NOTIFICACION DE EMISION DE SUBSERIE SUBSECUENTE

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE PROYECTOS DE INVERSION SUJETOS AL
MECANISMO DE DERECHOS DE SUSCRIPCION

“QTZALPI 23”
PLC Consulting Group
Local Management Services ‘ } C I B a n C O ®
Operadora PLC, S.C. CIBanco S.A., Institucién de Banca Multiple
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado ntimero CIB/3079, de fecha 13 de
septiembre de 2018 (segtn el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de
reexpresion de fecha 17 de agosto de 2022, el “Primer Convenio Modificatorio” y un segundo convenio

modificatorio y de reexpresion de fecha 24 de febrero de 2023, el “Segundo Convenio Modificatorio”, y el contrato

de fideicomiso reexpresado mediante el Primer Convenio Modificatorio y Segundo Convenio Modificatorio, el
“Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Operadora PLC, S.C. (“PLC”), como fideicomitente y administrador

(el “Administrador”); CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”);
y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores, en
virtud del cual fueron emitidos los Certificados Serie A, identificado con clave de pizarra “QTZALPI 18”. Los
términos utilizados con maytscula inicial y no definidos expresamente en la presente tendrén el significado que
se les reconoce en el Contrato de Fideicomiso (los “Certificados”).

De conformidad con las resoluciones undnimes de fecha 23 de febrero de 2023 adoptadas fuera de Asamblea de
Tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversién (las “Resoluciones”), se aprobd,
entre otros puntos, llevar a cabo la emisién de 7 Subseries Subsecuentes de Certificados identificadas como
Subseries B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6 y B-7 (los “Certificados Adicionales”) en los siguientes términos y de

conformidad con el mecanismo que se describe a continuacién:

Asamblea de Tenedores: Las resoluciones unanimes adoptadas fuera de
Asamblea que dieron origen a la presente
actualizacién fueron celebradas el 23 de febrero
de 2023, en la cuales se resolvid, entre otros
asuntos: (i) establecer el Monto Total de la
Emisién; (ii) llevar a cabo la emisiéon de los
Certificados Adicionales; y (iii) la segunda
modificaciéon del Contrato de Fideicomiso y de
los demds Documentos de la Emisién.

Subserie: Subserie B-1.
Serie: Serie B.
Clave de pizarra de la Subserie B-1: QTZALPI 23.




Periodo de Compromiso:

Significa un Periodo de Compromiso equivalente
al periodo de compromiso de las Inversiones en
el cual el Fideicomiso invierta los recursos
obtenidos de la Subserie B-1, en el entendido que,
el Periodo de Compromiso no podra exceder de
3 (tres) afios, y sin perjuicio de que la Asamblea
Especial de Tenedores de la Subserie B-1
Subsecuente pueda determinar un plazo
diferente.

Monto Total de la Subserie B-1:

USD$66,000,000.00, que es el equivalente a $[¢],
tomando como base un tipo de cambio de $[*]
Pesos por Délar.!

Precio por Certificado de la Subserie B-1 en la fecha de
Colocacion Inicial:

$[*] Pesos por cada Certificado de la Subserie B-
1; que es el equivalente a USD$100.00 Délares por
Certificado de la Subserie B-1, tomando como
base un tipo de cambio de $[*] Pesos por Délar.2

Monto de la Colocacion Inicial de los Certificados de la
Subserie B-1:

USD$20,000.00, que es el equivalente a $[¢],
tomando como base un tipo de cambio de $[¢]
Pesos por Délar.?

Monto de la Colocacion Inicial de los Certificados de la
Subserie B-1 efectivamente suscrito:

USD$[20,000.00], que es el equivalente a $[°],
tomando como base un tipo de cambio de $[*]
Pesos por Délar.*

Numero de Certificados de la Subserie B-1 a ser
suscritos y pagados en la fecha de Colocacidon Inicial:

200 Certificados Subserie B-1.

Numero de Certificados de la Subserie B-1
efectivamente suscritos y pagados en la Fecha de
Colocacion Inicial:

[200] Certificados Subserie B- 1.

Monto de los Certificados de la Subserie B- 1 pendiente
de suscripcién y pago con posterioridad a la fecha de
Colocacion Inicial:

USD$[65,980,000.00], que es el equivalente a $[*],
tomando como base un tipo de cambio de $[¢]
Pesos por Délar.5

Numero de Certificados de la Subserie B- 1 pendientes
de suscripcién y pago con posterioridad a la fecha de
Colocacion Inicial:

[659,800] Certificados Subserie B- 1.

Fecha de Colocacion Inicial de la Subserie B- 1: 3 de marzo de 2023.
Fecha de Vencimiento: 28 de septiembre de 2068.
Plazo de Vigencia de la Emision de Certificados 16,646 dias, equivalentes a 547 meses,

Subserie B-1:

equivalentes a aproximadamente 45 afios
contados a partir de la Fecha de la Colocacién
Inicial de la Subserie B- 1.

Breve descripcion del uso que tendran los recursos que
se obtengan con la Colocacién Inicial de la Subserie B- 1:

Los recursos obtenidos con motivo de la
Colocacién Inicial de los Certificados Subserie B-
1 serdn utilizados para la realizaciéon de

1 Tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en el dia 1 de marzo de 2023.
2 Tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en el dia 1 de marzo de 2023.
3 Tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en el dia 1 de marzo de 2023.
4 Tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en el dia 1 de marzo de 2023.

5 Tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en el dia 1 de marzo de 2023.



inversiones en cualquier fondo de inversién,
vehiculo, estructura, cuenta, sociedad, limited
partnership, empresa, fideicomiso, o cualquier
otro vehiculo de inversién (incluyendo sus
paralelos y vehiculos de inversién alternativas,
en su caso), mexicanos o extranjeros, aprobados
por la Asamblea Especial correspondiente en su
caso y de conformidad con los Lineamientos de
Inversion.

B-1:

Fecha Ex-Derecho de la Colocacién Inicial de la Subserie | 27 de febrero de 2023.
B- 1.
Fecha de Registro de la Colocacién Inicial de la Subserie | 28 de febrero de 2023.

Fecha Limite de Suscripcion de Serie Subsecuente:¢

1 de marzo de 2023.

Fecha Limite de Suscripcion para efectos de Indeval:

1 de marzo de 2023.

Fecha de Asignacién de la Colocacién Inicial de la
Subserie B- 1:

1 de marzo de 2023.

Fecha de Emision de la Subserie B-1:

3 de marzo de 2023.

Compromiso correspondiente a cada Certificado
Subserie B- 1 que tendra derecho a suscribir cada
Tenedor de Certificados Serie A:

0.0000367648072

Mecanismo de Asignacién

El Administrador debera instruir por escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comun), a publicar un
aviso relacionado con la emisién de la Subserie Subsecuente correspondiente a través del Emisnet, y en STIV-2,

debiendo notificar al Indeval (en la forma establecida por Indeval), por lo menos 6 (seis) Dias Habiles antes de la

Fecha de Colocacién Inicial de la Subserie Subsecuente correspondiente (cada aviso, una “Notificacién de Emisién

de Subserie Subsecuente”). Dicha Notificacién de Emisién de Subserie Subsecuente debera incluir:

(1) la clave de pizarra de la Subserie Subsecuente correspondiente;

(2) el Monto Total de la Subserie correspondiente asi como Unicamente para efectos
informativos, el monto equivalente en Pesos, el tipo de cambio a ser utilizado, asi como el dia y la fuente
de consulta del tipo de cambio correspondiente

(3) el precio por Certificado de Subserie Subsecuente, el cual deberd ser de US$100.00 (cien
Dolares 00/100), en el entendido, que la notificacién correspondiente podrd permitir que el precio por
Certificado sea pagadero en Pesos, al tipo de cambio establecido en la Notificacién de Emisiéon de Subserie
Subsecuente; asi como, tinicamente para efectos informativos, el monto equivalente en Pesos, el tipo de
cambio a ser utilizado, asi como el dia y la fuente de consulta del tipo de cambio correspondiente;

4) Monto de la Colocacién Inicial, segtin sea el caso de la Serie o Subserie Subsecuente
correspondiente, asi como, inicamente para efectos informativos, el monto equivalente en Pesos, el tipo de
cambio a ser utilizado, asi como el dia y la fuente de consulta del tipo de cambio correspondiente.

¢ Es la fecha en la que los Tenedores deberan de presentar la notificacion irrevocable por escrito al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun) en la que conste su intencién de suscribir Certificados de la
Subserie B- 1.



©)] el Periodo de Compromiso de la Subserie Subsecuente correspondiente;

(6) el namero de Certificados correspondientes a la Subserie Subsecuente de Certificados a
ser puestos en circulacién en la Colocacién Inicial de Certificados de Subserie Subsecuente;

(7) segun sea el caso, el monto y nimero de Certificados pendientes de suscripcién y pago;

(8) la Fecha de Colocacién Inicial de la Subserie Subsecuente correspondiente, asi como la
Fecha Limite de Suscripcién Subserie Subsecuente, la fecha de registro, la fecha ex-derecho y la fecha de
asignacion; y

9) un resumen del uso anticipado que tendrén los recursos que se obtengan con la Emisiéon
de dicha Subserie Subsecuente de Certificados, mismo que, en todo momento, debera cumplir con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que el Administrador podra poner a
disposicién de los Tenedores a través del Representante Comdn una descripcién més detallada de dicho
uso de los recursos.

Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario publicard a través de Emisnet o DIV, segtin sea el caso, la

Notificacién de Emision de Subserie Subsecuente cada 2 (dos) Dias Habiles contados a partir de la primera

publicacién y hasta la Fecha Limite de Suscripcién de Subserie Subsecuente correspondiente.

()

Compradores Permitidos. Los Tenedores de Certificados Serie A tendran derecho a adquirir
Certificados de la Subserie Subsecuente en la Fecha de Colocacién Inicial de la Subserie Subsecuente
correspondiente, en proporcién a su participacién respectiva de Certificados Serie A (vis-a-vis del
total de los Certificados Serie A en circulacién) en la Fecha Limite de Suscripcién de Subserie
Subsecuente correspondiente; en el entendido, que dichos Tenedores de Certificados Serie A podran
adquirir Certificados adicionales de la Subserie Subsecuente correspondiente de conformidad con el
proceso de suscripcién establecido en el numeral (iii) siguiente. Para dichos efectos, a fin de ejercer
sus respectivos derechos de adquisicién de Certificados en una Colocacién Inicial de Certificados de
Subserie Subsecuente, cada Tenedor de Certificados Serie A debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia para el Representante Comun), las constancias de depdsito que expida el
Indeval, asi como el listado de titulares expedido por su intermediario financiero correspondiente,
que evidencie la titularidad de los Certificados Serie A en la Fecha Limite de Suscripcién de Subserie
correspondiente; en el entendido, ademas, que las Siefores (o, en su caso, los fondos de inversién
especializados en fondos para el retiro (“Fiefores”)) pertenecientes a la misma administradora de
fondos para el retiro de otra Siefore o Fiefore que sea Tenedor de Certificados Serie A (cada uno, un
“Inversionista Participante”), tendrd derecho a adquirir Certificados de la Subserie Subsecuente
correspondiente en términos del procedimiento de asignacién descrito en el inciso (iii) siguiente.

(i) A mas tardar en la fecha que sea 3 (tres) Dias Habiles antes de la Fecha de Colocacién Inicial de la

Subserie Subsecuente correspondiente (la “Fecha Limite de Suscripcién de Subserie Subsecuente”),
cualquier Tenedor de Certificados Serie A y, en la medida aplicable, cualquier Inversionista
Participante, tendra derecho a presentar una notificacién irrevocable por escrito al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun) en la que conste su intencién de suscribir
Certificados de la Subserie Subsecuente de Certificados correspondiente (cada una, una “Notificacién
de Ejercicio”). Dicha Notificacion de Ejercicio, para el caso de los Tenedores de Certificados Serie A,
debera indicar el nimero de Certificados de la Subserie Subsecuente correspondiente que seran
adquiridos por el Tenedor de Certificados Serie A respectivo, hasta por un monto equivalente a la
proporcion de Certificados Serie A que tenga dicho Tenedor (vis-a-vis del total de Certificados Serie
A en circulacién); en el entendido, que dichas Notificaciones de Ejercicio podran incluir
adicionalmente una oferta de suscripciéon adicional de Certificados de la Subserie Subsecuente
correspondiente, en caso de que existan Certificados de la Subserie Subsecuente correspondiente que
no hayan sido suscritos por los demas Tenedores de Certificados Serie A (dichos Certificados
adicionales, los “Certificados Remanentes”); en el entendido, que el nimero de Certificados
Remanentes incluidos en las érdenes vinculantes contenidas en las Notificaciones de Ejercicio deben

4



(iii)

identificarse claramente. Para el caso de un Inversionista Participante, la Notificacién de Ejercicio
debera indicar el nimero de Certificados de dicha Subserie de Certificados a ser adquiridos por el
Inversionista Participante correspondiente; en el entendido, que los Inversionistas Participantes
podran suscribir y pagar Certificados tinicamente en caso de que existan Certificados Remanentes
que no hubieren sido suscritos y pagados por los Tenedores de Certificados Serie A.

Asignacién. El Administrador, a su discrecion y dentro de un periodo de 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la Fecha Limite de Suscripcién de Subserie Subsecuente (la “Fecha de Asignacién”),
revisard las 6rdenes vinculantes contenidas en las Notificaciones de Ejercicio correspondientes,
determinara el porcentaje de Certificados de la Subserie Subsecuente respectiva que cada Tenedor de
Certificados Serie A tendra derecho a suscribir y realizara la asignaciéon de los Certificados de dicha
Subserie Subsecuente de conformidad con lo siguiente:

1. Primero, los Certificados de la Subserie Subsecuente se asignharan entre los Tenedores
de los Certificados Serie A que hayan presentado Notificaciones de Ejercicio, con
base en el nimero de Certificados de la Subserie Subsecuente contenidos en las
Notificaciones de Ejercicio correspondientes y hasta el nimero de Certificados de la
Subserie Subsecuente que dichos Tenedores tengan derecho a suscribir de acuerdo
con el nimero de Certificados Serie A de los que sean titulares dichos Tenedores a la
Fecha Limite de Suscripciéon de Subserie Subsecuente; en el entendido, que cualquier
oferta de suscripcién de los Certificados Remanentes incluidos en cualquiera de las
Notificaciones de Ejercicio no sera considerada para efectos de dicha asignacién.

2. Segundo, si después de la asignacién mencionada en el pérrafo (1) anterior, no
hubiese sido posible asignar entre los Tenedores de los Certificados Serie A todos
los Certificados de la Subserie Subsecuente correspondientes a la Colocacién Inicial
de Certificados de Subserie Subsecuente, los Certificados restantes se asignaran
Unicamente a aquellos Tenedores de los Certificados Serie A que hubieren
presentado una oferta de suscripcion de Certificados Remanentes en sus
Notificaciones de Ejercicio correspondientes, en funcién del nimero de Certificados
Remanentes que dichos Tenedores ofrecieron suscribir en las Notificaciones de
Ejercicio correspondientes, hasta que todos los Certificados Remanentes de la
Colocacion Inicial de Certificados de Subserie Subsecuente hayan sido asignados; en
el entendido, que si mis de un Tenedor de los Certificados Serie A hubiere
presentado una oferta vinculante de compra de Certificados Remanentes, y los
Certificados Remanentes incluidos en dichas notificaciones excedan el namero de
Certificados Remanentes disponibles de la Colocacién Inicial correspondiente de
dicha Subserie Subsecuente que no hayan sido asignados a dicha fecha, los
Certificados Remanentes pendientes de ser suscritos seran asignados entre dichos
Tenedores de los Certificados Serie A con base a la proporcién que el ntiimero de
Certificados Remanentes incluidos en sus Notificaciones de Ejercicio respectivas
representen con respecto a todos los Certificados Remanentes incluidos en todas las
Notificaciones de Ejercicio presentadas previamente al Fiduciario y al
Administrador conforme al numeral 1 anterior.

3. Tercero, si al cierre del dia de la Fecha de Asignacién (una vez que, de ser aplicable,
los Certificados Remanentes hayan sido asignados conforme al parrafo (2) anterior),
no se han podido asignar entre los Tenedores de Certificados Serie A todos los
Certificados Remanentes, los Certificados Remanentes restantes deberadn ser
asignados a aquellos Inversionistas Participantes que hubieren presentado una
oferta para suscribir Certificados de las Subseries Subsecuentes de Certificados
correspondientes, en los términos descritos en las Notificaciones de Ejercicio
presentadas por los Inversionistas Participantes hasta que todos los Certificados
Remanentes hayan sido asignados; en el entendido, que si mas de un Inversionista
Participante hubiere presentado una oferta vinculante de compra de Certificados



Remanentes, y los Certificados Remanentes incluidos en dichas Notificaciones de
Ejercicio exceden el ntiimero de Certificados Remanentes disponibles que no hayan
sido asignados a dicha fecha, los Certificados Remanentes deberan ser asignados
entre dichos Inversionistas Participantes en proporcién al nimero de Certificados
Remanentes incluidos en las Notificaciones de Ejercicio correspondientes, respecto
de todos los Certificados Remanentes incluidos en todas las Notificaciones de
Ejercicio previamente presentadas al Fiduciario y al Administrador de conformidad
con el numeral 1 anterior.

4. Cuarto, una vez consumadas las asignaciones mencionadas en los numerales 1 a 3
anteriores, el Administrador debera instruir al Fiduciario (con copia al Representante
Comun) el resultado de dichas asignaciones y el Fiduciario debera publicar los avisos
correspondientes a la Bolsa a través del Emisnet, al Indeval por escrito, y a la CNBV
a través de STIV-2, a mas tardar en la Fecha de Colocaciéon Inicial de la Subserie
Subsecuente respectiva.

Una vez que el proceso de asignacién descrito en el inciso inmediato anterior haya sido concluido, el Fiduciario
debera solicitar a la CNBV la toma de nota de dicha asignacién exclusivamente para fines informativos de los
registros correspondientes en relacién con la suscripcién y pago de los Certificados de la Subserie de Certificados
correspondiente, ademas de realizar el pago de derechos correspondiente, a més tardar en la Fecha de Colocacién
Inicial de la Subserie Subsecuente, respecto de la inscripcién de los montos suscritos y pagados en el RNV. El
Administrador determinard el destino de los Certificados que no sean suscritos por los Tenedores de los
Certificados de la Subserie correspondiente o que no hayan sido pagados por los mismos conforme a lo
establecido en el inciso inmediato anterior, pudiendo inclusive instruir al Fiduciario a llevar a cabo la cancelacién
de los mismos, asi como la realizacién del tramite de toma de nota correspondiente ante la CNBV.



