AVISO DE OFERTA PUBLICA

FlU[N|O

Fibra Uno Administracion, S.C.

Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Actinver

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Colocacion de certificados bursatiles fiduciarios (deuda) (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) (el
“Programa”) establecido por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de Fiduciario
en el Fideicomiso 1401 (en lo sucesivo la “Emisora”), descrito en el Prospecto de dicho Programa y considerando el Monto Maximo
Autorizado de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa con cardcter revolvente, jpor un monto de hasta
$60,000,000,000.00 (sesenta mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en %nidades de Inversion (“UDIS”) o Délares moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América (“Délares”), se lleva a cabo la oferta ptiblica de hasta 35,000,000 (treinta y cinco millones) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios y de hasta 40,000,000 (cuarenta millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del monto de
sobreasignacién, para llegar a hasta 75,000,000 (setenta y cinco millones) de Certificados Bursétiles Fiduciarios, con valor nominal de Ps.
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Los términos con maytiscula inicial utilizados en este aviso (el “ Aviso”), y no definidos en el mismo, tendran el significado que se les atribuye
a dichos términos en el Prospecto del Programa y en el suplemento informativo (el “Suplemento Informativo”) relativo a esta emisién de
Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Denominacién de la Emisora: Banco Actinver, S.A.,, Institucién de base en el resultado de la Oferta, considerando que en la Fecha de
Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de Cierre de Libro, el Emisor tendra el derecho mas no la obligacion, de
Fiduciario en el Fideicomiso 1401, constituido el 10 de enero de 2011. colocar adicionalmente Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de
Fideicomitente: Fibra Uno Administracién, S.C. sobreasignacion que serdn asignados a los Tenedores a prorrata, de
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de los CBFIs (segtin conformidad con lo previsto en la seccion “2. La Oferta - ¢) Plan de
dicho término se define en la seccién “1. Informacion General - a) Distribucion” del Suplemento Informativo, por un monto equivalente
Glosario de Términos y Definiciones” del Suplemento). al 114.29% (ciento catorce punto veintinueve por ciento) del monto
Fideicomisario en Segundo LuFar. Los Fideicomitentes Adherentes; que sea efectivamente colocado al amparo de la Oferta que se describe
quienes sujeto a los términos del Fideicomiso, tendran derecho,ensu en el Suplemento Informativo, equivalente a hasta Ps.
caso, a readquirir la proc})iedad de los Bienes Inmuebles que hayan $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.)é(%ara
aportado al Patrimonio del Fideicomiso. llegar a un Monto Total de la Oferta de hasta Ps. $7,500,000,000.00
Administradores: F1 Management, S.C. es el administrador del (siete mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.); en el entendido
Patrimonio del Fideicomiso y, las siguientes sociedades son los que conjuntamente con el monto correspondiente a la emisién con
administradores de las siguientes Carteras: (i) Operadora Hotel clave c{e pizarra FUNO 26-2V, no podrd exceder de Ps.
Centro Histérico S. de R.L. §gl C.V., empresa que nos proporciona los $7,500,000,000.00 (siete mil quinientos millones de Pesos 00/100
Servicios de Administracién respecto del inmueble identificadocomo M.N.).

Hotel Centro Histérico y (ii) Pakeah, S.C.,, empresa subsidiaria de la Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Ps.
Emisora que proporciona Servicios de Administracion respecto del $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), por cada Certificado Bursatil

inmueble identificado como Park Tower Vallarta, perteneciente a la
Cartera Turbo.

Fideicomitente Adherente: Cualquier Propietario que aporte Bienes
Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportaciéon
adquiera los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso y
en el Convenio de Adhesién respectivo.

Tipo de Oferta: Oferta Pablica Primaria Nacional.

Numero de Emision: Sexta al amparo del Programa.

Clave de Pizarra: FUNO 26V.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Monto Maximo Autorizado de Colocacion de Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa con caracter
revolvente: Hasta Ps. %0,000,(%0,0%.00 (sesenta mil millones de
Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Dolares; en el
entendido que el monto conjunto de las Emisiones de Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa no podré exceder
dicho monto.

Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha del oficio
por el que la Comisién Nacional Bancaria y de Valores otorgo la
inscrigcic’)n preventiva de los certificados bursétiles fiduciarios a ser
emitidos por la Emisora al amparo del Programa.

Nuamero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Hasta 35,000,000
(treinta y cinco millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios y hasta
40,000,000 (cuarenta millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios
objeto del monto de sobreasighacion, para llegar a hasta 75,000,000
(setenta y cinco millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Plazo de la Emisién: 1,092 (mil noventa y dos) dias contados a partir
de la Fecha de Emisién, equivalentes a aproximadamente 3 (tres)
afios.

Fecha de Vencimiento: 7 de agosto de 2029.

Monto de la Emision: Hasta Ps. $3,500,000,000.00 (tres mil quinientos
millones de Pesos 00/100 M.N.), el cual podra ser incrementado con

Fiduciario.
Precio de Colocacion: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), por cada
Certificado Bursatil Fiduciario.
Denominacién: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran
denominados en Pesos, Moneda Nacional.
Derechos que Confieren a los Tenedores de CBs: Cada Certificado
Bursatil Fiduciario de la presente Emisién representa para su titular el
derecho al cobro del Principal, intereses y demads accesorios en los
términos descritos en el Tituﬁjo respectivo.
Fecha de la Oferta: 6 de agosto de 2026.
Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta: 6 de agosto de 2026.
Fecha de Cierre del Libro: 7 de agosto de 2026.
Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines
Informativos: 7 de agosto de 2026.
Fecha de Emisién: 11 de agosto de 2026.
Fecha de Registro en BMV: 11 de agosto de 2026.
Fecha de Liquidacién: 11 de agosto de 2026.
Recursos Netos que obtendra la Emisora: Ps. $[7,443,472,494.00]
([siete mil cuatrocientos cuarenta y tres millones cuatrocientos setenta
y dos mil cuatrocientos noventa y cuatro] Pesos [00]/100 M.N.). Ver
seccion “2. La Oferta - d) Gastos Relacionados con la Oferta” del
Suplemento Informativo.

ificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.:“HR
AAA”, Ia cual significa que el emisor o emisién con esta calificacion
se considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran
seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantienen minimo riesgo crediticio.
La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de
inversién y la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion
calificadora de valores.




Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, del Representante Comtin CB. La Emisora pagard los intereses
la cual significa la méxima calificacién asignada por la a%encia ensu moratorios a aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pago
escala nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores correspondiente acrediten su titularidad en los términos del articulo
u obligaciones con la mas baja expectativa de riesgo de 290 dela Ley del Mercado de Valores.

incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que
mismo pas. devenguen los Certificados Bursitiles Fiduciarios se liquidardn cada
La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de 28 (veintiocho) dias, contra la entrega de las constancias que S.D.
inversién y la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier Indeval Institucion para el Depésito de Valores, SA. de CV.
momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion (“Indeval”) expida para tales efectos conforme al calendario que se
calificadora de valores. indica en el titulo qlue documenta la presente Emisién y que se
Garantias: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran reproduce en el Suplemento Informativo, o si fuera inhabil, el Dia
quirografarios y no contaran con garantia especifica alguna. Habil inmediato siguiente durante la vigencia de la Emision. El
Tasa de Interés y procedimiento de calculo: A partir de su Fecha de primer pago de intereses se efectuard precisamente el 8 de septiembre
Emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles de 2026.

Fiduciarios devengardn un interés bruto anual sobre su valor nominal Amortizacién de Principal: La amortizacién de los Certificados
o Valor Nominal Ajustado, segtin corresponda, a una tasa anual igual Bursétiles Fiduciarios se hara a su valor nominal o Valor Nominal
a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Ajustado, segtin corresponda, mediante transferencia electrénica de
Representante Comtin CB calculara 1 (un%ullla Habil anterior a la fondos. conforme a lo establecido en la seccion. “2. La Oferta - a)
Fecha de Pago de Intereses de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Caracteristicas de los Valores” del Suplemento Informativo.
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”), computado al En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el
final de cada Periodo de Intereses conforme al calendario de pagos de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios debera ser
intereses que aparece en el apartado “Periodicidad en el Pago de liquidgdo el Dia Hébil inmediato siguiente, sin que lo anterior se
Intereses” de la seccion “2. La Oferta - a) Caracteristicas de los Valores” del considere un incumplimiento.

Suplemento y que regird precisamente durante dicho Periodo de Amortizaciéon Anticipada Voluntaria: La Emisora tendrd en
Intereses conforme a lo siguiente: cualquier momento el derecho de amortizar de manera anticipada, la
La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se totalidad o una parte de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, a
calculara mediante la adicion de [*]% ([*] por ciento) al resultado, partir del 11 de agosto de 2027, a un precio igual al Precio de
redondeado a dos decimales, demulﬁplicarlggfactores resultantesde Amortizacion Anticipada (segtin se define més adelante) mas los
sumar (i) 1 (uno) mas (ii) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio intereses devengados y no pagados sobre el Principal de los
aun Dia Habil (“TIIE de Fondeo”) correspondiente a cada dia natural Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién
transcurrido entre (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emisién anticipada. El Precio de Amortizacién Anticipada, a la fecha de
(incluyéndola) o (113 el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago amortizacién anticipada, deberd considerar el 100% (cien por ciento)
de Intereses del Periodo de Intereses inmediato anterior del valor nominal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios o, en su
(excluyéndola), segtin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo caso, Valor Nominal Ajustado.

a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses En caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar
correspondiente (incluyéndola) (el “Periodo de Observacic’)n”) (la anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Emisora
“Tasa de Interés de Referencia” o “TIIE de Fondeo Promedio”). El pagara a los Tenedores una cantidad (el “Precio de Amortizacién
calculo de la TIIE de Fondeo Promedio utilizaré la TIIE de Fondeo del Anticipada”) igual a lo que sea mayor entre: (a) el valor nominal o
Dia Hébil inmediato anterior para aquellos dias inhébiles dentro del Valor Nomjngu Ajustado, se%'un corresponda, de los Certificados
Periodo de Observacion. La TIIE de Fondeo seré la calculada y dada Bursétiles Fiduciarios, o (b) el precio limpio calculado mediante el
a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de promedio aritmético del precio de mercado de los Certificados
comunicacion que éste determine o a través de cualquier otro medio Bursatiles Fiduciarios de los tltimos 30 (treinta) Dias Habiles previos
electrénico, de computo o de telecomunicacion, incluso Internet, ala fecha que ocurra 2 (dos) Dias Hébiles antes de la fecha propuesta
autorizado al efecto precisamente por Banco de México. En caso de para la amortizacién anticipada, proporcionado por Proveedor
que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Integral de Precios, S.A. de ({)V. (PIP) y por Valuacién Operativa y
Comun CB utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER). La amortizacién
Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los anticilpada se llevara a cabo al precio determinado en los términos
Certificados Bursétiles Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco establecidos anteriormente, mas los intereses ordinarios devengados

de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.
Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo
respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante
Comuin CB utilizara la férmula establecida en el titulo que documenta
la presente Emision y que se reproduce en el Suplemento
Informativo.

Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable para el Primer Periodo de
Intereses: Se dara a conocer por el Representante Comun 1 (un) Dia
Habil previo a la primera Fecha de Pago de Intereses calculada de
conformidad con lo establecido en el apartado “Forma de Cilculo de los
Intereses” de la seccion “2. La Oferta - a) Caracteristicas de los Valores” del
Suplemento y en el Titulo.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del
Principal o intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se causaran intereses moratorios sobre el saldo insoluto
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién a la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable durante cada Periodo de Intereses en
que ocurra y contintie el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el
Principal o los intereses, sean integramente pagados én el entendido
que el pago de intereses moratorios sustituira el pago de intereses
ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al
incumplimiento en el pago de Principal o de intereses ordinarios
seran pagaderos a la vista, salvo que la asamblea de Tenedores de CBs
que sea convocada al efecto por el Representante Comtin CB acuerde
otra cosa. La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios deber ser cubierta en Pesos M.N., por la Emisora a través

y no pagados sobre el Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a la fecha de amortizacion anticipada.

Para mayor informacién ver el apartado “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” de la seccién “2. La Oferta - a) Caracteristicas de los Valores”
del Suplemento Informativo.

Recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios: La Emisora podré
adquirir en cualquier momento los Certificados Bursétiles Fiduciarios
objeto de la presente Emisién en el mercado secundario a través de
los mecanismos disponibles al efecto y de conformidad conlas
disposiciones legales aplicables en su momento; en el entendido que
el precio de adgqujsici(')n el nimero de valores adquiridos serd
revelado por la Emisora el Dia Hébil inmediato siguiente a aquel en
que se realice la adquisicion. La Emisora no podra recolocar los
valores adquiridos.

Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios contienen obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo
incumplimiento podria resultar en su vencimiento anticipado,
conforme a los términos y condiciones del titulo que documenta la
presente Emision.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se
integra principalmente con: (i) la Cartera; (i) los derechos de
arrendamiento de los Bienes Inmuebles adquiridos o aportados al
Patrimonio del Fideicomiso; (iii) los Recursos Derivados de las
Emisiones; (iv) las cantidades percibidas por Rentas; (v) los Bienes
Inmuebles que se adquieran con recursos derivados de Emisiones o
con cualquier otro recurso; (vi) las Inversiones Permitidas, y en su

caso con sus productos; (vii) los rendimientos financieros que se



obtenﬁan por la inversién de los recursos en las Cuentas, en su caso; la Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcion
(viii) los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; (ix) los alosrequisitos de registro dela Ley de Valores de EUA. Enla medida
recursos que se obtengan de la emision de valores representativos de que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean adquiridos por
deuda; (x) los derechos y/ o las cantidades que deriven del ejercicio de inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las
cualquier derecho que corresponda al Fideicomiso; (xi) cualesquiera disposiciones establecidas enla legislacion fiscal en México y, ademas,
productos o rendimientos derivados de los bienes a que se refiere la estaran sujetos a las normas y requerimientos fiscales aplicables en la
Clausula Cuarta del Fideicomiso; y (xii) las demas cantidades y jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan
derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa valida. consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para
Caracteristicas relevantes de nuestros activos: Nuestra Cartera de cumplir con dichas normas y requisitos.

inmuebles estd compuesta, al 30 de junio de 2026, por 599 Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve
Propiedades con 620 operaciones, diversificadas en: 141 comerciales, descripcién del réfimen fiscal aplicable en Meéxico para la
205 industriales, 76 de oficinas y 198 en el sector de otros, con 12.5 adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda,
millones de metros cuadrados de GLA (3.0 millones comerciales, 7.7 como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de personas
millones industriales, 1.0 millones de oficinas y 0.8 millones del sector fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen
de otros) y una tasa de ocupacion al 30 de junio de 2026 de 95.7% fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de
(noventa y cinco punto siete por ciento). Adicionalmente, nuestra los Certificados Bursatiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas
Cartera cuenta con tres propiedades in service y seis Propiedades en morales residentes en México: La retencion aplicable respecto a los

desarrollo. intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se
ngar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El ga 0 del Principal fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la
y de los intereses ordﬁ'ﬁari e los Certificados Renta vigente y la tasa de retencion en el articulo 24 de la Ley de

0s deven%ados respecto
Bursatiles Fiduciarios se pagarédn el dia de su vencimiento, en cada
una de las Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el Suplemento
Informativo, mediante transferencia electronica, en el domicilio de
S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito de Valores, SA. de C.V.,,
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o, en su caso,
contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el
Indeval. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
debera ser cubierta en Pesos, MN., por la Emisora a través del
Representante Comuin CB.
gepositario: S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
e C.V.
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen
de inversion lo prevea expresamente. Se recomienda a todos los
posibles adquirentes Conse:er la seccién de régimen fiscal contenida
en el Suplemento Informativo.
Restricciones de Venta: El Suplemento Informativo y el Prospecto
del Programa tnicamente podran ser utilizados en México de
conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos directa o
indirectamente, y el Suplemento Informativo y el Prospecto del
Programa o cual(}ujer otro documento de oferta no podran ser
distribuidos o publicados en cualquier jurisdiccién distinta a México,
salvo conforme a circunstancias que resultardn en el cumplimiento de
cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no han sido registrados de conformidad con la
Ley de Valores de EUA y no podran ser ofrecidos o vendidos en los
Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segtin se define
en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation S” de

Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2026, es decir, ala tasa
del 0.90% (cero punto noventa por ciento) anual sobre el monto del
capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas
residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retencion del impuesto sobre
la renta, por ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir
donativos deducibles, reguladas por el titulo IIl de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacién, los Estacﬁ)s, la
Ciudad de México, o los Municipios, etc.; (iii) Para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los
articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente
dependera del beneficiario efectivo ge los intereses; y (iv) Fondos de
pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo
establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta
vigente y dependerd del beneficiario efectivo de los intereses.
Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones
fiscales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier
inversion en Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Representante Comin CB: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Asesor Financiero y Agente Estructurador: MexCap Partners,
S.C. ("MexCap”).

Aumento en el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios
emitidos al amparo de la Emision: Conforme a los términos del
Titulo que documenta la presente Emision, los cuales se describen en
el Suplemento Informativo, la Emisora tendra derecho a emitir y
ofrecer ptiblicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el Titulo que
documenta la presente Emision.
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La calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede estar sujeta a revision. Las calificaciones crediticias
otorgadas a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la presente Emisién podrian estar sujetas a revision a la baja, por
distintas circunstancias relacionadas con la Emisora, México u otros temas que en la opinién de las agencias
calificadoras respectivas puedan tener incidencia sobre el riesgo de falta de pago de los mismos. Los inversionistas
deberin considerar cuidadosamente cualquier consideracion que se sefiale en las calificaciones correspondientes,
enunciadas en el presente Aviso, asi como en los documentos relacionados, tales como, el Suplemento Informativo,
dictamen de la calidad crediticia, entre otros.

Emision con amortizacion tnica al vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La presente Emision al
amparo del Programa prevé la amortizacién tnica de capital al vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
por lo cual los posibles inversionistas deberan considerar que podria representar un riesgo mayor para ellos en
comparacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que cuenten con vencimientos parciales, ya que se requeriria
mayor cantidad de recursos, en un momento determinado, para llevar a cabo su pago.

Garantia y Prelacion de créditos. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emisién son
quirografarios. Toda vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios no constituyen un instrumento de ahorro bancario,
sino un instrumento de inversion, no estin amparados bajo este esquema de proteccién por parte del IPAB ni se
encuentran respaldados por dicha institucién, ni por autoridad gubernamental mexicana alguna.

El precio de mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria ser afectado si no utilizamos los Recursos Netos
que se obtengan por su colocacion, en la amortizacién anticipada de las emisiones FUNO 23-2L y FUNO 23-3L y cierta
deuda bancaria, cuyos recursos en su momento fueron utilizados en el financiamiento o refinanciamiento, en todo o,
en parte, de nuevos o existentes Proyectos Verdes Elegibles o si de alguna manera no somos capaces de lograr que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios cumplan con los Principios de Bonos Verdes (The Green Bond Principles), lo que
pudiera tener consecuencias para ciertos Tenedores que estén obligados a invertir sus recursos en activos calificados
como “verdes”. A pesar de que consideramos que los Certificados Bursétiles Fiduciarios se emiten de conformidad con
los Principios de Bonos Verdes, actualmente no existe un consenso en el mercado respecto de los requisitos con que
debe contar un proyecto particular para ser calificado como “verde”, “social” o “sustentable” y, consecuentemente no
podemos asegurar a los Tenedores que los Proyectos Verdes Elegibles cumpliran con las expectativas de los Tenedores
en materia del impacto ambiental y/o social de dichos proyectos o la sostenibilidad de su desempeiio.
Consecuentemente, cada potencial Tenedor debera evaluar la relevancia de la informacién contenida en el Suplemento
Informativo relacionada con el destino de los recursos netos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y su conformidad con los Principios de Bonos Verdes.

Una porcién de los recursos netos obtenidos con motivo de la presente Emisién serd destinada al pago de un crédito
otorgado por BBVA México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero BBVA México, entidad que forma
parte del mismo grupo financiero que Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México,
quien participa como Intermediario Colocador en la presente Oferta. Por lo anterior, dicha entidad podria tener un
interés particular o adicional al de los inversionistas respecto de la aplicacién de los recursos derivados de la Emision.

Las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por Fitch México, S.A. de C.V. y HR Ratings de
Meéxico, S.A. de C.V. fueron emitidas el 28 de julio de 2026 y 3 de julio de 2026, respectivamente y fueron elaboradas
considerando informacion financiera de la Emisora con corte al 31 de marzo de 2026, por lo que no reflejan la
informacién financiera mas reciente revelada al ptublico por la Emisora.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente Aviso fueron autorizados por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores y se encuentran inscritos con el nimero 3265-4.15-2023-026-11 en el Registro Nacional de Valores y son aptos
para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

El Prospecto y el Suplemento Informativo se encontrara a disposicién del ptblico en general a través de los Intermediarios
Colocadores y también podra ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asi como en
el portal del Fideicomiso Emisor: www.funo.mx.

La inscripcién en el Registro Nacional de Valores tiene efectos declarativos y no convalida los actos juridicos que sean
nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificacion sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo
o sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia de la Emisora.

En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacién contenida en el Prospecto y/o

el Suplemento Informativo corresponde a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica
certificacion ni opinién o recomendacién alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, de los Intermediarios
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Colocadores o la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia de 1a Emisora
o la bondad de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Prospecto ni del Suplemento Informativo y por esa razén no
han sido revisadas por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el Suplemento Informativo se emiten al amparo del programa
de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios cuya inscripcién preventiva (bajo la modalidad programa de colocacion
con caracter revolvente) en el Registro Nacional de Valores de los CBs objeto del Programa fue otorgada por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/4952/2023, de fecha 7 de marzo de 2023.

Ciudad de México a 6 de agosto de 2026.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: oficio 153/5020/2026, de fecha 6 de agosto de 2026.
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