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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocé a través de la BMV Certificados Bursatiles Fiduciarios (el “CBF”) para el
Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un portafolio diversificado de activos
inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicion, urbanizacién y venta de tierra para uso industrial,
comercial o habitacional.

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevo a cabo de manera automatica
la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (BMV). La fecha de vencimiento se dispenso en la
Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.

Informacidn a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las propiedades del
portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi, Guanajuato, Estado de México y Ciudad de
México.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas ventajas
comerciales, logisticas, etc.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]
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En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las operaciones por el periodo

que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en

cuanto a adquisicidon de nuevas parcelas.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Se ha dado cumplimiento a los planes de negocio establecidos en el comité y aprobados por la Asamblea de Tenedores
correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidacion de proyectos.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La medicidon de los proyectos se realiza mediante el método de valor razonable, el cual se basa en la valuacién de los activos por un
especialista, adicional al comportamiento de las operaciones de los proyectos para reflejar la razonabilidad de los valores.
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OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucién de Banca Multiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucién de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emision de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emision menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros
gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $244,577, que representan la totalidad de los
ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el

presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de marzo de 2024 que lo acompafian.

El efectivo, inversiones e intereses de los ultimos cinco trimestres, se muestran a continuacion:

Inversiones Permitidas, Inversiones en Proyectos e Intereses

Proyecto 1Q 2024 4Q 2023 3Q 2023 2Q 2023 1Q 2023
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Efectivo e Inversiones Permitidas 8,735,475 9,784,016 6,312,889 6,583,939 7,355,561

2,587441,115|2,923,323,718| 2,985,553,805 3,028,179,645( 2,987,590,640
Inversiones en Proyectos de Inversion

Intereses ganados 244,578 799,351 560,904 179,850 211,909

Desempeiio de los activos
Los flujos generados durante el periodo reportado como producto de la inversion ascienden a $244,578.

Composicion de la totalidad de los activos
Los activos se componen como se indica a continuacion:

1Q 2024 4Q 2023 3Q 2023 2Q 2023 1Q 2023
Efectivo e Inversiones
8,735,476 9,784,016 6,312,889 | 6,583,938.77 7,355,561.00
en valores
Deudores Diversos 452,324 - - - -

Inversiones en
., 2,587,441,116 2,923,323,719 2,985,553,805 3,028,179,645 | 2,987,590,640
Proyectos de Inversion

Arco Norte 57 829,453,552 934,083,659 933,659,072 954,361,233 950,714,032
Jalisco 663,382,221 636,496,873 637,456,030 651,360,952 628,764,300
Hidalgo 548,963,327 665,470,387 714,816,321 712,892,317 703,202,605
Ledn 380,694,690 521,604,085 547,717,228 555,618,099 552,377,207
DUI Aguascalientes 105,099,084 105,821,413 92,057,852 93,750,901 93,960,191
Artha Controladora 59,848,242 59,847,302 59,847,302 60,196,143 58,572,305
Total del Activo 2,596,628,915 2,933,107,735 2,991,866,694 | 3,034,763,584 2,994,946,201

Variacion en saldo y en nimero de los activos

La integracion de las variaciones en los activos es la siguiente:

Saldo Inicial 4Q L. Saldo Final 1Q
Proyecto Movimientos
2023 2024

Arco Norte 57 934,083,659| (104,630,107) 829,453,552
Jalisco 636,496,873 26,885,348 663,382,221
Hidalgo 665,470,387 | (116,507,060) 548,963,327
Ledn 521,604,085 (140,909,395) 380,694,690
DUI Aguascalientes 105,821,413 (722,329) 105,099,084
Artha Controladora 59,847,302 941 59,848,242
Total de Inversiones en Proyectos de 2,923,323,718 335,882,602 | 2,587,441,116
Inversion
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Las variaciones se deben principalmente a:

Las ubicaciones en donde se encuentra la inversién del CKD, han tenido un incremento constante en precio de mercado,
impulsado por el incremento en la urbanizacion de estas mismas zonas

El cumplimiento del plan de negocios en considerando la venta y desarrollo de cada localidad.

Durante el periodo reportado, no existen aspectos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

N/A

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ningln gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.
Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo de 2024, no se realizaron pagos a los Tenedores.

A continuacion, se detalla el nimero de certificados y el importe:

VALOR
SERIE NUMERO TITULOS CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 106.355128 2,595,065,112
Valor Total en Patrimonio

Contratos y Acuerdos
Resumen del contrato de F/687
Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German

Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado fiduciario
Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank Meéxico, S.A., institucion de Banca Mudltiple, divisién fiduciaria, representado en este acto por su

delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:
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Declaraciones
1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a) Es una sociedad andénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con
la escritura publica numero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedod inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electrénico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracién de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacidn de las operaciones aqui establecidas, (i)
no esta en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algin contrato, obligacién, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucidn aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicién alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacién de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demas
Documentos de la Operaciéon de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, segiin consta en la escritura publica referida en
el anterior.

e) De manera simultanea a la celebracién del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversion.

f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que
en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (i) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o algun otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comision o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccién sobre el Fideicomitente o su
patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demas Documentos de la operacidon de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demas Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisidn de cualquier resolucion o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacidn, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacidn o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacion de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicidn alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
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importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucidn de banca multiple conforme al articulo 46,
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nUmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacion, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacién legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar vdlidamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacidn de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacidn del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica nimero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nUmero 384,235.

. Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién a banca multiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil numero 262,411.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y los
demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacidon de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, segliin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico numero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacion, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
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mercantil nUmero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural segun sea aplicable.

2. Constitucidn
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefalan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.
2.2 Aportacion Inicial.
El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros
No se aceptara la adhesidon de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emisidn;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones

del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracidon de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)
2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada

Alduncin (El Administrador)
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3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucidn de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y cldusulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidn de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

1. El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la
escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ningin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto

adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condiciéon (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:
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1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al
mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO I

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el
presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobacién delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidn y aprobacién de
la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisidn y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracién de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia
al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccidon y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobaciéon de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidn y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacién de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razdn, la celebracion de los actos juridicos
correspondientes a la formacidn de una inversion en un Proyecto se hara por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de
Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberdn dedicar la mayoria de su tiempo a la atencion de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda
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El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisién legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacion de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacidn de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,
ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracidn de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversidon y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacidn:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extensidn del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador deberd presentarlo para su
aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacidn de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador
deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeaciéon y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucién y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucién y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocion, mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formard parte de los servicios del Administrador objeto del
Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacion de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través de
los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacidn se lleve a cabo.
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C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacidn relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente
de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el
Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibird y analizara la informacidn detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la
valuacion de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una
metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos
del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los
reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al
Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccidon de gastos de operacion del
Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados
de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al
Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacién financiera, valuaciones y eventos
relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisard y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,
seleccion, aprobacion y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacidn, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la realizacion de avalios y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversidn en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estardn obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
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que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracidn del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacién
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se consideraran Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversién

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segun este término se define mds adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucidn. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

Il Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicién contractual alguna que te
obligue o afecte.

1. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.
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[\ Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacion o aprobacién por parte de autoridad alguna para la celebracion
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencidn. Es su intencidn celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regirdn la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.

VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacién.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacién tendran los significados siguientes.
Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.
"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.
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"CNBV" significa, la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepciébn de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emision de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
gue se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emisién y Colocacidn" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los célculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberdan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucién oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacidn con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).
TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,
(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, deberd observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México
(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobaciéon de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparaciéon de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.
(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversién en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fe la aportacion, el Administrador entregara a Artha una
instruccion pez la aportacidn correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendran lo siguiente:
(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversion en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos y
condiciones de dicha inversion;
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(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;
(iii) la fecha programada para Ya aportacién Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidon y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emisidn, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacidn, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacidn aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por danos y
perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitaciéon, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
valuacion), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracidn. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier acciéon en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL
CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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1 ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

r ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE CV., EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (EL “COINVERSIONISTA™), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

3 CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO™ O EL “FIDUCIARIO™) DEL FIDEICOMISO
NUMERO  F/0687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

4. DEUTSCHE BANK MEXICO, SA. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“DEUTSCHE BANK™ O EL

NTE COMUN SUSTITUIDO™), REPRESENTADO POR SU

DELEGADO  FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH

CARRILLO; Y

s, MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX" O FL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con maviascula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendrin ¢l

significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mas adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que s una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en la escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 4035037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los ténminos en
¢l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion,

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporalivos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacion, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual e] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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cuakesquiera de sus etapas, (i) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacidn o algln otro de naturaleza
andaloga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

g. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

h. Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de Ia licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico nimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

i. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carficter general vigentes, del texto que las
maodifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

j. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

a. Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
escritura publica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
namero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
numero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

b. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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d.

h.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (il) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionista sea
parte o por virtud del cual el Coinversionista o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracion de este Convenio. y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cucnta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
cn los términos del presente Convenio, segun consta en la escritura namero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caricter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Coman Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pagina de [nternet www . monex.com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a. Que es una mstitucion de bance miluple debidamente constitwida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante ka fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico niimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo ¢l folio mercantil numero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituyve obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de autorizacidn adicional para la celebracion de este
Convenio.

e. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados Niduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para abligarlo en los términos del presente Convenio, misinos guee a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica namero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O'Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado ¥ en ¢l protocolo de la notaria publica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular ¢l licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 3842335 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, segin
se le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenmga jurisdiccion sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (ii) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como propasito la emisiin de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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Iv.

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardeter general vigentes, del texio que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i. Que el Representante Comuin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pigina de Internet www. MONEX. COMLMX,

Declara el Representante Comin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que es una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, segin consta en la escritura piblica
nimero 57,681 de facha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Publico niimero 19 de la Civdad de México, cuvo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México)y el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nhmero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constiluye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comectas y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades y poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio. mismos que a la fecha no les
han side revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura plblica mimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licencinde Roberto Muflez v Bandera, titular de la notaria
piblica nimero 1 de la Ciudad de México, [a cual s encuentra en trimite de
inseripeidn en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara el Representante Comin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es una sociedad andmma, autorizada para operar como casa de bolsa
dcbidamente constituida, organizade v operando conforime a las leyes mexicanas,
segiin consta en la escritura piblica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante el licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Pablico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niunero 686 con fecha 27 de febrero de 1979.

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segGn constan
en la escritura publica mimero 42 858, de fecha | de agosio de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Eduardo J. Muihoz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocolo & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 ¢l dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encuentra debidamente autorizada y facultada
para intervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles y demds Documentos de la Operacién en los
que participa el Representante Comin Sustitusdo, v estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comun en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e, Que no requiere de ningan tipo de awtorizacion para la celebraciin de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contemidas en este Convenio de Sustitucidén son
clertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g Que esta de acuerdo en fungir como Representante Comin de los Tenedores en
los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comilin Sustituido como Representante Comiin de los Tenedores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bajo el Fideicomiso y, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comiin
derivadas del Fideicomiso, ¢l Titulo, la Asamblea de Tenedores vy la legislacidn
aplicable.

Tomando en consideracidn los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones y acuerdos muuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN.

1.1.

Con fundamento en lo previsio en la Clausula 9.3.5 del Contraio de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la “Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria
como “Representante Comun™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
l:ﬁ:ctm a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
) ¥, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la 8.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval"”), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier aclo necesario o convemente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursitiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin.

En virtud de la Sustitucion del Representante Comiin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempenaré el cargo de Representante Conin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

Mo obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualquier tipo de
gestiom, trdmite y actos necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, 5.A.B. de C.V. (la “BMV") ¢ Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarios y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripeion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuenira depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

los Tenedores de los Certificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursdtiles y se considerarén comao aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Conmin
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comin Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irmevocable en términos del presente Convenio, ¢l Contrato de Fideicomiso v la
legislacion aplicable.

En este acto, el Representante Comin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comun, para todos los efectos a que haya lagar, en la forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Tilo, protesiando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo y la legislacion aplicable, mismo que surtira efectos
frente a terceros una vez que ¢l Representante Comiin Sustituto firme el Titulo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comiin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Coman prevista en el presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, €l Titulo y en los demds Documentos de la
Operacidn relacionados al mismo suscritos por el Representante Comin Sustituido,
subsisten y subsistitin en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novaciin alguna de
cuakuiera de las obligaciones previstas en dichos documentos.

A partir de la fecha en que el Representante Comin Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comiin™ contenidas en el Titulo, se entenderdn realizadas al Representante Comiin
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comin Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestion que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituide respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adopiados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursitiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

[ITI

1.8,

El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo aceeso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demés Documentos de la Operacién en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacidn aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los 1érmines y
condiciones acordados en e presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
requiera presentar ante cualguier Auteridad Gubernamental o tercero en relacin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui comtemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacion piblica,

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comdin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo v en la legislacidn aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestion del Representante Comin Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demsas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que se extinguirdn con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio.

La celebracion del presente Comvenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempefio como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacién ni accion alguna, ni presente ni futura, que
ejercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se¢ causen con motivo de la Sustitucin del
Representante Comiin, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun  Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fudeicomiente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comin Sustituto, por ko que se designa a
Monex como Representante Comiin en términos del docuimento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 1.
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1.10.

En virtud de la celebracion del presente Convenio, ¢l Representante Comin
Sustitluido transmitird y entregard de manera fisica, (en las oficinas del Representante
Comin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacion e mformacion que tenga en sus archivos relacionada con
les emisiones, el Contrato de Fideicormso, el Titulo y demds Documentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mis tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar €] cumplimiento de esta obligacion s¢ suscribird un acla
de entrega v recepcion entre el Representanie Comin Sustitudo v el Representante
Comuin Sustituto en donde el primero hari constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulle relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3".

El Representante Comin Suvstituido serd responsable de los defios v perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de enirega de aquella informacion y'o documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, ¥ que debiera haber eniregado al Represenianie Comin Sustitwio, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se gbligan, en la medida que a cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos y tramites v a suscribir todos los documentos que resulten convenientes y'o
necesarios para gue la Sustilucidn del Representante Comin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y necesarios para que la misma
surta efectos frente a terceros v a las autoridades comespondientes (incluyendo sin
limitar, tramites de actualizacién o, cn su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la inscripeidn de los Certilicados Bursitiles en ¢l Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trimites y avisos ante la BMV, ¢l canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursitiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con el Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
acciones convenicntes Yo necesarios respecto de la implementacitn de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempefio de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval y la Sustitucidn del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demis autoridades.

SEGUNDA, NOTIFICACIONES.

:-ll

Para efectos de este Convenio, las Partes seflalan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electrénico:  cgutierrezi@artha.com.mx:
gaa@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 20, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México,

Corrse slectrémicn: rdiazivartha.com. iy
Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S A, Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.F. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electranico:
instrugccionesmexicofcibanco.com:

nserrano(aicibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comin

Atencion: Deutsche Bank México, S.A.. Institucion de

Sustituide: Banca Multiple, Division Fiduciaria
Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Ciudad de México, México.
Correo electrinico: laura.romerof@db.com
Teléfono: 55-5201-8000
Representante Comun | Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Sustituto: Grupo Financiero - Claudia B Zermeino ]nclan /

Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo  electrinieo:  grarmeno@monex.com my;
altapiasi@monex.com.mx; laseverot@monex.com,mx
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)
5231 0204
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2.2, Cuando alguna de las Partes cambie de domieilio, direccién de correo electrbnico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacibn de que se trate; en caso contrario, se tendrd como vilido el
aktimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

30 En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mds de ks clausulas gue forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites v restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas. En el supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectard el valor y eficacia
Jjuridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1.  Lacelebracion de este Convenio de Sustitucidn no constituye novacién o liberacidn
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo v a los demds Documentos de la Operacidn, incluyendo sus anexos yo
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

51 Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
seran pagados por el Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1.  El presente Convenio se regird e interpretard conforme 2 las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccién v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.

de fecha
11 de junio de 202
que celebran

Artha Operadora, S A.de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comiin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, S. de R.L. de C.V., ;
como Coinversionisia /)\
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO™ O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO") ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV., MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA" Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “FARTES™ AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
adnumistrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, SA .
Institucion de Banca Maltiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comviin Sustituido™),
como representante comin de los Tenedores, v el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursdtiles
identificado bajo el namero FAO0687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, segin el mismo se modifica conforme a Jo previsto en este

Convenio, el “Conirato_de Fideicomiso Modificado”™). Una copia del Contrato de

Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1. Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario v el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencién de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos e infracstructura previstos en el mismo (el “Primer

Convenio Modificatorio™)

. Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursitiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™). en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comin Sustituido como representante comiin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (i) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comdn de los Tenedores de los Certificados
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Bursitiles, {iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucion de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero, como Representante
Comin de los Tenedores, v (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursitiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comiin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como “Representante Comin™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucion del Representante Comim™).

V. Por vintud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
el Convenio de Sustitucidn, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar Ja Sustitucion del Representante Comiin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Fidcicomitente, el Fiduciario v el Comversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segiin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutaris mulandis, son verdaderas, correctas, vilidas v aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en térmnos del mismo. En
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones ylo
excepciones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previsios.

1. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln comesponda, gue:

(a)  reconoce y acepia la existencia legal v capacidad con la que celebran las
demis Partes el presente Convenio;
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(b)  este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de confonmidad con sus términos;

(c)  cuenta con todas las autorizaciones corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion y cumplimiento del presente Convenio;

{d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Clausula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamente aprobada a ravés de la Asamblea de Tenedores;

(¢)  sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
comresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(f) reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion,
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualgquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de. o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente el mismo, mientras no manifiesten su oposicién.

HI.  Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a) ha hecho saber nequivocamente a las demis Partes ¢l alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion X1X del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

“Articulo 106 .- A las instituciones de crédito les estara prohibide:

XIX. En la realizaciin de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

hi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimienio de
los deudores. por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores
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que se adquieran, salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Lev General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Sial término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiente de créditos, éstas no hubieren sido liguidados por los deudores. la
institucion deberd transferivios al fideicomitente o fideicomisavio, segin sea el
caso. v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuwar como fiduciarias, mandaiarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasive
divecto o contingente, excepio tratdndose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Piblico, y de
fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores;

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evaden
limitaciones o prohibiciones comternidas en las leves financieras:

N Unilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudoves sus delegados fiduciarios: los miembros del
consejo de adminisiracion o consejo  directivo, segiin  corresponda, tanto
propietarios como suplentes, esién o no en finciones; los empleados v funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Jideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
convuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mavoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas
que el Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter general: )
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g} Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio enire herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimienio con el valor de la misma
finca o de sus productos, v sin que en estos cavos la adminisiracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garantia, v

hi Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores inmtegrados mediante  sistemas  de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Lev Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd mulo. "

(b)  ha hecho saber v explicado en forma inequivoca a las demis Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 v sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
172005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por ¢l Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transcriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibide lo siguiente: a) Cargar al pairimonio fideicomitido precios distintes a
los pactados al concertar la operaciin de que se trate; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precios por los fondos cuva inversion se les encomiende, v ¢)
Realizar operaciones en condiciones y (érminoes contrarios a sus politicas imernas
v a las sanas prédcticas financieras,

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones com valores,
titulos de erédito o cualguier ofro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se  huyvan pactado en el conmtrato de  Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes v disposiciones que
las regulan

-
e
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6.4 En mingun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con carge al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancidn que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad,

6.5 En los Fideiwomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sefoles no
podrdn recibir sino bienes o derechos que lengan por objeto garantizar las
abligaciones de que se trate.

6.6 Las Insiitwciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituctones de Crédito, 103 fraccion LX de la Ley
del Mercado de Valoves. 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones v
Sociedades Mutualistay de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Lev Federal de
instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segiin
corresponda a cada Institucion. ”

(c)  comparece a la firma del presente Convenio por instruceion que recibio de
los Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones antersores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.

Los témminos con mayiscula inicial que se utilizan en esie Convenio y que no se
delman de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos
1érminos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos a pantir de la fecha del presente Convenio, las Paries convienen
meodificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiln,
conforme a lo previsto a continuacion:

(a)  Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
madificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:

“l. DEFINNNINES. //(\

"

1.1 TERMINGS DEFINIDOS “
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Los irminos com mayurcala inicial wilizados en el presenie Contrato y que no
e encawntren definidos de otra manera en &l miswo, tendrin of significado gue e
alribuye o dichos tdrminos en fa presente Cldasula 11 v serdie stifzados en forma
singular o plural segun sea aplicable

-1

(b)  Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes (énminos:

“3 PARTES DEL FIDEICOMISO,
Som Partes en el presente Comrafo lay sigwivnies,
Fldeic omirente. Artha Operpdora, 8.4 de C V,
Fiduciario: CIB,

The Benk of New York Mellon, 5 A,
Insvinwe idm e Banea Malifpde)

Fiddeicomisarios Lo Temedores de dox  Cerfiffeodos  Bursdrifes
Fidwciarios represonmicados por el Repwesénianie
Coumine.

¥ [

Financiers, o sy sucesores,  ceslonerios,
causahabientes permitidos,

Aalenferlsfyonfon. Artha Operadora, S A, de C. 17"

{c}  Semodifica la Clausula Décima Sexia del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar ¢l texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes térmmos:

“I6. REPRESENTANTE COMUN. P
16.1 NOMBRAMIENTO A
i
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Para las efectas de lo previsto en of articulo 216 & la LGTOC, of Fiduciario
l:kﬂg"f-lﬂ LA FARE e D ST, A, il oy Miriie rupo Fimanch
Representante Comin de fos Temedares de fox Cortificados Bursdtiles Fidweiarios

(d)  Se medifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

“24  MISCELANEOS
l.J
24.2 NOTIFICACIONES.

Todas los avises y demds comunicasiones previsios por ¢l prevemte Contraio
deberdn ser por eserito (laclayendo commmicacion a frovds de far o cormen electrinico)
¥ envigdas of domicilio o mimero de fax o correo elecirinicn de la otra Parte g se
indican a comimeacidn. o a cuslguier otvo domicilio gue cualguiera de las Partes
notffique @ la otra Parte conforme @ esta Cldussta 24 Todos los avisos yo
eotmimicacionss. suriirdn efectos crando sean gfectivamente recibidos por la Parte a
quivn vayan dirigidos conforme a fa preseme Cldusalald

Fideicomilente:
Artha Operadora, 5.4 de C.V.
Direccidn Arcos Bosques Afarco I, Paseo de los Tamarindos No, 90
Vosre |, Piso 28, Bosques de kas Lomas, C P 05120 Cludod
e México, Méxicn
Avencidn: Carlos Gutiérrez Amdreasver v'o Germadn Abensade Aldyicin
Carren Elecirdnico CERMTE S 0 com v e paa g . c o s
Teldfono +32 (35) 91330067 #
-l
Fiduciario:

Leléfono: +52 (55) 5063 3911

Fex: +33 (35) 3063 3939
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Tase veraal imod e, L ORrL LY
Lax: fo]

Las partes se obligan a notificarse reciprocamente por gserito cualguier cambio
de domicilio, v de mo hacerlo, tody comuicacion dirigide of Wrimeo domicilio indicady
surtiret tockos sux efecios legales

(¢)  Se modifica ¥ sustituye en su integridad ¢l Anexo “DI) del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Comén, a efecto de quedar
redactado en los términos del Amexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (&) anteriores, ratificando al efecto todos y cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segim el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos gue continuardn surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo 3¢ modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualguier referencia al
“Contrato de Fideicomiso”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualquiera de los
Documentos de ki Operacion, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Docurnento de la Operacién para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION,

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contralo de
Fideicomiso (segin ¢l mismo se modifica en los térmmos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y'o modificaciones. /A&
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIO PUBLICO.

Las Partes comvienen ralificar las firmas de cste Converno Modificatorio ante
fedatario publico,

QUINTA.  ENCABEZADOS.

Las Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Clausulas del
presente Convenio son tnicamente para fines de referencia y no afectarin el significado o
interpretacion del mismo.

SEXTA.  Avisos Y NOTIFICACIONES,

Todos los avisos y demds comunicaciones que deban ser entregadas de
conformidad con este Convenio seran entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Cliusula 24 2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Convenio s¢ modifican.

SEPTIMA. GASTOS Y COSTOS.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatanios pliblicos y asesores legales, que se generen con motive de la preparacion,
celebracion ¢ mscripeion de este Convenso Modificatorio o las operaciones contempladas

en el mismo.

OCTAVA.  INDEPENDENCIA Y DIVISIBILIDAD DE LAS ESTIPULACIONES.

En caso de que cunlquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, inexigible o
mncjecutable por una autondad competente, dicha estipulacion o disposicion serd
considerada e interpretada en forma separada de las demas aqui contenidas, por Jo que la
validez y efectividad de las demas disposiciones del presente Convenio v/o el Contrato de
Fideicomiso Modificade no se verdn afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicion del presenie Convenio por cualquier awtoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidara o tendrd por efecto volver ineficaz o
ingjecutable dicha disposicion en cualquier otra jurisdiccion, /J\

NOVENA, ACTON APLICABLE Y JURISDI W,

Este Convenwo Modificatorio sera regido ¢ interpretado de conformidad con la
legislacién aplicable en México.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Del 1 de enero al 31 de marzo de 2024, se dio cumplimiento al plan de negocios establecido por el comité y aprobado por la
Asociacion de Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidaciones de proyectos.

Con fecha 3 de enero de 2024, se notificé el Reporte de Distribucién al Fiduciario y al Representante Comun y se instruyé al
Fiduciario para realizar dicha Distribucion atendiendo a lo siguiente:

. Fecha del reporte de Distribucidon: 3 de enero de 2024
. Fecha de Ex-Derecho: 10 de enero de 2024

. Fecha de Registro: 11 de enero de 2024

o Fecha de Pago de Distribuciéon: 15 de enero de 2024

. Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital

Valuacién [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de marzo de 2024.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacidn en la contratacidn de los servicios de valuacidn, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte plblice y resumide de valuaelén frimestral - 17 2024

Referencia; Yalvacion independiente del Fideicomise F/O04ET (Clave de pizarma ARTHACK 10)
Artha Operadera, 5.4, de C.V.

Conforme o los documentos de colococion y de ocuerdo con lo establecido en ol confrato de fideicomiso
imevocable de emistn de cerificodos bursatiles, en gue se designd a 414 Caopital Inc. come valuador
independients de los oclivos en los que invierte o Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguente. Ble
reporte asta sujeto a los téerminos y condiciones pactados en el confrato de prestacion de servicios (el "Contrato
de Prestacion de Servicios"). Lo opinidn de valor gque aqui se presenta estd sujeta of Aviso de Limitacidn de
Responsabilidad incluido al final del documento.

Anfecedentes de la valuacion

s B 30 de ocfubre de 20010, Artho Operodora, 5.A. de CV. (“Artha") colocd o tavas de la BMY cerificados
bursdtiles Niducicrios (el “CED™) para el Fideicomiso FAODSET por un monto de 2,440 milones de pesos, con lecha
de vencimiento &l 20 de oclubre de 2020

El objetive de los CRDs es Invertr en provectos inmobdianos promavidos por Atha en los condiciones
praestablecidas en lo documeantacion relativa a la emision

Conclusion de valor!

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valuador independiente’ MXN 106.355128
Valor justo por cerfificade - Enfoque de amorizacion de gasios® MXMN 106.355128

De fener cualquier preguonta al respecto de la valuacion o s alcance, por fovar ne duden en confactarmos

directamente.

414 Capital

! Fover de relanie @ s mecionss podfeiones e raeor defols
¥ Obedece o criteno de KRS de rafomienfo de gosfos de colococidn
# §e oohlere 0 prodcicos de ko indusing de omertociin de gastos de colecociin, Esfe precio s debend incomonar ol vector de precio
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Resumen de Valuacion

= Al 31 de marmo de 2024, consideramos que el valor justo, no mercodealble de los cenficados es de MXN 10634 [cienio seis

JES 100 KR
Resurmdtidé simaictn e
IFrversi ones pEnmarn eres Tatal
W olkor En iRrog 2OET &L 11550
Wolor aojusfodo 2587 2] 171550
Patrimonia [IFRS) For certificada # cartificades Tatal|
Wolor @n lioros 108, 355128 24, 400,000 2595045 11190
Wk ajudtade 10, 355 128 24,400,000 2 505, 045,171.%8

‘Yalor justo por cerificodo - Endogue de valwodor Indnupm:llmhl“ MEN 104 355138

Valor justo por cerlificado - Enfoque de amortizacién de gasios’ MEN 108355128

Balonce Froforma ajustodo®

ictiva Faniva
F Diporisiicodss &l &55.47 F Ohbgocions an op, de busatiizockn 24012247 000, 00
F wersian en valoes diponibled pang la venla BET40N.T6 F Provesdomes 1,543, 500, 00
F Dsoicdones o waron 45535057
A Iversiones pemndarenbes 2587 440 11558
Patrirmngnic 1EH2818,111.78
2,896 428 714 78 Total Pasive y pafrimonic 2698, 528, 714.98

Wolor o Wolor cerfificodo
Woalor basa 2.587.441,115.58 104355178 L e
Insersiore pamnanentes (valuocikin ol olpa escanario 1) ZTIABIR171.34 111457241 w490
Invearsis fun Deairianentes lvaluackn @ 1o oo ecenano 1) 2458067 059 .80 10052534 -4 PO
I ersio res paimansntes (valuacion ol olpo sscanaio 2 2 57, 262,92 1224l 528 =14, 96%

Invemsiones permanentes (voluockdn o lao bojo sscenaro # o199 008 048 24 LT e 14.94%

rmerc de corlilicoadod ler ewviiliea de’
Iimestre ociual 22adl 24,400,000 104355138 1
Trirmeafre Prasio | pliFa et ] 24,400,000 1300 ] S0a1E 2902 108, 35700
Trieriearie Prewio 2 A3 24400, 000 ¥ 2590, 710,473, 0

3053 B 850

Trimieafne Prewio 3 A0 24 400,000

'8 pobimonso cel fidedcomso se alusta condorme 0 o woslsackin usho de ko inversiones, inclupe Qbigoeciones en aperocionss de bursatifzacidn

! Obedece ol crileno de FRS de rolamienio de gosfos de colococidn

* 5a oothisre o practicas de ko indusing oe omorfizocidn de gasfos de colpcackdn, Eite precio 58 deberd incomporar of vacior de precios

rito de estimacdn pora & voloy del pabimonsn confome o o
| sz manfienen o costo, miendos gue ios cusndas morcodas “A”

Bl boloree prodonma gushods no s un edode confobia sing ung berr
cambios an o voluacidn jusio de kas inverdones. Las cuendas marcodos ™
[ociuaizaooy s qushon, ¥ por ande no codnciden con el dato reporfado en confabiidad

fPara os aclvas valuados por o melfodologia de mencads s= modeld wa vanacidn de + [ - 58 ¢ [58 al molipdo, wa seo de venlos, EBTDA o
wiilidod nefa, o o cap rale, segun oplique. Porg los actives voluodos por ko metodologio de DCF 52 modeld vna vanocidn de + /- 5By 158 g
12 tosd e gescuenio. Pond fof acivod valuooos 0 costo, g8 modek) ung vorocidn ce + /- 55y |58 direchomenhe o valon ded ootk
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Inversiones Readlizadas por el Fideicomiso

B Ao fecha del presente reporie el Fdelcomiso FANSET cuenta con las sigusentes inversiones

T20m

Arco Maorfe 57 Inclustral Estoado de Médoo Ha divulgado Mercada
2202

Platah Inclustricl Hidalga Ha divikgado Mercada
DUl Aguoscalentes Inclustrial Son Luls Potbos! Mo divulgado Mercada
[Loqgistik)

Canfro Loglstico Inclustrial Guadalajara, Jaksco Mo divulgado Mercada
Jalisco

T 203

Fargue industial Ledr-  Industrial Ledn. Guanajuata Mo divulgado Wercada
Bojia

! La et & reconoccks en el gy madre en o gues s rellsiocds en eifodos inonciens de ideicamio, indepencienbkamente de k&
fecha de inicio del proyvecio o lo creacidn del vehiculs
Conadend al mondd imeemado en ks dimos estados inanoencs pubioados o la fecho de vwaluacadn B porboulamente relavanie en kg Cosos
a7 fos gue ko inversicn se ncremenio o decremenio alo lango def fiempo

! £ rediare a los medodalogios fistodos an o secoidn “Melndologios de Volvooidn Aplcabies”, o g und comiinacidn de las miamas, &n 5 oo
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Copital aplica metodologios de valuocion bosodos en estdndares infernacionales’ reconocides por
organizacionss del seclor de asesoia v valuaciin nanciera, 414 Capiltal manfiens membresa en algunos de
las rnisrnas?

Metodole gios de valuacion b IF

B Andliss de fronsacciones comparables donde se obtienen mdtiplos que pueden sar
wsados para valuar los activos

®  Lainformacion ansaccional de kos activos side pora dor una eslimacion roponatle
Enfoque de de ocusrdo con o etapa de desaorolic o moduracion en la gue se encuentron
mercado dichos activos

® B Consejo Infernacionol de Hormas de Valvocidn contidera o valuacion o
mercado como e enfoque mas comunmente apicado a pesar de que los inlereses
en los proyecihos puaden no ser homoganeos

B Dodo el supuesto de que se pueden hocer estimociones razonables del fujo de
efectivo generado por los activas en cuestidn, a frovés del iempo dan pie a ung

: voluacisn por liujos de elective descontados ["DCF", por sus siglas en inglés)

Enfogque de ingresos

B Foctlomes de nesgo ascciodos al active se imtegron a la tasa de descuento
pamitiendo ol coptar el fesgo del negacko

® Paro los actives en etapa de desaralo o de reciente adguisicidn, o waluacidn de
costos es un andlisis de los costos evitodos, o ks coslos incuridos hasta la fecha en
relacian con los actlives

Enloque de costos

B La valudacion de costos propoiciond un valor inkcial de los achivos v se Calcula Somd
la suma de lodos kos coslos direclos & indireclos, as como el costo adicional al gue
we haya incurido a fraoves del pariodo de desamollo del proyecto o la reciente
adguilcidn de un activo

B De monera generdl, los voluocienss de gctives liquidos realizedos comespondan a alguno de las metodalogios
anteriormente mencionodas, ¥ en algunas ocasiones se uliliza una combinocion de vaias como refuerzo y
validacian

B Cobe mencionor que ks metodologios son odaptadas segUn la industria en cuestidn del activo subyacente
Los principoles categonas en ks que ks aclives son cksificodos son copifal peivado, bienes roices,
infraestructurg, energio, crédito v ofros

A sU vez, dentro de cada categonia pusden exislir subcategonas [por ejempls: bienes raices industicales,
comerciakes, de oficings, residenciales, de hospitaidad, stc))

— Para el coso de inversionas en fondos subyacentas, el valor razonaoble se estimo con base en la parte
dlicucta del valor del active neto [“HAYY por sus dghos en inglés) reportado por el administrador del fondo
subvocente cuondo esle sea representativo del valor razonabile, @n lineo con los ineamientos de valsacion
IPEW!

! L voocione:s condendos e aile documenls han sdo eloborodas sipuendo ks melcdoiogios con bose en esldndares nlemocionaies v
apegandose a fos critercs nochidos e kos inferncdiona! Voluofion Shondards, los mfermational Pevale Fouity and Veniure Copifal Volsodion
Guddaeines, dempne ¥ cuando S2hos no g8 coninsoangan Con o cdhenos esfablecidos oo WFRE En oo de que & Valuodor Indepenclants o af
Adminisfrodor decidan no gpegane a dichos cnferios, yo sea porgue los mismos 52 conbroponen con kos onlerios estoblecidos bgio IFRS o
[eletie ] feran achaalnedos o medicados. 5= hclud na noho descripbva sehre dicha valuocidn

T4 14 Copital &z mvembre del infemalenal Valuelion Standords Counal

*infarnationol Anaonciol Keporfing Siandords
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copliad aplica lo definicidn de valor razonable del IFRS 13 - Medicidn ded Vaolor RBazonabile, la cual establece
el valor razonabe como el precio que seno recibido por vender un aclivo o pagodo por Translernn un pasivo en
ung transaccion ordencda enfre participantes de mercodo en la fecha de la medician

— La delinicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistenle con la definicidn de valor
razonable de LS. GAAP. determinada en el Accounfing Stondards Codification ("ASCT) Topic G20
publcoda por el Financial Accounting Standards Board [“FASE")

B Bajo el lineamiento de IFRS, el valor razonable de cudlquier activoe se calcula con base an informaciin que se
puede clasificar en fres niveles (variables)

— Las wariables de prmer nivel son precios de aclivos denfro del mercedo parecidos al aclive que esta
siendo valuado

— Las wariobles de segundo nivel son ogquellos distinfos o los precios de los oclivos mencionodos
antercmente que son observables directa e indirectamente

— Las voriables de fercer nivel son aquellas no obserables que generalimente son determinados con base
an supuesios adminisirofivos

B Lo informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran flidedignaos, sin embargo 414 Capltal no ha
reaipaco verlicacion independiente respecto de, ¥ no realiza ninguna deckaracian, ni slorga garantia alguno,
expresa o implicita, con relacion a lo veracidaod o exoclilvd de dicha informocion. Toda la informacion
conterido en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran bosados en ks condicionas el mercodo a la fecha de o valuacian, kas cuales fuctuaran por
averlos polilicos, econdmicos, linancenos, sociakes o de olra noluraksza

B Adicionalmente a lg presente, los miembros del Comilé Técnico del Rdeicomise han recibido un reporte
confidencial detallodo de la valuacion reqalizada para el presente ejercicio
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con & lineamiento IV 103 de los Estdndares Intemacionales de Valuacin [MIVE") un reporte estd
en cumplimients con dichos esfandares cuando s roporciona a los wsearios de dicho reporfe un
entendimiento clarc de la valuacion

— Leos reporles de valuacidn deben proporcionar una descripaidn clara y precisa del alcance del ejercicio
redgirado, ai como el propdsitc de la valaocian, e uso infencionodo v los supuestos utiitodos para el
ajercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos [reportes complementanos, mondatos, politicas intemas, propuesta de alcance del
senicio, etc.)

B B neamiento V5 103 define los puntos como minimo a ser incluidos an los reportes. Para facilidod del usuario,
414 Copltal pone a disposicidn las sigulentes referencios donde se pueden consultar los puntos requerdos:

Alcance del ejercicio: Fawvor de referinse a lo pertada del presente reporte

Use previslo del reporte: Fovor de referirie of Avise de Limitacidn de Responsabilidad

Enfoque adoptado: Fovor de referirie a lo paging 4 del presente reporte

Metodolagia(s) aplicada(s): Favor de referine a lo poginag 3 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponile en el reporte confidencial propercionade al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Datalle disponible en el reporte confidencial prepercionade al
Administrader y al Comiteé Técnico

Conclusiones de valor: Faver de relenine alo pagina 2 del presenle reporte

Fecha del reporte: Fovar de referine alo pagina 2 del presenle reporte

B 414 Copital confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los VS emitidos por
el Conselo de los Mormeas Infemoacionales de Valuacian (<50
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hoce referencia o lo resolucion que modifica los Disposiciones de cordcter general aplicables a las emisoras
de valores y a olfos parlicipanies del mercado de valores la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publcada el 16
de febrero de 2021. En el nummeral romana I, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberan contener los capitulos del reporte arual, numeral 2) Estructura de lo operacion, sub-inciso ]
Waallicesidn, ks Anexos M Bis 27y M Bis 52 s& mencionad lo siguiente

— “Se deberd presentar lo informacidn relafiva o kas vafuogciones gue se hayon efectuado al htulo fiduciano
durante el penodo que s reporta, Adicionaimente, se deberd indicar i denominaciin social de o pesonca
moval contratada parg efecluar los valuacionas, fos afos de expeanencia valuondo cerfificados bursalies
fiduciorios de desarofio o insfrumenfos de inversion semejonfes. & nimero de afios que ho presfodo sus
sendicios a lo emisora de monera ininferumpida, las cerificaciones que acrediten o capocldad fécnica parag
valuar edle lpo de insfrumentos con s gue cuenle la persona moral confratada para electuar las
valuociones, asi como kas personas fsicas resporsabies de realizar las walvaciones, s lo persona moral
confratada parg efectuar los valuaciones manfiene una polifico de rolocidn de oz personas fGicas
responsabies de fo valuockon, & [0 proplo emisorg mantiens ung poftica de rotacian en fa contrafacion de los
servicios de vallacion, as como of apegs dal proceso de valuacidn a los esldndares de recanacids presligio
infermacional gue resulfen apficables.”

B Al respecio, 414 Capital informea ko siguiente;
— La Firma responsabde de la valuacion independients es 414 Capital

— La firma cuenta con experiencia en valuocion independiente de cerlificades bursdfiles liducianios de
desarrollo suparior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus sendcios de monera ininterrumpida al Fdeicomiso
FAODGET desde ef afo 2015

— 414 Copital forma porfe de wn selecto gupo de miembros corporatives del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

— Todas los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con ka cerlificocidn Financial Modeling
& Valuafion Analyst “FMYA"] otorgoda par el Corporate Finance insfifute [“CH"|. Algunos de los miembros
cuentan con certificaclones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacin continug de
la Firrma

— 414 Capital cuoenta con una poliica de rofacion para el lider de valuacion de caoda uno de los insfrumentos
que valda, que combing criteros de plazo y escenarkos de opelociones por parte del Administrador

— Las metodologios utiirzadas por 414 Copital se apegan a los lineamiéentos y estandares intemacionales tales
como o Morma Intermnackenal de Informocidn Anonclera 13 - Medicion del Valor Roronable, los Estdndares
Intemacionakes de Valuacidn (SIVET), ¥ a4 international Private Equity and Venfure Capital (MIPEV™) Valugtion
Guidelnes. Todos los reportes de la Frmo pasan por un proceso iguroso de revision interma con el fin de
cumplir con estandares infemos de caldad v el apego constante a las mejores practicas de la industia y a los
linearmienfos amntes mencicna dos

| insfrechive parg lo elaborocian gl reporle onwal apkcable a cefificodos bosdie: Bducianios de desarolio [“CEDs™]
*stacive pong kg elaborocidn del reporte onwal opiicable a cerfificodios busdiles Aducianos de proyecios de inversdn [CCERFST)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

| 52 hace referencia a lo resolucidn gue modfico los Disposiciones de cardcter general en materia finonciena de
los Sisternas de Ahormo para & Reliro, publcada el 16 de lebrero de 2024, En el arliculo 30, numeral remana Vi,
respecio de ciertas obbgaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

= "Bespechs de los nsfrumentos Esfruc furados v FIBRAS, & Comilé de Inversion debeard manifeslar expresamente
5w opinicn sobre los criteros de valvocidn de los ocfivos subyocenfes. Asmismo, v ver gque & insfrumento
Estructurade cuenfe con un valuador independiente o cuando éste seq swshituide por offo, el Comité de
Inversidn deberd manifestar una segundo opinidn y dar seguimienfo respecto de los releridos criferos, oy
como sobre la expeniencia e independencia de dicho valuador. Esfo opinicn debera emitirse a los fres meses
después de contar can el valundor independiente. Las referidos opiniones deberan quedar asenfadas en &l
Acta Pormenorzoda de ba sesion gue comesponda”

m Alrespaecto, 414 Caopital informa o siguiente;
Conlfirmacion de Experiencia

| 414 Capltal fue fundada en 2009 y desde entonces se ha pasiclionodo comao un proveedor integral de servicios
de valuacibn y asessna finonciera corporativa, La Firma offece servicios de Valuacion de Porlalolics parg mds
di 140 fondos con activos en doce paias. A fraovés de las diferentes enfidades del grupo, 414 Capital fiene mas
de 30 profesionales financencs en su eguipo que estan ubicados en Estados Unidos, México y Colombia

® En s practica de Valvoclén de Portafollcs, la Fimna valla mds de 800 activos de manera recurente (sermestral,
frimesinal y mensual], abarcondo vno amplia gama de secloes ncluyendo! capital privado, copilal de resgo,
infroestructura, energia. bienes races y deuda, entre olros

m Todas los paliicas y metodologios de valuacidn se presentan ante un Comité de Valuacidn infemo, infegrado
por tres de los miembros mas experimaniaodos del equipo de valuocion v que son miembros ded Amercan
Society of Apprakers. Todas los waluaciones son autorizados por un responsable global de ko practica, guien
cuenta con la desgnacion Accredited Senior Apprater (“ASA")

m Adicional o la cerificocikn FMVYA olorgoda por el CFl, algunos miembros del equipo lamibién fienen o
designocion ASA del Amencan Society of Appraisers, v la cerlificacion Charfered Altemative Investment Anabyst
“CAAY

B Al ser miembro conporative del IVSC, 414 Capital subrayao su compromiso para avanzar en lo estondarizacion y
Ios mejores practicas dentro de ko ndustia de valuocian

® Los gjercicios de valuockin en cuestidn son revisados por ferceros como parte de un sstema de auditoros v
caonfrapesos del sistema. Dichos ferceros suelen inclur al adminisirador, a miembros e comilé 1écrnico, v al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

m Bl personol de 414 Copital responsatde de lo realzocion, revisidn, autorizocion ¥ publicacion  del presenta
reporle confirman lener y mantener plena v belal independencia con relacidn a los aclivos suelos a la
valuacion, as como con respecto a ks siguientes entidodes del vehicule sujpeto del presente reporte de
valuacion: i) el adminstrador, i) el fidelcomiso, §l] el fideicombtente, iv) & fideciano, v] el comité téonico, v i) el
representante comon

| Hingln miembm o representonte de 414 Copital poricipo en o gestidn; o es miembro del consgjo, drectivo o
ITuncionanio, de las enlidades previamente mencionados

B Laindependencia y la ausencia de confliclos de infersses se conlrolan a rovés de un conjunio de profocolos v
practicas de frarsparencia gue son monitoreados mediante hemarmientas tecnoldgicas v sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento extemo

B La Fima cuventa con monuales, politicas y protocolos sobee: i) Cumplimiento: etica y conducta, confidenciclidad
¥ propledod matenal, seguidad de la informaciin manelo de confbetos de Inferds, medics ¥ eventos, trading
restingido, regalos & invitacionas, anli-comupcian, ouditonas de confrod inferno, prevencidn de lovado de dinero,
integracion de criterios E5G; y i) Tecnologia: seguridad de informacion, continuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacian de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

® H hecho de gue 414 Copital Inc. [“414 Copitd”) haya puesko este documento (el "Reparte”) o cualquier ofre material, o su
disposician, no consfituye una recomendacidn de fomar o mantener una posicién. ni una represeniocidn de que cualguiar
transoccidn es adecuoda o aproploda pora e lector. Toda fransoccidn implica lesgo considerable. v el kecior no debse
parficipar en ninguna fronseccidn a menos gue entlenda completamente dicho resgo y haya determinodo, de manera
independiante, que ko misma es apropioda para o perdil y rdgimen de inveridn, 414 Caopilal no proves asesoda conbable,
legal o fiscal; edas lemas deben s disculidos con aiesores independientes, Er ningdn coso serdn 414 Capital, sus paries
relocicnodas o empleodos resporsables frente al lector o cualquier tercere por cualquier decisdn o accidn fomada con
bose &n la informacidn de este documenta o por dafios, oun cuondo exisia avise sobre o posiblidod de dichos dofos,
Admismo, 414 Copital no asume responsabikdod alguna mds alld de las esfoblecidas en los frminos ¥ condiclones
estoblecidos en su conbalo de presiocian de servicicos

m  Eile Reporfe es el miomen de uno con moyor delale gue confiens informacion pivoda y privilegioda, ¥ na caphua ni
sstitye el rivel de detale enconfrado en &

m los onoistos responsables de lao producchin de este Reporte cerlifican gue kos poshras expresados oqul reflejan
exclusivormenbs sus visiones y opinioress personales sobire cuclquiena de los emisores o irshumenios discudicos, v que heeran
preporocs de manera independiente y ouldnoma, incluyendo de 414 Capalal y olras empresas asociodos. Los analislos
responsables de lo produccidn de este Reporte no estan registrodos vio calficodos por MYSE o RHRA. y no esidn asociados
con ninguna cosa de bolsa en los Bsdodos Unidos o cudquier ohm juisdiccidn, por lo gue no estan sujetos o los resiicciones
de comunicackin con las compafiios cublertos o presenfaciones en piblico de ocuerdo a las reghas 2711 de HASD y 472 de
HYSE Coda andista fombién cerfifica que ningln componente de su compensackin eshvo, estd o estard, drecta o
indiresc lamente, vincudado con los recomesndocionss especilicas o vliornss expresodos por alios en eide Reporla.

m  Pora eloborar e presente Reporte, 414 Caopital corsidend y se bosé, sin verficocidn independiente, en la infomnocidn
entregada por el Adminstrador v en informacidn pOblica disponible en el mercado [comuntamente. la “Informacian”). 414
Capilal asumid o veracdod de la declarocion del Administraodor respecha de gque fij boda la Informocidn era verdoden,
complkeio v dedigno a lo fecho de su enfraga, i) loeda b Informaoaciin entegoda por el Adminiskador 0 414 Copda no
omite hachos o informacion que ocasione que la Informacitn sea folsa, incormecta o en su coso. pudiera afectar el proceso
de vawooidn o los conclusiones estaibblecidos en & presente Reporie. i) toda lo Informacicn incluyendo. sin limitar. las
proyecciones inancleras, estimocionas. asunciones, inversione:s de capital v tosas de retomo que fuercn enfragodas o 414
Cagpital hon side preparadas de buena fe sobre boses y estimociones rezonables, v [iv) fodos los confratos y convenlos
referidas en, o enegodos con, o Informacidn son waiidaos, exigibles y serdn compidos en sus 1dminos, 414 Capila na Sene
Gecesn O camunicaciongs entré &l Adminsirocdor y &l Fiducians yWfo & Comibé Téorico, por ko gue cuakjuier inlormacidn gque
pueda ser proporcionada a dstos ¥ gue sea distinta a lo recibida para el ejercicic de valuacidn no puede ser considerada
come parte del mismo,

414 Copital o realizo ninguno decloracion, ni olorga garantio aiguna, expresa o implicilo, con relocicn o o Informacidan,
incluyendao. sin imitor. respecio de la viobilidod de alcaneor los proyecciones. eslimociones o osunciones financieras ahl
refiejodas. Consecuenternante, 414 Capiiad no es. ni serd, resporsable por o vemacidad de lo Informacidn subyocente dal
prasente Reporte, ni ha csumido obigocidn alguna para salicitar informacian odicional o pora conduc un procesa de
aucktona independiente con relacién a la informacidn o o mversonas [ya sea desde uno pespectiva fscal, finaoncina,
comencial, kegol econdmico o ambienial, enfre olros), Hodo de o previsto en o Beporte deberd de corsiderone o
inlerpretorse como una decloracidn de 414 Capilad respecio del desempefio naonciero posada, presente o futura de los
octivos objeto del presente Reporte. Lo conclusién de aste andlsis depende de los garantias del Administrador en cuanio o
que dicha informocitn es comecio v verdodera, 414 Caopifal ha asumido gue los proyecciones finoncieros del aclive hon
sicky preparodas de manera razonable sobre un fundamento gee refleja bos mejores esimacios y valoraciones dsponibles
octuales died sdministrodor. Todos los ejerciclos confenides en este Reporie dependean, enfre ofos varlobles, fuerdemeante de
los proyecciones que hon sido generados por el Adminisirodon. Los conclusiones recoen en o corsecucion de los residlodos
¥ pasicitn francesn rellejodos en eslos proysccionss. En cmo de gque éslas no se mobenoiipasen, of reallodos de kas
vauaciones podion diferir de mamera mporfonie. Es respensobildod del lecior fomiliarizonse con estos supuestos v
delerminar de manera independients s razonobildad,

® B presenie molericl no prefende ser, ni debe de indespreforse como, una proyeccion o prediccidn de evenios wa
rendimienios futuros, Cualesquier reforos son inherentemente inclertos al estar sujefos a resgos de negocios, industias,
mercados, regulatoios v financieros fuera del contred de 414 Capital. Cualesguier retomos proyectados en el presente
Reparte 1& boion esclusivamenta en &l juicia de ke outores y la infarmacian proveida por el Administrodar. con base an los
nesges oseciodos a clerlas estrotegias de inversidn, el refomo esperodo con relocidn a dichos desgos hipotétices con
vauaciones o precios de mercodo y en el ociual ombiente de inversion,
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Cierles suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron reclizodas exclusvamente pora efecios de modelocion
finonciera, sendo improbable que se actuaiicen. Mo se realza ninguna decloracidn, ni se do garaniio alguna respecta da lao
razoncblidod de ks suposiclones realizados o con respecio a gue lodas Ios suposiciones odecuodas o necesarics han sido
considerados en el presente Reporfe. Los resulbodcs operatives, el valor de oclives. s cperaciones anunclodas y
cudbescuier olras elemenios considerodos en el presenle Reporle pueden varior maleridments de las supasiciones
subyocenbes del presenle Reparte. Cuakasguier vanacionss &n o suposicionss de lof aulores podrdn olecion malerialmenle
la informacidn prevista en & presente Reporte. Los resulbados e invension de los lectones del presente Reporte podean variar
significativamente de resultodos posodos o cualesquisna de kas proyvecciones hipotéticas previstos en el presente Reporte

m Lo informacidn gue se presenta en esle Reporte conflene proyacclones y estimoclones respecto de evenios, metas o
resulfados estimados a ka fecha del presente Reporte. inchuyendo, pero no limitodos o precies octuales, valuocidn de
oclivod subyacenies, liguider de mercodo, modelos propietaios ¢ supuestos [sujeles a cambio dn noBicocion) e
informacion publcaments disponible gue @& corddera conflable. pera no ha sdoe verificoda de maoneia independenta.
Todos los supuestos, opiniones v estimaciones consBluyen e juicio del analsta o lo fecho y estan sjelos o comiso 5n
nalificacidn, B impesible garanficar que dichos eventos, mebos o resullodos se molerioicen en e fubero vy podrdn wariar
significativamente de ko ogul establecido. Toda la informacién confenido en aste Reporte. inclyvendo proyecciones
respects del rerdimianto del mercaodo financiero, se encuentran bosodas en las condiciones aciuales del mercodo, ks
cusbes puedan fluchuor par evernltos palilicos. econdmicos, inancieros, socialas o de ofra naturcieza.

m  Todo andlss finonciero. to como el establecido en e Reporfe, Involucra dyersas determinaciones respecta de los métodos
cuantiiatives y cualtalives mds aproplodes pora delerminadas crcunstancios particukares. Al elaborar el presante Reporte,
414 Capitad ullipd diversas herramientas v melodologias de anadlisis nonciea, 414 Copitad considera que & andliss debe
leere de manea conjunia y gue lomar de manera aisloda adgion components o elemento del misma - sin considerar todos
los componentas o el ondliss en su conjunto - puedse propiciar un entendimienic sesgodo o incompleio del proceso de
vauocidn subyocente o presente Reporte

®  Esfo y alras voluacionss de companios, negocios o imvesiones que 414 Cogilal ha redirado, o que reoiices en el fulurs,
puedan reflejor al use de metcdologios distindos a los ulifizodas en el presente Reporte o, en su coso. en cuaesquier ofros
Reportes preparedos por bos distindos eguipos que son miembros de 414 Copifol,

B Cuolguisr combio o avertoa que ocura con posieronidod o o fecha del presente Reporte podrs ofecior los conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que evenios futuros pueden afector los conclusiones esfoblecidas en el
presente Reporte, 414 Copita no gsume oblbgacidn alguna para ccludlizor, revisar o modificar el contenido del Reporte.

® B presente Reporte no conslituye unao oferto para compear o vender walores y no deberd de interpretase come tal
Cualesquier valuoclones son imdcativas (no realizobles] y estas waluaciones pueden diferlr sustanclalmente de un walor
reaizable, parficularmenta en condiclones de mercodo iquidas wio voldiles. Las inversiones a lo gue se refiere esto
publicacion puedsn no ser adecuados pora 1odos los receplores, B resporsabibdod de lof receplares lomar decitionss de
inverion con base en sus propias invesligociones. Cualouier pérdida o consscuencia que sufa del o del matesial
confenido en esto publicacidn serd dnica y exchussvomente responsabiidod del inversionista, v 414 Caopifc no tendra
responsabiidod por dicho comsecuencio, En coso de exisir vne dudo sobre cudiquier rversion, kos receptomes deben
confactar a sus propacs ceesores de inversidn, legales yio fiscales para obbener asesarda sobre la oportunidod de la irversidn
Al grado permitido por ka ley. ninguna responsabilidad es oceptada por cualguer pérdda, dofos o costos de cualguier fipo
fques surjorn ded wea de esla pubBcocion o sus conbenidos.

m  Esfos matenales fueron preparados exchevamente para uio en & teritons mesicano, Este Reporte ¥ s confenido no
pueden ser reproducidos. distbuidos a un tercero o publcados sn el consentimienio de 414 cﬂr:l"ﬂL Las beyes y los
reglomenlos de ol poises puaden reskingr lo delibucidn de esle Reparke, Las personos en posesidn de efle documesnio
detien inlormanie salbwe ko posibles resriccionss legales y curmplnlas de marena aoonde,

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

54 de 83



CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 1 Ano: 2024

Durante el 1 de enero al 31 de marzo de 2024 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho

concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se Ilevo a
cabo de manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V.
(IIBMVI')'

Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus
obligaciones de reporte de informacién a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun

con posterioridad a la Fecha de vencimiento.

Con fecha 3 de enero de 2024, se realizd un reporte de Distribucion para el Fideicomiso F/00687, con concepto de
“Reembolso de Capital”, el cual asciende a $130,318 con fecha de pago 15 de enero de 2024. Derivado de lo anterior,
considerando que los Titulos en Circulacién son 24,400,000; el importe a pagar por cada Titulo, asciende a $5.34.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]
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31 de enero de 2024

Se celebro la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra “ARTHACK 107,
emitidos por THE BANK NWE YORK MELLON, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actualmente CI BANCO, S. A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), en su caracter de Fiduciario en el contrato de Fideicomiso Irrevocable de emision
numero F/00687. Con la siguiente orden del dia:

VL.

Propuesta, discusién y en su caso aprobacién del Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de
Administracién que estard vigente para el afio 2024, asi como el otorgamiento de autorizaciones y/o
dispensas relacionadas con lo anterior. Acciones y/o resoluciones al respecto.

Informe respecto del avance del Plan de Liquidacidon del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la
Clausula Cuarta de las Bases de Liquidacion. Acciones y/o resoluciones al respecto.

Propuesta, discusidon y en su caso aprobacion para ampliar el Periodo de Liquidacion, en términos de lo
dispuesto en la Clausula Cuarta, y demas aplicables de las Bases de Liquidacién. Acciones y/o resoluciones
al respecto.

Informe del Administrador sobre la renuncia de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de
cumplimiento externa del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

Informe sobre la designaciéon de un Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso y en su
caso calificacién de independencia y determinacién de remuneracién de dicho miembro. Acciones y
resoluciones al respecto.

Designacion de delegados para que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se
adopten en la Asamblea.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

La firma que se designd para realizar la auditoria de los cuatro trimestres de 2024, serd realizada por KPMG Cardenas Dosal. S.C.
(KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el

Administrador.
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Durante dicho periodo nuestro auditor externo sera el C. P. C. Omar Buendia Ruiz, con la finalidad de no afectar la independencia
de la participacion de los socios anteriores.

Del 1 de enero al 31 de marzo de 2024, no se tiene una opinidn adicional de un experto independiente referente a los requisitos y
caracteristicas de la operacion de la emisora.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  CIBANCO SA IBM
identificacion:

Clave de cotizacion: ARTHACK

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados 4Q 2023
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2024-03-31
Periodo cubierto por los estados financieros: 1Q 2024
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: ARTHA OPERADORA SA DE CV
Numero de Fideicomiso: F00687

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Numero de Trimestre: 1

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Evento sobresaliente

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su Fecha de Vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevo a
cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
(“BMV”). La fecha de vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.

Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continda cumpliendo con sus obligaciones de
reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), de conformidad con los permisos y accesos electronicos que la BMV otorgé al Representante Comun, con
posterioridad a la fecha de vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados
Bursatiles, se aprobd de acuerdo con las bases de liquidacion, el presupuesto de Desarrollo y Venta, Presupuesto de
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Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cuales son ratificados en el mes de diciembre de cada afio hasta su
liquidacion.

Al cierre del ejercicio 2022, se han presentado puntualmente los reportes a la BMV y CNBV a través del Representante
Comun, asi también, se ha dado cumplimiento a los Presupuestos de Desarrollo y Venta, Administracion y Operacion.

Con fecha 30 de noviembre de 2023 se celebré un Comité Técnico, en el cual se presentaron los avances y se aprobaron
los planes estratégicos de liquidacién por proyecto, asi como los plazos estimados de cumplimiento en los siguientes 12 a
24 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra en proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su realizacion
en los plazos establecidos.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-03-31 2023-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 8,735,000 9,784,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 9,187,000 9,784,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 9,187,000 9,784,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 2,587,441,000 2,923,324,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 2,587,441,000 2,923,324,000

Total de activos 2,596,628,000 2,933,108,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 1,564,000 999,000
Total provisiones circulantes 1,564,000 999,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,564,000 999,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,564,000 999,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Cierre Trimestre

Actual
2024-03-31

No Consolidado
Ano: 2024

Cierre Ejercicio

Anterior
2023-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,564,000 999,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

2,801,791,000

3,063,319,000

Utilidades acumuladas

0

0

Otros resultados integrales acumulados

(206,727,000)

(131,210,000)

Total de la participacion controladora

2,595,064,000

2,932,109,000

Participacion no controladora

0

0

Total de patrimonio / Activos netos

2,595,064,000

2,932,109,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

2,596,628,000

2,933,108,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2024-01-01 - 2024-03-31

Acumulado Aiio Anterior

2023-01-01 - 2023-03-31

Ingresos 0 0
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 1,396,000 2,189,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (1,396,000) (2,189,000)
Ingresos financieros 245,000 212,000
Gastos financieros 205,576,000 67,830,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (206,727,000) (69,807,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (206,727,000) (69,807,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (206,727,000) (69,807,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-
03-31

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 - 2023-
03-31

(206,727,000) (69,807,000)

|
|
0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto

de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de

impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total (206,727,000) (69,807,000)

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Afo
Actual

2024-01-01 - 2024-03-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
1 Ano: 2024

Acumulado Afio
Anterior
2023-01-01 - 2023-03-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 245,000 212,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 829,000 1,685,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 12,000 3,000
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (596,000) (1,476,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (596,000) (1,476,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2024-01-01 - 2024-03-
31

No Consolidado
1 Afo:

2024

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 - 2023-03-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

(453,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

(453,000)

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(1,049,000)

(1,476,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (1,049,000) (1,476,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 9,784,000 8,832,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 8,735,000 7,356,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (206,727,000) (206,727,000) (206,727,000) 0 (206,727,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (206,727,000) (206,727,000) (206,727,000) 0 (206,727,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 130,318,000 0 0 0 130,318,000 0 130,318,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (131,210,000) 0 131,210,000 131,210,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (261,528,000) 0 (75,517,000) (75,517,000) (337,045,000) 0 (337,045,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,801,791,000 0 (206,727,000) (206,727,000) 2,595,064,000 0 2,595,064,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participacién no

controladora [miembro]

No Consolidado
1 Ano: 2024

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (69,807,000) (69,807,000) (69,807,000) 0 (69,807,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (69,807,000) (69,807,000) (69,807,000) 0 (69,807,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (142,385,000) 0 142,385,000 142,385,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (142,385,000) 0 72,578,000 72,578,000 (69,807,000) 0 (69,807,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,063,319,000 0 (69,807,000) (69,807,000) 2,993,512,000 0 2,993,512,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2024-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 8,735,000 9,784,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 8,735,000 9,784,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 8,735,000 9,784,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Deudores diversos 452,000 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

68 de 83



CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-03-31

No Consolidado
1 Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

2,587,441,000

o|lo|o|o

2,923,324,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,587,441,000

2,923,324,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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Cierre Trimestre

Actual
2024-03-31

No Consolidado
Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(208,727,000)

(131,210,000)

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(206,727,000)

2,596,628,000

(131,210,000)

2,933,108,000

Pasivos

1,564,000

999,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

2,595,064,000

2,932,109,000

Activos circulantes 9,187,000 9,784,000
Pasivos circulantes 1,564,000 999,000
Activos (pasivos) circulantes netos 7,623,000 8,785,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Ao Actual Acumulado Aiho

2024-01-01 - 2024-03-31 Anterior
2023-01-01 - 2023-03-31

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 0 0
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Total de ingresos 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0
Comision por administracion 0 0
Honorarios 0 0
Impuestos 0 0
Seguros y garantias 0 0
Cuotas y derechos 0 0
Publicidad 0 0
Depreciacién y amortizaciéon 0 0
Gastos de mantenimiento 1,396,000 2,189,000
Intereses a cargo 0 0
Otros gastos de administraciéon y mantenimiento 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 1,396,000 2,189,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Intereses ganados 245,000 212,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 245,000 212,000
Gastos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Intereses devengados a cargo 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 67,827,000
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros gastos financieros 205,576,000 3,000
Total de gastos financieros 205,576,000 67,830,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Impuesto causado 0
Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion
a. Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).
b. Bases de medicién y preparacion
Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto por la valuacion de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados que se vallan a sus valores razonables al cierre de cada
periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.
l. Costo histérico.
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
1. Valor razonable.
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o
pasivo en la fecha de medicion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos
financieros.
Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en
que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:
o Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.
* Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente.

o Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos
En la aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso, la administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos
sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan
en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el
periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
Juicios esenciales al aplicar las politicas contables
A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la administracién
durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros
separados:
i Clasificacion activos netos o patrimonio
Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de
conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los certificados impone una
obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios
que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y
evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracién del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que
son entre otras: se entregara un nimero variable de acciones, con base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su
emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la
vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econdémica de la emision de los certificados, los cuales se muestran en el
estado de situacion financiera.
ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - La Administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al
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Fideicomiso como una entidad de inversion, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el
Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados no se
consolida y se valua a valor razonable con cambios en el estado de resultados (FVTP, por sus siglas en inglés).

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al futuro y
otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo
significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afo.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Evento sobresaliente

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su Fecha de Vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a
cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
(“BMV”). La fecha de vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.
Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso contintia cumpliendo con sus obligaciones de
reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), de conformidad con los permisos y accesos electronicos que la BMV otorgé al Representante Comun, con
posterioridad a la fecha de vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados
Bursatiles, se aprobd de acuerdo con las bases de liquidacion, el presupuesto de Desarrollo y Venta, Presupuesto de
Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cuales son ratificados en el mes de diciembre de cada afio hasta su
liquidacion.

Al cierre del ejercicio 2022, se han presentado puntualmente los reportes a la BMV y CNBV a través del Representante
Comun, asi también, se ha dado cumplimiento a los Presupuestos de Desarrollo y Venta, Administracion y Operacion.

Con fecha 30 de noviembre de 2023 se celebré un Comité Técnico, en el cual se presentaron los avances y se aprobaron
los planes estratégicos de liquidacién por proyecto, asi como los plazos estimados de cumplimiento en los siguientes 12 a
24 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra en proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su realizacion
en los plazos establecidos.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:
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a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaron en el
periodo anual que comenzo el 10. de enero de 2023:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
IFRS 17 Contratos de seguro
Revelacion de Politicas contables - Modificaciones a la NIC 1 y declaracién de practica NIIF 2
10. de enero de 2023 Definicién de Estimaciones Contables - Modificaciones a la NIC 8

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos que surgen de una sola transaccion -
Modificaciones a la NIC 12

23 de mayo de 2023 Reforma Fiscal Internacional - Reglas modelo Pilar dos - Modificaciones a la NIC 12

Al 31 de marzo de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados del
Fideicomiso.

Algunas normas son efectivas para los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero de 2024 y se permite la aplicacion
anticipada; sin embargo, el Fideicomiso no las ha adoptado anticipadamente en la preparacién de sus estados financieros separados.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Pasivos No Corrientes con Convenios - Modificaciones a NIC 1 y Clasificacién de Pasivos como
Corrientes o No Corrientes - Modificaciones a NIC 1

10. de enero de 2024 Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior - Modificaciones a la NIIF
16
Acuerdos de financiacion de proveedores - Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7

10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad - Modificaciones a la NIC 21.

Disponible para adopcién
opcional/fecha de entrada en vigor
diferida indefinidamente

Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y su Asociado o Negocio Conjunto
(modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

No se espera que las anteriores normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo en los estados financieros
separados del Fideicomiso.
La NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” es de aplicacién obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF
18, cambiara la forma en que se presenta el estado de resultados integrales y revelara informacion adicional en las notas a los
estados financieros, esto incluye la revelacién de medidas de rendimiento de la gestiéon que podrian formar parte de los estados
financieros. El Fideicomiso esta en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-
El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afo. En
consecuencia, los estados separados de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de financiamiento.

d. Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisiciéon o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para

obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
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categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
iv. ~ Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa
contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual,
es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente,
las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de diciembre de 2023
y 2022 es el que se muestra en la pagina siguiente.
% de tenencia accionaria 2023 y

Administrador / Subsidiaria 2022

Actividad principal

Artha Controladora, S. A.P. I. Adquirir toda clase acciones o participacion en otras
95% . L . ) L .
de C. V. sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2023 y 2022, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la
IFRS 10 antes mencionadas.

I % de tenencia accionaria .. .
Subsidiaria 2023 y 2022 Actividad principal

Desarrollos Sustentables del Arco, Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de

0,
S.A.deC. V. T44T% crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e Industriales . . . .
del Estado de México, S. A. de C. 74.47% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de

Vv crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Implementacién de Proyectos
Industriales Sustentables 74.47%
Hidalgo, S.A.deC.V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de
crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de Proyectos Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de

Industriales Sustentables GDL, S. T4.47% o . S .
A de C.V crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e Industriales 74.47% Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones de
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en Aguascalientes, S. A.de C. V. cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones de
T4.47% cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno
Turistico de México, S. A.de C. V.)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la
mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de
derechos de votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalta la
existencia de control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de
operacion ejerciendo control.

f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificaciéon de activos netos, representa la realidad econémica de la emision
de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar
efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administraciéon provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion
por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las
Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad
Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a inflacion calculada con base en el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los Gltimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a
cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador
Independiente, la comision anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara anualmente conforme a inflacion
calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del Fideicomiso que puede ser
significativa.

h. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en
inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso
a recibirlos.

i Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden
incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc.
Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que
sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera
llevado a cabo.

j. Honorario por desemperfio inmobiliario-

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha nota, a los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi como los valores razonables de las inversiones
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a la fecha de determinacion. Al 31 de marzo de 2024 y 2023, la Administracion determiné que no existe monto alguno relacionado a
esta provision.

k. Contingencias-
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su
revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaron en el
periodo anual que comenzd el 10. de enero de 2023:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
IFRS 17 Contratos de seguro
Revelacion de Politicas contables - Modificaciones a la NIC 1 y declaracién de practica NIIF 2
10. de enero de 2023 Definicion de Estimaciones Contables - Modificaciones a la NIC 8

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos que surgen de una sola transaccion -
Modificaciones a la NIC 12

23 de mayo de 2023 Reforma Fiscal Internacional - Reglas modelo Pilar dos - Modificaciones a la NIC 12

Al 31 de marzo de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados del
Fideicomiso.

Algunas normas son efectivas para los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero de 2024 y se permite la aplicacion
anticipada; sin embargo, el Fideicomiso no las ha adoptado anticipadamente en la preparacién de sus estados financieros separados.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Pasivos No Corrientes con Convenios - Modificaciones a NIC 1 y Clasificacién de Pasivos como
Corrientes o No Corrientes - Modificaciones a NIC 1

10. de enero de 2024 Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior - Modificaciones a la NIIF
16
Acuerdos de financiacion de proveedores - Modificaciones a la NIC 7 y la NIIF 7

10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad - Modificaciones a la NIC 21.

Disponible para adopcion
opcional/fecha de entrada en vigor
diferida indefinidamente

Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y su Asociado o Negocio Conjunto
(modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

No se espera que las anteriores normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo en los estados financieros
separados del Fideicomiso.
La NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” es de aplicacién obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF
18, cambiara la forma en que se presenta el estado de resultados integrales y revelara informacion adicional en las notas a los
estados financieros, esto incluye la revelacién de medidas de rendimiento de la gestidon que podrian formar parte de los estados
financieros. El Fideicomiso esta en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-
El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afo. En
consecuencia, los estados separados de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de financiamiento.

d. Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valUan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor
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razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).
ii. Clasificacion y medicion subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.
Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo
iii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.
Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
iv. ~ Compensacion
Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa
contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual,
es decir cuando se entregan a través de constancias.
e. Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propésito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente,
las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de diciembre de 2023
y 2022 es el que se muestra en la pagina siguiente.

% de tenencia accionaria 2023 y

Administrador / Subsidiaria 2022

Actividad principal

Artha Controladora, S. A. P. I. Adquirir toda clase acciones o participacién en otras
95% . L L ) L .
de C. V. sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2023 y 2022, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la
IFRS 10 antes mencionadas.

o . . .
Subsidiaria % de tezr(\)t;r;c)l,azzzzlonana Actividad principal

Desarrollos Sustentables del Arco, Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de

0,
S.A.deC. V. T447% crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
2:?;;2';?;“;:2)35: ISrld:stgzealgs 74 479 Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de
v T ' e crédito y celebracidn de actos juridicos de los mismos.
Implementacién de Proyectos T4.47% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de
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Industriales Sustentables crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Hidalgo, S.A.deC.V.

Implementacion de Proyectos
Industriales Sustentables GDL, S. 74.47%
A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos de
crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones de
T4.47% cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Desarrollos Urbanos e Industriales
en Aguascalientes, S. A.de C. V.

Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones de
T4.47% cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno
Turistico de México, S. A.de C. V.)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la
mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de
derechos de votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la
existencia de control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de
operacion ejerciendo control.

f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio-
Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision
de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.
El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar
efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.
El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).
Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.
Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-
Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacién confiable del importe de la obligacion.
Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion
por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las
Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad
Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los Gltimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a
cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de Inversién, segun lo determine el Valuador
Independiente, la comision anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara anualmente conforme a inflacion
calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.
La Comisién por administraciéon son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligaciéon contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del Fideicomiso que puede ser
significativa.

h. Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en
inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso
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a recibirlos.
i. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden
incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc.
Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que
sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera
llevado a cabo.

j. Honorario por desemperfio inmobiliario-
El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha nota, a los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi como los valores razonables de las inversiones
a la fecha de determinacion. Al 31 de marzo de 2024 y 2023, la Administracion determin6 que no existe monto alguno relacionado a
esta provision.

k. Contingencias-
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su
revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener la
recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e
Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y mediciéon subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y
cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacidn especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra
el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir
cuando se entregan a través de constancias.
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Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de
cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valGan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se

reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencién de poner al
dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el
periodo comprendido Al 31 de marzo del 2024 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato del
Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
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Ciudad de México, a 26 de Abril de 2024.

COMISION NACIONAL BANCARIA'Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del
mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera correspondiente al
Primer Trimestre, es decir, al 31 de marzo de 2024 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién
Y que se cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la
informacién que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

ClBanco, S.A., Institucién de Banca Maltiple,
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

Lic._Maria Leon

Fiduciario




CDMX, a 25 de abril de 2024.
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Primer Trimestre 2024
Fideicomiso F/00687
ARTHACK10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Primer Trimestre, es decir, al 31 de marzo de 2024 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacidn relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

dE ¢ |

Carlos Gutierrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero
Director General Director de Finanzas
Artha Operadora, S.A de C.V. Artha Operadora, S.A de C.V.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre |l — Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx



