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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

Constitucion del Fideicomiso

La Emision de los Certificados Bursatiles se estructuré mediante la constitucion del Fideicomiso Emisor, el cual
llevé a cabo una emisidn y colocacion de Certificados Bursatiles. El referido Fideicomiso Emisor se constituyd
con la Aportacion Inicial que realiz6 el Fideicomitente y se fonded con los recursos obtenidos de la colocacion
de los Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso Emisor depositd todos los recursos que se obtuvieron de la Emisién y Colocacién de los
Certificados Bursatiles en una Cuenta General. Con esos recursos se realizo el pago de los Gastos de Emision
y Colocacién y se crearon y fondearon la Reserva de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente.

Una vez realizado lo anterior, el monto remanente constituye el Monto Asignado a Inversiones, que representa
el 95% (noventa y cinco por ciento) del Monto Total de la Emision. Este Monto Asignado a Inversiones fue
depositado en la Cuenta de Inversiones. Es con cargo a la referida Cuenta de Inversiones que el Fideicomiso
Emisor, con instrucciones del Administrador y las aprobaciones correspondientes del Comité de Inversiones,
Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, segun corresponda, procede a realizar las Inversiones y cubrir los
Gastos de Inversion y la Contraprestacion del Administrador.

ClI-3 Reserva, es una Sociedad Anonima Promotora de Inversién de Capital Variable. La sociedad fue
constituida por Capital | Servicios México, S.A. de C.V. (ahora Capital | Servicios México, S.A.P.l. de C.V.) y
Arrendadora y Factor Banorte, S.A. de C.V. SOFOM Entidad Regulada, Grupo Financiero Banorte (antes
Solida Administradora de Portafolios, SA de CV SOFOM Entidad Regulada, Grupo Financiero Banorte).

CI-3 Reserva, S.A.P.I. de C.V. participa en la estructura del Fideicomiso Emisor en dos formas:

Por una parte, en calidad de Fideicomisario B, participa como co-inversionista del Fideicomiso Emisor,
aportando el equivalente al 10% (diez por ciento) de lo dispuesto por el Fiduciario de la Cuenta de Inversiones
y de la Reserva para Gastos de Mantenimiento para cubrir las Inversiones, los Gastos de Inversion y los
Gastos de Mantenimiento y, por otra parte, actia como Administrador del Fideicomiso Emisor. Las
aportaciones de CI-3 Reserva, S.A.P.I. de C.V. en su caréacter de Fideicomisario B aseguran que los intereses
en las funciones que lleva a cabo como Administrador estén alineados con la toma de decisiones respecto de
las Inversiones.

Los recursos que se obtengan de las Desinversiones seran los que generen los flujos para el Fideicomiso
Emisor que permitiran realizar Distribuciones a los Tenedores y al Fideicomisario B, en las proporciones que le
corresponda a cada uno de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.
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CI-3 Reserva, S APIL de CV.

"Los que suscriben manifiestan bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a nuestro leal saber v entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimisma, manifestamos que no tenemos conocimients de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte trimestral, o que el misma contenga informacion que pudiera inducir

a error a los inversicnistas. "

fosg

- L
Por: Oscar Lara Guerma Por: Oscar Lara Guerm Por: Laura . Almaguer Canni
Trirector General Director Juridice Drirector de Finanzas
C1-3 Reserva SAPT de CV C1-3 Feserva SAPT de CW CI-3 Feserva SAPI de OV
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Civdad de México a 30 de mayo de 2023

Camisidn Macional Bancarla y de Valores
Insurgentes 5ur 1571, Tarre MNorte, Planta Baja
Col. Guadalupe Inn, Cledad de Mésica

Atencldn: Leonarda Molina Vizquez
Director General Emisoras

Mas referimos a las Disposicienses de Caricter General Aplicabla 3 las Emisoras de Valores ¥ a otras
Participantes del Marcado de Valares {las “Disposicionas™], publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el
19 de marzo de 2003 y sus madificaciones posteriores.

Cualguier términe en maydiscela Inicial utifizado en |3 presante cemunicacidn ¥ Que nt esté dafnide en la
misma, tendrd el significads gue se le atribuye en of Fidaicomiso al ampara del cual 52 realiss la Emisian oue
52 indica a continuaciin:

| Fidekomiso Ernisianes
L FIDEICOMISO IRREVOCABLE Ff3511 CKD CARITALAND CIICK-11

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas funciones,
preparames la informacién relativa 3 la emisora contenida en ef presante reparte trimestral, Ia cual 8 nuestro
leal saber y entender, reflefa razonablemente su situacidn, Asimismo, manifiesto que no tenemas
tanacimienta de informacion refavante que haya side amitida o falsaada en sste reporte trimestral o que los
mismcs contengan informadidn que pudiera inducir a error a los Inversionistas.

Sim otra particular de momento, quedo 8 sus érdenes para cualguier adaracidn.

Alentamente
Banco Monex, 5.4, Institucion de Banca Multiple,
Monex Grupo Financiers
Actuanda dnica y exclusivamente como Fiduclario en el Fideicomise F/3511

p ?{f Ilr-":." ) S
AT

Lic. Martha Eugania Ortiz Gafindo
Dulegado Fiduciaria—
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Ciwdad de México 3 30 de mayo de 2023

Comisian Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971, Terre Norte, Flanta Baja
Col. Guadalupe Inn, Ciudad de héxion

Atencldn: Leonardo Melina Visguesz
Director General Emisoras

Mos referimos & las Disposicicnes de Cardctar General Apficable a las Emisoras de Valores ¥ a ofros
Participantes del Mercado de Valores (las “Disposiclones”), publicadas en el Diarlo Oficial de la Federacion el
10 de marze de 2003 y sus modificaciones posteriores,

Cualpuier térming en maylscula inicial utilizads en la presente comunicacidn y que no esté definide en la
mizma, tendrd al significada que se |e atribuye en ol Fideicomise al amparo del cual s realizd |3 Emisidn qua
s indica a continuacidn;

Fdaicomise Emisiones
BIDEICOMISO IRREVOCABLE F/3511 CKD CAPITALAMND EI]L‘K-_I.l |

El suscrite manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue mirepresentada en su cardcter de Fiduciario, prepard
|3 infarmacidn financiera relativa al patrimanio del Fideicamiso Ff3511, asi como I3 infarmacicn relacionada
con los valores emitides v los contratos aplicablas, contanida en el presente reporte trimestral al 31 de marzo
de 2023, |a cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn y que se cerciord de gue en
el perlodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresas del fideicomiso atribuibles a los
bienes, derechos o valores fidescomitidos v la informaciéa que reciold del administrador u operasor relativa
a los ingresas, rendimientos o cualesquiera otras cantidades pravensentes de dichos bienes, derechos o
valares. Asimsma, manifiesta que ne tiene conodmienta de informacidn relevante que haya sido omitida o
falseada en ede reposta trimastral o gue &l mismo cantenga infarmacién que pudiera inducs a erfod & las
Inversionistas.

Sin atro particular de momenta, queda a sus Grdenes para cualguier aclaracion.

Atantaments
Banco Manex, 5.A. Institucidn de Banca Multiple,
Monex Grupo Financiero
Actuanda tinica y exclusivamente coma Fdueiario en ol Fideicomiso Fi3511

P I
Lt { I/i_]’
do

Lic, Martha Eugenia Ortiz
Delegade Fiducia

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Informacioén a revelar sobre la naturaleza del negocio.
A la Fecha de Emisidn, el Fideicomiso tenia previsto invertir principalmente en terrenos que fueran susceptibles
de ser utilizados para el desarrollo de vivienda. Sin embargo, debido a que en los ultimos afos el sector
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inmobiliario sufri6 cambios importantes que afectaron a las 3 (tres) principales desarrolladoras publicas de
vivienda del pais, cuya afectacién a estas en el afio 2012 al 2013 generd una disminucion del 60% en su
volumen. En virtud de lo anterior, se identificé una nueva oportunidad en el sector, razén por la cual en el 2013
el Fideicomiso Emisor fue modificado para entre otras cosas ampliar la definicion de Inversiones y Activos
Inmobiliarios.

Como resultado, las Inversiones en Activos Inmobiliarios que realice el Fideicomiso Emisor a través de las
Empresas Promovidas seran (i) terrenos ubicados en el territorio nacional, que sean susceptibles de ser
utilizados para el desarrollo de vivienda, principalmente econdémica y de interés social, pero también media y
residencial, o con alguna porcién para uso comercial, industrial o de servicios, (ii) los bienes inmuebles
terminados, usados o en proceso de construccion ubicados en los terrenos referidos en el inciso (i) anterior, o
en otros terrenos, incluyendo vivienda adjudicada, y (iii) cualesquiera derechos relacionados con ese tipo de
terrenos, incluyendo, sin limitar, derechos de crédito, derechos de cobro o derechos litigiosos; en el entendido
de que las Inversiones en los Activos Inmobiliarios solo se podran realizar en las zonas geograficas aprobadas
como elegibles por el Comité Técnico.

Las oportunidades de negocio se sustentan en la posibilidad de monetizar nuestras Inversiones mediante el
desarrollo de los Activos Inmobiliarios, esto por la restriccion al financiamiento de la produccion de vivienda a
los jugadores del mercado, asi como las necesidades de liquidez y capacidad de endeudamiento de estos. Los
cambios recientes en el sector, asi como los cambios realizados al Fideicomiso Emisor, nos posicionan
favorablemente para participar activamente en el mercado y en su reestructura.

Se tiene contemplado que las Inversiones se lleven a cabo durante el Periodo de Inversiones, el cual dura 5
afios. Al término del Periodo de Inversiones inicia el Periodo de Desinversiones, durante el cual el
Administrador debera realizar la venta de los Activos Inmobiliarios en forma paulatina, de tal forma que al
concluir el referido Periodo de Desinversiones ya no se tengan en propiedad Activos Inmobiliarios.

El Fideicomiso Emisor realizara todas las Inversiones en forma profesional, debiendo contar siempre con
instruccion del Administrador y la autorizacion u opinion del Comité de Inversiones, segun corresponda; en el
entendido de que todas las Inversiones deberan contar con la autorizacion del 6rgano competente del
Fideicomiso Emisor que corresponda, esto es, del Comité de Inversiones, del Comité Técnico o de la Asamblea
de Tenedores, dependiendo de la proporcidon que represente la Inversidon en cuestion respecto al total del
Patrimonio del Fideicomiso (menor a 5%, entre 5% y 20%, y mayor a 20%, respectivamente).

El Comité de Inversiones se conforma mayoritariamente por miembros independientes expertos en el sector
inmobiliario nombrados por los Tenedores, y por miembros designados por el Administrador.

Fecha de Vencimiento

2,922 dias, equivalentes a aproximadamente 8 afios. Fecha de vencimiento 4 de abril de 2019. Dicha fecha
contempla una prérroga a la fecha de vencimiento original, misma prérroga que fue aprobada por la Asamblea
de Tenedores celebrada el 10 de abril de 2014.

Banco Monex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable numero F/3511 (el “Fideicomiso”), informd al publico inversionista que, como
consecuencia de la no aprobacion de la prérroga a la fecha de vencimiento resuelto en la Asamblea de
Tenedores celebrada el 14 de marzo de 2019, lo cual fue informado al mercado en su oportunidad, el 4 de abril
de 2019, esto es la fecha de vencimiento de los certificados fiduciarios de desarrollo (los “Certificados
Bursatiles”), “no se llevd a cabo la amortizacion total de los mismos”. Esta falta de pago no constituye un
incumplimiento ni trae consecuencia alguna que afecte a los inversionistas. Los tenedores de los Certificados
Bursatiles mantendran todos sus derechos al amparo del titulo hasta el momento en que se lleve a cabo la
amortizacion total y, por tanto, continuaran recibiendo las distribuciones que les correspondan conforme al titulo
y el contrato de fideicomiso hasta que concluya el proceso de liquidacion de los bienes y activos que conforman
parte del patrimonio del Fideicomiso.

El 9 de octubre de 2019, el Comité Técnico de los Certificados Bursatiles, aprobd por unanimidad las Bases de
Liguidacion del Fideicomiso, estableciendo como “Periodo de Liquidacion”, el periodo de 2 (dos) afios contados
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a partir del 31 de octubre de 2019. En esta fecha el Comité Técnico del Fideicomiso aprobd los Programas de
Liquidacion y dentro de este periodo se procurard la venta y liquidacion de la totalidad de los Activos
Inmobiliarios.

El 20 de abril de 2021, se celebré un Comité Técnico en donde entre otros, se aprobé el siguiente Acuerdo:
Con fundamento en el numeral lll. sub inciso (ii) de las Bases de Liquidacion, se tiene por presentado el
Reporte Especial de Avances y se autoriza una prérroga al Periodo de Liquidacion por 5 meses (1 de
noviembre 2021 a 31 de marzo 2022) y el Periodo de Transicion que debera ser definido por el Comité Técnico
a mas tardar durante el mes de abril de 2022.

En cumplimiento a lo anterior, el 27 de abril de 2022 el Comité Técnico del F/3511 autorizé que el Periodo de
Liquidacion continde siendo ejecutado por Cl-3 Reserva, SAPI de CV (Administrador/Liquidador) hasta el 31 de
diciembre de 2022, esto a efecto de procurar concluir con la venta y liquidacion de la totalidad de los Activos
Inmobiliarios; en el entendido que la estructura, Funcionarios Clave, Contraprestacién del Administrador y
Gastos de Liquidacién del Fideicomiso, se mantendran bajo las condiciones actuales a dicha fecha.

El pasado 6 de diciembre de 2022 en sesibn de Comité Técnico se aprobd que el actual
Administrador/Liquidador continde en sus funciones hasta el 31 de diciembre de 2023 procurando la venta y
liquidacién de los Activos Inmobiliarios que aun forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, razén por la cual
las Bases del Liquidacion fueron actualizadas con fecha 26 de enero de 2023.

Esta resolucion modifica en lo conducente las Bases de Liquidacion para todos los efectos legales a que haya
lugar.

Estructura de la Emision
A continuacién, se presenta una descripcion esquematica de la estructura empleada para la Emision:

¢ Estructura de la Emision

Distribuciones @ @ Contraprestacion R e ol i ol
del Administrador ADMINSTRADOR

Monto total " "
de g Emisicn i

Aportociones del
[ideicomisario B

Monto asignado

@ o Inversiones

lﬁ_‘

@ W L J [ @
- &'

EMPRESA bl EMPRESA EMPRESA
PROMOVIDA PROMOVIDA PROMCVIDA
L. "
1 |
ACTIVOS ACTIVOS ACTIVOS ACTVOS ACTIVOS
INMOBILLARIDS INMOBILLARIDS INMOBILLARIODS INMOBILLARIODS INMDBILLARKDS
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Como puede observarse en el diagrama, la estructura de la Emision se implementa de la siguiente forma:

(1) En primer lugar se ha constituido el Fideicomiso Emisor con la Aportacion Inicial del Fideicomitente. El
Fideicomiso Emisor realiza la emision y colocacion de los Certificados, de los cuales se obtiene el Monto Total
de la Emisién.

(2) Acto seguido, el Fideicomiso Emisor realizé el pago de los Gastos de Emisién y Colocacion y constituyé la
Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente. Como resultado
de lo anterior, la cantidad remanente constituye el Monto Asignado a Inversiones.

(3) Con cargo a la Cuenta de Inversiones, el Fideicomiso Emisor realiza el pago de la Contraprestacion del
Administrador.

(4) Durante el Periodo de Inversiones, conforme se vayan requiriendo recursos para realizar las Inversiones,
el Administrador, después de obtener la aprobacién u opiniéon del Comité de Inversiones, segun corresponda v,
cuando asi proceda, se obtenga la autorizacion del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, instruye al
Fideicomiso Emisor para que libere los recursos que le sean necesarios para realizar las Inversiones y cubrir
los Gastos de Inversion.

En esos momentos, el Fiduciario Emisor debe requerir al Fideicomisario B realice la Aportaciones del
Fideicomisario B que correspondan, a fin de que entregue una cantidad equivalente al 10% (diez por ciento) de
lo dispuesto de la Cuenta de Inversiones para cubrir la Inversion y los Gastos de Inversion de que se trate.
Para tal efecto, el Fideicomiso Emisor realizara las Inversiones por el medio que resulte mas conveniente,
incluyendo directamente a la Empresa Promovida o mediante la aportacion de capital u otorgamiento de
financiamiento a Capital | SOFOM para que ésta a su vez realice la Inversidn correspondiente en la Empresa
Promovida.

(5) Las Empresas Promovidas realizaran directa o indirectamente, la adquisicién, desarrollo, construccion,
terminacion, comercializacion y/o venta de los Activos Inmobiliarios. Las Inversiones y la administracion de
dichos Activos Inmobiliarios seran responsabilidad del Administrador, por cuyos servicios obtendra la
Contraprestacion del Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso Emisor.

(6) Durante el Periodo de Desinversiones, las Empresas Promovidas recibiran los Flujos provenientes de la
venta de los Activos Inmobiliarios. Estos recursos los trasferiran via pago de dividendos, amortizacion de
capital, pago de créditos, u otros similares o equivalentes, al Fideicomiso Emisor o a Capital | SOFOM, segun
corresponda. A su vez, los Flujos que ingresen a Capital | SOFOM por los conceptos anteriores seran
transferidos via dividendos, amortizacién de capital, pago de créditos, u otros similares o equivalentes, al
Fideicomiso Emisor.

(7) Por ultimo, el Fideicomiso Emisor recibira todos los Flujos y realizara las Distribuciones a los Tenedores y
al Fideicomisario B, en las proporciones que les corresponda de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso y el Titulo.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

8 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO
Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

A la Fecha de Emision, el Fideicomiso tenia previsto invertir principalmente en terrenos que fueran susceptibles
de ser utilizados para el desarrollo de vivienda. Sin embargo, debido a que en los ultimos afos el sector
inmobiliario sufri6 cambios importantes que afectaron a las 3 (tres) principales desarrolladoras publicas de
vivienda del pais, cuya afectacién a estas en el afio 2012 al 2013 generd una disminucion del 60% en su
volumen. En virtud de lo anterior, se identificé una nueva oportunidad en el sector, razén por la cual en el 2013
el Fideicomiso Emisor fue modificado para entre otras cosas ampliar la definicion de Inversiones y Activos
Inmobiliarios. Como resultado, las Inversiones en Activos Inmobiliarios que realice el Fideicomiso Emisor a
través de las Empresas Promovidas seran (i) terrenos ubicados en el territorio nacional, que sean susceptibles
de ser utilizados para el desarrollo de vivienda, principalmente econémica y de interés social, pero también
media y residencial, o con alguna porcion para uso comercial, industrial o de servicios, (ii) los bienes inmuebles
terminados, usados o en proceso de construccion ubicados en los terrenos referidos en el inciso (i) anterior, o
en otros terrenos, incluyendo vivienda adjudicada, vy (iii) cualesquiera derechos relacionados con ese tipo de
terrenos, incluyendo, sin limitar, derechos de crédito, derechos de cobro o derechos litigiosos; en el entendido
de que las Inversiones en los Activos Inmobiliarios solo se podran realizar en las zonas geograficas aprobadas
como elegibles por el Comité Técnico.

Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

*Informacion no disponible.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]
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Resultados de las operaciones y perspectivas.

El total acumulado de Inversiones desde la constitucion del Fideicomiso Emisor (29 de marzo de 2011) hasta el 31 de
marzo de 2023 ascendié a 1,655 millones de pesos, lo que representa el 103% del Monto Asignado a Inversiones
(1,609 millones de pesos incluyendo la Aportacién del Administrador).

Los ingresos del trimestre corresponden a:

a)El rendimiento de las inversiones del Efectivo por 1.4 mdp.

El monto remanente del Patrimonio del Fideicomiso, después de haber efectuado las Inversiones, los pagos de Gastos
a cargo del mismo, y los reembolsos de Aportaciones e Intereses, se encuentra invertido en Inversiones Permitidas del
Efectivo de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso.

Situacién de la Industria y Perspectivas.

Durante el 2022 el desempefio hipotecario a nivel mundial fue impactado negativamente, principalmente por los
incrementos en tasas de interés, sin embargo, en México iniciamos el 2023 con una estabilidad econdmica, que ha
permitido al mercado hipotecario avanzar favorablemente, lo cual se reflejada en la demanda de vivienda y
otorgamientos de créditos en los ultimos afos, teniendo como afio histérico el 2021.

El reto en 2023 sera la escasez de oferta de vivienda nueva, provocado por el inesperado desplazamiento del
inventario en los ultimos afos. Lo anterior, a consecuencia de la Reforma Laboral de 2021 y los ajustes anuales al
salario minimo, lo que dio lugar a que una mayor poblacion accediera por primera vez a un crédito hipotecario y/o a un
monto mayor de financiamiento.

El desempefio del sector inmobiliario para el 2023, depende principalmente del inicio de nuevos desarrollos y la pronta
oferta de vivienda. La expectativa es de crecimiento moderado superando los niveles de 2022.

Financiamiento a la Vivienda

Con cifras actualizadas en el SNIIV al cierre de 2022, se aprecia una disminucion del 26% en los créditos colocados por
los organismos de financiamiento respecto a 2021; sin embargo, el monto colocado es superior en 10,393 mdp
comparado con el mismo periodo inmediato anterior, esto quiere decir que los créditos individuales son de un importe
mayor que en el 2021. La expectativa de 2023 es un crecimiento moderado, similar a los ultimos dos ejercicios
anteriores.
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Organismos de Financiamiento

De las 37 mil acciones reportadas en 2023, el 41% de los créditos otorgados fueron para la adquisicion de vivienda
nueva, seguido en un
37% para mejoramientos y con 19% vivienda usada.

El Infonavit mantiene una participacion de mercado del 54%, seguido de las Instituciones financieras con un 44%.
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Inventario de Vivienda

Durante el mes de diciembre 2022 la RUV reportd un registro a nivel nacional de 432 mil viviendas, y enero 2023 tan
solo se registraron el 54% comparado al cierre de ultimo afio.
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En los registros sigue predominando la concentracion del inventario en vivienda horizontal/popular.
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Principales variaciones del estado de Flujos de efectivo

En el primer trimestre de 2023, el efectivo en bancos e inversiones tuvo un incremento de 1.5 mdp respecto del saldo al
31 de diciembre de 2022, derivado de lo siguiente:

Actividades de operacion
En el trimestre se tuvo un rendimiento en las inversiones por 1.4 mdp y se pagaron Gastos de Mantenimiento, de

Asesoria Independiente, Compensacion Variable y Contraprestacion al Administrador por un total de 6 mdp.

Actividades de inversion
En el trimestre las empresas promovidas hicieron devoluciones al Fideicomiso 3511 por 6 mdp.

El efectivo en bancos e inversiones al 31 de marzo de 2023 fue de 57 mdp.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Consiste en la informacién que se detalla en los siguientes rubros
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.
Desempeiio de los activos

Se comenta mas adelante

Composicion de la totalidad de los activos

Al 31 de marzo de 2023 se tiene las siguientes inversiones, que suman 221 mdp, valuadas a su valor razonable,
distribuidas en distintos estados de México y a través de diferentes Empresas Promovidas:

Compradora de Proyectos, SAPI de CV; Capital | Proyectos, SAPI de CV “CIP” y Capital | Reserva SA de CV SOFOM
ENR “Sofom”.

Miles de pesos

Actives (pasives) financieros

Bosgues del Hevado 10,921
Alamedas 15 /99
Las Muhes Terralta 4027
Capella -
Flores de Santiago 17,453
Villas del Olivo 168,501
Fuisefiores 2,336
Ciudad Bicentenario 7,500
Bancos e Inversiones et Valores Meto 15,041
Provisiones diversas (29,002
Pagivo Santander (]

Total 221 466

Variacion en saldo y niumero de activos
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Miles depesos
Artivos fpasives ) inancieros 317032023 311202022
Bos ques delMavada 10521 10,652 288 [a)
Alarred as 12459 172,715 954 k)
Las Hubes Termlta 4027 3432 596 (@)
Capela - L7 (L7
Flores de Santiago 17455 17,357 S50 (&)
Tllas del Olieo 165 501 187 454 (1E855 f)
Fuisefiores B .20 (314 (&
Cmdad Bientenarno 750 7.5M -
Bancos & Inveriones en Valres Heto 15041 10,554 4142 (10
Provisiones divers as (25,005 (35,3528 35 M
Paspro 5 antander ] [ (1 (x)
Total 221,466 127,658 {6,193)

(a) Representa el saldo de la cuenta por cobrar a Desarrolladora Hacienda Las Huertas, SAPI de CV. El producto

de la venta de sus activos la mantiene en su tesoreria previendo la necesidad de erogaciones futuras para la
entrega de obras a municipio; adicionalmente se esta comercializando una casa remanente, razon por la cual
se re documentd un compromiso de pago por parte de la Entidad a mas tardar el 31 de diciembre de 2024; el
importe representa el valor presente del saldo a una tasa de descuento del 10%.

(b)La inversion se compone de una reserva territorial para 823 viviendas, 9 casas muestra, asi como 5 lotes

comerciales. Los valores representan el valor catastral de los inmuebles mas el valor de las participaciones en
el capital contable de las Empresas Promovidas en el vehiculo de inversion.

(c)El 19 de febrero de 2021 en sesién del Comité Técnico del F/2023 se acordaron varias acciones para iniciar el

proceso de extincion del mismo, con ese motivo, en marzo de 2021 Compradora de Proyectos, SAPI de CV
adquirié la reserva territorial (Macrolotes) y 96 unidades correspondientes al inventario en proceso de la Torre
6; con aportaciones de Capital | Reserva SOFOM, se liquidé un crédito puente con BBVA.

Para dichos efectos, se reservaron la totalidad de las aportaciones al Fideicomiso 2023 al no existir mas bienes
que permitan su recuperacion.

En abril de 2022 se concret6 la comercializaciéon a plazo de los Macrolotes a un tercero habiendo recuperado
en tiempo y forma la cuenta por cobrar. Por otro lado, el 16 de diciembre de 2022 se formaliz6 la compraventa
a plazo de la Torre 6 en 4 mdp, habiendo recibido 2 mdp como primer pago y la siguiente exhibicién esta
calendarizada para junio de 2023 por 2 mdp. El importe representa el valor razonable del saldo de la cuenta por
cobrar a una tasa de descuento del 10% por la Torre 6 y la cuenta por cobrar respecto al Convenio de
Transaccion Compleja celebrada con el socio de F2023.

(d)El inventario a diciembre 2022 corresponde a 46 lotes en Huehuetoca cuyo desarrollo es incosteable, este activo

formaba parte del patrimonio de “CIP”. El 13 de febrero de 2023 se celebré un contrato de compraventa de las
acciones de “CIP”, trasmitiendo a los nuevos accionistas la totalidad de las acciones con todas sus
caracteristicas de hecho y derecho, lo cual culminé en una recuperacién total para el Fideicomiso F/3511 de
2.2 mdp.

15 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO
Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

(e)En Promotora TZ se tiene el 34.4% de participacion. La obra a pesar de contar con las factibilidades para el
suministro de agua y drenaje se encuentra detenida por la falta de reconocimiento de estas por parte de las
autoridades actuales y la comunidad local, activo en comercializacion.

(f)El 3 de noviembre de 2021 se formalizé un contrato promesa de compraventa con Grupo Coorporativo del Prado,
SA de CV por la propiedad del “El Olivo” en 15.5 mdd, recibiendo como depdsito de seriedad 780m usd,
habiendo elevado a escritura publica dicha transaccion hasta el 11 de enero de 2022. Durante el 4to trimestre
de 2022, CPR entregd en pago a Sofom parcialmente y a descuento la cuenta por cobrar a cargo de Grupo
Coorporativo del Prado, SA de CV, lo que representa una minusvalia temporal en el portafolio de activos al
haber aplicado un descuento por riesgo crediticio en la adjudicacion de la cuenta. El importe representa el valor
presente en su conjunto (cuenta por cobrar y derechos de cobro adquiridos) a una tasa de descuento del 10%
para reconocer su valor razonable.

(9)El 13 de febrero de 2023 se formalizd la compraventa a plazo de la reserva territorial a Capital | Proyectos,
S.A.P.l. de C.V. (antes Empresa Promovida) en 14.4 mdp, el importe representa el valor presente del saldo por
cobrar a una tasa de descuento del 10% para reconocer su valor razonable.

(h)EI valor corresponde al estimado de recuperacion en un proceso de remate derivado del factor inseguridad en la
zona. El predio se encuentra ubicado en el municipio de Villagran, Guanajuato.

(i)YSe integra basicamente por el saldo neto de bancos e inversiones menos otras cuentas por pagar de las
empresas promovidas.

(j)Provisiones diversas de gastos relacionados con el proyecto Las Nubes Terralta — Convenio de Transaccion
Compleja y comisiones de venta por devengar de los activos comercializados a plazo.

(k)Linea de crédito que tiene contratada Capital | Reserva Sofom, y que se terminara de liquidar con los flujos
provenientes de los proyectos.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, los Activos Inmobiliarios, estan al corriente en sus obligaciones.

Garantias sobre los activos.

A la fecha del presente Reporte Trimestral, existe un contrato de crédito revolvente entre Capital | Reserva
(empresa promovida) y Banco Santander por $40 mdp, mismo que se encuentra garantizado con inversion
liquida (caucién), aforo minimo de 1.05 y que, al cierre de marzo de 2023, corresponde a una inversion a
nombre del Fideicomiso por $43 mdp; la fecha de vencimiento del contrato de crédito es el 27 de marzo de
2023.

Cargas y Limitaciones
A excepcion de la garantia liquida, el resto de los activos, bienes y derechos que conforman el Patrimonio del

Fideicomiso, no se encuentran sujetos a gravamen, limitacién o carga alguna.

Desempeiio de los Valores Emitidos.
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En abril de 2011, el Fideicomiso llevé a cabo una oferta publica de 15,300,000 CKDs por un importe de
$1,530,000,000.00 ($100.00 por CKD). Los gastos totales de la oferta fueron $61,815,326.00 los cuales, son
reconocidos como una reduccién a los activos netos.

Los valores al cierre del 31 de marzo de 2022, 2021 y 2020, son los siguientes:

Clave de Cotizacion ClRCK
SerE 1
Mimeros de Titulos en circulacidn 15,300,000.00

31.03.23 222 Nz
Yalar nominal de la emisidn A28 543 271 B2 g28 543 271 B2 894 362 362 53
Yalor nominal ajustado por titulo 54, 1531560078431 54.1531550073431 53.4544027797356

Al cierre del 172023, no hubo distribuciones de recursos a los Fideicomisarios.

En el 2022 se distribuyeron recursos a los fideicomisarios por 72 mdp para un acumulado de 761 mdp de los
cuales les correspondieron 701 mdp a los Tenedores y 60 mdp al Fideicomisario B.

Durante 2021 se distribuyeron $91 mdp, alcanzando un acumulado de devoluciones por $689 mdp: $635 mdp a
los Tenedores y $54 mdp al Fideicomisario B.

Las Distribuciones se realizan de conformidad con lo siguiente:

El monto del Efectivo Distribuible en cada Fecha de Pago, a los Inversionistas y, en su caso, al Administrador,
sera determinado por el Administrador y dado a conocer por el Representante Comun, con base en el Reporte
de Distribucién del Fiduciario, mediante aviso publicado al menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la
Fecha de Pago correspondiente a través de EMISNET en los casos que se realice pago alguno a los
Tenedores.

El Efectivo Distribuible sera pagado por el Fiduciario a los Inversionistas, en igualdad de condiciones, y, en su
caso, al Administrador, con cargo a la Cuenta de Distribuciéon a Inversionistas, de conformidad con las
instrucciones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

Primero, la totalidad de los Flujos Brutos deberdn ser pagados a los Inversionistas, con base a sus
aportaciones, hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos que sean distribuidos en términos del
presente parrafo, sea igual al 100% del Monto Invertido en Conjunto.

Segundo, los Flujos Brutos remanentes, después de pagadas las cantidades establecidas en el inciso (a)
anterior, deberan ser pagados a los Inversionistas, con base a sus aportaciones, hasta que éstos hayan
recibido los Flujos Brutos necesarios para tener un rendimiento anual de 11.5% (once punto cinco por ciento)
respecto del saldo promedio del Monto Invertido en Conjunto. El saldo promedio del Monto Invertido en
Conjunto se calculara como el promedio aritmético de los saldos del Monto Invertido en Conjunto al final de
cada trimestre del periodo comprendido desde el dia de la Fecha de Emision hasta la Fecha de Pago
correspondiente.
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Tercero, los Flujos Brutos remanentes, después de pagadas las cantidades establecidas en los incisos (a) y (b)
anteriores deberan ser distribuidos de la siguiente manera: (i) el 80% (ochenta por ciento) de los Flujos Brutos
debera ser pagado al Administrador, y (ii) el 20% (veinte por ciento) de los Flujos Brutos debera ser pagado a
los Inversionistas, hasta que los pagos realizados al amparo de este inciso (c) resulten en que se haya pagado
al Administrador una cantidad equivalente al 20% (veinte por ciento) de la suma de las cantidades pagadas a
los Inversionistas conforme a los incisos (b) y (c) hasta ese momento.

Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las cantidades establecidas en los
incisos (a), (b) y (c) anteriores, deberan ser pagados a los Inversionistas y al Administrador en la proporcion de
80% (ochenta por ciento) y 20% (veinte por ciento), respectivamente.

Contratos y acuerdos
Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Capital | Reserva SA de CV SOFOM ENR

Fideicomisarios A: Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan
derecho a recibir y demas derechos a su favor establecidos
de conformidad con los Certificados Bursatiles y el Contrato
de Fideicomiso, representados para todos los efectos del
Contrato de Fideicomiso por el Representante Comun.

Fideicomisario B: Cl-3 Reserva, S.A.P.l. de C.V.

Fiduciario Emisor: Banco Monex, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Monex
Grupo Financiero.

Representante Comun: ClBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

a) La Aportacion Inicial a cargo del Fideicomitente.

b) El Monto Total de la Emisién.

c) Las Reservas del Fideicomiso.

d) Las Aportaciones del Fideicomisario B.

e) Las Inversiones y los derechos derivados de las Inversiones.

f) Los Flujos.

g) El Efectivo del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas del Efectivo, asi como sus rendimientos.

h) El producto de las Desinversiones.

i) Los derechos otorgados al Fiduciario Emisor bajo el Contrato de Licencia.

j) Las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario

Emisor por cualquier concepto de conformidad con este Contrato.

Los fines del Fideicomiso consisten en llevar a cabo la administracion del Patrimonio del Fideicomiso en
términos del Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitacion: (i) llevar a cabo la Emisién de los Certificados
Bursatiles, y en su caso de Certificados Bursatiles Adicionales, conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) realizar y administrar, a través del Administrador, las Inversiones, asi como realizar las
Desinversiones de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; (iii) que el
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Fiduciario suscriba, celebre y otorgue cualquier contrato, convenio y documento del cual se prevea que sea
parte de tiempo en tiempo conforme al Contrato de Fideicomiso; (iv) cumplir con todos los deberes y
obligaciones a cargo del Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y de los demas contratos,
convenios o documentos de los cuales el Fiduciario sea parte; y (v) ejercer todas y cada una de las facultades
especificamente establecidas a continuacién, las cuales seran ejercidas sin necesidad de instruccion alguna
salvo que se indique lo contrario en el Contrato de Fideicomiso. En funciéon de dichos fines generales del
Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cada uno de los demas documentos de los cuales el
Fiduciario sea parte.

Para la administraciéon del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todos los derechos que se requieran para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, debiendo responder civilmente por los dafios y perjuicios que se
causen por el incumplimiento de las obligaciones pactadas en el Contrato de Fideicomiso, en términos del
Articulo 391 de la LGTOC. El Fiduciario no tendra mas obligaciones a su cargo que las expresamente pactadas
en el Contrato de Fideicomiso y los demds contratos, convenios y documentos que suscriba conforme a lo
previsto en este Fideicomiso, asi como las que sean consecuencia legal de sus deberes fiduciarios. Para tal
efecto el Fiduciario contara, entre otras facultades, con todas las facultades necesarias para llevar a cabo los
Fines del Fideicomiso.

El Administrador debera identificar, investigar, analizar, determinar, seleccionar y estructurar las Inversiones y
Desinversiones potenciales, y tomar cualesquier otras acciones necesarias para concretar las oportunidades de
inversion que considere convenientes, en el entendido que cada una de las Inversiones deberan cumplir con
los requisitos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Una vez realizadas las Inversiones, el Administrador
debera administrar y supervisar la gestion de las Empresas Promovidas, las Inversiones realizadas y los
Activos Inmobiliarios que hayan sido adquiridos. Durante el Periodo de Desinversién, el Administrador
procedera a realizar las Desinversiones respectivas, en su caso mediante la suscripcién de los Contratos de
Desinversién, en nombre y por cuenta del Fideicomiso, y la realizacion de todos los actos y gestiones
necesarios para llevar a cabo las Desinversiones.

Las Asambleas de Tenedores representan al conjunto de éstos y se rigen por las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los
ausentes y disidentes.

No obstante lo anterior, para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de
primera o ulterior convocatoria) que vaya a tratar los puntos descritos en los sub-incisos a), b), y d) inmediato
siguientes, se requerira que estén debidamente representados por lo menos los Tenedores que representen el
75% de los Certificados Bursatiles en circulaciéon y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores que
representen el 75% de los Certificados Bursatiles en circulacion:

a) Acordar la revocacion del Representante Comun o el nombramiento de un nuevo Representante
Comun;
b) Sujeto a lo establecido en la Clausula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, aprobar cualquier

modificacién a los términos o condiciones de los Certificados Bursatiles y/o el desliste de los
Certificados Bursatiles y la cancelacion de la inscripcion en el RNV de los mismos;

c) Acordar la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles adicionales al amparo del Contrato de
Fideicomiso (los “Certificados Bursatiles Adicionales”), sin que se modifiquen los términos y
condiciones de los Certificados Bursatiles, salvo que ello se autorice especificamente en los términos
del inciso (b) anterior; y siempre y cuando se cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 7,
fraccion |1, inciso ¢), numeral 3, de la Circular Unica de Emisoras; en el entendido que la emisién, en su
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caso, de Certificados Bursatiles Adicionales se debera de ajustar a lo establecido en la Clausula 7.6 de
Contrato de Fidecomiso.

d) Acordar la Destitucion Con Causa del Administrador, asi como, en su caso, la amortizacién anticipada
de los Certificados, cuando previamente se haya resuelto la Destitucion Con Causa o la Destitucién Sin
Causa del Administrador; y

€) Otorgar prérrogas al Fiduciario, respecto de los pagos de los montos debidos al amparo de los
Certificados Bursatiles.

Sin perjuicio de lo anterior, el voto favorable de los Tenedores que representen el 85% (ochenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion sera necesario para:

a) Aprobar la Destitucién Sin Causa del Administrador;

b) Aprobar una modificacién a las clausulas que contengan reglas relativas a la modificacién del Contrato
de Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, para, en su caso, aprobar las Inversiones que pretendan
realizarse cuando representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en la informacién
financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la
primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola.

El Representante Comun tiene las obligaciones y facultades previstas en el Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles, en las disposiciones legales aplicables, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, en el
articulo 68 de la LMV y las contenidas en el Contrato de Fideicomiso a fin de salvaguardar los intereses y
derechos de los Tenedores.

El Comité Técnico estara integrado por un minimo de 6 (seis) y un maximo de 21 (veintiin) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, en el entendido de que por lo menos 25% (veinticinco por ciento) de
los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes seran Miembros Independientes
(dicha independencia sera confirmada unicamente cuando dicho miembro sea designado).

Los miembros del Comité Técnico seran nombrados de la siguiente forma:

a) El Administrador tendra el derecho a designar a 2 (dos) de los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes.

b) Cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) o mas de
los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de designar un miembro propietario y
hasta 4 (cuatro) suplentes en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran
renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico o no hubiere previamente designado
a un miembro del Comité Técnico que a dicha fecha no hubiere renunciado o sido sustituido). Tal
designaciéon soélo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas
no podran ser nombradas durante los 12 meses siguientes a la revocacion.

c) En todo caso, los miembros designados por los Tenedores deberan calificar como Miembros

Independientes. En todo caso, por lo menos el 25% de los miembros deberan calificar como Miembros
Independientes.
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d) Sujeto a lo establecido en los incisos a), b) y c) anteriores, los Tenedores tendran derecho a nombrar al

resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes; en el entendido de
que como minimo el Comité Técnico debe estar integrado por 6 (seis) miembros propietarios y sus
respectivos suplentes.

El Comité Técnico tendra las siguientes facultades indelegables:

a)

b)

©)

d)

e)

g)

h)

i)

k)

D

Fijar y, a propuesta del Administrador, modificar las politicas y lineamientos conforme a las cuales se
invertira el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Clausula 8.2 del
Contrato de Fideicomiso;

Aprobar la adquisicidon o enajenacion de activos, bienes o derechos detentados directa o indirectamente
por el Fideicomiso a través de las entidades que éste controle, con valor igual o superior al 5% del
Patrimonio del Fideicomiso, ya sea que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva, en un periodo de 12 meses, contado a partir de la fecha que se concrete la primera
operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola;

Instruir al Fiduciario a efecto de que otorgue al Administrador un Poder en términos de la Clausula 9.3
del Contrato de Fideicomiso;

Aprobar, a propuesta del Administrador, en términos de la Clausula 9.6 del Contrato de Fideicomiso, la
cesién de las obligaciones del Administrador a una Afiliada del Administrador;

Aprobar, a propuesta del Administrador, y, en su caso, determinar los términos para la adquisicion,
desarrollo, construccion, terminacion, comercializacién y/o venta de Activos Inmobiliarios con la
participacion y/o asociacion de cualesquier co-inversionistas;

Dispensar, a propuesta del Administrador, para una Inversién en particular, las politicas y lineamientos
conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso;

Aprobar la enajenacién de Activos Inmobiliarios que se pretenda realizar por un valor por el que el
Fideicomiso, a través de la Empresa Promovida que corresponda, obtenga un retorno menor al que se
tenia esperado al momento de su adquisicion;

Sujeto a lo establecido en la Clausula Vigésima del Contrato de Fideicomiso, analizar posibles
conflictos de interés entre el Administrador (y sus Afiliadas) y el Fideicomiso y las Empresas
Promovidas (incluyendo Operaciones entre Partes Relacionadas) y emitir autorizacion u opinién
contraria al respecto;

Aprobar los Gastos de Asesoria Independiente;

Aprobar la ampliacién del Periodo de Inversiones, (i) en caso de que la Asamblea de Tendedores haya
aprobado una prérroga a la Fecha de Vencimiento, en el entendido que, si la misma Asamblea de
Tenedores aprueba igualmente la ampliacién del Periodo de Inversiones, no se requerira la aprobacion
del Comité Técnico, o (ii) en caso de que el mismo Comité Técnico haya aprobado una reduccion al
Periodo de Desinversiones

Aprobar la ampliacién o reduccién al Periodo de Desinversiones;

Aprobar los gastos del Administrador que se sometan a pago del Fideicomiso; sin incluir la
Contraprestacion del Administrador, la cual se pagara en los términos establecidos en el Contrato de
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Fideicomiso;
m) Verificar y supervisar el cumplimiento de las obligaciones del Administrador y de las resoluciones

0)

p)

Q)

)
s)

t)

adoptadas por la Asamblea de Tenedores;
Nombrar y remover al Auditor Externo y al Valuador Independiente;

Reconocer las indemnizaciones que deban darse en términos de la Clausula 20.3 del Contrato de
Fideicomiso, sin que puedan negarse las mismas sin causa justificada;

Reconocer la existencia de Evento Adverso Significativo;

Reconocer que se ha corregido una Conducta de Destitucion con Causa en términos de la Clausula 9.7
del Contrato de Fideicomiso;

Autorizar que una Inversion sea declarada (total o parcialmente) como pérdida;

Aprobar que, a propuesta del Administrador, se modifique la Contraprestacion del Administrador
durante el Periodo de Desinversiones en términos de lo establecido en la Clausula 9.4 del Contrato de
Fideicomiso;

Nombrar a aquellas personas que, a propuesta del Administrador, deban de reemplazar a cualesquiera
de los Funcionarios Clave (ya sean los inicialmente designados o cualquiera que de tiempo en tiempo
los substituyan), que se separen de su cargo, como consecuencia de, entre otras, renuncia, muerte o
incapacidad total o temporal (en cualquier caso, por un plazo mayor a 12 meses) (un “Evento de
Sustitucion”). Cada vez que un Funcionario Clave se separe de su cargo, el Administrador contara con
un plazo de 60 (sesenta) Dias Habiles contados a partir del dia inmediato siguiente al que se actualice
un Evento de Sustitucion para proponer al Comité Técnico un substituto. Los miembros del Comité
Técnico tendran un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles, contados a partir a partir de que el Administrador
someta su propuesta al Comité Técnico, para rechazar o aceptar la propuesta, en el entendido que, de
no emitir resolucion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerara irrevocablemente aceptada. En
el caso de que se rechace una propuesta, el Administrador propondra dentro de un plazo de 20 (veinte)
Dias Habiles a un sustituto en 2 (dos) ocasiones adicionales y, respecto a cada una de dichas
propuestas, los miembros del Comité Técnico contaran con un periodo de 20 (veinte) Dias Habiles para
rechazar o aceptar cada una de las propuestas, entendiéndose irrevocablemente aceptada en el caso
de que no se llegue a una determinacién dentro del plazo antes mencionado. Unicamente agotado el
proceso previsto anteriormente sin que se haya aprobado un sustituto de un Funcionario Clave, se
podra interpretar que un Funcionario Clave ha sido definitivamente separado de su cargo para efecto
de la presente Clausula sin responsabilidad alguna para el Administrador;

Determinar las zonas geograficas en México que se consideren elegibles a fin de que el Fideicomiso
pueda realizar Inversiones en Activos Inmobiliarios localizados en dichas zonas; para tales efectos, el
Comité Técnico debera determinar en su primera sesion, caso por caso, las zonas geograficas que se
consideren como elegibles; en el entendido de que el Administrador podra proponer, en cualquier
momento en el que lo considere necesario, la aprobacién como elegible de cierta zona geografica que
no se encuentre incluida en la lista vigente; en el entendido ademas, que el Comité Técnico debera
revisar las zonas geograficas elegibles por lo menos una vez al afio durante el Periodo de Inversiones;
para dichos efectos, el Administrador debera preparar las propuestas de cada una de las zonas
geogréficas elegibles, debidamente documentadas y sustentadas con informacion publica disponible
que considere relevante; en el entendido de que las resoluciones correspondiente del Comité Técnico
deberan adoptarse por el voto favorable de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
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miembros presentes;

En términos de la Clausula 8.2, inciso (g) del Contrato de Fideicomiso, una vez agotados por las
Empresas Promovidas los $300,000,000.00 (Trescientos millones de pesos 00/100 M.N.) destinados,
directa o indirectamente, a Inversiones cuyo objeto sea el desarrollo, construccién, terminacion,
comercializacion y/o venta de Activos Inmobiliarios, aprobar por votacion de al menos 66.66% de sus
integrantes sin la participacion de los miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador,
cuya resolucion debera entregarse al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, un
aumento adicional de hasta $300,000,000.00 (Trescientos millones de pesos 00/100 M.N.) a efecto de
destinar dicho monto al mismo objeto, en el entendido que en caso de requerirse recursos adicionales,
la Asamblea de Tenedores podra autorizar un monto mayor al previsto;

Aprobar la obtencién por parte del Fiduciario de préstamos, financiamientos o de cualquier tipo de
instrumentos de deuda con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o el otorgamiento de cualesquier
garantias, incluyendo obligaciones solidarias y avales, con valor igual o superior al 5% del Patrimonio
del Fideicomiso, pero menores al 20%, ya sea que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 meses, contados a partir de la fecha que se concrete la
primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola; y

Las demas facultades establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Miembros del Comité Técnico

Designado por:
e Tenedores en su calidad Miembro
Héetor Jesis Trevidio Gutl érrez Sy el
Enpere Chnstopher Towle Wachenheim Tensedior E&;ﬁﬁ Merkeo
Federico Niflez Gonzd e Tenedores en su calidad Mercbeo Gomalo Garcia de Luca
ndepend enie
Letn de Paul Martiner, Mo 3 Elem Escobar Grajeda,
Thiago Soun Brando Afore Banamex, SA de CV Hisge Lara Buiz, Andrea Bolaflos Solis
Arg Joaguina Loper Garcia
Fondo de Pensiones v Primas de Tania Dib Rodrigues
Diege Gadola C Antigiedad de Gropo BRBO, SAB
e - !dzLL?\? Fernando Aleald Sobrino
Gomzal o Lans Portilla Foroen Profunaro Afore, 3A de CV
Joan Carles Branl ff Hiesre Aol s ad or Oscar Lara Guerra Lawa MNelly Almaguer Canpd
Artro Monroy Ball esteros Adimindstrador Pablo dela Pera Gindaxa

Bases de Liquidacion del CKD Capitaland
Fecha de Actualizacion de las Bases de Liquidacion: 28 de febrero de 2023

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo numero F/3511 (antes el fideicomiso irrevocable numero F/302490) de fecha 29 de marzo de 2011 (tal y
como el mismo ha sido modificado, mediante convenios modificatorios de fecha 12 de agosto de 2013, 23 de mayo de
2014 y 31 de enero de 2017, respectivamente, el “Fideicomiso” o el “Contrato de Fideicomiso”, segun el contexto lo
requiera), celebrado entre Capital | Reserva, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R., como fideicomitente, CI-3 Reserva, S.A.P.I.
de C.V. (indistintamente, el “Administrador” o “CI-3”), como administrador y fideicomisario en segundo lugar, y Banco
Monex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario (en
sustitucion de HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria), con la
comparecencia de Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (antes Deutsche Bank México,
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S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria), como representante comun (el “Representante Comun”) de los
tenedores de los certificados bursatiles de desarrollo previamente identificados (los “Certificados Bursatiles”).

En virtud de que la fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles emitidos por el Fideicomiso surtié efectos el 5 de
abril de 2019 (la “Fecha de Vencimiento”) y las consecuencias que derivan del vencimiento, de conformidad con lo
establecido en el Fideicomiso y la regulacién aplicable, a continuacion se establecen las bases de liquidacién, reglas y
lineamientos conforme a las cuales, junto con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador actuara,
en su participacion como liquidador (el “Liquidador”) de los activos, bienes y derechos que forman parte del Patrimonio
del Fideicomiso.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente documento que no se encuentren definidos de otra
manera, tendran el significado que se atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, todos los
términos definidos en las presentes bases y el Contrato de Fideicomiso en forma singular seran igualmente aplicables
al plural de los términos definidos y el género masculino, femenino o neutro incluira todos los géneros.

. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

[.1. El Fideicomiso fue constituido con el propdsito de, entre otros, realizar inversiones de capital privado con el
producto de las colocaciones de certificados bursatiles, en un portafolio diversificado de vehiculos de propésito
especifico, ya sean sociedades mercantiles o fideicomisos (cada una de éstas, las “Empresas Promovidas”) que,
directa o indirectamente, adquieran, desarrollen, construyan, terminen, comercialicen y/o vendan Activos Inmobiliarios,
en términos de lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.

[.2. Dentro de los fines del Fideicomiso se establece que, una vez concluida la vigencia de los Certificados Bursatiles,
se debera llevar a cabo la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, y una vez concluida la liquidacion y realizadas las Distribuciones correspondientes, se dé por extinguido el
Fideicomiso, otorgando al Administrador y al Fiduciario el finiquito mas amplio que a su derecho corresponda.

[.3. El Contrato de Fideicomiso dispone que una vez que se cumpla la Fecha de Vencimiento, el Patrimonio del
Fideicomiso debera liquidarse conforme a las bases de liquidacién que hayan sido determinadas por el Comité Técnico.

I.4. El Comité Técnico emite las presentes bases de liquidacion (las “Bases de Liquidacion”), de acuerdo con lo
establecido en la Clausula 27.2 del Contrato de Fideicomiso. Conforme a lo acordado en el Contrato de Fideicomiso, el
Administrador participara ahora como Liquidador con las facultades que tiene conferidas para llevar a cabo el proceso
de liquidacion.

[.5. En virtud de lo anterior, durante el periodo de liquidacion las partes del Contrato de Fideicomiso, y en particular el
Liquidador, de manera enunciativa mas no limitativa, deberan (i) atender sus obligaciones y facultades al amparo de las
presentes Bases de Liquidacion, el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién, con el fin de proceder y
acelerar el proceso de venta de los activos, bienes y derechos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso con el
proposito de realizar las distribuciones y amortizaciones que sean necesarias de los Certificados Bursatiles, conforme a
las reglas que se establecen en el Contrato de Fideicomiso, y (ii) seguir atendiendo las obligaciones de revelacién a las
que se encuentra sujeto el Fideicomiso, conforme a las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y otros participantes en el mercado de valores expedidas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (las
“Disposiciones de Emisoras”).

Il. FIGURA DE LIQUIDADOR
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[I.1. El Liquidador se encargara de llevar a cabo el conjunto de actos y operaciones con el objeto de concluir todas las
acciones y negocios pendientes a cargo del Fideicomiso, y proceder a la enajenacioén de los bienes y derechos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso y sus Empresas Promovidas segun se establece en las presentes Bases de
Liquidacion.

[1.2. De conformidad con la Clausula 27.2 del Contrato de Fideicomiso, el Liquidador debera, ajustandose a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso y a estas Bases de Liquidacion:

(iYConcluir con las operaciones a cargo del Fideicomiso que hubieran quedado pendientes a la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursatiles;

(ii)Vender los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(iii)Cobrar lo que se deba al Fideicomiso y pagar las cantidades adeudadas a cargo del Fideicomiso;

(iv)Distribuir las cantidades que correspondan en términos de la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso; y

(v)Preparar el balance final de la liquidaciéon, mismo que debera ser auditado por el Auditor Externo.

Adicionalmente a lo previsto en las presentes Bases de Liquidacion, el Liquidador debera cumplir, segun resulte
aplicable, con sus obligaciones atribuidas a dicho cargo, hasta que concluya la liquidacion del Fideicomiso, de acuerdo
con las funciones establecidas en la Clausula 9.2. del Contrato de Fideicomiso.

ll. REGLAS DE LIQUIDACION

(hEl Liquidador debera apegarse a los procesos y obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato
de Administracién, las Disposiciones de Emisoras, en las presentes Bases de Liquidacién y demas
regulacién aplicable.

(ii)Se entendera por “Periodo de Liquidacion” a cargo de CI-3 Reserva, S.A.P.l. de C.V. como Liquidador, el
periodo que comprende entre el 31 de octubre de 2019 y hasta el 31 de diciembre de 12023 y dentro del
cual (salvo por el inmueble identificado como “El Olivo”, que se rige por el plazo y reglas previamente
autorizadas por el Comité Técnico del Fideicomiso), se procurard completar la venta y liquidaciéon de los
Activos Inmobiliarios (directamente o a través de la ventay/o transmision de las acciones, partes sociales,
derechos fideicomisarios o cualquier otro tipo de derecho similar u analogo de la Empresa Promovida
propietaria de dicho Activo Inmobiliario) pendientes por comercializar y del patrimonio del Fideicomiso; en
el entendido de que durante dicho Periodo de Liquidaciéon (a) la estructura de capital humano del
Liquidador, Contraprestacion del Administrador y Gastos de Liquidacion del Fideicomiso se mantendran en
las condiciones y por los importes actuales.

1 El Periodo de Liquidacién (i) originalmente contemplaba 2 (dos) afios contados a partir de la fecha en que el Comité Técnico del Fideicomiso aprobara la totalidad de los Programas de Liquidacion
(los cuales se aprobaron el 31 de octubre de 2021); (ii) mediante resolucién de Comité Técnico de fecha 20 de abril de 2021, se autorizé una prérroga por 5 meses (1 de noviembre 2021 a 31 de
marzo 2022); (iii) mediante resoluciéon de Comité Técnico de fecha 27 de abril de 2022 se autorizé una prérroga hasta el 31 de diciembre de 2022; y (iv) mediante resoluciéon de Comité Técnico de
fecha 6 de diciembre de 2022 se autorizé que el Periodo de Liquidacién continie siendo ejecutado del 1 de enero de 2023 y hasta el 31 de diciembre de 2023 por “Cl-3 Reserva” S.A.P.l. de C.V.
como el Liquidador del Fideicomiso.

(iii)El Liquidador debera presentar al Comité Técnico del Fideicomiso:

a. A mas tardar durante el mes de julio de 2022:

i Un reporte especial de avances (el “Reporte Especial de Avances”) que debera incluir
los avances de la liquidacion;

ii. Propuestas de trabajo de al menos 2 (dos) firmas reconocidas de auditoria para que
una de ellas sea designada por el Comité Técnico como Asesor Independiente para
que revise la actuacion del Liquidador durante su encargo en el Periodo de
Liquidacion. Lo anterior a efecto de validar el cumplimiento de los actos siguientes:
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1. Material, actas de resoluciones de Comité Técnico y Asamblea de Tenedores.
2. Informes periddicos a Comité Ejecutivo e Inversionistas.
3. Documentacion soporte de todos los Activos Inmobiliarios (directamente o a

través de la venta y/o transmision de las acciones, partes sociales, derechos
fideicomisarios o cualquier otro tipo de derecho similar u analogo de la
Empresa Promovida propietaria de dicho Activo Inmobiliario) incluyendo su
autorizacion de venta y en su caso, las escrituras de compraventa de las
transacciones realizadas.

4. Cualquier documentacion soporte que acredite el cumplimiento del Liquidador
a sus obligaciones de conformidad con las Bases de Liquidacion.

b. A méas tardar durante el mes de diciembre de 2022 y diciembre de 2023:

Un balance general del Fideicomiso al cierre de octubre de 2022 o0 2023 segun corresponda (o,
en caso posible de noviembre 2022 o 2023 segun corresponda).

Un Reporte Especial de Avances actualizado con el fin de que el Comité Técnico pueda
evaluar la situacion del Fideicomiso; y, en su caso autorice cualquier propuesta de (i) transicion
ordenada a favor de un Administrador/Liquidador sustituto y/o reduccién de estructura
necesaria para continuar con el proceso de cobranza, reporteo, atencion de clientes,
proveedores, procesos judiciales y/o asuntos pendientes del Fideicomiso y de las Empresas
Promovidas; (ii) el plazo remanente del Periodo de Liquidacion para procurar la extincion del
Fideicomiso; (iii) Contraprestacion del Administrador/Liquidador, asi como de los gastos
indispensables y necesarios para cubrir al personal y/o prestadores de servicios que sean
requeridos por parte del Liquidador y/o de las Empresas Promovidas (en el entendido que, en
todo caso se debera proveer de los recursos necesarios al Liquidador, a efecto de que éste
pueda cubrir sus gastos operativos y realizar sus funciones de forma eficiente, en cumplimiento
con los fines del Fideicomiso y estas Bases de Liquidacion); y, en su caso (iv) los descuentos
adicionales de oferta y/o venta de activos restantes que considere necesarios para concluir con
la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso y la consecuente extincion del Fideicomiso;

El Liquidador elaborara un estimado de los recursos que considere seran necesarios para
cubrir los costos y gastos indispensables para la extincién total del Fideicomiso, incluyendo los
Gastos de Mantenimiento, Gastos de Asesoria Independiente y Gastos de Inversion, para su
discusion y, en su caso, aprobacion por parte del Comité Técnico.

Durante el Periodo de Liquidacion, el Liquidador procurara acelerar la liquidacion de los Activos
Inmobiliarios (directamente o a través de la venta y/o transmision de las acciones, partes
sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro tipo de derecho similar u analogo de la
Empresa Promovida propietaria de dicho Activo Inmobiliario) previamente aprobados por el
Comité Técnico, con el objetivo inicial de maximizar el rendimiento en la venta de los Activos
Inmobiliarios (y posteriormente el procurar la liquidacion de los Activos) en el menor tiempo
posible y considerando las caracteristicas comerciales de las operaciones, las sanas practicas
y usos mercantiles imperantes, las plazas en que se encuentran los bienes (muebles e
inmuebles) a enajenar y/o aportar, asi como las condiciones tanto generales como particulares
en que la operacion se realice; procurando que el pago correspondiente a cada enajenacion
sea en efectivo (recursos liquidos que deberan recibirse via transferencia de fondos).
Exclusivamente para el inmueble identificado como Torre 5 de Las Nubes Terralta, el Comité
Técnico podra autorizar la obtencion de financiamiento bancario que permita salvaguardar el
patrimonio y seguridad de los 38 condominos de la Torre 5. En el entendido que (a) el Comité
Técnico, podra autorizar la obtencién de cualquier otro financiamiento bancario que considere
necesario; y (b) cualquier financiamiento interno “intercompafiias” no requerira de autorizacion
del Comité Técnico.
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El Comité Técnico se reunira cada que sea necesario con la finalidad de revisar el Reporte
Especial de Avances que al efecto presente el Liquidador, asi como discutir y en su caso
aprobar, entre otros asuntos, la venta de los Activos Inmobiliarios (directamente o a través de
la venta y/o transmision de las acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier
otro tipo de derecho similar u analogo de la Empresa Promovida propietaria de dicho Activo
Inmobiliario) remanentes; en el entendido, que en cualquier momento durante el Periodo de
Liquidacion, el Liquidador o cualquiera de los miembros del Comité Técnico, podran solicitar al
Secretario del Comité Técnico convoque a una sesion extraordinaria del Comité Técnico, con
al menos 7 (siete) dias naturales de anticipacion a la fecha en que se pretenda realizar la
sesion.
El Liquidador debera presentar el Reporte Especial de Avances al Comité Técnico con copia
a los Tenedores, a través del Representante Comun; mismo Reporte Especial de Avances
que debera incluir un reporte de las operaciones realizadas y las operaciones en curso,
detallando cualquier oferta de compra que hubiera recibido, asi como cualesquier informacion
que sea relevante para los intereses de dicho Comité Técnico.
El Liquidador debera (1) dar por terminados todos y cada uno de los contratos celebrados con
terceros que no sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, y Unicamente se
mantendran aquellos que sean indispensables para el desarrollo del Periodo de Liquidacion,
procurando en todo momento que, dicha terminacién no genere un incumplimiento al amparo
de los mismos; (2) cancelar todas las Cuentas y Reservas que ya no sean necesarias para
cumplir con los Fines del Fideicomiso, salvo que sean necesarias para el desarrollo del Periodo
de Liquidacién, debiendo al efecto llevar a cabo las distribuciones correspondientes, de
conformidad con lo previsto en las Clausulas 16.2 y 16.3 del Contrato de Fideicomiso; y (3)
fusionar, disolver y/o liquidar, (o realizar cualesquier otros actos corporativos que resulten
convenientes) las Empresas Promovidas que no sean necesarias para cumplir con los Fines
del Fideicomiso, y Unicamente se mantendran aquellas que sean indispensables para el
desarrollo del Periodo de Liquidacion.
Una vez concluida la Liquidacion de los Activos Inmobiliarios, el Liquidador debera llevar a
cabo todos los actos y gestiones necesarias para la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso
restante y la extincion total del Fideicomiso.
Durante el Periodo de Liquidacion, el Liquidador debera instruir al fiduciario del Fideicomiso la
constitucion y fondeo de la reserva de gastos de liquidacion del Fideicomiso, con el fin de
pagar o reembolsar al Liquidador en general cualquier tipo de gastos asociados con la
administracion y/o su operacion (“Reserva de Gastos de Liquidacion del Fideicomiso”); en
el entendido que (a) los recursos que utilice el Liquidador de manera mensual no podran
exceder de la cantidad de $245,000.00 (Doscientos Cuarenta y Cinco Mil Pesos 00/100 M.N.),
mas IVA2 ; (b) cualquier erogacion con cargo a la Reserva de Gastos de Liquidacion del
Fideicomiso debera contar con previa aprobacion del Comité Ejecutivo (segun dicho término se
define mas adelante en la Seccién IV); y (c) a la fecha de esta actualizacion, dicha Reserva de
Gastos de Liquidacion3 del Fideicomiso corresponde a $12,120,150.00 (Doce Millones Ciento
Veinte Mil Ciento Cincuenta Pesos 00/100 M.N.) mas IVA.
El Liquidador podra contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o, en su caso, mantener
el contrato que se encuentre vigente para los servicios de contadores, intermediarios,
valuadores u otros asesores que considere necesarios para efectos de llevar a cabo el proceso
de liquidacién y la extincion total del Fideicomiso.
Con el fin de llevar a cabo un proceso de liquidacion ordenado y transparente, el Comité
Técnico aprobd la contratacién de un Valuador Inmobiliario (segun dicho término se definen
mas adelante en la Seccion V), como asesor, de conformidad con lo previsto en la Clausula
Décimo Cuarta del Contrato de Fideicomiso, quien debera actuar respecto del Periodo de
Liquidacion conforme a las presentes Bases de Liquidacién y el contrato de prestacion de
servicios celebrado para tal efecto. El Valuador Inmobiliario tendra prohibido recibir cualquier
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tipo de remuneracion o contraprestacién proveniente de las personas que adquieran cualquier
Activo Inmobiliario u otros bienes que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, o por parte
de personas relacionadas a tales adquirentes. Dicha prohibicion debera hacerse constar en el
contrato de prestacion de servicios que para tales efectos se celebre.
La contraprestacion que reciba el Liquidador por los servicios que desarrolle en dicho cargo y
demas actividades a su cargo y en cualquier caracter bajo el Contrato de Fideicomiso y
Contrato de Administracién, sera la cantidad que se establece en el Anexo A, mas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado.
El Comité Técnico sera el 6rgano facultado para autorizar cualquier enajenacion de los
Activos Inmobiliarios (directamente o a través de la venta y/o transmision de las acciones,
partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro tipo de derecho similar u analogo
de la Empresa Promovida propietaria de dicho Activo Inmobiliario).
El Comité de Inversiones deja de estar en funciones y la aprobacién de la enajenacion de
activos, bienes o derechos que directa o indirectamente tenga el Fideicomiso a través de las
entidades que éste controle, deberan tratarse conforme a estas Bases de Liquidacion.
Para llevar a cabo la liquidacion del Fideicomiso y realizar las distribuciones
correspondientes a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, se atenderan las reglas y el
orden de prelacién para la aplicacion de flujos y recursos establecida en la Clausula Décimo
Sexta del Contrato de Fideicomiso.
Durante el Periodo de Liquidacion, las partes del Contrato de Fideicomiso deberan seguir
atendiendo sus obligaciones al amparo del mismo, considerando sin limitar, el cumplimiento
con las obligaciones de revelacion a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso, conforme a
las Disposiciones de Emisoras y las reglas que se establecen en el Contrato de Fideicomiso.
Para el cumplimiento de las obligaciones de revelacion y cualquier tipo de comunicacién
previstas en el Contrato de Fideicomiso, a cargo del Fiduciario y del Representante Comun,
segun corresponda, se deberan llevar a cabo, segun sea el caso, mediante notificacién por
escrito a Indeval y a la BMV a través de Emisnet, y a la CNBV a través de STIV-2,
atendiendo a las fechas y plazos previstos en el Contrato de Fideicomiso y en las
Disposiciones de Emisoras; en el entendido que (i) para los envios en el portal de STIV, el
Fiduciario continuara utilizando las mismas credenciales y cuenta que al efecto ha empleado
durante la vigencia del Fideicomiso; y (ii) para los envios en el portal de Emisnet que se
deban llevar a cargo del Fiduciario, se haran mediante el prefijo que la BMV habilite en la
cuenta que mantiene el Representante Comun, teniendo el Fiduciario que enviar al
Representante Comun, con la anticipacion que estime necesaria y de forma oportuna, la
informaciéon que deberd ser publicada, para que el Representante Comun realice dicha
publicacién; y (iii) para los envios en el portal de Emisnet que deba realizar el Representante
Comun, en cumplimiento con sus obligaciones en dicho caracter, continuara utilizando las
mismas credenciales y cuenta que al efecto ha empleado durante la vigencia del Fideicomiso
para enviar comunicaciones a Indeval y a la BMV.
Queda entendido que las reglas aplicables de Destituciéon Con Causa y Destitucion Sin
Causa del Administrador previstas en las Clausulas 9.7, 9.8, 9.9, 9.10 y 10.3 del Contrato de
Fideicomiso, prevaleceran para todos los efectos legales durante el Periodo de Liquidacion y
hasta la extincion total del Fideicomiso.
Las Distribuciones que se lleven a cabo durante el Periodo de Liquidacion seran distribuidos
de conformidad con lo que se establece en las Clausulas 16.3 y 16.5 del Contrato de
Fideicomiso, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada mes
de calendario en que, al ultimo Dia Habil de dicho mes, el Efectivo Distribuible mas los
Saldos Remanentes sean iguales o mayores a $5,000,000.00 (Cinco Millones de Pesos
00/100 M.N.). Para todos los efectos legales, se autoriza al Liquidador, previa aprobacién del
Comité Técnico, para que instruya al Fiduciario llevar a cabo las Distribuciones de acuerdo al
monto previsto en la presente numeral, independientemente del monto establecido para
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dichos efectos en la Clausula 16.2. Con independencia de lo anterior, el Liquidador
debidamente informando al Comité Técnico, queda facultado para mantener y conservar en
las Cuentas del Fideicomiso y/o de las Empresas Promovidas, los recursos que considere
necesarios a efecto de prever cualquier posible necesidad de capital de trabajo; esto, salvo
que el Comité Técnico autorice y/o instruya la Distribucién de alguna cantidad a los
Inversionistas.

XXii. Como parte del esfuerzo de reducir la estructura del Administrador y los costos durante el
Periodo de Liquidacion, para efectos de lo previsto en el inciso Il del Anexo A de las
presentes Bases de Liquidacién, durante el Periodo de Liquidacion y hasta la extincion del
Fideicomiso, se mantendran exclusivamente 2 (dos) Funcionarios Clave, a saber, Oscar Lara
Guerra y Laura Nelly Almaguer Cantu, cuya propuesta y designacion se entendera realizada
en cumplimiento del procedimiento establecido en la Clausula 12.2 inciso (t) del Contrato de
Fideicomiso.

XXiii. Una vez concluida la liquidacién del Fideicomiso y de todo el Patrimonio del Fideicomiso, el
Liquidador preparara el balance final de la liquidacion en un periodo maximo de 30 (treinta)
Dias Habiles, mismo que estara sujeto a la auditoria del Auditor Externo y llevara a cabo las
distribuciones finales de efectivo conforme a la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso.

2 EIl 26 de enero 2023 el Comité Técnico autorizé un aumento por ajuste inflacionario a la Reserva de Gastos de Liquidacion del Fideicomiso del (i) 5% (cinco por ciento) a partir del mes de enero de
2023; y (i) 8.7% (ocho punto siete por ciento) a partir del momento en que el Administrador por conducto de la Empresa Promovida respectiva, concluya las obras necesarias para iniciar las gestiones
de municipalizacion del proyecto “Bosques del Nevado” (Desarrolladora Hacienda las Huertas, S.A.P.1. de C.V.) o del proyecto “Las Nubes” (Compradora de Proyectos, S.A.P.I. de C.V.), la que inicie
primero; en cumplimiento con dicho acuerdo, el 28 de febrero de 2023 se obtuvo el visto bueno de la autoridad competente para iniciar las gestiones de entrega al Municipio de la EtapaVIlI-A de “Las
Nubes”.

3 Originalmente la Reserva de Gastos de Liquidacion se constituyo por la cantidad de $5,880,000.00 (Cinco Millones Ochocientos Ochenta Mil Pesos 00/100 M.N.), mas IVA

IV. COMITE EJECUTIVO
IV.I. Creacién y Composicion del Comité Ejecutivo

A través de las presentes Bases de Liquidacién, el Comité Técnico aprueba la creacién de un Comité Ejecutivo
(el "Comité Ejecutivo"), el cual permanecera en funciones hasta que se extinga el Fideicomiso.

El Comité Ejecutivo estara integrado por un minimo de 4 (cuatro) integrantes, quienes no recibiran
compensacion alguna por su cargo, mismos que seran los sefores Arturo Monroy Ballesteros, Edmundo
Medrano Leal, Juan Carlos Braniff Hierro y Gonzalo Luis Portilla Forcén.

IV.2. El Comité Ejecutivo tendra la funcién de supervision de los negocios relacionados con la liquidaciéon de
los Activos Inmobiliarios y los negocios relacionados con los Inmuebles Elegibles para Aportacion, incluyendo,
ademas, la aprobacién de forma mensual de los gastos relativos a la Liquidacion que solicite el Liquidador, con
cargo a la Reserva de Gastos de Liquidacion del Fideicomiso.

Para efectos de lo anterior, el Liquidador tendra la obligacién de proporcionar al Comité Ejecutivo toda la
informacion y documentacidon que este le requiera para llevar a cabo su funciéon de supervisién, incluyendo la
posibilidad de hacer visitas de inspeccién a los Activos Inmobiliarios.

Adicionalmente, en caso de considerarlo necesario, el Comité Ejecutivo podra solicitar al Liquidador,
ajustandose a los términos y condiciones que el Comité Ejecutivo requiera, que contrate a cualquier empresa
dedicada a la comercializacion de inmuebles para apoyar al Liquidador en el proceso de Liquidacion, con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso.

V. VALUADOR INMOBILIARIO
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Se ha contratado como "Valuador Inmobiliario™ a la sociedad mercantil denominada Corporacion Mexicana de
Valuacion, S.A. de C.V,, la cual ha emitido la opinién sobre el valor de cada uno de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso (la "Opinién de Valor"), cuyo resumen se adjunta a las Bases de Liquidacion como Anexo C.

Queda entendido que el Comité Técnico en cualquier momento podra autorizar a cualquier tercero que cuente
con experiencia y reputacion reconocida en el mercado de valuacion inmobiliaria a efecto de que en su caso
emita la Opinion de Valor en sustitucién de Corporaciéon Mexicana de Valuacién, S.A. de C.V. (ya sea
directamente o a través de cualquiera de sus afiliadas).

VI. DISPOSICIONES FINALES

VI.1. El Liquidador reconoce y acepta que revelara cualquier conflicto de interés y que aquellos miembros del
Comité Técnico designados por el Liquidador se abstendran de votar en cualquier operacion en la que el
Liquidador pueda tener un conflicto de interés, de conformidad con lo previsto en la Clausula Vigésima y demas
disposiciones al respecto en el Contrato de Fideicomiso. El Liquidador y sus accionistas (presentes y futuros)
tendran prohibido participar (directa o indirectamente) en la adquisicion de cualquiera de los Activos
Inmobiliarios y en su caso, en la aportacion de los Inmuebles Elegibles para su Aportacion; en el entendido que,
dicha prohibicion se mantendra vigente y aplicara a aquellos accionistas que dejen de serlo, hasta en tanto se
concluya la liquidacion del Fideicomiso.

VI. 2 Las disposiciones previstas en las presentes Bases de Liquidacidon y sus Anexos, que forman parte
integral de las mismas, deberan de interpretase de manera conjunta con lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso. Salvo por lo expresamente establecido en estas Bases de Liquidacion, prevaleceran las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

Para la interpretacidon y cualquier controversia derivada de estas Bases de Liquidacion el Liquidador y las
partes del Fideicomiso se someten a lo dispuesto en la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso.

Cualquier modificacion a estas Bases de Liquidacion debera ser autorizada por el Comité Técnico, y en caso de
que dicha modificacion afecte los derechos del Administrador conforme al Fideicomiso, al Contrato de
Administracién y/o estas Bases de Liquidacion se requerira adicionalmente el consentimiento del Administrador.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION

Concomitantemente con la celebracion del Contrato de Fideicomiso, CI-3 RESERVA, S.AP.I. DE C.V., y el
Fiduciario celebran el Contrato de Administracion, en términos del cual CI-3 RESERVA, S.A.P.l. DE C.V,, es
designado y acepta fungir como Administrador y se obliga en términos de lo establecido en el Contrato de
Administracién y el Contrato de Fideicomiso.

Facultades del Administrador; Otorgamiento de Poderes

El Fiduciario debera actuar exclusivamente de conformidad con las instrucciones del Administrador, las cuales
deberan ser de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el presente Contrato. El
Fiduciario debera seguir todas las instrucciones del Administrador con relacion a las Inversiones y
Desinversiones, sujeto a que el Administrador debera antes de emitir sus instrucciones, obtener autorizacién del
Comité de Inversiones, del Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores, en los casos en que asi se requiera,
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el presente Contrato.

No obstante, cualquier disposicion en contrario establecida en el presente Contrato y en el Contrato de
Fideicomiso, el Administrador no tendra las facultades indelegables y que le son propias al Representante
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Comun, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores o el Comité de Inversiones, en términos de la Circular
Unica de Emisoras y las deméas leyes aplicables.

A efecto de que el Administrador esté en posibilidad de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomiso y el presente Contrato, el Fiduciario (ij designa al Administrador para actuar como su comisionista
mercantil, quien acepta tal designacion en virtud de la celebracién del presente Contrato, y (jj) se obliga a otorgar
a mas tardar a los 5 (cinco) Dias Habiles posteriores a la Fecha de Emisidén, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, al Administrador y a aquéllos individuos designados por escrito por el Administrador, un poder ante
notario publico para actuar como representante legal del Fiduciario conforme a los Fines del Fideicomiso, con las
siguientes facultades:

A. PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION
B. PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION

C. PODER ESPECIAL CAMBIARIO

D. PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO

De manera enunciativa, mas no limitativa, las actividades del Administrador incluiran las
siguientes:

. Durante el Periodo de Inversiones, el Administrador debera identificar, investigar, analizar, determinar,
seleccionar y estructurar las Inversiones y Desinversiones potenciales, asi como tomar cualesquier otras
acciones necesarias (sujeto a los procedimientos y autorizaciones establecidos en el Fideicomiso y el presente
Contrato) que se requieran para concretar las oportunidades de Inversion o Desinversion que considere
convenientes, en el entendido que cada una de las Inversiones deberan cumplir con los lineamientos de
inversion previstos en la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso;

. Una vez realizadas las Inversiones, el Administrador debera supervisar la gestién de las Empresas Promovidas y
administrar las Inversiones.

Durante el Periodo de Desinversion, el Administrador procedera a realizar las Desinversiones respectivas,
mediante la suscripcion de los Contratos de Desinversion, en nombre y por cuenta del Fideicomiso, y la
realizacion de todos los actos y gestiones necesarios para llevar a cabo las Desinversiones. Ademas, en
términos de 10 establecido en la Clausula 8.4 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra también
realizar Inversiones Comprometidas;

. El Administrador podra sub contratar los servicios a su cargo a que se refiere la presente Clausula con cualquier
Persona, excepto por aquellos servicios que resulten clave para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en
cuyo caso se requerira de la aprobacion por mayoria del Comité Técnico. En todos los casos, sera a cargo del
Administrador el pago de las cantidades que correspondan a dichos terceros, y el Administrador sera
responsable ante el Fiduciario por la actuacién de los terceros con los que haya subcontratado, como si él mismo
hubiere realizado los actos de que se trate.

. Conforme a las Bases de Liquidacion el Liquidador debera cumplir con lo establecido en el inciso Il Reglas de
Liquidacion.

Otras Obligaciones
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Nombrar a miembros del Comité Técnico y participar de dicha forma en la toma de decisiones de dicho 6rgano,
en términos de lo previsto en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Contratar, para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, los servicios de abogados, contadores,
intermediarios, valuadores y otros asesores que considere necesario o conveniente.

Llevar los registros contables de las Inversiones y Desinversiones y proporcionar dicha informacion de manera
trimestral al Fiduciario, la cual debera incluirse dentro de la informacién periédica que deba entregarse a la CNBV
y a la BMV trimestralmente.

Vigencia de las Obligaciones del Administrador

Las obligaciones del Administrador al amparo del presente Contrato terminaran a la conclusion de la vigencia del
Fideicomiso y del proceso de liquidacion del Fideicomiso en términos del Contrato de Fideicomiso, o en la fecha
de su destitucidon en términos del mismo. La terminacion de las obligaciones del Administrador de conformidad
con la Clausula 6, no afecta en forma alguna los derechos a reclamar y cobrar del Patrimonio del Fideicomiso
cualquier monto adeudado al Administrador que se haya generado durante la vigencia del Fideicomiso. A partir
de la terminacion de las obligaciones del Administrador, todas las instrucciones al Fiduciario seran, en su caso,
emitidas por el Comité Técnico o por el administrador sustituto.

Destitucion del Administrador con Causa

En caso que ocurra una Conducta de Destitucion Con Causa, el Representante Comun debera, previa
comunicacion del Comité Técnico al respecto, a mas tardar el Dia Habil siguiente a dicha comunicacion,
convocar una Asamblea de Tenedores, a la cual el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun
podran asistir con voz, pero sin derecho a voto.

De presentarse una Conducta de Destitucién Con Causa, la Asamblea de Tenedores, mediante el voto favorable
de la mayoria que representen cuando menos el 65% (sesenta y cinco por ciento) de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles en circulacién en dicho momento, sin contar para la votacion los Certificados que pueda
tener el Administrador o, en su caso, los que tengan los Tenedores que sean considerados como Parte
Relacionada respecto del Administrador, podra determinar la destitucion del Administrador en su caracter de
administrador del Fideicomiso, en el entendido que la resolucién que al efecto determine la Asamblea de
Tenedores debera ser adoptada dentro de los 180 dias siguientes a que el Administrador hubiese incurrido en
una Conducta de Destitucion Con Causa (la "Destitucion Con Causa").

En caso de Destitucion Con Causa del Administrador, el Administrador tendra derecho a cobrar todas las

Contraprestaciones por Administracion que se hubieren devengado hasta la fecha efectiva en que ocurra
Destituciéon con Causa.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Cumplimiento al Plan de Negocios.

La siguiente tabla presenta los pagos a cargo del Patrimonio del Fideicomiso efectuados durante el primer
trimestre 2023 y 2022, asi como sus acumulados.

Miles de pesos

Concepto 1er. Trimestre | Acumulado |1er. Trimestre | Acumulado

2023 2023 2022 2022

Contraprestacion del Administrador 3,379 3,374 3,132 3132
Gastos de lrversidn I I 17 17

Gastos de Mantenimiento 1,444 1,444 1,430 1,430
Gastos de Asesoria Independiente 160 160 125 1245

Gastos de Liguidacion del Fideicormiso® 920 920 1,704 1,704
Compensacian Yariahle 41 41 aa0 ag0

Total 5,946 5,946 6,990 6,990

* El acumulado 2022 considera el pago de Gastos de Liquidacion correspondiente al 4to. Trimestre de 2021
($853).

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, los pagos por concepto de Contraprestacién del Administrador y
de Gastos de Inversiébn se hacen con cargo a la Cuenta de Inversiones; los pagos por Gastos de
Mantenimiento son con cargo a la Reserva de Mantenimiento; y los pagos por Gastos de Asesoria
Independiente se hacen con cargo a la Reserva para Asesoria Independiente.

De acuerdo con las Bases de liquidacion, en 2020 se cred la Reserva para Gastos de Liquidacion del
Fideicomiso con el fin pagar o reembolsar al liquidador en general cualquier tipo de gastos asociados con la
administracién y/o operacion a razén de $245 mil pesos mas IVA mensuales,. Conforme a la Ultima
actualizacion de las Bases de Liquidacion y a la resolucion de Comité Técnico del Fideicomiso F/3511 del 26
de enero de 2023, la Reserva de Gastos de Liquidacion del Fideicomiso asciende a $12,120 mas IVA.

Las Inversiones del Fideicomiso incluyen el 10% de Aportaciones del Fideicomisario B (coinversion del
Administrador) en términos de la clausula 19.1 del Contrato de Fideicomiso.

Valuacion [bloque de texto]
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Con motivo de haberse cumplido la fecha de vencimiento el pasado 4 de abril de 2019, los Certificados fueron dados de
baja del listado de la Bolsa Mexicana de Valores.

En virtud de lo anterior es que no se presenta reporte de Valuacion de los Certificados correspondiente al 1er Trimestre
de 2023, siendo la ultima valuacién independiente emitida en Feb 2019, previo a la Fecha de Vencimiento de los
Certificados.

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Comisiones, costos y gastos del Administrador u operador del Fideicomiso.

En el primer trimestre 2023 y 2022, asi como sus acumulados, el Fideicomiso realizé los siguientes pagos al
Administrador.

Cifras en miles de pesos

1er. Trimestre | Acumulado | 1er. Trimestre | Acumulado
Conce pto 2023 2023 2022 2022
Cortraprestacion del Administrador 3479 3479 3,132 3132

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]
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Durante el 1er Trimestre de 2023 y hasta la fecha, se publicaron los siguientes eventos relevantes:

23 de febrero de 2023 - Se reporté informacion financiera Trimestral correspondiente al 4T2022.

24 de abril de 2023 - Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, Fiduciario del
Fideicomiso Emisor F/3511, bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles con claves de pizarra CI3CK, hace del
conocimiento al Publico Inversionista que no se encuentra en posibilidad de realizar la publicacién del Reporte Anual
2022 dentro del plazo que vence el 2 de mayo de 2023. Esto de conformidad con la retroalimentacién recibida por parte
del Auditor Independiente, en donde indica que la demora en la emisién del informe de los auditores independientes de
los estados financieros 2022 y 2021, no corresponde a alguna situacion particular de la informacion financiera, sino a la
ejecucioén de algunas pruebas por realizar del proceso de auditoria; por lo anterior y de conformidad con lo establecido
en el Art. 45 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros participantes del
Mercado de Valores emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, emitidas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, el Reporte Anual 2022 sera publicado dentro de los 20 dias habiles siguientes a la fecha antes
sefalada, de conformidad a lo establecido en dichas disposiciones, es decir, a mas tardar el 29 de mayo de 2023.

24 de abril de 2023 - Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, Fiduciario del
Fideicomiso Emisor F/3511, bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles con claves de pizarra CI3CK, hace del
conocimiento al Publico Inversionista que no se encuentra en posibilidad de realizar la publicacién del Reporte del
Cuarto Trimestre 2022 Dictaminado dentro del plazo que vence el 4 de mayo de 2023. Esto de conformidad con la
retroalimentacion recibida por parte del Auditor Independiente, en donde indica que la demora en la emisién del informe
de los auditores independientes de los estados financieros 2022 y 2021, no corresponde a alguna situacion particular
de la informacion financiera, sino a la ejecucion de algunas pruebas por realizar del proceso de auditoria; por lo anterior
y de conformidad con lo establecido en el Art. 45 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras
de Valores y a otros participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, el
reporte que contiene el Reporte del Cuarto Trimestre 2022 Dictaminado sera publicado dentro de los 20 dias habiles
siguientes a la fecha antes sefialada, de conformidad a lo establecido en dichas disposiciones, es decir, a mas tardar el
31 de mayo de 2023.

24 de abril de 2023 - Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, Fiduciario del
Fideicomiso Emisor F/3511, bajo el cual se emitieron los Certificados Bursétiles con claves de pizarra CI3CK, hace del
conocimiento al Publico Inversionista que no se encuentra en posibilidad de realizar la publicacion del Reporte del
Primer Trimestre 2023 dentro del plazo que vence el 3 de mayo de 2023. Esto de conformidad con la retroalimentacion
recibida por parte del Auditor Independiente, en donde indica que la demora en la emisién del informe de los auditores
independientes de los estados financieros 2022 y 2021, no corresponde a alguna situacion particular de la informacion
financiera, sino a la ejecucién de algunas pruebas por realizar del proceso de auditoria; por lo anterior y de conformidad
con lo establecido en el Art. 45 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, el Reporte Trimestral
del primer trimestre 2023 sera publicado dentro de los 20 dias habiles siguientes a la fecha antes sefialada, de
conformidad a lo establecido en dichas disposiciones, es decir, a mas tardar el 30 de mayo de 2023.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen otros terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles,
distintos del Administrador.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

09 de enero de 2023 — Convocatoria Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios CI3CK 11, a
celebrarse el 25 de enero de 2023.

30 de enero de 2023 — Se presento el Reporte Especial de Avances, incluyendo a) los estados financieros al cierre del
31 de diciembre 2019, 2020 y 2021; asi como, los estados financieros internos al cierre de noviembre de 2022; b) el
informe del Asesor Independiente denominado “KPMG Cardenas Dosal”, S.C. respecto el cumplimiento del Liquidador
a las Bases de Liquidacion; y c) el informe del Liquidador respecto las actividades pendientes del Periodo de
Liquidacioén, asi como, el informe actualizado del Plan de Accién “Las Nubes”.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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A la fecha de presentacion de este reporte los auditores externos son Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Deloitte).

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Conforme los términos del contrato de administracion que se celebré el 29 de marzo de 2011, el Fideicomiso designé a
Cl-3 Reserva, S.A.P.I. de C.V., como su Administrador con la finalidad de que identifique, investigue, analice,
determine, y seleccione los proyectos y su viabilidad. Las funciones principales del Administrador incluyen la
identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la gestion de dichas inversiones y la identificacién e
implementacién de desinversiones.

El Fideicomiso otorgd una linea de crédito a su subsidiaria Capital | Reserva, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada por $1,400 millones, el cual fue contratado, para la realizacién de los fines del
mismo. Los créditos otorgados a la subsidiaria se encuentran garantizados al 100% con los proyectos aprobados por el
Comité Técnico en los que invierta la propia SOFOM.

De acuerdo con el contrato de crédito referido, el principal e intereses seran pagaderos al término de dicho contrato, el
cual vence una vez se haya cumplido la totalidad de las obligaciones a cargo de Capital | Reserva SOFOM vy hasta la
extincién del Fideicomiso.

Con fecha de 27 de marzo de 2023, Capital | Reserva SOFOM (Empresa Promovida) renové su linea de crédito
revolvente por $40 millones con Banco Santander, S.A., IBM, Grupo Financiero Santander México, en la que el
Fideicomiso F/3511 mantuvo la inversién liquida en garantia con un aforo minimo de 1.05x.

Actualmente no existe ninguna relacién de negocios, acuerdos o convenios relevantes entre el Fiduciario Emisor y el
Administrador, o cualquier otro tercero, ni se ha realizado ninguna transaccion o crédito relevante, entre el Fiduciario, el
Fideicomitente o cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO

CI3CK

Serie 11

2023-03-31

01-01-2023 al 31-03-2023

MXN

miles de pesos

No

1-01-2023 al 31-03-2023

3511

Si

No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Informacion revelada en el anexo 11000
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 56,911,000 55,427,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 11,764,000 11,084,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 68,675,000 66,511,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 68,675,000 66,511,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

221,466,000

227,659,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

221,466,000

227,659,000

Total de activos

290,141,000

294,170,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Total provisiones circulantes

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2023-03-31 2022-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 0 0
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 290,141,000 294,170,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 290,141,000 294,170,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 290,141,000 294,170,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 290,141,000 294,170,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2023-01-01 - 2023-03-31

Acumulado Aiio Anterior
2022-01-01 - 2022-03-31

Ingresos 1,377,000 755,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 1,377,000 755,000
Gastos de administracion y mantenimiento 5,273,000 9,418,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (3,896,000) (8,663,000)
Ingresos financieros 0 0
Gastos financieros 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (3,896,000) (8,663,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (3,896,000) (8,663,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (3,896,000) (8,663,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora (3,896,000) (8,663,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio
Actual Anterior

2023-01-01 - 2023- 2022-01-01 - 2022-
03-31 03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis] ‘ ‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘ ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de (133,000) 48,780,000
impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos (133,000) 48,780,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos (133,000) 48,780,000
Total otro resultado integral (133,000) 48,780,000
Resultado integral total (4,029,000) 40,117,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora (4,029,000) 40,117,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2023-01-01 - 2023-03- | 2022-01-01 - 2022-03-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta (3,896,000) (8,663,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] [ [ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar (680,000) 2,426,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (680,000) 2,426,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (4,576,000) (6,237,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (4,576,000) (6,237,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Clave de Cotizacion: CI3CK

Concepto

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2023-01-01 - 2023-03-
31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Acumulado Ao
Anterior
2022-01-01 - 2022-03-
31

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 6,060,000 10,232,000
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 6,060,000 10,232,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 0
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 1,484,000 3,995,000
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 1,484,000 3,995,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 55,427,000 54,319,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 56,911,000 58,314,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (3,896,000) 0 0 (3,896,000) 0 (3,896,000)
Otro resultado integral 0 (133,000) 0 0 (133,000) 0 (133,000)
Resultado integral total 0 (4,029,000) 0 0 (4,029,000) 0 (4,029,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto (4,029,000) 4,029,000 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto (4,029,000) 0 0 0 (4,029,000) 0 (4,029,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 290,141,000 0 0 0 290,141,000 0 290,141,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (8,663,000) 0 0 (8,663,000) 0 (8,663,000)
Otro resultado integral 0 48,780,000 0 0 48,780,000 0 48,780,000
Resultado integral total 0 40,117,000 0 0 40,117,000 0 40,117,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 40,117,000 (40,117,000) 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 40,117,000 0 0 0 40,117,000 0 40,117,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 401,856,000 0 0 0 401,856,000 0 401,856,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2023-03-31 2022-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 509,000 513,000
Total efectivo 509,000 513,000
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 13,649,000 10,056,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 13,649,000 10,056,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 42,753,000 44,858,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 56,911,000 55,427,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 11,764,000 11,084,000

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

o|lo|o|o|o|o
o|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 11,764,000 11,084,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2023-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

221,466,000

o|lo|o|o|o

227,659,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis] ‘
Terrenos y construcciones [sinopsis] }

Terrenos

221,466,000

227,659,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis] ‘

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis] ‘

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] J

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2023-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘

Proveedores no circulantes

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depdsitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘

Resultado por conversién de moneda

o|lo|lo|o|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

o

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘

Activos

290,141,000

o

294,170,000

Pasivos

0

0

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

290,141,000

68,675,000

294,170,000

66,511,000

Pasivos circulantes

0

0

Activos (pasivos) circulantes netos

68,675,000

66,511,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos

Trimestre:

Acumulado Ano Actual
2023-01-01 - 2023-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Acumulado Ao
Anterior

2022-01-01 - 2022-03-31

Ingresos por intereses

Ingreso por fluctuacion cambiaria de inversiones

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros

1,068,000

652,000

Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles

Ingresos por venta de propiedades

Otros ingresos

ojo|o|JO |OC

o|lo|o|o|o

Total de ingresos

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

1,377,000

0

755,000

0

Comision por administracion

3,379,000

3,132,000

Honorarios

4,490,000

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacién y amortizaciéon

0
0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Gastos de mantenimiento

896,000

798,000

Intereses a cargo

0

0

Otros gastos de administracién y mantenimiento

998,000

998,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento
Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

5,273,000

9,418,000

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros
Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

o|jo|jojOo|O |O

o|o|lo|o|o|o

Pérdida por fluctuaciéon cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros
Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado

ojo|jojo|Oo|O

o|lo|o|lo|o|o

o

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

A partir del 1 de enero de 2013 el Fideicomiso adopto las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en
adelante IFRS o IAS) y sus adecuaciones e interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas
en inglés), en vigor al 31 de diciembre de 2012; consecuentemente aplica la IFRS 1, Adopcion inicial de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Estos estados financieros han sido preparados de conformidad con las normas e interpretaciones emitidas y efectivas a la fecha de los
mismos.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos cumplen con las IFRS emitidas por el IASB. Su preparacion requiere que la Administracién del Fideicomiso efectue
ciertas estimaciones y utilice determinados supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros y para efectuar las revelaciones
que se requieren en los mismos. Sin embargo, los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones. La Administracion del Fideicomiso,
aplicando el juicio profesional, considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. Juicios contables
criticos y fuentes clave para la estimacion de la incertidumbre En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, la Administracion debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos
relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones. Las
estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se
realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. a. Juicios criticos al aplicar
las politicas contables A continuacién se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones realizados por la
Administracién durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros. Deuda o patrimonio, clasificacion Los instrumentos de deuda y de renta variable emitidos por el Fideicomiso se clasifican como pasivos
financieros o como capital, de acuerdo con la sustancia de los acuerdos contractuales y las definiciones previstas en las IFRS. La duracién limitada
del Fideicomiso impone una obligacién que surge, debido a que la liquidacién es un hecho y fuera del control del Fideicomiso. Las IFRS proporcionan
una excepcion a la clasificacion de pasivo siempre y cuando se cumplan con ciertos criterios. La Administracion del Fideicomiso ha evaluado criterios
como la clasificacion y determiné que la clasificacién apropiada es como pasivo. Juicios significativos se requieren al aplicar los criterios de
excepcion. En particular, el Fideicomiso determiné que, de conformidad el contrato: i) los Tenedores de los CB y el Fideicomitente no tienen derecho
a una participacion proporcional de los activos netos del Fideicomiso en la liquidacion (segun los criterios de la IAS 32), y i) los CB no son la clase de
instrumentos que esta subordinada a todas las demas clases, principalmente debido a las diferencias en las bases de la determinacion de la
distribucion a prorrata, los pagos a los Tenedores de los CB y Fideicomitente bajo la cascada de pagos establecida en el contrato del Fideicomiso y al
hecho que durante el periodo de vida del Fideicomiso y los CB, el Fideicomiso tiene que realizar distribuciones dentro de los treinta dias naturales
siguientes a que se obtengan los recursos que den lugar a una distribucion, siempre y cuando el monto de las distribuciones por realizarse exceda de
$5,000,000; sin embargo, bajo ciertas circunstancias podrian realizarse distribuciones por cantidades menores a dicho monto. b. Fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones A continuacion se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de activos y pasivos durante el siguiente
periodo financiero: Algunas IFRS requieren o permiten a los fideicomisos medir o revelar el valor razonable de los activos, pasivos o de sus
instrumentos de capital. Cuando el precio de un articulo idéntico no es observable, el Fideicomiso estima el valor razonable usando técnicas de
valuacién. En particular, el Fideicomiso mide su inversiéon en sociedades promovidas a su valor razonable.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

NO APLICA
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Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Inversiones en entidades promovidas. Representan las entidades sobre las que el Fideicomiso ejerce influencia significativa pero no control debido a
que, aun y cuando la tenencia accionaria que mantiene el Fideicomiso en las Entidades Promovidas es alta, el Fideicomiso ha cedido los derechos
de Asamblea y Consejo al Administrador; sin embargo, aun ejerce influencia significativa tanto por el porcentaje accionario, como por que tiene el
poder de participar en las politicas financieras y operativas, sin tener el control sobre las mismas. Derivado del parrafo anterior, el Fideicomiso no
consolida a sus entidades promovidas conforme a IFRS 10. Capital | Reserva S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Multiple E.N.R. (Capital |
Reserva Sofom) ; Compradora de Proyectos, S.A.P.l. de C.V. (Compradora de Proyectos) y Capital | Proyectos, S.A.P.I. de C.V. (Capital |
Proyectos), ( Entidades Promovidas en su conjunto), fueron constituidas el 18 de diciembre de 2009, 19 de septiembre de 2011 y el 24 de septiembre
de 2014, respectivamente. Las inversiones en entidades promovidas se reconocen inicialmente al costo histérico y posteriormente a su valor
razonable.

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Sin informacién a revelar para este periodo

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos son autorizados para su emision por Oscar Lara Guerra, como Director General de CI-3 Reserva SAPI de CV,
Administrador del Fideicomiso

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que
una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de
proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas que el propédsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el desempefio de practicamente
todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce
control no se consolidan
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Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos cumplen con las IFRS emitidas por el IASB. Su preparacion requiere que la Administracion del Fideicomiso efectiue
ciertas estimaciones y utilice determinados supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros y para efectuar las revelaciones
que se requieren en los mismos. Sin embargo, los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones. La Administracion del Fideicomiso,
aplicando el juicio profesional, considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques y reporto en papel gubernamental.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Se prepara utilizando el método indirecto.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

53 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO

Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

NO APLICA

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

NO APLICA
Informacidén a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
NO APLICA
Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
NO APLICA

Informacidn a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Administracion del riesgo de crédito El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar sélo con contrapartes solventes y
obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto. El riesgo de crédito del saldo
de efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones en valores es baja, ya que la politica del Fideicomiso es la de realizar transacciones con
contrapartes con alta calidad crediticia, segun lo provisto por reconocidas agencias de calificacion independientes

Informacidén a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

NO APLICA

54 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO

Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
NO APLICA

Informacidn a revelar sobre depdésitos de bancos [bloque de texto]
NO APLICA

Informacién a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
NO APLICA

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

- Distribuciones Las distribuciones a los tenedores de los Certificados se reconocen en el estado de cambios en los activos netos atribuibles a los
fideicomisarios como una disminucién a los mismos. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios.
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Informacidn a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

NO APLICA
Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
NO APLICA
Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
NO APLICA

Informacién a revelar sobre activos para exploraciéon y evaluacién [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la inversién en entidades promovidas y los
activos netos atribuibles a los fideicomisarios que se vallan a sus valores razonables al cierre de cada ejercicio. Valor razonable. El valor razonable
se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes en el mercado a la fecha de valuacién independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si
los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. Ademas, para
efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos
de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera: Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos; Nivel 2 Datos de entrada
observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente, Nivel 3 Considera datos de entrada no observables
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Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un precio a un activo o pasivo basado en la
mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de valuaciéon (como el modelo de valuacion) y
los riesgos inherentes a los inputs del modelo. El Fideicomiso no mantiene activos o pasivos financieros clasificados como Nivel 1 o Nivel 2. La
Administracién del Fideicomiso considera que el valor en libros de los equivalentes de efectivo se aproxima a su valor razonable, debido a que el
periodo de amortizacion es a corto plazo. Técnicas de valuacion e hipétesis aplicables en la medicién del valor razonable i) Enfoque de Ingresos:
este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los beneficios econémicos esperados. Flujos de Caja Descontados
(FCD): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (CCPP
o WACC). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o negocios en marcha. ii) Enfoque de Mercado: este enfoque consiste
en aplicar parametros de valor, producto de transacciones de compra-venta de negocios o inversiones similares Parametros de Mercado: esta
metodologia estima un valor con base en los distintos parametros observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros,
mismos que son aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacién. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros, CB, activos
individuales y/o negocios en marcha. Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y/o empresas, aplicandolos a los indicadores del activo
sujeto a valuacion. Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de reconstruccion, reemplazo o
liquidacion. Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una réplica similar del activo o bien sujeto a
valuacién. Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacion.
Liquidacioén: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los activos del negocio.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar. -Rendimiento sobre inversiones
en valores Corresponde a la plusvalia por valuacién de inversiones, es decir, la diferencia entre el valor original de la inversién y el valor de mercado
a la fecha de los estados financieros. Las inversiones son realizadas en valores gubernamentales y en acciones de sociedades de inversion.
Intereses sobre créditos otorgados. Son los intereses devengados por la cuenta por cobrar a Capital | Reserva SOFOM, acorde a la tasa pactada en
la disposicion o llamado de capital correspondiente. Los intereses seran exigibles en el momento en el que venza el crédito. Gastos Todos los gastos
se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

NO APLICA
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Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles (CB) y las Aportaciones del Fideicomitente quien, a su vez,
es, Fideicomisario en segundo lugar. Reconocimiento - Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se
reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El reconocimiento se lleva a cabo en la
fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversién dentro del
marco establecido por el mercado en cuestion. Medicion - En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos
de transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gastos indirectos cuando se incurren como parte de la inversion.
Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable. Las
ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
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Objetivos de la administracién de riesgo financiero. La administracién de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el
Comité de Inversion y ciertas aprobaciones del Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y
administracion de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. Estos riesgos incluyen el de crédito, liquidez y mercado (tasa de interés). El
Fideicomiso administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a continuacién. Administracién del riesgo
cambiario El Fideicomiso no realiz6 transacciones en moneda extranjera. Administracion del riesgo de tasa de interés. El Fideicomiso no tiene
financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo. La exposicién del Fideicomiso al riesgo de tasa de
interés esta relacionada con los montos mantenidos como efectivo. Administracion del riesgo de crédito El riesgo de crédito se refiere al riesgo de
que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado
una politica de tratar sélo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas
financieras por defecto. El valor de los activos netos atribuibles a los fideicomisario de los CKDs esta en funcion del valor en libros a la fecha del
estado de situacion financiera. Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y administracion de los
Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos
oportunamente. Administracién del riesgo de crédito. El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones
contractuales que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar sélo con contrapartes
solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto. El riesgo de
crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones en valores es baja, ya que la politica del Fideicomiso es la de realizar
transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segun lo provisto por reconocidas agencias de calificaciéon independientes.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Informacion revelada en el anexo 11000

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Con fecha 9 de octubre de 2019, (fecha de inicio de la liquidacidn) el comité técnico de los Certificados bursatiles, aprobo por unanimidad las Bases
de liquidacién del Fideicomiso. Derivado de lo cual, el Fideicomiso presenta sus estados financieros de conformidad con sus bases de liquidacion, en
lugar que como empresa en funcionamiento.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

NO APLICA
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Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Durante el periodo de inversion, el Fideicomiso no sera considerado como un Fideicomiso empresarial debido a que no se realizaran actividades
empresariales y por lo tanto, el Fideicomiso calificara como una figura transparente para efectos fiscales en México, estando exento de obligaciones
de caracter fiscal que sean aplicables a un Fideicomiso empresarial. Asimismo, durante el periodo de desinversion, se espera que el Fideicomiso
cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR), para de esta manera obtener la transparencia
fiscal establecida en el articulo 193 de dicha Ley. De acuerdo con la LISR, el Fiduciario debera determinar la utilidad que le corresponde al
Fideicomisario por la adquisicion de los CKDs; por lo tanto, el Fideicomisario tendra la obligacion de informarle y acreditarle al Fiduciario en un
término de 15 dias habiles a partir de la fecha de adquisicion de los certificados, si esta exento del pago del ISR y acreditar la tenencia de los
certificados mediante una constancia debidamente emitida por el S.D. INDEVAL, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo. El Fiduciario
también debera llevar una cuenta por cada una de las personas que participen como Fideicomitentes y Fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que
registre las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo individual al Fideicomiso. Asimismo, deberan cumplir con la obligacion de retener el
ISR correspondiente con los términos de la LISR, dependiendo del tipo de ingreso que entreguen, cuando los Fideicomisarios sean personas fisicas
residentes en el pais o personas residentes en el extranjero.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

NO APLICA
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Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacién [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

NO APLICA
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Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

NO APLICA
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
NO APLICA
Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
NO APLICA

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Administracién del riesgo de liquidez. Tras la disolucién del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer de sus
activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y a los Tenedores de los certificados. Por lo
tanto, los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los CBF, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso de liquidacion del
Fideicomiso. El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los CKDs esta en funcién del valor en libros a la fecha del estado de
situacion financiera. Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y administracion de los Activos
Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos
oportunamente.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

NO APLICA
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Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios. Los activos netos atribuibles a los fideicomisarios en primer lugar estan integrados por el monto de los
recursos provenientes de las emisiones de CKDs (incluyendo los costos de emision de deuda). En abril de 2011, el Fideicomiso llevé a cabo una
oferta publica de 15,300,000 CKDs por un importe de $1,530,000,000 ($100.00 por CKD). Los gastos totales de la oferta fueron $61,815,326 los
cuales son reconocidos como una reduccién a los activos netos. Los activos netos atribuibles al fideicomisario en segundo lugar estan constituidos
por las aportaciones del Fideicomisario B.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

NO APLICA
Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
NO APLICA
Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
NO APLICA

63 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO

Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operaciéon

[bloque de texto]
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NO APLICA

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Transacciones con partes relacionadas Honorarios de administracién Conforme los términos del contrato de administracion que se celebré el 29 de
marzo de 2011, el Fideicomiso designé a Cl-3 Reserva, S.A.P.1. de C.V., como su Administrador con la finalidad de que identifique, investigue,
analice, determine, y seleccione los proyectos y su viabilidad. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de potenciales
oportunidades de inversion, la gestién de dichas inversiones y la identificacion e implementacién de desinversiones. El contrato de administracion
establece que el Fideicomiso podra dar por terminado los servicios del Administrador con aprobacién de la asamblea de los Tenedores de los CKD's
a través del voto favorable de los mismos de por lo menos el 65% de los CKD’s en circulacion.

Informacidén a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]
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NO APLICA

Informacidn a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo. Para propositos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicion financiera. El
efectivo restringido garantiza una linea de crédito revolvente a favor de Capital | Reserva, S.A. de C.V., S.0.F.O.M., E.N.R. (Empresa Promovida del
Fideicomiso) por $40 mdp con Banco Santander, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México, cubre un aforo minimo de
1.05x.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesién de servicios [bloque de texto]

NO APLICA

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

NO APLICA
Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
NO APLICA
Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
NO APLICA
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Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

a. Declaracion de cumplimiento Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS’s emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). b. Consolidacion de entidades promovidas El Fideicomiso cumple con la
definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de
administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas que el propésito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evaltia el desempefio de practicamente todas sus inversiones
en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan. c. Bases de preparacion Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la
inversion en entidades promovidas y los activos netos atribuibles a los fideicomisarios que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada
ejercicio, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante. i. Costo historico - El costo histérico generalmente se basa en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios. ii. Valor razonable - Se define como el precio que se recibiria por vender
un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. Para efectos de informacion financiera, las mediciones a
valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia
en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera: « Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion
en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion; ¢ Nivel 2 Datos de entrada
observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente, ¢ Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

NO APLICA

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
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NO APLICA

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

NO APLICA
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
NO APLICA
Activos netos [bloque de texto]
NO APLICA
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
NO APLICA
Inversiones en acciones [bloque de texto]
NO APLICA
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

a. Declaracion de cumplimiento Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS’s emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). b. Consolidacion de entidades promovidas El Fideicomiso cumple con la
definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de
administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas que el propdsito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalla el desempefio de practicamente todas sus inversiones
en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan. c. Bases de preparacion Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto por la
inversion en entidades promovidas y los activos netos atribuibles a los fideicomisarios que se valian a sus valores razonables al cierre de cada
ejercicio, como se explica en las politicas contables incluidas méas adelante. i. Costo histérico - El costo histérico generalmente se basa en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios. ii. Valor razonable - Se define como el precio que se recibiria por vender
un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. Para efectos de informacién financiera, las mediciones a
valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia
en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera: « Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion
en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién; « Nivel 2 Datos de entrada
observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1, sea directa o indirectamente, * Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

NO APLICA
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Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen. Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la
obligacion especificada en el contrato se cumple, cancela o expira. Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados
cuando se originan.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

NO APLICA

70 de 80



BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO No Consolidado
FINANCIERO

Clave de Cotizacion: CI3CK Trimestre: 1 Ano: 2023

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques y reporto en papel gubernamental. Las
inversiones en valores consisten principalmente en inversiones en valores a corto plazo relativas a deuda gubernamental, y se encuentran
clasificadas como activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL” por sus siglas en inglés).

Descripcidn de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones a los tenedores de los Certificados se reconocen en el estado de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios
como una disminucién a los mismos. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del Fideicomiso se
reconocen cuando se incurren.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

NO APLICA
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Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Valor razonable. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuaciéon independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en
la fecha de medicién. Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 3 con base
en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su
totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera: Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos; Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente, Nivel 3 Considera
datos de entrada no observables

Descripcidén de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidén de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles (CB) y las Aportaciones del Fideicomitente quien, a su vez,
es, Fideicomisario en segundo lugar. Reconocimiento - Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se
reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El reconocimiento se lleva a cabo en la
fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion dentro del
marco establecido por el mercado en cuestiéon. Medicion - En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos
de transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gastos indirectos cuando se incurren como parte de la inversion.
Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable. Las
ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

NO APLICA
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles (CB) y las Aportaciones del Fideicomitente quien, a su vez,
es, Fideicomisario en segundo lugar. Reconocimiento - Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se
reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El reconocimiento se lleva a cabo en la
fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion dentro del
marco establecido por el mercado en cuestiéon. Medicion - En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos
de transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gastos indirectos cuando se incurren como parte de la inversion.
Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable. Las
ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a FVTPL o como otros pasivos financieros. El Fideicomiso no mantiene ningtin
instrumento de capital a FVTPL. Otros pasivos financieros (incluyendo los activos netos atribuibles a los tenedores de los certificados) son
subsecuentemente medidos a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

La moneda funcional de los estados financieros es pesos

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]
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NO APLICA

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcioén de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Los activos financieros distintos a los activos financieros a FVTPL, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final de cada periodo sobre el
cual se informa. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han
sido afectados. Para los activos financieros que se registran al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro que se reconoce es la
diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los cobros futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Durante el periodo de inversion, el Fideicomiso no sera considerado como un Fideicomiso empresarial debido a que no se realizaran actividades
empresariales y por lo tanto, el Fideicomiso calificara como una figura transparente para efectos fiscales en México, estando exento de obligaciones
de caracter fiscal que sean aplicables a un Fideicomiso empresarial. Asimismo, durante el periodo de desinversion, se espera que el Fideicomiso
cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR), para de esta manera obtener la transparencia
fiscal establecida en el articulo 193 de dicha Ley. De acuerdo con la LISR, el Fiduciario debera determinar la utilidad que le corresponde al
Fideicomisario por la adquisicion de los CKDs; por lo tanto, el Fideicomisario tendra la obligacion de informarle y acreditarle al Fiduciario en un
término de 15 dias habiles a partir de la fecha de adquisicion de los certificados, si esta exento del pago del ISR y acreditar la tenencia de los
certificados mediante una constancia debidamente emitida por el S.D. INDEVAL, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo. El Fiduciario
también debera llevar una cuenta por cada una de las personas que participen como Fideicomitentes y Fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que
registre las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo individual al Fideicomiso. Asimismo, deberan cumplir con la obligacién de retener el
ISR correspondiente con los términos de la LISR, dependiendo del tipo de ingreso que entreguen, cuando los Fideicomisarios sean personas fisicas
residentes en el pais o personas residentes en el extranjero.
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Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcioén de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidén de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

NO APLICA
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Descripcidn de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Las cuentas por cobrar a las entidades promovidas, préstamos y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo, se clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Los préstamos y cuentas por cobrar, incluyendo las cuentas por cobrar a
entidades promovidas, se vallian al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses sea
poco importante.

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

NO APLICA
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Descripcidn de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]
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NO APLICA

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo. Para propodsitos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicion financiera. El
efectivo restringido garantiza una linea de crédito revolvente a favor de Capital | Reserva, S.A. de C.V., S.0.F.O.M., E.N.R. (Empresa Promovida del
Fideicomiso) por $40 mdp con Banco Santander, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México, cubre un aforo minimo de
1.05x.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcidén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

NO APLICA

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]
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Reconocimiento de ingresos Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar. -Rendimiento sobre inversiones
en valores Corresponde a la plusvalia por valuacion de inversiones, es decir, la diferencia entre el valor original de la inversién y el valor de mercado
a la fecha de los estados financieros. Las inversiones son realizadas en valores gubernamentales y en acciones de sociedades de inversion.
Intereses sobre créditos otorgados. Son los intereses devengados por la cuenta por cobrar a Capital | Reserva SOFOM, acorde a la tasa pactada en
la disposicion o llamado de capital correspondiente. Los intereses seran exigibles en el momento en el que venza el crédito. Gastos Todos los gastos
se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

NO APLICA

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

NO APLICA

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

NO APLICA
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica
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