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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocd a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios (el
“CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicidn,
urbanizacion y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,
Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.
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Informacién a revelar sobre los objetivos de la administraciéon y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas
ventajas comerciales, logisticas, etc.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las operaciones por el periodo
que comprende este reporte.
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Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en

cuanto a adquisicidn de nuevas parcelas.

Informacidén a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversion y desarrollo, por ello aun continuamos invirtiendo en los distintos proyectos.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]
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La medicidn de los proyectos se realiza mediante el método de valor razonable, el cual se basa en la valuaciéon de los activos por un
especialista, adicional al comportamiento de las operaciones de los proyectos para reflejar la razonabilidad de los valores.

Estructura de la operacién [bloque de texto]

A)Al momento de la Emisién.
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B)Durante la vida de la Emisién.
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

ARTHACK 10
OPERACION DE BURSATILIZACTON oo 2

T i N =) M T e 1 =2 OSSOSO SRRSO U 2

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyvendo sus ingresos...2

Desemperio de 105 A0tivos. oo 2
Composicion de la totalidad de los actives . 2
Variacion en saldo v en nimero de 108 3CtIVOS ... 3
Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento ............oooooooiiiiiiiiiieeeen. 3
Garantias sobre 105 A0IVOS e 3
Desempetio de los valores emitidos ... 3
Contratos ¥ ACUerdiOS. e 3
Cumplimiento al Plan de negocios v calendario de Inversiones en su caso
AESIIVEISIONIEE . .. o oot 3
B L o 11 TN 3
Informacion FElEVEITE e e 13
Otros terceres obligados del fideicomize, o los tenedores de los valores, 80 S CESO. .o 13

OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucidn de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
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Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucién de Banca Muiltiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emisidon de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emisién menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros

gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por S 424,851.- que representan la totalidad de

los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el

presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2022 que lo acompafian.

En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los ultimos cinco

trimestres:

a)Inversiones Permitidas

. Monto
Trimestre . .
Inversiones Permitidas
4Q2022 8,669,710
3Q2022 9,428,278
2Q 2022 10,389,094
1Q 2022 211,346
4QD 2021 705,758
b)Intereses Ganados
. Monto
Trimestre
Intereses Ganados
4Q 2022 424,851
3Q2022 212,913
2Q 2022 23,752
1Q 2022 933
4QD 2021 796
c)Composicion de la totalidad de los activos:
Proyecto 4Q 2022 3Q 2022 2Q 2022 1Q 2022 4QD 2021
Arco Norte 57 963,782,855 | 1,034,619,457 | 1,008,344,331 | 1,034,307,407 | 1,092,031,676
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Jalisco 624,273,000 621,907,012 624,069,038 617,307,118 630,407,907
Hidalgo 700,249,619 702,306,490 696,270,661 700,964,049 699,343,984
Ledn 594,747,947 656,893,683 674,486,636 634,916,766 633,507,653
DUI Aguascalientes 94,506,821 95,253,495 95,563,155 95,562,861 89,679,172
Artha Controladora 77,857,131 59,255,727 59,115,086 60,296,519 60,401,030
Inversiones en

Proyectos de Inversion | 3,055,417,373 | 3,170,235,864 | 3,157,848,907 | 3,143,354,720 | 3,205,371,422

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.
Desempefio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022
provienen en su totalidad de los intereses generados por la inversion en Inversiones Permitidas. La integracion de estas
inversiones y rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/12/2022 Intereses ganados

Inversiones $ 8,669,710 $ 424,851

Permitidas
Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 no se realizaron pagos al Comité

Técnico Independiente.

Composicidn de la totalidad de los activos

Al 31 de diciembre de 2022 los activos se componen como se indica a continuacién:

Efectivo e Inversiones en valores 8,832,181

Inversiones en Proyectos de Inversion 3,055,417,373

Arco Norte 57 963,782,855

Jalisco 624,273,000
Hidalgo 700,249,619
Ledn 594,747,947
DUI Aguascalientes 94,506,821
Artha Controladora 77,857,131
Total del Activo 3,064,249,554

Variacion en saldo y en nimero de los activos
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El Fideicomiso F/00687 del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 generd ingresos por concepto de intereses de $ 424,851
adicionalmente se tuvieron gastos de administracion por $3,801,746 - y el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de $3,064,249,554.

En la siguiente tabla se muestra la variacidn de los activos al 31 de diciembre de 2022 comparados con el trimestre anterior:

Trimestre:

No Consolidado

Proyecto 4Q 2022 3Q 2022 Variacion

Arco Norte 57 963,782,855 1,034,619,457 (70,836,602)
Jalisco 624,273,000 621,907,012 2,365,988
Hidalgo 700,249,619 702,306,490 2,056,871
Ledn 594,747,947 656,893,683 (62,145,736)
DUI Aguascalientes 94,506,821 95,253,495 (746,674)
Artha Controladora 77,857,131 59,255,727 18,601,404
Inversiones en Proyectos de

Inversién 3,055,417,373 3,170,235,864 (114,818,491)

Las variaciones se deben principalmente a:

I Actualizacion de la absorcidn de hectareas y precios de salida por impacto COVID 19y
ajustes en proyecciones derivados del tiempo restante que se tiene para la salida del Fideicomiso.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos
No existen garantias sobre los activos.
Cargas y limitaciones

No existe ninglin gravamen, limitacidn, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 no se realizaron pagos al Comité Técnico
Independiente.

El valor de los certificados y numero de titulos al cierre del cuarto trimestre de 2022 de acuerdo con la valuacién emitida
como se muestra a continuacion:

Trimestre - 4Q 2022

SERIE NUMERO TITULOS VALOR VALOR EN LIBROS
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CERTIFICADO
ARTHACK 10 24,400,000 125.545864 3,063,319,082
Valor Total en Patrimonio

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687

Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado fiduciario
Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank Meéxico, S.A., institucion de Banca Mudltiple, division fiduciaria, representado en este acto por su
delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:

Declaraciones
1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a) Es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con
la escritura publica nimero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electronico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracion de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacion de las operaciones aqui establecidas, (i)
no estd en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algin contrato, obligacion, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucién aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicidén alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacién de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demas
Documentos de la Operaciéon de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, seglin consta en la escritura publica referida en
el anterior.

12 de 89



CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4  Ano: 2022

e) De manera simultanea a la celebracion del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversion.

f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que
en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (i) en un procedimiento de disolucidon, liquidacién o algin otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comision o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccién sobre el Fideicomitente o su
patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demas Documentos de la operacion de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demas Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisién de cualquier resolucion o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacidn, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacidn o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacidon de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicidn alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucidon de banca multiple conforme al articulo 46,
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nUmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demdas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacidn, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacion legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar vadlidamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacién del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica nimero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil numero 384,235.

Il. Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:
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a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién a banca multiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil numero 262,411.

b) El presente Contrato y los demas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y los
demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacion de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, seglin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico numero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacidn, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil nimero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural segun sea aplicable.

2. Constitucién
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisidén de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefalan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros
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No se aceptara la adhesion de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacién Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones

del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracion de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y cldusulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de

Ill Iu

Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la

escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
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Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4, Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ningin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto

adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedardn
pactados.

1. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebraciéon de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que

a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier

término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al

mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO I

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el

presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccidn y aprobacion de los Terrenos; (ii) la

seleccion y aprobacién delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la

seleccidn y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccion y aprobacién de

la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisidn y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)

la administracidn de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del

Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o

convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia
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al Fiduciario y/o al Consejo de Administracidn, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccién y aprobacidon de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobaciéon de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccidn y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidn y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacién de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razon, la celebracion de los actos juridicos
correspondientes a la formacidn de una inversion en un Proyecto se hara por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacién del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de
Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la atencidn de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcién General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisién legal sobre la situacién juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacién de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,
ejidos, etc.) tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier anadlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversidn y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacidn:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extensidon del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador deberd presentarlo para su
aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacidn de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador
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deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los

Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacidon y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo

por esto:

(i) la realizacion de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucidn y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucion y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector

del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinard, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras

de infraestructura, urbanizacion, construccién y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y

saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido

que la promocion, mercadeo, elaboracidon de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades

relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formard parte de los servicios del Administrador objeto del

Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el

parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparard y coordinara la formacidn de la documentacion legal de una inversién en un Proyecto a través de

los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacidn se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio

de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacidn relevante de

las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan

sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo

notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de

Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervisién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente

de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el

Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizard la informacion detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la

valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una

metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos

del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los

reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de

conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al

Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccion de gastos de operacion del

Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados

de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al

Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacion financiera, valuaciones y eventos
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relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisard y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,
seleccion, aprobacion y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacidn, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la realizacion de avalios y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razon éstas no se destinaran a la Inversidn en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estaran obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracidn del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacidn
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacién
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se considerardan Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
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realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segun este término se define mas adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucidn. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

Il Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicion contractual alguna que te
obligue o afecte.

M. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.

V. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacion o aprobacién por parte de autoridad alguna para la celebracion
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencidn. Es su intencién celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regiran la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.

VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los significados siguientes.
Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.
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"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el 6rgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepciébn de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emisién de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demads erogaciones
gue se generen o sean necesarias para la contratacidn de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacién" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los cdlculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberdan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.
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En caso de incumplimiento en la devolucién oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacion con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, deberd observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparacién de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversién en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Héabiles de anticipacion a la fe la aportacion, el Administrador entregara a Artha una
instruccidn pez la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendrdn lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversidn en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos y
condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha debera celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para Ya aportacién Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversidn, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emision, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacién, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacién aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por danos y
perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
valuacidn), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracién. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL
CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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1. ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

2, ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE CV., EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (EL. *COINVERSIONISTA"), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN:

3 CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO™ O EL “FIDUCIARIO™ DEL FIDEICOMISO
NUMERO  F/0687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

4. DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“REUTSCHE BANK™ O EL

NTE COMUN SUSTITUIDO™), REPRESENTADO POR SU

DELEGADO  FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH

CARRILLO; Y

- MONEX CASA DE BOLSA, S.A, DE C.V,, MONEX GRUFO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX” O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con maviscula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendrin ¢l
significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mas adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que s una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en la escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 4035037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los ténminos en
¢l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion,

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporalivos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacion, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual e] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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cuakesquiera de sus etapas, (i) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacidn o algln otro de naturaleza
andaloga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

g. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

h. Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de Ia licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico nimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

i. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carficter general vigentes, del texto que las
maodifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

j. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

a. Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
escritura publica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
namero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
numero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

b. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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d.

h.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (il) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionista sea
parte o por virtud del cual el Coinversionista o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracion de este Convenio. y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cucnta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
cn los términos del presente Convenio, segun consta en la escritura namero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caricter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Coman Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pagina de [nternet www . monex.com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a. Que es una mstitucion de bance miluple debidamente constitwida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante ka fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico niimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo ¢l folio mercantil numero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituyve obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de autorizacidn adicional para la celebracion de este
Convenio.

e. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados Niduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para abligarlo en los términos del presente Convenio, misinos guee a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica namero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O'Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado ¥ en ¢l protocolo de la notaria publica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular ¢l licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 3842335 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, segin
se le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenmga jurisdiccion sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (ii) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como propasito la emisiin de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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Iv.

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardeter general vigentes, del texio que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i. Que el Representante Comuin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pigina de Internet www. MONEX. COMLMX,

Declara el Representante Comin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que es una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, segin consta en la escritura piblica
nimero 57,681 de facha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Publico niimero 19 de la Civdad de México, cuvo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México)y el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nhmero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constiluye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comectas y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades y poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio. mismos que a la fecha no les
han side revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura plblica mimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licencinde Roberto Muflez v Bandera, titular de la notaria
piblica nimero 1 de la Ciudad de México, [a cual s encuentra en trimite de
inseripeidn en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara el Representante Comin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es una sociedad andmma, autorizada para operar como casa de bolsa
dcbidamente constituida, organizade v operando conforime a las leyes mexicanas,
segiin consta en la escritura piblica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante el licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Pablico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niunero 686 con fecha 27 de febrero de 1979.

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segGn constan
en la escritura publica mimero 42 858, de fecha | de agosio de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Eduardo J. Muihoz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocolo & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 ¢l dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encuentra debidamente autorizada y facultada
para intervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles y demds Documentos de la Operacién en los
que participa el Representante Comin Sustitusdo, v estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comun en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e, Que no requiere de ningan tipo de awtorizacion para la celebraciin de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contemidas en este Convenio de Sustitucidén son
clertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g Que esta de acuerdo en fungir como Representante Comin de los Tenedores en
los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comilin Sustituido como Representante Comiin de los Tenedores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bajo el Fideicomiso y, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comiin
derivadas del Fideicomiso, ¢l Titulo, la Asamblea de Tenedores vy la legislacidn
aplicable.

Tomando en consideracidn los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones y acuerdos muuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN.

1.1.

Con fundamento en lo previsio en la Clausula 9.3.5 del Contraio de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la “Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria
como “Representante Comun™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
l:ﬁ:ctm a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
) ¥, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la 8.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval"”), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier aclo necesario o convemente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursitiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin.

En virtud de la Sustitucion del Representante Comiin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempenaré el cargo de Representante Conin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

Mo obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualquier tipo de
gestiom, trdmite y actos necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, 5.A.B. de C.V. (la “BMV") ¢ Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarios y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripeion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuenira depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

los Tenedores de los Certificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursdtiles y se considerarén comao aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Conmin
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comin Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irmevocable en términos del presente Convenio, ¢l Contrato de Fideicomiso v la
legislacion aplicable.

En este acto, el Representante Comin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comun, para todos los efectos a que haya lagar, en la forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Tilo, protesiando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo y la legislacion aplicable, mismo que surtira efectos
frente a terceros una vez que ¢l Representante Comiin Sustituto firme el Titulo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comiin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Coman prevista en el presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, €l Titulo y en los demds Documentos de la
Operacidn relacionados al mismo suscritos por el Representante Comin Sustituido,
subsisten y subsistitin en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novaciin alguna de
cuakuiera de las obligaciones previstas en dichos documentos.

A partir de la fecha en que el Representante Comin Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comiin™ contenidas en el Titulo, se entenderdn realizadas al Representante Comiin
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comin Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestion que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituide respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adopiados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursitiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

[ITI

1.8,

El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo aceeso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demés Documentos de la Operacién en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacidn aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los 1érmines y
condiciones acordados en e presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
requiera presentar ante cualguier Auteridad Gubernamental o tercero en relacin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui comtemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacion piblica,

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comdin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo v en la legislacidn aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestion del Representante Comin Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demsas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que se extinguirdn con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio.

La celebracion del presente Comvenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempefio como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacién ni accion alguna, ni presente ni futura, que
ejercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se¢ causen con motivo de la Sustitucin del
Representante Comiin, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun  Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fudeicomiente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comin Sustituto, por ko que se designa a
Monex como Representante Comiin en términos del docuimento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 1.

32de 89



CIBANCO SA IBM

No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

4  Ano:

2022

1 !g&

1.10.

En virtud de la celebracion del presente Convenio, ¢l Representante Comin
Sustitluido transmitird y entregard de manera fisica, (en las oficinas del Representante
Comin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacion e mformacion que tenga en sus archivos relacionada con
les emisiones, el Contrato de Fideicormso, el Titulo y demds Documentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mis tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar €] cumplimiento de esta obligacion s¢ suscribird un acla
de entrega v recepcion entre el Representanie Comin Sustitudo v el Representante
Comuin Sustituto en donde el primero hari constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulle relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3".

El Representante Comin Suvstituido serd responsable de los defios v perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de enirega de aquella informacion y'o documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, ¥ que debiera haber eniregado al Represenianie Comin Sustitwio, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se gbligan, en la medida que a cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos y tramites v a suscribir todos los documentos que resulten convenientes y'o
necesarios para gue la Sustilucidn del Representante Comin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y necesarios para que la misma
surta efectos frente a terceros v a las autoridades comespondientes (incluyendo sin
limitar, tramites de actualizacién o, cn su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la inscripeidn de los Certilicados Bursitiles en ¢l Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trimites y avisos ante la BMV, ¢l canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursitiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con el Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
acciones convenicntes Yo necesarios respecto de la implementacitn de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempefio de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval y la Sustitucidn del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demis autoridades.

SEGUNDA, NOTIFICACIONES.

:-ll

Para efectos de este Convenio, las Partes seflalan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electrénico:  cgutierrezi@artha.com.mx:
gaa@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 20, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México,

Corrse slectrémicn: rdiazivartha.com. iy
Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S A, Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.F. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electranico:
instrugccionesmexicofcibanco.com:

nserrano(aicibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comin

Atencion: Deutsche Bank México, S.A.. Institucion de

Sustituide: Banca Multiple, Division Fiduciaria
Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Ciudad de México, México.
Correo electrinico: laura.romerof@db.com
Teléfono: 55-5201-8000
Representante Comun | Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Sustituto: Grupo Financiero - Claudia B Zermeino ]nclan /

Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo  electrinieo:  grarmeno@monex.com my;
altapiasi@monex.com.mx; laseverot@monex.com,mx
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)
5231 0204
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2.2, Cuando alguna de las Partes cambie de domieilio, direccién de correo electrbnico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacibn de que se trate; en caso contrario, se tendrd como vilido el
aktimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

30 En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mds de ks clausulas gue forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites v restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas. En el supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectard el valor y eficacia
Jjuridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1.  Lacelebracion de este Convenio de Sustitucidn no constituye novacién o liberacidn
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo v a los demds Documentos de la Operacidn, incluyendo sus anexos yo
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

51 Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
seran pagados por el Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1.  El presente Convenio se regird e interpretard conforme 2 las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccién v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.

de fecha
11 de junio de 202
que celebran

Artha Operadora, S A.de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comiin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, S. de R.L. de C.V., ;
como Coinversionisia /)\
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO™ O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO") ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV., MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA" Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “FARTES™ AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
adnumistrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, SA .
Institucion de Banca Maltiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comviin Sustituido™),
como representante comin de los Tenedores, v el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursdtiles
identificado bajo el namero FAO0687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, segin el mismo se modifica conforme a Jo previsto en este

Convenio, el “Conirato_de Fideicomiso Modificado”™). Una copia del Contrato de

Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1. Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario v el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencién de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos e infracstructura previstos en el mismo (el “Primer

Convenio Modificatorio™)

. Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursitiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™). en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comin Sustituido como representante comiin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (i) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comdn de los Tenedores de los Certificados
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Bursitiles, {iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucion de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero, como Representante
Comin de los Tenedores, v (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursitiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comiin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como “Representante Comin™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucion del Representante Comim™).

V. Por vintud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
el Convenio de Sustitucidn, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar Ja Sustitucion del Representante Comiin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Fidcicomitente, el Fiduciario v el Comversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segiin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutaris mulandis, son verdaderas, correctas, vilidas v aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en térmnos del mismo. En
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones ylo
excepciones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previsios.

1. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln comesponda, gue:

(a)  reconoce y acepia la existencia legal v capacidad con la que celebran las
demis Partes el presente Convenio;
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(b)  este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de confonmidad con sus términos;

(c)  cuenta con todas las autorizaciones corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion y cumplimiento del presente Convenio;

{d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Clausula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamente aprobada a ravés de la Asamblea de Tenedores;

(¢)  sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
comresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(f) reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion,
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualgquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de. o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente el mismo, mientras no manifiesten su oposicién.

HI.  Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a) ha hecho saber nequivocamente a las demis Partes ¢l alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion X1X del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

“Articulo 106 .- A las instituciones de crédito les estara prohibide:

XIX. En la realizaciin de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

hi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimienio de
los deudores. por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores
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que se adquieran, salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Lev General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Sial término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiente de créditos, éstas no hubieren sido liguidados por los deudores. la
institucion deberd transferivios al fideicomitente o fideicomisavio, segin sea el
caso. v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuwar como fiduciarias, mandaiarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasive
divecto o contingente, excepio tratdndose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Piblico, y de
fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores;

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evaden
limitaciones o prohibiciones comternidas en las leves financieras:

N Unilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudoves sus delegados fiduciarios: los miembros del
consejo de adminisiracion o consejo  directivo, segiin  corresponda, tanto
propietarios como suplentes, esién o no en finciones; los empleados v funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Jideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
convuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mavoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas
que el Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter general: )
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g} Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio enire herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimienio con el valor de la misma
finca o de sus productos, v sin que en estos cavos la adminisiracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garantia, v

hi Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores inmtegrados mediante  sistemas  de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Lev Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd mulo. "

(b)  ha hecho saber v explicado en forma inequivoca a las demis Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 v sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
172005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por ¢l Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transcriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibide lo siguiente: a) Cargar al pairimonio fideicomitido precios distintes a
los pactados al concertar la operaciin de que se trate; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precios por los fondos cuva inversion se les encomiende, v ¢)
Realizar operaciones en condiciones y (érminoes contrarios a sus politicas imernas
v a las sanas prédcticas financieras,

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones com valores,
titulos de erédito o cualguier ofro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se  huyvan pactado en el conmtrato de  Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes v disposiciones que
las regulan

-
e
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6.4 En mingun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con carge al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancidn que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad,

6.5 En los Fideiwomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sefoles no
podrdn recibir sino bienes o derechos que lengan por objeto garantizar las
abligaciones de que se trate.

6.6 Las Insiitwciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituctones de Crédito, 103 fraccion LX de la Ley
del Mercado de Valoves. 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones v
Sociedades Mutualistay de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Lev Federal de
instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segiin
corresponda a cada Institucion. ”

(c)  comparece a la firma del presente Convenio por instruceion que recibio de
los Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones antersores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.

Los témminos con mayiscula inicial que se utilizan en esie Convenio y que no se
delman de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos
1érminos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos a pantir de la fecha del presente Convenio, las Paries convienen
meodificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiln,
conforme a lo previsto a continuacion:

(a)  Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
madificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:

“l. DEFINNNINES. //(\

"

1.1 TERMINGS DEFINIDOS “
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Los irminos com mayurcala inicial wilizados en el presenie Contrato y que no
e encawntren definidos de otra manera en &l miswo, tendrin of significado gue e
alribuye o dichos tdrminos en fa presente Cldasula 11 v serdie stifzados en forma
singular o plural segun sea aplicable

-1

(b)  Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes (énminos:

“3 PARTES DEL FIDEICOMISO,
Som Partes en el presente Comrafo lay sigwivnies,
Fldeic omirente. Artha Operpdora, 8.4 de C V,
Fiduciario: CIB,

The Benk of New York Mellon, 5 A,
Insvinwe idm e Banea Malifpde)

Fiddeicomisarios Lo Temedores de dox  Cerfiffeodos  Bursdrifes
Fidwciarios represonmicados por el Repwesénianie
Coumine.

¥ [

Financiers, o sy sucesores,  ceslonerios,
causahabientes permitidos,

Aalenferlsfyonfon. Artha Operadora, S A, de C. 17"

{c}  Semodifica la Clausula Décima Sexia del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar ¢l texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes térmmos:

“I6. REPRESENTANTE COMUN. P
16.1 NOMBRAMIENTO A
i
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Para las efectas de lo previsto en of articulo 216 & la LGTOC, of Fiduciario
l:kﬂg"f-lﬂ LA FARE e D ST, A, il oy Miriie rupo Fimanch
Representante Comin de fos Temedares de fox Cortificados Bursdtiles Fidweiarios

(d)  Se medifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

“24  MISCELANEOS
l.J
24.2 NOTIFICACIONES.

Todas los avises y demds comunicasiones previsios por ¢l prevemte Contraio
deberdn ser por eserito (laclayendo commmicacion a frovds de far o cormen electrinico)
¥ envigdas of domicilio o mimero de fax o correo elecirinicn de la otra Parte g se
indican a comimeacidn. o a cuslguier otvo domicilio gue cualguiera de las Partes
notffique @ la otra Parte conforme @ esta Cldussta 24 Todos los avisos yo
eotmimicacionss. suriirdn efectos crando sean gfectivamente recibidos por la Parte a
quivn vayan dirigidos conforme a fa preseme Cldusalald

Fideicomilente:
Artha Operadora, 5.4 de C.V.
Direccidn Arcos Bosques Afarco I, Paseo de los Tamarindos No, 90
Vosre |, Piso 28, Bosques de kas Lomas, C P 05120 Cludod
e México, Méxicn
Avencidn: Carlos Gutiérrez Amdreasver v'o Germadn Abensade Aldyicin
Carren Elecirdnico CERMTE S 0 com v e paa g . c o s
Teldfono +32 (35) 91330067 #
-l
Fiduciario:

Leléfono: +52 (55) 5063 3911

Fex: +33 (35) 3063 3939
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Tase veraal imod e, L ORrL LY
Lax: fo]

Las partes se obligan a notificarse reciprocamente por gserito cualguier cambio
de domicilio, v de mo hacerlo, tody comuicacion dirigide of Wrimeo domicilio indicady
surtiret tockos sux efecios legales

(¢)  Se modifica ¥ sustituye en su integridad ¢l Anexo “DI) del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Comén, a efecto de quedar
redactado en los términos del Amexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (&) anteriores, ratificando al efecto todos y cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segim el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos gue continuardn surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo 3¢ modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualguier referencia al
“Contrato de Fideicomiso”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualquiera de los
Documentos de ki Operacion, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Docurnento de la Operacién para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION,

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contralo de
Fideicomiso (segin ¢l mismo se modifica en los térmmos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y'o modificaciones. /A&
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIO PUBLICO.

Las Partes convienen ratificar las firmas de cste Convemo Modificatorio anie
fedatario publico,

QUINTA.  ENCABEZADOS.

Las Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Clausulas del
presente Convenio son tnicamente para fines de referencia y no afectarin el significado o
interpretacion del mismo.

SEXTA.  Avisos Y NOTIFICACIONES,

Todos los avisos y demds comunicaciones que deban ser entregadas de
conformidad con este Convenio seran entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Cliusula 24 2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Convenio s¢ modifican.

SEPTIMA. GASTOS Y COSTOS.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatanios pliblicos y asesores legales, que se generen con motive de la preparacion,
celebracion ¢ mscripeion de este Convenso Modificatorio o las operaciones contempladas

en el mismo.

OCTAVA.  INDEPENDENCIA Y DIVISIBILIDAD DE LAS ESTIPULACIONES.

En caso de que cunlquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, inexigible o
mcjecutable por una autonidad competente, dicha estipulacion o disposicion serd
considerada ¢ interpretada en forma separada de las demas aqui contenidas, por ko que la
validez y efectividad de las demas disposiciones del presente Convenio v/o el Contrato de
Fideicomiso Modificade no se verdn afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicion del presenie Convenio por cualquier awtoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidara o tendrd por efecto volver ineficaz o
ingjecutable dicha disposicion en cualguier otra junisdiccion, /J\

NOVENA, ACTON APLICABLE Y JURISDI W,

Este Convenwo Modificatorio sera regido ¢ interpretado de conformidad con la
legislacién aplicable en México.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, se continud realizando inversiones de acuerdo con el plan de negocios.

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de diciembre de 2022.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacién, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporie publice y resumide de valvacion frimestral - 4T 2022

Referencia: Valuacien independiente del Fideicomise F/O048T (Clave de pizarra ARTHACK 10)
Artha Operadora, 5.A. de C.V.

Conforme a los documentos de colococion ¥y de acuerdo con lo esfablecide en el contrato de ideicomiso
Irevocaoble de embién de cedificados busdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc, como  valuador
Independiente de los aclivos en los gue inviere el fidelcomiso, hacemas de su conocimiento ko sigulen!e. Este
reporte esta sujeto a los téminos y condicionas poctados en el confrato de prestacion de servicios (el “Confrato
de Prestacieén de Semnvicios"], la opinion de valor que agqui se presenta esta sujeta ol Aviso y Limitocicn de

Responsabiidad incluido al inal de documenlo,
Antecedentes de la valuacien

s B 20 de oclubre de 2010, Artha Operadora, 5.A. de CV. ("Artha") coloco a ravés de lo BMY cerlificados
bursatiles fiduciorics (el "CED™] pora el Fdeicomiso FAO04ET por un monto da 2,440 millones de Pasos, con fecha
de vencimiento el 20 de octubre de X120

- B objeltivo de los CEDs es invertir en provechos inmobilionos promovidos por Arfho en ks condiciones

preestablecidas en la documentacian relaliva a ka emisidn

Conclusion de valor!

Valar justo por cerliiicades - Enfoque de valuader independiente® MXN 125 5458564
Valor justo por cerfifl cade - Enfoque de amortizacién de gasios® MXN 125 545864

De tener cualguier pregunta al respacto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamante.,

414 Copital

' Fgvior de refenire g ks secclones poslanones parg mayor detale
! Obedece al crileno de FRS de rolomienfo de gasfos de colococide
1 3o oolhiene a prachons de b induifia de amonBacidn de goilos de oolaoadidn. Bile precia e debend incorponr of veckor de precios
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Resumen de Valuacion

= Al 31 de diciembre de 2022, consideramos que el valor justo. no mercodeable de los cerificades es de MXH 12555
[ciento wainticimco S5/ 100 kXM

Eesumen de valuocidn

Inversicnes permanenbes Total|
Wieshor en Fonos 3,055,417, 373.00
Yalor ajustado 305541727300
Fafrimonio (IFRS)' Por cerlificado ¥ cerfficadas Todal
Welor en Bonod 125.545844 24,400,000 3,043,319,075.00
Wl ajuiladn 125 545844 24,400,000 3,043,319,075.00
valor justo por cerfficado - Enfogue de voluodor independienie’ MEN 125 545854
Valor jusho por cerfficado - Enfogue de amorBzacitn de gmhm’ MEM 125 545084

Balance Pro-formo gjestada’

Aclive Pagiva
F Deponbiidades T4Z471.00 F Obklgocionss en op. de bursafiizocidn 2,412,247 D000
F Inw ersidn en «okoms disponioles par ba venta B.649,710.00 F Proveed o FIDATIO0
A Inv asiones penonenbes 3055201737000
Palirmaonio &51,072,075.00
Total acfivas 3,0, 249 554 D0 Totol Fosive y pafrimonio 5,044, 24% 554.00

Sensibilizacién de valuacién®

Nversicnes permanenbes Vaolor activo

Wealisf Brcase 3055417,373.00 125 545844 0.00%
I eniane parmanentes (v akeacion al alza ecenaio 1) 3206,165,241.45 131 Bl&RES 4 97%
Inv enkanes permanentes (vaksackin a ki baj ecenards 1] 2900 448 504,25 115 2E4T 63 499
Iny entones permonentes (valeacidn al alza escenano 2] A58, 7E2 T0.85 144 3290 &7 +Hl4 5%
Inv enlones pemmanentas (v akackin a kg baja escenarnio 2| 597,104,767 .05 108 72580 14 968

cionas hiskbricas

Homero de cerificodos Pofrimomio
Tirrsstre actual 202234 24, 400,000 125 545864 3063, 319,075.00
Trirreesdre Previo | . i T 24,400,000 130 280355 3,178, B0, 450,00
Trirvsesdne Prac i 2 2322 24,400,000 129 BOGTFTE 3. 167,212,126.00
Trirmsestre Provic 3 i Tl | 24,400,000 120 B340 3,142,945 535,00

!B pestrirsonio gel Mdeicomso 28 ayusha condimmes a lo walooaion jusha de 1ee inveronag

! Dhedece al criteno de FRS de kotomienfo de gastos de calococidn

1 3¢ odhisre a prachicas de ko indusivia de amodizacidn de goslos de colocacidn, Esle precio s debend incorponr of vecior de precios

18 balonoe pro-fomia gustods me 2 un estoddo canfable, sne und haramenie de esimacidn para el volod del parlmons Sofcme O e
combios an b valuocidn justa de kos inversones. Los cuenfas morcodas “F” [§of se manfiensn a costo, misnfras que kos cuendas marcodas “a”
fociuaitodal & ausfan, y por ende no coinciden con el dalo repartoda an conlobdickad

FPoro jos oofives voluodos por ko metodsiogio de mercoado se modekd una vonocidn de + [ - 5% v 15% af midifisde. wo seo de venlos, EBTDA o
ufilidod neto, o ol cop rafe, seglin aplique. Pora ios oclivos valuoedos por io mefodologio de DCF se modeld wno vonocidn de + /- $Ey 158 o
Iz kaso g desoueniio, Pong (o ocfivos valuadod a costo, s& modekd und vanaoidn de + 7 - 5By 15% dveciamenie al wikor de aclivo
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m Ao fecha del presente reporte el Adeicomiso FAO04E7 cuenta con las siguientes inversiones:

Monto odologio de valuao
Arco Morte 57 Inclustial Etado de Mésico Mo divulgodo Nercado
2z
Platah Inclusticl Hidalgo Ho divulgodo Nercado
DUl Aguascolientes Inclustial San Luis Potasi Ho divulgodo hNercado
|Logistik)
Cerlrg Logistics Inedusticl Guaddalajarg, Jakcao Mo divulgodo Mesrcads
Jalisco
T 2m3
Pargue Industial Ledn-  Inclushicl Lestir, Guanajualo Ho divulgodo Mercacks
Bajio

L verstn es oo en ef porney rmedine en o gue lue reffelods en edshodos inancvod de Bdercormisn, independenfemanle de o
fecha da inicio del proyecio o i creocidn el vehiculo

! Comaidera & manho fverfido en os dimos esfodos fnoncieros publicodos o lo fecha de valuocidn, B padicudarmenfe refevande en bos cosos
en lod que kK imersin se norementa o decremeria a ke iorgo del fempo

1 %5 refiare o oz metodologios [Eiadas en fo seccidn “Mefodologios de Vakocidn Aplicobies”, o o uno combinocidn de kes mismas, an su coso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologios de valuocion baosaodos en estondores internocionales' reconocidos por
oigomnizacionas del sector de asesonia y valuacidn financiera. 414 Capital montiene membresio en algunas de
las mismios?

Metodologias de valuacion bajo IFRS

B Andliss de fransocciones comparables donde se obtienen motiplos gue pueden ser
usadas para wabluar los aclivos

B Lainfomacion ransaccional de los aclivos sinee parg dor una estiimacidn razonatle
Enfoque de de couerdo con la etapa de desamolle o moduracicn en la que se encuentron
mefcads dichos aclivos

B B Corsejo Infernocional de Mormos de Valuocidn congidera o valuacion a
mercado como el enfogque mas comunmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyeclos pusden no ser homogeénsos

8 Dado el supuesto de que se pueden hacer estimociones rozonables del flujo de
efectivo generado por los aclivos en cuestion, a fraves del iempo dan pie a una
valuackin por flujos de efective descontados [YDCFT, por sus dglas en inglés)

Enfoque de ingresas

B Foctores de riesgo osochodos al aclive se infegron o o tasa de descuenfo
pamitierndo asi captar &l riesgo del negocio

B Poro los activos en etapa de desarmolle o de reciente adguisicion, la valuocion de
costos es un andliss de los costos evitados, © los costos incumdos hosta ka fecha en
relacion con hos activos

Enfoque de costos . R L )

B Lo valuacion de costos proporcicna un valor inicial de los aclivas y se calcula comao
b surma de fodos los costos directos e Indirectos, asi como el costo adicional al que
s& haya incurrido a través del pericdo de desamollo del proyecto o la reciente
adquiscion de un activo

m  De monera general, los valuacionss de actives liquidos reolizodas comesponden a alguna de kas metodotogios
antaricrmente mencionodas, y en algunas ocasiones se ufiiza una combinacion de varos como refuerro ¥
valichacian

® Cabe mencionar gue los metodologios son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente,
Las pincipale: categorios en los gue los oclives son clasilicades: son: capital pivado, bienes fakoes,
infraestructura, energia, crédito y otros

A su vez, denfro de codo categornao pueden existir subcaotegonios (por elemplo; blenes raices industriales,
comarciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

Para el caso de inversionas en fondos subyacentes, el valor rozonabde se estima con base en k parfe
dlicuota del valor del active neto (“HAY" por sus siglas an inglés) reportodo por el administrador del fondo
subyocente cuando esfe sed representative del valor razonable, en linea con los lineamientos de valuacian
IPEV!

Las wokvaciones confenidos en este documenio han sko elaborodas sigutenche fos mefodologios con base en esfdndores infemacknales ¥
opegdndose a los oifenios incluidos en Jos indemotional Valuofion Sfandards, ios infernational Pivate Equify and Venture Copital Valuation
Gigksines sheamoie v Cuando @ilod o se confapsngan con log eifedros etfablaciclss bago IFES. En oo de gue &f Valvador Independients o ol
Admindrodor decidan no goegone @ dichos oritenon yo 80 Rorque 05 MEMos 5 confrapomen con ios onledos edtoléecidos balo IFES o
porgue fuencn acluditodos o modiicadas, se inclurd wie nolo deschpiva sobre dicho wakeocoidn

2414 Cipited &5 rrveniionn clel infemaiona! Voiualion Sfandarck Colneol

A Infermational Anancial Reporfing Stonoonds
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitad aplica lo definicion de valor raronable del IFRS 13 - Medicion del Valor Raronablea, la cual establece
el valor razonable como el precio que sena recibido por vender un active o pogads por transterin un pasiva en
una transaccion ordenada enfre participantes de mercado en la fecha de la madicion

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
razanable de US GAAP. deleminada en &l Accounling Slandards Codiicalion ["ASCY) Topic B20
pubicaoda por el Financiol Accouwnting Standards Board ("FASB")

B Bagjo el ineamiento de IFRS, el valor razonable de cealguer aclivo se calculo con base en informacion gue se
purede closificar en tres niveles (varlables)

— Las variables de primer nivel son precios de oclives dentro del mercado parecidos al aclive que asta
siendo valuodo

— Los waornable: de segundo nivel son oquelos distintas o s precos de los oclives  mencionados
anterarmente gue son observables directa e indirectamente

— Las variables de tefcer nivel son aquelas no obierables que generamente son delerminadas con base
en supuastos adminstrativos

8 Lo informacikin se ha oblenido de fuentes que se comsideran fidedignas, sin embargo 414 Caopital no ho
redlizade verficocion independiente respecto de, y no redliza ninguna declaracian, ni olorga garantia alguna,
expresa o implicha, con relaciin o la verocidod o exoctiiud de dicha informacidn, Toda 1o infomacian
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado fnancieno, se
encuenfron basados en los condicionas del mercodo o la fecha de la valoackdn, las cuales fluctuaron po
eventos politicos, econamicos, finonciaros, socicles o de ofra naoturaleza

B Adicionalmente o la presente, los miembros del Comité Técrico del Fdeicomiso han recitido un reporte
confidencial detallaodo de la valuacion realizada para el presente ejercicio
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con &l lineamiento VS 103 de los Estandares Intermacionalas de Valuocion [“IVS") un reporte esta
en cumplimiento con dichos estdndores cuoando e popofciona o ot uludgnios de dicho repofe un
entandimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clorg y precka del alcance del ejercicio
redlizado, il como el propdeite de kb valuacidn, & uio infencionads v los supuesies Wiltados para el
elercicio, ya sea de manera explicita dentro del reparte o de manera mplicha a través de referencia a
ofros documentos freportes complementarios, mandatos, polificas infemas, propuesta de alcance del
servicio, eic )

m E lineamiento W3 103 define los puntos como minime a ser incluidos en los reportes. Para facilidod del usuario,
414 Capiial pone o d|5-|ZIK.ISiC|r:II"I s sguientes referancias donde 2 pueden consuitar 10s punios requendos

Alcance del ejercicio: Fawvar de referice a lo pertada del presente reporte

Usa previsio del reporie: Favor de referise al Avise de Limitacion v Responsabilidad

Enfegque adoplado: Faver de relenine o lo paging § del presente reporle

Metaodologia(s) aplicada(s): Favaor de referine a o pagina 3 del presente reporte

Frincipales variables: Detalle  disponible en & reporte confidencial proporcionada al

Administrador y al Comite Técnico

Supuestos: Detalle disponible en e reporfe confidencial proporcionade al
Administrader y al Comite Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referise a la pagina 2 del presente reporte

Fecha del reporte: Favew de ielefies a la paging 2 del presents repore

414 Coplicd confira gue el presente elercicio de valuockan fue eloborade en total opego a los IVS emiticos por
el Consejo de las Hormas Intemacionales de Valuacion [“IV3C")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hace referencia a lo resclucion gue modifica las disposiciones de camacter general aplicables a kas emisoras
de valores ¥ 0 ofros porficipantes del mercodo de valores (lo Crcular Onica de Emioras, “CUET), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numeral romano |, Informocion requernda en el reporte anudl, inciso C) Infomacion
que deberdn conlensr los capilulos del reporte anual, numesal 2) Estruciura de la operacion, sub-inciso c)
Woluacion, kos Anexos M Bis 2' y M Bl 52 52 menciona lo siguiente;

— “fe deberd presentar la informocidn relativa o las valuaciones que se hayan efectuado al e fiduciarce
durante el pariodo gue se reporfa. Adicionalmente, se deberd indicor lo denominacion social de lo pesona
moral confratada poro efectuar los voluoclones, los afos de experencla valvondo cerlificados busdhies
fiduciarios de desarolo o insfrumenios de inversion semejantes, el nimero de anos gue ha prestado sus
servicios o la emisora de manera ininterumpida, las cerfificociones que ocrediten lo capacidod Monlca para
vialvar este fipo de instrumeniocs con las gue cuente lo persong moral confratada parg efectuar los
valvaciones, osf come los personas fBicas responsables de realizor Tas valuaciones; si o persona moval
confratada parg efectudar los voluaciones mandiene ung poliica de rotacidn de ks personos  Sicaos
responsabdes e la walvacidn, silo propia emisora manfiens una polifica de rofocidn en o confratacian e los
saenvicios de valuacidn, as como el apego del proceso de valuacian o los estandares de reconocido presfigio
infernacional gue resullen apfcatles.”

m Al respecto, 414 Capilal informa lo siguiente:
— La denominacicn social de la Firma resporsable de la valuacion independiente as 414 Caopital Inc.

— La Frma cuenta con experencia en valuocion independiente de certificodos bursafiles fiduciarics de
cesamollo superion o diez anos. 414 Capital ho prestado sus servicios de monera ininfermumpida ol Fdeicomiso
FAO04ET desda el afo 2015

— 414 Caopita forma parte de un selecte gupo de miembros comporafives del Consejo de Bstandares
Interracionalas de Valuacion [“IVIC")

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuenton con la cerificacion financial Modeling
& Valuotion Analst (“FMYAY) otorgodo por & Corporate Rinonce inshifute [“CH"). Algunos de los miembros
cuantan con cerdificociones adicionales, odemas de parlicipar en el programa de capocitocion continua de
lex Fierna

— 414 Copital cuenta con una politica de rotackbn para el lder de valuacibn de cada uno de |os instrumentos
que valla, gue combinag criterios de plaro v escenarios de apelacionss por parte del Administrador

— Las metodologias vliizodas por 414 Capital se apegan a los lineamientos v estdndares de moyor prestigio
inlemacional lales como la Hoama Infemacional de Infermackdn Financiera 13 - Medicion del Valor
Rozonable, los Btandares Intemocionales ce Yoluacian (IVS"), v les Infermational Priivate Equity and Venture
Capilal [*IPEV™) Valuation Guidelnes. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguross de reviicn
Infema con el fin de cumpli con estandares infemos de calldad v el opego constanie o los mejones practicas
de la industria v a los ineamientos antas mencionados

T instrucfvo para o efatoracidn del reporte anodl opkcatye o cemncodod busdiies fduaoio:s de desamalls [MCRDE")
Y irsfnaciive parg i elabomcidn del reporte anuol opicabie o cerfificodos busddties fducianos ode proyectos de inversidn [“CERFTET)
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

8 Fl presenia repors &5 eniregodo sxclusvamends con finas informativios v nado da lo ogul sstablecido constituye osesorin de inversion, legal,
contotée o fecal o, en 5w coso, ung recomenadacidn pora compeor, vender o mantenar valores o odoptor pna estrofagla o nverskin en ko
porficular

®  Los onchstos responsables de ko produccion de este reporte cerificon que los posturos espresodos aoul reflejon eacusivormente sus wiloneas ¥
opireone pasonales sobe coakquiem de o emsone o nsfumenios disculidos, v gque luson preporodes de monerd indepancdents ¢
ouidnoma, incluyendo de 414 Caopild inc. [“414 Copilal™) v oirs empresos ceocodos. Los onalsios msponsobies de lo produccion de eshe
reporte no ashdn registrados wo colificodos por HYSE o AMRA, ¥ no astan msociodos con ninguno casa de balsa en los Estados Unidos o
cuakquier ofra jkdiccln, por le gue ne astdn suetos a los resticclones de comunicockin con compafios cubleros o pesentacionss en
pobbco de ocuerds a los reghas 2711 de HASD y 472 de HYSE. Coda analshy formbign cerifiea que nirgdn components de s
compersacon eshowo, e5ld o eslard, drecla o indreclamendes, sincuicdo con las ecomendadones especilicaos o veioness expresodas por
alcs aneste repore de analss,

®  Lainfommacikin se ho obtericds de fuentes que se consderon fdedignas. sin embongs 414 Copifol no sealiza ninguno declaracian, ni ofonga
poranlio alguna, exprada o impliciba, con relacddn a ba veroodad o exacilud de deba infomacidn, Codguisn cambio o evanho gue ocuma
con poslenondod o lo fecho del presente podrd gleciar las conchsiores ssiablecdas on el preserds repore. Mo cbelonie de cque evenbos
futuros pusdan alector los concldonss estoblscidos an & presenta reporte, 414 Capital o owme obfigocion dguna pora ocheaizar,
reniscy o modificar el contanido del Reporta,

B Las posheras sxpresodas en al prasents reporta son oquellos de los autones v no pratenden predecir el desempaio future da una invarsidn,
adrmismo, o desempeno posado no gorantiza resulfades fuluos de una compafio, sechor, invenlén o estrategio porticular, Los postunes de
has culoras pusden diterin de [a poslura irglilucona de 414 Capiltal.

8 El presenie maotarial no pretande ser, ni dabe da inferpretorse como, wna proyeccidon o pedicodn de evenios o rendimientos futunos.
Cudlasquisr retomcs son inhemntermanie incierios a estar aujslos a iesgos de negocios, induskrios, mencados, reguiaicios y firanciencs fuang
dal confrol de 414 Capital, Cuakssgieer efomos proyechados en el prasenhe ppors 1e Doson exciusvomenie an el oo de los aulonas, oon
boase an led nesgos asociodos a cerloe asralegias de imesson, el relome siperade con elocon o diches reigos hipolahices con
valuacionss 0 precios de mercado y en e octuol amiSenio do invesidn.

B Cisfas suposicions:s subvacenbes g pesenle reporfe luson redicodas eachesivamenle pom efeclos de modelacion inonciera, sendo
improboble que s ocfudican. Mo se realro ninguna decloracidn, ni sa do garontio alguno respecio de la meonabiidod de los suposciones
redizodos o con mspeciy o que todos los supcdiciones odecuodts o necesanos hon sido considerados en e presante reporte. Los
resultados opseralvon, o valon de aclivos, 108 cperocionss anunciados y cudasquier ool aelemenbos comsidenados en el presente repore
puadan voror modanobmente de kas supodicions: whyossnles del predssnts repofe. Coalssquisr variaoonas en lod suposcionss de ko
ouforas podrdn afector mofeialments ko infomocidn previsto en & presente epode. Los resultadios da inwerddn da los lectores del presanta
reporte podran vanar signficafvomaente de renilbados posados o cudesquiena de los proveccionas hipotéicas previstos en &l presants
regorte,

® Lainfomnocidn que se presento en aste reporte contlens proyeccionas y esfimecdones espeche de everdos, metas o resdbados estirmados o
la techa del presente reporte. inchyendo. pers no imitad os a: precios actuales, valuaodn de aclivol subyacented, iquidez de mercodo,
mcsdedos progebanos v supoesios [sujelos a comibio $n nolficocian] & informocdn pobiicamenie dsponible que b= cormidera confiotble,
paro no ha sdo vanficodo de monera independiants. Todos los supusstos, opiniones v esfimocdonas constibuyean @ juicio del anolsio o la
fecha v wsidn sujetos o combio sin nolificocion. & imposible goarentiar que dichos evantos, medos o resuiodos se moberaicen an el fufum ¥
podndn volor sgrifcotivamente de ko agul establechdo, Toeda la nfoamacidn contanda en esta reporte. induyends proyeccionss respecto
el rercimisnbe del mercodo irancen, se encuenbon basodas en las condicions:s acluales: del mercado, los cudes Buchoaron por evenbos
paliicos, econdmicos, inoncieros, socakes o de ofrm naturaleza.

| En ningin coso serdn 414 Copltal, sus porfes elacionados o empleados resporsobies frerde al kector o cualgquier fsroans por cuakguiar
decisbn o oookhn fomado con bose en 10 informocion de este documeanto o por dofos, oun Cuwando exdsia ovise sobre o postlicdod e
dichas dafios. Asirmismo, 414 no sume resporsobiidad giguno mas ald de los eshobiecidos an los Mrminos ¥ condiciones eslablecidos en &
Confrolo de Prestocidn da Sanicios.

B El presends no corsliluye una oferta poro compear o wender valores v no deberd de inlerpretone como ld. Codesquier valuocionss son
indicotivos [no realizobles] vy asios woluociones puedan dfert sustanciolmanta de un volor realrable, poficulomanie an condiciones dae
rrerca iy wobdtiles

B Lairversdn a lo que se efers ada publicocdn posds no fe odecuada para fecdod o8 recepionas. Se recomienda a los recaplonas keenor
dacisiones de imersidn con base en sus popios invesfigodones. Codquier pérdida o comnsecuencia que suga del uso ded matendd cordenido
an asha publicocitn serd dnica y exclusvwaments esponsabiidod del inverdonkto, v 414 Capital no fendrd resporsabildad por dicha
consecuenck, En oo de edsir una duda sobre cualquier invenkin, los receplores deben confackar a s proplos csescres de Inversion,
gk wio lscake: pon obienss giesaia sobe o cpornidad de lo irensidn. Al grodo pemilido por ka ey, ninguna responsabibdad &3
oceploda por cualquier péndicda, dafios o costos de cuolguier lipo gue wrjan del wo de esta publicocidn o ws conbenidos.

B El hecho de qgue 414 haya puesio ede docurmnenta o cualguier ol malenal, o su dzposcion, no corsliuye una recomendocidn de homar o
mordoner o posician, moono repesenfoddn de que cudguier fromsoccion es odecuodo o apropioda pora ushed. Les ronsocciones
puaden inwoucrT nesgos sgnificafives vy usted no dabe porficipor en una marescccidn o menos que antiendo comoketaomanta dichos nasgos
¥ haya deferminodo de monero independents que dcha frorsocckén es oproplado poro ushed, 414 no ofrece osesoia contable, fscal o
legl, ¥ eston femes daben ser rabados con w ceesor especializoga.

& Estos materddes fueron preporados paro wvo en e ferifono mesicano. Mo pueden ser reproducidos, disfibuidos o un fercen o publicados sin
ol cormentimisnio de 4 14 Copifa. Las keyes v los reglomentos de oiros palses pusden resiringrr la destribucian de este reporta. Los parsonas en
posaddn de este documento delpen infamorse sobne ks posibles resricdones kegoles y cumngliikas de manero acorde
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Las cuentas por pagar por comisiones de administracion provienen de obligaciones por contraprestacion por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del
Administrador.

Durante el 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho

concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

a) El 19 de enero de 2015, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursétiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687 con fecha de pago
28 de enero de 2015 por un importe a pagar de $126,442,892.

b) El 10 de diciembre de 2015, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 21 de diciembre de 2015 por un importe a pagar de $184,679,772.

c) El 05 de agosto de 2016, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de agosto de 2016 por un importe a pagar de $260,636,775.

d) El 05 de diciembre de 2017, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de diciembre de 2016 por un importe a pagar de $223,402,950.

e) El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevo
a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C.
V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con
sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun
con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Con fecha del 22 de agosto de 2022 se celebré la Acta de Asamblea de Tenedores, en la cual se adoptd lo siguiente:
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Se aprueba la Desinversidon del proyecto denominado “Roma Prime”, asi como los gastos de los asesores
independientes y proveedores en relacion con dicha Desinversion, en los términos presentados por el Administrador
de la Asamblea.

Se toma conocimiento del avance del Plan de Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, haciéndose constar el
cumplimiento de la obligacidn establecida en el primer parrafo de la Clausula Cuarta de las Bases de Liquidacion.

Se toma conocimiento de la designacién que se realizara por el Fideicomitente respecto de un Miembro
Independiente Técnico del Fideicomiso, calificando en este acto su independencia atendiendo a la manifestacion de
que cumple con los requisitos previstos en la definicién de “Miembro Independiente” establecida en el Contrato de
Fideicomiso, asi como aprobandose sus emolumentos, en términos de lo presentado en la Asamblea.

Se aprueba vy ratifica la contratacidn, con efectos retroactivos al 3 de agosto de 2021, con cargo al patrimonio del
Fideicomiso de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de cumplimiento externa del Fideicomiso, en los
términos y con las funciones propuestas por el Administrador a la Asamblea.

Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz
Zermeiio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez
Torres, José Antonio Guerrero Luna, Luis Angel Severo Trejo, Yunnuel Montiel Flores, Giovanni Pérez Betancourt o
cualquier apoderado del Representante Comun, para que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccidn,
de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los
avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los trdmites que, en su caso, se requieran ante la
CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

La firma que se designd para realizar la auditoria de los cuatro trimestres de 2022 fue KPMG Cardenas Dosal. S.C. (KPMG), lo

anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el Administrador.
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Durante dicho periodo nuestro auditor externo sera el C. P. C. Omar Buendia Ruiz, con la finalidad de no afectar la independencia
de la participacion de los socios anteriores.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 no se tiene una opinidn adicional de un experto independiente referente a los
requisitos y caracteristicas de la operacidn de la emisora.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  CIBANCO SA IBM
identificacion:

Clave de cotizacion: ARTHACK

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados 4Q 2022
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2022-12-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 4Q 2022

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de Pesos

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: ARTHA OPERADORA SA DE CV
Numero de Fideicomiso: F00687

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Numero de Trimestre: 4

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-
a. Covib

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de
enero de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (“OMS”) declar6 al COVID-19 una “Emergencia de Salud
Publica de Importancia Internacional” lo cual pudiera tener una afectacion en la operacion del Fideicomiso, por lo
que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacién financiera derivado de variaciones y
perdidas en los proyectos (deterioro de Inversién en acciones en proyectos de inversién), incumplimientos de
convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo
siguiente sobre la evaluacion efectuada:

Valuacion de Inversion en acciones en sociedades de proyectos de inversion con cambios en resultados — a la
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fecha de la emisién de los estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacién con el
comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable derivado de los efectos reflejados en las
valuaciones. Adicional se tiene la valuacién de un terder independiente sobre los proyectos del Fideicomiso.

El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia
optimista, ya que el comercio electrénico sigue siendo tendencia, y se espera continle asi los préoximos afios,
tomando en consideracién que el giro del negocio se basa en venta de tierra para uso industrial, el cual es
comunmente utilizado para construccion de naves industriales las cuales son operadas como puntos logisticos.

Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los
activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme
la emision de los certificados bursatiles.

Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general
de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccion del mercado de crédito. Derivado de la
interrupcioén de la operacion de las entidades promovidas donde la administracion considera que aun cuando
hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleracién mundial, la administracion cuenta con un plan
de accion para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento sostenido.

Riesgo de operacion: La Administracion del Fideicomiso actualmente continda identificando los impactos
derivados de los acontecimientos anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos
identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha observado una normalizacion paulatina
durante el primer trimestre de 2022 y se espera continde asi.

Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucién de las operaciones donde mantiene inversién, con el fin
de minimizar cualquier impacto relacionado con este riesgo. La evaluacién de la administracion del Fideicomiso
ha sido efectuada con un amplio criterio de los asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-
19, sin embargo, aun es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que esta evaluacion es de manera
general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos que
evalud esta Administracion.

Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento
se llevd a cabo de manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”). La Fecha de Vencimiento se dispensé en la Asamblea de Tenedores
celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara
cumpliendo con sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y
de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electrénicos que
BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los
Certificados Bursatiles, se aprobé de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y
Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cudles seran aprobados en el mes
de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

No Consolidado

4  Afno:

2022
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-12-31 2021-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 8,832,000 706,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 8,832,000 706,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 8,832,000 706,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 3,055,417,000 3,205,371,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 3,055,417,000 3,205,371,000

Total de activos 3,064,249,000 3,206,077,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 930,000 373,000
Total provisiones circulantes 930,000 373,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 930,000 373,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 930,000 373,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2022-12-31

No Consolidado
4 Ano: 2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 930,000 373,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,205,704,000

3,194,453,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (142,385,000) 11,251,000
Total de la participacion controladora 3,063,319,000 3,205,704,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

3,063,319,000

3,205,704,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,064,249,000

3,206,077,000
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No Consolidado
4  Afno:

2022

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2022-01-01 - 2022-12-

Acumulado Ao
Anterior

2021-01-01 - 2021-12-

Trimestre Afio
Actual

2022-10 2022-12-

Trimestre Ao
Anterior

2021-10-01 - 2021-12-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 3,802,000 2,576,000 914,000 989,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (3,802,000) (2,576,000) (914,000) (989,000)
Ingresos financieros 425,000 13,827,000 212,000 13,826,000
Gastos financieros 139,008,000 0 114,820,000 (35,852,000)
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (142,385,000) 11,251,000 (115,522,000) 48,689,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (142,385,000) 11,251,000 (115,522,000) 48,689,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (142,385,000) 11,251,000 (115,522,000) 48,689,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 0 0
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4  Afno:

2022

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

Trimestre Afio
Actual
2022-10-01 -
2022-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Utilidad (pérdida) neta (142,385, 000) 11,251 000 (115,522 000) 48,689,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (142,385,000) 11,251,000 (115,522,000) 48,689,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
0 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Afo
Actual

2022-01-01 - 2022-12-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
4  Afno:

2022

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 425,000 1,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 3,244,000 3,955,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 4,000 0
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (2,823,000) (3,954,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (2,823,000) (3,954,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-12-
31

No Consolidado
4  Afno:

2022

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

10,949,000

4,052,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

10,949,000

4,052,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

8,126,000

98,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 8,126,000 98,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 706,000 608,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 8,832,000 706,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (142,385,000) (142,385,000) (142,385,000) 0 (142,385,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (142,385,000) (142,385,000) (142,385,000) 0 (142,385,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 11,251,000 0 (11,251,000) (11,251,000) 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 11,251,000 0 (153,636,000) (153,636,000) (142,385,000) 0 (142,385,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,205,704,000 0 (142,385,000) (142,385,000) 3,063,319,000 0 3,063,319,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 11,251,000 11,251,000 11,251,000 0 11,251,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 11,251,000 11,251,000 11,251,000 0 11,251,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (945,990,000) 0 945,990,000 945,990,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (945,990,000) 0 957,241,000 957,241,000 11,251,000 0 11,251,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,194,453,000 0 11,251,000 11,251,000 3,205,704,000 0 3,205,704,000
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Trimestre:
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 8,832,000 706,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 8,832,000 706,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 8,832,000 706,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31
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Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

3,055,417,000

o|lo|o|o

3,205,371,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

3,055,417,000

3,205,371,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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Cierre Trimestre

Actual
2022-12-31

No Consolidado
4 Ano: 2022

Cierre Ejercicio

Anterior
2021-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(142,385,000)

11,251,000

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

(142,385,000)

11,251,000

Activos 3,064,249,000 3,206,077,000
Pasivos 930,000 373,000
Activos (pasivos) netos 3,063,319,000 3,205,704,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes 8,832,000 706,000
Pasivos circulantes 930,000 373,000
Activos (pasivos) circulantes netos 7,902,000 333,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

No Consolidado

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2022-10-01 -

22-12-31

4  Afno:

2022

Trimestre Aho
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

ojo|jloj]o|o|j]Oo|O|O

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

Gastos de mantenimiento

3,802,000

2,576,000

914,000

989,000

Intereses a cargo

0

0

0

0

Otros gastos de administracion y mantenimiento

0

0

0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

3,802,000

2,576,000

914,000

989,000

Intereses ganados 425,000 1,000 212,000 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 13,826,000 0 13,826,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 425,000 13,827,000 212,000 13,826,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 139,004,000 0 114,818,000 (35,852,000)
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 4,000 0 2,000 0
Total de gastos financieros 139,008,000 0 114,820,000 (35,852,000)

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso, la administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos
sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan
en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el
periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables - A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran
las estimaciones , realizados por la administraciéon durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros separados:

i Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados
como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las
IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacién como pasivo (o
activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos
para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La
administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones,
con base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de
entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la
clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econémica de la
emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversién -, la administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al
Fideicomiso como una entidad de inversion, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el
Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se valla a
FVTPL.

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al futuro y
otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo
significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afo.

iv. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacién Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a las
entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define
como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes en el mercado a la fecha de valuaciéon. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el
Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacién. El Fideicomiso revela los valores razonables de
las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

NO APLICA

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-
a. COVID

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de
enero de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud
Publica de Importancia Internacional” lo cual pudiera tener una afectacién en la operacion del Fideicomiso, por lo
que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacion financiera derivado de variaciones y
perdidas en los proyectos (deterioro de Inversién en acciones en proyectos de inversién), incumplimientos de
convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo
siguiente sobre la evaluacion efectuada:

Valuacion de Inversion en acciones en sociedades de proyectos de inversidon con cambios en resultados — a la
fecha de la emisién de los estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacion con el
comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable derivado de los efectos reflejados en las
valuaciones. Adicional se tiene la valuacion de un terder independiente sobre los proyectos del Fideicomiso.

e El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia
optimista, ya que el comercio electrénico sigue siendo tendencia, y se espera continle asi los préoximos afios,
tomando en consideracién que el giro del negocio se basa en venta de tierra para uso industrial, el cual es
comunmente utilizado para construccion de naves industriales las cuales son operadas como puntos logisticos.

e Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los
activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme
la emision de los certificados bursatiles.

e Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general
de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccion del mercado de crédito. Derivado de la
interrupcion de la operacion de las entidades promovidas donde la administracion considera que aun cuando
hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleracién mundial, la administracion cuenta con un plan
de accion para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento sostenido.

e Riesgo de operacion: La Administracién del Fideicomiso actualmente continta identificando los impactos
derivados de los acontecimientos anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos
identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha observado una normalizacion paulatina
durante el primer trimestre de 2022 y se espera continde asi.

e Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucién de las operaciones donde mantiene inversién, con el fin
de minimizar cualquier impacto relacionado con este riesgo. La evaluacién de la administracion del Fideicomiso
ha sido efectuada con un amplio criterio de los asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-
19, sin embargo, aun es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que esta evaluacion es de manera
general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos que
evalud esta Administracion.
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b. Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento
se llevd a cabo de manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S. A. B. de C. V. (“‘BMV”). La Fecha de Vencimiento se dispensé en la Asamblea de Tenedores
celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara
cumpliendo con sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y
de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que
BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los
Certificados Bursatiles, se aprobd de acuerdo con las bases de liquidacién el Presupuesto de Desarrollo y
Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cudles seran aprobados en el mes
de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
Las politicas contables que se muestran a continuacién se han
aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente
por el Fideicomiso:

1. Nuevos requerimientos actuales:
La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas
que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de

enero de 2021:
Fecha .

. Nuevas normas o enmiendas
efectiva

;(r:.e(rj:del Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2
2021 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 31 de Diciembre de 2022, los nuevos requerimientos actuales no
tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros separados, el
Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un
contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS
2018-2020

10. enero del 2022

Propiedades, planta y equipo: Producto
antes del uso previsto (Enmiendas a la
NIC 16)

76 de 89



CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Referencia al marco conceptual
(Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como
Corrientes o No Corrientes (Enmiendas
alaNIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas
a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas
contables (Enmiendas a la NIC 1y al
10. enero del 2023 Documento de Practica de las NIIF No.
2)

Definicion de Estimaciones Contables
(Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con
Activos y Pasivos provenientes de una
Transaccién Unica (Enmiendas a la NIC
12)

Adopciones opcionales
disponibles/ fecha de entrada
en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacién de activos entre un
inversor y su Asociada o Joint Venture
(Enmiendas de la NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas
anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

2. Ciclo operativo

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta
representado por periodos de tiempo mayores a un afo. En
consecuencia, los estados de posicion financiera, no se han clasificado
en corto y largo plazo.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres
meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios
integrales en los activos netos adjuntos.
4. Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso
se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los

instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente
a su valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros
para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo
contractuales; y

Trimestre:

No Consolidado

4  Afno:

2022
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e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago
del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

2. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la
categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través
de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros
‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos
y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y
propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de
efectivo.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios
que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la
obligacion especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los
resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones
en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra
el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo
financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir
cuando se entregan a través de constancias.

(e) Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion”
conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion
de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalta el desempefio de sustancialmente todas sus
inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre
Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de 2021,
2020 y 2019 es el que se muestra a continuacion:

Administrador / % de tenencia
o

accionaria . -
2021, 2020, Actividad principal
Subsidiaria 2019
Artha 95% Adquirir toda clase acciones o
Controladora, participacion en otras sociedades,
administracion y disposicion de
bienes.
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S.A.P.l.deC.
V.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes
porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor
razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones
ala IFRS 10 antes mencionadas.

% de

tenencia
Subsidiaria accionaria |Actividad principal

2021, 2020,

2019

Adquirir toda clase de bienes
Desarrollos muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables del Arco, [74.45% s L
S A deC.V. .cre'd!to y celebrac.lon de actos
juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes
Industriales del 74 45% muebles e inmuebles, titulos de
EDOMEX, S.A.de| ~ crédito y celebracion de actos
C. V. juridicos de los mismos.
Implementacion de Adquirir toda clase de bienes
Proyectos Industriales 74 45% muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables Hidalgo, ’ crédito y celebracion de actos
S.A.de C. V. juridicos de los mismos.
Implementacion de Adquirir toda clase de bienes
proyectos Industriales 74 45% muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables GDL, S. ’ crédito y celebracion de actos
A.de C. V. juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer
los términos y

condiciones de cualquier tipo de

Desarrollos Urbanos inversiones a
de Industriales de

0,

Aguascalientes, S. A. 74.45%
de C. V.

hacer realizadas por la sociedad

sobre toda clase

de bienes muebles e inmuebles.
Pilba, S. A.de C. V. Identificar, evaluar y establecer
(antes Terreno 74.45% |los términos y
Turistico de México,
S.A.de C.V.)

condiciones de cualquier tipo de
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inversiones a

hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase

de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades
de proposito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder
para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en
estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de
las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos
de votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles
fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto,
pero puede decidir las politicas financieras y de operacioén ejerciendo
control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos
(pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso
ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de
inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a
valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos,
representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales
se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo
es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo o
algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con
cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del
Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar
Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista
Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas
y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

7. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se
reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya
sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es
probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe
de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del
contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion
por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision
anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad
Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las
Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por
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cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad
Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base sera
ajustada anualmente conforme a inflacion calculada con base en el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los Gltimos 12
meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo
Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del
Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la
comision anual del Administrador sera’ igual a $25,000 y la base se
ajustara anualmente conforme a inflacién calculada con base en el
INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comision por administracion son reconocidos como un pasivo, dado
que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para
entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la
vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la
utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el
valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen
cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(i) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con
contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si
no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en
forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion.

(j) Gasto de emisioén

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere
sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir
entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores
0 supervisores, los importes pagados a los asesores legales,
contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresién y
los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de
las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una
disminucion del importe del mismo en la medida en que sean costos
incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
Las politicas contables que se muestran a continuacion se han
aplicado uniformemente en la preparacion de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente
por el Fideicomiso:

1. Nuevos requerimientos actuales:
La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas
que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de

enero de 2021:
Fecha .
) Nuevas normas o enmiendas
efectiva
10. de A .
enero del Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2
0021 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 31 de Diciembre de 2022, los nuevos requerimientos actuales no
tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que aln no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros separados, el
Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un
contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS
2018-2020

10. enero del 2022
Propiedades, planta y equipo: Producto

antes del uso previsto (Enmiendas a la
NIC 16)

Referencia al marco conceptual
(Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como
Corrientes o No Corrientes (Enmiendas
alaNIC 1)

10. enero del 2023 NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas

a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas
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contables (Enmiendas a la NIC 1y al
Documento de Practica de las NIIF No.
2)

Definicién de Estimaciones Contables
(Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con
Activos y Pasivos provenientes de una
Transaccién Unica (Enmiendas a la NIC
12)

Adopciones opcionales
disponibles/ fecha de entrada
en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacion de activos entre un
inversor y su Asociada o Joint Venture
(Enmiendas de la NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas
anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

2. Ciclo operativo

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta
representado por periodos de tiempo mayores a un afio. En
consecuencia, los estados de posicion financiera, no se han clasificado
en corto y largo plazo.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres
meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal y los equivalentes se valuan a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios
integrales en los activos netos adjuntos.
4. Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso
se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente
a su valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros
para obtener la recuperacién de los flujos de efectivo
contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago
del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

2. Clasificacion y medicion subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la
categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través
de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros
‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos
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y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y
propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de
efectivo.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios
que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la
obligacion especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los
resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones
en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra
el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo
financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir
cuando se entregan a través de constancias.

(e) Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion”
conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracién
de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propésito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evallua el desempefio de sustancialmente todas sus
inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre
Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de diciembre de 2021,
2020 y 2019 es el que se muestra a continuacion:

Administrador / % de tenencia
0

accionaria . o
2021, 2020, Actividad principal
Subsidiaria 2010
Artha
Controladora, Adquirir toda clase acciones o
participacion en otras sociedades,
95% T
administracion y disposicion de
S.A.P.l.deC. bienes.
V.

Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los siguientes
porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor
razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones
ala IFRS 10 antes mencionadas.

Subsidiaria % de Actividad principal
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tenencia
accionaria
2021, 2020,
2019
Adquirir toda clase de bienes
Desarrollos muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables del Arco, [74.45% . L
crédito y celebracion de actos
S.A.deC. V. N .
uridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes
Industriales del 74 459 muebles e inmuebles, titulos de
EDOMEX, S.A.de| 7 crédito y celebracion de actos
C. V. juridicos de los mismos.
Implementacion de Adquirir toda clase de bienes
Proyectos Industriales 74 459% muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables Hidalgo, e crédito y celebracion de actos
S.A.deC. V. juridicos de los mismos.
Implementacién de Adquirir toda clase de bienes
proyectos Industriales 74 459 muebles e inmuebles, titulos de
Sustentables GDL, S. e crédito y celebracion de actos
A.de C. V. juridicos de los mismos.
Identificar, evaluar y establecer
los términos y
condiciones de cualquier tipo de
Desarrollos Urbanos inversiones a
de Industriales de o
Aguascalientes, S. A. 74.45%
de C. V.
hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
Identificar, evaluar y establecer
los términos y
condiciones de cualquier tipo de
Pilba, S. A. de C. V. inversiones a
(antes Terreno
Turistico de México, 74.45%

S.A.de C.V.)

hacer realizadas por la sociedad
sobre toda clase

de bienes muebles e inmuebles.

Trimestre:

No Consolidado
4 Ano: 2022

85 de 89



CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades
de proposito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder
para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en
estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de
las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos
de votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles
fueron considerados. El Fideicomiso también evallia la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto,
pero puede decidir las politicas financieras y de operacién ejerciendo
control.

(f) Clasificaciéon como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos
(pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso
ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de
inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a
valor razonable, y ha determinado que la clasificaciéon de activos netos,
representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales
se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo
es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo o
algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con
cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del
Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar
Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista
Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas
y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

7. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se
reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya
sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es
probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacién confiable del importe
de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administraciéon provienen del
contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestaciéon
por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision
anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad
Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las
Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por
cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad
Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base sera
ajustada anualmente conforme a inflacion calculada con base en el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los Gltimos 12
meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo
Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del
Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la
comision anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se
ajustara anualmente conforme a inflacion calculada con base en el
INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comision por administraciéon son reconocidos como un pasivo, dado
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que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para
entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la
vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la
utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el
valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen
cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(i) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con
contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si
no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en
forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion.

(j) Gasto de emision

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere
sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir
entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores
0 supervisores, los importes pagados a los asesores legales,
contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y
los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de
las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una
disminucion del importe del mismo en la medida en que sean costos
incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Instrumentos financieros

i Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener la
recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e
Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicidon subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y
cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.
Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
ii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.
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Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra
el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir
cuando se entregan a través de constancias.

Descripcidén de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a riesgos poco importantes de
cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencién de poner al
dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el
periodo comprendido Al 31 de Diciembre del 2022 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato del
Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

89 de 89



P ClBanco

Ciudad de México, a 27 de Febrero de 2023.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las
Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del
mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Cuarto Trimestre Preliminar, es decir, al 31 de diciembre de 2022 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién
y que se cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la
informacién que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple,
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

Lic. Marisol Barrios Retureta Lic. Maria Leonor Cruz Quintana
Fiduciario Fiduciario


toito
Introducir nombre


CDMX, a 21 de febrero de 2023.
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Cuarto Trimestre 2022
Fideicomiso F/00687
ARTHACK 10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Instituciéon de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera correspondiente al
Cuarto Trimestre, es decir, al 31 de diciembre de 2022 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacidn relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Carlos Gutiérrez Andreassen RafaeYDiaz Guerrero artinez Velasco
Director General Director de Finanzas tor Juridico
Artha Operadora, S.A.de C.V, Artha Operadora, SA . de CV. adora, SA. de CV.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre |l — Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx



