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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocé a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios (el
“CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicidn,
urbanizacidn y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,
Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas

ventajas comerciales, logisticas, etc.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

De acuerdo con las valuaciones de proyectos (CBRE) y de los CKDs (414) los proyectos contintian incrementando su valor.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en
cuanto a adquisicion de nuevas parcelas.

Informacion a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversion y desarrollo, por ello aun continuamos invirtiendo en los distintos proyectos.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]
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N/A, seguimos en periodo de inversidn y desarrollo. Los ingresos obtenidos durante este periodo corresponden a los intereses

generados por la compra de instrumentos de bajo riesgo a la vista.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

A)Al momento de la Emisién.
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B)Durante la vida de la Emisién.
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

ARTHACK 10

OPERACION DE BURSATILIZACTION o 2

Pt o B ] B ot im0 e e nn 2

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos... 2

Desempenio de 108 0TIV . oot 2
Composicidn de la totalidad de los activos . 2
Wariacion en saldo v en nimero de los activos. ... 3
Estado de los activos por grado o nivel de ineumplimiento ... 3
Garantias sobre 105 a0tIVOS e 3
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A T T 3
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Otros terceros obligades del fidsicomize, o los tenedores de los valores, ensuesse 18

OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucién de Banca Multiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emision de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emisién menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros
gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $23,752.- que representan la totalidad de los
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ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el
presente documento, asi como en los Estados Financieros al 30 de junio de 2022 que lo acompaiian.

En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los ultimos cinco
trimestres:

a)Inversiones Permitidas

Trimestre Monto
Inversiones Permitidas
2Q 2022 10,389,094
1Q 2022 211,346
4QD 2021 705,758
3Q 2021 198,163
2Q 2021 207,081
b)Intereses Ganados
Trimestre Monto
Intereses Ganados
2Q 2022 23,752
1Q 2022 933
4QD 2021 796
3Q 2021 553
2Q 2021 349
c)Composicion de la totalidad de los activos:
Proyecto 2Q 2022 1Q 2022 4QD 2021 3Q 2021 2Q 2021
Arco Norte 57 1,008,344,331 1,034,307,407 1,092,031,676 1,074,739,743 | 1,077,721,847
Jalisco 624,069,038 617,307,118 630,407,907 595,239,979 586,071,490
Hidalgo 696,270,661 700,964,049 699,343,984 722,378,180 723,877,533
Ledn 674,486,636 634,916,766 633,507,653 634,869,540 651,846,463
DUI Aguascalientes 95,563,155 95,562,861 89,679,172 89,476,579 89,544,536
Artha Controladora 59,115,086 60,296,519 60,401,030 40,438,715 38,866,153
Inversiones en
Proyectos de Inversion 3,157,848,907 3,143,354,720 3,205,371,422 3,157,142,736 | 3,167,928,022

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.

Desempefio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2022 provienen en su
totalidad de los intereses generados por la inversidn en Inversiones Permitidas. La integracién de estas inversiones y rendimientos
es la siguiente:
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Inversiones

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de 2022 no se realizaron pagos al Comité Técnico

Independiente.

Permitidas

Composicion de la totalidad de los activos

Saldo al 30/06/2022

Trimestre:

Intereses ganados

$10,389,094

Al 30 de junio de 2022 los activos se componen como se indica a continuacion:

Efectivo e Inversiones en valores

10,389,094

Inversiones en Proyectos de Inversion

3,157,848,907

Arco Norte 57

1,008,344,331

Jalisco 624,069,038
Hidalgo 696,270,661
Ledn 674,486,636
DUI Aguascalientes 95,563,155
Artha Controladora 59,115,086
Total del Activo 3,168,238,001

$23,752

No Consolidado

2022

Variacion en saldo y en numero de los activos

El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 30 de junio de 2022 generd ingresos por concepto de intereses de $23,752
adicionalmente se tuvieron gastos de administracién por $1,943,331. - y el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de $3,168,238,001.

En la siguiente tabla se muestra la variacion de los activos al 30 de junio de 2022 comparados con el trimestre anterior:

Proyecto 2Q 2022 1Q 2022 Variacion

Arco Norte 57 1,008,344,331 1,034,307,407 (25,963,076)
Jalisco 624,069,038 617,307,118 6,761,920
Hidalgo 696,270,661 700,964,049 (4,693,388)
Ledn 674,486,636 634,916,766 35,569,870
DUI Aguascalientes 95,563,155 95,562,861 294
Artha Controladora 59,115,086 60,296,519 (1,181,433)
Inversiones en Proyectos de

Inversién 3,157,848,907 3,143,354,720 14,494,187

Las variaciones se deben principalmente a:

I Actualizacién de la absorcidn de hectareas y precios de salida por impacto COVID 19y
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ajustes en proyecciones derivados del tiempo restante que se tiene para la salida del Fideicomiso.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ningin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de 2022 no se realizaron pagos al Comité Técnico
Independiente.

El valor de los certificados y nimero de titulos al cierre del segundo trimestre de 2022 de acuerdo con la valuacidon emitida
como se muestra a continuacion:

Trimestre - 2Q 2022

SERIE NUMERO TITULOS VALOR CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 129.803776 3,167,212,126
Valor Total en Patrimonio 3,167,212,126

Contratos y Acuerdos
Resumen del contrato de F/687

Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucién de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado fiduciario
Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., institucion de Banca Multiple, divisidn fiduciaria, representado en este acto por su delegado
fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las siguientes
declaraciones y clausulas:

Declaraciones
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1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:
a) Es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con

la escritura publica nimero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electrénico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracidn de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacion de las operaciones aqui establecidas, (i)
no esta en conflicto con, ni resulta en algun incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algin contrato, obligacidn, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicion legal alguna ni resolucion aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicidon alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacion de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demds
Documentos de la Operacién de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacién del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, seglin consta en la escritura publica referida en
el anterior.

e) De manera simultanea a la celebracidén del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversién.

f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que
en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (ii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algun otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comisién o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccidn sobre el Fideicomitente o su
patrimonio, este Contrato, los demds Documentos de la Operacién o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demas Documentos de la operacién de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacién de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demas Documentos de la Operacién de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisién de cualquier resolucion o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacion, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacién o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacién de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicion alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacién, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.
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Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucion de banca multiple conforme al articulo 46,
fraccién XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nGmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacidn de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacién con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacién, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacién legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacion del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica nimero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil numero 384,235.

Il Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y vdlidamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién a banca multiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil nimero 262,411.

b) El presente Contrato y los demdas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacién en relacién con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y los
demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacidn de los cuales es parte en representacion del Representante Comun vy tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, segin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico nimero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacidn, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil nimero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.
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Clausulas

1. Definiciones.

1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural seguin sea aplicable.

2. Constitucién
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacidn de los fines que mds adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefialan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.
2.2 Aportacion Inicial.
El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacién Inicial. Dicha aportacidn se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesién de terceros
No se aceptara la adhesidn de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;

b) el Monto Total de la Emision;

c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;

d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones

del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracién de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:
1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)
2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin (EI Administrador)
3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y
De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:
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Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebracidn y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposiciéon de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucién, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4, Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracién y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il. El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la
escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4, Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracién y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, vélido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ninguin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto

adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mds adelante quedaran
pactados.

M. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una instituciéon de banca multiple, en

los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y tiene suficientes

poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
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limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que

a continuacion se sefalan tendrdn el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier

término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al

mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO II

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el

presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccidn y aprobaciéon de los Terrenos; (ii) la

seleccion y aprobacion delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la

seleccion y aprobacidn de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccién y aprobacién de

la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacién de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)

la administracion de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del

Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o

convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia

al Fiduciario y/o al Consejo de Administracidn, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los

poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus

Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre

representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccién y aprobacion de los Terrenos; (ii) la

seleccion y aprobacidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la

seleccion y aprobacidn de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidén y aprobacion de

la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)

la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razoén, la celebracion de los actos juridicos

correspondientes a la formacion de una inversidén en un Proyecto se harda por el Administrador o por cualquier otra persona previa

aprobacién del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de

Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la atencidn de los asuntos

relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender

principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo

“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,

tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcidn General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad

para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o

de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revision legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los

cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
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para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacion de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un andlisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador debera comenzar con la ejecucién de los tramites necesarios para la habilitacién de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucidén de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,
ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizaciéon de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversidn, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversidn que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segln se requiera, podran ser
aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, serdan considerados como Gastos de Inversién y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversidn o cualquier Extension del Periodo de Inversion, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador deberd presentarlo para su
aprobacidn definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos drganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacién de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador
deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacidn y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacion de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucién y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucidn y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacién, construccién y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocion, mercadeo, elaboracién de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formara parte de los servicios del Administrador objeto del
Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior deberd de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacién de la documentacién legal de una inversién en un Proyecto a través de
los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacién se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador serd responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacidn legal completa e informacidn relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificard que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
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notificard por escrito al Fiduciario y le instruira para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de

Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente

de la ejecucidn de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el

Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacién Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibird y analizara la informacién detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la

valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una

metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacidon detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos

del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los

reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de

conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al

Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccion de gastos de operacion del

Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados

de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador deberd proporcionar al

Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacién financiera, valuaciones y eventos

relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos

que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisard y administrard todos aquellos aspectos relacionados con el analisis,

seleccion, aprobacién y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en

términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendard a quien estime conveniente la verificacion, supervisidon y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o

proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la realizacién de avaltos y/o

opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extensién del Periodo de Inversion, se llevardn a cabo Aportaciones a la

Sociedad Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversién en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas

Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estard obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por

concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le

presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o

mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos

estaran obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades

que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los

Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del Cliente que un

Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacién del Propio Administrador y con base a su

experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacién del Proyecto correspondiente

conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mds no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
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permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacion
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se consideraran Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerard como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segin este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segln este término se define mas adelante), para financiar la
realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segin este término se define mas adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario esta obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertird en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucion. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

Il. Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicidon contractual alguna que te
obligue o afecte.

M. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.

V. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacién o aprobacién por parte de autoridad alguna para la celebracién
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencidn. Es su intencidén celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regiran la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.
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VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacién.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacién tendran los significados siguientes.
Aquellos términos con mayéscula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidn y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacidon que

sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcién de sdabados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.
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"Emision" significa, la emision de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberdn de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existira obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacién" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demds erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emisidn y colocacién de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segin sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucidn oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacidn con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, deberd observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparacién de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversién en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacidn a la fe la aportacidn, el Administrador entregara a Artha una
instruccion pez la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(i) una confirmacidn por escrito de la autorizacion del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversidon en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos vy
condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para Ya aportacion Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segln se describe en la Cldusula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversidn, y en su caso, la Extensién del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
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por ciento) del Monto Total de la Emisién, Artha Capital (directa o indirectamente) tendrda el derecho, mas no la obligacién, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberdn aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacion aplicable, el Administrador no sera responsable frente a Artha, por danos y
perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacién, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversion o valuadores respecto de asuntos de
valuacién), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. EI Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracion. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL
CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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1. ARTHA OPERADORA, SA. DE C.V, EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"™),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

2. ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE CV, EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (EL “COINVERSIONISTA™), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

3. CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, SA.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO” O EL “FIDUCIARIO™) DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/00687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

4. DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“DEUTSCHE BANK™ O EL

N MUN IDO™), REPRESENTADO POR SU
DELEGADO FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH
CARRILLO; Y

5, MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX"” O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES”, DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendran ¢l
significado que se le atribuye a cada uno de ellos en ¢l Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mds adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que s una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en la escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 4035037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los ténminos en
¢l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion,

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporalivos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacion, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual e] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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cualesquicra de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algdn otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

g Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

h. Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Piblico nimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

1. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardicter general vigentes, del texto que las
maodifique o bien, de las disposiciones, circulares 0 normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales,

1. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
y/0 los de su personal a este, a su entern conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

a. Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, seglin consta en la
escritura pablica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
namero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedé debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
namero 400766- 1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

b. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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d.

h.

*. Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos

necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion.

Que Ja celebracién de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (i) cualquier obligacion, convenio,
resolucién, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionista sea
parte o por virtud del cual el Coinversionista o cualquicra de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracién de este Convenio, y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones,

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del preseate Convenio, segiin consta en la escritura nimero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las antcriores declaraciones las hacen en cumplimiento 2 dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene cn la pagina de [nternet www . monex.com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a. Que es una mstitucion de bance miluple debidamente constitwida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante ka fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico niimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo ¢l folio mercantil numero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituyve obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de autorizacidn adicional para la celebracion de este
Convenio.

e. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados Niduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para abligarlo en los términos del presente Convenio, misinos guee a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica namero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O'Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado ¥ en ¢l protocolo de la notaria publica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular ¢l licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 3842335 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, segin
se le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenmga jurisdiccion sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (ii) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como propasito la emisiin de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenie o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardeter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

.. Que el Representante Comuin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo 2 la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de Internet www.monex.com.mx,

V. Declara el Representante Comdn Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que ¢s una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, segin consta en la escritura piblica
nimero 57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Pablico nimero 19 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nimero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
cn la Asamblca de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constiluye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades y poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio, mismos que a la fecha no les
han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura piblica niimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria
publica nimero 1 de la Ciudad de México, la cual se encuentra en tramite de
inscripeion en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, par lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara ¢l Representante Comiin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es uma sociedad anénima, autorizada para operar como casa de bolsa
debidamente constituida, organizada y operando conforme a las leyes mexicanas,
segun consta en la escritura pablica namero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante ¢l licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Publico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niimero 686 con fecha 27 de febrero de 1979.

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracion del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segin constan
en la escritura publica nimero 42 858, de fecha | de agosto de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Eduardo J. Mufioz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente y en el protocolo & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria pablica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil nimero 686 ¢! dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encucntra debidamente autorizada y facultada
para inlervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles y demds Documentos de la Operacion en los
que participa el Representante Comin Sustituido, y esta de acuerdo en asumir la
calidad de representante comin en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e. Que no requiere de ningln tipo de autorizacion para la celebracion de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contenidas en este Convenio de Sustitucion son
ciertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g Que esté de acuerdo en fungir como Representante Comdn de los Tenedores en

los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comin Sustituido como Representante Comiin de los Tenedores y aceptar cl
cargo de Representante Comin bajo ¢! Fideicomiso y, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comun
derivadas del Fideicomiso, ¢l Titulo, la Asamblea de Tenedores y la legislacion
aplicable.

Tomando en consideracion los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones y acuerdos mutuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN.

1.1.

Con fundamento en lo previsto en la Clausula 9.3.5 del Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la “Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisidon Fiduciaria
como “Representante Comin™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
efectos a que haya lugar, como el Representante Comun de dichos Tenedores (la
“Sustitucién del Representante Comin™) y, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo y éste sea canjeado ante la S.D. Indeval Institucion para
el Depasito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier acto necesaric o convemente conforme al Fideicomiso, al
Titulo y a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actualizacion de la inscripeién de los Certificados
Bursdtiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin.

En virtud de la Sustitucion del Representante Comiin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempefaré el cargo de Representante Consin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

No obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualquier tipo de
gestion, trdmite y actos necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV?") e Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarios y convenientes, ya sean operativos y/o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacion de la inscripeion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuentra depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2,

lI3I

1.4,

15,

los Tenedores de los Centificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursdtiles y se considerarén como aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Comun
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comun  Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y s¢ obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irrevocable en términos del presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable.

En este acto, el Representante Comin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Conin, para todos los efectos a que haya lugar, en la forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Titulo, protestando el fiel, legal y
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo y la legislacion aplicable, mismo que surtiré efectos
frente a terceros una vez que ¢l Representante Comiin Sustituto firme el Titulo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comiin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en ¢l presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Comin prevista en el presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los demés Documentos de la
Operacion relacionados al mismo suscritos por el Representante Comiin Sustituido,
subsisten y subsistirdn en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus 1érminos, sin que exista novacion alguna de
cualquiera de las obligaciones previstas en dichos documentos.

A partir de la fecha en que ¢l Representante Comuin Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comtin™ contenidas en el Titulo, se entenderén realizadas al Representante Comtn
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comim Sustituto no asume, ni asumira
responsabilidad alguna por la gestién que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituido respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adoptados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursétiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

[ITI

1.8,

El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo aceeso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demés Documentos de la Operacién en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacidn aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los 1érmines y
condiciones acordados en e presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
requiera presentar ante cualguier Auteridad Gubernamental o tercero en relacin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui comtemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacion piblica,

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comdin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo v en la legislacidn aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestion del Representante Comin Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demsas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que se extinguirdn con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio.

La celebracion del presente Comvenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempefio como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacién ni accion alguna, ni presente ni futura, que
ejercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se¢ causen con motivo de la Sustitucin del
Representante Comiin, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun  Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fudeicomiente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comin Sustituto, por ko que se designa a
Monex como Representante Comiin en términos del docuimento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 1.
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l '9.

En virtud de la celebracion del presente Convenio, ¢l Representante Comun
Sustituido transmitird y entregaré de manera fisica, {en las oficinas del Representante
Comiin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacién ¢ informacion que tenga en sus archivos relacionada con
las emisiones, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y demas Documentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comin Sustituklo en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a més tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar ¢l cumplimiento de esta obligacion se suscribird un acta
de entrega y recepcion entre el Representante Comin Sustituxdo y el Representante
Comun Swstituto cn donde cl primero haré constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulte relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3".

El Representante Comin Sustituido serda responsable de los dafios y perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de entrega de aquella informacion y/o documentacion de la que tuviera
conocimicnto, que conste fisicamente en su expediente, 0 que debiera constar en ¢l
mismo, y que debiera haber entregado al Representante Comin Sustituto, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se obligan, en la medida que 2 cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos y tramites v a suscribir todos los documentos que resulten convenientes y/o
necesarios para que la Sustitucion del Representante Comiin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y necesarios para que la misma
surta efectos frente a terceros y a las autoridades correspondientes (incluyendo sin
limitar, tramites de actualizacion o, cn su caso, toma de nota, segun corresponda,
respecto de la inseripeion de los Certificados Bursitiles en el Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trémites y avisos ante la BMV, el canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursatiles ante Indeval).

Asimismo, y en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con el Representante Comun Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
acciones convenientes y/o necesarios respecto de la implementacion de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempefio de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval y la Sustitucion del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demds autoridades.

SEGUNDA. NOTIFICACIONES.

2.1

Para efectos de este Convenio, las Partes seflalan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electronico:  cguticrrezi@artha.comany:
gaa/@artha.com. mx
Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencién: Artha Capital, S. de R L. de C.V.
Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, CP. 05120, Ciudad de
México, México,

Corree electrénice: rdiwz/@antha.com.my

Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S A., Institucion de Banca
Multiple ~ Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electronico:
instruccionesmexico@cibanco.com:

nserranofaicibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comun
Sustituido:

Atencion: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria

Domicilio: Av, Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Cindad de México, México.

Correo electrénico: laura.romero@sdb.com
adolfo hegewisch@db.com

Teléfono: 55-5201-8000

Representante Comun
Sustituto:

Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero - Claudia B. Zermeno Inclin /
Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo  electrénicoi  gzermeno@monex.com.mx;
altapia@monex.com.mx;

Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)
5231 0204
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22 Cuando alguna de las Partes cambie de domicilio, direccion de correo electrénico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra, a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que ¢l destinatario
reciba la comunicacidn de que se trate; en caso contrario, se tendré como vilido el
altimo domicilio registrado por k otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

3.1 En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mas de las clausulas que forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberé determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas clausulas. En ¢l supucsto de que una 0 mas clausulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectara el valor y eficacia
Juridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1.  Lacelebracion de este Convenio de Sustitucidén no constituye novacion o liberacion
de cualquicra de las obligaciones de¢ las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo y a los demds Documentos de la Operacion, incluyendo sus anexos y/'o
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

S.1  Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
seran pagados por ¢l Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1.  El presente Convenio se regird e interpretard conforme a las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.

SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES

IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.
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de fecha
11 de junio de 2021
que celebran

Artha Operadora, SA.de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comin Sustituto,

Con la comparecencia de
Artha Capital, S. de R.L.de C.V., y
como Conversionisia )\
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO" O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO™ Y MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV., MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO"), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO  COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA" Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES™) AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
admimstrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, SA..
Institucion de Banca M&Iliple. Division Fiduciaria (el “Representante Comiin Sustituido™),
como representante comin de los Tenedores, y el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emisidon de certificados bursdtiles
identificado bajo el nimero F/00687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y

dicho Contrato de Fideicomiso, segin ¢l mismo sc modifica conforme a lo previsto en este

Convenio, ¢l “Contrato_de Fideicomiso Modificado™). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1L Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencion de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos ¢ infracstructura previstos en el mismo (¢l “Primer

Convenio Modificatorio™).

lIl.  Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursdtiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comun Sustituido como representante coman
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (ii) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comdn de Jos Tenedores de los Certificados
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Bursitiles. (iii) la celebracién de cicrto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacién al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucion de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S A de C.V,, Monex Grupo Financicro, como Representante
Comun de los Tenedores, y (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursatiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente

Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S A, Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiere. como “Representante Comin™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucion del Representante Comin™).

V. Por virtud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
el Convenio de Sustitucion, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar Ja Sustitucion del Representante Comiin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I.  El Fidcicomitente, el Fiduciario y el Coinversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutatis mutandis, son verdaderas, correctas, validas y aplicables a la fecha de)
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en términos del mismo. En
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Coinversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones y/o
excepciones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previstos.

Il. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, scgin corresponda, que:

(a)  reconoce y acepia la existencia legal y capacidad con la que celebran las
demds Partes el presente Convenio;
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(b)  cste Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de conformidad con sus términos;

(c)  cuenta con todas las autorizacioncs corporativas o de otra paturaleza que
sean necesarias para la celebracion y cumpluniento del presente Convenio;

(d) es su voluntad celebrar ¢l presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Clausula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamente aprobada a través de la Asamblea de Tenedores;

(€)  sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
corresponda, cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(i reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion,
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de, o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

(g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www. cibanco.com y que se entenderd
que consicnten tacitamente ¢l mismo, mientras no manifiesten su oposicion.

I Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a)  ha hecho saber nequivocamente a las demas Partes el alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida e¢n la fraccidn XI1X del Articulo 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

"“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido.

XIX. En la realizacién de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

b} Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores
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que se adquieran, salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Lev General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Sial término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiente de créditos, éstas no hubieren sido liguidados por los deudores. la
institucion deberd transferivios al fideicomitente o fideicomisavio, segin sea el
caso. v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuwar como fiduciarias, mandaiarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasive
divecto o contingente, excepio tratdndose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Piblico, y de
fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores;

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evaden
limitaciones o prohibiciones comternidas en las leves financieras:

N Unilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudoves sus delegados fiduciarios: los miembros del
consejo de adminisiracion o consejo  directivo, segiin  corresponda, tanto
propietarios como suplentes, esién o no en finciones; los empleados v funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Jideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
convuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mavoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas
que el Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter general: )
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&) Administrar fincas risticas, a menos que havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma
finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos

de garantia, y

hy Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periédicamente  grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, desiinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera mulo. "

(b)  ha hecho saber y explicado en forma inequivoca a las demas Partes, el
contenido de la Circular 12005 y sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
172005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por ¢l Banco de
Meéxico y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transcriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibido lo siguiente: @) Cargar al parimonio fideicomitido precios distintos a
los pactados al concertar la operacion de que se irate; b) Garantizar la percepcién
de rendimientos o precios por los fondos cuyva inversion se les encomiende. y ¢)
Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas imiernas
v a las sanas practicas financieras,

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con valores,
titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de confornudad con las leyes y disposiciones que
las regulan
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6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad,

6.5 En los Fidewomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechoy que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccidn XIX de la Ley de Instituctones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley
del Mercado de Valores. 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion V1 Bis de la Lev Federal de
Instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segin
carresponda a cada Institucion. ™

(¢)  comparece a la firma del presente Convenio por instruccion que recibio de
los Tenedores en los términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, ks Partes convienen
sujetarse a Jo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES.

Los términos con mayiscula inicial que se utilizan en este Convenio y que no se
definan de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos
términos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos 2 pantir de la fecha del presente Convenio, las Partes convienen
modificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiin,
conforme a lo previsto a continuacion:

(a)  Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“I. DEFINICIONES. A

1.1 TERMINQS DEFINIDOS e
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Los Wrminos con mayuscula inicial wilizados en of presenie Contrato v que no
se encwentren definidos de otra manera en el mismo, tendrin ! significado que se
atribuye a dichas tdrminos en la presente Cléusuda |1 y serdn wtilizados en forma
singular o plural segun sea aplicable

[

(b)  Sc modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“3. PARTES DEL FIDEICOMISO.,
Son Partes en el presense Comtrato las siguivntes
Fideicomitente. Artha Operadora, S A de C V.
Fiduciario. CIB.

The Bank of New York Mellon S A,
Institucion de Banca Maltiple)

Fidewomisariay: Loy Temedores de los Certificados  Bursdtiles
Fiduciarios represemados por el Representamie
Comin.

R Y 3 Boisa, 8.4 V.
Financiero, o sus  sucesores.  cesionurios,
causahabientes permiticdos.

Ldministyador Artha Operadora, S A de C.I°"

(c)  Semodilica la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, cn los siguientes térmmos:

“16. REPRESENTANTE COMUN. /A\ e
16.1 NOMBRAMIENTO P
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Para los efectas de lo previsto en ¢l articulo 216 de la LGTOC, ¢f Fiduciario
designa o G como
Representame Comin de los Temedares de lox Cortificadas Bursitites Fidwciarios

(d)  Se modifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“24. MISCELANEOS
{.]
24.2. NOTIFICMCIONES.

Todos los avisas y demds comunicaziones previsios por ¢l presente Contraio
deberin ser por escrito (bncluyendo comunicacion @ trads de fax o correo electrénico)
v enviadas of domicilio o mimero de fax o correo electronicn de la otra Parte i se
indican a comtinuacion. o a cualgquier otro domicilio que cualquivra & las Partes
notifique @ la otra Parte conforme a esta Clausula 24. Todos los avisos vo
cotmumcaciones. surtiran efectos crando sean efectivamente recibidos por la Parte o
quien vavan dirigidos conforme a la presente Cldusaulald

Fideicomitente:
Artha Operadora. S A de C.V.

Direccidn Arcos Bosques Marco 1. Paseo de los Tamarindos No. 9,
Torre I, Pizo 28, Bosques de las Lomas. C.P. 05120, Ciudad
de México, Mexico
Arencion: Carlos Gutidrrez Amdreassen y o Germén Abumade Alduwncin
Correo Elecirdnico cgutierre=o atha com. me yo ga adrifo.coim s
Tedéfono +52(55) 91350067 A;&
Fiduciario:

» riormente The Bank of New York
Mellon. S A, Institwcion de Banca Maiitiple)

yranoa clha g HISTTMCCI ot 8 1 om

ono: + 3911
fax +32(55) 5063 3939
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06600, Cludad de Mexico, México 3
1 B Zermeho Incldn / Alejandra T i Severo
Irejo
LTI UL IR EN. O, 1 0 v
faseveraeamonex. c o mx
Leléfone: (35) 3230-0060/(55) $231 0161 /(55) 5231 0204
Fax: [o]

Las partes ye obligan a notificarse reciprocamente por gscrito cuatquier cambio
de domicilio, y de no hacerlo, tode comunicacion dirigida al sitimo domicillo indicado
surtire todos sus efectos legates

(e) Se modifica y sustituye en su integridad ¢l Anexo “D” del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Comiin, a efecto de quedar
redactado en los términos del Anexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (¢) anteriores, ratificando al efecto todos y cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segin el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos que continuarin surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segln el mismo se modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualquicr referencia al
“Contrato de Fideicomiso”, al “Fideicomiso™ 0 cualquier otro similar en cualquiera de los
Documentos de la Operacion, se entenders hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Documento de la Operacion para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION.

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién. modificacion
o pago dc las obligaciones cstablecidas para cada una de las Partes en el Contrato de
Fideicomiso (segin el mismo se modifica en los térmmos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y'o modificaciones. /‘\
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIO PUBLICO.

Las Partes convienen ratificar las firmas de este Convemo Modificatorio ante
fedatario publico,

QUINTA.  ENCABEZADOS.

Las Partes convienen ¢n que los encabezados de cada una de las Clausulas del
presente Convenio son Gnicamente para fines de referencia y no afectarin el significado o
interpretacion del mismo.

SEXTA.  AVISOS Y NOTIFICACIONES.

Todos los avisos y demds comunicaciones que deban ser cntregadas de
conformidad con este Convenio seran entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Clausula 24.2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Convenio se modifican.

SEPTIMA.  GASTOS Y COSTOS.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquicra derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatarios plblicos y asesores legales, que se generen con motivo de la preparacion,
celebracion e inscripcion de este Convenio Modificatorio o las operaciones contempladas
en el mismo,

OCTAVA.  INDEPENDENCIA Y DIVISIBILIDAD DE LAS ESTIPULACIONES.

En caso de que cunlquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, nexigible o
ncjecutable por una autoridad competente, dicha estipulacion o disposicion serd
considerada ¢ interpretada en forma scparada de las demas aqui contenidas, por lo que la
validez y efectividad de las demids disposiciones del presente Convenio y/o el Contrato de
Fideicomiso Modificado no se verdn afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicion del presente Convenio por cualquier autoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidara o tendra por efecto volver ineficaz o
mejecutable dicha disposicion ¢n cualquicer otra junisdiccion, /)\

NOVENA. ACION APLICABLE Y

Este Convenio Modificatorio sera regido ¢ interpretado de conformidad con la
legislacién aplicable en México.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Se contindan realizando inversiones de acuerdo con el plan de negocios y del 01 de enero al 30 de junio de 2022.

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 30 de junio de 2022.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacién en la contratacién de los servicios de valuacion, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumido de valuacion frimestral - 2T 2022

Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizarra ARTHACK 10)
Artha Operadora, S.A. de C.V,

Confome @ los documentos de colocacidn y de acuerdo con le establecido en el contrato de fideicomiso
imevocable de emisidon de certificados bursatiles, en que se designd a 414 Capltal Inc, como valuador
independiente de los aclivos en los que invierle &l Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los téminos y condiciones pactados en el contrato de prestacidn de servicios (el
“Confirato de Prestacion de Servicios"). La opinion de valor que aqui se presenta esta sujeta al Aviso y
Limitacion de Responsabllicad incluldo al final del doecumento,

Antecedentes de la valvacion

® B 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. ("Artha") colocé a través de la BMV
certificados bursdtiles fiduciarios (el "CKD™) para &l Fideicomiso F/00687 por un monto de 2,440 millones
de Pesos, con fecha de vencimiento el 20 de octubre de 2020

— H objetive de los CKDs es invertir en proyeclos inmobiliarios promovidos por Artha en las
condiciones preestablecidas en la documentacion relativa a o emision

Conclusién de valor!

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valvador independiente? MXN 129803776
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacion de gastos? MXN 129803776

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacion o su akance, por faver no duden en contactarnos
drectamente,

414 Capital

'Faver de referrse a las secciones pasienores para mayor detale
:Obedece o criferio de FRS de tratamiento de gastos de colocockin
1350 adhiere @ practicas de io indusing de amarfzacion de gasfos de colocacidn Fsfe precio se deberd incoporar a vector de precios

414 Capitcd @ www 41 4copital com
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Metodologias de Valuacion Aplicables

| 414 Capital aplica metodoiogias de valuacion basadas en estandares intemacionales' reconacidos por
orgonizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas
de las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 132

B Andlisis de transacciones comparables donde se obtienen multiplos que pueden
sexr usados para valuar los activos

B Lo informacion fransaccional de los actives sirve para dar una  estimocion
Enfoque de razorable de acuerdo con la etapa de desarrclio © maduracion en la que se
mercado encuentran dichos actives

B (l Corsejo Internacional de Nomas de Valuacidn considera ia voluacidn a
mercado como el enfoque mda comunmente aplicade o pesar de que 10
infereses en los proyectos pueden no ser homogéneos

8 Dado el supuesto de que se pueden hacer estimaciones razonables del flujo de
efectivo generado por los activos en cuestidn, a través del tiempo dan pie a una
Enfoque de valuacién por flujos de efectivo descontados {"DCF", por sus siglas en inglés)
ingresos
B Faclores de fesgo asociados al aclivo se integran a ki tasa de descuento

pemitiendo asi captar el riesgo del negecio

B Para los activos en etapa de desarrolio o de reciente adauisicién, lo valuacidon de
coslos es un andlisis de los costos evitados, o los costos incurridos hasta la fecha
en relacion con los aclivos

SLEEELE ALY B (o valuacion de cestos proporciona un valor inicial de los aofivos y se calcula

come la suma de todos los costos directos e indirectos, asi come el costo adicional
al que se haya incurido a fravés del periodo de desarrallo del proyecto o la
reciente adquiscion de un activo

8 De manera general, los voluaciones de activos ifiquidos reclizadas coresponden a algune de las
metodologios anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza tna combinacién de varias
come refuerzo y validacién

8 Cabe mencionar que kas metodologias son adopiadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales egorias en los que los actives son clasficados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito y otros

— Asuvez denlio de cada catlegorna pueden existir subcategonias (por ejemplo: bienes raices industiales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)
Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, e valor razonable se estima con base en ia parte
alicuota del valor del active neto (“NAV" por sus sigias en inglés) reportado por el administrador del

fondo subyacente cuando este sea representativo ded valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacion IPEV?

' Las voluaciones contamdas an edfe documento han sdo eloborodas aguiendo ias metodalogos y base en estadndaras inlemoacnalas
Hesos i nlernahonal Valuation Sfondards, los nlernaficnal Private Equity ond Venfure Capilad Valuafion
)5 MO $& CONMTaRONGn frerios estaty a8 LOYo IFRS. & o de gue el Valuodor independiente
apegarse o dichos o Ya sea porque [os mismas e confraponen con les aitevics eslablecidos bagio
k > porque fue »a ados 0 modificados, % inclurd una nofo descnpiva sobre dicha valuacidn

1414 Copvtal es miembro def infemational Valualon Standards Council

! International Financial Reporfing Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de volor razonable del IFRS 13 - Medicion del Valor Razonabie, a cual
establece el valor razonable como & precio que seria recibido por vender un active o pagado por fransfesi
un pasive en una transaccion ordenada entre participantes de mercado en ki fecha de la medicion

—  La definicién de valor razonable del IFRS 13 &35 de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de US. G.AAP. determinada en el Accounting Standards Codification ["ASC") Topic 820
publicada por el financial Accounting Standards Board (“FASB”)

B Bajo el lineaomiento de FRS, el valor razonable de cualquier actlivo se calcula con base en informacion que
se puede clasificar en tres niveles (variables)

— Las vanables de primer nivel son precios de activos dentro del mercado parecidos al aclivo que esta
sendo valvado

— las variables de segundo nivel son aquelas distintas a los precios de los activos mencionados
anterormente que son observables directa e indirectamente

— Las variables de tercer nivel son aquellas no observables que generalmente son determinadas con base
en supuestos adminstrativos

B Lo informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Caopital no ha
redlizado verificacion independiente respecto de, y no realiza ninguna declaracion, ni otorga garantia
algunc, expresa o implicita, con relacion a ka veracdad o exaclitud de dicha informacion. Toda la
informacion contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado
financiero, se encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales
fiuctuaran por eventos politicos, econémicos, financieros, soclales o de ofra naturaleza

B Adicionalmente a la presente, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso han recibido un reporte
confidencial detaliado de la valuacion realizada para el presente ejercicio

414 Capitd @ www.4l4capital.com
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuverdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionoles de Valuacion (“IVS") un reporte
estd en cumplimiento con dichos esténdares cuando se proporciona ¢ s usuarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacién

—  Los repartes de valuacion deben proporcionar una descripcién clara y precka del alcance del ejercicio
recizado, asi como el proposito de k valuacion, el uso intencionado y los supuestos utiizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manerc imphicita a fravés de referencia a
ofros doecumentos [reportes complementarios, mandatos, politicas intemacs, propuesta de alcance del
servicio, elc.)

8 Eineamiento IVS 103 define los puntos como minimo @ ser nciuidos en los reportes. Para faciidad del usuario,
414 Copital pone ¢ disposicidn las siguientes referencias donde e pueden consultar 1os puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de referirse a la portada del presente reporte

Uso previsto del reporte: fFavor de refense al Avise de Limitacién y Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 3 del presente reporte

Metodologia(s) aplicada(s): Favor de referirse a la pagina § del presenie reporte

Principales variables: Delalle dsponible en el reporfe confidencial proporcionado al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle dsponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Faver de referise a la pagina é del presente reporte
Fecha del reporte: Favor de refenne a la pagina § del presente reporte
B 414 Capitad confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los IVS emitides

por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion ("IVSC")
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

8 Al dia 30 de junio de 2022 los inversiones fiquidas readlizadas conforme a lo reportado por el
administrador y/o fiduciario del Hdeicomiso F/OD687 son las siguientes:

raices valuacion

maon
Arco Norte 57 Industral Estado de México He soodo  Mercado
212012
Piakah Industral Hdalgo Ho divuigodo Mercado
DUI Aguascabkentes [Logistik)  Industdol San Luis Potosi Ho divuigado Mercado
Centro Logistico Jalisco Industrial Guaddagro, Jaisco  Hodivuigado  Mercado
112013
Parque Industnal Ledn-Bajio  Indusinal Le6n. Guanajuato Ho divuigado  Mercado

La inversdn &5 recenockda en &f pamer imestre an el que fue reflejada en estades financleras del idelcomiso, independentemente de Kk
fecha da inic el proyactc o o o

widera e manto inveriido % financieros pubicados a (o fecha de valvackin, Es particudarmente sdevante en os
idn e increvnenfa o decrementa o o krgo del fempo

rv e b3 bstadas en la seccidn '.*.'.':‘m'x‘,':\gm". e Yauackia Apiicabies”, 0 a ing combinacidn de kas mismas, en su

casos en jos que fa inw
! $e ehere a las metock

Qa0
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Resumen de Valuacion

Resumen

lInversiones permanentes Total|
Valor en libros 157.848.907 00
Ivalor ajustado 157.848,907.00

W W

‘Pafrimonio (IFRS)' Por cerfificado Total|
valor en libros 129.803776 167,212,126.00
Valor gjustado 1298037764 167,212.126.00

Balance pro-forma agjustado®

EITADOS MNANCIZEOL ANITADOS

ASTIVO rauvVe
F Duponbdciaces CRIgociones en 0pa0conss de bunoiizcadn
F nvamcn an valores daponities Do ko verda Proveedores
” NIVOSONat DTN Nent o 115,68 507 00
' Pefrrmens o
SOTAL ACTIVOS 3,148 238001.00 TOTAL PALIVO Y PATHIMONIO 3148 23800100

na hesramienta de estimocidn para el valor del patimonio confomme a los
marcados “F" [fjol s manfienen o costo, mientros Que las cuentas marcadas
confabided!
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Sensibilizacion de la Valuacion

| | os valores de los activos subyacentes han sido sensibilzados con &l objetivo de identificar la exposicion del
volor de los cerlificaedos o cambios en vanables clave. El resullado resumido se presenta a continuacidn:

Sensibllizacién por valuacion'

inversiones permanentes Valor active Valer cerfificado Vara

Volor base 0.00%
Irreaei Ones permanentes (valuscidn 4l Glza escenarks 1) 331574135235 * A%
irvardones pemanentés (vauacién o 1o bao escencrio 1) 2977.950.461 45 123332774 -459%
Irvarianes parmanenites (vauocida ol alza escenaria 74 3631, 57624305 149214781 +1454%
Irvationss permanentes (vauacsn o la bae escenario 2) 2,684,171 57095 1103%0770 -1456%

0 vanacidn de + | - 5% y 15% af maltiplo, yo seo da venias, EBTDA
! s por ko mefodologia de OCF w2 modeld uno vaniacidn de « /- 5%y
15% a lg fasa de descuento. Parg los octivas valuados a oosto, s modeld ung vwarigoidn de + / - S8 y 15% drectamente al volor def ocivo

Sensibilizacién por concentracion?

Inversién acumulafiva por nimero de acfivos

588
SR8

0.0%
Nimero de actives: 1 2 3 4 5

% de actvos liquidos
inverfides
8
B

Inversones que se requeriria eliminar para oblener una pérdida esperada hipotéfica

de activos: 1 2 3 0 5

! Lo semsitxizacion por concentrocion busca identiicor b exposicidn del volr de los certlicodos o b s Wquidos
incSviduains ded Seicom 5o, Pora 8310, 18 ordencn (03 GClives 38 m endr & m aydr €0 Suanto & iy Vo rG0onabee, y 10 ailresa
wn escenario en gue el madiono pierde io fotoldad de su vaky, posterivm ente el sigiente maysr y el siguente mency.
sucasivamente Hasta egar @ uUna pEraida esperada obfetvo o rivelcertifcado.

Por elem pio, para &l coso |2 pora akoreor ung pérdicha de 1508 del volor delcevtifcodo. de § oclivos ardenados de menor o
mayor se regulere gue ks octivos 2 a 2 plerdan ko fotoldgod de su valor
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Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusion

8 Al 30de pnio de 2022, corsideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 129.80
(clento veintinueve 80/100 MXHN)

Cuenta Valor en libros Precio valuador independiente

Inversones permonentes MXH 3,157 848,907.00 MXHN 3,157 848,907 00

Activos netos atribuibles a los

p MXM 3,167,212,126.00 MXH 3,167,212,126.00
tenedores®
Valor justo por cerfificado -~ Enfoque de valuador independiente’ MXN 129.803776
Valor justo por cerfificado - Enfoque de amortizacion de gastos? MXN 129.803776
Valuaciones historicas®
NOmero de cerfificados’ Periodo Valor justo’
Timestre cctual 202212 ()
Fimesire pravio | 20021 128.800243
Fimestre previo 2 2021.74 131.381321
Fimesire previo 3 400,000 2021.13 129385544
Yimestre pravio 4 24,400,000 221,12 129 826229

152 odhiere o prochic & g Industng de amorta ge gox cle calocoacion Este p
I 20 de ochutre de 2010 e ¥evd a caba la emisidn inicial donde se colooaron 24,400,000

0 se deberd Inoorporar o vechy de preaios

414 Capild @ www.4l4capital com
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

| Se hace referencia a ka resolucion que modifica los disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a ofros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"),
publicada el 16 de tebrera de 2021, En el rumeral romano I, Informacion requerida en el reporte anual, nciso
C) nfarmacidn que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Eshuctura de lo operacion,
sub-inciso ¢) Valuacion, los Anexos M Bis 21 y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacion refativa o las valuaciones que se hayan efectuado ol fituo fiduciano
durante el periodo que se reporta, Adiclonaimente, se deberd indicar la denominacion social de la
persona moral conlratado para efectuar las valuaciones, los anos de experiencia valuando cerlificados
bursatiles fiduciarios de desarrclio o insfrumentos de inversion semejantes, el numere de anos que ha
prestodo sus servicios a la emisora de manera ininferrumpida, ks cerfificaciones que acrediten ia
capacidad técnica para valuar este tipo de Insfrumentos con fas que cuenfe o persona moral
conlratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de reafizar ias
valuaciones; & lo persona moral conlratada para efectuar las valuacionas mantiene una poltica de
rotacion de las personas fisicas responsables de lo valuacion, si fo propia emisora manfiene una politica
de rotacion en la confratacion de los servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion
a los estandares de reconocido prestigio internacional que reswien aplicables,”

B Alrespecto, 414 Capilal inlorma lo siguiente:
— la denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital Inc.

Lo firma cuenta con experiencia en valvacion independiente de certiticades bursdtiles tiducianos de
desarolo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ninterrumpida ol
Fdeicomiso FA0687 desde el afo 2015

— 414 Copital lorma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Esténdores
Internacionoles de Valuacidn (“VSC™)

Todos los miembros del equipe de voluacidn de 414 Capital cuenten con ka certificacién Financial
Medeling & Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corparate Finance Insiitute (“CH"|. Algunos de
los miembros cuentan con cerfificaciones adicionakes, ademds de participar en el progroma de
capacitecion continua de la Firma

414 Copital cuenta con una politica de rotacidn para el lider de valocidon de cada uno de los
instrumentos que vaiia, que combina criterios de plazo vy escencrios de apelaciones por porte del
Administrador

— las metodoiogias vtilzadas por 414 Copital se apegan a los Ineamientos y estandares de mayor prestigio
internacional tales como la Horma Intemacionel de Informacion finenciera 13 - Medicdn del Valor
Razonable, los Esténdaores Internacicnales de Valuackon [“IVST), v los Infemational Private Equity and
Venlure Capital {"IPEV") Valvation Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso
riguwoso de revigdn intema con el fin de cumplir con esténdares intemos de calidad y el apego corstante
a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos antes mencicnados

Instrucive para ka elaboracidn del reporte anudl apicable a cerfificados bursdfies Sducionios de desarale [~ CXDs")
irstrucAvo paro ka elaboracidn del reporfe anvel apdoable ¢ cerfificados bursdfiles fiduciancs de provectos de inversién (“CERPS")

C4r
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B g pramnte epota s enlregado exchaivemeanta con fines informalives ¥ noda de ko aagu estabiecido consiiuye aussona da inversdn,
Bod, contale o fiscdl, 0, 8n s coso. una recomendacidn pPara comeror. vender ¢ montenar vakyes © adoptar LN astrotegio de
inversidn en lo paficular.

8 105 onalstas msponsables de la produccion de este eparte cerlifican que las posturas eopresadas agus reflejan exclusivamente sus
VEIONGS ¥ OpINoNas personckes sobre cuaiquiera de los emisores © nstrumaentes discutidos, vy que fueron preporados de manerg
independiente y auténoma, incluyendo de 414 Capital nc. [*414 Capita”| ¥ ofras empresas asododas. Los ondisias responscbies de
lo produccidn de eshe reporte no eston registados y/o calificodos por HYSE o FINRA, y no &stén asociados con ninguna casa de boka
en ks Estados Unidos o cudquier oha jurisdicaddn, por lo que no estan sujelos a kas resficdones de comunicocién con compafios
cubiarics o presentaconas en pdblco de acuerdo a lasreglas 2711 de NASD v 472 de NYSE, Cada onalisla también cerdifica que ningin
componanie de s compensacion esluvo, edé o estard, drecta o ndirecloments, vinculado con kas recomendaciones especiicos o
vEIonGs expresadas por ellos en este reporte de andiss.

B Lo infarmacidn se ha cbtenido de fuentas gue se consderon fidedignas, sin embargo 414 Copital No eadizo ninguna declaracidn, ni
atorga garantia diguna, expresa o implicta, con mioctn ala veracidad o exactitud de dicha infomaddn. Cualguier cambio o evento
que ocura con postarorklod a ko fecha del prasents podrd afectar los conclusiones estotiacidos en e presenta reporte, No obstante
de que eventos futures puadean alector s conchusionss establecidas en el presente reporte, 414 Copital no asume cbigocidn alguns
pora actuciizar, revisor o modificar el contenido del Reporta

W Los posturas exprasadas en el presenta reporte son oquelias de los culores v no pretenden predecir el desempento future de una
nversién. Asimamo, el desampefo pasado no garantiza resulttodos fAduros de una compafia, sechor, inversidn o eslrategia parficuler.
Las posturas de kos outores pueden difanr de ko postura insftucional de 414 Capital,

B 8 presente matencl no pretende ser, ni cabe de nterpelons comao. una proyeccin o prediocidn de eventos y/o rendmentos fuburos.
Cualesguier relomos son nhevenlemente incienos al eshor sujebos a nesgos de regocios, induskrias, mercados, regulatedos v inanciercs
fusra del control de 414 Capifal. Cuclesquier refomaos proyaciades en el presente reporte se bason exclusivamente en ¢ juicic de los
aulores, con base en los nesgos asociados a cerlas esralegias de inveridn, & efomo ssperodo con rdocidn a dichos resgos
hipotélicos con valuadonas a pracios de mercado y en e actuad ambiente de inversén.

B Clertos suposiclones subyacenies ol presente reporte fueron redizadas exciushamente para efectos de modslacién financierc. sendo
improbotie que se actuchcen. No @ ragiza ninguna dedioracidn, ni & do garantio alguna réspecto de ia rronablided de ks
supasiciones reclizodas © con respecto a que fodos as suposicionas adscuodas © necasanos hon sido corslderadas en el prasante
reporta, Los resulfados operctivos, e valor de oclives, kos operacionss anunciodas y cuclesquiar ofros elementos consdesados en el
prasante mpois pueden vanar matenaimende de las suposcionss subyacentas del presente reports, Cugkssquier variaconas &n ks
suposiciones de los autoses podrén afectar materidmante o informacidn previksto en al presante reporte, Los resutodos de inversidn de
fos acionas del presenie reparte podran varar sgrificafivamaents de resultados pasadaos o cualssauiare de los proyeccionss hipotéticos
pravistas en el prasante raporte

B 1o informocion que se presenla en esle reporle conliene proyecdcnes y edimociones respecio de evenlos, mekis o revdlados
estimadcs o la facha del presente reporte, nchryendo, pero no Imitados o: precics actuakes, vauacién de ocfvos subyacentes, liquidez
de mercado, modeics propielanios y supuesios [sujelos a cambio sin nolificacdn) & nlomoddn pibicamente disponiie que w
considara confiable, pero ne ha sdo verficada de menera ndependente. Todos los supuestos, opniones y esfimaciones conshituyen
o picie dd andisto alafacha v estan sujetos @ cambio sn nofificacién. £ mpashie garentizar que diches eventos, metas o resuttodos
s maleriaicen en el fuluro y podrdn vanar sgnicativamende de lo oqui establecido. Toda iainformocidn contenida en esle reporie,
incuyende proyeccionss respecio del rendmiento del mercado finonciera, % encuantran basadaes en kas condciones achsales del
mercado, ks cuales luciuoran por aventos politicos, econdmicos, financeros, socides o de olra naluraleza.

B ningin caso seedn 414 Capital, sus portes mlacionadas o emplecdos respoarsobles frente al lector o cudiauier lercero por cudguier
dadsidn o accidn tomada con base an la nfomadcién de este documanto © por defnos, oun cuondo exista aviso sobre ko posibibidad
de dichos dafos. Asimismo, 414 no asume responsobidad dguna més Giid de ks eslablecidas en los Mrminos y condicionss
estoblacidos an e Contrato de Prastaciin de Servicios,

B Hpmsante no constiteye una oferta pam comprar o vender vakres ¥ no deberd de interprelarse como td. Cudescuier vakadonas
son ncdicafvas [no recizables] y estas valaciones pueden diferr sustancialmente de un vwador makoble, porficulomente en
condiciones de mercodo volitlas,

B 10 iveradn o la que e refiee asta pubicacidn puede no ser sdecunda PG todos 108 receplomss. Se reoomenda G ks receptaes
tormer decsiones deinversién con base en sus propias invesfigociones. Cuaiquier pérdida o consecuenda que surja del uso del matenal
contendo en esta publcocion serd inica y exdusvaments responsabildod del inversionista, ¥ 414 Capital no tendrd resporsabiidod
par dicha consecuencio. En caswo de exislr una duda sobre cudquier Rversdn, los receplores deben contachar o sus propios avesores
de inversidn, legales yo fiscoles pora obtener asesria sobre la oportunidad de ko nversidn, Al grado permitide por la ley, ninguna
resporsabiidod es ooeptada por cualauier pérdida, dafios o coslos de cuakguier Spo que surjon del v de esla publicacidn o ws
contenidos

8 B hacho de que 414 haya puesio sste documento o cuakadter ofro matend. ¢ su disposiddn, no constituye una recomendockin de
tormar © mantenar ura posiddn, ni una repesantacion de que cuakquier fransaccién &5 adecvada o apropioda para ustad. Las
frarsacdonas pueden nwvolucror fiesgos sgnificatives y usted no debe participar en una onsccckin ¢ menos que entienca
compiatomente dehos desgos y haya determinado de manera independienta que dicho frarnscccidn &s opropiada porc usted. 414
no ofrece owsaria contable, fical © legd. y 6stos femos deben ser Yotados con sy asesor especiakzado,

B Etos matenoles fuarcn preparedos para uso en el femitoro Mexcano, Mo pueden ser reproclucidos, distibuidos @ un tercers o
publicados sin el consenlimienio de 414 Capital. Las keyes y los reglomenios de ofros pases pueden restringir ka dielibucién de este
rencria, Las personds en poswesitn de aste documanto deban informarse sobre las posibles msicciones legaes v cumplinias de mansra
acorde.
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Las cuentas por pagar por comisiones de administracion provienen de obligaciones por contraprestacién por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comision Anual del
Administrador.

Durante el 01 de enero al 30 de junio de 2022 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho
concepto.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

Informacion relevante

a) El 19 de enero de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687 con fecha de pago
28 de enero de 2015 por un importe a pagar de $126,442,892.

b) El 10 de diciembre de 2015, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 21 de diciembre de 2015 por un importe a pagar de $184,679,772.

c) El 05 de agosto de 2016, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de agosto de 2016 por un importe a pagar de $260,636,775.

d) El 05 de diciembre de 2017, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de diciembre de 2016 por un importe a pagar de $223,402,950.

e) El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd
a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C.
V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuard cumpliendo con
sus obligaciones de reporte de informacidn a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electrénicos que BMV otorgo al Representante Comun
con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el segundo trimestre de 2022 no se llevaron a cabo asambleas.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

La firma que se designd para realizar la auditoria de los ultimos tres trimestres de 2021 fue KPMG Cardenas Dosal. S.C. (KPMG), lo
anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el Administrador.

Durante dicho periodo nuestro auditor externo serd el C. P. C. Omar Buendia Ruiz, con la finalidad de no afectar la
independencia de la participacion de los socios anteriores.

Del 1 de enero al 30 de junio no se tiene una opinién adicional de un experto independiente referente a los requisitos y
caracteristicas de la operacion de la emisora.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [blogue de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[110000] Informacidn general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de CIBANCO SA IBM
identificacion:

Clave de cotizacion: ARTHACK

Explicacién del cambio en el nombre de la entidad

fiduciaria:

Descripcién de la naturaleza de los estados 2Q 2022
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2022-06-30
Periodo cubierto por los estados financieros: 2Q 2022
Descripcién de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: ARTHA OPERADORA SA DE CV
Numero de Fideicomiso: F00687
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Numero de Trimestre: 2

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacion a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-
a. CovID

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de enero de 2020, la
Organizaciéon Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional” lo cual
pudiera tener una afectacién en la operacién del Fideicomiso, por lo que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacién
financiera derivado de variaciones y perdidas en los proyectos (deterioro de Inversién en acciones en proyectos de inversién), incumplimientos
de convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la
evaluacion efectuada:

Valuacién de Inversién en acciones en sociedades de proyectos de inversién con cambios en resultados — a la fecha de la emision de los
estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacion con el comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable
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derivado de los efectos reflejados en las valuaciones. Adicional se tiene la valuacion de un terder independiente sobre los proyectos del
Fideicomiso.

El Sector Industrial en México, aln con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia optimista, ya que el comercio
electroénico sigue siendo tendencia, y se espera continle asi los préximos afios, tomando en consideracién que el giro del negocio se basa
en venta de tierra para uso industrial, el cual es cominmente utilizado para construccién de naves industriales las cuales son operadas
como puntos logisticos.

Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme la emision de los certificados bursatiles.

Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar un aumento general de las tensiones de liquidez
en la economia, asi como una contraccion del mercado de crédito. Derivado de la interrupcion de la operacion de las entidades promovidas
donde la administracion considera que aun cuando hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleraciéon mundial, la
administracion cuenta con un plan de accién para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento
sostenido.

Riesgo de operacion: La Administracion del Fideicomiso actualmente contintia identificando los impactos derivados de los acontecimientos
anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha
observado una normalizacion paulatina durante el primer trimestre de 2022 y se espera continde asi.

Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucion de las operaciones donde mantiene inversion, con el fin de minimizar cualquier
impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la administracion del Fideicomiso ha sido efectuada con un amplio criterio de los
asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-19, sin embargo, aln es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que
esta evaluacién es de manera general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos
que evalué esta Administracion.

Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de manera
automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”). La Fecha de
Vencimiento se dispens6 en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al pablico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones
de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de conformidad
con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se
aprobdé de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y Ventas, Presupuesto de Administracién y el Presupuesto de
Operacion, los cuales seran aprobados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

60 de 85



CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado
2 Afo: 2022

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2022-06-30

10,389,000

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

706,000

Instrumentos financieros

Clientes y otras cuentas por cobrar

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comisién mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|o|jo|jo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo|o|o|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para la venta

10,389,000

706,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

10,389,000

Activos no circulantes [sinopsis]

706,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

3,157,849,000

3,205,371,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comisién mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|jo|Jo|o|o

Total de activos no circulantes

3,157,849,000

3,205,371,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

3,168,238,000

3,206,077,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

o|lo|o|o

Provisiones circulantes [sinopsis]

o|lojo|o

Provision de obligaciones a corto plazo 1,026,000 373,000
Total provisiones circulantes 1,026,000 373,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,026,000 373,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,026,000 373,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-06-30 2021-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,026,000 373,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

3,205,704,000

3,194,453,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (38,492,000) 11,251,000
Total de la participacion controladora 3,167,212,000 3,205,704,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

3,167,212,000

3,205,704,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,168,238,000

3,206,077,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]
Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
2022-01-01 - 2022-
06-30

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-
06-30

Trimestre:

Trimestre Afio
Actual
2022-04-01 - 2022-
06-30

No Consolidado
Ano: 2022

Trimestre Afio
Anterior

-01 - 2021-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 1,943,000 1,473,000 1,200,000 295,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (1,943,000) (1,473,000) (1,200,000) (295,000)
Ingresos financieros 24,000 0 23,000 0
Gastos financieros 36,573,000 25,170,000 (25,444,000) (6,142,000)
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (38,492,000) (26,643,000) 24,267,000 5,847,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (38,492,000) (26,643,000) 24,267,000 5,847,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (38,492,000) (26,643,000) 24,267,000 5,847,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sin is]

Acumulado Afio
Actual
2022-01-01 - 2022-
06-30

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-
06-30

Trimestre Afio
Actual
2022-04-01 - 2022-
06-30

Trimestre Afio

Anterior
4-01 - 2021-
06-30

202

Utilidad (pérdida) neta | (38492,000) |  (26643000) | 24,267,000 | | 5:847,000 |

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se
reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 0 0 0 0
revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, 0 0 0 0
neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor 0 0 0 0
razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de

impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos gue se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del 0 0 0 0
periodo, neto de impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (38,492,000) (26,643,000) 24,267,000 5,847,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘

Resultado integral atribuible a la participaciéon controladora

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
2022-01-01 - 2022-
06-30

Acumulado Afio

Anterior
01-01 - 2021-
06-30

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comision mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 24,000 0
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacién [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 1,290,000 2,898,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 0 0
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,266,000) (2,898,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,266,000) (2,898,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos 0 0
de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 0 0
proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisiciéon de fondos de inversién 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

0
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afio
Actual
2022-01-01 - 2022-
06-30

No Consolidado
2 Afo: 2022

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-
06-30

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

ojo|jo|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

10,949,000

2,497,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

10,949,000

2,497,000

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

9,683,000

(401,000)

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 9,683,000 (401,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 706,000 608,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 10,389,000 207,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el pat / activo neto [|
Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 3,194,453,000 _ 11,251,000 11,251,000 3,205,704,000 _ 3,205,704,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Resultad egral [sinop

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (38,492,000) (38,492,000) (38,492,000) 0 (38,492,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (38,492,000) (38,492,000) (38,492,000) 0 (38,492,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 11,251,000 0 (11,251,000) (11,251,000) 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 11,251,000 0 (49,743,000) (49,743,000) (38,492,000) 0 (38,492,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,205,704,000 0 (38,492,000) (38,492,000) 3,167,212,000 0 3,167,212,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el pat / activo neto [|
Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 4,140,443,000 _ (945,990,000) (945,990,000) 3,194,453,000 _ 3,194,453,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Resultad egral [sinop

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (26,643,000) (26,643,000) (26,643,000) 0 (26,643,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (26,643,000) (26,643,000) (26,643,000) 0 (26,643,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (945,990,000) 0 945,990,000 945,990,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (945,990,000) 0 919,347,000 919,347,000 (26,643,000) 0 (26,643,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,194,453,000 0 (26,643,000) (26,643,000) 3,167,810,000 0 3,167,810,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2022-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]
0

0

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 10,389,000 706,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 10,389,000 706,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 10,389,000 706,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Pagos anticipados

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depésitos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas

o|lojo|jo|o|o|o

o|o|o|lo|jo|o|o

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccién

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes no circulantes

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
0 0

ojlo|jo|o|o|o|o|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0
Gastos anticipados no circulantes 0 0
Total anticipos no circulantes 0 0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-06-30 2021-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

ol|lo|o|o
o|lo|o|o

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

n en entidad promovida/ Inver ados de fideicomisos de proyectos
Inversiones en subsidiarias 3,157,849,000 3,205,371,000
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 0 0
Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 3,157,849,000 3,205,371,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 0 0
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 0 0
Maquinaria 0 0
Vehiculos [sinopsis]

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 0 0
Total vehiculos 0 0
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 0 0
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petréleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 0 0
Total de propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedades de invers [sinopsis]

Propiedades de inversién 0 0

Propiedades de inversién en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursétiles a corto plazo

o|lo|o|o
ol|lo|lo|o

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2022-06-30

No Consolidado

Ano: 2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depésitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversiéon de moneda

o|lo|o|jo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|jo|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(38,492,000)

11,251,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(38,492,000)

3,168,238,000

11,251,000

3,206,077,000

Pasivos

1,026,000

373,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [si

3,167,212,000

3,205,704,000

Activos circulantes 10,389,000 706,000
Pasivos circulantes 1,026,000 373,000
Activos (pasivos) circulantes netos 9,363,000 333,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

alisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos

Acumulado Afio
Actual
2022-01-01 - 2022-
06-30

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-
06-30

Trimestre:

Trimestre Afio
Actual
2022-04-01 - 2022-
06-30

No Consolidado
2 Afo: 2022

Trimestre Afio
Anterior
2021-04-01 - 2021-
06-30

Ingresos por intereses

Ingreso por fluctuacion cambiaria de inversiones

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los
certificados / de la propiedad de inversion

o|lo|o|o

o|lo|o|o

o|lo|jo|o

o|lo|o|o

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros

Ingresos por revaluacion de inversiones en empresa promovida

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles

Ingresos por venta de propiedades

Otros ingresos

Total de ingresos

Gastos de administraciéon y mantenimiento [sinopsis]

o|lo|lo|jo|o|o|o

o|lo|lo|lo|jo|o|o

o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Impuestos a la utili [sinopsis]

Impuesto causado

Comisién por servicios de representacion 0 0 0 0
Comisién por administracién 0 0 0 0
Honorarios 0 0 0 0
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 1,943,000 1,473,000 1,200,000 295,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 0 0 0 0
Total de gastos de administracién y mantenimiento 1,943,000 1,473,000 1,200,000 295,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados 24,000 0 23,000 0
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 24,000 0 23,000 0
Gastos financieros [sinopsis] ‘

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuaciéon cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 36,573,000 25,170,000 (25,444,000) (6,142,000)
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 36,573,000 25,170,000 (25,444,000) (6,142,000)

:
e
e
e
e

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [blogque de texto]

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB”, por sus siglas en inglés).

Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1o. de
enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,

10. de enero del 2021 NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 30 de Junio de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que ain no son efectivas

echa de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aln no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022 - - - -
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de Préactica

10. enero del 2023
de las NIIF No. 2)

Definicion de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccion Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacion de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 4 la administracién del Fideicomiso
debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros
separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen
en el periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables - A continuacién, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que
involucran las estimaciones , realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del
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Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

i. Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son
clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las
definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacién de pago. IFRS provee una
excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos
de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar
sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios
gue son entre otras: se entregara un nimero variable de acciones, con base en el valor razonable de las mismas en la
fecha de su emisién, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo
definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién apropiada de los activos
netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversién - Como se menciona en la nota 4(e), la administracién del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversién, conforme a la IFRS 10 “Estados
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversiéon en acciones en
sociedades de proyectos no se consolida y se valta a FVTPL.

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al
futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen
un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el
préximo afio.

iv. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a
las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor
razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuaciéon. Cuando el precio por un elemento no
sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El
Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y
algunos instrumentos financieros.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[blogue de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de
acuerdo con las IFRSs emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-
a. COoVvID

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de enero de 2020, la
Organizacion Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional” lo cual
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pudiera tener una afectacion en la operacion del Fideicomiso, por lo que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacion
financiera derivado de variaciones y perdidas en los proyectos (deterioro de Inversion en acciones en proyectos de inversién), incumplimientos
de convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la
evaluacion efectuada:

Valuacién de Inversién en acciones en sociedades de proyectos de inversién con cambios en resultados — a la fecha de la emisién de los
estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacion con el comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable
derivado de los efectos reflejados en las valuaciones. Adicional se tiene la valuacion de un terder independiente sobre los proyectos del
Fideicomiso.

El Sector Industrial en México, aln con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia optimista, ya que el comercio
electroénico sigue siendo tendencia, y se espera continle asi los préximos afios, tomando en consideracién que el giro del negocio se basa
en venta de tierra para uso industrial, el cual es cominmente utilizado para construccién de naves industriales las cuales son operadas
como puntos logisticos.

Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme la emision de los certificados bursatiles.

Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general de las tensiones de liquidez
en la economia, asi como una contraccion del mercado de crédito. Derivado de la interrupcion de la operacion de las entidades promovidas
donde la administracion considera que aun cuando hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleracion mundial, la
administracion cuenta con un plan de accién para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento
sostenido.

Riesgo de operacién: La Administraciéon del Fideicomiso actualmente continda identificando los impactos derivados de los acontecimientos
anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos identificacién a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha
observado una normalizaciéon paulatina durante el primer trimestre de 2022 y se espera continle asi.

Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucion de las operaciones donde mantiene inversion, con el fin de minimizar cualquier
impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la administracion del Fideicomiso ha sido efectuada con un amplio criterio de los
asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-19, sin embargo, aln es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que
esta evaluacion es de manera general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos
que evalué esta Administracion.

Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de manera
automatica la cancelacioén del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (‘BMV”). La Fecha de
Vencimiento se dispens6 en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuard cumpliendo con sus obligaciones
de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de conformidad
con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se
aprob6 de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de
Operacion, los cuales seran aprobados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[blogue de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de los estados financieros separados que
se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a.

Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de enero de

2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

1o. de enero del 2021 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,
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| INIIIF 4 y NIIF 16) |

Al 30 de Junio de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que ain no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que ain no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacioén a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de Préactica
1o. enero del 2023 de las NIIF No. 2)

Definicion de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccion Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacion de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera gue la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros separados del
Fideicomiso en periodos futuros.

b. Ciclo operativo

El ciclo de operacién de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los estados
de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivoy equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de
cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se

reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

d. Instrumentos financieros
i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener la
recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan representados
Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por
sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente
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El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias:
activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones
‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.

ii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra el
Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se
entregan a través de constancias.

(e) Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual establece
gue una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de
proporcionarles servicios de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propésito del
negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019
es el que se muestra a continuacion:

Administrador / . . .
- % de tenencia accionaria

2021, 2020, 2019

Actividad principal
Subsidiaria

Artha Controladora, - . S
/Adquirir toda clase acciones o participacion en otras

95% . . - . o .
sociedades, administracion y disposicion de bienes.

S.A.P.l.deC.V.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de
2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes
mencionadas.

% de tenencia accionaria

Subsidiaria 20212020 2019 Actividad principal

Desarrollos Sustentables del Arco, S. /Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
74.45% - - L :

A.deC. V. de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e Industriales 74.45% /Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos

del EDOMEX, S.A.deC.V. ’ de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de Proyectos
Industriales Sustentables Hidalgo, S. 74.45%
A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
de crédito y celebracién de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de proyectos
Industriales Sustentables GDL, S. A. 74.45%
de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
de crédito y celebracién de actos juridicos de los mismos.
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Identificar, evaluar y establecer los términos y

) condiciones de cualquier tipo de inversiones a
Desarrollos Urbanos de Industriales

. 74.45%

de Aguascalientes, S. A. de C. V. ) )
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
Identificar, evaluar y establecer los términos y

) condiciones de cualquier tipo de inversiones a

Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno
74.45%

Turistico de México, S.A. de C.V.) ] )
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase

de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para
decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones
con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evall(a la existencia de control en los casos en que no tiene
mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacion ejerciendo control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversién, comprometer
los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado
que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion
financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo o algin otro
activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios reconocidos en
el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y
que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la
Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracién-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su administrador, y puede
hacerse una estimacién confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por los
servicios prestados, el Administrador recibird” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente,
sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversién, mas las Aportaciones a la Sociedad
Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por concepto de Efectivo

Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a inflacion calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de
los Ultimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término
del Periodo de Inversién, segin lo determine el Valuador Independiente, la comision anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se
ajustara anualmente conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los Gltimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para entregar
efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

h. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta
los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(i) Contingencias
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las
notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza
de su realizacion.
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(j) Gasto de emision

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre
otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros
asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros separados que
se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de enero de
2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,

10. 12021
0. de enero del 20 NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 30 de Junio de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que ain no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que ain no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de Préactica
10. enero del 2023 de las NIIF No. 2)

Definicion de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccion Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacién de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera gue la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros separados del
Fideicomiso en periodos futuros.

b. Ciclo operativo
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El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los estados
de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivoy equivalentes de efectivo
Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a riesgos poco importantes de
cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

d. Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener la

recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan representados
Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por
sus siglas).

ii. Clasificacion y medicién subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias:
activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones
‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.
Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.
ii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.
Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
iv. Compensacion
Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra el
Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se
entregan a través de constancias.
(e) Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos
El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual establece
que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de
proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propésito del
negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, 0 ambos, iii) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019
es el que se muestra a continuacion:

Administrador / . . .
I % de tenencia accionaria

2021, 2020, 2019

Actividad principal
Subsidiaria

Artha Controladora, . . S
Adquirir toda clase acciones o participacion en otras

95% . L L ) S .
sociedades, administracion y disposicion de bienes.

S.A.P.l.deC. V.

Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de
2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes
mencionadas.
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% de tenencia accionaria

Subsidiaria 2021 2020. 2019 Actividad principal

Desarrollos Sustentables del Arco, S. Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
74.45% - o . :

A.deC. V. de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e Industriales 74.45% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
R 0 Ly -z T .

del EDOMEX, S.A.deC.V. de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Implementacién de Proyectos
Industriales Sustentables Hidalgo, S. 74.45%
A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de proyectos
Industriales Sustentables GDL, S. A. 74.45%
de C. V.

/Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
de crédito y celebracién de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos y

) condiciones de cualquier tipo de inversiones a
Desarrollos Urbanos de Industriales

. 74.45%

de Aguascalientes, S. A. de C. V. . )
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
Identificar, evaluar y establecer los términos y

) condiciones de cualquier tipo de inversiones a

Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno
74.45%

Turistico de México, S.A. de C.V.) ) )
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase

de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para
decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones
con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la existencia de control en los casos en que no tiene
mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacién ejerciendo control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer
los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado
que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacién
financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo o algin otro
activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios reconocidos en
el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y
gue se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la
Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-
Las Cuentas por pagar por comisiones de administracién se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o
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asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su administrador, y puede
hacerse una estimacién confiable del importe de la obligacion.
Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por los
servicios prestados, el Administrador recibird” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente,
sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversién, mas las Aportaciones a la Sociedad
Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por concepto de Efectivo
Excedente), la base ser4 ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de
los dltimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término
del Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la comisién anual del Administrador serd” igual a $25,000 y la base se
ajustara anualmente conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los dltimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.
La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacién contractual, para entregar
efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

h. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta
los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
(i) Contingencias
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las
notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza
de su realizacion.
() Gasto de emision
La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre
otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros
asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que sean costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales
de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valGan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esté clasificado como medido a
su valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Gnicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).
ii. Clasificacién y medicién subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las
siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés),
costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en
inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.

ii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o
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expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los
compensa contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depbésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valGan a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se
vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y
pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en
sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se
estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacidn financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencién de
poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas
durante el periodo comprendido al 30 de Junio de 2022 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato
del Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera
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Ciudad de México, a 28 de Julio de 2022.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Luis Muguerza Medina
Director General Adjunto de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca
Miltiple, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del
mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Segundo Trimestre, es decir, al 30 de junio de 2022 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de fiduciario, preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion
y que se cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la
informacién que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

AN
Fo
k\ w .
Lic. Marisol Barrios Retureta Lic. Maria Leonor Cruz Quintana
Fiduciario Fiduciario



CDMX, a 26 de julio de 2022.
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Segundo Trimestre 2022
Fideicomiso F/00687
ARTHACK 10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Instituciéon de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Segundo Trimestre, es decir, al 30 de Junio de 2022 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacidn relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Carlos Gutiérrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero
Director General Director de Finanzas
Artha Operadora, S.A.deCV. Artha Operadora, SA . deCV.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre |l — Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx



