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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

[412000-NBIS2] Portada reporte anual

NUmero de fideicomiso:

F/00687

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles identificado bajo el nimero F/00687 (el “Contrato” y/o
el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado el dia 15 de octubre del 2010 entre Artha Operadora, S.A. de C.V. como fideicomitente y
administrador (el “Administrador” o “Fideicomitente”) y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como fiduciario (antes, The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple) (el “Fiduciario”); con la comparecencia de Deutsche Bank México,
S.A., Institucidon de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria como representante comun original sustituido por Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) el cual comenzé sus funciones a partir de la firma del convenio
de sustitucion del representante comun de fecha 11 de junio de 2021 y de la firma del canje del titulo de fecha 2 de septiembre de
2021y Artha Capital, S. de R.L., de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista” o “Artha Capital”)..

La CNBV mediante oficio No. 153/4000/2010, de fecha 15 de octubre de 2010 autorizé la inscripcién en el Registro Nacional de
Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de los mismos.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos bajo el No. 3239-1.80-2010-005, en el Registro Nacional de Valores y
son aptos para ser inscritos y listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcidn de los valores en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia
del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Adicional, el Fideicomiso se conformara por los activos descritos en la seccién Patrimonio del Fideicomiso del presente reporte.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.
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Clave de Cotizacién: ARTHACK

Fecha:

2021-12-31

Fideicomitente:

Artha Operadora, S. A. de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Fideicomisarios en segundo lugar:

No Aplica

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica

Otros Fideicomisarios:

No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha Operadora”)
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Clave de cotizacion:

ARTHACK 10

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

Los recursos seran administrados por Artha Operadora, para que a través de las Sociedades de Proyecto se realicen inversiones
inmobiliarias en México, desarrollando tierra para su uso en el sector de la vivienda, turismo, industrial, comercial o mixto. Asi
como se busca proveer a los Tenedores con retornos sostenibles a largo plazo provenientes de la adquisicion, habilitacidn,
desarrollo, incorporacién de Infraestructura Basica y venta de macros lotes. El desarrollo de terrenos incluye la adquisicion,
habilitacidn, gestion de permisos, estudios, preparacidon del plan maestro, proceso de urbanizacion e infraestructura basica y por
ultimo la venta de terrenos listos para desarrollar otros proyectos en los sectores de vivienda, turismo, industria, comercio o
mixtos.

El Fiduciario destinard los recursos que se obtengan de la Emisién de los Certificados Bursatiles conforme al orden previsto en el
Contrato de Fideicomiso. Dicho destino de los fondos incluird el pago de gastos y se mantendra en la Cuenta General para
posteriormente llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, lo anterior a fin de que las Sociedades de Proyecto destinen dichos
recursos a la realizacién de Proyectos.

El Contrato de Fideicomiso prevé que el Fiduciario recibird los recursos derivados de la Emisidn, en su caso descontadas las
comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad Controladora, con la
comparecencia del Fiduciario contratard a Artha Operadora, S.A. de C.V. como Administrador del Fideicomiso. Las funciones
principales del Administrador incluyen la identificacién de potenciales oportunidades de inversion, la gestion de dichas inversiones
y la identificacion e implementacion de Desinversiones, la Sociedad Controladora debera estimar los recursos recibidos a las
Sociedades de Proyecto que corresponda.

A su vez, las Sociedades de Proyecto destinardn los recursos recibidos a las Inversiones en Terrenos e Infraestructura para realizar
cada Proyecto.

Indicacién de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles. Sélo se haran
Distribuciones del Fideicomiso en la medida en que existan recursos disponibles para ello dentro del Patrimonio del Fideicomiso. El
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, los Intermediarios Colocadores, asi como sus respectivas
subsidiarias y afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago de las cantidades invertidas bajo los Certificados Bursatiles, con
excepcidn, en el caso del Fiduciario, de las distribuciones que, en su caso, llegue a hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
en términos del contrato de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para hacer
distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos, no tendran derecho alguno a reclamar el pago
de dichas cantidades al Fideicomitente, al Administrador, al Representante Comun, al Fiduciario, a los Intermediarios Colocadores,
ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio
del Fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso en dicha fecha.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Los Tenedores demostraran la titularidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, acreditardn sus derechos y legitimardn el
ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con las constancias que expida el Indeval, en los términos de la regulacion
aplicable.

Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los derechos que les concede la Ley de
Mercado de Valores (LMV) y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo respectivo, incluyendo entre otros:

1. Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a través del Representante Comun, pudiendo
votar en Asamblea de Tenedores su remocidn y la designacion de su sustituto; en el entendido que dicha remocidn sélo
tendra efectos a partir de la fecha en que un Representante Comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo
y haya tomado posesién del mismo;

. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) del monto en circulacidon de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendran: (i) el derecho a solicitar al Representante Comin que convoque a una
Asamblea General de Tenedores; y (ii) el derecho a solicitar que se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales y
sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente

informados;

. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) en circulacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de la Asamblea General de
Tenedores;

. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) del monto en circulaciéon de los

Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendran el derecho a designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un (1)
miembro del Comité Técnico. Tal designacion sdlo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque
el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las Personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion.

El derecho al que se refiere el presente inciso se regira conforme a lo sefialado en la Clausula 14.1.3 del Contrato de
Fideicomiso y serd renunciable por parte de dichos Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, bastando para
ello notificaciéon por escrito al Fiduciario;
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

. Derecho para actuar conjuntamente con los demds Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre
otros emitir un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que detecte;

. Derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguientes casos:

o Declarar nula o invalida cualquier resolucion adoptada por la Asamblea de Tenedores, que: (1) se celebre con un
quorum menor a lo establecido en el Contrato del Fideicomiso, o (2) incumpla con los requisitos de convocatoria,
o (3) incumpla con los requisitos de la sesidn;
Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Titulo respectivo;
Exigirle al Representante Comun cualquier acto tendiente a preservar el derecho del Tenedor o a dar
cumplimiento a dicho derecho; y

o Exigirle al Representante Comun indemnizacién por negligencia inexcusable, determinada mediante sentencia o
resolucién que no admita recurso alguno, emitida por la autoridad competente en la materia.

Estas acciones no procederdn si el Representante Comun las ha ejercido con anterioridad, o si su ejercicio se opone a cualquier
resolucidn vdlidamente adoptada por la Asamblea de Tenedores;

. La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles debera reunirse para, aprobar las Aportaciones del Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando dichas aportaciones, a través de las Sociedades de Proyecto, se destinen a Inversiones en
Terrenos e Infraestructura que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
la Informacion Financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Inversiones en
Terrenos e Infraestructura se ejecuten de manera simultdanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola;

° Derecho a recibir a prorrata, periédicamente, las Distribuciones del Fideicomiso.

. Derechos de inspeccidn y de recepcidn de informacién respecto de las Asambleas de Tenedores, reportes, registros y la
contabilidad del Fideicomiso, asi como cualquier otra documentacion relacionada con la Emision; y

Los demas que se establezcan en la ley aplicable, el Contrato de Fideicomiso y el Titulo.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

Al 31 de diciembre 2021, no se tiene conocimiento de subordinacion de Titulos con base al Contrato de Fideicomiso.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Lugar y forma de pago:

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores se hardn mediante transferencia electrénica a través de la S.D.
Indeval Institucidon para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante la entrega de las constancias correspondientes.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Considerando que cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representa para su titular el derecho a participar en una parte
de los Dividendos o Rendimientos que resulten de las Aportaciones del Fideicomiso, a continuacidn se sefala el régimen fiscal
aplicable a las cantidades que los Tenedores reciban por las Distribuciones correspondientes a la amortizacion del valor nominal
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o rendimientos que el Fideicomiso efectue en su favor.

Es importante mencionar que la legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente por lo que el Fiduciario no
puede garantizar que el régimen fiscal descrito en el Prospecto, no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar el
tratamiento fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Por lo que se refiere a las Distribuciones en forma de Dividendos destinadas al pago de rendimientos de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que se realicen conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los mismos no estaran sujetos al pago del impuesto
sobre la renta y empresarial a tasa Unica para los Tenedores. En relacion con las Distribuciones destinadas a reembolsar el valor
nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, no se generara efecto fiscal alguno para los Tenedores de los mismos.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

La tasa de retencidn aplicable a los intereses que en su caso se lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sera: (i) para el caso de las personas fisicas 0 morales residentes en México para efectos fiscales, lo previsto en los
Articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto sobre la Renta; (ii) para las personas fisicas o morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales, lo previsto en los Articulos 179 y 195 de la Ley del Impuesto sobre la Renta; v iii) para las sociedades de inversién
especializadas de fondos para el retiro, lo previsto en los Articulos 94 y 95 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Los intereses que en su caso se lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no estaran sujetos al pago
del impuesto empresarial a tasa Unica.

Por lo que se refiere al impuesto a los depdsitos en efectivo, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios personas
fisicas y morales no estaran sujetos al pago de dicho impuesto en la medida en que los recursos derivados de las Distribuciones
destinadas al pago de rendimientos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las Distribuciones destinadas a reembolsar el valor
nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los intereses que en su caso se lleguen a pagar, sean recibidos por los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de medios distintos a depdsitos en efectivo (transferencias
electrdnicas, traspasos entre cuentas, entre otros). En caso contrario, es decir, en caso de que dichos recursos sean recibidos en
efectivo, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran obligados al pago del impuesto a los depdsitos en efectivo
a la tasa del 3%, cuando el importe total de los depdsitos, en todas las cuentas en las que sean titulares, exceda de $15,000.00
(quince mil Pesos 00/100 M.N.).

Las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro no estaran sujetas al pago del impuesto a los depdsitos en
. 1
efectivo.

En su caso, dictamen valuatorio:

Al 31 de diciembre de 2021 se cuenta con una Valuacién de los bienes de Fideicomiso F/00687 ARTHACK 10 por parte de una
Valuadora Independiente como sigue:

! Nota: se transcribid lo previsto en el Titulo.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

C4P174L

414 Capital Inc,

Reporte publico ¥y resumido de valvacion frimesinal = 4T 2021

Referencia: Valvacion independiente del Fideicomiso F/00&687 (Clave de pizarra ARTHACK 10)

Artha Operadora, 5.4 de C.V.

Conforme a los decumantos de colacacion y de acuerdo a lo establecido en &l confrato de fideicomiso
imevacable de emisidén de cerlificades bursdfiles, en que se designd a 414 Capilal Inc. como valuadeor
indapandiante de los activos an los gue invierte el Fideicomiso, hocemas: de su conocimients ko siguiante.
Este reporte astd supelo a los términos v condiciones pactados an &l conirale de prastacion de semvicios
calabrado el dia 13 de octubre de 2015 [al “Contrato de Prestacidn da Servicios”). La opinién de valor que
aqui sa presanta estd sujeta al Avise v Limitacién de Responsabilidad incluido al final del decumenta

Antecedentes a la valuacion

m El 20 de oclubre de 2010, Aarfha Operadora, 5.A. de CV. [“Artha”] colecd a fravés de la BMY
cediicados bursatilas fiducianos (el "CED™) para @l Fdeicomss FAOJSET por un monle da 2,440 millanes
de Pesos, con fecha da vencimients el 20 de aclubre de 2020

— El objetive de los CEDs es invertir en proyectos inmobiliais:s promovidos por Artha en las
caondiciones preastablecidas en la documentacisn relativa a la emisidén

Conclusion de wvalor!

Valor justo por cerificado = Enfoque de valuador independiente? 5130387321 MM

Valor justo por cedificado = Enfoque de amarfizacién de gastos® 5131.381321 MWL

De lener cualguier pregunta al respecto de la valuacidn o su aleance, por lavar ne duden en conlactarmos
directamante.

414 Capital Inc.

! Fepvor de refenme o ios secoiones posferiares paro moyor dedole
? Dbedece of oiteric de FRE de inplomienfo de gostos de colococidn
15 adhiera g ﬂfdﬂ'ﬂﬂﬁﬂﬂ i incusiio ohe orarfizacidn de QUshes dha COHDCSIOn, Eie pracks 58 chakand noorponar a vaclor de Drecio
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Resumen de Valuacion (Cont.)

Cancusién

B Al dio 30 de dclembre e 2021, cansideramos Quss o walor juslo, ra mercadeable de los cedilicades
e s $1H0.38 P (Sianio irsinka y ur Passs 387100 MR

Cuanla Valor an Nbras Praclo waluadsd Indepandianis

IFrwaisids Daimrfeaiilas $305371 &322 00 PAH. % 3305371 422 00 pA M.
Fomnmaonic B LS A0 KD PN, F 00 A ER K R,
‘Waker |usin por carficadn © Inloges de walunder indspendienhs | 5130, 3001337 BN,
Waler jusin por cerficadae = Infoges de amoriracian de gosios? 5130300331 BN,

Valuacinne: hisidicas

i oches T

AGILTE 13381321
Wi EilaE (eiiwal | ARNES 139 dan
FeviEilae e ) Ay 138 ey
i paavio 3 iy | 1538 SRR T
i paav o 4 AT [ A L]

Obadecr ol cileria de R o mfomeenis e poeioe de cofcoociin

= Ol S e T ) T ) (R e ey T (RO e O BN peee il D) e o A D e e

I‘] 4 A e o [N e g A E e B L]
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Serie [Eje]

Fecha: 2021-12-31

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles fiduciarios

Serie 10

Tipo Certificados bursatiles fiduciarios

Clave de pizarra ARTHACK

Monto total 2,440,000,000
NuUmero de valores 24,400,000
Valor nominal 0

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Plazo

Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen un plazo de vigencia maxima de 3654 (tres mil
seiscientos cincuenta y cuatro) dias contados a partir de la Fecha de Emision, equivalentes a 120
(ciento veinte) meses, es decir, 10 (diez) afios.

Fecha de vencimiento 2020-10-21
En su caso, nimero de series en que se divide la emision Una
En su caso, nimero de emisién correspondiente Primera

Observaciones

La Fecha de Vencimiento se dispensé en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 07 de
septiembre de 2021

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores.

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de
las leyes.

Periodo que se presenta:

01 de enero al 31 de diciembre de 2021
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[413000-NBIS2] Informacién general

Glosario de términos y definiciones:

Glosario de términos y definiciones

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el Contrato de Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable.

Acciones Serie A: Significan las Acciones Serie A, ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor Nominal, representativas del
Capital Social de la Sociedad Controladora, las cuales tendrdn aquellos derechos corporativos y econdmicos que sefalen los
estatutos sociales de la Sociedad Controladora y los Titulos accionarios que las amparen que sean suscritas y pagadas por Artha
Capital.

Acciones Serie B: Significan las Acciones Serie B, ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor Nominal, representativas del
Capital Social de la Sociedad Controladora, las cuales tendran aquellos derechos corporativos y econdmicos que sefalen los
estatutos sociales de la Sociedad Controladora y los Titulos accionarios que las amparen, asi como los sefialados en el Contrato de
Fideicomiso, que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y para beneficio del
Fideicomiso.

Acciones Adicionales de la Sociedad Controladora: Significa cualesquiera Acciones Serie A o Acciones Serie B, segln sea el caso,
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora que los Accionistas de la Sociedad Controladora reciban o de las que
sea titular como consecuencia de: (i) aumento del capital de la Sociedad Controladora por cualquier motivo; (ii) division (split) de
las Acciones Sociedad Controladora; (iii) reestructuracion, subdivision de capitales, fusion o escisién de la Sociedad Controladora;
y/o (iv) cualquier otra circunstancia prevista en el Contrato de Fideicomiso y/o que ocurra en términos de las leyes y regulacién
aplicable.

Acciones Sociedad Controladora: Significan conjuntamente las Acciones Serie A, las Acciones Serie B y las Acciones Adicionales de
la Sociedad Controladora.

Accionistas de la Sociedad Controladora: Significan cada uno de (i) el Fiduciario; y (ii) Artha Capital.
Actualizacion: Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 12.1 del Contrato de fideicomiso.
Administrador: Significa Artha Operadora, S.A. de C.V.

Aportaciones a la Sociedad Controladora: Significan conjuntamente las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones de Artha
Capital.

Aportaciones de Artha Capital: Significan las aportaciones que haga Artha Capital, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de

Fideicomiso y en el Contrato de Coinversidn, para la suscripcién y pago de Acciones Serie A representativas del Capital Social de la
Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda
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preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad
Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Aportacion Inicial: Significa la cantidad de $1,000.00 (un mil Pesos 00/100 M.N.) que el Fideicomitente aporta para la constitucién
del Fideicomiso.

Aportaciones del Fideicomiso: Significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para la suscripcion y pago de Acciones Serie B representativas del Capital Social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

I
Artha Capital: Significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V.

Asamblea de Tenedores: Significa la reunién de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

Auditor Externo: Significa el despacho de contadores independientes (en el entendido que el requisito de independencia debera
de evaluarse respecto del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador) que preste servicios de auditoria de estados
financieros al Fideicomiso que inicialmente sera, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited), y que posteriormente podra ser cualquiera que designe el Comité Técnico de acuerdo a lo establecido en el numeral (vii)
de la Cladusula 14.1.11.

BMV: Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Certificados o Certificados Bursatiles o Certificados Bursatiles Fiduciarios: Significa todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion que sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

Circular 1/2005: Significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, tal y como la misma ha sido modificada a la fecha.

Circular Unica o Circular Unica de Emisoras: Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros Participantes del Mercado de Valores, tal y como las mismas han sido modificadas a la fecha.

CNBV: Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Colocacidn: Significa la venta y Colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través de la BMV, en los términos sefialados
en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en la respectiva autorizacion del Comité Técnico para llevar a cabo la Emision.

Comision Anual del Administrador: el significado que se le atribuye en la Clausula 19.1 del Contrato de Fideicomiso.

Comité de Inversiones: tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 19 del Contrato de Fideicomiso..

Comité o Comité Técnico: Significa el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80
de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

Consejo de Administracion: Significa el érgano al cual se encuentra encomendada la Administracidn de la Sociedad Controladora,
cuyo régimen se describe en la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso.
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Consorcio: Significa el conjunto de personas morales vinculadas entre si por una o mas personas fisicas que integrando un grupo
de personas, tengan el control de las primeras.

Contrato de Administracion: Significa el Contrato que celebren el Administrador y la Sociedad Controladora, con la comparecencia
del Fiduciario.

Contrato o Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso: Significa el Contrato de Fideicomiso irrevocable de emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios y sus respectivos anexos, celebrado con fecha 15 de octubre de 2010, entre el Fideicomitente, el Fiduciario,
el Representante Comun y el Coinversionista, tal y como unos y otros sean modificados de tiempo en tiempo.

Contrato de Coinversion: Significa, el Contrato de Coinversion a celebrarse en esta fecha entre el Fiduciario y Artha Capital,
conforme al cual éste ultimo invertird las Aportaciones de Artha Capital.

Contrato de Colocacion: Significa el Contrato de Colocacion que el Fiduciario celebre con Artha Operadora S.A. de C.V.,y los
Intermediarios Colocadores, conforme al cual los Intermediarios Colocadores se obligaran a usar sus mejores esfuerzos para
colocar los Certificados Bursatiles.

Control: Significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo cualquiera de los actos siguientes:

a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, de socios u organos
equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona
moral.

b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del
cincuenta por ciento del capital social de una persona moral.

c) dirigir, directa o indirectamente, la administracidn, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, ya sea a
través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

Criterios de Elegibilidad: Significan las limitantes sobre la distribucion (i) por sector econdmico, (ii) por distribucion geografica, y
(iii) por concentracidon de los Proyectos, segun dichas limitantes se describen en la Clausula 11.8 del presente Contrato de
Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones: Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.4 del presente Contrato de Fideicomiso.
Cuenta General: Tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 10.1.1 del presente Contrato de Fideicomiso.

Cuenta de Inversiones: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.3 del presente Contrato de Fideicomiso.

Cuenta de Reserva para Gastos: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.2 del presente Contrato de
Fideicomiso.

Cuentas del Fideicomiso: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1 del presente Contrato de Fideicomiso.

Desinversion: Significa la enajenacion de un Proyecto, ya sea en su totalidad o mediante enajenaciones parciales sucesivas u otras
formas de liquidacidon que sean aprobadas de conformidad con los Niveles de Autorizacidn de Proyectos, ya sea por el Comité de
Inversiones, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en el cual las instituciones de crédito del pais abran al publico, de
acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.
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Distribuciones de la Sociedad Controladora: Significa el pago de los Dividendos y los Rendimientos, segin corresponda.

Distribuciones del Fideicomiso: Significa el pago del Efectivo Distribuible a los Tenedores.

Dividendos: Significan las cantidades que la Sociedad Controladora distribuira de tiempo en tiempo a sus accionistas, una vez
constituida la correspondiente reserva legal, ya sea por concepto de reembolso, reduccidn de capital, pago de Dividendos o por
cualesquiera otros medios de distribucién.

Documentos de la Operacidn: Significa el Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Coinversién y los anexos de cada uno de dichos documentos, asi como cualquier otro Contrato, convenio o documento que deba
suscribirse o celebrarse en virtud de los documentos que aqui se mencionan.

Efectivo: Significa, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en las Cuentas del Fideicomiso.

Efectivo Distribuible: Significa respecto de cada Fecha de Calculo, en su caso, una vez realizada la deduccién de cualesquiera
cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, las cantidades disponibles en la Cuenta de
Distribuciones.

Efectivo Excedente: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 11.11 del presente Contrato de Fideicomiso.

Emisidn: Significa la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso

EMISNET: Significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores.

Equipo Ejecutivo del Administrador: Significan conjuntamente los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin.

Extension del Periodo de Inversion: Significa la ampliacidon del Periodo de Inversion hasta por 2 (dos) afios adicionales segln sea
autorizada por la Asamblea de Tenedores.

Fase de Infraestructura: Sujeto a las particularidades de cada uno de los Proyectos, significa la etapa en la que comienzan las
obras de urbanizacion, construccion y desarrollo de agua, drenaje, luz, plataformas y/o pavimentacién en los Terrenos.

Fecha de Calculo: Significa la fecha que ocurra el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad
Controladora, en la que el Fiduciario realizara el célculo del monto a pagar a cada uno de los Tenedores en términos del Contrato
de Fideicomiso.

Fecha de Cierre o Fecha de Emision: Significa la fecha de Colocacion de los Certificados Bursatiles, conforme a los términos
establecidos el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora: Significa la fecha en que la Sociedad Controladora pague los
Rendimientos y Dividendos a sus accionistas.

Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso: Significa 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Calculo en el que el
Fideicomiso debe pagar a los Tenedores el Efectivo Distribuible.

Para lo cual el Fiduciario notificara al Representante Comun, quien sera el obligado en informar, a mas tardar con 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacidn a la fecha de pago correspondiente, sobre el importe a través del EMISNET.
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Fecha de Vencimiento: Significa el 20 de octubre de 2020, es decir 10 afios después de la Fecha de Cierre, sin perjuicio de que las
obligaciones bajo el Fideicomiso puedan ser terminadas anticipadamente.

Fideicomisarios: Significan los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Contrato de
Fideicomiso, conforme a los términos y condiciones establecidos el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

Fideicomitente: Artha Operadora S.A. de C.V. (Artha)
Fiduciario: CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (antes The Bank of New York Mellon, S.A., 1.B.M.).
Fines del Fideicomiso: Tienen el significado que se le atribuye en la Cladusula 5 de este Contrato de Fideicomiso.

Fondo Paralelo: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 11.13 de este Contrato de Fideicomiso.

Gastos: Significan conjuntamente los Gastos de Asesoria Independiente, los Gastos de Emisién y Colocacién y los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso.

Gastos de Asesoria Independiente: Significan todas las comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacidn de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, los cuales
deberdn de ser erogados por el Fiduciario con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, en el entendido que una vez que dicha
cantidad se agote no existira obligacion alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

Gastos de Emision y Colocacion: Significan los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para llevar a cabo la Emision y Colocacién de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no
limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato
de Colocacién; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacidn de sus respectivos cargos en
relacion con la Emisidn; (iii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a laBMV'y
al INDEVAL, (iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y fiscales externos; y (v) la impresion de Prospectos de Colocacién
y cualquier otra publicaciéon y/o publicidad relacionada con lo anterior que pagara el Fiduciario con cargo a la Cuenta General.

Gastos de Inversion: Significan las erogaciones en que se incurriran, en razon de la evaluacion e implementacién de las inversiones
en Proyectos e Infraestructura.

Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso: Significan todas las comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demds
erogaciones que se generen o sean necesarias para el mantenimiento de la Emisidén con las excepciones que en su caso se prevean
en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, (i) los honorarios del Fiduciario, y los gastos
incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacidn; (ii) los honorarios del
Representante Comun y los gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo los Documentos de la
Operacion; (iii) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comisién Anual del Administrador; (iv) los
gastos directos y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables para mantener el registro de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV y aquellos derivados de cualquier publicacién relacionada; (v) cualquier
gasto incurrido por el Fiduciario, el Representante Comun o el Fideicomitente en relacion con cualquier modificacidn, o renuncia a
las disposiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Operacién, incluyendo los honorarios pagaderos a
sus respectivos asesores; (vi) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de los honorarios, derechos, gastos y
otros pagos necesarios para constituir las Sociedades de Proyecto, (vii) la parte proporcional de las primas pagaderas respecto de
cualesquiera seguros de responsabilidad profesional contratados respecto del Administrador o su Personal, incluyendo al Comité
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de Inversiones, viii) las primas pagaderas respecto de cualesquiera seguros de responsabilidad profesional contratados respecto de
los miembros del Comité Técnico, (ix) cualquier gasto, costo u honorario en el que se incurra para efectos de sustituir al
Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, (x) cualesquiera gastos, costos u honorarios en que se incurran para
efecto de dar por terminado el Contrato de Fideicomiso y/o liquidar el Patrimonio del Fideicomiso; y (xi) cualesquier otros
gastos honorarios relacionados con o incurridos en relacion con las operaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, entre
ellos los honorarios de Auditores Externos, proveedor de precios y del Valuador Independiente, que el Fiduciario pagara con cargo
a la Cuenta de Reserva para gastos.

Gobierno Federal: Significa el Gobierno Federal de México.

Grupo Empresarial: Significa el conjunto de personas morales organizadas bajo esquemas de participacidn directa o indirecta del
Capital Social, en las que una misma sociedad mantiene el Control de dichas personas morales.

Indeval: Significa la S.D. Indeval Institucidn para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Infraestructura Basica significa, entre otros, las instalaciones y servicios basicos de agua y saneamiento, drenaje, electricidad,
vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos entre otros.

Instituciones de Crédito: significa una sociedad andnima constituida conforme a las leyes mexicanas con autorizacién para prestar
el servicio de banca y crédito con acreditada solvencia, prestigio y con experiencia reconocida internacionalmente.

Intermediarios Colocadores: Significa Merrill Lynch México, S.A. de C.V., Casa de Bolsa y GBM Grupo Bursatil Mexicano, S.A de
C.V., Casa de Bolsa.

Inversiones en Terrenos e Infraestructura: Significan las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sean realizadas para la
ejecucién de los Proyectos, incluyendo los gastos relacionados con la adquisicion de Terrenos y con la implementacion de la
infraestructura necesaria para el desarrollo de los mismos, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

LIC: Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.

Meéxico: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembros Independientes: Significa, aquella Persona que cumpla con los requisitos de los Articulos 24, segundo parrafo y 26 de la
LMV; en el entendido que la independencia se calificara respecto del Fideicomitente tanto en su caracter de Fideicomitente del
Contrato de Fideicomiso como de Administrador, asi como de la Sociedad Controladora y las Sociedades de Proyecto.

Por consiguiente, dicha Persona no debera ubicarse en ninguno de los siguientes supuestos:

(a) los auditores externos del Fideicomitente, la Sociedad Controladora o de alguna de las personas morales que integren el
Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan, durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha
del nombramiento;

(b) los directivos o empleados relevantes del Fideicomitente, la Sociedad Controladora, de las Sociedades de Proyecto o de
las personas morales que integren el Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan, asi como los comisarios,
en su caso, de estas ultimas, en el entendido que dicha limitacién sélo sera aplicable respecto de las personas fisicas que
hubieran ocupado dichos cargos durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha de designacion;
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(c) cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o poder de mando, segun dicho término se define en la LMV,
en el Fideicomitente, la Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto o en alguna de las personas morales del
Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan;

(d) los accionistas que sean parte del grupo de Personas que mantengan el Control del Fideicomitente, de la Sociedad
Controladora o de las Sociedades de Proyecto;

(e) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios, consejeros o empleados de una

empresa que sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o acreedor importante del Fideicomitente, de la
Sociedad Controladora o de las Sociedades de Proyecto.
Un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante cuando las ventas del Fideicomitente, la Sociedad
Controladora o de las Sociedades de Proyecto (segun sea el caso) representen mas del 10% (diez por ciento) de las
ventas totales del cliente, prestador de servicios o proveedor, durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la
fecha de nombramiento. Asimismo, un deudor o acreedor es importante, cuando el importe del crédito es mayor al 15%
(quince por ciento) de los activos del Fideicomitente, la Sociedad Controladora (segun sea el caso), las Sociedades de
Proyecto, o de su contraparte; o

(f) las personas que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el
cuarto grado, asi como los cédnyuges, la concubina o el concubinario.

Monto de Reembolso de Emisidn: Significa el 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) del Monto Total de la Emisién.

Monto Inicial: Significa el Monto Total de la Emisién menos los Gastos de Emision y Colocacidn.

Monto Invertible: Significa el Monto Total de la Emisién, menos los Gastos de Emisién y Colocacidn y la Reserva para Gastos.

Monto Total de la Emision: Significa el monto bruto de los recursos que se obtengan de la Colocacion y venta de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Monto Total Invertible: Significa, respecto a cualquier Fecha de Calculo, el Monto Total de la Emision menos la Reserva para
Gastos, las Aportaciones del Fideicomiso y los Gastos devengados, mas los Rendimientos generados por Inversiones Permitidas.

Partes: Significa el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.

Periodo de Desinversion: Significa el periodo que inicia con la terminacion del Periodo de Inversidn, y en su caso, de Extension al
Periodo de Inversion.

Periodo de Inversidn: Significa el lapso que por regla general durard 4 (cuatro) afios contado a partir de la Fecha de Cierre, que el
Fideicomiso tendra para invertir la totalidad del Monto Total Invertible a través de las Aportaciones del Fideicomiso que se
destinen al Objetivo de las Inversiones. Lo anterior sin perjuicio de que dicho periodo pueda ser reducido, extendido o suspendido
en términos del Contrato de Fideicomiso.

Persona: Significa, cualquier persona fisica o moral, sociedad, asociacion no registrada, Fideicomiso, entidad corporativa, o una
Persona fisica o moral en su caracter de Fiduciario, ejecutor, administrador u otro representante legal, autoridad gubernamental u
otra entidad de cualquier naturaleza.

Personas Relacionadas: Significa, con respecto al Administrador, las personas que se ubiquen en alguno de los supuestos
siguientes:

a) las personas que controlen o tengan influencia significativa en el Administrador o en una persona que forme parte del
Grupo Empresarial o Consorcio al que el Administrador pertenezca, asi como los consejeros o Administradores y los
directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo o Consorcio.
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b) las personas que tengan poder de mando (segun dicho término se define en la LMV) sobre el Administrador o sobre una
persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el Administrador.

c) el conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o civil hasta el
cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefialados en los incisos a) y b) anteriores, asi como los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas en
dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios.

d) las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el Administrador.

e) las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a c) anteriores, ejerzan el
Control o influencia significativa en términos de lo establecido en la LMV.

Pesos o $: Significa la moneda de curso legal en México.

Prospecto: Significa el prospecto para la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Contrato de
Fideicomiso, segun el mismo sea aprobado por la CNBV.

Reglamento Interior de la BMV: Significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado en el Boletin Bursatil
de la BMV el 24 de octubre de 1999, segln el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo.

Rendimientos: Significan las cantidades pagadas por concepto de capital o intereses a favor del Fideicomiso y de Artha Capital por
la Sociedad Controladora, en concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora cuando las mismas se realicen en forma de
préstamos.

Reporte de Distribuciones: Significa el reporte que elaborard el Administrador y que deberd entregar al Fiduciario y al
Representante Comun, con copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de una Fecha de Pago de Distribuciones del
Fideicomiso.

Representante Comun: Significa Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria o sus sucesores,
cesionarios o quien sea posteriormente designado como Representante Comun de los Tenedores, quien tendrd la obligacidn
general de ejercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores, todo lo anterior en
términos de la LMV y demads disposiciones aplicables.

Reserva para Gastos: significa el monto equivalente a 1.5% (uno punto cinco por ciento) del Monto Total de la Emisidn.

Retorno Preferente: Tienen el significado que se le atribuye en la Clausula 12.2.2 del Contrato de Fideicomiso.

RNV: Significa el Registro Nacional de Valores.

S.A.P.l.: Significa Sociedad Anénima Promotora de Inversion

Sector Comercial: Significa, la vocacién inmobiliaria correspondiente al grupo de desarrolladores inmobiliarios dedicados a la
construccidn de centros comerciales, mercados, supermercados, tiendas de autoservicio o cualquier otro tipo de punto de venta

en donde tenga lugar el intercambio de cualquier tipo de bienes.

Sector Industrial: significa, la vocacion inmobiliaria correspondiente al grupo de productores, fabricantes, maquiladores o
cualquier empresa que tenga como fin primordial la producciéon masiva de bienes.
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Sector Turismo: significa, la vocacion inmobiliaria correspondiente al grupo de empresas que tengan como fin primordial el prestar
servicios de hospedaje, realizar desarrollos turisticos como hoteles, moteles, villas, condominios y departamentos con fines
turisticos o cualquier otra actividad relacionada con el giro turistico.

Sector Vivienda: significa, la vocacidon inmobiliaria correspondiente al grupo de desarrollos habitacionales de interés social,
vivienda progresiva, vivienda econdmica, vivienda media, vivienda residencial o de cualquier otro tipo.

Sociedad Controladora: Significa Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V.

Sociedades de Proyecto: Significan las sociedades andnimas de propdsito especifico constituidas al efecto por la Sociedad
Controladora y quien ésta designe para la realizacion de cada Proyecto.

Tenedores: Significa con respecto a los Certificados Bursatiles, los tenedores de dichos Certificados Bursatiles, quienes en todo
momento estaran representados por el Representante Comun.

Términos Mas Favorables: Significa cualquier término que se ofrezca antes (incluyendo, sin limitacidn, términos relacionados con
honorarios, comisiones, Gastos, derecho a recibir informacidn, porcentajes de votacién, derechos afines a la destitucion del
Administrador y las consecuencias de cardcter econdmico que estén relacionadas), en o después de la Fecha de Emisién, a
cualquier inversionista en cualquier Fondo Paralelo y que, a discrecion comercialmente razonable del Administrador, sea mas
favorable en cualquier aspecto de importancia, que los términos ofrecidos a los Tenedores bajo el Contrato de Fideicomiso, con
excepcién de aquellos términos establecidos en razon de las particularidades del Contrato de Fideicomiso, de cualquier disposicion
legal aplicable o de la moneda con base en la cual se realicen los cdlculos de las inversiones por los Fondos Paralelos.

Terreno: Significa el macro lote de tierra a ser adquirido por una Sociedad de Proyecto para la realizacion de Inversiones en
Terrenos e Infraestructura en términos del Contrato de Fideicomiso.

Titulo: Significa el Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Valor Nominal: Significa $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil Fiduciario.

Valuador Independiente: Significa cualquier Persona designada por el Comité Técnico que tenga la experiencia y recursos
necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos del Contrato de Fideicomiso y sefialadas por el Administrador.

Resumen ejecutivo:

El 2014 fue un afno de consolidacidn para el Fondo de Infraestructura y Desarrollo de Tierra donde se ha logrado integrar un
portafolio de 5 parques industriales: Estado de México, Hidalgo, San Luis Potosi, Jalisco y Parque industrial Leén. Durante este
mismo afio, como parte de este proceso, se decidié no participar en los proyectos de Aguascalientes y Puebla que previamente se
tenian como parte del portafolio y en cambio se aprobd un nuevo proyecto, Ciudad Futura.
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Ciudad Futura es un proyecto que contempla la reurbanizacion de 15.2 ha en la Ciudad de México. El proyecto se desarrollara en 5
fases en donde se pretende vender 83,000 m2 distribuidos en 35 plataformas o lotes en un periodo estimado de 10 a 12 aios. Uno
de los principales objetivos del proyecto es transformar esta parte de la ciudad en un desarrollo sustentable que contara con
amplias areas verdes, calles peatonales, medios de transporte ecoldgicos, otras amenidades y servicios, que mejorardn la calidad
de vida de los residentes al contar con un lugar que reiina de manera conglomerada opciones de esparcimiento y al mismo tiempo
cuente con los servicios necesarios para satisfacer las necesidades de la poblacidn.

Adicional a los cambios en la composicion del portafolio, durante el 2014 se llevaron a cabo transacciones relevantes en términos
de ingresos y volumen de venta. Estas transacciones consistieron en la venta 357 has a BMW para el desarrollo de la nueva planta
armadora en San Luis Potosi dentro del parque Logistik. Los ingresos de dicha transaccidn estan reflejados en los resultados del
2016, 2017 y 2018 una vez que se cumplieron los entregables establecidos en el Contrato de compra venta.

Participantes

Las partes principales de la operacién se describen a continuacion:

ARTHA - - -
Artha Capital S. de R.L. Coinversionista
CAPITAL
ARTHA Artha Operadora S.A. de C.V. Fideicomitente/Administrador
OPERADORA
ir"CIBa CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE Fiduciario
- BANCA MULTIPLE
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, ,
M o N Ex ] . Representante Comun
Monex Grupo Financiero
Merril Lynch México, S.A. de C.V
mﬁ:f:m:ﬂw Casa de Bolsa GBM Grupo Bursatil | Intermediario Colocador
ne
: Mexicano, S.A. de C.V. Casa de Bolsa
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(3) Bases de presentacion-

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b) Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por la
valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados que se valdan a sus
valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo historico.

El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacidon entregada a cambio de bienes y

servicios.

1. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién independientemente de
si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacidn. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacidn financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con
base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la
determinacidn del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

— Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.
— Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacidn del Nivel 1, sea directa o indirectamente.

— Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos, moneda nacional de México, a menos
gue se indique otra cosa. La moneda funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.

d) Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 4 la administracion del
Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los
estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

e) Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuaciéon, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones
(ver nota 4), realizados por la administracién durante el proceso de aplicacidon de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

i. Clasificacion activos netos o patrimonio —

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como
de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los
CBF impone una obligacidon de pago. IFRS provee una excepcién a la clasificacién como pasivo (o activos netos) si se
cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversidn, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La
administracién del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un nimero variable de
acciones, con base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su emisidn, establece condiciones contractuales
especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y
ha determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo,
representa la realidad econdmica de la emisidn de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - Como se menciona en la nota 4(e), la administracién del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversién, conforme a la IFRS 10 “Estados
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversidn en acciones
en sociedades de proyectos no se consolida y se valta a FVTPL.
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Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacién, se discuten los supuestos bdsicos respecto al
futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que
tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante
el préximo ano.

iiii. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacidn Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a
las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor
razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién. Cuando el precio por un
elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de
valuacion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al
arrendamiento y algunos instrumentos financieros como se muestra en nota 8.

e) Presentacion del estado de resultados

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que conforman la
utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado de resultados”, debido a que durante el ejercicio y el ejercicio
inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no generd Otros Resultados Integrales
(ORI).

f) Presentacidn del estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

g) Negocio en Marcha

Durante los primeros meses de 2020, aparecio la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por el coronavirus que fue
declarado por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) como Pandemia Global el 11 de marzo de 2020,la pandemia
ha afectado varios sectores sin embargo uno de los beneficiados es el industrial ya que el plan de negocios se basa en
la venta de tierra para uso industrial el cual es utilizado por los clientes como almacenaje en puntos estratégicos de
logistica, algunas de los planes de la administracion enfocados al aprovechamiento del entorno actual de sector se

basan en lo siguiente:

Como se describe en la nota 2(b) se aprobd un periodo de 18 meses para concluir con la liquidacidn de activos a partir
del 7 de julio de 2021, el cual consiste en realizar la monetizacién de los activos maximizando su valor mediante planes
estratégicos que van en un simultaneo de venta organica, venta por proyecto o lote y venta total de activos, dichos
planes ya se cuentan con compradores identificados y se encuentran en proceso de evaluacion de venta.

(4) Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacién de los

estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:
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(a) Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacidon enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que
comenzaron el 1o. de enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1o. de enero del 2021 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,
NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 31 de diciembre de 2021, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados
financieros separados.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacidon de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

lo. enero del 2022 Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC

16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacién a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento
lo. enero del 2023 de Practica de las NIIF No. 2)

Definicién de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccién
Unica (Enmiendas a la NIC 12)

Venta o aportacidon de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture
(Enmiendas de la NIIF 10 y la NIC 28)

Adopciones opcionales
disponibles/ fecha de entrada
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en vigor diferida
indefinidamente

No se espera que la adopcidn de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados
financieros separados del Fideicomiso en periodos futuros.

(b) Ciclo operativo

El ciclo de operacidon de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un aino.
En consecuencia, los estados de posicién financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

(c) Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de
gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su
adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los
equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios
integrales en los activos netos adjuntos.

(d) Instrumentos financieros

i Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado
como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

—  El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros
para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

— Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estdn
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacidn y medicién subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en
las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus
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siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su
venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y
propdsito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones
expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacidn especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros)
los compensa contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que
ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

(e) Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversidon” conforme la IFRS 10, Estados financieros
Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas:
i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones,
ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propédsito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en
sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de
diciembre de 2021, 2020 y 2019 es el que se muestra a continuacion:

Administrador / % de tenencia accionaria

Actividad principal
Subsidiaria 2021, 2020, 2019 princip
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Artha Controladora,

95%
S.A.P.l.deC. V.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus
inversiones al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en

Fecha: 2021-12-31

Adquirir toda clase acciones o participacion
en otras sociedades, administraciéon vy
disposicion de bienes.

resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Actividad principal

Subsidiaria accionaria 2021,
2020, 2019
Desarrollos Sustentables
74.45%

del Arco, S. A.de C. V.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado de 74.45%
México, S. A. de C. V.

Implementacién de
Proyectos Industriales
] 74.45%
Sustentables Hidalgo, S.

A.deC. V.

Implementacién de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S. A. de
C. V.

74.45%

Desarrollos Urbanos e
Industriales e
. 74.45%
Aguascalientes, S. A. de C.

V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracién de actos
juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracién de actos
juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion de actos
juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion de actos
juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos y
condiciones de cualquier tipo de inversiones a
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
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. Identificar, evaluar y establecer los términos y
Pilba, S. A. de C. V. (antes

Terreno Turistico de 74.45%
Meéxico, S.A. de C.V.)

condiciones de cualquier tipo de inversiones a
hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente
ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalua la existencia de control en los casos en
gue no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacidn ejerciendo
control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios
gue son obtener recursos de fondos de inversidon, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar
el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de
activos netos, representa la realidad econdémica de la emisién de los CBF, los cuales se muestran en el estado de
situacién financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de
entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo
condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable
con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran segun lo
determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los
Tenedores.
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Las Distribuciones del Fideicomiso estardn sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estard sujeto
principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo
establecido en el contrato del Fideicomiso.

(g) Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracién se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion
presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que
liquidar la obligacién a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

Las obligaciones por comisiones de administracidon provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la
contraprestacién por los servicios prestados, el Administrador recibird una comisién anual equivalente al 1.5% anual
mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al
término del Periodo de Inversidn, mas las Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier
cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base
serd ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor
(INPC) de los ultimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el
60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de Inversién, seglin lo determine el Valuador Independiente, la
comision anual del Administrador serd igual a $25,000 y la base se ajustara anualmente conforme a inflacién calculada
con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comision por administracidn son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion
contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD
que puede ser significativa.

(h)  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce
cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha
inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por
dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(i) Contingencias
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Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

() Gasto de emisién

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos
costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los
importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresién y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran
como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

(k) Honorario por desemperfio inmobiliario

El honorario por desempefo inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha nota, a los
Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre otros elementos, como
ahi se indica, las distribuciones previamente realizadas, el monto invertido del CKD y el retorno preferente, asi como
los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, la
Administracion determind que no existe monto alguno relacionado a esta provision.

(5) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivoy
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son clasificados como
riesgo bajo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado de flujos de
efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado separado de posicién financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2021 2020 2019

Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias S 683 585 1,130
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Inversiones en valores 23 23 493
Efectivo y equivalentes de efectivo S 706 608 1,623
(6) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados-

El valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos principalmente esta representado por sus
propiedades de inversidn que estan en operacién y/o desarrollo que generaran ingresos y flujos de efectivo futuros
para el Fideicomiso. En adicidn a dichas propiedades de inversion las sociedades de proyectos cuentan con otros
activos y pasivos para su operacidon normal y cuyos valores contables se asemejan a sus valores razonables. Por lo
anterior el valor razonable de la inversién en las sociedades de

proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

Las inversiones en acciones en sociedades de proyectos se expresan a valor razonable con cambios en el estado de
resultados. Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores independientes. La
utilidad o pérdida resultante de la valuacidon de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocio
en el estado de resultados.

a. El valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos calificales al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019
ascendidé a $3,205,371, $3,195,597, y $4,138,820; respectivamente los cuales se integran como se muestra a
continuacion.

2021 2020 2019

Saldos al 1o. de enero S 3,195,597 4,138,820 4,126,259
Desinversion en acciones en sociedades de

(4,053) (41,283) (80,974)
proyectos a valor razonable
Ganancia (pérdida) en inversién en acciones
en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados 13,827 (901,940) 93,535
Saldos al 31 de diciembre S 3,205,371 3,195,597 4,138,820

Todas las propiedades de inversidon que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se conserva
bajo los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacion del valor razonable de los inmuebles considerd el mayor y mejor uso de las propiedades es su uso
actual. Los detalles de proyectos de inversién del Fideicomiso y la informacion acerca de la jerarquia de valor
razonable al 31 de diciembre 2021, 2020 y 2019 se muestran a continuacion:
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Valor razonable Nivel 3
Subsidiaria Proyectos
2021 2020 2019
Desarrollos Sustentables del Desarrollos Sustentables
S 1,092,032 1,086,539 836,805 ]
Arco, S. A.de C. V. ubicados en el Arco Norte
Implementacion de Implementacion de
Proyectos Industriales Proyectos Industriales
. 699,343 736,252 1,344,487 .
Sustentables Hidalgo, S. A. Sustentables ubicados en
de C. V. Hidalgo
Implementacion de
proyectos Industriales Parque industrial ubicado en
630,408 621,831 1,051,020 )
Sustentables GDL, S. A. de Jalisco
C. V.
Desarrollos Urbanos e
] Desarrollos Urbanos e
Industriales de ] )
) 89,679 89,515 48,084 Industriales  ubicados en
Aguascalientes, S. A. de C. )
Aguascalientes
V.
Pilba, S.A. de C.V. (antes Pilba (antes Terrenos
Terreno Turistico de 633,508 620,338 783,038 Turisticos de México)
Meéxico, S. A. de C. V.) ubicados en Ledn
Adquirir toda clase de
acciones o participacion en
otras sociedades,
Artha Controladora, S. A. P. administracién y disposicion
I.de C. V. (1) 60,401 41,122 75,386 de bienes.
Saldos al 31 de diciembre S 3,205,371 3,195,597 4,138,820

1 . . .
@ Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos mencionada en la

siguiente hoja, principalmente es efectivo.

El valor razonable de las propiedades de inversidn al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 se llevé a cabo bajo las
bases de una valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no relacionados con
el Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacién Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, y cuentan con
todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacién de propiedades en las ubicaciones pertinentes. El
valor razonable se obtuvo con base en el enfoque comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones
recientes de propiedades similares / enfoque de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las
propiedades arrendadas son valuados con base a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el
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pasado, asi como por arrendamientos de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en
la jerarquia de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacion utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el valuador
para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador sobre factores
especificos de las propiedades. No ha habido ninglin cambio en la técnica de valuacién durante el afio.

c. Para las propiedades de inversidn en acciones mostradas arriba, el valor razonable fue determinado utilizando
diferentes enfoques como el de capitalizacién, mercado y costos de reposicion de manera comparables respecto al

afio pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

La siguiente informacidn es relevante para las propiedades de inversién clasificadas con jerarquia de Nivel 3:

Técnica de Datos de entrada significativos
Proyectos valuacién no observables Sensibilidad
Desarrollos Enfoque de La tasa de descuento utilizada en Un ligero aumento en la tasa

Sustentables
ubicados en el Arco
Norte

Implementacion de
Proyectos
Industriales
Sustentables
ubicados en Hidalgo

Parque industrial
ubicado en Jalisco

capitalizacién de
ingresos (Método
Residual)

Enfoque de
capitalizacién de
ingresos (Método
Residual)

Enfoque de
capitalizacién de
ingresos (Método
Residual)

la capitalizacion de los ingresos
por potenciales,
naturaleza de la propiedad vy
del
prevalecientes fue del 10%, en
2021, 2020y 2019.

ventas

condiciones mercado

La tasa de descuento utilizada en
la capitalizacion de los ingresos
por potenciales,
naturaleza de la propiedad vy
del
prevalecientes fue del 10% en
2021, 2020y 2019.

ventas

condiciones mercado

La tasa de descuento utilizada en
la capitalizacion de los ingresos
ventas

por potenciales,

naturaleza de la propiedad vy

condiciones del
mercado prevaleciente fue del

10% en 2021 y 2020 y 11.5% en
2019 respectivamente.

de descuento utilizada daria

lugar a wuna disminucidn

significativa en su valor

razonable, y viceversa.

Un ligero aumento en la tasa
de descuento utilizada daria
disminucién

lugar a una

significativa en su valor

razonable, y viceversa.

Un ligero aumento en la tasa
de descuento utilizada daria
disminucién

lugar a una

significativa en su valor

razonable, y viceversa.
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Desarrollos Urbanos Enfoque

e Industriales comparativo de

ubicados en Mercado
Aguascalientes
Pilba (antes Terreno Enfoque de

Turistico de México) capitalizacion de

El enfoque comparativo de
Mercado fue el método utilizado
para obtener el valor conclusivo
del sujeto en 2021, 2020 y 2019,

respectivamente.

La tasa de descuento utilizada en
la capitalizacion de los ingresos

Fecha:

Un ligero aumento en la tasa
de descuento utilizada daria
disminucién

lugar a una

significativa en su valor

razonable, y viceversa.

Un ligero aumento en la tasa
de descuento utilizada daria

2021-12-31

por ventas potenciales, lugar a disminucién

naturaleza de la propiedad vy

ubicados en Ledn una

ingresos (Método
Residual)

significativa en su valor

condiciones del mercado razonable, y viceversa.
prevalecientes fue del 10% en

2021, 2020 y 2019.

(7) Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Corresponden principalmente a las cuentas por pagar por comisiones de administracién que provienen de obligaciones
por contraprestacion por los servicios prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del
Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del Administrador, los importes devengados son los mostrados a
continuacion.

2021 2020 2019

Gasto durante el afio 39,142 47,939

EL importe total de las comisiones pactadas en el contrato del Fideicomiso fue cubierto en su totalidad el 20 de

octubre de 2020, de acuerdo al contrato del Fideicomiso por un importe total de $515,880.

(8) Instrumentos financieros-

a) Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados
(incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos)
para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e instrumentos de capital se revelan en la nota 5.
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b)

Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracion de riesgos - Las principales categorias de los
instrumentos financieros son:

Nivel 2021 2020 2019
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo S 706 608 1,623
Activos financieros a valor razonable con cambios 5
en resultados — Inversiones en acciones 3 3,205,371 3,195,597 4,138,820
Pasivos financieros
Acreedores diversos S 373 1,752 -

c)

d)

e)

f)

Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes incumplan sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso del Fideicomiso, el principal
riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a
cabo transacciones con instituciones de reconocida reputacion y alta calidad crediticia.

Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la administracién del riesgo
de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracién de este riesgo para la administracion del
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los requerimientos de administracién de la liquidez. El Fideicomiso
administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de
efectivo proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades de inversidn, y
pagara y distribuird los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones). Primero se pagara a los
fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a la cascada de pagos establecida en el
contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mds aun los co-inversionistas estdn expuestos al riesgo de
liquidacién del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo caso lineas de
crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de efectivo asignado a las lineas de
negocio con el fin de optimizar la recuperacion de la inversion, manteniendo un balance entre la venta y el programa
de construccion.

Riesgo de exposicion a mercado- Riego de mercado Condiciones econdmicas desfavorables podrian limitar acceso a
los mercados de capitales o de deuda. Una disminucion en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso también
puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los que el Fideicomiso obtenga préstamos basado en
el valor de mercado de determinados activos. Una disminucién en el valor de mercado de dichos activos puede dar
lugar a un acreedor a requerir que el Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

Técnicas de valuacion y supuestos aplicados para propdsitos de determinar el valor razonable- El valor razonable de

los activos y pasivos financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos activos se
determinan con referencia a los precios cotizados en el mercado (incluyendo los pagarés redimibles cotizados, las

39 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

(9)

letras de cambio, obligaciones, bonos vitalicios y bonos gubernamentales), este es el caso del efectivo y sus
equivalentes mostrados en nota 4.

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos de
determinacion de precios de aceptacion general, que se basan en el analisis de flujos de efectivos descontados,
bienes raices comparables, y costos de reposicion, utilizando precios de transacciones actuales observables en el
mercado y cotizaciones similares como se explica en la nota 3(e).

Activos atribuibles a los fideicomisarios -

Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales estan integrados
por los recursos provenientes de la emision de certificados bursatiles realizadas al 31 de diciembre de 2021, 2020 y
2019 se integra como sigue:

Numero de
certificados Importe
Aportaciones:
Serie A 24,000,000 S 2,412,247
Gastos de emision 27,753
$ 2,440,000
b. El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:
2021 2020 2019
Total de patrimonio al 31 de diciembre S 3,205,704 3,194,453 4,140,443
c. Los certificados bursatiles fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes

caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i) una parte de los frutos,
rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los
tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de bienes o
derechos que integra los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, v iii) distribuciones del Fideicomiso
solamente en la medida en que existan recursos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas
distribuciones.
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Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la operacién del
Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y cuando sean cubiertos los gastos
de operacion del fideicomiso, los intereses y el principal de los CB.

Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran exclusivamente con
los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el contrato del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también
estaran disponibles para realizar pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.
Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la

aportacidn inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades de proyectos que
el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a través de las Sociedades de Proyecto derivados de las inversiones que realice de conformidad con el
contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas de Fideicomiso,
(vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del
Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los
fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas vy
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso - De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. F/00687, los pagos a los
tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso, misma que podrd ser
semestralmente segln lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un evento de sustituciéon de
conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato de Fideicomiso; o (iii) en la Fecha de Vencimiento, seguin
determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacidn de patrimonio del Fideicomiso.

Los pagos que deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el Fideicomiso se
realizaran por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa instruccion por escrito del
Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la cuenta de Indeval seiale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcién que corresponda a cada tenedor, considerando el
numero de certificados de que sea titular, en relacién con la totalidad de los certificados en circulacién en la fecha de
su registro.

(10) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no estad sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversidon constituido principalmente pero no
exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto
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sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de pensiones estan exentos del
ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las subsidiarias
calculardn los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR. Consecuentemente ARTHACK e
inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les
corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los pagos
provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que
deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2021, 2020 y 2019 fue el 30% y continuara al 30% para afos posteriores.

(11) Compromisos-

Hasta octubre de 2020, se tenia un contrato con el administrador, donde se establecia que éste ultimo recibird una
contraprestacion por administrar las inversiones sujetas a la colocacién, asi como del mantenimiento del fideicomiso emisor. El
calculo de dicha comisidn se describe en la nota 4(g). El pago corresponde de este honorario era cubierto por las sociedades de
inversion en las que el Fideicomiso tiene inversion.

(12) Autorizacion-

El 4 de mayo de 2022, Carlos Gutierrez Andreasseen, Director General y Rafael Diaz, Director de Finanzas autorizo la
emision de los estados financieros separados adjuntos y sus notas.

Factores de riesgo:

Al evaluar la adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los posibles inversionistas deben analizar y evaluar
cuidadosamente toda la informacién y sobre todo considerar los factores de riesgo que pudieran afectar a los Proyectos, a la
Sociedad Controladora y a las Sociedades de Proyectos y consecuentemente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los riesgos e
incertidumbres que se describan no son los Unicos que pueden afectar a los Proyectos, a la Sociedad Controladora, a las
Sociedades de Proyectos, a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Fiduciario o al Administrador. Existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener efecto adverso
sobre alguno de ellos. En el supuesto que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacién o
cualquier dicho otros riesgos, el pago a los Tenedores de cantidades bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria verse
afectado en forma adversa.

El emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es el Fiduciario.
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En virtud de que el Emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es el Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato
de Fideicomiso, los Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de las cantidades invertidas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios depende del cumplimiento por parte del Administrador, del Fiduciario y del Representante Comun de sus
respectivas obligaciones bajo el Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, las cuales no pueden ser garantizadas
por el Emisor.

Estrategia de Inversion

La estrategia de inversidn se encuentra sujeta a ciertos riesgos que podrian afectar el rendimiento sobre la inversién en los
Certificados Bursatiles Fiduciarias. Las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles y el monto de las mismas, estan
sujetos a ciertos riesgos derivados de la estructura de la operacion y de las inversiones respectivas, cuyos términos especificos no
se conocen actualmente y podran no llegar a conocerse al momento de llevar a cabo la Emisién de Certificados Bursatiles.

Liquidez, derechos que incorporan los Certificados Bursatiles, ausencia de dictamen de calidad crediticia y ausencia de historial de
operaciones

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios (i) podrian no tener liquidez en el mercado, (ii) otorgan el derecho a recibir la parte de los
frutos, Rendimientos o, en su caso, el valor residual de los bienes o derechos afectados al Fideicomiso, los cuales seran variables e
inciertos, (iii) no cuentan con un dictamen sobre su calidad crediticia, y (iv) no se dispone de informacion que permita hacer una
evaluacion de la Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto o los propios Proyectos con anterioridad a la realizacion de la
oferta publica.

Las inversiones permitidas podrian acarrear pérdidas

Entretanto se destina el Monto Total Invertible, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador, invertira
dichos recursos en Inversiones Permitidas. En la medida en que dichas inversiones otorguen Rendimientos bajos o negativos, la
capacidad de invertir en los Proyectos puede verse afectada en forma adversa.

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de enero
de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud Publica de
Importancia Internacional” lo cual pudiera tener una afectacién en la operacion del Fideicomiso, por lo que él, ha
realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacion financiera derivado de variaciones y perdidas en los
proyectos (deterioro de Inversidn en acciones en proyectos de inversion), incumplimientos de convenios contractuales,
fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la evaluacién
efectuada:

Valuacidn de Inversidn en acciones en sociedades de proyectos de inversidon con cambios en resultados — a la fecha de
la emisidn de los estados financieros, el Fideicomiso evalud cada negocio en relacién con el comportamiento del sector
al que pertenece y el impacto contable derivado de los efectos reflejados en las valuaciones. Adicional se tiene la
valuacion de un terder independiente sobre los proyectos del Fideicomiso.

e El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia
optimista, ya que el comercio electrdnico sigue siendo tendencia, y se espera continte asi los proximos anos,
tomando en consideracidn que el giro del negocio se basa en venta de tierra para uso industrial, el cual es
comunmente utilizado para construccion de naves industriales las cuales son operadas como puntos logisticos.

e Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los
activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea
conforme la emision de los certificados bursatiles.
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e Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general
de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién del mercado de crédito. Derivado de la
interrupcion de la operacion de las entidades promovidas donde la administracidn considera que aun cuando
hay incertidumbre en el tamafo del impacto de la desaceleracién mundial, la administracién cuenta con un
plan de accion para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento
sostenido.

e Riesgo de operacién: La Administracion del Fideicomiso actualmente continda identificando los impactos
derivados de los acontecimientos anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos
identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha observado una normalizacién paulatina
durante el primer trimestre de 2022 y se espera continde asi.

e Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucion de las operaciones donde mantiene inversion, con el fin
de minimizar cualquier impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la administracién del Fideicomiso
ha sido efectuada con un amplio criterio de los asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-
19, sin embargo, aun es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que esta evaluacidon es de manera
general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos que
evalud esta Administracién.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

Desde su fecha de Emisidn y hasta el 20 de Octubre de 2020, el Fideicomiso tuvo Certificados Bursatiles con clave de pizarra
ARTHACK 10 mismos que se encontraban inscritos con el nimero 3239-1.80-2010-005 en el RNV.

Durante el periodo antes mencionado de conformidad con los articulos 33, 34 y 50 de la Circular Unica, el Fideicomitente y el
Fiduciario del Fideicomiso estaban obligados a proporcionar a la CNBV y a la BMV informacion financiera, econdmica, contable,
juridica y administrativa, de forma trimestral y anual, asi como estados financieros anuales auditados por su auditor externo.
Asimismo, el Fideicomitente y el Fiduciario revelaron cualquier evento que fuera considerado un evento relevante de conformidad
con lo previsto en la LMV y demas legislacion aplicable, haciendo constar que ambos han cumplido con dichas obligaciones.

El 20 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzd su Fecha de Vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevo a cabo de
manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus
obligaciones de divulgacion de informacidn a través de los sistemas electréonicos de la BMV y de la Comisidn Nacional Bancaria y de
Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgd al Representante Comun con posterioridad a la
Fecha de Vencimiento.

Actualmente no o se tienen otros valores inscritos ante el RNV o listados en otros mercados.
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos de determinacion de
precios de aceptacidn general, que se basan en el analisis de flujos de Efectivos descontados, bienes raices comparables, y costos
de reposicidn, utilizando precios de transacciones actuales observables en el mercado y cotizaciones similares.

Durante el ejercicio no existieron cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el Registro.

Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario destinard los recursos que se obtengan de la Emision de los Certificados Bursatiles conforme al orden previsto en el
Contrato de Fideicomiso. Dicho destino de los fondos incluird el pago de Gastos y se mantendra en la Cuenta General para
posteriormente llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, lo anterior a fin de que las Sociedades de Proyecto destinen dichos
recursos a la realizacién de Proyectos mediante las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

El Contrato de Fideicomiso prevé que el Fiduciario recibira los recursos derivados de la Emisidn, en su caso descontadas las
comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores.

Los recursos derivados de la oferta publica se destinaron a los proyectos siguientes:

Proyecto 2021

Arco Norte 57 1,092,031,676
Jalisco 630,407,907
Hidalgo 699,343,984
Ledn 633,507,653
DUI Aguascalientes 89,679,172
Artha Controladora 60,401,030
Inversiones en Proyectos de Inversion
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3,205,371,422

Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de cardcter publico que han sido presentados a la CNBV y
BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y la autorizacion de la oferta
publica de los mismos. Esta informacidn se encuentra a disposicion del publico en el centro de informacidn de la BMV, ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o en su pagina electrdénica en la red mundial
(Internet): www.bmv.com.mx.

La persona encargada de relaciones con inversionistas serd Rafael Diaz Guerrero, con domicilio ubicado en Arcos Bosques, Paseo
de los Tamarindos No. 90, Torre Il, Piso 31, Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Ciudad de México, Teléfono: 55-50-81-14-76.

Los inversionistas, también podran comunicarse con Adrian Bazan para solicitar mayor informacién, se podran comunicar al
teléfono 5550811478; o en su caso con el Fiduciario, CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, con Alma América Martinez
Davila al teléfono 55-50-63-39-00 o acudir directamente a sus oficinas ubicadas en Av. Cordillera de los Andes 265, piso 2, Colonia
Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Cuidad de México.

Las personas que atenderan a los inversionistas por parte del Representante Comun son el Lic Luis Angel Severo Trejo y/o la Lic.
Alejandra Tapia Jiménez, para lo cual debera dirigirse a las oficinas corporativas del Representante Comun ubicadas en Paseo de la
Reforma 284 piso 9, colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México, teléfonos 55 5230-0204 o al 55 5231-0161 o a los correos
electrdnicos laseverot@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx.
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo por: (i) la Aportacion Inicial, (ii) el Monto
Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los
derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del
Fideicomiso, (v) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) el Efectivo disponible en las Cuentas
del Fideicomiso, (vii) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los Rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversidn Supletorio; y (viii) las
demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso por
cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

El Fideicomiso tiene como objetivo principal llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso a la Sociedad Controladora, a efecto de
que ésta realice a través de las Sociedades de Proyecto, Inversiones en Terrenos e Infraestructura destinando los recursos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso en Proyectos destinados a: (i) la adquisicion y habilitacién de Terrenos, generando valor
agregado a partir de la compra de Terrenos privados y ejidales, (ii) desarrollos urbanos planeados y sustentables, creando valor
adicional a los Terrenos mediante la aplicacién de estudios financieros, ambientales, técnicos y de planeacién urbanistica sobre
dichos Terrenos; (iii) la urbanizacion e Infraestructura Basica (agua y saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades,
telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros), y (iv) la venta de macro lotes regularizados y fraccionados para vivienda,
turismo, parques industriales y comercio.

Cualquier cantidad que se reciba como Distribuciones de la Sociedad Controladora, serd distribuida a sus accionistas en Dividendos
o Rendimientos, segln corresponda. A su vez, las cantidades que reciba el Fiduciario en virtud de las Aportaciones del Fideicomiso
a la Sociedad Controladora serdn distribuidas, previa deducciéon de cualesquiera cantidades necesarias para cubrir Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso o la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual.

Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

A continuacion, se describe el estado general que guarda la cartera de activos o flujos de efectivo al cierre del periodo reportado,
asi como su desempeiio en el periodo 2021:

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la Emisidon de 24,400,000 Certificados Bursatiles, con un Valor Nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el Monto Total de la Emisidon fue de $2,440,000,000.00 (Dos mil

cuatrocientos cuarenta millones de Pesos 00/100 MN).
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La diferencia entre el Monto Total de la Emision menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisidn y otros

Gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $796 que representan la totalidad de los

ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el

presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021 que lo acompafian.

En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los ejercicios 2021,
2020, 2019, 2018 y 2017.

a)lnversiones Permitidas:

. Monto
Aho . .
Inversiones Permitidas

2021 705,758
2020 607,657
2019 1,622,556
2018 1,519,568
2017 18,925,634

b)Intereses Ganados:

" Monto
Anho
Intereses Ganados
2021 796
2020 13,034
2019 60,463
2018 316,827
2017 12,926,319
c)Composicion de la totalidad de los activos:
Proyecto 2021 2020 2019 2018 2017
Arco  Norte
1,092,031,676 1,086,539,263 836,804,917 797,011,497 987,163,534

57

Controladora

Jalisco 630,407,907 621,831,338 1,051,019,984 1,065,938,976 839,720,289
Hidalgo 699,343,984 736,251,852 1,344,486,692 1,328,060,265 1,130,303,730
Ledn 633,507,653 620,337,931 783,038,272 809,417,111 1,154,382,454
DUI
Aguascaliente 89,679,172 89,514,581 48,083,815 50,538,493 -
s
Centros
Urbancos - - - - -
Mérida
San Luis
Potosi - - - - 88,925,723
Artha

60,401,030 41,121,740 75,386,159 75,292,605 3,569,093
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Inversiones
en Proyectos 3,205,371,422 3,195,596,705 4,138,819,839 4,126,258,947 4,204,064,823
de Inversion

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.

Desemperfio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 provienen
en su totalidad de los intereses generados por la inversion en Inversiones Permitidas. La integracion de estas inversiones y
Rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/12/2021 Intereses ganados

Inversiones Permitidas $705,758 $796

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 no se realizaron distribuciones a los Tenedores.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2021 los activos se componen como se indica a continuacion:

Efectivo e Inversiones en valores $705,758
Inversiones en Proyectos de Inversion 3,205,371,422
Arco Norte 57 1,092,031,676
Jalisco 630,407,907
Hidalgo 699,343,984
Ledn 633,507,653
DUI Aguascalientes 89,679,172
Artha Controladora 60,401,030
Total del Activo $3,206,077,180
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El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 generd ingresos por concepto de intereses de $796
adicionalmente se tuvieron gastos de administracion por $3,955,125 y el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de $3,206,077,180.

En la siguiente tabla se muestra la variacion de los activos al cierre del ejercicio 2021 comparados con el ejercicio anterior:

Proyecto 2021 2020 Variacion
Arco Norte 57 1,092,031,676 1,086,539,263 5,492,413
Jalisco 630,407,907 621,831,338 8,576,569
Hidalgo 699,343,984 736,251,852 (36,907,868)
Ledn 633,507,653 620,337,931 13,169,722
DUI Aguascalientes 89,679,172 89,514,581 164,591
Artha Controladora 60,401,030 41,121,740 19,279,290
Inversiones en Proyectos de Inversion 3,205,371,422 3,195,596,705 9,774,717

Las variaciones se deben principalmente a:

I Actualizacién de la absorcidn de hectareas y precios de salida por impacto COVID 19 y ajustes en proyecciones

derivados del tiempo restante que se tiene para la salida del Fideicomiso.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No Aplica.
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Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

ARTHACK

Fecha: 2021-12-31

No existe ningin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 no se realizaron distribuciones a los Tenedores.

El valor de los Certificados Bursatiles y numero de titulos al cierre del ejercicio 2021 de acuerdo a la valuaciéon emitida por 414

Capital Inc. es como se muestra a continuacion:

SERIE

NUMERO TITULOS

VALOR CERTIFICADO

VALOR EN LIBROS

ARTHACK 10 (Serie A)

24,400,000

131.381321

3,205,704,221

Valor Total en Patrimonio

3,205,704,221

Contratos y acuerdos:
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Resumen del Contrato de F/00687

Contrato de Fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "Contrato") que celebran:

(2) Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de Fideicomitente y Administrador (el "Administrador" el "Fideicomitente");

(2) The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado
Fiduciario Modnica Jiménez Labora Sarabia, como Fiduciario (el "Fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division fiduciaria, representado en este acto por su
delegado Fiduciario Alonso Rojas Dingler, como Representante Comun (el “Representante Comun"); y al tenor de
las siguientes declaraciones y clausulas:

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayduscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural seguin sea aplicable.

2. Constitucion

2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacion de los fines que mis adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefialan y designa
al Fiduciario como Fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de Fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacidn Inicial. Dicha aportacidén se entrega
mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesién de terceros
No se aceptara la adhesién de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacidn en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
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d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones
del Fideicomiso;

e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;

f) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;

g) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso asi como los rendimientos derivados de la

inversidn de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o al Régimen de Inversion Supletorio; y

h) las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el
presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le
corresponda.

Resumen del Contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacién de servicios de Administracion de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y
German Ahumada Alduncin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso No.

F/00687, representado en este acto por su delegado Fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el
Fiduciario); y de conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos Certificados Bursatiles Fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

El cliente declara por conducto de su representante que:

1. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la
escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

2. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, Contrato,
acuerdo, licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier
ley, reglamente, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

3. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracién y cumplimiento del presente Contrato.

El presente Contrato es legal, vélido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

5. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mdas adelante quedaran

pactados.
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II.  El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Esunasociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredita con la
escritura publica nimero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia
Bandala Tolentino, titular de la notaria numero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura
publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, Contrato,
acuerdo, licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier
ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracién y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ningun hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto
adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de cualquier otra naturaleza) del
Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para
cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el Personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Ill. Declara el Fiduciario, a través de su delegado Fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas
ni limitadas en forma alguna, segin consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008,
otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México, Distrito Federal inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nUmero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mds adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las Partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS
CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendrd el significado que se le atribuye al

mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO Il
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CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR. El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y
cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo
sin limitaciones (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la seleccion y aprobacion delas Inversiones en Terrenos e
Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados
en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidon y aprobacidon de la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la
supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la Administracidon de cada una de las Inversiones en
Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes para la debida prestacion de los servicios objeto de este Contrato conforme a lo dispuesto en el presente Contrato o
en el Contrato de Fideicomiso, sin necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion, para lo
cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a
las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en el
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccidén y aprobacién de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobacidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccion y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccion y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacidn de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la Administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por tal razén, la celebracién de los actos juridicos
correspondientes a la formalizacidon de una inversidon en un Proyecto se hard por el Administrador o por cualquier otra Persona
previa aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los
Niveles de Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la atencidn de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
upn
B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda:

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador deberd de realizar una revision legal sobre la situacién juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el Terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacidn de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un andlisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador debera comenzar con la ejecucién de los tramites necesarios para la habilitacién de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucidn de actos ante los propietarios de los Terrenos (ya sean Personas morales, fisicas, ejidos,
etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracion de los Contratos preparatorios.
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En la etapa previa a la realizaciéon de cualquier andlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversidn, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los Gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversidn que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobados o rechazados. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversion y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extension del Periodo de Inversidn, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su
aprobacién definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos drganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacién de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos. Igualmente, el Administrador
deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacién y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacion de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucidn y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionara o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucion y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, Sector Vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocion, mercadeo, elaboracidon de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formara parte de los servicios del Administrador objeto del

Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior deberda de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formalizacién de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través
de los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacién se lleve a cabo.

56 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador serd responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacidn legal completa e informacidn relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
notificard por escrito al Fiduciario y le instruira para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

C.4 El Administrador preparard y entregara al Fiduciario y al Cliente, en su caso, en la forma y tiempo debidos, todos aquellos
reportes que deba preparar conforme al Contrato de Fideicomiso.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el
Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacién Contable del Fideicomiso:
D.1 Recibird y analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la
Valuacion de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una
metodologia con base en estandares internacionales de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos
del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los
reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al
Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallando la proyeccién de Gastos de operacion del
Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los Estados Financieros del Fideicomiso deberdn consolidar los resultados
de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador deberd proporcionar al
Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la Informaciéon Financiera, valuaciones y eventos
relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisard y administrard todos aquellos aspectos relacionados con el analisis,
seleccion, aprobacién y formalizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacion, supervisién y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionadas con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.
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E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la realizaciéon de avaltos y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados:

F.1 Si durante el Periodo de Inversidon , y en su caso, la Extensién del Periodo de Inversion, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razdn éstas no se destinaran a la Inversién en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estaran obligadas a restituir en forma proporcional ala Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracidn del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacién del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mds no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacidn, no se hayan logrado la regularizacién legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacion
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los Gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacién
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se consideraran Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o Gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerard como
Costo de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en Gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Cliente y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los Gastos incurridos.

Resumen del Contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATOQ") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

I. Artha Operadora, S.A. de C.V., como Fideicomitente y Administrador, el Fiduciario, como Fiduciario, y Deutsche Bank México,
Institucién de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria (asi), como Representante Comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
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esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) al ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segln este término se define mas adelante), para financiar la
realizacidn de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segun este término se define mas adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario esta obligado a celebrar el presente Contrato con Artha y el
Administrador con el propésito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertird en la Sociedad Controladora en forma
conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES
Las Partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

I. Constitucion. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles debidamente constituidas y existentes conforme
a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

Il. Facultades.  La celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan permitidas por
sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicién contractual alguna que no obligue o afecte.

lll. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este Contrato y el
cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en sus términos
en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en caso de
concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de Concursos
Mercantiles.

IV. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacién o aprobacion por parte de autoridad alguna para la celebracién de
este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencidn. Es su intencidn celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regiran la Coinversion
de Artha en la Sociedad Controladora.

VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato en
su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma

alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las Partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.
(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los significados
siguientes. Aquellos términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en

el mismo, tendran el significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.
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"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para la suscripcion y pago de Acciones Serie B representativas del Capital Social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversion de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcion y pago de Acciones Serie A
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcién de sabados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emisidn" significa, la Emision de los Certificados Bursatiles.

"Fecha de Cierre" significa, la fecha de Colocacién de los Certificados Bursatiles conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario Gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
gue se generen o sean necesarias para la contratacion de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Ilevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emisidn y Colocacion" significan, los honorarios, comisiones, Gastos, impuestos, derechos y demads erogaciones que se
generen para llevar a cabo la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no
limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato
de Colocacidn; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion de sus respectivos cargos
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en relacion con la Emision; (iii) el pago de los derechos que deben ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a la
BMV vy al INDEVAL; (iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y fiscales externos; y (v) la impresién de prospectos de
colocacién y cualquier otra publicacion y/o publicidad relacionada con lo anterior que pagara el Fiduciario con cargo a la Cuenta
General.

SEGUNDA. Obligaciones de Artha

En términos del presente Contrato, Artha se obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios, tanto para la
constitucion de la Sociedad Controladora como para aumentos del capital social de la misma, suscribiendo y pagando acciones
Serie “A” representativas del capital social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a través de
cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones
convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el presente
Contrato y en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentard anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho Contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas para Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se determine la existencia y el
monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucidn oportuna de las cantidades que correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses
moratoria adeudados, en relacidén con el cual incurra en mora, calculados al adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo),
que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacidn, en la fecha en que se incurra en mora, o en su caso,
la inmediata anterior publicada, en el entendido los intereses moratorios que se generaran durante todo el tiempo que dure la
mora, se efectuara utilizando el procedimiento, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacion Compartida

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar los Terrenos e Infraestructura, debera observar los procedimientos
curso ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de manera consistente con las practicas aplicables dentro de Ila
industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendrd informado a Artha respecto de aprobacion de Inversiones en Terrenos e Infraestructura,
derivado del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que exista el tiempo necesario para tomar las medidas para
su correcta preparacion de los fondos, necesarios para cualquier aportacion de la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacion de una Inversidn en Terrenos e Infraestructura
en términos del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha programada para la
aportacidn, el Administrador entregara a Artha una instruccidn de la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Las
instrucciones del Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, para la realizacidn de la Inversion en Terrenos e Infraestructura, en la cual describan los
términos y condiciones de dicha inversién;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;
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(iii) la fecha programada para la aportacién a la Sociedad Controladora; y
OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversidn, y en su caso, la Extensidon del Periodo de Inversiéon y el valor de mercado de las acciones representativas del
Capital Social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emisidn, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacion, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberdn aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

(a) En la medida mas amplia permitida por la legislacidn aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por dafios
y perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin limitacién, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinion
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacidon, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversion o valuadores respecto de asuntos de
Valuacion), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del
Contrato de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula
aun después de que haya sido removido como Administrador al amparo del Contrato de Administracion.

(b) Artha renuncia a cualquier derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accién en contra del Administrador por
cualquiera de los conceptos sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”,
SEGUN EL CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL
NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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ARTHA OPERADORA, S.A. DE C\V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN:

ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V., EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (FEL. “COINVERSIONISTA”), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO” O EL “FIDUCIARIO") DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/00687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“*DEUTSCHE BANK” O EL
“REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO"), REPRESENTADO POR SU
DELEGADO FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH
CARRILLO; Y

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX" O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO"), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL

PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con mawiscula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendran el
significado que se le atribuye a cada uno de ellos en ¢l Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mas adelante).
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DECLARACIONES

I. Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

i,

Ll

Que es una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a fas leves de los Estados Unidos Mexicanos (“México™),
segln consta en la escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Motario Publice nimero 195 de Ja Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Cindad de México, bajo el folio mercantil mimero 405037-1, v
que la misma se encuentra plenamednte facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

. Quee es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en

&l establecidos.

. Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos

necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracitn de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulia en incumplimiento de: (i) cuslguier disposicion de los
estatmtes sociales del Fideicomitente, (i) cuslguier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, lavdo u otra orden del cual el Fideicomitente sea
parte o por virtud del ceal el Fideicomitente o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (i) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualgquier naturalsza,

Que no s encuentra, ni la celebraciin de este Convenio, y el cumplimiento de

sus abligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estade
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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h.

cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucidn, liquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura nimero
41.042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico nimero 195 de la Ciudad de
Meéxico, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
maodifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, elaviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

a.

Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
escritura publica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
namero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo ¢l folio mercantil
numero 400766-1, y que ln misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en

¢l establecidos.
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al.

I

e cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias ¥y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (ii) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionisia sea
parte o por virtud del cual ] Comversionista o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, v el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quicbra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
{iii) en un procedimiento de disolcion, ligquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incwmplimiento de coalesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constitiuve obligaciones legales, vilidas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Jue todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Cus su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escrifura namero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcla de Quevedoe Corting, fitular de la notaria piblica 35 del Distrito Federal
(hoy Cludad de México), mismos que 2 la fecha no le han sido revocados,
moedificados o limitados en forma alguna,

Chue conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
moedifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento 2 dichos
ordenamientos legales.

Qe el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
s¢ contiene en la pagina de [nternet warw, Monex, com.mx.,
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IIL.

Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

.

Que es una instituciin de bance midltiple debidamente constitwida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niamero 37,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante |a fe del licenciado
Foberto Mifez v Bandera, Motario Pablico nimero | de Iz Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante €] Registro Piblico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el 25
de julio de 2008, bajo <l folio mercanti] ndmero 384235,

. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resolucionss adopradas

en la Asamblea de Tensdores.

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas v obligatorias

exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento,

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no

ey

requigre de ninghn tipo de autorizacion adiciongl para la celebracion de este
Corvenio.

. Chie todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, commectas y

verdaderas en esta fecha.

Que sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades v poderes suficientes

para abligarke en los términos del presente Convenio, mismos gue a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo gue se
acredita con copia de la escritura piblica nimere 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaguin Caceres Jiménez
O Farril, titular de la notarfa pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado v en ¢l protocolo de la notaria poblica Mo, 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular el lcenciado Joaguin Humberto Cliceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Piblico de
Comercio de la Cludad de Meéxico, bajo el folio mercantil nidmero 384235 con
fecha 12 de noviembre de 2020,

g, Jue no existen procedimientos o investizaciones pendientes o inminentes, segin

ge le havan comunicado de forma fehaciente v por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, autoridad regulatoria o administrativa o
entidad  pubernamental que tenga  jurisdiccidn  sobre el mismo o Sus
propiedades: (i) gue tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (i) que impida la consumacién de cualguiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (it} que tenga como propdsito |2 emisidn de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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v,

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de coalguier otro documento de las emisiones,

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores ¥ sug disposiciones de cardcter general vigentes, del texio que las
modifiqgue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que kas anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dwchos ordenamientos legales.

Jue el Representante Comnin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de Ia
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
wo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiens en la pagina de Intemet wrany. monex_com. mx,

Declara el Represeniante Comidn Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

.

(e es una institucion de banca maltiple debidamente constituida ¥ existente de
conformidad con las leyes de México, segin consta en la escritura piblica
nmero 57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante [z fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Pablico nimero 19 de fa Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante e Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Clndad de México) el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil ndmero 262411,

Qe celebra el presente Convenio en cwmpliniento a las resoluciones adoptadas

cn la Asamblea de Tenedores,

. Qe el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas v obligatorias

exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento.

. Qe todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comrectas y

verdaderas en esta fecha.

Que suo delegado Aduciario cuenta con las facullades ¥ poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio, mismos que a la fecha no les
han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, 1o que se acredita
con copia de la escritura pablica nlimere 93,059, de fecha 22 de abeil de 2021,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nuflez v Bandera, titular de la notaria
piblica mimera 1 de In Cindad de México, 8 cual se encoentra en tramite de
ingseripeion en el Registro Piblico de Comercio de la Ciedad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

Que conoce ¢l contenido v aleance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carfoter general vigentes, del texto que las
modifique © bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo gque las anteriores declaraciones las hacen en cumplimienie a dichos
ordenamientos legales,

W, Dieclara ol Representante Comidn Sustituto, a traves de su apoderado;

a. Que es uma sociedad andnima, autorizada para operar como casa de bolsa
debidamente constituida, organizads v operando conforme a las leves mexicanas,
segin consta én la eseritura pablica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante e licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Motario
Piblico Mo, 140 del Distrito Federal (hoy Cindad de México), debidaments
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad v de Comercio, bajo ¢l folio
mercantil nimero 686 con fecha 27 de febrero de 1979,

b, Que su apoderado cuentan con las fhcultades suficientes para comparsecer a la
celebracion del presente Convenio, mismas gue no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segiin constan
en la escritura publica nimero 42 858, de fecha | de agosto de 2018, otorgada
ante la fe dal licenciade Eduardo J. Muboz Pinchetti, Notario Pablico No, 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocolo & cargo del
licenciado Alberto T, Sanchez Colin, titular de la notaria piblica Mo, 83 de la
Cindad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
de la Cindad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 el dia 14 de agosto
de 2018, ¥ que su representada se encuenira debidaments autorizada y facultada
para inlervenic como representanie comin de fensdores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV v la Circular Unica.

¢, Conoce los términos v condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursitiles y demds Documentos de la Operacidn en los
que participa el Representante Comiin Sustituido, v estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comin en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en diche documento.

e, Que nog requiere de ningin tpo de autorizacidn para la celebracion de este
Convenio de Sustitucion.

[ Que todas sus declaraciones contenidas en este Convenio de Sustitucidn son
clertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g. Que s5td de acuerdo en fungir comn Representante Comin de los Tenedores en

los términos y condiciones gque se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion v el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.

69 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK

Fecha:

2021-12-31

h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comin Sustitwido como Representante Comin de los Tenedores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bajo el Fidelcomiso v, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Cownin
dertvadas del Fideicomiso, ¢l Titulo, la Asamblea de Tenedores v la legislacidn
aplicable.

Tomando en conzideracidn los antecedentes v declaraciones anteriotes v las

obligaciones v acuerdos mutuos que se contiensn en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo sigeiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN,

II-]I-

Con fundamento en lo previsto en la Cliusula 9.3.5 del Contreto de Fideicomiso v
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Teredores, las
Partes em este acto acuerdan y aceptan que, a partic de esta fecha (la “Fecha_de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, 5.4, de CV,, Monex Grupo Financiera sustituye
a Deutsche Bank México, 8.A., Institucién de Banca Mualtiple, Division Fiduciaria
como “Representante Comin™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
efectos a gue hava lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
“Hustitucitn del Representanie Comin™) v, sujelo a que el Representante Cormin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la 5.0, Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, 8.A. de C.V. (“Indeval”), en este acto se obliga a llevar a
cabo ¥ realizar cualguier acto necesario o conveniente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacién aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios v convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actualizacion de la inseripeion de los Certificados
Bursdtiles an el RNV, con motivo de la Sustiucion del Representante Comin.

En virtud de la Sustitucion de] Representante Comin, Manex Casa de Bolsa, 5.A.
de C. V., Monex Grupo Financiero desempefiard el cargo de Representante Conin
de los Tenedores y asumirda todos los derechos v obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, v la legislacion aplicable,

No obstante lo anterior y a efecto de dat cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualguier tipo de
gestion, tramite ¥ actos necesarios o convenientes ante la CWEBY, la Bolsa Mexicana
de Valores, 5.A.B. de C.V. (la “BMV") e Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarins y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacion de la inseripeion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuentra depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comilin Sustituto a partir de le Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

loz Tenedores de los Centificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificades Bursatiles v se consideraran como aceplados por los mismaos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de Ia Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiers en favor dal Representante Commn
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo el Fideicomiso. El Representante Convim  Sustituto en este acto
acepta dicho mandate v se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irrevocable en términos del presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso vy la
legislacion aplicable,

En este acto, el Representante Connin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Coman, para todos los efectos a que haya lagar, en le forma y
sus términos previsios en el Fideicomiso v el Titulo, protestando el fiel, legal v
cumplide desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomizo, el Titulo v la legislacion aplicable, misme que surtird efectos
frente a terceros una vez que ¢l Representante Comin Sustituto firme el Titlo
correspondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comtin Sustituto sustituye al Representante Comdn Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el prasente Convenie.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Comin prevista en el presente
Conwvenio, el Contrate de Fideicomiso, el Tilwlo y en los demids Documentos de la
DOperacidn relacionados al mismo suscritos por el Representante Comiin Sustituido,
subsisten y subsistidn en todos vy cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novaciin alguna de
cuakquiera de las obligaciones previsias en dichos documentos.

A partir de la fecha en que el Representante Comiin Sustitute suscriba el Titulo y se
realice el canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comin” contenidas en el Thule, se entenderin realizadas al Representante Comin
Sustituto, esto es, 2 Monex Casa de Bolsa, 5 A, de OV, Monex Grupo Financizro.

Las Partes acuerdan que el Representante Comin Sustitute no asume, ni asumira
responsabilidad alguna por la gestion que hubiere hecho el Representante Comin
Sustituido respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripeion y canje del Titulo ante Indeval, ineluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracidn, términos y acuerdos adoplados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursftiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

1.7.

1.8

El Representante Comnin Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo aceeso en virtud o en relacién con el Titulo, el Fideicomiso y
los demas Documentos de la Operacion en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacidn aplicable.

Agimismo, las Parres acuerdan mantener en estricta confidencialidad los términos y
condicionss acordados en el presente Convenio, salvo en la medida en que (1) se
requiera presentar ante cualguier Autoridad Gubernamental o tercero en relacion
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui contemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBV, BMV e Indeval, o (ii) que sea o
que pudizcra ser informacion piblica.

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comiin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titule y en la legislacion aplicable por ko
que otorgan su conformidad con la gestidn del Representante Cormin Sustituide, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados vy demas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Camin™, actuaciones que se extinguirin con motivo
de la sustituciin que se consigna en & presente Convenio,

La celebracion del presente Convenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representants Comin Sustituide de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacion aplicable
para el reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones vy demds erogaciones que se
genereron 2 su fvor con motivo de su desempefio como “Representante Comin™,
por lo que no se reserva reclamacion ni accion alguna, ni presente ni futura, que
gjercitar por ese concepto, otorganda el finigquito mas amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos ¥ comisiones que s& causen con molivo de la Sustiiuciin del
Representante Comin, y del gjercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comin Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fideicomitente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Coman Sustituto, por ko que se designa a
Ponex como Representante Comin en términos del docuimento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 1.
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1.1

En wirtud de la celebracion del presente Comvenio, el Representante Comin
Sustitwide transmitivd v entregard de manera fsics, {en las oficingg del Representinie
Comiin Sostituto) vy, opeionalmente, de manera electronica al Represeniante Comin
Sustituto la documentacidn e informacion que fenga en sus archivos relacionada con
las emisiones, el Contrato de Fideicomiso, el Titule v demas Docwmentos de la
Operacion {en los que participe el Representante Comlin Sustituido en funciones al
momenta de la celebracion del presente Convenn), incluyendo los reportes, imformes
mensuales ¥ estados de cuenta del Fideicomiso, a mids lardar dentee de los 10 {diez)
Dias Habiles siguientes a |la fecha de celebracion del presente Convenio,

Para efectos de documentar €] cumpliniento de esta obligaciin se suscribird un acla
de entrega v recepcion entre el Representante Comidn Sustituido v el Representante
Comin Sustituto cn donde el primere harda constar que no se omite ls entrega de
informacion o documentaciin alguna que resulte relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexa “3™,

El Representante Comin Suostituido serd responsable de los dafos y perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de entrega de aquella informacion wio documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicaments en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, y que debiera haber entregado al Representante Comin Sustituto, de
conformidad con el presente Convenio v la legislacion aplicable.

Las Partes se abligan, en la medida que 2 cada una corresponda, a levar a cabo todos
los actos y trémites ¥ a suscribir todos los documentos que resulten convenientes yo
recesarios para gue la Sustitucion del Representante Comin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y nécesarios para que la misma
surta efectos frente & terceros v & las autoridades comespendientes (incluyvendo sin
limitar, tramites de actualizacidn o, en su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la nscripeidn de los Certilicados Bursdtiles en el Registro Macional de
Valores ante la CNBV, trimites y avisos ante la BMV, el canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursdtiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comdn Sustituide se obliga a
coadyuvar con el Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier tramites ¥
BCCIONSS convenienics Yo necesarios respecto de la implementacion de [a Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempeiic de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titula correspondiente ante Indeval v la Sustitucion de!l Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros ¥ demas autoridades.

SEGUNDA. NOTIFICACIONES.

2.1,

Parn efectos de este Convenio, las Partes seflalan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V,

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre I1.
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electrénico:  cgutierrezi@artha comamx:

gaa@artha.com.mx
Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V,
Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Corree electrénice: rdiazdartha.com. iy

Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av, Cordillera de Los Andes 265, Piso 2.
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgoe, C.P. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electronico:

T4 LA DA/

nserranofacibanco.com; amartinezdi@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comun
Sustituido:

Atencion: Deutsche Bank México, S.A.. Institucion de
Banca Maltiple, Division Fiduciaria

Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo. C.P. 11040,
Ciudad de México, México.

Correo electronico: laura.ro ()

adolfo.hegewischi@db.com
Teléfono: 55-5201-8000

Representante Comun
Sustituto:

Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.. Monex
Grupo Financiero - Claudia B, Zermeno Inclan /
Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo  electronico;  czermeno@monex.con.mx;
altapiai@monex.com.mx; laseverot@moncx, com.ms
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 /(55)
5231 0204
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Cuando alguna de las Partes cambie de domicilio, direceidn de correo elecirdnico y
otros datos de contacte, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacién derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil signients a aguel &n que &l destinatario
reciba la comunicacion de que se trate; en caso contrario, se tendréd como vilido el
altimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

3.1

En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mas de ks cliusulas que forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas, En ¢l supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectara el valor y eficacia
Juridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION,

4.1.

La celebracitin de este Convenio de Sustifucioén ne constitwye novacién o lberacion
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforime al Contrato de Fideicomiso,
al Titule v a los demas Documentos de la Operacion, incluyendo sus anexos yo
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

5.1

Los gastos, derechos v honoratios que se causen con maotivo del presente instrumesnta
surdn pagadas por el Representante Conin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

t. 1.

El presents Convenio se regird e interpretard conforme a las leyes federales de
México. Para la interpretacion v cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresaments se someten a la jurisdiccidn v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Cindad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) gjiemplares en la Ciudad de Meéxico, a los 11 dias
del mes de junio del afio 2021,

Fecha:

2021-12-31

SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.
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de fecha
11 de junio de 202 |
que celehran

Artha Operadora, S.A. de C. V.,
como Fideicomitente y Administrador,

ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple,
coma Fiduciario,

¥

Muonex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
coma Representante Comin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, 8. de R.L. de C.V,, .
como Coinversionisia /\
T

2021-12-31
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO™ O EL “CONVENIO™ AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/O0687 CELEBRADO EL 15 DE OCTURRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFIC ADO DE TIEMPO EN TIEMPO), OUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, 5.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO™ ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV., MONEX GRUPD FINANCIERD, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, %, DE RL. DE
CV, COMO  COINVERSIONISTA  (EL “COINVERSIONISTA® Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES™) AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

[ Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
administrador, el Fiduciario. como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, A
Institucion de Banca Maltiple. Division Fiduciaria (el “Kepresentante Comiin Sustituido™),
como representante comin de los Tenedores, y el Coinversionista, como coinversionista,
celebraton el contrato de fideicomiso irrevocable de emisidn de certificados bursatiles
identificado bajo el nimero FAOGET (¢l *Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, v
dicho Contrato de Fideicomiso, segin el mismo se modifica conforme a Jo previsto en este
Convenio, el “"Comrato_de Fideicomiso Modificado™). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A.

II. Con fecha 26 de abril de 2012, ¢l Fideicomitente, ¢l Fiduciario v el
Representante Coman Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencidn de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos e infracstructura previstos en el mismo (el “Primer
Convenio Maodificataria™)

HI.  Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursatiles { s “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, idemntificados con clave de pizarra
CARTHACK 107 (los “Cedificados Bursdtiles™) celebraron una asamblea peneral
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comin Sustituido como representante comin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (ii) la designacion del Representante
Comtn Sustituto corma nuevo representante comdan de bos Tenedores de los Certificados
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Bursatiles, (iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidin al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucion de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financicro, como Representante
Comun de los Tenedores, v (v) la modificacién al titulo que ampara los Centificados
Bursatiles {el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente

Convenio como Anexo B

V. Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Commin Sustivido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitueitn™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S.A.. Institucidn de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiere, como “Representante Comin™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo {la “Sustitucion del Represeniante Comin™).

V. Por virtud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adopladas en la Asamblea de Tenedores v
el Convenio de Sustitucion, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar la Sustitucion del Representante Comiin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

. El Fidcicomitente, el Fiduciario v el Coinversionista en este acte declaran, a
iraves de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
conresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en el Contrato de Fideicomiso,
mictatis metandis, son verdaderas, correctas, validas v aplicables a la foecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en términos del mismo, En
viriud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢ presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario v el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a [a letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones y/o
excepiones que comespondan a las mismas en funcion de los acuerdos agui

previstos.

Il Cada una de las Partes en este acto declara, a mavés de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin comresponda, que:

{a) reconoce y acepla la existencia legal y capacidad con la que celebran las
demas Partes el presente Convenio;
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{b)  este Convemo constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de conformidad con sus términos;

fed coenta con todas las autorizacioncs cotporativas o de otra naturaleza que
sean necesanias para la celebracion v cumplimiento del presente Convenio:

(d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentm las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previsias en la Cliusula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamente aprobada a través de la Asamblea de Tenedores;

(e)  sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, sepin
corresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
terminos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

{fy  reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, ocbligacion,
ermine o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualquier otra forma ser determinada como un meumplimiento
de. o contravencidn o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; v

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web wwiw cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente el mismo, mientras no manifiesten su oposicitn.

L Declara el Fiduciario, a través de sus delegados liduciarios, que:

{a}  ha hecho saber inequivocamente a las demis Partes el alcance v la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccibn XIX del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

“drticulo 106 - 4 fas instituciones de orédito les estard prokibido:

XIX. En la realizacidn de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
erticulo 46 de exta Lev:

i Se deroga

hi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
low deudeores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores

2
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gue s adquieran, salve que sea por su culpa, segiin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Ley General de Tinlos v Uperaciones de Crédilo, o
gavantizar la percepeian de vendimientos por los fondos cuva inversion se les
encomiende.

Sioal térming del fideicomiso, mandale o comisién constituidos para el
atorgamichlo de créditos, éstos no hubieven sido liguidados por los dewdores, la
instifucion deberd rransferivios al fideicomitente o fideicomisario, segin sea ef
case, o al mandante o conitene, absteniéndose de cichrir s imporie.

En los contraios de fideicomiso, mandato o comision se insertard en fiorma nojoria
fo dispuesio en exte nciso v wna declaracion de la fiduciaria en el sentido de e
Tuzo saber ineguivocamente s contenido a las personas de qulenes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

¢} Actwar como ficuciarias, mandatarias o comisionistas en fidelcomisos, mardatos
o COmisiones, respectivamente. a traves de los cuales se capten, direcio o
indirectamente, recuirsos del piblico, mediante cwalquicr acto causante de pasive
divecte o contingenfe, excepio [rofdndose de fidefcomivos constituidos por el
Crobierno Federal a través de la Secretarta de Hacienda v Crédito Piblico, v de
fideicomisos através de los cuales se emitan valores que se inseriban en el Regisiro
Nacional de Valores de conformidad con o previsto en lo Ley del Mercado de
Valores:

di Desempeiiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a gue se refiere el segundo
parrato del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion.

e} Aciwar en fideicomisos, mandetos o comisiones o través de los cuales se evadon
limitaciones o prohibiciones conteniday en las leves financieras:

S Uilizar fondos o valoves de las fideicomisos, mandaros o comisiones destinados
ol vivrgamients de créditos, en que la fiduciaria tenga la faculiad discrecional, en
el otorganiento de fos mismos pava realizar aperaciones en vietud de las cuales
resulien o puedan resultar dendoves sus delegados fiduciarios: los miembros del
consgfo de adminisiractin o consgjo  directivo,  segiin corresponda,  fankito
propictarios come suplenies, esién o mo en fiunciones! los empleacdas v fimcionarios
de fa institucidn; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en Surciones;
lox audifores externos de la institicion; los miembros del comité 1écnice del
Sideicomisa respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
compuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas rengan
mavoria dichas personas o las mismas instiuciones, asimismo aquellas personas
que ef Boneo de Mdxivo determine mediante disposiciones de cardcter general; )
V-
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g Administrar fincas risticas, a menos gue havan recibide la adminisracion para
distribuir el patrimonio entre hevederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
Faganr o obligacion o pora gavaniizor sucumplimicnio con el volor de o misma
finca o de sus prodictos, v sin gue en estos casos la adminisiracion exceda del
plazo de dos afes, salvo los casos de fideicomizos a la produccion o fideicomisos

de garaniia, v

i Celebrar fideicomizos gue  administren sumas de dinero gue  aporten
periddicamente  grupos de consumidores  imegrados  medionte  sistemas de
comercializacton, desiinados a o adguisicion de determinados bienes o servicios,
de Tog previsiox en fa Lev Federal de Proteccion al Consumidor,

Cralguier pacto contrario a lo dispuesto en los cisos anieriores, serd mdo.

(k] ha hecho saber v explicado en forma inequivoca a las demas Partes, el
contenido de la Cireular 12005 v sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
1/2005 Bis, la Circular 1/2005 Bis 1 v [a Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por el Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 23 de junie de 2003, relativas
o las Eeglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Cases de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado v la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fuduciario que a continuacion se transeriben:

U PROEIBICTONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibide fo sigwiente: al Cargar al patvimonio fideicomitido precios disitntoy a
los pactados af concertar la operacion de que se wrave; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precies por los fondos cava inversidn se les encomiende. v ¢
Realizar operaciones en condiciones y 1Ermines contrarios o sus politicas imernas
v a las sanas prdcticas financieras,

6.2 Las Instituciones Fiduciarias ne podrdn celebrar operaciones con valores,
titulos de erédit o cunlguier otro instramento financiero, gue o cumplan con las
cipecificaciones  que  se  hayvan poctade en el contrato de Fideicomiso
correspondichie.

6.3 Loy Instituciones Fiduciariay no podren levar o cabo tipos de Fideicomiso que
ma estén awtorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones gque
las regulan
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6.4 En mngin caso fas Insiiteciones Fiduciarias podredan cubrir con cargo al
pairintonio fideicomitide el pago de cualquier sanciin gue les sea impuesta a
dichas Instifuciones por alguna awtoridad,

6.5 En los Fideicomisos de garantio. las Instituciones de Fianzas v las Sofoles no
podran recibiv sino bienes o derechos que tengan por objeto garvantizar jas
obligaciones de que se trare.

6.6 Las fsitfwciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesio en los articulos
106 fraccion XIX de fa Lev de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley
del Mercads de Valores, 62 fraccidn VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Miutualistas de Seguros, 60 fraccion V1 Bis de la Lev Federal de
Insriticiones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Ruwral, segiin
carresponda a cada Istitucidn. ~

e} comparece a la firma del presente Convenio por instruccion que recibio de
kos Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes v Declaraciones anteriores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES,

Los términos con mayiscula inicial que se utilizan en este Convenio y que no se
definan de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos
términos en el Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISD.

Con efectos 2 partir de la fecha del presente Convenio, las Pares convienen
modificar el Contrato de Fideicomiso para reflejar la Sustilucion del Representante Comiin,
conforme a lo previsto a continuacion:

(a)  Se modifica la Clivsula Primera del Contrate de Fidecomiso, a efecto de
madificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes ténminos:

“F DEFINICIONER. ///t‘

LI TE DEFINIDOS =
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Lert idfrmiinos con maymreada inicial wilizados e ol preseate Contralo v gue o
s eacmentren dofinidos de ofra manera en ef mivan, fendrin of significadn gee s
alribupe o dichos tdeminos e fo presente Cldunadn 1)y sevde stilizados en forma
singrlar o pluval segin e aplicabls

fl

“Representame Cowmiin *, sigmifica Mo Caxa e Boleg, SA. de O 1, Mariex
Grupe Firanclers, o S68 sucesores, cexionarios, causarabientes, o quicy geg

ki RIS CORNE  RePrEseRlaile oo Tenedares e
idad con el presemte Ciidredo frylen, guiien femdrd o obligac i

de efercer o ; carrfos @ fiwe o solveguardar fos derechios di los mencionadors
wres, fode lo anrerior en ifrminos T izry, ol Tinlo, da LMV ¢ i

disposicloties aplicables,
(b} Se modifica la Clausula Tercera del Contrate de Fidecomiso, a efecio de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:
"1 PARTES DEL FIDENCOMIS,
Son Fartes en el presente Cantrale las sigwienies:
Pt icomire e, Arvho Operoacdorp, 8.4, e OV,
Fiduciario: ClBance, 84, Tnaitgeidn  de Baunce Mk

fermterformnte The Soek of Neir Yok Wellow 5.4,

Jnstivicedn oe Sawca Wltiple)

Fialgicowisarioy Loy Temedores o fox Certificados  Bursdriles
Fidweiorios  represemiados por ef  Represeudanic
CouRIR

f‘fﬂﬂmf& i NIEN RUCEEFET, CEL O HEF O,
couzahabientes permitlios,

Aefrrinmstrercfon. Artha Operadora, 54 de C 10

(] Se modihica la Clausala Décima Sexta del Contrate de Fidecomiso, a efecto
de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

“Jh. REPRESENTANTE COMON

16 NOMBRAMIENTO i
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P lor efectas de le previsto en ef articudo 206 de ln DETOC, of Fiduciario
agsigng o M A de C K Fina Com
Representaine Comin de o Temedores de fox Cevtificndos Bursdtites Fidveiorios

{d}  Se modifica la Clausula Vigésima Cuarta del Comrato de Fidecomiso, a
efiecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términms:

“24 MISCELANEOS
i
24,2 NoTIEICACIONES.

Todos lor avises v demds comunicaciones previsios por o presente Conrars,
deeberan zov por gscrifo (facluve ndo comuicacicn o fravds de fax o coren elecirinica)
yemvigdas al domicilio o mimern de fax o corres elecirdnicn de la otra Parte g se
indican o cominpacide. & a cualguier ofra domicilio gie cualguiera de lus Pares
nonffigue a lo otre Pare conforme o exa Olaln 24 Todos o avisos ¥
Cobanmicaciones. surlivdi efe oo ceando sean gfociivamenie recibidos per la Parte o

i vavan divlgldos conforme a fi presemte Clebisalald,

Fideicotitenie:

Artha Operadara, 5.4 de O 1

Direceidn Areos Bosgives Marco ], Paseo de fox Tamarindoe Moo 90
Vowre I, Fieo 28, Bosques de la Lowas, P 05120, Cludod
dle Méxien, Méxien
Atercidn Cawfos Gutidrres Amdveasren vo CGermdn A nmade Aldicin
Corren Electrdnico: cgntiomesn avvha com e o gag i grpo.com see
Teléfano +53 (551 94350067 Ij\
Fiduciario;
18 jritt e B rigrmente The Bund of New Yowk

Medion, 5 A Destiltweidn de Bonca Miliple]

R L R, DR ST Tk e s R, i

+52 (55) 5063 3901

+528 (55 S0GF 3939
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Tarse e i O SRR
7 M i S5 5254 @

Loue poarte s se obligan a nonificarse reciprocamente por escrite cualguier cambio
de dommicilio, v ode wo facenlo, tode comppricesion airigida of wiime domic o indicodo
sevtiver Lodos sur efecios fegales

(e} Se modifica v sustituye en su integridad ¢l Anexo D™ del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Represemtante Comin, a efecto de quedar
redactado en los términos del Anexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio.

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previsias en los
incisos del (a) al (e) anteriores, ratificando al efecto todos ¥ cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segin el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos que continuaran surticndo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, seglin el mismo se modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final v total de las Partes. Cualguier referencia al
“Contrate de Fideicomiso”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualguiera de los
Documentos de la Operacién, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Documento de la Operacion para todos los efectos legales a gue
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCLA DE NOVACIGON.

La celebracidn de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para eada una de las Partes en el Contrato de
Fideicomiso (segin el mismo se modifica en los ténminos previstos en la Cliusula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos vio modificaciones. -
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIQ PUBLICO.

Las Partes convienen ratificar las firmas de este Convenio Modificatorio anie
fedatario publico,

QUINTA.  ENCABEZADOS.

Las Partes convienen en que los encaberados de cada una de las Cliusulas del
presente Convenio son Gnicamente para fines de referencia y no afectarin el significado o
interpretacion del mismao,

SEXTA. ° AvVISOS ¥ NOTIFICACIONES,

Todos los avisos vy demds comunicaciones que deban ser entregadas de
conformidad con gste Convenio serdn entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Clausula 24.2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Comvenio se modifican,

SEPTIMA.  GASTOS Y COSTOS,

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatarios plblicos v asesores legales, que se gencren con motive de la preparacion,
celebracion e inscripcion de este Convenio Modificatorio o las operaciones contempladas
en el mismo.

OCTAVA.,  INDEPENDEN ‘v CIONES,

En caso de que cualgquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, inexigible o
ingjecutable por una awtordad competente, dicha estipulacidn o disposicion sera
considerada e interpretada en forma separada de las demds agui contenidas, por o que la
validez y efectividad de las demas disposiciones del presente Convenio v/o el Contrato de
Fideicomiso Modificado no se verdn afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicion del presente Convenio por cualguier autoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidara o tendra por electo volver ineficaz o
mgjecutable dicha disposicion en cualquier otra jurisdiccion, /"K

NOVENA,  LEGISLACION APLICABLE ¥ JURISDICCTON.

Este Convenme Modificatorio serd regido ¢ mterpretado de conformidad con la
legislacion aplicable en México,
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Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segin sea el caso podran aprobar las Aportaciones del
Fideicomiso para la realizacién de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversién, en la medida que se mantenga
vigente el Periodo de Inversién.

A lo largo del Periodo de Inversion, y, en su caso la Extension del Periodo de Inversion o del Periodo de Desinversidn (segun
se establece a continuacién) cada uno de los Vehiculos de Inversidn, segin sea el caso, podra comenzar con el proceso de
Desinversion.

En el caso de que el Monto Invertible haya sido agotado antes de que el Periodo de Inversion llegue a su fin, dicho periodo

podra darse por terminado anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de Desinversion.

Fueron realizadas inversiones de acuerdo al plan de negocios y al 31 de diciembre de 2017 se han realizado desinversiones por $
223,402,950 las cuales se integran de:

1223 402,950
5 223,402,950

Valuacion:

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de diciembre de 2021.
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C4P174L

414 Capital inc.

Reporbe pldblico v resumido de valvacidn rimesinal - 4T 2021

Relerencia: Valuaeidn independienie del Fideicomisa F/DM4ET [Clave de pizama ARTHACK 10)

Artha Qperadena, 5.4, de LY,

Conlomme a b decumentos de colocacin v de oscuerds a lo establecido an &l conlrato de lidsicomisa
imgvoconle de emsion de cerlificaodos bursdtiles. &n que se desgné o 414 Copifol Inc, coma valuador
independisnte de lod aclives en lod gee inverte & Rdeicomizo, hacemes de s conocimisnta lo sSguisnte.
Esfe reporte esfd sjete a los féminecs v condiciones poctodos en el confrofe de prestacicon de servicios
calabrads el dia 13 de echubre de 2015 |&l “Controho de Prestacidn de Servicios” ). La opinicn de valar que
aqul e presenta esbd sjeta al Avisoe ¥ Umitacion de Responsabdidad incuida al final del decumanto

Anlecedenles a la valuacidn

B E 20 de octubre de 20010, Artho Operodorg, 5.4, de OV, ("aArtha”] colocd o trovas de lo BMY
cartficodes bursatiles fiduciarios (el "CEDT] para & Rdescomiso FOMET porvnmonto de 2,440 millones
de Peiod, con lecha de vencimients el 20 de oclubrs ga 2020

El obgativo de los CEDs &5 invertir en proyectes mmoboiiorics promovidos por Arfho an kos
condicanas prasstablecida en la documantacidn relaliva ala emisidn

Conchusion de valor!
Valor justo por cerlificodo - Enfoque de valuador independienie? ERETECIRFIN N R
Walor jusha por cerlificada - Enfoque de amertizacian de gastas? 3131381321 MM

De tener cuclgquiar pregunta o respecio de ko valuocion o su alcancae. por foavor no ceden en confoctomos
direciormante,

414 Capital Inc.,

! Fareor o s fadne o ki Scriisd podlasonas parg eIy oarola
0bedece O cofeno de IFRS de hahmmisnio ce garion de ca'coandn
V0 A OTVENE O PRGN o By indlusiia G amaackin ol pesits di SRacoeiin Fil Snioin s o i o aiion of vie o 98 Grecia
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Clave de Cotizacion:

ARTHACK

Metodologias de Valuacién Aplicables

Fecha:

§ 414 Copital aplico metodologios de voluackin bosadas en asdndanes nlemocionoles! recorocidas por
rganitecones dil ek de gasaoin y vakaacon Imarcera. 414 Capsl monlisre membeesia e agunos

o |06 mismos?

Enfo-que de
mesicada

Erdaguss de ¢ odlai -

B Da monem geneml

Miiodobogios de valsocldn baojo BFRS 137

Asvlinn de Fardoscorms compardbibe: donde ve ablehen miliplo que posdes
s usades pard woaluor los ochvos

Lo irdarmacion Fardosciona de o aslivas sive parg dor oid eslimacién
rozonoble de ooverda con ka elopo de desosclls o madwockn en lo gue se
ancyaniron disho oclived

8 Consajo Injemacional Se Nomioe de Valsacltn corsliten o walsoscién o
mercadn somo & enfsque mds sommfrmente oplicsdo o pesr de gus los
inbareied B lod proyecios pusden no e FRImSoarecs

Do ol vupoesio de que s puesden hacer esfimacionss mesnabled del fujo de
alhechva penerodo por los ocfives en cuesiisn, a avis del fempo don ple g uno
waluacidn por fiujos oe efective desconbados [DCF, por sus sighas en inglés)

Fochores OF Hesjo Qseoiddos ol ool S8 feQron O K foSO de oEcuBnio:
permiliencs od Sapdor sl esgo del negosis

Poara los aslives an ebspa de dedarclo o de reciane Gaquiician, o walsacion de
Gohas a1 un andlsn die los Soalas evitados, & kK coslos incurides: Fasla k) lecha
an nedockn can ks actos

Lo valpasitn de corloe progorsiona un valor incial de ks actived y ie Salcula
cioimio b suma oe ledeslos coshas direchas & indreclos, as como e costo odcloral
& e ve Faya incusido 9 boein del padode de desamals del pravedcio @ ke
reciartes oodquitciin de un aclivo

iy vohmciores de aclivos ligquidos eolipedm: commponden o olpuona de o
mekadolagio: anlesiormente menconoday v an agunod oo oiidnes se plike ura Sombinaciin de vario
coma refuerma y wvaldaclén

§ Tt marchionor gue las mehadokpion san edaplosas seganla induwing an cuesiion del aciivo sibyacanhe.
L grncipshe dalegodn: en B que lod odlives won ckmiicades son: capial privads. Bierwes roiced,
Infraesmschong, enengia, credilo ¥ ofros

& 5U Ve, deniro de coda cahepana pusden exdsti subcategaras |por sjemiolo; bieres rakces indusinales.
cormerskabey, de aliciras, rmesdenciok de Fasgsilakdad, ale )

Pixan ol o de rreesiorms en londas subyocenbes, ol walof rasonaile e edfima con boae an lo poarte
olicucéa del valor dal ochwa nede (“HAY™ por sus sighas en inglés| reporfods por o odministrodor deal
londo subyocenie cuonca ashe sed represenbabive del valor roacnobbe, en Eneo com ks lireombenhos o

vialyosian PEV!

dow wok £~ L2 ] - k= gim con Eme B sTarsioe nlemooon o
¥ OpEgdnaes O ka oridios il AT o Bos nneTERo Nl vk o Sianchaetk, 155 iremfcnol Rfeos Bl and Ve luee Capdol Voksokon
ATt SeTOnD p Okl GHDE N0 S OO TODEVEIN OO0 K O eroith Dok Cagin FRE En 0osc: i g o Wiodisosion ingioyoes rafens e

omAQ "o

47174

o icichar T MRS e km ] e L] et boyo RS
o porpee fveven ocfucisador o mocifcocm, e nchn ure nofo v scbvm clicher wob,
il L SN 5 T DND R PR WO Sameiarl Cioanicil

Vinleatinedl Finono sl Sepasing flondon

414 Capdal Inc. # werw. 4| dcoprkal com
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ARTHACK Fecha:

2021-12-31

Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

414 Capial oplca o delincion Se volor razonoble del IFRS 13 = Medician del Yolor Baronobbs, 0 ool

wylaeces al valor raiorible Somo o Drecic que s esiido por vervde un Ssliva o pogado por frornfad

U pasve an una franssockin crten osa enbe porbciponbes de mercodo en k3 hecha de la medokdn

= Lo dediricién de volor razonoble dal IFRS 13 s de maneo genenal consstante con lo definickén die volor
saranatle de UL GAAF, delerminogda en &l Accounfing Shandocdh Codificalian [ASCT) Togs 82
puicada por 8l Anancial Accauning Sanadards Boand (“FASET)

Baja el lineamients de IFRS. el valor rozanoble de cudlquier ochva e calcuka con bme en inlomockédn que
5o puess clesficar en tes nivales Cvariabbes)

= Loxt werkabr et i Grimmer nivel son preciay de aclivas denrs del meesods gaessidos gl acfive s asld
durein wads

= Los warables e segundo nhee son oguelos okfindas a los procios o los ocfives mencionodos
oritedommenie que son sbesneobkes drecio @ Indreciome e

= Lixs vixicathes ce e nival sen oguelo no observables que gereralmesnls won delermiredas con bae
ar supuedias adminglalivas

La informacion so ha oblenide de fucnfes gue se comidenn idedignos, Sn emiango 414 Capital no ha
realipads werlicocion independenhe especic de, y no redioa ninguno Seclaracién, nl olorga goranfiio
akjurs, s@Epiea o mplicia, con rekadicn 9 kb veosidod o anachiug de dicha inlomasian, Toda kB
Informackin cantanida an esha repofs, Incuyerdo progesciones respocio dal endmienss del mecado
financiera, & enoossnyon bassdas &n o condiciones del mencasda o ba facka de la voluackng los cunles
Buctarsn por aventcs pollisod, ecordmisom, inancisms, ot o de alig nalumakes

Adicianolmanta a o gremnle, ki msnbeed el Comilé Tésnics del Adaisemin bor meabide un egorls
corddercial defalads de ka voluockin realzoda pan el presenhs specicis

|4—']ﬂ| 414 Capinl Inc. & weewAl 4oopial com 3
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B & dio 31 da ddembre de 35021 s mvesione:s liguidos: ieopadas conlome a lo reporiodo por a2l
adminsirador yia hduckono ded Adelicombo FO0S8ET son kas Spukenbes:
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FalFiilF]
Frahah Irechurtricl Hidaigo Ho divigooks  Mercaos
Logishi Ikl Son Luis Pohcs Ho dividgono  kercadc
Canko Logsbco Jolsco rechrrrial Duodolojom, Jolsoo  Wodwigods  Mercaodo
manna
Pt e Indusiol Ledn-Bajo  edusimial Ladin, Guanajaaia Heo dliviulgos  haroacks

L e eRas o o P Ddeln b dnd o PATRET PR TREHINT OF F Jual Bo ol a0 Oh S A B OO eEA e B S, oIl el T TR (D

Frcho o inicic: o poFrcic o o ceocian oW veheculs:

L relere o fm meicdiciogicy kacks & o Eecoicn “felodciogion de Violkoridn Aplcobien”, o O WS o iy ki, &0 R
oom

d. 1 d 414 Copiisline & wesedl donnfnl com ]
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De ocuerde con el ineamiento IVS 103 de los Estandares Intermacionales de Valuacion [“IV3") un reporte
estd en cumplimiente con dichos estandares cuando se proporciona a los usvarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacion

— Losreportes de valuacién deken proporcionar una descripeion clara v precisa del alcance del ejercicio
realzado, asi como el propdsito de la valvacion, el uso intencionado v los supuestos utilizodos para el
ejercicic, yo sea de manera explicita dentre del reporte o de manera implicita a fraves de referencia a
otros documentas [reportes complementarios, mandatos, polticas internas, propuesta de alcance del
servicio, eto.)

B Ellineamients IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los repories. Para facilidad del usuario,
414 Capital pone a disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar las puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de referirze a la porfada del presente reporte

Uso previsto del reporie: Fawvaor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favar de referirze o lo pagina 3 del presente reparte

Metodologial(s) aplicada(s): Favor de referirse o lo pagina § del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible =n 2l reporte confidencial proporcienado al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponicle en 2| reporte confidencial proporcionade al

Administrador y al Comité Técnico
Conclusiones de valor: Fawvor de referirse o lo pagina é del presente reparte

Fecha del reporte: Favar de referirse o lo pagina 5 del presente reparte

B 414 Caopital confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los VS emitidos
por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacidn [“IVSC”)

C4rP114L 414 Capital Inc. « wanw.41dcapital.com 4

2021-12-31
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Resumen de Valuacién
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Sensibilizacién de la Valvacién
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Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusion

B Al dia 31 de diciembre de 2021, consideramas gue el valor justa, no marcadeable de los cerfificados
s de $131.38 Pesos (cienfo freinta v un Pesos 38/100 MM

Cuenta Valor en libros Precio valuador independiente
Invarsionas parmanentes 53205371, 422.00 M.N. 3 3,205,371,422.00 M.N.
Patimanic $ 3,205.704,221.00 M.M. % 3,205.704,221.00 M.M.
Walor jJusto por cerfificado = Enfeque de valuador independiente’ 5131.381321 M.
Valor justo por cerificado = Enfogue de amorfizacion de gastos? 5131.381321 M.N.

Valvaciones historicas

Trimast re achi 221,74 131,381321
Trirmesfre preyio | Pk | 2. AESE44
Trirmesfre prayvia 2 2012 | 29 B2EZID
Trimast e pnais 3 HELm 127, 588402
Trirmiassh e presyic 4 0TS | 28 958522

| Cbedece ol criteno de FRE de frofamisnio die gaslos de colococidn
# e gotvere o prachcos de i indusiio de amorizocidn de gasfos de colocaoidn. Eie precio se deberd incorporar al vechar de precios
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

B fm bace ralerancia g o resoacion gus modificn o deposisiones de Sordcler gersea oplcoties g oy smibonas
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad
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C4P174L

414 Capital Inc.

Reporte piblico y resumido de valvacion frimestral — 3T 2021

Referencia: Valuacidn independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizamra ARTHACEK 10)

Artha Operadora, 5.A. de C.V.

Caonforme a los documentos de colocacion y de acuerdo a lo establecido en el confrato de fideicomiso
imrevocable de emision de cerfificados bursatiles, en gue se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los aclivos en los gue inviere el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguienie.
Este reporfe esta sujeto a los términos v condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios
celebrado el dia 13 de octubre de 2015 (el "Contrato de Prestacion de Servicios™). Lo opinién de valor que
aqui se presenta estd sujeta al Aviso v Limitacion de Responsabilidad incluido al final del documenta

Antecedentes ala valuacion

m E 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, 5.A. de CV. [“Artha”] colocd a fraves de la BMVY
cerificados bursatiles fiduciarios (el "CKD”) para el Fideicomiso F/00&ET por un monio de 2 440 millones
de Pesos, con fecha de vencimiento el 20 de octubre de 2020

— B objetivc de los CKDs es invertir en proyectos inmobiliarios promovidos por Artha en las
condiciones presstablecidas en la documentacion relativa a la emisicn

Conclusion de valor!

Valor juste por cerfificado — Enfoque de valvador independiente? $ 129.385844 M.N.

Valor justo por cerificado - Enfoque de amortizacion de gastos? % 129.385844 NLN.
De tener cualguier pregunta al respecto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en confactarmos

directamente.

414 Capital Inc.

! Favor oe referime 0 las secciones postenones pand mayor detale
I Obedece al citerio de IFRS oe notamisnio oe gastos de colocacion
152 oohiers g prOGTICOs O kT indusia de amontizocion de gasTos o8 colocosion. Exe Decio 58 gebend incornponT al Yechor 06 precic
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de las mismnas?

valugacian IPEV!

CaP1T4L

Metodologios de valuacion bajo IFRS 132
Andilisis de fransacciones comparables donde 52 obfienen miltiplos que pueden
ser usados parda valuar los activos

La informacion fransaccional de los activos sirve para dar una estimacion
rozonable de acusrdo con la etopa de desarollo © maduracion en la gue se
encueniran dichos activos

B Consejo Infernacional de Mommas de Voluocion considera lo valuacion a
mercado como & enfoque mas cominments aplicado o pesar de que los
infereses en los proyectos pueden no ser homogensos

Dado el supuesio de gue se pueden hacer esfimacionss razonables del flujo de
efectivo generado por los acfivos en cussfion, a través del fiempo dan pie a una
valuacion por flujos de efectivo descontados [“DCF”, por sus siglas 2n inglés)

Factores de resgo asociados al active se infegran a la fasa de descuenio
pemifisndo av captar el Aissgo del negocio

Para los activos en etapa de desarmollo o de reciente adguisicion, la valvacion de
costos es un andlisis de los costos evitados, o los costos incumidos hasta la fecha
en relacion con los activos

Lo valuacion de costos proporciona un valor inicial de los activos v 52 colcula
como la surma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional
al gue s2 hoya incumido a froves del perodo de desamollo del proyecto o o
recients adquisicion de un activo

414 Ciopital Inc. = w4 14capital.com

m 414 Capital aplica metodologias de valuocion basadas en estandares internacionales! reconocidos por
organizaciones del sector de asesona y valuacion financiera. 414 Capital manfiene membresia en algunas

m De manera general, las valuociones de activos iliguidos realizodos comesponden o olguna de los
metodologias anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias
comao refuerzo vy validacion

Calbe mencionar que los metodologias son adopifadas segun la industio en cuesfion del activo subyacente.
Los principales cotegoras en las que los acfivos son clasificodos son: capital phAvado, bisnss raices,
infroestructura, energia, crédito v ofros

— Asuver dentro de cada cofegona pueden existir subcategorias [por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficings, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor raronakble se estima con base en la parfe
alicucta del valor del activo neto ["HNAV™ por sus siglas en inglés) reporfado por &l administrodor del
fondo subyocente cuando este sea representativo del valor razonable, en inea con los lineamisntos de

T Las voluociones contenioas en este Socumemio han sioo slaborookas Sguiendo ios matodalogios con Bass en esfianaanes imemacionakes
¥ apegandose a los ariferos inciuidos en los Idtemotional Vialugtion Standards, los Intematicnal Frivate Squity and Venture Capital Valuasion
Guigelmes, SEempre ¥ CLONCO e5fos Mo 52 conrmpongaon con los crfenos establecidos baio FRI. Bn caso oe gue e vialuador independiente
O & Adminsirodor decidion no apegarse O dohos oifenios, Y0 580 porque os MSMos 52 CONTRIpOnen oon ios oitefios estabiecioos Dojo [FRS
o porque fuenon actuaizodos o modificodos, s incluind una nofo descriptiva sobre dicha valuocion
414 Copital es miembno del INfemaiona WVallation Standards Council

1 infemaficna Financial Reporting Standaros
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

m 414 Copital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual
establece el valor razonable como el precio que sena recibido por vender un acfivo o pagado por fransferir
un pasivo en una fransaccion ordenada enfre participantes de mercado en la fecha de la medicion

— Lo definicion de valor razonable del IFRS 13 s de manera general consistente con la definicion de valor
rarcnable de US. GAAFP. determinada en el Accounifing Standards Codificafion [“ASC”) Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board |[“FASE”)

®  Baojo el ineamiento de IFRS, 2l valor raronable de cualquisr activo se calcula con base en informacion gue
s& puede clasificar en tres niveles [varakbles)

— Los variables de primer nivel son precios de acfivos dentro del mercado parecidos al activo que esta
siendo valuado

— Las variables de segundo nivel son aguellas disfintas a los precios de los aclivos mencionados
anternormente gue son observables direcia e indirectamente

— Las varables de tercer nivel son aguellas no cbservables que generalmente son determinadas con base
en supuesios adrministrativos

® Lo informacion 52 ha obtenido de fuentes gue se consideran fidedignas. sin embargo 414 Copital no ha
reqlizodo verficacion independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciaon, ni otorgo gorontio
alguno, expresa o implicita, con relacion a la veracidad o exacfitud de dicha informacion. Toda o
informacion contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado
financiero, se encueniran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales
fluctuaran por eventos polificos, economicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B Adicionalmente a la presente, los miembros del Comité Técnico del Adeicomiso han recibido un reporte
confidencial detallodo de la valuacion realizada para el presente ejercicio

",:_F4|-’1 [ 4|_ 414 Copital Inc. w4 14capital.com ]
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

®m De acuerdo con &l ineamisntc WS 103 de los Estandarss Intemacionales de Valuacian [“IW3") un reports
esta en cumplimiente con dichos estandares cuando se proporciona a los uswarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacian

— Losreportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara vy precisa del alcance del gjercicio
realizado, as como 2l propdsito de la valuacidn, &l uso intencionado v los supuestos ufiizados para el
gjercicio. ya sea de manera explcita deniro del reporte o de manera implicita a través de referencio a
ofros docurmentos [reporfes complementarios, mandatos, politicas infernas, propuesta de alconce del
servicio, efc.)

m  Elineamiento VS 103 define los puntos como minimo a serincluidos en los reportes. Para faciidad del uswario,
414 Copital pone a disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de referiree a la porfada del presente reporte

Uso previsto del reporte: Favor de referirse ol Aviso de limitocion y Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 3 del presente reporte

Metodologia(s) aplicada(s): Fovor de referirse a la pagina 5 del presents reporte

Frincipales variables: Detale disponible en el reporte confidencial proporcionado  al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detale disponible en =l reporte confidencial proporcionado  al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valon Favor de referinse a la pagina 6 del presente reporie

Fecha del reporte: Favor de referirse a la pagina 5 del presente reporte

414 Capital confirma gue el presente gjercicio de valuacidn fue elaborado en total apego a los VS emifidos
por &l Conssjo de las Momas Infemacionaoles de Valuacion ["IVIC™)

Ii_F4.|-"| [ 4|_ 414 Copital Inc. « wwi.4 18capital.com 4
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

Fecha:

2021-12-31

m Al dig 30 de sepfiembre de 2021 los inversiones liquidas realizadaos conforme a lo reportado por el
adminisirador y/o fiduciarc del Fideicomiso FfO08E7 son las siguienies:

vesignt | (e o | oo
raices valuacion®

1T 2011
Arcao 57 Industricl
21 2012
Flatah Industricl
Legistik Industrial
Centro Legistico Jalisco Industrial
1T 2013

Parque Industrial Ledon-B8ajic  Induwstrial

Estado de Mexico
Hidalgo
San Luis Potosi

Guadalajara, Jalisco

Ledn, Guanajuato

Mo divulgado
Mo divulgado
Mo divulgado

Mo divulgado

Mo divulgado

Mercado

Mercado

Mercado

Mercado

Mercado

T Ly inversicn 5 reconooioa en of primer imesire en & que fue refisjodo en esiodos financisros el fdeicomise, independiertemene oe o
fecha oe incio del proyecto o ko creocion del vehiculo )
? se refiere o kos metodologhas iFodos en g seccion “AMetodoiogios de Vouocion Apicobies”, 0 O UNG ComDingcion oe ks Migmas, en su

SOsl

CA4p1T4L

414 Copital Inc. ® waws.414capital.com
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Resumen de Valuacion

Resumen

[inversiones permanentes

Total|
Walor en libros

3,157,142,735.00

Walor ajustado 3,157,142, 735400

Pafrimonio (IFRS)'
Valor en libros
Valor ajustado

Por cerfificado Total|

127 385844 3,157,014,5%3.00
127 385844 3,157,014,5%3.00

Balance pro-forma ajestado?

ESTADOS ANANCERCY ANETADCY

BTG FAIIVD
F Daponibiioockes ITEZ400 F Obligociors o SEEcnes o bursatizackn D412, 247 00000
s vt an waloses, dignomibles pona ko venha FREAT.00 F Proweasdones 336, 30 00
A TV ELONes DalTronenie 3157, 142.734.00
F Peafrirrsamio Fad, TET SR 00
TOTAL ACTIVOS 5 V57,240 85700 TCUAL PASIWO Y PATERMORNIC

3157 540, B¥5.00

1 8 patimonic del fideicomiso se gjusta conforme a ia vaivacidn jusha de ias inversiones

? 5 balance pro-foma giustodo No €5 UN Estaoo confabie, Sno una Nemamienta de esimacidn pana & vaior oe! parimenio confome @ los
Cormibios en kI valuocion justa e kos imiersiones. Los cusnias morcodas “F [fio) se mantienen o costo, mieniras gue ks cUentas marcooias
"A" [octuaizodo] se gustan, ¥ por ende no coinciden con &l daio repartacdo en confabiicod

",:_F4|-’1 [ 4|_ 414 Copital Inc. ® w4 14capital.com
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Sensibilizacion de la Valuacion

m  Los valores de los aclivos subyacentes han sido sensipilizados con &l objetive de idenfificar la exposicion del
valor de los certificados a cambios en varables clave. B resultada resumido se presenta a confinuacion:

Sensibilizacion por valuacion?

IFversiones permonsnies Volor ocliwe Valor cerfificodo  Varlooldn

Valor base 2,157,142, 72500 12728500 Q.00%
Irversiones permanentss [voluocidn al olzo escenaria 1) 2,214,999, 67280 135655207 +500%
Ireersionas permanentes [valuacion a la bajo sscenario 1) 2,900 285 50020 122 88 -5.00%
Ireersiones permanentes [voluacion al gzo escenaro 2 2,630,714, 145,40 143, 77505 +15.00%
Ireersiones permanentes [valuacion a la bajo sscenario 2| 2,683 571, 225,60 109877180 -15.00%

T Porg los octivos valuados por i r"e*:»damga die Mencacc se Maoeid LNg vanacion oe + /- SEy 15%al "nl.-nplo ¥a 52 de ventas, EBTDA
o ufiidiod neta, o ol cop rate, segun apique. Pond ios Gctivos valuados por ko me*c-ﬂﬂﬁgu e DCF 58 MOodeld Lnag vanacion gde + /- 5%
15% 0 b tosa oo descUento. POrD kos octivos vallodos O Coats, 58 Modeit Una vaniocian de + / - 5% y15% airectamente al valor del activo

Sensibilizacion por concentracidn?
| ]

Inversion acumulafiva por nomero de acfivos

HAESEE
EEEE

oo
Nibmero de aclivos: 1 2 3 4

R de oclves ilguides
lew arddios

Inversiones que se requerina eliminar para obfener una pérdida esperada hipotéfica

Pérdida del 15.0%

Pérdida del 35.07%
5
Pérdida del 50.0%
(1] 1 4 5
Secuencia 0= 107 ol 2 b AT 507 &80T 0% B0 b0 Y 100
de aclivos: 1 2 3 1] 5

? Lo rersibifzooion pov conoentrogion busoo idenfifoar ko exposicion del volor de fos cerfifomedos o los oofivos ilquidos
individucies del fdsicomizo. Pora =sfo, 5= ordenan los aofivos de menor o moyor sn ouondo g 5w nmor raeonabls, y = ssfreso
un sscenaio en que = mediono pierde o fofofdod de su volor, posferiomments & siguisnde mayor y el Sguienfe menor,
sucesivam ente hasta legar o uno perdida esperoda objefive a nivel cerifoodo.

Por ejempio. para & ogso 1 poro doaror wna perdida de 15.0% dei vaior dei certificodo, de § aofivos ordenodos de menor o
mayorse requisne que ios oofivos 2 a2 pisrdon ko tof ofidod o su volor
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Resumen de Valuacién (Cont.)

Conclusion

m Al dig 30 de sepfiembre de 2021, consideramos que el valor jusio, no mercadeable de los cerificados
es de 5129.39 Pesos [ciento veinfinueve Pesos 35/100 M.M.)

Cuenta Valor en ibros Precio valvador independiente
Inversiones pemMmanentes $3.157.142,7356.00 MM, $3.157.142 735,00 MM
Patrimonio $3.157.014.593.00 M.N. $3.157.014,593.00 M.M.
Valor justo por cerfificado — Enfoque de valvador independiente! $129.385844 M.N.
Valor justo por cerfificado — Enfoque de amaorfizacion de gostos: $129.385844 M.M.

Vaoluaciones historicas

Trimestre actual 2021.18 127 385844
Trimestre previc 1 b 129 828209
Trimestre previc 2 20211 129 553402
Trimestre previc 3 D090 T4 126.953502
Trimestre previc 4 0. T3 140. 857208

' Obegece al ciitefio oe IFRS de nafarmiento de gasios de colocacian
! Se oothiere o procicos o ko indusTia de amartizocion de gasios oe colococion. ERe precio 58 geben? iNcanporay ai veoior oe predios
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Requerimiento de Divulgacién CUE 2021

B 5e hace referencia a la resolucion gue modifica las disposicicnss de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a ofros parficipanies del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"). publicada =l
14 de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion requerida en el reporte anwal, inciso C) Informacion
que deberan contener los copifulos del reporte anval, nurmeral 2] Bfructura de la operacion, sub-inciso c)
Valuacidn, los Anexos M Bis 21 v M Bis 57 52 menciona lo siguiente:

“S& geberd presentar i informacion relotiva g kos valuocioness que 52 hayan efectucdo al fitulo foucioio guranie o peiodo que 5&
reporfa. Adicionalmente, se deberd indicar o denominocion social de o persana moral coniraioda pora efectudr fas vaivaciones, los
aras de expeniencia valuanado cerificacos bursdtiles foucianios de desamoio o insrumentos de inversion semejontes, &l Numeno oe ancs
que ha prestodo sUs servicios 0 fa emisana de manen ininfermumpica, s cenificaciones que acrediten ko capocidad fcnico para
YaluOr este $p0 de INSTUMEeNTios GO a5 QUe Cuenie i Dersona Mondl CoMnraioaa paro efectuar kos voluocionss, O Corma 105 Dersonas
fisicas responsables de realizar las valuociones; s ko persona moral confratocia para efectuar ias vailociones manfiens una poiitica de
rotocian oe Ios personas fiscos responsabies de i valuocion, S i propio emmison Maniiens Urg polticg oe rofacion en kg contratocion
de los senvicios de valuacion, as como ef apego del proceso de vallacion a jos estdnaares de reconocice prestigio intemacional que
resuffen opicobies.”

m Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

La denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independients s 414 Capital Inc.

La Firma cuenta con experencia en valuocion independiente de cerificodos bursatiles fiduciarios de
desarollo superior a diez afics. 414 Capital ha prestado sus servicios de mansra ininferurmpida ol Adeicomiso
Ff00487 desde =l afio 2015

414 Caopital &5 uno de los 18 miembros comporofivos infemaocionales del Conssjo de Estandares
Intemacionales d= Valuacian [“IVEC”) ¥ una de las mas de 140 organizocionss miemboro del IVSC

Todaos los miemibros del eguipo de valuocion de 414 Caopital cuentan con la cerfificacion Financial Modesling
& Vailuvafion Anaiyst ["FMVYAT) otorgada por el Corporafe Finance instifute [“CH”). Alguncs de [os miembros
cuentan con cerificaciones adicionales, ademas de participar en €l programa de capacitacion continua
de la Frrna

414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el ider de valuacion de cada uno de los instrumentos
gue valla, que combing chtefos de plazo y escenarios de apelacionss por parte del Administrodor

Las metodologias utiizadas por 414 Caopital s2 apegan a los lineamientos v estandares de mayor prestigio
internacicnal fales como la Morma Intemacional de Informacion Finonciera 13 - Medicion del Valor
Rozonable, los Estandares Internacionales de Valuacion [“IVS"], v los Infemationai Private Equity and Veniure
Capital ["IPEV") Valuation Guidelines. Todos los reportes de la Frrma pasan por un proceso Agureso de revision
interna con el fin de cumplir con estandares internos de calidad v 2l apego constante a las mejores pracficas
de la indusiria vy d los ineamientos antes mencionados

T insiructive para o elaboracion del reparte anual apiicabie o cenificodos bursdtiles fiauciaros de desawoio [“CKDs")
? Instructivo paono 1o elaboracion del reporte anual opiicobie o cenfficodos busdiies fioucionos oe proyectos de inverson [“CERPE™)
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B [ presente reporte es enregado exclusivaments con fines informativos y noda de o agqul estabiecido constituye osesona de inversion,
legal, confable o fiscal, 0, &N 5 Caso, UNa recoOMEndoCion Para Comprar, vender o mantensr valores o adophar una estrategia de
inverson en lo particular.

B Los analishas resporsables de la produccion de este reporte carifican que los postuns expresodas ogd refisian exciusivamentes aus
visiones y opiniones personales sobre cugiquiera de los emisores o insfrumentos discufidos, y gue fuercn preporodas de manem
independiente v auicnoma, inciuyendo de 414 Copital Inc. (414 Capital”) v ofros empresas asociadas. Los analisas responsabies de
la produccion de esfe reporfe no estan regisimdos y/o colificodos por HYSE o FIMRA, ¥ no estan asociodos con ningura casa de bolsa
en s Estodos Unidos © cudlquier ofra juisdiccion, por o gue no estan sujetos a kas resiiccionses de comunicacion con companias
cubieras o presentacionss en pUblico de acuerdo a kos regias 2711 de MASD v 472 de NYSE Coda andlisia tambesn certifica que ningn
componente de sU comMpensacion estuve, estd o estan, directa o indirectamente, vinculodo con |as recomendacionas especificas o
visiones expresadas por elos en este reporte de andlisi.

B Lainformacion se ha obtenido de fuentes que se corsideran fidedignas, sn embargo 414 Capital no regiza ninguna declaracian, ni
ofonga garanfia alguna, expresa o implicita, con eiacion a la verocidod o exoctud de dicha informacian. Cualquier camibio o evento
que ocuma con postencidad a la fecha del presente podra afectar ks conclusiones establecidas en el presente reporte. Mo obstante
de que eventos futuros pueden afectar las conciusionss estabiecidas en el presente reporte, 414 Capital no asume obiigacicn alguna
pama achualizar, revisar o modificar el confenido del Reporte.

B Lgs posturgs expresodas en & presente reporte son oguelas de los autones y no pretenden predecr e dessmpenc futwo de una
inversion. Asmismo, & desempenio pasado No goraniza reswtados futunos de una compafia, sector, inversion © estraregia parfoular.
Las postunas de kos gutcres pueden diferr de 1a postura institucional de 414 Capital.

B E presente matenal no pretende ser, ni debe de interpretarse comao, Und proyecoion o predicoidn oe eventos Yo rendimientos futuros.
Cualesquier retomos son inhenrentements inciertos ol estar sujetos a fesgos de negocios, industias, mencodos, reguiatonos y fnancienos
fuena del conirol de 414 Capital. Cuglesguier retomcs proyectados en el presente reporte e basan exclusivaments en & juicio de los
autores, con base en los nesgos asociodos g cierfas esfrategias de imversion, el refomo esperodo con relacion a dichos Aesgos
ripoteticos con valuaciones a precios de mencado y en el ocfual ambiente de inversion.

B Ciertas supcsiciones subyacentes al presentes reporte fueron realizadas exciusvamente para efectos de modeiacion financiera, sendo
improbabie que se achudlicen. Mo s2 reaizm ninguna declaracian, ni se da garantia alguna respecto de ko razonabiidod de las
suposiciones realpodas o con respecto 0 que todas ks suposicionss odecundas © NEcesanas han sido considerosas en e presente
reporte. Los resuitados -:uper{lﬁ'-'{}s &l valor oe activos, ks {:pemc'u:ur'es anunCiodas y cudesquier offos elementos consderaodos en el
presente reporte pueden varar marenoimente de ias suposiciones subyocentes del presente reporte. Cuglesguier vaiociones en las
supcsiciones de |os guforss podran afectar materiaiments la informacion prevista en & presente reporte. Los resuitodes de inversion de
los lectores del presente reporte podran vanar signiicativamente de resutados pasodos o cuaiesquiend de Ias proyecciones hipotéticas
previstas en el presente reporte.

B Lo infomnacitn que se presenta en este reporte confiens proveccionss ¥ estimacionss respecto de eventos, metas o resutodos
estimades ala fecha del presente reporte, inciuyendeo, pen no limitados a: precios achadles, valuacion de acfives subyacentes, iquider
de mercado, modelos propietarios v supwestos (suefos g cambio sin notficocion) e informacion pUblicomente disponicle gue e
considen confiobie, pero no ha sido verficaoda de maner independiente. Todos los SUpUestos, opiniones Y esimacicnes constiuyen
el juicio el analsta a la fecha y estan sujetos a cambio sn notificacion. Es impasibie gamantizar que dichos eventos, metas o resuitados
se matenglicen en & futwo v podnon varar significativamente de lo agqul establecido. Toda la informacian contenida en este reporte,
incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercade fimancien, se encueniton basadas en kas condiciones octugies del
mercadoe, las cuales fuctuaran por eventos poiticos, econdmices, financierss, socicles o de ofra naturaleza.

B En ningln caso seran 414 Capital, sus parfes relacionosos o empieados responsainies frente al lector o cualquier fercero por cualquier
decision o occion tomada con base en k informacicn de este documents © por dafnos, aun cuando exsta aviso sobre o posibilidod
de dgichos dafios. Asimsmo, 414 no gsume responsabiidad alguna mds alka de |as estoiblecioas en los t&minos y condiciones
establecidos en &l Confrato de Prestacion de Senvicios.

B E presente no corstituye una ofefa pard compror o vender valores y no Seberd de inferpretore comao tal. Cugssquier waluociones
son indicativas (no reqlizalbles) y estos woluaciones pueden diferr sustancioimente de un valor realzobie, parficulamente en
condicionss de mercado voldtiles.

B Lo inversion a la gue se refiere esta publicacion puede no ser adecuoda pam fodos Ios receplones. 5 recomienda a kos reoepiones
fomar decitionss ge inversion con base en sus propias invesfigociones. Cugquisr pérdida o consecUEncia que sura del uso del matenal
conmenido en esta publicocion sera Inica v exclusvamente responsabiidod del inversionista, y 414 Capital no tendmd responsabiidod
por dicha consecuencia. En caso de existir una duda scbre cualquier inversian, kos receptones deben confactar a sus propicos asesores
de imversion, legales yio fiscoles para cbtener asesoia sobre 10 oporfunicod oe g inversian, Al grado permitido por 1a ey, ningana
resporsabiidod es aceptodo por cudlquier péndida, dafios o costos de cualquier fipo que swjan del uso de esfa pubiicocion o s
contenidos.

B E hecho de que 414 haya puesto este documento o cuadlquier oiro material, a su d'spc:s'c'ér' no corstiuye una recomendacion de
fomar o mantenar Una posicion, Ni uNa Representacion de que cualquier fransaccion es adecuada © apropioda para wsted. Las
fransacciones pueden iMvolucrar riesgos sgrificativos y usted no debe parficipar en una fransgccion @ menos que enfienda
completamante dichos fesgos ¥ haya determinade de mansna independients que dicha frorsaction &5 apropiada pars usked. 414
no offece asesona contabie, fiscol o legal, ¥ estos femas deben ser frafades con S0 Qsesor especialzado.

B Estos matenales fueron prepomdos para wso en &l temforic medcanc. o pueden ser reproducides, disibuidos g un fercers o
publicados sin el consenfimiento de 414 Capital. Las leyes v s reglamentos de offos paises pusden restingir k disfioucion de este
reporte. Los pefsonas en posesion de este documento deben informarse sobre os posibies restricoiones legales ¥ cumpings de manen
acorde.
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Nota Especial COVID-19

B En mare de 2090, la Crganizacion Mundial de o Salud (OS5 deciand & brote de coronavines [SOVID-19] una pandemia.

B También en maro de 2020 &l Comao de Salubnidad General de la Secretana de Salud del Gobiemo de México reconodio ka epidemia
de enfermedad porel COVID-1F en Méscs coma una enfermesad grove de arencion priontaria. La Secretana de Salud aruncid que
ectablecena las medodas Necesmios parD kK prevendaon v confrol de ko epidemia, cefniendo modalidodes especificas.

B Ectg sifuacion ha provocodo que los gobiemos y companias apliguen medidas de restricoion de acfividad, afectando 1o economia
global.

B porg fines de ede ejercicie, es importonte comsideror que exste |0 posibiidad de gue & evenfo anfefiomente mencionado se
prolongue por un pesodo de mayor extersion v gue este efecto, en funcion del fipo de Inversidn pueda vese refisiodo como un
impacto en ks canoctensfoas fundamentales de las invertiones ded Fideicomizo - que incluyen o sustentabiicad de opemcons: v ka
rentabilisad, potencidmente generando plsvaias o minusvalios parciales o totales. Las variaciones en walor razonabie podnan ir
cambiando en el fiempo, conforme nuewva Infammacian vayo emengiendo ¥ siendo accesibe.

B [ gjercicio de valuacion encuentra en alguncs de o5 casos Sesafios en lo consecucion de informocion, que pueden incuir jente
ofros): @) ka dificutfod pora medr &l impocio de g Stuocion macroecondmica yo de polficos especificas en los invesiones, b) la
nahuralezn iiquida de ks inversiones, ¢ la fafta de informacién oporfuna y actuaizada, d) la dificuttad de los odminisindones para
generar viibilicod confiable scbre el futuno de kos inversiones, €] la voigtiidad en los mdipios, tasas, fipo de cambio ¥ oS
observacionss de mencodo Uhizadas como irsumaos. Bl cambic en los insumos del ejercicio de waluocion es attamente incierto y no se

puede predec.

B 414 capital realiza el eercicio de valuadion por medio de la aplicacion de lineamientos estandar intemacionales, infomacicn
disponitie y condicicnes de mercodo a ka fecha de medicion, as como su propia experiencia v orifesio. Lo metodclogia especiiica v
2n sU caso os andliss de sensibiidod, son presenfodos de manera resumida en el presente documento y 50N uNa pare esencial del
resuitodo, por o gue deben sef keidos en conjunto.
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C4P174L

414 Capital Inc

Reporte piblico y resumido de valuacion timestral — 2T 2021

Referencia: Voluacidn independiente del Fideicomiso F/00487 (Clave de pizarra ARTHACE 10)

Artha Operadorag, 5.A. de C.V.

Caonforme a los documentos de colocacion y de acuerdo a lo establecido en el confrato de fideicomiso
imevocable de emision de cerificados bursaties, en gue se desiond a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los aclivos en los gue inviere el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguienie.
Este reporfe esta sujeto a los términos v condiciones pactados en el confrato de prestacion de servicios
celebrado el dia 13 de octubre de 2015 [el "Contrato de Prestacion de Servicios™). Lo opinidén de valor que
aqui se presenta estd sujeta al Aviso v imitacion de Responsabilidad incluido al final del documento

Antecedentes a la valuacion

m E 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, 5.A. de CV. ["Artha”) colocd a fraves de la BMV
certificados bursatiles fiduciarios (el “CKD") para el Fideicomiso F/00887 por un monfo de 2,440 millones
de Pesos, con fecha de vencimiento el 20 de octubre de 2020

— El cbjetive de los CKDs es invertir en proyectos inmokiliarios promovidos por Artha en las
condiciones preestablecidas en la documentacion relativa a la emision

Conclusion de valor!

Yalor justo por cerfificado — Enfoque de valvador independiente? $129.828229 M.N.

Valor justo por cerificado - Enfoque de amorfizacion de gastos? $129.828229 M.N.
De tener cualguier pregunia al respecto de la valuacian o su alcance, por favor no duden en confactarmos

directamente.

414 Capital Inc.

! Fovor die referise o Ios secciones postenores parg mayor detalle
? Chedece al citeno de IFRS de iInofarmienio de gasios e Cioiocacion
1 52 oohiers 0 procticos O ko indusiig de amaorizocion O QasTos oe colncosion. Efe Drecio 58 geben NconponoT al Yeciorn 0e precio
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ARTHACK

Fecha:

Metodologias de Valuacion Aplicables

2021-12-31

m 414 Caopital aplica metodologios de valuacion basadas en estandares internacionales! reconocidos por

orgonizaciones del sector de asssoria v valuacion financiera. 414 Capital manfiense membresia 2n algunaos
de las mismas?

Metodologios de valuacion bajo IFRS 132

Andlisis de tronsaccionss comparables donde s= obfienen miltiplos que pueden
ser usados para valuar los aclivos

La informacion fransaccional de los activos sirve para dor una estimacion
rozonable de acusrdo con la etopa de desarollo © maduracion en la gue se
encueniran dichos activos

B Consejo Infernacional de Momas de Voluocion considera lo valuacion a
mercado como € enfogue mas cominmente aplicodo a pesar de que los
intereses en los proyectos pueden no ser homogeneos

Dado el supuesio de gue se pueden hacer estimaciones razonakbles del flujo de
efectivo generado por los acfivos en cussfion, a través del fiempo dan pie auna
valuacicn por flujos de efective descontados [“DCF”, por sus siglas 2n inglés)

Factores de resgo asociados al active se infegran a la fasa de descuenio
permitiendo as captar el fiesgo del negocio

Para los activos en etapa de desamollo o de reciente adguisicion, la valuacion de
costos es un andlisis de los costos evitados, o los costos incumidos hasta la fecha
en relacion con los activos

La valuacion de costos proporciona un valor inicial de los activos y se colcula
como la suma de todos los costos directos e indirectos, asi comoe el costo adicional
al gue s& haya incumido o fravés del percdo de desamollo del proyecto o la
reciente adquisicion de un activo

®m De manera general, las voluociones de activos iliquidos realizodos comesponden o alguna de los

metodologios anteriormente mencionadas, v en algunas ocasiones s2 ufiiza una combinacidn de varios
como refuerzo y validacion

Cabe mencionar gue las metedologias son adoptadas segun la industia en cuestion del activo subyacents.
Los principales cotegonas en los que los actives son closificados son: capital privado, bienes raices,
infrasstructura, energia, crédito y ofros

C4P174L

414 Copital Inc. = w41 dcapital.com

A suvez. dentro de coda categora pueden existir subcategorias [por gjemplo: bienss raices industriales,
comerciales, de oficings, residenciales, de hospitalidad, etc.)

Para el coso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicucta del valor del activo neto ["HAV™ por sus siglas en inglés) reporfado por & administrador del
fondo subyacents cuando este sea representative del valor razonakls, en inea con los ineamisntos de
valuacion IPEV!

T Lgs volUCCiones Contenicas en este Jocumenio Nan sioo slabanooias Sguiendo s metodologios con base en esfanaanss iemacionakes
vy apegandose a ios ariteros inciuidos en los Ivtemational Vialudgtion Standards, fos Intematicnal Frivate Bquity and Venture Capital Valuasicn
Guidelmes, Sermpre ¥ CUONTO 505 Mo 52 conmpongaon con ios aifenos establecicdos baio FRI. Bn caso oe gue e violuodor independiente
O & Adminsrodor decidon No apegarse o dichos ofiferios, Y0 se0 porgue los MSMos 52 COoNTRponen oon ios oifefios estabiecidos DOjo [FRS
o porgue fueron ocfuaizodos o modificodos, 5= iNcluirg ung nofo descipfiva sobre dicha valuocion
? 414 Caopital es miembno del Infematonda Waluaion Standords Counci

1 infemafiona Financial Reporting Sandards

111 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

m 414 Copital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Rozonable, la cual
establece el valor rozonable como el precio que sena recibido por vender un acfivo o pogado por fransferir
un pasivo en una fransaccion ordenada entre paricipantes de mercado en la facha de la medicion

— Lo definicion de valor rozonable del IFRS 13 s de manera general consistente con la definicion de valor
raronable de US. GAAFP. determinada en el Accounfing Standards Codificafion [(“ASC”) Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board [“FASE”)

m  Baojo el ineamiento de IFRS, &l valor razonable de cualquier activo se calcula con base en informacion gue
se puede clasificar en fres niveles [variables)

— Los variables de primer nivel son precios de acfivos dentro del mercado parecidos al activo gue esta
siendo valuado

— Las variables de segundoc nivel son aguellas disfintas a los precios de los aclives mencionadaos
anferormente que son observables direcia e indirectamente

— Lasvarakbles de tercer nivel son aguellas no observables gue generalmente son determinadas con base
en supuestos adrministratives

® Lo informacion s ha obtenido de fuentes gue se consideron fidedignas. sin embargo 414 Copital no ha
redlizado verficacion independiente respecto de. y no realiza ninguna declaracién, ni oforga garantia
alguna, expresa o implicita, con relacion a la veracidod o exoctfiivd de dicha informacion. Toda la
informacion contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado
financiero, se encueniran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales
fluctuaran por eventos polificos. econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B Adicicnalmente a la pressnte, los miembros del Comité Técnico del Adeicomiso han recibido un reporte
confidencial detallodo de la valuacion realizada para el presente ejercicio
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

® De acuerdo con el lineamientc WS 103 de los Estandares Intemaocionales de Valuacion [“IW5") un reporte
25td en cumplimisnto con dichos estandarss cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacion

— Losreportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara v precisa del alcance del gjercicio
reglizado, ad como =l propdsito de la valuacian, &l use intencionado v los supuestos ufilizados para el
gjercicio, ya sea de manera explcita deniro del reporte o de manera implicita a fravés de referencio a
ofros documentos [reporfes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

®  Hlinsamiento V3 103 define los puntos como minimo aserincluidos en los reportes. Para facilidad delusuario,
414 Copital pone a disposicion los siguientes referencias donde se pueden corsultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de referirse a la porfada del presente reporte

Uso previsto del reporie: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad

Enfoque adoptado: Fovor de referirse a lo pagina 3 del presente reporte

Metodologia(s) aplicada(s): Fovor de referise a la pagina 5 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el reporfe confidencial proporcionode al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en el reporfe confidencial proporcionaode al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Fovor de referirse a la pagina & del presente reporte

Fecha del reporte: Fovor de referirse a lo pagina 5 del presente reporte

m 414 Copital confirma gue &l presente gjercicio de voluacion fue eloborado en total apego o los V5 emitidos
por &l Consejo de las Momas Infemacionales de Valuacion ["TVIC™)

':_.4| 3'-I |4 |_ 414 Copital Inc. » wanw.414capital.com 4

113 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

Fecha:

2021-12-31

m Al diog 30 de junic de 2021 los inversiones iquidas realizodos conforme a lo reportodo por el
adminisirador y/o fiduciano del Fideicomiso FfO0&E7 son las siguienies:

e el L oo R e
raices valuacion®

1T 2011
Arco 57 Industrial
21 2012
Flatah Industrial
Lsggistik Industrial
Centro Legistico Jalisco Industrial
1T 2013

Parque Industrial Ledn-B8ajic  Industrial

Estado de Mezico
Hidalgo
San Luis Potosi

Guadalajara, Jalisco

Ledn, Guanajuato

Mo divulgado
Mo divulgado
Mo divulgado

Mo divulgado

Mo divulgado

Mercado

Mercado

Mercado

Mercado

Mercado

| Lginversian es reconooioa en ef primer imesire en el que fue refisjodo en estodos financisros ol fodeicomiso, independiertemente de g
fecha de inicio del proyecto o ko creocion del vehiculo )
? se refiere o los metodologhas iFfodos en o seccion “Metodologios de Volocion Apiicobies”, 0 O LN CoMDNNocon oe ks MigTas, en s

oos0

CA4P174L
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Resumen de Valuacion

Fecha:

2021-12-31

Resumen

|inversiones permanentes
Valor en libros
Valor ajustado

Total
3.167.928.022.00
3.167.928,022.00

Patrimonio (IFRS)
Valor en libros

Valor ajustado

Por certfificado
12%.828229
12%.828229

Total
3,167,808, 797.00
3,167 .808.797.00

Balance pro-forma ajestado?

ESTADOS AMANCERCH ANRTADOS

ACTIVG FASIVO
Disporibilaoes I84ET00 F DAl OCiCrrs o CEncines o bursatipackn 2412, 247, 000,00
it en vizkoses disponibies pong b venta FLTRADD F Froveedanes 06,304,000
A iR TR 3,147 ¥R 03000
F Pamimania 755, 561, 797,00
TOTAL ACTIVES 5, 148,138, 10,00 TOUAL PASIVG ¥ PATRIMONIC 3,148,138, 105,00

I B potimonio el fideicomiso se aiusto conforme g i valuocion justa de ias mversianes

? B balonce pro-forma giusiodio No ©5 Un esTado confable, Sno uwna hemamienta de E-r.‘lr"cc‘ar‘pc.'ru el vaior ol paiimonio confoms g los
COrTHbios en k7 valuocion jusha oe ks imversiones. Las cuentas marcooas “F [fio] se mantdenen g costo, mieniras gue ks cuenias marcodas

“A" [ocfuoizodo) se giustan, ¥ por ende no coinciden con af daio reporfacdo en confabilicod

C4P174L
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Sensibilizacion de la Valuacion

B Los valores de los activos subyacentes han sido sensibilizados con &l objetive de idenfificar la exposicion del
valor de los cerificodos a cambios en varables clave. B resultado resumido se presenta a confinuacion:

Sensibilizacion por valuacion!

Valor base 3,157, 928,022.00 129 B 0.00%
I ersiones permanentes [valuacion al aiza escenario 1) 2,336,304, £22 10 124.219685 +500%
Irersiones permanentes [valuodion a lo bojo escenario 1) 2,009 531, 420.90 123334574 -5.00%
I ersiones permanentes [valuocian al adza escenario ) 2,643 117, 22530 149.302157 +1500%
Ireersiones peranentes [valuocion a lo bojo sscenorio 2| 2,682 738,818.70 110253242 -15.00%

I Parg los OcTivos WaNUDOos pov ﬂ'e*::\:!mags de mercaoc 58 Moosit LNg vanacion oe + 7 - SEy 15%al munpla ¥ 5eq de ventas, BBTDA
o utifdiod neta, o ol cop rate, segun apique. Pard ios aotivos valuados poria meﬂoaaogu de DCF 58 modeld una vanacion de + (- SEy
15% o ko Tosg oe Qescuento. POng ks ocfivos valuodos O COato, 52 Modeid UNa vaniacion de + / - 5% y15% agirecramente al volor el activo

Sensibilizacion por concentfracidon?
. .

Inversion acumulafiva por nimero de aclivos

R de ocivos liguides
Invafdas
&
a

Nimero de aclives: 1 2 3 4 5

Inversiones que se requerina eliminar para oblener vna pérdida esperada hipotéfica

Férdida ded 15.0%

Perdida del 35.0%

Férdida del 50.0%

[i] 1 4 -1
Secuwencia 0% 10% 2% ki 4= 0% 0% &R B0% M 100%
de aclivos: 1 2 3 L] ]

* Lo sersibifzocion por conoentrogion busoo idenfifioar ko exposician del vaior de fos cerfifoodos o los aotivos figuidos

indfviduaiess del fideicomiro. Poro estho, s= ordenan los oofivos de menar o mayor &0 ouanto @ su voior meonobe, i se ssfresg

un escenario &n gue & mediono pisrde o fodalidod de sw valor, posferiormente &f siguienfe maoyor y & siguiente menor,

sunesivam ente hosfo l=gor o uno perdida esperoda objetivo o nivel oerfificodo.

Por ejerm pio, pora =i caso [: poro alboreor uno perdido de 15.0% def volor del cerfifoodo, de § oofivos ordenodos de menor g
_mayor serequisre que los oofivos 2 o 2 plerdon ia fofaicod de suvalor
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusion

m Al dig 30 de junio de 2021, consideramos gue el valor justo, no mercadeable de los cerificados es de
512%.83 Pesos (ciento veinfinueve Pesos B3/100 M)

Cuenta Yalor en libros Precio valvador independienie
Inversiones pemanentes $ 3,147 928,022.00 M.N. $ 3,147 928,022.00 MM,
Patrimcnio $ 3,167 808,797 .00 M.M. $ 3,167,808, 797.00 MM,
Valor justo por cerfificado — Enfoque de valvador independiente! S$129.828227 M.M.
Valor justo por cerfificado — Enfoque de amaorfizacion de gaostos: S129.828229 M.MN.

Valvaciones historicas

Trimestre actual 2021.72 127 828229
Timestre previc 1 21T 129 568402
Trimestre previc 2 DO0.T4 126.953502
Timestre previc 3 0TI 140. 457208
Trimestre previc 4 T2 141.447750

! Cbedece al criferic de IFRS de rafarmiento de gastos de colocacion
? Se oohiers O prOCTicos O kT indusTia oe amaortizocion de QasTos oe coliococion. Eie Drecio 58 Oeben iNcorporar O Yecror de precios
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

B 52 hace referencia a la resolucidn gue modifica las disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a ofros parficipanies del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"). publicada el
14 de febrero de 2021. Bn el numeral romana Il Informacion reguerda en el reporte anual, inciso C] Informacion
que deberan contener los copitulos del reporte anual, numenal 2) Estructura de lo operocidn, sub-inciso c)
Valuacion, los Anexos M Bis 21y M Bis 52 52 menciona lo siguisnte:

“Se geberd presentar i informacion relative  kos vaivacionss que se hayon efeciuods al Titule fioucianio durande & pefodo que &
reporfa. Adicionaimente, se deberd inafcar o Jenominoacion Social de ia persana moral coniraroda pong efectuar ias valuaciones, ios
aras oe expenencia valuando cerfificodos bursailes fducianios de desamolo & INsTUTmenios de inversion semejanies, & Numero de anos
que ha presodo sUS SeNicios O k0 emisang de IMonenT ininferTumpioa, Ios cenficaciones que acrediten A capociood Bonica pang
valuar eshe fipo de insrumentos con ias Que cuenie 1a persona moral contrafada pana efeciuar ias valuacionss, asi Como ias personas
fisicas responsaibies oS reqiizor kos valuocionss, § k3 persona mordl confraraca parg efechuar Ios vaivociones maniens una poiitica oe
rotacian de las personas fisicos responsabies de ko valuocidn, s ko propio emisona mantiens una poliica de rofacian en ia confratocion
die Ios servicios oe voluocion, as como el pego Osl process de valuacion d ios eshandares e reconacioo prestigio: imemocional que
resuften opicabies.”

B Al respecio, 414 Capital imforma lo siguiente:

La denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente s 414 Capital Inc.

La Firmao cuenta con experencia en valuacion independiente de cerfificados bursafiles fiduciarios de
desamrollo superior a diez afics. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininferurmnpida al Fdeicomiso
F/O04ET desde | afo 2015

414 Copital 5 uno de los 18 miembros corporofivos infemacionales del Conssjo de Estandarss
Intfemacionales de Valuacion [“IV5C”) y una de las mas de 150 organizacionss miemiore del IVSC

Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerfificacion Financial Modeling
& Valuafion Analyst ["FMVA™) otorgada por e Corporafe Finance Instifute [“CH”). Alguncs de [os mismibros
cuentan con cerificacionss adicionales. ademas de parficipar en el programa de capacitacion confinua
de la Frma

414 Caopital cuenta con una politica de rofacion para € fder de valuacion de cada uno de los insirumentos
gue valla, que combina crterios de plazo vy escenarios de apelaciones por parfe del Administrador

Las metodologios utiizadas por 414 Capital s2 apegan a los ineamisntas v estandarss de mayor presfigio
infernacional tales como la Morma Intemacional de Informacicn Fnanciera 13 - Medicion del Valor
Roronable, los Estandares Internacionales de Valuacion [“IV37). y los Infemational Private Equity and Venfure
Capital [ “IPEV") Valugtion Guidelines. Todos los reportes de la frma pasan por un proceso Aguroso de revision
interna con &l fin de cumplir con estandares internos de calidad y €l apego constante a las mejores practicas
de la indusinia y a los ineamienios antes mencionados

T nsuctivo pang o a‘amad@"u del reporte anua! apiicobie o cenficodos busdties fiouciaros de gesaroio [“CKDs”) )
! instruciivo poro Io elaborocion del reporte anual apkcobie o cenficodos bursdties fiducionos de proyectos de inverson [“CERPS"|
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B presente reporte e5 enregado exclusvaments con fines informativos y nada de o oqul estabiecido corstiuye Msesona de inversion,
legal, contable o fiscal, o, &n sU £aso, UNa recomendacion para compnar, vender o mantener valores o adoptar una estrategia de
imversion en lo particular.

B Los andlistas resporsables de ka produccion de este reporte cerffican gue las postunos expresodas ogul refleion exclusivamente s
visiones y opiniones personales sobre cudiquiena de los emisores o insfrumentos discufidos, y que fuercn preporodas de maneno
independiente v aucnoma, inciuyendo de 414 Capital Inc. (414 Capital”) y ofras empresas asocadas. Los anaiistas responsabies de
10 produccion de esfe reporfe No estan regisidos y/o colificodos por HMYSE o FINRA, ¥ No 8stan asociodos con ninguna casa de boka
en ios Estados Unidos © cudlquier ofra jursdiccion, por o gue no eshan sujetos a kas resmiccionss de comunicacion con companias
cubierias o presentacionss en pUblico de acuerdo a ks regias 2711 de MASD v 472 de MYSE Coda analisia tomicién certifica que nimgln
componente de U coMpersacion esfuve, esfa o estam, directa o indrectamente, vinculodo con ks recomendaciones espedficas o
wisiones expresadas por elos en este reporte de andlisis.

B La informacian se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sn embargo 414 Capital no realiza ninguna deciaracion, ni
ofonga garantia alguna, expresa o implicita, con eacion a la veroscidod o exoctud de dicha informacian. Cualguier camibio o evento
que ocuTa con postencidad a la fecha del presente podnd afectar kas conclusiones establecidas en & presente reporte. Mo cbstante
de que eventos futaros pueden afectar las conclusiones estabiecidas en el presente reporte, 414 Capital ne asume obligocion alguna
para achualizar, revisar o modificar & confenido del Reporte.

B Lgs posturgs expresadas en & presente repore son oquelas de los autones y no pretenden predeci el desempenc futeo de una
inversion. Asmisme, & desempefio pasado no garantiza resuwtados futuros @e una compafia, sector, inversion o estrategia particwar.
Las postunas de ios gutcnes pueden difenr de g postura institucional de 414 Capital.

B E presente matenal no pretende ser, ni debe de interpretarss comao, Una proyeccion o predicoidn de eventos yio rendimientos futuros.
Cualesquier refomos son inherentemente inciertos ol estar sujetos a nesgos de negocios, indusinas, mencodos, rrgulatoncs y financierss
fuena del confrol de 414 Capital. Cualesguier retomos proyectados en el presente reporte se basan exclusivaments en el juicio de los
autores, con base en los Mesgos Qsociodos a cierfas esrategias de inversion, & refomo espemdo con rElacion a dichos fesgos
ripotSticos con valuaciones a precios de mercado y en & ocfual ambisnte de inversion.

B Cierfos suposiciones subpocentes al presente reporte fueron realizodas exclusivamente para efectos de modelocion financiem, siendo
improbabie que se achualicen. Mo 52 realizo ninguna declaracion, ni se da garaniia alguna respecto de ko raponabiidod de las
supceiciones realizodas o con respecto g gue todas kas supesiciones odecunddas © Necesanas han sdo consderodas en el presente
reporte. Los resuitados -:uper{:ﬁuc:-s &l valor oe activos, ks {:paac'u:ur'es anunCiodas y cudesquier offos elementos consderados en el
presente reporte pueden vanaor rnarendmenre de las suposcicnes subyacentes del presente reporte. Cuglesguier vanaciones enias
supcsiciones de los autores podran afectar mateniaiments la informacicn prevista en & presente reporte. Los resuitodes de inversion de
Ios lectores del presente reporte podran vanar signiicativamente de resultados pasados o cuaiesquien de Ias proyecciones hipotéticas
previstas en el presente reporte.

B g infomacion que se presenta en este reporfe confiens proyecciones ¥ estimacionss respecto de evenfos, Meits o resufosos
estimades ala fecha del presente reporte. incluyende, pen no limitados a: precios achaies, valuacion de actives subyacentes, iquides
de mercado, modelos propietarios y supuestos (Siefos g cambio sin notficaocion) e infomacion plcicamente disponible que se
considen confiobie, pero NG na sido verficoda de maner independiente. Todos Ios SUpUestos, OpiNcNEs Y esimAacicnes constifuyen
el juicio del analista a la fecha y estan sujetos o cambio sn nofificocion. Es impesibie garantfizor que dichos eventos, metas o resdtados
se matenglicen en & futang y podnan vanar significativamente de lo agul estabiecido. Toda la informacién conterida en este repore,
incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercade fimanciers, se encueniran basodas en as condicicnes achuaies del
mercode, las cuales fuctuaron por eventos polticos, econamicos, finonciencs, sociales o de ofra noturaleza.

B Enningdn caso seran 414 Capital, sus parfes relacionosos o empieados responsaibles frente al lector o cualquier fercero por cualquier
decision o occion tomada con base en k informacion de este documents © por 9afios, aun cuando exsta aviso sobre 1o posibilidod
de gichos dafos. Asimisme, 414 no asume responsabiidad alguna mas alka de Ias estableciaas en o5 témings y condicionss
esrtablecidos en el Confraoto de Prestocion de Senvicios.

B E preserte no corstituye una oferfa pard comprar o vender valores ¥ no Seberd de interpretore comao tal. Cugesquier walsociones
son indicotivas (no reqlizables) y estas valuaciones pueden difefr sustancioimente de un valor realifobie, parficularmente en
condicionss de mercado voldties.

B Loinversion a la gue se refiere esto publicacion puede no ser odecuoda pang todos los receptores. Se recomienda a kos receptones
tomar deaﬂonesﬁewvemm 0N Dase en 5Us propias invesfigociones. Cuuq..lerpen:lldu © COMEECUSNCIa que suna ded wso del matenal
conenido en esha puD icocion serd Unica y excusivamente responsabilidod del inversionisha, y 414 Capital no tendn FE'SFGFEI:IU idad
por dicha consecuencia. En caoso de existr una duda sobre cualguier inversion, kos recepionss deben confoctar a sus propios asesoes
de inversion, legales yfo fscoles para obtener asesolia sobie I oporfunidad e la inversion. A grade permitido por ka ley, ninguna
resporsabiidod es oceptoda por cudiquier pendida, dafios o costos de cudlquier fipo que swjan del uso de esfa pubicocion o sus
confenidos.

B Ehecho de gue 414 haya puesto este documento o cualquier ofro maredal, g su dispesicion, ne comsfifuye Una recomendacion de
fomar o mantenar una posicion, Ni una representacion de que cualquier transaccion es adecuada © upmpadu para usted. Las
fransacciones pueden imvolucrar riesgos sgrificativos y usted no debe parficipar en una frorsaccion @ menos que enfienda
completamente dichos fesgos ¥ haya determinade de manen independiente gue dicha frorsaccion es apropiada pars usted. 414
no offece asesona contabie, fiscol o legal, y estos femas deben ser frafades con S0 Qsesor especiaizodo.

B Estos matenales fueron prepomdos para wso en & temtonic medcans. Ho pusden ser reproducides, dismouidos g un fercemn o
publicades sin el consanfimiento de 414 Capital. Las leyes y los reglamentos de ofos paises pueden restingir ia distibucidn de este
reporte. Los pefsonas en posesion de este documento deten informanse sobre kos posibies restricciones legales ¥ cumpings de manena
acorde.
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Nota Especial COVID-19

B Enmarze de 2090, la Crganizacicn Mundial de o Salud ["OE) deciard el brote de coronavinss [COVID-17] una pandemia.

H  Tambign en maro de 2020 &l Comelo de Saubhidad General de la Secnetana de Salud del Gobiemo de Mexico reconodi la epidemia
de enfermedad por el COVID-1% en Médoo como una enfermedad graove de arencian phaifana. Lo Secretana de Solud anuncio que
esfablecena ks medidas Necesonas pana kK prevendion v contnol de ka epidemia, defrisndo modalidose: especificas.

B Ectg situacion ha provocodoe que os gobiemos v companias apliquen medidas de resiriccion de acfividad, afectands 1o economia
glotal.

B porg fines Oe ede ejercicie. es importonte cormsidersr gue exste |a posbiidad de gue el evenfo anfericmnente mencionado se
prolcngue por un pesodo de mayor exfension v gue este efecto. en funcidn cel fipo de inversion pueda verse refisjodo como un
impacto en ks caroctensficas fundamentales de las inversiones ded Fideicomizo - que incluyen ko sustentobifdad de opemncones ¥ ka
rentabilidad, potencicimente generandc plusvalas o minussolias panciales o fofales. Las vanociones en volor razonabie podrdn i
cambando en el fiempo, conforme nueva nMfommacion vaya emengiendo ¥ sienso accesibie.

B [ giercicio de valuacion encuentra en akguncs de os casos Sesafios en ko consecucion de informacion, que pueden inciuir [entre
oitos): a) la dificuttod pora medr el impocto de la Stuocion Macroceconomica y/o de polficos especiicas en ks inversiones, b) la
naturalen iiquida de kas inversiones, cf la fatta de informacién oportuna y actuaizada, d) la dificufod de los adminismadones para
generar viiblidod confioble scbre el futuno de ks inversiones, &) la voiafiidod en ks mdfipios, tasas, fipo de combio v o
observacicnss de mercodo utizadas como insumos. B cambio en los inmumas Sl sjercicio de valuacion es alfaments incierts v no 58

puede predecr.

B 414 Capital realiza el eercicio de valuacion por medio de la aplicacion de lineamientos estandar infemacionales, informacian
disponibie y condicionss de mercodo a ko fecha de medicicn, ad Como s propia experiencia y critenic. La metodclogia especifica v
&N 5 £0s0 los anaiiss de sensibiidod, son presentodcs de Manend resumida en & presente SoCcUMents y 50N UNa parte esencial del
resuitodo, por o gue deben sef leidos en conjunto.
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Reporte piblico y resumido de valvacion fimesiral — 1T 2021

Referencia: Valuacion independiente del Fideicomiso F/00487 (Clove de pizamra ARTHACE 10)

Artha Operadora, 5.A. de CV.

Conforme a los documentos de colocacion v de acuerdo a lo establecido en €l contrato de fideicomiso
imevocable de emision de cerificados bursaties, en gue se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los gue invierfe el FAdeicomisc, hacemos de su conocimiento lo siguiente.
Este reporte estd sujeto a los téminos v condiciones pactados en el confrato de prestacidn de servicios
celebrado 2l dia 13 de octubre de 2015 (2l "Contrato de Prestacion de Senvicios”). La opinidn de valor que
aqui se presenta esta sujeta al Aviso vy Umitacion de Responsabilidad incluido al final del documento

Antecedentes a la valvacion

®m H 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, 5.A de CV. [“Artha”) coloct a fravés de lo BMV
cerificados bursatiles fiduciarios (el “CKD”) para &l Fideicomiso FA00487 por un montfo de 2,440 millones
de Pesos, con fecha de vencimiento &l 20 de ociubre de 2020

— B objetive de los CEDs es inverir en proyectos inmobiliarios promovidos por Arihia en las
condiciones preestablecidas en la documentacion relafiva a la emisicn

Conclusion de valor!

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valvador independiente? 51279.5885602 M.N.

Valor justo por cerfificado - Enfoque de amaortizacion de gastos® 5129.5885602 MUN.

De tener cualquier pregunita al respecto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en confactamos
directamente.

414 Capital Inc.

! Fovor de referine o los ssooiones posteronss parg mayor defals
! Obedece ol oriferio de FFRS de frofamiento de gastos de colocogion
15e odhisre o procficas de o indusiio de omorizocidn de gastos de cofocacidn. Este precio se deberd inoorporar al veotor de precic
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Metodologias de Valuacion Aplicables

2021-12-31

B 414 Copital aplica metodologios de valeacion bosadas en estandares intfernacionales' reconocidos por
arganizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene memkresia en algunas

de las mismas?

Enfoque de coslos

B De rmanera general, los valuacions:s de actives iiguidos realizodos coresponden a alguna de loz
metodologias anferdormentes mencionadas, ¥ en algunas: ocasiones se ufiiza una combinacion de varias

Metodologios de valvacion bajo IFRS 132

Analisiz de franzacciones comparables donde se obfisnen molliple: gue pusden
ser usados para valuar los actives

Lo informacion fransoccional de los actfivos sirve para dar una estimacion
razonable de acuerdo con la etapa de desarclle o moduracien en la gues 5=
encueniran dichos activos

El Cornsejo Internacional de Mormas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mas cominmente aplicads a pesar de gue los
infereses en los proyectos pusden no ser homogeneos

Dado el supuesto de gue e pueden hacer edimaciones razonakples del flujo de
efective generado por los activos en cuestion, a fraveés del fiempo dan pie @ una
valuacion por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus sighas en inglés)

Factores de riesgo ascciados al active se infegran a la fasa de descuento
permitiende asi captar el riesge del negacic

Para los activos en etapa de desamollo o de reciente adquisicion, la valuacion de
costos es un andlisis de los costos evitados, o los costos incumidos hasta la fecha
en relacion con los activos

La valuacidon de costor proporciona un valor inicial de los acfivez v 3= caloula
como la suma de todos los costos directos e indirectos, od come el costo adicional
al que e haya incurido o fraves del pericdo de desarcllo del proyecto o la
reciente adguisicion de un active

como refuerzo vy validacion

B Cake mencionar gue los metodologias son adaptadas segin la industia en cuestion del active subyacente.
Las principales cotegonas en las gque lo: actives son closificados son: capifal privado, bisnes raices,

infraestruciura, energia, crédito y otros

— Asuvez dentro de cada categona pueden existir subcategonas [por ejemplo: bienes raices indusiriales,

comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etz.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonakble se estima con base en la parte
alicuota del valor del active neto [“"HAY" por sus siglas en inglés) reportado por = adminisirador del
fonde subyacente cueando este sea representative del valer razonable, en linea con los lineamientos de

valeacion IPEV!

! Lgs voivgoiones confenidas en esfe doowmenfo han sido efoborodos siguiendo ios mefodologios con base £n estandares infemaoionales
¥ apegandose a los oriferios incluidos =n fos iIntemational Voluafion Standards, los Infermafional Privafe Equity and Ventue Copital Voluotion
Guid=fnes, sismpre y owondo =sfos mo s= confropongen oon os onfenos estobiecidos bajo FRS. En ooso de qgue = Voivodor Independients
o =l Adminisiodor decidon no opegare o dichos orferios, yo sea porgue los mismos s= confroponen oon ios ontenos erfoblecidos bajo IFRS

o porgue fuson oofualzodos o modiicodos, fe inoluing ung notfa desorpfiva sobre dicha voluaoion
1414 Copital =5 mismbro def Infemafional Voivofion Standards Counod
¥ [nfermational Finonoicl Reporfing SHondonds

C4°174L

414 Copital Inc. » wanw 414capital.com
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Caopital aplica la definicion de valor razonakble del IFRS 13 - Medicion del Valor Rozonakle, la cual
establece el valor razonakle como 2l precic gue sena recikido por vender un active o pagado por transferir
un pasive en una transaccién crdenada enire paricipantes de mercado en la fecha de la medicicn

— Lo definicion de valor razonakble del IFRS 13 a5 de manera general consistente con la definicidén de valor
razonakle de U GAAP. defterminada en el Accounfing Stondards Codfficafion [“ASC”) Topic 820
pubklicada por el Financial Accounfing Standards Board | “FASB™)

B Bagjo el ineamiento de IFRS, el valor rozonakle de cualguier activo se calouvla con baze en informacion gue
e puede clasificar en fres niveles (varalkoles)

— Las variakles de primer nivel son precics de activos dentro del mercado parecidos al active que esta
siendo valuado

— Loz wvarables de segundo nivel son aguellas disfintas a los precios de los actives mencionados
antercmente que son cbservables drecta e indirectamente

— Loz variakbles de tercer nivel son aguella: no cbservables que generalmente son determinodos con base
en supuestos administrativos

B Lo inforrmacion se ha obtenido de fuentes gue se consideran fidedignas, sin embargs 414 Capital no ha
realizads werificacion independiente respecto de, y no realiza ninguna declaracion, ni otorga garantia
alguna, expresa o implcita, con relocion a lo veracidod o exoctited de dicha informacion. Toda la
informacion contenida en este reporte, incluyends proyeccione: respects del rendimientc del mercado
financiero, se encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales
fluctuaran por eventos politicos, econdmicas, financieros, sociales o de ofra naturaleza

B Adicionalmente a la presente, los miembros del Comite Tecnico del Fideicomiso han recibide un reporte
cornfidencial detfallado de la valuacion realizada para el presente ejercicio

l:__-4 ':'1 4 L 414 Capital Inc. » waanw 41 L4capital.com 2
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

2021-12-31

B De acuerds con &l linearmisnto IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion [“IVE”] un reporie
estd en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los wsuarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, ad como el proposito de la valuacion, el uso infencionado v los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera impliciia o fraves de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, polificas infernas, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

B Ellinearmients VS 103 define los puntos como minime a serincluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital pone a disposicion las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requernidos:

Alcance del ejercicio: Favor de referirse a la portada del presente reporte

Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 3 del presente reporte

Metodologials) aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 5 del presente repaorte

Principales variables: Detalle diponiele en 2l reporte confidenciol proporcionaodo  al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle diponiele 2n 2l reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse @ la paging & del presente repaorte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la pagina § del presente reporte

B 414 Capital confima gue el presente ejercicio de valuacion fue eloborado en total apego o los VS emitidos
por el Consejo de las Mormas Infermacionales de Yalwacion [“IV3C")

i__4 -:'1 4 L 414 Copital Inc. = woanw. 41 Loapital.com 4
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

2021-12-31

m Al dio 31 de marzo de 2021 los inversiones iliquidos realizados conforme a lo reporfado por
adrminisirador y/fo fiduciaric del Fdeicomiso FAO0SEY son las siguienies:

] R T
e =

1T20m
Arco 57 Inchustrial Estado de Meéxico Mo divulgade Mercado
manz
Plotah Indiustrial Hidalgo Mo divulgads  Mercado
Logistik Industrial San Luis Potod Mo divulgado Mercado
Centro Logistico Jalsco Inciustrial Guadalajora, Jalizco Mo divuigado Mercodo
1T2013
Parque Industrial Leon-Bajic  Industrial Ledn, Guanajuato Mo divulgodo  Mercodo

! Lo invession &5 reconoocida en & prmer fimesie &n el gque fue reflsjiodo =n esfodos finonoieros del ideicomiso, independienfemente de o
fecha de inigio del proyecto o ko oreccion del vehiouio

I Ee pmfere o los mrfndnlngu'as Fsfadar =n la smooidn "ﬁirfnda'ﬂgfﬂ: de Valwooion Aploabies”, o a ung combinacion de kas mismas, en su
oarg

(_:4-;'1 4_ 414 Copital Inc. » wanw 414capital.com
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Resumen de Valuacion

Resumen

|Inversiones permanentes Taohal
Valor en libros 3,143,818,887.00
Valor gjustado 3.143,418,887.00

Patrimaonio (IFRS)
Walor en libros
Valor ajustado

Por cerfificado Takal
129 588402 3.161,941,887.00
129 588402 3,151,941, 887.00

Balance pro-forma ajustado?

F l4L%40  F mcaire da bursaliizacsdn 402 30 00000
F prT: T R [T 1B, 557,00
A 314341880000
F Paslrimanis 7, T4 BET. 00
TOTAL ACTIWGE EATE R FOLAL FASNG T FATRIMONIO

5165 M3 00

! Bl pafimonio del Aideicomiso se ajusfa conforme a io valvacion juro de las inversiones

! Bl balonoe= pro-forma ajusfado no &5 un efodo confoble, sno uno heromisnfa de esfimacion pam = woior del pakimaonic conforme o los
oombios &n lo voluooion jusfa de las inversiones. Los cuentos marcadas “F [fjo] s= manfenen o costo, mieniras que las cuenfas maroodas
“A" (oofuolzodo) s= gjusfan, y por ende no coingiden con =l dafo reportode en conlobildod

lf_:4-;"l 4_ 414 Capital Inc. » wasnw 4] Lcapital.com
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Sensibilizaciéon de la Valuacion

B Los valores de los activos subyacentes han sido sensibiizados con el objetive de ideniificar la expaosicion del
valor de los cerificados a campios en variakbles clave. B resulfado resumido se presenta a confinuacion:

Sensibilizacion por valuacian?

Irvirslonds parmaneniss Vaolor acllve Valor cediicods  Yarocén
valkor base 3145 400, 8000 129 580502 Q.00%
Imversiones pemmanentes (valuocidn ol ol escenaro 1) 300, e AN L 13s.07 1428 +5.00%
Imversiones pammanentes (valuocidn a la boja escenario 1) J008 L0742 88 123108778 §.00%
Imversiones pemmanentes (valuocidn ol ol escenaio X AN 141, TR 149 Danare +15.001%
Imversiones pammanentes (valuocidn a la boja escenarnio 248 T8 05D 5 110140128 15.01%

! Pova los oofeos voluodos por ko mefodologio de meroado se modeld ung wariogidn de + § - 5% y 15% ol muliplo, yo sea de venfos, EBTDA
o vliidod neta, o o oop rote, saguin apligue. Poro lor ootivos volwodos por lo mefodologio de DCF s= modeld wna voracion de + [ - 5%y
15% a fo faso de desovento. Porg los oofvos valvodos o cosfo, s= models uno varooion de + /- 5% y 15T direcfamente o volor def cofvo

Sensibilizacion por concenfracion?

Inversion acumulafiva por nimero de acivos

g
El

o BBEBEE
AAAIAR

MHomero de acliwos: 1 ]

= de acivos iguilos
v fdas
[~

4 -]

Inversiones que se requerina eliminar para obifener una perdida esperada hipoléfica

o L1
i -
L1
e _
L1
Secuencla D% W m = A0 B0% 0% T m WE 100
de aclivos: 1 2 -] L] 5

¥ La sensibifzacidn por concentrocidn busco identificar b exposicidn del vakr de ks cerfificodos a los octivos ifguicos
individucies del fdeicom so. Poro esfo. se ordenon os octivos de menor @ moyor en cuonto @ suvakr razonable, ¥ se esfresa
un escendrio en que el mediono pierde ko fofalidod de su walor, posteriormente el siguenfe mayor y el siguienfe menor,
sucesiwonente hasto legor o uno pérdico espenodo objedieo o nivel cerfificodio.

Por sjerm plo, paro ef coso [ pono cicormor una péndico de | 5.0% del valor del cerfificodo, de § ocfivos ordenodos de menor o

mizyor se requisne gue los ocfivos 2 a2 pierdan ko totakdod e sy walor

_:4 ';1 4 L 414 Capital Inc. » waarw 41 Lcapital.com T
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusion

®  Aldio 31 de marzo de 2021, consideramaos gue el valor justo, no mercadeable de los cerificados 5 de
$129.5% Pesos [ciento veintinueve Pesos 597100 M.M.)

Valor en libros Precio valvador independiente

Inversiones permanentes $3.153.618,887 00 M. $3.143,.618,887 00 M.N_
Patrirmonio $3.161,961,837.00 M.N. 3 3.161,941,8387.00 M.N.
Valor justo por cerfificado - Enfoque de valvador independiente’ 5129.588502 M.N.
Valor justo por cerificado - Enfoque de amortizacion de gastos? $129.5884602 M.N.

Valuvaciones historicas

Periodo Valor Jusike'

Trimestre actual a2 1295884602
Trimestre previo 1 22074 1239568502
Trimeastre previo 2 0Tz 140457298
Trimestre pravic 3 Hrom2 141447750
Timestre previc 4 amom 169.7ER147

| Dhedeoe ol oriferio de FFRS de frofamiento de gasios de oolocooidn
! 5e pdhiers o procficas de o indurfio de omortzocicn de gasfos de oolocacidn. Este precio se deben inborporar al veotor de preoios

l:_:4';"l 4_ 414 Capital Irc. * www. 41 Lcapital.com B
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

2021-12-31

B 3= hoce referencio a la resolucion gue modifica las disposiciones de caracter general aplicakles a las ermizoras
de valores y a ofros parficipantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emiscras, “CUE"). pukblicada el
14 de felbrero de 2021, En el numeral remana |, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacian

gue deberan contener los capitulos del reporte anual, numeral 2] Estructura de la cperacion, sub-inciso <)
Valuacion, los Anexos N Bis 21y N Bi 52 se mencicna lo siguiente:

“Se deberd presenfar ig informacidn relofivo a los voluaciones que se hoyon efectvade al tifulo fidusioro duranie &l perfodo que s=
mporta. Adicionoiments, = debend indicor io denominooion sooiol de lg perona morol confrotodo paro efeofuar oy voluociones, los
afios de experencia valvands oerfificados busafiles fidusianios de desarolo o insfrumentos de invesidn semejanfes, of numeno de ofios
que ha prestedo sus servicios a ko emisoro de manerg ninferumpida, las cerfificooiones gque oorediten lo copacidod teocnioo parg
wouor este fpo de instumentos oon los que ouente la pesono moral confrafado pormo =feocdueor los voluooiones, ox como ios pemonas
fEicos responsables de reaimor los valuaciones; 5 io persona moral confrotoda parg efeofuarlas vougciones manfiens ung poltico de
rotooicn de las pesonags fsiogs responsobles de o woluooion, 5 lo propio emisora manfiene unag polfica de rotogidn en lo confrofacion
de los servicios de volvaoion, as como of opego def proceso de valuooion a fos esfdndones de reconooido presfigio nfemooional gue

resuiten apiioobles.”

B Alrespecto, 414 Capital informa lo siguisnte:

La dencminacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital Inc.

La Frma cuenta con experiencia en valuacion independiente de cerificados bursatiles fiduciarios de
desarrclle superior a diez ancs. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomizo
F/D04E7 desde el afa 2015

414 Capital es uno de kos 14 miembros corporatives infemacionales del Corsejo de Estandares
Internacicnales de Valusacion [“IV3C") y una de las mas de 150 arganizacionss miemoro del IV3C

Tedos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerificacion Finoncial Modeling
& Valuafion Analyst ["RMYA”] oforgada por el Conporgie Fingnce instifute [CH”). Alguncs de los miembros
cusntan con cerificaciones adicionales, ademas de pariicipar en el programa de copacitacion confinua
de la Frma

414 Capital cuenia con una politica de rotocion para el fder de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valla, gue combina criterios de plozo y escenarios de apelaciones por parte del Adminisirador

Las metodclogias utiizadas por 414 Capital 52 apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio
internacional tales comeo la Norma Intermacional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Valor
Razocnakble, los Estandares Intemacionales de Valuacion [“IVE"). ¥ las Infemafional Private Equity and Veniure
Capital [“IPEV™] Valugtion Guidefines. Todos los reportes de la Fema pasan por un proceso figuroso de revision
interna con el fin de cumplr con estandares infernos de calidad y el apego constante a las mejores practicas
de la industria y a los lineamientos antes mencicnados

! Instrucfive para ko eioborooidn del reporfe anwal apfcoble o cerffioados busdtiles fduoioros de desamollo [*CEDs")
! instwofive parg ko eioborogicn del reporfe onueal opficoble o cerffoodos bursdties fiduoiaros de proyectos de inversion [“CERPE")

l:_:4 ""1 4 L 414 Capital Inc. ® waanw 4] Lcapital.com B
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B H presente reporte &3 entregado exclusivamente con fines informativos ¥ noda de lo agu estoblecide constibuye asesono de inversion,
l=gal, contable o fiscal, o, =n sw caso, una recomendocién par comprar, vender o mantener valores o adoptor una esirategia de
inversdn en lo porficular.

B  Llos anoistos responsables de la produccion de este reporte cedifican que los posturas expresodas ogul reflsjon exclusivomenie sus
visiones y opiniones pesonges sobre ocwalguiera de los emisores o instrumentos discutidos, v gue fueron preparodas de= manera
independients v aufonoma, incluyendo de £14 Copital Inc. {“414 Caopia”) y olros empresos osociodos. Los analistas responsobles de
la produccion de ese reporte no eshan registrodos y/o calficodos por HYEE o FIMBA, v no eshan asociados con ninguna casa de bolsa
=n los Esbadios Unidos o cualquier otma jurisdiccion, por o gue no estdn sujetos a las resticciones de comunicacidn con compafias
cubiertas o presentaocionss 2n plbico de ocuerdo a las reglas 2711 de HASD y £72 de NYSE. Codao analista fombien cerdifica que ningdn
componente de su compensocion eshrvo, esha o esiom, direcio o indirectamente, vinoulodo con los rrcomendaciones especificas o
visiones expresodas por ellos en esie reporte de onaliss.

B Loinformacion s= ha obtenido de fusntes que s= consideron fidedignas, sn embargo 414 Copital no realiza ningwena declarcion, ni
otorga gorantio alguna, sxpresa o implcita, con relacion a la verocidod o exactibed de dicha informacion. Cudguisr cambio o evento
que ocurra con posterondod o lo fecha del presente podr ofector las conchesiones establecidos en & presenie reporte. Mo obsionie
de gque eventos fubwros pusden afectar los conchesionss estoblecidos en e presente reporte, 414 Copital no asume obigocion alguna
para achsalzar, revizar o modificar &l contenido dal Reporfe.

B Los posturos expresodas =n el presente reporte son oguellas de los autores ¥ no prefenden predecir &l desempeno fuluro de wna
inverddn. Asmismo, o desempafio pasodo no gamnfizo resulodos fubeeos de vna compaiia, sector, inverion o esrotegio particular.
Loz posturas de los owlores pueden difenr de la postura insditucional de 414 Capital.

B Hpresente motedal no pretende ser, i debe de interpretarse coma, una proyeccion o prediccion de aventos y/o rendimientos futuros.
Cual=sguier retomos son inherentemente inciedos al =shar sujetos o nesgos de negocios, industhas, mercodos, regulatonios y fironciemns
fuero del control de 414 Capital. Cudesguier retormos proyechodos &n el presente eporte se basan excusivamente =n el juicio de los
aufores, con base en los resgos asociodos o cerfos estrategios de invenion, el refomo esperodo con relocion a dichos fesgos
hipoteficos con valuaciones a precios de mercodo v &n el actual ambiente de invesion.

B Ciertos suposiciones subyacentes o presenfe reporte fueron realizodas exchesvomente paro efecios de modelocion financier, sendao
improboble que = achslicen. Mo se realizo ninguna declaracion, ni s= da gorontio alguna respecto de lo roronobiidad de las
supasiciones realzodos o con respecio a que fodaos las suposicionss odecuadas o recesanas han sido consderadas &n & pres=nie
reporte. Los resuifodos operativos, =l valor de actives, los operociones anunciodas y cuolesquier ofros elemenios considerodos en =
presente reporfe pueden wanor materalmenie de las suposiciones subyacenies del presente reporte. Cudlesguier varaciones n las
supasiciones de los gutores podran afeciar motedclments la irformacion prevista en = presante reporte. Los resulfodos de inversion de
los lechores del presente reporte podran varor significativamenie de resuliodos pasodos o cualesquisna de los proyecciones hipoteticas
previsios en &l presente reporte.

B Lo informocion gque = presento en ese reporde confiene proyecciones y estmacionss respecto de sventos, metas o resuttados
e=sfimodos a ko fecha del presente reporde. incluyendo, pero no imitodos a: precios acheales, waluaciaon de ockvos subyocenies, liguidez
de mercodo, modelos propietaios ¥ supuestos [agetos o combio sin nofficocion] e informocion plblicamente disponible gue se
considera confiable, pero no ho sido verfioodo de moneno independients_ Todos los supweshos, opiniones y edimaciones constifuyen
eljuicio del analista a la fecha y eshan sujetos a cambio sin notificacion. Es imposible gorantizar que dichos eventos, melfos o resulbados
se materglicen &n & future y podran varar significofivaments de lo ogu esfoblecido. Toda la informacién contenida en aste reporie,
incluyendo proyecciones respecio de=l rendimiente del mercado finoncen, = encuentran bosadas &n los condiciones acluales del
mercaodo, los cudes fluctuaran por ewventos p-crﬁ'l:n:_ =conomicos, financiems, tociale: o de ofra notuorolezo.

B  En ningun coso s=nan 414 Capital, sus porfes relocionodos o empleados resporsables frenbe ol lector o cualguier fercer por cualquier
decision o accien fomada con bos= en ko informocion de este documento o por dofos, oun cuando esxista aviso sobre o posibiidod
de dichos dofos. Asmismo, 414 ro osume resporsablidod aguna ma: ala da oz asdoblacidas &n los f=minos v condiciones
esioblecidos en &l Contrate de Prestocion de Servicios.

B H present= no consfibrge wvna oferta para comprar o vender valones ¥ no debera de interpretase como tal. Cualesquier valuaciones
son indicativas |no reclizables| y esios voluociones pueden diferr sustonciolmente de wn volor reqlzoble, poriculormente =n
condicienss de mercade voldtiles.

B Lloinveridn o lo que se refiere esto publicacidn puede no ser odecwoda paro fodos los recepiores. Se recomienda a los recepionss
tomar decisionas de inversion con base en sus propios inve sigociones. Cualguier perdida o consecwencio gue surja del uso del material
confenido =n esta publicocion sem Onica y exchesivamente responsobiidod del inversionista, vy 414 Capifol no fendra responsabiidad
por dicha consscuencia. En coso de existr una duda sobre cualguier inversion, los receplores deben confochar o sus propios asesores
de inverion, legales ylo fiscales para obiener osesoda sobre o opordunidad de lo inversdn. Al grodo pemmitido por la bey, ninguwna
resporsabilidod =5 oceploda por cualquier perdida, dofos o costos de cwalquier fipo gue sufjon del vso de esta publcocion o sus
confenidos.

B H hecho de gque 414 hayo puesto este documento o cualquier ofro matera, a su disposicion, no constibeye una recomendocion de
tomar o mantener una posicion, ni una representocion de gue cualguier fronsoccion es adecuoda o opropiada para wsbed. Los
trarsacciones pueden involucror fesgos significafivos ¥ usted no debe porficipor en uno honsoccion o menos gque entienda
completoments dichos fesgos ¥ hayo determinodo de moner independiente gque dicha transoccion =5 apropiodo paro wsted. 414
mo ofrece as=sono contoble, fiscal o legal, ¥ estos temos deben sertrotodos con 5w osesor especiaiodo.

B  Esto: motenoles fueron preporodos para uso en el teritoio mekcono. Mo pueden ser reproducidos, distibuidos o vn tercero o
publicodos sin el consentimiento de 414 Capifal. Los l=yes y los reglomentos de otros paises pueden reshingir la distibucion de esie
reporte. Los parsonas &n posesion de aste documenio deben informarse sobee los posibles restric ciones legales y cumplidos de manem
aconde.

i_:4 ""1 4 L 414 Capital Inc. » www. 41 £capital.com [ [+]
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Nota Especial COVID-19

B  Enmorzo de 2020, lo Organizocion Mundial de lo 3aked ["OM3") declaoro 2] brofe de comnovirus [COVID-19] una pandemia.

B Tombitnen mareo de 2020 & Consejo de 3akibidod General de lo Secretano de Jolud del Gobiemo de Mesico reconocic la epidemia
de enfemedad por &l COVID-19 &n Mexico como una enfermedad grove de afencion prodtana. Lo Secrefora de 3aked anuncio que
esioblecena los medidas necesadas para la prevencion y control de lo epidemia, definiendo modalidades especiicas.

B Esio situocion ha provocode que los gobiernos y compafias apliguen medidas de reshiccion de ocfividod, ofectando la economia
global.

B  Porg fines de =ste ejercicio, es impodonte consideror que exithe la posibifidod de que = svento anfedormente mencionodo s=
prolongue por un pencdo de moyor exbension y gue este efecio, 2n funcien del fipo de inverion pueda verse reflejodo como un
impacio en los camcterstficas fundamentales de laos inversiones del Fideicomiso - gue incluyen lo sustenfobiidod de operocion=s y la
rentfabiidad, potencialmente generando plusvabas o minusvalias parciales o fofoles. Las voraciones =n valor rozonable podran v
cambiando en & iempo, conforme nueva informacian vays emergiendo y siendo aocesble,

B H sjercicio de valuocion encuentra &n algunos de los cosos desafios en lo consecucion de informacion, gue pueden incluir [=ntre
otros): o) la dificutbod para medir el impacts de la sibvocidn mocroeconomica yfo de polficos especficas en los inversiones, b) la
raturaleza diquida de las invesiones, cf la folfo de informocion opofduna y actheaizaodao, d) lo dificultod de los odministodores para
generar visiblidod confioble sobee = frturo de los inverson=s, =) la volofiidod en los moliplos, fosas, fipo de cambio y ofas
observadionss de mercodo ufizodas como insumos. B cambio en los insumos del ejercicio de valuacion es alomente incierto y no se
pusde predeci.

B 414 Copital realizo =l sjercicio de voluocidn por medio de lo apicocidn de fineomientos estdndar infemacionales, informocian
disponible y condiciones de mercodo a la fecha de medicion, od como su propio expenencia y cifero. La metodologio especifica v
&n su coso los andlisi de sensbiidod, son presenfodos de manem resumido =n el presente docemento ¥ son wvna parde esencial del
resulfado, porlo que deben ser lesdos =n conjunto.

i__-4 ';'l 4 L 414 Capital Inc. » www. 41 £capital.com 1
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Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o0 a
qguien se le encomienden dichas funciones:

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion provienen de obligaciones por contraprestacién por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del
Administrador.

El importe total de las comisiones pactadas en el contrato del Fideicomiso fue cubiertas en su totalidad el 20 de
octubre de 2020, de acuerdo al contrato del Fideicomiso por un importe total de $515,880,518.-

Informacion relevante del periodo

EVENTOS RELEVANTES:

24 de agosto de de 2021
AVISO DE CANJE DE TITULO

Hacemos referencia (i) al contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios identificado bajo el
nimero F/00687 celebrado con fecha 15 de octubre de 2010, segin el mismo ha sido o sea modificado, suplementado o
reexpresado de tiempo en tiempo (el "Fideicomiso"), celebrado entre Artha Operadora, S.A. de C.V.,, en su caracter de
fideicomitente y administrador, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes, The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion
de Banca Multiple), en su caracter de fiduciario (el "Fiduciario"), Artha Capital, S. de R.L. de C.V., como coinversionista y Monex
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (en sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Division Fiduciaria), en su caracter de representante comun de los tenedores; (ii) a los acuerdos adoptados mediante asamblea
general extraordinaria de tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos bajo el Fideicomiso e identificados con clave
de pizarra "Arthack 10" (los "Certificados Bursatiles"), celebrada el 17 de septiembre de 2020; vy (iii) al oficio de autorizacidén No.
153/10026831/2021 de fecha 20 de agosto de 2021, por virtud del cual la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores resolvid, entre
otros, actualizar la inscripcidn de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores, bajo el nimero 3239-1.80-2021-
262.

De conformidad con lo anterior, en nuestro caracter de Fiduciario del Fideicomiso, hacemos de su conocimiento que el dia 2 de
septiembre de 2021 se llevara a cabo el canje del titulo que ampara los Certificados Bursatiles, ante la S.D. Indeval Institucién para

el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Sin mas que agradecer su atencidn al presente, quedamos a sus drdenes para cualquier duda o comentario al respecto.
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ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso irrevocable nimero F/00687

02 de septiembre de 2021

AVISO CON FINES INFORMATIVOS

Autorizacién de la CNBV para la actualizacion de la inscripcion en el RNV: oficio nimero 153/10026831/2021 de fecha 20 de
agosto de 2021.

ANEXOS:

En virtud de lo anterior y de conformidad con los articulos 2, fraccidn |, inciso b) y 14, fraccidn Il de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, se adjuntan al presente Aviso los
siguientes documentos: (i) Opinion legal suscrita por el licenciado en derecho independiente correspondiente al articulo 87,
fraccién 1l de la LMV; (ii) Carta de Independencia suscrita por el licenciado en derecho; (iii) Titulo depositado en Indeval, el cual
documenta los Certificados Bursatiles; (iv) Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 11 de junio de
2021, (v) Convenio de Sustitucion del Representante Comun de fecha 11 de junio de 2021; y (vi) acta de la Asamblea de Tenedores
celebrada el 17 de septiembre de 2020.

24 de noviembre de 2021

AVISO AL QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 35, FRACCION Il DE LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun de los tenedores (el
"Representante Comun") de los certificados bursatiles fiduciarios, identificados con la clave de pizarra ARTHACK 10 (los
"Certificados Bursatiles"), emitidos por CIBanco, S.A., Institucidon de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York Mellon,
S.A., Institucion de Banca Mudltiple, en lo sucesivo, el "Fiduciario"), a través del presente hace del conocimiento de los tenedores
de los Certificados Bursatiles, que el 23 de noviembre de 2021 recibié una solicitud por parte del Fiduciario, mediante la cual
solicita, a este Representante Comun, publicar el aviso al que hace referencia el articulo 35, fraccién Il de la Circular Unica de
Emisoras, conforme a lo siguiente:

Descripcion del acto o motivo:

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fideicomiso y, segun resulte aplicable y/o necesario,
los demas Documentos de la Operacion, a efecto de modificar la clausula del Representante Comun, Indemnizacién y Asambleas
de Tenedores.

Efecto sobre los tenedores:

Derivado de la sustitucion de representante comun, se modifican algunas secciones del Contrato de Fideicomiso y demas
Documentos de la Operacion, segun resulte aplicable y/o necesario, los cuales el Representante Comdun solicité para asumir el

cargo como representante comun sustituto.

Nota comparativa respecto a las diferencias mas relevantes:
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Se modifican algunas secciones del Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la Operacidn; segln resulte aplicable y/o

necesario, los cuales el Representante Comun solicitd para asumir el cargo como representante comun sustituto de los Tenedores;

entre otras:

9.3.7 Actas de Asambleas de Tenedores.

16.3 Facultades y Obligaciones del Representante Comun.

El Representante Comun tendra, ademas de aquéllas que le son inherentes de conformidad con las disposiciones aplicables, las

facultades y obligaciones que se establezcan en el contrato y en el titulo que documenta a los Certificados Bursatiles, y que, entre

otras son:

a) Incluir su firma autdgrafa en el Titulo en términos de la fraccion XllI del articulo 64 de la LMV, habiendo verificado que
cumpla con todas las disposiciones legales aplicables;

b) Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados en la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios;

c) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios cuando la ley lo requiera, cuando lo
estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al Titulo, y ejecutar sus decisiones;

d) Representar alos Tenedores ante el Fideicomiso o ante cualquier autoridad;

e) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

f) Otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacion de la Asamblea
de Tenedores, los documentos o contratos que deban suscribirse o celebrarse con el Fiduciario;

g) Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en este Contrato, asi como las que le sean atribuidas en
el Titulo y en las disposiciones aplicables para tal efecto;

h) Las demas que se establezcan en este Contrato y en el Titulo.

El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna a cargo de su propio patrimonio, para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar conforme
al Titulo correspondiente y la legislacidn aplicable.

De considerarlo conveniente, asamblea de Tenedores aprobard la modificacién de dicha cldusula para quedar redactada de la

siguiente forma:

El Representante Comun tendrd, ademas de aquéllas que le son inherentes de conformidad con las disposiciones aplicables, las

facultades y obligaciones que se 86 establezcan en el presente Fideicomiso y en el titulo que documenta a los Certificados

Bursatiles, y que, entre otras son:

a)

f)

g)

h)

Incluir su firma autdgrafa en el Titulo en términos de la fraccion XllI del articulo 64 de la LMV, habiendo verificado que
cumpla con todas las disposiciones legales aplicables;

Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados en la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios;

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios cuando la ley lo requiera, cuando lo
estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al Titulo, y ejecutar sus decisiones;

Representar a los Tenedores ante el Fideicomiso o ante cualquier autoridad;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

Otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacion de la Asamblea
de Tenedores, los documentos o contratos que deban suscribirse o celebrarse con el Fiduciario;

Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en este Contrato, asi como las que le sean atribuidas en
el Titulo y en las disposiciones aplicables para tal efecto;

Las demas que se establezcan en este Contrato y en el Titulo.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Acta de
Emision y el Contrato de Administracion, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador, (excepto de las
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k)

obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos documentos previstas en los
mismos que no tengan injerencia directa en la realizacion de Distribuciones o de cualquier otro pago que deba ser
realizado a los Tenedores conforme a los Certificados), asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, al Administrador, y a cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relacién con los Certificados o
el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo el Auditor Externo y el Valuador Independiente, la informacién vy
documentacion razonablemente requeridos y / o convenientes para verificar el cumplimiento con sus obligaciones,
referida en el parrafo anterior. Mediante la firma del Contrato de Fideicomiso, |la aceptacion del cargo y/ o la celebracion
del contrato de prestacidn de servicios correspondiente, se entendera que dichas Personas se obligan a cumplir con las
obligaciones previstas en este parrafo. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor
Externo, y el Valuador Independiente y dichos prestadores de servicios tendran la obligacién de proporcionar y/o causar
que le sea proporcionada al Representante Comun dicha informacion y documentacion y en los plazos y periodicidad que
el Representante Comun les requiera de forma razonable, incluyendo, sin limitar, la situacién financiera del Patrimonio
del Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones, Desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier otras informacidon econdmica, contable, financiera, legal y
administrativa que precise; en el entendido, sin embargo, que el Representante Comun podra hacer dicha informacion del
conocimiento de los Tenedores, segun le sea solicitado. El Fiduciario se obliga por medio del presente a requerir al
Auditor Externo y al Valuador Independiente, asesores legales u otros terceros que proporcionen al Representante
Comun la informacién solicitada en los términos que el Representante Comun establezca; en el entendido, que el
Fiduciario no sera responsable si el Auditor Externo y el Valuador Independiente, los asesores legales o los terceros, una
vez requeridos por el Fiduciario, incumplen con su obligacion de entregar al Representante Comun la informacion
solicitada. El Representante Comun asumira que la informacion presentada por las partes y / o por los terceros sefialados,
es exacta y veraz por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revisién.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo anterior, si lo estima
conveniente una vez al afio, o en cualquier otro momento que lo considere necesario, mediante notificacién entregada
por escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la
visita o revisidon respectiva, salvo que se trate de casos excepcionales, en cuyo caso, considerando la urgencia e
importancia de los mismos, el Representante Comun debera entregar una notificacion por escrito con al menos 2 (dos)
Dias Habiles de anticipacidn a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefialados o que tenga
conocimiento de cualquier otro incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, los
Titulos, el Acta de Emisidn y/o el Contrato de Administracion a cargo de las partes de los mismos, el Representante
Comun estard obligado a solicitar al Fiduciario, previa notificacidon por escrito, que haga del conocimiento del publico
inversionista inmediatamente dicho incumplimiento, a través de la publicacion de un “evento relevante”, sin que tal
revelacion se considere un incumplimiento de obligacidon de confidencialidad alguna y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun, de hacer del conocimiento del publico inversionista en términos del Contrato de Fideicomiso y la
ley aplicable, cualquier circunstancia que sea de su conocimiento y que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para
cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el
cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, como del Fideicomitente, y/o del Administrador, que por cualquier
medio se hagan del conocimiento del Representante Comun; en el entendido, ademds, que dicha revelaciéon no se
considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/o en los demas
Documentos de la Operacion. En caso de que el Fiduciario no lleve a cabo la publicacién del “evento relevante” respectivo
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacidn que realice el Representante Comun, éste tendra la
obligacién de llevar a cabo la publicacién de dicho “evento relevante” inmediatamente.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando la Asamblea de Tenedores lo
solicite, o al momento de concluir su encargo.
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m) A efecto de cumplir con todo lo anterior, el Representante Comun podra solicitar a las Asambleas de Tenedores, o las
Asambleas de Tenedores podran ordenar, que se contrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a cualquier tercero
especialista en la materia de que se trate, que razonablemente considere conveniente y/o necesario para el
cumplimiento de sus obligaciones de verificacion referidas en los parrafos anteriores o establecidas en la ley aplicable. En
tal caso, el Representante Comun estard sujeto a las responsabilidades aprobadas por la Asamblea de Tenedores
respectiva para dichos efectos, y por lo tanto el Representante Comun podra confiar en, actuar y/o negarse a actuar con
base en el analisis que presente el tercero especialista, segun lo determine la Asamblea de Tenedores respectiva; en el
entendido, que si la Asamblea de Tenedores respectiva no aprueba la contratacion de terceros especialistas, el
Representante Comun no podra llevarla a cabo y solo serd responsable de las actividades que le son directamente
imputables establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en la ley aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion de la Asamblea de
Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante Comun, en un
plazo que no debera exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccién; en el
entendido, que si la Asamblea de Tenedores autoriza la contratacidn de dichos terceros pero no existen los recursos
suficientes para tales efectos en el Patrimonio del Fideicomiso, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de
Comercio, asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cddigo Civil de la Ciudad de México y en los articulos
correlativos en los demas Codigos Civiles de los estados de México y el Cédigo Civil Federal en relacién con su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante Comun no estara
obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no sera responsable
bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacidn y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de
llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados.

El Representante Comun en ningn momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna a cargo
de su propio patrimonio, para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar conforme al Titulo
correspondiente y la legislacién aplicable.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados, que no conllevan una obligacidn a cargo del Fiduciario de pagar una suma de dinero
por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado,
factor, dependiente, filial o agente (el “Personal”) de éste, serdn responsables de las decisiones de inversién, del cumplimiento del
plan de negocios, ni del desempefio de cualquier Sociedades del Proyecto, y/o de las demdas operaciones efectuadas con cargo a
los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o la adecuacién de dicho resultado a los rendimientos esperados y
tampoco deberd revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y econdmica de las Sociedades del Proyecto y demdas operaciones
ni la obtencidn de autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada inversion u operacién, en el
entendido, que el Representante Comun estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes,
y estos estardn obligados a proporcionar, informacidn relativa a estos temas. De igual manera no serd responsabilidad del
Representante Comun ni del Personal de éste, vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del Contador del
Fideicomiso, del Auditor Externo, o de cualquier otro tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos
firmados con las contrapartes en las Sociedades del Proyecto y demds operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de los
demas socios o accionistas de una Sociedades del Proyecto, ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida instalacién o
funcionamiento del Comité Técnico y el Comité de Inversion y las obligaciones de sus miembros, o cualquier otro érgano distinto a
la Asamblea de Tenedores.

El Representante Comun, sus funcionarios, directivos, empleados, factores, asesores, representantes, apoderados y equipo de
trabajo, tendran derecho a ser indemnizado en los términos del previstos en el documento que se adjunta al Contrato de
Fideicomiso como Anexo D.

En virtud de lo anterior, el Representante Comun no asume responsabilidad alguna respecto de la informacién contenida en el
documento que se adjunta a la presente comunicacion, respecto de la cual la Fideicomitente asume total responsabilidad.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existen.

Asambleas generales de tenedores

Durante el ejercicio comprendido del 1 de enero de 2021 a la fecha de presentacion del presente reporte anual, se celebraron
Asambleas Generales de Tenedores de acuerdo a lo siguiente:

Fecha de celebracion: 07-07-2021
Quoérum: 84.36%
ACUERDOS

PRIMERO: Se toma conocimiento de la designacién de Sandor Valner como miembro propietario del Comité Técnico del
Fideicomiso con el caracter de Miembro Independiente, efectuadas por uno de los Tenedores, que contaba con el 10% (diez por
ciento) o mas de los Certificados en circulacion, en ejercicio del derecho que le corresponde conforme a lo establecido en la
cldusula 14.1.3 del Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDO. Se califica la independencia de Sandor Valner como miembro del Comité Técnico del Fideicomiso designado con el
caracter de Miembro Independiente, efectuado por uno de los Tenedores, atendiendo a la manifestacion de que cumple con los
requisitos previstos en la definiciéon de “Miembro Independiente” establecida en el Contrato de Fideicomiso.

TERCERO. Se aprueba dispensar el cumplimiento de lo dispuesto en la cldusula 14.1.5 del Fideicomiso, el Titulo y, segun resulte
aplicable y/o necesario, a los demas Documentos de la Operacidn, a efecto de permitir que los Miembros Independientes del
Comité Técnico puedan recibir planes de compensacion o pagos de emolumentos. Derivado de lo anterior, se autoriza el pago de
la cantidad de $20,000.00 (Veinte mil Pesos 00/100 M.N.) a los Miembros Independientes del Comité Técnico, por cada sesidn del
Comité Técnico en la que participen, de conformidad con los términos presentados por el Administrador a la Asamblea.
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CUARTO. Se toma conocimiento del informe del Administrador sobre el estatus del portafolio de los Proyectos del Fideicomiso, en
los términos que fue presentado por el Administrador a la Asamblea.

QUINTO. Se toma conocimiento del informe del Administrador sobre la implementacién de ciertas medidas en materia de
gobierno corporativo del Fideicomiso (plan de remediacién), en los términos que fue presentado por el Administrador a la
Asamblea.

SEXTO. Se aprueba dispensar el cumplimiento de lo dispuesto en diversas secciones del Titulo, y sus correlativos en los demas
Documentos de la Operacidn, respecto de los apartados de Fecha de Vencimiento, Asamblea General de Tenedores y Fechas de
Pago, en los términos presentados por el Representante Comun a la Asamblea.

SEPTIMO. Se aprueban las bases de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso (las “Bases de Liquidacién”), en los términos
presentados por el Administrador a la Asamblea, y conforme con las precisiones realizas en la misma, en el entendido que es
intencién de la Asamblea que las Bases de Liquidacion aprobadas, que no impliguen modificaciones a cualquiera de los
Documentos de la Operacién surtan efectos desde la fecha de la presente Asamblea, con independencia del tiempo que llegue a
requerirse para su suscripcion, y que aquellas secciones de las Bases de Liquidacién que impliquen modificaciones a cualquiera de
los Documentos de la Operacidn, no surtiran efectos hasta en tanto dichas modificaciones sean aprobadas por una Asamblea de
Tenedores posterior.

OCTAVO. Se aprueba el plan de desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos que fue presentado por el
Administrador a la Asamblea.

NOVENO. Se aprueba el presupuesto de desarrollo y ventas, en los términos que fue presentado por el Administrador a la
Asamblea.

DECIMO. Se aprueba el presupuesto de administracion, en los términos que fue presentado por el Administrador a la Asamblea.

DECIMO PRIMERO. Se aprueba el presupuesto de operacién, en los términos que fue presentado por el Administrador a la
Asamblea.

DECIMO SEGUNDO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres,
Lucila Adriana Arredondo Gastélum, Luis Angel Severo Trejo, Yunnuel Montiel Flores, Giovanni Pérez Betancourt o cualquier
apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente
Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar
la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Fecha de celebracién: 20-07-2021

Quoérum: 85.44%

ACUERDOS

Derivado de que en la Asamblea se contd con el voto a favor del 67.87% (sesenta y siete punto ochenta y siete por ciento) de los
Certificados Bursatiles presentes, y la abstencion de 32.13% (treinta y dos punto trece por ciento) de los Certificados Bursatiles

presentes, no se contd con la aprobacion del nimero de Certificados Bursatiles requeridos por el Fideicomiso para acordar
modificaciones al Fideicomiso, por lo que la Asamblea no adoptd acuerdo alguno sobre el primer punto del orden del dia.
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Derivado de que en la Asamblea, se conté con el voto a favor del 67.87% (sesenta y siete punto ochenta y siete por ciento de los
Certificados Bursatiles presentes, y la abstencion del 32.13% (treinta y dos punto trece por ciento) de los Certificados Bursatiles
presentes, no se conté con la aprobacion del nimero de Certificados Bursdtiles requeridos por el Fideicomiso para acordar
modificaciones al Fideicomiso por lo que la Asamblea no adoptd acuerdo alguno sobre el segundo punto del orden del dia.

PRIMERO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz
Zermeiio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Herndndez Torres, Lucila
Adriana Arredondo Gastélum, Luis Angel Severo Trejo, Yunnuel Montiel Flores, Giovanni Pérez Betancourt o cualquier apoderado
del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o
convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la
presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los
tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Fecha de celebracion: 25-08-2021
Quérum: 82.98%
ACUERDOS

PRIMERO. Se ratifican en su totalidad las Bases de Liquidacidon aprobadas en la Asamblea de Tenedores de fecha 7 de julio de
2021.

SEGUNDO. Se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Contrato del Fideicomiso, y en caso de ser aplicable y/o necesario a los
demds Documentos de la Operacidn, a efecto de contemplar los términos y condiciones de las Bases de Liquidacidn, y que ante
cualquier discrepancia entre dichos documentos, prevalezcan las disposiciones contenidas en las Bases de Liquidacién, en el
entendido que es intencidn de la Asamblea que la modificacion aprobada pueda surtir efectos desde la fecha de la Asamblea, con
independencia del tiempo que llegue a requerirse para la referida modificacion.

Derivado de que en la Asamblea se contd con el voto a favor del 72.85% (setenta y dos punto ochenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles presentes, no se contéd con la aprobacion del nimero de Certificados Bursatiles requeridos por el
Fideicomiso, por lo que la Asamblea no adoptd acuerdo alguno sobre el segundo punto del orden del dia.

TERCERO. Se aprueba la contratacién del financiamiento por un monto de hasta $140,000,000.00 y el otorgamiento de garantias
hipotecarias sobre propiedades del proyecto denominado Arco 57, en los términos presentados por el Administrador a la
Asamblea.

CUARTO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz
Zermeiio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Lucila
Adriana Arredondo Gastélum, Luis Angel Severo Trejo, Yunnuel Montiel Flores, Giovanni Pérez Betancourt o cualquier apoderado
del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o
convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la
presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los
tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Fecha de Celebracion: 02-12-2021
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Quérum: 83.13%

ACUERDOS

PRIMERO. Se toma conocimiento de la renuncia de un Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso. No habiendo
comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del orden del dia.

SEGUNDO. Se aprueba el Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracién, en los términos presentados por
el Administrador a la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedidé a desahogar el siguiente punto del orden del dia.

TERCERO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz
Zermeiio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, José
Antonio Guerrero Luna, Luis Angel Severo Trejo, Yunnuel Montiel Flores, Giovanni Pérez Betancourt o cualquier apoderado del
Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o
convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccidn, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la
presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los
tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Auditores externos de la estructura de la operacion

La firma designada para realizar la auditoria al 31 de diciembre de los ejercicios 2020 Y 2019 fue Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza,
S.C., lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el
Administrador.

Con fecha 24 de enero de 2022, se designé al despacho KPMG Cardenas Dosal, S.C., como Auditor Externo del Fideicomiso, quien
cumple con los requisitos que indica la Circular Unica de Auditoria Externa.

Durante los ultimos tres ejercicios con la finalidad de no afectar la independencia de la participacién de los socios de auditoria la
rotacion fue de la siguiente manera:

. Ejercicio 2019 el C. P. C. Jorge Adrian Ramirez Soriano (DTT)

. Ejercicio 2020 el C. P. C. Francisco Javier Pineda Martinez (DTT)
. Ejercicio 2021 el C.P.C. Andrea Marin Salguero(KPMG)
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

Por considerarlo del interés del publico inversionista, a continuacidn, se incluye informacién relacionada con Artha Operadora, con
la finalidad de complementar la informacion que a esta fecha se encuentra disponible sobre el Fideicomitente.

Con fecha de 30 de septiembre de 2009 en la Ciudad de México se constituyd la sociedad “Artha Operadora”, Sociedad Andénima
de Capital Variable (“Artha” o “Artha Operadora”) ante Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario numero 195 de la Ciudad de
México, misma que otorgaron “Artha Capital” Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; y “Artha Proyectos
Especiales”, Sociedad Andnima de Capital Variable, ambas representada por el sefior Carlos Gutiérrez Andreassen, estableciendo
la duracidn de la Sociedad como indefinida.

Sus oficinas estdn localizadas en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre I, Piso 31, C.P. 05120 Bosques de las Lomas,
Ciudad de México y el teléfono es (55) 5081-1470.

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emisién de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emisién fue de $2,440,000,000.00 (Dos mil
cuatrocientos cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

El Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y llevar a cabo la oferta
publica de los mismos, realizar inversiones permitidas de conformidad con las politicas de inversion (segun términos definidos en
el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y
administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la emisidn de los Certificados Bursatiles.

Dentro de las funciones principales de Artha Operadora, S.A. de C.V., estan el de proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacion y ejecucidn de transacciones para desarrollar, adquirir,
disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso.

No existieron cambios en la evolucidn de la emisora, por lo tanto, la estructura se mantiene.

A la fecha del reporte no se han realizado inversiones o aportaciones en otras sociedades durante los ultimos tres ejercicios.

Actividad Principal:
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La actividad principal de Artha Operadora es la compra oportuna, habilitacién, desarrollo, incorporacién de Infraestructura Basica
y venta de macro lotes para uso multi-sectorial, logrando un desarrollo urbano bien planeado de manera sustentable. La actividad
principal de Artha Operadora es la de estudiar, identificar, y proponer posibles Proyectos al Comité Técnico del Fideicomiso y, en
su caso, a la Asamblea de Tenedores, para que en caso de que sean aprobados, Artha Operadora lleve a cabo el desarrollo y
administracion de los proyectos.

Canales de distribucion:

El fideicomitente no cuenta con canales de distribucidn, ya que su principal actividad es llevar acabo la administracion del
fideicomiso y sus proyectos de inversidn. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de
inversion.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias o marcas, ya que su principal actividad es llevar acabo la administracion del
fideicomiso y de sus proyectos de inversidon. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de
inversion. Durante este ejercicio no adquirio, patentes, licencias, marcas o celebrado otros contratos.

Principales clientes:
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Su principal cliente es la Sociedad Controladora, la cual le paga por la administracién del Fideicomiso y de sus respectivos
proyectos de inversion.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

El Fideicomiso no estd sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversién constituido principalmente pero no exclusivo con
fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demas
aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen
de rentas con cuotas fijas y de cuotas por mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo las subsidiarias calcularan los
impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR. Consecuentemente ARTHACK e inversionistas con
controladores deben acumular o deducir a sus ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma
individual el impuesto del ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios
seran responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

ISR - La tasa fue 30% para 2021, continuard al 30% para los afios posteriores.

Recursos humanos:

La informacién con relacién al Fideicomitente y descrita en el Anexo N BIS 2 de la Circular Unica para esta seccién no se revela en
el presente Reporte Anual por no considerarse relevante. Dicha informacion no es relevante porque el Fideicomitente es una
entidad que mantiene la misma actividad desde su creacidn, la cual es ser Fideicomitente del Fideicomiso y no tiene experiencia
alguna o historial de operacién en recursos humanos.
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Desempefio ambiental:

El desarrollo de los Proyectos es objeto de regulaciéon en diversas leyes y reglamentos relativos a la proteccion del medio
ambiente. Cualquier responsabilidad o sancidon que resultare del incumplimiento u otras reclamaciones relacionadas con la
proteccién del medio ambiente o el desarrollo sustentable, podrian tener un efecto significativo sobre el valor o rentabilidad de
los Proyectos, y como consecuencia el rendimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Actualmente, el Gobierno Mexicano ha mostrado especial interés en la planeacion a largo plazo para incentivar desarrollos
urbanos que cumplan con un plan de ordenamiento y un plan ambiental. Para ello, el Gobierno Federal en conjunto con los
Gobiernos Estatales, Municipales y locales, han desarrollado programas y reglamentos para apoyar esta iniciativa, entre los que se
encuentran los Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables ("DUIS") y los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local ("POEL").

Los DUIS son areas de desarrollo integralmente planeadas que por su gran extension, contribuyen al ordenamiento territorial de
Estados y Municipios, facilitan la provision eficiente de servicios publicos y contribuyen al crecimiento econdmico de la region. Las
DUIS resultan de la participacion de los actores publicos, privados y sociales, se integran al centro urbano existente, es decir no se
desarrollan de manera desarticulada. Es importante mencionar que uno de sus objetivos principales de las DUIS es ayudar a
reducir los dafios al medio ambiente y proporcionar centros de poblacidn con servicios de agua, drenaje y electricidad.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Este programa tiene por objetivo regular fuera de los centros de poblacion, los usos
del suelo con el propdsito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos
naturales, fundamentalmente en la realizacién de actividades productivas y la localizacién de asentamientos humanos.

El incentivo principal del POEL es conseguir los permisos de uso de suelo, mediante un programa de desarrollo sustentable,
mitigando los dafios al medio ambiente por medio de un mejor aprovechamiento de los recursos. Estos programas van a regular el
use de suelo, incluyendo ejidos, comunidades y pequefias propiedades ademas de las sefaladas en otras disposiciones del
Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Operacidn, el Comité Técnico contara con las siguientes facultades y atribuciones,
y verificar los siguientes aspectos de los Proyectos para lograr un desarrollo urbano planeado y sustentable.

Proteccion ambiental y condiciones de ordenamiento territorial y estudio de impacto urbano y ambiental.

El Administrador podra subcontratar con terceros para llevar a cabo los servicios previstos en el Contrato de Administracién, en el
entendido, que frente a la Sociedad Controladora y al Fiduciario, el Administrador serd el Unico responsable del cumplimiento de
sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién. Asimismo, el Administrador podrd, en el desempefio de sus funciones,
particularmente para la identificacion de los riesgos asociados a las Inversiones en Terrenos e Infraestructura, contratar a
consultores para revisar las areas de riesgo claves, incluyendo asuntos legales, fiscales, contables, de seguros, ambientales y
técnicos, entre otros.

Informacion de mercado:
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Los bienes de la compafiia podran ser invertidos de acuerdo a las condiciones del mercado, esto de acuerdo con:

()los fondos destinados a su originacion, adquisicidon, regularizacién, disefio, desarrollo, urbanizacién, construccion,
mantenimiento, operacion, administracion, renovacion, expansion, financiamiento, comercializacién, arrendamiento y/o
venta;

(ii)los fondos para la busqueda, investigacion, evaluacidn legal y financiera, habilitacidén y obtencién de permisos;

(i) los fondos para todo tipo de estudios técnicos, incluyendo financieros, ambientales, de mercado y de planeacion
urbanistica;

(iv) los fondos relacionados con la administracion, operacion, arrendamiento u otorgamiento del uso o goce de los Proyectos o
una parte de los mismos;

(v) los fondos relacionados con la Desinversién, venta, enajenacion, cesién onerosa, transferencia, desinversion, amortizacion
y/o cualquier otra forma de liquidacion de los Proyectos, los cuales tendrdn que ser en todo caso en condiciones de
mercado;

(vi) gastos administrativos (incluyendo personal, asesores y sistemas, entre otros) de los Vehiculos de Inversion.

Estructura corporativa:

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:
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Los siguientes cuadros muestran de manera esquematica el flujo de la operacian:
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Descripcion de los principales activos:
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A la fecha del reporte el Fideicomitente no cuenta con algun activo importante distinto de ser Fideicomitente del Fideicomiso

F/00687, cabe mencionar que Artha Operadora no cuenta con activos fijos en garantia o créditos vigentes.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

El Fideicomitente durante el ejercicio 2021 no presenta procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

Acciones representativas del capital social:

Artha Operadora fue constituida como una sociedad andnima de capital variable y no cuenta con subsidiarias ya sea significativa o

de cualquier otro tipo.

Porcentaje
Accionista Acciones Capital Participacién
Artha Capital S.de R.L. de C.V. 99 $49,500.00 99%
Artha Proyectos Especiales, S.A. de C.V. 1 $500.00 1%
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Dividendos:

Artha Operadora, S.A. de C.V., durante el ejercicio reportado de la empresa, no ha decretado dividendos.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Artha Operadora, S.A. de C.V., no ha llevado restructuraciones durante el ejercicio reportado.

Administradores y tenedores de los certificados:

Los socios fundadores de Artha cuentan con mas de 50 afios de experiencia tanto en el sector inmobiliario como en el sector
financiero. Durante los ultimos 20 afos, el equipo de Artha ha comprado y exitosamente vendido mas de 30 terrenos, en 10
diferentes estados de la Republica Mexicana, alcanzando un retorno promedio de 33%. El prestigio y reconocimiento en el
mercado del equipo de Artha lo posicionan como un jugador clave en el sector resultando en una alta capacidad de Originacion de
proyectos.
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A continuacion se describe brevemente su trayectoria profesional:
German Ahumada Alduncin

German Ahumada Alduncin se ha especializado en los ultimos 21 afios en la planeacidn estratégica y operacion del sector
inmobiliario, con un amplio conocimiento del mercado a nivel nacional e internacional, incluyendo el sector publico y privado.
Ocup6 la posicion de Director General Adjunto de Consorcio ARA hasta Febrero de 2009. Desde 1994 ostentd varios cargos en
Consorcio ARA, tanto operativos como en areas corporativas, estando involucrado desde la planeacion estratégica, adquisicion de
tierra, planeacion de proyectos, administracion de la construccidn, ventas, escrituracion y proceso de postventa. Liderd la
implementacion de las politicas y procedimientos de toda la empresa con la que ha regido su estrategia corporativa y de
operacion. Es consejero de BBVA Bancomer desde el 2004, fue presidente de la Asociacidn de Desarrolladores Inmobiliarios de la
Republica Mexicana (A.D.l), Vicepresidente de la Camara Nacional de la Vivienda (CANADEVI) y Vicepresidente del Urban Land
Institute (ULI). German obtuvo la maestria en alta direccién del Instituto Panamericano de Alta Direccién de Empresa (AD2), tiene
estudios de postgrado en administracion de Wharton School of Management de la Universidad de Pensilvania y de Stanford
University.

Carlos Gutiérrez Andreassen

Carlos Gutiérrez Andreassen banquero de Inversién con 32 afios de experiencia, especializado durante 15 afios en los sectores
inmobiliario, infraestructura y de energia. Antes de formar Artha Capital se desempefié como Chairman para Latinoamérica en
Merrill Lynch hasta Febrero de 2009, logrando crear un negocio generador de mas de mil millones de ddlares anuales.
Responsable de originar operaciones de capital privado en la region. Realizd importantes transacciones estratégicas, colocaciones
publicas de capital, financiamientos, operaciones estructuradas en el sector vivienda (Homex, ARA, URBI, JAVER), asi como en los
sectores comercial e industrial (ICA, GICSA, GAccion). Adicionalmente dirigié importantes transacciones de infraestructura,
incluyendo el Aeropuerto Internacional de México con FUMISA, OMA con ICA, el Aeropuerto de Lima, el Corredor Sur Panama e
Interocednico Peru (Odebrecht, Grafia y Montero). Esta experiencia en Latinoamérica, lo llevaron a dirigir y participar en
transacciones cuyo valor superan los 150 mil millones de doélares. Durante los Ultimos 2 afios se enfocd a analizar las cadenas de
valor en los sectores inmobiliario y de infraestructura, asi como a la conformacién de Artha Capital, la cual responde a las
oportunidades del mercado y la necesidad de un “new asset class”. Carlos es egresado de la Universidad de Texas en Austin,
realizé cursos de finanzas corporativas, derivados, estructurados, financiamiento de proyectos y de alta direccién en Harvard
University y Wharton School of Management.

Rafael Diaz Guerrero

Rafael Diaz Guerrero con 21 afios de experiencia, se ha especializado en la evaluacion, estructuracion, adquisicién y venta de
proyectos en el sector inmobiliario. Antes de ingresar a Artha Capital fue consultor Senior de SAI Consultores en el drea de Banca
de Inversion para el sector Inmobiliario y de Infraestructura. Participd en el disefio e implementacion de instrumentos
estructurados para fondos de Capital Privado y Fideicomisos de inversion. Previamente fue Director de Planeacion de Grupo Frisa,
empresa dedicada a los sectores de vivienda, industria, comercio y turismo. Responsable de incrementar la rentabilidad, control
del flujo de efectivo, disefio de estructuras de financiamiento y asociaciones estratégicas. Coordinador de evaluacién de nuevos
proyectos y de la relacion con socios “LPs”. Participd en importantes transacciones para el financiamiento, adquisicién y venta del
portafolio industrial de Grupo Frisa (GE Capital, Prologis y Kimco). Fue analista regional para Latinoamérica del sector cemento,
vivienda y construccidén en Credit Suisse y Credit Lyonnais. En Serfin como analista del mismo sector a nivel nacional recibio los
siguientes reconocimientos: “Best local research” by Latin Finance, “Among the Best domestic coverage” y “Mexico’s best
domestic firms” by Institutional Investors. Fue Jefe de Planeacidon en Grupo Apasco, Analista Financiero y coordinador de las
relaciones con inversionistas en Grupo ICA. Rafael es Ingeniero Civil de la Universidad La Salle y tiene una maestria de
administracion del Instituto Tecnolégico Auténomo de México (ITAM).

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuatro grado o civil, incluyendo a sus cdényuges, concubinas o
concubinarios, entre los miembros de los distintos Comités Técnicos o directivos relevantes.
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Solo la Asamblea representara al conjunto de estos, sus decisiones son adoptadas, por mayoria de votos y seran vélidas para todos
los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

Los integrantes del Comité Técnico son designados por La Asamblea, asi como los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean titulares del 10% o mas de los Certificadsos Bursatiles Fiduciarios en circulacion, quienes tendran derecho a designar un
miembro propietario y sus respectivos suplentes.

Miembros del Comité Técnico

Desde la fecha de celebracién del Fideicomiso y hasta que se lleve a cabo la designacién a que se refiere el inciso B) de la Clausula
14.1.3, el Comité Técnico estara integrado por los miembros propietarios y sus respectivos suplentes que se listan a continuacion:

Miembro Propietario ‘ Suplente Desiganado Por:
Germén Ahumada
) Vicente Naves Administrador
Alducin
Carlos Gutiérrez ,
Rafael Diaz Guerrero Administrador
Andreassen
Arturo Cabrera
Jaime Alverde Valladares y Rodolfo Grupo Gigante
Silva Perez
Eugene Towle Independiente
Victor M Lachica | | Independiente
Maria Elena Escobar .
. Citibanamex
Grajeda

El Fiduciario se tiene en este acto por notificado de los nombramientos de los miembros propietarios y suplentes del Comité
Técnico a que se refiere este Anexo A y acusa recibo de los siguientes documentos recibidos respecto de cada uno de dichos
miembros propietarios y suplentes, mismos que se adjuntan al presente documento:

a. Anexo A. Carta de aceptacion de cargo;

b. Anexo B. Copia de identificacion oficial; y
c. Anexo C. La documentacién que acredita al Miembro Independiente como tal.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Porcentaje total de hombres como directivos 100
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:

Porcentaje total de hombres miembros de Comité 80
Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 20
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Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral: No

Descripcion de la politica o programa de inclusion laboral

Actualmente, Artha se encuentra en proceso de disefiar e implementar politicas que fomenten la equidad laboral. Dichas politicas
deberan, en su caso, ser aprobadas por el Consejo de Administracidon de Artha. Asimismo, en su caso, se designara a los individuos
cuya responsabilidad sera supervisar el cumplimiento de dichas politicas.

Subcomités [Sinopsis]

El Comité de Auditoria tiene entre otras las siguientes facultades:

= Analisis y diagndstico sobre la estructura de gobierno corporativo de la Sociedad y sus Subsidiarias.

= Establecimiento del marco interno COSO y seguimiento a su implementacion con respecto a la Sociedad y sus
Subsidiarias.

= |dentificacién de controles clave y actividades de control para salvaguarda de activos de la Sociedad y sus
Subsidiarias.

= Asistir, a través de su Presidente, a las reuniones trimestrales de los comités técnicos de los fideicomisos emisores de
certificados de capital de desarrollo administrados por la Sociedad o sus Subsidiarias para informar sobre los asuntos
arriba sefialados.

= El Comité de auditoria, cuenta con un experto financiero: José Luis Varela Mufioz.

Miembros Independientes.

Ahumada Alducin German

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Presidente 11 afios
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Informaci6n adicional

Vicente Naves

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
2021/03/01
Periodo por el cual fueron electos ~Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indfiico iembro suplente

Informaci6n adicional
Suplemente de German Ahumada Alducin

Gutierrez Andreassen Carlos

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinico

Informaci6n adicional

Rafael Diaz Guerrero

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién

2021/03/01

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinico iembro suplente

Informacién adicional
ISuplemente de Carlos Gutiérrez Andreassen

Jaime Alverde

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Propeitario 11 afios

Informacién adicional

Arturo Cabrera Valladares

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos ~Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinico iermbro suplente

Informacién adicional

Suplemente de Jaime Alverde
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Rodolfo Silva Perez

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién
2010/10/15
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informacién adicional
[Suplemente de Jaime Alverde

Towle Wachenhein Eugene Christopher

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Informaci6n adicional

Lachica Bravo Victor M

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos ~Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indfinido iembro Independiente

Informacién adicional

Maria Elena Escobar Grajeda

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2010/10/15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro suplente

Informacién adicional

Las sociedades que fungen como Administradoras en cada uno de nuestros Fideicomisos Emisores, derivan de la persona moral
denominada Artha Capital, S. de R.L. de C.V. sociedad que cuenta con un Cédigo de Etica, aplicable para todos sus directivos y
socios, incluidos los que desempefian cargos dentro de los diferentes Comités Técnicos.
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Estatutos sociales y otros convenios:

A continuacidn, se presenta un resumen de las cldusulas mas importantes de los estatutos sociales del Administrador.

Articulo Primero. La Sociedad se denomina “Artha Operadora”, denominacidn que ira siempre seguida de las palabras “Sociedad
Andnima de Capital Variable” o de su abreviatura “S.A. de C.V.”

Articulo Segundo. La duracién de la Sociedad sera indefinida.

Articulo Tercero. El domicilio de la sociedad es la Ciudad de México, Distrito Federal; sin embargo, podra establecer agencias y
sucursales y fijar domicilios convencionales en cualquier lugar de la Republica Mexicana o del extranjero, sin que por ello se
entienda cambiado su domicilio social.

Articulo Sexto. El Capital Social es variable. El capital minimo fijo sin derecho a retiro asciende a la cantidad de $50,000.00
(cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) y esta representado por 100 (cien) acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor
Nominal, totalmente suscritas y pagadas, identificadas como acciones de la Clase |. La parte variable del Capital Social serd
ilimitado y estara representada por acciones ordinarias, nominativas, sin expresidon de Valor Nominal, identificadas como acciones
de la Clase II.

Articulo Séptimo. Las acciones de la Sociedad conferiran iguales derechos y obligaciones a sus Tenedores. Las acciones de la
Sociedad conferiran derecho a un voto en las asambleas generales de accionistas, asi como en las asambleas especiales de la clase
o clases correspondientes.

Articulo Décimo. En los aumentos del Capital Social mediante pago en Efectivo o en especie, los accionistas tendran preferencia
para suscribir las nuevas acciones que se emitan o se pongan en circulacidn para representar el aumento, en proporcién al nimero
de acciones de que sean titulares al momento de decretarse el aumento de que se trate. Este derecho debera ejercitarse dentro
del plazo que para tal efecto establezca la asamblea que decrete el aumento, el cual en ningln caso podra ser inferior a quince
dias naturales contados a partir de la fecha de publicacidn del aviso correspondiente en el Diario Oficial de la Federacion (al que
los accionistas dan el caracter de periddico oficial del domicilio social) y en uno de los peridédicos de mayor circulacién en dicho
domicilio social. Los accionistas no gozaran del derecho de preferencia a que se hace mencion en este articulo en relacion con las
acciones que se emitan o se mantengan en la tesoreria (i) con motivo de la fusidon de la Sociedad, o (ii) para la conversién de
obligaciones.

En caso de que algun accionista no ejerciere su derecho para suscribir un aumento de capital, los demas accionistas, en proporcion
a su tenencia accionaria, podran suscribir las acciones respecto de las cuales no se hubiese ejercido el derecho de preferencia
respectivo.

Si después de la expiracién del plazo a que hace mencidn el primer parrafo de este articulo, ain quedasen acciones sin suscribir,
éstas podran ser ofrecidas para su suscripcion y pago, en las condiciones y plazos que determine la propia asamblea que hubiese
decretado el aumento de capital, o en los términos en que disponga el Consejo de Administracién o el Administrador Unico, o los
delegados designados por la asamblea a dicho efecto, en el entendido de que el precio al cual se ofrezcan las acciones a terceros
no podra ser inferior a aquél al cual hubieran sido ofrecidas a los accionistas de la Sociedad para suscripcidn y pago.

156 de 180



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2021-12-31

En caso de que, transcurridos treinta dias naturales contados a partir de que expire el plazo mencionado en el primer parrafo de
este articulo, quedaren auln acciones sin suscribir, éstas estardn sujetas nuevamente al derecho de preferencia que se consigna en
este articulo.

Articulo Décimo Cuarto. La asamblea general de accionistas es el 6rgano supremo de la Sociedad. Las asambleas de accionistas
seran ordinarias o extraordinarias. Seran asambleas extraordinarias las convocadas para tratar cualquiera de los asuntos indicados
en el articulo ciento ochenta y dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Seran asambleas ordinarias las convocadas para
tratar cualquiera de los asuntos indicados en el articulo ciento ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles y para
tratar cualquier otro asunto no reservado a las extraordinarias. Las asambleas de accionistas se reuniran en el domicilio social, y
sin este requisito serdn nulas, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

Articulo Décimo Quinto. Las convocatorias para asambleas de accionistas deberdn ser hechas por el Secretario del Consejo de
Administracion o el Administrador Unico, o por el o los Comisarios. Cualquier accionista o grupo de accionistas que representen
por lo menos el treinta y tres por ciento del Capital Social podran pedir por escrito, en cualquier momento, que el Consejo de
Administracién, el Administrador Unico o el Comisario convoquen a una asamblea de accionistas para discutir los asuntos que
especifiquen en su solicitud. Cualquier accionista tendra el mismo derecho en cualquiera de los casos a que se refiere el articulo
ciento ochenta y cinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Si no se hiciese la convocatoria dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de solicitud, un Juez de lo Civil o de Distrito del domicilio de la Sociedad, lo hara a peticidon de cualquier
accionista interesado, quien deberd exhibir sus acciones con este objeto.

Las convocatorias para las asambleas generales ordinarias o extraordinarias deberan publicarse en el Diario Oficial de la
Federacion (al que los accionistas dan el caracter de periddico oficial del domicilio social) o en uno de los diarios de mayor
circulacion en dicho domicilio, por lo menos con quince dias de anticipacion a la fecha fijada para la asamblea. Las convocatorias
contendrdn el orden del dia y deberan estar firmadas por la Persona o Personas que las hagan. Las asambleas podran ser
celebradas sin previa convocatoria si el total del Capital Social estuviese totalmente representado en el momento de la votacion.

Si en una asamblea general ordinaria o extraordinaria estuvieran reunidos todos los accionistas, dicha asamblea podra resolver
sobre asuntos de cualquier naturaleza y ain sobre aquellos no contenidos en el orden del dia respectivo.

Articulo Décimo Sexto. Seran admitidos en la asamblea los accionistas que aparezcan inscritos como titulares de una o mas
acciones en el registro de acciones que lleve la Sociedad un dia antes de la fecha en que se celebre la asamblea respectiva, o en su
defecto, que acrediten su calidad de accionistas por cualquier otro medio legal.

Articulo Décimo Séptimo. Los accionistas podran ser representados en las asambleas por la Persona o las Personas que para ello
designen mediante carta poder firmada ante dos testigos o por mandatarios con poder general o especial suficiente otorgado en
los términos de la legislacién aplicable.

El Consejo de Administracién o el Administrador Unico, y el Comisario o Comisarios de la Sociedad, no podran representar a
accionista alguno en las asambleas.

Articulo Décimo Octavo. Las actas de asambleas serdn elaboradas por el Secretario, se transcribiran en el libro respectivo y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario, asi como por los Comisarios que asistieren.

Articulo Décimo Noveno. Las asambleas serdn presididas por el Presidente del Consejo de Administracion o el Administrador
Unico, y en su ausencia, por la Persona a quien designen los accionistas presentes por mayoria de votos.

Actuard como secretario en las asambleas de accionistas quien ocupe el cargo de secretario de la Sociedad vy, a falta de éste, la
Persona que al efecto designen los accionistas presentes por mayoria de votos. El presidente nombrara uno o mas escrutadores de
entre los accionistas, representantes de accionistas o invitados presentes, para hacer el recuento de las acciones representadas,
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para que determinen si se constituye quérum y para que cuenten los votos emitidos.

Articulo Vigésimo. Las asambleas generales ordinarias de accionistas se celebraran por lo menos una vez al afo, dentro de los
cuatro meses siguientes a la clausura de cada ejercicio social, y cuando sea convocada para tratar alguno de los asuntos de su
competencia.

La asamblea extraordinaria se reunira cuando sea convocada para tratar alguno de los asuntos de su competencia.

Articulo Vigésimo Primero. Para que una asamblea ordinaria de accionistas se considere legalmente reunida por virtud de primera
o ulterior convocatoria, debera estar representada la mitad del Capital Social, y sus resoluciones serdn vdlidas cuando se tomen
por el voto favorable de la mayoria de las acciones presentes.

Para que una asamblea extraordinaria de accionistas se considere legalmente reunida por virtud de primera o ulterior
convocatoria, debera estar representado el setenta y cinco por ciento de las acciones con derecho de voto, y sus resoluciones
seran validas cuando se tomen por el voto favorable de la mitad de las acciones en que se divida el Capital Social.

No obstante, lo anterior, podran adoptarse resoluciones fuera de asamblea por unanimidad de los accionistas que representen la
totalidad de las acciones en que se divida el Capital Social o de la clase de acciones de que se trate, en su caso, y dichas
resoluciones tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea
general o especial, respectivamente, siempre que se confirmen por escrito. El documento en el que conste la confirmacidn escrita
deberd ser enviado al Secretario de la Sociedad, quién transcribird las resoluciones respectivas en el libro de actas
correspondiente, indicando que dichas resoluciones fueron adoptadas de conformidad con estos estatutos.

Articulo Vigésimo Segundo. La direccidon y Administracidn de los negocios y bienes de la Sociedad estaran confiadas a un Consejo
de Administracién, o a un Administrador Unico, segtn lo determine la asamblea de accionistas.

Articulo Vigésimo Tercero. Los miembros del Consejo de Administracién o el Administrador Unico podran ser o no accionistas;
duraran en su cargo un afio, pero continuardn en su desempefo hasta que las Personas designadas para substituirlos tomen
posesion; podran ser reelectos y recibirdn las remuneraciones que determine la asamblea ordinaria de accionistas. En caso de que
la Administracidn de la Sociedad sea confiada en un Consejo de Administracion, éste estara integrado por un minimo de dos (2) y
un maximo de cuatro (4) miembros, en el entendido de que cada accionista o grupo de accionistas tendra derecho a designar un
consejero por cada veinticinco por ciento (25%) de acciones con derecho de voto de que sea titular.

Articulo Vigésimo Octavo. El Consejo de Administracion podra delegar sus facultades en uno o mas Comités, que se conduciran en
la forma sefialada por el propio Consejo y los estatutos. Los Comités asistiran y apoyardn al Consejo de Administracion a través de

reportes frecuentes, directos y detallados respecto de la operacidn, Administracion y desempefio de la Sociedad.

Articulo Trigésimo Tercero. De las utilidades netas de cada ejercicio social, segun los estados financieros, se haran las siguientes
aplicaciones por la asamblea de accionistas:

1. Un cinco por ciento para constituir, incrementar o en su caso reponer el fondo de reserva legal, hasta que dicho fondo sea igual
al veinte por ciento del Capital Social pagado.

2. Del remanente, se tomard la suma necesaria para pagar a todos los accionistas, en proporcidn a sus tenencias accionarias, los
Dividendos que, en su caso, fueren decretados por acuerdo de la asamblea.

3. El saldo, si lo hubiere, quedara a disposicion de la asamblea.
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Articulo Trigésimo Cuarto. Las pérdidas, en su caso, serdn reportadas por todos los accionistas, en proporcion al nimero de sus
acciones, y hasta por el monto de sus aportaciones.

Auditores externos de la fideicomitente:

El despacho SE y Asociados, S.C., nuestro auditor externo el C.P.C. Alejandro Sanchez Inzunza llevd a cabo un dictamen respecto de
los estados financieros del Administrador, correspondientes al ejercicio social finalizado el 31 de diciembre de 2021, 2020, y 2019

Politica sobre la designacion y seguimiento de auditorias externas

OBJETIVO

La finalidad de esta Politica es establecer los lineamientos para la seleccion, nombramiento, operacidn, y en su caso separacion de
los auditores externos con la Artha Operadora, S:A de C.V. “Sociedad” asi como el marco de relacidon con ellos.

ALCANCE:

La presente Politica aplica a todos los servicios de auditoria externa, asi como para servicios distintos de auditoria que llegue a
presentar el auditor externo.

ANALISIS DE SERVICIOS DE CONTRATACION:

Previo a la contratacion del Despacho de Auditoria Externa, El Comité de Auditoria “EL Comité”, revisara las caracteristicas de los
servicios de auditoria, los cuales pueden ser originados por obligaciones contraidas por la participacion en el fideicomiso emisor
(“El Fideicomiso”), bancos, fiscales u otras obligaciones contraidas por la Sociedad.

PROCESO DE SELECCION

Una vez identificada la obligacion a cumplir seran solicitadas tres cotizaciones de firmas reconocidas en el ambito contable y de
auditoria llenando el expediente con los siguientes documentos:

e  Acta constitutiva

e  Curriculum de servicios prestados en los ultimos 3 afios
e  Curriculum de los socios del despacho

e  Afiliacion al colegio de contadores publicos

e Cedula profesional del representante de la compaiiia

e Declaracion de los ultimos 3 afios

e Formato 32D de opinidn fiscal de cumplimiento
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Registro federal del contribuyente RFC.

e Propuesta econdmica y técnica sobre los servicios a presentar, auditoria de estados financieros basicos y sus notas, asi
como recomendaciones de mejores practicas y analisis de nuevas normas de informacidn financiera que entraran en vigor
en los proximos afios.

Declaracion que ningiin miembro de la firma de auditores tiene ofrecimiento para ser consejero o directivo de la
Sociedad.

e Convenio de confidencialidad con la Sociedad.

Una vez obtenida la informacidn el comité de auditoria realizara el cuadro comparativo sobre las propuestas econdmicas y
técnicas el cuadro comparativo tendra como funcidn lo siguiente:

. Analisis técnico

El despacho debera tener como minimo 3 afios de experiencia en revisiones relacionadas con el giro de la compaiiia

Debera de estar inscrito en el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (IMCP).

Debera contar con la certificacién para dictaminar otorgada por el IMCP.

Debera demostrar que cumple con la norma de educacién continua establecida por el IMCP establecido segln del nivel
de jerarquia mas alto al mas bajo segln sea el caso del equipo de trabajo.

La realizacién del trabajo de auditoria se deberda apegar a las Normas Internacionales de Auditoria ( NIA ) emitidas por
la

Federacion Internacional de Contadores (IFAC) a través de la Junta Internacional de Normas de Auditoria y
Aseguramiento (IAASB).

EL despacho deberd estar al corriente en su pago de impuestos.

El area legal realizara el analisis de cumplimiento legal tomando en consideracion penas convencionales, el convenio
de

Confidencialidad, caracteristicas de cumplimiento de contraprestacion, fianzas y salvaguarda de los intereses de la
sociedad en casos de

rescision de contrato, asi como contingencias laborales.

. Analisis de independencia
Ningin miembro del equipo debera tener relacidon consanguinea o relacion que represente influencia o comprometa la
toma imparcial de decisiones de la Sociedad.

. Analisis econdmico, los importes de los servicios estaran sujetos al tabulador de servicios profesionales establecidos con
un analisis previo de 3 propuestas de distintos despachos sujetos al proceso de seleccidn.
Una vez realizado el andlisis de propuestas el comité en conjunto con el drea legal y contraloria presentaran a al Consejo de

Administracion “EL Consejo” el resultado del analisis de las propuestas econdmicas y técnicas sujetas a autorizacién.

Tomando en cuenta el analisis de y el fallo del Consejo basado en los analisis previos designaran al auditor externo para el ejercicio
que le competa,

Contratacion de servicios de auditoria

El area legal perfeccionara la propuesta econdmica en conjunto con el auditor designado para obtener el convenio definitivo para
prestacién de servicios de auditoria.

El Comité deberd responsabilizarse de las relaciones entre la sociedad y el auditor externo, en todos sus aspectos (alcance,
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contrato, honorarios). Para ello, es necesario que exista entre el Comité y el auditor externo una interlocucién continuaday
profesional.

Seguimiento del proceso de ejecucidn de trabajos

Con caracter previo al inicio de la auditoria: el auditor deber informar puntualmente al Comité sobre todas las normas y
practicas contables que la Administracion de la compaiiia (“Administracién”) ha decidido utilizar en la elaboracién de la
informacion financiera, asi como, en su caso, del uso alternativo de normas contables debidamente debatidas con los
correspondientes Directivos de la sociedad.

Durante el desarrollo del proceso de auditoria: el Comité actia como “intermediario” entre el auditor y los ejecutivos cuyas
actividades se auditan, sobre todo para el caso en que se detecten por el auditor comportamientos atipicos o existan diferencias
sustanciales entre ambas partes.

La Direccion de la Sociedad comunicara al Comité de Auditoria cualquier aspecto significativo que se haya discutido en relacion
con la designacion inicial o con la renovacion del contrato con el auditor externo.

El auditor externo enviara anualmente una carta de encargo al Comité de Auditoria en la que, describira el objetivo de la auditoria,
las responsabilidades del auditor y las responsabilidades de la Direccidn.

El Comité de Auditoria comunicard al auditor externo cualquier aspecto relevante detectado en relacidn con la contabilidad o la
auditoria.

El auditor externo deberad facilitar al Comité de Auditoria un resumen de la estrategia de auditoria, incluidos los riesgos
significativos, si son necesarios especialistas en la auditoria y un calendario de realizacion de la misma

El auditor discutira con el Comité de Auditoria los juicios realizados acerca de la calidad, y no la mera aceptabilidad de los
principios contables de la sociedad. Debe valorar si se han realizado los desgloses pertinentes y si éstos facilitan la comprensién de
los estados financieros al inversor.

El auditor comprobara que la Direccion ha comunicado la aplicacién anticipada sobre las adecuaciones a las normas contables o
normativas que aun no son efectivas, pero, que tras su adopcion, pueden afectar significativamente a la informacidn financiera de
la sociedad.

El auditor externo ha de comunicar al Comité de Auditoria las consultas externas que haya realizado sobre cuestiones contables
significativas, a fin de informarle sobre operaciones complejas, de alto riesgo o controvertidas.

El auditor externo ha de informar al Comité de Auditoria sobre hipétesis significativas utilizadas por la Direccidén en estimaciones
contables criticas con un grado elevado de incertidumbre, asi como cambios significativos en las mismas. Los errores o

irregularidades corregidos y los no corregidos; las dificultades encontradas en el transcurso de la auditoria

Las comunicaciones que ha de realizar el auditor externo podran ser orales o escritas, formaran parte de la auditoria y deberan de
realizarse con anterioridad a la presentaciéon del informe de auditoria.

El auditor externo debera evaluar si las relaciones bidireccionales con el Comité de Auditoria han sido adecuadas, en caso de
entender que las mismas no han sido adecuadas, debera debatir la cuestion con el Consejo de Administracion.
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EL Comité revisara el plan de Auditoria Externa y el contrato de servicios, asi como honorarios buscando la aprobacién del consejo
de administracion.

EL Comité revisard el informe del auditor externo, en la auditoria preliminar y final, asi como ademas de dar seguimiento y evaluar
su desempefio, asi como analizar las opiniones o reportes que el auditor externo elabore y suscriba.

El Comité aprobara cualquier relacidn adicional con el auditor externo no relacionada con la auditoria.

EL comité revisara el plan de accién que contenga las medidas preventivas y correctivas que atiendan las observaciones del
Auditor Externo, indicando el plazo de cumplimiento,

Causales de separacién de auditor externo con la Sociedad por separacion con respecto de prestacion de servicios:

. No llevar una rotacidon del equipo clave durante mas de 5 afios

. Perder el registro de certificacion emitido por el Colegio de contadores publicos
. Incumplir con los reportes establecidos en la propuesta laboral

. Incumplir con las obligaciones establecidas en México

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

Al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomitente no tiene conocimiento de conflictos de interés u operaciones con personas
relacionadas relevantes.

[425000-NBIS2] Informacién financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:
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A continuacidn, se describe informacion Financiera al cierre del periodo reportado 2021.

Balance y resultados del fideicomiso

2021 2020 2019
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero
F/00687
(Cl Banco S. A, Institucidn de Banca Multiple, Division Fiduciaria)
Estados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de
(En miles de pesos)
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo $706 $608 $1,623
Inversién en acciones en sociedades de proyecto a valorrazonable
con cambios en resultados 3,205,371 3,195,597 4,138,820
$3,206,077 $3,196,205 $4,140,443
Pasivos
Cuentas por pagar porcomisiones de administracion 373 1,752 -
Activos netos atribuible a los Fideicomisarios $3,205,704 $3,194,453 $4,140,443
$3,206,077 $3,196,205 $4,140,443
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2021 2020 2019

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero

F/00687

(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Estado de resultados

Al 31 de diciembre de

(En miles de pesos)

Ingresos:

Ganancia (Pérdida) no realizada en valuacion de inversidon en acciones $13,827 $(901,940) $93,535

Intereses a favor 1 13 60
13,828 (901,927) 93,595

Egresos:

Gastos de administracidn, principalmente honorarios del administradc (2,577) (44,063) (50,835)

Aumento en activos netos atribuibles a los fideicomisarios $11,251 $(945,990) $42,760

Origen y aplicacion de recursos
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2021 2020 2019

Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles nimero

F/00687

(Cl Banco S. A, Instituciéon de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria)

Esatdo de flujos de efectivo

Al 31 de diciembre de

Método indirecto

(En miles de pesos)

Actividades de operacion:

Aumento en activos netos atribuibles a los tenedores $11,251 $(945,990) $42,760

Ajuste por:

Intereses ganados (1) (13) (60)

Amortizacion de gastos de emisién - - -

Ganancia en inversidon en acciones en sociedades de proyecto a valor

razonable con cambios en resultados 13,827 901,940 (93,535)
25,077 (44,063) (50,835)

(Aumento) disminucién de:

Intereses cobrados 1 13 60

Cuenta porpagar porcomisiones de administracién 1,379 1,752 50,878

Inversidn en acciones en sociedades de proyectos a valorrazonable 23,601 41,283

Flujos netos de efectivo de actividades de operacién (24,979) 43,048 50,938

Actividades de financiamiento :

Aportaciones para distribucidon a los tenedores 0

Distribucidn a los tenedores 0 0 0

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento - - -

Flujos netos de efectivo de actividades de operacién e inversién

Disminucidn neta de efectivo y equivalentes de efectivo 98 (1,015) 103

Efectivo yequivalentes de efectivo al principio del afio 608 1,623 1,520

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio $706 $608 $1,623
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Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles numero F/00687,

(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Estados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de

(En miles de pesos)

Aumentos o
disminuciones en

Activos netos

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2C

Gastos de emisién

Disminucién en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2C

Gastos de emision

Disminucién en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2C

Aportacion inicial activos netos Distribuciones atribuibles a los
atribuibles a los fideicomisarios
fideicomisos
$2,412,247 $2,477,057 $(748,861) $4,140,443
27,753 -27,753

(945,990) (945,990)
$2,440,000 $1,503,314 $(748,861) $3,194,453
11,251 11,251
$2,440,000 $1,514,565 $(748,861) $3,205,704

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Los principales movimientos a las cuentas de efectivo se explican a continuacion:
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Fideicomiso lrrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S. A,, Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Estados de Flujos de Efectivo

Afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

| 2021 2020 2019
Actividades de operacién:
(Aumento) disminucién en activos netos atribuibles a losfideicomisarios $ 11,251 (945,990) 42,760
Ajustes por:
Pérdida (ganancia) en inversion en acciones 4,053 901,940 -93,535
en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados
Intereses a cargo (1) (13) (60)
15,303 (44,063) (50,835)
(Aumento) disminucién:
Intereses cobrados 1 13 60
Cuentas por pagar por comisiones de administracion (1.379) 1,752 -
Inversiones en sociedades de proyectos a valor razonable (13,827) 41,283 50,878
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién (15,205) 43,048 50,938
(Disminucion) incremento neto(a) de efectivo y equivalentes de efectivo 98 (1.015) 103
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 608 1,623 1,520
Al fin del afio $ 706 608 1.623

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.

Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y bancos e
inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son clasificados como riesgo bajo.
El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicidn financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2021 2020 2019

Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias S 585 1,130
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683
Inversiones en valores 23 23 493
Efectivo y equivalentes de efectivo S 706 608 1,623
Indices y razones financieras
Periodo 2021 2020 2019
indice de Solvencia = Activo / Pasivo 1.00 1.00 1.00
indice de Liquidéz= Activo Circulante / Pasivo a Corto Plazo 1.89 0.35 0.00
indice de Rentabilidad del Patrimonio del Fideicomiso= Utilidad Neta / Patrimon 0.005 -0.39 0.02

La tabla anterior tiene como finalidad presentar aspectos de liquidez, productividad y rentabilidad de los Estados Financieros del
fideicomiso, el objetivo es visualizar una comparacidn, a través de la cual, la relacién por division entre si de dos datos financieros
directos, permitan analizar el estado actual o pasado del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en lainformacién financiera del fideicomiso:

N/A, el fideicomiso consolida toda la informacién respecto a sus inversiones. En el inciso 4) Informacién Financiera i) Balance y
resultados del fideicomiso, se desglosa la totalidad de las inversiones realizadas durante el periodo que corresponde de 1 de enero
al 31 de diciembre de 2021, las cuales son consideradas dentro de la informacidn financiera del fideicomiso.
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Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Durante el ejercicio que corresponde al presente reporte anual la emisora no obtuvo préstamos.

Comentarios y andlisis de la administracion sobre los resultados de operacién
(fideicomiso):

El valor razonable de los Certificados Bursatiles atribuibles a los Fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 se estima
en $131.38, $128.95 y $169.85 pesos, respectivamente, el cual se determiné con la asistencia de proveedores externos, utilizando
las cotizaciones directamente observables en el mercado de los CBF que son consideradas Nivel 3 conforme a la jerarquia descrita
en la nota de arriba.

Las Distribuciones del Fideicomiso y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes
que integran los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles de conformidad con lo establecido en el
Contrato del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles también estaran disponibles
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, Gastos, obligaciones e indemnizaciones.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados
de Capital de Desarrollo No. F/00687, los pagos a los Tenedores se realizaran, de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, en cualquier Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

Resultados de la operacion del fideicomiso:
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El Fideicomiso con numero de inscripcidon 3239-1.80-2010-05 ante el Registro Nacional de Valores, quedo autorizado para
publicarse ante la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores (CNVB) el 15 de octubre de 2010, con nimero 153/4000/210. El
Fideicomiso al ser un vehiculo de inversién del capital privado llevé a cabo la emisién de 24,400,000 Certificados Bursatiles de
Capital de Desarrollo (“CKDs”) con valor nominal de $100 cada uno y clave de Pizarra ARTHACK10.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus Tenedores el derecho a i) una parte de los frutos, Rendimientos, y en su caso valor
residual de los bienes o derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, Il) en su caso, el derecho a una parte del producto
que resulte de la venta de bienes o derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

Los excedentes de los activos netos atribuibles a los Tenedores que sean determinados durante la operacion del Fideicomiso seran
entregados por el Fiduciario al Fideicomitente, siempre y cuando sean cubiertos los Gastos de operacion del Fideicomiso, los

intereses y el principal de los CBF.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

El Efectivo y equivalentes de Efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en
valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en Efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la
fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El Efectivo se presenta a Valor Nominal y los
equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los
activos netos adjuntos.

Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integrardn por (i) la Aportacién Inicial, (ii) el Monto
Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los
derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del
Fideicomiso, (v) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) el Efectivo disponible en las Cuentas
del Fideicomiso, (vii) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso asi como los rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversidon Supletorio, y (viii) las
demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relaciéon con el presente
Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

Politica sobre la creacién, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos

OBJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de Fideicomiso

ALCANCE:
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La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa incluir nombre de su administrador. actuando en su caracter de administrador del Patrimonio del
Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Previa instruccion por escrito que reciba del Administrador debera establecer y mantener, durante la vigencia del Contrato las
cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacién del Fideicomiso

Proceso de creacidn, operacidon y mantenimiento de cuentas bancarias

° El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el contrato de fideicomiso:

e |a Cuenta General;

e |a Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

2. ElFiduciario debera abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una Institucion de Crédito
con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras cuentas que sean necesarias para
cumplir con los fines del Contrato.

3. Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al Administrador toda la informacién que
identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda desempeiiar sus funciones al amparo de
Contrato y el Contrato de Administracién.

4. Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la calificacidn crediticia
mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capitalizacién (el cual es el indice del
capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

5. El Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun inmediatamente si no se cumple
el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a cancelar las cuentas con dicha institucion y abrir
nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la
Institucion de Crédito instruida.
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6. Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el
Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)

. Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacion del
Fideicomiso segun contrato tales como:

o la Cuenta General;

o laCuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

. Mandar instruccion al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de las personas fisicas
que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador, tendran acceso de consulta a las
Cuentas del Fideicomiso, debera especificar respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii)
domicilio; (iv) correo electrénico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia simple de su clave
Unica de registro de poblacidn; y (vii) copia simple de su identificacion oficial con firma, legible y vigente.

. Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha
de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucion de Crédito.

Control Interno del fideicomiso:

Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y siempre atendiendo las proporciones de los
Porcentajes de Participacion, y el Coinversionista con cargo a patrimonio propio, llevaran a cabo las Aportaciones a la Sociedad
Controladora en una proporcion de 95% (noventa y cinco por ciento) y 5% (cinco por ciento), respectivamente, por medio de la
suscripcion y pago de las Acciones Serie B y las Acciones Serie A, respectivamente. En ningln caso y bajo ninguna circunstancia, los
porcentajes antes mencionados podran variar.

El Coinversionista podra llevar a cabo las Aportaciones del Coinversionista a través de (i) la suscripcion y pago de Acciones Serie A
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora; y/o (ii) a través de préstamos o financiamientos bajo cualquier
modalidad, a la Sociedad Controladora. El Coinversionista Unicamente podra suscribir y pagar Acciones Serie A de la Sociedad
Controladora.

Las Aportaciones del Fideicomiso podran llevarse a cabo a través de (i) la suscripcion y pago de Acciones Serie B representativas
del Capital Social de la Sociedad Controladora; /o (ii) a través de préstamos o financiamientos bajo cualquier modalidad, a la
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Sociedad Controladora, de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba el Fiduciario de conformidad con lo dispuesto
en el Contrato. Las Aportaciones del Fideicomiso que resulten en la suscripcion y pago de acciones de la Sociedad Controladora,
Unicamente podrdn tener como objeto Acciones Serie B de la Sociedad Controladora.

El Administrador, durante la vigencia del Contrato debera (i) mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales
aplicables a su régimen legal; (ii) mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para el
cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato; y (iii) cumplir con todas las obligaciones a su cargo conforme al Contrato y el
Contrato de Administracion, incluyendo la de conducirse con diligencia y lealtad en el desempefio de su cargo en los términos de
la LMV. De igual forma, los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberdn de contar con antecedentes penales y
deberan conducirse con diligencia y lealtad en el desempefio de su cargo en los términos de la LMV. Asimismo, durante el Periodo
de Inversion los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador se obligan a dedicar el tiempo suficiente y necesario a los
asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendra de
establecer fondos que representen una competencia directa al Fideicomiso, segun lo determinen los Miembros Independientes
del Comité Técnico.
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[426000-NBIS2] Informacidn financiera de la fideicomitente
Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:
Despacho SE y Asoc. S
Contadores Pablicos
ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN PESOS)
, ACTIVO 2021 2020 PASIVO 2021 2020
ACTIVO A CORTO PLAZO PASIVO A CORTO PLAZO
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 1,183,414 184 044 PROVEEDORES 1,166,517 2,260 821
CLIENTES 3,420,255 2,580,824 ACREEDORES 158,332,747 157,897 896
DEUDORES 80,014,073 86,405,072 IMPUESTO AL VALOR PENDIENTE DE TRASLADAR 16,638,885 16,522,008
IMPUESTO AL VALOR PENDIENTE DE ACREEDITAR 10,706,794 11,273,642 PROVISIONES 15,803,311 16,868 734
IMPUES 1O AL VALUR AGREGADO A FAVOR 32.066.734 30.408.978 TOTAL DEL PASIVO A CORTO PLAZO 192,032,470 192,559,319
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR RECUPERAR 1,583,005 1,593.005
PAGOS ANTICIPADOS 0.045,797 14,004,258 TOTAL DEL PASIVO 192,032,470 192,559,319
SEGUROS Y FIANZAS 0 214,083
TOTAL DE ACTIVO A CORTO PLAZO 138,918,072 140,044,006
CAPITAL CONTABLE
ACTIVO FIUO
CAPITAL SOCIAL PROVENIENTE DE APORTACIONES 50,000 50,000
EQUIPO DE COMPUTO 207,351 150,668 CAPITAL SOCIAL VARIABLE 10,908,627 10,908 627
SOFTWARE Y LICENCIAS 8,181,881 10,178,986 PERDIDA NETA (10,186,523) (8,113,516)
EQUIPO DE OFICINA 575,565 756,016 UTILIDADES RETENIDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 24 406 852 24,408 852
EDIFICIOS $,676,056 10,725,553 PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES (59,265,601) (51,152 OFL'))
TOTAL DE ACTIVO FIJO 10,030,683 21,817,101 TOTAL DEL CAPITAL CONTARLE (34,083,845) (23,897,322)
TOTAL DEL ACTIVO 157,948,625 168,661,007 TOTAL DEL PASIVO Y DEL CAPITAL CONTABLE 157,948,625 168,661,997

— bl

CP7ALEIANDRO SANCHEZ INZUNZA
DULA PROFESIONAL: 13161

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTE ESTADO FINANGIERO
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Despacho SE y Asoc. 5.C.
Contadores Priblicos

ARTHA OPERADORA, S.A. DEC.V.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

’

(CIFRAS EN PESOS) 2021 2020
INGRES0S NETOS PROPIOS DE LA ACTIVIDAD 36,698,070 50,392,459
GASTOS DE OPERACION 46,567,401 58.384,533
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (0,860,331) (7,992,074)

RESULTADO INTEGRAL DE FINANCIAMIENTO

UTILIDAD CAMBIARIA 357,890 880,574
PERDIDA CAMBIARIA 675,091 1,111,018
TOTAL (317,192) (121,442)

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS (10,186,523) (8,113,516)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA {10,186,523) (8,113,518)

77
‘//’W. ALEJANDRO SANCHEZ INZUNZA
CEDULA PROFESIONAL: 13161

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTE ESTADO FINANCIERO

“BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTO QUE LAS CIFRAS CONTENIDAS EN ESTE ESTADO FINANCIERQ SON
VERACES Y CONTIENEN TODA LA INFORMACION REFERENTE A LA SITUACION FINANCIERA Y/O LOS ESTADOS DE LA
EMPRESA, Y AFIRMO QUE SOY LEGALMENTE RESPONSABLE DE LA AUTENTICIDAD Y VERACIDAD DE LAS MISMAS,
ASUMIENDO ASIMISMO TODO TIPO DE RESPONSARILIDAD DERIVADA DE CUALQUIER DECLARACION EN FALSO
SOBRE LA MISMA"
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Comentarios y andlisis de la administracion sobre los resultados de operacion y
situacion financiera del fideicomitente:

Artha Operadora, S.A de C.V es una sociedad legalmente constituida con domicilio en la Ciudad de México.
Su objeto principal es el de identificar, originar , evaluar y establecer los términos y condiciones de cualquier tipo de inversiones a
ser realizadas en toda clase de bienes muebles e inmuebles, asi como celebrar toda clase de acuerdos, contratos y documentos.

Asi como también llevar a cabo la prestacidn de administracion de activos, la estructuracidn, la negociacion, cierre de inversiones,
realizacion de auditorias, analisis financieros e inmobiliarios e identificas fuentes de financiamiento para cada uno de los proyectos
e inversiones en los que la Sociedad participe directa o indirectamente.

De igual manera celebrar toda clase de acuerdo, contratos y documentos incluyendo sin limitacién alguna, contratos de
fideicomiso ya sea actuando en su caracter de fideicomitente y/o fideicomisaria, compraventa, suministro, distribuciéon, remesa,

agencia, comision, prestacion de servicios profesionales, hipoteca, fianza, depdsito, crédito, arrendamiento, subarrendamiento,
administracion, consultoria, comercializacion, asociacidn y otros acuerdos, seglin sean necesarios.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

Se presenta en el Estado de Resultados del Fideicomitente, durante el ejercicio 2021 se obtuvo una pérdida $10,186,523.-.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

Al cierre del ejercicio el saldo en bancos esta conciliado contra estado de cuenta bancario, el saldo al 31 de diciembre de 2021 es
de $1,163,414. -.
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Al cierre del ejercicio 2021, la Compaiiia, no genero ISR por pagar.
Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién por quien los suscribe y estan sujetos a la aprobacién de la

Asamblea Ordinaria de Accionistas y Comité Técnico del Fideicomiso, quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Politica sobre la creacién, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos

OBIJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa incluir nombre de su administrador. actuando en su caracter de administrador del Patrimonio del
Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Previa instruccion por escrito que reciba del Administrador debera establecer y mantener, durante la vigencia del Contrato las
cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segln la creacion del Fideicomiso

Proceso de creacidn, operacion y mantenimiento de cuentas bancarias

. El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el contrato de fideicomiso:

e |a Cuenta General;

e la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones
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3.  El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una Institucién de Crédito
con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras cuentas que sean necesarias para
cumplir con los fines del Contrato.

4. Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al Administrador toda la informacion que
identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda desempefiar sus funciones al amparo de
Contrato y el Contrato de Administracién.

5. Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la calificacidn crediticia
mds alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capitalizacién (el cual es el indice del
capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

6. El Fiduciario debera dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun inmediatamente si no se cumple
el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a cancelar las cuentas con dicha institucion y abrir
nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la

Institucion de Crédito instruida.
7. Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el
Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)

. Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacion del
Fideicomiso segln contrato tales como:

o la Cuenta General;

o laCuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

. Mandar instruccion al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de las personas fisicas
que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador, tendran acceso de consulta a las
Cuentas del Fideicomiso, debera especificar respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii)
domicilio; (iv) correo electrénico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia simple de su clave
Unica de registro de poblacidn; y (vii) copia simple de su identificacion oficial con firma, legible y vigente.

. Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha
de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucidn de Crédito.
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Control interno de la fideicomitente:

El Fideicomitente estd encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo se realiza una revisidn legal sobre la situacidn juridica que guardan los Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la
evaluacion de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requiera realizar para habilitar el
Terreno, subdividir, obtencidn de permisos y concesiones, asi como identificacidn de las licencias que se necesiten obtener para el
desarrollo de los proyectos. Finalmente se realiza un analisis técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el
Proyecto correspondiente.

Durante todas las etapas el Fideicomitente debera realizar la ejecucién de los trdmites necesarios para la habilitacion de los
Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean Personas morales,
fisicas, ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracién de los Contratos preparatorios.

Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversion, el Administrador deberd presentar al Comité de
Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios.

El Fideicomitente en su caracter de Administrador se encargard de supervisar y coordinar la realizacién de los estudios
topograficos, de mecanica de suelos y cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los
Terrenos. Igualmente, el Administrador deberd comenzar con la tramitacién de los permisos, licencias y concesiones que resulten
necesarias para llevar a cabo los Proyectos.
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Estados financieros dictaminados:

Informacion adicional:

Fecha:

2021-12-31
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Personas responsables

El representante legal del fiduciario, al calce de la leyenda siguiente:

“E| suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y
que se cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion
que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos , rendimientos o cualesquiera
otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

CIBanco S.A. Institucién de Banca Mlltiple
Reporte Anual al 31 de Diciembre de 2021 como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

ARTHACK 10

e I <

Alma Arherica Martinez Davila

De!egadb Fiduciario

D.

MarisoFBarrips Retureta Maria Leonor Cruz Quintana
Directoya de ragjones Subdirectora de Contabilidad



El director general y los titulares de las dreas de finanzas y juridica, o sus equivalentes, del administrador u
operador de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, al calce de la leyenda siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte
anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos
que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Reporte Anual 2021 Fideicomiso F/00687

ARTHACK 10
Carlos Gutiérrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero
Director General Director de Finanzas

Artha Operadora, S.A. de C.V. Artha Operadora, SA. de C V.




DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2 de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, y
exclusivamente para efectos de los estados financieros separados dictaminados de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles numero F/0687 (la “Emisora”) al 31 de diciembre de 2021, asi como cualquier otra informacioén
financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros separados
dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros separados de la Emisora al 31 de diciembre
de 2021, que se incluyen como anexo en el Reporte Anual, fueron dictaminados con fecha 4 de mayo de 2022, de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo de
auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informaciéon que se incluye y cuya
fuente provenga de los estados financieros separados dictaminados sefialado en el parrafo anterior, ni de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir
a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realiz6 procedimientos adicionales con el objeto de expresar una opinion

respecto de la informacion contenida en el Reporte Anual que no provenga de los estados financieros separados por €l
dictaminados”.

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

C. P. C. Andrea Marin Salguero
Socio

D

C.P. C. Manuel Jiménez Lara
Representante legal




EL REPRESENTANTE COMUN
Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comin
de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo con clave de pizarra:

Reporte anual ARTHACK 10 F/00687 al 31 de diciembre de 2021.

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado



Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca
Multiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas 2020 y 2019)

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Migusl Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.
Teléfono: +01 (55) 5246 8300
kprng.com.mx

Informe de los Auditores Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
Cl Banco S. A,, Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria) (el Fideicomiso)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados de Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados
Bursatiles nimero F/0687 (Cl Banco S. A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria) (el Fideicomiso),
que comprenden el estado separado de posicién financiera al 31 de diciembre de 2021, los estados separados
de resultados, de cambios en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios y de flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, y notas que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera no consolidada de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de
Certificados Bursatiles numero F/0687, al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados no consolidados
y sus flujos de efectivo no consolidados por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la secciéon
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros separados en México y hemos cumplido las demds responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2(b) que describe que los estados financieros al 31 de diciembre de 2021
y por el ano terminado en esa fecha, no han sido preparados sobre la base de negocio en marcha debido a
que el plazo que tiene el Fideicomiso para realizar sus inversiones y retornar a los tenedores de los certificados
sus rendimientos vencié el 15 de octubre de 2020 por lo que el Fideicomiso a partir de esa fecha, dej6 de
contar con clave de pizarra.

A la fecha de emision el Fideicomiso esta en proceso de venta de sus proyectos, el cual espera se llevara a
cabo en un corto plazo para poder cumplir sus fines durante el plazo establecido, por lo que se espera que el
proceso de desinversion se realice dentro de los siguientes meses. Por lo tanto, dichos estados financieros
han sido preparados atendiendo los criterios de las NIIF aplicables a esa circunstancia. Nuestra opinién no ha
sido modificada en relacién con esta cuestion.

(Continua)
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Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los
estados financieros separados

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
separados adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros separados libres de desviacion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de la evaluacion de
la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con negocio en marcha vy utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto
si la Administracion tiene intencién de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacidon material cuando existe. Las
desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros separados,
debida a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una desviacion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

(Continuda)



- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de negocio
en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
separados 0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje
de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros separados representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados vy los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidon con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Otras cuestiones
Los estados financieros separados del Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Burséatiles nimero
F/0687 (Cl Banco S. A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria), al 31 de diciembre de 2020y 2019

y por los anos terminados en esas fechas, fueron auditados por otros auditores, quienes, con fecha del 29
de abril de 2021, emitieron una opiniéon sin salvedades sobre los mismos.

KPMG CARDENAS DOSAL, S. C.

/

ry
C.P.C. Andréa Marin Salguero

Ciudad de México, a 4 de mayo de 2022.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nuimero F/0687
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Estados de posicion financiera separados

Afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

31 de diciembre
Activo Notas 2021 2020 2019 Pasivo y activos netos
atribuibles a los fideicomisarios

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 $ 706 608 1,623 Pasivo:
Inversiones en sociedades de proyectos Acreedores diversos
a valor razonable con cambios en resultados  4(e) y 6 3,205,371 3,195,597 4,138,820 Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Compromisos

$ 3,206,077 3,196,205 4,140,443

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.

31 de diciembre
Notas 2021 2020 2019

$ 373 1,762 -
4(f)y 9 3,205,704 3,194,453 4,140,443

11

$ 3,206,077 3,196,205 4,140,443




Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687

(Cl Banco S. A., Institucion de Banca Mauiltiple, Division Fiduciaria)

Estados separados de resultados

Ano terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

Notas 2021 2020 2019
Ganancia (pérdida) en inversiones en acciones en sociedades $
a valor razonable con cambios en resultados 13,827 (901,940) 93,535
Intereses a favor 1 13 60
Total de ingresos 13,828 (901,927) 93,595
Gastos generales y administraciéon
Otros gastos generales 2,577 4,921 2,896
Honorarios del administrador 49y 7 - 39,142 47,939
Total de gastos 2,577 44,063 50,835
Aumento (disminucion) en los activos netos
atribuibles a los fideicomisos $ 11,251 (945,990) 42,760

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Ano terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

Aumentos o
disminuciones en

activos netos Activos netos
Aportacion atribuibles a los atribuibles a los
inicial fideicomisos Distribuciones fideicomisarios
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
al inicio del afo 2019 $ 2,412,247 2,434,297 (748,861) 4,097,683
Aumento en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - 42,760 - 42,760
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
al 31 de diciembre de 2019 2,412,247 2,477,057 (748,861) 4,140,443
Gastos de emision (nota 9(a)) 27,753 (27,753) - -
Disminucion en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - (945,990) - (945,990)
Activos netos atribuibles a los fideicomisos
al 31 de diciembre de 2020 2,440,000 1,503,314 (748,861) 3,194,453
Aumento en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - 11,251 - 11,251
$ 2,440,000 1,514,565 (748,861) 3,205,704

Saldos al 31 de diciembre de 2021




Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687
(Cl Banco S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados Separados de Flujos de Efectivo

Ano terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

2021 2020 2019
Actividades de operacion:
(Aumento) disminucién en activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 11,251 (945,990) 42,760
Ajustes por:
Pérdida (ganancia) en inversién en acciones (13,827) 901,940 (93,535)
en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados
Intereses a cargo (1) (13) (60)
(2,577) (44,063) (50,835)
(Aumento) disminucién:
Intereses cobrados 1 13 60
Cuentas por pagar por comisiones de administracién (1,379) 1,752 -
Inversiones en sociedades de proyectos a valor razonable 4,053 41,283 50,878
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 2,675 43,048 50,938
Incremento (disminucion) neto(a) de efectivo y equivalentes de efectivo 98 (1,015) 103
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 608 1,623 1,520
Al fin del ano $ 706 608 1,623

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

Ano terminado el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comparativas 2020 y 2019)

(Miles de Pesos)

(1) Actividad del Fideicomiso, estructura-

Actividad principal.

El Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Burséatiles nimero F/0687 (el Fideicomiso) es un
Fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursétiles
identificados con clave de pizarra ARTHACK 10 nimero F/0687 con fecha de 15 de octubre de 2010 y
constituido bajo las leyes mexicanas, la emisién cuenta con una duracién de 10 afos en Cl Banco con
posibilidad a extenderse, pero sin que exceda del maximo legal, y se extinguira por causas previstas en los
articulos 392 y 394 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso tiene su
domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas,
Ciudad de México.

El Fideicomiso con numero de inscripcion 3239-1-80-2010-05 ante el Registro Nacional de Valores, quedd
autorizado para publicarse ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNVB) el 15 de octubre de 2010,
con numero 153/4000/210. El Fideicomiso al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevé a cabo la
emision de 24,400,000 Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo (“CKDs") con valor nominal de $100
cada uno y clave de Pizarra ARTHACK10.

A la fecha, los activos del Fideicomiso estadn constituidos por los recursos netos de la emisién y sus
rendimientos, asi como las aportaciones al patrimonio de Artha Operadora, S. A. de C. V., (Compania
subsidiaria) (“Artha Operadora”) y la consecuente participacion en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios
que contienen los terrenos adquiridos y costos de desarrollo.

El Fideicomiso no tiene empleados, consecuentemente, no tiene obligaciones de caracter laboral y es
administrado por el Fiduciario.

Estructura.

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Artha Operadora, S. A. de C. V.

Fideicomisarios Los Tenedores de los Certificados Burséatiles (CB) ordinarios preferentes vy
en primer lugar: subordinados de cada emision realizada
Fiduciario: Cl Banco, S. A., Instituto de Banca Multiple, Division Fiduciaria

Administrador: Artha Operadora, S. A. de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y llevar
a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas de
Inversiéon (segun términos definidos en el contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicidon de activos que
comprendan el patrimonio del fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la
emision de certificados bursatiles.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de Pesos)

El Fideicomitente tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificaciéon y ejecucién de transacciones
para desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar,
expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso.

Los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno de los tenedores de los CB ordinarios preferentes vy
subordinados de cada emisiéon realizada, los cuales tendran derecho a recibir distribuciones en forma
proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

En las actividades del Administrador, no estan considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles,
ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos
son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fideicomitidos (CBF).

(2) Eventos sobresalientes-
(a) COVID

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30
de enero de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (“OMS") declaré al COVID-19 una “Emergencia de
Salud Publica de Importancia Internacional” lo cual pudiera tener una afectacién en la operacion del
Fideicomiso, por lo que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacion financiera
derivado de variaciones y perdidas en los proyectos (deterioro de Inversion en acciones en proyectos de
inversién), incumplimientos de convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de
interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la evaluacion efectuada:

Valuacién de Inversion en acciones en sociedades de proyectos de inversién con cambios en resultados — a
la fecha de la emisién de los estados financieros, el Fideicomiso evaludé cada negocio en relaciéon con el
comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable derivado de los efectos reflejados en las
valuaciones. Adicional se tiene la valuaciéon de un tercer independiente sobre los proyectos del Fideicomiso.

—  El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una
tendencia optimista, ya que el comercio electrénico sigue siendo tendencia, y se espera continle asi
los préximos anos, tomando en consideracion que el giro del negocio se basa en venta de tierra para
uso industrial, el cual es comunmente utilizado para construcciéon de naves industriales las cuales son
operadas como puntos logisticos.

— Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos
de los activos netos atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente
linea conforme la emisién de los certificados bursatiles.

(Continua)



3

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de Pesos)

— Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar un aumento
general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contracciéon del mercado de crédito.
Derivado de la interrupcion de la operacion de las entidades promovidas donde la administracion
considera que aun cuando hay incertidumbre en el tamano del impacto de la desaceleracién mundial,
la administracién cuenta con un plan de accién para cada proyecto, para preservar la liquidez y
eventualmente retomar el crecimiento sostenido.

— Riesgo de operacién: La Administracion del Fideicomiso actualmente continla identificando los
impactos derivados de los acontecimientos anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes
a los riesgos identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha observado una
normalizacion paulatina durante el primer trimestre de 2022 y se espera continle asi.

— Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucion de las operaciones donde mantiene inversion,
con el fin de minimizar cualquier impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la
administracion del Fideicomiso ha sido efectuada con un amplio criterio de los asuntos que se pudieran
derivar de la contingencia por COVID-19, sin embargo, aun es incierto si existirdn efectos adicionales,
por lo que esta evaluacion es de manera general para hacer del conocimiento de los lectores de la
informacién financiera los potenciales impactos que evaludé esta Administracion.

b) Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento
se llevd a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S. A. B. de C. V. ("BMV"). La Fecha de Vencimiento se dispensd en la Asamblea de Tenedores
celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021.

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara
cumpliendo con sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV
y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electrénicos que
BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los
Certificados Burséatiles, se aprobé de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y
Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cudles serdn aprobados en el
mes de diciembre de cada afno hasta su liquidacion.

(3) Bases de presentacion-

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales

de Informacion Financiera (“"NIIF” o "IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o |AS) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de Pesos)

b) Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por la valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en
resultados que se vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas
contables incluidas méas adelante.

/. Costo histdrico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

1. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuaciéon
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:

— Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1, sea directa o
indirectamente.

—_ Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos, moneda nacional de México,
a menos gue se indique otra cosa. La moneda funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.

d) Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 4 la
administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de
los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan
en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de
estas estimaciones.

(Continua)



5

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687
(Cl Banco S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de Pesos)

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificaciéon y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

e) Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuacién, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones
(ver nota 4), realizados por la administracién durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del
Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

i. Clasificacion activos netos o patrimonio —

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de
pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las
IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacién de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion
como pasivo (o0 activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de
inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar
sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administraciéon del Fideicomiso ha evaluado
dichos criterios que son entre otras: se entregard un ndmero variable de acciones, con base en el valor
razonable de las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de
entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha
determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo,
representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion
financiera.

Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - Como se menciona en la nota 4(e), la
administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversién,
conforme a la IFRS 10 "“Estados financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica
como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se valla
a FVTPL.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacién, se discuten los supuestos
basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del
periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en
los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo ano.

Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF)
requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus
instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacién. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado,
el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El Fideicomiso revela
los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y
algunos instrumentos financieros como se muestra en nota 8.

(Continua)
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e) Presentacion del estado de resultados

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y se denomina "“Estado de resultados”, debido a que durante el ejercicio
y el ejercicio inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no generé Otros
Resultados Integrales (ORI).

f) Presentacion del estado de flujo de efectivo
El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.
g) Negocio en Marcha

Durante los primeros meses de 2020, aparecié la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por el
coronavirus que fue declarado por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) como Pandemia Global el 11
de marzo de 2020,la pandemia ha afectado varios sectores sin embargo uno de los beneficiados es el
industrial ya que el plan de negocios se basa en la venta de tierra para uso industrial el cual es utilizado por
los clientes como almacenaje en puntos estratégicos de logistica, algunas de los planes de la administracion
enfocados al aprovechamiento del entorno actual de sector se basan en lo siguiente:

Como se describe en la nota 2(b) se aprobd un periodo de 18 meses para concluir con la liquidacién de activos
a partir del 7 de julio de 2021, el cual consiste en realizar la monetizacion de los activos maximizando su valor
mediante planes estratégicos que van en un simultaneo de venta organica, venta por proyecto o lote y venta
total de activos, dichos planes ya se cuentan con compradores identificados y se encuentran en proceso de
evaluacion de venta.

(4) Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparaciéon de
los estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el
Fideicomiso:

(a) Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacién enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales
que comenzaron el 1o. de enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
10. de enero del 2021 | Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC
39, NIIF 7, NIlIF 4 y NIIF 16)

Al 31 de diciembre de 2021, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los
estados financieros separados.

(Continua)
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Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las
siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)
Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022 Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a
la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la
NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro
Informacién a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 vy al
Documento de Practica de las NIIF No. 2)

Definicion de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una
Transaccion Unica (Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales | Venta o aportacion de activos entre un inversor y su Asociada o Joint
disponibles/ fecha de | Venture (Enmiendas de la NIIF 10 y la NIC 28)

entrada en vigor diferida
indefinidamente

10. enero del 2023

No se espera que la adopcién de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los
estados financieros separados del Fideicomiso en periodos futuros.

(b) Ciclo operativo

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esté representado por periodos de tiempo mayores
a un ano. En consecuencia, los estados de posicién financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

(c) Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de
la fecha de su adquisicién y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta
a valor nominal y los equivalentes se valUan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen
en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

(d) Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

(Continua)
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Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a
su valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

—  Elactivo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; vy

— Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

i, Clasificacion y medicién subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiqguen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros 'disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.
ii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las
inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le

pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se
cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos
financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo

financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de
constancias.

(Continua)
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(e) Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, Estados
financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella gue cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o0 mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propoésito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalla el desempeno de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor
razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en
las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. 1. de C. V. al
31 de diciembre de 2021, 2020y 2019 es el que se muestra a continuacion:

% de tenencia

Administrador / accionaria 2021, 2020,
Subsidiaria 2019 Actividad principal
Artha Controladora, Adquirir t_oda clase acciones o I}:)art|C|.paC|o'n.(,an
95% otras sociedades, administracion y disposicion
S.A.P.l.deC. V. i
de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre
sus inversiones al 31 de diciembre de 2021, 2020y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios
en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia
accionaria 2021,

Subsidiaria 2020, 2019 Actividad principal
Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Desarrolios Sustentables 74.45% titulos de crédito y celebraciéon de actos juridicos de
del Arco, S. A. de C. V. A% . y J
los mismos.
Desarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Industriales del Estado de 74.45% titulos de crédito y celebracion de actos juridicos de
México, S. A. de C. V. los mismos.

Implementacion de
Proyectos Industriales
Sustentables Hidalgo,

S.A. deC.V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
74.45% titulos de crédito y celebraciéon de actos juridicos de
los mismos.

(Continua)
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% de tenencia

accionaria 2021,
Subsidiaria 2020, 2019 Actividad principal

Implementacion de

. Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Proyectos Industriales

Sustentables GDL. S. A 74.45% titulos de crédito y celebraciéon de actos juridicos de
de C.V T los mismos.
Desarrollos Urbanos e Identificar, evaluar y establecer los términos vy
Industriales en 74,459 condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
Aguascalientes, S. A. de e realizadas por la sociedad sobre toda clase de bienes
C. V. muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los términos vy
condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
realizadas por la sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Pilba, S. A. de C. V. (antes
Terreno Turistico de 74.45%
México, S.A. de C.V.)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo,
al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales
que son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la
existencia de control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las
politicas financieras y de operaciéon ejerciendo control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversiéon, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacidon de activos netos, representa la realidad econémica de la
emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran
segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del
Fideicomiso a los Tenedores.

(Continua)
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Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto
principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de
lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

(g) Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una
obligacién presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su administrador, y puede hacerse una estimacién confiable
del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece la contraprestacién por los servicios prestados, el Administrador recibird una comisién anual
equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre la suma de las
Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversién, mas las Aportaciones a la
Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la
Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a
inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los ultimos 12 meses;
en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los
Proyectos al término del Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la comisiéon
anual del Administrador serd igual a $25,000 vy la base se ajustara anualmente conforme a inflacién calculada
con base en el INPC de los Ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comision por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una
obligacién contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del
contrato del CKD que puede ser significativa.

(h) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversion vy la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a
recibirlos.

(i) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.
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(j) Gasto de emision

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio
propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o
supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los
costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones
de patrimonio se contabilizardn como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean
costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta
no se hubiera llevado a cabo.

(k) Honorario por desempefno inmobiliario

El honorario por desempeno inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha
nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre
otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones previamente realizadas, el monto invertido del CKD y
el retorno preferente, asi como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31
de diciembre de 2021, 2020 y 2019, la Administraciéon determiné que no existe monto alguno relacionado a
esta provision.

(5) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son
clasificados como riesgo bajo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado separado de
posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2021 2020 2019
Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias $ 683 585 1,130
Inversiones en valores 23 23 493
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 706 608 1,623

(6) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados-

El valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos principalmente esta
representado por sus propiedades de inversién que estan en operacion y/o desarrollo que generaran ingresos
y flujos de efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicion a dichas propiedades de inversion las sociedades
de proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacién normal y cuyos valores contables se
asemejan a sus valores razonables. Por |lo anterior el valor razonable de la inversién en las sociedades de
proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

(Continua)
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Las inversiones en acciones en sociedades de proyectos se expresan a valor razonable con cambios en el
estado de resultados. Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores
independientes. La utilidad o pérdida resultante de la valuacion de cada subsidiaria respecto a su valor

registrado anterior, se reconocié en el estado de resultados.

a. El valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos calificales al 31 de diciembre de 2021,
2020y 2019 ascendi6 a $3,205,371, $3,195,597, y $4,138,820; respectivamente los cuales se integran

como se muestra a continuacion.

2021 2020 2019
Saldos al 10. de enero $ 3,195,597 4,138,820 4,126,259
Desinversién en acciones en sociedades de proyectos
a valor razonable (4,053) (41,283) (80,974)
Ganancia (pérdida) en inversidbn en acciones en
sociedades de proyectos a valor razonable con
cambios en resultados 13,827 (901,940) 93,535
Saldos al 31 de diciembre $ 3,205,371 3,195,597 4,138,820

Todas las propiedades de inversion que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se

conserva bajo los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacion del valor razonable de los inmuebles consideré el mayor y mejor uso de las propiedades
es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversién del Fideicomiso y la informacién acerca de la
jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2021, 2020 y 2019 se muestran a continuacion:

Valor razonable Nivel 3

Subsidiaria 2021 2020 2019 Proyectos
Desarrollos Sustentables del Arco, Desarrollos Sustentables ubicados
S.A.deC. V. $ 1,092,032 1,086,539 836,805 en el Arco Norte
Implementacion de Proyectos Implementacion de Proyectos
Industriales Sustentables Hidalgo, Industriales Sustentables ubicados
S.A. deC. V. 699,343 736,252 1,344,487 en Hidalgo
Implementacion de proyectos
Industriales Sustentables GDL, Parque industrial ubicado en Jalisco
S.A.deC. V. 630,408 621,831 1,051,020
Desarrollos Urbanos e Industriales Desarrollos Urbanos e Industriales
de Aguascalientes, S. A. de C. V. 89,679 89,515 48,084 ubicados en Aguascalientes
Pilba, S.A. de C.V. (antes Terreno Pilba (antes Terrenos Turisticos de
Turistico de México, S. A. de C. V.) 633,508 620,338 783,038 México) ubicados en Leon
Adquirir toda clase de acciones o
participacion en otras sociedades,
Artha Controladora, S. A. P. |. de administracion y disposicién de
C. V. (1) 60,401 41,122 75,386 bienes.
Saldos al 31 de diciembre $ 3,205,371 3,195,597 4,138,820

(Continua)
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a Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos mencionada
a continuacién, principalmente es efectivo.

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 se llevé a cabo
bajo las bases de una valuacién el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes
no relacionados con el Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacion Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios, y cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la
valuacion de propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque
comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares / enfoque
de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son valuados con
base a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como por
arrendamientos de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la jerarquia
de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacién utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el

valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador sobre

factores especificos de las propiedades. No ha habido ningin cambio en la técnica de valuacién durante el

ano.

C. Para las propiedades de inversion en acciones mostradas arriba, el valor razonable fue determinado
utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacién, mercado y costos de reposicién de manera
comparables respecto al ano pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

La siguiente informacién es relevante para las propiedades de inversion clasificadas con jerarquia de Nivel 3:

Técnica de Datos de entrada significativos

Proyectos valuacion no observables Sensibilidad
Desarrollos Enfoque de La tasa de descuento utilizada en Un ligero aumento en la tasa
Sustentables capitalizacién de la capitalizacion de los ingresos de descuento utilizada daria
ubicados en el Arco ingresos por ventas potenciales, naturaleza lugar a una disminucién
Norte (Método de la propiedad y condiciones del significativa en su valor

Residual) mercado prevalecientes fue del razonable, y viceversa.

10%, en 2021, 2020 y 2019.

Implementacién de Enfoque de La tasa de descuento utilizada en Un ligero aumento en la tasa
Proyectos capitalizacion de la capitalizacion de los ingresos de descuento utilizada daria
Industriales ingresos por ventas potenciales, naturaleza lugar a una disminucién
Sustentables (Método de la propiedad y condiciones del significativa en su valor

ubicados en Hidalgo Residual)

mercado prevalecientes fue del
10% en 2021, 2020 y 2019.

razonable, y viceversa.

(Continua)
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Técnica de Datos de entrada significativos
Proyectos valuacion no observables Sensibilidad
Parque industrial Enfoque de La tasa de descuento utilizada en Un ligero aumento en la tasa
ubicado en Jalisco  capitalizacion de la capitalizacion de los ingresos de descuento utilizada daria
ingresos por ventas potenciales, naturaleza lugar a una disminucién
(Método de la propiedad y condiciones del significativa en su valor
Residual) mercado prevaleciente fue del razonable, y viceversa.
10% en 2021y 2020y 11.5% en
2019 respectivamente.
Desarrollos Urbanos Enfoque El enfoque comparativo de Un ligero aumento en la tasa
e Industriales comparativo de Mercado fue el método utilizado de descuento utilizada daria
ubicados en Mercado para obtener el valor conclusivo lugar a una disminucién
Aguascalientes del sujeto en 2021, 2020 y 2019, significativa en su valor
respectivamente. razonable, y viceversa.
Pilba (antes Terreno Enfoque de La tasa de descuento utilizada en Un ligero aumento en la tasa
Turistico de México) capitalizacion de la capitalizacion de los ingresos de descuento utilizada daria
ubicados en Leodn ingresos por ventas potenciales, naturaleza lugar a una disminucién
(Método de la propiedad y condiciones del significativa en su valor
Residual) mercado prevalecientes fue del razonable, y viceversa.

10% en 2021, 2020 y 2019.

(7) Cuentas por pagar por comisiones de administracion-
Corresponden principalmente a las cuentas por pagar por comisiones de administracién que provienen de
obligaciones por contraprestacion por los servicios prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas
en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del Administrador, los importes devengados
son los mostrados a continuacion.

2021

2020 2019

Gasto durante el afo $ - 39,142 47,939

EL importe total de las comisiones pactadas en el contrato del Fideicomiso fue cubierto en su totalidad el 20
de octubre de 2020, de acuerdo al contrato del Fideicomiso por un importe total de $515,880.

Instrumentos financieros-

(8)

a) Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de
reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e
instrumentos de capital se revelan en la nota b.

b) Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracion de riesgos - Las principales

categorias de los instrumentos financieros son como se muestra en la hoja siguiente.

(Continua)
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Nivel 2021 2020 2019
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 706 608 1,623
Activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados — Inversiones en acciones 3 3,205,371 3,195,597 4,138,820
Pasivos financieros
Acreedores diversos $ 373 1,752 -

c) Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacion vy alta calidad crediticia.

d) Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administraciéon de
este riesgo para la administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administracién de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo proyectados
y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades de
inversion, y pagara y distribuird los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones).
Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a
la cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y més
aun los co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados vy reales, y buscaria en todo
caso lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de
efectivo asignado a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperaciéon de la inversion,
manteniendo un balance entre la venta y el programa de construccién.

e) Riesgo de exposicion a mercado- Riego de mercado Condiciones econémicas desfavorables podrian
limitar acceso a los mercados de capitales o de deuda. Una disminucién en el valor de mercado de los
activos del Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los
que el Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una
disminucion en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el
Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

f) Técnicas de valuacion y supuestos aplicados para propdsitos de determinar el valor razonable-
El valor razonable de los activos y pasivos financieros con términos y condiciones estandar y
negociados en los mercados liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en
el mercado (incluyendo los pagarés redimibles cotizados, las letras de cambio, obligaciones, bonos
vitalicios y bonos gubernamentales), este es el caso del efectivo y sus equivalentes mostrados en nota
4,

(Continua)
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El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos
de determinacién de precios de aceptacion general, que se basan en el anélisis de flujos de efectivos
descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicion, utilizando precios de transacciones
actuales observables en el mercado y cotizaciones similares como se explica en la nota 3(e).

Activos atribuibles a los fideicomisarios -

Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales

estan integrados por los recursos provenientes de la emisién de certificados bursatiles realizadas al 31
de diciembre de 2021, 2020 y 2019 se integra como sigue:

Nuamero de
certificados Importe
Aportaciones:
Serie A 24,000,000 $ 2,412,247
Gastos de emision 27,753
$ 2,440,000
b. El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:
2021 2020 2019
Total de patrimonio al 31 de diciembre $ 3,205,704 3,194,453 4,140,443
c. Los certificados bursatiles fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las

siguientes caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i)
una parte de los frutos, rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integra
los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del
producto que resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los
tenedores del Fideicomiso, v iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan
recursos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso serdn entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacion del fideicomiso, los intereses vy el principal de los CB.

Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizardn
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

(Continua)
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Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por
(i) la aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades de
proyectos que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito
que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades de Proyecto derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los demas
activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y
todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos
en |os incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso - De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emision de Certificados Bursétiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. F/00687, los
pagos a los tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso, misma
que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacién de un evento de
sustitucion de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato de Fideicomiso; o (iii) en la Fecha
de Vencimiento, segun determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacion de patrimonio del
Fideicomiso.

Los pagos que deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizardn por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval senale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporciéon que corresponda a cada tenedor,
considerando el nimero de certificados de que sea titular, en relacién con la totalidad de los certificados en
circulacion en la fecha de su registro.

(10) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversién constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estén reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta y demés aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calculardn los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente ARTHACK e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus ingresos
la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio (ISR),
acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables
del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

(Continua)
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Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2021, 2020 y 2019 fue el 30% y continuarad al 30% para afos
posteriores.
(11) Compromisos-
Hasta octubre de 2020, se tenia un contrato con el administrador, donde se establecia que éste Ultimo recibira
una contraprestaciéon por administrar las inversiones sujetas a la colocacién, asi como del mantenimiento del
fideicomiso emisor. El célculo de dicha comision se describe en la nota 4(g). El pago corresponde de este
honorario era cubierto por las sociedades de inversion en las que el Fideicomiso tiene inversion.

(12) Autorizacion-

El 4 de mayo de 2022, Carlos Gutierrez Andreasseen, Director General y Rafael Diaz, Director de Finanzas
autorizé la emision de los estados financieros separados adjuntos y sus notas.
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Ciudad de México, a 4 de mayo de 2022.

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes:
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niimero F/0687

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros separados de
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687 (la “Emisora”) por
el afio que termind el 31 de diciembre de 2021, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que de
acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios
de auditoria externa de estados financieros basicos” (las Disposiciones, conocida también como
Circular Unica de Auditores Externos o CUAE), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo
siguiente:

I.  Soy Contador Publico y cuento con la certificacion vigente nimero 14826 emitida al efecto
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. Asimismo, cumplo con los requisitos
sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE que a continuacién se mencionan:

Articulo 4.

(1) Soy Socio de KPMG Cardenas Dosal, S.C. (la Firma o KPMQG), la cual fue contratada por
la Emisora para prestar los servicios de auditoria externa de estados financieros separados.
La firma se ajusta a lo previsto en los articulos 9 y 10 de la CUAE.

(i1) Tanto el Despacho como quien suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente
expedido por la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (AGAFF). Los nimeros de registro son; el del Contador
Publico 18326 expedido el 20 de marzo de 2014 y el del Despacho es el 101 expedido el
28 de abril de 1993.

(i)  Cuento con experiencia profesional de mas de 20 afios en labores de auditoria externa.

Continaa



Articulo 5.

il.

iil.

1v.

V1.

Vii.

II.

III.

Soy independiente en términos del articulo 6 de la CUAE.

No he sido expulsado ni me encuentro suspendido de mis derechos como miembro del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C.

No he sido condenado por sentencia irrevocable por delito patrimonial o doloso que haya
ameritado pena corporal.

No estoy inhabilitado para ejercer el comercio o para desempefiar un empleo, cargo o
comision en el servicio publico o en el sistema financiero mexicano, ni he sido declarado
en quiebra o concurso mercantil sin que haya sido rehabilitado.

No tengo antecedentes de suspension o cancelacion de alguna certificacion o registro que
para fungir como auditor externo independiente se requiera, por causas imputables a mi
persona y que hayan tenido su origen en conductas dolosas o de mala fe.

No he sido, ni tengo ofrecimiento para ser consejero o directivo de Fideicomiso Irrevocable
de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687 o, en su caso, de sus subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales
que pertenezcan a la misma Emisora.

No tengo litigio alguno pendiente con la Emisora o, en su caso, con sus subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales
que pertenezcan a la misma Emisora.

Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la
misma y hasta la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los
requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 antes sefialados. Asimismo, el Despacho y las
personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo previsto en los articulos 6,
7,9y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

El Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de
calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de
calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision Nacional Bancaria y de
Valores la informacién que ésta me requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
anteriores. Adicionalmente, por medio de la presente, el Despacho queda obligado a conservar la
informacién que ampare el cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente o a través de
imagenes en formato digital, en medios opticos o magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios
contados a partir de que concluyo la auditoria de estados financieros separados de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687.



KPMG

Me permito sefialar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente,
el Socio y Director a cargo de la emisora, el Socio revisor de Calidad y el gerente de auditoria
hemos intervenido en esa calidad en la auditoria de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles numero F/0687 por 1 afio, comenzado desde el afio 2021 y que el Despacho
ha auditado a Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687 desde
el ejercicio contable de 2021.

Esta declaratoria se emite unicamente para el proposito descrito en el primer parrafo de esta y para

informacién del Comité Técnico y a los Fideicomitentes , por ello, no debe usarse para ninglin otro
proposito, ni ser distribuido a otras partes.

KPMG Céardenas Dosal, S. C.

C.P.C. Andrea Marin Salguero
Socio
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Teléfono: +01 (55) 5246 8300
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Ciudad de México, a 4 de mayo de 2022

Al Consejo de Administracion
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles naimero F/0687

De conformidad con el articulo 39 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades
y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de
auditoria externa de estados financieros basicos” (las Disposiciones, conocida también como Circular
Unica de Auditores Externos o CUAE), emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la
Comision) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad
con el articulo 84 bis de las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de
marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones, tanto KPMG Cérdenas Dosal, S.C., como el socio
que suscribe esta declaratoria, expresamos nuestro consentimiento para que Fideicomiso Irrevocable
de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/0687 (la “Emisora”) incluya como anexo en el
Reporte Anual el informe de auditoria emitido con fecha 4 de mayo de 2022 sobre los estados
financieros separados de la Emisora al 31 de diciembre de 2021 (los “Estados Financieros
Separados”™). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusién nos cercioramos de que
la informacion contenida en los Estados Financieros incluidos como anexos en el Reporte Anual, asi
como cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los
mencionados Estados Financieros Separados o del Informe de Auditoria Externa que al efecto
presente la Emisora, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del
conocimiento publico.

Muy atentamente,

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

C.P.C. Andrea Marin Salguero
Socio

C.P.C. Manuel Jiménez Lara
Representante legal
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