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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocd a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios (el
“CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicidn,
urbanizacidn y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,
Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas

ventajas comerciales, logisticas, etc.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

De acuerdo con las valuaciones de proyectos (CBRE) y de los CKDs (414) los proyectos contintian incrementando su valor.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en

cuanto a adquisicidn de nuevas parcelas.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversion y desarrollo, por ello aun continuamos invirtiendo en los distintos proyectos.

Informacidén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]
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N/A, seguimos en periodo de inversidon y desarrollo. Los ingresos obtenidos durante este periodo corresponden a los intereses

generados por la compra de instrumentos de bajo riesgo a la vista.

Estructura de la operacion [bloque de texto]
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B)Durante la vida de la Emisién.
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OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado
que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el
Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple (actualmente CI Banco, S.A.
Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevo a cabo la emision de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor
nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000.
(Dos mil cuatrocientos cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emision menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emision y
otros gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $933 que representan la
totalidad de los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este
periodo se detallan en el presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de marzo de 2022 que lo
acompaian.

En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los
ultimos cinco trimestres:

a)Inversiones Permitidas

. Monto
Trimestre . .
Inversiones Permitidas
1Q 2022 211,346
4QD 2021 705,758
3Q2021 198,163
2Q 2021 207,081
1Q 2021 164,597

b)Intereses Ganados

. Monto
Trimestre
Intereses Ganados
1Q 2022 933
4QD 2021 796
3Q2021 553
2Q 2021 349
1Q 2021 181
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¢)Composicion de la totalidad de los activos:
Proyecto 1Q 2022 4QD 2021 3Q 2021 2Q 2021 1Q 2021

Arco Norte 57 1,034,307,407 1,092,031,676 1,074,739,743 1,077,721,847 1,082,555,524
Jalisco 617,307,118 630,407,907 595,239,979 586,071,490 587,363,945
Hidalgo 700,964,049 699,343,984 722,378,180 723,877,533 733,476,101
Ledn 634,916,766 633,507,653 634,869,540 651,846,463 631,649,729
DUI Aguascalientes 95,562,861 89,679,172 89,476,579 89,544,536 89,514,935
Artha Controladora 60,296,519 60,401,030 40,438,715 38,866,153 39,058,653
Inversiones en Proyectos | 3,143,354,720 3,205,371,422 3,157,142,736 | 3,167,928,022 | 3,163,618,887
de Inversién

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.

Desempeiio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2022
provienen en su totalidad de los intereses generados por la inversion en Inversiones Permitidas. La integracion de estas
inversiones y rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/03/2022 Intereses ganados

Inversiones $211,347 $933

Permitidas

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de marzo de 2022 no se realizaron pagos al Comité Técnico
Independiente.

Composicion de la totalidad de los activos

Al 31 de marzo de 2022 los activos se componen como se indica a continuacion:

Efectivo e Inversiones en valores 211,347
Inversiones en Proyectos de Inversion 3,143,354,720
Arco Norte 57 1,034,307,407
Jalisco 617,307,118
Hidalgo 700,964,049
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Ledn 634,916,766
DUI Aguascalientes 95,562,861
Artha Controladora 60,296,519
Total del Activo 3,143,566,067

Variacion en saldo y en niimero de los activos

No Consolidado

Trimestre:

1 Ano: 2022

El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 31 de marzo de 2022 generd ingresos por concepto de intereses de $933
adicionalmente se tuvieron gastos de administracion por $495,329 y el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de

$3,143,566,067. -

En la siguiente tabla se muestra la variacion de los activos al 31 de marzo de 2022 comparados con el trimestre anterior:

Proyecto 1Q 2022 4DQ 2021 Variacion

Arco Norte 57 1,034,307,407 1,092,031,676
(57,724,269)

Jalisco 617,307,118 630,407,907
(13,100,789)

Hidalgo 700,964,049 699,343,984
1,620,065

Ledn 634,916,766 633,507,653
1,409,113

DUI Aguascalientes 95,562,861 89,679,172
5,883,689

Artha Controladora 60,296,519 60,401,030
(104,511)

Inversiones en Proyectos de Inversion

3,143,354,720 3,205,371,422 (62,016,702)

Las variaciones se deben principalmente a:

Actualizacion de la absorcion de hectareas y precios de salida por impacto COVID 19y
ajustes en proyecciones derivados del tiempo restante que se tiene para la salida del Fideicomiso.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.
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Cargas y limitaciones

No existe ningiin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso
Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de marzo de 2022 no se realizaron pagos al Comité
Técnico Independiente.

El valor de los certificados y numero de titulos al cierre del primer trimestre de 2022 de acuerdo con la
valuacion emitida como se muestra a continuacion:

Trimestre - 1Q 2022

VALOR
SERIE NUMERO TITULOS CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 128.809243 | 3,142,945,535
Valor Total en Patrimonio 3,142,945,535

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687

Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefores Carlos Gutierrez
Andreassen y German Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el
"administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucién de Banca Multiple, representado en este acto por su
delegado fiduciario Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la
comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., institucion de Banca Multiple, division fiduciaria, representado en
este acto por su delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el
"representante comun"); y al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

Declaraciones
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1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:
a) Es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México,

segun lo acredita con la escritura publica nimero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la
fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala Tolentino , titular de la notaria publica numero 195 de México,
Distrito Federal, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de dicha entidad, bajo el folio mercantil electronico numero 405037-1 el dia 12 de octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la
celebracion de este Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacion
de las operaciones aqui establecidas, (i) no esta en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los
términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no contravendran o resultaran en un incumplimiento de
alglin contrato, obligacion, acta o cualquier otro instrumento del cual el Fideicomitente sea parte, o por virtud
del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley, reglamento o disposicion
legal alguna ni resolucion aplicable metida por alglin tribunal u érgano judicial o administrativo federal o local
alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran
vigentes y no estan sujetos a condicion alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra
naturaleza, que sean necesarias de conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este
Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacion de los que es parte, asi como para cumplir con sus
obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente Contrato y de los Documentos
de la Operacion de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este
Contrato y los demés Documentos de la Operacion de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion
del Fideicomitente y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de
los mismos, segun consta en la escritura publica referida en el anterior.

e) De manera simultanea a la celebracion del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y
el Contrato de Coinversion.

f) No se encuentra y la celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo
no resultard que en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o
concurso mercantil en cualquiera de sus etapas, (ii) en un procedimiento de disolucién, liquidacion o algin
otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes
ante cualquier tribunal, 6rgano regulatorio, comisién o cualquier otra entidad gubernamental que tenga
jurisdiccion sobre el Fideicomitente o su patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o
de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o
los demés Documentos de la operacion de los cuales el Fideicomitente sea parte; (ii) que pretenden impedir la
consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o cualquiera de los demas
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Documentos de la Operacion de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emision de cualquier resolucidon o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento
material adverso en el negocio, la operacion, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus
operacion o su capacidad para cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera
de los Documentos de la Operacion de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacion de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o
condicion alguna que se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva,
estatutos sociales u otros documentos importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar
obligada y cuya violacién, ya sea de manera individual o conjunta, resulte o pudiera esperarse,
razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andénima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y
se encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién de banca
multiple conforme al articulo 46, fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra
inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil nimero 384,235.

b) El presente Contrato y los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte y cualquier otro
documento celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este
Contrato o en cualquiera de dichos Documentos de la Operacion, han sido debidamente autorizados y
constituyen una obligacion legal y valida del Fiduciario, exigible en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con sus respectivos términos.

O Cuenta con las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar validamente el presente
Contrato y cada uno de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir
con sus obligaciones en términos del presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los
demds Documentos de la Operacion de los cuales es parte en nombre y representacion del Fiduciario y tiene
suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le
han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, seglin consta en la escritura piblica nimero 59,563, de fecha
27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nuiez y Bandera, notario publico
numero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3 de
diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384,235.

III.  Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:
a) Es una sociedad andénima debidamente constituida y véalidamente existente de conformidad con las

leyes de México y se encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como
institucion a banca multiple de conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de
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Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nimero 262,411.

b) El presente Contrato y los deméas Documentos de la Operacion de los cuales es parte y cualquier otro
documento celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato
o en cualquiera de dichos documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen
obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar validamente el
presente Contrato y los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con
sus obligaciones en términos del presente Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los
demds Documentos de la Operacion de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene
suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, segun consta en
la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso
Gutiérrez Alonso, notario publico numero 31 del Distrito Federal, actuando como suplente en el protocolo de
la Notaria Publica numero 31 de la misma demarcacion, de la cual es titular el Lic. Miguel Alesi Robles,
inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil nimero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que
pudieran afectar la validez del presente Contrato.

Clausulas

1. Definiciones.

1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra
manera en el mismo, tendrdn el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y
seran utilizados en forma singular o plural segln sea aplicable.

2. Constitucion
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, para la realizacion de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes
que mas adelante se sefialan y designa al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacioén Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha
aportacion se entrega mediante transferencia electronica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor
del Fiduciario.
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El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente
en este acto el recibo mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros

No se aceptard la adhesion de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la
Colocacién en términos del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos
(el "Patrimonio del Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial,
b) el Monto Total de la Emision;
C) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del
Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en

forma de Aportaciones del Fideicomiso.
Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacion de servicios de administracion de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez
Andreassen y German Ahumada Alucin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y
German Ahumada Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucién de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso No. F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Moénica Jiménez Labora
Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como
fiduciaria, y Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Division Fiduciaria como
representante comun, celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar
un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (en lo
sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso™).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

L El cliente declara por conducto de su representante que:
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2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

3. La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estdin comprendidos dentro de su objeto social
y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que
obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II. El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad anonima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México,

segun lo acredite con la escritura ptblica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la
fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito
Federal, cuya inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de dicha entidad se encuentra
pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

3. La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social
y no violan ni constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii)
cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que
obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus
términos.

6. No ha ocurrido ningtin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra
naturaleza) del Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de
Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar
los servicios materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

III.  Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de
banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y tiene
suficientes poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le
han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, seglin consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha
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27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de
Meéxico Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de
2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO 1

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos
con mayusculas inicial que a continuacion se seialan tendran el significado que se les atribuye en su forma
singular y plural en el entendido que cualquier término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en
el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al mismo en el Contrato del Fideicomiso.
CAPITULO 11

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios
establecidos en el presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccion y
aprobacion de los Terrenos; (ii) la seleccion y aprobacion delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser
realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser
realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccion y aprobacion de la infraestructura a ser incluida
en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la
administracion de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso y del Cliente, llevara a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas,
todos los actos que considere necesarios o convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato
de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion,
para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los poderes mas amplios que
requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente
Contrato o en sus Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones
conforme los mismos, actuara siempre representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a
(1) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la seleccion y aprobacion de las Inversiones en Terrenos e
Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la seleccion y aprobacion de los estudios
técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccion y aprobacion de la Infraestructura
a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y
(vi1) la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razon, la
celebracion de los actos juridicos correspondientes a la formacion de una inversion en un Proyecto se hara por
el Administrador o por cualquier otra persona previa aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o
de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la
atencion de los asuntos relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmardn una carta
mediante la cual se obliguen a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los
términos del formato que se adjunta al presente como Anexo “B”.
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CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus
obligaciones bajo el presente Contrato, tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estard encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los
Criterios de Elegibilidad para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante
organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios
de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revision legal sobre la situacion juridica que guardan los
Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la evaluacion de los trdmites administrativos, judiciales o de
cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el terreno, subdividir, obtencién de permisos
y concesiones, asi como identificacion de las licencias que se necesitan obtener para el desarrollo del
Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar que el
Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la
habilitacion de los Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los
Terrenos (ya sean personas morales, fisicas, ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y
celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier andlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el
Administrador podra presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con
recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y andlisis de viabilidad
necesarios, entonces se autorizara, también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez
que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de inversion que sean
presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser aprobado o
rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y
que se encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversion y seran
reembolsados al Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversion, el Administrador, debera
presentar al Comité de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y
que cumplan con los Criterios de Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el
inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera
presentarlo para su aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo
anterior en el entendido que la necesidad de presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos 6rganos
estard sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de
mecanica de suelos y cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de
los Terrenos, Igualmente, el Administrador debera comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y
concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los Proyectos.

B.4 El Administrador deberd comenzar con la planeacion y analisis técnico definitivo de cada uno de los
Proyectos, entendiendo por esto:

(1) la realizacion de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;
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(ii) la ejecucion y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionara o
subdividira el Terreno;

(111) la ejecucidn y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar
el destino o sector del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinard, a su juicio, la conveniencia de
llevar a cabo obras de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas
relacionadas con el servicio de agua y saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y
manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los
Proyectos, en el entendido que la promocioén, mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo
anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los
Proyectos, no formara parte de los servicios del Administrador objeto del Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los
establecido en el parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el
presente.

C.- Administraciéon y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacion de la documentacion legal de una inversion en un
Proyecto a través de los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacion se
lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversioén en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y
custodiar, para beneficio de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la
documentacion legal completa e informacion relevante de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades
de Proyectos hayan sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes,
a las Sociedades de Proyectos y lo notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el
desembolso que corresponda en términos del Contrato de Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas
por cada una de las Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido
que el unico obligado para con el Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas
por cada una de las Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido
que el tnico obligado para con el Cliente de la ejecucion de los Proyectos serd el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizara la informacion detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura
que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un
reporte sobre la valuacion de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el
Fideicomiso, para lo cual debera seguir una metodologia con base en estandares internaciones de conformidad
con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacion detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea
requerida en términos del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de
Proyecto, asi como todos los reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al
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Fiduciario y al Cliente en el plazo y de conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que
le sea entregado al Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la
proyeccion de gastos de operacion del Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan
consolidar los resultados de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que
el Administrador debera proporcionar al Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes
calendario, la informacioén financiera, valuaciones y eventos relevantes del Cliente y de las Sociedades de
Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos que establece la
Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinard, supervisara y administrard todos aquellos aspectos relacionados
con el analisis, seleccion, aprobacion y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura
realizada por las Sociedades de Proyecto en términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio
de las obras y/o proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la
realizacion de avaltios y/o opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el
cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion, se llevaran a cabo
Aportaciones a la Sociedad Controladora y por alguna razon éstas no se destinaran a la Inversion en Terrenos
e Infraestructura a través de una o mas Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara
obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por concepto de Aportaciones a la Sociedad
Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le presenten
posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron
efectivamente aportadas a una o mas Sociedades de Proyecto y por alguna razén, el o los Proyectos de que se
trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos estaran obligadas a restituir en forma proporcional a la
Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades que hubiere recibido para
realizacion de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los Proyectos
no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora deberé proceder conforme al parrafo
anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de
Administracion del Cliente que un Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con
la apreciacion del Propio Administrador y con base a su experiencia como Administrador en este tipo de
operaciones hacen imposible la realizacién del Proyecto correspondiente conforme estaba previsto,
incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias, permisos, o
autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del
Terreno por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple
con las caracteristicas técnicas necesarias para llevar a cabo el Proyecto.
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En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste
para la realizacion de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el
Administrador haya incurrido en la relacion dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los
“Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos Renunciados pagados por la Sociedad
Controladora se consideraran Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del calculo del
Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se
considerard como Costo de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y
dicho proyecto fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al
Administrador los gastos incurridos.

Resumen del contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE
CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V.,
EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF NEW YORK
MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A
LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y
Deutsche Bank México, Instituci6bn de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante comun,
celebraron el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el
"Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario
emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) a ser colocados entre el gran ptblico
inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la realizaci6n de
Inversiones en Terrenos e Infraestructura (seglin este término se define mas adelante). Una copia del Contrato
de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

II. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente
Contrato con Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha
invertira en la Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucion. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segin este término se define mas
adelante).

II. Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del
mismo estan permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o
disposicion contractual alguna que te obligue o afecte.

III.  Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la
celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato
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constituye una obligaci6n valida y exigible en sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador;
en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en

caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado
en la Ley de Concursos Mercantiles.

IV.  Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizaciéon o aprobacion por parte de autoridad alguna
para la celebracion de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencion. Es su intencion celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que
regiran la Coinversion de Artha en la Sociedad Controladora.

VI.  Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar
el presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido
modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comin
acuerdo establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Seglin se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los
significados siguientes. Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que
no se definen en el mismo, tendran el significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de
Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.
"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las
instrucciones que por escrito le entregue el Administrador, ya sea para I suscripcion y pago de Acciones Serie
B representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través
de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a
través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en
el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion que sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en
términos de la LMV y demaés disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha deberd realizar para la suscripciébn y pago de
Acciones Serie A representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de
préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda
capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el 6rgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por
el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el
Antecedente I del presente Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y
sucursales, con excepci6bn de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la
CNBV.

"Emision" significa, la emision de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de
colocacion de los Certificados Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y
demas erogaciones que se generen o sean necesarias para la contratacion de asesores independientes que los
Tenedores, a través del Comité Técnico, requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y
Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los cuales deberan de ser mantenidos por el
Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote no existira
obligaci6n alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacion" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y
demads erogaciones que se generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles
Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segin sea el caso: (i) los honorarios,
comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato de Colocacion; (ii) los
honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los
estados financieros internos anuales del Fideicomiso, los célculos con base en los cuales Artha haya recibido
cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si
dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato, como parte de la auditoria a los estados
financieros anuales del Fideicomiso.
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En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales
del Fideicomiso y reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Hébiles siguientes a
que se desterrar monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses
moratoria adeudado en relacion con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos
base a la Tasa de Interés Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo),
que sea publicada por el Banco de México en el Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso
de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido moratorios se generaran durante todo el
tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento transcurridos, con divisor
de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacion a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, debera
observar los procedimientos curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de mas las practicas
aplicables dentro de la industria inmobiliaria en México

(b)  El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacion de Inversiones en Terrenos e
Infraestructura que, de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para
tomar las medidas necesarias a su ¢, preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad
Controladora.

(©) Dentro de los 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a la de una Inversioén en Terrenos e Infraestructura
en términos del Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fe la aportacion, el
Administrador entregara a Artha una instruccion pez la aportacion correspondiente a la Sociedad
Controladora. Le Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(1) una confirmacion por escrito de la autorizacion del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores,
conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversion en Terrenos e Infraestructura, en Ya
cual describan los términos y condiciones de dicha inversion;

(1)  los documentos que Artha debera celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(i11))  la fecha programada para Ya aportacion Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez
que haya concluido el Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de
mercado de las acciones representativas del capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado
por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez por ciento) del Monto Total de la Emision,
Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacion, de adquirir del Fiduciario la
totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la Sociedad
Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este
derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 %
(cincuenta y uno por ciento) de los presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacion aplicable, el Administrador no serd responsable frente a
Artha, por danos y perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera
de sus afiliadas, por cualquier acto realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion,
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cualquier acto realizado u omitido por el Administrador basandose de buena fe, en, y conforme a, las
disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinion o consejo de expertos,
incluyendo, sin limitacidn, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos contables,
asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversion o valuadores respecto de asuntos de
valuacion), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al
amparo del Contrato de Fideicomiso. El Administrador seguird teniendo los derechos y beneficios que se le
otorgan conforme a esta Clausula aun después de que haya sido removido como administrador al amparo del
Contrato de Administracion. (b) Artha renuncia a cualquier derecho que pudiere corresponderle para iniciar
cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos sefialados en el inciso (a)
anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE
SUSTITUCION”, SEGUN EL CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10”
EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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1 ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

r ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE CV., EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (EL “COINVERSIONISTA™), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

3 CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO™ O EL “FIDUCIARIO™) DEL FIDEICOMISO
NUMERO  F/0687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

4. DEUTSCHE BANK MEXICO, SA. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“DEUTSCHE BANK™ O EL

NTE COMUN SUSTITUIDO™), REPRESENTADO POR SU

DELEGADO  FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH

CARRILLO; Y

s, MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX" O FL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con maviascula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendrin ¢l

significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mas adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que s una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en la escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 4035037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los ténminos en
¢l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion,

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporalivos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacion, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual e] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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cuakesquiera de sus etapas, (i) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacidn o algln otro de naturaleza
andaloga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

g. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

h. Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de Ia licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico nimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

i. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carficter general vigentes, del texto que las
maodifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

j. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

a. Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
escritura publica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
namero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
numero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

b. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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d.

h.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (il) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionista sea
parte o por virtud del cual el Coinversionista o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracion de este Convenio. y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cucnta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
cn los términos del presente Convenio, segun consta en la escritura namero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caricter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Coman Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pagina de [nternet www . monex.com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a. Que es una mstitucion de bance miluple debidamente constitwida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante ka fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico niimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo ¢l folio mercantil numero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituyve obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de autorizacidn adicional para la celebracion de este
Convenio.

e. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados Niduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para abligarlo en los términos del presente Convenio, misinos guee a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica namero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O'Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado ¥ en ¢l protocolo de la notaria publica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular ¢l licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 3842335 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, segin
se le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenmga jurisdiccion sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (ii) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como propasito la emisiin de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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Iv.

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardeter general vigentes, del texio que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i. Que el Representante Comuin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pigina de Internet www. MONEX. COMLMX,

Declara el Representante Comin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que es una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, segin consta en la escritura piblica
nimero 57,681 de facha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Publico niimero 19 de la Civdad de México, cuvo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México)y el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nhmero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constiluye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comectas y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades y poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio. mismos que a la fecha no les
han side revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura plblica mimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licencinde Roberto Muflez v Bandera, titular de la notaria
piblica nimero 1 de la Ciudad de México, [a cual s encuentra en trimite de
inseripeidn en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara el Representante Comin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es una sociedad andmma, autorizada para operar como casa de bolsa
dcbidamente constituida, organizade v operando conforime a las leyes mexicanas,
segiin consta en la escritura piblica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante el licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Pablico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niunero 686 con fecha 27 de febrero de 1979.

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segGn constan
en la escritura publica mimero 42 858, de fecha | de agosio de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Eduardo J. Muihoz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocolo & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 ¢l dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encuentra debidamente autorizada y facultada
para intervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles y demds Documentos de la Operacién en los
que participa el Representante Comin Sustitusdo, v estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comun en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e, Que no requiere de ningan tipo de awtorizacion para la celebraciin de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contemidas en este Convenio de Sustitucidén son
clertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g Que esta de acuerdo en fungir como Representante Comin de los Tenedores en
los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comilin Sustituido como Representante Comiin de los Tenedores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bajo el Fideicomiso y, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comiin
derivadas del Fideicomiso, ¢l Titulo, la Asamblea de Tenedores vy la legislacidn
aplicable.

Tomando en consideracidn los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones y acuerdos muuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN.

1.1.

Con fundamento en lo previsio en la Clausula 9.3.5 del Contraio de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la “Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria
como “Representante Comun™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
l:ﬁ:ctm a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
) ¥, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la 8.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval"”), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier aclo necesario o convemente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursitiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin.

En virtud de la Sustitucion del Representante Comiin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempenaré el cargo de Representante Conin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

Mo obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualquier tipo de
gestiom, trdmite y actos necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, 5.A.B. de C.V. (la “BMV") ¢ Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarios y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripeion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuenira depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

los Tenedores de los Certificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursdtiles y se considerarén comao aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Conmin
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comin Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irmevocable en términos del presente Convenio, ¢l Contrato de Fideicomiso v la
legislacion aplicable.

En este acto, el Representante Comin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comun, para todos los efectos a que haya lagar, en la forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Tilo, protesiando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo y la legislacion aplicable, mismo que surtira efectos
frente a terceros una vez que ¢l Representante Comiin Sustituto firme el Titulo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comiin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Coman prevista en el presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, €l Titulo y en los demds Documentos de la
Operacidn relacionados al mismo suscritos por el Representante Comin Sustituido,
subsisten y subsistitin en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novaciin alguna de
cuakuiera de las obligaciones previstas en dichos documentos.

A partir de la fecha en que el Representante Comin Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comiin™ contenidas en el Titulo, se entenderdn realizadas al Representante Comiin
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comin Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestion que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituide respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adopiados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursitiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

[ITI

1.8,

El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo aceeso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demés Documentos de la Operacién en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacidn aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los 1érmines y
condiciones acordados en e presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
requiera presentar ante cualguier Auteridad Gubernamental o tercero en relacin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui comtemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacion piblica,

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comdin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo v en la legislacidn aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestion del Representante Comin Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demsas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que se extinguirdn con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio.

La celebracion del presente Comvenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempefio como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacién ni accion alguna, ni presente ni futura, que
ejercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se¢ causen con motivo de la Sustitucin del
Representante Comiin, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun  Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fudeicomiente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comin Sustituto, por ko que se designa a
Monex como Representante Comiin en términos del docuimento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 1.
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1.10.

En virtud de la celebracion del presente Convenio, ¢l Representante Comin
Sustitluido transmitird y entregard de manera fisica, (en las oficinas del Representante
Comin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacion e mformacion que tenga en sus archivos relacionada con
les emisiones, el Contrato de Fideicormso, el Titulo y demds Documentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mis tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar €] cumplimiento de esta obligacion s¢ suscribird un acla
de entrega v recepcion entre el Representanie Comin Sustitudo v el Representante
Comuin Sustituto en donde el primero hari constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulle relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3".

El Representante Comin Suvstituido serd responsable de los defios v perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de enirega de aquella informacion y'o documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, ¥ que debiera haber eniregado al Represenianie Comin Sustitwio, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se gbligan, en la medida que a cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos y tramites v a suscribir todos los documentos que resulten convenientes y'o
necesarios para gue la Sustilucidn del Representante Comin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y necesarios para que la misma
surta efectos frente a terceros v a las autoridades comespondientes (incluyendo sin
limitar, tramites de actualizacién o, cn su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la inscripeidn de los Certilicados Bursitiles en ¢l Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trimites y avisos ante la BMV, ¢l canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursitiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con el Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
acciones convenicntes Yo necesarios respecto de la implementacitn de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempefio de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval y la Sustitucidn del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demis autoridades.

SEGUNDA, NOTIFICACIONES.

:-ll

Para efectos de este Convenio, las Partes seflalan los siguientes domicilios:

34 de 87



CIBANCO SA IBM

No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

1

Afo:

2022

Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electrénico:  cgutierrezi@artha.com.mx:
gaa@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 20, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México,

Corrse slectrémicn: rdiazivartha.com. iy
Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S A, Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.F. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electranico:
instrugccionesmexicofcibanco.com:

nserrano(aicibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comin

Atencion: Deutsche Bank México, S.A.. Institucion de

Sustituide: Banca Multiple, Division Fiduciaria
Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Ciudad de México, México.
Correo electrinico: laura.romerof@db.com
Teléfono: 55-5201-8000
Representante Comun | Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Sustituto: Grupo Financiero - Claudia B Zermeino ]nclan /

Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo  electrinieo:  grarmeno@monex.com my;
altapiasi@monex.com.mx; laseverot@monex.com,mx
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)
5231 0204
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2.2, Cuando alguna de las Partes cambie de domieilio, direccién de correo electrbnico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacibn de que se trate; en caso contrario, se tendrd como vilido el
aktimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

30 En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mds de ks clausulas gue forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites v restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas. En el supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectard el valor y eficacia
Jjuridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1.  Lacelebracion de este Convenio de Sustitucidn no constituye novacién o liberacidn
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo v a los demds Documentos de la Operacidn, incluyendo sus anexos yo
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

51 Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
seran pagados por el Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1.  El presente Convenio se regird e interpretard conforme 2 las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccién v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.

de fecha
11 de junio de 202
que celebran

Artha Operadora, S A.de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comiin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, S. de R.L. de C.V., ;
como Coinversionisia /)\
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO™ O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE™). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO") ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV., MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA" Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “FARTES™ AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
adnumistrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, SA .
Institucion de Banca Maltiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comviin Sustituido™),
como representante comin de los Tenedores, v el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursdtiles
identificado bajo el namero FAO0687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, segin el mismo se modifica conforme a Jo previsto en este

Convenio, el “Conirato_de Fideicomiso Modificado”™). Una copia del Contrato de

Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1. Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario v el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencién de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos e infracstructura previstos en el mismo (el “Primer

Convenio Modificatorio™)

. Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursitiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™). en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comin Sustituido como representante comiin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (i) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comdn de los Tenedores de los Certificados
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Bursitiles, {iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucion de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero, como Representante
Comin de los Tenedores, v (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursitiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comiin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como “Representante Comin™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucion del Representante Comim™).

V. Por vintud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
el Convenio de Sustitucidn, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar Ja Sustitucion del Representante Comiin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Fidcicomitente, el Fiduciario v el Comversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segiin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutaris mulandis, son verdaderas, correctas, vilidas v aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en térmnos del mismo. En
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones ylo
excepciones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previsios.

1. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln comesponda, gue:

(a)  reconoce y acepia la existencia legal v capacidad con la que celebran las
demis Partes el presente Convenio;
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(b)  este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de confonmidad con sus términos;

(c)  cuenta con todas las autorizaciones corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion y cumplimiento del presente Convenio;

{d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Clausula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamente aprobada a ravés de la Asamblea de Tenedores;

(¢)  sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
comresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(f) reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion,
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualgquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de. o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente el mismo, mientras no manifiesten su oposicién.

HI.  Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a) ha hecho saber nequivocamente a las demis Partes ¢l alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion X1X del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

“Articulo 106 .- A las instituciones de crédito les estara prohibide:

XIX. En la realizaciin de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

hi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimienio de
los deudores. por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores
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que se adquieran, salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Lev General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Sial término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiente de créditos, éstas no hubieren sido liguidados por los deudores. la
institucion deberd transferivios al fideicomitente o fideicomisavio, segin sea el
caso. v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuwar como fiduciarias, mandaiarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasive
divecto o contingente, excepio tratdndose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Piblico, y de
fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores;

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evaden
limitaciones o prohibiciones comternidas en las leves financieras:

N Unilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudoves sus delegados fiduciarios: los miembros del
consejo de adminisiracion o consejo  directivo, segiin  corresponda, tanto
propietarios como suplentes, esién o no en finciones; los empleados v funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Jideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
convuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mavoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas
que el Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter general: )
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g} Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio enire herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimienio con el valor de la misma
finca o de sus productos, v sin que en estos cavos la adminisiracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garantia, v

hi Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores inmtegrados mediante  sistemas  de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Lev Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd mulo. "

(b)  ha hecho saber v explicado en forma inequivoca a las demis Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 v sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
172005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por ¢l Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transcriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibide lo siguiente: a) Cargar al pairimonio fideicomitido precios distintes a
los pactados al concertar la operaciin de que se trate; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precios por los fondos cuva inversion se les encomiende, v ¢)
Realizar operaciones en condiciones y (érminoes contrarios a sus politicas imernas
v a las sanas prédcticas financieras,

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones com valores,
titulos de erédito o cualguier ofro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se  huyvan pactado en el conmtrato de  Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes v disposiciones que
las regulan

-
e
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6.4 En mingun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con carge al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancidn que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad,

6.5 En los Fideiwomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sefoles no
podrdn recibir sino bienes o derechos que lengan por objeto garantizar las
abligaciones de que se trate.

6.6 Las Insiitwciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituctones de Crédito, 103 fraccion LX de la Ley
del Mercado de Valoves. 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones v
Sociedades Mutualistay de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Lev Federal de
instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segiin
corresponda a cada Institucion. ”

(c)  comparece a la firma del presente Convenio por instruceion que recibio de
los Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones antersores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.

Los témminos con mayiscula inicial que se utilizan en esie Convenio y que no se
delman de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos
1érminos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos a pantir de la fecha del presente Convenio, las Paries convienen
meodificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiln,
conforme a lo previsto a continuacion:

(a)  Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
madificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:

“l. DEFINNNINES. //(\

"

1.1 TERMINGS DEFINIDOS “
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Los irminos com mayurcala inicial wilizados en el presenie Contrato y que no
e encawntren definidos de otra manera en &l miswo, tendrin of significado gue e
alribuye o dichos tdrminos en fa presente Cldasula 11 v serdie stifzados en forma
singular o plural segun sea aplicable

-1

(b)  Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes (énminos:

“3 PARTES DEL FIDEICOMISO,
Som Partes en el presente Comrafo lay sigwivnies,
Fldeic omirente. Artha Operpdora, 8.4 de C V,
Fiduciario: CIB,

The Benk of New York Mellon, 5 A,
Insvinwe idm e Banea Malifpde)

Fiddeicomisarios Lo Temedores de dox  Cerfiffeodos  Bursdrifes
Fidwciarios represonmicados por el Repwesénianie
Coumine.

¥ [

Financiers, o sy sucesores,  ceslonerios,
causahabientes permitidos,

Aalenferlsfyonfon. Artha Operadora, S A, de C. 17"

{c}  Semodifica la Clausula Décima Sexia del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar ¢l texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes térmmos:

“I6. REPRESENTANTE COMUN. P
16.1 NOMBRAMIENTO A
i
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Para las efectas de lo previsto en of articulo 216 & la LGTOC, of Fiduciario
l:kﬂg"f-lﬂ LA FARE e D ST, A, il oy Miriie rupo Fimanch
Representante Comin de fos Temedares de fox Cortificados Bursdtiles Fidweiarios

(d)  Se medifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

“24  MISCELANEOS
l.J
24.2 NOTIFICACIONES.

Todas los avises y demds comunicasiones previsios por ¢l prevemte Contraio
deberdn ser por eserito (laclayendo commmicacion a frovds de far o cormen electrinico)
¥ envigdas of domicilio o mimero de fax o correo elecirinicn de la otra Parte g se
indican a comimeacidn. o a cuslguier otvo domicilio gue cualguiera de las Partes
notffique @ la otra Parte conforme @ esta Cldussta 24 Todos los avisos yo
eotmimicacionss. suriirdn efectos crando sean gfectivamente recibidos por la Parte a
quivn vayan dirigidos conforme a fa preseme Cldusalald

Fideicomilente:
Artha Operadora, 5.4 de C.V.
Direccidn Arcos Bosques Afarco I, Paseo de los Tamarindos No, 90
Vosre |, Piso 28, Bosques de kas Lomas, C P 05120 Cludod
e México, Méxicn
Avencidn: Carlos Gutiérrez Amdreasver v'o Germadn Abensade Aldyicin
Carren Elecirdnico CERMTE S 0 com v e paa g . c o s
Teldfono +32 (35) 91330067 #
-l
Fiduciario:

Leléfono: +52 (55) 5063 3911

Fex: +33 (35) 3063 3939
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Tase veraal imod e, L ORrL LY
Lax: fo]

Las partes se obligan a notificarse reciprocamente por gserito cualguier cambio
de domicilio, v de mo hacerlo, tody comuicacion dirigide of Wrimeo domicilio indicady
surtiret tockos sux efecios legales

(¢)  Se modifica ¥ sustituye en su integridad ¢l Anexo “DI) del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Comén, a efecto de quedar
redactado en los términos del Amexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (&) anteriores, ratificando al efecto todos y cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segim el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos gue continuardn surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo 3¢ modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualguier referencia al
“Contrato de Fideicomiso”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualquiera de los
Documentos de ki Operacion, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Docurnento de la Operacién para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION,

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contralo de
Fideicomiso (segin ¢l mismo se modifica en los térmmos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y'o modificaciones. /A&
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIO PUBLICO.

Las Partes convienen ratificar las firmas de cste Convemo Modificatorio anie
fedatario publico,

QUINTA.  ENCABEZADOS.

Las Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Clausulas del
presente Convenio son tnicamente para fines de referencia y no afectarin el significado o
interpretacion del mismo.

SEXTA.  Avisos Y NOTIFICACIONES,

Todos los avisos y demds comunicaciones que deban ser entregadas de
conformidad con este Convenio seran entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Cliusula 24 2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Convenio s¢ modifican.

SEPTIMA. GASTOS Y COSTOS.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatanios pliblicos y asesores legales, que se generen con motive de la preparacion,
celebracion ¢ mscripeion de este Convenso Modificatorio o las operaciones contempladas

en el mismo.

OCTAVA.  INDEPENDENCIA Y DIVISIBILIDAD DE LAS ESTIPULACIONES.

En caso de que cunlquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, inexigible o
mcjecutable por una autonidad competente, dicha estipulacion o disposicion serd
considerada ¢ interpretada en forma separada de las demas aqui contenidas, por ko que la
validez y efectividad de las demas disposiciones del presente Convenio v/o el Contrato de
Fideicomiso Modificade no se verdn afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicion del presenie Convenio por cualquier awtoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidara o tendrd por efecto volver ineficaz o
ingjecutable dicha disposicion en cualguier otra junisdiccion, /J\

NOVENA, ACTON APLICABLE Y JURISDI W,

Este Convenwo Modificatorio sera regido ¢ interpretado de conformidad con la
legislacién aplicable en México.

47 de 87



CIBANCO SA IBM No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 1 Ano: 2022

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Se continuan realizando inversiones de acuerdo con el plan de negocios y del 01 de enero al 31 de marzo de 2022.

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de marzo de 2022.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacidn en la contratacién de los servicios de valuacion, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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C4P174L

414 Capital Inc

Reporte poblico v resumido de voluacion frimestral - 1T 2022

Referencia: Valuacion independiente del Fideicomise F/00L87 (Clave de pizarra ARTHACK 10)

Artha Operadora, 5.A. de C.V,

Conforme a los documentos de colocacidn y de acuerdo a lo establecido en el contrato de fidelcomiso
irevocable de emison de cerificados bursaliles, en que se designd a 414 Capilal Inc. coma valuador
indepandanta da ks aclivos an los guea invierle el Hdeicamiso, hacamos de w conocimianto lo dguiantea.
Este reporte esta sujeto a los terminos vy condiciones poctados en el confrato de prestacion de servicios
celebrado el dia 13 de octubre de 2015 (el "“Contrato de Prestacidn de Servicios”). La opinidn de valar que
aqui se presenta estd sujeta al Aviso v Limitacion de RBesporsabdidad incluide al final del documenta

Antecedentes a la valuacion

B H 20 de octubwre de 2010, Artha Operadora, S.4. de CV. ("Amha”) colocd a traves de ka By
cerfificados bursdtiles iducianos el "CKD") para el Fideicomiso FAO0EEY por un mento de 2,440 millenes
de Pesas, con fecha de vancimiento el 20 de octubre de 2020

— El objefive de los CRDs es invertir en proyvectos inmobiliorics promovidos por Artha en as
condicionss preesiablacidas en la documentacidn rekaliva a ko emisidn

Conclusion de valor

Valor juste per cedificade - Enfoque de valvader independiente? 5 128807243 M.N.

Valor justo por cedificode - Enfoque de amortizacion de gastos? 5 128607243 M.N.

D tener cualguier pregunta alrespecta de la voluacion o su alcance. por fovor no duden en contoctormos
directameanie.

414 Capital Inc.

! Favor de refedse o los secclones posferones para mayor dehaile
! Obegece of crifeds ge FEE de rafamienio de gasles de colacacidn
150 adhlere o prdcticas de i indusiia de amortizaciin de gasos de colocacidn Este precio se debend incorporar af vechor de precio

49 de 87



CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuaocion basados en estandares intemociongles' reconocidos por
orgonizacionss del sector de asesonia y voluocion finonciera, 414 Capital mantiens memiresio en dlgunas
de |as mismas?

Metodolagias de valuaelon bajo IFRS 132

B Andlsls de transdociones comparables donde se obtiensn malfiplos que pueden
ser Lsoclos pora valuar 1os actvos

B o informocion fronsoccionol de los activos sive para dor una estirmocian
Enfeque de razorable de acuerdo con lo etapa de desarrollo o maduracion en lao que se
mercade encuentran dichos activos

B El Corsejo Ntemacional de Nomas de Valeacidn considera g valuocidn a
mercado como e enfogque mds comunmente aplicado o pesar de que los
inferesss en los proyectos pueden no ser homogénsos

B Dodo el supuesto de que se pueden hacer estimaociones raronables del flujo de
efechivo generado of kos aclivos en cueslidn, o fravés ded iempo dan pie a ona
valuaciin por flujos de efectivo descontados [SDCE, por sus sighas en Inglés)

B Faclores de hesgo asociados ol aclivo se integran a la lasa de descuenlo
permitiendo asi captor al riesgo del negocio

B Parolos activos en efapa de desarolio o de reciente adauisician, lo valuacian de
costos es un analisis de los costos evitados, o los costos incurridos hasia la fecha
&n relacion con los aclivos

Enfeque de costos B Lo wvalvacion de costos proporciona un valor inicial de los aclivos v se calcua

coime la suma de todos los costos directos e indirectos, osi como el costo adicional
al que se haya incurido a fravés del periodo de desamolo del proyecto o Ia
reciente adguiscion de un activo

B De manera general, los voluaciones de octives liquidos reolizados coresponden a alguno de las
metodologios anteromente mencionadas, v en algunas ocasiones se utiiza uno comblnocion de varias
comea reluerzo y validacidn

B Caobe mencionar que las metodologias son adaptadas segin ka industia en cuestion del activo subyocente
Los principales cotegoias en s gue kos octivos son closficados son: copital privado, bienes aices,
infroestructung, energia, crédito y otros

—  Asuver denlro de caoda calegaona pueden exisli subcalegonios |por sjemplo; bienas raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, efc.)

Para el coso de inversionss en fondod subyocentes, el volor razonalds se esfima con bose en la parte
alicucta del valor ded active neto ("HAVT por sus siglos en inglés] reportado por e odministrador ded
londo subyacenle cuando esle sea representalivo del valar razonabe, enlinea con los lineamientos de
waluacion IPEW!

Las vahsaciones conbamces e eiie docwmeanto han sdo elaborados sguiencs o melodaiogio: con bole en estdndoras infemooonoke
v apegdndose a los crifenios indwidos en io: Inlemo¥onal Valuafion Slondards, fos Inlemalional Privofe Equily ond Venlure Copifal Valvafion
Guidelines. sempre ¥ cuando eshes no s confrapongan can ks odtenos esfablecidos bojo FRI. En caso de gue &f Valuoder Independienfe
o &l Adminirador decdan no opegares a dichos crlsviog. yo o porgue los msmos = conliaponen con ios crfencs eslobiscido: bojo IFRS
o porgue fueron acluolrodos o modficodos, se incduvrd wno nofo descnphva sobre dicha valuocidn
1414 Cogilal ey mismbro del htemafional Yoluaiion Slandands Counc!

! ntemational Fnancial Reporfing Stondords
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica ko definicion de walor razonabde del IFRS 13 - Medicion del Yalor Roronable, la cual
establece el volor rozonable como el precio gue sena recibxido por vender un octivo o PG oo por franshen
un pasive en una fronsacclan ordenada entre participantes de mercodo en ka fecha de lo medicidn

— Lo definicién de valor razonable del IFRS 13 &5 de monera general consistente con la definician de valor
raronable de LS. G.AAP. determinadao en el Accounting Standards Codification [“ASCE) Tapic 820
pubbcoda por el Financial Accounting Standards Board (“FASE™)

B Baojo el lineamiento de FRS. el valor razonable de cualquier oclivo se calcula con base en informacion que
we puede casificar en fres niveles (vanables)

—  Las variables de primer nivel son precies de aclivos denfro del mercado parecidos al aclive gue estd
Sendo waluado

— lLas vanables de segundo nivel son oguellas disfintos a los precios de los aclivos mencionados
antercrmente que son obsernvables directo e indirectomente

—  Lasvanables de lercer nivel son aquellas no observables gue generaimente son delerminadas con base
en supuestos adminsirativos

B Lo infomacion s ha obtenide de fuentes gue se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
reglizado verificacion independiente respecto de, vy no regliza ninguna declaracion, ni otonga garanfia
alguna, expresa o implicita, con relacion a ko verocidod o exoclitued de dicha informacion. Toda o
informacidn contenida en esfe reporta, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercodo
financiara, sa encuentran basodas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuvacian, las cuakes
fiuctuaron por eventos polifices, econdmicos, financiens, soclalkes o de otra naturaleza

B Adicionamente a la presente, [os miembros del Comité Técnico del Fideicomiso ban recibido un reporle
confidencial detaliado de la valuacian reqlizoda pora el presente ejercicio
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B [De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Infarmnacionales de Valuacion [“IVS") un repaorte
eshd en cumplimiento con dichos estdndores coando & proporciona o ks usuanios de dicho reporte un
entendimento cloro de o valuacidn

— Lo reportes de valuacidn deben proporcionar una descrpcion clora ¥ precka del alcance del ejercico
redirado, asi como el proposito de la valuacicon, el uso intencionado y los supuestos uliizados para el
Bjercicio, ya sed de manera explicita denfro del reporte o de manera implicita o froves de referencio
ofros doecumentos [reportes complementoros, mandatos, politlicas Intemos, propuesta de alconce del
servicio, elc))

| Hiineamiento V5 103 define los puntos como minimo a serincluidos en los reportes. Para facilidod del usuario,
Ald Capital pone o disposicidn los sguientes referancias donde 2 pueden consultar kos puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de refernirse a lo perlada del presente reporte

Uso pravisto del reporte: Feawor cle relenre al Avise de Limitacion y Respensabiidad

Enfoque adoptado: Favor de retenne ala paging 3 del presente reports

Metodslagia(s) aplicada(s): Fovor de refense o la paging § del presente reporte

Principales variables: Defalle dsporible en el reporie confidencial proporcionade al

Administrader v al Comite Técnico

Supuesios: Defalle dsporibde en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valar: Fawvor de relernirs ala péglnu & del presente reporls

Fecha del reporte: Fowvor de refenne a lo paging § del presente reporte

B 414 Capild confirma que e presente gjercicic de valuocion fue eloborado en tofal apego a kos VS amitidos
por &l Consejo de los Homas Infermnacicnales de Valuocian (YIWSC")
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Al dia 31 de marze de 222 |los inversiones iiquidas redizados conforme o lo reporfade por &
administrador y/fo liduciario deal Fdeicomiso FODSES son las siguiantes:

Ubicackin

ATCO 57 Inclustral Esfoda de Méxdco Mo :jii'.'u:godljl pleroacdo
M 2012

Fiatah Inclustrial Hdalgo Mo divulgodo  Mercado
Logstik Inchustrial Fan Luis Fotos Hodivuigodo  Mercado
Cenfra Logislico Jalisco Incdusihal Guaddajra, Jaisce  Hodivulgodo  Mercada
T3

Parque Industrial Ledn-Bajio  Indusinal Letn. Guanajuato Mo divulgodo  Mercado

Lo nversan &5 Feconacioa en &l pamer mmesine en &l que e redelaco en estncios inancierns oel ficdeicomiss, ndepsnmantamanie de kg
fecha de invicio del poyecto o o creocidn dal wehiowo

2 5a refisve g los metodologios idodas en o sscoidn

COs

vistodoioglos de Yoauockin Aplcalies”, o g una combinacikin de kas mismas en su

C4F

= |
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Resumen de Valuacion

Resumen
Inversiones permanantes Total|
walor en libros 3.143,354.7 200,00
walor ajustadao 3. 143,354.720.00
[Falrimonio (IFRS)’ For cerlificado Tetal|
walor en lioros | 26,807 243 3, 142,.745,535.00
walor ajustadao | 26807243 3,142,945,535.00

Balance pro-forma ajustado?

ACTIVE LU
F oo bd cocke: 143171 0 F DElGocone an cosmnanas te bunohlocaan 3 41F, 3T Q0000
F E T 1 TeJ F Frovesdorss [ fmxi-rngin o}
el NVSROrS DT e 5V XS4 TG00
F PO TG, 44, EA5.0
BOTAL ACTROE ERR TR ) TEAAL FALWS ¥ RATHIMCHID ERLETEE )

' B potirmonid G Fadsve armiio s ausha conlonmes a b vaiud oon jusld de s inveranngs

i @ bolance pro-formo gusfodo no es un eshodo confoble, ano v heromiento de esfimocidn poa el voior ded paffmonio conforme a los
Coambiod en i valuackdn justo de i nversones o8 marcacos T (o] de manfiensn o costo, mientos gue ias cuentas morcodios
“A" lachudlirads) == gusian, y por ende no coinciden con & dalo reporiodo en confobificod
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Sensibilizacion de la Valuacion

B |os valores de los activos subyacentes han sido sensibilrados con &l ohjetivo de identificar la exposicion del
valor de los cerfiicados a cambios en vanalbles clave, Bl resullado resumido se presenta o continuacion:

Sensbllizacién por valuacién'

nws Tiones parmorssnisa Valers aclive Valer carfificoda Wa

Wialar beane 3143, 35472000 | 28 B0FIAE D08
Irrea e peamanerien (valuacksn al alza aecencrka 1) F300 532 45400 1 35 250544 + 5000
IFrraricngs parrmanenies valuacksn @ la boo ssceraia 1) L TR ] | FLAETIAS -5 000
| anGs pernonentes [voluacksn al oo ecenaia 7 % 614, B57 FIR00 148 133145 +15.00%
IFrrirane pamanenies (volusckn o la boja escersaia 7 FETHES] E12.m0 1 4BE341 15.00%

! Paro fos ociivos volvados por ko mefodologlo de mencodo se modedkd uno vaniocidn de + /- 558 v 1 5% o mdthplo, yo sea de venfas, ERMA
o wlildod nela, o o cop fale, smpun ophque. Paro o oc livas vauades por la melodolagia de DCF @2 modekd ung varocdn e + - 58y
15% o kg loso de descuenfo. Poro bkos acfivos voluodos o cosfo, 58 modeks wvng wanacidn de + - 5% v 5% direcfomente af volor del’ octivo

Sensibilizaciéon por concentracion?

Inversion acumulafiva por nimero de aclivos
160.0%
B0.0%
s0.0%
a0.0%
0.0%

0o —,
Hémere de aclives: 1 F | 4 5

% de acivas Bquidas
dos

Inversiones que se requerinia eliminar para oblener una pérdida esperada hipokifica
Pérdica gl 150%
19.4% |
o 5

Pérdido del 30.0%

JTER |

ey _
[_ss2%]

L]

5
Secusncla m-a 1o :ms. 0% 40% 50% 0% T ma 0w 1
dw oclived; 1 2 3 ] 5

¥ \o sersibilzocidn por cancenfrocion busco Idenffcor o exposicidn del vobr de Jos cerficodos o br ocdivos Bgados
irelviciciag ahal Fdsicam o, Pana 5o, te orde non B aclived de I enor @ moynd an cuimilo & 11 vakr Famenets, ¥ 58 Silveis
wn escenoris en que el madiong plerde b lolcided de w woly, paslenorments & diguenfe mopar v el dgaenls menor,
o egvomenbs hofo legor g ung pérdica esperoda cidelive omvel cevficodo.,

Por sfemplo. porg i coro |; poro slicancor vwna pevdics de 1500 delvolor del certifcodo. oe § octhvor ordenodos ge menor g
o 48 Fequdarg quia fod actived 2 ¢ 2 plavdon b folfakood o su volar

w4
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Resumen de Valuacion (Cont.)

Conelusian

B Al dia 31 de marao de 2022, consideramos que el valor [usto, no mercadeable de los certificados es de
$128.81 Pesos [ciento veintiocho Pesos 817100 M.M.)

Cuenta Valor en libros Frecio valuador independiente
Inversiones permaoneantes 3 30143354, 720,00 MM $ 3,143,354 720,00 MM
Patrimonio 3,142, 945,535.00 MM 1 3,142,945.535.00 MM
Valer jusha por cerfificado - Enfagque de valuader independiente’ 5 128.809243 M.N.
Valor juste por cerfificado = Enfoque de amortizacién de gostos? 5128.809243 M.N.

Valuaciones historicas

Trirmestra ociual R 178805243
Timeslre previo | a21.74 130381321
Timestre preavio 2 T3 1 27305544
Timestre previo 3 a021.12 [l v
Fimestre pravic 4 21,1 155 S8R0

Obagace o erfans ge FES de Irafamienio de gasles de colacocidn
I 5e odhlers o prdcbicas de o indusing de amortzocian de gosdos de colpcocuin Esle precio se deberd inoorponor of vechor de precios
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

B 5& hace referencia a la resclucion que modifica los disposiciones de cardcter general aplicables a los emisonas
de valones ¥ a ofres participantes del mercodo de valores {la Croular Unica de Emisoras, "CUE"), publicada el
14 e tebrero de 2021 . En el numernal romona ||, Informocsn requenca en el reporte anwal, inciso C) Informackan
que deberan contener los capitulos del reporfe anual, numeral 2) Estrecturo de o operacion, sub-inciso c)
Vakiacion, los Arexos M Bis 21y M Bis 57 se menciona o siguienla:

— “le debend presenlor o informocidn relaffea a los valbociones que == hayan efectuado al fuo Sduciono duranle &) panods ques =
reporio. Adicionoimen e, se debend indicor ko denominocdn social de o persono monl condndoda povo efechoar ios valuociones, ios
affos de expeiencd walan oo cerifoodos bursdies hduckanos de desomoloe o insfrumentos de mvenidn sermeyanies. & mdmens de afios
que ha prestodo su Senviciod Ok emison de manena ivnferumpida, ias cenfficacionss que aoedifen kb capacidod fonica para
valar exfe tipo de instrumanios con (o5 que cuenfe o persona morgl confraiado pan efectuar kas voluockones, of coma ias persanas
Hicos resporsobles de reaizor ios volvaciones: sl fo pesona morl confnotoda pora efechsar ios vakockenes mantiene una poifico de
rofoodn de los personcs facos responsobles de lo voluocidn, silo propio emisom mandiene una poifica de oiocidn en ko contratocidn
e los servicios de valoddn, osl como of opego del process de valvackdn o los eddndares de reconocido preshigio infernacional que
resuien aohcates.”

B A respacto, 414 Capital informa ko sguiente:
— Lo denominocion social de la Fima responsable de o valuacidn independiente es 414 Capita Inc,

— Lo Firma cuenta con experencia en valuacion independiente de certificades bursatiles fiduciarios de
desarrcllo superior a diez afos. 414 Capilal ha prestado sus servicios de maner ninlermmpida ol Rdeicomiso
FAO04ET desde el ang 2015

— A4 Capital torma parfe de un selecto grupoe de miemibros corporaltivos infemacionales del Consejo de
Estandaras Intfemacionales de Valeacion [MIVAC")

— Todos los mlembros del equipo de valuocion de 414 Copital cuenton con ko cerfificocidn Fnonclal Modelng
& Valuation Analyst ["FMVA"] olorgoda por el Corporafe Fnance Institute [CH™). Algunos de los miemnbros
cuentan con cerilicaciones edicionales, ademds de porlicipor en el programa de capocitackn continua
da la Firma

414 Capiicd cuenta con una politica de rotockn pora e lider de voluacion de coda uno de los insfrumentos
que vaiia, que combing criterios de plazo vy escenarios de apsiacionss por parte del Administrador

— los metodologias utiizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de moyor prestigio
internacional fales como o KHoma Infernacional de Informacion Finonciera 13 - Medicion del Valor
Rozonable, los Bstdndares intemacionales de Waluacidn [IVE"), v los Infermational Private Equity and Venture
Capital [PEV") Valualion Guidelines, Todos los reportes de la Rrma posan por un proceso ngurcso de revision
inlerma con el lin de cumplir con estdndares infemos de calidad v &l apego constanie a las mejores praclicas
de la industria y a los limeamientos antes mencionados

! Instucive poma b elabaoracidn dal reporfe anval opdcabls o cerfificodos bursdfiles Sducianios de desamolo (' CKDs")
 irslrvcfve pora ko efaborgadn del reporfe anwa opdcable o cerfilicodos bursdfiles Bducianos de proveclos de invesidn [“CERFE)

'f'_ 4|:"1 | 45_ &14 Capitd inc. » www.4ldcopital com 5

57 de 87



CIBANCO SA IBM No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 1 Ano: 2022

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

W H presente reporte a5 anfregado exchslvarrente con fines infomratives v noda de ko ool estoblacide consitye asesoria de invenidn,
fagal, contable o fiscal, o, en s coso, una recomandocidn pana compror, wender o0 monbenar valomes o odopbor una astolegio de
rversidn en lo parficular,

B o8 oralsias miponsobles de ko prochecion de ssle pporte cedilican qgue o8 posturas expreiodas aau elejon exclsaments sl
vEiones y opinionos pesonoles sobre cvalguiom de los emsores o nstrumantos disoudidos, v gue fueron preporodos de monea
dependiente v auldnomd, ncluyends da 414 Cagital e, ["414 Caplba”| ¥ alfes empresas apociackal. Los analivhes responicbles de
o produccidn de eshe reporle no esfan regiskades vo calficados por HYSE o ARRA, y no esldn asododos con ninguena casa de balsa
&n kn Estados Umdos o Cudlquier olra unsdiccdn, pof o oue no eshln aiefos g ks resiiccones de comumicockn Con Companios
cubierdm o presenlodones an pdbico de oouerda a las ieglas 2711 de HASD v 472 de NYSE. Coda anolisla lambién cerdilico gue ningdn
componente e compensociin esfuve, esdd o estord, drecto o indiecioments, vinculodo con los recomendociongs sspec o o
vEIO e sgresacas por ellos an eile repode de andlis

B | informacidn sa ha chienido de fentes que se consderon fdedigros, sin amibango 414 Capital no redizo ringuna declorocidn, ni
olanga garantio akguno. expresa o implicita, con miacidn alaverocklod o exachbed de dicha infomacién, Cualguier combéo o evento
qua counm con postenonidod a ko fecho del praserts podnd afector los conclusiones estoblacidos en al presente mporte. No obstanta
e que eventes fulures pusdan ofector ks conchsiones establecidos en ol presente reporte, 414 Copal ne arrre cbligackn dguna
pora achuclizar, revisar o modificar & confenido del Reporte,

B oz poshunas esxpmsodos on ol presenbe reporte son oguellas de los ouiores ¥ no preterden predecir ol dessmpefo fuluro de una
imvankian, asimsme, al dessmpate posodo no gamontiza rerttados rhoos de una compariia, sectorn, inversan o esrategio porficadar.
Los postunas de kos oulores pusden difenir de ko postura nsflucional de 214 Cagpilal.

B H presanie motanal ne pretends sar, ri debs de interpradass como. una proyec ckin o prediccidn de everdos v/ rendirmianios fuburos
Cualkesculer refomos son nherantemente incleros al estor sueios a nesgos de negocos, indusiras, mercados, regulatedos ¥ Tnoncieros
lusra el conlml de 414 Capilal. Cuclhesquiar miomes proyeciodos an & predanls eporks w Boson exchivarrenks an el juicio de o
autores. con base en los desgos asociados a clerfos estroleglas de inverddn, & relomo esperade con relockin a dchos resgos
ripabélicos con valuadonss a precios de mercado v en el oclual ambienbe de inversidn,

B Carks wposicionas subyooeries al prasente mpore feron redizodos ecciusvomente para efectcs de modelocion finoncies, sando
improbolle gue se achuolicen, No sa realizo ninguna decloracién, i sa do gorontio alguna respecio de o rarcnckxdldod da ks
spcsicionas realzodos o con mspecio o gue todas los suposidonas odecuodas o necesanas ban sido cormidaradas an @ prasenia
renorhe, Los resuttodos openofives, &l volor de oclives, los openacionss anunciedas v cualesquiar ofros alemantos consiceendos an &l
prosente mporfe pueden vanor malenaimende de las suposciones subyoacenies del preserde reporde. Cuolesouics voriociones en las
wpcsicionas de los aubosss podran ofeciar materidmenta la informacidn previsla en el prasante reporte. Los resuliodes da invarsidn de
Ios lecions del presenbe reporte podndn variar sgrificalivomente de resuliodes posodos o cuakesquieno de los proyecciones hipobélicos
ravishas an el prasants repofa,

B Lo nformockin gue se presenta en este repore confiens proyeccionas v estimocknes respectc de eventos, metas o resultados
slimadod ala lecha del presents repores, incloyvenda, pero ro milados G; precios acluales, waluocibn de acfvas subpacesnlas, Iquids:
de mercodo, modslos proplebarios ¥ supwestos [suletos o combilo sin nolificockin) e intommacién pdiblicamente disporible que se
considens conliable, pera md ha Bda wailicada de monens ndependene. Todss ke wpuedlod, apnionss v aslmacons cormlifiyen
ol picio del onalisla a la fecha v esbdn sujetos a combio sm notificocidn. & mposble goranfizor gue dichos evendos, mefos o resutfodos
& materiaicen en el uburo ¥ podnSn vanar sgniscativemente de o aqui estoblacido. Toda ba informocion conlenida en aske reparfa,
nciuyendo provecciones respecho del rendimiento del mercodo inoncieno, s& enovenbon bosodas en ks condicionss ocheales dal
mercockn, ks ouolas fuchucron por eventos polticos, econdmico, inoncencs, socioles o de otra nobuakezo,

W B0 ningein coso sendn 414 Capital, sus portes relocionodas o empbeados resporsabies frente al lBclono cuakpuer Tercen por cudlguier
dedsitn o aocidn tomoda con bose en ko nicrmocidn de este documanko o por dofos, oun cuondo axista aviso sobre ko posibildod
de dichos dofios, Asmismao, 414 no omme reporsctdidod oiguna mds alld de oy establecidas en los Mmince v condiciones
asioblecidos an el Contrato da Prestocidn de Sanicios.

B  Hpmsanta no consfifvye una oferta pom comprar o vander valones ¥ o daberd de inteprebarse comao fol. Cuclasquiar wolvadonas
oy nadcalfvas no reclzables] v esbas wabiocionss posden diled wdloncaments de un valor malioble porficulemmente an
condicionas de mercodo volaflos,

B o mwerddn a lo que sa reflere asta publcacidn puede no ser odecuada pana bodos los recepiones. e recomienda a los receploras
tarmor deckiones de invenion con bose en sus propias invesfigaciones. Cualquier pérdida o consecuenca gque sura del uso del materia
contarido an esta publcaciin send tnica y exclusvamanta respensabilicod del invarsionisia, ¥ 414 Cogital no tendrd resporsobiicod
por dicha consecusncio En caso de easte una ducia sobie cuclauier vvernsitn, los receptones deben confachan o sus profios cuesonss
de invaridn, legales vio fiscoles pora oblaner masoria sobre lo oporfuridad de ko inversidn, Al grodo permitido por o ley, ninguna
resporsablicod es acephado por cudauier pérdda. dafos o costos de cualguier Ipo gue surdan del use de esta publicackin o sus
conberidos

B Hhacho de que 414 haoya pussio esle dooemento o cuclquiar oo matenial, osu disposicidn, ro consiiheys Lo recomendocion de
torrear o mantenar una posicidn, ni una reprasentacidn de que cuolquier frorsoccidn & adecundo o opropioda pora usted. Las
trarsocciones pureden wolucror fasgos sgnificativos v usied no debe paficieor @n ura bonsoocién o manos gue entienda
compistormenta dichos Aesgos v haya determinaco da manena indepandients que dicho romoccidn s apoploda pan usted. 414
o ofrece osesoria contoble, fecal o legd, ¥ esios fomos deban ser frotodos con s csesor especiolrado.

B Elos mateioles usmon preporodos para use en el benitaio mesdcono. Mo pueden ser reprocducidos, diskibuidos o un {ecen o
putlicodos sin el comsenfimiento de 414 Capital Las leyes v ke reglamantos de ofros paises pueden nestingr la distibucidn de esle
reporle. Los persanas en posesion de este documenta deben informarss sobre los posibdes seshicciones: legales v curnplidas de rmanena
OCOoke,

C4P174L #14 Capitd iInc. & w41 scapitd com 1o

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Las cuentas por pagar por comisiones de administracion provienen de obligaciones por contraprestacion por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del
Administrador.

Durante el 01 de enero al 31 de marzo de 2022 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho
concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

a) El 19 de enero de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687 con fecha de pago
28 de enero de 2015 por un importe a pagar de $126,442,892.

b) El 10 de diciembre de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 21 de diciembre de 2015 por un importe a pagar de $184,679,772.

c) El 05 de agosto de 2016, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de agosto de 2016 por un importe a pagar de $260,636,775.

d) El 05 de diciembre de 2017, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de diciembre de 2016 por un importe a pagar de $223,402,950.

e) El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd
a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en |la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C.
V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con
sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comisidn Nacional
Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun
con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2022 no se llevaron a cabo asambleas.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

La firma que se designd para realizar la auditoria de los Ultimos tres trimestres de 2021 fue KPMG Cérdenas Dosal. S.C. (KPMG), lo
anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el Administrador.
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Durante dicho periodo nuestro auditor externo sera C.P.C. Andrea Marin Salguero, con la finalidad de no afectar la
independencia de la participacién de los socios anteriores.

Del 1 de enero al 31 de marzo no se tiene una opinién adicional de un experto independiente referente a los requisitos y
caracteristicas de la operacion de la emisora.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  CIBANCO SA IBM
identificacion:

Clave de cotizacion: ARTHACK

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados 1Q 2022
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2022-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 1Q 2022

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: ARTHA OPERADORA SA DE CV
Numero de Fideicomiso: F00687

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Numero de Trimestre: 1

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-
a. COvVID

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de enero de 2020, la
Organizacion Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional” lo cual
pudiera tener una afectacién en la operacién del Fideicomiso, por lo que él, ha realizado un andlisis del impacto que tuvieron en su informacion
financiera derivado de variaciones y perdidas en los proyectos (deterioro de Inversién en acciones en proyectos de inversién), incumplimientos
de convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la
evaluacion efectuada:

Valuacion de Inversién en acciones en sociedades de proyectos de inversion con cambios en resultados — a la fecha de la emisién de los
estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacién con el comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable
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derivado de los efectos reflejados en las valuaciones. Adicional se tiene la valuacién de un terder independiente sobre los proyectos del
Fideicomiso.

El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia optimista, ya que el comercio
electrénico sigue siendo tendencia, y se espera continde asi los préximos afios, tomando en consideracion que el giro del negocio se basa
en venta de tierra para uso industrial, el cual es comunmente utilizado para construccion de naves industriales las cuales son operadas
como puntos logisticos.

Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme la emisién de los certificados bursatiles.

Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general de las tensiones de liquidez
en la economia, asi como una contraccién del mercado de crédito. Derivado de la interrupcion de la operacion de las entidades promovidas
donde la administracion considera que aun cuando hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleracion mundial, la
administracion cuenta con un plan de accién para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento
sostenido.

Riesgo de operacion: La Administracion del Fideicomiso actualmente continta identificando los impactos derivados de los acontecimientos
anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha
observado una normalizacion paulatina durante el primer trimestre de 2022 y se espera continte asi.

Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucién de las operaciones donde mantiene inversion, con el fin de minimizar cualquier
impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la administracion del Fideicomiso ha sido efectuada con un amplio criterio de los
asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-19, sin embargo, aun es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que
esta evaluacién es de manera general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos
que evaluo esta Administracion.

Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de manera
automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (‘BMV”). La Fecha de
Vencimiento se dispensé en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones
de reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de conformidad
con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se
aprobd de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de
Operacion, los cuales seran aprobados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-03-31 2021-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 211,000 706,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 211,000 706,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 211,000 706,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 3,143,355,000 3,205,371,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 3,143,355,000 3,205,371,000

Total de activos 3,143,566,000 3,206,077,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 621,000 373,000
Total provisiones circulantes 621,000 373,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 621,000 373,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 621,000 373,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2022-03-31

No Consolidado
Ano: 2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 621,000 373,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,205,704,000

3,194,453,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (62,759,000) 11,251,000
Total de la participacion controladora 3,142,945,000 3,205,704,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

3,142,945,000

3,205,704,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,143,566,000

3,206,077,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2022-01-01 - 2022-03-31

Acumulado Aiio Anterior

2021-01-01 - 2021-03-31

Ingresos 0 0
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 743,000 1,178,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (743,000) (1,178,000)
Ingresos financieros 1,000 0
Gastos financieros 62,017,000 31,312,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (62,759,000) (32,490,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (62,759,000) (32,490,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (62,759,000) (32,490,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio
Actual Anterior

2022-01-01 - 2022- 2021-01-01 - 2021-
03-31 03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘ ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de

impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total (62,759,000) (32,490,000)

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-03-
31

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
1 Afo:

2022

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-03-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 1,000 0
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 496,000 1,109,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 0 0
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (495,000) (1,109,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (495,000) (1,109,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0

fideicomisos de proyecto °
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-03-
31

No Consolidado
1 Afo:

2022

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 - 2021-03-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

666,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

666,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(495,000)

(443,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (495,000) (443,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 706,000 608,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 211,000 165,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2022

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (62,759,000) (62,759,000) (62,759,000) 0 (62,759,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (62,759,000) (62,759,000) (62,759,000) 0 (62,759,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 11,251,000 0 (11,251,000) (11,251,000) 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 11,251,000 0 (74,010,000) (74,010,000) (62,759,000) 0 (62,759,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,205,704,000 0 (62,759,000) (62,759,000) 3,142,945,000 0 3,142,945,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (32,490,000) (32,490,000) (32,490,000) 0 (32,490,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (32,490,000) (32,490,000) (32,490,000) 0 (32,490,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (945,990,000) 0 945,990,000 945,990,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (945,990,000) 0 913,500,000 913,500,000 (32,490,000) 0 (32,490,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,194,453,000 0 (32,490,000) (32,490,000) 3,161,963,000 0 3,161,963,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2022-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 211,000 706,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 211,000 706,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 211,000 706,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

3,143,355,000

o|lo|o|o

3,205,371,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

3,143,355,000

3,205,371,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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Cierre Trimestre

Actual
2022-03-31
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Ano: 2022

Cierre Ejercicio

Anterior
2021-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(62,759,000)

11,251,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(62,759,000)

3,143,566,000

11,251,000

3,206,077,000

Pasivos

621,000

373,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

3,142,945,000

3,205,704,000

Activos circulantes 211,000 706,000
Pasivos circulantes 621,000 373,000
Activos (pasivos) circulantes netos (410,000) 333,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Ao Actual Acumulado Aiho

2022-01-01 - 2022-03-31 Anterior
2021-01-01 - 2021-03-31

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 0 0
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Total de ingresos 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0
Comision por administracion 0 0
Honorarios 0 0
Impuestos 0 0
Seguros y garantias 0 0
Cuotas y derechos 0 0
Publicidad 0 0
Depreciacién y amortizaciéon 0 0
Gastos de mantenimiento 743,000 1,178,000
Intereses a cargo 0 0
Otros gastos de administraciéon y mantenimiento 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 743,000 1,178,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Intereses ganados 1,000 0
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 1,000 0
Gastos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Intereses devengados a cargo 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 62,017,000 31,312,000
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros gastos financieros 0 0
Total de gastos financieros 62,017,000 31,312,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Impuesto causado 0
Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(“NIIF” 0 “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB”, por sus siglas en inglés).

Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de
enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,
NIIIF 4 y NIIF 16)

10. de enero del 2021

Al 31 de marzo de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

echa de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022 - - - -
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de

1o. 202
o- enero del 2023 Practica de las NIIF No. 2)

Definicién de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccién Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacién de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos
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En la aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 4 la administracién del Fideicomiso debe hacer juicios,
estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos
relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en
que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables - A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las
estimaciones (ver nota 4), realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un
efecto significativo en los estados financieros separados:

i Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como
instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El
vencimiento de los CBF impone una obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se
cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado
dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las mismas en la
fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso
la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios
como pasivo, representa la realidad econdmica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversién - Como se menciona en la nota 4(e), la administracion del Fideicomiso ha
evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha
determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se
valia a FVTPL.

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al futuro y otras
fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de
provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

iv. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacién Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a las entidades a
medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se
recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la
fecha de valuacion. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable
mediante algunas técnicas de valuacion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades
destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros como se muestra en nota 8.

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros

[bloque de texto]

Eventos sobresalientes-

a.

covib

Derivado del reporte de un nuevo brote de enfermedad por coronavirus ("COVID-19") en Wuhan, China, el 30 de enero de 2020, la
Organizacion Mundial de la Salud (“OMS”) declaré al COVID-19 una “Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional” lo cual
pudiera tener una afectacion en la operacién del Fideicomiso, por lo que él, ha realizado un analisis del impacto que tuvieron en su informacion
financiera derivado de variaciones y perdidas en los proyectos (deterioro de Inversion en acciones en proyectos de inversion), incumplimientos
de convenios contractuales, fluctuaciones cambiarias o cambios en tasas de interés, principalmente, y concluyendo lo siguiente sobre la
evaluacion efectuada:

Valuacion de Inversién en acciones en sociedades de proyectos de inversion con cambios en resultados — a la fecha de la emision de los
estados financieros, el Fideicomiso evalué cada negocio en relacién con el comportamiento del sector al que pertenece y el impacto contable
derivado de los efectos reflejados en las valuaciones. Adicional se tiene la valuacion de un terder independiente sobre los proyectos del
Fideicomiso.

El Sector Industrial en México, aun con la actual contingencia, se ha mantenido resiliente y con una tendencia optimista, ya que el comercio
electrénico sigue siendo tendencia, y se espera continde asi los proximos afios, tomando en consideracion que el giro del negocio se basa
en venta de tierra para uso industrial, el cual es comunmente utilizado para construccion de naves industriales las cuales son operadas
como puntos logisticos.

Incumplimiento de convenios — el Fideicomiso cuenta con convenios a largo plazo, por lo que los saldos de los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2021 cuentan con suficiente linea conforme la emisién de los certificados bursatiles.

Riesgo de liquidez. Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general de las tensiones de liquidez
en la economia, asi como una contraccion del mercado de crédito. Derivado de la interrupcion de la operacion de las entidades promovidas
donde la administraciéon considera que aun cuando hay incertidumbre en el tamafio del impacto de la desaceleracion mundial, la
administracion cuenta con un plan de accién para cada proyecto, para preservar la liquidez y eventualmente retomar el crecimiento
sostenido.

Riesgo de operacion: La Administracion del Fideicomiso actualmente continua identificando los impactos derivados de los acontecimientos
anteriormente mencionados y ha implementado mitigantes a los riesgos identificacion a nivel operativo, comercial, legal y normativo. Se ha
observado una normalizacion paulatina durante el primer trimestre de 2022 y se espera continte asi.

Adicionalmente, el Fideicomiso monitorea la evolucion de las operaciones donde mantiene inversion, con el fin de minimizar cualquier
impacto relacionado con este riesgo. La evaluacion de la administracion del Fideicomiso ha sido efectuada con un amplio criterio de los
asuntos que se pudieran derivar de la contingencia por COVID-19, sin embargo, aun es incierto si existiran efectos adicionales, por lo que
esta evaluacion es de manera general para hacer del conocimiento de los lectores de la informacién financiera los potenciales impactos
que evalud esta Administracion.

Salida de la BMV

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de manera
automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”). La Fecha de
Vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 07 de septiembre de 2021

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones
de reporte de informacion a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de conformidad
con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se
aprobd de acuerdo con las bases de liquidacion el Presupuesto de Desarrollo y Ventas, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de
Operacion, los cuales seran aprobados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

Informacidén a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a.

Nuevos requerimientos actuales:
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La tabla a continuaciéon enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de
enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,
NIIF 4 y NIIF 16)

10. de enero del 2021

Al 31 de marzo de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022 - ; - -
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de

1o. enero del 2023 Practica de las NIIF No. 2)

Definicién de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccion Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacién de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

b. Ciclo operativo

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los
estados de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo
Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.
d. Instrumentos financieros
i Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valdan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:
e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener
la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y
e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e
Intereses, o SPPI por sus siglas).
ii. Clasificacion y mediciéon subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y
cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.
Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.
iii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
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Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacidn especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa
contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es
decir cuando se entregan a través de constancias.

(e) Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de diciembre de 2021,
2020 y 2019 es el que se muestra a continuacion:

Administrador / % de tenencia accionaria
Subsidiaria 2021, 2020, 2019

Actividad principal

Artha Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participacién en otras
S.A.P.l.deC. V. ° sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la
IFRS 10 antes mencionadas.

N % de tenencia accionaria . L
Subsidiaria Actividad principal
Subsidiaria 2021, 2020. 2019 Actividad principal
Desarrollos Sustentables del Arco, S. 74 459 Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
A.de C. V. e de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e Industriales del 74 459 Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
EDOMEX, S.A.deC.V. i de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Implementacion de Proyectos Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
Industriales Sustentables Hidalgo, S. 74.45% q - L L :
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
A.deC. V.
Implementacién de proyectos . . . .
Industriales Sustentables GDL, S. A. 74.45% Adauirir toda clase de bienes muebles & inmuebles, titulos
de C.V de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Identificar, evaluar y establecer los términos y
Desarrollos Urbanos de Industriales de 74.45% condiciones de cualquier tipo de inversiones a
Aguascalientes, S. A. de C. V. e hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
Identificar, evaluar y establecer los términos y
Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno 74.45% condiciones de cualquier tipo de inversiones a
Turistico de México, S.A. de C.V.) e hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
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Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder
para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de
las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de
votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalua la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacion
ejerciendo control.

(f) Clasificaciéon como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de
inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a
valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos netos, representa la realidad econémica de la emisién de los CBF, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo o
algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-

Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal
o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su administrador, y
puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por
los servicios prestados, el Administrador recibira” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las Aportaciones
a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por
concepto de Efectivo Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC) de los ultimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el
60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la comisién anual del
Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara anualmente conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los ultimos 12
meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comision por administraciéon son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para
entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

h. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
(i) Contingencias
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen
y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelaciéon en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion.
(j) Gasto de emision
La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir
entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores legales,
contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresién y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de
las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean costos
incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables
Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:
a. Nuevos requerimientos actuales:

La tabla a continuacién enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 10. de
enero de 2021:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia-Fase 2 (Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7,

10. de enero del 2021 NIIIF 4 y NIIF 16)

Al 31 de marzo de 2022, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros separados.
Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros separados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

10. enero del 2022 - - - -
Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (Enmiendas a la NIIF 3)

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

NIIF 17 Contrato de seguro y enmiendas a la NIIF 17 Contrato de seguro

Informacion a revelar sobre politicas contables (Enmiendas a la NIC 1 y al Documento de

1o. 202
o- enero del 2023 Practica de las NIIF No. 2)

Definicién de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC 8)

Impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Transaccion Unica
(Enmiendas a la NIC 12)

Adopciones opcionales disponibles/
fecha de entrada en vigor diferida
indefinidamente

Venta o aportacion de activos entre un inversor y su Asociada o Joint Venture (Enmiendas de la
NIIF 10 y la NIC 28)

No se espera que la adopcion de las normas mencionadas anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

b. Ciclo operativo

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afo. En consecuencia, los
estados de posicion financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtian a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

d. Instrumentos financieros
i Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:
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* El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener
la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e
Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y
cuentas por cobrar'. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa
contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es
decir cuando se entregan a través de constancias.

(e) Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. |. de C. V. al 31 de diciembre de 2021,
2020 y 2019 es el que se muestra a continuacion:

Administrador / % de tenencia accionaria Actividad principal
A principal
Subsidiaria 2021, 2020, 2019
Artha Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participacion en otras
0

S.A.P.l.deC. V. sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de
diciembre de 2021, 2020 y 2019, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la
IFRS 10 antes mencionadas.

T % de tenencia accionaria - L

Subsidiaria Actividad principal

Subsidiaria 2021. 2020 2019 Actividad principal
Desarrollos Sustentables del Arco, S. 74 459 Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
A.de C. V. e de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e Industriales del 74 459 Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
EDOMEX, S.A.deC.V. e de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Implementacion de Proyectos 74.45% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
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Industriales Sustentables Hidalgo, S. de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
A.deC. V.
Implementacién de proyectos .. . . .
Industriales Sustentables GDL, S. A. 74.45% Adauirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
de C.V de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
Identificar, evaluar y establecer los términos y
Desarrollos Urbanos de Industriales de 74.45% condiciones de cualquier tipo de inversiones a
Aguascalientes, S. A. de C. V. e hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.
Identificar, evaluar y establecer los términos y
Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno condiciones de cualquier tipo de inversiones a
o o 74.45% ] ,
Turistico de México, S.A. de C.V.) hacer realizadas por la sociedad sobre toda clase
de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder
para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de
las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de
votos potenciales que son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalua la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacién
ejerciendo control.

(f) Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de
inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a
valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos netos, representa la realidad econémica de la emisién de los CBF, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo o
algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomisp, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Cuentas por pagar por comisiones de administracion-
Las Cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal
o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su administrador, y
puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

Las obligaciones por comisiones de administraciéon provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por
los servicios prestados, el Administrador recibira” una comisiéon anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado
correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las Aportaciones
a la Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por
concepto de Efectivo Excedente), la base sera ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC) de los ultimos 12 meses; en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el
60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de Inversion, segun lo determine el Valuador Independiente, la comision anual del
Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara anualmente conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los ultimos 12
meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administraciéon son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacién contractual, para
entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

h. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(i) Contingencias
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen

y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelaciéon en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el
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momento en que existe certeza de su realizacion.
(j) Gasto de emisién

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir
entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores legales,
contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de
las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean costos
incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Instrumentos financieros
i Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.
Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esté clasificado como medido a su valor
razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener la

recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan representados
Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus
siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias:
activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones
‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 5.

iii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso
transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra el
Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se
entregan a través de constancias.

Descripcidén de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios
en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]
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Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversién y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los
incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia se prepara
Unicamente con la intencion de poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo
énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el periodo
comprendido al 31 de Marzo de 2022 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones
conforme al contrato del Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la
informacién requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
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