AVISO CON FINES INFORMATIVOS

Artha Operadora, S.A. de C.V. CIBanco, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, actuando tnicay

exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso niuimero F/00687.
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO EMISOR

El motivo del presente aviso con fines informativos (el “Aviso”) es informar al puiblico inversionista de la actualizacién de la inscripciénen el Registro Nacional ~ de
Valores (el “RNV”) que mantiene la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”) de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de  pizarra
ARTHACK 10, emitidos por CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como fiduciario (indistintamente, el “Fiduciario” o el “Emisor”)enel  contrato de
fideicomiso irrevocable ntimero F/00687 (segtin el mismo haya sido o sea modificado y re-expresado parcial o totalmente de tiempo en tiempo,
indistintamente el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso ahi creado, el “Fideicomiso”), celebrado con Artha Operadora, S.A. de C.V.,como fideicomitente

administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (en sustitucion de Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,

ivision ~ Fiduciaria), como representante comtn de los tenedores (el ~ “Representante Comiin'”), con la comparecencia de Artha Capital, S. de RL. de CV, como
coinversionista, con motivo de la sustitucién del representante comun de los Tenedores, por virtud de la cual, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero ﬁéngiré como  nuevo Representante Comun de los Tenedores, en sustitucién de Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria.

Mediante oficio ntimero 153,/4000/2010 de fecha 15 de octubre de 2010,1a CNBV autoriz6, entre otros temas, la emisién y colocacion de certificados bursétiles
fiduciarios emitidos por el Fideicomiso, con clave de pizarra “ ARTHACK 10” (los “Certificados Bursdtiles”). Los Certificados Bursatiles quedaron inscritos
en el RNV bajo el niimero 3239-1.80-2010-005. En virtud de lo anterior, la actualizacién conformealo  aqui previsto quedé registrada bajo el ntimero 3239-1.80-
2021-262, segtin consta en el oficio nimero 153/10026831/2021 de fecha 20 de agosto de 2021.

El objetodela actualizaciéndela inscripciéna la que se hacereferencia, es implementar las resolucionesadoptadas en la asamblea general extraordinaria de tenedores
celebradael 17 de septiembre de 2020 (la “ Asamblea de Tenedores”) enla que se resolvi6, entre otros asuntos: (i) revocar la designacién de Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria (el “Representante Comiin Sustituido”) como representante comun de los Tenedores, (i) designar a
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comtn sustituto (el “Representante Comiin Sustituto”), para que asuma el
cargo de representante comun de los Tenedores, (iii) suscribir cierto convenio de sustitucién del representante comun, (iv) modificar el Fideicomiso con el fin
de reflejar la sustitucion del Representante Comtin de los Tenedores, y (v) modificar el titulo correspondiente (la “ Sustitucion del Representante Comiin”).

Por virtud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y, con la intencion de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en
la Asamblea de Tenedores, con fecha 11 de junio de 2021 las partes del Contrato de Fideicomiso en conjunto con Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, celebraron un  convenio de sustituciéon del representante comun (el “ Conwenio de Sustitucion del Representante Comiin’).

La Sustitucién del Representante Comuin surtié efectos a partir dela fecha de firma del Convenio de Sustitucion del Representante Comun, esto es, con fecha 11 de
junio de 2021, momento en el cual surtié efectos (i) la sustitucién de Deutsche Bank Meéxico, SA., Institucién de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria como
representante comdn de los  Tenedores, y (ii) la simultdnea entrada en funciones de Monex Casa de Bolsa, SA. de C.V,, Monex Grupo Financiero, como
Representante Comtin de los Tenedores. No obstante lo anterior, en términos de las clausulas 1.1, 1.2 y 1.4 del Convenio de Sustitucion del Representante Comun,
la gustitud(’)n del Representante Comtin conforme a lo ahi previsto, surti6 efectos frente a terceros una vez que el Representante Comtin Sustituto firmé el Titulo
correspondiente y realiz6 el canje del mismo ante Indeval.

En términos de los acuerdos alcanzados en la Asamblea de Tenedores, se tomo nota de lo manifestado por uno de los tenedores presentes, quien
solicit6 incluir un texto en el acta que de dicha asamblea se emitiera, mismo que se transcribe a continuacién: “Se hace constar para todos los efectos
legales y contractuales a los que hubiere lugar, que: (i) los Tenedores se reservan cualquier derecho que les llegare a corresponder, en lo individual o en conjunto,
para exigir responsabilidad que se pudiere fincar al Representante Comiin sustituido en términos de los Documentos de la Operacion y la legislacion aglicable;
y (ii) la aprobacion de la sustitucion del Representante Comiin no implica en modo alguno una convalidacion de actuacion ni liberacion de responsabilidad o
finiquito o aceptacion de actos, hechos, omisiones o circunstancias que pudieran ser reclamados por la via que corresponda, en cualquier momento, por parte
de los Tenedores, ya sea en lo individual o en su conjunto por incumplimiento a sus obligaciones como Representante Comiin de conformidad con los
Documentos de la Operacion y la legislacion aplicable.”

En concordancia con lo anterior, salvo por los cambios derivados de la Actualizacién en el RNV, no se llevardn a cabo modificaciones adicionales a las
caracteristicas de los Certificados Bursatiles y continuaran siendo las mismas, segtin dichas caracteristicas se precisan a continuacién:

Los términos con maytscula inicial utilizados en este Aviso y no definidos en el mismo, tendrén el significado que se les atribuye en el Contrato Fideicomiso.

Fiduciario: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
Fideicomitente: Artha Operadora, S.A. de C.V. (el “Fideicomitente”)
Fideicomisarios: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
Administrador: Artha Operadora, S.A. de C.V. (el “Administrador”)
Tipo de Instrumento: Certificados Burstiles Fiduciarios

Clave de Pizarra: ARTHACK10

Namero total de Certificados Bursatiles:

Acto Constitutivo:

24,400, 000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursétiles fueron emitidos por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable
namero F/00687 de fecha 15 de octubre de 2010 celebrado por el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun Sustituido, con la comparecencia de Artha Capital, S. de RL. de C.V. como
coinversionista.



Fines del Fideicomiso: Los fines principales del Fideicomiso consisten en (i) adquirir, mantener y disponer de derechos y activos que
comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y distribuir y administrar los recursos que se obtengan de la
emision de los Certificados Bursétiles en las Cuentas del Fideicomiso; (ii) llevar a cabo las Aportaciones del
Fideicomiso de acuerdo alo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Coinversién; y (iii)
realizar cualquier acto legal o actividades que resulten consistentes con lo anterior.

Garantia: Los Certificados Bursatiles serdn quirografarios por lo que no contardn con garantia real o personal alguna.

Patrimonio del Fideicomiso: El patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/ o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos:
(a) la Aportacion Inicial; (b) el Monto Total de la Emision; (c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas
por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso; (d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se
otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del Fideicomiso; (€) los recursos derivados de
las Distribuciones de la Sociedad Controladora; (f) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso; (g)
los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o al Régimen de Inversién
Supletorio; y (h) las demés cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario
en relacién con el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que
por cualquier causa valida le corresponda.

Amortizacion: Los Certificados Bursétiles no son amortizables, hasta la Fecha de Vencimiento, por lo que el importe de la
Emision y el Valor Nominal de los mismos se establecen exclusivamente como referencia de valor.

Derechos que confieren a los Tenedores: Los Certificados Bursétiles seran valores no amortizables, hasta la Fecha de Vencimiento, que confieren a sus
Tenedores (i) el derecho a una parte de las frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o
derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso;, (i) en su caso, el derecho a una parte del producto que
resulte de la venta de los bienes o derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso; y (iii) el derecho a
recibir Distribuciones del Fideicomiso, solamente en la medida en que existan recursos suficientes en las
Cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Fuente de Distribuciones y Pagos: Las Distribuciones del Fideicomiso y los pagos al amparo de las Certificados Bursatiles se realizardn
exclusivamente con los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido
enel Contrato de Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demés comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario. Los Certificados
Bursétiles seran pagados exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso
que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al
amparo de los Certificados Bursatiles, no habrd obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador, del Representante Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualesquiera de sus Afiliadas,
de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con patrimonio propio respecto de los Certificados
Burstiles.

Lugar y forma de pago: Todos los pagos a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través de Indeval
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.

Depositario: SD. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal: Por lo que se refiere a las Distribuciones en forma de Dividendos destinadas al pago de rendimientos de los
Certificados Bursétiles que se realicen conforme a los Certificados Bursatiles, los mismos no estan sujetos al
pago del impuesto sobre la renta y empresarial a tasa tnica para los Tenedores. En relacién con las
Distribuciones destinadas a reembolsar el valor nominal de los Certificados Burstiles, no se generara efecto
fiscal alguno para los Tenedores de los mismos La tasa de retencién aplicable a los intereses que en su caso se
lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursétiles serd: (i) para el caso de las personas fisicas o
morales residentes en México para efectos fiscales, lo previsto en los Articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta; (ii) para las personas fisicas o morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, lo previsto
en los Articulos 179 y 195 de la Ley del Impuesto sobre la Renta; y (iii) para las sociedades de inversion
especializadas en fondos para el retiro, lo previsto enlos Articulos 94 y 95 dela Ley del Impuesto sobre la Renta.
Los intereses que en su caso se lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursétiles no estardn sujetos
al pago del impuesto empresarial a tasa tinica.

Legislacién Aplicable El Contrato de Fideicomiso se regird por e interpretard de acuerdo conlas leyes de México.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo permita y que manifiesten por escrito conocer
los potenciales riesgos que representan las inversiones en esta clase de valores.

Representante Comtn: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (en sustitucién de Deutsche Bank México, SA.,
Institucion de Banca Mltiple, Divisién Fiduciaria)

En virtud de los cambios realizados al Contrato de Fideicomiso y al Titulo, con fundamento en el articulo 14, fraccion Il de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, se solicit6 a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la actualizacion de la
inscripcién de los Certificados Bursatiles.

Las grﬁncipales modificaciones que se realizaronal Titulo, y al Contrato de Fideicomiso, previstas en el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso,
celebrado con fecha 11 de junio de 2021 (el “Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso”) se observan respecto de las referencias
hechas a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria como “Representante Comun”, las cuales fueron  sustituidas por Monex
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.



LOS PAGOS A LOS TENEDORES A REALIZARSE EN TERMINOS DE LO ESTABLECIDO EN EL FIDEICOMISO, SE HARAN (I) EN CUALQUIER
FECHA DE PAGO DE DISTRIBUCIONES DEL FIDEICOMISO, SEGUN DETERMINE EL FIDUCIARIO SI CUENTA CON EFECTIVO
DISTRIBUIBLE PARA PAGAR DISTRIBUCIONES DEL FIDEICOMISO A LOS TENEDORES; (II) POR LA ACTUALIZACION DE UN EVENTO
DE SUSTITUCION DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA 18 DEL FIDEICOMISO; (III) EN LA FECHA DE
VENCIMIENTO, SEGUN DETERMINE EL FIDUCIARIO EL MONTO QUE CORRESPONDA POR LA LIQUIDACION DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO, ESTE SE ENTREGARA A LOS TENEDORES COMO RENDIMIENTO; O (IV) EN LA FECHA DE AMORTIZACION TOTAL EN
CASO DE EXISTIR ALGUN REMANENTE DEL PATRIMONO DEL FIDEICOMISO, ESTE SE ENTREGARA A LOS TENEDORES COMO
RENDIMIENTO.

LAS DISTRIBUCIONES DEL FIDEICOMISO ESTARAN SUJETAS A QUE EXISTA EFECTIVO DISTRIBUIBLE, EL CUAL A SU VEZ ESTA SUJETO,
PRINCIPALMENTE, A LAS DISTRIBUCIONES DE LA SOCIEDAD CONTROLADORA EN FAVOR DE SUS ACCIONISTAS EN TERMINOS DE
LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

El presente Aviso se encuentran a disposicion del ptiblico en general y también podré ser consultado en la pagina de Internet en el portal
de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores:
www.gob.mx/cnbv.

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no han sido revisadas por la CNBV, por lo que no forman parte de la presente documentacion.

Los Certificados Bursatiles que se describen en este Aviso se encuentran inscritos bajo el numero 3239-1.80-2010-005, lo cual fue autorizado
por la CNBV mediante oficio ntimero 153,/4000/2010 emitido con fecha 15 de octubre de 2010, y posteriormente la inscripcion fue actualizada,
conforme a lo aqui previsto, bajo el nimero 3239-180-2021-262, mediante oficio ntimero 153/10026831/2021 emitido por la CNBV con fecha 20 de
agosto de 2021.

Los Certificados Bursétiles son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., en
virtud de que la Comision Nacional Bancaria y de Valores ha otorgado su autorizacion para la inscripcion en dicho registro.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificaciéon sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la
exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Aviso, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

Fecha de canje del Titulo en Indeval: 2 de septiembre de 2021.

Ciudad de México, a 2 de septiembre de 2021.

Autorizacion de la CNBV para la actualizacion de la inscripcion en el RNV oficio 153/10026831/2021 de fecha 20 de agosto de 2021.

ANEXOS:

En virtud de lo anterior y de conformidad con los articulos 2, fraccién I, inciso b) y 14, fraccién II de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, se adjuntan al presente Aviso los siguientes documentos: (i)
Opinién legal suscrita por el licenciado en derecho independiente correspondiente al articulo 87, fraccién Il dela LMV; (ii) Carta de Independencia
suscrita por el licenciado en derecho; (iii) Titulo depositado en Indeval, el cual documenta los Certificados Bursétiles; (iv) Segundo Convenio

Modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 11 de junio de 2021, (v) Convenio de Sustitucién del Representante Comtin de fecha 11 de junio
de 2021; y (vi) acta de la Asamblea de Tenedores celebrada el 17 de septiembre de 2020.


http://www.bmv.com.mx/
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Ciudad de México, a 20 de julio de 2021.

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
como Fiduciario emisor

Av. Cordillera de los Andes 265, Piso 2,

Lomas Virreyes, Lomas de Chapultepec,

Alc. Miguel Hidalgo, C.P. 11000,

Ciudad de México, México

Sefores:

En relacion con: (i) la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores de los certificados bursatiles fiduciarios, con clave de pizarra “ARTHACK 10”
(los “Certificados Bursatiles”), a que se refieren los articulos 61 y 63 de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 7, fraccion |1, de las Disposiciones de Caracter General
aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el dia 19 de marzo de 2003, segun han
sido modificadas de manera subsecuente, por un numero de Certificados Bursatiles
emitidos a esta fecha de: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) Certificados
Bursatiles, equivalente a un Monto Total de la Emisién de hasta $2,440,000,000.00 (dos
mil cuatrocientos cuarenta millones de Pesos 00/100 M.N.), realizada por CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de
Banca Mudltiple), en su calidad de fiduciario (el “Fiduciario”), bajo el contrato de
fideicomiso irrevocable numero F/00687, celebrado con fecha 15 de octubre de 2010,
segun el mismo haya sido o sea modificado y reexpresado, de cualquier forma, de tiempo
en tiempo (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Artha Operadora, S.A. de C.V.,
como fideicomitente y administrador (“Artha”), el Fiduciario, como fiduciario, Deutsche
Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Madltiple, Division Fiduciaria, como
representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles (el “Representante
Comun”) y con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de C.V., como
coinversionista (el “Coinversionista”); y (ii) la asamblea general extraordinaria de
Tenedores de los Certificados Bursatiles celebrada con fecha 17 de septiembre de 2020 (la
“Asamblea de Tenedores”), por virtud de la cual se aprobd, entre otros asuntos, revocar la
designacion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como representante comun de los Tenedores (en dicho caracter, el
“Representante Comun Sustituido”) y designar a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero, como representante comun sustituto (el “Representante Comun
Sustituto”), emitimos la presente opinion, con el fin de dar cumplimiento a lo previsto por
el articulo 87, fraccién 11 de la Ley del Mercado de Valores. Los términos con mayuscula
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inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se le atribuye a los
mismos en el Contrato de Fideicomiso.

En relacién con la presente opinion, hemos revisado los siguientes documentos:

(@) copia certificada de la escritura publica No. 57,840, de fecha 6 de febrero
de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria
publica No. 1 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual aparece un sello que
indica que la misma fue inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de
Meéxico con fecha 25 de julio de 2008, bajo el folio mercantil namero 384235, que contiene
la escritura constitutiva del Fiduciario;

(b) copia certificada de la escritura publica No. 111,339, de fecha 23 de abril
de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria
publica No. 121 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual aparece un sello
que indica que la misma fue inscrita en Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México con fecha 23 de abril de 2014, bajo el folio mercantil nimero 384235, que contiene
la fusion llevada a cabo entre The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca
Multiple y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, y la reforma a diversos articulos
de los estatutos sociales del Fiduciario;

(c) copia certificada de la escritura publica No. 154,058, de fecha 30 de octubre
de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farrill, titular de la
notaria publica No. 132 de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo
de la notaria publica No. 21 de la Ciudad de México, de la que es titular el licenciado
Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil namero 384235 con
fecha 13 de noviembre de 2020, en la que consta el otorgamiento de poderes por el
Fiduciario a favor de Cristina Reus Medina, Norma Serrano Ruiz, Patricia Flores
Milchorena, Juan Pablo Baigts Lastiri, Mdnica Jiménez Labora Sarabia, Gerardo Andreés
Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler y Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor,
en su calidad de delegados fiduciarios con firma “A”, y a favor de Alberto Méndez
Davidson, Gerardo lIbarrola Samaniego, Adrian Méndez Vazquez, Eduardo Cavazos
Gonzalez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Alma América Martinez Davila, Ernesto Luis
Brau Martinez, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Andrea Escajadillo del Castillo e Itzel
Crisostomo Guzman, en su calidad de delegados fiduciarios con firma “B”, consistentes,
entre otros, en un poder general para actos de administracion y poder general para suscribir
titulos de crédito, para ser ejercidos mancomunadamente, en cualquier caso, pudiendo
comparecer y suscribir dos apoderados firmas “A” o bien pudiendo comparecer y suscribir
un apoderado firma “A” con un apoderado firma “B”;
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(d) copia certificada de la escritura publica No. 41,042, de fecha 30 de
septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
titular de la notaria pablica No. 195 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual
aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de Comercio
de la Ciudad de México con fecha 12 de octubre de 2009, bajo el folio mercantil nimero
405037-1, que contiene: (i) la escritura constitutiva de Artha, y (ii) el otorgamiento de
poderes por Artha a favor de los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez
Andreassen, consistentes, entre otros, en un poder general para actos de administracion,
exclusivamente en su calidad de apoderados de Artha y para ser ejercidos individual o
conjuntamente con cualquier otro de ellos con facultades suficientes;

(e) copia certificada de la escritura publica No. 54,458, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, titular de la notaria publica
No. 18 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, actuando como asociado de la
licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, titular de la notaria pablica No. 195 de la
Ciudad de México, en la que consta el otorgamiento de poderes por Artha a favor de los
sefiores Patricio Gutiérrez Tommasi, Rafael Diaz Guerrero y Eduardo Postlethwaite Valle,
consistentes, entre otros, en un poder general para actos de administracion, exclusivamente
en su calidad de apoderados de Artha y para ser ejercidos individual o conjuntamente con
cualquier otro de ellos con facultades suficientes;

(f)  copia certificada de la escritura publica No. 57,681, de fecha 25 de febrero
de 2000, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Alessio Robles, titular de la notaria
publica No. 19 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual aparece un sello que
indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México con fecha 11 de abril de 2000, bajo el folio mercantil nimero 262411, que contiene
la escritura constitutiva del Representante Comun Sustituido;

(g) copia certificada de la escritura pablica No. 154,205, de fecha 20 de
noviembre de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Céaceres Jiménez O Farrill,
titular de la notaria pablica No. 132 de la Ciudad de México, actuando como asociado y
en el protocolo de la notaria publica No. 21 de la Ciudad de México, de la que es titular el
licenciado Joaquin Humberto Céceres y Ferraez, que contiene la compulsa de los estatutos
sociales vigentes del Representante Comudn Sustituido;

(h) copia certificada de la escritura publica No. 91,464, de fecha 16 de octubre
de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria
publica No.1 de la Ciudad de México, en la que aparece un sello que indica que la misma
fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México con fecha 10 de
noviembre de 2020, bajo el folio mercantil nimero 262411, que contiene el otorgamiento
de los poderes por el Representante Comun Sustituido, a favor de Laura Veronica Romero
Mufoz, consistentes, entre otros, en un poder general para actos de administracion,
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exclusivamente en su calidad de delegado fiduciario del Representante Comuin Sustituido,
y para ser ejercidos individual o conjuntamente con cualquier otro de ellos con facultades
suficientes;

(i)  copia certificada de la escritura publica No. 93,059, de fecha 22 de abril de
2021, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria
publica No.1 de la Ciudad de México, en la que aparece un sello que indica que la misma
fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México con fecha 9 de
junio de 2021, bajo el folio mercantil nUmero 262411, que contiene el otorgamiento de
poderes por el Representante Comun Sustituido, a favor de Adolfo Ernesto Hegewisch
Carrillo, consistentes, entre otros, en un poder general para actos de administracion,
exclusivamente en su calidad de delegado fiduciario del Representante Comun Sustituido,
y para ser ejercidos individual o conjuntamente con cualquier otro de ellos con facultades
suficientes;

() copia certificada de la escritura publica No. 5,940, de fecha 27 de
noviembre de 1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez,
titular de la notaria publica No. 140 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual
aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de Comercio
de la Ciudad de México con fecha 27 de febrero de 1979, bajo el folio mercantil nimero
686, que contiene la escritura constitutiva de Casa de Bolsa Interamericana, S.A.;

(k) Copia certificada de la escritura publica No. 112,711, de fecha 1 de
noviembre de 2001, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de
la notaria publica No. 83 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, actuando como
asociado y en el protocolo del licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria
publica No. 116 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en la cual aparece un sello
que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México con fecha 29 de noviembre de 2001, bajo el folio mercantil nimero 686, que
contiene, entre otras cosas, la protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria
de accionistas de CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., CBI Grupo Financiero (inicialmente
denominada como Casa de Bolsa Interamericana, S.A.) de fecha 27 de julio de 2001, en la
que se resolvid el cambio de denominacion por el de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
y la reforma total de sus estatutos;

()  Copia certificada de la escritura publica No. 44,234, de fecha 18 de octubre
de 2019, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria
publica No. 83 de la Ciudad de México, que contiene, entre otras cosas, la compulsa de los
estatutos sociales del Representante Comun Sustituto;

(m) Copia certificada de la escritura publica No. 42,858, de fecha 1 de agosto
de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Eduardo J. Mufioz Pinchetti, titular de la notaria
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publica No. 71 de la Ciudad de México, actuando como suplente y en el protocolo a cargo
del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria publica No. 83 de la Ciudad
de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México con fecha 16 de agosto de 2018, bajo el folio
mercantil nimero 686 el dia 16 de agosto de 2018, que contiene, entre otras cosas, el
otorgamiento de poderes por el Representante Comun Sustituto a favor de Claudia Beatriz
Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Daniel Herndndez Torres, Elena
Rodriguez Moreno y José Luis Urrea Sauceda, consistentes en un poder general para actos
de administracion y poder para suscribir titulos de crédito, con la limitacion de que
Unicamente podran ser ejercidos cuando la poderdante tenga y actle con el carécter de
representante comin de tenedores de valores, exclusivamente en su calidad de apoderados
del Representante Comln Sustituto y para ser ejercidos de manera conjunta o
separadamente;

(n) copia certificada de la escritura publica No. 66,808, de fecha 30 de junio de
2009, otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, titular
de la notaria publica No. 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), en la cual aparece
un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal con fecha 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil nimero 400766-1,
que contiene: (i) la escritura constitutiva del Coinversionista, y (ii) el otorgamiento de
poderes por el Coinversionista a favor de los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos
Gutiérrez Andreassen, consistentes, entre otros, en un poder general para actos de
administracion, exclusivamente en su calidad de consejeros del Coinversionista y para ser
ejercidos individualmente, en tratandose de actos de administracion;

(o) el Contrato de Fideicomiso, segun el mismo ha sido modificado mediante
el primer convenio modificatorio, de fecha 26 de abril de 2012;

(p) el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, celebrado
con fecha 11 de junio de 2021 por las partes del mismo, como consecuencia de la
sustitucion del Representante Comun (el “Segundo Convenio Modificatorio al Contrato
de Fideicomiso”);

(q) eltitulo que documentara la totalidad de los Certificados Bursatiles emitidos
por el Fiduciario (el “Titulo”);

() elactade la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles con clave
de pizarra ARTHACK 10, de fecha 17 de septiembre de 2020, por virtud de la cual se
aprobd, entre otros, (i) revocar la designacion de Deutsche Bank México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores, (ii)
designar a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun sustituto, para que asuma el cargo de representante comun de los
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Tenedores, (iii) suscribir cierto convenio de sustitucion del Representante Comun, (iv)
modificar el Contrato de Fideicomiso con el fin de reflejar la sustitucion del representante
comun de los Tenedores, y (v) modificar el titulo correspondiente (la “Sustitucion del
Representante Comun”); y

(s) el convenio de sustitucion del Representante Comun, celebrado con fecha
11 de junio de 2021 entre el Fiduciario, el Representante Comun Sustituido, el
Representante Comun Sustituto, Artha y el Coinversionista (el “Convenio de Sustitucion
del Representante Comun™), por virtud del cual Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero sustituyé a Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Division Fiduciaria como Representante Comin de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles.

Para emitir la presente opinion Gnicamente hemos revisado la informacion y
documentacion que nos ha sido proporcionada por el Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, Artha y el Coinversionista y que se
relaciona anteriormente y, con base en dicha informacion y documentacion, hemos
considerado: (i) que las copias certificadas de los documentos que revisamos son copias
fieles de sus respectivos originales, y que dichos originales son auténticos y que han sido
debidamente suscritos, (ii) que a la fecha de la presente, los respectivos estatutos sociales
del Fiduciario, del Representante Comun Sustituido, del Representante Comun Sustituto,
de Artha y del Coinversionista que revisamos no han sido modificados, (iii) que a la fecha
de la presente, los respectivos poderes otorgados por el Fiduciario, el Representante
Comun Sustituido, el Representante Comun Sustituto, Artha y el Coinversionista a los
delegados fiduciarios y/o apoderados mencionados anteriormente, mismos que revisamos,
no han sido revocados, limitados o modificados en forma alguna, (iv) que las partes que
suscriben los documentos que hemos revisado estaban facultadas y tenian capacidad para
hacerlo (salvo de aquellas que hemos opinado), (v) que los proyectos de los documentos
que revisamos seran suscritos en los términos de los proyectos correspondientes que
revisamos, y (vi) que no existe hecho alguno que no se nos haya revelado, en relacion con
la emision de la presente o a los actos materia de la misma.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones expresadas mas adelante en el
texto de la presente, somos de la opinion que:

1. El Fiduciario es una institucién de banca maltiple, debidamente constituida y
existente legalmente en los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y de la Ley
de Instituciones de Crédito, y sus estatutos sociales la facultan para suscribir el Titulo, el
Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el Convenio de Sustitucion
del Representante Coman.
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2. Cristina Reus Medina, Norma Serrano Ruiz, Patricia Flores Milchorena, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Monica Jiménez Labora Sarabia, Gerardo Andrés Sainz Gonzélez,
Alonso Rojas Dingler, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Alberto Méndez
Davidson, Gerardo lIbarrola Samaniego, Adrian Méndez Vézquez, Eduardo Cavazos
Gonzélez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Alma América Martinez Davila, Ernesto Luis
Brau Martinez, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Andrea Escajadillo del Castillo e Itzel
Crisdstomo Guzman, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Fiduciario,
cuentan con facultades suficientes para ser ejercidas mancomunadamente, en cualquier caso,
pudiendo comparecer y suscribir dos apoderados firmas “A” o bien pudiendo comparecer y
suscribir un apoderado firma “A” con un apoderado firma “B”, el Titulo, el Segundo
Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el Convenio de Sustitucion del
Representante Comun, en nombre y representacion del Fiduciario.

3. Artha es una sociedad andnima, debidamente constituida y existente
legalmente en los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles, y sus estatutos
sociales la facultan para suscribir el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso y el Convenio de Sustitucion del Representante Comun.

4. German Ahumada Alduncin, Carlos Gutiérrez Andreassen, Patricio Gutiérrez
Tommasi, Rafael Diaz Guerrero y Eduardo Postlethwaite Valle, exclusivamente en su calidad
de apoderados de Artha, cuentan con facultades suficientes para suscribir ya sea individual o
conjuntamente el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el Convenio
de Sustitucion del Representante Comun, en nombre y representacion de Artha.

5. El Representante Comun Sustituido es una institucion de banca multiple,
debidamente constituida y existente legalmente en los términos de la Ley General de
Sociedades Mercantiles y de la Ley de Instituciones de Crédito, y sus estatutos sociales la
facultan para suscribir el Convenio de Sustitucion del Representante Comun.

6. Laura Verdnica Romero Mufioz y Adolfo Ernesto Hegewisch Carrillo,
exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Representante Comun Sustituido,
cuentan con facultades suficientes para suscribir individual o conjuntamente el Convenio de
Sustitucién del Representante Comun, en nombre y representacion del Representante Comun
Sustituido.

7. El Representante Comun Sustituto es una casa de bolsa, debidamente
constituida y existente legalmente en los términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles y de la Ley del Mercado de Valores, y sus estatutos sociales la facultan para
suscribir el Titulo, el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el
Convenio de Sustitucion del Representante Comun.
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8. Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Daniel
Hernandez Torres, Elena Rodriguez Moreno y José Luis Urrea Sauceda, en su caracter de
apoderados del Representante Comuan Sustituto, cuentan con facultades suficientes para
suscribir individual o conjuntamente el Titulo, el Segundo Convenio Modificatorio al
Contrato de Fideicomiso y el Convenio de Sustitucion del Representante Comdn, en
nombre y representacion del Representante Comun Sustituto.

9. El Coinversionista es una sociedad de responsabilidad limitada, debidamente
constituida y existente legalmente en los términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, y sus estatutos sociales la facultan para suscribir el Segundo Convenio
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el Convenio de Sustitucion del Representante
Coman.

10.  Germén Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen, exclusivamente
en su calidad consejeros del Coinversionista, cuentan con facultades suficientes para suscribir
individualmente el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y el
Convenio de Sustitucion del Representante Comun, en nombre y representacion del
Coinversionista.

11.  El Contrato de Fideicomiso constituye un contrato valido y exigible respecto
de cada una de las partes parte del mismo, de conformidad con sus términos, por lo que el
patrimonio del Contrato de Fideicomiso, entendido éste como un patrimonio de afectacion
del Fiduciario destinado exclusivamente a los fines del Contrato de Fideicomiso, segun ha
sido modificado de tiempo en tiempo y hasta donde es de nuestro conocimiento, existe a la
fecha de la presente opinién.

12.  El Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso constituye
un contrato valido y exigible respecto de cada una de las partes del mismo, de conformidad
con sus términos.

13.  Una vez obtenidas las autorizaciones correspondientes y realizados los
actos legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitacion, la autorizacion de la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores para la actualizacién de la inscripcion de los
Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”), la suscripcion del
Titulo por parte de los delegados fiduciarios del Fiduciario y del apoderado del
Representante Comun Sustituto con facultades suficientes y el depdsito del mismo en la
S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.), los Certificados
Bursatiles constituiran una obligacién valida y exigible del Fiduciario, de conformidad con
sus términos.
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14.  La Asamblea de Tenedores asi como los acuerdos alcanzados en la misma,
son validos y exigibles en virtud de haberse instalado legalmente, reuniendo el quérum y las
mayorias necesarias respecto de cada uno de los puntos del orden del dia.

15.  El Convenio de Sustitucion del Representante Comudn constituye un acto
juridico valido y exigible respecto de cada una de las partes del mismo, de conformidad con
sus términos.

La presente opinion esta sujeta a las siguientes excepciones:

@ la validez y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso, del Segundo Convenio
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso, del Titulo y el Convenio de Sustitucion del
Representante Comun, estan limitadas por la legislacion en materia de concurso mercantil y
quiebra aplicable, y por cualquier legislacion similar que afecte los derechos de los acreedores
en forma general;

(b) de conformidad con las leyes de México, ciertas deudas del Fiduciario,
actuando en cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso (tales como
obligaciones laborales, reclamaciones de autoridades fiscales por impuestos, cuotas del
seguro social, cuotas del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
0 cuotas del sistema de ahorro para el retiro, asi como los créditos de acreedores
singularmente privilegiados, acreedores con garantia real y acreedores con privilegio
especial), tendran preferencia sobre los credito de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles;

(c) para efectos de emitir la presente opinion, no hemos obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro publico alguno (incluyendo, sin
limitacion, el folio mercantil correspondiente al Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, Artha o el Coinversionista); y

(d) la presente opinion esta limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente; no asumimos obligacidn alguna de actualizarla
o modificarla en el futuro.
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La presente opinidn se emite Unicamente para dar cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 87 de la Ley del Mercado de Valores y no pretende sugerir o propiciar la compra
o venta de los Certificados Bursatiles.

La presente opinidn sustituye y deja sin efectos a nuestra opinién legal de fecha 11
de marzo de 2021.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

-

/.:/’
-
=

Pablo Perezalonso Eguia
Socio

10
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Ciudad de México, a 20 de julio de 2021.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Planta Baja

Col. Guadalupe Inn

C.P. 01020, Ciudad de México, México.

Sefores:

En relacion con: (i) la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores de los certificados bursatiles fiduciarios, con clave de pizarra “ARTHACK 10”
(los “Certificados Bursatiles”), a que se refieren los articulos 61 y 63 de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 7, fraccion |1, de las Disposiciones de Caracter General
aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el dia 19 de marzo de 2003, segun han
sido modificadas de manera subsecuente, por un nimero de Certificados Bursatiles
emitidos a esta fecha de: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) Certificados
Bursatiles, equivalente a un Monto Total de la Emision de hasta $2,440,000,000.00 (dos
mil cuatrocientos cuarenta millones de Pesos 00/100 M.N.), realizada por CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de
Banca Mudltiple), en su calidad de fiduciario (el “Fiduciario”), bajo el contrato de
fideicomiso irrevocable nimero F/00687, celebrado con fecha 15 de octubre de 2010,
segun el mismo haya sido o sea modificado y reexpresado, de cualquier forma, de tiempo
en tiempo (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Artha Operadora, S.A. de C.V.,
como fideicomitente y administrador (“Artha”), el Fiduciario, como fiduciario, Deutsche
Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Division Fiduciaria, como
representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles (el “Representante
Comun”) y con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de C.V., como
coinversionista (el “Coinversionista™); (ii) la asamblea general extraordinaria de
Tenedores de los Certificados Bursatiles celebrada con fecha 17 de septiembre de 2020 (la
“Asamblea de Tenedores™), por virtud de la cual se aprobd, entre otros asuntos, revocar la
designacién de Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como representante comldn de los Tenedores (en dicho caracter, el
“Representante Comun Sustituido”) y designar a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero, como representante comdn sustituto (el “Representante Comun
Sustituto”); y (iii) la opinion legal emitida por el suscrito, socio del despacho Ritch,
Mueller y Nicolau, S.C., con fecha 20 de julio de 2021, en relacion con la actualizacién de
la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores que

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.
Av. Pedregal No. 24, piso 10
Molino del Rey, 11040
Ciudad de México
www.ritch.com.mx
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mantiene la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”). Los términos con
mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se le atribuye
a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

La presente se emite para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 87 de la
Circular Unica.

Por medio de la presente, bajo protesta de decir verdad:

1. otorgo mi consentimiento para proporcionar a la CNBV cualquier
informacion que ésta me requiera, a fin de verificar mi independencia en
relacién con Artha y el Fiduciario;

2. me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos
y por un periodo no inferior a 5 (cinco) afos, en nuestras oficinas, toda la
documentacion, informacion y demas elementos de juicio utilizados para
elaborar la opinion legal antes referida y a proporcionarla a la CNBV, a la
brevedad posible, en caso que la solicite; y

3. otorgo mi consentimiento para que el Fiduciario incluya en el aviso con
fines informativos relacionados con la actualizacion de la inscripcion de
los Certificados Bursatiles, la opinion legal antes mencionada (misma que
no me obligo a actualizar), asi como cualquier otra informacion legal
referida en la misma. Lo anterior, en el entendido que dicha informacion
sea previamente verificada antes de su inclusion.

La presente carta de independencia sustituye y deja sin efectos a nuestra carta de
independencia de fecha 11 de marzo de 2021.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Pablo Perezalonso Eguia
Socio
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Ciudad de México, a 2 de septiembre de 2021

Et DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
GUSTODIA Y ADMINISTRACION

Por el presente titulo global, ClBanco, S.A., Institucién dL Bm Eﬁrﬂ%l’nD 0

The Bank of New York Mellon, S.A,, Instltuclon de Banca MuUltiplé) en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocabie No, F/00687 se obliga a pagar, en los términos y en
el lugar de pago que se indica mas adelante, la cantidad de $2,440,000,000.00 M.N. (dos
mil cuatrocientos cuarenta millones de Pesos 00]1 00 Moneda Nacional).

El presente titulo ampara la emision de 24,400,000 (veinticuatro miliones cuatrocientos mil)
Certificados Bursatiles Fiduciarios al portador, numerados sucesivamente del No. 1 al No.
24,400,000 con valor nominal de $100.00 M.N. (clen pesos 00/100 Moneda Nacional), cada
uno.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios amparados por el presente titulo han sido
emitidos al amparo de la oferta plblica de Certificados Bursatiles Fiduciarios autorizada
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”), mediante el oficio niimero
153/4000/2010 de fecha 15 de octubre de 2010. Los Certificados Bursatifes Fiduciarios
quedaron inscritos en el Registro Nacionat de Valores bajo el nimero 3239-1.80-2010-005.
La inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional de
Valores fue actualizada con el nimero 3239-1.80-2021-262, de conformidad con la
autorizacién de la CNBV mediante oficio nimero 153/10026831/2021 de fecha 20 de
agosto de 2021, derivado de los acuerdos alcanzados en la asamblea general
extraordinaria de tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios celebrada con
fecha 17 de septiembre de 2020, por medio de la cual se aprobd, entre ofros, la
sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Division
Fiduciaria por Monex Casa de 'Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero, como
Representante Comlin de los Tenedores {la “Sustitucién del Representante Comun”).

Los Certificados Bursdtites Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido
emitidos de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No.
F/00687, de fecha 15 de octubre de 2010 (el “Fideicomiso”), originariamente celebrado
entre Artha Operadora, S.A. de CV. como fideicomitente y administrador (el
“Fideicomitente’}; CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple {anteriormente The Bank of
New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Muiltiple} en su caracter de fiduciario (el
“Fiduciario”); con la comparecencia de Deutsche Bank México, S.A., Institucién.de Banca
Miiltiple, Divisiéon Fiduciaria, actualmente Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex
Grupo Financiero, como. representante comun (el “Representante Comun”) de los
titulares de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (los “Tenedores”). La finalidad
primordial del Fideicomiso es colocar los Certificados Bursatiles Fiduciarios entre el gran
publico inversionista y con los recursos obtenidos de la Emisién llevar a cabo las
Aportaclones de! Fideicomiso, las cuales junto con las Aportaciones de Artha Capital,
seran destinadas a Inversiones en Terrenos e Infraestructura a través de la Sociedad
Controladora y de las Sociedades de Proyecto para la realizacién de los Proyectos. Lo
anterior de conformidad con los términos y objetivos descritos en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, (segiin dichos términos se definen mas
adelante), que le instruya por escrito Artha Operadora, S.A. de C.V.

DEFINICIONES



Para efectos del presente titulo, los términos siguientes tendrén el
significado que se indica para cada uno de ellos, siendo éstos
igualmente aplicables en singular y en plural:

“Acciones Serie A" significan, las acciones Serie A, ordinarias,
nominativas, sin expresiéon de valor nominal, representativas del
capital social de la Sociedad Controladora, las cuales tendran
aquellos derechos corporativos y econdémicos que sefalen los
estatutos sociales de la Sociedad Controladora y los titulos
accionarios que las amparen que sean suscritas y pagadas por
Artha Capital.

“Acciones Serie B" Significan las acciones Serie B, ordinarias,
nominativas, sin expresion de valor nominal, representativas del
capital social de la Sociedad Controladora, las cuales tendran
aquellos derechos corporativos y econémicos que sefialen los
estatutos sociales de la Sociedad Controladora y los titulos
accionarios que las amparen, asi como los sefialados en el
Contrato de Fideicomiso, que sean suscritas y pagadas por el
Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y para
beneficio del Fideicomiso.

“Acciones Adicionales de la Sociedad Confroladera”, significa,
cualesquiera Acciones serie A o Acciones serie B, segun sea el
caso, representativas del capital social de la Sociedad
Controladora que los Accionistas de la Sociedad Controladora
reciban o de las que sea fitular como consecuencia de: (i)
aumento del capital de la Sociedad Controladora por cualquier
motivo; (i} division {split) de las Acciones Sociedad Controladora;
(ili) reestructuracion, subdivision de capitales, fusion o escision de
la Sociedad Controladora; y/o (iv) cualquier otra circunstancia
prevista en el Fideicomiso y/o que ocurra en términos de las leyes
y regulacién aplicable.

“Accionistas de la Sociedad Controladora’ significa, cada unoc de
(i} el Fiduciario; y (ii) Artha Capital, bajo los términos y condiciones
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Administrador” significa, Artha Operadora, S.A. de C.V., como
administrador de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura en
cuanto al disefio de los productos, la aprobacién de cada una de
las inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por
el Fideicomiso.

“Aporiaciones _a_ __la  Sociedad Confroladora” significan,
conjuntamente las Aportaciones de!l Fideicomiso y las
Apcrtaciones de Artha Capital.

“Aportaciones de Artha Capital” significan las aportaciones que
haga Artha Capital, de acuerdo a lo éstablecido en el Contrato de




Fideicomiso y en el Contrato de Coinversion, ya sea para la
suscripcion y pago de Acciones Serie A representativas del capital
social de la Sociedad Controladora o para el otorgamienio de
préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar,
deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a
través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad
Controladora.

"Aportacion Inicial" significa la cantidad de $1,000.00 {un mil
pesaos 00/100 M.N.) que el Fideicomitente aporta para la
constitucion del Fideicomiso.

“Aportaciones del Fideicomiso” significa, las aportaciones que haga
el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para la suscripcién y pago de
Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de
cualquier medio, incluyende sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable ¢ a través de obligaciones
convertibles-en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos
de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Coinversion.

“Artha Capital” significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V.

“Asamblea de Tenedores” significa, la reunién de Tenedores en
términos de la LMV y de la LGTOC.

"Auditor Externc” significa, el despacho de contadores
independientes (en el entendido que el requisito de independencia
debera de evaluarse respecto del Fiduciario, del Fideicomitente y
del Administrador) que preste servicios de auditerla de estados
financieros  al Fideicomiso  que inicialmente  sera
PricewaterhouseCoopers, S.C. y que posteriormente podra ser
cualquiera que designe el Comité Técnico de acuerdo a lo
establecido en el numeral (vii) de la Clausula 14.1.11. del Contrato
de Fideicomiso.

“BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios” o “Certificados Bursétiles”
significa, los titulos de crédito denominados en Pesos a ser
emitidos y ofrecidos por el Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, la LMV y demas disposiciones
aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV y que
otorgan derecho a participar en una parte de los rendimientos
derivados de [as Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

“Circular Unica" o “Disposiciones” significa, las Disposiciones de
caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y otros
Participantes del Mercado de Valores, emitidas por la CNBV y
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publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
2003, modificadas segun Resoluciones publicadas en el mismo
Diario el 7 de octubre de 2003, 6 de septiembre de 2004, 22 de
septiembre de 2006 ,19 de septiembre de 2008, 27 de enero de
2009, 22 de julio de 2009 y 29 de diciembre de 2009.

“Comision_Anual del Administrador” significa, la contraprestacion
anual que reciba el Administrador por los servicios prestados,
equivalente al 2% (dos por ciento), mas el impuesto al valor
agregado correspondiente, sobre el Monto Inicial hasta la
conclusién del Periodo de Inversidn, cuya base serd ajustada
anualmente conforme a inflacién calcutada con base en el indice
Nacional de Precios al Consumidor de los Gitimos 12 (doce)
meses, y posteriormente al Periodo de Inversion pero incluyendo a
la Extensién del Periodo de Inversion, una comision equivalente al
1.6% (uno punto cinco por ciento) anual mas el impuesto al valor
agregado correspondiente, sobre la suma de las Aportaciones a la
Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion mas
las Aportaciones a la Sociedad Controladora del periodo (salvo
por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la
Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), cuya
base sera ajustada anualmente conforme a inflacin calculada con
base en el Indice Nacional de Precios al Consumidor de los
Oitimos 12 (doce) meses; en el entendido, sin embargo, que una
vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60%
(sesenta por ciento) del valor de los Proyectos al término del
Periodo de Inversion, segun Ilo determine el Valuador
Independiente, la comisién anual del Administrador sera igual a
$25'000,000.00 (veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.) cuya
base se ajustara anualmente conforme a inflacién calculada con
base en el [ndice Nacional de Precios al Consumidor de los
Ultimos 12 (doce) meses a partir de la Fecha de Emision.

“Comité de Inversiones” el comité que estara integrade por Carlos
Gutiérrez  Andreassen, German Ahumada Alduncin, Patricio
Gutiérrez  Tommasi, Rafael Diaz Guerrero, Gene Towle
. Wachenheim, Carlos Gutiérrez Ruiz y Victor M. Lachica, el cual
tendra, entre otras funciones, la de presentar para su aprobacion
recomendaciones de inversion al Comité Técnico o a la Asamblea
de Tenedores, segln resuite necesario en términos de los Niveles
de Autorizacién de Proyectos para la realizacion de las
Inversiones en Terrenos e Infraestructura

"Comité Técnico” significa, el érgano creado bajo el Contrato de
Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.
“Consejo_de Administracién”® significa, el érgano al cual se
encuentra encomendada la administracién de la Sociedad

Controladora
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“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomise” significa, el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/00687, de fecha 15 de octubre de
2010, originariamente celebrado entre Artha Operadora, S.A. de
C.V., como fideicomitente y administrador; ClBanco, S.A,,
Institucion de Banca Muditiple (anteriormente The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mdltiple) en su caracter de
fiduciario; con la comparecencia de Deutsche Bank México, S.A.,
institucion de Banca Miltiple, Divisidén Fiduciaria, actualmente
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupc Financiero,
como representante comuin de los titulares de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios junto con las modificaciones gque sean
acordadas en el futuro de acuerdo con la Clausula 22 del mismo.

“Contrato de Administracién” significa, el contrato que celebren el
Administrador y la Saociedad Controladora, con la comparecencia
del Fiduciario.

“Contrato de Coinversién” significa, el contrato de coinversion a
celebrarse entre el Fiduciaric y Artha Capital, conforme al cual
éste Ultimo invertiré las Apcrtaciones de Artha Capital.

“Contrato de Colocacion” significa el contrato de colocacion que el
Fiduciario celebre con Artha Operadora y los Intermediarios
Colocadores, conforme al cual los Intermediarios Colocadores se
obligaran a wusar sus mejores esfuerzos para colocar los
Certificados Bursatiles.

“Cuenta de Distribuciones” tiene el significado que se le atribuye
en la Clausula 10.1.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta_de Inversicnes” Tiene el significado que se le atribuye en
la Clausula 10.1.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva para Gastos" Tiene el significado que se le
atribuye en la Clausula 10.1.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa, en forma conjunta, la Cuenta
de Distribuciones, la Cuenta General y la Cuenta de Inversiones.

“Cuenta General” Tiene el significado que se le afribuye en la
Clausula 10.1.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Desinversion” significa, la enajenacion de un Proyecto, ya sea en
su totalidad o mediante enajenaciones parciales sucesivas u otras
formas de liquidacién que sean aprobadas de confermidad con los
Niveles de Autorizacién de Proyectos, ya sea por el Comité de
Inversiones, el Comité Técnhico o la Asamblea de Tenedores.

“Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sébado o domingo y
en el cual las instituciones de crédito del pais abran al publico, de
acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBY



“Diario Oficial de la Federacién” significa, el Diaric Oficial de la
‘Federacion publicado por el Gobierno de los Estados Unidos
Mexicanos de conformidad con la Ley del Diario Oficial de la
Federacién publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de diciembre de 1986, segln dicho ordenamiento sea modificado
o sustituido.

“Distribuciones de la Sociedad Controladora” significa, el pago de
los Dividendos y los Rendimientos, segln corresponda.

“Distribuciones _del Fideicomiso” significa, el pago del Efectivo
Distribuible a los Tenedores de conformidad con lo establecido en
la Clausula 12.2 del Confrato de Fideicomiso.

“Dividendos” significan, ias cantidades que la Sociedad
Controladora distribuira de tiempo en tlempo a sus accionistas,
una vez constituida la correspondiente reserva legal, ya sea por
concepto de reembolso, reduccion de capital, pago de dividendos
o por cualesquiera otro medio de distribucion.

Documentos _de |la_ Operacién” significa, el Cohtrato de
Fideicomiso, el presente Titulo, el Contrato de Administracion, el

Contrato de Coinversion y los anexos de cada uno de dichos
documentos, ast como cualquier ofro contrato, convenio o
documento que deba suscribirse o celebrarse en virtud dé los
documentos que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso.

“Efectivo Distribuible” significa, respecto de cada Fecha de Calculo,
en su caso, una vez realizada la deduccién de cualesquiera
cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso, las. cantidades disponibles en la. Cuenta de
Distribuciones.

"Emisién” significa, ia emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

"EMISNET" significa, el Sistema Electrénico de Comunicacion con
Emisoras de Valores.

“Evento de Sustitucion del Administrador” tendré el significado que
se le atribuye en la Clausula 18.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Extensiéon del Periodo de Inversion” significa, la ampliacién del
Pericdo de Inversién hasta por 2 (dos) afios adicionales segln sea
autorizada por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo
establecido en la Clausula 11.4 del Contrato de Fideicomisc.

“Fecha de Amortizacién Total" significa, aguella fecha notificada
por el Fiduciario en la cual se amortizaran en su totalidad los
. Certificados Bursatiles Fiduciarios, en caso de que: (i) se haya



efectuado la uUltima Desinversién, o (i) que en términos del
Contrato de Fideicomiso no sea posible realizar inversiones
adicionales y no existan Provectos cuya Desinversion aun se
encuentre pendiente.

“Fecha de Calculo” significa, la fecha que ocurra el tercer Dia
Habil siguiente a la Fecha de Pago de Distribuciones- de la
Sociedad Controladora, en la que e! Fiduciario realizara el calculo
del monto a pagar a cada uno de los Tenedores en términos del
Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Cietre o Fecha de Emisi6n” éigniﬂca, la fecha en que
se lleve a cabo la emisién y liquidacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

“Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora”
significa, la fecha en que la Sociedad Controladora pague los

Rendimientos y Dividendos a sus accionistas.

“Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso” significa, 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Calculo en el que el

Fideicomiso debe pagar a los Tenedores el Efectivo Distribuible.
Para lo cual el Fiduciario notificard al Representante Comun,
quien sera el obligado en informar, a mas tardar con 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha de pago correspondiente, sobre
el importe a fravés del EMISNET,

"Fecha de Vencimiento" significa, el 21 de octubre de 2020, es
decir 10 afios después de la Fecha de Cierre, sin periuicio de que
las obligaciones bajo el Fideicomiso puedan ser terminadas
anticipadamente.

“Fideicomisarios” significa, los Tenedores.
“Fideicomitente” significa, Artha Operadora, S.A. de C.V.

“Fiduciario” significa, ClBance, S.A., Institucion de Banca Multiple
(anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de
Banca Mdltiple) o cualguier sucesor.

“Fondo Paralelo” significa, uno o mas vehiculos de inversion cuya
finalidad sea invertir conjuntamente con la Sociedad Controladora
en las Sociedades de Proyecto.

“Gastos” significa, significan conjuntamente los Gastos de
Asesoria Independiente, los Gastos de Emisién y Colocacion y los
Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso.

“Gastos de Asesoria_Independiente” significan todas las
comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demas
erogaciones que se generen © Sean necesarias para la




contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a
través del Comité Técnico, requieran para el mejor cumplimiento
de los fines del Fideicomiso y llevar a cabe las Aportaciones del
Fideicomiso, los cuales deberan de ser erogados por el Fiduciario
con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, en el entendido
gue una vez que dicha cantidad se agote no existira obligacién
alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones
adicionales.

"Gastos de Emisién _y Coglocacion” significan, los honorarios,
comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones

gue se generen para llevar a cabo la emisién y colocacion de
Certificados Bursétiles Fiduciarios incluyendo de manera
enunciativa pero no limitativa, segun sea el caso: (i) los
honorarios, comisiones y gastes de los Intermediarios
Colocadores de acuerdo con el Contrate de Colocacion; (i) los
honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario por
la aceptacién de sus respectivos cargos en relacion con la
Emisién; (iii) el pago de los derechos que deban ser cubierios a la
CNBV y los pagos que se deban realizar a la BMV y al INDEVAL,
(iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y fiscales
externos; y (v) la impresion de prospectos de colocacion y
cualquier otra publicacién y/o publicidad relacionada con lo
anterior.

“Gasfos _de Inversidén” significan, las erogaciones en que se
incurrirdn, en razén de la evaluacién e implementacion de las
inversiones en Proyectos e Infraestructura.

"Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso” significa, todas las
comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demas
erogaciones que se generen o sean necesarias para el
mantenimiento de la Emisidn con las excepciones que en su caso
se prevean en el Caontrato de Fideicomiso, incluyendo de manera
enunciativa pero no limitativa, (i) los honorarios del Fiduciario, y
los gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus
obligaciones bajo los Documentos de la Operacién; (i) los
honorarios del Representante Comun y los gastos incurridos por el
mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo los
Documentos de la Operacidn; (ill) [a parte proporcional que le
corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del
Administrador; (iv) los gastos directos y necesarios para cumplir
con las disposiciones legales aplicables para mantener el registro
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en
la BMV y aquellos derivados de cualquier publicacién relacionada,;
(v) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el Representante
Comun o el Fideicomitente en relacién con cualquier modificacion,
o renuncia a las disposiciones de este Contrato o cualquier otro
Documento de la Operacion, incluyendo los honorarios pagaderos
a sus respectivos asesores; (vi) la parte proporcional que le
corresponda pagar al Fideicomise de los honorarios, derechos,
gastos y otros pagos necesarios para constituir las Sociedades de




Proyecto, (vii) la parte proporcional de las primas pagaderas
respecto de cualesquiera seguros de responsabilidad profesional
contratados respecto del Administrador o su personal, incluyendo
al Comité de Inversiones, {viii) las primas pagaderas respecto de
cualesquiera seguros de responsabilidad profesional contratados
respecto de los miembros del Comité Técnico, (ix) cualquier gasto,
costo u honeoraric en el que se incurra para efectos de sustituir al
Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, (x)
cualesguiera gasfos, costos u honorarios en que se incurran para
efecto de dar por terminado el Contrato de Fideicomiso y/o liquidar
el Patrimonio del Fideicomiso; y (xi) cualesquier otros gastos y
honorarios relacionados con o incurridos en relacién con las
operaciones establecidas en el Confrato de Fideicomiso, entre
ellos los honorarios de Auditores Externcs, proveedor de precios y
del Valuador Independiente, que el Fiduciario pagara con cargo a
la Cuenta de Reserva para Gastos.

‘Indeval” significa, la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.

“Intermediarios Colocadores” significa, Merrill Lynch México, S.A.
de C.V., Casa de Bolsa y GBM Grupo Bursétil Mexicano, S.A de
C.V., Casa de Bolsa, ¢ cualquier otro intermediario financiero
autorizado que, en su caso, designe el Fideicomitente.

“Inversiones _en __Terrenos e Infraestructura” significa, las
inversiones en Terrenos e infraestructura que sean realizadas
para la ejecucion de los Proyectos, incluyendo los gastos
relacionados con la adquisicion de Terrenos y con [a
implementacién de la infraestructura necesaria para el desarrollo
de los mismos, en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomisa.

“Inversiones Permitidas” significan, aquellas inversiones que
debera realizar el Fiduciario de las cantidades liquidas que se
encuentren en el Fideicomiso en los términos que le sean
informados por escritc por el Administrador, hasta en tanto el
Fiduciario no sea nofificado por el Comité Técnico sobre la
disposicién de fondos para la realizacion de las Inversiones en
Terrenos e Infraestructura en términos del Contrato de
Fideicomiso, en_ el entendido que se deberd invertir
exclusivamente en instrumentos con vencimiento diario,
denominados en pesos, emitidos o garantizados por el Gobierno
Federal con calificacion de crédito "AAA” en la escala nacicnal, o
su equivalente, otorgada por al menos 2 (dos) de las agencias
calificadoras autorizadas por la CNBV.

"LGTOC" significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

"LMV" sighifica, la Ley del Mercado de Valores.



“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembros Independientes” Significa, aquella Persona que cumpla
con los requisitos de los Articulos 24, segundo parrafo y 26 de la
LMV; en el entendido que la independencia se calificara respecto
del Fideicomitente tanto en su caracter de fideicomitente del
fideicomiso como de Administrador asi como de la Sociedad
Controladora y las Sociedades de Proyecto. Por consiguiente,
dicha Persona no debera ubicarse en ninguno de los siguientes
supuestos:

{a) los auditores externos del Fideicomitente, la Sociedad
Controladora o de alguna de las personas morales que integren el
Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan, durante
los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha del
nombramiento;

(b los directivos 0 empleados relevantes de! Fideicomitente, la
Sociedad Controladora, de las Scociedades de Proyecto o de las
personas morales que integren el Grupo Empresarial o Consorcio
al que éstas pertenezcan, asi como los comisarios, en su caso, de
estas Ultimas, en el entendido que dicha limitacidn solo sera
aplicable respecto de las personas fisicas que hubieran ccupado
dichos cargos durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a
la fecha de designacion;

(c) cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o
poder de mando, segun dicho término se define en la LMV, en el
Fideicomitente, la Sociedad Controladora, las Sociedades de
Proyecto o en alguna de las personas morales del Grupo
Empresarial o Consorcio al que estas perienezcan,

{d) los accionistas que sean parte del grupo de Personas que
mantengan el control del Fideicomitente, de la Sociedad
Controladora o de las Sociedades de Proyecto;

(e) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores,
acreedores, socios, consejeros o empleados de una empresa que
sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o acreedor
importante del Fideicomitente, de la Sociedad Controladora o de
las Sociedades de Proyecto.

Un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante
cuando las ventas del Fideicomitente, |la Sociedad Controladera o
de las Sociedades de Proyecto (segdn sea el caso) representen
mas del 10% (diez por ciento) de tas ventas totales del cliente,
prestador de servicios o proveedor, durante los 12 (doce) meses
inmediatos anteriores a Ia fecha de nombramiento. Asimismo, un
deudor o acreedor es importante, cuando el importe del crédito es
mayor al 15% (quince por ciento) de los actives del Fideicomitente,
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la Sociedad Controladora (segun sea el caso), las Sociedades de
Proyecto, o de su contraparte; o

{f) las Personas que tengan parentesco por consanguinidad,
afinidad o civil hasta ef cuarte grado o por afinidad hasta el cuarto
grado, asi como los cényuges, la concubina o el concubinario, de
cualquiera de las personas fisicas referidas en los incisos (b} a ()
anteriores.

“Manto Inicial” significa el Monto Total de la Emisién menos los
Gastos de Emisidn y Colocacion.

“Monto _Invertible por Proyecte" significa, las cantidades que del
Monto Total Invertible podran ser invertidas en cada Proyecto y
en suU caso incluiran:

(i) el precio de compra de un terreno;

(i) los gastos de busqueda, investigacion, evaluacion legal y
financiera, adquisicién, habilitacion y = obiencién de
permisos;

(i) los gastos de estudios ambientales, financieros, de
mercado y técnicos; '

{iv) en su caso, los gastos de urbanizacién e infraestructura
basica;

(V) los gastos relacionados con la Desinversi6n o venta de ios
Proyectos los cuales tendran que ser en todo caso en
condiciones de mercado; y

{vi) gastos administrativos (personal, asesores, sistemas) de
las Sociedades de Proyecto.

"Monto Total de la Emision” significa, el producto bruto que se
obtenga con motivo de la colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

“Monto Total Invertible” significa, respecto a cualquier fecha de
céalculo, el Monto Total de la Emision menos la Reserva para
Gastos, las Aportaciones del Fideicomiso y los Gastos
devengados, mas los rendimientos generados por Inversiones
Permitidas.

“Niveles de Autorizacién de Proyectos” tendrd el significado que
se le atribuye en la Clausula 11.2 del Contrate de Fideicomiso.

"Patrimonio del Fideicomiso”, tiene el significado que se atribuye a
dicho término en la Clausula 4 dei Contrato de Fideicomiso.
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“Periodo_de Inversién” significa el lapso que por regla general
durara 4 afios contado a partir de la Fecha de Cierre, que el
Fideicomiso tendré para invertir ia totalidad del Monto Total
Invertible a través de las Aportaciones del Fideicomiso que se
destinen al Objetivo de las Inversiones. Lo anterior sin perjuicio de
que dicho periodo pueda ser reducido, extendido o suspendido
en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Persona’ significa, cualquier persona fisica o moral, sociedad,
asociacién no registrada, fideicomiso, entidad corporativa, o una
persona fisica 0 moral en su cardcter de fiduciario, ejecutor,
administrador u otro representante legal, autoridad gubernamental
u ofra entidad de cualquier naturaleza.

“Pesos” y “$" significa, pesos, la moneda de curso legal en
México.

“Proyectos” tendra el significado que se le atribuye en la Clausula
11.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Rendimientos” significa, las cantidades pagadas por concepto de
capital o intereses a favor del Fideicomiso y de Artha Capital por la
Sociedad Controladora, en concepto de Aportaciones a la
Sociedad Coniroladora, cuando las mismas se realicen en forma
de préstamos.

“Representante Comun” significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comiin de los
Tenedores o quien lo substituya, en su caso.

‘Reserva para Gastos” significa, el monto equivalente a 1.5%
{uno punto cinco por ciento) del Monto Total de la Emision.

"RNV" significa, el Registro Nacional de Valores de la CNBV,

“Sociedad Controladora” significa, Artha Controladora, S.A.P.l. de
“C.V.

“Sociedades de Proyecto” significan, las sociedades andnimas de
propdsito especifico constituidas al efecto por la Sociedad
Controladora y quien ésta designe para la realizacién de cada
Proyecto.

"Tenedores” significa, los titulares de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, quienes en todo momento estaran representados por
el Representante Comun.

"Tftulb" significa, el presente titulo global que documenta la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Valor Nominal” significa, $100.00 M.N. (cien Pesos 00/100
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Moneda Nacional) por Certificado Bursatil Fiduciario.

“Valuador Independiente” significa, cualquier Persona designada
por el Comité Técnico que tenga la experiencia y recursos
necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos
del Contrato de Fideicomiso y sefialadas por el Administrador.

I
CARACTERISTICAS

Denominacion: Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios emitidos por
ClBanco, S8.A., Institucion de Banca Multiple (anteriormente The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple),
como Fiduciaric del Fideicomiso Irrevocable No. F/00687.

Emisor: ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple {anteriormente The
" Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple). En
cumplimiento a lo sefialado por el articulo 64 fraccion Il de la Ley
del Mercado de Valores, se sefiala que el objeto social del Emisor
es:

“1. Prestar el servicio de banca y crédito en los términos de la
Ley de Instituciones de Crédito y, en consecuencia, realizar
todo tipo de operaciones y prestar todos los servicios bancarios
a que se refiere el articulo 46 (cuarenta y seis), 46 (cuarenta y
seis) Bis 1 {uno), 46 {cuarenta y seis) Bis 4 (cuatro) y 46
{cuarenta y seis) Bis 5 (cinco) de la citada Ley asi como las
demas operaciones que le estén expresamente permitidas por
la Ley de Instituciones de Creditoc y demas disposiciones
legales aplicables, y con apego a las sanas practicas y a los
usos bancarios y mercantiles.

En consecuencia, podra realizar entre otras, las siguientes
operaciones y servicios bancarios;

I. Recibir depésitos bancarios de dinero; a) a la vista; b)
retirables en dias preestablecidos; ¢) de ahorro, y d) a plazo o
con previo aviso,

ll. Aceptar préstamos y créditos;

1il. Emitir bonos bancarios;

1V, Emitir obligaciones subordinadas;

V. Conslituir depdsitos en insfituciones de crédito y entidades
financieras del exterior;

VI. Efectuar descuentos y otorgar préstamos o creditos;

VIi. Expedir tarjetas de crédito con base en contratos de
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apertura de crédito en cuenta corriente;

VII. Asumir obligaciones por cuenta de terceros, con base en
créditos concedidos, a ftravés del otorgamiento de
aceptaciones, endoso o aval de titulos de crédito, asi como de
la expedicion de cartas de crédito;

IX. Operar con valores en los términos de las disposiciones de
la presente Ley y de la Ley del Mercado de Valores;

X. Promover la organizacién y transformacién de toda clase de
empresas o sociedades mercantiles y suscribir y conservar
acciones o partes de interés en las mismas, en los términos de
esta Ley,;

Xl. Operar con documentos mercantiles por cuenta propia;

XIl. Uevar a cabo por cuenta propia o de tercercs operaciones
con oro, plata y divisas, incluyendo reportos sobre estas
ultimas,’

XIlIl. Prestar servicio de cajas de seguridad;

XIV. Expedir cartas de crédito previa recepcién de su importe,
hacer efectivos créditos y realizar pagos por cuenta de clientes;

XV. Practicar las operaciones de fideicomiso a que se refiere la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y lievar a
cabo mandatos y comisiones;

XVI. Recibir depésitos en administracion o custodia, o en
garantia por cuenta de terceros, de titulos o valores y en
general de documentos mercantiles,

XVII. Actuar como representante comun de los tenedores de
titulos de crédito;

XVIII. Hacer servicic de caja y tesoreria relativo a titulos de
crédito, por cuenta de las emisoras;

XIX. Llevar la contabilidad y los libros de actas y de registro de
sociedades y empresas;

XX. Desempefiar el cargo de albaces;

XXI. Desempeifiar la sindicatura o encargarse de la liquidacion
judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos,
concursos o herencias;

XXIl. Encargarse de hacer avalios que tendrdn la misma

fuerza probatoria que las leyes asignen a los hechos por
carredor plblico o perito;
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XXIII. Adquirir los bienes muebles e inmuebles necesarios para
la realizacién de su objeto y enajenarlos cuando corresponda;

XXV, Celebrar contratos de arrendamiento financiero y adquirir
los bienes que sean objeto de tales contratos;

XXV. Realizar operaciones derivadas, sujetandose a las
disposiciones técnicas y operativas que expida el Banco de
México, en las cuales se establezcan las caracteristicas de
dichas operaciones, tales como tipos, plazos, contrapartes,
subyacentes, garantlas y formas de liquidacion;

XXVI. Efectuar operaciones de factoraje financiero;

XXVI bis. Emitir y poner en circulacién cualgquier medio de pago
que determine el Banco de México, sujetandose a las
disposiciones técnicas y operativas que éste expida, en las
cuales se establezcan entre otras caracteristicas, las relativas a
su uso, monto y vigencia, a fin de propiciar el uso de diversos
medios de pago;

XXVIL. Intervenir en la contratacion de seguros para lo cual
deberan cumplir con lo establecido en la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y en las
disposiciones de caracter general que de la misma emanen;

XXVIIL. Otorgar fianzas o cauciones sélo cuando no puedan ser
atendidas por las instifuciones de fianzas en virtud de su
cuantla y previa autorizacién de la Comision Nacional Bancaria
y de Valores; '

XXIX. Dar en garantia sus propiedades en los casos que
autorice la Comisién Nacional Bancaria y de Valores;

XXX. Dar en garantia, incluyendo prenda, prenda bursatil o
fideicomiso de garantla, efectivo, derechos de crédito a su favor
o los titulos o valores de su cartera, en operaciones gue
realicen con el Banco de México, con las instituciones de banca
de desarrolle, con el Instituto para la Proteccién al Ahorro
Bancaric o los fideicomisos pablicos censtituidos por el
Gobierno Federal para el fomento econdémico. También se
podran otorgar dichas garantlas en términos distintos a los
enles sefalados cuando el Banco de Meéxico lo autorice
mediante disposiciones de caracter general;

XXXI. Pagar anticipadamente, en todo o en parte, obligaciones
a cargo de la propia institucion derivadas de depositos
bancarios de dinero, préstamos o créditos, cuando o autorice
Banco de México, mediante disposiciones de caracter general,

XXXIl. Pagar anticipadamente operaciones de reporte
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Monto de la Emisi6n:

Plazo de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios

celebradas con el Banco de México, instituciones de crédito,
casas de bolsa, asi como con las demés personas que autorice
el Banco de México mediante disposiciones de caracter
general. '

XXX, Pactar con terceros, incluyendo a otras instituciones de
crédito o entidades financieras, la prestacion de servicios
necesarios para su. operacion, asi como comisiones para
realizar ' las operaciones previstas en estos estatutos, de
conformidad con [os articulos 46 (cuarenta y seis) Bis 1 (uno) y-
46 (cuarenta y seis) Bis 2 (dos), de la Ley de Instituciones de
Crédito, y las disposiciones de caracter general que al efecto

expida [a Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

XXXV, Las andlogas o conexas que autorice la Secretaria de
Hacienda y Credito Publico, oyendo la opinion del Banco de
México y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

La Sociedad no podra coadyuvar con cualquier de sus
subsidiarias o aflliadas en México o en el extranjero en la oferta
de productes o servicios o en la realizacién de operaciones que
estén prohibidas en México por |a legislacién aplicable.

2, Adquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar, y en
general, utilizar y administrar, bajo cualquier titulo, toda clase
de derechos y bienes muebles e inmuebles que sean
necesarios ¢ convenientes para la realizacion de su objeto vy el
cumplimiento de sus fines;

3. [ntercanibiar informacién con otras instituciones de crédito en
términos de lo que establece el articulo 115 (ciento quince) de
la ley de Instituciones de Crédito y las disposicicnes de

-carcter general a que se refiere dicho articulo, con el fin de

fortalecer las medidas para prevenir y detectar actos, omisiones
u operaciones que pudieren favorecer, prestar ayuda, auxilic o
cooperacion de cualquier especie para la comision del delito
previsto en el articuio 139 (ciento treinta y nueve) del Cddigo
Penal Federal, o que pudieren ubicarse en los supuestos del
articulo 400 {cuatrocientos) Bis del mismo Cadigo, y

4, Realizar todos los actos juridicos necesarios para el
desempefio de sus actividades y la consecucion de su objeto
social.

$2,440,000,000.00 M.N. (dos mil cuatrocientos cuarenta millones
de Pesos 00/100 Moneda Nacional).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen un plazo de vigencia
méxima de 3654 (ires mil seiscientos cincuenta y cuatro) dias
contados a partir de la Fecha de Emision, equivalentes a 120
(ciento veinte) meses, es decir, 10 (diez) afios.
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Valor Nominal:

Fecha de Emision:

Fecha de Vencimiento:

Posibles Adquirentes:

Fines del Fideicomiso y

Facultades del Fiduciario:

$100.00 M.N. (cien pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada
Certificado Bursatil Fiduciario.

20 de octubre de 2010.

Todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios venceran en la
Fecha de Vencimiento, que sera la fecha en la que venza el plazo
de 120 {ciento veinte) meses contados a partir de la Fecha de
Emisién, es decir, el 21 de octubre de 2020. En la Fecha de
Vencimiento de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios el.
Fiduciario distribuira los bienes, derechos y cualquier otro activo
que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso, correspondiente
a la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, este se entregara
a los Tenedores como rendimiente.

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo
permita y que manifiesten por escrito conocer los potenciales
riesgos que representan las inversiones en esta clase de valores.

Los fines principales del Fideicomiso consisten en: (i) adquirir,
mantener y disponer de derechos y activos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso y distribuir y administrar los recursos
gue se obtengan de la emisién de los Certificados Bursatiles en
las Cuentas del Fideicomisc; (i) llevar a cabo las Aportaciones del
Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido en el Coniralo de
Fideicomise y en el Contratv de Coinversién; y (iii) realizar
cualquier acto legal o actividades gue resulten consistentes con lo
anterior.

Para la realizacion de dichos fines, las facultades del Fiduciario
por cuenta del Fideicomiso incluiran, sin limitacion alguna:

a) realizar la oferta pdblica de Certificados Bursatiles, emitir
los Certificados Bursatiles v realizar pagos conforme a los
Certificados Bursdtiles y de acuerdo con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso;

b} de conformidad con lo establecido en la LMV y otras
disposiciones aplicables, celebrar los documentos y tomar las
acciones que resulten necesarias para llevar a cabo la oferta
publica y colocacién de los Certificados Bursatiles, asi como
solicitar y obtener de la CNBV, BMV e Indeval, y cualquier ofra
autoridad, las autorizaciones necesarias para realizar 1a oferta y
colocacion de los Certificados Bursatiles, incluyendo el listado de
los mismos;

c) celebrar el Conirato de Colocacion con los Intermediarios
Colocadores en relacion con los participaciones en el
Fideicomiso y los Certificados Bursatiles a ser emitidos por el
Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dicho
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Contrato de Colocacién, incluyendo el page de indemnizaciones
conforme al mismo;

d) establecer, administrar y mantener las Cuentas del
Fideicomiso en Instituciones de Crédito en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

e) invertir los montos que se ‘encuentren en las Cuentas del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas en tanto no sean
dispuestas para realizar Aportaciones del Fideicomiso o para
pagar los Gastos;

f) constituir con Artha Capital la Sociedad Controladora y
suscribir y pagar acciones representativas del capital social de la
Sociedad Controladora de tiempo en tiempo en téerminos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

g) llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, suscribir
cualesquier documentos, contratos, convenios y titulos de crédito
para tal fin; en términos de lo establecido en el presente Contrato
y en el Contrato de Coinversion;

h) ejercer los derechos corporativos y patrimoniales que
sean consecuencia de la titularidad que tenga sobre las Acciones
Serie B, dentro de los cuales se incluye la suscripcion y pago de
Acciones Adicicnales Sociedad Controladora, el derecho a cobrar
Dividendos v/o Rendimientos, asl como cumplir con las
obligaciones que le comrespondan como accionista de la
Sociedad Controladora, conforme a las instrucciones que reciba
por escrito del Fideicomitente;,

i) adquirir, transmitir, endosar, mantener, administrar, votar y
ser titular de Acciones Serie B y otros activos del Patrimonio del
Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacion necesaria
para dicho fin;

) adquirir, transmitir, endosar, mantener, administrar, y ser
titular de los titulos de crédito que, en su caso, documenten las
Aportaciones del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la
documentacién necesaria para dicho fin;

k) ejercer cualesquier derecho derivados de las Aportaciones
del Fideicomiso;

)] ejercer, o permitir el ejercicio de los derechos relacionados
al Patrimonio de! Fideicomise, y realizar todos los actos
necesarios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable;

m) el cumplimiento por parte del Fiduciario de todos los
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deberes y cbligaciones especificados o establecidos a su cargo
en el Contrato de Fideicomiso y en cada uno de los Documentos
de la Operacidn, en los términos que ahi se sefialen;

n) comparecer, con el Administrador y la Sociedad
Controladera a la celebracién del Contrato de Administracion, asi
como realizar los demds actos y suscribir los documentos que
sean necesarios 0 convenientes para cumplir con los términos de
dicho contrato;

0) celebrar, con el Fideicomitente el Contrato de Coinversién,
asi como realizar los demas actos y suscribir los documentos gue
sean necesarios o convenientes para cumplir con los términos de
dicho contrato;

¢)] ‘celebrar, de conformidad con las instrucciones del
Administrador, operaciones de cobertura o derivados sobre tasas
de interés o tipo de cambio, a efecto de proteger el valor de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; lo
anterior sujeto a la autorizacion del Comité Técnico y en el
entendido que en ningln caso el Administrador podra instruir al
Fiduciario para que celebre este tipo de operaciones con fines
especulativos; '

q) celebrar contratos relacionados con las obligaciones del
Fideicomiso en términos del Contrato de Fideicomiso o
relacionados con la realizacién de Aportaciones del Fideicomiso,
y celebrar cualquier tipo de instrumento ¢ acuerdos que deriven
de ahl, conforme a las instrucciones que reciba por escrito del
Administrador;

r contratar y remover al Valuador Independiente, con el voto
favorable de los miembros del Comité Técnico, en el entendido
que en dicha decisiéon no podran participar los miembros
designados por el Fideicomitente;

s) contratar y remover a -consultores, depositarios,
abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
propésitos y fines del Fideicomiso, conforme a las instrucciones
que reciba por escrito del Admiinistrador,

f) pagar con los activos que conforman el Patrimonic del
Fideicomiso, en la medida que éste resulte suficiente, todas las
obligaciones de las que es responsable de conformidad con las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, las
Distribuciones del Fideicomiso y el pago de cantidades debidas a
los Tenedores de conformidad con los Certificados Bursatiles y el
pago de los Gastos;

u) preparar y proveer toda la informacion relacionada con el
Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con este
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Comité Técnico

Contrato, la LMV, la Circular Unica, el Reglamento Interior de la
BMV y cualquier otra ley o normatividad aplicable {incluyendo, sin
limitacion, las obligaciones de revelacién de informacién), asi
como toda la informacion gue sea requerida de tiempo en tiempo
de conformidad con ofras disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y ofros contratos en los que el Fideicomiso sea
parte;

v) preparar, en su case, aquella documentacién que resulte
necesaria para la presentacion de las declaraciones fiscales det
Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable, para lo
cual contara con la colaboracién dei Administrador;

w) preparar y presentar cualesquier otros repories requeridos
por, o solicitudes de autorizacidn de parte de, cualquier autoridad
gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones
extranjeras y competencia econdmica, en su caso;

" X) oforgar poderes generales y especiales segln sean

requeridos para el desarrollo de los fines del Fideicomiso o para
la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el

- Contrato de Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por

el Fideicomiso, segln le instruya el Fideicomitente;

¥) una vez que la vigencia del Fideicomiso haya concluido y
las cantidades bajo los Certificados Bursétiles hayan sido
pagadas en su totalidad, distribuir los activos y derechos que a
ese momenio integren el Patrimonio de! Fideicomiso, de
confarmidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; y

z) en general, realizar cualquier otrc acto, incluyendo la
celebracion de contratos que sean necesarios, recomendables o
convenientes para el mejor cumplimiento de las finalidades de!
Fideicomiso, seguin le instruya el Fideicomitente.

En lo no previsto por el Contrato de Fideicomiso, el Fiductario
llevara a caho y/o suscribird todos los actos que sean necesarios
para el debido cumplimiento de los fines del Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones del Comité Técnico o del
Fideicomitente, segln corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a
realizar acto alguno en contravencion al Contrato de Fideicomiso
0 a la regulacién aplicable. Asimismo, las partes acuerdan que el
Fiduciario no sera responsable por aquellos actos que realice en
seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el
Fideicomitente o el Administrador, seqln sea el caso, le deban

entregar conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Constitucion,

De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, las
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partes establecen un comifé {écnico gue permanecerd en
funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

Integracion.

El Comité¢ Técnico estard integrado por un maximo de 21
(veintidn) miembros de los cuales, por lo menos, el 25%
{veinticinco por ciento) deberan ser Miembros Independientes.

Designacion de Miembros.

(A) Desde la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso y
hasta que se lleve acabo la designacion a que se refiere el inciso
(B) siguiente, el Comité Técnico estara integrado por los miembros
propietarios y sus respectivos suplenies que se listan en el Anexo
“A” del Contrate de Fideicomiso, los cuales son nembrados de la
siguiente forma: (i) 3 (fres) miembros propietarios y su respectivos
suplentes, elegidos por el Fideicomitente y (i) 1 (un) Miembro
Independiente designado por el Fideicomitente.

(B} En un plazo que no excederd de 5§ (cinco) Dias Habiles
siguientes a la Fecha de Emisién, deberan llevarse a cabo las
designaciones correspondientes a fin de que e Comité Técnico
quede integrado inicialmente por los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes que sean nombrados de la siguiente forma:

(i) cualesquier Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean titulares del 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en circulacion, tendrén derecho a designar a
un miembro propietario y a sus respectivos suplentes en el Comité
Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieren
renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico
en términos de los propios Certificados Bursatiles), en el entendido
que deberan de cumplir con los requisitos para ser Miembros
Independientes.

Dichos Tenedores deberdn entregar al Fiduciario y al
Fideicomitente, evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de los que sean titulares dentro de los plazos
correspondientes, con el fin de que el Fiduciario compruebe que
dicho nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios es equivalente
al 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion a dicha fecha y determine el numero de
miembros que pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en
el entendido que, para |a designacion de los miembros del Comite
Técnico inicial realizada por los Tenedores, Unicamente podra
realizarse por aguellos Tenedores que cumplan con los requisitos
sefalados en este inciso en la Fecha de Emision.

Los miembros designados por los Tenedores, duraran en su
encargo 1 {un) afo contado a partir del 1 de enero y hasta el 31 de
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diciembre del afio que corresponda, salvo por los miembros que
sean (a) designades en la primera designacion, en cuyo caso,
duraran en su encargo hasta el 31 de diciembre de 2011, y (b)
destituidos en términos del siguiente apartado.

Los Tenedores notificaran por escrito al Fiduciario, con copia al
Fideicomitente de la designacién que hayan realizado de
conformidad con el presente inciso;

(i) el Fideicomitente tendra derecho a designar al resto de los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, en el entendido que, el Fideicomitente debera designar
a la mitad mas uno del total de los miembros del Comité Técnico.

No habra requisitos de nacionalidad respecto de los miembros del

. Comité Técnico.

El Fideicomitente notificara por escritc al Fiduciario de la
designacién que haya realizado de conformidad con el presente
inciso.

El Fiduciaric Gnicamente dard curso a las instrucciones y
resoluciones emitidas por el Comité Técnico integrado conforme a
la titima notificacién por escrito que hubiere recibido.

El nombramiento como Miembro del Comité Técnico debera ir
acompaiiado de; (i) la aceptacién del cargo por parte del miembro
propietario y, en su caso, del suplente de que se trate en términos
idénticos o sustancialmente similares a los del documento que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexe “B”, (ii) copia de la
identificacién oficial de diche miembro propietario y, en su caso, de
su suplente, en la que aparezca su firma; (ii) en caso de ser
Miembro Independiente, debera manifestar por escrito que no se
encuentra en algln supuesto de los previsios en los articulos 24 y
26 de la LMV.

Los miembros del Comité Téchico tendran voz y voto en las
deliberaciones de dicho organc y no podran delegar sus
funciones. ‘

Destitucion o Sustitucion de Mier_nbros.

Los Tenedores y el Fideicomitente podran en cualquier momento
revocar la designacion o sustituir a los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes, que hayan designado
conforme al inciso B) anterior, mediante notificacién por escrito al
Fiduciario.

Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respeciivos
suplentes, nombrados por el Fideicomitente, sélo podran ser
destituidos o sustituidos por el propio Fideicomitente. Los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivo
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suplentes, designados por los Tenedores en los términos del
inciso ¢) anterior, sélo podran ser destituidos o sustituidos en su
encargo por los Tenedores que los hubieren designado, salvo que,
sean destituidos la totalidad de los integrantes del Comité Técnico,
en cuyo caso los demas Tenedores podran realizar fales
destituciones, y los miembros destituidos, no podran ser
designados nuevamente como miembros del Comité Técnico
durante los 12 (doce) meses siguientes a la fecha en que hayan
sido destituidos.

La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro de! Comité
Técnico resultara en la remocidon automatica con efectos
inmediatos, y los Tenedores respectivos o el Fideicomitente,
segun corresponda, deberan especificar una nueva designacion o,
de lo contrario, se considerara que han renunciado a su derecho a
designar hasta que dicha designacion haya sido realizada.

Los miembros propietarios sélo podran ser sustituidos ante su
ausencia por el suplente que le corresponda al miembro
propietario en cuestién,

Remuneracion de Miembros.

El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y
no da derecho a recibir una contraprestacién de cualquier
naturaleza por el desempefio def mismo.

Presidente y Secretario.

El Fideicomitente designard a un miembro del Comité Técnico
como presidente, y a un secretario (quien podra no ser miembro
del Comité Técnico).

Convenios para el ejercicio del Derecho de Voto.

De conformidad con la Circular Unica, los miembros del Comité
Técnico podran celebrar convenios con relacion al ejercicio de sus
derechos de voto en las sesiones del Comité Té&cnico. Tales
convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al
Fiduciario por los Tenedores, dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes al de su concertacion, para que sean revelados por el
Fiduciario al piblico inversionista a través de la BMV y EMISNET,
asi como para gue se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. Dichos convenios podran establecer, entre otros,
ejercer el voto de los rmiembros del Comité Técnico en el mismo
sentido del voto emitido por el Administrador.

Salvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a
la legisiacion aplicable, los miembros del Comité Técnico tendran
las obligaciones de confidencialidad que se contengan al efecto en
el convenio de confidencialidad que debera ser firmado por ellos
anfes de que sean aceptados como miembros del Comité Técnico.
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Mw ...... .

'_"EI secretarlo convocara a uha sesmn ‘en casa- de que cualqulera
de los miembros del .Comité Técnico o los Tenedores que en lo
--individual° o ‘en-su-conjunto tengan el 10% (diez por. ciento) del’

.-morito ‘en’ circulacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi

““lo’ soliciten -por -escrito Técnico, en cuyo -caso dicha solicitud

-debera - ‘entregarse ‘&l secretario--con ‘al menos 5 ‘(cinco) Dias

- Habiles® de. ant|c|paC|on a: la fecha en que se. tenga programado.

- celebrar.-]a ‘sesion; y |la_misma -debera indicar- brevemente Ios -
. .asuntos que se pretendan tratar en dlcha sesuﬁn : RV

""f{En cualqwera de Ios supuestos senalados enel pérrafo anterlor el

. “secretario convocaré a una sesion con-al menos 3 (tres). Dias
- Habiles de. anhcapacuﬁn a-la fecha:en que se tenga programado.
- celebrar Ja’sesién. ‘La convocatoria debera indicar el orden-del

dia, el Iugar Ia fecha y la hora en Ia que se vaya a Ilevar a cabo la
sesuﬁn :

-_:'La' 'COhvocat'b'ri'a' debera ser emitida cféritfo del término de-15

“{quince) dias-naturales contados a partir de la fecha en que se

. reciba la- solicitud.. En ‘caso de incumplimiento, quienes hubieren
"~ hecho la solicitud  de ‘que' se trate, podran solicitar al juez

competente del domlcmo del FIdUCIaI’IO que emata la convocatoria
_correspondlente o A

~ Las convocatorias se entregarén por -escrito a cada uno de los :

miembros del Comité "Técnico, . con copla al Fiduciario, al

h ".'_'Fldelcom|tente y al Representante Comtn, en los domicilios que

~ éstos hayan proporcionade al.Fiduciario. ‘Sera obligacion de los
- miembros . del- Comité - Técnico mformar cualqwer cambio de
domlcmo en forma oportuna :

'Para que las sesmnes del Comlte Técnlco se con5|deren
. vél:damente instaladas en primera convocatoria, la mayorfa de sus
. miembros “propietarios  (la mitad -més . uno). o .sus: suplentes
“_respectwos deberan estar presentes. En el caso de segunda o
. ulterior . ‘convocatoria, las ‘sesiones .del Comité Técnico podran
“-‘celgbrarse - vélidaménte’ cualqmera que sea el num_ero de

mlembros presentes en la misma. : '

Para que las resoluc:ones del Comlte Técnlco sean validas en
: cualquier sesién  del ‘Comité Técnico, ‘se requeriré que -sean .
‘tomadas por mayoria de votos-de |6s” miembros presentes, salvo -

~. “cuando " se..discuta’ el proponer a los Tenedores - cualqmer

- ‘modificacién a los- documentos,. términos y/o condiciones de la
. Emisién; en . cuyo caso se requerlra el voto de las tres cuartas
*'partes de Ios mlembros presentes HU P

-'No se: requenré de ‘convocatoria €n caso de" que en cualquner

- - sesién del Comité Técnico se encuentren presentes la totalidad de
- los' miembros-del Comité Tecmco al.;momento de la vot@qén ,
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--Sesiones.
‘EI'Comité Técnico se reunira-con la periodicidad necesaria para el -
" -cumplimiento- de sus-funciones y los fines de este Fideicomiso, -
pero en todo caso debera reunirse por.lo menos una vez al afo. - -

- Asimismo; durante el Periodo de Inversién o hasta que se agote la

- fotalidad del-Monto Total Invertible, el Comité Técmco deberé
reunirse por lo menos en forma semestral

: ; Las reso!ucrones del Comlte Tecn:co deberén ser adoptadas por
- mayoria simple. de votos' de los miembros presentes. Cada

= miembro téndra voz y derecho a un-voto, y el presiderite ademés

N 'j_,tendré voto de calldad para el caso de empate en Ias votacwnes

Lo anterlor en: eI entendido que (i) urio o mas representantes del

~_Fiduciario y del Fideicomitente podrén ser invitados a atender las

sesjones del Comité Técnico como observadores (con voz pero

_sin derecho de voto) (ii) ‘el Comité Técnico podra invitar-a

~ cualquier sesion a terceros como observadores (con voz pero sin

~ derechc de voto), en virtud de su grado de expenenma en un -
asunto determlnado . :

n De todas Ias sesmnes se levantara acta en los idiomas mgles y '

_espanol’ que: deberén firmar el presidente -y el secretario de la
~ sesion de-que se trate: El Fideicomitente séré el responsable de
.conservar un expedlente con todas las actas de. sesién .y los
demas - documentos que hayan sido presentados aI Comlte
.Técnlco

: 'Las sesiones del- Com1té Técmco se celebraran preferentemente

‘en la Ciudad de México, o en el lugar que los miembros del
Comité acuerden. No obstante lo anterior; las sesiones de Comité-
Técnico podréan igualmente ser celebradas por ieléfono, centros de
“conferencia o por cualquier  otro medio que permita la
_ comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra
. ser grabada. En.dicho caso, el secretario confirmara por escrito [a
-asistencia de los miembros, ya sea propietarios o suplentes para
prop65|tos de que EXISta quorum suﬂmente

Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones sin que
- sea necesario-que -se relinan sus miembros en sesion; siempre
~que -éstas sean confirmadas por escrito’ por la totalidad de sus
_miembros propietarios o sus suplentes. respectwos €n cuyo ¢aso
" tendran, para todos los’ efectos legales, la misma validez que si
hubleren sido adoptadas en sesui)n del Comlté Técnlco '

En eI evento de que !a oplnlén de la mayoria de Ios Miembros
Independientes no sea acorde con la determinacion del Comité
. Técnico, el Fiduciaric revelara tal situacion al pubhco mversmnlsta
- a traves de ia BMV y EMISNET _
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Los acuerdos del Comité Técnico seran comunicados al Fiduciario

y al Fideicomitente, a mas tardar dentro de los 5 (cinco) Dias

Habiles siguientes a la toma de las resocluciones correspondientes,
-mediante escrito que suscribira el secretario. :

Pa'ra la cﬁélebraciéh' de cualquier‘sésién del Comité Técnico, los

Tenedores deberan entregar evidencia. de la cantidad de

Certificados Bursétiles Fiduciarios de los que sean titulares dentro
~ de los plazos . correspondientes, .con el fin' de que el Fiduciario
, compruebe que dicho nimero de- Certificados Bursétiles

Fiduciarios es equivalente al 10% (diez por-ciento) o més de los

Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién a dicha fecha y

_ determine e! namero de miembros que pueden’ de31gnar dlchos

Tenedores

. Instrucc1ones al Fidiugiario por el Comité Técnico.

' Todas las mstru_ccmnes y notificaciones que eI Comité Tecnico .

emita al Fiduciario deberan entregarse por escrito firmado por los
" miembros que hayan actuado como presidente y secretario en la
“correspondiente sesion del Comité Técnico, acompafiando una
* copia del acta de dicha sesion.

Conflicto de Interés.

Ningn miembro del Comité Técnico estara facultado para discutir
y/o votar en asuntos respecto de los cuéles tenga un conflicto de
intereses; incluyendo el miembro designado por. el Fideicomitente
quien no podra participar en la sesion del Comité Técnico que
decida respecto de la propuesta a los Tenedores de cualquier
modificacién a los documentos, términos yfo condiciones de la
Emision o la remocién y sustitucion del Administrador. -

Los 31gmentes asuntos no podrén ser discutidos ni/o votados por
los mlembros que deS|gne el Fldelcomltente

(|) aprobar los Gastos de ASESOI"la Independlente que requaeran
los Tenedores;

(i) 'ap'fobar' las comisiones © gastos (d_istintas' a la Comision
' Anual por Administracién) pagaderos aI Administrador'

(u__|) verlf car y supervisar el cumphmlento de. Ias obligaciones deI
Administrador; . .

~ {iv) aprobar los términos y condiciones a los que se ajustara el
Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de
- dominio; .

(v} aprobar operaciones -con -Personas Relacionadas y que
representen conflictos de interés; : .
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' (VI) aprobar los lineamientos de Ainversion © mandato del
Administrador, o cualquier modifi cacion a los Imeamlentos de
-inversion estabIeCIdos en el presente Contrato; y

(vii)nombrar y remover'al Auditor Externo y al Valuador
Independlente ' '

(vm) cua]qmer otro asunto estabiecido en el presente Contrato
que requiera del voto de los miembros del Comité Técnico en
términos de lo sefalado en la clausula 14.1.11. del Contrato

- de Fldelcomlso

Los mlembros dessgnados ‘por los Tenedores podran girar al
Fiduciario las instrucciones necesarias respecto de los asuntos en
que el Admmistrador tenga un conflicto de mterés

Facult_ades vrAtnbucmnes.delA Comité T_écnlcp.

- Ademds de las sefialadas en ofras disposiciones del Contrato de
.. -Fideicomiso y los Documentos de la Operacién, el Comiteé Técnico
) contaré con las SIQmentes facultades y atribuciones:

a) autonzar la Emision;

by - fijar y m_od|f|car las politicas conforme a las cuales se
invertira e} Patrimonio del Fideicomiso;

¢) aprobar las Aportaciones del ‘Fideicomisc que pretendan
realizarse cuando dichas aportaciones, a través de las
Sociedades de Proyecto, se destinen a Inversiones en
“Terrenos e Infraestructura con valor igual o superior al 5%
(cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, en un
periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha
que se concrete la primera operacion, y que por sus
caracteristicas puedan conS|derarse como una sola;

d) aprobar las operaciones con partes relacionadas respecto
de la Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto,
del Fideicomitente y del Administrador, o bien, que

. representen un conflicto de interés;

e) establecer los términos y condiciones a los que se ajustara

- el- Administrador y el Comisionista en el ejercicio de sus

facultades de actos de dommro Yy, en su casoc, de
admlnlstramén

f autorizar que eI monte destinado a la implementacion de la

Infraestructura Basica sea menor al 50% (cincuenta por

. ciento) en cada Proyecto, siempre y cuando Ia suma de los

montos destinados a Infraestructura Basica de la totalidad

de los Proyectos, sea de al menos del 50% (cincuenta por
ciento);
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g)

h)

)

K)

0)

verificar los siguientes aspectos de los Proyectos para
lograr un desarrolio urbano planeado y sustentable:

i. condiciones geograficas aptas de la nueva zona a
desarrollar;

ii. proteccion ambiental y condiciones de crdenamiento
territorial; .

iii. condiciones generales de infraestructura, servicios y
equipamientos urbanes;

iv. concepto  arquitecténico y  medidas de
sustentabilidad; '

v. estudio de impacto urbano y am'biental; y
vi. vias de acceso suficientes y adecuadas.

aprobar el plan del calendario de inversién y plan de ventas
de cada uno de los Proyectos;

verificar y supervisar el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador; y

designar uno o més delegados o apoderados para dar
cumplimiento a sus resoluciones y/o para el ejercicio de las
facultades que en el Contrato de Fideicomiso se le otorgan;

resolver cualesquier conflictos de interés que se presenten

en relacién con el Fideicomiso;

instruir al Fiduciario para actuar en asuntos que no estén
especificamente previstos en este Fideicomiso o en el Titulo
respectivo;

las demas facultades derivadas de las estipulaciones del
Contrato de Fideicomiso,

“aprobar, en su. caso, cualesquiera operaciones con

derivados que se pretendan llevar a cabo a nivel
Fideicomiso y/o Sociedad Controladora yfo Sociedades dé
Proyecto; y

en general ejercer las méas amplias facultades para estudiar
y resolver cualquier asunto relacionado can el Fideicomiso
que se considere necesario 0 convenienie para el mejor

- cumplimiento de los fines del mismo y aquellas que requiera

para el cabal cumplimiento de sus funciones.

Salvo por aquellas atribuciones o facultades que correspondan a
la Asamblea de Tenedores o al Fiduciario, el Comité de

28 .



Derechos de los
Tenedores:

Inversicnes podra resolver y aprobar las demés operaciones a ser

-'realizadas por el Fideicomiso, la Sociedad Controladora y las

Sociedades de Proyecto.

" Los Tenedores podran celebrar convenios con relacion al ejercicio

de sus derechos de voto en las sesiones del Comité Técnico.
Tales convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados
al Fiduciario por los Tenedores, denfro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes al de su concertacion, para que sean revelados
por el Fiduciario al pablico inversionista a través de la BMV y
EMISNET, asi como para que se difunda su existencia en el
reporte anual del Fideicomiso. = Dichos convenios podran
establecer, entre otros, ejercer el voto de los miembros del Comité
Técnico en el mismo sentido del vote emitido por el Administrador;

! é) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el

10% (diez por ciento) dél monto en circulacion de [os
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendran: (i) el derecho a
solicitar al Representante Comuln que convogue a una
Asamblea General de Tenedores; y (if) el derecho a solicitar
se aplace por 1 {una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier
asunto respecto de! cual no se consideren suficientemente
- informados;

b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunts tengan el
20% ({veinte por ciento) en circulacién:de los Certificados
Bursatiles * Fiduciarios, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de la. Asamblea General de
Tenedores;

¢) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente
representados a través del Représentante Comun, pudiendo
votar . en Asamblea de Tenedores su remocion y la
designacion de su ‘sustituto; en el entendido que dicha
remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un
Representante Comun sustituto haya sido designado, haya -
aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo;

d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan
10% (diez por ciento) del monto en circulacion de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, tendrén el derechoc a
designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un (1)
miembro del Comité Técnico. Tal designacion sélo podra
revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se
revogue el nombramiento de todos los infegrantes del Comité
Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podran
ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la
revacacion.

El derecho al que se refiere el presente inciso se regira
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9):

h)

“conforme a lo sefialado en la Clausula 14.1.3 del Contrato de

Fideicomiso y sera renunciable por parte de los Tenedores de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, bastando para ello
notificacién por escrito al Fiduciario;

Establecer la forma, términos y plazos en que la informacion y
documentos relacionados con los puntos del orden de! dia de
las Asambleas Generales de Tenedores estara disponible en
las oficinas del Fiduciario, para ser revisada, en su caso, por
los Tenedores;

En caso de que llegaran a existir créditos o préstamos con
cargo al patrimonio del Fideicomiso, a ser contratados por el
Fideicomitente, el Administrador o el Fiduciario, los Tenedores
tendran la facultad de determinar las reglas bajo las cuales
dicha contratacién se ilevara a cabo.

Los 'Tenedores de Certifibados Bursatiles Fiduciarios podran
celebrar convenios para el gjercicio del voto en Asambleas de

. Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus

caracteristicas deberan ser notificados al Fiduciario a través
del Representante Comin dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes al de su. concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a traves de
la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda su
existencia en el reporte anual del Fideicomisc que debe
presentarse ante la CNBV;

Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores

reunidos en Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros
emitir un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
detente;

Derecho para ejercer acciones en lo individual en los
siguientes casos:

(i) Declarar nula o invalida cualquier resolucién adoptada
por la Asamblea de Tenedores que: (1) se celebre con
un quérum mencr al establecido en el Contrato de
Fideicomiso, (2) incumpla con los requisitos de
convocatoria, o (3) incumpla con los requisitos de la
sesién;

(i) Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el
Titulo respectivo;

(iliy Exigirle al Representante ‘Comln cualquier acto
tendiente a preservar el derecho del Tenedor 0 a dar
cumplimiento a dicho derecho; y

(iv) Exigirle al Representante Comun indemnizacién por
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neghgenma mexcusable o

_ Estas acmones ho procederén si el Representante Comun Ias ha e Tl
_ ejercido:con ‘anterioridad; o si su ejercicioi se oponé a cualqwer
resolucuf)n véildamente adoptada por la Asamblea de Tenedores :

S || ,Derecho a reclblr a- prorrata penédlcamente medlante‘.f a
- Distribuciones-"del “Fideicomiso,” los dividendos- y -demas - .. - =
" cantidades “derivadas- © del - e;ercu:;o de los . derechosi“‘
~ patrimoniales. que  reciba el Fiduciario respecto . de Ias":.., R
o A001ones Serie’ B de Ias que el Fidelcomlso sea tltular ' s '

~k)- Derec S de mspecc;én E der;recepcuﬁn_- de _|nforrna0|én;¢‘__*
. respectsidelas, Asambleas de Tenedores, reportes, registros -
y' la"contabilidad del Fideicomiso, asi como cualqwer otra'tﬁ-:- SR
;documentacaon relacwnada con Ia Emusuén v B ‘-‘ R T DR T

- Contrato de Fldelcomlso o

" Amortizacién - ‘ S ' ' AT
- Anticipada: .- =T En caso de que ocurra algun Evento de Sustltumén el Fidumarlo CL
LIRS “>. .- debera:. notificarlo al Representante Comun .con ::copia- al o
* Fideicomitente, a fin dé que se convodue :nmedlatamente auna- T
‘Asamblea de Tenedores: La Asamblea de Tenedores; con'el voto . . -
favorable de’'la mayoria de los Certificados Bursatiles Fiduciaries
en circulacion, podra resolver sobre la terminacion anticipaday la -
consecuente . ‘declaracion - de: ven0|m|ento antumpado de’ los
Certifi cados Bursat:les Flducrarlos en. clrculamén o la'suspension - T
del Periodo de Inverswn En caso de que.se:resuelvaiel . ..
vencimiento-anticipado de los ‘Certificados Bursatiles; la Asamblea .~
de Tenedores, estara facultada para instruir al Fiduciario-para que g S
proceda con un proceso de “liquidacion -y- distribucion-del = -..
Patrimonio -del Fideicomiso, cuya mecanica le-sea. instruida-al- -
“efecto por. ‘dicha asamblea, y los recursos netos que se’ obtengan S
de dicha hqwdaclén se apllquen SIQmendo las reglas de las SRR

.' "EI Admlnlstrador e aboraré eI Reporte de DIStI‘IbUCIOf‘IeS deblendo '_
Lo entregarlo por: escrito al Fiduciario y-al Representante Comun con'_‘ 4
: -‘f,‘copla para Ia BMV e Indeval 8 (ocho) Dlas Hablles antes de- Ia-r v

e _cuando menos.8 (sets) Dias Habiles'de antn:lpacrén ala Fecha de_':i-_' S

: respondiente, - dicho: reporte debera incluir ‘la fecha de - -7
,monto total ‘a distribuir -y el monto ‘a “distribuir. por"'-_
0 Los célculos se efectuaran cerrandose a

'Fecha de Amortlzaclon -
Total "




'_J'antenondad a. Ia Fecha de Vencumlento en caso de que (I) se haya BRI

" efectuado la tltima Desinversion, o (i) que en términos del Contrato

.../ -de Fideicomiso no sea posible realizar inversiones- adicionales y no.

+»existan Proyectos cuya’ Desmversxon aln se encuéntre péndiente. T P
" -Ef Administrador. debera nofificar al Fiduciario dentro de los 5{cinco) - . -
" Dias . Habiles - S|gU|entes a gue se actualice cualquiera:de los - -
- ‘slipuestos ‘anteriores;“a - efecto de que..el Fiduciario . aplique -

~_ ‘cualesquiera-cantidad restante en las Cuentas del Fideicomiso-ala: :
',amortlzacubn total de los Certlfcados Bursétlles Fldumanos Lo.'.-

Testante e las Cuentas de! Fldelcomlso Ia amortlzacubn total de Ios-" R
Certifi cados Bursatlles

Dlstrlbuclones del

Fldelcomlso . las - D'i'stﬁbu{:i‘ones' del - -Fideicomiso, -se distribuiran. a " los -
i N Tenedores en forma proporcmnal a su tenenma de Ia s:gulente

manera

"(a) prlmero el 100% (men por C|ento) por concepto de . .
Distribuciones ‘del Fideicomiso hasta que: junto-con el reembolso = .
- del- Efectivo- Excedente,  los -Tenedorés -hubieren recibido -el -
: ,reembolso del 99.99% (noventa ¥-nueve punto noventa y nueve . .
© " " por ciento) del Valor Nominal de los- Certificados; en el entendido
s _que eI pago de su Va!or Nommal no :mpllca su canceIacmn B

_ (b) segundo eI 100% (C|en por c1ento) por concepto de'_f_. S
o dlstnbucmnes aphcablesa rendlmlentos y o -

(c) tercero el ultlmo pago de D|str|bu010nes del Fldelcomiso

ser4 distribuido a los tenedores de los Cerfificados en. primerlugar . .
como Distribuciones del Fideicomiso aplicables a rendimientos y -

en segundo Iugar ‘por concepto de" DIStI'IbUC!én del. Fldelcom|so'

para amortlzar en su totalldad los Certlflcados

1= Adminlstrador elaborara el Reporte de Dlstnbumones deblendo _
_entregarlo por escrito al Fiduciario-y al Representante’ Comun, -
con.copia parala’ BMV ‘@ Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de’ -~
. la-Fecha de Pago. correspondiente.. El: Representante” Comtin - -
" “debera “publicar el - Reporte -de Distribuciones ™ através  de-
~ EMISNET "con cuando menos 6° (seis).- Dias-. Habiles de
- ‘anticipacion a la’ Fecha de Pago. correspondlente dicho reporte
- debera incluir 1a fecha-de ‘pago; el monto total a distribuir 'y el -~
- ‘monto a- distribuir..por -Certificado Bursétll ‘Los célculos :se
: _,efectuarén cerrandoseacentésmas IR

' Cualqwer Dlstribucubn del FIdEICOITl!SO ‘0 pago realizado por el
--Fideicomiso a los- Tenedores a través de Indeval, de conformidad
- _“conlo sefalado. en el Con’trato de - Fideicomiso, absuelve al
" Fideicomiso, - al- Fiduciario- y' al -Administrador de - ‘toda
— responsablhdad frente a cualqmer Persona que' pudlera -estar -
_interesada en dicha dlstrlbumon 0 pago en. virtud. de cualqwer-
- transmision de los Cerllf' cados Bursétﬂes enajenamén o
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. _Fldelcomlso

FechasdePago .

, transm|5|én de los derechos mherentes a Ios mismos, por cualqmer SR
--motivo (incluyendo una transmisién de dicha-participacién a- causa
“de muerte mcapamdad qwebra o Ilqmdacum de dlcha Persona)

_“'Las DlStI'IbUCIOI’IeS del Flde:comlso serén pagadas alos’ Tenedores
 conforme se vayan - “obteniendo, ‘siempre ¥ cuando’ el *Efectivo -
~Distribuible’sea igual a.por-lo menos la cantidad de $25,000,000.00° .-
M.N. (veintlcmco millones de Pesos 00/100 Moneda Nacaonal) En -
' cada ocasion que- dicha cantidad se_encuentre dep031tada enla - .~
. Cuenta. de Distribuciones, el _Flld_uclarlo deberd pagar a-los- . .
‘Tenedores las:cantidades: que les correspondan en términos delo - . -
- establecido -en el Contrato de -Fideicomiso.- En el caso que . -
_ cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, las Dlstrlbumones S
B del Fldelcom|so serén pagadas en eI Dla Habll mmed[ato postenor

" Las; Dlstrlbucnones del Fldelcomlso estarén su1etas a que ‘exista
" Efectivo Distribuible, el cual a su vez esta sujeto, principalmente, a - _

k las ‘Distribuciones -de la ‘Sociedad Controladora en favor de sus

. accionistas en: términos de Io establemdo en el Contrato de -

" Fuente de Distnbuclones o

yde Pagos

'.Fldeicomlso

'.La-, dispersién de los -recursos de .cualquier Distribucion del - .

" Fideicomiso o'pago realizado por el Fideicomiso a'los Tenedores,:
" la-hara el Indeval conforme a las instrucciones del Representantel-

_‘Comun a los depositantes del Indeval que de’ ‘acuerdo a'la LMV '

: 'acredlten ta tenencia de !os Certlflcados Bursatiles. .

Las - Distnbuc:ones ¥-los pagos al amparo de los Certlﬁcados
Bursatiles Fiduciarios se haran exclusivamente con ‘los bienes

o que integren-e!- Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del

‘Fideicomiso tamblén estaré disponible para reahzar pagos de las - '

- -demas - comisiones, ~honorarios, . gastos, = obligaciones'.-e -

Patrlmomo del

: m__c_i_e_rnn_izac_:lones del Fiduciario.

SRR P.atrjmo_nio_del Fldelcomlso estara integrado por (i) la
.- Aportacién Inicial,. (||) el Monto Total de la Emision, (ii) las -
‘Accicnes Serie B ‘gque sean-suscritas y pagadas por el Fiduciario -
‘para beneficio’ del. ‘Fideicomiso, (v) los " derechos -de cobro
-derivados de los préstamos_ gue ‘se otorguen a la.-Sociedad -
. Controladora, ‘en forma de Aportaciones del Fideicomiso, (v) los
.. Tecursos derlvados de " las. D[strlbucuones ‘de . la. Sociedad -
" Controladora, (vi) -el Efectivo disponiblé en las- Cuentas del

.= Fideicomiso, (vii)-los valores .en . los que. sean invertidas las

cantidades liquidas del Fideicomiso, .asi' como los rendimientos:

- derivados de la inversion de dichas - cantidades, - conforme- al

- Régimen de Inversion o.al Régimen de Inversion Supletorto y.
' {viii) las demas -cantidades y derechos de los que, actualmente o
- en el futuro, sea titular el Fiduciario én relacién con el Fideicomiso

por cualqwer causa, |ncluyendo el ejercncm de cualqurer derecho.




. Inversiones-en Terrenos - -

- e Infraestructura:

Gara'nt'ia:

Ausencia de Recurso: *°

Lugary Forma de Pago:

Periodo de Inversion: .

. qu‘e pdr;dualq_uier,causa vélida le corresponda.

Medlante mstruccmnes del Admlnlstrador ¢l Fiduciario reallzara
las: Aportacmnes del Fideicomiso, para que indirectamente a .

_través de la Sociedad Controladora y las, Sociedades de Proyecto, -
~se lleven a cabo las Inversmnes en Terrenos e Infraestructura que

sean necesarias para la ejecucién de los Proyectos en- térmmos_’ -

’ de lo establemdo en el Contrato de Fldelcomlso

o Los Certlflcados Bursétlles FldUClarlos seran qu:rografanos por lo
. que no contarén con garantla real 0. personal alguna, -

"_-N| el F|du0|ar|o (excepto con los . bienes: dlsponlbles en el-.
Patrimonio-del Fideicomiso segln se preve especfificamente en el

Contrato de - Fideicomiso),” ni el Fideicomitente, -ni el -

“ Administrador, ni el Representante Comun, i los Intermediarios . -
-Colocadores, ni cua[esqwera de sus afiliadas, estaran obligados--
-.-en_lo personal ‘a ‘hacer cualquier- pago por . concepto  de
" Distribucién . del. Fideicomiso. al amparo de los Certificados
" Bursétiles. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios serén pagados

exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio.dei
Fideicomiso.' En. caso que el ‘Patrimonio del Fideicomiso sea -

~ - insuficiénte para realizar los. pagos-y Distribuciones debidos al
- amparo. de “los Certificados. Bursétiles Fiduciarios, no habra

obligacion- del Fiduciario,. del Fideicomitente, dei Administrador,"
del Repréesentante Comun de los Intermediarios Colocadares o
cualesquiera de sus afiliadas, de realizar dichos pagos. y-
Distribuciones respecto’ de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

‘El Indeval no estara. obhgado a efectuar distribucion dé recursos

entré sus depositantes, si no.recibe los recursos para tal efecto
por parte del FldUClarlo o] del Representante Comun.

Todos - los pagos en efectlvo que - deban realizarse a los

Tenedores se haran mediante . transferenma electrémca g través

-de la S.D. Indeval Institucion para el Depésﬂo de Valores, S.A. de’
-C.V., ubicada én Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia

Cuauhtémoc C.P. 06500, Ciudad de México, medlante la entrega'

" delas constanCIas correspondlentes o

Porregla gen_eral 'duraré 4 afios contado a partir de la Fecha de

_Ciefre, es el tiempo que el Fideicomiso tendra para invertir la -
“totalidad ‘del. Monto Total Invertlble a fravés de las Aportaciones

del Fidéicomiso.que se destinen a las Inversiones en Terrenos e
Infraestruotura Lo anterior sin perjuicio de que dicho periodo

" pueda 'ser reducido, extendido o suspendldo en.: términos- del’
- Contrato de Fldelcomlso ' : '

la Asamblea de Tenedores ‘el Comité Técnico yel Adr'ninirs't'rador,

. seglin - -corresponda, - podran  aprobar las -Aportaciones : del

Fideicomiso™ para la realizacion -de los Proyectos, a través de -

| '-'SOCledades de’ Proyecto en la med:da que se mantenga wgente :




... Depositario: - -

, ,',-el Perlodo de Inver5|on

“Alo Iargo del Perlodo de Inversuﬁn la Extension del Penodo de . _

. Inversién® o ‘del ‘Periodo” de .Desinversion cada ‘una’ de las .

" _ Sociedades de Proyecto,-segun. sea el caso, podra comenzar con :
-)-,el proceso de Desmversufm ) T e :

Eri el caso de que el Monto Total Invertible haya SIdO agotado

. antes de que el Periodo de Inversion ilegue a su fin, dicho.periodo .
- _podra darse por terminado anticipadamente, dando- Iugar ensu- ..
- caso, aI :mcno del Penodo de Desmversuﬁn o :

B EI presente tltulo se emlte para su depéslto en admmlstracmn en .

Indeval, justlflcando as!'la tenencia de los Certificados Bursatiles-
por dicha institucion v la realizacion de todas las actividades que
le: han SIdO -asignadas-a las instituciones para el depésito de
valores, ‘¥ que de conformidad conla- Ieglslacuﬁn -aplicable
deberan ser ejer0|das por- las Instituciongs para el Depdsito de

'-JiA-Vanres sin -- mayor - responsabilidad . para  Indeval -que -

Precio de Emiaién de
_Certificados Bursatiles:

Acép_'taci_én 'da R'iesgos':

'Régimen 'Fi_s_ca[dezlos

Certificados Bursatiles

Fiduciarios:

' establec:lda para las lnstltumones para eI Depésﬂo de Valores en, '
' --'Ia LMV -

EI precio de efﬁlsién para la: Emlsujn de Cé'rt|f cados Bprsétlles '

" - Fiduciarios sera equivalente al Valor Nominal por cada Certlflcado
'BUI’Sé’(Il Fldumano

" Cualquier- mversmmsta que adqmera Certificados Bursatiles, ya

sea directamente del Emisor o en el mercado secundano debera
entregar al Fideicomiso y al Administrador, Una copia firmada de
la* manifestacién - del conocimiento de las caracterfsticas -de los

‘Certificados Bursétiles Fiduciarios en el formato Que se adjunta al

Contrato de Fideicomiso como Anexo “F" que sigue los térmlnos
del Anexo W de la Clrcular Umca

Considerando que cada uno de Ios Cemflcados Bursétlles '
Fiduciarios répresenta para su titular el derecho a participar en -
una parte de los Dividendos o Rendimientos que resulten de las
Aportamones ‘del Fideicomiso, a ‘continuacion se sefala el

- régimen _fiscal aplicable a las- cantidades que los Tenedores

reciban por las Distribuciones correspondlentes a.la amortlzacu.'m :
del- valor nominal de los Certificados Bursatiles. FIdUC!aHOS o -

o rendlmlentos que el Fldelcomlso efectlie én su favor.”

'Es |mportante mencicnar que Ta Ieglsiacuf)n trlbutarta en Méxmo

sufre modlfacamones constantemente por lo que el Fldumano

_ Emisor-no puede garantizar que el régimen fiscal descrito en este -
- Prospecto, no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen

-afectar el - tratamlento flscal de |os Certificados Bursétlles .
= Fldumarlos , .
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- _Represehtante Comfin:

Por lo que se refiere a las Distribuciones en forma de Dividendos
destinadas al pago de rendimientos de los Cerfificados Bursétiles’

. Fiduciarios que se realicen conforme a los Certificados Bursétiles -

Fiduciarios, los mismos no estaran sujetos al pago del impuesto
sobre.la renta y empresarial atasa unica para los Tenedores. En

relacion con las Distribuciones destinadas a reembolsar el valor . .
_nominal 'de los Certificados Bursatiles Fiduciarfios, no se generaré
: efecto fiscal alguno para los Tenedores de’ los mlsmos .

L4 tasa de retenmén aplicable a los intereses que en SuU ¢aso se

lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursétiles . -

_ Fiduciarios sera: (i) para el caso de las personas fisicas 0 morales
-residentes- en ‘México para éfectos fiscales, lo previsto en los
Articulos 58 y 180 de la Ley del impuesto sobre la Renta; (i) para

las personas fisicas o morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales, lo previsto en los Articulos 179 y 195 de la Ley
del - Impuesto sobre la Renta; y iii) para las sociedades de

inversion especializadas de fondos para-el retiro, lo prewsto en.
_ _,Ios Artlculos 94 Yy 95de Ia Ley del Impuesto sobre Ia Renta.

Los mtereses que en su caso se Ileguen a pagara los Tenedores'

‘de los. Certificados . Bursatiles Fiduciarios no estaran suletos al

pago del |mpuesto empresanal a tasa tinica. -

' ‘Por lo que se ref ere al |mpuesto a Ios depos[tos en efectivo, los

Tenedores de los Certificados | Bursétlles Fiduciarios personas
fisicas y morales no estaran su;etos al pago de dicho impuesto en.

- la medida en que los recursos derivados de las Distribuciones

destinadas al pago de rendimientos de los Certificados Bursatiles N

Fiduciarios, las Distribuciones destinadas a reembolsar el valor
nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los intereses

que en su-caso se lleguen a pagar, sean recibidos por los

Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
medios distintos a depésﬂos en ‘efectivo (transferencias
electronicas, traspasos entre cuentas, entre .ofros). En caso
contrario, es decir, en caso de que dichos recursos sean recibidos
en efectivo, los . Tenedores de los Certificados. Bursatiles
Fiduciarios estaran obligados - al pago. del impuesto a los
depositos en-efectivo a la tasa. del 3%, -cuando el importe total de
los depositos, en todas las cuentas en las que sean tltulares

'exceda de- $15 000 00 {gquince mil Pesos 00/100 M, N )

- Las socnedades de |nver3[én espemallzadas de fondos para el

retiro no estaran SUJetaS al pago del :mpuesto a los depositos en

efectivo.

El Representante Comun tendré Ios derechos y obhgacmnes que
© se contemplan en la- LMV y en la LGTOC, incluyendo, -pero sin
limitarse ‘a aquellos incluidos en el articulo 68 de la LMV, en el
. “presente Titulo y en el Contrato de Fideicomiso..Para todo aquello
© . no- expresamente prewsto en los Certlficados Bursétlles

e
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Asamblea General de
~ Tenedores:

Fldumanos “en ‘el Contrato de Fldelcomtso en ios’ demaS— -

documentos de los que sea parte o en la LMV y en la LGTOC, el

. Representante. Comin actuard - de conformidad con - 135',i,-:,
.instrucciones de los  Tenederos - de Certificados  Bursétiles
Fiduciarios que representen la mayoria” de--los Ceriificados

- Bursatiles - Fldumar|03 (la ‘mitad mas uno). El Representante

- Comin tendra, entre otros las siguientes facuitades -y
robllgacmnes ' - - o

ra<)' : "Inclurr su firma autografa en el presente Titulo en térmlnos -

"de Ja fraccién Xl del articulo 64 de la LMV, habiendo
verificado que cumpla con todas fas dlsposm:ones legales -
‘_aphcables

by : -Vlgllar_el‘cum'plimiento del destino de los fohdos--céptados -_

- enla Emision de Certificados Bursétiles-FiduCiarIOS'

c) Convocar y pre5|d|r las Asambleas de Tenedores de
Certlf‘cados Bursétiles - Fiduciarios cuando la ley lo
‘requiera, cuando’ lo estime necesario o conveniente y -
- cuando se requiera conforme al presente Titulo, y ejecutar- :
sus demsxones : _ '

d) Representar a Ios Tenedores ante el Fldelcomlso o ante

cualqwer autoridad;

e)  Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de. -
‘ " salvaguardar los derechos de . los. Tenedores. de -
Certificados Bursatiles Fiduciarios; . . .

fy  Otorgar y celebrar; en nombre de los Tenedores de

* Certificados Bursétiles Fiduciarios y previa aprobacion de-
la Asamblea de Tenedores, los documentos o contratos
" que deban suscribirse o celebrarse con el Fiduciario;

g) - Dar cumplimiento a._todas las dispcsiciohes que le son
© atribuidas en el Contrato de Fideicomiso, asi como las que

- le sean atribuidas en el Titulo y en las disposiciones
apllcables para tal efecto; '

h) Las demas que se establezcan en eI Contrato de
' Fldelcomlso ¥

~ Los’ Tenedores podran Treunirse en Asamblea de Tenedores

conforme a lo clescrito a continuacion:

La Asamblea qe Tenedpres representara al conjunto de éstos y
sus decisiones, adoptadas conforme a las disposiciones del
Fideicomiso seran validas respecto de todos los Tenedores aun

'de los ausentes o disidentes.
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 Lugar de Celebracion.

Las :Asarhbiea's' de Tenedores se celebraran en [as oficinas del

Representante Comun ubicadas en la Ciudad de México, Distrito

' Federal, México o en el lugar que el Representante Comun sefiale .

enla convocatorla correspondiente.

,Convocatorla

AB)

a)

La Asamblea de Tenedorés se reunira SIempre que sea

convocada por el Representante Comun

‘En eI caso que Ios Tenedores ejerzan el derecho prewsto en la

Cléusula 9.2()) del Contrato de Fideicomiso, el Representante
Comin debera: expedlr la convocatoria para.que la Asamblea de

.Tenedores se relina dentro del término -de un mes a partir de la

fecha en que reciba la solicitud, o de la fecha de la convocatoria,
en caso de que no hubiese mediado solicitud por:parte de los
Tenedores.  Si el Representante ComUn no cumpliere. con esta
obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilic - del
Representante Comun, a peticién de los Tenedores-solicitantes,

. debera expedir la convocatorla para la reunion de Ia Asamblea

La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara
una vez, por lo menos, en el Diario Oficial de ia Federacién o en
alguno de los periddicos de mayor circulacion del domicilio dei
Representante  Comun, con 10 (diez) dias naturales de
anhmpamén por lo menos, a la fecha en que la Asamblea deba
reunirse; en el entendido-que en ia convocatoria se expresarén los
puntos que en la Asamblea deberan tratarse;

La mformamén ¥ documeritos relacionados con el orden del dia de
la Asamblea de Tenedores debera. estar disponible en las oficinas
del Fiduciario para su revision por parte de los Tenedores con por
lo menos3 (tres) Dias Héabiles de anticipacion a dicha asamblea.

' Admlsuﬁn y Representacion.

Los -Tenedores podran hacerse representar en las Asambleas
Generales de Tenedores por un apoderado que cuente con poder
general o especial suficiente conforme a derecho o mediante
51mple carta poder

Para poder ser admitidos en las Asambleas de Tenedores, los

Tenedores deberan depositar en el lugar due indique el

- Representante Comun, a-mé&s tardar el Dia Habil previo a la fecha

en que la Asamblea deba celebrarse, las constancias de deposito
que expida el Indeval y el listado de Tenedores que a tal efecto

‘expida |a casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecio
" de los Certificados Bursatlles de Ios cua[es dIChOS Tenedores

sean tltulares
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c} Lds Asambleas Generales de Tenedores seran presididas por el
Representante. Comtn o por cualquier ofra persona que sea
designada para actuar como tal por la Asamblea. El presidente de
la Asambiea designara, de entre las personas que se encuentren
presentes en la Asamblea, a un secretario y aun escrutador

~Asamblea General Ordmarla de Tenedores _ _'

. Los ,Tenedores podran dISCUtII’ cualquier asunto 'en la Asamblea
... General Ordinaria de Tenedores, salvo por aquellos asuntos .
_reservados a la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores.

Para que la Asamblea General Ordinaria de Tenedores se
considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria,
deberan estar representadas en ella mas del 50% (cincuenta por
ciento) del monto total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion; 'y sus decisiones seran consideradas como vdlidas
‘cuando sean aprobadas por mayoria de votos.

En caso de que una Asamblea General Ordlnana de Tenedores se
redina en virtud de segunda convocatoria, se considerara instalada
legalmente, cualguiera que sea el nimerc- de Certificados
Bursatiles Fiduciarios que estén en elia representados y sus
‘decisiones serén consideradas como vdlidas, cuando sean
aprobadas por mayoria de votos. ’ -

Asamblea General Extraordlna_na.de 'I_'enedores.

Los Tenedores se reuniran en Asamblea General Extraordinaria
para tratar cualquiera de los siguientes asuntos:

a) ‘remover y designar al sustituto  del 'Fiduciario,' del -
Representante Comtn y del Administrador;

") cancelar el listado de los Certificados Bursatiles
. Fiduciarios en la BMV

c) cancelar el reglstro de los Certificados Bursatiles
FIdUCIEI’IOS en el RNV, y '

' d} resolver sobre la I|qU|daC|6n del Patrimonio del
E Fideicomiso en caso de que se actualtce un Evento de
Sustltuc:én :

Para que 'se considere vélldamente instalada una asamblea‘
general ‘extraordinaria- de’ Tenedores (en virtud de primera o
ulterior- convocatoria), se requerird que estén representados los
Tenedores "de Certificados Bursatiles que representen por lo-
menos ‘el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursétlles en cuculacubn para que haya quérum '

Las dems:ones de la Asamblea General Extraordinaria seran
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R 'vél:das si cuentan con el voto de los Tenedores que representen

por 10- menos el 75% (setenta y cinco por .ciento). de los .
Certificados = Bursatiles, - presentes. én la Asamblea “General

. Extraordinaria de que se trate. Salvo el caso de remocién y.

sustitucién del Administrador, en cuyo caso la decision que verse
sobre su remociéh debera contar con el voto de los Tenedores
que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion y quérum del 75% (setenta y
cinco por ciento) de los tenedores de los Cerfiﬁcados Bursatiles.

El voto favorable de cada Tenedor sera necesarlo para aprobar los
_sugwentes asuntos:

a) -:acordar una modlflcamén ala Fecha de Venmmlento yloa la
' Cléusula 12 o :

' b) accrdarren afectar el derecho de los Tenedores de

-~ Certificados Bursatiles para presentar demandas para hacer
- gue se cumplan sus derechos conforme al Contrato de

Fideicomiso o al Titulo. '

_Nul'idad _de los Acuerdos.

B Cuatquler dlsposmlén adoptada en contraposicion a lo previsto
en la Clausula 9.3 del Fldelcomlso sera nula y no tendra efecto
legal alguno. :

Agrobamén de las Inversmnes en Terrenos e Infraestructura

La asamblea de Tenedores de Cemflcados -Bursatiles “debera
reunirse para, en su caso, aprobar-las Inversiones en Terrenos e
Infraestructura que pretendan realizarse cuando representen 20%
(veinte por ciento) .0 mas del Patrimonio del Fideicomiso, con
‘base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con independencia de que dichas Inversiones
-en Terrenos e |nfraestructura se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 {déce) mesés contados a partir de
que se concrete la primera operacion, pero gue pudieran
_ conSIderarse como una sola.

Actas de Asamblea de Tenedores.

a) De cada Asamblea se levantara acta que sera suscnta por
' quienes hayan fungido en [a sesidbn como presidente y
secretario la cual $e debera entregar en ese mismo momento
‘a  ios asistentes incluyendo al Representante Coman,
debidamente firmada. Al acta se agregara la lista de
asistencia, firmada por los concurrentes y ‘por los
escrutadores ' :

" b) Las-actas y demas datos y docimentos relacionados con la
- instalacién y votacion, asi como con los asuntos discutidos y/o
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Convenios de Voto: . -

Legislacion Aplicable:

resueltos durante - las - Asambleas de Tenedores, seran
coriservados por. el Representante Comuln. El Representante
Comun enviara al Fiduciario a mas tardar dentro de los 2 (dos)
. Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion  de la
Asamblea de Tenedores de que se irate, una copia de las
. actas levantadas y del legajo que las acompafie. - Los
- ‘Tenedores. podran, en todo tiempo, consultar las -actas y
_~legajos conservados por el Representante Comun y solicitar
que expensas de los Tenedores, el Representante Coman les
expida copias certificadas de los dibhos documentos.

De conformldad con lo establecido en - !a Clrcular Umca los

Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios podran celebrar

- convenios para €l ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores.

~ La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas deberan

. :ser notificados al Fiduciario a través del Representante Comun
_dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su

concertacion, para gue sean revelados por e} Fiduciario al’ publlco '

inversionista a través de la BMV y EMISNET, asi como para que

~ se difunda su existencia en ‘el reporte anua[ del Flde[comlso qLIe .
~debe presentarse ante la CNBV .

El presente Titulo se reglré por e interpretara de acuerdo con ias
leyes de Mex1co

o EI presente Titulo se suscribe por el Fldu0|ar|o y, para efectos de hacer constar la
aceptacion de su encargo, obligaciones y facultades, por el Representante Comun de los
Tenedores, en |a Ciudad de México, el 2 de septiembre de 2021 :

. --O—-

El Emlsor el Representante Comin y Ios Tenedores se someten a la jUI‘ISdICC|(5n de Ios tribunales
federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con ios
~ presentes Certificados Bursatiles . Fiduciarios, renunmando a cualquuer otro fuero que pudiera
: corresponderles por cuaiqmer causa.

" [CONTINUA HOJA DE FIRMAS]
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El presente tttulo consta de 42 (cuarenta y dos) pégmas en 42 (cuarenta y dos). hojas y fue -
-emitido origma]mente el 20 de octubre de 2010, para su depdsito en administracién en Indeval,
justificando asi Ia tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha-institucion y la realizacion de
todas las actividades que le. han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores, y

- que de conformidad con la legislacién aplicable deberan ser ejércidas por las Instituciones para

- el Depésito de Valores, sin’ mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
Instituciones para e} Depdsito de Valores en la LMV. Con motivo.de la sustitucion de Deutsche
Bank México, S.A,; Institucion de Banca Mililtiple, Divisién Fiduciaria como representante comun
de los Tenedores por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, la CNBV
emitid el oficio de autorizacion numero 153/10026831/2021 de fecha 20 de agosto de 2021,

' - mediarnte el cual se autorizé la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en eI

RNV con el nimero de inscripcion 3239-1.80-2021-262. Derivado de lo anterior, el presente
Titulo se canjea el dia 2 de septiembre de 2021.

EL EMISOR

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple (anteriormehte .
-The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mltiple)
en su caracter de fiduciario del fldelcomlso wrevocable No. F/00687

Por: Ménica Jlmenez Labora Sarabla
Cargo: Delegado F:dumano

Por: Andrea Escajadillo del Castillo
Cargo: Delegado Fiduciario .

- Por medio de la presente firma, el suscrito actuando' en nombre y representacion del
Representante Comun, acepto dicho cargo asi como las obllgacmnes y facultades que aqui se le
confieren. . . _

EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Monex Grupo Financiero

Por: JosétTis Urrea Sauceda
" Cargo: Apoderado
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISI(')N’ DE CERTIFICADOS
BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687

de fecha
11 de junio de 2021
que celebran

Artha Operadora, S.A. de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comun Sustituto,

Con la comparecencia de
Artha Capital, S. de R.L. de C.V., Z\

como Coinversionista




SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO” O EL “CONVENIO”) AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE”), CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO”) Y MONEX CASA
DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V., COMO COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA” Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES”) AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
administrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comun Sustituido™),
como representante comutn de los Tenedores, y el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursétiles
identificado bajo el nimero F/00687 (el “Contrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, seglin el mismo se modifica conforme a lo previsto en este
Convenio, el “Contrato de Fideicomiso Modificado™). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A.

1L Con fecha 26 de abril de 2012, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencion de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos e infraestructura previstos en el mismo (el “Primer
Convenio Modificatorio™).

III.  Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursatiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursatiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comin Sustituido como representante comin
de los Tenedores de los Certificados Bursatiles; (ii) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comun de los Tenedores de los Certificados




Bursdtiles, (iii} la celebracion de cierto convenio de sustitucidén de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucién de
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miultiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante
Comin de los Tenedores, y (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursatiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV. Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Coman al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Miultiple, Divisién Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como “Representante Comin” de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucién del Representante Comin’).

V. Por virtud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
el Convenio de Sustitucion, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflejar la Sustitucion del Representante Comin en ¢l Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

[. El Fideicomitente, el Fiduciario y el Coinversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en el Contrato de Fideicomiso,
mutatis sutandis, son verdaderas, correctas, validas y aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en términos del mismo. En
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en el presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Coinversionista, seglin sea aplicable, como sia la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecto a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones y/o
excepciones que correspondan a las mismas en funcién de los acuerdes aqui
previstos.

[I. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segiin corresponda, que:

(a) reconoce y acepta la existencia legal y capacidad con la que celebran las
demas Partes el presente Convenio;



(b) este Convenio constituye una obligacion legal, valida y vinculante, exigible
en su contra de conformidad con sus términos;

(¢) cuenta con todas las autorizaciones corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion y cumplimiento del presente Convenio;

(d) es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Clausula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comun, la cual fue
previamente aprobada a través de la Asamblea de Tenedores;

(e) sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln
corresponda, cuentan con las facultades necesarias y suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(H reconoce que ninguna declaracion, clausula, disposicion, obligacion,
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de, o contravencién o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

(g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www.cibanco.com y que se entendera
que consienten tacitamente el mismo, mientras no manifiesten su oposicion.

I11. Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a) ha hecho saber inequivocamente a las demds Partes el alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion XIX del Articulo 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

XIX. En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

a) Se deroga.

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores




quee se adquieran, salvo que sea por su culpa, segiin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversién se les
encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liguidados por los deudores, la
institucion deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su imporie.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos
o comisiones, respectivamente, a (ravés de los cuales se capten, direclta o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasivo
directo o contingente, excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Puiblico, y de
fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores;

d) Desempeiiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

f Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del
consejo de administracion o consejo directivo, segiin corresponda, tanto
propietarios como suplentes, estén o no en funciones, los empleados y funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion: los miembros del comité técnico del
fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
cényuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan
mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas
gue ¢l Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter general,



g) Administrar fincas riisticas, a menos que hayan recibido la administracién para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma
finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del
plazo de dos afios, salvo los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garantia, v

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios,
de los previstos en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

¥

Cualguier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo.’

(b) ha hecho saber y explicado en forma inequivoca a las deméas Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 y sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
1/2005 Bis, la Circular 1/2005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por ¢l Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de junio de 2003, relativas
a las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transcriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendrdn
prohibido lo siguiente: a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a
los pactadoes al concertar la operacion de que se trate; b) Garantizar la percepcion
de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les encomiende, y c)
Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas
y a las sanas prdacticas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores,
titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se havan pactado en el contralo de Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que
las vegulan.



6.4 En ningtin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualguier sancion que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad,

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no
podrén recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley
del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Muwtualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segun
corresponda a cada Institucion.”

(c) comparece a la firma del presente Convenio por instruccion que recibio de
los Tenedores en los términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.
Los términos con mayuscula inicial que se utilizan en este Convenio y que no se
definan de otra forma en el mismo, tendrin el significado que se les atribuye a dichos

términos en el Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISQ.

Con efectos a partir de la fecha del presente Convenio, las Partes convienen
modificar el Contrato de Fideicomiso para reflejar la Sustitucién del Representante Comun,
conforme a lo previsto a continuacién:

(a) Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“I. DEFINICIONES.

1.1 TERMINOS DEFINIDOS




Los términos con maytiscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no
se encueniren definidos de ofra manera en el mismo, fendrdn el significado que se
atribuye a dichos términos en la presente Cldusula 1.1 y serdn ntifizados en forma
singular o plural segiin sea aplicable,

{.

“Representante Comin”, significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupe Financiero, o sus _sucesores, cesionarips, causahiabientes, o quien sea
designado subsecuentemente _comgo_represenfante comiin_de los Tenedores de
conformidad con el presente Contrato v ef Titulo, quien tendrd fa obligacion general
de efercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados
Tenedores, todo lo anterior en términos del Fideicomiso, el Titulg, lg LMV v demds
disposiciones aplicables.”

(b) Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“3. PARTES DEL FIDEICOMISO.

Son Partes en ef presente Contrato las siguientes:

Fideicomitente: Artha Operadora, S A. de C. V.
Fiduciario: ClBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple

{anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple).

Fidelicomisarios: Los Tenedores de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios representados por el Representante
Comiin.

Representante Conin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo

Financiero, o0 sus  sucesores, cesionarios,
causahabientes permitidos,

Administrador: Artha Operadora, SA. de C.V.”
(c) Se modifica la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“16. REPRESENTANTE COMUN.

16.1 NOMBRAMIENTO




Para los efectos de lo previsto en el articulo 216 de la LGTOC, el Fiduciario
designa a Monex Casa_de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

(d) Se modifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“24. MISCELANEOS

iy
24.2. NOTIFICACIONES.

Todos los avisos y demas comunicaciones previstos por el presente Contrato,
deberdn ser por escrito (incluyendo comunicacion a través de fax o correo elecirénico)
v enviadas al domicilio o niimero de fax o correo electrénico de la otra Parte que se
indican a continuacion, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las Partes
notifique a la otra Parte conforme a esta Clausula 24. Todos los avisos y/o
comunicaciones, surtiran efectos cuando sean efectivamente recibidos por la Parte a
quien vayan dirigidos conforme a la presente Clausula24.

Fideicomitente:
Artha Operadora, S.A. de C.V.
Direccion: Arcos Bosques Marco Il Paseo de los Tamarindos No. 90,

Torre I, Piso 28, Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Ciudad
de México, México

Atencion: Carlos Gutiérrez Andreassen y/o Germdn Ahumada Alduncin
Correo Electronico: cgutierrez(@artha.com.mx y/o gaa@artha.com.mx

Teléfono: +32 (53) 91350067

Fiduciario:

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucion de Banca Miltiple)

Direccidn: Av. Cordillera_de los Andes 265, Piso 2, Col. Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, México

Atencion: Delegado Fiduciario del Fidecomiso niimero F/00687

Correo Electronico: nserrano(@cibanco.com; instruccionesmexico@cibanco.com

Teléfono: +52 (55) 5063 3911
Fax: +52 (55) 5063 3939




Representante Conutn:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Direccion: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, Col. Judrez, Alc. Cuauhtémoc, C.P.
06600, Ciudad de México, México

Atencion: Claudia B. Zermeiio Incldn / Alejandra Tapia Jiménez/ Luis Angel Severo
Trejo

Correo __ Electrénico:  czermeno@monex.com.nx; __altapia@monex.com.mx;
laseverof@monex.conm.mx

Teléfono: (53) 5230-0060/(55) 5231 0161 /(55) 5231 0204

Fax: [e

Las partes se obligan a notificarse reciprocamente por escrito cualquier cambio
de domicilio, y de no hacerlo, toda comunicacion dirigida al ultimo domicilio indicado
surtird todos sus efectos legales.

(e) Se modifica y sustituye en su integridad el Anexo “D” del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Comun, a efecto de quedar
redactado en los términos del Anexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio.

Las Partes reconocen y confirman que las inicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
incisos del (a) al (e) anteriores, ratificando al efecto todos y cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (seglin el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos que continuaran surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo se modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualquier referencia al
“Contrato de Fideicomiso™, al “Fideicomiso” o cualquier otro similar en cualquiera de los
Documentos de la Operacion, se entendera hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituira un Documento de la Operacion para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION.

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacion, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contrato de
Fideicomiso (segin el mismo se modifica en los términos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y/o modificaciones.
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CUARTA. RATIFICACION ANTE NOTARIO PUBLICO.

Las Partes convienen ratificar las firmas de este Convenio Modificatorio ante
fedatario puablico.

QUINTA.  ENCABEZADOS.
Las Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Clausulas del
presente Convenio son Ginicamente para fines de referencia y no afectaran el significado o

interpretacion del mismo.

SEXTA. AVISOS Y NOTIFICACIONES.

Todos los avisos y demds comunicaciones que deban ser entregadas de
conformidad con este Convenio serdn entregados a cada Parte en los domicilios y en la
forma establecidos en la Clausula 24.2 del Contrato de Fideicomiso, que por medio de este
Convenio se modifican.

SEPTIMA. GASTOS Y COSTOS.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar
todos los gastos y costos, asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios
de fedatarios piiblicos y asesores legales, que se generen con motivo de la preparacion,
celebracion e inscripcion de este Convenio Modificatorio o las operaciones contempladas
en el mismo.

OCTAVA. INDEPENDENCIA Y DIVISIBILIDAD DE LAS ESTIPULACIONES,

En caso de que cualquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el
presente Convenio Modificatorio fuere declarada invalida, ilegal, ilicita, inexigible o
ingjecutable por una autoridad competente, dicha estipulacién o disposicién serd
considerada e interpretada en forma separada de las demds aqui contenidas, por lo que la
validez y efectividad de las demas disposiciones del presente Convenio y/o el Contrato de
Fideicomiso Modificado no se verin afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad
respecto de alguna disposicién del presente Convenio por cualquier autoridad competente
en alguna jurisdiccion especifica, no invalidarda o tendrd por efecto volver ineficaz o
inejecutable dicha disposicion en cualquier otra jurisdiccion.

NOVENA. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION.

Este Convenio Modificatorio sera regido e interpretado de conformidad con la
legislacion aplicable en México.
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En relacion con la interpretacion, cumplimiento, ejecucion y exigibilidad del
presente Convenio, las Partes irrevocablemente (i) se someten a la jurisdiccion y
competencia de los tribunales federales competentes ubicados en la Ciudad de México,
México, y (ii) renuncian a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles por razon de
su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

[Siguen hojas de firmas] A
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EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente
Convenio Modificatorio por medio de sus representantes legales, apoderados o delegados
fiduciarios, segun corresponda, en 7 (siete) ejemplares, este __ de de
2021.

EL FIDEICOMITENTE

Artha Operadora, S.A. de C.V.

7

e

Por: Germén-/-\humada Alduncin
Cargo: Apoderado

[Hoja de firmas del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles identificado bajo el niimero F/00687]



EL FIDUCIARIO

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, Uinica y exclusivamente en su caracter
de Fiduciarioidel b 50 F/00687

Por: Adriah Méndez Vazquez

Cargo: Delegado Fiduciario A

[Hoja de firmas del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles identificado bajo el mimero F/00687]
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EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.W, Monex Grupo Financiero

Por: JoséTuis Urrea Sauceda
Cargo: Apoderado

[Hoja de firmas del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles identificado bajo el mimero F/00687]
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EL COINVERSIONISTA

Artha Capital, S. de R.L.. de C. V.,

el

"Por-6eTmian Ahumada Alduncin
Cargo: Apoderado

[Hoja de firmas del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles identificado bajo el mimero F/00687]



CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL
“CONVENIO” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL CONTEXTO
LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:

1. ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE”),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

2. ARTHA CAPITAL, S. DE RL. DE C.V.,, EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (EL “COINVERSIONISTA”), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

3. CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO” O EL “FIDUCIARIO”) DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/00687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

4. DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“DEUTSCHE BANK” O EL
“REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO”), REPRESENTADO POR SU
DELEGADO FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH
CARRILLO; Y

8 MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX” O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO”), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES”, DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendran el

significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segtin dicho
término se define mas adelante).
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PRIMERO.

SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, el
Fiduciario, el Representante Comutn Sustituido vy el
Coinversionista  celebraron el contrato de fideicomiso
irrevocable de emision de certificados bursatiles identificado
bajo el nimero F/00687 (segiin el mismo ha sido o sea
modificado, suplementado o reexpresado de tiempo en tiempo el
“Contrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™).

La Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV™)
mediante el oficio No. 153/4000/2010 de fecha 15 de octubre de
2010, autorizé la emision y colocacion de certificados bursatiles
fiduciarios emitidos por el Fideicomiso, con clave de pizarra
“ARTHACK 107 (los “Certificados Bursatiles’). Con motivo de
lo anterior, los Certificados Bursatiles quedaron inscritos en el
Registro Nacional de Valores (el “RNV™) bajo el niimero 3239-
1.80-2010-05.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, Deutsche Mexico Holdings
S.arl (“DMH”) y Siiddeutsche Vermdgensverwaltung GmbH
(“SVG” y, SVG conjuntamente con DMH, los “Accionistas
Vendedores™), como vendedores, y CIBanco, como comprador,
celebraron un contrato de compraventa (Purchase Agreement),
por virtud del cual, CIBanco adquirid los activos, pasivos y
capital relacionados con el negocio fiduciario de Deutsche Bank,
incluyendo el negocio de representacion comun, entre otros (la
“Adquisicion del Negocio Fiduciario de Deutsche Bank™), sujeto
al cumplimiento de diversas condiciones suspensivas, entre
ellas, la obtencion de las autorizaciones correspondientes y
usuales para este tipo de operaciones, incluyendo, la obtencion
de la autorizacion correspondiente por parte de la CNBV (la
“Autorizacion de la Comision™).

Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los
Certificados Bursatiles identificados con la clave de pizarra
ARTHACK 10 celebraron una asamblea general extraordinaria
de tenedores (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual
aprobaron, entre otros asuntos: (i) la remocion del Representante
Comun Sustituido como representante comtn de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles; (ii) la designacion del
Representante Comun Sustituto como nuevo representante
comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, (iii) la
celebracion del presente Convenio, (iv) en su caso, la
modificacion al titulo que ampara los Certificados Bursatiles de
la emision ARTHACK 10 (el “Titulo™), y (v) en su caso, la
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QUINTO.

modificacion al Contrato de Fideicomiso para reflejar la
sustitucion del Representante Comun. Se adjunta al presente
como Anexo 1, copia del acta de la Asamblea de Tenedores.

Con fecha 16 de octubre de 2020, y en virtud de la obtencion de
la Autorizacion de la Comisidn, se llevd a cabo y surtid plenos
efectos entre las partes de la misma, la Adquisicion del Negocio
Fiduciario de Deutsche Bank México, no obstante lo anterior,
dentro de dicha transaccidn s¢ encuentra exceptuado el negocio
fiduciario inherente a la representacion comtn a que se refiere el
presente Convenio.

DECLARACIONES

I. Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

.

b,

Que es una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (*México™),
segin consta en la escritura piiblica niimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Publico nmimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 405037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio esta permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii} cualquier obligacion, convenio,
resolucidn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Fideicomitente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iif) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza.

Que no se encuentra, ni la celebracion de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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1.

g

h.

cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacion o algin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Pblico nimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caracter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Com(n Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pagina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado:

d.

Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segliin consta en la
escritura publica mimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
numero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedo debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal el 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
numero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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o

g.

h.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (ii) cualquier obligacién, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual el Coinversionista sea
parte o por virtud del cual el Coinversionista o cualquicra de sus activos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza.

Que no se encuentra, ni la celebracion de este Convenio, y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o alglin otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones,

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, seglin consta en la escritura niero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria publica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.com.mx.
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II. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a. Que es una institucién de banca multiple debidamente constituida y existente
de conformidad con las leyes de México, segln consta en la escritura publica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante Ia fe del licenciado
Roberto Nifiez v Bandera, Notario Pablico nimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Pablico de
la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el 25
de julio de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

[e]

. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo las autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de autorizacion adicional para la celebracion de este
Convenio.

[¢]

. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

f. Que sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para obligarlo en los términos del presente Convenio, mismos que a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica nimero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Céceres Jiménez
O’Farril, titular de la notaria publica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado y en el protocolo de la notarfa ptblica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular el licenciade Joaquin Humberto Caceres
y Ferrdez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Phblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 384235 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes ¢ inminentes, seglin
se le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, autoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenga jurisdiccion sobre el mismo o sus
propiedades: {i) que tengan como fin afectar la validez de cualquiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (ii) que impida la consumacion de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualquier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como propodsito la emisidn de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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IV.

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones.

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caracter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por o que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i.  Que el Representante Coman Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de Internet www.monex.com.mx.

Declara el Representante Comiin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que es una institucion de banca multiple debidamente constituida y existente dg
conformidad con las leyes de México, seglin consta en la escritura piblica
namero 57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Publico nimero 19 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio qued$ debidamente inscrito ante el Registro Piablico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil mimero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos y condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades y poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio, mismos que a la fecha no les
han sido revocados, medificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura pablica namero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nuflez y Bandera, titular de la notaria
publica niimero 1 de la Ciudad de México, la cual se encuentra en tramite de
inscripcion en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado

de Valores y sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Declara el Representante Comiin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es una sociedad andnima, autorizada para operar como casa de bolsa
debidamente constituida, organizada y operando conforme a las leyes mexicanas,
segun consta en la escritura piblica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante el licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Publico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil nimero 686 con fecha 27 de febrero de 1979.

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segtin constan
en la escritura plblica niimero 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Eduardo J. Muiioz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando come suplente y en el protocolo a cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria ptiblica No. 83 de la
Cindad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad v del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folioc Mercantil nimero 686 el dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encuentra debidamente autorizada y facultada
para intervenir como representante comun de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, fa LMV y la Circular Unica.

c. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursatiles y demas Documentos de la Operacion en los
que participa el Representante Conmin Sustituido, y esta de acuerdo en asumir la
calidad de representante comin en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, validas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e. Que no requiere de ningln tipo de autorizacidn para la celebracion de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contenidas en este Convenio de Sustitucidon son
ciertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

g. Que estd de acuerdo en fungir como Representante Comin de los Tenedores en
fos términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efecto de sustituir al Representante
Comun Sustituido como Representante Comin de los Tenedores y aceptar el
cargo de Representante Comiin bajo el Fideicomiso y, en consecuencia, recibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comin
derivadas del Fideicomiso, el Titulo, la Asamblea de Tenedores y la legislacion
aplicable.

Tomando en consideracidn los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones y acuerdos mutuos que se contienen en este Convenio, las Partes segiin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN,

1.1.

Con fundamento en lo previsto en la Clausula 9.3.5 del Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la “Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria
como “Representante Comun” de los Tenedores y se constituye, para todos los
efectos a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
“Sustitucion del Representante Comiin™) v, sujeto a que el Representante Comin
Sustituto suscriba el Titulo y éste sea canjeado ante la S.D. Indeval Institucidn para
el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier acto necesario o conveniente conforme al Fideicomiso, al
Titulo y a la legislacién aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencidon de perfeccionar la actualizacién de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comtin.

En virtud de la Sustitucién del Representante Comiin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V,, Monex Grupo Financiero desempefiard el cargo de Representante Comun
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, el Titulo, y la legislacién aplicable.

No obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan a realizar cualquier tipo de
gestion, tramite y actos necesarios o convenientes ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV™"} e Indeval, para efecto de continuar con los
tramites y actos necesarios y convenientes, ya sean operativos y/o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuentra depositado ante Indeval.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo el Representante
Comun Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.2,

1.3

1.4,

1.5,

los Tenedores de los Certificados Bursatiles, seran obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursétiles y se consideraran como aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Comin
Sustitute un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comin de
los Tenedores bajo el Fideicomiso. El Representante Comtn Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irrevocable en términos del presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso y la
legislacién aplicable.

En este acto, el Representante Comitin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comun, para todos los efectos a que haya lugar, en la forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Titulo, protestando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo y la legislacion aplicable, mismo que surtird efectos
frente a terceros una vez que el Representante Comiin Sustituto firme el Titulo
correspondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Comun Sustituto sustifuye al Representante Comiin Sustituido como
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en ¢l presente Convenio.

Con excepcidn de la Sustitucion del Representante Comun prevista en el presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los demas Documentos de la
Operacion relacionados al mismo suscritos por el Representante Comin Sustituido,
subsisten y subsistiran en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novacion alguna de
cualquiera de las obligaciones previstas en dichos documentos.

A partir de la fecha en que el Representante Comuin Sustituto suscriba el Titulo y se
realice el canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comun” contenidas en el Titulo, se entenderan realizadas al Representante Comun
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comun Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestidén que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituido respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Coman Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracién, términos y acuerdos adoptados en asambleas de Tenedores de
cualquiera de las emisiones de los Certificados Bursatiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

1.7.

1.8.

El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y reserva de la informacion y documentacién a la que por
cualquier medio tuvo acceso en virtud o en relacion con el Titulo, el Fideicomiso y
los demas Documentos de la Operacion en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacion aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los términos y
condiciones acordados en el presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
requiera presentar ante cualquier Autoridad Gubernamental o tercero en relacion
con la Sustitucion del Representante Comiin aqui contemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBV, BMV e Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacion publica.

El Fideicomitente, el Coinversionista y ¢l Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comuin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comian derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en la legislacion aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestion del Representante Comin Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demés empleados, por su
actuacién como “Representante Comin”, actuaciones que se extinguirdn con motivo
de la sustitucion que se consigna en el presente Convenio.

La celebracién del presente Convenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustituido de cualquier responsabilidad por actos u omisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo el periodo establecido conforme a la legislaciéon aplicable
para el reclamo de dicha accién u omisidn.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
generaron a su favor con motivo de su desempefio como “Representante Comun™,
por lo que no se reserva reclamacion ni accion alguna, ni presente ni futura, que
gjercitar por ese concepto, otorgando el finiquito mas amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se causen con motivo de la Sustitucion del
Representante Comiin, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun Sustituto han sido acordadas y aceptadas, por el Fideicomitente, los
Tenedores, el Fiduciario y el Representante Comiin Sustituto, por lo que se designa a
Monex como Representante Comun en términos del documento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que se adjunta al presente como
Anexo 2.
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1.9.

1.10.

En virtud de la celebracion del presente Convenio, el Representante Comin
Sustituido transmitird y entregara de manera fisica, (en las oficinas del Representante
Comiin Sustituto} y, opcionalmente, de manera electrénica al Representante Comtn
Sustituto la documentacién e informacion que tenga en sus archivos relacionada con
las emisiones, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y demas Documentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mas tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar el cumplimiento de esta obligacion se suscribira un acta
de entrega y recepeién entre el Representante Comun Sustituido y el Representante
Comun Sustituto en donde el primero hara constar que no se omite la entrega de
informacién o documentacion alguna que resulte relevante. El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3”.

El Representante Comin Sustituido serd responsable de los dafios y perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de entrega de aquella informacién y/o documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, y que debiera haber entregado al Representante Comin Sustituto, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se obligan, en la medida que a cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos y tramites vy a suscribir todos los documentos que resulten convenientes y/o
necesarios para que la Sustitucion del Representante Comin que se contempla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y necesarios para que la misma
surta efectos frente a terceros y a las autoridades correspondientes (incluyendo sin
limitar, tramites de actualizacién o, en su caso, toma de nota, segiin corresponda,
respecto de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, tramites y avisos ante la BMV, el canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursatiles ante Indeval).

Asimismo, y en forma adicional, el Representante Comin Sustituide se obliga a
coadyuvar con el Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier tramites y
acciones convenientes y/o necesarios respecto de la implementacion de fa Sustitucion
del Representante Comun a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempefio de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval y la Sustitucidn del Representante Comin no
haya surtido efectos frente a terceros y demas autoridades.

SEGUNDA. NOTIFICACIONES.

2.1.

Para efectos de este Convenio, las Partes sefialan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre II,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electréonico:  cgutierrez@artha.com.mx;
gaa(@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo electronico: rdiaz(@artha.com.mx

Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple — Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.
Correo electronico:
instruccionesmexico(@cibanco.com;
nserrano(@cibanco.com; amartinezd(@cibanco.com
Teléfono: 55-5063-3900

Representante Comun
Sustituido:

Atencion: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria

Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Ciudad de México, México.

Correo electronico: laura.romero(@db.com
adolfo.hegewisch(@db.com

Teléfono: 55-5201-8000

Representante Comin
Sustituto:

Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero - Claudia B. Zermeno Inclan /
Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, México.

Correo electronico: czermeno(@monex.com.mx;
altapia@monex.com.mx; laseverot@monex.com.mx
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161/ (55)
5231 0204
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2.2 Cuando alguna de las Partes cambie de domicilio, direccidon de correo electrénico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidén derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia habil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacion de que se trate; en caso contrario, se tendrd como valido el
altimo domicilio registrade por la otra Parte.

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

3.1. En el supuesto que un tribunal de jurisdiccidn competente considerara que una o
mds de las clausulas que forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal debera determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cldusulas. En el supuesto de que una o mas cldusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectara el valor y eficacia
juridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION,

4.1. La celebracion de este Convenio de Sustituciéon no constituye novacioén o liberacion
de cualquiera de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo v a los demés Documentos de la Operacion, incluyende sus anexos y/o
modificaciones.

QUINTA. GASTOS.

5.1 Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
seran pagados por el Representante Comun Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1. El presente Convenio se regirda e interpretard conforme a las leyes federales de
México. Para la interpretaciéon y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccidn y competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los 11 dias
del mes de junio del afio 2021,

[siguen hojas de firmas] /’ N
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EL FIDEICOMITENTE

ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V.

_it),

Por: German KﬁumaE;Alduncin
Cargo: Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte del Convenio de Sustitucion del Representante
Comuin respecto del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Niimero F/00687.



EL COINVERSIONISTA

ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V.

ditond,

Por: Germimahamada Alduncin
Cargo: Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte del Convenio de Sustitucion del Representante
Comiin respecio del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados
Bursdtiles Niimero F/00687.



EL FIDUCIARIO

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ANTERIORMENTE
THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE) EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/00687

Por: Ngrm S 0 Ruiz
Cargo o Fiduciario

Lfﬁa&)f

Por: Adrlaﬁ Méndez Vazquez

Cargo: Delegado Fiduciario ; ,

La presente hoja de firmas forma parte del Convenio de Sustitucion del Representante
Comuin respecto del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursdtiles Numero F/00687.
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EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA

La presente hoja de firmas forma parte del Convenio de Sustitucién del Representante
Comun respecto del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados
Bursdtiles Numero F/00687.



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, CON CLAVES DE PIZARRA “ARTHACK 107,
EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ACTUANDO
COMO FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/00687.

En la Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 17 de septiembre de 2020, en el
domicilio ubicado en Torre Virreyes, Av. Pedregal 24 — Piso 20, Col. Molino del Rey, C.P.
11040, Alc. Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México, se reunieron los tenedores de los
certificados bursétiles (los “Tenedores”) identificados con claves de pizarra ARTHACK 10 (en su
conjunto, los “Certificados Bursatiles”), emitidos por ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Madltiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple) (el
“Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable identificado con
el nimero F/00687, celebrado con fecha 15 de octubre de 2010 (el “Fideicomiso™) y Deutsche
Bank Meéxico, S.A., Instituciéon de Banca Mudltiple, Division Fiduciaria en su calidad de
representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun”), con el objeto de celebrar la
Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la “Asamblea”) a la que fueron previamente
convocados por el Representante Comun, en virtud de la convocatoria publicada el 17 de agosto
de 2020, de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso y los titulos que amparan los
Certificados Bursatiles (los “Titulos™).

Los términos empleados en esta acta con mayuscula inicial, tendran el significado que les
es atribuido en el Fideicomiso, salvo que a los mismos se les atribuya un significado diferente en
la presente.

Preside la Asamblea el sefior Alonso Rojas Dingler, en nombre y representacion del
Representante Comun (el “Presidente™), y actlia como secretario y escrutador, por designacion del
Presidente, el sefior Gabriel Arroyo Chavez (el “Secretario” y/o el “Escrutador”, segin el
contexto lo requiera).

El Escrutador, después de haber aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y
legal desempefio, llevd a cabo el recuento de los Certificados Bursétiles presentes o representados
en esta Asamblea General Extraordinaria de Tenedores, previo examen de: (i) las tarjetas de
admision emitidas por el Representante Comuin a los Tenedores con anterioridad a esta fecha en
términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (ii) las
constancias de deposito emitidas por la S.D. Indeval Institucion para el Depoésito de Valores, S.A.
de C.V. (“Indeval™); (iii) los listados de Tenedores expedidos por las correspondientes casas de
bolsa; y (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades
de representacion en términos del articulo 49, fraccion 111 de la Ley del Mercado de Valores.

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente
representados en este acto 20,951,600 (veinte millones novecientos cincuenta y un mil
seiscientos) Certificados Burséatiles de un total de 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos
mil) Certificados Bursatiles que se encuentran en circulacion, es decir, el equivalente al 85.87%
(ochenta y cinco punto ochenta y siete por ciento) del total de los Certificados Bursatiles en
circulacion y elaboré la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada por dicho
Escrutador y por los Tenedores, asi como por el Presidente y el Secretario, se agrega a la presente
acta como Anexo 1.

Asimismo, el Escrutador certifica haber tenido a la vista la constancia de publicacién de
la convocatoria a esta Asamblea General Extraordinaria de Tenedores, realizada por el



Representante Comdn en términos de la legislacién aplicable y el Fideicomiso, descrita en el
primer pérrafo de la presente acta.

De conformidad con lo anterior y en términos de lo previsto en el Fideicomiso y en los
Titulos, para que esta Asamblea se considere validamente instalada en virtud de primera o ulterior
convocatoria, se requiere la asistencia de los Tenedores que representen, al menos, el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

En virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el Escrutador, el
Presidente declar6 legalmente instalada la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores, en
virtud de que se encuentran presentes los Tenedores que representan el 85.87% (ochenta y cinco
punto ochenta y siete por ciento) del total de los Certificados Bursatiles en circulacion.

Acto seguido, el Presidente procedi6 a dar lectura al orden del dia, de conformidad con lo
siguiente:

ORDEN DEL DIA

l. Propuesta, discusion, y en su caso, aprobacién para llevar a cabo la revocacién de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria,
como Representante Comun de los Tenedores.

1. Propuesta, discusion, y en caso de aprobar la revocacion a que hace referencia el
punto inmediato anterior, designacion del representante comun sustituto entre
cualquiera de Masari Casa de Bolsa, S.A. 0 Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero.

Il. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo y, en su caso, formalizar los
acuerdos que se adopten en la Asamblea.

Siendo aprobado por unanimidad el orden del dia leido por el Presidente, hizo mencion a
los presentes que la informacion que se presentaria en cada punto fue puesta a disposicion de los
Tenedores a partir del 17 de agosto de 2020, en las oficinas del Fiduciario y del Representante
Comdan, en el domicilio ubicado en Av. Cordillera de los Andes 265, Piso 2, Col. Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, Alc. Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México, para el caso del
Fiduciario y en el domicilio en el que se celebra esta Asamblea para el caso del Representante
Comun, la cual se adjunta a la presente como Anexo 2.

Posteriormente, el Presidente procedio6 al desahogo de los asuntos de conformidad con lo
siguiente.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA

1. Propuesta, discusion, y en su caso, aprobacién para llevar a cabo la revocacion
de Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, como Representante Comun de los Tenedores.

Con relacion al primer punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes que,
derivado de una operacién que se llevara a cabo por Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Division Fiduciaria y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, por medio
de la cual CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, adquirira el negocio fiduciario y de



representaciones comunes que Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
actualmente administra, se propone a los presentes sustituir a Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisioén Fiduciaria en su cargo como Representante Comun de los
Tenedores.

Asimismo, los Tenedores manifestaron que esta sustitucion les era ajena, en virtud de
derivar de la decision interna de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple de
dejar de prestar los servicios como representante comdn, por asi convenir a sus intereses.

Como consecuencia de lo anterior, el Presidente expuso a los presentes la necesidad de
nombrar a un nuevo representante comun de los Tenedores. El Presidente expuso a los presentes
las distintas alternativas de instituciones financieras que pudieran asumir dicho encargo como
representante comdn de los Tenedores, conforme a la informacién previamente puesta a
disposicién de los Tenedores.

Por otra parte, se informo a los presentes, la solicitud presentada por uno de los Tenedores
respecto a la necesidad de incluir cierto texto al acta de la presente Asamblea, el cual se transcribe
a continuacion para beneficio del resto de los Tenedores y las demas partes involucradas, texto
gue se incluiria siempre y cuando se aprobaré la propuesta de llevar a cabo la sustitucion del
Representante Comun, y por consiguiente, la designacion de representante comun sustituto, como
representante comun de los Tenedores:

“Se hace constar para todos los efectos legales y contractuales a los que hubiere lugar,
que: (i) los Tenedores se reservan cualquier derecho que les llegare a corresponder, en lo
individual o en conjunto, para exigir responsabilidad que se pudiere fincar al Representante
Comun sustituido en términos de los Documentos de la Operacion y la legislacion aplicable; y
(ii) la aprobacion de la sustitucion del Representante Comun no implica en modo alguno una
convalidacion de actuacion ni liberacion de responsabilidad o finiquito o aceptacion de actos,
hechos, omisiones o circunstancias que pudieran ser reclamados por la via que corresponda, en
cualquier momento, por parte de los Tenedores, ya sea en lo individual o en su conjunto por
incumplimiento a sus obligaciones como Representante Comun de conformidad con los
Documentos de la Operacidn y la legislacion aplicable.”

Asimismo, la totalidad de los Tenedores representados en la Asamblea manifestaron su
conformidad con incluir el texto transcrito en el parrafo inmediato anterior, solicitado por dicho
Tenedor.

Una vez finalizada la presentacion de este punto y después de un intercambio de
comentarios y una breve discusién al respecto, los Tenedores adoptaron las siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERA. Aprobar la remocién de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comun Sustituido) en su cargo de
Representante Comun de los Tenedores, derivada de la decisién interna de Deutsche Bank
México, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria, de abandonar el negocio en
México, por asi convenir a sus intereses de conformidad con el siguiente cuadro de votacion:

Numero de Certificados | Porcentaje de Certificados
Bursatiles Bursatiles presentes en la Asamblea
A favor 20,951,600 100%




En contra 0 0%

Abstencién 0 0%

Total 20,951,600 100%
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“SEGUNDA. Se hace constar para todos los efectos legales y contractuales a los que
hubiere lugar, que: (i) los Tenedores se reservan cualquier derecho que les llegare a corresponder,
en lo individual o en conjunto, para exigir responsabilidad que se pudiere fincar al Representante
Comdun Sustituido en términos de los Documentos de la Operacién y la legislacion aplicable; y
(ii) la aprobacion de la sustitucion del Representante Comun no implica en modo alguno una
convalidacion de actuacion ni liberacion de responsabilidad o finiquito o aceptacion de actos,
hechos, omisiones o circunstancias que pudieran ser reclamados por la via que corresponda, en
cualquier momento, por parte de los Tenedores, ya sea en lo individual o en su conjunto por
incumplimiento a sus obligaciones como Representante Comun de conformidad con los
Documentos de la Operacion y la legislacion aplicable.”

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA

2. Propuesta, discusion, y en caso de aprobar la revocacién a que hace referencia el
punto inmediato anterior, designacion del representante comun sustituto entre
cualquiera de Masari Casa de Bolsa, S.A. 0 Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero.

Con relacion a este segundo punto del orden del dia, el Presidente sometio el asunto a la
consideracion de los Tenedores, quienes después de una amplia discusién al respecto, adoptaron
las siguientes:

RESOLUCIONES

“TERCERA. Por acuerdo de los Tenedores que representan el 75.17% (setenta y cinco
punto diecisiete por ciento) del total de los Certificados Burséatiles representados en la Asamblea,
se resolvio aprobar la designacién de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como nuevo representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun
Sustituto™), para que, a partir de la fecha efectiva de sustitucion del convenio de sustitucion que
para el efecto se suscriba entre el Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comln
Sustituido, Artha Capital, S. de R.L. de C.V. y el Representante Comun Sustituto, Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero asuma todos los derechos y obligaciones del
Representante Comun de los Tenedores, de conformidad con el contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Operacion que resulten aplicables y sea considerado como el
“Representante Comun” para todos los efectos a que haya lugar, de conformidad con el siguiente
cuadro de votacion:

Numero de  Certificados | Porcentaje de Certificados
Bursatiles Bursatiles presentes en la
Asamblea

A favor de Monex Casa de | 15,748,600 75.17%

Bolsa, S.A. de C.V., Monex

Grupo Financiero

A favor de Masari Casa de | 5,203,000 24.83%

Bolsa, S.A.




Abstencion 0 0%

Total 20,951,600 100%
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“CUARTA. Se autoriza e instruye por votacion unanime de los Tenedores presentes en
la Asamblea, que se celebren todos los contratos, convenios, documentos y/o actos juridicos
necesarios y convenientes para instrumentar la sustitucion aprobada en las resoluciones de este
punto del orden del dia, incluyendo sin limitacion (i) suscribir el convenio de sustitucion de
representante comun, (ii) suscribir el convenio modificatorio al contrato de Fideicomiso, (iii)
presentar la solicitud de actualizacion de inscripcion de los Certificados Burséatiles en el Registro
Nacional de Valores que mantiene la Comision Nacional Bancaria y de Valores incluyendo
cualquier gestion ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. e Indeval, y (iv)
emitir los nuevos Titulos y realizar el canje de los mismos por los Titulos que actualmente se
encuentran depositados en Indeval.”

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA

3. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo y, en su caso, formalizar
los acuerdos que se adopten en la Asamblea.

Con relacién a este punto del orden del dia, el Presidente sometio el asunto a la
consideracion de los Tenedores, quienes adoptaron por mayoria las siguientes:

RESOLUCIONES

“QUINTA. Se autoriza, por votacion unanime de los Tenedores presentes en la
Asamblea, al Fideicomitente, al Fiduciario, al Representante Comun Sustituto y al Representante
Comun Sustituido para llevar a cabo, entre otros, los siguientes tramites: (i) acudan, en caso de
ser necesario, ante el fedatario publico de su eleccion a protocolizar la presente acta, (ii) presenten
las solicitudes, avisos y notificaciones y realicen cualquier tipo de tramite que sea necesario y/o
conveniente con base en los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, asi como para realizar
las precisiones necesarias en la presente acta, y (iii) expidan las copias simples o autentificadas
gue de la presente acta les sean solicitadas por persona con capacidad legal suficiente para
solicitarlas.”

“SEXTA. Se autoriza y se instruye en este acto, por votacion unanime de los Tenedores
presentes en la Asamblea, al Fiduciario para que, en su caso y en cumplimiento a lo acordado en
las resoluciones de esta Asamblea, (i) modifique los Titulos que amparan los Certificados
Bursatiles, (ii) consecuentemente, realice el canje de los Titulos emitidos por los diversos que
contemplen las modificaciones efectuadas con base en las presentes resoluciones, y (iii) realice
cualquier otro acto relacionado y/o necesario a solicitud de cualesquiera autoridades.”

“SEPTIMA. Por votacién unanime de los Tenedores presentes en la Asamblea, se
designan como delegados especiales de la misma a los sefiores Gerardo Andrés Sainz Gonzalez,
Gabriel Arroyo Chavez, Alonso Rojas Dingler, Ernesto Luis Brau Martinez, Maria Monserrat
Uriarte Carlin, Monica Jiménez Labora Sarabia, José Eduardo Aiza Vaudrecourt y Saul Ugalde
Oscos para que, conjunta o separadamente y de manera indistinta, (i) instruyan la modificacion de
los Titulos, a efecto llevar a cabo lo acordado en las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, y
(i) lleven a cabo todos los actos que sean convenientes 0 necesarios para dar cumplimiento y
formalizar las resoluciones anteriores, incluyendo sin limitar, el comparecer ante el Notario
Publico de su eleccidon para protocolizar la presente acta en todo o en parte, segin sea necesario,
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asi como para llevar a cabo cualesquier gestiones, tramites y demas actos relacionados con las
resoluciones adoptadas en la presente Asamblea ante cualquier autoridad competente, segun sea
el caso.”

“OCTAVA. Por votacion unanime de los Tenedores presentes en la Asamblea, se
instruye al Fiduciario la realizacién de todos los actos aqui referidos, tomando la presente acta
como carta de instruccidn para todos los efectos legales a los que haya lugar.”

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por agotado el orden del dia. Acto seguido, se dio por
terminada la Asamblea a las 10:40 horas del dia de su celebracion, haciéndose constar que los
Tenedores que se relacionan en la lista de asistencia que se agrega a esta acta como Anexo 1,
estuvieron presentes en todo momento.

Se levanta al efecto la presente acta que contiene las resoluciones de la Asamblea, la cual se firma

al calce, para constancia, por el Presidente, el Secretario y el Escrutador de la Asamblea,
agregandose a la presente acta cada uno de los anexos mencionados.

[SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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Anexos:
Anexo 1 — Lista de Asistencia
Anexo 2 — Informacidn publicada el 17 de agosto de 2020

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL ACTA LEVANTADA EN VIRTUD DE
LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADQOS
BURSATILES, IDENTIFICADOS CON CLAVES DE PIZARRA “ARTHACK 10”, CELEBRADA
CON FECHA 17 DE SEPTIEMBRE DE 2020.





