HSBC <)

Ciudad de México, a 05 de Mayo de 2021

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
At'n.: C.P. Leonardo Molina Vazquez

Director General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur #1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México.

Ref: Informacién 4to. Trimestre 2020 Dictaminado
Fid/303143 HSBC México

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciario,
preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la informacién
relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente reporte
trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se cercioré de
que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibio del administrador u
operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion relevante
gue haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Se expide la presente certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México, a
los 5 dias del mes de mayo de 2021.

Atentamente,

Alejandra O. ténchez Bastida

/ Delegadb Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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México. D.F. a 04 de mayo de 2021

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur 1972

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Ien,

México, D.F.

Ar'n: Raflael Coledo Tharreche

Ref:  Informmacion 4lo Trimestre Dicterminado 2020
Fideicomiso IISBC México I' /303143

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad gue, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos le informacion relativa a los ingresos, rendimienlus o cualesquicra otras
cantidades provenientes de los bicnes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente
reporte trimestral diclaminado, la cusl, & nuestro leel saber y entender, refleja razunablemente su
sitmacian, Agimismo. manifestamos gue no lenemos cenecimiento de informagidn relevante gue haya
sido omitida o talseada en este reporte trimestral o yue el mismo contenga informacidn que pudiera
inducir & ¢rror @ 1os inversionistas.

Se expide la presente certificucion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de Mexico,
a los 4 dias del mes de mayo del 2021.

Atcntamoentc:

L] il u -
Migugl Valenzuela Gorozpe 4
Iireceor Juridico irector de Finag
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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso irrevocable nidmero F/303143 (el “Fideicomiso”) se constituydé el 28 de febrero de 2011 para
la emisidén de certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo
(los Certificados). E1l Fideicomiso, tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta
en el capital de Sociedades Promovidas y busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de
control en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el
crecimiento en los ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el
Fideicomiso directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular
de los intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso
puede detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para
aprovechar las ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar
a cabo la inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracidén de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos. El
Administrador estd encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar, negociar y completar las
inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y completar las desinversiones y
estara autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en aquellos supuestos que no estén
especificamente previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar: EMX Capital I, S. C. (EMX)

Fideicomisarios: Los Tenedores de los Certificados, exclusivamente por lo que se refiere al derecho de
recibir distribuciones, de todo tipo, del Fideicomiso y el Fideicomisario en Segundo Lugar, por lo que se
refiere al derecho de recibir Distribuciones por Desempefo.

Fiduciario Emisor: HSBC México, S. A., Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria. (HSBC).

Administrador:

EMX

El domicilio es:

Montes Urales No. 720 Piso 5, Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo, México, D.F.

Representante Comun:

Banco Invex, S. A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario (INVEX).
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2020

El domicilio es:
Torre Esmeralda I, Avila Camacho 40-9 Col. Lomas de Chapultepec, México, D.F.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y mdrgenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por igel Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidén de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
serdn entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estara autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.
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Division Fiduciaria
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Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversién de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

El valuador Independiente prepara una valuacidén por cada Inversién que realice el fideicomiso, se realizan
trimestralmente y cada vez que exista una modificacidén a la Estructura del Patrimonio del Fideicomiso. El
valuador Independiente llevara a cabo dichas valuaciones de conformidad con estandares de contabilidad
empleando una metodologia con base en estandares internacionales para la valuacidn de capital privado, con
esquemas comunes de descuentos de flujos a valor presente u otros esquemas que sean apropiados para valuar

las Inversiones.
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre:

2020

Estructura de la operacion [bloque de texto]

SLEMX HSBC <

CAPITAL

HSBC Meéxico, 5 A, Institucion de Banca
EMX Capital L, S.C. Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO EMISOR

S@EMX

CAPITAL

FIDEICOMISO EAMX CAPITALT
Informacion del 40 Trimestre de 2020

Clave v Serie: EMXCK 11

Aonto Total de la Emision: £1,530,430,000.00 (unos mil quinientos
treinta millones cuatrocientos treinta mil
pesos D0V100 ML),

Fecha de Vencimiento: 3 de marzo de 2021

Fiduciario Emisor: HSBC Mlexico, S.A., Institucion de Banca

Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria, su caracter de Fiduciario del

Fideicomiso.

Fideicomitente: EMX Capital I, 5.C.

Administrador: EMX Capital I, 5.C.

Representante Comiin: Banco Invex, 5.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero,
Fiduciario
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2020

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2020

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
A continuacidn se presenta el estado de situacién financiera al cierre del reporte trimestral.

Estados de Posicion Financiera al 31
de diciembre de 2020 y 31 de

diciembre de 2019

2020 2019
Efectivo vy equivalentes de efectivo 109,663,972 134.147 346
Inversion en sociedades promovidas 1,303,254.149 1,396,561.864
Pagos anticipados 337,230 625,384
Cuentas por Cobrar - -
Anticipo de Impuestos - -
Total Activos 1,413,255351 1.531.,334.504
Cuentas por pagar 46,504 220,851
Total pasivo excluyendo los activos netos 220,851
atribubles a los Fideicomisarios 46,904
Activos Netos Atribuibles a los 1,413,208.447 1,531,113,743
Fideicomisarios

Durante el periodo comprendido entre el | de enero de 2020 v el 31 de diciembre de 2020, el
Fideicomiso no realizé Imversiones Subsecuentes. La reduccidn mostrada en la cuenta de “Efectivo
v equivalentes de efectivo™ por 824,483,374 pesos se derivé, principalmente, del pago de la Comisidn
de Administracion que sumdé 525,879,085 pesos durante el 2020.

Por su parte, la cuenta de “Inversién en sociedades promovidas” presentd una reduccidn de
893,307,713 pesos derivado de la disminucion de ciertas inversiones.

Como resultade de los movimientos descritos, los Activos Netos Arribuibles a los Fideicomisarios se
reduyjeron $117,903,296 pesos durante el periodo, alcanzando $1,413,208,447 pesos.
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado

Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2020

A continuacion se presenta el estado de utihdad integral considerando los Ingresos v Gastos del

Fideicomiso al cierre del reporte trimestral.

Estados de Utilidad Integral por los periodos de doce meses terminados

el 31 de diciembre de 2020 v 31 de diciembre de 2019

2020 019
Ingresos:
Interases 6,338 495 11,956,425
Dividendos recibidos - 15,289,965
Resultado por valuacidn a valor razonable de las
inversiones en acciones de empresas promovidas (93,307,715) 74,163,059
Utilidad cambiana 6.086 -
(Pérdida) en venta de inversiones en acciones - (8,677.607)
Ingresos netos (86.963,134) 92,731,842
Gastos:
Dividendos pagados (15,289,965)
Distribuciones en venta de inversiones - (94,074,978)
Otras distribuciones - (52.271.429)
Comusion de administracion (25,879,085) (27,468,885)
Honorarnos (2,287.617) (3,193,795)
Otras amortizaciones (2,775.164) (2,691.120)
Otros gastos (296) (492)
Total de gastos (30,942,162) (194,990,664)
Aumento (decremento) en activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios (117,905,2946) (102,258,822)

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020, el
Fideicomiso generd 56,338,495 pesos como ingresos por intereses derivado de las fmversiones
realizadas en valores permitidos dentro del mercado de dinero. Adicionalmente, la revaluacidn de
las inversiones en acciones de empresas promovidas generd un egrese por $03, 307,713 pesos.

Por otro lado, el Fideicomiso tuvo egresos adicionales por $30,942, 162 pesos durante el periodo.
Estos corvesponden, principalmente, al page de la Comisién de Administracién gque sumd
$25,879,085 pesos entre el 1 de enero de 2020 v &l 31 de diciembre de 2020, ademds de otros gastos

de mantenimiento,
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion:

EMXCK

Trimestre: 4D  Ano: 2020

A) EVOLUCION DE LOS BIENES, DERECHOS O ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

El 3 de marzo de 2011, el Fiducianio llevd a cabo la emision de 15,304,300 Certificados Bursatiles,
con un valor nomunal de $100.00 cada uno. E] monto total de la emision fue de $1,530,430,000.00.

A la fecha de cierre del reporte tnmestral el Fideicomiso ha realizado inversiones en seis distintas

Empresas Promovidas.

A continuacibn se describen las actividades del Fideicomiso asi como la evolucidn relevante respecto

de las Inversiones durante el Trimestre:

Durante el trimesire comprendido entre el 30 de septiembre de 2020 y el 31 de diciembre de 2020, el

Fideicomso no realizd inversiones adicionales.

Desempeiio de los Activos

Los wngresos por intereses generados durante el periodo comprendido por el Trimestre provienen de
los intereses generados por Inversiones en Valores Permitidos.

En tanto no se mviertan los recurzos obtenidos de la Emusion en Inversiones, podran invertirse en

valores permitidos.

A confinuacion se encuentra informacion detallada de dichas Inversiones en Valores Permutidas.

Jnstitucid

Banco INVEX S A
Banco INVEX S A
Banco INVEX SA.

HSBC MEXICO S5A.
HSBCMEXICO SA.

Total ds imersiones

Efectivo en bancos

Isa Vencimi liciembre 2020 Operacis
410% eme-21 S 16434377 BONOS 231207
410%  eme-21 £9.606759 BONDESD23050
4.10%  eme-21 2548317 CETES221006
285%  ene-21 360380 CETESBI211021
285%  ene-21 688044 CETESBD11021
$ 109647785
16,187

Total efectivo v equivalentes de efectivo

5

109663072
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020
Composicion de los activos al cierre del periodo
Tipo de Activo al 31 de diciembre de 2020

Reserva para Gastos de Asesoria Independiente 316434377

Cuenta de Inversiones v Gastos $89.576.147

Otras Cuentas £3,253.447

Pagos Anticipados §337.230

Inversiones en Empresas Promovidas $1,303,254,145

Total de activo $1.413.255,351

Variacion en saldo v en niimero de activos.

A continuacion se presenta informacidn por lo que hace al saldo de los activos que han formado parte
del Patrimonio del Fideicomiso durante el periodo del Reporte Trimestral, v lo que consideramos sus
mis importantes vanaciones:

Tipo de Active Saldo al final del Saldo al final del Variacion
Periodo Periodo
(31 de diciembre de (31 de diciembre de
2019) 2020)
Reserva para Gastos de $15,566,944 $16.434377
Asesoria Independiente b $867.433
Cuenta para Inversiones y £114,552,007
(Gastos £89.976.147 =524 575 860
Oiras Cuentas $4.028.395 $3.253 447 -5774.948
Pagos Anticipados 8625384 $337.230 -5288 154
Bran e e $1,396,561,864 $1,303,254,149
-§93,107.715
Total de active $1,531,334,504 S1413255351 | -$118,079.243

Duramte el periodo comprendido entre el | de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020, el
Fideicomiso no tuve Inversiones adicionales, la disminucidn mostrada en la cuenta de Inversiones
en Socledades Promovidas por 593,307,715 pesos se debe a la revaluacién que tuvieron alpunas
inversiones durante el trimestre. La Cusnia para hwversiones y Gastos mosird una disminucion de
$24,575,860 pesos debido al pago de gastos de mantenimiento y comisidn de administracicdn.

La informacidn presentada en el presente reporte no ha sido revisada por mngiin auditor externo.
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Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

Al 31 de diciembre de 2020 los activos del Fideicomiso se encuentran vigentes o en proceso regular
sin atraso.

Garantia sobre los actives, cargas v limitaciones

El Fideicomizso no tiene activos, bienes o derechos fideicomatidos que se encuentren sujetos a almin
gravamen, lumitacién o carga. Ningin tercero tiene derechos sobre tales activos, bienes o derechos
fideicomitidos. Adicionalmente, no se tienen garantias sobre los activos a la fecha.

B) DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS

Durante el pertodo reportado, no se llevaron a cabo Distnibuciones a los Tenedores.

Durante el periodo reportado, ] valor nominal por Certificado Bursatil es de $100.00 cada uno, v el
miimero de titulos en circulacion es de 15,304,300, con un valor total de $1,530,430,000.00.

C) CONTRATOS Y ACUERDOS RELEVANTES
I  Contratos:

i Contrato de Fideicomiso

A continuacién se incluye una descripcién general de los principales términos v condiciones del
Contrato de Fideicomizo. Esta descripcidn no pretende ser exhavstiva por lo que en dicha descripeion
no se contemplan todas las disposiciones de este Contrato.

Partes

El Fideicomitente v Administrador

EMX actia como Fideiwcomitente, Fideicomusario en Segundo Lugar v Admumstrador del
Fideicomiso,

Las funciones de EMX en su caricter de Fideicomitente son limitadas v consisten pnncipalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso.

Las funciones de EMX en su caricter de Admumstrador consisten principalmente en administrar,
comjuntamente con ]l Fiducianio, el Patnimosio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Admimstracion v los demis Documentos de la
Operacidn.

El Fiduciano

HSBC Meéxico, 5.A | Institucion de Banca Miltple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciario
actia como fiduciano del Fideicomiso. El Fiduciario es una institucion de banca multiple
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debidamente autorizada para operar en México v cuenta con la capacidad para actuar como fiduciano
de contratos de fideicomiso constitmdos de conformidad con las leyes de México.

Los Fideicomisanos

Son aquellas Personas que havan adquindo o 3 quienss les hayan sido emitidos uno o més Certificados
Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso,
por el Representante Comuin, respecto de los derechos v obligaciones dervados de los Certificados
Bursitiles v el Contrato de Fideicomiso.

Fideicomisano en Segundo Lugar

EMX es Fideicomisario en Segundo Lugar del Fideicomiso respecto de los derechos de recibir
Distribuciones por Desempefio,

Representante Comuin

Banco Invex, 5. A, Institucidn de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciano ha sido
designado como representante del conjunto de Tenedores, quien tendra los derechos v obligaciones
que se establecen en la LGTOC, la LMV v en el Contrato de Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso

(a) El fin principal del Fideicomiso es establecer un esquema para que el Fidueiario (1)
realice 1a emizion de los Certificados Bursitiles v su colocacion mediante oferta piblica en la BMV,
(1) reciba loz montos de la Emizion correspondiente v aplique dichas cantidades de conformidad con
los términos del Contrate de Fideicomiso, entre otros, a pagar aguellos gastos v demas conceptos
indicados en el Contrato de Fideicomiso v a financiar la realizacién de Inversiones, (1i1) administre,
a través del Admimstrador las Inversiones, incluyendo para la realizacion de las Desinversiones, v
{1v) en su caso, se realicen las Dhstribuciones a los Tenedores, Distnbuciones por Desempefio al
Fideicomisano en Segundo Lugar v cualquer otro pago previsto en ¢l Contrato de Fadeicomiso v los
demas Documentos de la Operacion.

(k) Tanto los Certificados Bursitiles v, en la medida aplicable, los demis Documentos
de la Operacion deberin de especificar claramente que el Fiduciario inicamente responderd da las
obligaciones derrvadas de los Certificados Bursatiles v los demas Documentos de la Operacion hasta
donde alcance el Patrimomo del Fideicomiso v en mngiin momento estara obligado a utilizar recursos
propios para dichos efectos.

(c)  En funcion de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades
necesarias o comvementes para cumplir con sus nbllgmmes conforme al Contrato de Fideicomso v
cualquier otro Documento de 1a Operacién. En particular, el Fiduciario estard facultado para realizar
lo sigmiente:

(1) suscribir los Documentos de la Operacidn que al efecto le instruya el

Administrador, v aswmar las obligaciones ahi establecidas;

(1) emitir ¥ colocar los Certificados Bursatiles en la BMV a través del
Intermediario Colocador, en los términos acordados en el Contrato de Colocacion;
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(i)  abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformudad con lo previsto en la
Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso a efecto de admimistrar adecuadamente los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o que por cualquier razdn lleguen
a ingresar al Fideicomiso,

(iv)  aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos
gastos previstos en ¢l Contrato de Fideicomiso;

) aplicar el Monto Invertible a realizar, directa o indirectamente, Inversiones
sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones;

(vi)  suscrbir o adquirir Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Activos v
Deuda v, en general, participar en el capital social v en la admimistracion de las Sociedades
Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser constituida para realizar las
Inversiones;

(vi1)  ejercer, en los terminos del Contrato de Fideicomuso, cualesquiera derechos
que le correspondan respecto de las Inversiones;

(vin) encomendar la admmistracion de las Inversiones al Administrador conforme
a lo establecido en el Contrato de Administracién v el Contrato de Fideicomiso,

(ix) realizar, directa o indirectaments, las Desinversiones en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso v recibir los recursos derivados de dichas
Desinversiones;

(x) aplicar los recursos derivados de las Desmversiones conforme a lo descrito
en el Contrato de Fideicomiso, ncluyendo para realizar las Distnibuciones a los Tenedores v
Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(x1)  realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento v le sea
requerido por los Tenedores en los términos del Contrato de Fideicomiso, a través de la
Persona designada por los Tenedores o el Representante Conmin, la enajenacion de los activos
afectos al Patmmomio del Fideicomiso para distnbuir el producto de dicha hqmdacion a los
Tenedores vy al Admimstrador;

(xi1) en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Imversiones, a
realizar Distribuciones o de cualguier otra forma permitida o sefialada en el Contrato de
Fideticomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los recursos liquidos con
que cuente el Fideicomiso en Valores Permutidos;

(xn) aplicar los recursos derrvados del Efectivo Excedente v de los Productos de
las Cuentas del Fideicomiso a los Tenedores (excepto por los Productos de las Cuentas del
Fideicomiso correspondientes a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar que serdn
distibuidos al Fideicomisano en Sesundo Lugar) conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;

(x1v) llevar, en coordinacion con el Administrador, los registros que sean
adecuados a efecto de poder preparar v entregar a las partes, los reportes que se mencionan
en el Contrato de Fideicomizo;
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(xv) entregar al Fideicomitente, al Representante Comin, al Admimstrador, a la
CNBVvalaBMV, con el apovo del Admumstrador, los reportes e informacion que se sefialan
de manera expresa en el Contrato de Fideicomuso, en la LMV, en la Circular de Emisoras v
demas legislacion aplicable;

(xvi) solcitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada,
aquellas aprobaciones o autorizaciones necesarias para llevar a cabo las finalidades del
Contrato de Fideicomuso, incluyendo cualquier aprobacion o auwtorizacién de la CNBV, la
BMV o Indeval;

(xvil) contratar v destituir al Auditor Externo, al Valuador Independiente v a
cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos v agentes que se
requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los deméis Documentos de la

(xvit) contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas
Indemmizadas;

(xx) contratar créditos de mnstituciones financieras, nacionales o extranjeras, o de
cualquier tercero, sin garantia, sujetos a las condiciones de mercado con la finalidad de
financiar el pago de Gastos Totales, tnicamente en caso que (1) no exista dentro del
Patrimonio del Fideicomiso recursos suficientes para hacer frente al pago de dichos
conceptos, (2) se cuente con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores (lo cual sera
comunicado a través del Representante Conmin en términos de lo previsto en el incizo (b)(vi)
de la Clausula Vigésima Séptima del Contrato de Fideicomuso), (3) sean por un plazo no
mayor 2 6 (se15) meses, v (4) el monto total de los mismos no exceda del 5% (cinco por
ciento) de los Recursos Netos de la Emision;

(xx) celebrar v susenibir todos aguellos convemios, contratos, instrumentos o
documentos que sean necesanios o convenientes a efecto de dar cumplitmiento a los fines del
Fideicomiso antes mencionados, incluvendo, de manera enunciativa, mas no limatativa (1)
los Cemificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Admimstracion, el
Contrato de Coinversién, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de cmdlm
(2) los documentos necesarios para participar en las Sociedades Promovidas, para adquiric
Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Activos v Deuda, v todos aquellos relacionados
con Desinversiones, (3) todos aquellos demds convenios, confratos, instrumentos o
documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, v (4) aquellos
convenios, contratos, mnstrumentos o documentos cuya celebracidn o suscripcidn sea
solicitada por el Admimistrador cuando los mismos no se contemplen expresamente en el
Contrato de Fideicomiso:

(xxi) realizar cualquier acto que sea necesario o comveniente a efecto de dar
cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados incluyendo aquellos actos que
sean solicitados por el Admimstrador cuando los mismos no se contemplen expresamente en
el Contrato de Fideicomiszo;

(xxu) otorgar los poderes genmerales o especiales que se requeran para la
consecucion de los fines del Fideiconuso o para la defensa del Patnmonio del Fideicomuso,
mchivendo de manera enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes generales o especiales
que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, v (2) aquellos poderes
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generales o especiales cuyo otorgamiento sea solicitado por el Admimstrador cuando los
mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de Fideicomiso; v

(xoa11) una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribmdo
a los Tenedores v al Admimstrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, terminar dicho contrato.

Patnmomo del Fideicomuso
El Patnmonio del Fideicomiso estara integrado por:
(a) la Aportacidn Inicial;

(b) previo a su aplicacién conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, los recursos
obtenndos de la Emision:

(c) las Inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;
(d) las inversiones en Valores Permitidos v los Productos de las Cuentas del Fideicomuso;
(&) los recursos recibidos de las Inversiones, inclryendo los dervados de las Desinversiones; v

(f) cualesquiera otras cantidades, bienes v/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el
Fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Proceso de Aprobacién de Inversiones

Conforme a los términos del Contrato de Fideicomizo, el Admimstrador debera investigar, analizar y
estructurar las potenciales Inversiones. El Admunistrador estard a cargo de evaluar la factibalidad v
conveniencia de las potenciales Inversiones de conformidad con los procedimientos que utiliza en el
curso ordinario de su negocio v consistente con sus practicas pasadas v las mejores practicaz de la
industria de capital privado.

Una vez que el Admumstrador haya conclmdo con su proceso de investigacion, analisis v
estructuracion de las potenciales Inversiones, sometera la realizacion de la potencial Inversién a la
aprobacion de su Comuté de Inversion v, en caso de ser necesano conforme al parrafo sigmente, al
Comuté Técnico o la Asamblea de Tenedores, para lo cual debera proporcionar la informacidn que
sea necesania (incluyendo, en su caso, reportes de terceros que hubieran sido preparados al respecto)
para que dichos drganos puedan tomar una decisién informada al respecto.

En cazo de que el Comuté de Inversion apruebe la realizacién de la potencial Inversion (1) si la
potencial Inversion represente 5% (cinco por ciento) del Patnmonio del Fideicomiso medido con base
en la informacién financiera trimestral mas recients, va sea que dichas operaciones se ejecuten de

manera simultinea o sucesiva, en un periodo d 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que s
concrete la primera operacion, ¥ que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, el

Administrador deberd de someter dicha potencial Inversién al Comité Técnico, el cual resolverd
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomuso v, en su caso, emitird una Aprobacidn de
Inversion; (1) en caso de que la potencial Inversion represente mas del 209 (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la mformaciin financiera del Fideicomiso revelada el

trimestre anterior, con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se lleven a cabo de
manera simultinea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete
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la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola, el Administrador debera de
someter dicha potencial Inversién a la Asamblea de Tenedores, 1a cual resolverd conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso v, en su caso, emitira una Aprobacion de Inversion, v (1u1) en
caso de que la potencial Inversion represente menos del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, el propio Comuté de Inversion emitira la Aprobacion de Inversion.

Cualqmer Aprobacion de Inversion podra sefialar los montos a ser invertidos de manera inicial
{incluyendo cantidades a ser utilizadas para adquirir Capatal de las Sociedades Promovidas, Activos
e Inversiones Puente).

Una vez aprobada uvna Inversion, el Fiducianio, a solicitud del Administrador, suscribird todos
aguellos instrumentos de nversion v realizard cualesquiera actos necesarios 0 convenlentes para que
pusdan llevarse a cabo las Inversiones. El Administrador negociard v determunard los términos y
condiciones de los instrumentos. En la negociacion de los térmunos de dichos mnstrumentos, el
Administrador se cerciorara que los mismos contengan las disposiciones necesanias para determinar
el objeto de la Inversion, el compromiso monetario a cargo del Fideicomiso (v, en su caso, del
Administrador, del Vehiculo Paralelo v de los Terceros Comnversiomistas), los derechos econdmicos
¥, &0 5U caso, corporativos y/'o de supervision v/o de acceso a informacion del Fideicomiso (v, en su
caso, del Administrador, del Vehiculo Paralelo v de los Terceros Coinversionistas), el régimen legal
aplicable v un sistema de resolucién de controversias; en el entendido que dichas disposiciones podrian
omitirse solo en el caso que la legislacion aplicable las supla o en el caso que el Administrador lo
determine recomendable sin detnmento para el Fideicomizo. El Admimstrador se cerciorara que
dichos mstrumentos prevean el acceso del Admimistrador o el Fiduciano a aquella informacion que
el Fiducianio requiera para dar cumplimiento a sus obligaciones de repontar.

Proceso de Aprobacidn de Desinversiones

El Administrador deberd investigar, analizar v estructurar las potenciales operaciones de
Desimversion respecto de las Inversiones. El Admimstrador estard a cargo de evaloar la factibilidad v
conveniencia de las potenciales Desimversiones de conformidad con los procedimientos que utiliza
en el curso ordinanio de su negocio v consistente con sus practicas pasadas v las mejores practicas de
la industria de capital privado. Los Gastos del Fideicomiso correspondientes a una Desitiversion en
que incurra el Admimstrador por dicha actividad serin erogados directamente por el Fideicomiso o,

en su caso, reembolsados al Admimistrador por el Fideicomiso, segin el Administrador lo mnstryva al
Fiduciario al momento de incwrnr en dichos gastos o realizar una Desinversidn.

Una vez que el Administrador hava concluido con su proceso de investigaciém, andlisis y
estruchuracion de las potenciales Desinversiones, someterd la realizacién de la potencial desinversion
a la aprobacion de su Comuté de Inverzion v, en caso de ser necezano conforme al parrafo siguiente,
al Comuté Técnico, para lo cual deberd proporcionar la mformacién que sea necesana (incluyendo,
en su caso, reportes de terceros que hubieran sido preparados al respecto) para que dicho drgano
puada tomar una decisién informada al respecto.

En el caso que el Comuté de Inversidn apruebe la realizacién de la potencial Desimversidn: (1) en el
caso que la potencial Desinversion represente 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso
medido con base en la informacion financiera timestral mas reciente, va sea que dichas operaciones
se ejecuten de manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de
la fecha que se concrete la primera operacidn, v que por sus caracteristicas puedan considerarse como
una sola, el Administrador deberd de someter dicha potencial Desinversion al Comité Técnico, el cual
resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso v (11) en el cazo que la potencial
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Desmnversion represente menos del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, el propio
Comité de Inversion podra resolver sobre la misma.

Las caracteristicas de dichas Desinversiones y los términos v condiciones negociados a faver dal
Fiduciano podrin ser determunades por el Comuté de Inversién del Admumstrador a su entera
discrecidn, en el entendido que el Admamstrador buscara obtener los mejores términos posibles para
el Fideicomiso considerando, entre otras, las condiciones del mercado respectivo.

Una vez aprobada una Desinversion, el Fiduciario, a soliciud del Administrador suseribira todos
aquellos convenios, confratos o instrumentos que el Admimstrador determine como necesarnios o
comvenientes para implementar dicha Desinversion v realizard cualesquiera actos necesarios o
convenientes al respecto que le instrova por escrito el Admimstrador. El Admimstrador negociara v
determunari los térmuinos v condiciones de dichos instrumentos. En la negociacién de los términos de
dichos instrumentos, el Admiristrador se cerciorara que los mismos contengan las disposiciones
necesarias para determinar el objeto de la Desinversion, el beneficio monetario u otro beneficio a
favor del Fideicomiso (v, en su caso, el Administrador, el Vehiculo Paralelo v los Terceros
Coinversiomstas), el régimen legal aplicable v un sistema de resolucién de controversias; en el
entendido que dichas disposiciones podrin omutirse solo 51 1a legislacién aplicable las suple o en el
caso que el Adoumstrador lo determine recomendable sin detimento para el Fiduciano.

Cuentas del Fideicomizo
El Fiduciario abrira, en los términos del Contrato de Fideicomiso las siguientes cuentas:

(1) la Cuenta General,

{11) la Cuenta para Inversiones v Gastos;

(iii)1a Cuenta de Capital Llamado:

(iv) la Cuenta de Distribuciones; ¥

(v) la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar,
Ademis de las cuentas descritas con anterionidad, el Fiducianio podrd abrir aquellas otras cuentas que
sean necesarias para admimistrar adecuadamente los recursos integrantes del Patnimonio del
Fideicomiso v que le sean requendas por escrito por el Admmistrador.

Las Cuentas del Fideicomizo podran estar denomunadas en cualquier moneda de acuerdo con las
instrucciones del Admimstrador v deberin devengar intereses a tasas de mercado. Las Cuentas del
Fideicomiso deberin establecerse inicialments en Pesos por el Fiduciario con HSBC México, 5.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC o sus mstituciones financieras afiliadas; en
el entendido que, dichas cuentas, mediante instruccion escrita del Administrador v con la aprobacién
del Comuté Técmico, podran reubicarse con otras imstiuciones financieras. Las Cuentas del
Fideicomiso deberin encontrarse establecidas, abiertas v operando a més tardar en la Fecha de
Emisién,

Inversiones en Valores Permitidos

El Fiduciario invertird v remnvertird los recursos que se encuentren depositados en cualquiera de las
Cuentas del Fideicomizso sdlo en Valores Permatidos de conformidad con las instrucciones recibidas
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del Admanistrador en tanto dichos recursos deban ser aplicados conforme a los términos del Contrato

de Fideicomiso,
Cuenta General; Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

El Fiduciano recibira en la Cuenta General, los recursos denivados de la colocacion de los Certificados
Bursatiles, netos de los Gastos Imiciales de la Emision que sean deducidos por el Intermediario
Colocador, v cualquier otra cantidad que conforme a los Documentos de la Operacidn deba
depositarse en la Cuenta General.

En la Fecha de Emisi6n o a més tardar el Dia Hibil inmediato siguiente a la Fecha de Emisién, una
vez constituida 1a Reserva para Gastos de Asesoria Independiente de conformudad con lo establecido
en el siguiente parrafo, el Fiduciano transferira los montos que se encuentren en la Cuenta General a
la Cuenta para Inversiones y Gastos.

LaReserva para Gastos de Asesoria Independiente serd una subcuenta que se mantendrd en la Cuenta
General v se constiuird, mantendra v aplicard segin se describe en el Contrato de Fideicomiso.

Cualgquier cantidad que se mantenga en la Cuenta General (incluyendo en la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente) en la Fecha de Vencumiento Final o la Fecha de Vencimiento Total
Anticipado, seran transferidos a los Tenedores, proporcionalmente por cada Cenificado Bursanl en
circulacion, conforme al proceso que se descnibe en la seccion “I1. LA OFERTA - 1. Caracteristicas
de la Oferta — Devolucién de Efectivo Excedente” del Prospecto.

A efecto de que no haya lugar a dudas, el uso de los montos (o una parte de los mismos) que se
encuentren en la Cuenta General (incluyendo en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente),
no serin considerado como una Llamada de Capatal, m serin tomados en cuenta como Distribuciones
para efectos de los calculos que se describen en la seccién “IIL ESTRUCTURA DE LA OPERACION
— 1. Descripcion General — Estructura del Fideicomiso v sus Inversiones — Desinversiones y
Dustribucion de Rendimientos™ del Prospecto.

Cuenta para Inversiones v Gastos, Reserva Para Gastos Totales, Reserva Para Inversiones
Comprometidas v Reserva para Inversiones Subsecuentes,

El Fiduciano recibira en la Cuenta para Inversiones v Gastos los montos que se transfieran de la
Cuenta General, v posteriormente cualquier otra cantidad que conforme a los Documentos de la
Operacion deba depositarse en la misma

Conforme a las mstrucciones del Admimstrador, el Fiduciario debera, en la Fecha de Emisidn o a
mas tardar ¢l Dia Habil siguente a la Fecha de Enusidn, transfenr de la Cuenta para Inversiones v
Gastos a la Cuenta de Capital Llamado, un monto igual a los Gastos Iniciales de la Emisién que no
hubteran sido deducidos del monio total de la Emizion por el Intermedianio Colocador, v pagara o
reembolsara a la Persona que comesponda (incluyendo, sin limitacién, al Admimstrador) dichos
Gastos Inuciales de la Emisidn (incluyendo el impuesto al valor agregado correspondiente) con cargo
a la Cuenta de Capital Llamado; en el entendido que el monto total de los Gastos Imiciales de la
Emision debera ser considerado una Llamada de Capital v se entendera que ha sido transferido a, v
pagado de, la Cuenta de Capital Llamado.

Los montos que se encuentren en la Cuenta para Inversiones v Gastos (incluyendo los que se
encuentren en la Reserva para Gastos, la Reserva para Inversiones Comprometidas y la Reserva para
Inversiones Subsecuentes) se mantendran en dicha cuenta hasta en tanto dichos montos sean
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transferidos a la Cuenta de Capital Llamado conforme una Llamada de Capital para su uso respecto
de una Inversi6n o para pagar los Gastos Totales.

Una vez que el Fiduciario reciba del Admimstrador la Aprobacion de Inversion, el Administrador
podra mnstruir al Fiduciano v el Fiduciano deberd transferir de la Cuenta para Inversiones y Gastos a
la Cuenta de Capital Llamado las cantidades que el Administrador le instruya conforme a una
Llamada de Capital, a efecto de utilizarse para la realizacion de la Inversion respectrva.

Adicionalmente, el Admumstrador podra mstruir al Fiduciario y el Fiduciario deberd transferir de la
Cuenta para Inversiones v Gastos a la Cuenta de Capital Llamado las cantidades que el Admimstrador
le instruya conforme 2 una Llamada de Capital, a efecto de pagar Gastos Totales.

Al finalizar €] Penodo de Inversidn, el saldo del Monto Invertible que no hava sido objeto de una
Llamada de Capital y transfenido a la Cuenta de Capital Llamado, previa daduceidn de agquellas
cantidades que se havan destinado a la Reserva para Gastos Totales, la Reserva para Inversiones
Comprometidas v la Reserva para Inversiones Subsecuentes, se considerara el “Efectivo Excedente”
v serd distribuido a los Tenedores, proporcionalmente por cada Certificado Bursatil en circulacién
conforme a los establecido en el Contrato de Fideicomuso, como se describe en la seccién “IL LA
OFERTA - 1. Caracteristicas de la Oferta — Devolucion de Efectivo Excedente’ del Prospecto.

Las cantidades pagaderas a los Tenedores en los términos del parrafo mmediato anterior seran
pagadas a cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la
instruccidn respectiva sea titular de los Certificados en términos de la legislacién aplicable,
considerando el mimero de Certificados de los que sea titular v sin dar efectos respecto de dichos
Certificados y dicho pago a las transferencias realizadas con postenonidad a la Fecha de Repstro v
previo a la fecha en que se haga el pago. Asi mismo, considerando los mecanismos de operacidn de
la BMV, cualquier Persona que adquiera los Certificados en o con posteriondad a la Fecha Ex-
Derecho, no podra ser reconocida como Tenedor en la Fecha de Registro inmediata sipwente v no
tendra derecho al pago que se haga en la Fecha de Distribucion correspondiente.

Con anterioridad al término del Periodo de Inversién, el Admimstrador deberd instruir al Fiduciario
a constituir la Reserva para Gastos Totales, la cual se constituird, mantendrd y aplicard como se
describe en la seccién “TII ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3. Descripcidn General —
Estructura del Fideicomuzo v sus Inversiones — Establecimuento de Reservas en la Cuenta para
Inversiones v Gastos™ del Prospecto. Los montos que se mantengan segregados en la Reserva para
Gastos Totales podran ser objeto de una Llamada de Capital v transfenidas a la Cuenta de Capital
Llamado para pagar los Gastos Totales.

Asimismo, al término del Peniodo de Inversion, el Admunistrador podra mstrusr al Fiduciario a
constituir la Reserva para Inversiones Comprometidas v la Reserva para Inversiones Subsecuentes
como subcuentas de la Cuenta para Inversiones y Gastos. Dichas reservas se constituiran, mantendrin
v aplicaran como se describe en la seccion “II1. ESTRUCTURA DE LA OPERACION = 5. Plan de
Negocios vy Calendanio de Inversiones v Desinversiones — Calendario de Imversiones v
Desinversiones” del Prospecto.

Los montos que s& mantengan segregadas en la Reserva para Inversiones Comprometidas podran ser
objeto de una Ilamada de Capital v transfenidas a la coenta de Capital Llamado para completar
inversiones durante los 2 (dos) afios siguentes a que se dio por terminado el Peniodo de Inversion,
respecto de las cuales se haya adguinido un compromuso vinculante durante el Periodo de Inversidn v
cuyo desembolso esté pendiente.
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Los montos que se mantengan segregadas en la Reserva para Inversiones Subsecuentes podran ser
objeto de una Llamada de Capital v transferidas a la cuenta de Capital Llamado para ser invertidos
en Inversiones Subsecuentes, durante los 3 (tres) afios sigmentes a que se dio por terminado el Periodo
de Inversidn, en un monto que no exceda del 20% (veinte por ciento) de los Recursos Netos de la
Emision.

Al término de dicho periodo de 2 (dos) afios siguwientes a que se dio por terminado el Periodo de
Inversion para el caso de la Reserva para Inversiones Comprometidas v de 3 (tres) afios siguientes a
que se dio por terminado el Periodo de Inversion para el caso de la Reserva para Inversiones
Subsecuentes, los montos que no havan sido objeto de una Llamada de Capital v que se encuentren
enla stcrvapﬂralmmmm Comprometidas o en la Reserva para Inversiones Subsecuentes, segiin
sea el caso, seran transferidos a los Tenedores, proporcionalmente por cada Certificado Bursatil en
circulacion, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,

A efecto de que no haya lugar a dudas, los montos que se distribuyan a los Tenedores por este
concepto que no hayan sido objeto de una Llamada de Capital, no serin considerados Distnbuciones
para efectos de los cilculos establecidos en la seccién “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION -
1. Descripcion General — Estructura del Fideicomiso v sus Inversiones — Desinversiones v
Distribucién de los Rendimientos™ del Prospecto.

Cuenta de Capital Llamado

El Fiducianio recibird, a través de la Cuenta de Capital Llamado, los montos que se transfieran de la
Cuenta para Inversiones v Gastos conforme a Llamadas de Capital (incluvendo, sin imutacion, el
monto de los Gastos Iniciales de la Emisién que serdn pagados o reembolsados al Admunistrador).

Una vez que los fondos hubieran sido traspasados a, v se mantenga en, la Cuenta de Capital Llamado,
el Admanistrador tendra facultades plenas para instnur al Fiduciano respecto de los montos que se
encueniren dicha Cuenta de Capital Llamado para realizar las Inversiones (siempre v cuando hayan
sido objeto de una Aprobacién de Inversidn) v pagar Gastos Totales.

Cuenta de Distnbuciones

Una vez realizada una Desinversion v recibido cualquier otro flwo derivado de las Inversiones, se
transferiran los ingresos netos (después de impuestos) a la Cuenta de Distribuciones del Fideicomiso.
El Fiduciario aplicard los recursos recibidos en la Cuenta de Distribuciones v realizard Distribuciones
conforme a lo descrito en la seccidn “III. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 1. Descripcién
General — Estructura del Fideicomiso v sus Inversiones — Desinversiones v Distribucion de los
Fendimientos” del Prospecto.
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Cuenta del Fideicomusario en Segundo Lugar

El Fideicomisario en Segundo Lugar recibird, a través de la Cuenta del Fideicomusano en Segundo
Lugar, los recursos que deban aplicarse, conforme a las instrucciones del Administrador, a la
Distnibucién por Desempefio. El Fiduciano aplicari los recursos recibidos en la Cuenta del
Fideicomisario en Segundo Lugar v realizard Distnibuciones por Desempefio conforme a lo descrito
en la seccion “TIl. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 1. Descripcion General — Estructura del
Fideicomiso v sus Inversiones — Cuenta del Fideicomisarnio en Segundo Lugar, Exceso de
Distribucidn por Desempefio” del Prospecto.

Comuté Técmco

El Fideicomiso contara con un Comité Técnico de conformidad con lo previsto en el inciso ¢) de la
fraccion I del Articulo 7 de la Circular Unica. Las Disposiciones del Contrato de Fideicomiso
respecto de la integracién del Comité Técnico, incluyendo los derechos de los Tenedores de designar
un miembro del Comité Técnico, asi como las finciones de dicho comité, se describen en la seccidn
“[II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 6. Politicas Generales de la Emision v Proteccion a los
Intereses de los Tenedores — Mecanismos de Proteccidn de los Intereses de los Tenedores / Gobierno
Corporativo del Fideicomiso — Comité Técmico™ del Prospecto.

Comuté de Inversidn

El Comuté de Invermiones es el comuté mterno del Admimstrador al cual se presentan para su
aprobacion las potenciales Inversiones v Desinversiones conforme a los térmunos del Contrato de
Fideicomiso. La integracion v funcionamiento del Comité de Inversion se describen de manera
general en la seccién “IIL ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 5. Plan de Negocios v Calendano
de Inversiones v Desinversiones — Proceso de Inversidn™ del Prospecto.

Obligaciones de Reportar

El Fiduciano debera de preparar v divulgar, incluyendo a los Tenedores, a la BMV v la CNBV,
estados financieros trimestrales v anuales del Fideicormso v, en caso de ser necesano, de las
Sociedades Promovidas, en aquellos plazos v conforme a los demas requusitos establecidos en la LMV
v en la Circular ﬁnjca,_inchn‘erﬂu, stn limitar, aquella informacion requenida al amparo del Articulo
33 de dicha Circular Unica respecto de los titulos fiduciarios a que se refiere dicho ordenamiento
legal.

El Fiduciano debera de preparar y dnvulgar, incluyendo a los Tenedores, a la BMV y la CNBV
aguellos reportes peniddicos v eventos relevantes, en aguellos plazos v conforme a los demas
requisitos establecidos en la LMV v en la Circular Unica. Para dichos propdsitos, el Fiduciario
preparara v divulgara la informacion correspondiente con base en la informacion v documentacion
proporcionada por el Administrador.

Tratindose de aquellos reportes trimestrales, anuales v/o cualesquiera otros reportes peniédicos que
conforme a la LMV, la Circular Unica y cualesquiera otras disposiciones aplicables el Fiduciario esté
obligado a presentar, la informacion correspondiente debera ser entregada por el Admansstrador al
Fiducianio con al menos 5 Dias Hibiles de anticipacion a la fecha en la que deba presentarse,
tratindose de reportes trimestrales v con una anticipacién de por lo menos 10 Dias Habiles, tratindose
de informacidn anual.
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El Fiduciano debera de gestionar y divulgar las valuaciones realizadas por el Valuador Independients
respecto de las Inversiones de forma trimestral v cuando exista un cambio en la estructura del
Patrimonio del Fideicomiso o en la medida que sea requerido conforme a la LMV v 1a Circular Unica,
inclrvendo v considerando a las Sociedades Promovidas, el calculo de los costos devengados pero no
pagados del Fideicomiso y las Pérdidas de Capital. Las valuacionss por parte del Valuador
Independiente se llevaran a cabo de conformidad con los estindares de contabilidad. empleando una
metodologia con base en estindares internacionales, tales como flyjo de caja descontados,
comparaciones de mercado v costos de reemplazo, entre otros. Dichas valuaciones se pondran a
disposicion de los proveedores de precios que hayan sido contratados por los Tenedores en medida
que las mismas hayan sido finalizadas v se encuentren dispombles.

Adicionalmente a su presentacion a la CNBV y a la BMV (v, =1 es aplicable, por medio de
EMISNET), el Fiduciario entregard una copia de la informacién que deba ser divulgada publicamente
conforme a la LMV v la Circular Unica, conforme a lo descrito en los parrafos antenores, al
Representante Conmin.

El Fiducianio le proporcionara a la BMV, a través de la persona que designe por escrito, la
informacion a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 y en la Seccidon Segunda del Capimlo
Quunto, Titulo Cuarto del Reglamento Intenior de 1a BMV, asi como su consentimuiento de tal manera
que en caso de meumplir con dicha oblipacion, se impongan medidas disciplinanias v correctrvas a
través de los drganos v procedimientos disciplinarnios establecidos en el Titulo Décimo Primero de
dicho Reglamento Intenior de la BMV.

El Representante Comnin v €] Comité Técnico monitorearin v supervisaran que el Fiduciario cumpla
con las obligaciones antes descritas.

El Auditor Externo

El Aunditor Externo debera, en los tirminos contemplados en el convemnio, contrato o instrumento qua
evidencie su contratacién, realizar las siguientes funciones:

» auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso;

e revisar anualmente (v de manera simultinea con la auditoria de los estados financieros
anuales del Fideicomizo v por el musmo penodo auditado) que la aphicacion, por parte del
Fiduciario de los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, se haya llevado a cabo
conforme a las disposiciones del presente Contrato v entregar al Fiduciario ¥ a cada uno de
los miembros del Comute Tecmco, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision;

e revisar anualmente (v de manera simultinea con la auditoria de los estados financieros
anuales del Fideicomiso y por el mismo peniodo auditado) que los Gastos del Fideicomaso v
Gastos Recurrentes de la Emision pagados o reembolsados por €l Fidueciario coincidan con
los conceptos includos en la definicién de los termunos “Gastos del Fideicomiso™ v “Gastos
Recurrentes de la Emision” v entregar al Fiduciano v a cada uno de los miembros del Comité
Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision; y

+ verficar anualmente (v de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros
anuales del Fidewcomiso v por el mismo penodo auditado), que cualquier Reporte de
Distnibuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos v notificacion hecha por el Admimistrador
rezpecto de pagos a loz Tenedores sean consistentes con las disposiciones del presente
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Contrato v entregar al Fiducianio v a cada uno de los miembros del Comité Técnico, un
reporte que evidencie los resultados de dicha revisién.

En el caso que el Auditor Externo determine, conforme a la auditoria o revisién realizada en los
términos del presente mciso que debe de realizarse una reclasificacién o ajuste de almin concepto
realizado en el penodo auditade, el Faduciano v el Administrador cooperarin con el Auditor Externo
a efecto de determunar la forma de realizar dicha reclasificacion o ajuste. En la medida que dicha
reclasificacion o ajuste consista en una devolucion que deba de hacer el Fideicomisano en Segundo
Lugar de cantidades recibidas por el Fideicomisario en Segunda Lugar de manera indebida, el
Admimistrador debera de proceder conforme a lo descnto en la seccién “IIL ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 1. Descripeidn General — Estructura del Fideicomiso v sus Inversiones — Cuenta del
Fideicomisano en Segundo Lugar; Exceso de Distnbucion por Desempefio™ del Prospecto.

El Admunistrador — Derechos v Obligaciones del Administrador

El Fideicomuso contratard al Admumstrador a efecto de implementar los fines v olyetivos del
Fideicomiso para lo cual, en o antes de la Fecha de Emision, el Fiduciano debera de celebrar el
Contrato de Administracién con el Administrador.

El Admumstrador serd el tnico encargado de mstrur al Fiduciano en relacién con la administracion
del portafolio de Inversionmes, la realizacidn de Inversiones y Desinversiones, el pago de
Distribuciones, la aplicacién de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fideicomuso
(inchvendo, smhmltanmn,el pago de gastos) v el ejercicio de todos los derechos respecto de las
Inversiones, asi como servicios admimstrativos en relacidn con las Inversiones, con la designacion
de consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas v buscar oportunidades para que el
Fideicomiso realice Inversiones v Desinversiones de conformadad con los Criterios de Inversidn v los
Requisitos de Diversificacion del Fideicomiso. El Admimstrador dmicamente podra instrusr al
Fiducianio o recomendar al Comité Técmaco o a la Asamblea de Temedores la realizacidn de
Inversiones que cumplan con los critersos de mversion v los requistios de diversificacion que ze
describen en la seccidn “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 5. Plan de Negocios v
Calendario de Inversiones v Desurversiones — Criterios de Inversion, Diversificacion v Restncciones™
del Prospecto.

El Admumistrador, en el ejercicio de las funciones que ¢l Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion v demas Documentos de la Operacion le confieran, debera actuar, y hacer que los
Funcionanos Clave actiien, de buena fe v en el mejor interés del Fideicomuso v los Tenedores
aplicando el musmo nivel de cmdado v prudencia que aplicaria respecto de sus propios negocios v
que debera ser el que cualquier persona cuidadosa v prudente utilizaria en dichas circunstancias.

Salveo por aquellas atribuciones que correspondan a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico,
el Admimstrador podra resolver v aprobar las operaciones, de cualquier natraleza a ser realizadas
por ¢l Fideicomiso. A efecto de que no hava lugar a duda, el Fiduciano debera actuar exclusivamente
de conformidad con las instrucciones del Admimstrador; siempre v cuando, dichas instrucciones sean
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Por otra parte, de conformidad con el Contrato Fideicomuso, el Admimstrador tendrd, entre otras, las
siguientes obligaciones v facultades en relacion con la administracidn de las Sociedades Promovidas:

o netroir al Fiduciano para que otorgue, a las personaz designadazs por el Admumstrador,

aquellos poderes o cantas poder necesarias para comparecer v participar en las asambleas de
acciomstas o de socios de las Sociedades Promovidas;
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# instrur al Fiducianio para que designe, a los consejos de administracidn o cualquier otro
organo corporativo de las Sociedades Promovidas a aquellas Personas que sefiale el
.

» en ejercicio de los poderes conteudos en el Contrato de Fideicomiso, tendra las facultades
mis amplias para representar al Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la
admimstracion o ejercicio de los derechos corporativos v econdmucos dermvados de las
Inversiones en las Sociedades Promovidas; v

» adicionalmente, el Adminustrador tendra todas las facultades necesarias para admumstrar las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso.

Adicionalmente, el Fiducianio otorgara al Admimstrador v a las personas que éste designe, con cargo
al Patnmonio del Fideicomizo, un poder ante notario piblico para actuar como apoderado del
Fiduciario con facultades para pleitos v cobranzas, actos de administracién, actos de dominio v para
suscribir titulos v llevar a cabo operaciones de crédito conforme a lo establecido en el Articulo 9 de
la LGTOC, que faculte al Admimstrador el ejercicio del mandato de mversion del Fideicomiso.

El Administrador, sus Afiliadas v sus acciomstas o socios no podran aprovechar para si mismos, u
ofrecer oportumidades de inversion similares a las Inversiones (entendiéndose como similares aquellas
que cumplan con los lineamientos v objetivos de inversién del Fideicomiso) a personas distintas del
Fiduciano, el Vehiculo Paralelo v los Terceros Cowmrversiomstas, salvo que (1) se hayva sustihmdo al
Aﬂmmmt:adm (1) las propuestas de mversion hayan sido npmbaclasporel{:omite de Inversion y
rechazadas por el Comuté Técrmco o la Asamblea de Tenedores, (1) el Periodo de Inversion hava
termunado, o (1v) o el Monto Invertible va haya sido utilizado o comprometido para Inversion en su
totalidad.

El Admirustrador no podra completar una oferta subsecuente para un fideicomiso o cualquier fondo
con objetivos y estrategia de inversion sumilar a la del Fideicomizo, sino una vez que (1) por lo menos
el 75% (setenta ¥ cinco por ciento) de los Recursos Netos de la Emision, hubieren sido invertidos o
comprometidos en Inversiones (v conceptos relacionados), o (1) el Periodo de Inversion hava
termunado.

Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas

En el caso que el Administrador tenga conocumento de la posible celebracién de una operacion por
el Fideicomiso o cualquiera de las Sociedades Promovidas, con el Administrador, Personas
Relacionadas del Admumstrador, cualquier Afiliada del Admimstrador, o con Personas en las que
Personas Relacionadas del Administrador o cualquer Afiliada del Admimstrador tengan un interés
econdmico relevante, debera de someter 12 aprobacidn de dicha operacién al Comité Técmico para su
rezolucion. A efecto de que no hava lugar a dudas, no se requerira la aprobacion del Comité Tecnico
respecto de las inversiones que haga el Administrador o una de sus Afiliadas conforme a la seccién
“TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 1. Descripcién General — Compromisos de Inversién
del Admmistrador” del Prospecto.

Independientemente de su aprobacién por el Comuté Técnico, cualquier operacidn con las Personas
referidas en el parafo anterior que realice el Fiducianio, el Administrador o cualquier Sociedad
Promovida, debera celebrarse en térmunos de mercado, entendiéndose como tales, en térmunos v
condiciones similares a las que podrian haber obtenido de Personas no relacionadas con cualesquiera
de ellos.
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Los Tenedores (mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles), el Fiduciario y el
Representante Comiin reconocen que EMX participa en una amplia gama de actrvidades que incluyen,
entre otras, el anilisis de inversiones, administracién de inversiones v otras actividades relacionadas.
En el curso ordinano de negocios, las entidades que forman parte de EMX participan en actividades
en las que sus intereses o los ntereses de sus clientes pueden entrar en conflicto con los intereses del
Fideicomiso, no obstante el compromiso financiero de ENIX con el Fideicomiso, los intereses de
EMX v de sus empleados v clientes v otros intereses de negocios pueden entrar en conflicto con los
intereses del Fideicomiso v las Sociedades Promovidas,

Responsabilidad de las Personas Indemnizadas

Una Persona Indemnizada no mcurrird en responsabilidad s1 actda de buena fe basada en una firma
que 52 encuentre en cualgquier formato o documento que dicha Persona Indemmizada crea que sea
genuino, se basa de buena fe en un certificado firmado por un funcionario de cualquier Persona a fin
de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o se basa de buena fe en, v actia o deja de
actuar conforme a, la opimidn o consejo de expertos, incluyendo, sin hmitacién, abogados respecto
de asuntos legales, contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos
fiscales, o banqueros de mnversion o valuadores respecto de asuntos financieros o de valuacion;
excepto en la medida que dicha creencia, decisién o el hecho de basarse constituva dolo, mala fe o
negligencia grave por parte de dicha Persona Indemnizada Cada Persona Indemnizada podra
consultar con asesores legales, valuadores, mgenieros, contadores v otras Personas especialistas
seleccionadas por dicha Persona Indemmizada

Ninguna Persona Indemnizada serd responsable frente al Fiduciario, el Representante Commin o
Tenedor alguno por cualquier error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de
dicha Persona Indemnizada; siempre v cuando dicho error no haya sido resultado de su dolo, mala fe

o negligencia grave,

N1 el Fiduciano, m el Admimstrador, mi el Fideicomitente, mi cualesquiera de sus Afiliadas sera
responsable por el rendimiento de los Certificades, v cada Tenedor se entiende que renuncia a
cualgquiera y todas las Reclamaciones que pudiera tener al respecto en contra del Fiducianio, del
Fideicomitente, del Admimstrador o de cualesqmera de sus Afiliadas.

El Fiduciario podra contratar, por instruccion del Administrador, seguros de responsabilidad de
funcionarios, v mantener dichos seguros vigentes hasta la terminacidn de la Vigencia del Fideicomiso

v la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que dichos seguros sean contratados, el
Fiduciario, a través de las personas designadas por el Administrador o bien a través del propio
Admimistrador, debera iniciar las reclamaciones procedentes en casude que deba indemizar a una
Persona Indemnizada segiin se descnibe a continuacion en la seccién “Indemnizacion a las Personas
Indemnizadas”, para lo cual la Persona Indemmizada deberd otorgar su cooperacidn.

Indemnizacion a las Personas Indemnizadas

El Fiduciano (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimomo del Fideicomiso)
indemmizard y sacara en paz y a salvo a cada Persona Indemnizada (en su parte proporcional junto
con EMX (en su calidad de comversiomsta al amparo del Contrato de Coinversion), el Vehiculo
Paralelo v los Terceros Coinversionistas, de ser el caso) de v en contra de cualquiera v todas las
Reclamaciones, que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona
Indemmnizada en relacion con un Procedimiento v que puedan resultar en dafios v perjuicios, excepto
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(1) en la medida en que haya sido determinado por un tribunal con jurisdiccién competente que las
Reclamaciones, Procedimientos o dafios v perjuicios son resultado del dolo, mala fe o negligencia
grave de dicha Persona Indemmzada, o (u) que dichas Reclamaciones sean miciadas por el
Administrador, sus acciomstas, socios, funcionanos, consejeros, empleados, miembros, directivos v
agentes del Adminietrador respecto de asuntos internos del Administrador.

La termunacién de cualquer Procedimiento mediante la celebracion de convenio de transaccidn no
creard, por si misma, la presuncion de que cualesquiera dafios v perpuicios relacionados con dicho
arreglo o compromizo o que de otra forma se relacionen con dicho Procedimiento, surgieron
principalmente del dolo, mala fa o negligencia grave de cualguier Persona Indemmizada, salvo que
dicho arreglo o compromiso asi lo establezea expresamente.

Loz gastos razonables (incluyendo honoranos de abogados) en que incurra una Persona Indemmzada
en la defensa o transaccién de cualquier Reclamacién que pueda estar sujeta a un derecho de
indemnizacién de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, podrin ser adelantados a dicha
Persona Indemnizada por parte del Fideicomiso previa aprobacidn del Comuté Técmico, ante la

recepcidn de un compromiso, por parte de dicha Persona Indemmzada de pagar dicha cantidad =1
definitivamente se determina por un tribunal con jurisdiccion competente que la Persona Indernnizada

no tenia derecho a ser indemnizada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Las sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fiduciario, el Fideicomitente v/o del
Admimstrador, respecto de las cuales el Fiducianio, el Fideicomitente v'o el Administrador tenga
deracho a ser indemnizado, serdn cubiertas primero con el Patrimonio del Fideicomiso.

El derecho de cualquier Persona Indemmnizada a las indemmzaciones previstas en el Contrato de
Fideicomiso serd acumulativo v adicional a todos v cualesquiera derechos de dicha Persona
Indemmzada que resulten en virtud de disposiciones contractuales, legales o relativas a equidad, v se
extenderd a los sucesores, cesionarios, herederos v representantes legales de dicha Persona
Indemmzada.

Los Tenedores, por el sélo hecho de adquinic los Cenificados, han convenido, que las
indemnizaciones que en su caso deba pagar el Fiducianio a los Intermedianios Colocadores de
conformidad con el Contrato de Colocacion v a las Personas Indemmzadas se haran con cargo al
Patrimotio del Fideicomiso.

Modificaciones al Contrato de Fideicomiso

Loz términos v disposiciones del Contrato de Fideicomiso podran ser modificados en cualquier
momento previo consentimiento de los Tenedores que representen el porcentaje de los Certificados
Bursitiles en circulacién que se requiera conforme a los incisos 6 a 9 de la seccién “TIL
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 6. Politicas Generales de la Emusidn v Proteccidn de los
Interezes de los Tenedores — Mecanismos de Proteccidn de los Intereses de los Tenedores / Gobierno
Corporativo del Fideicomiso — Asambleas de Tenedores™ del Prospecto o segiin se requiera conforme
ala LMV, LGTOC y la Circular Unica.

No obstante el Contrato de Fideicomiso podra ser modificado, sin el consentimiento de Tenedor
alguno, cuando dicha modificacidn tenga por objeto:

(1) subsanar cualquier ambigiiedad establecida en el Contrato de Fideicomiso o corregir
o complementar cualquer disposicion del mismo, siempre v cuando dicha
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modificacidn conforme a este inciso (1) no afecte adversamente los intereses de los
Tenedores; y

(11) adicionar disposiciones que sean necesarias o convementes para facilitar la
aplicacidn de las demas disposiciones del Contrato de Fideicomiso, siempre v cuando
dicha modificacion conforme a este inciso (1) no afecte adversamente los intereses
de los Tensdores.

Todas las modificaciones conforme a lo deserito en esta seccidn deberin ser efectuadas por el
Admimstrador, el Fidueiario v el Representante Cormin, celebrande para tal efecto los convemos
modificatorios respectivos (para efecto de que no haya lugar a dudas, no se podri realizar ninguna
modificacion al Contrato de Fideicomiso sin el consentimiento por escrito del Admimstrador). 51 el
consentimiento de los Tenedores es necesano, no se requenrd que los Tenedores aprueben de forma
especifica las modificaciones propuestas v serd suficiente que aprueben el conterudo o sustancia de
las modificaciones. Cualquer modificacién al Contrato de Fideicomiso deberd ser revelada por el
Fiduciario a los Tenedores de Cemificados Bursitiles como un evento relevante a través del
EMISNET.

El Fiduciano y el Representante Comiin podrin basarse en una opinidn legal de un despacho externo
independiente proporcionada por el Admimstrador, en la cual se sefiale que la modificacidn propuesta
estd autorizada v permitida conforme al Contrato de Fideiconuso v la legislacitn aplicable,

il Contrato de Administracion

A continuacién se incluye una descripcién general de los principales términos v condiciones del
Contrato de Admimistracién. Dicha descripcidn no pretende ser exhaustiva v su finalidad principal es
la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Admumistracion que pudieren ser del interés de los
inversiomstas potenciales de los Certificados Bursatiles.

Partes

El Fiduciano

El Fiduciano es parte del Contrato de Admumstracion, quen lo celebra con el Admumstrador en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

El Admimistrador

EMX actia como Admumstrador del Fideicomiso. Para vna descnipoion mas detallada acerca de
EMX, ver la seccion V. EL ADMINISTRADOR." del Prospecto.

Obyeto

El principal objeto del Contrato de Administracion es la prestacion de servicios de admimistracion por
parte del Admimstrador al Fiduciano a efecto de coadyuvar con el Fiduciano para el cumplimiento

de los fines del Fideicomiso. Conforme al Contrate de Admimistracion, el Administrador se obliza a
prestar los siguientes servicios:
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(1)

(1)

(1v)

()

(vi)

(vai)

asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, negociar v én su caso gjecutar, a
solicitud del Fiduciano, las potenciales Inversiones que de directa o indirectamente
a través de la Sociedad Promovidas, efectie el Fiduciano;

asesorar, opinar, mvestigar, analizar, estruchurar, negociar v en su caso ejecutar, a
solicitud del Fiduciano, las potenciales Desinversiones;

llevar a cabo todos los actos y gestiones a efecto de que se negocien v se celebren
cualesquiera convemios, contratos o instrumentos que el Administrador determine
COMO Necesarios o convenientes para implementar una Inversién o una Desinversidn;

wstrur al Fiduciano, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso en
relacion con la admimstracion del portafolio de Inversiones, la realizacion de
Desinversiones totales o parciales, la realizacidn de cualquier tipo de Distribuciones
o pagos, la aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fidetcomso,
incluvendo las instrucciones para realizar inversiones en Valores Permitidos, v el
gjercicio de los derechos que les corresponden respecto de las Inversiones, asi como
servicios administrativos en relacidn con las Tnversiones v con la designacion ds
conzejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas;

elaborar v entregar al Fiduciario y al Representante Comiin, conforme a lo previsto
en el Contrato de Fideicomizso, el Reporte de Distribuciones y cualquier otro reports
o informe que le comresponda preparar v enfregar en términos del Contrato de
Fideicomizo o de los demas Documentos de la Operacion;

coordinar servicios de gestoria o asesoria, directamente o a través de terceros, qua
sean necesarios para la realizacidn por parte del Fideicomiso de Inversiones y
Desinversiones, incluyends la obtencidn da permisos, licencias, concesiones v/o
autorizaciones ante las autonidades federales (incluvendo la Comisidn de
Competencia Econdmica) que sean necesarios para la realizacion de las Inversiones
o de las Desinversiones;

participar en los Grganos de admimstracién o de decision de las Sociedades
Promovidas, mcluyendo las sipmentes obligaciones v facultades en relacion con la
administracién de las Sociedades Promovidas:

(1) instruir al Fiduciario para que otorgue, 2 las personas designadas por
el Admumstrador, aguellos poderes o cartas poder necesarias para
comparecer v participar en las asambleas de accionistas o de socios de las
Sociedades Promovidas;

(2)  instruir al Fiduciano para que desizne, a los consejos de
administracién o coalquier otro Grgano corporative de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Admimstrador;

(%) en ejercicie de los poderes contemidos en el Contrato de
Admanistracion, tendrd las facultades mas amplias para representar al
Fiduciano en cualquier cuestion relacionada con la administracién o
ejercicio de los derechos corporativos v econdmicos derivados de las
Inversiones en las Sociedades Promovidas: v
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i4) adicionalmente, el Admimistrador tendrd todas las facultades
necesanias para admanistrar las Inversiones realizadas por el Fideicomiso.

(via) de ser necesano, directa o indirectamente, asistir al Fiduciano en, v coordinar la
asesoria especializada para la preparacion y presentacion de las declaraciones de
impuestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacién aplicable;

()  de asi solicitarlo el Fiduciano, asistir al Fiduciane con la preparacion v presentacion
v megociacion de cualesquier reportes v solicrtudes de autonzaciones requendos por
cualquer autoridad gubernamental, incluyendo la CNBY o la BAMV;

(x) proporcionar los servicios ¥ llevar a cabo los demas actos que las partes convienen
en el Contrato de Administracion; v

(x1)  en general levar a cabo cualesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados
con la admunistracién de Inversiones o respecto de Desinversiones, segin las
pricticas de mercado que peniddicamente le requiera ¢l Fiduciane en relacién con
sus obligaciones conforme al Contrato de Admimstracién, el Contrato de
Fideicomiso y los demis Documentos de la Operacidn.

Sueto a los términos del Contrate de Admunistracion, el Fiduciane faculta v autoriza al
Admunistrador, v le otorga una comision mercantil, para llevar al cabo todos v cada uno de los fines
del Fideicomiso, salvo por aquellos asuntos que conforme a los términos del Contrato de Fideicomizo
se encueniren reservados a otras Personas.

Contraprestacion

El Admanistrador tendrd derecho a recibir como honorarios por la prestacidn de los servicios que
preste al amparo del Contrato de Admunistracién v el Fiduciano deberd pagar al Admaimstrador la
Comusion de Admimstracién que se descnibe en la secadn “III ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 10. Comisiones del Admimstrador” del Prospecto.

Ademis de la Comusién de Admunistracién, el Admumstrador podrd cobrar comisiones por
estructuracién v comisiones por supervisién de las Inversiones, de acuerdo con practicas de mercado
existentes en ese momento las cuales seran consideradas Comisiones de Transaccion v Supm:lsmn,
mismas que también se describen en la seccidn “III ESTRUCTURA DE LA OPERACION -
Comisiones del Admunistrador™ del Prospecto.

Funcionanos Clave

Durante &l Periodo de Inversion y durante el tiempo en que &l Administrador no haya sido destituido,
el Admimistrador hard que los Funcionarios Clave dediquen la mayan'.a de su tiempo laborable a
buscar oportunidades de inversion conforme al objetivo de inversion descrito en el Prospecto v a que
el Fideicomizo realice las Inversiones respectivas dentro dal Periodo de Inversion, asi como manejar
las Inversiones realizadas v demas actividades del Fideicomiso. Una vez finalizado el Periodo de
Inversion, ¢l Administrador debera v hari que cada uno de los Funcionarios Clave, dedique el iempo
al Fidetcomiso que sea razonablemente necesario para manejar las Inversiones v demas actnidades
del Fideicomizo. Sin embargo, dichos Funcionarios Clave podran simnltineamente dedicar tiempo a
otras labores como: (1) administrar asuntos de Grupo EMX vy log demds vehiculos de inversidn
administrador por Grupo EMX, incluyendo, CMP, el Vehiculo Paralelo, los sucesores o cesionarios
del Fideicomuso v del Vehiculo Paralelo, o vehiculos con objetivos de inversion distintos a los del
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Fideicomiso, (1) participar en consejos de admimstracidn de empresas piblicas v privadas, v (i)
conducir v adrumstrar las actividades de inversion personales o familiares.

Cada vez que un Funcionario Clave sea removido o se separe de su cargo, el Admimistrador podra
proponer un sustituto 2 los Miembros Independientes. Los Miembros Independientes tendrin un plazo
de 20 (vemte) Dias Hibiles contados a partir de que el Administrador someta su propuesta al Comité
Técmco para rechazar o aceptar la propuesta del Admimstrador; en el entendido que de no emitir
resolucion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerard irrevocablemente aceptada. En ¢l caso
que se rechace una propuesta, el Administrador podra proponer a un sustinuto en 2 (dos) ocasiones
adicionales; en el entendido que respecto de cada una de dichas propuestas los mencionados
miembros del Comité Técmico tendran peniodos de 20 (veinte) Dias Habiles para rechazar o aceptar
las propuestas, entendiéndose urevocablemente aceptada en el caso que no se resuelva nada en el
mencionado plazo. En el caso de la sustitucion del sefior Joaquin Rafael Avila Garcés, debera
establecerse expresamente que el Funcionario Clave propuesto sustituiria al sefior Joaquin Rafael
Avila Garcés.

En la Fecha de Emusion, cada uno de los Funcionanos Clave se obligari frente al Fiduciano, mediante
la firma de un convenio por separado a llevar a cabo los actos necesarios a su cargo, para gue el
Administrador cumpla con sus obligaciones contempladas en el Contrato de Admimstracion v el
Contrato de Fideicomiso, en los términos v condiciones, sujeto a los estandares v conforme a las
mismas excepciones, limitaciones v derechos que los contenidos en el Contrato de Administracién v
el Contrato de Fideicomizo aplicables al Admimstrador, v a observar lo descrito en el primer parrafo
de éste subapartado “Funcionarios Clave” v a mantener la confidencialidad respecto de la
informacién que obtenga en el cumplimiento de sus funciones, asi como a observar lo descrito en los
parrafos tercero, séptimo v octavo de la seceién “TIL Estructura de la Operacidn — 3. Descripeidn de
los Documentos de la Operacion — Contrato de Fideicomizo — El Admimstrador — Derechos v
Obligaciones del Administrador™ del Prospecto v en el primer parrafo de la seccion “III. Estructura
de la Operacién — 3. Descripcion de los Documentos de la Operacidn — Contrato de Fideicomiso —
Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas™ del Prospecto. Los Funcionarios Clave
dejaran de estar sujetos a las restricciones establecidas en el mencionade convenio en el caso que sean
sustitudos o dejen de ser Funcionanos Clave como resultado de dejar de laborar con el Admimistrador
o cualquiera de sus Afiliadas,

Remocién y Renuncia del Administrador; Eventos de Sustitucion del Admumistrador
EMX actuari como el Administrador en tanto no sea removido o renuncie a su cargo.

El Contrato de Administracion dispone ciertas causas de sustitucion o remocidn del Admimistrador
conforme a lo sigmente:

Sustitucién con Causa

Conforme a los térmunos del Contrato de Admumistracién, cada une de los siguientes eventos se
considerara un “Evento de Sustitucidn™

« que el Admimstrador, o cualquier Funcionario Clave, (A) sea declarado culpable de cualquier
delito grave de indole patrimomal, o (B) haya actuado con dolo, mala fe o negligencia
mnexcusable respecto de sus obligaciones conforme al Cmmdcﬁdmms&méu o cualquer
otro Documento de la Operacion, segin sea determinado por laudo arbitral en términos del
Contrato de Admunistracién, o (C) el dafio que se hubiere causado por dicho actuar al
Fideicomizo, en cada uno de los casos, no haya sido resarcido por los representantes del
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Administrador en un plazo de 30 (tremta) Dias Habiles a partir de la fecha en que se haya
determuinado el dafio; en el entendido que en los casos de los subincisos (A) o (B) anteriores,
tratindose de algin Funcionario Clave, este evento solo tendrd el caricter de Evento de
Sustitucion, si el representante de que se trate, no es removido dentro de los 30 (wemnta) Dias
Habiles sigumentes a que ocurra el Evento de Sustitucion correspondiente;

que el Admimstrador incumpla con sus obligaciones contempladas en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Admimistracion o el Contrato de Coinwversion v dicho
incumplimiento resulte en una pérdida para el Patnmonio del Fideicomizo supenor al 5%
(cinco por ciento) de los Recursos Netos de la Ermsion, segin sea determunado por laudo
arbitral en términos del Contrato de Admimstracidn, v dicho incumplimiento no hava sido
subsanado por el Admimstrador (incluvendo, mediante €] pago de los dafios v perjuicios
correspondientes) dentro de un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la facha
de incumplimiento o de que tenga conocimiento de dicho incumpliniento;

que el Admimstrador sea declarado en concurso mercantil, sea disuelto o sea hiquidado,

que menos de 2 (dos) Funcionanios Clave (va sea de los inicialmente designados como tal o
aquellos que los sustituyan en sus cargos v sean aprobados o se presuman aprobados en los
térmuinos descritos en el segundo parrafo de la seccidn “TIL Estructura de la Operacidn — 3.
Descripeion de los Documentos de la Operacidn — Contrato de Admanistracién —
Funcionarios Clave” del Prospecto) estén en cumplimiento con lo previsto en el primer
parrafo de dicha seccién “II1. Estructura de la Operacion - 3. Descripeidn de los Documentos
de la Operacién — Contrato de Admimstracién — Funcionanios Clave™ del Prospecto; en el
entendido que también se entenderd que un Funcionario Clave no estd en cumplimiento con
lo previsto en el primer parrafo de dicha seccién “IIL Estruchura de la Operacién — 3.
Descripeion de los Documentos de la Operacion — Contrato de Admanistracion —
Funcionarios Clave™ del Prospecto, s1 dicho Funcionano Clave ha sido removido o separado
de su cargo;

que &l Admimstrador incumpla con su obligacion de adguirir una participacidn en cada
Inversidn, paralela v proporcionalmente con el Fideicomuso en base a su Porcentaje de
Participacion, v mantener dicha parficipacidn, en términos del Contrato de Coinversion;

que los Funcionarios Clave (va sea de los inicialmente designados como tal o aguellos que
los sustituyan en sus cargos v sean aprobados o se presuman aprobados en los términos
descritos en el segundo parrafo de la seccion “TIL Estructura de la Operacion = 3. Descripeion
de los Documentos de la Operacién — Contrato de Administracién — Funcionarios Clave™ del
Prospecto), dejen de tener, en su conjunto, el Control del Administrador; v

que &l sefior Joaquin Rafael Avila Garcés no esté en cumplimiento con lo previsto en el primer
parrafo de la seccion “II1. Estructura de la Operacion — 3. Descripeidn de los Documentos de
la Operacidn — Contrato de Admimstracion — Funcionanos Clave™ del Prospecto (incluyendo
en virtud de su remocién o separacién) v €l mismo no es sustituido expresamente por otro
Funcionario Clave conforme al procedimuento previsto en el segundo parrafo de dicha
seccion “I11. Estructura de la Operacidn - 3. Descripcion de los Documentos de la Operacion
~ Contrato de Administracion — Funcionanios Clave™ del Prospecto; en el entendido. zin
embargo, que no se considerard un Evento de Sustitucién la muerte o incapacidad del sefior
Joaquin Rafael Avila Garcés.
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En el caso que se suscite un Evento de Sustitucidn, el Fiduciario deberi de notificar al Representante
Comvin, el cual podrd convocar a una Asamblea de Tenedores, la cual tendrd que resolver sobre la
remocién del Adnunistrader v la designacidn de un persona calificada para actuar en sustitucién del
Administrador al amparo del Contrate de Fideicomuso v los demas Documentos de la Operacion (el
“Adnumstrador Sustituto™). Para remover al Administrador v nombrar a un Administrador Sustituto
deberd haber ocwrnido un Evento de Sustitucién y se requerird del voto de los Tenedores que
representen més del 50% (cincuenta por ciento) de los Cemificados Bursdtiles en cireulacidn
Cualguier Asamblea de Tenedores que resuslva la remocién del Administrador v el nombramiento
de un Administrador Sustituto, deberd de designar la Fecha de Remocion.

En el caso que el Admimstrador sea removido en el supuesto de un Evento de Sustitucion, el
Admimistrador tendra el derecho de recibir cualesquier Comision de Admimistracion, v en su caso, las
Comisziones de Transaccion v Supervision (las cuales serdn acreditadas contra el o log siguientes
pagospmnrmmdmdelaEnmmmdeﬁdmmaummtﬂmmmdelmm(h}dehclmmﬂa
Tercera del Contrate de Administracién), correspondientes al peniodo que termuna en la Fecha de
Remocion. Dichos pagos serin exigibles una vez transcurndo un plazo de 30 (treinta) Dias Hibales
contados a partir de la fecha en que se determuine la remocion del Admimistrador (sin considerar la
fecha efectrva de destitucion a fin de determunar dicha exizibilidad).

En caso de que ocurra una Sustimcion con Causa v EMX zea removido como Admuimstrador del
Fideicomizo conforme al Contrato de Administracion, el Fideicomisario en Segundo Lugar perderi
el derecho a recibir cualesquier Distribuciones por Desempefio que no hubieran sido pagadas ala
Fecha de Remocién

Sustitucion sin Causa

Cualquier Sustitucion sin Causa se realizard conforme a lo previsto a continuacion. Para remover al
Admimstrador v nombrar a un Administrader Sustituto, dicha remocién v nombramiento deberi de
ser aprobado por el voto de los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen al menos el 75%
(setenta v cinco por ciento) de los Certificados Bursitiles en circulacién. Cualquer Asamblea de
Tenedores que resuelva la remocion del Admimstrador v la desipnacidn de un Admimstrador
Sustituto debera designar la Fecha de Remocidn.

En el cazso que el Admimstrador sea removido en el supuesto de una Sustitucidn sin Capsa, el
Administrador tendra el derecho de:

+ Recibir las Comsiones de Administracion, ¥ en su caso, las Comisiones de Transaccién y
Supervision (las cuales serdn acreditadas contra el o los siguientes pagos programados de la
Comusién de Admimistracion en términos del inciso (b) de la Clausula Tercera del Contrato
de Admimistracion), adeudadas hasta la Fecha de Remocion v el 50% (cincuenta por ciento)
de dichas comusiones calculadas que le habrian comrespondido desde la Fecha de Remocion
y hasta 1a Fecha de Vencimiento Final. Dichos pagos serin exigibles una vez transcurrido un
plazo de 30 (treinta) Dias Hibiles contados a partir de la fecha en que se determune la
remocién del Administrador (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de
determunar dicha exizbalidad).

+  Adgunr, a su discrecion, directamente o a través de quien designe, todas o parte de las
Inversiones (A) al precio (gue sea en términos de mercado o en ténminos mas favorables para
el Fideicomiso) que convengan el Fideicomiso v el Administrador, semin sea aprobado por
el Comité Téemco, o (B) a falta de lograr un convenio en términos del subineiso (A) anterior,
a un precio equivalente al valor de las Inversiones a ser adguindas, considerando para tales
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efectos la valuacion del Valuador Independiente utilizada a fin de determinar la Distnibucién
por Desempedio del Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al procedimiento descrito en
la seceién “TIL ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 1. Descripeidn General — Estruciira
del Fideicomiso v sus Inversiones — Distnibucién de Desempefio en Caso de Sustitucin sin
Causa” del Prospecto. En caso que el Admimstrador decida ejercer dicho derecho, el
Fideicomiso estara obligado a ceder las Inversiones determinadas por el Admimstrador al
Administrador o 1a persona designada por el Administrador, siempre v cuando reciba el
Fiduciario del Admanistrador 1a notificacidn respectiva dentro de un plazo de 60 (sesenta)
Dias Hibiles contados a partir de la fecha en que se determine la Sustitucién sin Causa por
la Asamblea de Tenedores. Dichas operaciones, no requeririn de aprobacion del Conuté
Técmco. El Fiduciano debera realizar los actos que fueren necesanos a fin de dar
cumplimiento a lo agui establecido, mclovendo, de manera enunciativa, mas no limitativa,
realizar los actos que fueren necesarios para enajenar las Inversiones correspondientes dentro
de los 30 (treinta) dias sigwentes a que el Admunistrador entregue la notificacién
correspondiente. Los pagos correspondientes deberan realizarse en efectivo v en una sola
exhibicion, dentro de los 10 {diez) Dias Habiles siguientes a la firma de la documentacion
correspondiente v del complimiento de las condiciones que se pacten en dicha
documentacion, incluyendo, de manera enunciativa, mis no limitativa, la obtencidn de las
autorizaciones gubernamentales necesarias. La adquisicion de las Inversiones surtird efectos
de manera simultanea con la realizacion del pago. En caso de falta de pago de las cantidades
exigibles en términos de lo antenior, se considerara como 51 el Admimstrador hubiere
renunciado a ejercer el derecho a adquinr Inversiones en términos de la presente vifieta. El
Administrador tendrd derecho a que el precio a su cargo (o a cargo de la Persona que
corresponda) por 1a adquisicién de la participacién del Fideicomiso en las Inversiones que
decida adquunr, sea compensado contra los derechos de cobro que tenga el Administrador v
el Fideicomusano en Segundo Lugar, en contra del Fideicomiso.

En caso de una Sustimcion sin Cansa, todos los montos que se encuentren en la Reserva para Gastos
de Asesoria Independiente, la Cuenta para Inversiones v Gastos, la Cuenta de Capital Llamado, 1a
Cuenta de Distribuciones v la Cuenta del Fideicomisano en Segundo Lugar serin utilizados para
pagar en primer lugar los montos que se adeuden al Fideicomusanio en Segundo Lugar conforme se
describe en la seccicn “TII ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 1. Descnpcidn General -
Estructura del Fideicomiso v sus Inversiones = Distribucidn de Desempefio en Caso de Sustitucidn
sin Causa™ del Prospecto, v al Administrador conforme al Contrato de Administracién, v no podrin
ser utilizados para otros fines sino hasta que se haya pagado en su totalidad dichos montos,

Remuncia del Admmmstrador

El Admunistrador podrd renunciar a su encargo como administrador al amparo del Contrato de
Administracidn, en el case que esté en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucién
judicial que prohiba el desempefio del Admmistrador como admimistrador al amparo del Contrato de
Admimistracion, siempre v cuando la Asamblea de Tenedores desiene a un Admimstrador Sustituto;
en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiducianio tomard las medidas a su alcance para
que la Asamblea de Tenedores resuelva respecmdel nombramiento del administrador sustituto dentro
de un plazo que no excederi de 15 (quince) Dias Hibiles contando a partir de la existencia de la causal
de renuncia de que se trate. La fecha fijada en dicha Asamblea de Tenedores para la sustitucion del
Admumstrador por €l Admumistrador Sustituto se entenderd, para todos los efectos del Contrato de
Admimstracion, como la Fecha de Remocion.
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Consecuencias Adicionales de la Remocion o Remencia

En el supuesto que el Admimstrador sea removido o renuncie a su cargo conforme a lo previsto
anteriormente:

* el Admanustrader dejard de ser el admimstrador del Fideicomiso en la Fecha de Remocion,

*« niel Administrador ni sus Afiliadas incluyendo en su caricter de coinversionizta conforme
al Contrato de Coinversion, estaran obligados a fondear o hacer cualesquiera Inversiones
futuras o existentes a esa fecha, entendiéndose como terminado el Contrato de Comnversion
simultaneaments;

= gl Admimstrader Sustituto asumira las funciones del Admimistrador conforme al Contrato de
Admimstracion, por lo que el Contrato Admimstracion debera de modificarse para reflejar la
admusion del Admunistrador Sustituto como admumistrador del Fideicomuso v el retiro del
Admimistrador como administrador del Fideicomuso;

e ¢l Admimstrador destitmdo v sus Afibadas continuarin siendo Personas Cubiertas
(incluyéndose a las Personas cubiertas por tal definicién) v continuarin tenuendo derecho a
ser indemmizados conforme al Contrato de Fideicomiso, pero sélo respecto de Reclamaciones
(A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo a la remocién o renuncia
del Admimstrador, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el
puhdnpm’iualammnci&uummci:del;ldmjnisundarcmul; ¥

* para todos los demds efectos del Contrate de Administracidn v demds Documentos de la
Dpem.cmn, el Administrador Sustituto del Fideicomiso serd considerado como el
“Administrador” a partir de la Fecha de Remocion v se entendera gue ha sido designado como
admianistrador del Fideicomiso sin necesidad de consentimiento, aprobacion, vote o cualguier
acto de cualguier Persona, ante la suscripcion de un instrumento en el gue conste gue
conviens en obligarse conforme a los trminos v condiciones de dicho Contrato, con efectos
a partir de la Fecha de Remocion.

Poderes otorgados al Admimstrador

Para efectos del cumplimiento de las oblizgaciones del Admmstrador conforme al Contrato de
Admimstracion v los demas Documentos de la Operacion de los que sea parte, el Fiduciano le
otorgara al Admimstrador v a aquéllos individucs designados por el Admumstrador, los poderes que
s¢ describen la seccidn “TII Estructura de la Operacidn — 3. Descripoidn de los Documentos de la
Operacion — Contrato de Fidewcomuso — el Admimstrador — Derechos v Obligaciones del
Admumstrador” del Prospecto.

Vigencia v Terminacion

El Contrato de Admumstracidn permanecerd vigente hasta la termunacion del Contrato de Fideicomiso
o la diselucién del Fideicomiso; fecha en la que el Contrato de Adnunistracidn terminari: en el
entendido, sin embargo, que las obligaciones del Admunistrador al amparo del Contrato de
Admimstracién terminaran hasta que se agoten sus obligaciones pendientes a la fecha de termimnacion.
La terminacidn de las obligaciones del Admimstrador no afecta en forma alguna los derechos a
reclamar v obtener del Fideicomiso cualquier monto adeudado al Admimstradeor.

jiid.. Contrato de Coinversidn
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A continuacién se ncluye una descripcion general de los principales términos v condiciones del
Contrato de Coinversién. Dicha descripeidn no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la
de destacar ciertos aspectos del Contrato de Cownversion que pueden ser del interés de los
inversionistas potenciales de los Certificados.

Partes
El Fiduciano

El Fiduciario es parte del Contrato de Comversion, quien lo celebra con el Admimstrador en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

El Coanversiomista v Admimstrador

EMX quién a su vez es el Admimstrador, es la sociedad que, conforme a los términos del Contrato
de Conversion se obligard a adquirir, directa o indirectamente (incluyendo a través de cualquier
Afiliada del Admunistrador), una participacion en cada Inversion. Para una descripcion mas detallada
acerca de EMIX, ver la seccidn V. EL ADMINISTRADOR™ del Prospecto.

Objeto

Conforme al Contrato de Comnversion, el Fiducianio v el Admimstrador convienen que estructurarin
cada Inversidn, de manera que sea fiscalmente eficients para el Fideicomiso v el Administrador, En
la medida que la estructura de cualguier Inversion no pueda ser igualmente eficiente para el
Fideicomiso v el Administrador, las partes buscaran acordar v completar la estructura que mas
satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de ser necesano, cada uno del Fiduciario
y el Admimistrador podran estructurar su participacion en cualquier Inversién de forma distinta,
siempre v cuando participen en la Inversion en los mismos términos v condiciones econdmicos (sin
considerar cualesquiera diferencias que resulten del tratamiento fiscal aplicable respecto de cada
estructura v que corresponda al Fideicomiso v al Administrador).

El Administrador se obliga a realizar, de manera sustancialmente simultanea con el Fideicomuso, la
adquisicién de su participacion en las Inversiones de manera proporcional a la pamicipacion del
Fideicomuso basado en el compromiso de mversion del Admimistrador descrito en la seccién “TIL

ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 1. Descripcidn General — Compromisos de Inversion del
Admimistrador™ del Prospecto, en el momento en que dicha Inversion deba ser realizada por el

Fiduciano en los términos de los contratos que el Fiduciano hubiere celebrado con cualquier tercero
aplicable.

Cada uno del Fideicomiso y el Administrador invertirin, de sus propios recussos, respectivamente,
los fondos necesanos para su participacion en la Inversion de que se trate, pudiendo cada parte obtener
dichos recursos, de la manera que considere converiente v que tenga permitido hacerlo.

Respecto de cualquier Inversion, el Admimstrador se obliga a actuar conforme a lo contemplado por,
y permutido en, los contratos que el Fiduciano hubiere celebrado con cualquier tercero aplicable,
wmcluyvendo no realizar cualquier acto que afecte los derechos del Fiduciano contemplados en dichos
contratos, comprendiéndose entre ellos el derecho de llevar a cabo una Desinversion.
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Obligaridn de Desinvertir

El Fiduciano y el Administrador acordaran conforme al Contrato de Coinversién, Desinvertir en los
mismos términos y condiciones aplicables a una Desinversién por el Fideicomiso, en el entendido
que dichos términos y condiciones podrin vanar, considerando disposiciones fiscales, legales u otras
disposiciones aplicables al Admunistrador, notificandose al Comité Técnico v, de considerarse
necesario, a los Tenedores,

El Fiduciano v el Admimstrador estructuraran cada Desinversion, de manera que sea fiscalmente
eficiente para el Fideicomiso v el Admimstrador. En la medida que la estructura de cualquier
Desinversion no pueda ser igualmente eficiente para el Fideicommso v el Admimsirador, buscaran
acordar v completar la estructura que mas satisfaga las necesidades de las mismas_ en el entendido
que, de ser necesario, cada uno del Fiducianio v el Administrador podran estructurar su Desmversion
de forma distinta siempre v cuando participen en la Desinversidn en los mismos términos y
condiciones econdmicos (sin considerar cualesquiera diferencias que resulten del tratamiento fiscal
aplicable respecto de cada estructura v que corresponda al Fideicomiso v al Administrador),

Gastos de Inversion, Honorarios del Administrador.

El Admumstrador conviene compartir los Gastos de Inversion incumidos por el Fideicomiso
relacionados con cualquier Inversidn o Desinversion en proporcidn a su Porcentaje de Participacion,
siendo los Gastos de Inversion pagaderos por el Admumstrador en 1a fecha de eficacia de la Inversion
de que se trate v los Gastos de Inversidn respecto de cualquier Desimversion deducibles por el
Administrador de los fondos que corresponderian al Administrador en términos del Contrato de
Admimstracion, antes de llevar a cabo la distnbucidn correspondiente de los recursos de una
Dezinversidn. El Administrador, en su caricter de couversionizta conforme al Contrato de
Administracion, serd responsable de pagar su parte proporcional de las indemmnizaciones que se deban
pagar a las Personas Indemnizadas respecto de una Inversidn o Desinversion como parte de los Gastos
de Inversidn.

El Administrador, en su caricter de coinversionista, no tendrd obligacién alguna de pagar al
Adminstrador comision v honorano alguno, por su actuacién come admimstrador de las Inversiones
o respecto de las Desinversiones.

Participacion en la Admimstracion de las Inversiones.

En térmunos del Contrato de Coinversion, el Fiduciano v el Admimstrador ejerceran sus derechos
respecto de laz Inversiones, en la forma en la que determine el Admimstrador respecto del
Fideicomiso v de manera coordinada con el propésito que las Inversiones satisfagan el plan de
negocios gue sea aprobado o implementado por el A.:hnmsundorrespecmdedmhaslmmms en
el entendide que el Administrador, en su cardeter de comversionista podra ejercer sus derechos de
manera independiente, en la medida que dichos derechos correspondan exclusivamente al
Administrador come colnversionista.

Excepcionss a Parhicipacidn Conjunta.
Las partes convienen que se entendera que el Administrador queda liberado de sus obligaciones, como

comrversiomsta, contempladas en el Contrato de Comnversion, cuando se remmeva al Admimstrador,
o el Administrador remuncie en los términos del Contrato de Admimstracion.
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Vigencia vy Terminacion

El Contrato de Comversion estara vigente hasta la tenminacion o disolucion del Fideicomizso, fecha
en la que el Contrato de Coinversidn terminard respecto de cada una de las partes. Sin embargo, el
Administrador tiene el derecho, mas no la abligacion de dar por terminado el Contrato de Coinversidn
en el caso que el Administrador sea removido o renuncie a su cargo al amparo del Contrato de

II. Acuerdos Relevantes:

No se llevaron a cabo acuerdos relevantes durante el penodo comprendido entre el 1 de
enero del 2020 v ¢l 31 de diciembre de 2020,
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Valuacion [bloque de texto]
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Lic. Samantha Barguera

Delegado Fiduciario

HSBC Meéxico, S.A., Institucidn de Banca Maltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiducaria

Paseo de la Reforma 347

Col. Cuauhtémoc

México D.F., 06500

México

Estimada Lic. Bargquera:

Galaz, Yamagzalki, Ruiz Urquiza, 5.C.
Paseo de la Reforma 503, piso 38
Colonia Cuauhtémoc

06300 Méxicn D.F, Méxion

Tel: 52 (55) 5080-6000

Fax: 52 [55) 5080-6998

wiwel deloitte.com.mx

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el
19 de julio de 2017, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacién,
les presentamos las principales consideraciones v los resultados correspondientes a la
estimacion del Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios (término definido mas

adelante) del Fideicomiso F/303143, al 31 de diciembre de 2020,
1. Antecedentes

El 28 de fabrero de 2011 fue creado un fideicomiso irrevocable de amisidn de certificados
bursatiles denominado "Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3031437 (el
“Fideicomiso”). El Fideicomiso fue celebrado por EMX Capital I, 5.C., en su cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar (en lo sucesivo, "EMX Capital”), v por
parte de HSBC México, S5.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario (en lo sucesivo, el "Fiduciario™).

El Fideicomiso realizd una oferta pablica de 15,304,300 (Quince millones trescientos
cuatro mil trescientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios (ean lo sucesivo, los "Titulos
Fiduciarios”, indistintamente en singular o plural), con un valor nominal de $100 (Cien
pesos 00100 M.N.) cada uno. Con base en lo antenior, el monto total de la ofarta
representd $1,530,430,000 (Mil quinientos treinta millones cuatrocientos treinta mil

pasos 007100 M.N.).
a) Caracteristicas del Fideicomiso

Clave de Pizarra: EMXCK 11 Plazo de la Emisidn: 3,654 dias

(aproximadamente 10 afios)

Fecha de Vencimiento: 3 de marzo de 2021, con la posibilidad de ser prorrogada por

periodes adicionales de un afio cada uno.

Objetivo del Fideicomiso: entendemos que el objetivo del Fideicomiso es adguinr
recursos para realizar inversiones que le permitan crear un portafolio que otorgue a sus
inversionistas un retorno atractivo, manteniendo una relacion adecuada entre riesgo v
rendimianto, asi como una diversificacidn de sectores a industrias adecuada.
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Estrategia de Inversion: entendemos que |la estrategia de inversion del Fideicomiso es
enfocarse en instrumentos de capital, instrumentos de deuda, asi como activos o bienes
tangibles o intangibles en los gue invierta el Fideicomiso, directa o indirectamenta, a
través de Sociedades Promovidas.

Sociedades Promovidas: representan entidades u organizaciones mexicanas cuyas
actividades estén localizadas principalmente en México, en las que el Fideicomiso realice
directa o indirectamente una inversién, &n términas del Contrato del Fideicomiso.

b) Sociedades Promovidas

Entendemos que, al 31 de diciembre de 2020, las Sociedades Promovidas por parte del
Fideicomiso han sido las siguientes:

b.1.- Sequlogistica Holdings, S.A.P.1. de C.V.

Durante el mes de diciembre de 2011, EMX Capital, a través del Fideicomiso y &n
conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, constituyeron Segulogistica
Holdings, S.A.P.1. de C.V., ("Segulogistica Holdings™), la cual entendemos fue establecida

como plataforma para la adquisicion y operacion de |la empresa Fomento Logistico
Empresarial, 5.A.P.I. de C.V. ("Fomento Logistico™).

Por otra parte, entendemos que Segulogistica Holdings en conjunto con un grupo de co-
inversionistas estratégicos llevo a cabo |a adquisicion del 100.00% de los activos de
Fomento Logistico, empresa que proves servicios de seguridad y custodia de carga.

Por otro lado, entendemos que Fomento Logistico es tenedora del 99.99% de la
compafiia ILSP Global Seguridad Privada, 5.A.P.1. de C.V. ("ILSP"), empresa operadora
del negocio.

Adicionalmente, entendemos gue el 7 de junio de 2018, un inversionista liquido el
38.00% de su participacion en Fomento Logistico, misma que fue adquirida en su
totalidad por ILSP, a partir de la contratacion de un crédito. Considerando que
Segulegistica Heldings tiene 60.00% de la participacién en Fomento Logistico y que el
38.00% de tenencia accionaria en algin momento serd trasferida de manera proporcional
de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos que Segulogistica Holdings tendria el
96.77% de Fomento Logistico.

En este sentido, entendemos que la participacion accionaria del Fideicomiso en
Segulogistica Holdings al 31 de diciembre de 2020 es del 74.77% de su capital.

b.2.- Fomento Convertidor Internacional, 5.A.P.1. de C.V.

En agosto de 2012, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, S.C., constituyeren la sociedad Fomento Convertidor
Internacional, 5.4.P.1., de C.V. ("Fomento Convertidor Internacional”™) con la finalidad de
adquirir el 68.25% de la empresa AG Convertidora, 5.A. de C.V. ("AG Convertidora™),
empresa mexicana dedicada a la fabricacion de empagues flexibles.

Posteriormente y derivado de ciertos ajustes en la estructura de capital de AG
Convertidora, a partir de agosto de 2013, Fomento Convertidor Internacional incrementd
su participacion accionaria alcanzando un 84.61% de dicha entidad.

Adicionalmente, durante &l primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un aumento de
Capital por el cual Fomento Convertidor Internacional incrementd su participacion
accionaria en AG Convertidora (88.57%). Sin embargo, la participacion accionaria del
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Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional permanecid sin cambios (76.87%), ya
que entendemos que todos los vehiculos tenederes de las acciones de dicha compaiila
invirtieron de manera pro-rata.

Por otra parte, durante el segundo tnmestre de 2016 Fomento Convertider Internacional
otorgd un préstamo convertible a AG Convertidora por $17,000,000 (Diecisiete millones
de pesos 00100 M.N.), sin embargo, la participacion accionaria del Fideicomiso en
Fomento Convertidor Internacional permanecid sin cambios (76.87%).

Adicionalmente y durante el tercer trimestre de 2016, Fomento Convertidor Internacional
otorgd un préstamo adicienal convertible $13,000,000 (Trece millones de pesos 00/100
M.N.) a AG Convertidora, Por otro lado, durante el cuarto trimestre de 2016, Fomento
Convertidor Internacional otorgd un préstamo adicional convertible por $20,000,000
(Veinte millones de pesos 00/100 M.N.) a AG Convertidora.

En el primer trimestre de 2017, EMX aportd $98,300,000 (NMoventa y ocho millones
trescientos mil pesos 00/100 M.N.) a Fomento Convertidor Internacional, parte del cual
fue utilizado para proporcionar un crédito simple por $2,230,000 délares (Dos millones
doscientos treinta mil délares 00/100 W.5.D.) a la Compafiia Latin American Kraft
Investments, Inc. ("LAKI"). Como parte de una nueva inversion, se cred la Compafia
SigmaQ Mexico Flexibles, S.A.P.1. de C.V. ("SigmaQ México Flexibles”), empresa
dedicada principalmente a |a impresién de empaque flexible en la cual Fomento
Convertidor Internacional tiene una participacidn del 35.77%.

En mayo 2017, se celebrd una asamblea en AG Convertidora en la cual se resuelve
aumentar la parte variable del capital social en $58,900,000 (Cincuenta vy echo millenes
novecientos mil pesos 00/100 M.N.). Las acciones fueron suscritas y pagadas mediante la
capitalizacion del saldo insoluto de los préstamos incluyendo intereses. Derivado de esto,
la participacion de Fomento Convertidor Internacional #n AG Convertidora ascendio a
94.96%.

En mayo 2017, la participacion de Fomento Convertidor Internacional en AG Convertidora
ascendit a 99.99%.

El 22 de noviembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional enajend |3 totalidad de
las acciones de AGC que tenia en su prepiedad. Derivado de esta venta, Fomento
Convertidor Internacional decreta una reduccidn de capital el dia 18 de diciembre de
2017 por $22,000,000.00 (Veintidds millones de pesos 00/100 M.N.), reembolsando a los
accionistas la cantidad que le correspondia a cada uno en virtud de su tenencia
accionaria.

El 5 de diciembre de 2018, el Fideicomiso recibid por parte de la empresa promovida el
pago de un dividendo por |a cantidad $6,149,580. Este se distribuyd a los tenedores a
través de la cuenta de distribuciones el 24 de diciembre del 2018.

El 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibid por parte de la empresa promovida el pago
de un dividendo por la cantidad £15,289,965. Este se distribuyd a los tenedores a través
de la cuenta de distribuciones el 07 de junio del 2019.

En julic 2019, se liquidd por completo el crédito otorgade a LAKI y SigmaQ México
Flexibles. Denvado de este movimiento, el 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor
Intemacional llevd a cabo una reduccion de capital de $68,000,000.

Entendemos que, al 31 de diciembre de 2020, la participacion accionaria del Fideicomiso
en Fomento Convertidor Internacional es del 76.87% de su capital.
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b,3.- I i E suti ME. S.A.P.1. de C.V
Durante junio de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX
Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Innovaciones
Farmacéuticas XME, 5.A.P.I. de C.V. ("Innovacicnes Farmacéuticas™) con la finalidad de
llevar a cabo una inversion en el capital de las compaiiias relacionadas Cantro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. (inicialmente, 68.99%) y Cosmeceutics
Asesoria Integral, S.A. de C.V. (74,00%) (en su conjunto, “Farmapiel”), empresas
dedicadas a |a elaboracién y comercializacion de productos dermatolégicos en México.

Por otra parte, entendemos que durante el primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un
aumento de Capital por el cual |a participacion accionaria de Innovaciones Farmacéuticas
en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. se incrementd a (80.24%), mientras
gue la participacion accionaria en Cosmecaeutics Asesoria Integral, 5.A. de C.V.
permanecid sin cambios (74.00%).

Adicionalmente, durante 2014 y 2015 se llevaron a cabo aumentos de Capital por el cual
Innovacionas Farmacéuticas incrementd su participacidn accionana en Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. a (B3.95%). En el mismo periodo, los
accionistas de Innovaciones Farmaceéuticas hicieron incrementos de capital en dichas
empresas, sin que la participacion accionaria del Fideicomiso en Innovaciones
Farmaceéuticas tuviera un cambio.

Posteriormente, durante el primer trimestre de 2016, los accionistas hicieron aumentos
de capital en Innovaciones Farmaceuticas, sin que hubiera cambios en la participacion de
dicha empresa. De acuerdo a lo anterior, Innovaciones Farmacéuticas hize un aumeanto
de capital en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.VW. v su participacion aumento
al B4.49%.

Durante el segundo tnimestre de 2016, como consecuencia de capitalizaciones y el
ejercicio de ciertas opciones por parte del socio minoritano, la participacion accionaria de
Innovacionas Farmacéuticas en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. se
radujo a 84.27%, mientras que la participacién accionaria del Fideicomiso en
Innovacionas Farmacéuticas parmanecio sin cambios.

Adicionalmente, durante el tercer trimestre de 2016, Innovaciones Farmaceéuticas realizd
una capitalizacion de $20,000,000.00 (Veinte millones de pesos 00/100 M.N.) v en &l
cuarto trimestre de 2016 se admitid a un accionista en Cosmiatria con un aumento de
capital por $5,000,000.00 (Cinco millones de pesos 00/100 M.N.) por lo que la
participacién accionaria de Innovaciones Farmacéuticas en Centro Internacional de
Cosmiatria se redujo a 84.11%, mientras que la participacién accionaria del Fideicomiso
en Innovaciones Farmacéuticas permanecid sin cambios.

Durante el primer trimestre del 2017, Innovaciones Farmacéuticas llevd a cabo un
aumento de capital de $31,900,000.00 (Treinta ¥ un millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.), sin que lo anterior modificara el porcentaje de participacion, ya que al
resto de los accionistas hicieron un aumento de capital prorrata. Por su parte, durante el
segundo trimestre de 2017, el fideicomiso aportd $8,340,000.00 (Ocho millones
trecientos cuarenta mil de pesos 00/100 M.M.) a Innovaciones Farmaceuticas como
deuda, misma que fue convertida a capital al cierre de junio 2017,

En 2017, Innovaciones Farmacéuticas otorgd un préstamo a Centro Internacional de
Cosmiatria por $37,700,000.00 (Treinta y siete millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.), el cual aun se encuentra vigente.
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Entendemos que, al 30 de junio de 2018, la participacidén (completamente diluida) de
Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel incrementd a 88.74%. Asimismo, entendemos
que, 2l 30 de junio de 2018, hubo un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince
millonas de pesos 00/100 M.N.) en el que no participé &l Fideicomiso, por lo cual la
participacian del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 59.47% de su
capital.

Adicionalmente, entendemos que, al 30 de septiembre de 2018, la participacidn del
Fideicomiso en Innovacionas Farmacéuticas se redujo a 58.13%, debido a un aumento de
capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pesos 00/100 M.N.) en el que no participd
el Fideicomiso, Sin embarge, la participacion completamente diluida de Innovaciones
Farmacéuticas en Farmapiel, es de 92.3659%.

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacion de Innovaciones Farmacéuticas en
Farmapiel incrementd a 92.3724%, Asimismo entendemos que al 31 de diciembre de
2018 hubo un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pesos 00/100
M.N.) en el que no participd el Fideicomiso, por lo cual la particpacion del Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 56.8473% de su capital.

Al 31 de diciembre de 2020, la participacion completamente diluida de Innovaciones
Farmaceuticas en Farmapiel es de 95.9744% vy la participacion de Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas es del 56.8473% de su capital.

b.4.- Compaiiia de Autotransporte

Entendemos que, en agosto de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso y an conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Potencia
Logistica Potosina, S.A.P.I. de C.V. ("Potencia Logistica™) con la finalidad de adquirir l
capital social de una compariia con operaciones en el sector autotransporte de carga
nacional ("Compafiia de Autotransporte”).

En agosto de 2018, EMX Capital, a través del Fideicomiso v en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, S.C., firmaron un acuerdo para vender el 100% de las
acciones de Potencia Logistica a Grupo Traxion, S.A.B. de C.V, Entendemos gue todas las
condiciones de cierre se cumplieron vy el cierre de la transaccidn se llevd a cabo el 02 de
octubre de 2018, Entendemos que, al 30 de junio de 2020, los flujos pendientes por
recibir como parte de la desinversion fueron recibidos durante el mes julio de 2019.

b.5.- Gulfstar XME, S.A.P.1. de C.V,

En enero de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., realizaron una inversion en la empresa Gulfstar
XME, S.A.P.I. de C.V. ("Gulfstar™) con la finalidad de adqguirir el capital social de Kidde de

México, S.A. de C.V. ("Kidde"), empresa dedicada al disefio, instalacion, mantenimiento y
distnbucion de soluciones para la deteccion ¥y combate de incendios.

Entendemos que, durante noviembre de 2016, s& constituyd Tecnologia XME, S.A.P.1. de
CN. ("Tecnolegia™) una empresa subsidiaria al 100.00% de Gulfstar. Adicionalmente v
durante el cuarto trimestre de 2016, EMX Capital a través del Fideicomiso en conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C. inyectaron capital a Gulfstar por un
total de $83,000,000.00 (Ochenta y tres millones de pesos 00100 M.N.), de los cuales
Gulfstar utilizd $81,500,000.00 (Ochenta ¥ un millones quinientos mil pesos 00/100
M.N.) para llevar a cabo una capitalizacién en Tecnologia.
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Por otro lado, Tecnologia utilizd dichos recursos para otorgar una linea de crédito
convertible a una empresa del sector de servicios de telecomunicaciones enfocada en el
sector energético (en lo sucesivo, la "Linea de Crédito 1) por $78,500,000.00 (Setenta v
ocho millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.) a un plazo de treinta y seis (36) meses,
con garantia sobre un inmueble de |z empresa, asl como con garantias prendarias sobre
inventarios y cuentas por cobrar. Cabe mencionar que, al 31 de diciembre de 2018, la
empresa de servicios de telecomunicaciones llevd a cabo la disposicion por la totalidad de
la linea de crédito ($78,500,000.00, Setenta y ocho millones guinientos mil pesos 00/100
M.N.)

Entendemos que durante el primer trimestre de 2017 EMX Capital a través del
Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.
suscribieron una inversion adicional de $100,000,000.00 (Cien millones de pesos 00/100
M.M.) a Gulfstar los cuales utilizd para llevar a cabo una capitalizacion en Tecnologia.

Por otro lado, Tecnologia utilizéd dichos recursos para otorgar una Linea de Crédito
adicional por $100 millones de pesos, al 31 de julio de 2017 la empresa de servicios de
telecomunicaciones enfocada en el sector energético habia dispuesto $67,000,000.00
(Sesenta y siete millones de pesos 00/100 M.N.).

Asimismo, durante el segundo trimestre de 2017, Gulfstar hizo un reparte de dividendos
por un monto total de $63,400,000.00 (Sesenta y tres millones cuatrocientos mil pesos
007100 M.N.) a los tenedores de los certificados bursatiles.

Durante el tercer trimestre 2017, Entendemeos que Tecnologia capitalizd el saldo
dispuesto mas intereses devengados de la linea de crédito convertible otorgada a la
empresa de servicios de telecomunicaciones enfocada en el sector energético ("Orben”),
asimismo, en septiembre Tecnologia aportd $7,500,000.00 (Siete millones guinientos mil
pesas 00/100 M.MN.) adicionales a Orben.

Finalmente, durante el cuarto trimestre de 2017, Tecnologia aportd $23,630,000.00
{(Veintitrés millones seiscientos treinta mil pesos 00/100 M.N.) adicionales a Orben.

El 24 de septiembre de 2018, un inversionista vendid el 1.7% de su participacion en KDM
Fire Systems S.A.P.I de C.V. ("KDM"), misma que fue adquirida en conjunto por Gulfstar
XME, 5.A.P.1 de C.V. y Capital Advisors, 5.C. En este sentido, |a participacién de Gulfstar
en KDM aumentd de 98.7% a 99.99%.

Durante el primer trimestre del 2020 se llevd a cabo un aumento de capital en Gulfstar
de 415,259,128 pesos en el que no participd el Fideicomiso por lo que la participacidn
accionaria del Fideicomiso en Gulfstar se redujo a 44.47% de su capital.

Al 31 de diciembre de 2020, la participacion del fideicomiso de Gulfstar correspondientes
a Orben vy KDM eran las siguientes:

Concepto Monto

Gulfstar [Efectivo) $2,708,473.80
Gulfstar (KdM) $189,563,475.41
Gulfstar (Tecnologia XME)  599,843,080.07
Total $292,121,029.3
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b.6.- C io Industrial Val S.A. de C.V
Durante marzo de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX
Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Manufactura XME,
S.ALRL de CV. ("Manufactura XME") con la finalidad de llevar a2 cabo la adquisicion de
los derechos de cobro de un crédito que Consorcio Industrial Valsa, S.A. de C.V.
("Valsa™), compania con operaciones en el sector de produccidon y comercializacion de
productos de aluminio, mantenia con una institucién financiera en México, para
posteriormente adquinr el capital social de Valsa.

Por otra parte, el 13 de junio de 2016, Manufactura XME adquind el 100.00% de las
acciones de Valsa y adicionalmente, al cuarto trimestre de 2016, se han realizado
capitalizaciones por $149,800,000.00 (Ciento cuarenta y nueve millones ochocientos mil
pesos 00/100 M.N.).

Entre el cuarto trimestre de 2016 y el segundo trimestre de 2017, Valsa recibio
$43,100,000.00 (Cuarenta y tres millones cien mil pesos 00/100 M.N.) como
aportaciones para futuros aumentos de capital a través de Manufactura XME.

Durante el primer trimestre de 2018, Manufactura XME vy un nuevo accionista
capitalizaron $19,500,000.00 (Diecinueve millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.) en
Valsa. En consecuencia, la participacién de Manufactura XME en Valsa disminuyd a
07.62%.

Durante &l tercer trimestre de 2020, se capitalizé una deuda de $2,000,000 an dolares
(Dos millones de délares estadounidenses 00/100) a nivel de Manufactura XME. En
consecuencia, |a participacion del Fideicomiso en Manufactura XME disminuyd a 45.11%.

De acuerdo a lo anterior, entendemos que |3 participacion accionaria del Fideicomiso en
Manufactura XME al 31 de diciembre de 2020 es del 45.11% de su capital.

c) Composicion del Fideicomiso
Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso estaba compuesto por efectivo, otros recursos

liquidos y por 5 (cincao) Sociedades Promovidas (Segulogistica Holdings, Fomento
Convertidor Internacional, Innovaciones Farmacéuticas, Gulfstar, asi como Manufactura

¥ME):
Iabla 1. - C . B )
Tipo de Instrumento Valor de Mercado (MXN)
Efectivo v Valores Gubernamentales g 109,663,971.51
Sociedad Promovida
Segulogistica Holdings $ 376,418,767.67
Fomento Convertider Internacional 5 12,733,075.52
Innovaciones Farmacéuticas g 347,082,609.02
Gulfstar $ 292,121,029.29
Manufactura XME $ 274,898,667.60
| Total § 1,412,918,120.61
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I1. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron 12 estimacion del Valor de Mercado (término definido
mas adelante) de los Titulos Fiduciarios, con base en la aplicacion de estandares
internacionales para la valuacién de capital privado!® ¥ comidnmente aceptados en el
ambito financiero v utilizando la informacién proporcionada por el Fideicomiso y, en su
caso, por cada una de las Sociedades Promovidas.

Asimisma, &s impartante mencionar que dichos estidndares de valuacidn establecen que
cuando una inversion se ha realizado en un penodo reciente (regularmente menor a un
afio), el enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimacion de su
valor de mercado, asi coma siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el
mercado. De acuerdo con dichos lineamientos, esta consideracion tiene su fundamento
en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha de la transaccion.

Por valor de mercado entenderemos aquel valor en el que existe un comprador y un
vendedor con intenciones de realizar una operacion de compra-venta; en el que ambas
partes cuentan con la misma infermacion scbre el bien o activo sujeto de intercambio y
en el gue no existe compulsién alguna por llevar a cabo una transaccidn (en lo sucesiva,
el "valor de Mercado”).

a) Metodologias de Valuacidn

Iabla 2.- Metodologias de Valuagion

Enfoque ogial(s)
q \

Flujos de Caja Descontados ("FCD”): esta metodologia toma en
cuenta los flujos de caja de la empresa, descontandolos a una
tasa dencminada costo de capital ponderado ("CCPP” o "WACC”).
Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar activos
individuales, proyectos y/o negocios en marcha.

Enfogque de
Ingresos

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valar con
base en los distintos parametros observados en diferentes
mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos
que serian aplicados a los indicadores del activo sujeto a
valuacidn. Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar
instrumentos financieros, certificados bursatiles, activos
individuales y/o negocios en marcha.

Enfogque de
Mercado

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor
con base en los distintos pardmetros observados en transacciones
similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros
y/o empresas, aplicandolos en su caso, a los indicadores del
activo sujeto a valuacidn.

Enfogque de
Mercado

1 "The International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines” Sept.2009; estandares desarmollados,
principalmente, par “The British Venture Capital Assscistion” y "The Europesn Private Equity snd Venture Capital Adsacistion™.
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Costo de Reproduccién: contempla la construccion (o compra) de
una réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear el activo, o la

Enfoque de Costos utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacion.

uamdacfdn: esta metan:lah_:agia considera estimar valor 1:_Ie
recuperacion, neto de pasivos, de los activos del negocio.

b) Metodologias de Valuacion Aplicadas

Para la estimacion del Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios aplicamos |as siguientes
metodologias:

Tabla 3.- Metodologi luzcion Aplicad

Tipo de Instrumento Enfogue (Metodologia)
Valores Gubernamentales Enfoque de Mercado
Sociedad Promovida
Segulogistica Holdings Enfoque de Ingresos y Mercado
Fomento Convertider Internacional Enfogue de Costos
Innovaciones Farmacéuticas Enfoque de Ingresos
Gulfstar Enfoque de Ingresos
Manufactura XME Enfoque de Ingresos

Como lo hemos mencionado, en las estimaciones del Valor de Mercade de las
participaciones del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuficas, Gulfstar y Manufactura
XME, aplicamos el enfoque de ingresos mediante la metodologia de Flujos de Caja
Descontados, al 31 de diciembre de 2020. Cabe mencionar que en &l caso de la estimacidn
del valor de Mercado de Segulogistica Heldings al 31 de diciembre de 2020, aplicamos la
metodologia de Flujos de Caja Descontados, asi como |la metodologia de Miltiplos de
Empresas Comparables y Transacciones Precedentes.

Finalmente, para la estimacion del Valor de Mercado de la participacion del Fideicomiso en
Fomento Convertidor Internacional, consideramos |la aplicacion de un enfoque de costos
mediante la metodologia de costo de liquidacién en el caso de AG Convertidora al 31 de
diciembre de 2020 otorgado a LAKI por Fomento Convertidor Internacional.
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I11. Resultados

A continuacién, presentamos el Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios al 31 de
diciembre de 2020:

Tablas 4.- Reniktsdos - Valor de Mereado Fideicomiss

Nimero de Titulos
Fiducianos

Valor de Mercado al 21/12/2020 (MXN)

15,304,300 £ 92.32 (noventa y dos pesos 32/100)2

 yalor de Mercado estimado bajo la metodalogia IFRS. Bajo una metodologia alternativa, consideranda la armortizacdn de los
gastos de emesdn de las llamadas de capital en un perodo de tres aflos, &l preck por certficade sena de $92.32 pesos,
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IV. Términos y Condiciones de Nuestro Trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo v de nuestra colaboracion, estad sujeto a los términos v
condiciones establecidos en la Carta Arreglo fechada el 19 de julio de 2017, acordada con
el Fiduciario.

A pesar de que realizamos una revision general de la informacién operativa y/o financiera
utilizada en nuestro trabajo de valuacion, EMX Capital y, en su caso las Sociedades
Promovidas, son los Unicos responsables por |a exactitud v veracidad de dicha
informacion. En este sentido, no realizamos procesos de revision tipo "due diligence™ ni
de auditoria a dicha informacion.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, 5.C. no asumira ningun tipo de responsabilidad por las
decisiones realizadas por el Fideicomiso, el Fiduciario ¥/o por terceros, con respecto a los
resultados contenidos en el presente documento. Adicionalmente, nuestro trabajo no
deberd ser entendido como, ni implica, una recomendacion de nuestra parte para llevar a
cabo alguna operacidn o transaccion bajo dichos parametros.

Muestra responsabilidad serd Gnicamente con el Fideicomiso v el Fiduciario, de acuerdo
con los términos y condiciones de nuestra Carta Arreglo.

Quedamos a sus ordenes para cualguier duda o comentario sobre los resultados del
presente reporte.

Agradecamaos la oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios y
aprovechamos la ocasion para enviares un cordial saludo,

Atentamente,

— 7/

F— ) i
\“IF —l-'-\.-"f

Ricardo Montoya Jauregui

socio )

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urgquiza, S.C.

Asesoria Financiera

Ccp: EMX Capital I, 5.C.
Joaquin Avila - Socio
Rodrigo Fonseca - Socio
Miguel Valenzuela - Socio
Andrés Obregdn - Socio
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre 2020 y 2019 el fideicomiso pagd comisiones de
administracién a EMX Capital I, S.C. por $25,879,085 y $27,468,885 respectivamente.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Por los periodos de doce meses terminados al 31 de diciembre 2020 y 2019, el fideicomiso devengo ingresos
por intereses de $6,338,495 y $11,956,425

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2020, no habia terceros obligados con el Fideicomiso.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre 2020, no se celebré Asamblea de
Tenedores alguna.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2020, Mancera, S.C. fungidé y continta siendo el auditor externo del Fideicomiso, sin
embargo, ni Mancera, S.C., ni ningun otro auditor revisaron este Reporte Trimestral.

Valuadores Independientes
A su vez, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. fungidé y continula siendo el Valuador Independiente del
Fideicomiso.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre 2020 y 2019 el fideicomiso pagdé comisiones de
administracién a EMX Capital I, S.C. por $25,879,085 y $27,468,885 respectivamente.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:
Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinién sobre los estados financieros:

HSBC México S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC Division Fiduciaria

EMXCK

No aplica

Serie 11

2020-12-31

01/01/2020 al 31/12/2020

MXN

Miles de pesos

No

EMX Capital I, S.C.

303143

Si

4D

No

29-04-2021

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacidén debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacién general sobre estados financieros hoja

Genera [XBRL-0004]
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2020

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Mancera S.C

Nombre del socio que firma la opinién [bloque de texto]

C.P.C José Luis Loeza Leyva

Tipo de opinion a los estados financieros [bloque de texto]

Opinidén sin salvedades
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano:

No Consolidado

2020

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 109,664,000 134,147,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 625,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 337,000 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 110,001,000 134,772,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 110,001,000 134,772,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

1,303,254,000

1,396,562,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

1,303,254,000

1,396,562,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

1,413,255,000

1,531,334,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 47,000 221,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 47,000 221,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 47,000 221,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2020-12-31 2019-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 47,000 221,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 795,715,000 795,715,000
Utilidades acumuladas 617,493,000 735,398,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,413,208,000 1,531,113,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 1,413,208,000 1,5631,113,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 1,413,255,000 1,531,334,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano:

No Consolidado

2020

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2020-01-01 - 2020-12-

Acumulado Ao
Anterior

2019-01-01 - 2019-12-

Trimestre Aiio
Actual

2020-10

2020-12-

Trimestre Ao
Anterior

Ingresos 6,338,000 101,409,000 1,139,000 (82,313,000)
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 6,338,000 101,409,000 1,139,000 (82,313,000)
Gastos de administracion y mantenimiento 30,941,000 33,354,000 1,213,000 16,415,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (24,603,000) 68,055,000 (74,000) (98,728,000)
Ingresos financieros 6,000 (8,678,000) 0 0
Gastos financieros 93,308,000 0 10,845,000 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (117,905,000) 59,377,000 (10,919,000) (98,728,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (117,905,000) 59,377,000 (10,919,000) (98,728,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (117,905,000) 59,377,000 (10,919,000) (98,728,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

(117,905,000)

59,377,000

(10,919,000)

(98,728,000)

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora

0

0

0

0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio Trimestre Ao
Ano Actual Ano Anterior Actual Anterior
2020-01-01 - 2019-01-01 - 2020-10-01 - 2019-10-01 -
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Utilidad (pérdida) neta (117,905, 000) 59,377, 000 (10,919 000) (98,728,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (117,905,000) 59,377,000 (10,919,000) (98,728,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora (117,905,000) 59,377,000 (10,919,000) (98,728,000)
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2020-01-01 - 2020-12- | 2019-01-01 - 2019-12-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta (117,905,000) 59,377,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] [ [ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 102,753,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 (21,892,000)
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 80,861,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (117,905,000) 140,238,000
Distribuciones pagadas (93,308,000) 161,636,000
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 6,338,000 0
Intereses cobrados 6,338,000 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 114,000 458,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (24,483,000) (20,940,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2020-01-01 - 2020-12-
31

4D  Ano:

No Consolidado

2020

Acumulado Ao
Anterior
2019-01-01 - 2019-12-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

(24,483,000)

(20,940,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (24,483,000) (20,940,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 134,147,000 155,087,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 109,664,000 134,147,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria No Consolidado
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (117,905,000) 0 0 (117,905,000) 0 (117,905,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (117,905,000) 0 0 (117,905,000) 0 (117,905,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (117,905,000) 0 0 (117,905,000) 0 (117,905,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 795,715,000 617,493,000 0 0 1,413,208,000 0 1,413,208,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria No Consolidado
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 59,377,000 0 0 59,377,000 0 59,377,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 59,377,000 0 0 59,377,000 0 59,377,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion (161,637,000) 0 0 0 (161,637,000) 0 (161,637,000)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (938,645,000) 938,645,000 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto (1,100,282,000) 998,022,000 0 0 (102,260,000) 0 (102,260,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 795,715,000 735,398,000 0 0 1,531,113,000 0 1,531,113,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-12-31 2019-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo 0 0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 109,664,000 134,147,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 109,664,000 134,147,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 109,664,000 134,147,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 625,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 625,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 0 625,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

No Consolidado

4D Ano: 2020

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

1,303,254,000

1,396,562,000

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,303,254,000

1,396,562,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2020-12-31 2019-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 47,000 221,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 47,000 221,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 1,413,255,000 1,531,334,000
Pasivos 47,000 221,000
Activos (pasivos) netos 1,413,208,000 1,531,113,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 110,001,000 134,772,000
Pasivos circulantes 47,000 221,000
Activos (pasivos) circulantes netos 109,954,000 134,551,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2020-01-01 -

Acumulado Aiio
Anterior

No Consolidado

Trimestre Aho
Actual

4D  Ano:

2020

Trimestre Aho
Anterior

2019-10-01 -

Ingresos por dividendos 0 15,290,000 0 0
Ingresos por intereses 6,338,000 11,956,000 1,139,000 5,967,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 74,163,000 0 58,066,000
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 (146,346,000)
Total de ingresos 6,338,000 101,409,000 1,139,000 (82,313,000)

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 25,878,000 27,469,000 0 13,859,000
Honorarios 2,288,000 3,194,000 312,000 1,250,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 2,775,000 2,691,000 901,000 1,306,000
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 0 0 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 30,941,000 33,354,000 1,213,000 16,415,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 6,000 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 (8,678,000) 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 6,000 (8,678,000) 0 0

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 93,308,000 0 10,845,000 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 93,308,000 0 10,845,000 0

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

El Fideicomiso Irrevocable No. F/303143 (el Fideicomiso), se constituydé el 28 de febrero de 2011 mediante
Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/303143 (el Contrato de Fideicomiso), celebrado entre EMX
Capital I, S.C. (EMX), como Fideicomitente, Fideicomisario en segundo lugar y Administrador; HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, como Fiduciario, y Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero Fiduciario, como representante comin de los tenedores
de Certificados Bursatiles (los Certificados).

El Fideicomiso se encuentra domiciliado en la ciudad de México, la direccidn registrada es Montes Urales
No. 720, quinto nivel, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo.

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no esta limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversioén, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estard autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no estd sujeto a obligaciones laborales. Los servicios
administrativos que requiere son proporcionados por EMX Capital I, S.C., compafiia afiliada (Nota 8).

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién efectué juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en el que la estimacién es revisada y en periodos subsecuentes.
Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informaciodn sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el siguiente afio se enfocan
en los siguientes conceptos:

— Inversiones en acciones en empresas promovidas.

— Resultado por valuacién a valor razonable de las inversiones.

- Juicios

Determinacién de la moneda funcional

La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal en el que opera el Fideicomiso. Si se
mezclan los indicadores del entorno econdémico principal la Administracidén empleara su juicio para
determinar la moneda funcional que mds se apegue a las transacciones, eventos y condiciones de operacién.
Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambio en resultados estan denominados en pesos
mexicanos, asi mismo las nuevas inversiones y distribuciones atribuibles a la realizacidén de dichos activos
se reciben y se pagaran en pesos mexicanos.

En consecuencia, la administracidén ha determinado que la moneda funcional del Fideicomiso es el peso
mexicano.

Para propdsitos de revelacidén en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos o
“$”, se trata de pesos mexicanos.

- Uso de estimaciones

Medicién a valor razonable

Las estimaciones criticas en la aplicacién de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principalmente la determinacién del valor
razonable de las inversiones a valor razonable con cambios en resultados.

e) Activos y pasivos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccidn
que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisidén de un activo o pasivo financiero se afiaden o
deducen del valor razonable del activo financiero o pasivo financiero, en su caso, en el reconocimiento
inicial, excepto en el caso de los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, en cuyo caso se registran directamente en resultados.

Clasificacidn

El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros en las siguientes categorias:

Activos financieros:

e Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. - Inversién en acciones de empresas
promovidas

Pasivos financieros:

e Otros pasivos - Acreedores y otras cuentas por pagar.

El Fideicomiso designa las inversiones en acciones de empresas promovidas como activos financieros
reconocidos a valor razonable con cambios en resultados, ya que califica como una “Entidad de Inversién
(Investment Entity)” seguin se mencioné en la Nota 2c) y la NIIF requiere la designacién de estas
inversiones en dicha categoria.

El Fideicomiso designa los instrumentos financieros como préstamos y cuentas por cobrar u otros pasivos,
segln corresponda, cuando se trate de instrumentos con pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros
similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del
Fideicomiso) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e E1 Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la
obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero
bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha transferido prdacticamente todos los riesgos y
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beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Informacidn a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.
Los gastos relacionados al establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. E1 Fideicomiso ha adoptado una politica de
tratar sélo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de
mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Durante el trimestre no se realizaron pagos a los Auditores
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Informacién a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

El 29 de abril de 2021, el Ing. Joaquin Avila Garcés y el Lic. Miguel Valenzuela Gorozpe, de EMX Capital I,
S.C. (EMX), ambos en su caracter de Fideicomitente y Administrador del Fideicomiso, autorizaron la emisidn
de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidaciéon [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

La preparacién de estados financieros conforme a IAS 34 - Reportes financieros intermedios, requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la gerencia utilice su juicio en el
proceso de aplicacidén de las politicas contables del Fideicomiso. Las areas que involucran un grado mas
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alto de juicio o complejidad o aquellas en las que los supuestos y estimaciones son significativas para los
estados financieros finales se revelan en la nota 4.

Los estados financieros adjuntos no han sido auditados. La Administracidén del Fideicomiso considera que,
todos los ajustes ordinarios y recurrentes necesarios para una presentacién razonable de los estados
financieros finales fueron incluidos.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:
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Tustitucis T Vencimi liciembre 2020 Operacis
Banco INWVEX 5.4, 4.10% etie-21 1 16434 377 BONODS 231207
Banco INVES 5.4, 4.10% etie-21 sl ala 759  BOMNDESD 23050
Banco INVES 5.4, 4.10% etie-21 2548317 CETES 221006
HERC NEXEICO 5.4 2.85% ene-241 369389 CETESBIZ11021
HEBCWEXICO 54, 2.85% ete-21 Aedo44 CETESBIZI1021
Total deitwrersiones LS 109 647785
Efectivo enbancos 16,187
Total efectivo yequivalentes de efectivo 3 100 6630977
Institucic I Vencimi liciembre 2010 O ..
Banco NVEX 54 7.10% erie-20 ) 15,566 944  BOMNDELD
Banco INVEZ 5.4, T.10% ere-20 114,552,008 BOMNDESD
Banco NVEX 54, T.10% ene-200 2413 813 BONDELD
HEBCMNEXICO 5.4, 5.83% ene-200 359721 CETESRIZO0423
HERCMEXICO 5.4, 5.83% ene-200 583,940 CETESBI2O0423
HERCMEXICO 5.4, 5.83% efie-200 ) A70.912 CETESBI2O0423
Total de inversiones % 134,147 346

Efectiw en tancos

Total efectivo yequivalentes de efectivo § 134147 346

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]
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No Aplica

Informaciodn a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad
de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso.

Asimismo, deberd pagar una comisidén de desempefo en caso de que los flujos restantes de las desinversiones
superen los margenes establecidos de acuerdo con el contrato de Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019, no se realizaron pagos por concepto de comisién por desempefio.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No Aplica
Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No Aplica
Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que se enfrenta si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
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contrapartes en cuentas de cheques e instrumentos de inversién del Fideicomiso. Para propdsitos de reporte
de administracién de riesgos, se consideran y consolidan todos los elementos de la exposicién al riesgo de
crédito (tales como riesgo de impago del individuo acreedor, riesgo pais y riesgo del sector).

f) Administracién del riesgo de crédito

EI riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso.

EI Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes
garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

Una descripcidén de los tipos de cuentas, inversiones y valores que comprenden efectivo y equivalentes de
efectivo se presenta en la Nota 7. El riesgo de crédito de estos saldos es baja, ya que la politica del
Fideicomiso es realizar transacciones con instrumentos del gobierno federal.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Los instrumentos de deuda y de renta variable emitidos por el Fideicomiso se clasifican como pasivos
financieros o como capital, de acuerdo con la sustancia de los acuerdos contractuales y las definiciones
previstas en las IFRS. La duracién limitada del Fideicomiso impone una obligacidén que surge debido a que la
liquidacion es un hecho y esta fuera del control del Fideicomiso. Las IFRS proporcionan una excepcidn a la
clasificacién de pasivo siempre y cuando se cumplan con ciertos criterios. La administracién del
Fideicomiso ha evaluado criterios como la clasificacidn y determiné que la clasificacidén apropiada es como
pasivo. Juicios significativos se requieren al aplicar los criterios de excepcién.

En particular, el Fideicomiso determind que, de conformidad al contrato: i) los tenedores de los
certificados y el fideicomisario en segundo lugar no tienen derecho a una participacidén proporcional de los
activos netos del Fideicomiso en la liquidacién (segin los criterios de la IAS32), y ii) los certificados
no son la clase de instrumentos que estd subordinada a todas las demas clases, principalmente debido a las
diferencias en las bases de la determinacién de la distribucién prorrata y los pagos a los tenedores de los
certificados y fideicomisarios en segundo lugar bajo la cascada de pagos establecida en el contrato del
Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre depoésitos de bancos [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizaciéon [bloque de texto]

Al 31 de diciembre del 2020 y 31 de diciembre 2019, el rubro de pagos anticipados se compone de honorarios
Fiduciarios, seguros y otros honorarios, como se muestra a continuacién:
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2020 019
Otros honorarios &% 4694 444 % 3.375.034
Seguros 10140933 1549778
Honorarios del fiduciario 3.602.496 1.726.631
11301876 6,651 462
Menos
Amprtizacién acunmlada (10.964 646) (6.026.078)
] 337,230 % 625384

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre 2020 y 2019 el monto de amortizacién llevado a
la utilidad integral fue de $2,775,164 y $ 2,691,120 respectivamente.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
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Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al
establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Los gastos se clasifican atendiendo a su naturaleza conforme la NIC 1 Presentacidn de Estados Financieros y
lo establecido en el contrato de Fideicomiso y se reconocen en el estado de resultado integral conforme se
devenguen.

- Gastos de mantenimiento

Son erogaciones necesarias para el mantenimiento de la emisidén y colocacidn de los certificados bursatiles,
incluyendo: seguros de responsabilidad profesional, registros en la Bolsa Mexicana de Valores y en el
Registro Nacional de Valores, asi como aquellos que son directos, indispensables y necesarios para cumplir
las disposiciones legales aplicables, como son, entre otros: honorarios del Fiduciario, del representante
comun, asesores fiscales, auditor externo, valuador independiente; de conformidad con el contrato de
fideicomiso.

- Gastos de inversién

Son aquellos que se erogan para llevar a cabo, mantener y monitorear las inversiones, asi como las
desinversiones, incluyen entre otros: la comisién de administracién, honorarios y gastos legales, de
asesores financieros, fiscales y contables, la celebracién de los contratos de inversidén y desinversidn, y
otros gastos relacionados con la ejecucién, monitoreo y mantenimiento de las inversiones.

- Comisién de administracidn

Representa la contraprestacidén por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso que al
amparo del contrato de fideicomiso, el Fideicomiso deberd pagar al Administrador. Dicha comisién se
reconoce en el estado de resultado integral en el rubro Comisién por administracién conforme se devengan,
en funcién de los plazos establecidos en el contrato de Fideicomiso.

Beneficiario Concepto 31/12/2020
EMX Capital I,S.C. Contraprestacién por Admon $25,879,085
Varios proveedores Auditoria de estados $5,063,077
financieros, valuacién de
titulos

fiduciarios, pagos a
instituciones regulatorias y
gastos
de

operacién del Fideicomiso.
TOTAL $30,942,162
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Informacidn a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Medicidén a valor razonable

El valor razonable es el importe que podria ser recibido por la venta de un activo o pagado para transferir
un pasivo, entre participantes de mercado a la fecha de medicidn en el mercado principal, o en su ausencia,
en el mercado con mds ventajas al que el Fideicomiso tenga acceso en dicha fecha.

Cuando la informacién se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. El mercado se
considera activo, si existen transacciones para dicho activo con frecuencia y volumen suficiente que
permitan proveer informacién de precios en forma continua.

Si no existen precios publicados en un mercado activo, el Fideicomiso establece el valor razonable
utilizando técnicas de valuacién aceptadas. Las técnicas de valuacién incluyen la utilizacién de
informacion disponible sobre transacciones realizadas entre partes interesadas, debidamente informadas y
con independencia mutua, referente al valor razonable de otros instrumentos que son substancialmente
similares, valor de flujos futuros descontados y modelos con base en precios establecidos. Las técnicas de
valuacién incluyen todos los factores que los participantes de mercado tomarian en cuenta para fijar el
precio de una transacciodn.

La técnica utilizada para la valuacién de los instrumentos utiliza al maximo la informacidén e indicadores
de mercado disponibles que sean confiables y utilizando al minimo juicios y estimados, asimismo se
considera la informacidén disponible que los participantes en el mercado pudieran considerar y que la misma
sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable de los instrumentos.

Cuando el precio de la transaccién proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento
inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la operacidén, cualquier
diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las técnicas de valuacidn
utilizadas, es reconocido subsecuentemente en los resultados del periodo usando una base apropiada durante
la vida del instrumento.

El Fideicomiso cuenta con un equipo de valuacidén externo quien revisa regularmente las variables no
observables significativas y los ajustes de valuacidén. Los valores razonables estan clasificados en
distintos niveles dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las
técnicas de valoraciodn, como se muestra a continuacion:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no
observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo puede clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
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totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicidén total.

El Fideicomiso reconoce los cambios en el valor razonable de los instrumentos dentro de los resultados del
ejercicio. Las transferencias entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al final del
periodo en el que ocurrié el cambio.

Técnicas de valuacidén e hipdtesis aplicables en la medicién del valor razonable

1) Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los
beneficios econdémicos esperados.

- Flujos de Efectivo Descontados (DCF por sus siglas en inglés): esta metodologia toma en cuenta los flujos
de efectivo de la empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (CCPP o WACC por
sus siglas en inglés). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o negocios en
marcha.

2) Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones de
compra-venta de negocios o inversiones similares.

- Parametros de mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros observados
en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son aplicados a los
indicadores del activo sujeto a valuacién. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros,
certificados bursatiles, activos individuales y/o negocios en marcha.

- Transacciones comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y/o empresas,
aplicandolos a los indicadores del activo sujeto a valuacidn.

De acuerdo con los criterios de las NIIF, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola técnica de
valuacién. Sin embargo, en otras circunstancias, sera apropiado utilizar multiples técnicas de valuacidn
para obtener una medicién apropiada del valor razonable.

Para la valuacién de capital privado, cuando una inversioén se ha realizado en un periodo reciente, el
enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimacién de su valor de mercado, siempre y
cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el valor razonable de las inversiones en sociedades promovidas es como
sigue:

2020 2019
Al imeio del pertodo 5 1.396,561.864 5 1374670235
Adiciones
Ganancia (Pérdida) en la inversion de sociedades
promovidas (93.307.7135) 74,163,039
Reduccion de capital . (52271 42%)
Al final del penodo 3 1.303.254.149 3 1.396.56] 864
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

A continuacién se presenta la integracidén de los certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2020.

Certificados

Fecha bursatiles

Emisian 03/03/2011 S 1,530,430,000
Distribucidn 03/03/2016 ( 5,383,375)
Certificados bursétiles al 31 de diciembre de 2016 1,525,046,625
Distribucian 15/05/2017 { 62,403 .852)
Distribucidn 09/06/2017 { 24374727
Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2017 1,437,286,046
Distribucian 18/10/2018 { 473,767,050)
Distribucién 24/12f/2018 | 6,149,580
Certificados bursétiles al 31 de diciembre de 2018 957,351,416
Distribucién 07/06/2019 { 15,289,965)
Distribucidn 30/07/2019 { 52,271,429)
Distribucian 12/08/2019 { 94,074978)
Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2020 y

2019 S 795,715,044

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los certificados y las aportaciones de los
Fideicomisarios en Segundo Lugar. Los Certificados se emitieron el 3 de marzo de 2011, el Fideicomiso 1llevé
a cabo la emisién y oferta publica de 15,304,300 Certificados Bursdtiles Fiduciarios, denominados
Certificados de Capital de Desarrollo, con un valor nominal de $100 (cien pesos mexicanos) cada uno; por un
importe de $1,530,430,000 denominados “EMXCK11”. La fecha de vencimiento de la emisidn es el 3 de marzo de
2021 en el entendido que la fecha de vencimiento final podra ser extendida de conformidad por la Asamblea
de Tenedores, a propuesta del Administrador, por plazos adicionales de un afo cada uno. No obstante, lo
anterior, los Certificados podran vencer anticipadamente previo a dicha fecha de vencimiento final en la
fecha de vencimiento total anticipado, dependiendo de los rendimientos generados por las inversiones y los
productos de las desinversiones respectivas.

Los CKDs confieren a los tenedores el derecho a participar en una parte de los rendimientos, frutos,
productos y en su caso valor residual de los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso en
términos de lo establecido en el contrato de Fideicomiso, los cuales podran ser variables e inciertos.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

i) Segulogistica Holdings

El 7 de diciembre de 2011, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners LP y Capital
Advisors, S.C. constituyeron Segulogistica Holdings, S.A.P.I de C.V., para ser establecida como
plataforma para la adquisicidén de una empresa mexicana de la industria de seguridad privada y
logistica (“Fomento Logistico”). E1l fideicomiso aporté el 74.77% del capital social por un monto de
$152,129,685.

El 4 de diciembre de 2013, el Fideicomiso aporté $9,121,832 para liquidar una prima pendiente por
suscripcion de acciones de la Inversidén en Fomento Logistico Empresarial, S.A.P.I. de C.V.

Segulogistica Holdings en conjunto con un grupo de coinversionistas llevé a cabo la adquisicién del
100% de los activos de Fomento Logistico.

El 3 febrero de 2016, el Fideicomiso recibié por parte de la empresa promovida el pago de un
dividendo por la cantidad $5,383,375 (“Dividendo Fiso”). Este se distribuyé a los tenedores a través
de la cuenta de distribuciones el 3 de marzo del 2016.

E1l 23 junio de 2016 la empresa promovida Segulogistica Holdings llevdé a cabo el pago de un dividendo
adicional por la cantidad $4,187,070.

E1l 24 de mayo de 2017 la empresa promovida Segulogistica Holdings llevd a cabo el pago de un tercer
dividendo por la cantidad $20,187,657.

El 7 de junio de 2018, un inversionista liquiddé el 38.00% de su participacién en Fomento Logistico,
misma que fue adquirida en su totalidad por ILSP Global Seguridad Privada, S.A.P.I., de C.V.
(“ILSP”), a partir de la contratacién de un crédito. Considerando que Segulogistica Holdings tiene
60.00% de la participacidn en Fomento Logistico y que el 38.00% de tenencia accionaria sera en algun
momento trasferida de manera proporcional de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos que
Segulogistica Holdings tendria el 96.77% de Fomento Logistico.

Al 31 de diciembre de 2020 la participacién accionaria del Fideicomiso en Segulogistica Holdings
permanecidé sin cambios (74.77%).

ii)Fomento Convertidor Internacional

El 19 de septiembre de 2012, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., constituyeron la sociedad Fomento Convertidor Internacional, S.A.P.I. de C.V.
(“Fomento Convertidor”), con un monto inicial de $165,581,495, con la finalidad de adquir ir
68.25% de una empresa mexicana dedicada a la fabricacién de empaque flexible (“AG Convertidora”).

Posteriormente, y derivado de ciertos ajustes en la estructura de capital, a partir de agosto 2013,
Fomento Convertidor incrementdé su participacidén accionaria alcanzando un 84.61% de dicha entidad.

El 20 de marzo de 2015 se aprobdé un aumento en la parte variable del capital social de Fomento
Convertidor en la cantidad de $25,150,000 el cual fue suscrito y pagado por el Fideicomiso en
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proporcidén a su tenencia accionaria. La aportacién realizada por el Fideicomiso fue por $19,332,805.
Dicho aumento de capital se utilizé para realizar un aumento de capital en AG Convertidora, mediante
el cual la participacién de Fomento Convertidor aumenté de 84.61% a 88.57%.

El 15 de marzo de 2016 se realizé un aumento de capital en la cantidad de $384,349 en Fomento
Convertidor. Durante el segundo trimestre de 2016, Fomento otorgé un préstamo convertible a AG
Convertidora por $17,000,000. Para dicha transaccién, el Fideicomiso aporté $13,067,849 en Fomento
Convertidor, en proporcidén a su tenencia accionaria.

Adicionalmente, y durante el tercer trimestre de 2016, Fomento Convertidor Internacional otorgd un
préstamo adicional convertible por $13,000,000 a AG Convertidora. Para dicha transaccién, el
Fideicomiso aportéd $9,993,061 en Fomento Convertidor, en proporcién a su tenencia accionaria.

El 31 de octubre y el 24 de noviembre de 2016, Fomento Convertidor otorgd préstamos convertibles a
AG Convertidora por $10,000,000 cada uno, para los cuales el Fideicomiso aporté $7,686,970 en
Fomento Convertidor previo a cada transaccién, en proporcién a su tenencia accionaria.

En el primer trimestre de 2017, el Fideicomiso aporté $75,352,565 de un total de $98,374,254,000
recibidos por Fomento Convertidor. Parte de la aportacién fue utilizada para proporcionar un crédito
simple por $2,200,000 dolares a la Compafiia Latin American Kraft Investments, Inc.

Como parte de una nueva inversidén, Fomento Convertidor aporté $46,500,000 para la creacidn de la
Companiia SigmaQ México Flexibles, S.A.P.I. de C.V., empresa dedicada principalmente a la impresidn
de empaque flexible a cambio de una participacién minoritaria.

En el segundo trimestre de 2017, se celebré una asamblea en AG Convertidora donde se resolvié
aumentar la parte variable del capital social en $58,865,237 derivado de la capitalizacidn del saldo
insoluto de los préstamos e intereses devengados mencionados anteriormente.

También en el segundo trimestre de 2017, se resolvidé reembolsar al fideicomiso de Invex 1325 el
monto de $1,124,000 por el total de sus acciones y derivado de esto la participacién de Fomento
Convertidor Internacional en AG Convertidora ascendidé a 99.99%.

E1l 22 de noviembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional enajendé la totalidad de las acciones
de AGC que tenia en su propiedad. Derivado de esta venta, Fomento Convertidor Internacional decretd
una reduccién de capital el dia 18 de diciembre de 2017 por $22,000,000. En virtud de su
participacion accionaria, el Fideicomiso recibié un reembolso por $16,911,346.

El 5 de diciembre de 2018, el Fideicomiso recibié por parte de la empresa promovida el pago de un
dividendo por la cantidad $6,149,580. Este se distribuyé a los tenedores a través de la cuenta de
distribuciones el 24 de diciembre del 2018.

El 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibidé por parte de la empresa promovida el pago de un
dividendo por la cantidad $15,289,965. Este se distribuyé a los tenedores a través de la cuenta de
distribuciones el 7 de junio del 2019.

E1l 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor Internacional llevé a cabo una reduccion de capital por
$68,000,000. En virtud de su participacién accionaria, el Fideicomiso recibié un reembolso de

$52,271,429.

La participacién accionaria del Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional al 31 de diciembre
de 2020 permanecidé sin cambios (76.87%).

iii)Innovaciones Farmacéuticas
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El 11 de junio 2014 EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital Partners, LP
y Capital Advisors, S.C., constituyeron la empresa Innovaciones Farmacéuticas XME, S.A.P.I. de C.V.
(“Innovaciones Farmacéuticas”). Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo una inversién en el
capital de las compafiias relacionadas Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. y
Cosmeceutics Asesoria Integral, S.A. de C.V. (en su conjunto, “Farmapiel”). Empresas dedicadas a 1la
elaboracién y comercializacidén de productos dermatoldégicos en México. Tanto el 18 de junio de 2014
como el 15 de octubre del mismo afio el Fideicomiso realizé inversiones por montos de $86,902,259 y
$24,701,040 respectivamente. La participacion accionaria del Fideicomiso en Innovaciones
Farmacéuticas es del 61.75% de su capital.

E1l 8 de enero de 2015, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors,
S.C., formalizé una inversién por un monto de $45,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas. E1 monto
que el Fideicomiso aporté fue de $27,788,670. A su vez, Innovaciones Farmacéuticas realizé una
capitalizacién en el Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. Al final de la transaccidn
Innovaciones Farmacéuticas incrementd su participacién en la compaiiia.

El 24 de marzo de 2015, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors,
S.C., llevé a cabo un aumento de capital por un monto de $50,000,000, en Innovaciones Farmacéuticas.
La inversién del Fideicomiso en dicho aumento de capital fue por un monto de $30,876,300. Dado lo
anterior, Innovaciones Farmacéuticas capitalizé la totalidad de la inversién en Centro Internacional
de Cosmiatria, S.A. de C.V. con lo cual la participacién se incrementé.

En el cuarto trimestre de 2015 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors S.C, se formalizaron inversiones por montos de $20,000,000 y $25,000,000 en Innovaciones
Farmacéuticas. En dichas inversiones, 1las aportaciones del Fideicomiso fueron por $12,350,521 y
$15,438,15 respectivamente. A su vez, Innovaciones Farmacéuticas aporté la totalidad de estas
inversiones en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. Por ello, al 31 de diciembre de
2015, Innovaciones Farmacéuticas incrementdé su participacién accionaria en Centro Internacional de
Cosmiatria, S.A. de C.V.

Con lo anterior, al cierre del cuarto trimestre de 2015 Innovaciones Farmacéuticas incrementé su
participacién accionaria en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. a 83.95%. En los mismos
periodos, los accionistas de Innovaciones Farmacéuticas hicieron incrementos de capital en dichas
empresas, sin que la participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas tuviera
un cambio.

En el primer trimestre de 2016, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., llevé a cabo un aumento de capital por un monto de $13,000,000 en Innovaciones
Farmacéuticas. El aumento de capital por parte del Fideicomiso fue de $8,027,500. Innovaciones
Farmacéuticas capitalizé la totalidad de la inversién en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de
C.V. Como consecuencia de esta operacién, la participacién accionaria de Innovaciones Farmacéuticas
en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. incrementé a 84.49%, mientras que la
participacioén accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas permanecidé sin cambios.

El 7 de abril y 9 de mayo del 2016 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y
Capital Advisors, S.C., formalizé inversiones por montos de $25,000,000 y $15,000,000 en
Innovaciones Farmacéuticas. Los montos de las aportaciones del Fideicomiso en dichas inversiones son
de $15,438,151 y $9,262,890 respectivamente. Innovaciones Farmacéuticas a su vez, aporté 1la
totalidad de ambas inversiones al Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. Como consecuencia
de capitalizaciones y un pago en acciones sobre un bono, la participacidén accionaria de Innovaciones
Farmaceuticas en Centro Internacional de Cosmatria, S.A. de C.V. se redujo, mientras que 1la
participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas permanecié sin cambios.

El 12 de septiembre del 2016 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., formalizé una inversioén por un monto de $20,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas.
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El monto de la aportacién del Fideicomiso fue de $12,350,520, en dicha inversién. Al igual que en
las capitalizaciones anteriores, Innovaciones Farmacéuticas aportdé la totalidad de la inversién al
Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. En el cuarto trimestre se admitidé un accionista en
Centro Internacional de Cosmiatria de $5,000,000. Como resultado de estas operaciones, la
participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas permanecié sin cambios.

Durante el primer trimestre del 2017, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y
Capital Advisors, S.C., formalizé una inversién por un monto de $50,000,000 en Innovaciones
Farmacéuticas. E1l monto de la aportacién del Fideicomiso fue de $30,876,301, en dicha inversién. Al
igual que en las capitalizaciones anteriores, no se modifica el porcentaje de participacidén ya que
el resto de los accionistas hicieron un aumento de capital prorrata.

En junio 2017, el fideicomiso realizé un aumento de capital por $8,339,455; mientras que en julio
2017, EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C. formalizaron un aumento de capital por
$11,772,164 en Innovaciones Farmacéuticas.

Durante el segundo y tercer trimestre de 2017, Innovaciones Farmacéuticas otorgd un préstamo en
varias disposiciones a Centro Internacional de Cosmatria, S.A. de C.V. Dicho crédito asciende a
$37,700,000 y aln se encuentra vigente.

El 30 de junio de 2018, la participacién (completamente diluida) de Innovaciones Farmacéuticas en
Farmapiel incrementdé a 88.74%. Asimismo, al 30 de junio de 2018, hubo un aumento de capital de
$15,000,000 en el que no participé el Fideicomiso, por lo que la participacién accionaria del
Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 59.47% de su capital.

Adicionalmente, entendemos que, al 30 de septiembre de 2018, la participacién del Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 58.13%, debido a un aumento de capital de $15,000,000 en el
que no participé el Fideicomiso.

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacién de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel
increment6é a 92.37%, Asimismo entendemos que al 31 de diciembre de 2018 hubo un aumento de capital
de $15,000,000 en el que no participdé el Fideicomiso, por lo cual la participaciéon del Fideicomiso
en Innovaciones Farmacéuticas se redujo al 56.85% de su capital.

Al 31 de diciembre de 2020, la participacidén completamente diluida de Innovaciones Farmacéuticas en
Farmapiel es de 95.97% y la participacién del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas es del
56.85% de su capital.

iv)Potencia Logistica

El 6 de agosto de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, S.C., constituyeron 1la empresa Potencia Logistica Potosina,
S.A.P.I. de C.V. (“Potencia Logistica”) con la finalidad de adquirir el capital social de una
compafiia con operaciones en el sector autotransporte de carga nacional (“Compafiia de
Autotransporte”). La inversién del Fideicomiso fue por un monto de $294,590,957. La participaciédn
accionaria del Fideicomiso en Potencia Logistica es del 62.09% de su capital.

El 13 de octubre de 2014, el Fideicomiso formalizé una inversién adicional por un monto de
$2,336,765 en Potencia Logistica.

En agosto de 2018, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital Partners, LP
y Capital Advisors, S.C., firmaron un acuerdo para vender el 100% de las acciones de Potencia
Logistica a Grupo Traxiodn, S.A.B. de C.V.

88 de 133



HSBC México S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2020

Todas las condiciones de cierre se cumplieron y el cierre de la transaccidén se llevé a cabo el 2 de
octubre de 2018. En esa misma fecha, el Fideicomiso recibié $604,185,621 pesos como parte de 1la
venta de las acciones de Potencia Logistica, con un ajuste al precio realizado posteriormente por
$5,869,543, mismo que se entregd a los compradores el 14 de noviembre de 2018.

Como resultado de la desinversién, el fideicomiso llevo a cabo una distribucién a los Tenedores por
$473,767,049, la diferencia entre el monto recibido como parte del precio de venta y la distribucidn
quedo en el Fideicomiso en inversiones liquidas.

Durante el mes de julio del 2019 Potencia Logistica Potosina llevé a cabo la distribucién de los
flujos pendientes de recibir como parte de la desinversién por $161,000,000. En virtud de su
participacion accionaria, el Fideicomiso recibidé una distribucidon de $94,074,978. Al 31 de diciembre
2020 el Fideicomiso ya no tiene participacién alguna.

v)Gulfstar XME

El 27 de enero de 2016, el Fideicomiso formalizé una inversién por un monto de $63,393,438 por el
52.18% del capital social de Gulfstar XME, S.A.P.I de C.V. (“Gulfstar”) para la adquisicién del
98.7% de Kidde de México S.A. de C.V. (actualmente denominada KDM Fire Systems S.A.P.I de C.V.
“KDM”), sociedad dedicada a la instalacidén, mantenimiento y distribucidén de soluciones para la
deteccidén y supresién de incendios.

Durante noviembre de 2016, se constituyé Tecnologia XME, S.A.P.I. de C.V. (“Tecnologia”) una empresa
subsidiaria al 100% de Gulfstar.

EMX Capital, a través del Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y el Administrador,
inyectaron capital a Gulfstar por un total de $82,961,599, mismos que Gulfstar utilizé, en su
mayoria, para llevar a cabo una capitalizacién en Tecnologia. De este monto, el Fideicomiso
contribuyé con $43,289,366. Con estas aportaciones, Tecnologia otorgdé recursos a Orben
Comunicaciones, S.A.P.I. de C.V. (“Orben”), empresa de tecnologia con enfoque en el sector
energético, a través de obligaciones convertibles por un monto de $78,500,000.

El 9 de marzo de 2017, el Fideicomiso realizé una Inversioén Subsecuente en Gulfstar por $52,179,968,
como parte de un monto total de $100,000,000, mismos que se utilizaron para llevar a cabo una
capitalizacién en Tecnologia.

Por otro lado, Tecnologia utilizé dichos recursos para otorgar una Linea de Crédito adicional hasta
por $100,000,000 a Orben. Al 31 de julio de 2017, la empresa habia llevado a cabo disposiciones por
$67,000,000. En esta misma fecha, Tecnologia realizé la conversidén de las obligaciones convertibles
y del crédito, asi como de los intereses generados al momento.

Adicionalmente, durante septiembre 2017, Tecnologia depositdé $7,500,000 en Orben por concepto de
aportaciones para futuros aumentos de capital.

Durante el segundo trimestre de 2017, Gulfstar hizo una reduccién de capital por un monto total de
$121,489,992 proveniente de un dividendo y reduccién de capital de KDM. La parte proporcional del
Fideicomiso sumé $63,403,852 y fue repartida entre los tenedores de certificados bursatiles del
Fideicomiso.

Durante el cuarto trimestre de 2017, Tecnologia invirtidé $23,630,495 adicionales en Orben.

El 24 de septiembre de 2018, un inversionista vendié el 1.7% de su participacidén en KDM Fire Systems
S.A.P.I de C.V. (“KDM”), misma que fue adquirida en conjunto por Gulfstar XME, S.A.P.I de C.V. y
Capital Advisors, S.C. La participacién de Gulfstar en KDM aumenté de 98.7% a 99.99%.

En diciembre de 2018 hubo un aumento de capital en el que no participé el Fideicomiso.
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Durante el primer trimestre del 2020 se 1llevé a cabo un aumento de capital en Gulfstar de
$15,259,128 en el que no participé el Fideicomiso por lo que la participacién accionaria del
Fideicomiso en Gulfstar se redujo a 44.47% de su capital.

vi)Manufactura XME

El 1 de marzo de 2016, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors,
S.C., formalizé una inversidén por un monto de $115,000,000 para la constitucion de la empresa
Manufactura XME, S.A.P.I. de C.V. (“Manufactura XME”) con 1la finalidad de 1llevar a cabo 1la
adquisicién y posterior capitalizacién de los pasivos financieros de Consorcio Industrial Valsa,
S.A. de C.V. (“valsa”).

E1l 20 de mayo de 2016, el Fideicomiso formalizé una inversidén adicional en Manufactura XME por un
monto de $50,000,000.

El 13 de junio de 2016 Manufactura XME adquiridé el 100% de las acciones de Valsa.

Posteriormente, durante el periodo comprendido entre el 13 de junio de 2016 y el 31 de diciembre de
2016, Manufactura XME realizé diversas aportaciones para futuros aumentos de capital, de las cuales
al 31 de diciembre de 2016 se habia capitalizado la cantidad de $149,795,400.

Adicionalmente, durante el periodo comprendido entre el cuarto trimestre de 2016 y el tercer
trimestre de 2017, Valsa recibidé $43,100,000 como aportaciones para futuros aumentos de capital a
través de Manufactura XME, mismas que fueron capitalizadas durante el cuarto trimestre de 2017. Para
estos fines, el Fideicomiso realizé diversas aportaciones para futuros aumentos de capital durante
el cuarto trimestre de 2016 y el primer trimestre de 2017 por $23,808,654. Estas fueron
capitalizadas durante el segundo trimestre de 2017.

Durante el primer trimestre de 2018, Manufactura XME y un nuevo accionista capitalizaron $19,500,000
en Valsa. En consecuencia, la participacién de Manufactura XME en Valsa disminuyé a 97.62%.

Al 31 de diciembre de 2020 la participaciodn accionaria del Fideicomiso en Manufactura XME es del 45.11% de
su capital.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

a) Administracién del riesgo de capital

El Fideicomiso administra su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como negocio en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de
capital. La estrategia general del Fideicomiso no ha sido modificada en comparacién con afios anteriores.
El Fideicomiso no esta sujeto a requerimiento alguno impuesto externamente para la administracidn de su
capital.

La Administracion del Fideicomiso revisa la estructura de capital del Fideicomiso sobre una base
trimestral.

b) Objetivos de la administracion de riesgo financiero

La administracidén de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
de Inversidén y ciertas aprobaciones del Comité Técnico y de la asamblea de tenedores que garantizan por
escrito principios sobre el uso y administracién de las inversiones y la inversidn del exceso de liquidez.
E1l cumplimiento de las politicas y limites de exposicidn es revisado por el Comité de Inversion sobre una
base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tasa de interés), de crédito y el de liquidez.

EI Fideicomiso administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a
continuacién:

c) Administracidon del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso esta expuesto a riesgo de tasa de interés debido a fluctuaciones en los niveles de las tasas
de interés de mercado. Todos los instrumentos financieros de deuda en reporto clasificados como efectivo y
equivalentes de efectivo tuvieron una tasa de interés anual variable de 3.6% y 7.3% promedio al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, respectivamente.

EI Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres
de riesgo. La exposicidn del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés estd relacionada con los montos
mantenidos como equivalentes de efectivo.

EI andlisis de sensibilidad se determina con base a la exposicidén en equivalentes de efectivo promedio
durante el periodo; el andlisis preparado fue asumiendo que el monto en circulacién promedio durante el
periodo de referencia fue excepcional durante todo el afo. Un incremento o disminucidén de 0.5% en la tasa
de CETES es considerada razonablemente posible. Si el cambio en la tasa de CETES hubiera sido
superior/inferior a dicho porcentaje y si se aplica al total de los activos netos, el Fideicomiso podra
aumentar/disminuir sus resultados en dichos activos atribuibles a los Tenedores de los Certificados al 31
de diciembre de 2020 por $7,066,042, aproximadamente.

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a los siguientes riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
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Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Ver el rubro de informacidén a revelar sobre gastos por naturaleza 800500.

Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacidén debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacién general sobre estados financieros hoja
Genera [XBRL-0004]

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

La Administracion es responsable de la preparacidén y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidén Financiera, y del control interno que
la Administracidn considere necesario para permitir la preparacidén de estados financieros libres de
desviacién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la evaluacidn de la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto
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si la Administracidén tiene intencidn de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisién del proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]
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No Aplica

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando la tasa de interés efectiva; la
utilidad realizada en instrumentos financieros se reconoce cuando se vende la inversidn, y se determina
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sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado (costo) al momento de la adquisiciédn, la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las
inversiones.

Los ingresos por dividendos provenientes de los activos financieros reconocidos a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen en el estado de resultados en el momento en que se decreten y se tenga
el derecho a recibirlos.

Por los periodos de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el fideicomiso devengo
ingresos por intereses de $6,338,495 y $11,956,425.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]
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No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

-E1 3 de marzo de 2011, el Fiduciario llevé a cabo la emisidén de 15,304,300 Certificados Bursatiles, con un
valor nominal de $100.00 cada uno. El1 monto total de la emisién fue de $1,530,430,000.00.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

Las actividades pueden generar un riesgo al momento de la liquidacién de transacciones y negociaciones. E1
riesgo de liquidacidn es el riesgo de pérdida debido al incumplimiento de una entidad de su obligacidn de
entregar efectivo, valores u otros activos segun lo acordado por contrato.

Para ciertos tipos de transacciones, el Fideicomiso mitiga el riesgo realizando liquidaciones a través de
un agente de liquidacidén para asegurar que una negociacidén se liquida sélo cuando ambas partes han cumplido
con sus obligaciones contractuales de liquidacién. Los limites de liquidacidén forman parte del proceso de
monitoreo de limites y de aprobaciones de créditos descritos anteriormente.

La aceptacion del riesgo de liquidez en negociaciones libres de liquidaciones requiere aprobaciones
especificas de transacciones o especificas de contrapartes del Fideicomiso.

d) Administracién del riesgo de liquidez

Tras la disolucién del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los certificados bursatiles.

Por lo tanto, los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los certificados bursatiles, estan
expuestos al riesgo de liquidez en caso de liquidacién del Fideicomiso.

Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y
administracion. EI contrato del Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir
dichos gastos oportunamente.
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Informacidn a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

Ver el rubro de Patrimonio de la seccidén 105000 Comentarios de la Administracién.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No Aplica
Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No Aplica
Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]
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No Aplica

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre 2020 y 2019 el fideicomiso pagd comisiones de
administracion a EMX Capital I, S.C. por $25,879,085 y $27,468,885 respectivamente.

Informacidén a revelar sobre gastos de investigacién y desarrollo [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuacién:

Bases de presentacidn

a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacidén Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisiodn.

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversién (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valua, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de medicidn

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histdérico con excepcidén de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso
que entraron en vigor el 1 de enero de 2020:

Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicidén proporcionan
una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se ven directamente
afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacidén de cobertura se ve afectada si
la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe de los flujos de efectivo basados en
indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento de cobertura. Estas modificaciones no tienen
impacto en los estados financieros del Fideicomiso al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.
Modificaciones a la NIIF 3, Combinacidén de negocios - Definicidén de negocio

La enmienda a la NIIF 3 Combinaciones de negocios aclara que, para ser considerado un negocio, un conjunto
integrado de actividades y activos debe incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustantivo que, en
conjunto, contribuyan significativamente a la capacidad de generar resultados. Ademas, aclara que una
empresa puede existir sin incluir todas las entradas y procesos necesarios para crear salidas.

Modificacién a la NIC 1 Presentacidén de estados financieros y NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores - Definicién de materialidad
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Las enmiendas proporcionan una nueva definicidén de material que establece que “la informacién es material
si se puede esperar razonablemente que omitirla, declarar errdéneamente u oscurecerla influya en las
decisiones que los usuarios principales de los estados financieros de propdsito general toman sobre la base
de esos estados financieros, que proporcionan informacién financiera sobre una entidad informante
especifica "

Las modificaciones aclaran que la importancia relativa dependera de la naturaleza o magnitud de la
informacién, ya sea individualmente o en combinacién con otra informacidén, en el contexto de los estados
financieros. Una representacién errénea de informacidén es material si se puede esperar razonablemente que
influya en las decisiones tomadas por los usuarios principales.

Marco conceptual para la informacidén financiera emitido el 29 de marzo de 2018

E1l Marco Conceptual no es un estdndar y ninguno de los conceptos contenidos en él prevalece sobre los
conceptos o requisitos de ningun estdndar. El propésito del Marco Conceptual es ayudar al IASB en el
desarrollo de estdndares, ayudar a los preparadores a desarrollar politicas contables consistentes donde no
exista un estandar aplicable en su lugar y ayudar a todas las partes a comprender e interpretar los
estandares. Esto afectara a aquellas entidades que desarrollaron sus politicas contables con base en el
Marco Conceptual. E1l Marco Conceptual revisado incluye algunos conceptos nuevos, definiciones actualizadas
y criterios de reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunos conceptos importantes.

Modificaciones a la NIIF 16 Concesiones de arrendamiento relacionadas con Covid-19

E1l 28 de mayo de 2020, el IASB emitid concesiones de arrendamiento relacionadas con Covid-19 - enmienda a
la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones brindan alivio a los arrendatarios de la aplicacién de la guia de la NIIF 16 sobre la
contabilizacién de modificaciones de arrendamiento para las concesiones de alquiler que surgen como
consecuencia directa de la pandemia de Covid-19. Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no
evaluar si una concesién de alquiler relacionada con Covid-19 de un arrendador es una modificacidén de
arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccidén contabiliza cualquier cambio en los pagos de
arrendamiento que resulten de la concesidén de alquiler relacionada con Covid-19 de la misma manera que
contabilizaria el cambio segin la NIIF 16, si el cambio no fuera una modificacién del arrendamiento.

La adopcidn de las anteriores NIIF e interpretaciones a las mismas no tuvo un impacto en la situacidn
financiera ni en los resultados del Fideicomiso.

A continuacién, se describen las politicas y practicas contables mas importantes aplicadas por 1la
Administracién del Fideicomiso en la preparacién de sus estados financieros.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracidén efectué juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacidn de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]
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Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre 2019, el rubro de cuentas por pagar se integra como sigue:

diciembre 2020 diciembre 2019
Deloitte Impuestos v Servicios Legales 46,904 220831
Total cuentas por pagar b 46,904 5 220,851

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Los ingresos generados durante el periodo comprendido por el trimestre provienen de los intereses generados

por Inversiones en Valores Permitidos.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No Aplica
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No Aplica
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No Aplica
Activos netos [bloque de texto]
No Aplica
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No Aplica

Inversiones en acciones [bloque de texto]
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No Aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuacién:

Bases de presentacidn

a) Declaracidén de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacidén Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisiodn.

E1l Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversién (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valla, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de medicidn

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histérico con excepcién de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

¢) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacioén, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso
que entraron en vigor el 1 de enero de 2020:

Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién proporcionan
una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se ven directamente
afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacién de cobertura se ve afectada si
la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe de los flujos de efectivo basados en
indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento de cobertura. Estas modificaciones no tienen
impacto en los estados financieros del Fideicomiso al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.
Modificaciones a la NIIF 3, Combinacidén de negocios - Definicién de negocio

La enmienda a la NIIF 3 Combinaciones de negocios aclara que, para ser considerado un negocio, un conjunto
integrado de actividades y activos debe incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustantivo que, en
conjunto, contribuyan significativamente a la capacidad de generar resultados. Ademds, aclara que una
empresa puede existir sin incluir todas las entradas y procesos necesarios para crear salidas.

Modificacién a la NIC 1 Presentacidén de estados financieros y NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores - Definicién de materialidad

Las enmiendas proporcionan una nueva definicidén de material que establece que “la informacidén es material
si se puede esperar razonablemente que omitirla, declarar errdneamente u oscurecerla influya en las
decisiones que los usuarios principales de los estados financieros de propdsito general toman sobre la base
de esos estados financieros, que proporcionan informacidn financiera sobre una entidad informante
especifica "

Las modificaciones aclaran que la importancia relativa dependera de la naturaleza o magnitud de la
informacidén, ya sea individualmente o en combinacién con otra informacidén, en el contexto de los estados
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financieros. Una representacién errdnea de informacidén es material si se puede esperar razonablemente que
influya en las decisiones tomadas por los usuarios principales.

Marco conceptual para la informacidén financiera emitido el 29 de marzo de 2018

E1l Marco Conceptual no es un estdndar y ninguno de los conceptos contenidos en él prevalece sobre los
conceptos o requisitos de ningun estdndar. El propésito del Marco Conceptual es ayudar al IASB en el
desarrollo de estdandares, ayudar a los preparadores a desarrollar politicas contables consistentes donde no
exista un estandar aplicable en su lugar y ayudar a todas las partes a comprender e interpretar los
estandares. Esto afectara a aquellas entidades que desarrollaron sus politicas contables con base en el
Marco Conceptual. E1 Marco Conceptual revisado incluye algunos conceptos nuevos, definiciones actualizadas
y criterios de reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunos conceptos importantes.

Modificaciones a la NIIF 16 Concesiones de arrendamiento relacionadas con Covid-19

E1l 28 de mayo de 2020, el IASB emitid concesiones de arrendamiento relacionadas con Covid-19 - enmienda a
la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones brindan alivio a los arrendatarios de la aplicacién de la guia de la NIIF 16 sobre la
contabilizacién de modificaciones de arrendamiento para las concesiones de alquiler que surgen como
consecuencia directa de la pandemia de Covid-19. Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no
evaluar si una concesidén de alquiler relacionada con Covid-19 de un arrendador es una modificacién de
arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccidén contabiliza cualquier cambio en los pagos de
arrendamiento que resulten de la concesidén de alquiler relacionada con Covid-19 de la misma manera que
contabilizaria el cambio segin la NIIF 16, si el cambio no fuera una modificacién del arrendamiento.

La adopcidén de las anteriores NIIF e interpretaciones a las mismas no tuvo un impacto en la situacién
financiera ni en los resultados del Fideicomiso.

A continuacién, se describen las politicas y practicas contables mas importantes aplicadas por 1la
Administracién del Fideicomiso en la preparacién de sus estados financieros.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracidén efectué juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacidn de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento

Descripcioén de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros

similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del
Fideicomiso) cuando:

. Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o
El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido

la obligacidén de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero
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bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha transferido practicamente todos los riesgos y
beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y
valores gubernamentales recibidos en reporto, con vencimientos no mayores a tres meses, se presentan
valuados a su costo de adquisicidén mas intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor
de mercado. A la fecha de los estados financieros, los intereses ganados se incluyen en los resultados del

ejercicio, como parte de los ingresos.
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Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Una vez realizada una desinversién y recibido cualquier otro flujo derivado de las inversiones, se
transferiran los ingresos netos (después de impuestos) a la cuenta de distribuciones del Fideicomiso. EI
Fiduciario aplicara los recursos recibidos en la Cuenta de Distribuciones y realizara distribuciones dentro
de los 30 dias naturales siguientes a que se obtengan los recursos que den lugar a una distribucién y
puedan pagarse siempre y cuando el monto de las distribuciones por realizarse exceda de $5,000,000,
conforme a las instrucciones del Administrador de acuerdo al Contrato del Fideicomiso con las siguientes
prioridades:

a) Los montos producto de desinversiones y de cualquier otro flujo derivado de las inversiones que se
reciban para el Fideicomiso dentro de un plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de cierre de 1la
inversién de que se trate, que se consideren inversiones puente, no se distribuiran, se remitirdn a la
cuenta para inversiones y gastos y volveran a ser parte del monto invertible;

b) De ser necesario, los fondos que se mantengan en la cuenta de distribucidén seran usados para la
reconstitucién de la reserva para gastos totales, segun lo determine el Administrador;

c) 100% de los fondos restantes, los distribuird el Fideicomiso a los tenedores hasta un monto equivalente
a la totalidad del capital y gastos realizados no cubiertos por alguna distribucidn realizada anteriormente
de acuerdo con este inciso;

d) 100% (cien por ciento) de los fondos restantes en la cuenta de distribuciones, los distribuira el
Fideicomiso a los tenedores hasta por el monto requerido para alcanzar el retorno preferente;

e) Los flujos restantes los transferira el Fideicomiso a la cuenta del fideicomisario para su eventual
distribucién en concepto de distribuciones por desempefo, sin limitacién, sujeto a la no existencia de un
exceso de distribucidn por desempeno, hasta que el monto acumulado transferido a la cuenta del
Fideicomisario sea equivalente al 20% del monto en que excedan las distribuciones totales acumuladas
realizadas a los tenedores de certificados y a la cuenta del Fideicomisario, del total del capital y gastos
realizados;

f) Los flujos restantes, de existir, los distribuird el Fideicomiso de la siguiente manera:

e 80% a los Tenedores; y

e 20% a la cuenta del Fideicomisario en segundo lugar para su eventual distribucidén al Fideicomisario en
concepto de distribuciones por desempefo.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]
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No Aplica

Descripcidn de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al
establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Las estimaciones criticas en la aplicacién de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principalmente la determinacién del valor
razonable de las inversiones a valor razonable con cambio en resultados.

Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcidn de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversidn, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversién; y la utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en

el valor razonable de las inversiones.

Descripcidén de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver el rubro de "Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados" seccidén 800600.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero e instrumentos de capital

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados corresponden a acciones de
empresas promovidas de acuerdo con los lineamientos de inversidén y demas aplicables del contrato de
Fideicomiso.

A continuaciodn, se presenta el importe de las inversiones registradas a valor razonable que posee el
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2020 y 2019.

Parcentaje de Efecto de Valar
Bl de diciembre de 2020 Farticipacion Costo valuacidn acumulado razonable

Seguboqgistica Holdings, S.A.P. de C.V, T4.7T% 5 161,281,818 5 2151e7.2%0 §  3Te418.7Tel
Fomenta Convertidar Internacional,

SAPL de CN. TE.BTH 234,903,225 [ Z222.170,14%) 12,733,076
Innovaciones Farmacéuticas, 5.A.P.L.

de C.V. SE.A3% 2B2 552,096 64,730,513 347,082,609
Gulfstar XME, 5_A.P.| de C.W. 4. 47T% 95,458,690 196,662,139 292,121,029
Manufactura XME, 5.A.P.. de C.V, 4%.11% 188,808,654 B&,090,014 274,898,568

5 62,774,383 3 340,479,767 5 1,303,254,150
Parcentaje de Electo de yalar
31 de diciembre de 2019 Participacidon Costo valuaciém acumulado razanable

Sequbiqgistica Holdings, S.A.P.I T4.7TH 5 161,251,518 % 272,241,427 &% 433,492 945

de C.V.
Fomento Convertidar Internacional,

S.APL de CY, TEBTS 234,903,224 { 222.258,574) 12,644,650
Innavaciones Farmacéuticas, S.AP.1.

de L.V, S6.85% 282 352,006 656,716,225 349,068,321
Cautfstar XME. 5.A.P.) de C.V. A6.00% 95,458,890 228,268,649 323,727,539
Manufactura XME, 5.A.P.. de C.V, 48.2T% 188,808,655 BE.819.755 277,628,410

5 962,774,383 % 433, TET,. 482 & 1.396,561,865

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Determinacién de la moneda funcional

La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal en el que opera el Fideicomiso. Si se
mezclan los indicadores del entorno econémico principal la Administracién empleara su juicio para
determinar la moneda funcional que mas se apegue a las transacciones, eventos y condiciones de operacidn.
Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambio en resultados estan denominados en pesos
mexicanos, asi mismo las nuevas inversiones y distribuciones atribuibles a la realizacidén de dichos activos
se reciben y se pagaran en pesos mexicanos.

En consecuencia, la administracidén ha determinado que la moneda funcional del Fideicomiso es el peso
mexicano.

Para propdsitos de revelacidén en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos o
“$”, se trata de pesos mexicanos.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcioén de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcioén de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No Aplica

Descripciodn de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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No Aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]
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No Aplica

Descripcidén de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad

de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso

[XBRL-0207] Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No Aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No Aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No Aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No Aplica
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Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No Aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No Aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No Aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados
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No Aplica

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No Aplica

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No Aplica

Descripcioén de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No Aplica
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