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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocé a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios (el
“CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicion,
urbanizacidn y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,
Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas
ventajas comerciales, logisticas, etc.
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Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

De acuerdo con las valuaciones de proyectos (CBRE) y de los CKDs (414) los proyectos contintan incrementando su valor.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en
cuanto a adquisicidn de nuevas parcelas.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversidn y desarrollo, por ello aun continuamos invirtiendo en los distintos proyectos.

Informacidén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversion y desarrollo. Los ingresos obtenidos durante este periodo corresponden a los intereses
generados por la compra de instrumentos de bajo riesgo a la vista.
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Estructura de la operacion [bloque de texto]
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OPERACION DE BURSATILIZACION
Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucién de Banca Multiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucién de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevd a cabo la emisidon de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emision menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros
gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $181 que representan la totalidad de los
ingresos del Fideicomiso en éste periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el
presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de marzo de 2021 que lo acompafian.
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En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los ultimos cinco
trimestres:

a)lnversiones Permitidas

Trimestre Mont? "

Inversiones Permitidas
1Q 2021 164,597
4QD 2020 607,657
3Q 2020 176,520
2Q 2020 179,705
1Q 2020 784,861

b)Intereses Ganados

Trimestre Monto

Intereses Ganados
1Q 2021 181
4QD 2020 13,034
3Q 2020 12,840
2Q 2020 12,623
1Q 2020 7,857

c)Composicion de la totalidad de los activos:

Proyecto

1Q 2021

4QD 2020

3Q 2020

2Q 2020

1Q 2020

Arco Norte 57

1,082,555,524

1,086,539,263

1,211,723,476

1,208,878,552

1,428,111,072

Jalisco 587,363,945 621,831,338

656,064,167 698,506,042 773,461,960
Hidalgo 733,476,101 736,251,852

848,032,783 911,718,672 | 1,146,531,418
Ledn 631,649,729 620,337,931

605,903,834 504,629,833 656,994,587
DUI Aguascalientes 89,514,935 89,514,581

88,881,724 74,622,080 71,215,067
Artha Controladora 39,058,653 41,121,740

29,835,824 77,085,504 77,903,865
Inversiones en
Proyectos de
| ., 3,163,618,887 | 3,195,596,705 | 3,440,441,808 | 3,475,440,683 | 4,154,217,969
nversién

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.
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Desempefiio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2021 provienen en
su totalidad de los intereses generados por la inversién en Inversiones Permitidas. La integracion de estas inversiones y
rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/03/2021 Intereses ganados
Inversiones $164,597 $181

Permitidas

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de marzo de 2021 no se realizaron pagos al Comité Técnico
Independiente.

Composicion de la totalidad de los activos

Al 31 de marzo de 2021 los activos se componen como se indica a continuacion:

Efectivo e Inversiones en valores $164,597
Inversiones en Proyectos de Inversion 3,163,618,887
Arco Norte 57 1,082,555,524
Jalisco 587,363,945
Hidalgo 733,476,101
Ledn 631,649,729
DUI Aguascalientes 89,514,935

Artha Controladora 39,058,653
Total del Activo $3,163,783,484

Variacion en saldo y en nimero de los activos

El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 31 de marzo de 2021 generd ingresos por concepto de intereses de $181
adicionalmente se tuvieron gastos de administracién por $1,177,850 y el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de $3,163,783,484.

En la siguiente tabla se muestra la variacion de los activos al cierre del ejercicio 2020 comparados con el trimestre anterior:

Proyecto 1Q 2021 4QD 2020 Variacion

Arco Norte 57 1,082,555,524 (3,983,739)
1,086,539,263

Jalisco 587,363,945 (34,467,393)
621,831,338

Hidalgo 733,476,101 (2,775,751)
736,251,852

Ledn 631,649,729 11,311,798
620,337,931
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DUI Aguascalientes 89,514,935 354
89,514,581
Artha Controladora 39,058,653 (2,063,087)
41,121,740
Inversiones en Proyectos de
., (31,977,818)
Inversion 3,163,618,887 3,195,596,705

Las variaciones se deben principalmente a:

I Actualizacion de la absorcidn de hectéreas y precios de salida por impacto COVID 19y
ajustes en proyecciones derivados del tiempo restante que se tiene para la salida del Fideicomiso.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

No Aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.
Cargas y limitaciones

No existe ningln gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de marzo de 2021 no se realizaron pagos al Comité Técnico
Independiente.

El valor de los certificados y nimero de titulos al cierre del primer trimestre de 2021 de acuerdo con la valuacién emitida por
414 Capital Inc. es como se muestra a continuacion:

Trimestre - 1Q 2021

SERIE NUMERO TITULOS VALOR CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 129.588602 3,161,961,887
Valor Total en Patrimonio 3,161,961,887

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687
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Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado fiduciario
Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., institucién de Banca Multiple, division fiduciaria, representado en este acto por su delegado
fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las siguientes
declaraciones y clausulas:

Declaraciones
1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a) Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con
la escritura publica numero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electronico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracion de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacidn de las operaciones aqui establecidas, (i)
no esta en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (i) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algun contrato, obligacién, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucién aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicidn alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacién de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demas
Documentos de la Operacién de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, segin consta en la escritura publica referida en
el anterior.

e) De manera simultanea a la celebracion del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversién.

f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que
en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (i) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o algun otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comision o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccién sobre el Fideicomitente o su
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patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demas Documentos de la operacidon de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demds Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisién de cualquier resolucién o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacidn, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacion o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacion de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacion de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicidn alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como instituciéon de banca mdltiple conforme al articulo 46,
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nGmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demdas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacién, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacién legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar vdlidamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacidn del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica nimero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384,235.

. Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién a banca multiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil numero 262,411.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.
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c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y los
demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacion de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, segin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico numero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacion, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil numero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural segun sea aplicable.

2. Constitucidn
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefalan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.
2.2 Aportacion Inicial.
El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros
No se aceptara la adhesion de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
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d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones
del Fideicomiso.
Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracion de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin (EI Administrador)

3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursétiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucidn, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la
escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcidén en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.
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6. No ha ocurrido ningin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto
adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

II. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebraciéon de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS
CAPITULO |
CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al
mismo en el Contrato del Fideicomiso.
CAPITULO I
CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR
El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el
presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la selecciéon y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobacién delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccién y aprobacién de
la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisidn y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administraciéon de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.
CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia
al Fiduciario y/o al Consejo de Administracidn, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.
(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la selecciéon y aprobacidn de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobaciéon de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccidn y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccion y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinaciéon de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razon, la celebracion de los actos juridicos
correspondientes a la formacidn de una inversion en un Proyecto se hara por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de
Autorizacién de Proyectos.
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(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la atencidn de los asuntos

relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender

principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo

“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,

tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad

para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o

de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisién legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los

cuales se incluyen la evaluacién de los trdmites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar

para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacién de las licencias que se necesitan

obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar

que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacién de los Terrenos,

dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,

ejidos, etc.) tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra

presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de

Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos

necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las

oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser

aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se

encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversidn y seran reembolsados al

Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extensidn del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité

de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de

Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador deberd presentarlo para su

aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de

presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacidn de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y

cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador

deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los

Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacion y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo

por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucidn y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucidén y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector

del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras

de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y

saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido

que la promocion, mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
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relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formard parte de los servicios del Administrador objeto del

Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el

parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracidn y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacion de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través de

los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacidn se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio

de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacidn relevante de

las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan

sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo

notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de

Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente

de la ejecucién de los Proyectos serd el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidén de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las

Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el

Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizard la informacion detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la

valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una

metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos

del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los

reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de

conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al

Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccidon de gastos de operaciéon del

Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados

de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al

Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacion financiera, valuaciones y eventos

relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos

que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,

seleccion, aprobacion y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en

términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendard a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o

proyectos relacionadas con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversidn, la realizacion de avalios y/o

opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn, se llevaran a cabo Aportaciones a la

Sociedad Controladora y por alguna razon éstas no se destinaran a la Inversion en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
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Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estardn obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizaciéon del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacién
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacién
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se considerardn Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerard como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversién

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (seguin este término se define mas adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucidn. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

Il Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicién contractual alguna que te
obligue o afecte.
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M. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.

V. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacion o aprobacidn por parte de autoridad alguna para la celebracion
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencién. Es su intencion celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regirdn la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.

VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los significados siguientes.
Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a

ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversién de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
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incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcién de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emisién de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacién" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacidn; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los cdlculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberdn ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucién oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacidn con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, deberd observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México
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(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversidon en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién a la fe la aportacion, el Administrador entregara a Artha una
instruccion pez la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversion en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos y
condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para Ya aportacidén Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Cldusula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emision, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacién, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberdn aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneraciéon del Administrador.

(a) En la medida mdas amplia permitida por la legislacion aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por danos
y perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinidn
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacidon, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
valuacidn), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracién. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier acciéon en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Se continlan realizando inversiones de acuerdo con el plan de negocios y del 01 de enero al 31 de diciembre 2020.

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de marzo de 2021.
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C4P174L

414 Capital Inc.

Reporte publico y resumido de valuacion trimestral = 1T 2021

keterencia: Valuacion independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizarra ARTHACK 10)

Artha Operadora, 5.A. de C.V,

Conforme a los documentos de colocacidn y de ocuerdo a ko establecido en el confrato de fidelcomiso
Irevocable de emision de certificados busdtiles, en gue se designd a 414 Copifal Inc, como valuodar
independente de los activos en los gque invierte el Fdeicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente.
Este mporte asta sujglo a los 1Eminos y condicionas pochados en el contralo de prestacion de senvicios
calebrado el dia 13 de oclubre de 2015 (el "Conbrato de Prestacion de Senvicios™). La opinion de valor que
aqui =2 presenta esla sujeta al Aviso y Limitacion de Responsabiiidad incluido al final del documento

Antecedentes a la valuacian

B H X de oclubre de 2010, Artha Operadora, S.A. da CV. ["Artha") colocd a Troves de o BMY
cerfificacdos bursdtiles fideciarios (el "CED") para el Fideicormise FAO0SET por un monto de 2,440 milleres
de Pesos, con lecha da vencimienlo al 20 de oclubre de 20020

— B objefive de los CKDs es invertr en proyectos inmobidianos promovidos por Atho en |as
condiciones presstablecidas en la documentacion relativa o la emisidn

Conclusion de valar

Valer justo per cerdificade - Enfoque de valvadeor independiente? 5129 5884602 M.N.

Valeor juste per cerdificade - Enloque de amerlizacion de gastes? 5129 5884602 M.N.

De lenar cualquier pregunta al respacto de ka valuacidn o su alcance, por lavor no duden en contacliamaos
directamente,

414 Capital Inc,

! Favor e neferirse o las seccion es posteniongs pora mayor defods
!Obedece ol cnferio de IFRS de frofamienfo de gastes de colpcackin
15 oobvers o procioos de o ndusing de omorlizocidn de paslos de colocacidn, Exle precio = deberd noorpongr of veclor de pracio
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Metodologias de Valuacion Aplicables

m 44 f’:l’]ﬁ'll.”:ll A I'I"r.".‘-fl.'ll.'](li-.”:-:_‘;il']‘. de valiaciin basodos en estdndares Intemocionoles’ reconocicos 0r
oroanipaciones del secior de asesorio ¥ waluacion inanciera, 414 Capital mantiens membresio an alcpuncs
de bas mismas?

Metodologias de valuocion bajo IFRS 132

B Andlisls e ransocciones comparabdes donde se obfensn miltiplos gue peeden
ser usados para valuar los aclivos

B La informacion ransacciona de los aclives sive para dar una eslfimacion
Enfoque de raronable de acuerdo con la etapa de desarolio o moduracidn en la que se
maercade encuentran dichos aclivos

B B Consejo hifemociona de Homos de Valuocidn considerna la valeacidn o
marcado como el enfoque mds cominmente aplicaodo o pesar de que los
Intereses en los proyectos pueden no ser homoganaos

B [Dodo el supuesto de que se pueden hacer estimaciones razonables del flujo de
efectiva generado por bos actlives en cuestidn, a través del ermpo dan ple a una

Enfoque de valuacion por lujos de electivo descontados ["DCF", por sus siglas en inglés)

Ingresos

B Foctores de fesgo osociodos o activo se infegran a o tosa de descuento
permitiendo od coplar el nesgo del negocio

B Poro kos oo thos en elapa de desamallo o de recienta -:'_:{i:‘ql_.lilmlrfu‘u. o woluocian de
costos 85 un andliss de los cosfos evitados, o los costos incumdos hasta o fecha
en relacidn con los activos

i 5 o . . .
BLEULUIELRLELEN B 1o valuacion de costos proporciona un valor inicial de los activos v s caloula

como la suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional
ol que se hoya incurido a froves del pericdo de desamcls del proyecto o k
reciente adouisicidn de un activo

B De manera general las valuacionss de oclivos iiguidos redlizadas coresponden a alguna de las
metodologios anteriomneante menclonodas, y en algunos coasiones se ufiizo uno combinocidn de varos
SO refuerzo v vakdoo on

B Cabe mencionar gue los metedologios son adoptados segun ka indusiia en cuestiin del activo subyacents,
Las principales cotegonias en las gue los actives son claesificados son: capatal privado, blerss mlces,
mnfroestructuna, energia, crédito y ofros

— A=y wez, denfro de cadao categorio pueden ewxstir subocotegorias [por ejermplo: bienas raices industiales,
comercialas, de oficinas, residenciales, de hospitalidod, etc.)

— Para el caso de nvarsiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
dlicucta del valor del active neto ("HAV" por sus siglas en inglés] reportado por & administrador del
fondo subyacente cuando aste sea representativo del valker razenable, an inaa con los linsamientos de
wvaleacion IPEY!

!ias valusciones: conferidos en esfe documenfo han sdo sioborodos sguiendo los melodologios con boge an eshdndores: indlemacionales
¥ opegdndaie o los orlenos ncoidos en os infemakenal Yolooiion Hondords, ks infermalisnal Privale Eguiy and Veniure Copial Yaluofion
Frdeknes, semve ¥ AnCio S50 Mo 58 CONManongon con kos crfencs egablecidns bose FES, 6n caso de que s Violvodor Independsnie
o el Adminsirador decldan no apegarse o dichas orifencs, vo 280 LORgUe ios MEMos se confraponen con ks crifenos establecidos bajo IFRS
o peangue fuenon eofuoiizadas o modboookos, ae ncliend unag noda descnphvo aobe dicha wollnacion

{414 Copifol es miembro del infermational Yaluokion Stondonds Cowncd

¥ ndemalionol Fnancial Beporting Sfondords

f 4 P ] Td' 414 Copdal Ing, & weew 414capiol oom 2
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Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

B 414 Copltal aplica la definicién de valor razonable del IFRS 13 - Medicion del Valor Rozonable, la cual
estoblece e valor razonoble coma el precio que sena recibédo por vender un aclive o pogado por fransferr
un pasivie en ura transaccion ordenadao enfre participontes de mercado an la fecha de la medicion

Lo definicaan de valor razonable del IFRS 13 &35 de manera generol consstente con la defimicion de valor
razonable de US. GAAP. determinada en el Accounfing Stondards Codificalion (“ASC™) Topic 820
publicada por el Financial Accounfing Standards Board [“FASE™)

B Bajo el lineamiento de IFRS, el valor razonable de cualguier aclive se calcula con base en informacicon gue
s puede clasificar en fres niveles (varakbles)

— Los variables de primer nivel son precios de oactivos denfro del mercado parecidos al activo que astd
siendo valuado

— Las variables de segundo nivel son aguellos delinfos o los precios de los aclives mencionodos
anlerormente gue son observables direclo e indirectarmeanie

—  Las variablas de lercer nived son aquellas no observables que generalmente son delerminadaos con base
en supuestos administralivos

# Lo informacion se ha ocblenido de feentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizodo verificaocion independiente respecto de, y no realita ninguna declaracion, ni olorga garantia
algunag, expreso o implicita, con relocidn o ko verocidod o exactitud de dicha informocidn, Toda 1o
mformacian contenida en este reporte, incluyendo proyecconss respecto del rendimiento del mearcodao
financiaro, se encuaniran basadas en las condicionas del marcodo a la fecha de la valuocian, las cualas
fluctuaron por eventos politices, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturalazo

B Adicionalmente a la presente, os meembros del Comité Técnico del Fdeicomiso han recibido un reporte
confidencial defaliado de lo valuacian realizada para el presente gjarcicio

[:4 ': ] T4| 414 Copdal Ing, & v d14oapiol oo 3
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B [De ocuerdo con el ineambanto IVE 103 de los Bstandares Internacionales de Valuacian ("IVS"] un reporte
estd en cumplimiento con dichos estdndares cuando s& proporciono a ks wuonos de doho reporte un
entendimianto clare de la valuacion

Lo reportes de valuacidn detben proporcionar und descripcidn clana v preciso del alconce del ejercicio
reglirode, asi como al propasiic de o valuocion, el uso intencicnado y los supuestos ufiizodos para el
ajercicio, ya seqa de manera explicita dentro del reporte o de manera impdcita a fravés de referencia a
olros documenlos reportes complemeaeniarios, mandalos, politicas nlemoas, propuasla de alcance del

servicio, alc.)

B Hlineamierio VS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos enlos reporfes. Para faciidod del usuario,
414 Capital pone a disposicion las siguientes referencias donde se pueden consulbar los puntos requendos:

Alcance del ejercicio:

Uso previste del reporfe:
Enfeque adoptade:
Melodologials) aplic ada(s):

Principales variables:

Supuesios:

Cenclusiones de valer:

Fecha del reporte:

Fawvar de relerirse a ka portada del presenle reporle
Favor de referise al Avise de Limitacién y Respensabilidad
Favor de referise a o pagina 3 del presente reporte
Favar de referirse a lo pagina § del presente reporte

Defake disponiblk: en e reporte confidencial proporcionade ol
Administrader y al Comite Técnice

Defale diponible en el reporte confidencial proporcionade al
Administrador v al Comité Técnico

Favor de refense a la pagina & del presente reporte

Fovar de refenise a o pagina § del presente reporte

B 414 Capital confirma que & presente sjercicio de valuacion fue elaborado en lotal apego a los IVS emilidos
por &l Consejo de las Hormas Internacionales de Valuacion [“IV5C")

C4F174|

414 Copdal Ing, & v d14oapiol oo 4
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Al dia 31 de marzo de 2021 las nverdones liquidas realzodas conforme a lo reporfado por el
adrministrador yfo liduciano deal Hdeicomiso F/OD6ES son las siguientes:

co 57 Industial Estodo de Mésico Ho diviigade  Mercado
an 2002
Fiatah Industricl Hidolgo Ho dividgads Mercado
Lovgisiik: Industicl San Luis Pofosi Mo diviigade  Mercado
Cenho Logistico lalsco Industicl Guodalojaa. Jalsco Mo divaigade  Mercado
M3
Pargue Industigl Ledn-Bajio  Industial Leadin, Guonajucto Mo divigdgada  Marcodo

Lo irversidn e reconacicda en el peamar imesre en e gue fue refisieda er esfodos finonciencs dal ideicomiso, ndependieniementa de ko
Techa de inicio de provecto o ko Creacidn del welbiouin
I ja relione g o mefodalogeng Blodos en ko seccidn MMelodoigion de Valaooidn Apkcables”, ¢ g undg combmociin de kg mismal, an su
(a2

| 4 P ] - 4' 414 Copdal Ing, & v d14oapiol oo 5
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Resumen de Valuacion

Resumen
Inversiones permanentes Total|
valor en libros 3,163.418,8BB87.00
Valor gjustado 3. 163.618.887.00
Fairimonio (IFRS)' Por cerfificado Total|
Valor en libros 129, 5080400 A.161.951.887.00
Valor gjustado 127, SRRADG 3. 161.941 8BBS00

Balance pro-forma ajustade?

ACTIVE PATIVD
3 Deponibd [FERIFY: ] E CElpgnCione) &N cpanaonnes e tamabkraadn LAY 247 OO0
reersdn en valon dipenbel pora o vanda 11491.m " Criven cuarien por pagey 1821, 29700
& e mrnare prmaranh e 1.1 18887 0
- Phii o ies R T4 AT
PEHTAL A ETRE ERTER TELAL BASIVE ¥ RATRIMOHIC: 3,743, T dnad £8

B pafimonic def ideicomiso se gusfa conforme a ko valuoodn jusfa de las inversiones

1 @ bolence pro-forma gustodo no 23 un estodo conhable, sno vna herromienio de esfimocidn pom el valor ded polimonio conforme a los
comiakas e g walwackin Justa de kes nversiones, Las cuenfos marcodas “F" [l se manfenen a costo, mienas que kas cuendas marcodas
"A" [ochaaizacky se gusan, ¥ por ende me colnciden oon & doto eporhace en contabédad

| 4 P ] - 4' 414 Copdal Ing, & v d14oapiol oo &
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Sensibilizacion de la Valuacion

B Losvalores de los activos subyacentes han sido sensiblizodos con el obetivo de identificar o exposicidn del
valor de los cerlificados a cambios en vanobles clowve, Bl resultado resumido se presenla a conlinuacidn:

Sensibilizacien por valuacion®

kil BoHE 3143 8158837.00 139 SBEL0T LO0%.
rroers o pesrnanenhes (voluacian al olco sscenanks 1 3320, TFARL25 136071428 + 300k
Frearloni airmanente (valuackin g 1o bojo essenea 1) 3 D0E, 437, 42,45 133, HIS7TE 5.00%
rreer s o perrmonenhes (voluacian al oloo sscenanks R R e ] 149 T +1301%
el O Dairanen b (voluackn g o boja skcenoria 2) 2 457, 074053.95 110 F401 25 1501%

! Peare ko oo valodos por g rmelodsiogia de mescodo e modeld ung vanocidn de = §- 58y 158 ol muliohs, pa ssa de venlad EBDA
o ufiidod neto, o ol cop rofe. seguin opigus. Poro fos ocivos vauodos por ko metodologio de DCF 58 modsid ung wariocidn de + /- S8y
I3% o ko foso de descuvenio, Poro ios achvos voluodos o oosto, s modekd ung vanockin ode + ) - 5% w1 5% direciomente of volor oel octivo

Sensibllizacién por concentraclén?

Inversddn acumulaliva por ndmero de aclivos

Mdemer o de activos: ] 2

4 ]

Inverdones que s requeriria eliminar para oblener una perdida esperada hipotefica

it -
18.6%

o £l

Péedido died 35,00

3845

-]
Pésdido diel 50.07
6-6 6%
5
Secusncia mi 0% m WE 0% 0% BOE % Iﬁl}i M 100°%
e actives: 1 2 3 L] 5

¥ Lo sersibifzockin por concentracidn busca identfcor by exposicidn del vakr de Jos certifoodas a los ocrivas Wgquidas
indihdouoies del foeicomiso. Fora esfo, e ardenan s octivos de menor  mayor £ ouond o O 10 volor raeonabis, y ss esfnesa
o R an gue el mediond fende ki Targicked cie fu wolkse, poafaior enle el e sarile frcor " H"-.i:_;uurlll-l Ll
Jusd st enle hotha Boor o wna pdraloa sdpenads abjeiive o rvel ceiicacs

Pov sjempho. para &l casa 1 pora akansar una pérdido de 1 5.0% del volor del cenifcado. de § acllvas andenados de menora
T 58 Feukene que kos oo fives 2 0 2 plendon i fod oiidod o 5 valor

g _4-' ] T4| 414 Copdal Ing, & v d14oapiol oo T
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Resumen de Valuacién (Cont.)

Conclusidn

B Aldio 3] de marzo de 2021, consideromos que el valor justo, no mercadealle de los certificados es de
5129.5% Pesos |(clento velntinueve Pesos 597100 M.M.)

Valor en libres Frecio valvadeor independiente

Inversionss permansnies $ 3. 143,618,587 .00 M. $ 314634618 887 .00 p.H.
Fohrirmorio § 3,061,961,587.00 MM 33,141,961 BRF .00 MK
Valor juste per cerfificade - Enfoque de valuador independiente’ 5129588402 M.N.
Valor justo por cerificade = Enfoque de amorizacien de gastos? 512%.588402 M.M.

Valvaciones histéricas

e actual 2021.M 129 585402
Trimesire previo | 200074 120 Lahe
Tirnesira previo 2 202073 140 g5rea
mesina pravio 3 HT2 141 447750
Trimestre pravio 4 23T 149 TEF 147

'Cbedece al criferio da FRS de irofomienfo de gostos de colococidn
e ootvens o prdcioos de i nduihig ge amorizocion de pattos de coleeaciin, Bile precio s deberd noeopons o vecfor de praciod

! 4 P ] T 4 414 Copdal Inc, & wers 414oapiol com g
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Requerimiento de Divulgacién CUE 2021

B Se hace relerencia a la resolucidn gue modilica los disposcionss de cardcler general aphcatles a las emisoras
de valores y a ofros participantas del mercado de valores (la Circuar Unica de Emisoras, “CUE"), publicoda el
14 de febrero de 2021, En el numeral ramana I, Infeemacion requenda en el reporte anual, inclse C) Infomaocian
que delerdn confener los copitules del reporte arual, numeral 2] Estuciura de 10 operacian, sub-incisa ¢
Waoluacion, los Anexos M Bis 2' y N Bis 57 se manciona lo siguiente:

— e daberd prasenior g infomacidn melcdiva o les valuooiones gue e havon efactuado of Mo Souciono duvante of pasodo gue e
repeorfo, Adiconakmente, te debend naloor ko dencrinacidn social de ko persondg mone! condrododio pang efectuar ks valuockenes. fos
arios de experien oia valuando cerficodos bursdiiles iducianos de desorolo oinsfrurmenios de nveridn sesmejonles, el normesns de oo
due ha predacs I Iefatisd O 1 emios de maferd mnledurrpgedd, B cerificacioned gue aoreddien b copacdad Momiled pand
waluor @she Fpo de instrumendos con los gue cuesnte o persona mora! confratoda poro efechuar ks valvociones, osi como ks pemonas
oo regponsoiies de reolinor kos volvociones; 5 ko persono moral conbrododo poro efecivor oz woluociones manbene vno polico de
retockdn e los persanos Nskoos responsoiées de ko voluacidn, # ko proplo emiBomn manfens uno polfico de mfacidn en ko confrotacidn
ok los servicios de vokacidn, o como el opego del proceso da valuackin o kos esidndones de reconocido prasiigio nfemocicna que
reguthan aohcables, ”

| A respecio, 414 Capital informa ko siguiente:
— Lo denominacion social de la Firna responsab e de ki valuacion independiente es 414 Capital Inc

La Frmna cuenta Con experiencia en valuocidn independiente de certificados bursdiiles Rducianos de
desarralio supetion a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera inintemumpida al Adeicomiso
FiO0E7 desde el afo 2015

— 414 Coapital es uno de los 14 miembros corporativos infemocionales del Corsejo de Estandares
nternacionales de Yaluacian (“IVSC"] v una de las mdas de 140 organizaciones miembro del V50

— Todos los miembros del equipo de valuacién de 414 Copital cuentan con la certificacion Financial Modelng
& Valualion Analyst ("FMYA"] alorgoada por &l Corporale Finance Institule [“CR"). Algunos de los miembros
cuenian con cartificaciones odicionales, cdemas de participar en e progroma de capacitacion continua
de la Firma

— 414 Capital cuenta con vna poliica de rofacion para el lider de valuacion de coda uno de los instrumentos
que vaja, gque combbng criferios de plozo y escencrios de apelacioneas por parte del Administradon

— Las metodologias ufilizodaos por 414 Copital se apegaon a los ineamientos vy estandares de mavyor prestigio
mtermacionol tales como 1o Homa infernccional de Informacian Ananciera 13 Mediciin ded Vakor
Razonoble, los Estndarnes Infermacionales de Vakoacian | “IV5"], y ks Infernational Private Equity and Venture
Capital [YIPEV"] Valuation Guidelnes. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso rigurcso dea revision
interma con el fin de cumplir con estandares infemos de calidod y el apego constante a las mejores practcas
e g Industiia y a los Ineamientos antes mencionodos

Nirslnucfive pona ko sfobaoracitn dei reporke onual apicobie o cerbific odos bursdlie: Aducionos de desomollo [“CEDE")
st fivo pona fo elaborociin del reporte anual apdeobie o ceificocos burdbies Advcianas de proyvectos e invesion [CERFIST)

'::-_4F'T T4|_ 414 Copdal Ing, & weew 414capiol oom ]
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B presente repore as eniregods eadusvamente con fines irformalivos ¥ noda de o oqul eshabiscido consfiuye ciasonia de nveridn,
Iegal, contoble o iscdl, o, en su coso, Una MoomEendocitn poro comprorn, vander © manienar volomes o odoptor uno eshategio de
irearsicn en lo parboular,

B o5 anolsdas msporscabies de lo produccion de este eporte cerfifican que las poshuras exprasodos oqul refiajan exchevomanie s
wisionas y opiniones persondes sobma cualguierm da los emisomas o insirumentos discutides, ¥ que lueron preporados da monemo
irdependients v auldnoma, incluyendo de 414 Capital he, ["414 Capila™] v olre emprescs aeaciodas. Los onalile meporsathess de
I produecidn de ale reports no edbn regebados o calicodos por WNYSE 0 FREA, ¥ no eildn siocikados con angung oo de bolag
an los Estados Unidos o cunlouisr ofra junsdiccidn, por lo gue no askan sjatos o ks eshicdones de comunicacidn con compofios
cubiartos o presentaconas en pdblico de oovardo o ks mghas 2711 de HASD v 477 de MYSE, Coda analsta lombikéan carifica quae ningdn
compornsnts de ) compeniacion ailues, eld o edand, direcla o ndirecbarments, vinculods Son ko recomendacionss espaciics o
wisionas expresadas por ellod en asle mporle de andlii,

B Lo infomacitn se ho cblenido de fuenles gue s consideran idedigres, sn embamga 414 Capilal pa redito nngura deckracién, ni
cborgo goraniia clguno, expreso o implicila, con mlocidn alao vwerocidod o sxocffud de ddha irformocidn Cualguier cambio o evenio
cuE OCurm con postenonciod o ko fecho del presenbe podnd ofecton los conchalones astobiecikdos an el presanta reports. Ho obsianie
oo que evanitos fubunos puadan ofecior ks conchusionas astobdacicdos en el prasante repoae, 414 Copiia no oseme chilpocidn olguna
para ochuolizor, redsor o maedfcor ol corfenido dal Reporta

B Lo poshurcs expresocas en el presente epode son oquelcs de los culones ¥ no pretenden prececn el deseampeno fulumn de uno
irraraidn, Asimismo, ol desarmpe’o Dosado no goronhing meeutiodos luheos e uno compofia, sechorn, nvanidn o astrategio particulon
Los posturas de los oulores pueden dierr de ko posturg irsfhecionaol da 414 Copital.

B prasante mobenol no pretende sar, ni debe de infapretone como, una proyeccon o predicddn de everdos v'o rendmienios fufunos.
Cunlesquier ratormos son inharentemants inciarkos al astar sujetos o nesgos de nagocios, indushios., macados, regulaboios v firancierns
tuara del condrl de 414 Copitol. Cunkesquier relormos propectados sn & resenta reporte sa basan sechsivomanta an d juicio de los
auboras, con Do an kol mesgos ascadcd a ceilol adrolegios de invesidn, & eloms elpenaeds con elocdn a dichos resgos
higotalicos oon saluacions: O precos de mercadd ¢ an &l octed ombienta de irvaridn,

B Cierlos supesicionss subyocenles ol presenis spofe lusmon maivado exchesivamenle para steslos de medelacdn moncen, sendo
improbable que e acluakcer. Ho & molza inguna declommcidn, ni 38 da garantia adguno respecio de o raronobiidod de kas
suposiclonas realzacas o con mspachs o que tedas las suposicionas adecuadas o recesaias hon ddo considerodos an 8l prasenis
reporta. Los resuitodos cpsrativos, al walor de octivos, 105 operociones anunciados v cuakeouier oios elementos conEdemdos an al
presenhs mporle pueden variar mabenalments de kb wpodicones subyacenles del presenle reporls, Cualedduied wonociones e ks
sposiciones de los gubores podndn alechor maleralmends la informocdn previsha en el presenbe reporbe. Los resulledos de irmeersdn de
los ket del presenta rapore podndn vanar sgniicofvormenta de nesubados posodos o cualesquiera da los proyaccionss hipolélicos
prevsias an el presanta repcrta

B Lo infomockin e 5e presanta en eshe apote conbene Droyacciones v estmoconss respacho de asentos, makm o resultados
el ook 0 ka fecho ded prasants repofe, iInchaence, pero no imilodoes 00 preckes ochuches, woluackin de Goivoes sityacentes, liguickes
de mercodo, modelos propiefonos ¥ supuesios suohbos o combio @n nodficocidn) g indfomocion poblicomende disponible gue se
corsden corfoble, pero no ha sdo verficoda de manen ndependente. Todos los supuosios, opiniones v esimodones consftuyan
ol juicio del onalisia a o fecha v ostan supios o cambio sin nofificocitn. £ imposhln goranfizor gue dichos eventos, makos o resuitod s
w0 Falanolcen an el uhung y podndn soniar sgnilcotisamente de ko oqul eshablecida, Toda ainhormacion conferida an esha epofae,
irchpand o proyeccionss nipeciko dal rendimianto del mencado linonceans, @@ encueniran basodas an ke condicionas actuales del
marcado, ks cuakes fuchiaran por evenios poficos, econdmicos, francieros, socioles o de ofro naohwrolezo.

B Enoaingin coss serdn 814 Copilal, sus parkss elacionadas o empleados mspormsabies Fare ol lkclon o cuokauier terens por cualquier
decidin o accidn iomada con bose an lo indormocdn da esfe documants o por dofos, aun cuando exisio aves sobre o posbildod
oa dichos dafs Asimismo, 414 no osume mesponsabiidad oiguna mas ol de los estoblecidas an los Kmines ¢ condicionss
eilablecidos an el Conlralo de Praslaciin de Sanicio

B pesenta no consihers uno cferta pore compror o vendar voloras ¥ no debent de inlerpratans comes tal, Cualesquier valuadonas
won ndicafver ino reclobies] v eslhos vakiociones poeden difedr odfonciamanle de un valor ssaiioble, porficuamenbs sn
cordicianas de meroads voldlies.

B Lgirversdn a lo gue = refiere esta publcocion puede no sor adecvoda pora fodos ks mcepiores, Se recomienda a ks recepbomes
lomor deceiones deinvernsicn con bose en sus propios nvesfigocionas. Cudguier péndido o consecuenca que suho del uso del mabedal
contando an a0 publoocksn send (nico v exchsivonmants msponsandicod del inversionkfa, v 414 Capitol no tendnd msponsainlbdod
por dicha comecuenca, Bn coso de ekl una duda sobre cuclguier inversan, los recepiones deben confachor g we propios asesores
e imversion, legales yfo fiscoes poro ocbfoner mesoda sobre ko oporluridod de la imversidn. Al grodo permifido por la ey, ninguno
responsobiidod es acephoda por cuolguier pédido, dafos o coshos de cuvclguier fpo gue swijan del uso de esfo publicocion o sus
confendon.

B H hecho de gua 414 hoyao pussio este documenio o cualquier oine matenol, o su disposcidn, no constfupa una recomandocidn de
fomor o mantarer una poscidn, ni vna receseriocidn de gue cuckquier onsoocion e odecuada o opopioda poro wshed. Lo
Fonsaociones pueden involiorar nesgoe Sgnilicotvorn v uihed o debe parhiciear en und Foreaccidn a rmenos que anliends
complsloments dichol desgos v Poya defemminedo de monerd independeante gue doha riorsocodn e apropasda porg ushed. 414
no ofrece osasono corfoble, fscal o lagol, v esios bemas delben sar nalodos con su oeesor espacialzodo.

B Bios maleiakes ueon prepomdos pom o en e lenlois medcono. Mo peeden ser repodocidos, dishibuidos o un lerosro o
publicodos sin & consantimianto da 414 Copital. Los leyes v los eglomantcs da ofros poles puadan restringir o disiibucdn de asta
reporta. Lo personcs en posaskin de aste documento deban infomnorss sobre los positlas rmsnccionas kegaas v cumpliios de monsm
aconde.

.:'_—_4 P1 '|'4[ 414 Copdal Ing, » weew, 414caphal com L
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Nota Especial COVID-19

B Enomorzo de 2000, o Organizocsdn undial de o Soked [ON57) dedond ol brote de coronavies [COVID-19] und pandemic,

B Tambinen marko de 2020 el Consejo de Sautridod Genenl de ko Secrelado de Saud del Gobema de oo rsconacia ka epidemia
da anfamnadod por al COWVID-19 an Moo coms una enfarmedad gross oe otencidn prioeilone 10 Secretaria de Saud aruncit aus
astablecara los medidos necasanas pona la prevanckan v control da o apclamic, definkande modelidodas aspecificos.

B EioShuociGn ha provocodo que los gobiomos v comparios oplguen medidas de rastiiccién de aciividod, ofeciondo lo economia
@obal.

B Paro lires de edle sacico, & impofanie comidernar gue axdthe b poiblidad de gque o svento onisfomments menconodo e
Erofonces ROl uh perodo de e axlargidn v que ails sledio, an luncidn del 1po de iivendn pusda vene ialleeds Soms un
impacks en bl congchediic s lundomenbales de las imenionss del Rdeicormss - que inchoyen o aelenlabfidad de opaoacionss y k
reniablidod, polencioimenis genanando piusvalos o minusyollos porcioles o tololes. Los wanociones &n volor raponakble podndn in
combiondo &n &l fampo, confomme nuaya infomacitn vayo emangendo y §endo acoasibla

B H ejpcido de valuacidn encuenira en diguncs de los cosos desalios en o consecucitn de informocitn, que pueden indlur (enfre
ohros] : al o dificulbod paom medir el mpacho de lo siluocion mooroecondmica vio de polticas especicas en los inveniones, b) ka
noburclazn liguido die los imarsionss, ¢ o folko de infprmcckin aportung v actudizodo, ) ko dificultod de los odmirdsrodons para
genana Wibdood corfiabla sobie al futune da los swanionas, 8] la volkalikdod ean ke mdlliphos, fosos, hpo de comed w ol
chsarvadones de mercodo ullizodos come iInsumes. B combio en ks insumcs ded ejercicio de valuackn e dicmente inclano v no se
puodo pradec.

B 514 Copiaol redio al sfecicio de valuoodn por medic de o aplicocidn de Ineomisntos astdndor ntemocionales, Nlomaocidn
ciporible y condciones de rmercada a la fecha de medickdn, o comd fu piogia sxpeiencia ¢ ofitenio, Lo melsddoga eipaclica y
e iU cod lod anddiis ce sendibBdad, won preseniodod de monerd resurmidd en el presente documents ¥ 3o ung sarks esancial del
resuttodo, por o quae daban ser kefdos an conjunto

'::-_4F'1 T4| 414 Copdal Ing, & weew 414capiol oom 1"
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Las cuentas por pagar por comisiones de administracién provienen de obligaciones por contraprestacion por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del
Administrador.

Durante el 01 de enero al 31 de marzo de 2021 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho
concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

a) El 19 de enero de 2015, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687 con fecha de pago
28 de enero de 2015 por un importe a pagar de $126,442,892.

b) El 10 de diciembre de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 21 de diciembre de 2015 por un importe a pagar de $184,679,772.

c) El 05 de agosto de 2016, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de agosto de 2016 por un importe a pagar de $260,636,775.

d) El 05 de diciembre de 2017, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucion a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687, con fecha de pago
del 15 de diciembre de 2016 por un importe a pagar de $223,402,950.

e) El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd
a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en |la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C.
V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con
sus obligaciones de reporte de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores de conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun
con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2021 no se llevaron a cabo asambleas.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

La firma que se designd para realizar la auditoria de los Ultimos tres trimestres de 2020 fue Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., lo
anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos por el Administrador.

Durante dicho periodo nuestro auditor externo fue el C. P. C. Francisco Javier Pineda Martinez, con la finalidad de no afectar
la independencia de la participacion de los socios anteriores.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]
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No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

CIBANCO SA IBM

ARTHACK

10

2021-03-31

1Q 2021

MXN

Miles de pesos

No

ARTHA OPERADORA SA DE CV

F00687

No

No

No Consolidado

1

ARo:

2021

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

no aplica
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No aplica
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2021-03-31 2020-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 165,000 608,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 165,000 608,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 165,000 608,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 3,163,619,000 3,195,597,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 3,163,619,000 3,195,597,000

Total de activos 3,163,784,000 3,196,205,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 1,821,000 1,752,000
Total provisiones circulantes 1,821,000 1,752,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,821,000 1,752,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,821,000 1,752,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2021-03-31

No Consolidado
Ano: 2021

Cierre Ejercicio

Anterior
2020-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,821,000 1,752,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,194,453,000

4,140,443,000

Utilidades acumuladas

0

0

Otros resultados integrales acumulados

(32,490,000)

(945,990,000)

Total de la participacion controladora

3,161,963,000

3,194,453,000

Participacion no controladora

0

0

Total de patrimonio / Activos netos

3,161,963,000

3,194,453,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,163,784,000

3,196,205,000
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No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2021

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2021-01-01 - 2021-03-31

Acumulado Aiio Anterior

2020-01-01 - 2020-03-31

Ingresos 0 0
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 1,178,000 13,429,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (1,178,000) (13,429,000)
Ingresos financieros 0 15,843,000
Gastos financieros 31,312,000 2,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (32,490,000) 2,412,000
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (32,490,000) 2,412,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (32,490,000) 2,412,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio
Actual Anterior

2021-01-01 - 2021- 2020-01-01 - 2020-
03-31 03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘ ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de

impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total (32,490,000) 2,412,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Acumulado Afo
Actual
2021-01-01 - 2021-03-
31

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
1 Afo:

2021

Acumulado Afio
Anterior
2020-01-01 - 2020-03-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 0 8,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 1,109,000 1,281,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 0 2,000
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,109,000) (1,275,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (1,109,000) (1,275,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0

fideicomisos de proyecto °
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2021-01-01 - 2021-03-
31

No Consolidado
1 Afo:

2021

Acumulado Aiio
Anterior
2020-01-01 - 2020-03-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

666,000

437,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

666,000

437,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(443,000)

(838,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (443,000) (838,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 608,000 1,623,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 165,000 785,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (32,490,000) (32,490,000) (32,490,000) 0 (32,490,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (32,490,000) (32,490,000) (32,490,000) 0 (32,490,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (945,990,000) 0 945,990,000 945,990,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (945,990,000) 0 913,500,000 913,500,000 (32,490,000) 0 (32,490,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,194,453,000 0 (32,490,000) (32,490,000) 3,161,963,000 0 3,161,963,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 2,412,000 2,412,000 2,412,000 0 2,412,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 2,412,000 2,412,000 2,412,000 0 2,412,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 42,760,000 0 (42,760,000) (42,760,000) 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 42,760,000 0 (40,348,000) (40,348,000) 2,412,000 0 2,412,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,140,443,000 0 2,412,000 2,412,000 4,142,855,000 0 4,142,855,000
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Trimestre:

No Consolidado
1 Ano: 2021

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2021-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2020-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 165,000 608,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 165,000 608,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 165,000 608,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2021-03-31

No Consolidado
1 Ano: 2021

Cierre Ejercicio
Anterior

2020-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

3,163,619,000

o|lo|o|o

3,195,597,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

3,163,619,000

3,195,597,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2021-03-31

No Consolidado

Ano: 2021

Cierre Ejercicio

Anterior
2020-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(32,490,000)

(945,990,000)

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(32,490,000)

3,163,784,000

(945,990,000)

3,196,205,000

Pasivos

1,821,000

1,752,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

3,161,963,000

3,194,453,000

Activos circulantes 165,000 608,000
Pasivos circulantes 1,821,000 1,752,000
Activos (pasivos) circulantes netos (1,656,000) (1,144,000)
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Ao Actual
2021-01-01 - 2021-03-31

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

No Consolidado
1 Ano: 2021

Acumulado Ao
Anterior

2020-01-01 - 2020-03-31

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos

Ingresos por intereses

Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones

o|jo|Oo|O

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de
inversion

o|lo|o|o

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros

Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles

Ingresos por venta de propiedades

Otros ingresos

ojo|jojo|o|]O |OC

Total de ingresos

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

o|lo|lo|o|o|o|o

0

Comision por administracion

12,148,000

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

[« foi Noli ol Fol ol Noll N

Depreciacién y amortizaciéon

o|lojo|o|o|o

Gastos de mantenimiento 1,178,000

1,281,000

Intereses a cargo 0

0

Otros gastos de administraciéon y mantenimiento 0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 1,178,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados

13,429,000

8,000

Utilidad por fluctuacién cambiaria

0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

15,835,000

Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento

0

Otros ingresos financieros

0

ojo|jojo|O |O

Total de ingresos financieros
Gastos financieros [sinopsis] ‘

Intereses devengados a cargo 0

15,843,000

Pérdida por fluctuacién cambiaria 0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 31,312,000

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0

o|lo|lo|o

Otros gastos financieros 0

2,000

Total de gastos financieros 31,312,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado

|
0

2,000

o

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y modificadas ("IFRS" o
"IAS") que son obligatorias para el afio en curso

En el afo en curso, la Entidad implement6 una serie de IFRS nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés) las cuales son obligatorias y
entraron en vigor a partir de los ejercicios que iniciaron en o después del 1 de enero de 2020.

Impacto inicial de la aplicacion de la Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Enmienda a la IRS
9, IAS 39, y la IFRS 7).

En septiembre de 2019, el IASB emitio el documento Interest Rate Benchmark Reform (enmiendas a la IFRS
9, IAS 39 e IFRS 7). Estas enmiendas, modifican requerimientos especificos de la contabilidad de coberturas,
para permitir que la contabilidad de coberturas continte para las coberturas afectadas durante el periodo de
incertidumbre antes de que la cobertura de items o instrumentos afectados por la actual tasa de interés de
referencia sea modificada como resultado de las reformas en marcha de la tasa de interés de referencia.

Impacto inicial de la aplicacion de otras IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios
y periodos de reporte que comiencen a partir del 1 de enero de 2020

El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones incluidas en
Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las
IFRS por primera vez en este afio. Las modificaciones
incluyen enmiendas derivadas a las normas afectadas que
ahora se refieren al nuevo Marco Conceptual. No todas las
modificaciones, sin embargo, actualizan dichos
pronunciamientos con respecto a las referencias y frases del
referencias del Marco Marco Conceptual que se refieren al Marco Conceptual
Conceptual en las revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para
IFRS indicar a que version del Marco Conceptual hacen referencia
(el Marco Conceptual del IASC adoptado por el IASB en
2001, el Marco Conceptual del IASB de 2010, o el nuevo y
revisado Marco Conceptual de 2018) o para indicar las
definiciones de las normas que no han sido actualizadas con
las nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual
revisado.

Modificaciones a las
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Las normas que han tenido modificaciones son IFRS 2, IFRS
3, IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38,
IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22, y SIC-32.

El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones a la IFRS 3
por primera vez en el afio. Las modificaciones aclaran que
mientras que los negocios usualmente tienen salidas, las
salidas no son requeridas para un conjunto integrado de
actividades o activos para que califiquen como un negocio.
Para que se considere un negocio un conjunto de actividades
o activos debe incluir, como minimo, entradas y un proceso
sustantivo que conjuntamente contribuyan a la creacion de
salidas.

La modificacion elimina la evaluacion de si los participantes
del mercado son capaces de reemplazar alguna entrada o
proceso y continuar con las salidas. Las modificaciones
también introdujeron una guia adicional que ayuda a

Modificaciones ala geterminar si un proceso sustantivo ha sido adquirido.

IFRS 3 Definicion de
un negocio

Las modificaciones introdujeron una prueba de
concentracion opcional que permite una evaluacion
simplificada de si un conjunto adquirido de actividades y
activos no es un negocio. Bajo la prueba de concentracion
opcional, el conjunto adquirido de actividades y activos no es
un negocio si sustancialmente todos los valores razonables de
los activos adquiridos son concentrados en un mismo activo
identificable o grupo de activos similares.

Las modificaciones son aplicadas prospectivamente a todas
las combinaciones de negocios o adquisicion de activos para
los cuales la fecha de adquisicion es en o después del 1 de
enero de 2020.

El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones alaIAS 1y
la TAS 8 en el afio. Las modificaciones hicieron la definicion
“material” en las IAS 1 mas facil de entender y no se
pretende alterar el concepto subyacente de materialidad en

Modificaciones a la
IAS 1yalalAS 8
Definicion de
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materialidad las IFRS. El concepto de “oscurecer” la informacién material
con informacion inmaterial ha sido incluido como parte de la
nueva definicion.

El umbral de la materialidad que influye en los usuarios ha
sido cambiado de ‘podrian influenciar’ a ‘razonablemente se
espera que puedan influenciar’.

La definicion de “material” en la TAS 8 ha sido reemplazada
por una referencia a la definicion en la IAS 1. Ademas, el
IASB modific6 otras normas y el Marco Conceptual para
contener una definicidon de “material” para asegurar
consistencia.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas
IFRS nuevas y revisadas que se han emitido pero que ain no estan vigentes:

IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un
(modificaciones) inversionista y su asociada o negocio conjunto

. . Clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no
Modificaciones a IAS 1 .
corrientes.

Modificaciones a IFRS 3 Referencias al marco conceptual

Propi Pl Equipo - antes d
Modificaciones a IAS 16 ropiedad, Planta y Equipo - antes de ser

utilizados

Modificaciones a IFRS 1 Primera adopcion de las
Mejoras anuales a IFRS ciclo Normas Internacionales de Informacion financiera,
del 2018 —2020 IFRS 9 Instrumentos Financieros, IFRS 16

Arrendamientos

El Comité Técnico del Fideicomiso no espera que la adopcion de los Estdndares mencionados anteriormente
tenga un impacto importante en los estados financieros de la Entidad en periodos futuros, excepto como se
indica a continuacion:

Modificaciones a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto
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Las modificaciones a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan con situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene
un negocio en una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método
de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora solo en la medida en que la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las
ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria
(que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de
capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora anterior, sélo en la
medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones atin no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se permite
la aplicacion anticipada. La administracion del Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas modificaciones
puede tener un impacto en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros en caso de
que tales transacciones surjan.

Modificaciones a IAS Clasificacion de Pasivos como Circulante y No-circulante

Las modificaciones a IAS 1 afectan solo a la presentacion de los pasivos como circulantes y no circulantes en
el estado de posicion financiera y no por el monto o tiempo en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo,
ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en los
derechos de la existencia al final del periodo de reporte, especifica que la clasificacion no se ve afectada por
las expectativas acerca de si la entidad va a ejercer el derecho de aplazar la cancelacion del pasivo, explicar
que existen derechos si hay convenios que se deban cumplir al final del periodo de reporte, e introducir una
definicion del ‘acuerdo’ para dejar en claro que el acuerdo se refiere a la transferencia de efectivo de la
contraparte, instrumentos de capital, otros activos o servicios.

Las modificaciones son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de
enero de 2023, con la aplicacion anticipada permitida.

Modificaciones a IFRS 3 - Referencia al Marco Conceptual

Las modificaciones actualizan [FRS 3 para que se pueda referir al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco
de 1989. También anadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de IAS 37, un
comprador aplica la IAS 37 para determinar si la fecha de adquisicion es una obligacion presente o existe
como resultado a partir de un evento pasado. Por gravamenes que estén dentro del alcance de IFRIC 21
Gravamenes, el comprador aplica I[FRIC 21 para determinar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar el
gravamen que ocurri6 en la fecha de adquisicion.

Finalmente, las modificaciones agregan una declaracion explicita que el comprador no reconocerd un activo
contingente adquirido de una combinacion de negocios.
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Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicion sea en o
después del periodo inicial del primer periodo anual iniciando en o después del 1 de enero de 2022. Con
opcidn a aplicacion anticipada si la entidad también aplica todas las otras referencias actualizadas (publicadas
junto con el Marco Conceptual) al mismo tiempo o anticipadamente.

La Administracion del Fideicomiso no anticipa que la aplicacion de las modificaciones en el futuro tendra un
impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

Modificaciones Anuales a las normas IFRS 2018-2020
Las Modificaciones Anuales incluyen la modificacion a cuatro normas.
IFRS 1 Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

La modificacion provee alivio adicional para la subsidiaria que adopta por primera vez después que su matriz
con respecto a la contabilidad por las diferencias acumuladas por conversion. Como resultado de las
modificaciones, una subsidiaria usa la excepcion de IFRS 1: D16(a) ahora puede elegir mediar los efectos
acumulados por conversion de las operaciones extranjeras a valor en libros que serpia lo que se incluye en los
estados consolidados de la matriz, basado en la fecha de transicion de la matriz a IFRS, si no hubo ajustes por
los procedimientos de consolidacion y por los efectos de combinacion de negocios en los que la matriz
adquiri6 a la subsidiaria. Una eleccion similar esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la
excepcion en [FRS 1: D16(a).

La modificacion es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con opcion de
adopcion anticipada.

IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del ‘10%’ para evaluar si se debe dar de baja un pasivo
financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el
prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la entidad o el prestador.

Las enmiendas son aplicadas prospectivamente a las modificaciones o cambios que ocurran en o después de la
fecha que la entidad aplica por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para periodos anuales que empiezan en o después del 1 de enero de 2022, con
opcion a aplicacion anticipada.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos anuales que comiencen
en o después del 1 de enero de 2020, con adopcidn anticipada permitida. La Administracion del Fideicomiso
no anticipa que la aplicacion de las modificaciones en el futuro tendra un impacto en los estados financieros
del Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 3, la administracién del Fideicomiso debe hacer juicios,
estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se
basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en
que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables - A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones
(ver Nota 3), realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto
significativo en los estados financieros.

a.Clasificacion activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con
los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las NIIF. El vencimiento de los CBF impone una obligacién de pago. NIIF provee una
excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion,
comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La
administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor
razonable de las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo
definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién apropiada de los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econdmica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situaciéon
financiera.

b.Consolidacién de estados financieros

Como se menciona en la nota 3 g, la administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion, conforme
a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversién en acciones en
sociedades de proyecto no se consolida y se valua a FVTPL.

c.Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo
sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el
préximo afio.

d.Valores razonables

Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable
de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion. Cuando el precio por un
elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El Fideicomiso revela
los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros como se
muestra en Nota 6.

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

no aplica

No aplica
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Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto por la
valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyecto y de los activos netos

atribuibles a los Fideicomisarios que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

i.  Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii.  Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

El valor razonable para propositos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros se determina de
forma tal, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 17,y las
modificaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1,
2 0 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;
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Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente,

Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
c. Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad
continuard operando como una empresa en funcionamiento

Durante los primeros meses de 2020, apareci6 la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por el
coronavirus que fue declarado por la Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS) como Pandemia Global el 11
de marzo de 2020, su reciente expansion global ha motivado una serie de medidas de contencion en las
diferentes geografias donde opera el Fideicomiso y se han tomado ciertas medidas sanitarias tanto por las
autoridades mexicanas como por los distintos gobiernos donde opera la Entidad para detener la propagacion
de este virus. Derivado de la incertidumbre y duracion de esta pandemia, el fideicomiso analizé y determino
que no existen supuestos que no pueda continuar como negocio en marcha.

d. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha
de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal y los equivalentes se valiian a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtian inicialmente a su
valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados)
se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a
su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

f. Activos financieros

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 8.
59 de 73



CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 1 Ano: 2021

g. Activos financieros a FVTPL

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan
como FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, 1) se compra
principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de
una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y para la
cual existe un patron real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta
designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran
principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias y son los que se muestran
en la nota 6.

h. Consolidacion de sociedades de proyecto

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados
Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: 1) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempeiio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no
se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. 1. de C. V. al
31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018 es el que se muestra a continuacion:

% de tenencia

accionaria
2020, 2019
Subsidiaria y Actividad principal
2018
Adauir 1 )
Artha Controladora dquirir toda clase acciones o

95% participacion en otras sociedades,

S.A.P.I.de C. V. .. . ) . .
© administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31
de diciembre de 2020, 2019 y 2018, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo a las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

accionaria
2020, 201
Subsidiaria 020, 2019y Actividad principal
2018
Desarrollos Sustentables Adquirir toda clase de bienes muebles e
del Arco, S. A.de C. V. inmuebles, titulos de crédito y celebracion
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74.45% de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del
EDOMEX, S. A. de C.
V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.45% de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de

Proyectos Industriales

Sustentables Hidalgo, 74.45%
S.A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Impl tacion d . .
fpremerracion de Adquirir toda clase de bienes muebles e

74.45% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

proyectos Industriales
Sustentables GDL, S. A.
de C. V.

Desarrollos Urbanos de Identificar, evaluar y establecer los

Industriales de
Aguascalientes, S. A. 74.45%
de C. V.

términos y condiciones de cualquier tipo
de inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los
términos y condiciones de cualquier tipo
de inversiones a hacer realizadas por la

74.45% sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Terreno Turistico de
México, S. A.de C. V.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalua la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas
financieras y de operacion ejerciendo control.

i. Clasificacion como activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha
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evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econdémica de la
emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o alglin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

j. Cuentas por pagar por comisiones de administracion - Las Cuentas por pagar por comisiones de
administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida)
como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece la contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibird” una comision anual
equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre la suma de las
Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, més las Aportaciones a la
Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la
Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base seréd ajustada anualmente conforme a
inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los tltimos 12 meses;
en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los
Proyectos al término del Periodo de Inversion, seglin lo determine el Valuador Independiente, la comision
anual del Administrador serd” igual a $25,000 y la base se ajustara” anualmente conforme a inflacion
calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracién son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una
obligacion contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del
contrato del CKD que puede ser significativa.

k. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se
reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por la
valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyecto y de los activos netos

atribuibles a los Fideicomisarios que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se
explica en las politicas contables incluidas més adelante.

i.  Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii.  Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

El valor razonable para propositos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros se determina de
forma tal, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 17, y las
modificaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1,
2 0 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:
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Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidon en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente,

Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
c. Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad
continuard operando como una empresa en funcionamiento

Durante los primeros meses de 2020, aparecio la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por el
coronavirus que fue declarado por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) como Pandemia Global el 11
de marzo de 2020, su reciente expansion global ha motivado una serie de medidas de contencion en las
diferentes geografias donde opera el Fideicomiso y se han tomado ciertas medidas sanitarias tanto por las
autoridades mexicanas como por los distintos gobiernos donde opera la Entidad para detener la propagacion
de este virus. Derivado de la incertidumbre y duracion de esta pandemia, el fideicomiso analizé y determino
que no existen supuestos que no pueda continuar como negocio en marcha.

d. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha
de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal y los equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su
valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados)
se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a
su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

f. Activos financieros

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propoésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.
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Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 8.
g. Activos financieros a FVTPL

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan
como FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, 1) se compra
principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de
una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y para la
cual existe un patron real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta
designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran
principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias y son los que se muestran
en la nota 6.

h. Consolidacion de sociedades de proyecto

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados
Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: 1) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalua el desempeiio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no
se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. 1. de C. V. al
31 de diciembre de 2020, 2019 y 2018 es el que se muestra a continuacion:

% de tenencia

accionaria
2020, 201
Subsidiaria 020, 2019y Actividad principal
2018
Adauir 1 .
Artha Controladora dquirir toda clase acciones o

95% participacion en otras sociedades,

S.A.P.I.de C. V. .. . . .. .
© administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31
de diciembre de 2020, 2019 y 2018, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo a las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia
accionaria
2020, 2019y

Subsidiaria 2018

Actividad principal
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Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.45%  de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Sustentables
del Arco, S. A.de C. V.

D 11 b
esarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes muebles ¢

inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.45% de actos juridicos de los mismos.

Industriales del
EDOMEX, S. A. de C.
V.

Implementacion de

Proyectos Industriales

Sustentables Hidalgo, 74.45%
S.A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de
proyectos Industriales
Sustentables GDL, S. A.
deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
74.45% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los
términos y condiciones de cualquier tipo
de inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes

Desarrollos Urbanos de
Industriales de
Aguascalientes, S. A. 74.45%

de C. V. muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los
términos y condiciones de cualquier tipo
de inversiones a hacer realizadas por la

74.45% sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Terreno Turistico de
México, S. A.de C. V.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de més de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalua la existencia de
control en los casos en que no tiene mas del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas
financieras y de operacion ejerciendo control.

i. Clasificacion como activos netos o patrimonio
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Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econdmica de la
emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o alglin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

j. Cuentas por pagar por comisiones de administracion - Las Cuentas por pagar por comisiones de
administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida)
como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece la contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibird” una comision anual
equivalente al 1.5% anual més el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre la suma de las
Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversion, mas las Aportaciones a la
Sociedad Controladora del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la
Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base serd ajustada anualmente conforme a
inflacion calculada con base en el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los ultimos 12 meses;
en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los
Proyectos al término del Periodo de Inversion, segiin lo determine el Valuador Independiente, la comision
anual del Administrador serd” igual a $25,000 y la base se ajustara” anualmente conforme a inflacion
calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una
obligacidn contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del
contrato del CKD que puede ser significativa.

k. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se
reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene inversiones en instrumentos financieros de capital con la intencion de generar
ganancias por sus cambios de valor en el tiempo. Los instrumentos financieros de capital son cualquier
contrato, documento o titulo referido a un contrato, que evidencie la participacion en el capital contable de una
entidad. Los instrumentos de capital se valtan a valor razonable, determinado de acuerdo con las cotizaciones
del mercado a través de técnicas de valuacion aceptadas en el mercado. Los efectos por ganancias o pérdidas
en valuacion que provienen de cambios en el valor razonable, se reconocen en los resultados del Fideicomiso,
excluyendo los efectos provenientes del deterioro en el valor de sus activos financieros (los cuales se
reconocen inmediatamente en resultados), en tanto dichos instrumentos se mantengan.
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Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques
e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo,con vencimiento
hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en
valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valuan a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.
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Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los
incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando
se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara
unicamente con la intencion de poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis
en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el periodo comprendido al
31 de Marzo de 2021 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato
del Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacién requerida de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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