HSBC <)

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
At'n.: C.P. Leonardo Molina Vazquez

Director General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur #1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México

Ciudad de México, a 30 de Abril de 2021

Ref: Informacién ler. Trimestre 2021
Fid/303143 HSBC México

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciario,
preparo la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la informacion relacionada
con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a su
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercioré de que en el periodo reportado
no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o
valores fideicomitidos y la informacidn que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Se expide la presente certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México, a los
30 dias del mes de abril de 2021.

Atentamente,

Delegado Fiduciario

%ﬁﬁ@‘stchez' Bastida
i

HSBC MeX|c0, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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México, D.F. a 28 de abril de 2021

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

Insurgentes Sur 1972
Torre Sur, Piso 7
Col. Guadalupe Inn,
Meéxico, D.F.

At’n: Rafael Colado Ibarreche

Ref:  Informacion ler Trimestre 2021
Fideicomiso HSBC México F /303143

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte trimestral 0 que el mismo contenga informacion que pudiera inducir

a error a los inversionistas.

Se expide la presente certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México,
a los 28 dias del mes de abril del 2021.

Atentamente:

EMX Capijtal I, S.[_.

Miguel Valenzuela Gorozpe
Director Juridico

Director de Fing
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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso irrevocable nidmero F/303143 (el “Fideicomiso”) se constituydé el 28 de febrero de 2011 para
la emisidén de certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo
(los Certificados). E1l Fideicomiso, tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta
en el capital de Sociedades Promovidas y busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de
control en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el
crecimiento en los ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el
Fideicomiso directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular
de los intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso
puede detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para
aprovechar las ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar
a cabo la inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracidén de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos. El
Administrador estd encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar, negociar y completar las
inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y completar las desinversiones y
estara autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en aquellos supuestos que no estén
especificamente previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar: EMX Capital I, S. C. (EMX)

Fideicomisarios: Los Tenedores de los Certificados, exclusivamente por lo que se refiere al derecho de
recibir distribuciones, de todo tipo, del Fideicomiso y el Fideicomisario en Segundo Lugar, por lo que se
refiere al derecho de recibir Distribuciones por Desempefo.

Fiduciario Emisor: HSBC México, S. A., Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria. (HSBC).

Administrador:

EMX

El domicilio es:

Montes Urales No. 720 Piso 5, Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo, México, D.F.

Representante Comun:

Banco Invex, S. A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario (INVEX).
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El domicilio es:
Torre Esmeralda I, Avila Camacho 40-9 Col. Lomas de Chapultepec, México, D.F.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y mdrgenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por igel Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidén de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
serdn entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estara autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.
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Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversién de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

El valuador Independiente prepara una valuacidén por cada Inversién que realice el fideicomiso, se realizan
trimestralmente y cada vez que exista una modificacidén a la Estructura del Patrimonio del Fideicomiso. El
valuador Independiente llevara a cabo dichas valuaciones de conformidad con estandares de contabilidad
empleando una metodologia con base en estandares internacionales para la valuacidn de capital privado, con
esquemas comunes de descuentos de flujos a valor presente u otros esquemas que sean apropiados para valuar

las Inversiones.
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Estructura de la operacion [bloque de texto]

SLEMX HSBC >

CAPITAL

. HSBEC Mexico, 5.A., Institucion de Banca
EMX Capital I, 5.C. Miiltiple, Grupo Financiers HSBC, Divisién
Fiduciaria

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO EMISOR
SEMX
CAPITAI

FIDEICOMISO EMX CAPITAL I

Informacion del ler Trimestre de 2021

Clave v Serie: EMXCK 11

Monto Total de la Emision: £1,530,430,000.00 (unos mil guinientos
treinta millones cuatrocientos treinta mil
pesos 007100 MLIN.).

Fecha de Vencimiento: 3 de marro de 2021

Fiduciario Emisor: HSBC Alexico, 5.A., Instiucion de Banca

Maultiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del

Fideicomiso.

Fideicomitente: EMX Capital L, 5.C.

Administrador: EMX Capital I, 5.C.

Representanie Comun: Banco Invex, 5.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Gropo Financiero,
Fiduciario
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]
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PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
A continuacién, se presenta ¢l estado de situacion financiera al cierre del reporte trimestral.

Estados de Posicion Financiera al 31
de marzo de 2021 v 31 de diciembre

de 2020

2021 2020
Efective v equivalentes de efeetive 02,435,057 109,663,972
Inversion en sociedades promovidas 1,323.301.670 1.303,254,149
Pagos anticipados 2,051,198 337.230
Cuentas por Cobrar - -
Anticipo de Impuestos - -
Total Activos 1,417,788,825 1,413,255,351
Cusntas por pagar 510,722 46,904
Total pasivo excluyendo los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios 510,722 46,904
Activos Netos Atribuibles a los 1,417.278,103 1413208447

Fideicomisarios

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enevo de 2021 y el 31 de marzo de 2021, el Fideicomizso
no realizé Inversiones Subsecuentes. La reduceion mostrada en la cuenta de “Efective v equivalentes
de efective” por 517,228,013 pesos. se. derivg, principalmente, del pago de la Comisicn de
Administracicn que sumd 513 164,352 pesos durante el primer wimeswe del 2021 v el pago de
Gastos.

Por su parte, la cuenta de “Diversidn en sociedades promovidas" presentéd un aumento de
520,047,521 pesos derivado del incremento de ciertas inversiones.

Como resultado de los movimientos descritos, los dActives Netos Atribuibles a los Fideicomisaries se
incrementaron en 54,069,636 pesos durante el periodo, alcanzands §1,417,278,103 pesas.
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A continpacidn se presenta el estado de unlidad integral considerando los Ingresos v Gastos del

Fideicomiso al cierre del reporte tnmestral.

Estados de Utilidad Integral por los periodos de tres meses terminados

el 31 de marzo de 2021 v 31 de marzo de 2020

2021 2020
Ingresos:
Intereses 1,010,961 2,174,778
Dividendos recibidos - -
Resultado por valuacién a valor razonable de las
ifversiones en acciones de empresas promovidas 20,047,521 (49401 460)
Pérdida cambiana (20,305) -
Utilidad cambiaria 9,663 6,086
(Pérdida) en venta de inversiones en acciones - -
Ingresos netas. 21,047,840 (47,220,596)
Gastos:
Dividendos pagados - -

Distribuciones en venta de inversiones
Otras distribuciones

(13,154,352)

(12,824.213)

Comision de administracidon

Honoranos (3,400,238) (832,872)
Oiras amortizaciones (412 588) (790.438)
Otros gastos (1,026) (194)
Total de gastos (16,978.154) (14.447.715)
Aumento (decremento) en activos netos

atribuibles a los Fideicomisarios 4,069,656 (61,668,311)

Durante el periado comprendido entre el I de enero de 2021 y ¢l 31 de marzo de 2021, el Fidelcomiso
genero 51 010 96! pesos como ingresos por intereses derivade de las inversiones realizadas en
valores permitidos dentro del mercado de dinero. Adicionalmente, la revaluacidn de las inversiones

en acclones de empresas promovidas generd un greso por $20,047,521 pesos.

Por otro lade, el Fideicomiso tuve egresos adicionales por 816,978,184 pesos durante el periods,
Estas corvesponden, principalmente, al page de la Comisién de Administracién gue sumd

513 164,352 pesos entre el | de enero de 2021 v el 31 de marzo de 2021, ademds de otros gastas de

mantenimiento.
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A) EVOLUCION DE LOS BIENES, DERECHOS O ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

El 3 de marzo de 2011, el Fiduciano llevé a cabo la emusidn de 15,304,300 Certificados Bursatiles,
con un valor nomanal de $100.00 cada wno. El monto total de la emisién fue de $1,530,430,000.00.

A la fecha de cierre del reporte trimestral el Fideicomiso ha realizado inversiones en seis distintas

Empresas Promovidas.

A continuaciin se deseriben las actvidades del Fideicomiso asi como la evelucidn relevante respecto

de las Inversiones durante el Trimestre:

Durante ¢l tnmestre comprendido entre el 1 de enero de 2021 vy el 31 de marzo de 2021, el
Fideicomiso no realizé inversiones adicionales.

Desempeio de los Activos

Los ingresos por intereses generados durante el periodo comprendido por el Trimestre provienen de
los intereses generados por Inversiones en Valores Permitidos.

En tanto no se inviertan los recursos obtemidos de la Emisidn en Inversiones, podrin invertirse en

valores permitidos.

A continuacion se encuentra informacion detallada de dichas Inversiones en Valores Permitidas.

Lustitucioy

Banco INVEXSA.
Banco INVEX SA.

Banco INVEX SA.

HEBC MEXTCO 5.4
HEBC MEXICO 5.4,

Total de inversiones

Efectvo en bancos

Total efectivo v equivalentes de efectivo

Iasa Yenchulemio  mazol02l — Operaciiy

4.00%
4.00%
4.00%
260%
2 80%

abr-21
abr-21
abr-21
abr-21
abr-21

1

16,597387
72,135,381
2,573,729
371021
601,087

02,360,504

66 454

92,435957

BONDESD
BONDESD
BONDESD
CETES BI220331
CETES BI220331
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Composicion de los activos al cierre del periodo

Tipo de Active al 31 de marzo de 2021
Beserva para Gastos de Asesoria Independiente $16.507 387
Cuenta de Inversiones v Gastos £72.506.401
Otraz Cuentas $3,332,169
 Pagos Anticipados 52,051,198
Inversiones en Empresas Promovidas $1,323,301,670
Total de active §1,417,788,825

Variacion en saldo v en numere de activos.

A pontiapacion se presenta informacidn per o que hace al saldo de los activos que han formado parte
del Patrimonic del Fideicomizso durante el periodo del Reporte Trimestral, v lo que consideramos sus
mas importantes variaciones:

Tipe de Activo Saldo al final del Saldo al final del Variacion
Periodo Periodo
(31 de diciembre de (31 de marzo de
2020) 2021)

Rezerva para Gastos de

: $16,434,377 $16,597.387
Asesoria Independiente $163,010
Cuenta para Inversiones y
Gastos $80.076,147 £72.506_401 -$17.469.746
Otras Cuentas $3.253.447 $3.332.160 $78.722
Pasos Anticipados $337.230 $2.051.198 $1.713.968
mversiones en Sociedades $1,303,254,149 $1,323301,670

$20,047,521

Total de activo §1,413,255,351 §1,417,788,825 $4,533,476

Durante el periodo comprendido entre el I de enero de 2021 y el 3] de marzo de 2021, el Fideicomiso
no fuve hrversiones adicionales, el incramento mostrado en la cuenta de Inversiones en Sociedades
Promovidas por 520,047, 331 pesos s debe a la revaluacion que fuvieron algunas imversionas
duramte el frimestre. La Cuenia para Jnversiones v Gastos mostrd una disminucion de 317,469,746
pesos debido al pago de gastos de manteniniento v comisidén de administracion

La informacion presentada en el presente reporte no ha sido revisada por amgilin auditor externo.
Estade de los actives por grado o nivel de incomplimiento

Al 31 de marzo de 2021 los activos del Fideicomiso se encuentran vigentes o en proceso regular sin
atraso.
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(Garantia sobre los actives, cargas v limitaciones
El Fideicomuso no tiene activos, bienes o derechos fideicomitidos que se encuentren sujetos a alsin

gravamen, limitacion o carga. Ningin tercero tiene derechos sobre tales activos, bienes o derechos
fideicomitidos. Adicionalmente, no se tienen garantias sobre los activos a la fecha.

B) DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS
Durante el periodo reportado, no se llevaron a cabo Distribuciones a los Tenedores.

Durante el periods reportado, &l valar nominal por Cestificads Bursatil s de $100.00 cada uno, y el
nimero de timlos en circulacion es de 15,304,300, con un valor total de $1.530,430,000.00.

C) CONTRATOS Y ACUERDOS RELEVANTES
L Contratos:
i Contrato de Fideicomiso
A coptinpacion, se incluye una descripeion general de los principales términos y condiciones del
Contrato de Fideicomiso. Esta deseripeion no pretende ser exhaustiva por lo que en dicha deseripeion
no se contemplan todas las disposiciones de este Contrato.
Partes
El Fideicomitents v Administrador

EMX actia como Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo Lugar y Administrador del
Fideicomisa.

Las funcicones de EMX en su cardcter de Fideicomitente son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso,

Laz funciones de EMX en su cardcter de Administrador consisten principalmente en administrar,
conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonic del Fideicomiso de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion v los demas Documentos de la

Operacibn.

El Fiduciario

HSBC México, 5.A, Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciario
actia como fiduciano del Fideicomiso. El Fiduciano es una mmstitucion de banca mdltple

debidamente autorizada para operar en México v cuenta con la capacidad para actuar como fiduciario
de contratos de fideicomiso constitmdos de conformidad con las leyves de México.

Los Fideicomisarios

Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos uno o mas Certificados
Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso,
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por el Representante Comiin, respecto de los derechos v obligaciones derivados de los Certificados
Bursatiles v el Contrato de Fideicomiso.

Fideicomisario en Segundo Lugar

EMX es Fideicomisaric en Segundo Lugar del Fideicomiso respecto de los derechos de recibir
Distribuciones por Desempefio.

Represeatante Comun

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Invex Grupo Fimanciero, Fiduciario ha sido
designado como representante del conjunto de Tenedores, quien tendrd los derechos v obligaciones
que se establecen en la LGTOC, 1a LMV y en el Contrato de Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso

(a) El fin principal del Fideicomiso es establecer un esquema para que el Fiduciario (1)
realice la emisidn de los Certificados Bursdtiles v su colocacién mediante oferta piblica en la BMV,
(it} reciba los montos de la Emision correspondiente v aplique dichas cantidades de conformidad con
los términos del Contrate de Fideicomiso, entre otros, a pagar aquellos gastos vy demas conceptos
indicados en el Contrato de Fideicomiso y a financiar la realizacion de laversiones, (1) administre,
a través del Administrador las Inversiones, incluyendo para la realizacién de las Desinversiones, v
(iv) en su caso, se realicen las Distnbuciones a los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al
Fideicomisario en Segundo Lugar v cualquier otro pago previsto en el Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Operacion.

(b) Tanto los Certificados Bursitiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos
de la Operacion deberdn de especificar claramente que el Fiduciario dnicamente responderd de las
obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles v los demas Documentos de la Operacion hasta
donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso v en ningin momento estard obligado a utilizar recursos

propios para dichos efectos.

() En funcién de los fines del Fideicomuso, el Fiduciario tendrad todas las facultades
flecesarias o comvenientes para cumplir con sus oblipaciones conforme al Contrato de Fideicomizo y
cualguier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara facultado para realizar
lo siguiente:

(i) suscribir los Documentos de la Operacidn que al efecto le instruya el

Administrador, ¥ asumir las obligaciones ahi establecidas;

(i1) emitir v colocar los Certificados Bursitiles en la BMV a través del
Intermediario Colocador, en los términos acordados en el Contrato de Colocacion;

(i)  abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformudad con lo previsto en la
Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso a efecto de administrar adecuadamente los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o que por cualquier razon lleguen
a ingresar al Fideieomisa;

(iv)  aplicar los recursos dervados de la Emiasion a realizar los pagos de aguellos
gastos previstos en el Contrato de Fideicomise;
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() aplicar &l Monto Invertible a realizar, directa o indirectamente, [nversiones
sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones;

(vi)  suscribir o adquirir Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Activos v
Deuda v, en general, participar en el capital social ¥ en la admimistracion de las Sociedades
Promovidas o cualguier otro vehiculo o entidad que requiera ser constituida para realizar las
Inversiones;

{vii) ejercer, en los términos del Contrate de Fideicomiso, cualesquiera derechos
que le comrespondan respecto de las Inversiones;

(viii) encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador conforme
a lo establecido en el Contrato de Admimistracién y el Contrato de Fideicomiso;

(ix) realizar, directa o indirectamente, las Desinversiones ea los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso y recibir los recursos derivados de dichas
Desmnversiones;

(x) aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo deserito
en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para realizar las Distnibuciones a los Tenedores y
Distribuciones por Desempedio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(x1)  realizar, en &l supuests que ocurra un Evento de Incumplimients v le sea
requerido por los Tenedores en los términos del Contrato de Fideicomiso, a través de la
Persona designada por los Tenedores o el Representante Comun, la enajenacién de los activos
afectos al Patrimomio del Fideicomiso para distribuar el producto de dicha liquidacidn a los
Tenedores v al Administrador;

(x1i) en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a
realizar Distribuciones o de cualquier otra forma permitida o sefialada en el Contrato de
Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los recursos liguidos con
gue cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiii) aplicar los recursos derivados del Efective Excedente y de los Productos de
las Cuentas del Fideicomiso a los Tenedores (excepto por los Productos de las Cuentas del
Fideicomiso comespondientes a la Cuenta del Fideicomisaric en Segundo Lugar que serdn
distribuides al Fideicomisario en Segundo Lugar) conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;

(xiv) levar. en coordinacién com el Admimistrador, loz registroz que sean
adecuados a efecto de poder preparar v entregar a las partes, los reportes que se mencionan
en el Contrato de Fideicomiso;

(xv)  entrepar al Fideicomitente al Representante Comina_ al Administrador, a la
CNBV vy ala BMV, con el apoyo del Administrador, los reportes e informacion que se sefialan
de manera expresa en el Contrato de Fideicomiso, en la LMV, en la Circular de Emisoras y
demas legislacion aplicable;

(xvi) solicitar de cualquier autoridad subernamental competente o entidad privada,
aguellas aprobaciones o autorizaciones necesarias para llevar a cabo las finalidades del
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Contrate de Fideicomizo, incluyendo cualquier aprobacion o aotorizacion de la CNBV, la
BMV o Indeval;

(xvi1) contratar y destituir al Auditor Externo, al Valuador Independiente v a
cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos v agentes que se
requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso v los demds Documentos de la

Operacidn,

(xviil) contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas
Indemnizadas,

(xix) conatratar créditos de instituciones financieras, nacionales o extranjeras, o de
cualguier tercero, sin garantia sujetos a las condiciones de mercado con la finalidad de
financiar €l pago de Gastos Totales, Gnicamente en caso que (1) no exista dentro del
Patrimonio del Fideicomiso recursos suficientes para hacer freate al pago de dichos
conceptos, (2) se cuente con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores (lo coal sera
comunicado a traves del Representante Comin en términos de lo previsto en el ineiso (b){vit)
de 1a Clausula Vigésima Séptima del Contrato de Fideicomizo), (3) sean por un plazo no
mayor a 6 (seiz) meses, v (4) el monto total de loz mismos no exceda del 5% (cinco por
ciento) de loz Recursos Netos de la Emisidn;

(xx) celebrar v suscribir todos aquellos convenios, conftratos, instrumentos o
documentos que sean necesarios o convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del
Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (1)
los Certificados Bursitiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracién, el
Contrato de Coinversidn, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito,
(2) los documentos necesarios para participar en las Sociedades Promovidas, para adquirir
Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Activos y Deuda, y todos aguellos relacionados
con Desinversiones, (3) todos aguellos demds convenios, contratos, instrumentos o
documentos gue se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (4) aquellos
convenios, confratos, instromentos o documentos cuya celebracién o suscripcion sea
solicitada por el Administrador coando los mismos no se contemplen expresamente en el
Contrato de Fideicomizo;

(xxi) realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente a efecto de dar
cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencicnados incluyendo aquellos actos que
sean solicitados por el Administrador cuando los mismos no se contemplen expresamente en
el Contrato de Fideicomiso;

(xxii) otorgar los poderes generales o especiales que se requieran para la
consecucidn de los fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso,
incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes generales o especiales
que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, v (2) aquellos poderes
generales o especiales cuyo otorgamiento sea solicitade por el Admunistrador cuando los
mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de Fideicomiso; y

(xxiii) unavez que latotalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido

a los Tenedores y al Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomizo, terminar dicho contrato.
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Patritmonio del Fideicomise
El Patrimomio del Fideicomaso estara mtegrado por:
(a) la Aportaciém Inicial;

(b) previo a su aplicacion conforme a los términos del Contrato de Fideicomuso, los recursos
obtenidos de 1a Emizicn;

(c) las Inversicnes que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;
(d) las mmversiones en Valores Permitidos v los Productos de las Cuoentas del Fideicomiso;
(e} los recursos recibidos de las Inversiones, mcluvendo los derrvados de las Desinversiones; y

(f) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el
Fiduciario sea titular o propietano de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Proceso de Aprobacion de Inversiones

Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador deberd investigar, analizar y
estructurar las potenciales Inversiones. E1 Administrador estard a cargo de evaloar la factibilidad v
convemencia de las potenciales Inversiones de conformidad con los procedimientos que wtiliza en el
curso ordimnanio de su negocio v consistente con sus practicas pasadas y las mejores practicas de la
ndustria de capital privado.

Una vez que el Administrador hava concluide con su proceso de investigacidn andlisis y
estructuracion de las potenciales Inversiones, sometera la realizacion de 1a potencial Inversion a la
aprobacion de su Comité de Inversién v, en caso de ser necesario conforme al parrafo sizuiente. al
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para lo cual debera proporcionar la mformacion que
sea necesaria (incluyendo, en su caso, reportes de tereeros que hubieran sido preparados al respecto)
para que dichos drganos puedan tomar una decizion informada al respecto.

En caso de gque el Comité de Inversion aproebe la reahizacion de la potencial Inversion (1) =1 la
potencial Inversion represente 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso medido con base
en la informacion financiera trimestral mas reciente, ya zea que dichas cperaciones se ejecuten de
manera simultines o sucesiva, en uh perodo de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que se
concrete la primera operacitn, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, el
Administrador deberd de someter dicha potencial Inversion al Comité Técnico, el cual resolvera
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y, en su caso, emitird una Aprobacion de
Inversidn; (ii) en caso de que la potencial Inversidn represente mas del 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con mdependencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se lleven a cabo de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete
la primera operacidn, pero que pudieran considerarse como una sola, el Administrador deberd de
someter dicha potencial Inversion a la Asamblea de Tenedores, la cual resolvera conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso v, en su caso, emitird una Aprobacidn de Inversion, y (in) en
caso de que la potencial Inversion represente menos del 3% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, €l propio Comité de Inversidn emitird la Aprobacidn de Inversion.
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Cualouisr Aprobacidn de Inversion podri sefialar los montos 2 ser mvertidos de manera micial
(incluyendo cantidades a zer utilizadas para adqmunr Capital da laz Sociedades Promovidas, Actrros
2 Inversiones Puante).

Unza vez aprobadz una Inversion, el Fiduciario, 2 selicitud del Admumistrador, suscribma todos
aguallos mstrumentos de mversion v realizara cualszqmera actos necazanios o convementes para que
pusdan llsvarse a cabo laz Imversionsz. El Admimstrader negociara v determinara los témmines v
condiciones de loz instrumentos. En la nesociacion de los témmines de diches mstmumentes, =l
Adwminiztrador se cerciorard que los mizmoes contengan laz dispozicionss necesarias para datenminar
2l ohjete de la Inverzion, el compromize monstario 2 carge del Fidelcomiso (v, en zu cazo, del
Admimiztrador, del Vehiculo Paralele v de loz Terceros Comyersipnistas), los darechos economicos
¥, BN 5 caszo, corporativos v'o de supervizion y/o de acceszo 2 informacicn del Fideicomizo (v, en su
cazo, del Admmistrader, dal Vehicule Paralelo v de los Terceres Cotnupreionistas), ol régimen lagal
aplicabla v un sizstema de rezolucion de controversiaz; en el entandide que dichas dizposiciones podran
omitirse zole en el cazo qua la legislacion aplicable las supla o en el cazo gus el A.dm.infptra.dm' lo
determine recomendable =in detrimento para el Fidetcomuze. El Admmmistrader e cerclorard que
dichos instrumentos prevean el acceszo del Admmistrader o el Fiduciario a aguella mformacion que
el Fidueiarie requiera para dar cumplimiente a sus obligaciones de reportar.

Proceso de Aprobacidn de Desinversiones

El Admimstrador debera mwvestigar, amalizar v estructurar las potenciale: operaciones de
Demmversion respects de laz Inverziones. El Adwumistrador sztard a carzo da evaloar la factibilidad v
conveniancia de las potenciales Desmversiones de conformidad con los procedimientos gue utihza
en el curzo ardinatio de sunegecio y consistents con sus practicas pasadas v las majores practicas de
la mdustria de capital privado. Loz Gastos de] Fideicomizo comrespondientes 2 una Desmversion en
gue incurra &l Administrador por dicha actividad serdn erogados directamenta por el Fidsicomizo o,
en mu case, reembaolzados al Admmistrador por el Fidsicomizo, segun el Administrador lo instruya al
Fiduciano al momento de meurrir en dichos gastos o realizar una Desmversion.

Unz wvez gue el Admimstrador hava conclwdo con su proceso de imvestipacion, analisiz v
estructuracion de las potenciale: Desmversiones, sometera la realizacion de la potencial dazimrersicn
a |3 aprobacion da su Comité da Inversion v, en caso de ser necasanio conforme al parrafo sizuiente,
al Comuts Teenico, para lo cual debera proporcionar lz informacion que sea nacezaria (meluvende,
en =u caso, reportes de tercaros que kumbieran sido preparades al respecto) para gue dicho drgano
pusda tomar unza decisicn informada al respecto.

En el cazo que el Comité da Inversion apruebe la realizacion da la potencial Desimversion: (1) en el
cazo que la potencizl Desimversion rapresente 3% (cmeo por clento) del Patrimonic dal Fideicomize
medide con basze an la informacion financisrz trimestral mas reciante, va sea que dichas operacionaz
ze glecuten de manera simultinea o sucesiva, en un periodo da 12 {doce) meses, contado a partir de
la fecha que se conerata la primera operacion, v que por sus caracteristicas pusdan considerarse como
una sola, 2] Admunistrador debera de someter dicha potencial Desinvarsion al Comité Tacmieo, el cnal
rezolverd conforme a lo previsto en el Contrate de Fideicomiso v (i) en el caso que la potencial
Dezimverzion raprazente manos dal 3% (eineo por clento) del Patrimonio del Fideicomizo, el propio
Comrté de Inverzion podra resolver sobre la mizsma.

La= caracteristicas de dichas Desimversiones y los términos v condicione: megociados a favor del
Fuduciane podran ser determinzdos por el Comme de Inversion del Admmmstrader a su entera
dizcrecion, an el antendido que el Admmistrador buscara obtener los mejores témmines posibles para
el Fideicomiso considerando, entre otras, laz condiciones del mercado respective.
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Una vez aprobada una Desinversidn, el Fiduciano, & solicitud del Administrador suscribird todos
aquellos convenios, contratos o instrumentos que el Admumistrador determine como necesanos o
convenientes para implementar dicha Desmversion y realizara cualesquiera actos necesarios o
convenientes al respecto que le instruya por escrito el Administrador. El Administrador negociard v
determinara los términos ¥ condiciones de dichos instrumentos. En la negociacion de los términos de
dichos instramentos, el Administrador se cerciorard que los mismos contenpan las disposiciones
necesarias para determinar el objeto de la Desinversion, el beneficio monetario u otro beneficio a
favor del Fideicomiso (v, en su caso, el Administrador, el Vehiculo Paralelo y los Terceros
Comnyersionistas). el régmmen legal aplicable v un sistema de resolucion de controversias; en el
entendido que dichas dizposiciones podrin omitirse solo =i 1a legislacion aplicable las suple o en el
caso que el Administrador lo determine recomendable sin detrimento para el Fiduciano.
Cuentas del Fideicomiso
El Frduciario abrird, en los témmuinos del Contrate de Fideicomiso las siguienites cuentas:

(1) la Cuenta General;

(i) la Cuenta para Inversiones v Gastos;

(115) 1a Cuenta de Capital I lamado;

(1) 1a Cuenta de Distribuciones; v

(v) la Cuenta del Fidercomisario en Segundo Lugar,
Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir aguellas otras cuentas que
se@n necesarias para admumistrar adecuadaments los recursos integranmtes del Patrimomio del
Fideicomiso v que le s2an requenidas por escrito por el Administrador.
Las Cuentas del Fideicomiso podrin estar denominadas en cualquier moneda de acuerdo con las
instrucciones del Administrador v deberdn devengar intereses a tasas de mercado. Las Cuentas del
Fideicomiso deberin establecerse inicialmente en Pesos por el Fiduciario con HSBC México, 5 A,
Institucion de Banca Miltple, Grupo Financiero HSBC o sus instituciones financieras afiliadas; en
el entendido que, dichas cuentas, mediante instruccion escrita del Administrador v con la aprobacidn
del Comité Técmico, podrin reubicarse con otras institucionss financieras. Las Cuentas del
Fideicomiso deberan encontrarse establecidas, abiertas v operando a mas tarder en la Fecha de
Emizion.
Inversiones en Valores Permitidos
El Fiduciario invertira v reinvertira los recursos que se encuentren depositados en cualquiera de las
Cuenitas del Fideicomiso s6lo en Valores Permitidos de conformidad con las instrocciones recibidas
del Administrador en tanto dichos recursos deban ser aplicados conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso.
Cuenta General; Reserva para Gastos de Asesoria Independiente

El Fiduciano recibira en la Cuenta General los recorsos derivados de la colocacion de los Certificados
Buraatiles, netos de loz Gastos Iniciales de la Emision que sean deducidos por el Imtermediano
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Colocador, v cualguier otra cantidad que conforme a los Documentos de la Operacion deba
depositarse en la Cuenta General

En la Fecha de Emision o a mas tardar el Dia Hatal inmediato siguiente a la Fecha de Emision, una
vez constituida la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente de conformidad con lo establecido
en el siguiente parrafo, el Fiduciario transferird los montos que se encuentren en la Cuenta General a
la Cuenta para Inversiones y Gastos.

La Reserva para Gastos de Asesoria Independiente serd una subcuenta que se mantendrd en la Cuenta
General v se constifuird, mantendra v aplicara segin se describe en el Contrato de Fideicomizo.

Cualquier cantidad que se mantenga en la Cuenta General (incluyendo en la Reserva para Gastos de
Asesoria Independiente) en la Fecha de Vencimiento Final o la Fecha de Vencimiento Total
Anticipado, seran transferidos a los Tenedores, proporcionalmente por cada Certificado Bursatil
circulacion, conforme al procese que se describe en la seccidn “II. LA OFERTA - 1. Caracteristicas
de la Oferta — Devolucion de Efectivo Excedente™ del Prospecto.

A efecto de que no haya lugar a dudas, el uso de los moantos (o una parte de los mismos) que se
encuentren en la Cuenta General (incluyendo en la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente),
no seran considerado como una Llamada de Capital, ni serdn tomados en cuenta como Distribuciones
para efectos de los cdleulos que se describen en la seceién “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION
— 1. Descripcion General — Estructura del Fideicomizo v sus Inversiones — Desinversiones v
Distribucion de Rendimientos”™ del Prospecto.

Cuenta para Inversiones v Gastos; Reserva Para Gastos Totales, Reserva Para Inversiones
Comprometidas v Reserva para Inversiones Subsecuentes.

El Fiduciario recibird en la Cuenta para Inversiones y Gastos los montos que se transfieran de la
Cuenta General, y posteriormente cualquier otra cantidad que conforme a loz Docomentos de la

Operacion deba depositarse en la misma.

Conforme a las instrucciones del Admimstrador, el Fiduciario deberd, en la Fecha de Emision o a
mas tardar el Dia Habil sipniente a la Fecha de Emizion transferir de la Cuenta para Inversiones y
Gastos a la Coenta de Capital Ilamado, un monato igual a los Gastos Iniciales de 1a Emisién que no
hubieran sido deducidos del monto total de la Enmision por el Intermediario Colocador, v pagari o
reembolsard a la Persona que corresponda (incluyendo, sin limitacidn, al Admmistrador) dichos
Gastos Ineiales de la Emizion (incluyendo el impuesto al valor agregado correspondiente) con cargo
a la Cuenta de Capital Ilamado; en el entendido que el monto total de los Gastos Iniciales de la
Emisién deberd ser considerado una [lamada de Capital y se entendera que ha sido transferido a_ y
pagado de, 1a Cuenta de Capital Llamado.

Los montos que se encueniren en la Cuenta para Inversiones y Gastos (incluyends los que se
encuentren en la Reserva para Gastos, la Reserva para Inversiones Comprometidas v 1a Reserva para
Inversiones Subsecuentes) se mantendrin en dicha cuenta hasta en tanto dichos montos sean
transferidos a la Cuenta de Capital Llamado conforme una Llamada de Capital para su uso respecto
de una Inversion o para pagar los Gastos Totales.

Una vez que el Fiduciano reciba del Administrador la Aprobacion de Inversion, el Administrador
podrd mstruir al Fiduciario v el Fiduciario debera transferir de la Cuenta para Inversiones vy Gastos a
la Cuenta de Capital Llamado las cantidades que el Administrador le instruya conforme a una
Llamada de Capital, a efecto de utilizarse para la realizacion de la Inversidn respectiva.
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Adicionalmente, el Administrador podra mstruir al Fiducianio v el Fiduciario deberd transferir de la
Cuenta para Inversiones y Gastos a la Cuenta de Capital Llamado las cantidades que el Administrador
le instrirya conforme a una Ilamada de Capital a efecto de pagar Gastos Totales.

Al finalizar el Periodo de Inversidn, el zaldo del Monto Invertible que no haya sido objeto de una
Liamada de Capital v transferido a la Cuenta de Capital Llamado, previa deduccién de aguellas
cantidades que se hayan destinado a la Reserva para Gastos Totales, la Reserva para Inversiones
Comprometidas v 1a Reserva para Inversiones Subsecuentes se considerara el “Efectivo Excedente”
¥ serd distribuido a los Tenedores, proporcicnalmente por cada Certificado Bursdtil en circulacién
conforme a los establecido en el Contrato de Fideicomizo, como se descnibe en la seccion “IL LA
OFERTA = 1. Caracteristicas de la Oferta = Devolucion de Efectivo Excedente™ del Prospecto.

Las cantidades pagaderas a los Tenedores en los términos del pirrafo inmediato anterior seran
pagadas a cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la
instruccion respectiva sea titular de los Certificados en términos de la legislacion aplicable,
considerando el aimero de Certificados de los que sea titular y sin dar efectos respecto de dichos
Certificados ¥ dicho pago a las transferencias realizadas con posterioridad a la Fecha de Registro v
previo a la facha en que se haga el pago. Asi mismo, considerando los mecanismos de operacién de
la BMV, cualquier Persona que adquiera los Certificados en o con posterionidad a la Fecha Ex-
Derecho, no podra ser reconocida como Tenedor en 1a Fecha de Registro inmediata sipuiente v no
tendrd derecho al pago que se haga en la Fecha de Distribucion correspondiente.

Con anterioridad al término del Periodo de Inversidn, el Administrador deberd instruir al Fiduciario
a constituir la Reserva para Gastos Totales, la cual se constituird, mantendrd y aplicard como se
describe en la seccidn “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3. Descripcion General —
Estructura del Fideicomiso vy sus Inversiones — Establecimiento de Reservas en la Cuenta para
Inversiones y Gastos™ del Prospecto. Los montos que se mantengan segregados en la Reserva para
Gastos Totales podrdn ser objeto de una Llamada de Capital y transferidas a la Cuenta de Capital
Llamads para pagar los Gastos Totales.

Asgimizmo, al términe del Periodo de Imversién, el Administrador podrd instruir al Fidueiario a
constituir la Reserva para Inversiones Comprometidas v la Reserva para Inversiones Subsecuentes
como subcuentas de la Cuenta para Inversiones v Gastos. Dichas reservas se constituiran, mantendran
v aplicaran como se describe ea la seccién “III. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 5. Plan de
Negocios y Calendario de Inversiones y Desinversiones — Calendario de Inversiomes v
Desinversiones™ del Prospecto.

Los montos que se mantengan segregadas en la Reserva para Inversiones Comprometidas podran ser
objeto de una Llamada de Capital y transferidas a la cuenta de Capital 1.lamado para completar
inversiones durante los 2 (dos) afios siguientes a que se dio por terminado el Periodo de Inversién,
respecto de las cuales =2 haya adquirido ua compromiso vinenlante durante el Periodo de Inversion v
cuyo desembolso esté pendiente.

Los montos que se mantengan segregadas en la Reserva para Inversiones Subsecuentes podran ser
objeto de una Llamada de Capital y transferidas a la cuenta de Capital Llamado para ser invertidos
en Inversiones Subsecuentes, durante loz 3 (tres) afios signientes a que ze dio pof terminado el Periodo
de Inversitn, en un monto que no exceda del 20% (vemnte por ciento) de los Recursos Netos de la
Emision.
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Al témmine de dicho pericde de 2 (dos) afies sizulentes a que sz die por terminade el Periodo de
Inversion para el cazo de la Reserva para Inversiones Comprometidaz v da 3 (ires) afios siguientes a
gue ze dio por temminado el Periodo de Inversion parz el caso de la FEeserva para Imversionss
Subsecusntes, los mentos que no hayvan sido objete de una Llamadz de Capital v que se encuentren
en la Resarva para Imversiones Comprometidas o en la Rezerva para Inversiones Subsecuentss, segun
zea el cazo, seran transferidos a los Tenedores, proporcionalments per cada Cartificade Bursitl en
cirenlacion, conforme z lo establacido en el Contrato de Fidelcomise.

A efacto de que no hava lugar a dudas, los montos qua ze distribuyan a los Tenadores por ezte
coneapte que ne hayan sido objete de una Llamada de Capital, no serén conziderados Distribucionss
para afectos de los caleulos establacidos an la secerom “III. ESTEUCTURA DE LA OPERACION —
1. Descripeion Gensral — Estructurs del Fidercomiso v sus Inversiones — Deszimversionss v
Dhstribueion de los Rendiruentos™ del Prospecto.

Cusanta de Capital Llamado

El Fiduciario recibirg, a traves de la Cuenta de Capital Llamado, los montos que se fransfleran de la
Cuantz para [mversiones v Gastos conforme a Llamadasz de Capital (meluvendo, sm limtacion, al
monto de los Gastos Iniciales ds la Emisidn que serdn pagados o resmbelsados al Admmistrador).

Unz vez que los fondos hubiaran sido traspasados a, v se mantenza en, la Cuenta de Capital Llamado,
2l Admumstrador tendra facultades plenas para metrwr al Fiduclario respecte da loz montos que =2
encuantran dicha Cuenta de Capital Llamadoe para realizar las Inversiones (siempre v cuando hayan
zido objeto de una Aprobacidn de Inversion) ¥ pagar Gastos Totales.

Cuanta de Distribuciones

Unz vez realizads una Desinversion v racibido cualgmer ofre flge derivado de las Inversiones, za
transferiran los ingresos netos (despuss de mmpuestos) a la Cuenta d= Distribuciones del Fideicomiso.
ElFiduciano aplicara los racursos recibidos en la Cuenta de Dhistribuciones v realizara Distnbucionss
conforme a lo deserito en 1a seccion “IIL ESTRUCTUERA DE LA OPERACION - 1. Descripeion
(Creneral — Estroctura del Fideicomizo ¥ sus Inversionss — Desimversionss v Dhstribucion de los
Fendmmantos™ del Prospecto.

Cuanta del Fidaicomizanio an Segundo Lugar

Fl Fidaicomizario en Segundo Lusar racibira, a través de la Cuenta del Fideicomizanio an Segumnde
Lugar, loz recurzoz que deban aplicarse, conforme a laz mstrucciones del Admimstrader, a la
Distribucion por Desempetic. El Fiducianio aplicard los recursos recibidos en la Cuantz del
Frdeicomizario en Segunde Lugar v realizara Distnbucicnss por Desampetio conformes a lo dezerto
en lz seceign “IIL ESTREUCTURA DE LA OPERACION — 1. Descripeidn General — Estructura del
Fudeicomizo v sus Imversiomez — Cuenta del Fideicomizario en Sezunde Lugar; Exceso de
Distribucion por Desemperic” del Prospecto.

Comuté Tacnico

El Fideicomizo contard con un Comite Teenico de conformidad con lo previsto an el meiso clidala
fraceiom I del Artienlo 7 de la Cirevlar Unica. Las Dizposiciones del Confrato de= Fideicomizo
rezpecto de la integracion del Comité Téenice, meluyvendo los darechos de los Tenedoras de designar

s miembro dal Comité Técnioo, asi como las fimeiones de dicho comute, ze describen an la zeccion
“TIL ESTEUCTURA DE LA OPERACION — 6. Politicas Generales da la Emisidn y Proteccidn a los
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Intereses de los Tenedores — Mecanismos de Proteccion de los Intereses de los Tensdores | Gobierno
Corporativo del Fideicomizo — Comuaté Técnico™ del Prospecto.

Comite de Inversion

El Comité de Inversiones es el comité mtermno del Admimistrador al cual se presentan para su
aprobacion las potenciales Inversiones y Desinversiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso. La integracidn v funcionamieato del Comité de Inversion se describen de manera
general en la seccidn “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION = 5. Plan de Negocios y Calendario
de Inversiones y Desinversiones — Proceso de Inversion” del Prospecto.

Oblizaciones de Reportar

El Fiduciario deberd de preparar v divulgar, incluyendo a los Tenedores, a 1a BMV v 1la CNBV,
estados financieros trimestrales v anvales del Fideicomiso v, efi caso de ser necesario, de las
Sociedades Promovidas, en aquellos plams:.rcmfmme a los demis requisitos establecidos en la LMV
v en la Circular Unica, incluyendo, sin limitar, aquella informacion requenida al amparo del Articulo
33 de dicha Circular Unica respecto de los titulos fiduciarios a que se refiere dicho ordenamiento
legal.

El Fiduciario deberd de preparar y divulgar, mcluyendo a los Tenedores, a la BMV y la CNBV
aquellos reportes periddicos y eventos relevantes, en aguellos plazos y conforme a los demas
requisitos establecidos en la LMV ¥ en la Circular Unica. Para dichos propositos, el Fiduciario
preparard y divulgara la informacidn correspondiente con base ea la informacién y documentacion
proporcicnada por el Admimistrador.

Tratindose de aquellos reportes trimestrales, anuales y/o cualesquiera otros reportes periddicos que
conforme a la LMV, la Circular Unica v cualesquiera otras disposiciones aplicables el Fiduciano este
obligado a presentar. la informacidn correspondiente deberd ser entregada por ¢l Administrador al
Fiduciario con al menos 5 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que deba presentarse,
tratindose de reportes trimestrales v con una anticipacion de por lo menos 10 Dias Habiles, tratindose

ElFiduciano deberd de gestionar v divulgar 1as valuaciones realizadas por el Valuador Independiente
respecto de las Inversiones de forma trimestral ¥ cuando exista un cambuo en la estructura del
Patrimonio del Fideicomiso o en la medida que sea requerido conforme a la LMV v la Circular Unica,
ncluyendo v considerando a las Sociedades Promovidas, el calculo de los costos deyepgadas pero no
pagados del Fideicomiso vy las Pérdidas de Capital Las valuaciones por parte del Valuador
Independiente se llevarin a cabo de conformidad con los estandares de contabilidad, empleando una
metodologia con base en estindares internacionales, tales como flujo de caja descontados,
comparaciones de mercado y costos de reemplazo, entre otros. Dichas valuaciones se pondrin a
disposicion de los proveedores de precios que hayan sido contratados por los Tenedores en medida
que las mismas havan sido finalizadas y se encuentren disponibles.

Adicionalmente a su presentacion a la CNBV v a la BMV (¥, s1 es aplicable, por medio de
EMISNET), el Fiduciario entregara una copia de la informacion que deba ser divulgada piblicamente
conforme a la LMV y la Circular Unica, conforme a lo descrito en los pamafos anteriores, al
Representante Comin.

El Fiduciario le proporcionard a la BMV, a través de la persona que designe por escrito, la
informacion a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 v en la Seccitn Segunda del Capitulo
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Quinto, Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera
que en caso de incumplir con dicha obligacion, se impongan medidas disciplinanas v correctivas a
través de los Grganos vy procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de
dicho Reglamento Interior de la BMV.

El Representante Comun y el Comité Técmco monitoreardn y supervisaran que el Fiduciario compla
con las obligaciones antes descritas.

El Aunditor Externo

El Auditor Externo deberd, en los términos contemplados en el convenio, contrato o instrumento que
evidencie si contratacion, realizar las siguientes funciones:

= auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso;

s grevisar anualmente (v de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros
anpales del Fideicomiso v por el mismo periodo apditado) que la aplicacién, por parte del
Fiduciario de los recursos que integren el Patnmonio del Fideicomiso, ze haya llevado a cabo
conforme a las disposiciones del presente Contrato v entregar al Fiduciario v a cada uno de
los miembros del Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision;

® revisar anualmente (v de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros
anuvales del Fideicomiso y por el mismo periodo auditado) que los Gastos del Fideicomiso v
Gastos Recurrentes de la Emisién pagados o reembolsados por el Fidueciario coincidan con
los conceptos incluidos en la definicion de los términos “Gastos del Fideicomiso™ v “Gastos
Recurrentes de la Emision” y entregar al Fiduciario v a cada uno de los miembros del Comité
Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision; v

+ verificar anualmente (v de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros
anvales del Fideicomiso v por el mumo periodo auditado), que cualquier Reporte de
Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y notificacion hecha por el Administrador
respecto de pagos @ los Tenedores sean consistentes com las disposiciomes del presente
Contrato v entregar al Fiduciario v a cada uvno de los miembros del Comité Téenico, un
reporte que evidencie los resultados de dicha revision

En el caso que el Auditor Externo determine, conforme a la auditoria o revision realizada en los
términos del presente mciso que debe de realizarse una reclasificacion o ajuste de algiin concepto
realizado en el periodo auditado, el Fiduciario y el Administrador cooperaran con el Auditor Externo
a efecto de determinar la forma de realizar dicha reclasificacion o ajuste. En la medida que dicha
reclasificacién o ajuste consista en una devolucidn que deba de hacer el Fideicomisario en Segundo
Lugar de cantidades recibidas por el Fideicomusano en Segunda Lugar de manera indebida, el
Administrador deberd de proceder conforme a lo descrito en la seccitn “TI ESTRUCTURADELA
OPERACION — 1. Descripcicn General — Estructura del Fideicomiso y sus Inversiones — Cuenta del
Fideicomisano en Segundo Lugar; Exceso de Distribucion por Desempefio™ del Prospecto.

El Administrador — Derechos v Obligaciones del Administrador

El Fideicomiso contratara al Admimistrador a efecto de implementar los fines v objetivos del
Fideicomiso para lo cual, en o antes de la Fecha de Emision, el Fiduciario deberd de celebrar el

P rmbenda Ao A doslsictenaifio ane sl A dose dedsden Ao
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El Administrador sera el Gnico encargado de instruir al Fiduciario en relacion con la administracion
del portafolio de Inversiones, la realizacion de Inversiones y Desinversiones, el pago de
Distribuciones, la aplicacion de recursos gque se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso
(incluyendo. sin limitacion, el pago de gastos) v el ejercicic de todos los derechos respecto de las
Inversionies, asi como servicios administrativos en relacion con las Inversiones, con la designacion
de consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas y buscar oportunidades para que el
Fideicomiso realice Inversiones y Desinversiones de conformidad con los Criterios de Inversion y los
Requisitos de Diversificacion del Fideicomiso. El Administrador Gnicamente podra instruir al
Fiduciario o recomendar al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores la realizacion de
Inversiones que cumplan con los criterios de mversion v los requisitos de diversificacién que se
describen en la seccién “III. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 5. Plan de Negocios y
Calendario de Inversiones y Desinversiones — Criterios de Inversidn, Diversificacion y Restricciones™
del Prospecto.

El Administrador, en el ejercicio de las funciones que el Contrato de Fideicomizo, el Contrato de
Administracion v demas Documentos de la Operacién le confieran, deberd actuar, v hacer que los
Funcionarios Clave actien, de buena fe v en el mejor interés del Fideicomiso v los Tenedores
aplicando el mismo nivel de cuidado v prudencia que aplicaria respecto de sus propios negocios vy
que deberd ser el que cualguier persona cuidadosa v prudente utilizaria en dichas circunstancias.

Salvo por aquellas atribuciones que correspondan a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico,
el Administrador podra resolver y aprobar las operaciones, de cualquier naturaleza, a ser realizadas
por el Fideicomiso. A efecto de que no haya lugar a duda, el Fiduciario debera actuar exclusivamente
de conformidad con las instrucciones del Administrador; siempre v cuando, dichas instrucciones sean
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Por otra parte_ de conformidad con el Contrato Fideicomiso, el Admimistrador tendra, entre otras, las
siguientes oblizaciones y facultades en relacion con la admmistracion de las Sociedades Promovidas:

o instroir al Fidveiario para que otorgue, a las personas designadas por el Administrador,
aquellos poderes o cartas poder necesarias para comparecer v participar en las asambleas de
accionistas o de socios de las Sociedades Promonidas;

o instruir al Fiduciario para que designe. a los consejos de administracion o cualquier otro
organo corporative de las Sociedade: Promowvidas a aguellas Personas que sefiale el
Administrador;

& en gjereicio de los poderes contenidos en el Contrato de Fideicomiso, tendra las facultades
mas amplias para representar al Fiduciaric en cualquier cuestion relacionada con la
administracién © ejercicio de los derechos corporativos y econdmicos derivados de las
Inversiones en las Sociedades Fromovidas; y

» adicionalmente el Administrador tendra todas las facultades necesarias para administrar las
Inversiones realizadas por el Fideicomuso.

Adicionalmente, el Fiduciario otorgard al Administrador v a las personas que éste designe, con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, un poder ante notario pablico para actuvar como apoderado del
Fiduciario con facultades para pleitos v cobranzas, actos de administracién, actos de dominio ¥ para
suscribir titulos y llevar a cabo operaciones de crédito conforme a lo establecido en el Articulo 9 de
1a LGTOC, que faculte al Adminisivador el ejercicio del mandato de mversion del Fideicomiszo.
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El Admumiztrador, sus Afilladas v sus accionistas o soclos no podran aprovechar para si mizmos, u
ofracer opormmidades de mversiom spmilaras a las Invarsionas (entandiendoze como smulares aguallaz
que cumplan con los Imeamientos v objetives de mversion del Fideicomise) a perzonas distintas del
Fiducianio, el Vehiculo Paralale v los Tercaros Comuprsiomistas, salve que (1) se haya sustibmdo al
Admimistrador, (n) las propuestas de mversion havan sido aprobadas por el Comité ds Inversion v
rechazadas per el Comité Técnico o lz Asamblea de Tenedores, (i) el Pericdo de Inversion haya
termunado, o (1v) o el Monte Invertibla va haya sido whlizade o comyprometido para Inversion en su
totalidad.

El Admimstrador no podra complatar una oferta subsecuente para un fidelcomiszo o cualquier fondo
con ohjetivos v estratesia de 1nwersion similar a la del Fidsiceomizo, sine unz ves qus (1) per lo manosz
el 73% (zetenta v cineo por clento) de los Racurzosz Natos de la Enusion, hubieren sido mvertidos o
comprometides en Ioversionss (v conceptos relaciomados), o (1) =l Perodo de Dmversion hava
termunada.

Conflictoz de [ntarés; Oparaciones con Partes Belacionadas

En el caze qua 2] Admimstrader tenga conocimisnto de la pesible celebracion de una operacion por
el Fideicomizo o cualquiera de laz Sociedades Promovidas, con el Admmmistrader, Persomaz
Eelacionadas del Administrador, cualgmer Afiliada del Admumstrador, o con Parsomaz en las que
Perzomaz Ralacionadas del Admmistrador o coalgmer Afiliada dal Admimiztrador tengan un mteraz
economico relevante, debera de zometer la aprobacion de dicha operacion al Comite Técnico para su
rezolucion. A efecto de que no haya lugar a dudas, no =2 requensa la aprobacion del Comats Téenice
rezpecto de las nversiones que haga el Admimstrader o una de mus Afiliadas conforma a la secoidn
“IIL ESTEUCTUFRA DE LA OPERACTON — 1. Dezeripeion General — Compromizos de Inversidn
del Admmiztrador” dal Prozpects.

Independienternante da su aprobacion por el Comita Téemico, cualqmar operacion con las Parsonaz
referidas en el pamafo anterior que realice =] Fiduciario, el Admmmistrador o cualguier Sociedad
Promevwida, dsbera celabrarze en témmines de merczdo, entsndisndoze come fales, an térmminos v
condiciones similaras a laz qua podrian haber obtenido de Parsonas no relacionadas con cualesquiera
de ello=.

Loz Tenedores (mediante la adquizicion de loz Certificades Bursatiles), el Fiduciario v el
Eepresentante Comin reconocen gue ENMCY parficipa en una amplia gama da actividades que meluvan,
entre otraz, el andliziz de inversiones, admimistracion de mversiones ¥ ofras actividades relacionadas.
En el curso crdinarie de negocios, las entidades que forman parts de EA participan en zctividadaes
en laz que zus misreses o los mtereses da zus clientes puedan entrar en conflicto con los mtareses del
Fideicomizo, no ghaiesnts, 2] comprommso financiero de EMI con el Fidaicomizo, los mtereses de
EM v de sus empleados v clientes v otros interases de nagocios puedsn enfrar en conflicto con loz
imtereses dal Fideicomiso v las Sociedades Promovidas.

Eesponsabilidad de laz Parsenas Indemmizadas

Una Personz Indemmizada no incurrira en responzabilidad =1 actia de buena fe bazadz en una firma
gue = encuentre en coalgmer formato o documento gue dicha Persona Indemmizada crea que szea
Eenumno, s& basa de buena fe en un certificado firmado por un fimcicnario de cualquier Persona a fin
de detarminar cualquier hecho raspecta de dicha Parsona o =2 basa de buena fe en, v achia o daja de
actuar conforme a, la opimon o conzejo de expertos, meluvendo, sin limitacion, abogados rezpecto
de asuntos lagales, contadores respecto de asuntos contables, azesores fizcalas respecto de asuntos
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fizcales, o bangueroz de mversidn o valuadores respecto de asunto: financieros o de valuacion;
excepto en la madida que dicha ersencia, decision o al hecho de bazarse constituya dolo, mala fe o
negligencia grave por parte de dicha Persona Indemmizada. Cada Perzona Indemmizada podra
consultar con asesores legales, valuzdorss, ingemiercs, contadores v otras Persomas sspecialistas
seleceionadas por dicha Perzona Indemnizada

Mmguna Parsona Indemmnizada serd respomzable frente al Fiduciano, el Eepresentante Comim o
Tenedor algumo por cualquier error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleade de
dicha Parsona Indemmnizada; siempre v cuande diche amror no haya side resultade de su dolo, mala f=
o negligencia grave.

Mi el Fiduciario, m 2]l Administrador, ni el Fideicomitente, ni cualesqmara de sus Afiliadas sera
rezponsable por el rendimiente de loz Certificados, ¥ cada Tenedor ze entiends que remunciz a
cualquiera ¥ todas las Eeclamaciones gque pudiera temar al respecto en confra del Fiduciano, del
Fideicomitente, del Admimstrader o de cualesquisra de suz Afiliadas.

El Fiducianio podrd contratar, por mstruceidn del Admmistrador, seguros de responzabilidad de
fimcicnarios, ¥ mantaner dichos seguros vigentes hasta la termmacion de la Vigeneia del Fideicomize
v 1z liquidacicn del Patrimienio dal Fideiconuse. En caszo de qua dichos seguros sean contratados, el
Fiduciario, a traveés de las personas designadas por 2] Admmmstrador o bien a través del propio
Admuniztrador, dabera muctar las reclamaciones procedantes an case de qua deba mdemnizar 2 una
Perzona Indemmnizada zegin se describe a contimuacion en la seccion “Indsmmizacion a las Parsonaz
Indemnizadas”, para lo cual la Persona Indemmnizada debera otorgar su cooperacion.

Indemmnizacion a las Persona: Indemmizadas

El Fiducianio (exclusivaments con activos que formen parte del Patimomo del Fideicomizo)
indemmizard y zacars en paz ¥ a salve a cada Personz Indemnizada (en so parte proporeional junte
con EME (en =u calidad d= comuersiompsta al amparo del Contrato de Comverzion), el Vehiculo
Paralelo ¥ los Tercero: Coimnarsionistas, de ser 2l cazo) de v en contra de cualquiera v fodas laz
Feclamaciones, que existan, pusdan existir o gque puedan ser mewrridoz peor cuzlguier Persoma
Indemmnizada en relacidn con un Procedimiento ¥ que pusdan resultar en dafios v perjuicios, excepto
(1) an la medida en que haya side determunado por un fibunal con junsdiceion compatente que las
Eeclamaciones, Procedimientos o dafios v perjuicios son resuliado del dolo, malz fa o negligencia
grave de dicha Parsoma Indemmnizadz, o {n) gue dichas Feclamaciones zsan imiciadas por =l
Administrador, sus accionistas, socios, finelonarios, consejeros, empleados, miambros, directivos v
agentes del Administrador respecto de asuntos mitsmeos de] Admimistrader.

La termmacion de cualquier Procedimiento mediante |z calabracion de convenio de tranzaccidn no
creara, por =1 mizsma, la presumcion de que cualesquiera dafios ¥ perjuicios relacionzdes con diche
arreglo o compromizo o que de ofra forma se relacionen com dicho Procedimiento, surgieron
principalmente del dolo, mala fe o neglizencia grave de cualgmer Persona Indemmmizada, salvo que
dicho arreplo o compromizo asi lo establezea exprezamenta.

Los gastos razonables (meluvendo honorarios da abogadoz) en que imcurra una Parsona Indemmnizada
en la defensa o tranzaccion de cualquier Beclamacion que pueda estar sweta a un derecho de
mdermmizacion de conformidad con el Contrate de Fideicomizo, pedrin ser adelantados a dicha
Perzona Indemmizada por parte del Fideicomizo previa aprobacion del Comits Técnice, ante la
recepeion de un compromiso, por parte de dicha Persona Indemmizada, de pagar dicha cantidad =1
definitivarnante se detemunz por un fribunal con junsdiceion competenta quoe la Perzona Indamnizada
no tania derecho 2 ser indsmmnizada de conformidad con el Confrato da Fideicomiso.
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Laz zemtenciaz o resoluciones dictadas en conmtra del Fiduciamio, el Fideicomutents v/o del
Admiumiztrador, respecto de las eunales 2l Fiduciane, el Fideicomutents v/'o el Adnumstrador tenga
derecho 2 ser indemnizado, seran cublertas primero con el Patrimonio del Fidsicomizo.

El darecho da cuzlguier Parsonz Indermmizada a las indammizacionss previstaz en el Contrate de
Fideicomizo serd acumulative v adicional a todos v cualesquiera derschoz de dicha Persoma
Indemmizada que rezulten en virtud da disposiciones contractuales, lagales o relativas a eqgudad, v =2
extendera 2 lo= sucesores, cesionarios, herederoz v representantes legalez de dicha Persoma
Indemmizada.

Loz Tenedores, por el sdlo hecho de adgunr los Certificados, han comvemide, que las
mdemnizacionsz gue en =u caso deba pagar el Fiduclario a loz Intermedianos Colocadores da
confornudad con el Contrato de Colocacion v a las Personas Indemmizadas e haran con cargo al
Patmmonic del Fideicomizo.

Modificaciones al Contrato de Fidaicomizo

Los térmmeos v disposiciones del Contrate de Fideicomizo podran ser modificados en cualgmer
momento pravic consentinuents de loz Tenedorss que rapresenten el porcantaje da los Cerhficados
Bureatiles en circulacion que =2 requiera conforme a loz meizos 6 2 9 de la seccion “TIL
ESTEUCTURA DE LA OFERACION — 8. Politicas Generales de la Emusion v Proteceion de los
Interazaz de los Tenedoras — Mecanizmoes de Proteceion de los Interases de los Tenedeorssz / Gobierno
Corporatrve del Frdelcomizo — Azambleas de Tenedorss™ del Prospecto o zegin z2 requisra conforme
alalMV, LGTOC v la Cirenlar Unica

Mo chetante, el Contrate da Fidetcomise pedra ser medificade, @in &l consentimianto de Teneder
alguno, cuando dicha modificacion tenza por objeto:

(1) subsamnar cualguisr ambigiedad axtablecida en el Contrato de Fideicomize o corragir
o complementar coalgqmer dizposicion del muismo, siempre v cuando dicha
modificacion conforme a este neizo (1) no afacte adversamente los mterezas da los
Tenedores; v

(i1} adiciopmar disposiciomes gue sean mecasarias o comvenlentss para facilitar la
apliczcion da las demids disposiciones del Contrato de Fidsicomiso, siempre v cuando
dicha medificacion conforme 2 ezte ineiso (1) no afacte adversamente los mtaresaz
de lo= Tensdores.

Todaz laz medificacionss conforme a lo descrito en esta secciom deberan zer efsctuadzs por el
Admimistrador, el Fidweiane v el Representante Comnn, celebrando para tal efecto los conventos
modificatorios respactivos (para efecto de que o haya logar a dudas, no ze podrd realizar ninguna
medificacion al Contrato de Fideicomizo zin el consentimiento por escrito del Admumistrador). 51 el
conzentimients da los Tenedores 22 necesario, no se raquarnra qua los Tenadores aprusben d= forma
ezpecifica las modificaciones propusstas v serd suficients gue aprueben el contemide o sustancia de
las modificacionss. Cuzlquier medificacion al Confrate de Fideicomizo debeara ser revelada par 2l
Fiducianio a los Tenedorss de Certificados: Bursatiles como un evento relevants a través del
EMISNET.
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El Fiduciario v el Representante Comuin podran basarse en una opimion legal de un despacho externo
independiente proporcionada por el Administrador. en 1a cnal se sefiale que 1a modificacion propuesta
esta autorizada y permitida conforme al Contrato de Fideicomiso y 1a legislacion aplicable.

ii. Contrato de Administracion

A conbnuacion se incluye sna descripeion general de los principales términos y condiciones del
Contrato de Administracion. Dicha descripeion no pretende ser exhaupstiva v su finalidad principal es
la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Administracién que pudieren ser del interés de los
mversionistas potenciales de los Certificados Bursatiles.

Partes
El Fiduciario

El Fiduciario es parte del Contrato de Administracion, quien lo celebra con el Adoumstrador en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

El Administrador

EMX actia como Administrador del Fideicomizo. Para una descripcion mas detallada acerca de
EMD, ver la seccidn V. EL ADMINISTRADOR™ del Prospecto.

Obyjeto

El principal objeto del Contrato de Administracién es la prestacion de servicios de administracion por
parte del Administrador al Fiducianio a efecto de coadyuvar con el Fiduciario para el cumplimiento
de los fines del Fideicomiso. Conforme al Contrato de Administracidon, el Administrador se oblipaa
prestar los siguientes servicios:

(1) asesofaf, opinar, investigar, analizar, estructurar, negociar v en su caso ejecutar, a
solicitud del Fiduciario, las potenciales Inversiones gpe de directa o indirectamente
a traves de la Sociedad Promovidas, efectoe el Fiduciano;

(i1) asesoraf, opinar, investigar, analizar, estrocturar, Negociar ¥ en su Caso ejecutar, a
solicitud del Fiduciario, las potenciales Desinversiones;

(L) llevar a cabo todos los actos y gestiones a efecto de que se negocien v ze celebren
cualesquiera convenios, contratos o instrumentos que el Admunistrador determine
como necesanos o convenientes para implementar una Inversion o una Desinversion;

(i) mstruir &l Fiduciano, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomizo en
relacion con la adminmistraciém del portafohio de Inversiones, la realizacion de
Desinversiones totales o parciales, la realizacion de cualguier tipo de Distnibuciones
o pagos, 1a aplicacion de recursos que se mantensan en las Cuentas del Fideicomisa,
imncluvendo las instrucciones para realizar inversiones en Valores Permitidos, v el
ejercicio de los derechos que les corresponden respecto de las Inversiones, asi como
servicios administrativos en relacion con las Inversiones v con la designacion de
consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas;
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elaborar y entregar al Fiducianio vy al Representante Comiin, conforme a lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso, el Reporte de Distribuciones v cualquier otro reporte
o informe que le corresponda preparar y entregar en términos del Contrato de
Fideicomiso o de los demas Documentos de la Operacita;

coordinar servicios de gestoria 0 asesoria, directamente o a través de terceros, gue
sean necesanos para la realizacion por parte del Fideicomiso de Inversiones y
Desinversiones, incluyendo la obtencion de permisos, licencias, comcesiones y'o
auntorizaciones ante las autoridades federales (incluyends la Comisidn de
Competencia Econdmica) que sean necesarios para la realizacion de las Inversiones
o de 1as Desmnversiones;

participar en los organos de administracion o de decision de las Sociedades
Promovidas, incluyendo las siguientes obligaciones y facultades en relacion con la
administracion de las Sociedades Promovidas:

(1}  instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por
el Admmistrador, aguellos poderes o cartas poder necesarias para
comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las
Sociedades Promovidas;

(2) mstruir 2l Fiduciario para que designe, a los consejos de
administracién o cualquier otro drganc corporative de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador;

(3 en ejercicio de loz poderes comtenidos en el Coatrato de
Administracion, tendra las facultades maés amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada com la administracién o
gjercicio de los derechos corporativos vy econdmicos derivados de las
Inversiones én las Sociedades Promovidas; y

4 adicionalmente, el Administrador tendrd todas las facultades
necesarias para admimstrar las Inversiones realizadas por el Fideicomuso,

de ser necesarin, directa o indirectamente aszistir al Fidueiario en v coordinar la
asesoria especializada para, la preparacion y presentaciin de las declaraciones de
impuoestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable;

de asi solicitarlo el Fiduciario, asistir al Fiduciario con la preparacion v presentacidon
¥ negociacion de coalesquier reportes v solicitudes de avtorizaciones requeridos por
cualquier autoridad pubermnamental meluyends la CNBV o la BMV,

proporcicnar los servicios y llevar a cabo los demads actos que las partes convienen
en el Contrato de Administracion; v

en general llevar a cabo coalesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados
con la administracitn de Inversiones o respecto de Desinversiones, segin las
practicas de mercado que penddicamente le requiera el Fiduciario en relacion con
sus obligaciones conforme al Contrate de Admimstracidn, el Contrato de
Fideicomiso v los demas Documentos de la Operacion,
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Sweto 2 loz térmmos del Confrate de Admmistracion, el Fiduciario faculta v aotoriza al
Admimistrador, ¥ le otorza una comizsion mercantl para llevar al cabe todos v cada uno de los fines
del Fidetcomize, sabro por aguellos amuntos que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso
se encuentren rezarvados a otras Personas

Contraprestacion

El Admimstrader tendrd dereche a recibir como honorarios por la prestacion de los zervicios que
preste al ampara dal Contrate de Admimstracion y 2] Fidueianio daberd pagar al Admmistrader la
Comizion de Admimstracion que sa describe en la zeccion “IIL ESTEUCTUEA DE LA
QFEFACION — 10. Comusiones del Admmisirader” del Prozpecto.

Ademasz de la Comizmion de Admmiztracion, el Admimstrader podra cobrar comizsiones por
estructuracion y comisiones por supervizion de las Inversiones, de acuerde con practicas de mercade
existantes en sz= momento |25 cualss serdn consideradas Comizionss de Transaccion ¥ Supervision,
mizmas que tambign se describen en la zeccion “III ESTREUCTUEA DE LA OPERACION — 10,
Coratzionas del Administrador” del Prospacto.

Funcionanos Clave

Dhurante 2] Pariodo da Imversién v durante 2] tiempo en que 2] Admmistrador no haya side destitmde,
el Admmistrador hard que los Funcionarioz Clave dediguen |z mavoria de su tiempo laborable a
buscar oportumidades de mversion conforme al objetive de inversion descrito en 2] Prozpecto v a que
el Fideiconuso realice las Inversiones respactivas dentro del Pennodo de Inversion, asl como manejar
las Imversiones realizadas v demas actividades del Fideicomizo. Una vez fmalizado el Periodo de
Inversion, el Admumstrador debara v hara qua cada wno de los Funcionaries Clave, dediqus el tiempe
al Fidaicomizo que z2a razonablamenta necesario para manejar las Inversiones v demas actrvidadaz
del Fideicomizo. 3m embarge, dichos Funcionanios Clave podran simultaneaments dadicar Hampo a
ofras labores como: (1) admimistrar asumtos ds Grope EME v loz demzs vehiculos de mrversiom
adminiztrador por Grupe EMCE, meluvende, CIF, 2] Vehicule Paralalo, los sucesorss o cesionarios
del Fideicomzo v del Vehicule Paralelo, o vehiculos con objativos de mversion distintos a los del
Fideicomizo, {11) participar en consejos de admmistracion de empresas publicas v privadas, ¥ ()
condueir v admmistrar las zetividades de ivvarsion personales o familiares.

Cada vez que un Funcionario Clave sea removido o se separe de su carge, 2l Admmistrador podra
propomner un sustitute 2 los Miembros Indepandisntes. Los Mismbros Indspendientes tandran un plazo
de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de que 2] Admimistrador someta su propuesta al Comite
Técnico parz rechazar o acsptar la propossta del Admmistrador; en el entendido gue. de no emubir
rezohucion alzuna en diche plazo, la propuesta se considerard nrevocablements aceptada. En al caso
gue se rechace una propuesta, 2] Admmistrador podra proponer 2 un sustitute en 2 {dos) ocasicnes
adicionales; 2l entemdido gue reszpecto de cadzs wna de dichas propuestaz los mencionados
muiembros del Comuté Técmico tendran peniodos de 20 (vemts) Dias Habiles para rechazar o aceptar
lasz propusztaz, entendisndose mrevoczblamente zceptada en el caso que no se resuelva nada an el
mencionado plazo. En el caso de la =ustitucion del =efior Joaguin Rafzel Awvila Garcssz, debera
establacerse exprezaments que el Funcionario Clave propuesto sustituiria al sefior Joaquin Rafasl
Avila Garcés.

En la Facha ds Emizion, cada uno dz loz Funcionanos Clave ze obligara frente al Fiducizrio, mediante
la firma de un cowvenio por separado a llevar a cabo loz actos necezarios a =u cargo, para que &l
Admimiztrador cumpla con sus obligacione: contempladas an el Contrato de Adminstracion v el
Contrato de Fideiconuszo, an loz térmimoes v condiciones, sujeto 2 loz estandares v conforme a laz
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mismas excepolones, limitaciones v derechos que loz contenidos en el Contrato de Admmistracion v
el Contrate de Fideicomizo aplicablas al Admmistrader, v a observar lo descrito en el promar parrafo
de este subapartado “Fumciomarios Clove” v 2 mantener la confidencialidad respecto de la
informacidn que obtenga en el cumplimiento de sus fimeiones, 251 como 2 observar lo deserito en los
parrafos tercero, séphmo ¥ octavo de 13 zaccicn “III. Estructura de Iz Operacion — 3. Descripeidn da
loz Documentos de la Operacion — Contrate de Fidsicomuzo — El Admimistrador — Derechos v
Oblizacionss da]l Admimistrador”™ del Prospacto v en el primer parrafo de 1a seecion “II1 Estuctura
de 1a Operacion — 3. Dezcnipeicn de lo: Documentos de 1a Operacion — Contrato de Fideicomiso —
Conflictos de Interss; Operaciones con Partes Felacionadas™ del Prospecto. Loz Funeciomaries Clave
dejarin de estar sujetos a las resiricciones establecidas en el mencionado convenio en el caso que sezn
sustitnidos o dejen de ser Funcionarios Clave como resultade de dejar de laborar con el Administrader
o cualguera de muz Afiliadas.

Eemocion v Benumeia del Admimstrader; Evantos de Susttucion dal Admmmstrador
EME actuara come 2] Admimstrader en fanto no sea removido o remuncie a su cargo.

El Confrato de Administracion dispons clertas causzas de sustitucion o remocion del Admimstrador
conforme a lo sipmenta:

Sustitucion con Causa

Conforma a los términos dal Contrato de Administracidn, cads wno de los signientes aventos ze
considarard un “Evento de Sustitucion™

*  gque el Admmistrador, o cualguier Funcionario Clave, (A sea declarado culpable da cualguer
delito grave de ndole patrimomial, o (B) hava actuado com dolo, mala fe o negligancia
inexeusable raspecto de sus oblizacionss conforme al Contrate da Administracion o cuzlquier
ofro Documento de la Operacion, segin zea determinado por lande arbitral en tammuncs del
Contrato de Admimstracion, o (C) 2l dafic que se huoblers causado por dicho actuar al
Fideicomizo, en cada uno de los casoz, no hava =mido resarcido por los representantes del
Adminiztrador en un plazo de 30 (treintz) Dias Habiles a partir de la facha en que == haya
determinade el datio; en el entendido que an los cases de los subimcizgs [A) o (B) anteniorss,
tratandoze de zlgin Funcionario Clave, esta evento zolo temdra el caricter de Evento de
Sustitucicn, 51 el reprezentante de que se trate, no es ramovido dentro de los 30 (reinta) Dias
Hakbules sizuisntes a qua ocurra el Evento de Sustitucion corraspondients;

* gue el Admiustrador mewmpla con suz oblizaciones contempladzs en el Contrate de
Fideicomizo, el Conmrate de Admumistracion o el Confrato de Commversion v diche
meomplimisnto results en una perdida para =l Patrmmonio de] Fidetcomiso superior al 3%
(cineo por clento) de loz Recurzox Wetos de la Emusion, segin ssa determinzado por lande
arbatral en térmmos del Contrato de Admimiztracion, v diche incumpliniento no haya =ide
mbsanado per 2l Admmistrador {incluyende, mediante el page ds los daties ¥ perjuicios
correzpondientes) dentro de un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir da la facha
de menmplimisnto o de gue tenga conocimiente de dicho meumplimisnto;

*  que el Admmistrador sez declarado en concurzo mercantil, sea dizuelto o zea liguidade;
*  que menos de 2 (dos) Funcionarios Clave (va zea de los imicialments dazignados como tal o

aguellos que los sustituvan en sus cargos ¥ sean aprobados o se presuman aprobades en los
temmunos deseritos en al sepundo parrafo de la ssccidn I Estructura de 1a Operacion — 3.
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Dreseripeion de los Documentos de lza Operacion — Contrato de Admimistracion —
Funcionarios Clave™ dal Prospecto) estén en cumplimiento con lo previsto en el primer
parrafo de dicha seccidn “TII. Estructura de la Operacion — 3. Dezeripridn da loz Documentos
de la Operacion — Confrato de Admmistracion — Funcicnanios Clave™ del Prospacto; 2n el
entendido que también z2 entendard que un Funcionarie Clave no extd en cumplimiento con
lo previste en el primer parrafo de dicha seceiom “III Estructura ds la Operacien — 3.
Dezeripeion de los Documentoz de la Operacion — Contrato de Admumstracion —
Funcionaries Clawve™ dal Prospecte, =1 dicho Funciconario Clave ha side remeonide o separade
de su cargo;

#  mue el Admmistrador meumpla con s cblizacion de adguinr una parhcipacion an cada
Inversion, paralela ¥ proporcionalments con el Fideicomizo en baze a =u Porcentzje de
Participacidn, v mantener dichz participacidn, en térmmes dal Contrate de Coinvarsion;

* gue los Funcionanios: Clave (va sea de los imcialments dezignades como tal o aguellos que
los sustituyan en sus cargos v sean aprobados o se presuman aprobades en los términos
descritos en el segundo parrafo de 1a seccion “II1 Estructura de la Oparacion — 3. Dazernipeion
de loz Documentos de |z Operacién — Contrato da Admmistracicn — Funcionarios Clave™ del
Prospecto), dejen ds tensr, an su conjunto, el Control del Admimstradoer; v

#  gue el serior Joaquin Rafael Avila Garcds no este en cumplimiento con lo previsto en el primer
parrafo da la seccion “III Estructura ds la Operacion — 3. Descripeion de lo: Documentoz de
la Operacion — Contrate de Administracicn — Funcionaries Clave™ del Prospecte (incloyende
en virtud de su remocion o zeparacicn) ¥ el mizmo no es sustitnido exprezaments por ofro
Funcionaric Clave conforme al procedimiento previsto en el segundo pamafo de dicha
secc1on “II. Estructura da la Operacion — 3. Dazenpeion dz los Documentos de la Operacion
— Contrato de Admimstracion — Funcionanios Clave™ del Prospecto; en el entendido, sm
embarao, que no se considerara un Evento de Sustitocion la muerte o meapacidad del sefior
Joagquin Fafae]l Avila Garcés.

En 2l case gue se suzcite un Evento de Sustitucion, 2] Fiducianio debera de notificar al Rapresentants
Comin, el cual podra convocar a una Asamblea de Tensdores, la cual tendrd que resolver sobre la
remocion del Administrador y la dazignacion de ug.perspne salificada para actuar en sustitucion del
Admwinistrador al amparo del Contrato de Fideicomizso v los demds Documentoz de la Oparacion (el
“Administrador Sustitute’™). Para remover al Admmistrador v nombrar 2 un Administrader Sustitute
debard haber ocwride unm Evento de Sustituciom v se requenird del veto de loz Tenedoraz que
reprezenten mas del 30% (cincuenta por ciento) de los Cerfificados Bursatilez en circulacion.
Cualgquiar Azamblea da Tenedeore: que resualva la ramocion del Admimztrador v el nombramiento
de un Administrador Sustituto, daberd de designar 1a Fecha ds Femocion.

En el cazo que el Admimiztrador zea removido en el supuaszto ds un Evento de Sustitucion, el
Administrador tendra el deracho de rectbir cuzlesquier Comizidn de Administracién v en su caso, las
Comuzione: de Tramzaccion v Supervision (las cuales sardn acreditadas comfra el o loz sipuientas
pagos programades de la Comision de Admimstracion en témmmos del inciso (b) dz la Clausula
Tercera del Contrato dea Admimistracion), comrespondientes al peniodo que tenmina en la Fecha d=
Femocion. Dichos pazos seran exipibles una vez transeurmrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habilsz
contados 2 partir de la fachz en que ze determine la remocidn dal Administrador (sin considerar la
facha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

En cazo de gue ocurra wna Susttucion con Causza v EMNC zea remonide como Admmistrador del
Fideicomizo conforme al Confrato de Admumstracion, 2] Fideicomizario en Segundo Lugar perdera
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2l deracho a rectbir cualessquier Distnbuciones por Dezsmpefio que no bubleran zsido pagadas 2 la
Fecha de Femocion.

Sustitucion sin Causa

Cualguier Sustitneidn s Causa se realizard conforme a lo previste a contimacion. Para ramover al
Admimistrador v nombrar 2 un Administrader Sustituto, dicha ramocion v nombramiento debard da
zer aprobade por el voto de los Tenedores de Cartificados Bursatiles que reprezenten al menos ol 73%
{zetanta v cinco por ciento) de los Cerbificados Bursatlaz en emculacion. Cualquisr Azamblaa da
Tenedorez que resuslva la remocidn del Admimistrader v la designacion de un Admimstrader
Sustituto deberi designar la Facha de Femecion.

En 2] caso que el Admimisztrador sea removido en el supussto de una Sustitucidn sm Causa, =l
Ldnumiztrador tendrz el deracho da:

*  Recibir las Comisiones de Admmistracion, ¥ en su caso, lazs Comisiones de Transaceion v
Supervizion (las cuales zerdn acreditadas contra el o loz mipwientes pagos programados de la
Comizion de Admmistracion en términos del inciso (b) de la Clausula Tercera del Contrato
de Admmiztracion), adendzdas hasta |z Fecha da Bemocion v el 30% (cincuenta por ciento)
de dichasz comiziones caleuladas que le habrian comrespondido desde 1a Facha de Femeocion
¥ hasta |z Facha de Vencimiento Final. Dichos pages seran exigibles una vaz transcurmido un
plazo de 30 (fremta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en gue =2 dstermine la
remocion del Administrador (sin considerar lz facha efactiva de destitucicn 2 fin de
determinar dicha exigibilidad).

#  Adoumr, 3 su discrecion, diractamente o 2 travas da gmen designe, todas o parte de las
Inversiones (4] al precio (gus sez an términes de mercado o en térmmino: mas favorables para
el Fidaicomizo) que comvengan el Fideicomiso ¥ el Administrador, segin sea aprobade por
el Comits Téemeo, o (B) a falta de lograr un convenio an términos dal subincizo (A) anterior,
2 un precto squivalente al valor de las Inversiones a ser adquirtdas, considerando para tales
efectos |a valuzcion del Valuader Independients uhlizadz a fin de determumar la Distribocion
por Desempetio de] Fideicomizanio en Segundo Lugar conformes al procedimisnto deserito en
la seceon “IIL ESTEUCTURA DE LA OPEFACTON — 1. Dezeripeion Genaral — Estmctura
del Fidercomizo v sus Inversiones — Distribueion de Desempetio en Caso de Sustiucion sm
Cau=a" dal Prospecto. En caso que el Administrader decida ejercer dicho dereche, el
Fideicomizo estard oblizado a cader laz Inverziones determinadas por el Adwimiztrador al
Adminiztrador o la personz designada por el Administrador, siempre v cuande reciba el
Fudueiane del Adwumstrador la notificacion respectiva dentro de un plazo de 60 (zezanta)
Dhiaz Hibiles contades a partir de la facha en que ze determine la Sustitucion sin Canza por
la Asamblez de Tenedores. Dichaz operaciones, ne requeririn de aprobacicn del Comité
Técmico. El Fidueiano debera realizar los actos gue fueren mecesarios a fin de dar
cumplimiento a lo agul extablecide, meluvendo, de manera enunciativa, mas no lmitativa,
rezalizar los actos que fiisren necesarios para enajenzr las Inversiones correzpondiantes dentro
de loz 30 (temta) diaz =sizuientes a gue el Admimstrader entregue lz notificacion
correzpondisnte. Los pages correspondientes deberan realizarza en efectrvo v en una scla
exhibicion, dentro da loz 10 (diez) Dias Habiles sipmentez a la firma de |z documentacion
correzpondisnte v del cumplimients de laz condiciome: gque == pacten en dicha
deocumentzeion, incloyvends, de manerz enuneiztrva, maz no lmnitativa, la obtencion de laz
autorizaciones gubsmamentales necezanias. La adgmsicion de las Inversionses surtird efectoz
de manera simulianea con la realizacion del pago. En caso de falta d= pago de laz cantdades
exigibles témmunos de lo anterior, ze comsiderara como =1 el Admmistrader hubiers
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remunciade a ejercer el deracho a adquinr Inversione: en témminos de la presente viteta. EL
Admimistrador tendra dareche a que el precio a2 su carge (o 2 cargo de la Persona gue
correzponda) por la adgmizicidn de la participacion dal Fidsicomizo en las Inversiones que
dectda adguirir, sea compensade contra los dereches de cobro que tensa el Admmmistrador v
2l Fidetconusans en Segunde Lugar, en confra dal Frdaicomiza.

En cazo de una Sustitucion sin Cansa, todos lo: montos que se encuentren en la Beserva para Gastos
de Azesoria Independients, 1a Coenta para Inmverziones v Gasztos, la Cuenta de Capital Llamado, 12
Cunsnta de Diztribuciones ¥ la Cusnta del Fideicomizano en Zegunde Lugar serdan utilizados para
pagar en promer lugar los montoz que se adavdan zl Fideeomisario en Sepunde Lugar conforme ze
describe en la seccién “III. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 1. Dezeripoion General —
Estructura del Fideicomizo v sus Inversionas — Dhistnibucion de Desempenc en Cazo de Sustrucion
zm Cauza™ del Prozpecto, v al Admimiztrador conforme al Contrate de Admimistracion, v no podran
ser utthzades para otros fines sine hasta que s2 haya pagado en =u totahidad dichos mentes.

Fenuncia da] 4dministrader

El Administrader podrd renunciar a su encarge como admmistrador al amparc del Confrato de
Admuniztracion, en el cazo gque e=té en vigor alguna lev o raglamento o ze emita alpuna rezolucion
judicial que prohiba el desemperio del Admimstrador como administrador al amparo del Contrato de
Admimistracion, siempre v cuande la Asamblaa de Tenadores designe a un Administrader Sustituto;
en el enfendido que, an cuzlquisra de tales cazos, el Fiducianio tomara las medidas a su aleance para
que la Asamblea de Tenedores resushva respecto del nombramiento dal administrador sustituto demtro
de wn plazo que no excedarz da 15 (gquinee) Dias Habiles contando a partir de la emistencia de la canzal
de remunciz de que se trate. La fecha fijada en dicha Asamblea de Tensdores para la sustitucion del
Admimistrador por el Administrador Sustituto z2 entendera, para todes los efactos del Contrate de
Administracion, como la Facha de Bemocion.

Conzacusncizs Adicionales da la Eemocion o Eanuneia

En el supueste gque 2l Admimiztrador sea removido o ramuncie 2 so cargo conforme a lo previsto
anteriormsnte:

* 2] Adwingstrador dejara da ser 2] administrador del Fidetconuso an la Facha de Femorion;

#  m al Admimistrador m1 sus Afiliadas meluvendo en su cardcter de couppersionista conforme
al Contrato de Coimverzion, estarzn obligados a fondsar o hacer cualesquisra Inversionaes
futuras o existentes a esa fecha, entendiéndose como terminado el Contrato de Ceimversidn
snnultinazm enta;

# ol Admimstrador Sustiuto asumira las fimelonaes del Admimstrader conforme al Contrate de
Admimistracion, por lo que el Contrato Adminiztracicn deberi de modificarzs para reflajar la
admisidn del Administrader Sustitute como adminizstrador del Fideicomiso ¥ el retiro del
Admimistrador como admimztrador del Fidaicemiza;

# gl Admimstrador desthudo v sws Afihadas comtmuaranm siendo Persomaz Cublerias
{incluyeéndozs a las Parsonas cublertaz por tal definicion) v confinuaran temendo derecho a
zer indemmnizados conforme al Contrato de Fidsicomiso, pere sélo respecto de Raclamarcionas
{A) relacionados con Invarsionas o Desimrarsiones realizadas previo a la remocion o Tenuncia
del Adminiztrader, o (B) gue surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el
periodo previo 2 la remocion o remuneia del Admimstrador comeo tal; ¥

33de 131



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

* para todoz lo: demas efectos del Contrate de Administracion v demds Documentos de la
Operacion, =] Admumstrador Suwstitute del Fideicomize zard considerade como el
“Adminiztrador™ a partir de la Facha de Ramocion v 2 entendera qua ha sido designado como
adminiztrador del Fidaicomizo sin necesidad de consentimiento, aprebacidn, voto o cuzlquier
acto da coalgmer Persoma, ante la suseripeidn de um metrurmanto en el que conste que
conviens en oblizarse conforme a los términes v condicionss de dicho Contrato, con efectos
a partir da Iz Fecha de Bemocion.

Poderas ctorgados al Admmistrader

Para efectos del cumplimisnto de las oblizzciones del Admunistrador conforme al Contrato de
Admumiztracion v loz demas Documentos da la Operacion de loz que =ea parte, 2l Fiducianio l=
otorgara al Admmistrader v a agusllos imdividuoz designados por el Admmistrador, loz poderss que
se describen la seceidn “III. Estructura de la Operacidn — 3. Descripeidn de los Documentos de la
Operacicn — Contrato de Fidetcomuso — el Admuimistrador — Derechos v Oblizaciones del
Admuniztrador” del Prospecto.

Vigencia v Terminacion

El Confrato de Admimistracion permanacera vigenta hasta 1a tenminaeidn del Contrato de Fideicomiso
o la dizolucidn dsl Fidsicomizo; facha en la gua el Contrate de Administracion terminard; en el
entendide, sim smbarss, gque laz oblizacionss del Admmmistrader al ampare del Contrate de
Adminiztracion terminaran hasta que s2 agoten sus obligaciones pendientes a la fecha de terminacion.
La termmacion de laz oblizacionss dal Admoustrador no afacta en forma algima los derechos a
reclamar v obtenar dal Fideicomizo cualguier monto adendado al Admimistrador.

1. Contrate de Coinversion

A pomtimmazion se meluve una deserpeion generzl de los principales témmincs v condiciones del
Contrato d= Comversion. Dicha descripeion no pretende ser exhaustrva v su finalidad principal es la
de destzcar ciertos aspectos del Contrate de Comverzion gue pusden szer del mteréz de loz
irverzionistas potenciales de los Certificados.

Partaz

El Fiduciarnio

El Fiduciano ez parte del Contrato de Comverzion, guien lo celebra con el Admmistrador en
cumplimiento de loz fines del Fideicomizo.

El Compprsionista v Administrador
EME qmsn 2 su vez ez el Admmistrador, es la sociedad qus, conforms a los térmmes del Contrate
de Conversion ze oblizard a adquirr, directa o indirectaments (Inchiyendo a fraves de cualguier

Afiliada del Administrader), uma participacion en cada Inversion. Para una deseripeicn mas datallada
acarca de EMCL, ver 1a seceion “V. EL ADMINISTEADOR™ dal Prospecto.
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Objeto

Conformea al Centrato de Coimvversion, el Fiducianio v &l Admimstrader convienen qus estmucturaran
cada [nversion, de manera que sez fiscalments eficients para el Fideicomizo v el Adnumistrador. En
la medida que la estructura de cualguier Inversion mo pueda ser izualments eficients para =l
Fideicomizo v el Admpustrador, laz partes buscardn acordar v completar la estructura que maz
satisfaga las necesidades de las mizmasz, =0 <l entendide que, de ser necesario, cada uno del Fiduciano
v el Admmmstrader podran estructurar su participacion en cualqmer Inversion de forma distinta,
slempre ¥ cuando participen en la Inversion en los mismos témmmes v condiciones scondmicos (sm
considerar enalesquisra difarencizz gue resulten del fratamuento fizeal aplicable rezpecto de cada
estructura v que correzponda al Fideicomizo v al Admumistrador).

El Adnumiztrador se obliza a realizar, da manera sustancialments simultanea con el Fidewconuse, la
adgquizicion de su participacién en laz Inversiones de mamera proporcionzl a la parficipacion del
Fideicomizo bazado en el compromiso de iversion del Admimstrader descrito en la ssceion “TIL
ESTEUCTUEA DE LA OFERACION — 1. Daseripeidn Genaral — Compromizos da Imversidn del
Administrador™ del Prospecto, en el momento an que dicha Imversidn deba ser realizada por el
Fidueiario en loz tarmines da los contratos que ol Fidueiano hubiers celebrado con cualguier tercaro
aplicabla.

Cada uno del Fideicomizo v el Admimstrador mvertitan, de sus propios recursos, respeciivamente,
los fondos necesarios para su participacion en la Inversion de que se trate, pudiendo cada parte obtener
dichos recurzos, de la manera que considare conveniante v que tenga panmitido hacerla.

Eespecto de cualquier Invarzion, el Administrador sa oblipa a actuar conforme a lo contemplado por,
y pemutido en, los confratos gue el Fiduciario hubiere celebrado con cualguier tercero aplicable,
meloyendo no realizar cualquier acto que afecte loz derachos del Fiduciano contemplados en dichos
contratos, comprandisndose entre allos el derecho de llavar a cabo mma Desinversion.

Oblizacion de Dasimvartir

El Fiduciano v el Admumiztrador acordaran conforme al Contrato de Coimversion, Desmvertir an loz
mizmos términes ¥y condiciones aplicables a una Desimversicn por 2] Fidsicomiso, en el entendido
gue diches términes v condiciones podrian variar, considarando disposiciones fiscalss, legalez u otrasz
dizpoziciones aplicables al Administrador, notificandose al Comité Téemico v, de considerarze
necesario, a los Tenedoras.

El Fidumario ¥ el Admimstrador estmucturaran cada Dezinverzion, de manera que sez fiscalments
eficiente para =l Fidaicomizo v el Admumstador. En la medida que la estructurz de cualguer
Desmversion no pusda zer igualments eficlente para o] Fideicomiso v el Admunistrador, buscaran
acordar v complatar la estructura que mas satisfapa las necesidadss da las mizsmas, en el entendide
gue, da zer necesario, cada uno del Fidueiano v el Administrader podran estrocturar su Desirrerzion
de forma distinta, siempre v cuande participen en la Desmversion en los mismos fénminos v
condiciones acondmicos (sin considerar cualssquera diferancias que resulten del fratzmisnto fizcal
aplicable respacto de cada estructura v que correzponda al Fideicomizo v al Administrador).

(Gastos de Inversion; Honorarios dal Administrador.
El Admmistrador conviens compartir los Gastos de Inversion meurndos por el Fideieomiso

relacionados con cuzlquier Inversidn o Desinversion en proporcicn a su Porcentaje de Parhicipacion,
siendo los Gastos de Inversion pagaderos por el Admimstrador en la facha d= eficacia de la Inverzion
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de gue z= frate ¥ loz Gastos de Inversion respecto de cualguier Desmversion deduciblez par el
Adminiztrador de los fondo: que corresponderizn al Admimistrador en términos del Contrato de
Administracion, antes de levar a cabe la distribecion comrespondients de loz recursos de una
Demmversion. El Admimiztrador, en zu cardcter de coppersiomistz conforme al Cowmfrato de
Admuniztracion, sera responsable de pagar su parte proporcional de las indsmnizaciones que se deban
pagar a laz Personas Indemmizadas respacto da una Inversion o Desinversion come parte da los Gastos
de Inversion

El Admmmistrador, en su cardcter de gomwerzionisiz, no fendra oblizacion alzuna de pagar al
Administrador comizion u honorario algune, por su actuzcion come administrader de las Inversiones
o razpacte de laz Dezimvarsionas.

Participacion en la Admimstracion de las Inversiones.

En térmmes del Contrato de Comversion, &l Fiduciario v el Admimistrador ejerceran sus derechos
rezpecto de laz Imversionsz, en la forma en la que determme el Admimstrador respecto del
Fideicomizo ¥ de manera coordinada, con 2] proposito gue laz Inversionss satizfagan =] plan de
negocios que sea aprobado o mmplementado por el Admmistrador respecte de dichas Invarsionas, en
2l entendido que el Admimistrador, en =u cardcter de goipversiomista podra ajercer sus derechos de
manera independiente, en la meadida que dichos derschos correspondan exclusivaments al
Adminiztrador como coinversionsta,

Excepciones a2 Participacion Conpunta.

La= partes convianen que =2 entendera que el Admimstrader guada liberado d= su= obligaciones, como
[ sy u:untmnpladaz. en el Contrato d2 Colmrversion, coando =2 remueva al Adm:me.taﬂ.ar
o el Administrador remmels en los térmmos dal Contrate de Admimistracion.

Vigencia v Terminacion

El Contrato de Comverzion estarg vigents hasta la termmacion o disclucicn del Fiderconuseo, facha
en la que el Contrate da Coinvarsion termmara respacte de cada una de las partes. S embargo, 2l
Adminiztrador tiens el derecho, mas ne la oblizacion de dar por termimado el Contrato de Conrverzion
en al caso gue el Admimistrador sea removido o remumeis a su carge al amparo del Contrate de
Adnwinistracion
II. Acuerdos Relevantes:

Durante la azamblea de tenedores celebrada con fecha 1 de marzo de 2021, loz Tensdores
rezolvieron, entre ofros, mo aprobar la extenzion de la Facha da Vencimento Final por un

plazo adicional de un afio, por lo que se procedio en términos de lo previzto en =] contrato
de fideicomizo ¥ demas decumsntos de la operacidn, los cuzles signen vigentes.

Trimestre:

No Consolidado

1

ARo:

2021
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Valuacion [bloque de texto]
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Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, 5.C.

||
Paseo de la Reforma 505, piso 28
e o‘ e. Colonia Cuauhtemo:
DESDD México D.F. México

Tel: 52 (55) S0B0-6000
Fax: 52 (35) 5080-6%98
winw deloitts commi

28 de abril de 2021

Lic. Gabriela Yafiez

Delegada Fiduciaria

HSBC México, 5.A., Institucion de Banca Multipla,
Grupe Financiero HSBC, Division Fiduciana

Pasen de la Reforma 347

Col. Cuauhtémoc

Meéxico D.F., 06500

Mexico

Estimada Lic. Yafiez:

De acuerdo con los términos y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fechada el
19 de julio de 2017, en nuestro caracter de Valuadores Independientes, a continuacion,
les presentamos las principales consideracionas v los resultados correspondientes a la
estimacidn del Valor de Mercado de las Titulos Fiducianos (término definido mas
adelante) del Fideicomiso Ff303143, al 31 de marzo de 2021.

I. Antecedentes

El 28 de febrero de 2011 fue creado un fideicomiso irrevocable de emision de cerbificados
bursdtiles denominado "Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. Ff303143° (el
"Fideicomiso™). El Fideicomiso fue celebrado por EMX Capital I, 5.C., en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisaro en Segundo Lugar (en lo sucesivo, "EMX Capital®), v por
parte de HSBC Meéxico, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciania, en su caracter de Fiduciano (en lo sucesivo, el "Fiduciano®).

El Fideicomiso realizd una oferta pablica de 15,304,300 (Quince millones trescientos
cuatro mil trescientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios (en lo sucesivo, los "Titulos
Fiduciarios”™, indistintamente en singular o plural), con un valor nominal de $100 (Cien
pesos 00/100 M.N.) cada uno. Con base en lo anterior, &l monto total de la oferta
representd $1,530,430,000 (Mil quinientos treinta millones cuatrocientos treinta mil
pesos 00/100 M.N.).

a) Caracteristicas del Fideicomiso
Clave de Pizarra: EMXCK 11 Plazo de la Emision: 3,654 dias
(aproximadamente 10 afios)

Objetivo del Fideicomiso: entendemos que el objetive del Fideicomiso es adquinr
recursos para realizar inversiones que le permitan crear un portafolio que otorgue a sus
inversionistas un retorne atractivo, manteniendo una relacion adecuada entre riesgo y
rendimients, asi como una diversificacién de sectores e industrias adecuada.
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Estrategia de Inversion: entendemos que la estrategia de inversidn del Fideicomiso es
enfocarse en instrumentos de capital, instrumentos de deuda, asi como activos o bienes

tangibles o intangibles en los que invierta el Fideicomiso, directa o indirectamente, a
traveés de Socedades Promovidas.

Sociedades Promovidas: representan entidades u organizaciones mexicanas cuyas
actividades estén lecalizadas pnncipalmente en México, en las que el Fideicomiso realice
directa o indirectamente una inversion, en términoes del Contrato del Fideicomiso.

b) Sociedades Promovidas

Entendemos que, al 31 de marzo de 2021, las Sociedades Promovidas por parte del
Fideicomiso han sido las siguientes:

b.1.- sequlogistica Holdings, S.A.P.1. de C.V.

Durante el mes de diciembre de 2011, EMX Capital, a través del Fideicomiso v en
conjunto con EMX Capital Partners, LP vy Capital Advisors, constituyeron Segulogistica
Holdings, 5.A.P.I. de C.V., ("Segulogistica Holdings™), la cual entendemos fue establecida
como plataforma para la adquisicién y operacion de la empresa Fomento Logistico
Empresanal, S.A.P.I. da C.V. ("Fomento Logistico™).

Por otra parte, entendemos que Segulogistica Holdings en conjunto con un grupo de co-
inversionistas estratégicos llevd a cabo la adquisicién del 100.00% de los activos de
Fomento Logistico, empresa que provee sarvicios de seguridad y custodia de carga.

Por otro lado, entendemos que Fomento Logistico es tenedora del 99.99% de la
compafiia ILSP Global Seguridad Privada, S.A.P.1. de C.V. ("ILSP"), empresa operadora
del negocio.

Adicionalmente, entendemos que el 7 de junio de 2018, un inversionista liguidd el
38.00% de su participacion en Formento Logistico, misma que fue adquirida en su
totalidad por ILSP, a partir de |a contratacion de un crédito. Considerando que
Segulogistica Holdings tiene 60.00% de |la participacion en Fomento Logistico v que &l
38.00% de tenencia accionaria n algin momento sera trasferida de manera proporcional
de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos gue Segulogistica Holdings tendria el
96.77% de Fomento Logistico.

En este sentido, entendemaos que la participacion accionaria del Fideicomiso en
Segulogistica Holdings al 31 de marzo de 2021 es del 74.77% de su capital.

- i ional P

En agosto de 2012, EMX Capital, a través del Fideicomiso ¥ en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la sociedad Fomento Convertidor
Internacional, S.A.P.1., de C.V. ("Fomento Convertidor Internacional™) con la finalidad de
adquirir &l 68.25% de la empresa AG Convertidora, S.A. de C.V. (CAG Convertidora™),
empresa mexicana dedicada a la fabricacion de empaques flexibles.

Posteriormente y derivado de dertos ajustes en la estructura de capital de AG
Convertidora, a partir de agosto de 2013, Fomento Convertidor Internacional incremento

su participacion accionaria alcanzando un 84.61% de dicha entidad.

Adicionalmente, durante el primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un aumento de
Capital por & cual Fomento Convertidor Intermnacional incrementd su participacion
accionaria en AG Convertidora (88.57%). Sin embarge, la participacidn accionaria del

39de 131



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre:

1

Afo:

2021

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria

28 de abril de 2021

Pagina 3

Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional permanecio sin cambios (76.87%), va
gue entendemos que todos los vehiculos tenedores de las acciones de dicha companiia
invirtieron de manera pro-rata.

Por otra parte, durante el seqgundo trimestre de 2016 Fomento Convertidor Internacional
otorgd un préstamo convertible a AG Convertidora por $17,000,000 (Diecisiete millones
de pesos 00/100 M.N.), sin embargo, |a participacién accionaria del Fideicomiso en
Fomento Convertidor Internacional permanecid sin cambios (76.87%).

Adicionalmente y durante el tercer trimestre de 2016, Fomento Convertidor Internacional
otorgd un préstamo adicional convertible $13,000,000 (Trece millones de pesos 00/100
M.N.) a AG Convertidora. Por otro lado, durante el cuarto trimestre de 2016, Fomento
Convertidor Internacional otorgd un préstamo adicional convertible por £20,000,000
(Veinte millones de pesos 00/100 M.N.) a AG Convertidora.

En el primer trimestre de 2017, EMX aportd $98,300,000 (Noventa y ocho millones
trescientos mil pesos 00/100 M.N.) a Fomento Convertidor Internacional, parte del cual
fue utilizado para proporcionar un crédito simple por $2,230,000 ddlares (Dos millones
doscientos treinta mil délares 00/100 U.S.D.) a la Compafiia Latin American Kraft
Investments, Inc. ("LAKI™). Como parte de una nueva inversion, se cred la Compariia
Sigmal México Flexibles, S5.A.P.1. de C.V. ("SigmaQ México Flexibles™), emprasa
dedicada principalmente a la impresion de empague flexible en la cual Fomento
Convertidor Internacional tiene una participacion del 35.77%.

En mayo 2017, se celebrd una asamblea en AG Convertidora en la cual se resuelve
aumentar la parte variable del capital social en $58,900,000 (Cincuenta vy ocho millones
novecientos mil pesos 00/100 M.N.). Las acciones fueron suscritas y pagadas mediante la
capitalizacion del saldo insoluto de los préstamaos incluyendo intereses. Denivado de esto,
la participacion de Fomento Convertidor Internacional en AG Convertidora ascendid a
94,96%.

En mayo 2017, la participacién de Fomento Convertidor Internacional en AG Convertidora
ascendio a 99.99%,.

El 22 de noviembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional enajend la totalidad de
las acciones de AGC gque tenia en su propiedad. Derivado de esta venta, Fomento
Convertidor Internacional decreta una reduccion de capital el dia 18 de diciembre de
2017 por $22,000,000.00 (Veintidés millones de pesos 00100 M.N.), reembolsando a los
accionistas la cantidad que le correspondia a cada uno en virtud de su tenencia
accionaria.

El 5 de diciembre de 2018, el Fideicomiso recibid por parte de la empresa promovida el
pago de un dividendo por la cantidad $6,149,580. Este se distribuy6 a los tenedores a
través de la cuenta de distribuciones el 24 de diciembre del 2018.

El 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibié por parte de la empresa promovida el pago
de un dividendo por la cantidad $15,289,965. Este se distribuyd a los tenedores a través
de la cuenta de distribuciones el 07 de junio del 2019,

En julio 2019, se liquidé por completo el crédito otorgado a LAKI y SigmaQ México
Flexibles. Derivado de este movimiento, el 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor
Internacional llevd a cabo una reduccion de capital de $68,000,000.

Entendemos que, al 31 de marzo de 2021, la participacion accionaria del Fideicomiso en
Fomento Convertidor Internacional es del 76.87% de su capital.
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b.3.- Innovaciones Farmacéuticas XME, S.A.P.1. de C.V.

Durante junio de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso v en conjunto con EMX
Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Innovaciones
Farmacéuticas XME, S.A.P.I. de C.V. ("Innovaciones Farmacéuticas™) con la finalidad de
llevar a cabo una inversion en el capital de las compafiias relacionadas Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. (inicialmente, £68.99%) y Cosmeaceutics
Asesoria Integral, S.A. de C.V. (74.00%) (en su conjunto, “Farmapiel”), empresas
dedicadas a la elaboracion y comercializacion de productos dermatolégicos en México.

Por otra parte, entendemos que durante el primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un
aumento de Capital per el cual la participacién accionaria de Innovaciones Farmaceéuticas
en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. se incrementd a (80.24%), mientras
gue la participacién accionana en Cosmeceutics Asesoria Integral, S.A. de C.V.
permaneacid sin cambios (74.00%).

Adicionalmente, durante 2014 y 2015 se llevaron a cabo aumentos de Capital por el cual
Innovaciones Farmacéuticas incrementd su participacién accionaria en Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. a (83.95%). En el mismo periodo, los
accionistas de Innovaciones Farmacéuticas hicieron incrementos de capital en dichas
empresas, sin que la participacion accionaria del Fideicomiso en Innovaciones
Farmacéuticas tuviera un cambio.

Posteriormente, durante el primer trimestre de 2016, los accionistas hicieron aumentos
de capital en Innovaciones Farmacéuticas, sin que hubiera cambios en la participacion de
dicha empresa. De acuerdo a lo anterior, Innovaciones Farmacéuticas hizo un aumento
de capital en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. y su participacion aumento
al 84.49%.

Durante el segundo trimestre de 2016, como consecuencia de capitalizaciones y el
gjercicio de ciertas opciones por parte del socio minoritario, la participacién accionaria de
Innovaciones Farmaceéuticas en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. se
redujo a2 84.27%, mientras gue |a participacion accionaria del Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas permanecié sin cambios.

Adicionalmente, durante el tercer trimestre de 2016, Innovaciones Farmacéuticas realizd
una capitalizacién de $20,000,000.00 (Veinte millones de pesos 00/100 M.N.) vy en &l
cuarto trimestre de 2016 se admitid a un accionista en Cosmiatria con un aumento de
capital por $5,000,000.00 (Cinco millones de pesos 00/100 M.N.) por lo que la
participacion accionaria de Innovaciones Farmacéuticas en Centro Intemacional de
Cosmiatria se redujo a 84.11%, mientras que la participacion accionaria del Fideicomiso
en Innovaciones Farmacéuticas permanecid sin cambios.

Durante el primer trimestre del 2017, Innovaciones Farmacéuticas |levd a cabo un
aumento de capital de $31,900,000.00 (Treinta v un millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.), sin gue lo anterior modificara el porcentaje de participacion, ya que &l
resto de los accionistas hicieron un aumento de capital prorrata. Por su parte, durante el
segundo trimestre de 2017, el fideicomiso aportd $8,340,000.00 (Ocho millones
trecientos cuarenta mil de pesoas 00/100 M.N.) a Innovaciones Farmacéuticas como
deuda, misma que fue convertida a capital al cierra de junio 2017.

En 2017, Innovaciones Farmacéuticas otorgd un préstamo a Centro Internacional de
Cosmiatria por $37,700,000.00 (Treinta y siete millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.), el cual ain se encuentra vigente,
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Entendemos que, al 30 de junio de 2018, |a participacion (completamente diluida) de
Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel incrementd a 88.74%. Asimismo, entendemos
que, al 30 de junio de 2018, hubo un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince
millones de pesos 00/100 M.N.) en el que no participd el Fideicomiso, por lo cual la
participacién del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas s redujo a 59.47% de su
capital.

Adicionalmente, entendemos gue, al 30 de septiembre de 2018, |a participacion del
Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 58.13%, debido a un aumento de
capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pesos 00/100 M.N.) en el que no participd
el Fideicomiso. Sin embargo, la participacion completamente diluida de Innovaciones
Farmacéuticas en Farmapiel, s de 92.3659%.

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacion de Innovacdones Farmacéuticas en
Farmapiel incrementd a 92.3724%, Asimismo entendemos que al 31 de diciembre de
2018 hubo un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pesos 00/100
M.N.) en el que no participd el Fideicomiso, por lo cual la participacién del Fideicomiso en
Innovaciones Farmaceuticas se redujo a 56.8473% de su capital.

Al 31 de marzo de 2021, la participacion completamente diluida de Innovaciones
Farmacéuticas en Farmapiel es de 95.9744% vy la participacion de Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas es del 56.8473% de su capital.

b.d.- C fiia de Autot t
Entendemos que, en agosto de 2014, EMX Capital, a traves del Fideicomiso ¥ en conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C., constituyeron |a empresa Potencia
Logistica Potosina, S.A.P.1. de C.V. ("Potencia Logistica™) con la finalidad de adguirnir el

capital social de una compafiia con operaciones en el sector autotransporte de carga
nacional ("Compania de Autotransporta”).

En agosto de 2018, EMX Capital, a traveés del Fideicomiso y &n conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, S.C., firmaron un acuerdo para vender el 100% de las
accienes de Potencia Logistica a Grupo Traxion, S.A.B. de C.V. Entendemos que todas las
condiciones de cierre se cumplieron v el cierre de la transaccion se llevd a cabo el 02 de
octubre de 2018. Entendemos que, al 30 de junio de 2020, los flujos pendientes por
recibir como parte de la desinversion fueron recibidos durante el mes julio de 2019.

.~ Gulf:

En enero de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., realizaron una inversidn en la empresa Gulfstar
XME, 5.A.P.1. de C.V. ("Gulfstar™) con la finalidad de adquirir &l capital social de Kidde de
Mexico, S.A. de C.V. ("Kidde™), empresa dedicada al disefio, instalacion, mantanimiento y
distribucion de scluciones para la deteccidn y combate de incendios.

Entendemos que, durante noviembre de 2016, se constituyd Tecnologia XME, S.A.P.L de
C.V. ("Tecnologia®™ una empresa subsidiaria al 100.00% de Gulfstar. Adicionalmente y
durante el cuarto trimestre de 2016, EMX Capital a través del Fideicomiso en conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C. inyectaron capital a Gulfstar por un
total de $83,000,000.00 {Ochenta y tres millones de pesos 00/100 M.N.), de los cuales
Gulfstar utilizd $81,500,000.00 (Ochenta y un millones guinientes mil pesos 00/100
M.N.) para llevar a cabo una capitalizacion en Tecnologia.
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Por otro lado, Tecnologia utilizé dichos recursos para otorgar una linea de crédito
convertible a una empresa del sector de servicios de telecomunicaciones enfocada en el
sector energético (en lo sucesivo, la "Linea de Crédito 17) por $78,500,000.00 (Setenta v
ocho millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.) a3 un plazo de treinta y seis (36) meses,
con garantia scbre un inmueble de la empresa, asi como con garantias prendarias sobre
inventarios y cuentas por cobrar, Cabe mencionar que, al 31 de diciembre de 2016, la
empresa de servicios de telecomunicaciones llevd a cabo la disposicion por la totalidad de
la linea de crédito ($78,500,000.00, Setenta y ocho millones quinientos mil pesos 00/100
M.N.)

Entendemos que durante el primer trimestre de 2017 EMX Capital a través del
Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.
suscribieron una inversion adicional de $100,000,000.00 (Cien millones de pesos 00/100
M.N.) a Gulfstar los cuales utilizd para llevar 2 cabo una capitalizacion en Tecnologia.

Por otro lado, Tecnologia utilizd dichos recursos para otorgar una Linea de Crédito
adicional por $100 millones de pesos, al 31 de julio de 2017 |la empresa de servicios de
telecomunicaciones enfocada en el sector energético habia dispuesto $67,000,000.00
(Sesenta y siete millones de pesos 00/100 M.N.).

Asimismo, durante el segundo trimestre de 2017, Gulfstar hizo un reparto de dividendos
por un monto total de $63,400,000.00 (Sesenta y tres millones cuatrocientos mil pesos
00/100 M.N.) 2 los tenedores de los certificados bursatiles.

Durante el tercer trimestre 2017, Entendemos que Tecnologia capitalizé el saldo
dispuesto mas intereses devengados de la linea de crédito convertible otorgada a la
empresa de servicios de telecomunicaciones enfocada en el sector energético ("Orben®),
asimismo, en septiembre Tecnologia aportd $7,500,000.00 (Siete millones quinientos mil
pesos 00/100 M.N.) adicionales a Orben.

Finalmente, durante el cuarto trimestre de 2017, Tecnologia aportd $23,630,000.00
(Veintitrés millones seiscientos treinta mil pesos 00/100 M.N.) adicionales a Orben,

El 24 de septiembre de 2018, un inversionista vendid el 1.7% de su participacion en KDM
Fire Systems S.A.P.I de C.V. ("KDM™), misma que fue adguirida en conjunto por Gulfstar
XME, S.A.P.I de C.V. y Capital Advisors, 5.C. En este sentido, |a participacién de Gulfstar
en KDM aumentd de 98.7% a 99.99%.

Durante el primer trimestre del 2020 se llevd a cabo un aumento de capital en Gulfstar
de $15,259,128 pesos en el que no participd el Fideicomiso por lo gque la participacion
accionaria del Fideicomiso en Guifstar se redujo a 44.47% de su capital.

Al 31 de marzo de 2021, la participacion del fideicomiso de Gulfstar correspondientes a
Orben y KDM eran las siguientes:

Concepto

Gulfstar [Efectiva) $2,771,086.10
Gulfstar [(KdM) $190,690,334.02
Gulfstar [Tecnologia XME]  $96,323,953.53
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b.6.- Consorcio Industrial Valsa, S.A. de C.V.

Durante marzo de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomiso v en conjunto con EMX
Capital Partners, LP v Capital Advisors, S.C., constituyeron la empraesa Manufactura XME,
S.APL de CV. ("Manufactura XME”) con |z finalidad de llevar a cabo |2 adquisicidn de
los derechos de cobro de un crédito que Consorcio Industrial Valsa, 5.4, de C.V.
("Walsa™), compafiia con operaciones en el sector de produccién y comercializacion de
productos de aluminio, mantenia con una institucion financiera en México, para
postericrmente adquirir el capital social de Valsa.

Por otra parte, €l 13 de junic de 2016, Manufactura XME adquirid el 100.00% de las
acciones de Valsa y adicionalmente, al cuarto trimestre de 2016, se han realizado
capitalizaciones por $149,800,000.00 {(Ciento cuarenta y nueve millones achocientos mil
pesos 00/100 M.N.).

Entre el cuarto trimestre de 2016 y el segundo trimestre de 2017, Valsa recibic
$43,100,000.00 (Cuarenta y tres millones cien mil pesos 00/100 M.M.) como
aportaciones para futuros aumentos de capital 2 través de Manufactura XME.

Durante el primer trimestre de 2018, Manufactura XME y un nuevo accionista
capitalizaron $19,500,000.00 (Diecinusve millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.) en
Valsa. En consecuencia, la participacion de Manufactura XME en Valsa disminuyd a
97.62%.

Durante el tercer trimestre de 2020, se capitalizéd una deuda de $2,000,000 en dolares
(Dos millones de ddlares estadounidenses 00/100) a nivel de Manufactura XME. En
consecuencia, la participacion del Fideicomiso en Manufactura XME disminuyd a 45.11%.

De acuerdo a lo anterior, entendemos que |a participacidn accionana del Fideicomiso en
Manufactura ¥ME al 31 de marzo de 2021 &5 del 45.11% de su capital.

c) Composicion del Fideicomiso
4l 31 de marzo de 2021, el Fideicomiso estaba compuesto por efectivo, otros recursos

liquidos y por 5 (cinco) Sociedades Promaovidas (Segulogistica Holdings, Fomento
Convertidor Internacional, Innovaciones Farmacéuticas, Gulfstar, asi como Manufactura

XME):

Tabla 1. - Composicion del Fideicomiso

Tipo de Instrumento Valor de Mercado (MXN)

Efectivo y Valores Gubernamentales $ 02,435,957.44
Sociedad Promovida

388,980,210.79

13,319,975.69
353,802,773.80
289,785,373.65
277,413,335.74
Total $ 1,415,737,627.10

Segulogistica Holdings

Fomento Convertidor Internacional
Innovacicnes Farmacéuticas
Gulfstar

Manufactura ¥XME

LE R R E AR E R A

No Consolidado

1

ARo:

2021
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I1. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron la estimacion del Valor de Mercado (término definido
mas adelante) de los Titulos Fiduciarios, con base en la aplicacion de estiandares
internacionales para la valuacion de capital privado® v cominmente aceptados en el
ambite financierg y utilizando |a informacion proporcionada por el Fideicomiso v, en su
caso, por cada una de las Sociedades Promovidas.

Asimismao, es importante mencionar que dichos estandares de valuacion establecen que
cuando una inversion se ha realizado en un periodo reciente (regularmente menor a un
ano), el enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimacion de su
valor de mercado, asi como siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el
mercado. De acuerdo con dichos lineamientos, esta consideracion tiene su fundamento
en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha de |a transaccion.

Por valor de mercado entenderemos aguel valor en el gue existe un comprador y un
vendedor con intenciones de realizar una operacién de compra-venta; en el gue ambas
partes cuentan con la misma informacion scbre el bien o activo sujeto de intercambio vy
en el que no existe compulsion alguna por llevar a cabo una transaccién (en lo sucesivo,
el "Valor de Mercado™).

a) Metodologias de Valuacion

Enfoque Metodologia(s)

Flujos de Caja Descontados ("FCD”): esta metodologia toma en
cuenta los flujos de caja de la empresa, descontandolos a una
tasa denominada costo de capital ponderado ("CCPP" o "WACC"),
Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar activos
individuales, proyectos y/o negocios en marcha.

Enfoque de
Ingresos

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con
base en los distintos pardametros observados en diferentes
mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos
que serian aplicados a los indicadores del activo sujeto a
valuacion. Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar
instrumentos financieros, certificados bursatiles, actives
individuales v/o negocios en marcha.

Enfoque de
Mercado

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor
con base en los distintos parametros observados en transacciones
similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros
y/o empresas, aplicandolos en su caso, a los indicadores del
activo sujeto a valuacion.

Enfoque de
Mercado

 *The Intemational Private Equity and Venturs Capitsl Valuation Guidslings®™ Sapt.200%; sstandaret desarmollados,
principalments, por “The British Venlure I:BFI'Ial Association” ¥ "The Eump-ean Private Eﬂ.ll!}l and Venture Capital Association”.
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Costo dE._' Re,c_u‘np‘um‘én; contem pla la construccidn ge compra) de
una réplica similar del active o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear el activo, o la
utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacion.

Liguidacidn: esta metodologia considera estimar valor de
recuperacion, neto de pasivos, de los actives del negocio.

Enfoque de Costos

b) Metadologias de Valuacidn Aplicadas

Para la estimacion del valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios aplicamos las siguientes

metodologias:
Tabla 2.- Mt ias de Valkuacs A
Tipo de Instrumento Enfoque (Metodologia)
Valores Gubernamentales Enfoque de Mercado
Sociedad Promovida
Segulogistica Holdings Enfoque de Ingresos v Mercado
Fomento Convertidor Internacional Enfogue de Costos
Innovaciones Farmacéuticas Enfoque de Ingresos
Gulfstar Enfoque de Ingresos
Manufactura XME Enfoque de Ingresos

Como lo hemos mencionado, en las estimaciones del Valor de Mercado de las
participaciones del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas, Gulfstar y Manufactura
XME, aplicamos el enfoque de ingresos mediante la metodologia de Flujos de Caja
Descontados, al 31 de marze de 2021, Cabe mendonar gue en el caso de la estimacion del
Valor de Mercado de Segulogistica Holdings al 31 de marzo de 2021, aplicamos la

metodologia de Flujos de Caja Descontados, asi como la metodologia de Miltiplos de
Empresas Comparables y Transacciones Precedentes.

Finalmente, para la estimacion del Valor de Mercado de la participacion del Fideicomiso en
Fomento Convertidor Internacional, consideramos la aplicacidn de un enfogque de costos
mediante la metodologia de costo de liquidacidn en el caso de AG Convertidora al 21 de
marzo de 2021 otorgado a LAKI por Fomento Convertidor Internacional.
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III. Resultados
A continuacidn, presentamos &l Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios al 31 de marzo
de 2021:

Namero de Titulos . 40 Mercado al 31/03/2021 (MXN)

Fiducianos

15,304,300 4 92.51 (noventa y dos pesos 51,/100)%

4 Waor de Mercads estimade bapo la metodologia IFRS. Bajo una metodolegia alermativa, oondiderando B amomizackin de hos
gastos de emisin de las llamadas de capital en un peripdo de tres afos, @ precio por certificado seria de $92.51 pesos
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IV. Términos y Condiciones de Nuestro Trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracion, estd sujeto a los términos y
condiciones establecidos en la Carta Arreglo fechada el 19 de julio de 2017, acordada con
el Fiduciario.

A pesar de gue realizamos una revision general de la informacidn operativa y/o financiera
utilizada en nuestro trabajo de valuacion, EMX Capital ¥, en su caso las Sociedades
Promovidas, son los (Unicos responsables por la exactitud v veracidad de dicha
informacion. En este sentido, no realizamos procesos de revision tipo "due diligence™ ni
de auditoria a dicha informacion.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.C. no asumira ningun tipo de responsabilidad por las
decisiones realizadas por el Fideicomiso, el Fiduciario y/o por terceros, con respecto a los
resultados contenidos en el presente documento. Adicionalmente, nuestro trabajo no
debera ser entendide como, ni implica, una recomendacion de nuestra parte para llevar a
cabo alguna operacion o transaccion bajo dichos parametros.

Nuestra responsabilidad serd Gnicamente con el Fideicomiso y el Fiduciario, de acuerdo
con los términos y condiciones de nuestra Carta Arreglo.

Quedamos a sus drdenes para cualguier duda o comentano sobre los resultados del
presente reporte.

Agradecemos |a oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios y
aprovechamos la ocasion para enviarles un cordial saludo.

Atentamente,

Ricando Montoya Jauregui

Socio

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, S.C.
Asesoria Financiera

Cecp: EMX Capital 1, 5.C.
Joaquin Avila - Socio
Rodrigo Fonseca - Socio
Miguel Valenzuela - Socio
Andrés Obregdn - Socio
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Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Por los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo 2021 y 2020 el fideicomiso pagd comisiones de
administracién a EMX Capital I, S.C. por $13,164,353 y $12,824,213 respectivamente.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo 2021 y 2020, el fideicomiso devengo ingresos por
intereses de $1,010,961 y $2,174,778

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021, no habia terceros obligados con el Fideicomiso.
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Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de marzo 2021, no se celebrd Asamblea de Tenedores
alguna.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021, Mancera, S.C. fungid y continua siendo el auditor externo del Fideicomiso, sin
embargo, ni Mancera, S.C., ni ningun otro auditor revisaron este Reporte Trimestral.

Valuadores Independientes
A su vez, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. fungidé y continula siendo el Valuador Independiente del
Fideicomiso.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Por los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo 2021 y 2020 el fideicomiso pagd comisiones de
administracién a EMX Capital I, S.C. por $13,164,353 y $12,824,213 respectivamente.
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de HSBC México S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
identificacion: HSBC Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: EMXCK
Explicacion del cambio en el nombre de la entidad No aplica
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados Serie 11
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2021-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 01/01/2021 al 31/03/2021
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: EMX Capital I, S.C.
Numero de Fideicomiso: 303143

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

Numero de Trimestre: 1

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacidén debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacién general sobre estados financieros hoja
Genera [XBRL-0004]
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2021-03-31

No Consolidado

1

Ano: 2021

Cierre Ejercicio
Anterior

2020-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 92,436,000 109,664,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 2,051,000 337,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 94,487,000 110,001,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 94,487,000 110,001,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

1,323,302,000

1,303,254,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

1,323,302,000

1,303,254,000

Total de activos

1,417,789,000

1,413,255,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 511,000 48,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 511,000 48,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 511,000 48,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2021-03-31 2020-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis]
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 511,000 48,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 795,715,000 795,715,000
Utilidades acumuladas 621,563,000 617,492,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,417,278,000 1,413,207,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 1,417,278,000 1,413,207,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 1,417,789,000 1,413,255,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

No Consolidado

Ano: 2021

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2021-01-01 - 2021-03-31

Acumulado Aiio Anterior
20-03-31

Ingresos 21,059,000 (47,226,000)
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 21,059,000 (47,226,000)
Gastos de administracion y mantenimiento 16,978,000 14,449,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 4,081,000 (61,675,000)
Ingresos financieros 10,000 6,000
Gastos financieros 20,000 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos 4,071,000 (61,669,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 4,071,000 (61,669,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 4,071,000 (61,669,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 4,071,000 (61,669,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio
Actual Anterior
2021-01-01 - 2021- 2020-01-01 - 2020~
03-31 03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis] ‘ ‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘ ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos
Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0

venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total 4,071,000 (61,669,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 4,071,000 (61,669,000)
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2021-01-01 - 2021-03-
31

No Consolidado

1 Ano: 2021

Acumulado Ao
Anterior
2020-01-01 - 2020-03-
31

4,071,000 (61,669,000)

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (1,012,000) (2,175,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 41,000
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (20,048,000) 49,401,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 464,000 (212,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (20,596,000) 47,055,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (16,525,000) (14,614,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 1,011,000 2,175,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (1,714,000) (875,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (17,228,000) (13,314,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

58 de 131



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2021-01-01 - 2021-03-
31

No Consolidado

1 Ano: 2021

Acumulado Ao
Anterior
2020-01-01 - 2020-03-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

(17,228,000)

(13,314,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (17,228,000) (13,314,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 109,664,000 134,147,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 92,436,000 120,833,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas
[miembro]

Otros resultados integrales

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2021

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 4,071,000 0 0 4,071,000 0 4,071,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 4,071,000 0 0 4,071,000 0 4,071,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 4,071,000 0 0 4,071,000 0 4,071,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 795,715,000 621,563,000 0 0 1,417,278,000 0 1,417,278,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (61,669,000) 0 0 (61,669,000) 0 (61,669,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (61,669,000) 0 0 (61,669,000) 0 (61,669,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (61,669,000) 0 0 (61,669,000) 0 (61,669,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,895,997,000 (426,552,000) 0 0 1,469,445,000 0 1,469,445,000
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Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2021-03-31 2020-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo 0 0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 92,436,000 109,664,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 92,436,000 109,664,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 92,436,000 109,664,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]
Pagos anticipados 2,051,000 337,000

Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 2,051,000 337,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 2,051,000 337,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2021-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2021

Cierre Ejercicio
Anterior

2020-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

1,323,302,000

1,303,254,000

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,323,302,000

1,303,254,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo

63 de 131



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2021-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2021

Cierre Ejercicio
Anterior

2020-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 511,000 48,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 511,000 48,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 1,417,789,000 1,413,255,000
Pasivos 511,000 48,000
Activos (pasivos) netos 1,417,278,000 1,413,207,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes 94,487,000 110,001,000
Pasivos circulantes 511,000 48,000
Activos (pasivos) circulantes netos 93,976,000 109,953,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Trimestre:

2021-01-01 - 2021-03-31

Acumulado Ao Actual

No Consolidado

1 Ano: 2021

Acumulado Ao
Anterior

2020-01-01 - 2020-03-31

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 1,011,000 2,175,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 0 0
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 20,048,000 (49,401,000)
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Total de ingresos 21,059,000 (47,226,000)

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0
Comision por administracion 13,164,000 12,824,000
Honorarios 3,400,000 835,000
Impuestos 0 0
Seguros y garantias 0 0
Cuotas y derechos 0 0
Publicidad 0 0
Depreciacién y amortizaciéon 413,000 790,000
Gastos de mantenimiento 0 0
Intereses a cargo 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 1,000 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 16,978,000 14,449,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘
Intereses ganados 0 0
Utilidad por fluctuacién cambiaria 10,000 6,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 10,000 6,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0
Pérdida por fluctuaciéon cambiaria 20,000 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros gastos financieros 0 0
Total de gastos financieros 20,000 0
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘ ‘
Impuesto causado 0 0

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

El Fideicomiso Irrevocable No. F/303143 (el Fideicomiso), se constituydé el 28 de febrero de 2011 mediante
Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/303143 (el Contrato de Fideicomiso), celebrado entre EMX
Capital I, S.C. (EMX), como Fideicomitente, Fideicomisario en segundo lugar y Administrador; HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, como Fiduciario, y Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero Fiduciario, como representante comin de los tenedores
de Certificados Bursatiles (los Certificados).

El Fideicomiso se encuentra domiciliado en la ciudad de México, la direccidn registrada es Montes Urales
No. 720, quinto nivel, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo.

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no esta limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversioén, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estard autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no estd sujeto a obligaciones laborales. Los servicios
administrativos que requiere son proporcionados por EMX Capital I, S.C., compafiia afiliada (Nota 8).

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

El Fideicomiso, tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas y busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de control en las
Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento en los
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ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el Fideicomiso directa o
indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los intereses
correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede detentar
dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las ventajas
que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la inversiodn.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversioén, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacidn a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.
Los gastos relacionados al establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. E1 Fideicomiso ha adoptado una politica de
tratar sélo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de
mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

Informacidn a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Durante el trimestre se realizdé un pago a los Auditores por el monto de $246,105.6

Informacidén a revelar sobre la autorizaciéon de los estados financieros [bloque de
texto]

Miguel Valenzuela Gorozpe - Director de Operaciones

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacién [bloque de texto]

No Aplica
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

La preparacién de estados financieros conforme a IAS 34 - Reportes financieros intermedios, requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la gerencia utilice su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso. Las areas que involucran un grado mas
alto de juicio o complejidad o aquellas en las que los supuestos y estimaciones son significativas para los
estados financieros finales se revelan en la nota 4.

Los estados financieros adjuntos no han sido auditados. La Administracidén del Fideicomiso considera que,
todos los ajustes ordinarios y recurrentes necesarios para una presentacidén razonable de los estados
financieros finales fueron incluidos.

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021 y 2020 el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:
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Ins titucion Tasa Vencimienio marzo 2021 Operacion
Banco INVEX S.A. 4.00% abr-21 .3 16,557 387 BONDESD
Banco INVEX 5.A. 4.00%% abr-21 72135381 BONDESD
Banco INVEX 5.A. 4.00%% abr-21 2,373,729 BONDESD
HSBC MEXICO S A, 260% abr-21 371,021 (CETES BIX20331
HSBC MEXICO 5.A. 2.60%% abr-21 601,087 CETES BI220331
Total de inversiones .3 02369 304
Efectivo en hancos 66,434
Total efective v equivalentes de efective b §2.435.857
Ins titucion Tasa Vencimiento diciemhbre 2020 Operacion
Banco INVEX S A, 4.10% ene-211 .3 16434 377 BONOS 231207
Banco INVEX S.A. 4.10% ene-21 89,606,739 BONDESD 230504
Banco INVEX S.A. 4.10% ene-21 2348317 CETES 221006
HSBC MEXICO S A, 2.85% ene-21 369,38 CETES BIZ11021
HSBEC MEXICO 5 A, 2.83% ene-21 688944 CETES BI2Z11021
Total de wversiones .1 106,647 785
Efectivo en hancos 16187
Total efectivo v equivalentes de efectivo $ 109663972

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]
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No Aplica

Informacidén a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad
de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso.

Asimismo, deberd pagar una comisidén de desempefio en caso de que los flujos restantes de las desinversiones
superen los margenes establecidos de acuerdo con el contrato de Fideicomiso. Al 31 de marzo de 2021 y 2020,
no se realizaron pagos por concepto de comisidén por desempefio.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No Aplica
Informacidn a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No Aplica
Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que se enfrenta si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
contrapartes en cuentas de cheques e instrumentos de inversién del Fideicomiso. Para propdsitos de reporte
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de administracién de riesgos, se consideran y consolidan todos los elementos de la exposicién al riesgo de
crédito (tales como riesgo de impago del individuo acreedor, riesgo pais y riesgo del sector).

f) Administracién del riesgo de crédito

EI riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso.

EI Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes
garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

Una descripcidén de los tipos de cuentas, inversiones y valores que comprenden efectivo y equivalentes de
efectivo se presenta en la Nota 7. E1l riesgo de crédito de estos saldos es baja, ya que la politica del
Fideicomiso es realizar transacciones con instrumentos del gobierno federal.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Los instrumentos de deuda y de renta variable emitidos por el Fideicomiso se clasifican como pasivos
financieros o como capital, de acuerdo con la sustancia de los acuerdos contractuales y las definiciones
previstas en las IFRS. La duracién limitada del Fideicomiso impone una obligacidén que surge debido a que la
liquidacién es un hecho y esta fuera del control del Fideicomiso. Las IFRS proporcionan una excepcién a la
clasificacién de pasivo siempre y cuando se cumplan con ciertos criterios. La administracidn del
Fideicomiso ha evaluado criterios como la clasificacién y determiné que la clasificacién apropiada es como
pasivo. Juicios significativos se requieren al aplicar los criterios de excepcidn.

En particular, el Fideicomiso determindé que, de conformidad al contrato: i) los tenedores de los
certificados y el fideicomisario en segundo lugar no tienen derecho a una participacién proporcional de los
activos netos del Fideicomiso en la liquidacién (segun los criterios de la IAS32), y ii) los certificados
no son la clase de instrumentos que esta subordinada a todas las demas clases, principalmente debido a las
diferencias en las bases de la determinacién de la distribucidn prorrata y los pagos a los tenedores de los
certificados y fideicomisarios en segundo lugar bajo la cascada de pagos establecida en el contrato del
Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
No Aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

Al 31 de marzo del 2021 y 31 de diciembre 2020, el rubro de pagos anticipados se compone de honorarios
Fiduciarios, seguros y otros honorarios, como se muestra a continuaciodn:
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021 2020
Ofros honorarios &% 4.870.682 % 3.843.713
Seguros 3496721 2124101
Honorarios del fiduciano 3.061.000 2.348.840
13 428 411 8.316.654
Menos
Amortizacion acumulada (11.377.213) (6.816.514)
% 2051198 % 1.500.140

Por los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo 2021 y 2020 el monto de amortizacidén llevado a la
utilidad integral fue de $412,568 y $790,436 respectivamente.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al
establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.
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Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Los gastos se clasifican atendiendo a su naturaleza conforme la NIC 1 Presentacién de Estados Financieros y
lo establecido en el contrato de Fideicomiso y se reconocen en el estado de resultado integral conforme se
devenguen.

- Gastos de mantenimiento

Son erogaciones necesarias para el mantenimiento de la emisidén y colocacidn de los certificados bursatiles,
incluyendo: seguros de responsabilidad profesional, registros en la Bolsa Mexicana de Valores y en el
Registro Nacional de Valores, asi como aquellos que son directos, indispensables y necesarios para cumplir
las disposiciones legales aplicables, como son, entre otros: honorarios del Fiduciario, del representante
comun, asesores fiscales, auditor externo, valuador independiente; de conformidad con el contrato de
fideicomiso.

- Gastos de inversiodn

Son aquellos que se erogan para llevar a cabo, mantener y monitorear las inversiones, asi como las
desinversiones, incluyen entre otros: la comisién de administracién, honorarios y gastos legales, de
asesores financieros, fiscales y contables, la celebracién de los contratos de inversién y desinversién, y
otros gastos relacionados con la ejecucidén, monitoreo y mantenimiento de las inversiones.

- Comisidén de administraciodn

Representa la contraprestacién por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso que al
amparo del contrato de fideicomiso, el Fideicomiso deberd pagar al Administrador. Dicha comisidn se
reconoce en el estado de resultado integral en el rubro Comisién por administracién conforme se devengan,
en funcidén de los plazos establecidos en el contrato de Fideicomiso.

Beneficiario Concepto 31/03/2021
EMX Capital I,S.C. Contraprestacién por Admon $13,164,352
Varios proveedores Auditoria de estados $3,401,264
financieros, valuacién de
titulos

fiduciarios, pagos a
instituciones regulatorias y
gastos
de
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| operacién del Fideicomiso.
TOTAL $16,565,616

Informacidn a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable es el importe que podria ser recibido por la venta de un activo o pagado para transferir
un pasivo, entre participantes de mercado a la fecha de medicién en el mercado principal, o en su ausencia,
en el mercado con mds ventajas al que el Fideicomiso tenga acceso en dicha fecha.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. E1 mercado se
considera activo, si existen transacciones para dicho activo con frecuencia y volumen suficiente que
permitan proveer informacién de precios en forma continua.

Si no existen precios publicados en un mercado activo, el Fideicomiso establece el valor razonable
utilizando técnicas de valuacién aceptadas. Las técnicas de valuacién incluyen la utilizacién de
informacién disponible sobre transacciones realizadas entre partes interesadas, debidamente informadas y
con independencia mutua, referente al valor razonable de otros instrumentos que son substancialmente
similares, valor de flujos futuros descontados y modelos con base en precios establecidos. Las técnicas de
valuacién incluyen todos los factores que los participantes de mercado tomarian en cuenta para fijar el
precio de una transaccidn.

La técnica utilizada para la valuacidn de los instrumentos utiliza al maximo la informacidén e indicadores
de mercado disponibles que sean confiables y utilizando al minimo juicios y estimados, asimismo se
considera la informacidn disponible que los participantes en el mercado pudieran considerar y que la misma
sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable de los instrumentos.

Cuando el precio de la transaccidén proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento
inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la operacién, cualquier
diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las técnicas de valuacién
utilizadas, es reconocido subsecuentemente en los resultados del periodo usando una base apropiada durante
la vida del instrumento.
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Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Al 31 de marzo de 2021 y 2020, el valor razonable de las inversiones en sociedades promovidas es como
sigue:

2021 2020
Al imicio del periodo ] 1.303.254.149 ] 1.396.561.864
Adiciones
Ganancia (Pérdida) en la inversion de sociedades
promoyidas 20047521 (83307715
Al final del penodo 5 1323301670 5 1.303.254.149

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica

79 de 131



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 1 Ano: 2021

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los certificados y las aportaciones de los
Fideicomisarios en Segundo Lugar

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor

razonable con cambios en resultados [bloque de texto]
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i)Segulogistica Holdings

El 7 de diciembre de 2011, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners LP y Capital Advisors, S.C.
constituyeron Segulogistica Holdings, S.A.P.I de C.V., para ser establecida como plataforma para la
adquisicién de una empresa mexicana de la industria de seguridad privada y logistica (“Fomento Logistico”).
El fideicomiso aportd el 74.77% del capital social por un monto de $152,129,685.

El 4 de diciembre de 2013, el Fideicomiso aporté $9,121,832 para liquidar una prima pendiente por
suscripcién de acciones de la Inversidn en Fomento Logistico Empresarial, S.A.P.I. de C.V.

Segulogistica Holdings en conjunto con un grupo de coinversionistas llevé a cabo la adquisicidén del 100% de
los activos de Fomento Logistico.

E1l 3 febrero de 2016, el Fideicomiso recibidé por parte de la empresa promovida el pago de un dividendo por
la cantidad $5,383,375 (“Dividendo Fiso”). Este se distribuyé a los tenedores a través de la cuenta de
distribuciones el 3 de marzo del 2016.

E1l 23 junio de 2016 la empresa promovida Segulogistica Holdings llevé a cabo el pago de un dividendo
adicional por la cantidad $4,187,070.

El 24 de mayo de 2017 la empresa promovida Segulogistica Holdings llevé a cabo el pago de un tercer
dividendo por la cantidad $20,187,657.

El 7 de junio de 2018, un inversionista liquidd el 38.00% de su participacién en Fomento Logistico, misma
que fue adquirida en su totalidad por ILSP Global Seguridad Privada, S.A.P.I., de C.V. (“ILSP”), a partir
de la contratacién de un crédito. Considerando que Segulogistica Holdings tiene 60.00% de la participacidn
en Fomento Logistico y que el 38.00% de tenencia accionaria sera en algin momento trasferida de manera
proporcional de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos que Segulogistica Holdings tendria el 96.77% de
Fomento Logistico.

Al 31 de marzo de 2021 la participacidén accionaria del Fideicomiso en Segulogistica Holdings permanecié sin
cambios 74.77%

ii)Fomento Convertidor Internacional
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El 19 de septiembre de 2012, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors,
S.C., constituyeron la sociedad Fomento Convertidor Internacional, S.A.P.I. de C.V. (“Fomento
Convertidor”), con un monto inicial de $165,581,495, con la finalidad de adquir ir 68.25% de una
empresa mexicana dedicada a la fabricacidén de empaque flexible (“AG Convertidora®).

Posteriormente, y derivado de ciertos ajustes en la estructura de capital, a partir de agosto 2013, Fomento
Convertidor incrementd su participacién accionaria alcanzando un 84.61% de dicha entidad.

E1l 20 de marzo de 2015 se aprobdé un aumento en la parte variable del capital social de Fomento Convertidor
en la cantidad de $25,150,000 el cual fue suscrito y pagado por el Fideicomiso en proporcién a su tenencia
accionaria. La aportacién realizada por el Fideicomiso fue por $19,332,805. Dicho aumento de capital se
utilizé para realizar un aumento de capital en AG Convertidora, mediante el cual la participacién de
Fomento Convertidor aumenté de 84.61% a 88.57%.

El 15 de marzo de 2016 se realizé un aumento de capital en la cantidad de $384,349 en Fomento Convertidor.
Durante el segundo trimestre de 2016, Fomento otorgd un préstamo convertible a AG Convertidora por
$17,000,000. Para dicha transaccién, el Fideicomiso aporté $13,067,849 en Fomento Convertidor, en
proporcién a su tenencia accionaria.

Adicionalmente, y durante el tercer trimestre de 2016, Fomento Convertidor Internacional otorgé un préstamo
adicional convertible por $13,000,000 a AG Convertidora. Para dicha transaccién, el Fideicomiso aportd
$9,993,061 en Fomento Convertidor, en proporcién a su tenencia accionaria.

El 31 de octubre y el 24 de noviembre de 2016, Fomento Convertidor otorgd préstamos convertibles a AG
Convertidora por $10,000,000 cada uno, para los cuales el Fideicomiso aporté $7,686,970 en Fomento
Convertidor previo a cada transaccién, en proporcién a su tenencia accionaria.

En el primer trimestre de 2017, el Fideicomiso aporté $75,352,565 de un total de $98,374,254,000 recibidos
por Fomento Convertidor. Parte de la aportacién fue utilizada para proporcionar un crédito simple por
$2,200,000 dolares a la Compaiiia Latin American Kraft Investments, Inc.

Como parte de una nueva inversién, Fomento Convertidor aportd $46,500,000 para la creacidén de la Compafiia
SigmaQ México Flexibles, S.A.P.I. de C.V., empresa dedicada principalmente a la impresidén de empaque
flexible a cambio de una participacién minoritaria.

En el segundo trimestre de 2017, se celebrdé una asamblea en AG Convertidora donde se resolvié aumentar 1la
parte variable del capital social en $58,865,237 derivado de la capitalizaciodn del saldo insoluto de los
préstamos e intereses devengados mencionados anteriormente.
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También en el segundo trimestre de 2017, se resolvidé reembolsar al fideicomiso de Invex 1325 el monto de
$1,124,000 por el total de sus acciones y derivado de esto la participacién de Fomento Convertidor
Internacional en AG Convertidora ascendié a 99.99%.

El 22 de noviembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional enajend la totalidad de las acciones de AGC
que tenia en su propiedad. Derivado de esta venta, Fomento Convertidor Internacional decretdé una reduccién
de capital el dia 18 de diciembre de 2017 por $22,000,000. En virtud de su participacidén accionaria, el
Fideicomiso recibié un reembolso por $16,911,346.

El 5 de diciembre de 2018, el Fideicomiso recibié por parte de la empresa promovida el pago de un dividendo
por la cantidad $6,149,580. Este se distribuyé a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones el
24 de diciembre del 2018.

E1l 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibié por parte de la empresa promovida el pago de un dividendo por
la cantidad $15,289,965. Este se distribuy6é a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones el 7 de
junio del 2019.

El 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor Internacional llevé a cabo una reduccidén de capital por
$68,000,000. En virtud de su participacion accionaria, el Fideicomiso recibidé un reembolso de $52,271,429.

La participacidén accionaria del Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional al 31 de marzo de 2021
permanecié sin cambios 76.87%

iii)Innovaciones Farmacéuticas

El 11 de junio 2014 EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital Partners, LP y
Capital Advisors, S.C., constituyeron la empresa Innovaciones Farmacéuticas XME, S.A.P.I. de C.V.
(“Innovaciones Farmacéuticas”). Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo una inversidén en el capital
de las compafnias relacionadas Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. y Cosmeceutics Asesoria
Integral, S.A. de C.V. (en su conjunto, “Farmapiel”). Empresas dedicadas a la elaboracién y
comercializacién de productos dermatolégicos en México. Tanto el 18 de junio de 2014 como el 15 de octubre
del mismo afio el Fideicomiso realizé inversiones por montos de $86,902,259 y $24,701,040 respectivamente.
La participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas es del 61.75% de su capital.

El 8 de enero de 2015, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.,
formalizé una inversidén por un monto de $45,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas. E1 monto que el
Fideicomiso aporté fue de $27,788,670. A su vez, Innovaciones Farmacéuticas realizé una capitalizacidén en
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el Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. Al final de la transaccién Innovaciones Farmacéuticas
incrementdé su participacién en la compafiia.

El 24 de marzo de 2015, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.,
llevé a cabo un aumento de capital por un monto de $50,000,000, en Innovaciones Farmacéuticas. La inversidn
del Fideicomiso en dicho aumento de capital fue por un monto de $30,876,300. Dado lo anterior, Innovaciones
Farmacéuticas capitalizé la totalidad de la inversidén en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V.
con lo cual la participacién se incrementd.

En el cuarto trimestre de 2015 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors
S.C, se formalizaron inversiones por montos de $20,000,000 y $25,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas. En
dichas inversiones, las aportaciones del Fideicomiso fueron por $12,350,521 y $15,438,15 respectivamente. A
su vez, Innovaciones Farmacéuticas aporté la totalidad de estas inversiones en Centro Internacional de
Cosmiatria, S.A. de C.V. Por ello, al 31 de diciembre de 2015, Innovaciones Farmacéuticas incrementd su
participacién accionaria en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V.

Con lo anterior, al cierre del cuarto trimestre de 2015 Innovaciones Farmacéuticas incrementd su
participacién accionaria en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. a 83.95%. En los mismos
periodos, los accionistas de Innovaciones Farmacéuticas hicieron incrementos de capital en dichas empresas,
sin que la participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas tuviera un cambio.

En el primer trimestre de 2016, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., llevé a cabo un aumento de capital por un monto de $13,000,000 en Innovaciones
Farmacéuticas. E1 aumento de capital por parte del Fideicomiso fue de $8,027,500. Innovaciones
Farmacéuticas capitalizé la totalidad de la inversidén en Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V.
Como consecuencia de esta operacidén, la participacidén accionaria de Innovaciones Farmacéuticas en Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. incrementd a 84.49%, mientras que la participacioén accionaria del
Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas permanecié sin cambios.

El 7 de abril y 9 de mayo del 2016 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., formalizé inversiones por montos de $25,000,000 y $15,000,000 en Innovaciones
Farmacéuticas. Los montos de las aportaciones del Fideicomiso en dichas inversiones son de $15,438,151 y
$9,262,890 respectivamente. Innovaciones Farmacéuticas a su vez, aportd la totalidad de ambas inversiones
al Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. Como consecuencia de capitalizaciones y un pago en
acciones sobre un bono, la participacién accionaria de Innovaciones Farmaceuticas en Centro Internacional
de Cosmatria, S.A. de C.V. se redujo, mientras que la participacién accionaria del Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas permanecié sin cambios.

El 12 de septiembre del 2016 el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors,
S.C., formalizé una inversidén por un monto de $20,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas. El monto de la
aportacion del Fideicomiso fue de $12,350,520, en dicha inversioén. Al igual que en las capitalizaciones
anteriores, Innovaciones Farmacéuticas aporté la totalidad de la inversién al Centro Internacional de
Cosmiatria, S.A. de C.V. En el cuarto trimestre se admitidé un accionista en Centro Internacional de
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Cosmiatria de $5,000,000. Como resultado de estas operaciones, la participacidén accionaria del Fideicomiso
en Innovaciones Farmacéuticas permanecidé sin cambios.

Durante el primer trimestre del 2017, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., formalizé una inversién por un monto de $50,000,000 en Innovaciones Farmacéuticas. E1 monto
de la aportacidén del Fideicomiso fue de $30,876,301, en dicha inversion. Al igual que en las
capitalizaciones anteriores, no se modifica el porcentaje de participacidén ya que el resto de los
accionistas hicieron un aumento de capital prorrata.

En junio 2017, el fideicomiso realizdé un aumento de capital por $8,339,455; mientras que en julio 2017, EMX
Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C. formalizaron un aumento de capital por $11,772,164 en
Innovaciones Farmacéuticas.

Durante el segundo y tercer trimestre de 2017, Innovaciones Farmacéuticas otorgd un préstamo en varias
disposiciones a Centro Internacional de Cosmatria, S.A. de C.V. Dicho crédito asciende a $37,700,000 y auln
se encuentra vigente.

El 30 de junio de 2018, la participacidén (completamente diluida) de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel
incrementé a 88.74%. Asimismo, al 30 de junio de 2018, hubo un aumento de capital de $15,000,000 en el que
no participé el Fideicomiso, por lo que la participacidén accionaria del Fideicomiso en Innovaciones
Farmacéuticas se redujo a 59.47% de su capital.

Adicionalmente, entendemos que, al 30 de septiembre de 2018, la participacidén del Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 58.13%, debido a un aumento de capital de $15,000,000 en el que no
particip6é el Fideicomiso.

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacién de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel incrementé
a 92.37%, Asimismo entendemos que al 31 de diciembre de 2018 hubo un aumento de capital de $15,000,000 en
el que no participdé el Fideicomiso, por lo cual la participacioén del Fideicomiso en Innovaciones
Farmacéuticas se redujo al 56.85% de su capital.

Al 31 de marzo de 2021, la participacién completamente diluida de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel
es de 95.97% y la participacioén del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas es del 56.85% de su capital.

iv)Potencia Logistica
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El 6 de agosto de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital Partners, LP y
Capital Advisors, S.C., constituyeron la empresa Potencia Logistica Potosina, S.A.P.I. de C.V. (“Potencia
Logistica”) con la finalidad de adquirir el capital social de una compaiiia con operaciones en el sector
autotransporte de carga nacional (“Compafiia de Autotransporte”). La inversidén del Fideicomiso fue por un
monto de $294,590,957. La participacién accionaria del Fideicomiso en Potencia Logistica es del 62.09% de
su capital.

El 13 de octubre de 2014, el Fideicomiso formalizé una inversién adicional por un monto de $2,336,765 en
Potencia Logistica.

En agosto de 2018, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital Partners, LP y
Capital Advisors, S.C., firmaron un acuerdo para vender el 100% de las acciones de Potencia Logistica a
Grupo Traxién, S.A.B. de C.V.

Todas las condiciones de cierre se cumplieron y el cierre de la transaccidén se llevé a cabo el 2 de octubre
de 2018. En esa misma fecha, el Fideicomiso recibié $604,185,621 pesos como parte de la venta de las
acciones de Potencia Logistica, con un ajuste al precio realizado posteriormente por $5,869,543, mismo que
se entregd a los compradores el 14 de noviembre de 2018.

Como resultado de la desinversién, el fideicomiso llevo a cabo una distribucién a los Tenedores por
$473,767,049, la diferencia entre el monto recibido como parte del precio de venta y la distribucioén quedo
en el Fideicomiso en inversiones liquidas.

Durante el mes de julio del 2019 Potencia Logistica Potosina llevd a cabo la distribucién de los flujos
pendientes de recibir como parte de la desinversién por $161,000,000. En virtud de su participacién
accionaria, el Fideicomiso recibidé una distribucién de $94,074,978

Al 31 de marzo 2021 el Fideicomiso ya no tiene participacién alguna.

v)Gulfstar XME

El 27 de enero de 2016, el Fideicomiso formalizé una inversidén por un monto de $63,393,438 por el 52.18%
del capital social de Gulfstar XME, S.A.P.I de C.V. (“Gulfstar”) para la adquisicidén del 98.7% de Kidde de
México S.A. de C.V. (actualmente denominada KDM Fire Systems S.A.P.I de C.V. “KDM”), sociedad dedicada a la
instalacién, mantenimiento y distribucién de soluciones para la deteccidén y supresidén de incendios.

Durante noviembre de 2016, se constituyé Tecnologia XME, S.A.P.I. de C.V. (“Tecnologia”) una empresa
subsidiaria al 100% de Gulfstar.

EMX Capital, a través del Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y el Administrador,
inyectaron capital a Gulfstar por un total de $82,961,599, mismos que Gulfstar utilizd, en su mayoria, para
llevar a cabo una capitalizacidén en Tecnologia. De este monto, el Fideicomiso contribuyé con $43,289,366.
Con estas aportaciones, Tecnologia otorgé recursos a Orben Comunicaciones, S.A.P.I. de C.V. (“Orben”),
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empresa de tecnologia con enfoque en el sector energético, a través de obligaciones convertibles por un
monto de $78,500,000.

El 9 de marzo de 2017, el Fideicomiso realizé una Inversidén Subsecuente en Gulfstar por $52,179,968, como
parte de un monto total de $100,000,000, mismos que se utilizaron para llevar a cabo una capitalizacién en
Tecnologia.

Por otro lado, Tecnologia utilizé dichos recursos para otorgar una Linea de Crédito adicional hasta por
$100,000,000 a Orben. Al 31 de julio de 2017, la empresa habia llevado a cabo disposiciones por
$67,000,000. En esta misma fecha, Tecnologia realizé la conversidon de las obligaciones convertibles y del
crédito, asi como de los intereses generados al momento.

Adicionalmente, durante septiembre 2017, Tecnologia deposité $7,500,000 en Orben por concepto de
aportaciones para futuros aumentos de capital.

Durante el segundo trimestre de 2017, Gulfstar hizo una reduccién de capital por un monto total de
$121,489,992 proveniente de un dividendo y reduccidén de capital de KDM. La parte proporcional del
Fideicomiso sumé $63,403,852 y fue repartida entre los tenedores de certificados bursatiles del
Fideicomiso.

Durante el cuarto trimestre de 2017, Tecnologia invirtidé $23,630,495 adicionales en Orben.

El 24 de septiembre de 2018, un inversionista vendié el 1.7% de su participacién en KDM Fire Systems
S.A.P.I de C.V. (“KDM”), misma que fue adquirida en conjunto por Gulfstar XME, S.A.P.I de C.V. y Capital
Advisors, S.C. La participacién de Gulfstar en KDM aumentdé de 98.7% a 99.99%.

En diciembre de 2018 hubo un aumento de capital en el que no participé el Fideicomiso.

Durante el primer trimestre del 2020 se llevé a cabo un aumento de capital en Gulfstar de $15,259,128 en el
que no participdé el Fideicomiso. Al 31 de marzo 2021 la participacién accionaria del Fideicomiso en
Gulfstar es del 44.47% de su capital.

vi)Manufactura XME

El 1 de marzo de 2016, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.,
formalizé una inversidn por un monto de $115,000,000 para la constitucidén de la empresa Manufactura XME,
S.A.P.I. de C.V. (“Manufactura XME”) con la finalidad de llevar a cabo la adquisicidén y posterior
capitalizacién de los pasivos financieros de Consorcio Industrial Valsa, S.A. de C.V. (“Valsa”).
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El 20 de mayo de 2016, el Fideicomiso formalizdé una inversiodn adicional en Manufactura XME por un monto de
$50,000,000.

El 13 de junio de 2016 Manufactura XME adquiridé el 100% de las acciones de Valsa.

Posteriormente, durante el periodo comprendido entre el 13 de junio de 2016 y el 31 de diciembre de 2016,
Manufactura XME realizé diversas aportaciones para futuros aumentos de capital, de las cuales al 31 de
diciembre de 2016 se habia capitalizado la cantidad de $149,795,400.

Adicionalmente, durante el periodo comprendido entre el cuarto trimestre de 2016 y el tercer trimestre de
2017, Valsa recibié $43,100,000 como aportaciones para futuros aumentos de capital a través de Manufactura
XME, mismas que fueron capitalizadas durante el cuarto trimestre de 2017. Para estos fines, el Fideicomiso
realizé diversas aportaciones para futuros aumentos de capital durante el cuarto trimestre de 2016 y el

primer trimestre de 2017 por $23,808,654. Estas fueron capitalizadas durante el segundo trimestre de 2017.

Durante el primer trimestre de 2018, Manufactura XME y un nuevo accionista capitalizaron $19,500,000 en
Valsa. En consecuencia, la participacién de Manufactura XME en Valsa disminuyé a 97.62%.

Durante el tercer trimestre de 2020, se capitalizé una deuda de $2,000,000 de délares (dos millones de
délares estadounidenses 00/100) a nivel de Manufactura XME.

Al 31 de marzo de 2021 la participacién accionaria del Fideicomiso en Manufactura XME disminuyo a 45.11% de
su capital.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

a) Administracién del riesgo de capital

El Fideicomiso administra su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como negocio en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn de los saldos de
capital. La estrategia general del Fideicomiso no ha sido modificada en comparacién con 2018.

El Fideicomiso no estad sujeto a requerimiento alguno impuesto externamente para la administracioén de su
capital.

La Administracién del Fideicomiso revisa la estructura de capital del Fideicomiso sobre una base
trimestral.

b) Objetivos de la administracién de riesgo financiero

La administracidén de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
de Inversidn y ciertas aprobaciones del Comité Técnico y de la asamblea de tenedores que garantizan por
escrito principios sobre el uso y administracién de las inversiones y la inversidn del exceso de liquidez.
El cumplimiento de las politicas y limites de exposicidn es revisado por el Comité de Inversidén sobre una
base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tasa de interés), de crédito y el de liquidez.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Ver el rubro de informacién a revelar sobre gastos por naturaleza 800500.

Informacidén a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacidén debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacidén general sobre estados financieros hoja
Genera [XBRL-0004]

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la evaluacién de la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto
si la Administracidén tiene intencidn de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisién del proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
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No Aplica

Informacidn a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando la tasa de interés efectiva; 1la
utilidad realizada en instrumentos financieros se reconoce cuando se vende la inversidn, y se determina
sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado (costo) al momento de la adquisiciédn, la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las
inversiones.

Los ingresos por dividendos provenientes de los activos financieros reconocidos a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen en el estado de resultados en el momento en que se decreten y se tenga
el derecho a recibirlos.

Por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo 2021 y 2020, el fideicomiso devengo ingresos por
intereses de $1,010,961 y $2,174,778
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Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]
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No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

-E1 3 de marzo de 2011, el Fiduciario llevé a cabo la emisidén de 15,304,300 Certificados Bursatiles, con un
valor nominal de $100.00 cada uno. E1 monto total de la emisidén fue de $1,530,430,000.00.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Las actividades pueden generar un riesgo al momento de la liquidacién de transacciones y negociaciones. El
riesgo de liquidacidén es el riesgo de pérdida debido al incumplimiento de una entidad de su obligacidn de
entregar efectivo, valores u otros activos segin lo acordado por contrato.

Para ciertos tipos de transacciones, el Fideicomiso mitiga el riesgo realizando liquidaciones a través de
un agente de liquidacidén para asegurar que una negociacidn se liquida s6lo cuando ambas partes han cumplido
con sus obligaciones contractuales de liquidacién. Los limites de liquidacidén forman parte del proceso de
monitoreo de limites y de aprobaciones de créditos descritos anteriormente.

La aceptacidn del riesgo de liquidez en negociaciones libres de liquidaciones requiere aprobaciones
especificas de transacciones o especificas de contrapartes del Fideicomiso.

d) Administracidén del riesgo de liquidez

Tras la disolucién del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los certificados bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los certificados bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacién del Fideicomiso.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y
administracién. EI contrato del Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir
dichos gastos oportunamente.

Informacidn a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]
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No Aplica

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]
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No Aplica

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

Ver el rubro de Patrimonio de la seccidén 105000 Comentarios de la Administracion.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operaciéon
[bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Por los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo 2021 y 2020 el fideicomiso pagd comisiones de
administracién a EMX Capital I, S.C. por $13,164,353 y $12,824,213 respectivamente.
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Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre acuerdos de concesién de servicios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No Aplica
Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
No Aplica
Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
No Aplica
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Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuacién:

Bases de presentacidn
a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacidén Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidn).

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversioén (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valua, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de medicién

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepcidon de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las modificaciones a las NIIF aplicables al Fideicomiso, las cuales entraron
en vigor el 1 de enero de 2019:

NIIF 16 “Arrendamientos”
En enero de 2016, el ISAB emitié NIIF 16 “Arrendamientos” donde se establece la definicidén de un contrato
de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos

contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

La nueva norma de arrendamiento se aplica a todos los arrendamientos incluidos los arrendamientos de
activos subarrendados, con la excepcidén de aspectos fisicos contemplados por otras normas, aplica para:

. Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petrdleo, gas natural, y recursos similares no
renovables.

. Contratos incluidos en el ambito de aplicacidén de CINIIF 12 Acuerdos de Concesién de Servicios.

. Para Arrendadores, licencias de propiedad intelectual vy,
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. Para los Arrendatarios de activos biolégicos dentro del ambito de la aplicacién de la NIC 41

Agricultura y derechos de contratos de licencia incluidos en los ambitos de aplicacién de la NIC 38 Activos
intangibles.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021 y 31 de diciembre 2020, el rubro de cuentas por pagar se integra como sigue:

2021 dicie mbre 2020
Fauview Caputal Grovp 219,107 -
Futch, Mueller, Heather v Nicolau 204,278 .
Delottte Impuestos v Servicios Legales 87.337 220,831
Total cuentas por pagar b 310,723 5 220,851

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No Aplica
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Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Los ingresos generados durante el periodo comprendido por el trimestre provienen de los intereses generados
por Inversiones en Valores Permitidos.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No Aplica
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No Aplica
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No Aplica
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Activos netos [bloque de texto]

No Aplica
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No Aplica
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No Aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuaciédn:

Bases de presentacidn
a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacidén Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidn).

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversién (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversiéon (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valla, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de mediciédn

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histérico con excepcién de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las modificaciones a las NIIF aplicables al Fideicomiso, las cuales entraron
en vigor el 1 de enero de 2019:

NIIF 16 “Arrendamientos”
En enero de 2016, el ISAB emitié NIIF 16 “Arrendamientos” donde se establece la definicidén de un contrato
de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos

contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

La nueva norma de arrendamiento se aplica a todos los arrendamientos incluidos los arrendamientos de
activos subarrendados, con la excepcién de aspectos fisicos contemplados por otras normas, aplica para:
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. Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petrdleo, gas natural, y recursos similares no
renovables.

. Contratos incluidos en el ambito de aplicacidén de CINIIF 12 Acuerdos de Concesién de Servicios.

. Para Arrendadores, licencias de propiedad intelectual vy,

. Para los Arrendatarios de activos biolégicos dentro del ambito de la aplicacién de la NIC 41

Agricultura y derechos de contratos de licencia incluidos en los ambitos de aplicacién de la NIC 38 Activos
intangibles.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros
similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del
Fideicomiso) cuando:

. Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

. El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido
la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero
bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha transferido prdacticamente todos los riesgos y
beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y
valores gubernamentales recibidos en reporto, con vencimientos no mayores a tres meses, se presentan
valuados a su costo de adquisicién mas intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor
de mercado. A la fecha de los estados financieros, los intereses ganados se incluyen en los resultados del

ejercicio, como parte de los ingresos.

Descripcidn de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Una vez realizada una desinversidén y recibido cualquier otro flujo derivado de las inversiones, se
transferiran los ingresos netos (después de impuestos) a la cuenta de distribuciones del Fideicomiso. EI
Fiduciario aplicara los recursos recibidos en la Cuenta de Distribuciones y realizara distribuciones dentro
de los 30 dias naturales siguientes a que se obtengan los recursos que den lugar a una distribucién y
puedan pagarse siempre y cuando el monto de las distribuciones por realizarse exceda de $5,000,000,
conforme a las instrucciones del Administrador de acuerdo al Contrato del Fideicomiso con las siguientes
prioridades:

a) Los montos producto de desinversiones y de cualquier otro flujo derivado de las inversiones que se
reciban para el Fideicomiso dentro de un plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de cierre de la
inversion de que se trate, que se consideren inversiones puente, no se distribuiran, se remitiran a la
cuenta para inversiones y gastos y volveran a ser parte del monto invertible;

b) De ser necesario, los fondos que se mantengan en la cuenta de distribucién, seran usados para la
reconstitucion de la reserva para gastos totales, segun lo determine el Administrador;

c) 100 de los fondos restantes, los distribuira el Fideicomiso a los tenedores hasta un monto
equivalente a la totalidad del capital y gastos realizados no cubiertos por alguna distribucidén realizada
anteriormente de acuerdo con este inciso;

d) 100 (cien por ciento) de los fondos restantes en la cuenta de distribuciones, los distribuird el
Fideicomiso a los tenedores hasta por el monto requerido para alcanzar el retorno preferente;

e) Los flujos restantes los transferira el Fideicomiso a la cuenta del fideicomisario para su eventual
distribucidén en concepto de distribuciones por desempeno, sin limitacidén, sujeto a la no existencia de un
exceso de distribucién por desempefio, hasta que el monto acumulado transferido a la cuenta del
Fideicomisario sea equivalente al 20 del monto en que excedan las distribuciones totales acumuladas
realizadas a los tenedores de certificados y a la cuenta del Fideicomisario, del total del capital y gastos
realizados;

f) Los flujos restantes, de existir, los distribuird el Fideicomiso de la siguiente manera:
. 80 a los Tenedores; y
. 20 a la cuenta del Fideicomisario en segundo lugar para su eventual distribucién al Fideicomisario

en concepto de distribuciones por desempefo.

Descripcioén de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al
establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Las estimaciones criticas en la aplicacién de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principalmente la determinacién del valor
razonable de las inversiones a valor razonable con cambio en resultados.

Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversidén, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversidén; y la utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en

el valor razonable de las inversiones.

Descripcidén de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver el rubro de "Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados" seccién 800600.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero e instrumentos de capital

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]
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La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal en el que opera el Fideicomiso. Si se
mezclan los indicadores del entorno econdmico principal la Administracidén empleara su juicio para
determinar la moneda funcional que mas se apegue a las transacciones, eventos y condiciones de operacién.

Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambio en resultados estan denominados en pesos
mexicanos, asi mismo las nuevas inversiones y distribuciones atribuibles a la realizacidén de dichos activos
se reciben y se pagaran en pesos mexicanos.

En consecuencia, la administracién ha determinado que la moneda funcional del Fideicomiso es el peso
mexicano.

Para propésitos de revelacién en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia
a pesos o “$”, se trata de pesos mexicanos.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]
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No Aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversiéon [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcidén de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No Aplica
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Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica

Descripciodn de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad

de los recursos netos de la emisidn, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso

[XBRL-0207] Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No Aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No Aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No Aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No Aplica
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Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No Aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No Aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No Aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados
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No Aplica

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No Aplica

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No Aplica

Descripcioén de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No Aplica

131de 131



