P ClBanco

Ciudad de México, a 1 de Marzo de 2021.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Luis Muguerza Medina
Director General Adjunto de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple), funge como
Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores, hacemos
constar respecto a la informacién financiera correspondiente al CUARTO Trimestre Preliminar, es
decir, al 31 de Diciembre de 2020 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de fiduciario, preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion
y que se cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la
informacién que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Sin mds por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo
ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple,

como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

Lic. Marisol Barrios Retureta Lic. Maria Leonor Cruz Quintana
Fiduciario Fiduciario



CDMX, a 24 de Febrero de 2021.
COMISION NACIONAL BANCARIA'Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Cuarto Trimestre 2020
Fideicomiso F/00687
ARTHACK 10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Miltiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Cuarto Trimestre, es decir, al 31 de diciembre de 2020 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mds por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Carlos Gutiérrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero artinez Velasco
Director General Director de Finanzas or Juridico
Artha Operadora, S.A.deCV. Artha Operadora, SA. deCV. radora, S.A. de CV.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre Il — Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocé a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios (el
“CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicion,
urbanizacidn y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectéreas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,
Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas
ventajas comerciales, logisticas, etc.

2debl



CIBANCO SA IBM No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2020

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

De acuerdo con las valuaciones de proyectos (CBRE) y de los CKDs (414) los proyectos contindan incrementando su valor.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en
cuanto a adquisicién de nuevas parcelas.

Informacidén a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversion y desarrollo, por ello aun continuamos invirtiendo en los distintos proyectos.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

N/A, seguimos en periodo de inversidon y desarrollo. Los ingresos obtenidos durante este periodo corresponden a los intereses
generados por la compra de instrumentos de bajo riesgo a la vista.

Estructura de la operacion [bloque de texto]
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ARTHACK 10

OPERACION DE BURSATILIZACION ..o 2

Patrimonio del Fideicomizo 2

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos...2
Desempefio de 105 a0IVOS. ...t ae
Composicion de la totalidad de 105 ACTIVOS ... e 2
Variacion en saldo v en nimero de 105 actiVOS......ococivvveeeeeeeie e cenneeeeeeesrnsennsanees 3
Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento .............cccoooveeeecveecnennnnn. 3
Garantias sobre 105 ACHVOS ...ooiveeeieececaessssns s srsressessssmanas s ssnssssrssnssseemsmanasasssnsnses 3
Desempenio de los valores emitidos .....ooovvreeiiiiiiiinssissssrssiss s s s s s s .3
Contratos ¥ A0UETA0S. ..o e 3
Cumplimiento al Plan de negocios vy calendario de Inversiones en su caso
QO SIIV TEIOMIES . ..o oo e e e cie e e s see e msmnmnnae e sen s ssmnsmsnneasenenen s snnnes I
B T
Informacién relevante 18
Otros terceros obligados del fideicomiso, o los tenedores de los valores, en su casa 18

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se
les atribuye en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of
New York Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucidn de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emision de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor

nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emisién fue de $2,440,000,000.
(Dos mil cuatrocientos cuarenta millones de pesos 00/100 MN).
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No Consolidado

Trimestre: 4  Afo:

2020

La diferencia entre el monto total de la emisidn menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién

y otros gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $13,034 que representan

la totalidad de los ingresos del Fideicomiso en éste periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este

periodo se detallan en el presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2020 que lo

acompanan.

Desempeiio de los activos

Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2020
provienen en su totalidad de los intereses generados por la inversién en Inversiones Permitidas. La integracion de

estas inversiones y rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/12/2020 Intereses ganados

Inversiones $ 607,657 $13,034

Permitidas

Composicidn de la totalidad de los activos

Al 31 de diciembre de 2020 los activos se componen como se indica a continuacion:

Efectivo e Inversiones en valores $607,657
Inversiones en Proyectos de Inversién 3,147,733,991
Arco Norte 57 1,081,835,050
Jalisco 583,700,911
Hidalgo 735,201,382
Ledn 616,360,327
DUI Aguascalientes 89,514,581

Artha Controladora 41,121,740
Total del Activo $3,148,341,648

Variacidén en saldo y en niimero de los activos

El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 31 de diciembre de 2020 generd ingresos por concepto de intereses de

$13,034 adicionalmente se tuvieron gastos de administracién por $44,062,518.
Gastos de Administracion y Promocidon

ARTHA CONTROLADORA FEES 39,142,388
FTI CONSULTING MEXICO S DE RL DE CV 691,913
CNBV 644,886
GALAZ YAMAZAKI, RUIZ, URQUIZA 545,200
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Al 31 de diciembre de 2020 el Patrimonio Neto del Fideicomiso es de $3,148,341,648.

No Consolidado

Trimestre: 4  Afo:

BMV 412,767
ClI BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 406,000
BANCO VE POR MAS SA DE CV 212,000
414 CAPITAL INC VALUACION CECADES 149,989
2H SOLUCIONES INTEGRALES EN TECNOLOGIA DE INFORMACION SC 52,747
RSM MEXICO BOGARIN, S.C. 26,680
NADER, HAYAUX Y GOEBEL, S.C. 22,566
[.S.R. PAGADO 3,300
COMISIONES 74
.V.A 12
Provision - MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. 689,076
Provisién - CI BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 406,000
Provision — NADER, HAYAUX Y GOEBEL, S.C. 277,434
Provision - 414 CAPITAL INC VALUACION CECADES 244,671
Provision — PROVEEDOR INTEGRAL DE PRECIOS, S.A. DE C.V. 94,815
Provision — MIEMBROS INDEPENDIENTES 40,000
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION 44,062,518

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

No Aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

2020

No existe ningln gravamen, limitacidon, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso
Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2020 no hubo pagos efectuados a los

tenedores.

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687
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Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el
"fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado
fiduciario Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia vy
acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., institucién de Banca Multiple, divisidn fiduciaria, representado en este acto por su
delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al
tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

Declaraciones
1.Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a)Es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo
acredita con la escritura publica nimero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de Ia
Licenciada Ana Patricia Vandala Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo
primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio
mercantil electrénico nimero 405037-1 el dia 12 de octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracion de
este Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacion de las operaciones aqui
establecidas, (i) no esta en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus
estatutos sociales; (ii) no contravendrdn o resultaran en un incumplimiento de algin contrato, obligacidn, acta o
cualquier otro instrumento del cual el Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma
sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley, reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucidn aplicable metida
por algun tribunal u drgano judicial o administrativo federal o local alguno de cualquier otra entidad gubernamental
gue tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no
estan sujetos a condicidn alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean
necesarias de conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los
Documentos de la Operacidn de los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y
Administrador, en términos del presente Contrato y de los Documentos de la Operacidn de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los
demds Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y
tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, seglin consta en
la escritura publica referida en el anterior.

e) De manera simultdnea a la celebracién del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversion.
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f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara
qgue en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en
cualquiera de sus etapas, (ii) en un procedimiento de disolucidn, liquidacidn o algun otro de naturaleza similar, o (iii)
en incumplimiento generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante
cualquier tribunal, érgano regulatorio, comisién o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccién sobre
el Fideicomitente o su patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacién o de las operaciones
contempladas en los mismos, (i) cuyo objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demas Documentos de
la operacién de los cuales el Fideicomitente sea parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las
operaciones contempladas en el presente Contrato o cualquiera de los demas Documentos de la Operacion de los
cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la emisidn de cualquier resolucidn o sentencia que
pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en el negocio, la operacién, los recursos
que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacidn o su capacidad para cumplir con sus obligaciones conforme
a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacion de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicion
alguna que se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u
otros documentos importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn,
ya sea de manera individual o conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento
material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a)Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucidon de banca multiple conforme al
articulo 46, fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de
Comercio bajo el folio mercantil nimero 384,235.

b)El presente Contrato y los demas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera
de dichos Documentos de la Operacidn, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacion legal y valida
del Fiduciario, exigible en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

C) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y
cada uno de los demds Documentos de la Operacidon de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones
en términos del presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacién.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas
Documentos de la Operacidn de los cuales es parte en nombre y representacion del Fiduciario y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas
ni limitadas en forma alguna, segln consta en la escritura publica nimero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e
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inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil numero
384,235.

lll.Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:

a)Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México
y se encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién a banca
multiple de conformidad con el articulo46, fraccidén XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra
inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil nimero 262,411.

b)El presente Contrato y los demas Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacidn en relacién con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera
de dichos documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y
existentes a su cargo y exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar vdlidamente el presente
Contrato y los demas Documentos de la Operacién de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones
en términos del presente Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebraciéon de este Contrato y los demas
Documentos de la Operacién de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, segun consta en la escritura
publica niumero 79,723 de fecha 31 de octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso,
notario publico numero 31 del Distrito Federal, actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero
31 de la misma demarcacién, de la cual es titular el Lic. Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio
del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio mercantil nUmero 262,411, las cuales no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la validez del presente Contrato.

Clausulas

1.Definiciones.

1.1Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera
en el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en
forma singular o plural segun sea aplicable.

2.Constitucién
2.1Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisidon de Certificados Bursatiles Fiduciarios,

para la realizacion de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante
se sefialan y designa al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.
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En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2Aportacion Inicial.
El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacién Inicial. Dicha aportacién se
entrega mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacién Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este
acto el recibo mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacidn Inicial.

2.3No adhesion de terceros
No se aceptara la adhesién de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion
en términos del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el
"Patrimonio del Fideicomiso"):

a)la Aportacién Inicial;

b)el Monto Total de la Emision;

c)las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;

d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de
Aportaciones del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacién de servicios de administracién de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1.Artha Controladora, S.A.P.l. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)

2.Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin (El Administrador)

3.The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucién de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el
Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como
fiduciaria, y Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria como representante comun,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre
otras cosas, el Fiduciario emita ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico
inversionista a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomisa”).
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Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I.El cliente declara por conducto de su representante que:

2.Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la
escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3.La celebracidon y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato,
acuerdo, licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii)
cualquier ley, reglamente, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4.Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5.El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6.Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mds adelante quedaran
pactados.

II.El Administrador declara por conducto de su representante que:

1.Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite
con la escritura publica niumero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana
Patricia Bandala Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcidn en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.
2.Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la
escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3.La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato,
acuerdo, licencia, permiso, concesidn, sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii)
cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4.Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5.El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6.No ha ocurrido ninglin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un
efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicidon (financiera o de cualquier otra naturaleza) del
Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para
cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

7.Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8.Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

lll.Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1.Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca
multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2.Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido
revocadas ni limitadas en forma alguna, segin consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre
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de 2008, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal
inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nUmero
384235.

3.Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas
inicial que a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el
entendido que cualquier término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el
significado que se le atribuye al mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO Il

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos
en el presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccién y aprobacidn de los
Terrenos; (ii) la seleccidn y aprobacion delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las
Sociedades de Proyecto; (iv) la seleccidn y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su
desarrollo; (v) la selecciéon y aprobacidon de la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y
coordinacién de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la administracién de cada una de las inversiones en
Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso
y del Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere
necesarios o convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de
consultar en cada instancia al Fiduciario y/o al Consejo de Administracién, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del
Proyecto otorgardn al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones
establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o
en sus Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los
mismos, actuara siempre representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccién y
aprobacién de los Terrenos; (ii) la seleccidon y aprobacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser
realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en
los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccién y aprobacién de la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la
supervisiéon y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la administracion de cada una de las
Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razoén, la celebracidon de los actos juridicos correspondientes a la
formacién de una inversidon en un Proyecto se hara por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacién del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los
Niveles de Autorizacién de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberdn dedicar la mayoria de su tiempo a la atencidn de los
asuntos relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a
atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al
presente como Anexo “B”.
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CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el
presente Contrato, tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de
Elegibilidad para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales,
gubernamentales, terceros o de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisidn legal sobre la situacién juridica que guardan los Terrenos,
dentro de los cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza
gue se requieran realizar para habilitar el terreno, subdividir, obtencidn de permisos y concesiones, asi como
identificacidon de las licencias que se necesitan obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador
debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto
correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucién de los tramites necesarios para la habilitacion de los
Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucidn de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas
morales, fisicas, ejidos, etc.) tendientes a la habilitacidn de los Terrenos y celebracidn de los contratos preparatorios.
En la etapa previa a la realizacién de cualquier andlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador
podrd presentar oportunidades potenciales de inversidn, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el
Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y andlisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara,
también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de
viabilidad necesarios, las oportunidades de inversidn que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de
Tenedores, segln se requiera, podrdn ser aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el
Administrador para llevar a cabo los estudios y que se encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran
considerados como Gastos de Inversién y seran reembolsados al Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.
B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extension del Periodo de Inversidon, el Administrador, debera
presentar al Comité de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que
cumplan con los Criterios de Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4
siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo para
su aprobacién definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que
la necesidad de presentar o no un Proyecto para la aprobacién de estos érganos estard sujeta a los Niveles de
Autorizacién de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de
suelos y cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos,
Igualmente, el Administrador deberd comenzar con la tramitacién de los permisos, licencias y concesiones que
resulten necesarias para llevar a cabo los Proyectos.

B.4 El Administrador deberd comenzar con la planeacion y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos,
entendiendo por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucién y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionara o subdividira el
Terreno;

(iii) la ejecucién y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el
destino o sector del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).
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B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a
cabo obras de infraestructura, urbanizacion, construccién y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el
servicio de agua y saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre
otros, etc.

B.6 El Administrador estard a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el
entendido que la promocion, mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo anterior, reuniones vy
cualesquiera otras actividades relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formara parte de los
servicios del Administrador objeto del Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los
establecido en el parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracién y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacién de la documentacién legal de una inversién en un Proyecto
a través de los Sociedades de Proyecto y participard en las reuniones en que dicha formalizacién se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversién en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para
beneficio de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacidn legal completa e
informacidn relevante de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de
Proyectos hayan sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las
Sociedades de Proyectos y lo notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que
corresponda en términos del Contrato de Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada
una de las Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico
obligado para con el Cliente de la ejecucion de los Proyectos serd el Administrador.

C.6. El Administrador llevard a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada
una de las Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico
obligado para con el Cliente de la ejecucion de los Proyectos serd el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacién Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizara la informacién detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que
realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte
sobre la valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual
debera seguir una metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular
Unica.

D.3. Analizara la informacidn detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida
en términos del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi
como todos los reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente
en el plazo y de conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea
entregado al Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccién de
gastos de operacion del Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afo 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los
resultados de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador
debera proporcionar al Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacion
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financiera, valuaciones y eventos relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que
el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinard, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el
analisis, seleccién, aprobacién y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las
Sociedades de Proyecto en términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacidn, supervisién y/o, en su caso, intervencion en sitio de las
obras y/o proyectos relacionadas con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendard a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversidn, la realizacién de
avaltios y/o opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extensién del Periodo de Inversién, se llevardan a cabo
Aportaciones a la Sociedad Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversién en Terrenos e
Infraestructura a través de una o mas Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a
reservar las cantidades que hubiere recibido por concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la
realizacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le presenten posteriormente.

Si en el plazo sefalado en el pdrrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente
aportadas a una o mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados,
las Sociedades de Proyectos estaran obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su
caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e
Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la
Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podrd determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del
Cliente que un Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacién del Propio
Administrador y con base a su experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la
realizacion del Proyecto correspondiente conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no
limitativa, porque no sea posible obtener las licencias, permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su
realizacion, no se hayan logrado la regularizacién legal del Terreno por circunstancias fuera de su alcance o por bien se
llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas necesarias para llevar a cabo el
Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la
realizacion de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya
incurrido en la relacion dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos
Renunciados”). Los Costos de Proyectos Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se consideraran Montos
Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara
como Costo de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho
proyecto fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador
los gastos incurridos.

Resumen del contrato de Coinversién

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATQ") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S.
DE R.L. DE C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.\V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL
"ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER
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DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Divisidon Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Emisi6n de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de
instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segin este término
se define mds adelante) a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se
define mas adelante), para financiar la realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segin este término se
define mas adelante). Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario esta obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucidn. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segln este término se define mas adelante).

Il.Facultades.La celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposiciéon contractual
alguna que te obligue o afecte.

Ill. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y
exigible en sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad
podria verse afectada, en

caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo seialado en la Ley
de Concursos Mercantiles.

IV. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacién o aprobacidon por parte de autoridad alguna para la
celebracion de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencién. Es su intencidn celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regiran la
Coinversion de Artha en la Sociedad Controladora.

VI. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacién, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o
limitadas de forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun
acuerdo establecen las siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los significados
siguientes. Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el
mismo, tendran el significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que
por escrito le entregue el Administrador, ya sea para | suscripcion y pago de Acciones Serie B representativas del
capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones
convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el presente Contrato y en el
Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunién de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion que sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y
demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversién de Artha" significa, las aportaciones que Artha deberd realizar para la suscripciébn y pago de Acciones
Serie A representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través
de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de
obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el
articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente |
del presente Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales,
con excepcibn de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emision de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacion de los
Certificados Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.
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"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas
erogaciones que se generen 0 sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a
través del Comité Técnico, requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las
Aportaciones a la Sociedad Controladora, los cuales deberdn de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General,
en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para
realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emisidon y Colocacién" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas
erogaciones que se generen para Elevar a cabo la emisidn y colocacidon de Certificados Bursatiles Fiduciarios
incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los
Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al Representante
Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados
financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad
en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo
establecido en dicho contrato, como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales del
Fideicomiso y reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se
desterrar monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucidon oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses
moratoria adeudado en relacién con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a
la Tasa de Interés Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada
por el Banco de México en el Federacién en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la
inmediata anterior publicada, en el entendido moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses
moratorios se efectuara utilizando el procedimiento transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, deberad observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la
industria inmobiliaria en México

(b) EI Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e
Infraestructura que, de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las
medidas necesarias a su ¢, preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversién en Terrenos e Infraestructura en términos
del Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fe la aportacién, el Administrador
entregara a Artha una instruccidn pez la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a
Artha contendran lo siguiente:

(i)una confirmacién por escrito de la autorizacion del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversidn en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los
términos y condiciones de dicha inversion;
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(ii)los documentos que Artha debera celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii)la fecha programada para Ya aportacion Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segln se describe en la Cldusula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya
concluido el Periodo de Inversidn, y en su caso, la Extensidn del Periodo de Inversién y el valor de mercado de las
acciones representativas del capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador
Independiente, sea igual o menor al 10% (diez por ciento) del Monto Total de la Emision, Artha Capital (directa o
indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacién, de adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie By
los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a
nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea
deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

(a) En la medida mas amplia permitida por la legislacion aplicable, el Administrador no sera responsable frente a Artha,
por danos y perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas,
por cualquier acto realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u
omitido por el Administrador basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose
de buena fe, en, y conforme a, la opinidon o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacién, abogados respecto de
asuntos legales, contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros
de inversion o valuadores respecto de asuntos de valuacidon), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los
cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los
derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun después de que haya sido removido como
administrador al amparo del Contrato de Administracién. (b) Artha renuncia a cualquier derecho que pudiere
corresponderle para iniciar cualquier accién en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos sefialados en
el inciso (a) anterior.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Se continuan realizando inversiones de acuerdo con el plan de negocios y del 01 de enero al 31 de diciembre 2020.

Valuacion [bloque de texto]
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Se anexa carta de valuador independiente al 31 de diciembre de 2020.

C4P174L

14 Capltal Inc.

Reporte poblice v resumido de valuacion trirmestral — 4T 2020

Referencia: Valuacion independiente del Fideicomiso F/00&87 (Clave de pizarra ARTHACK 10)

Artha Operadora, 5.A. de C.V.

Confome a los documentos de colocackin y de acuerdo a lo establecido en el contrato de fideicamiso
irevocable de emidon de cerlificados bursdliles, en gue se designd a 414 Capital Inc. como vabsaedor
independanta de los aclivos an los gue invierle &l Fideicomiso, hacamos de w conocimianto o sguienie.
Este reporte esta sujeto a los t&minos y condiciones pactados en el confrato de prestocion de servicios
celebrado el dia 13 de octubre de 2015 (el "Contrato de Prestacidn de Senvicios"). La opinidn de valar que
aqui se presenta estd sujeta al Aviso y Limitacion de Resporsabiidad incluide al final del documento

Antecedentes ala valuacion

B B 20 de oclubre de 2010, Artha Opaeradora, SA. da CV. ["Arfha") colocd a través da la BMY
certificados bursatiles ducianos (el “CRD™) para & Fideicamisse FAO0SET par un monito de 2,440 miillenes
de Pesos, con fecha de vencimiento el 20 de octubre de 2020

— El objefive de los CKDs es invertir en proyvectos inmobilicrios promovidos por Artha en las
condicionas preesiablecicdas en la documentacicn relalivo a ko emisian

Conclusion de valor

Valeor justo por cerificado = Enfoque de valvader independiente? 5128958592 M.N.

Valer juita por cedificads - Enfoque de amorfizacion de gastos? 5128 958592 M.N,

D tener cualguier pregunta alrespecto de la voluacion o su alcance. por fovor no duden en contociamos
direclamenie.

414 Caopital Inc.

! Fovor Je nelrense o i0s SecCionkes DOSTenones Dard mapor o folle
I 0bedaece o crifedio ge FES de ralamienfto de gastes de colooocidin
138 adhleve o prdcticos de o indusing de amortzocidn de gostos de colococidn Esle vecio se deberd incorporar of wechy de precio
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuocion basodaos en estandares intemacionales! reconocidos por
orgonizacionas del sector de asesono y voluocidn finonciera, 414 Capital mantiens memioresio en dlgunas
dle las mismas?

Metodslagias de valuaelon bajo IFRS 132

B Andiss de frarscccones comparables donde se abtiensn mdliolos que pueden
ser usodlos para valuar los actvos

B o informocion fransoccional de los activos siee poro dor una estimocian
Enfoque de razorable de acuerdo con lo etopa de desarrclle o maduracion en lo que se
Frercade encuantran dichos activos

B B Corsejo ntemacional de Homas de Valeackdn consicena la valuacidn a
mercado como & enfogue mds comanmente aplicadoe o pesar de que los
infereses en los proyectos pueden no ser homogénsos

B Dodo el supuesto de que se pueden hacer estimaciones rzonables del flujo de
efechivo generado por kot achivos en cuestidn, a través del iermpo don pie o ona
valuacian por flujos de efectivo descontados [CDCF", por sus sighas en Inglés)

B Faclores de nesgo asociados ol oclivo se inlegran a la lasa de descuenlo
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los actives en efapa de desanclio o de reciente adauisicidn, i valuaciin de
costos es un andlisis de los costos evitados, o los costos incurridos hasta la fecha
&n relacion con los aclivos

Enfeque de costos B |o valvacion de costos proporciona un valor inicial de los activas v se colcula

come lasuma de todos los costos directos e indirectos, asl como el costo adiclonal
ol que se haya incumido o través del periodo de desamollo del proyecto o la
reciente adquiscion de un aclivo

B De manera general, los voluociones de octives liquidos redlizodos coresponden @ dlguna de las
metodologios anferomente mencionadas, v en algunas ocgsiones se utiiza una comblnocion de warios
comao reluero y validacion

B Caobe mencionar gue las metoddaogios son adaptaodos segon ka industrio en cuestion del activo subyacente
Los principales cotegorias en os que os octivas son closficados son: copital privodo, bienes roices,
infroestrectura, energia, crédito y otros

—  Asuver denlio de cada calegonia pueden exislr subcalegorios |por ejempls: bienas raices industiales,
comerciales, de oficings, resdenciales, de hospitalidad, etc))

Para el caso de inversionss en fondos subyocentes, el volor razonatds se esfima con bose en la parte
alicucta del valor ded activo neto ("HAV™ por sus siglos en inglés] reportaodo por el odministrodor del
londo subyacente cuando esle sea representalivo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
waluacion IPEY!

Las waluaciones Conbamcos an & he docwmeanto han ddo elaoborados aguiencd ios meledsiogio: con bote en esfdndares infaemodonokes
v apegdndose a los orifenios indwidos en o Inflemofonal Yaluafion Slondards, ios Infemnmalional Privote Equily ond Venlure Copdal Yoluafion
Gudealines. siempre ¥ cuando eshes no s confrapongan con ks ortenos edablecidos bogo FRS. En caso de gue & Valodor Independienie
o &l Admini rador decidan no opegarss a dichos crilsvios, yo sma pordgue os msrmos s& condrgponen con ios cifencs esloblecidos bajo IFRS
o porgus fueron acluolrodos o modicodos, se nclwind tng nodo descrighva sodve dicha valvocidn
1414 Copwlal &t rmiembro def infemational Yaluakion Slandands Counssil
! infemational Financial Reporfing Stondards

(: 4:: 1 T4|_ 414 Capitd inc. » wwe dldcapitad com g

2020
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

414 Capital aplica ko definicion de valor razonabde del IFRS 13 - Medicion del Valor Rozonable, o cual
establece el volor rozonable como el precio que sena recibido por vender un octivo o pogodo por franster
un pashvo en una ronsacclon ordenada enfre participantes de mercado en ka fecho de lo mediclan

— Lo definicidén de valor rozonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
raronable de LS. GAAP. determinada en el Accounting Stondards Codificalion [“ASC") Topic 820
pubbcoda por el Financial Accounting Standaands Board (“FASET)

Bajo el ineamiento de FRS, sl valor rozonable de cualguier oclive se calcula con bose en informacion gue
we puede closificar en tres niveles (vanables)

—  Las variables de primer nivel son precios de aclivos denirm del mercado parecidos al aclive que estd
gendo valuado

— Las vanables de segundo nivel son oguellas distintas a los precios de los aclivas mencionados
anterormente que son obserables directo e Indirectomente

— Lasvanables de tercer nivel son aquellas no observabiles gue generalimenle son delerminados con base
en supuestos adminstrativos

La infomccidn @2 ha obtenids de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizodo verificacion independiente respecto de, ¥ no regliza ninguna declaracion, ni oforgo garantia
adlguna, expresa o implicita, con relacion a ka verocidod o exoclitud de dicha informacion. Toda la
informacidn contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercodo
fnanciaro, sa encuentron bosodas en los condiciones del mercado a la fecha de la voluacian, as cuales
fiuctuaran por eventos polifices, econdmicos, financernos, soclales o de ofra naturaleza

Adicionalmente a la presente, los miembros del Comilé Técnico del Fideicomiso han recibido un repore
confidencial detaliodo de la valuacion realizoda pora el presente ejercicio

(: 4:: 1 T4|_ 414 Capitd inc. » www 4l dcopitd com 4q
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IV$

B [De acuerdo con el lineamiento IVS 183 de los Estandares Infernacionales de Valuacion [“IV5"] un repaorte
eshd en cumplimiento con dichos estdndores coondo & proporciona o ks wsuarios de dicho reporte un
entendimiento cloro de o valuocidn

—  Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripcidn clora y precka del alcance del ejercicio
redizado, asi como el proposito de ka valuacidn, el uso intencicnado y los supuestos utiizados para el
ejercicio, ya w0 de manera explicita denfro del reporte o de manera implicita o frovés de referencio
ofros documentos [reportes complementoros, mandatos, politicas Intemos, propuesta de alconce del
servicio, elc.)

| Flineamiento V5 103 define los puntos como minimo a serincluidos en los reportes. Para facilidod del vsuario,
Ald Capital pone o disposicidn las suientes referencias donde e pueden consul far kos puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de referirse a lo pertada del presante reporte

Uso previsto del reporte: Faver de relenree al Avise de Limitacion y Responsabilidad

Enfoque adopltado: Favor de refenne a ko pdging 3 del presente reports

Metadslogia(s) aplicada(s): Foavor de refense o lo paging § del presente reporte

Principales variables: Defalle dsporible en el reporie confidencial proporcionade al

Administrader y al Comite Técnice

Supuesios: Dedalle dsporibde en el reporfe confidencial proporcionado al
Administrador y al Comite Teécnico

Conclusiones de valar: Favor de relernins a la pq'glnu & del presente reporle

Fecha del reporte: Fovor de refenne a lo pdging 5 del presente reporte

B 414 Copilad confirma gque el presente ejercicio de valuacion fue eloborado en tofal apego a bos IV emifidos
por &l Consejo de las Homas Intermnacionales de Valuocidn (YIVSCY)

(: 4:: 1 T4|_ 414 Capitd inc. » wwe dldcapitad com 4
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

Trimestre:

No Consolidado

4  Afno:

B Al diag 31 de diciemnbre de 2020 las inversionsas ilquidas realizaodas conforme a o reportado por e
administrador yio liduciaro del Hdeicomiso FODEES son las siguiantes:

g de bienes

e e |

Logpstik
Cenfra Logislico lalisco
1203

Parque Industrial Ledn-Bajio

Incustaal

Inclustnal
Indusidal

Indusidal

Industnal

Estaclo de México
Hdalgo
5an Luls Potos

Guaddajora, Jalsoo

Ledn. Guanajuato

Ho :ji'.ll_.l:godljl
Mo divutgodo
Ho L‘ji'.ll_.l'sgodljl
Ha divulgado

Ho divulgodo

farcado

Mercado

tarcado

Mercadao

Marcado

'Ly invergidn es recanacida en el pamer iimesie en el que fue redalado en estados fnanclerns del deicombe, independentemente de ia
fecha da inicio del proyecto o fo creocidn dal wehiowo
2 5 rafiere g ias metodologin: istodas en fo secciin “wetodoioglos de Voluockin Apkcabies”, o o ung comiinocidn de kas mismos, en

COm

C4F1T4L
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Resumen de Valuacion

No Consolidado
Trimestre: 4 Ano: 2020

Resumien

Inversicnes permanentes
valar en libros
Walor ajuslada

Tortal
3.147.733.991.00
3,147, 733.991.00

Patimonio (IFRS)
alor en libros
alor ajusiada

Balance pro-forma ajustado?

Por cerlificado

Total
3.1 46, 56%.651.00
3,146, 58%.651.00

ACTE Faimo
r Japorbiddacet 53%.08& 0O 4 DI beega el i S o rei d # borsod ioacEn FATIZ47 D200
F Frateaale af ekt G idnles pong lo « et s F CHeen cueslon D Dogs FEEL T
& T 3147, 71390 D0
r Farmera corksdadar fM 3415010
TOTAL AT DG 48 21 484 TOHIAL PAAIVD Y P DA I LA M dn

' B podnmonie ded fdedcomiso se giusha conforme a lo valbacidn justo de kasinversienes
1 B balance pro-leimo ausfads no e un aslodo conlobée, sind wia harameenla g adfimoacidn pora el valy S pafirmenio confovrmes a kod
combios en o voluocidn judo de oz nversones. las cuenfos marcaodos °F [fo] se manfienen o cod'o, mienbkos que ios cuenlos morcodas

“A" facfucdizads) & austan, v por ende no codnciden Co & da it reportads an corfablicked

C4F1T4L

414 Capitd inc. » wwe dldcapitad com
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2020

Sensibilizacion de la Valuacion

B |os valores de los activas subyacentas han sido sensibilrados con &l objetivo de identificar la expasicion del
valor de los cerliicados o cambios en vaniables clave, Bl resulfado resumido se presenta a conlinuacion:

Sensibllizacién por valuaclién!

Valer achwe  Valor carficads  Vasiscidn
Voler bena 54T TERERIO0 38 F56592 ubl
Ik PR rhe fs0lsocidn ol 9ipa soenorio 1) 23051 B0LAF0.55 135408857 + 3.00%
I @il PaTTLOnanies f«ohkiositn o la boja sscenona 1) LFR0IAT IF A4S 122508318 J00%
Irreamirsl panmanarial faolmitn ol oip ecenoio T 36| B ARL0ET 85 48308418 +1501%
Imemmions: pammansntes fcaliscicn g ka bojo scenana 3 FFLEELLT R T 08407 Fan 5018

Fowrm ins ocives valvados por ko me hedologho de mencodo se moceld unag vorockin oe + /- 55y 155 of mdthplo, vo 5o de venios, ERTDA
o ulibdod nelo, o o cop rale. segin opkque, Pore los octivos valuades por ko metodoksgia de DCF @2 modelkd uno vaioddn de + /- 58y
15% a o lasxy de descuenic. Pora ks acfivos voluodos o cosfo, se rmodeld uno vanocidn de # § - 558 ¢ | 5% direclamenie af valor dei oclive

Sensibllzacién por concentracion?

Inversién acumulativa por nimers de aclivos
100.0%
B0
s
3 40 0%,
205

00
Homerode aclvos: 1 2 3 3 4 &

= de aclves liguidos

Inversiones que se requeriia eliminor paora obtener una pérdida esperada hipotética

&
4
a 1 4 5 L]
Secuencia
de acfivos: 1 2 3 4 L &

! Lo semsiblzocidn por concenfrockdn busco fdendficor o exposicidn de) volor oe fos cerfificodos a los octivos Miguidas

Indiv duales ded fideicomise, Poro esio. w= ordenan fos ocfivos de menor O mayor =0 cuondo 0 1 voior raonable. yse eskess un
sicenmio &n que = medians plerde b jofolidod de s volor. posfeviormente & sigulende moyor ¥ el dguende menor,
suceHvomenie hasio legor o uno pérdica esperoda obiefive gnived cerfificada

For glarmnple, pord af coss 1) pond alconior una pondica de 1509 ol valor ged cerlifcoda, o § ool ordanoaiod de imeandd a
Mmooy s reciere que (os aclvos 2 o J pierdan o ioiclidad de suvaior

(: 4:: 1 T4|_ 414 Capitd Inc. & wwer. 4ldcopita_com

4

28 de 61
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Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusian

B Al dia 31 de dicliembre de 2020, consideramos que el volor justo, no mercadeabie de los cerfificados
s de 5128.96 Pesos [cienlo veinliocho Pesos F47/100 MM

Cuenta Walor en libros Precio valvador independiente
Inversionss permaneantes £330 47 73399100 MM $3. 147, 7335,991.00 MM
Patrimonic 13,01 44,58% 450 .00 MM 3. 144,.58% 451,00 MM
Valor justa par cerlificade - Enfagque de valuader independiente’ 5128 958572 M.N.
Valor jusio por cerlificado = Enfoque de amortizacién de gasios? 5128.958572 M.N.

Valuaciones historicas

Trmesine acbual 220 T4 | 28 95R582
Trmestng pravia | 202073 140457298
Tarmesing pravio 7 2LTE 141 447750
Tirmesine previo 3 20207 | &% 7A%] 47
TArmesing previo 4 201974 | 6% 844380

Chedece o cneno e IFEE de afamiento de gastos de colococ kn
? Se odhiore o prdclicas de io indusiio de amortizocidin de gostos de colococidn. Esfe precio se deberd incorporor of vecthor de precios

r: 4 - 1 Td|_ 414 Capitd inc. » wwe dldcapitad com 1
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

B 5e hace referencia a la resclucion que modifica los disposiciones de canacter general aplicables a las emisonms
de valoras ¥y a ofros participantes del mercodo de valores {la Circular Onica de Emisornas, “CLUE", publicada al
1& ce tebrero de 2021, En &l nurmeral romana I, Infommocin requenca en el reporte anwal, inciso C) Informacian
que debaran contener los capitulos del reporfe anwal, numeral 2] Estrectura de o operacion, sub-inciso c]
Valiacion, s Anexas M Bis 21 y M Bis 57 s& menciona |6 siguients:

— "l deberd presenlor o informocidn refaffea g los valooconses gue e hayan electuado al vl Sduciano duranle & perods gue e
reporia. Adicionoimenie, se debend indicor b denominocdn social de o persono moral confnd odo poro efectuar ios valuociones, fos
afos de expeienod valuanos certifoodos bursdifles Fdwcanos de desomolo ainsfrumeantas de invemidn semepanies. & admero de afios
que 1 prestoda su Seniciod O b emEon de manena innferumpida, fas cerficacionss que aoedifen kb capacickad fonica pana
valyor ssfe ipo de instrumanios con (o que cuente o permsona morg confrmiaoa pan efecfuar as volvociones, of coma s peranas
fsicos resporsobles de realizor ios valpociones: § i pesana morl contnotada pora efechuar fos wakaoeckones mantiens wna polflco de
rofooidn de ios personos focos responsobles de lo valuocidn, siio propio emisom mandiens ung polfico de oiocidn en ko contrafocidn
de los senvicios de valuoeddn, ol como of opego del process de valvacidn o los eddndanes de reconocido preshigio infermacional gue
resufen aohcabyes.”

B Alrespecto, 414 Capiftal informa o gguiente:
— Lo denominacin social de o Fima responsabe de 1o valuackin independiente es 414 Capita Inc,

— Lo Firma cuenta con experiencio en valuocion independiente de cerlificados bursatiles fiduciarios de
desarrclio superion a diez anos. 414 Capilal ha préstado sws servicios de manera ninlermumpida ol Fdeicomiso
FO06a7 desde el ano 2015

— dl4 Copilal es uno de los 16 miembros corporativos infemocionales del Consejo de Estdinciares
Internacionalas de Voluacion ["IWSC"] ¥ una de las mas de 140 orgonizociones miembro dal [VSC

— Todos los mlembros del equipo de valuocidn de 414 Copital cuoentan con ba cerfificocian Anoncial Modeling
& Valualhion Analyst ["FMVA"] otorgoda por el Corporafe Finance Institute [ CH™). Algunos de los miembros
cuentan con ceriicaciones edicionales, ademds de porlicipor en & programa de capacitacin confinua
de la Firma

414 Capitol cuenta con una polifica de rotocion paro el lider de valuacidn de cada uno de los instrumentos
que vaila, que combing critercs de plazo vy escenarios de apelacionses por parte del Adminkstrador

— Los metodologias ulilzadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio
internacional takes como la Morma Infernacional de Informacion Finonciera 13 - Medicion del Valor
Rozonaible, los Bstandares Intermacionales de Valuacion (“IVS"), ¥ los Infemational Private Equity and Venture
Cipital [“IPEV™) Valuation Guidednes, Todos los reportes de 1o Frma pasan porun proceso fguroso de revision
inlerna con el lin de cumplir con estdndares intemos de calidod v & apego constanie a las mejores praclicas
de la industria y a los lineamientos antas mencionados

' Insuacfive poma ko elaboracidn dal reporfe anual opdcable o cerfificodos bursdfiles Aducionios de desamolo |~ CKDs™)
Hirslnrc fve pora la elaboraadn del reporfe anwa opdcable o cerfificodes bursdiiles Sducionos de proveclos de inversdn [“CERPE"]

(: 4?': 1 T4|_ 414 Capitd inc. » www 4l dcopitd com @
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2020

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B prasente reporte f anfegado emchslvarmenis con firss indomratives v nodo de ko oo estoblscido consiituee osesorfo de inversdn,
faga, confable o fiscal, o, en U coso. una recomandocidn pan compror, wender o monfenar valomes o odopbor una astolegio de
rvamsidn en lo paricular,

Lo grabsias msponiables de o produccion de el mporte cerlilican gue los posturas sxpraiodal aow relejon axcusamenks s
vEiones v opiniones penonoles sobre cvalquiom de los emisores o nstumontos disowdidos, v gue fueron preporodos de monea
ndepandents ¥ auldnoma, ncluvends de 4] 4 Capital Re, 414 Capilal”] ¥ olice ampresal aeociodal. Lo analisles redponiobled de
o produccidn de eshe reporle no esfan regiskades yfo calificados por HYSE o FIMRA, v no esldn asodiodos con ningura casa de basa
en ke Estados Uredod o cudiquier ofra jrisdiccdn, pof o que no eshln wiefos  kas esiicdonas o8 Comunicaciin con compafios
cubiefio o presenlodonss en pdbico de acuerdo a las reghas 2711 de HASD v 472 de HYSE. Coda onalisha lambién cerlilico gue ningdn
componente oe s compensaciin estuve, astd o estord, directo o indinecioments, vinculode con s recomendocknes sspeciions o
vEIOReS spresackas pol elkos an asle repode de andliss.

Lo informocicn sa ha obitenido de fuentes que se consderon fidedigros, sin embango 414 Capita no ediizo ninguna declkarocion, ni
olonga gorantia alguno. axpresa o Impdicita, con mdacidn a la werockdod o exachibud de dicho infomnacidn, Cualquisr combio o evanto
qua counm con posdanonidod a la fecho del presente podnd alector los conclusiones estobiacidos en el presents reporte. No cbstanta
e que evantos fulues pusden ofector ks conchsionss establecidos en ol presente reporte, 414 Coapdal no gsume obligackin aiguna
para achuddizarn, revisar o modificar &l contenido del Repare,

Loz poshuras evpesodos on el presenbe reporte son oquella: de los oulores ¢ no prebenden predocir ol dessmpefo fulurc de uma
irvamsitn, Asimsme, al desampato poasado no goraniza esdtados frharos de uno compania, sector, imasion o efralegio podicuar.
Loz postunas de ke aulores peeden diferir de o posfura nsflucional de 214 Capelal.

B presante moienal no pretende ser, ni daba de interpratarse como, ura proyveccidn o pmdicddn de everdos yic rendimiantos uturas
Cuabascpyier nadomos son nhenantementa inclanos al eshor SUpeios O fedgos e negacos, ndusiios, mercodos, reguiatonos ¥ finoncienos
Iusra de conlml de 414 Capilal. Cudlasguier relomed proveciodos an & presenbe reporke we Basan exclosvarrents en e uico de oy
autores. con bose en los desgos asockados a cerlas esroteghas de inverddn, & relomo esperado con relockin a dohos resgos
higahslicos con valuadoned a preciod de rmercads v en el actucl ombans de mvarddn,

Charhos suposi cionas subyooenies al presante moors fuarcn redizodos exciugvaomants pamn efectos de medelocion fnonciesn, sendo
improboibie gue sa actuolicen, Mo se regliza ninguna daclomcién, ni s do gorontio olguno respacio de ko raronchilidad e los
Ripmsicionas realzodos o con mspeci o gue todas los suposidonaes odecuodas o necesanas han sido cormiderodas an e prasenie
rencrie, Los resutiados openafives, & valor dea oclives, las opencionss anunciodas ¥ cudesguier ofros slemantos considesaccs an el
prosante mpofe pueden vonor mafenaimenie de las suposciones subyocenios del preserde reporde. Cuolesguies vorociones en kas
wipsicionas oe [os auboess podran ofecior materndmenta lo indormacdn previsto en el presants reporta. Los resuliodos da invardon de
Ios lecions del presenbe reporfe podndn variar sgrificafivomente de mesulodes pasados o cualesquisso de |los proyecciones hipobélicos
pravishas en &l prasante repofa,

Lo informackin que se presenta en este reporte confiens proyecciones ¥ esimaciones espacto de aventos, mebs o resultados
eslimades ala lecha del presenhs repore, ncluyvends, pero o milodes o; precios acPualkes, valuockin de oo fvos wbpaceniad, iquidss
de mercode, modslos propleianos v supuestos [suetos o comblo s nofificocdn) e nformoddn pdblicomente disporible que se
conikden conliable, peia no ha B3 wilicada de monena ndependenie. Todss lod spieilod, opnions y asbmadionss comlibiyen
ol picio ded onalista a la lecha y eskan swetos a combio sn notificocién. B imposble garantizor gue dichos evendos, mefos o resullodos
e maleralcan anal furo ¥ podedn vonar sgnifcativemente de o agqui estoblecido, Toda o infomackon contenida en aske repofe,
ncuyendo proyecciones respacho del rendimienio del mecado noncieno, = encuvenbon basodas en kas condicionas ocheces del
merc oo, ks cuokes fuchioron por eventos polilicos, econdmico, irancencs, socoles o de ofra noburalezo,

Bn mingedn Coso seran 414 Capitol, sus porhes elacienookas o ampdecdos meporcables enta al lBcton o cuakpaer tercar por cualquier
dedsitn o aocidn bomoda con boss en ko nfomnocion de este documeanto o por dofos, oun cuondo axisto aviso sobie o posibiidod
de dichos dofios, Asinsmo, 414 no asrme responscbddad dguna mds ald de ke estatlecidios en los Mmalncs y condicionss
ssloblecidos an el Confrato de Prestocidn de Sanicios.

H pmsanta no consfitlvye vna oferta pom comprar o vander walores v ro daberd de infapretane como tal. Cualesquiar vaksodonas
sy nadcafeas [no recizables] v eshas vabacionss pueden diled wsloncialrents de un valor malioble porficularmente an
condicionas de marcodo volafies.

La inwerddn a lo que e reflere asta pubdcacdn pueds ne ser adecuoda pone bodos los recepiones. Se recomienda a los receptoms
torrear deciiones deinversidn con bose en sus propiasimesiigocionss, Cuakguier pérdica o consecuencia que surk del usa del raterial
contarido an asta pubicocidn sead (nica y exclusvamants miponscbiicad del invensionista, v 414 Cogital no fendrd msporsabiided
por dicha coniecuendcio. En ooso de existir una dundha sobie cudlouier nversidn, o8 receptores Galen Cconfacharn o s pioios Oaesoned
de invaridn, legalss /o fiscoles pora obberar asesorka sobre o oporturidad de lo invarsidn, &l gmdo permilido por o ey, ninguna
resporsabiidod es ocephade por cudouler péndda, dofos o costos de cualguier Ipo que surfan del uso de asta publicockin o sus
conlenidos

H hacho da que 414 haya pussio esde doocumento o cualquer obro maberial, o/su disposicddn, ro constiteye una ecomendacion de
termar o manbenar una posicdn, i una represantacidn de que cualquiar fraraccidn s adecuodo o opropioda paro usted. Las
trareocciones pueden imvoluoror nesgos sgnificafivos v usied no debe poticieor @n una bonsoccikin o menos gue entienda
compiatormenta dichos iesges v haya determinaco de manena independienta que dicho rorsocciin es apropioda pan usted. 414
o cfrece osesoria contoble, fecal o lagd, v estos femos deben ser fotodos con s osesor especialzado.

Eloe malenoles fuson prepaoodos para use en el Fenibaric mesicono. Ho pueden ser reprocucidos, dishiibvidos o un fercero o
publicades sin &l consanfirmiento de 414 Capital Los keyes v los reglomentos de ofrod pobes pueden mestingr la distibucidn de aste
reporis. Los personas en posesitn de este decuments deben informarss sobre los posibles reshiccions: legales vy curnplidas de rmarera
QCONe.,

(: 4["‘ 1 T4|_ 414 Capitd inc. » www 4l dcopitd com 160
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2020

Nota Especial COVID-19

Enmomo de 2020, lo Organiracidn Mundol de o Salud 0657 declond &l brode de coronavings |COD- 19] uno pandemia

Tamén en mago de 2000 & Consen de Solubnidad General de la fecreloria de Sdud del Gobenro de Mékco reconocd lo epidemia
de enfemedod oo el COVID-19 an Masc o coma und enfermedod grave e atencidn prcifono. Lo Sacretania de Salud anunckd gue
e lablecada los medclas recesanias para la préevencidn ¢ conbol de la epidemio, dalirendo modaidode: especiicas,

Esta situacidn ho prowocodo gue los gobiemos ¥ compofios opliquen medidos de resticddn de oclividod, afectondo o sconomia
gobal

Fora fines oo eshe sancics, 85 imporonte consideror Que axisle la posbilicod de que &l evante cnisricmmants mancknado se
prolonge por un Eeriodo de mdnor edensidn v gue eshe alechs. en fumcidn del fipo de irvasidn pueda verse relleado coma un
impachs en kas coroc leilions undameniae: de los rversionss del fdsicomiso - que inclyen lo wdenlobidod de opemocionss v la
ranhalicad, pofencialmenta generando plusvalicsl o minusealos porcdled o fofales, Lo wanacionas & valor razenable podndin ir
cambiande an el iempo, cordame nueyva inlarmocidn waya emergendo v sendo accesible,

H mjercido de waluaciin encuenta en dgunos de los casos desofios en ko comecucidn de informacidn, que puaden indur [enfe
aires): a| o diicutiod pom medir al impachs de ko stuaciin macroscondmica ywio de polficas aspeciicas an las inverdonas, b lo
ralwolera figuida de los imesiones, <) la folta de informocidn oporluna v ocfuditoda, d) la dficulioed de los adminisfrodores para
generor wisiblidod confobie sobre @l fuloo de los inversones, &) lo voloflidod en los moltiplos, tosos, fipo de combio v ofos
observocionas da mercodo uliizodos como insemos, B comblo an ks insumos del ajenscie de voluocidn es dtomants inclerte v no se
puade pradecir.

414 Capilal realiza &l s@cicie de waluoddn por mado de o oplicocién de ineamianles eddnda nlemaconabkes, nlormocion
dsponible v condlciones da mearcodo a ka fecho de meclicidn, o8l Como sU DGR Sepsaianc 'r{ﬂ'l‘l&'il:l. Lo metodooga espec'ﬁcu ¥
e A0 cosd s ondiEl de embidad, 1on presenodos de monend resamida en &l presente documenio ¥ 200 und parks ssencikd del
resuttadc. por ko que deben sar lekdcs en conpunta

(: 4: 1 T4|_ 414 Capitd inc. » www 4l dcopitd com 11
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Durante 01 de enero al 31 de diciembre de 2020 se erogaron comisiones por un importe de
$39,142,388.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

a) El 19 de enero de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de una
distribucidn a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687 con
fecha de pago 28 de enero de 2015 por un importe a pagar de $126,442,892.

b) EI 10 de diciembre de 2015, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de
una distribucién a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687,
con fecha de pago del 21 de diciembre de 2015 por un importe a pagar de $184,679,772.

c) El 05 de agosto de 2016, se emitié un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de
una distribucién a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00687,
con fecha de pago del 15 de agosto de 2016 por un importe a pagar de $260,636,775.

d) El 05 de diciembre de 2017, se emitid un aviso para el pago de distribuciones, solicitando realizar el pago de
una distribucién a los tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso Irrevocable Niumero F/00687,
con fecha de pago del 15 de diciembre de 2016 por un importe a pagar de $223,402,950.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2020 no se llevaron a cabo asambleas.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

CIBANCO SA IBM

ARTHACK

10

2020-12-31

4Q-2020

MXN

Miles de pesos

No

ARTHA OPERADORA SA DE CV

F00687

No

No

No Consolidado

4  Afno:

2020

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2020

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2020-12-31 2019-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 608,000 1,623,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 608,000 1,623,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 608,000 1,623,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 3,147,734,000 4,138,820,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 3,147,734,000 4,138,820,000

Total de activos 3,148,342,000 4,140,443,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 1,752,000 0
Total provisiones circulantes 1,752,000 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,752,000 0
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,752,000 0
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2020-12-31

No Consolidado
4 Ano: 2020

Cierre Ejercicio

Anterior
2019-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,752,000 0

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

4,140,443,000

4,097,683,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (993,853,000) 42,760,000
Total de la participacion controladora 3,146,590,000 4,140,443,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

3,146,590,000

4,140,443,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,148,342,000

4,140,443,000
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado
4  Afno:

2020

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2020-01-01 - 2020-12-

Acumulado Ao
Anterior

2019-01-01 - 2019-12-

Trimestre Afio
Actual

2020-10 2020-12-

Trimestre Ao
Anterior

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 44,060,000 50,828,000 902,000 13,778,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (44,060,000) (50,828,000) (902,000) (13,778,000)
Ingresos financieros 13,000 93,588,000 0 102,518,000
Gastos financieros 949,806,000 0 284,547,000 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (993,853,000) 42,760,000 (285,449,000) 88,740,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (993,853,000) 42,760,000 (285,449,000) 88,740,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (993,853,000) 42,760,000 (285,449,000) 88,740,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 0 0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado

4  Afno:

2020

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2020-01-01 -
2020-12-31

Acumulado
Ano Anterior

2019-01-01 -

Trimestre Afio
Actual
2020-10-01 -
2020-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2019-10-01 -
2019-12-31

Utilidad (pérdida) neta (993,853 000) 42,760, 000 (285,449 000) 88,740,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (993,853,000) 42,760,000 (285,449,000) 88,740,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
0 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Acumulado Afo
Actual
2020-01-01 - 2020-12-
31

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
4  Afno:

2020

Acumulado Afio
Anterior
2019-01-01 - 2019-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 13,000 50,931,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 3,166,000 50,828,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 3,000 0
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (3,156,000) 103,000
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (3,156,000) 103,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0

fideicomisos de proyecto °
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2020-01-01 - 2020-12-
31

No Consolidado
4  Afno:

2020

Acumulado Aiio
Anterior
2019-01-01 - 2019-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

2,141,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

2,141,000

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(1,015,000)

103,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (1,015,000) 103,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 1,623,000 1,520,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 608,000 1,623,000
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2020

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (993,853,000) (993,853,000) (993,853,000) 0 (993,853,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (993,853,000) (993,853,000) (993,853,000) 0 (993,853,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 42,760,000 0 (42,760,000) (42,760,000) 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 42,760,000 0 (1,036,613,000) (1,036,613,000) (993,853,000) 0 (993,853,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,140,443,000 0 (993,853,000) (993,853,000) 3,146,590,000 0 3,146,590,000
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2020

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 42,760,000 42,760,000 42,760,000 0 42,760,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 42,760,000 42,760,000 42,760,000 0 42,760,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 315,181,000 0 (315,181,000) (315,181,000) 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 315,181,000 0 (272,421,000) (272,421,000) 42,760,000 0 42,760,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,097,683,000 0 42,760,000 42,760,000 4,140,443,000 0 4,140,443,000
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CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado
4 Ano: 2020

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 608,000 1,623,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 608,000 1,623,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 608,000 1,623,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2020-12-31

No Consolidado
4 Ano: 2020

Cierre Ejercicio
Anterior

2019-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

3,147,734,000

o|lo|o|o

4,138,820,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

3,147,734,000

4,138,820,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2020-12-31

No Consolidado
4 Ano: 2020

Cierre Ejercicio

Anterior
2019-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(993,853,000)

42,760,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(993,853,000)

3,148,342,000

42,760,000

4,140,443,000

Pasivos

1,752,000

0

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

3,146,590,000

4,140,443,000

Activos circulantes 608,000 1,623,000
Pasivos circulantes 1,752,000 0
Activos (pasivos) circulantes netos (1,144,000) 1,623,000
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2020-01-01 -

-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2019-01-01 -
20 -31

No Consolidado

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2020-10-01 -

20-12-31

4  Afno:

2020

Trimestre Aho
Anterior
2019-10-01 -
2019-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 39,142,000 47,939,000 0 10,889,000
Honorarios 0 0 0 0
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacién y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 4,918,000 2,889,000 902,000 2,889,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracion y mantenimiento 0 0 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 44,060,000 50,828,000 902,000 13,778,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados 13,000 53,000 0 7,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 93,535,000 0 102,511,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 13,000 93,588,000 0 102,518,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 949,803,000 0 284,547,000 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 3,000 0 0 0
Total de gastos financieros 949,806,000 0 284,547,000 0

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Aplicaciéon de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas ("IFRS" o "IAS")
que son obligatorias para el afio en curso

En el afio en curso, la Entidad aplicé una serie de IFRSs nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés) las cuales son obligatorias y
entraron en vigor a partir de los ejercicios que iniciaron en o después del 1 de enero de 2019

a. Impacto de la aplicacion de otras modificaciones a las Normas e Interpretaciones IFRS que son
efectivas por los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2019
En el afio en curso, la Entidad ha adoptado una serie de modificaciones a las Normas e Interpretaciones

IFRS emitidas por el IASB. Su adopcion no ha tenido ningin impacto material en las revelaciones o en los
montos informados en estos estados financieros consolidados.

El Fideicomiso adopté las modificaciones a la IFRS. Las modificaciones
a la IFRS 9 aclaran que, con el propésito de evaluar si un prepago
cumple con la condicién de ‘Unicamente pagos de capital e intereses’
(SPPI, por sus siglas en inglés), la parte que ejerce la opcion puede
pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago
independientemente de la razén de pago por adelantado. En otras
palabras, los activos financieros con caracteristicas de prepago con

. . mpensacion n tiva non riamente fallan la pr PPI.
Modificaciones a IFRS 9 Caracteristicas compensacion negativa no necesariamente fallan la prueba de S

de Debido a la naturaleza del Fideicomiso este no tiene ningun tipo de
coberturas, y no cuenta con activos financieros, por lo que Unicamente el
requisito aplicable para el Fideicomiso es la clasificacion y medicién de
los pasivos financieros. El Fideicomiso realizé una evaluacion respecto a
la apiicabilidad de la nueva Norma, sin embargo, la misma define que no
aplica cuando se trate de entidades de inversion, como lo es el
Fideicomiso (ver nota 1). La IFRS 9 define que cuando se trate de este
tipo de entidades se debe de contabilizar conforme laNIC 32
“Presentacion de Instrumentos Financieros”. El Fideicomiso ya viene
aplicando la NIC 32 por lo que no se realizé algun cambio o
reformulacion por la aplicacion de la IFRS 9.

prepago con compensacion negativa

b. Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
Normas IFRS nuevas y revisadas que se han emitido pero que aln no estan vigentes:

Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto

Definicién de materialidad

Marco Conceptual de las Normas IFRS

IFRS 10 e IAS 28 (modificaciones)
Modificaciones a IAS 1 e IAS 8 Marco
Conceptual

EI Comité Técnico del Fideicomiso no espera que la adopcién de los Estandares mencionados
anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros de la Entidad en periodos
futuros, excepto como se indica a continuacion:

Modificaciones a IAS 1 e IAS 8 Definicion de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicién de materialidad contenida en la IAS
1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar el concepto subyacente de
materialidad en las Normas IFRS. El concepto de oscurecer informacién material con informacién
inmaterial se ha incluido en la nueva definicion.

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha cambiado de “podrian influir” a
“podria esperarse razonablemente que influyan”.

La definicion de materialidad en la IAS 8 ha sido reemplazada por una referencia a la definicion de
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materialidad en la IAS 1. Ademas, el IASB madificé otras normas y el Marco Conceptual que
contenian una definicion de materialidad o referencia al término materialidad para garantizar la
consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que comiencen en o después
del 1 de enero de 2020, con aplicacion anticipada permitida.

La Administracion del Fideicomiso no anticipa que la aplicacion de las modificaciones en el futuro
tendra un impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

Marco Conceptual de las Normas IFRS

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicacién el 29 de marzo de 2018,
el IASB también emitié las Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual de las Normas

IFRS. El documento contiene modificaciones para las IFRS 2, 3, 6, 14, IAS 1, 8, 34, 37, 38, IFRIC 12,
19, 20, 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto a las referencias
al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado. Algunos
pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cual version se refieren (al Marco IASC adoptado
por el IASB en 2001, el Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018) o para indicar que las
definiciones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones desarrolladas en el Marco
Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos anuales que
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopcion anticipada permitida. La Administracion
del Fideicomiso no anticipa que la aplicacion de las modificaciones en el futuro tendra un impacto en
los estados financieros del Fideicomiso.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 3, la
administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los
activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia
y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables - A continuacién, se presentan juicios esenciales, aparte de
aquellos que involucran las estimaciones (ver Nota 3), realizados por la administracion durante el proceso de
aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros.

a. Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los
acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las NIIF. El vencimiento de los CBF impone una
obligacién de pago. NIIF provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se
cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los
fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las mismas
en la fecha de su emisién, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la
existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que
la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo,
representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de
situacién financiera.
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b. Consolidacion de estados financieros — Como se menciona en la nota 3 g, la administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversién, conforme a la
IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal;
por lo tanto, la inversién en acciones en sociedades de proyecto no se consolida y se valia a FVTPL.
c. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos
basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del
periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en
los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.

d. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacioén Financieras (IFRS o NIIF)
requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus
instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacion. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado,
el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El Fideicomiso
revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al
arrendamiento y algunos instrumentos financieros como se muestra en Nota 6

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

b. Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la valuacién de las inversiones en
acciones en sociedades de proyecto y de los activos netos

atribuibles a los Fideicomisarios que se valtan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

i.  Costo historico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

ii. Valorrazonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacioén. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion.

El valor razonable para propésitos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcion de las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 17, y las modificaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable,
pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 o 3 con base en al grado en que se
incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se
describen de la siguiente manera:

Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;
Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,
Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo - Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

d. Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en resultados.

e. Activos financieros - El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiqguen. Se clasifican en las
siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 8.

f. Activos financieros a FVTPL - Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como
FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacién si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra
conjuntamente, y para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta designado y es
efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene
en sus subsidiarias y son los que se muestran en la nota 6.

g. Consolidacion de sociedades de proyecto - El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversiéon” conforme la IFRS 10,
Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene
fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
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o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones
en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017
es el que se muestra a continuacion:

% de tenencia

accionaria
Subsidiaria 2019, 2018 y 2017 Actividad principal
Artha Controladora S. A. P. I. Adquirir toda clase acciones o participacion en otras
95% . L - ) o .
de C. V. sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017,
midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo a las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

accionaria
Subsidiaria 2019, 2018 y 2017 Actividad principal
Desarrollos Sustentables del 74.45% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
Arco, S.A.de C. V. S de crédito y celebracién de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e - . . .
Industriales del EDOMEX, . 74.45% Adqw’rlr‘toda clase dglblenes mue.bk?s.e |nmuebles,. titulos
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
A.deC. V.
Implemgntamon de Proyectos Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
Industriales Sustentables 74.45% de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos
Hidalgo, S. A. de C. V. y ] :
Implementacion de proyectos L . . .
Industriales Sustentables GDL, 74.45% Adqm'rlr. toda clase dc.e'blenes muetblgs. e |nmuebles,. titulos
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
S.A.deC. V.
Desarrollos Urbanos de Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones
Industriales de Aguascalientes, 74.45% de cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la
S.A.deC. V. sociedad sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.
I - Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones
Terreno Turistico de México, I . . .
74.45% de cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la

S.A.deC.V. sociedad sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para
decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con
derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son
actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la existencia de control en los casos en que no tiene mas
del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacion ejerciendo control.

h. Clasificacion como activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversién, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente
todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econdmica de la emision de los
CBEF, los cuales se muestran en el estado de situacién financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro
activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el
estado de resultados (FVTPL).

i. Cuentas por pagar por comisiones de administracion - Las Cuentas por pagar por comisiones de administraciéon se reconocen cuando el
Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que
liquidar la obligacién a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por los
servicios prestados, el Administrador recibird” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente,
sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversién, mas las Aportaciones a la Sociedad Controladora
del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base
sera ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los tltimos 12 meses;
en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de
Inversién, segln lo determine el Valuador Independiente, la comisién anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara’ anualmente
conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para entregar
efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.
j. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce
cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
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en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

b. Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por la valuacién de las inversiones en
acciones en sociedades de proyecto y de los activos netos

atribuibles a los Fideicomisarios que se valtian a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas més adelante.

i.  Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

ii. Valorrazonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
medicion.

El valor razonable para propésitos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcion de las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS 17, y las modificaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable,
pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 o 3 con base en al grado en que se
incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se
describen de la siguiente manera:

Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo - Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valuan a su valor razonable; las
fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

d. Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en resultados.

e. Activos financieros - El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las
siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 8.

f. Activos financieros a FVTPL - Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como
FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra
conjuntamente, y para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta designado y es
efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene
en sus subsidiarias y son los que se muestran en la nota 6.

g. Consolidacion de sociedades de proyecto - El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversiéon” conforme la IFRS 10,
Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene
fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el propodsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
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o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones
en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017
es el que se muestra a continuacion:

% de tenencia

accionaria
Subsidiaria 2019, 2018 y 2017 Actividad principal
Artha Controladora S. A. P. I. Adquirir toda clase acciones o participacion en otras
95% . L - ) o .
de C. V. sociedades, administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017,
midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo a las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

accionaria
Subsidiaria 2019, 2018 y 2017 Actividad principal
Desarrollos Sustentables del 74.45% Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
Arco, S.A.de C. V. S de crédito y celebracién de actos juridicos de los mismos.
Desarrollos Urbanos e - . . .
Industriales del EDOMEX, . 74.45% Adqw’rlr‘toda clase dglblenes mue.bk?s.e |nmuebles,. titulos
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
A.deC. V.
Implemgntamon de Proyectos Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, titulos
Industriales Sustentables 74.45% de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos
Hidalgo, S. A. de C. V. y ] :
Implementacion de proyectos L . . .
Industriales Sustentables GDL, 74.45% Adqm'rlr. toda clase dc.e'blenes muetblgs. e |nmuebles,. titulos
de crédito y celebracion de actos juridicos de los mismos.
S.A.deC. V.
Desarrollos Urbanos de Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones
Industriales de Aguascalientes, 74.45% de cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la
S.A.deC. V. sociedad sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.
I - Identificar, evaluar y establecer los términos y condiciones
Terreno Turistico de México, I . . .
74.45% de cualquier tipo de inversiones a hacer realizadas por la

S.A.deC.V. sociedad sobre toda clase de bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para
decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con
derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son
actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados. El Fideicomiso también evalla la existencia de control en los casos en que no tiene mas
del 50% del derecho de voto, pero puede decidir las politicas financieras y de operacion ejerciendo control.

h. Clasificacion como activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversién, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente
todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econdmica de la emision de los
CBEF, los cuales se muestran en el estado de situacién financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro
activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el
estado de resultados (FVTPL).

i. Cuentas por pagar por comisiones de administracion - Las Cuentas por pagar por comisiones de administraciéon se reconocen cuando el
Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que
liquidar la obligacién a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece la contraprestacion por los
servicios prestados, el Administrador recibird” una comisién anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente,
sobre la suma de las Aportaciones a la Sociedad Controladora, al término del Periodo de Inversién, mas las Aportaciones a la Sociedad Controladora
del periodo (salvo por cualquier cantidad correspondiente que sea devuelta a la Sociedad Controladora por concepto de Efectivo Excedente), la base
sera ajustada anualmente conforme a inflacién calculada con base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) de los tltimos 12 meses;
en el entendido, que una vez que se hubieren llevado a cabo Desinversiones por el 60% del valor de los Proyectos al término del Periodo de
Inversién, segln lo determine el Valuador Independiente, la comisién anual del Administrador sera” igual a $25,000 y la base se ajustara’ anualmente
conforme a inflacion calculada con base en el INPC de los ultimos 12 meses a partir de la Fecha de Cierre.

La Comisién por administracion son reconocidos como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual, para entregar
efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.
j. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce
cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
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en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

Descripcioén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene inversiones en instrumentos financieros de capital con la intencion de generar
ganancias por sus cambios de valor en el tiempo. Los instrumentos financieros de capital son cualquier contrato,
documento o titulo referido a un contrato, que evidencie la participacion en el capital contable de una entidad.
Los instrumentos de capital se valtian a valor razonable, determinado de acuerdo con las cotizaciones del
mercado a través de técnicas de valuacion aceptadas en el mercado. Los efectos por ganancias o pérdidas en
valuacion que provienen de cambios en el valor razonable, se reconocen en los resultados del Fideicomiso,
excluyendo los efectos provenientes del deterioro en el valor de sus activos financieros (los cuales se reconocen
inmediatamente en resultados), en tanto dichos instrumentos se mantengan.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del

efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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El efectivo y equivalentes de efectivo Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a
corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo,con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisiciéon y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a su valor razonable; las fluctuaciones
en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los
incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando
se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia se prepara
unicamente con la intencion de poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis
en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el periodo comprendido al
31 de Diciembre de 2020 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato
del Fideicmiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacion requerida de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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