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PCR Verum Retira la Calificacion de
‘AA-IM (e)’ del Tramo 1 de los CERFID
del Fideicomiso BA7422 por su
Amortizacion Total Anticipada

Monterrey, Nuevo Leén (Junio 6, 2026)

PCR Verum retira la calificacion de ‘AA-/M (e)’ con Perspectiva ‘Estable’ del Tramo 1 de los
Certificados Fiduciarios (CERFID) emitidos mediante el Fideicomiso BA7422 por un monto de Ps$450
millones. El retiro es debido a su amortizacion total anticipada el pasado 28 de mayo de 2026, al ser
refinanciada mediante una nueva emision de Certificados.

Recibimos el convenio de reversion y extincion total del fideicomiso emisor de los CERFID.

Metodologias Aplicadas

Financiamiento Estructurado (Junio 2022, aprobada en Julio 2022).
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Tramo 1 BA7422 ‘AA-M (e)

Perspectiva ‘Estable’
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PACIFIC CREDIT RATING

Informacién Regulatoria:

La Ultima revision de esta calificacion se realizé el 17 de septiembre de 2025. La informacion financiera sobre Valle de los
Mezquites, S.A. de C.V. (VME) y Centro Inmobiliario Bajio, S.A. de C.V. (CIB) utilizada para el andlisis y determinacion de
esta calificacion comprende un periodo que abarca desde el 1 de enero de 2020 hasta el 30 de junio de 2025. La informacion
financiera sobre el fideicomiso emisor de los CERFID utilizada para el analisis y determinacién de esta calificacion comprende
un periodo que abarca desde el 1 de septiembre de 2022 hasta el 31 de julio de 2025.

El significado de las calificaciones, una explicacion sobre la forma en que se determinan y la periodicidad con la que se les da
seguimiento, sus particularidades, atributos y limitaciones, asi como las metodologias de calificacion, la estructura y proceso
de votacion del comité que determind las calificaciones y los criterios para el retiro o suspensién de una calificacion pueden
ser consultados en nuestro sitio de internet http://www.pcrverum.mx. Para las calificaciones antes otorgadas, no se utilizaron
calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras ni modelos o criterios diferentes de los empleados en la
calificacion inicial.

De conformidad con la metodologia de calificacion antes indicada y en términos del articulo 7, fraccion I, de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, se
hace notar que las calificaciones en cuestion pueden estar sujetas a actualizacién en cualquier momento. Las calificaciones
otorgadas son una opinién con respecto a la calidad crediticia, la fortaleza financiera o la capacidad de administracion de
activos, o relativa al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social de la emisora, todo ello con
respecto a la emisora o emision en cuestion, y por tanto no constituyen recomendacion alguna para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar al cabo algin negocio, operacion o inversion.

Las calificaciones antes indicadas estan basadas en informacidn proporcionada por la emisora y/u obtenida de fuentes que se
asumen precisas y confiables, dentro de la cual se incluyen estados financieros auditados, informacién operativa,
presentaciones corporativas, analisis sectoriales y regulatorios, entre otras, misma que fue revisada por Verum, Calificadora
de Valores, S.A.P.I. de C.V. exclusivamente en la medida necesaria y en relacién al otorgamiento de las calificaciones en
cuestioén, de acuerdo con la metodologia referida anteriormente. En ningln caso debera entenderse que Verum, Calificadora
de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha en forma alguna validado, garantizado o certificado la precision, exactitud o totalidad de dicha
informacion, por lo que no asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el
analisis de tal informacién.

La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y la opinion sobre la capacidad de la emisora con respecto a la
administracion de activos y desemperio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, al alza o a
la baja las calificaciones, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.1. de
C.V. Las calificaciones en cuestion consideran un analisis de la calidad crediticia o fortaleza financiera relativa a la emisora,
pero no necesariamente refleja una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago. Verum, Calificadora de Valores,
S.A.P.l. de C.V. emite la calificacién de que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la normatividad
aplicable y a su Cédigo de Conducta, el cual se puede consultar en http://www.pcrverum.mx.

Las calificaciones antes sefialadas fueron solicitadas por el emisor (o en su nombre) por lo que Verum, Calificadora de
Valores, S.A.P.1. de C.V. ha percibido los honorarios correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. No
obstante, se hace notar que Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. no ha recibido ingresos de la emisora por
conceptos diferentes a los relacionados con el estudio, analisis, opinién, evaluacion y dictaminacion de la calidad crediticia y
el otorgamiento de una calificacion.
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