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COMUNICADO DE PRENSA

Moody's Local México afirma la calificacion
de emisor de A+.mx con perspectiva
estable a Value Arrendadora y de AA+.mx a
la emisidon de deuda VALARRE 25

ACCION DE CALIFICACION

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO
15 de mayo de 2026

Moody's Local MX S.A. de C.V., L.C.V. ("Moody's Local México") afirmé la calificacion de
emisor (Calificacién de Contraparte Crediticia para Emisores No Bancarios') en moneda
local a largo plazo de A+.mx con perspectiva estable para Value Arrendadora, S.A. de
C.V., SOFOM, E.R., Value Grupo Financiero (Value Arrendadora). Asimismo, afirmé la
calificacién de deuda de AA+.mx para la emisidn de certificados bursatiles
quirografarios respaldados VALARRE 25.

La accion de calificacion se resume en el siguiente detalle:

Tipo de calificacion / Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva

Instrumento actual actual anterior anterior
Calificacién de emisor en
moneda local a largo plazo A+.mx Estable A+.mx Estable
Calificaciéon de deuda sénior
quirografaria en moneda local
a largo plazo (VALARRE 25) AA+.mx AA+.mx

'No confundir con la Calificacidn de Riesgo de Contraparte (CRC). Las CRC se asignan al nivel del emisor y
son opiniones respecto de la capacidad de las entidades de cumplir con obligaciones financieras que no
constituyen deuda.

Fundamentos de la calificacion

Value Arrendadora (Calificacion de Contraparte Crediticia)

La afirmacidn de la calificacién de A+.mx de Value Arrendadora se basa en la
sélida posicidon financiera que ha mantenido la compaiiia, a pesar del acelerado
crecimiento de su portafolio de crédito. La arrendadora reporta una robusta
capitalizacion (Capital Total / Activos Totales), la cual que se ubicé en 19.7% a
marzo 2026 y la cual es fortalecida constantemente por las fuertes y
consistentes utilidades generadas, mostrando un rendimiento sobre activos
(ROA) de 3.3% a este mismo periodo. Adicionalmente, se mantiene la retencién
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del 100% de sus utilidades, sin reparto de dividendos en el corto plazo lo que ha mantenido los altos
niveles de capital. Durante los ultimos 15 meses, la cartera de crédito total (cartera de crédito total mas
cartera de arrendamiento puro) de Value Arrendadora alcanzé MXN 12,720 millones, un crecimiento del
70.0%, manteniendo una adecuada calidad en el portafolio.

Dentro de las fortalezas crediticias de la calificacion, se encuentra la diversificacion de fondeo. Value
Arrendadora cuenta, a marzo de 2026, con 13 lineas de financiamiento (incluyendo bancos de desarrollo,
bancos comerciales, fondos y financieras automotrices) por un saldo total de MXN 7,210 millones.
Asimismo, se mantienen pasivos bursatiles por MXN 2,985 millones relacionados con la emisién VALARRE
25, mostrando la capacidad de acceso al mercado de la compaiia. En cuanto a liquidez, los activos
liquidos de la arrendadora representan el 13.2% de sus activos tangibles a marzo 2026, demostrando una
adecuada administracidn de liquidez con brechas acumuladas positivas en el corto plazo.

La calificacion toma en cuenta los potenciales riesgos para la solvencia de la compafia, como el
incremento significativo en la concentracion de clientes de Value Arrendadora. A marzo de 2026, los veinte
principales acreditados representaban 3.9x el capital contable (considerando la cartera de crédito total y el
portafolio de arrendamiento puro), un incremento considerable respecto a las 2.0x registradas a diciembre
de 2024. El incremento responde al acelerado crecimiento del portafolio, particularmente por grandes
proyectos de equipo de transporte. Sin embargo, la concentracién en la cartera es mitigada por dos
factores. El primero es la alta calidad crediticia mantenida por los principales clientes, sustentada en los
fuertes procesos de colocaciéon de crédito de la arrendadora. El segundo, las relaciones mantenidas con
estos clientes, donde aproximadamente el 85% de ellos provienen de Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa
(Value CB, BBB+.mx, estable). Asi, a pesar de la alta concentracion en deudores Unicos, se observa un
sano Indice de Morosidad (IMOR) de 0.2% a marzo de 2026.

De misma forma, la calificacidon toma en cuenta la posicidn propia mantenida por Value Arrendadora, cuyo
portafolio de inversién alcanzé MXN 807 millones al primer trimestre de 2026, un crecimiento del 30.2%
respecto a diciembre de 2024. Es importante resaltar que la parte predominante de la posicién propia son
papeles con la mas alta calidad crediticia en el &mbito local, no obstante, un parte relevante de esta
posicion propia cuenta con una volatilidad histdrica, lo que podria impactar el resultado y capital de la
arrendadora en caso de minusvalias, aunque esto se mitiga también por la valuacién actual de estas
inversiones y el hecho de que Value Arrendadora las adquirié a un valor de mercado bajo.

Finalmente, el Consejo de Administracién cuenta con una fuerte independencia, manteniendo a siete de
los once consejeros que participan en estas asambleas, con caracter independiente. Lo anterior es
considerado una fortaleza.

VALARRE 25

La afirmacidn de la calificacion de deuda sénior quirografaria en moneda local a largo plazo de AA+.mx a la
emision VALARRE 25 de certificados bursatiles respaldados refleja, por un lado, la calidad crediticia de
Value Arrendadora. Por otro lado, la calificacion considera un incremento de tres niveles sobre la
Calificacion de Contraparte Crediticia de Value Arrendadora debido a la incorporaciéon de una mejora
crediticia a través de la emision de un Fideicomiso de Respaldo de Pago (Fideicomiso 1032), el cual
utilizara su patrimonio para pagar, hasta donde alcance, a los tenedores del bono en caso de un
vencimiento anticipado. El Fideicomiso no es considerado una garantia explicita de la emisidn, por lo que
podria cambiar nuestro supuesto en el nivel de mejora de calificacidén en caso de cambios importantes en
las condiciones del bono o de la estructura del Fideicomiso.

Dicha emision a forma de bono cupdn cero fue emitido por el Banco Nacional de Obras y Servicio Publicos,
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S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (Banobras, AAA.mx, estable), lo cual brinda liquidez y
aceptacién en el mercado en caso de que sea necesaria su redencion.

La emisidn de certificados bursatiles quirografarios VALARRE 25 fue colocada por un monto de hasta MXN
1,000 millones, con una vigencia de 1,820 dias, llegando a su vencimiento en marzo de 2030 y devengando
intereses cada 28 dias a la tasa de referencia, Certificados de la Tesoreria de la Federaciéon (CETES) a un
plazo de 28 dias mas una sobretasa. La emision se realizd bajo el amparo de un programa de deuda de
hasta MXN 2,000 millones autorizado por la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores (CNBV). Los
recursos obtenidos de la emisidn fueron utilizados para capital de trabajo de la arrendadora. Al cierre de
marzo de 2026, dicho bono mantenia un valor de mercado de MXN 337 millones, lo que representa mas del
30% del saldo insoluto de la emisiéon VALARRE 25.

Fundamentos de la perspectiva

La perspectiva de Moody's Local México para la calificacion de emisor de Value Arrendadora, para los
préoximos 12 a 18 meses es estable y refleja la expectativa de que la compania continuara su trayectoria de
crecimiento de cartera, manteniendo sus adecuados niveles de morosidad derivados de los fuertes
procesos de colocacion de crédito y administracion de riesgos. Se espera que la capitalizacion se
estabilice gradualmente en los préximos trimestres, soportada por la continua generacidn de utilidades y la
retencion del 100% de las mismas. Finalmente, se espera que el margen financiero neto continle
fortaleciéndose, favorecido por la optimizacién de las fuentes de fondeo y la disciplina en la colocacion.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacion

La calificacion de Value Arrendadora podria experimentar presiones al alza en caso de lograrse una
disminucién en la concentracidn de clientes principales. Resultaria positivo que la concentracién de los
veinte principales acreditados se situe por debajo del 1.8x el capital. Una recuperacién sostenida de la
capitalizacién por encima del 20.0%, todo lo anterior, siempre y cuando las métricas de morosidad se
mantengan en los niveles actuales. Adicionalmente, un menor apetito de riesgo en la posicién propia de la
arrendadora, lo que disminuiria la posible volatilidad en el resultado neto, seria considerado favorable.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién

Por otro lado, la calificacion de Value Arrendadora podria verse afectada negativamente si se presenta una
morosidad sostenida durante mas de dos trimestres que supere el 3.0%. Asimismo, una disminucidn
adicional sostenida en la capitalizacidn de la arrendadora significativamente por debajo de los niveles
actuales tendria un impacto negativo, especialmente si dicha reduccion se da como una combinaciéon de
pérdidas operativas y un crecimiento acelerado y no prudente de la cartera de crédito. Ademas, un
incremento en el apetito de riesgo en la posicidn propia, que resulte en pérdidas y afecte directamente el
resultado y capital, también ejerceria presién a la baja sobre la calificacidon de Value Arrendadora.

Por su parte, la calificacion de la emision VALARRE 25 tendria una acciéon potencialmente igual a la
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calificacion de Value Arrendadora. Adicionalmente, se podrian tener presiones a la baja si se observan
cambios en las condiciones del bono cupdn cero dentro del fideicomiso, tales como movimientos
importantes en el precio, caida en la calificacién del emisor que respalda el bono, movimientos
importantes en la tasa de referencia, etc.

Otras divulgaciones

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacidn de instituciones financieras de
crédito y casas de bolsa — 26-01-2024 , favor de entrar a la pagina
https://moodyslocal.com.mx/reportes/metodologias-y-marcos-analiticos/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias
La fecha de la ultima calificacion es 14 de abril de 2025.

El periodo que abarca la informacion financiera utilizada para determinar la calificacion de Value Arrendadora, S.A. de
C.V. es del 1de enero de 2022 al 31 de marzo de 2026 (Fuente: Moody's Local México y estados financieros y otros
documentos de la compaiiia).

En cumplimiento con los requerimientos regulatorios, Moody’s Local México fue informada por Value Arrendadora,
S.A. de C.V. que, durante el periodo de dos meses previo a la fecha del presente, ninguna otra institucién calificadora
de valores asignd una calificacion a los valores a los que se refiere este comunicado de prensa.

Para obtener mas informacién sobre la forma en que se determinan las calificaciones de Moody’s Local México
consulte la seccién de escalas de calificaciones de Moody’s Local México y la metodologia utilizada, la cual esta
disponible en: https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las fuentes de informacion utilizadas para esta calificacion son las siguientes: partes involucradas en la calificacién,
informacion publica e informacién confidencial propiedad de Moody’s Local México.

Para obtener mas informacidn sobre el alcance de la informacidn provista por el cliente consulte la seccion de
requerimiento regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Los supuestos utilizados y demdas elementos que son considerados para el otorgamiento de la calificacién se
encuentran establecidos en la metodologia utilizada.

Las calificaciones fueron reveladas a la entidad calificada antes de su publicacion.

Para consultar la estructura y proceso de votacion de los comités de calificacidn responsables de asignar y
monitorear calificaciones, asi como los procedimientos para dar seguimiento a la calificacién otorgada, la
periodicidad de las revisiones, asi como los criterios para el retiro o suspensién de la calificacidn, favor de entrar a la
seccién de requerimientos regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Con respecto a las calificaciones emitidas en un programa, serie, categoria/clase de deuda o instrumento, este
anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacion a cada calificacién de un bono o nota de la
misma serie, categoria/clase de deuda o instrumento emitida con posterioridad o conforme a un programa para el
cual las calificaciones son derivadas exclusivamente de calificaciones existentes, de acuerdo con las practicas de
calificacién de Moody’s Local México. Con respecto a las calificaciones emitidas sobre una entidad proveedora de
soporte, este anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacién a la accién de calificacidn
referente al proveedor de soporte y en relacion a cada accidn de calificacidn particular de instrumentos cuyas
calificaciones derivan de las calificaciones crediticias de la entidad proveedora de soporte. Para mayor informacion,
favor de consultar la pestaina de calificaciones en la pagina del emisor/entidad correspondiente en
https://www.moodyslocal.com/country/mx.
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Con respecto a cualquier entidad y/o instrumento calificado afectado que reciba apoyo crediticio directo de la(s)
principal(es) entidad(es) a que se refiere esta accion de calificacion, y cuyas calificaciones pudieran cambiar como
resultado de esta accidon de calificacidn, las revelaciones regulatorias seran aquellas asociadas con la entidad
garante. Existen excepciones a este enfoque para efectos de las siguientes revelaciones, en caso de ser aplicables en
la jurisdiccion: Servicios Auxiliares, Revelacidn a la entidad calificada, Revelacién de la entidad calificada.

Esta calificacion crediticia puede ser modificada al alza/baja con base en cambios futuros en la situacion financiera
del Emisor/Instrumento, y cualquier modificacion se hara sin que Moody’s Local México sea responsable en
consecuencia.

Las revelaciones regulatorias contenidas en este comunicado de prensa aplican a la calificacidn crediticia y, de ser
aplicable, a la perspectiva de la calificacidn o revisidon de calificacidn respectiva.

Moody’s Local México considera que la calidad de la informacidn disponible sobre la entidad, obligacién o crédito
calificado es satisfactoria para efectos de emitir una calificacién.

Moody’s Local México adopta todas las medidas necesarias para que la informacidn que utiliza para asignar una
calificacién sea de suficiente calidad y de fuentes que Moody’s Local México considera confiables, incluyendo,
cuando corresponde, terceros independientes. Sin embargo, Moody’s Local México no es una firma de auditoria y no
verifica, certifica o valida de manera independiente la informacidn que recibe en su proceso de calificacién.

Favor de entrar a Escalas de Calificaciones de Moody’s Local México en https://www.moodyslocal.com/country/mx
para mayor informacién sobre el significado de cada categoria de calificacidon y la definicién de incumplimiento y
recuperacion.

Favor de ir a la seccién de calificaciones en la pagina en https://www.moodyslocal.com/country/mx para consultar la
ultima accién de calificacidon y el historial de calificacién. La fecha en que fueron publicadas por primera vez algunas
calificaciones data de tiempos antes de que las calificaciones de Moody’s Local México fueran totalmente
digitalizadas y es posible que no exista informacidn exacta. Consecuentemente, Moody’s Local México proporciona
una fecha que considera que es la mas confiable y exacta con base en la informacidn que tiene disponible. Para
mayor informacion, visite nuestro portal https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las calificaciones emitidas por Moody’s Local México son opiniones de la calidad crediticia de valores y/o sus
emisores y no son una recomendacion para invertir en dichos instrumentos y/o emisor.
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de Moody’s Investors Service y asimismo han notificado publicamente a la SEC que poseen una participacién en MCO superior al 5%, se publica anualmente en ir.moodys.com bajo el capitulo de
“Investor Relations — Corporate Governance — Charter and Governance Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestién Corporativa — Documentos
Constitutivos y de Gobernanza - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas”].

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacion de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagéo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, I.C.V., Moody's Local PE
Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local ES S.A. de CV Clasificadora de Riesgo, Moody’s Local RD
Sociedad Calificadora de Riesgo S.R.L. y Moody’s Local GT S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacién crediticia de
propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Organizacién Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacion en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segun corresponda). Este documento esta
destinado Unicamente a “clientes mayoristas” segln lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted
declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o
indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” segtin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicién de
clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estan destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios
ubicados en India en relacién con valores cotizados o propuestos para su cotizacién en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de Segunda Parte y las Evaluaciones de Cero Emisiones Netas (seglin se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de Moody's
Ratings): Por favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son "calificaciones crediticias". La emisién de OSP y NZA no es una
actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur. UE: En la Unién Europea, Moody’s Deutschland GmbH y Moody’s France SAS prestan servicios como revisores externos de
conformidad con los requisitos aplicables del Reglamento de Bonos Verdes de la UE. JAPON: En Japdn, el desarrollo y la provisién de OSP y NZA se clasifican como "Negocios Secundarios", no como
"Negocios de Calificacion Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de
Japén y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacién de Bonos Verdes de la RPC segln se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede
incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto ni en ninguin otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningin
requisito de divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para ningun propésito regulatorio ni para ninglin otro propdsito que no esté permitido por las leyes o regulaciones
pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la Reptiblica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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