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Clave y Serie

DAIVCK 16

Monto Maximo de la Emisién

4,500’000,000.00 (Cuatro mil quinientos millones de Pesos
00/100 M.N.)

Monto de la Emision Inicial

900°000,000.00 (Novecientos millones de Pesos 00/100 M.N.)

Numero Total de Certificados en la
Emisién Inicial de los Certificados
Bursétiles Originales

9’000,000 (nueve millones)

Fecha de Cruce y Liquidacion de los

Certificados Bursatiles Originales

21 de octubre de 2016

Fecha de Vencimiento

21 de octubre de 2026

Monto de la Primera Llamada de
Capital

699’814,000.00 (Seiscientos noventa y nueve millones
ochocientos catorce mil Pesos 00/100 M.N.)

Nuamero de Certificados
Subsecuentes efectivamente
suscritos conforme a la Primera
Llamada de Capital

13’996,280 (trece millones novecientos noventa y seis mil
doscientos ochenta)

Monto de la Segunda Llamada de
Capital

499’°969,600.00 (Cuatrocientos noventa y nueve millones
novecientos sesenta y nueve mil seiscientos Pesos 00/100 M.N.)

Numero de Certificados
Subsecuentes efectivamente
suscritos conforme a la Segunda
Llamada de Capital

19’998,784 (diecinueve millones novecientos noventa y ocho mil
setecientos ochenta y cuatro)

Monto Total de Certificados
Bursétiles una vez realizadas la
Emisiones Subsecuentes

2,099°783,600.00 M.N. (Dos mil noventa y nueve millones
setecientos ochenta y tres mil seiscientos Pesos 00/100 M.N.)

Nuamero Total de Certificados
Bursétiles una vez realizadas las
Emisiones Subsecuentes

42’995,064 (cuarenta y dos millones novecientos noventa y cinco
mil sesenta y cuatro)

Fechas de Emisiones Subsecuentes

18 de abril de 2018 y 09 de noviembre de 2018

Fideicomiso

Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo nimero F/2872,
denominado “DAIV”

Fiduciario Emisor

Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero

Fideicomitente

Discovery Americas Capital, S. de R.L. de C.V.

Administrador

Discovery Americas Capital, S. de R.L. de C.V.

Representante Comun

CIBanco, S.A. Institucion de Banca Mdultiple
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Fideicomiso F/2872 Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple,

Invex Grupo Financiero

Estados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2019y 2018
(En miles de pesos)

Activo

Equivalentes de Efectivo

Pagos Anticipados

Impuestos por Recuperar
Total

Portafolio de inversiones

Total de Activo

Pasivo
Cuentas por Pagar
Total
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Total de Pasivo

31 diciembre 2019

31 diciembre 2018

$ 43,102 $ 271,236
721 648
48 -
43,871 271,884
2,450,574 1,651,194
2,494,445 1,923,078
305 1,497
305 1,497
2,494,141 1,921,581
$ 2,494,445 $ 1,923,078

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Fideicomiso F/2872 Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero

Estados de resultados y otros resultados integrales

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
(En miles de pesos)

31 diciembre 2019 31 diciembre 2018
Ingresos:
Plusvalia por valuacion de Inversiones $ 673,943 $ -
Ingresos por Intereses 7,814 56,743
Total de Ingresos 681,757 56,743
Gastos de Operacion:
Gastos de emisién y colocacién - (1,328)
Comision de administracion (88,826) (88,826)
IVA no acreditable (14,819) (16,173)
Gastos de mantenimiento " (3,933) (4,761)
Otros Gastos 4 (1,266)
Pérdida cambiaria (353) -
Incremento (decremento) en activos netos del periodo  $ 572,560 $ (54,345)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Fideicomiso F/2872 Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Mdltiple,
Invex Grupo Financiero

Estados de cambios en los activos netos atribuibles a los

fideicomisarios

Por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018
(En miles de pesos)

31 diciembre 2019 31 diciembre 2018

Saldos al inicio del periodo $ 1,921,581 $ 776,143
Otros gastos de administracion

Gastos de emisién y colocacion - (1,328)

Emision de certificados de capital de desarrollo - 1,199,783

Incremento (decremento) en activos netos del periodo 572,560 (53,017)

Saldos al final del periodo $ 2,494,140 $ 1,921,581

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Fideicomiso F/2872 Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple,

Invex Grupo Financiero

Estados de flujos de efectivo

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
(En miles de pesos)

31 diciembre 2019

31 diciembre 2018

Incremento (decremento) en activos netos del periodo $ 572,560 $ (54,345)
Ajustes por:
Plusvalia por valuacién de inversiones (673,943) -
(101,383) (54,345)
Actividades de operacion:
Disminucién (incremento) en pagos anticipados -72 2,451
Disminucién (incremento) en impuestos por recuperar -48 -
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar (1,192) 1,294
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (102,696) (50,600)
Actividades de inversion:
Incremento en portafolio de inversion (125,437) (1,651,194)
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (125,437) (1,651,194)
Actividades de financiamiento:
Emisién de certificados de capital de desarrollo - 1,199,783
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento - 1,199,783
Incremento (disminucion) de efectivo y equivalentes de efectivo (228,133) (502,011)
Equivalentes de efectivo al inicio del periodo 271,236 773,247
Equivalentes de efectivo al final del periodo $ 43,102 $ 271,236

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Fideicomiso F/2872 Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero

Notas a los estados financieros

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
(En miles de pesos)

1.

Actividad y entorno

El 19 de octubre de 2016, Discovery Americas Capital, S. de R.L. de C.V. (el “Fideicomitente” y
“Administrador”) constituye el Fideicomiso 2872 (el “Fideicomiso”) irrevocable de Emision de
Certificados Bursétiles Fiduciarios de Desarrollo (CKD’s), con una duracién de 10 afios, y designa a
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, (el
“Fiduciario”), quien a su vez acepta expresamente su cargo en los términos y condiciones
establecidos en el contrato del Fideicomiso, y se obliga a dar cabal cumplimiento a los fines para
los cuales es creado el Fideicomiso.

El domicilio principal de negocios del Fideicomiso es Blvd. Manuel Avila Camacho 40 Piso 7,
Lomas de Chapultepec | Seccion, 11000, Ciudad de México. A continuacién se mencionan los
aspectos mas relevantes del Fideicomiso y sus actividades:

a)

b)

c)

d)

e)

Los fideicomisarios en primer lugar son conjuntamente, los Tenedores y, en caso de ser
aplicable, Discovery Americas Associates IV, L.P. (o cualquiera de sus Afiliadas que cumpla
con el Compromiso de Discovery) que realice aportaciones al Fideicomiso en cumplimiento
del Compromiso de Discovery, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y
demés derechos a su favor establecidos de conformidad con el Titulo y el Contrato de
Fideicomiso.

El Representante Comun es Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Mdltiple.

El Fideicomitente entrega al Fiduciario como aportacion inicial la cantidad de $1.00 (un peso
00/100 M.N.), para dar cumplimiento a los fines que le son encomendados. El fiduciario
otorga por la aportacion inicial al Fideicomitente el recibo mas amplio que en derecho
proceda.

El Fideicomitente se obliga a que €l mismo, o cualquier persona que pertenezca al mismo
Consorcio, invierta un monto equivalente al 2% del monto invertido que se aportara al
Fideicomiso simultdneamente en cada fecha que se realice la inversién correspondiente, en
la parte proporcional que le corresponda. En el entendido, que en tanto el Fideicomitente, no
haya cubierto en su totalidad el 2% del monto invertido conforme a lo anterior, el Fiduciario
aplicard en la misma proporcion el pago de la comision de la administracion a la parte no
cubierta.

Con relacién a la aportacion que realice el Fideicomitente conforme al péarrafo anterior, el
administrador podra optar por no cobrar la comisidn que le corresponderia con respecto a
dicha aportacion y Discovery Americas Associates IV, L.P. (“DAAIV” el “Fideicomisario en
Segundo lugar”) a no recibir distribucién excedente respecto a la misma.

El Fideicomitente o la persona que pertenezca al mismo consorcio que realice la inversién
establecida, tendra los mismos derechos y obligaciones que los tenedores de la emision
respecto a las cantidades que se encuentren depositadas en la reserva para distribuciones.
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f) El Fideicomiso sera irrevocable y por lo tanto sélo podra ser terminado de conformidad con
lo expresamente pactado, una vez que se hayan cumplido sus fines, o cuando se presente
una amortizacion total anticipada.

Q) El Fideicomiso tendra prohibido contratar o incurrir en deuda financiera.

El 18 de abril de 2018 se realizé la primera Llamada de Capital, con fundamento en los articulos 1,
2 y 14 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores, solicitindose la actualizacién de la inscripcion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios con Clave de Pizarra DAIVCK 16 ante la Comision Nacional
Bancaria y de Valores a fin de reflejar los Certificados Subsecuentes objeto de la Emision
Subsecuente.

El 9 de noviembre de 2018 se realiz6 la segunda Llamada de Capital, asi como de la consecuente
Emisién Subsecuente, con fundamento en los articulos 1, 2 y 14 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores,
solicitAndose la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con Clave
de Pizarra DAIVCK 16 ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores a fin de reflejar los
Certificados Subsecuentes objeto de la Emision Subsecuente.

Fines del Fideicomiso

Entre los principales fines del Fideicomiso, se encuentra lo siguiente:

a) Que el Fiduciario reciba, conserve, mantenga y en su oportunidad, enajene la propiedad de
los bienes y derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre
los recursos obtenidos por dichas ventas, derivado de la Emision y Colocacion o por
cualquier otra causa, en cada una de las Cuentas de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

b) Que el Fiduciario constituya (y, de ser aplicable, incremente o reconstituya) la Reserva para
Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, y abra, administre y mantenga
abiertas, a su nombre, las Cuentas de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y cualquier otra cuenta que sea necesaria para cumplir con los fines del
Contrato de Fideicomiso.

c) Que el Fiduciario realice la Emisién y Colocacion de los Certificados Bursatiles, su
inscripcién en el RNV, su listado en la BMV y el depésito del Titulo que los represente en
Indeval, conforme a los términos y condiciones que al efecto le instruya por escrito el Comité
Técnico, y efectle los pagos que se establecen en el Titulo que ampare los mismos, asi
como que el Fiduciario realice (i) la Emisién Inicial, (ii) las Llamadas de Capital, y (iii) las
Emisiones Subsecuentes, asi como todos los actos que se relacionen con lo anterior, de
conformidad con las instrucciones escritas del Comité Técnico, o en su caso por la Asamblea
de Tenedores, asi como del Administrador, tratdndose de las Emisiones Subsecuentes, y lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo la suscripcion de los documentos, la
solicitud y obtencion de la CNBV, la BMV y cualquier otra Autoridad de autorizaciones y
cualquier otro acto que resulte necesario. De igual manera, que el Fiduciario presente toda la
informacion y lleve a cabo todos los actos y gestiones y celebre y firme aquellos documentos
necesarios o convenientes para mantener el registro de los Certificados Bursétiles en el RNV
y su listado en la BMV y, cuando sea necesario, lleve a cabo el canje del Titulo.

d) Que en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario suscriba los

documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo la Emisién y Colocacion de
los Certificados Bursatiles, incluyendo, sin limitar, el Acta de Emisién, el Titulo que ampare

9
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e)

f)

9)

h)

los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, y solicite y obtenga de la CNBV, la
BMV y cualquier otra Autoridad, las autorizaciones necesarias para llevarlas a cabo, asi
como el registro de los Certificados Bursétiles en el RNV, su listado en la BMV y el depésito
del Titulo ante el Indeval. De igual manera, que el Fiduciario presente toda la informacion y
lleve a cabo todos los actos, gestiones, celebracion y firma de aquellos documentos
necesarios 0 convenientes para mantener el registro de los Certificados Burséatiles en el
RNV, su listado en la BMV, y, cuando sea procedente, el canje del Titulo respectivo.

Que el Fiduciario, previa instruccién por escrito del Comité Técnico, celebre con el
Intermediario Colocador el Contrato de Colocacién correspondiente conforme a los términos
y condiciones que al efecto le instruya, y cumpla con las obligaciones previstas en el mismo,
siempre que este no contravenga en ningun sentido los términos dispuestos bajo el Contrato
de Fideicomiso ni los fines convenidos en el mismo.

Conforme a los Contratos de Inversion, llevar a cabo Inversiones en las Empresas
Promovidas; en el entendido que, salvo por las Inversiones Permitidas, en ningin caso el
Fideicomiso invertira en valores inscritos en el RNV o listados en cualquier bolsa, directa o
indirectamente.

Que, mediante la subcontratacién de los mismos, o de cualquier otra manera preste a
cualquier Empresa Promovida, aquellos servicios necesarios para la operaciéon vy
funcionamiento de los mismos (incluyendo servicios de asesoria) y facturar o emitir los
comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado, en su caso, el
impuesto al valor agregado respectivo. Cualesquiera recursos que el Fiduciario reciba en
concepto de dichos servicios y/o por la repercusién que el Fiduciario realice a cualquier
Empresa Promovida de gastos incurridos para su beneficio (excluyendo impuestos, en
particular el impuesto al valor agregado) se consideraran "recursos fiduciarios adicionales"
para todos los propdsitos del Contrato de Fideicomiso.

Que una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto
todas las cantidades pagaderas bajo los Certificados Bursatiles, el Fiduciario distribuya los
bienes, derechos y cualquier otro activo que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso en
ese momento, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y dé por
extinguido el Fideicomiso, otorgando al Fideicomitente y a su vez este ultimo al Fiduciario, de
ser aplicable, el finiquito mas amplio que en su derecho corresponda.

En términos generales, que el Fiduciario lleve a cabo cualquier otra acciébn que sea
necesaria 0 conveniente para satisfacer o cumplir los Fines del Fideicomiso, las
estipulaciones del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro documento celebrado por el
Fiduciario en cumplimiento del mismo, y las disposiciones legales aplicables.

Bases de presentacion y medicién

Los estados financieros por los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2019, han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC o IAS por sus siglas en
inglés) 34 "Informacion financiera a fechas intermedias" y estan sujetos a la Norma Internacional de
Informacién Financiera (NIF o IFRS por sus siglas en inglés). Estos estados financieros han sido
preparados de conformidad con las normas e interpretaciones emitidas y vigentes o emitidas y
adoptadas anticipadamente, a la fecha de preparacion de estos estados financieros.

Bases de medicion. Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de
costo histérico, excepto por algunos equivalentes de efectivo, los cuales se valian a su valor
razonable, como se explica a mayor detalle en las politicas contables mas adelante.

i) Costo histérico. Se basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de activos.

10
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i) Valor razonable. Se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacion.

Principales politicas contables

La preparacién de los estados financieros adjuntos requiere que la administracion del Fideicomiso
efectle ciertas estimaciones y utilice determinados supuestos para valuar algunas de las partidas
de los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos. Sin
embargo, los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones. La administracion del
Fideicomiso, aplicando el juicio profesional, considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron los adecuados en las circunstancias (ver Nota 4). Las principales politicas contables
seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:

Activos financieros - Los activos financieros se valGan inicialmente a valor razonable, mas los
costos de transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados como a valor razonable
con cambios a través de resultados, los cuales se valGan inicialmente a valor razonable.

- Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye los depbsitos en cuentas bancarias e inversiones en valores a corto plazo, de
gran liguidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos
de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se
vallan a su valor razonable. Los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en
valuacién se incluyen en el flujo del periodo, como parte de los ingresos por intereses.

Acorde a lo establecido en el contrato del Fideicomiso, el Fiduciario esta obligado a
abrir y mantener abierta una Cuenta de Distribuciones, en la que se depositaran todos
los flujos al momento en que ingresen al patrimonio del Fideicomiso. Todos los
impuestos que el Fiduciario deba enterar de conformidad con la legislacion aplicable a
partir de la primera desinversion, deberan pagarse con cargo a la Cuenta de
Distribuciones.

Pagos anticipados - Los pagos anticipados representan los pagos realizados por conceptos de
cuotas, membresias y suscripciones pagadas a la Comision 'y BMV.

Portafolio de Inversiones - Representan las inversiones en acciones realizadas en diferentes
entidades. Las inversiones se presentan a su valor razonable con cambios a través de resultados
acorde a la valuacion realizada a la fecha de emisién de los estados financieros.

A partir del 1 de enero de 2019, el Fideicomiso reconoce los gastos de inversion no relacionados a
los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
a su valor razonable con cambios en resultados, como otros gastos y se reconocen
inmediatamente en resultados. Este cambio en politica contable, no tiene un impacto significativo
en los estados financieros de afios anteriores.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por la operacion fiduciaria, se reconocen durante el
periodo en que se presta el servicio.

Clasificacién de costos y gastos - Se presentan atendiendo a su funcién y naturaleza debido a
gue esa es la practica de la industria a la que pertenece el Fideicomiso.

Provisiones - Se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente como resultado
de un evento pasado, que probablemente resulte de una salida de recursos econdmicos y que
pueda ser estimada razonablemente.

Patrimonio o activos netos - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos
netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
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contractual.

De acuerdo al contrato del Fideicomiso, el patrimonio puede estar integrado por: a) la aportacion
inicial, b) los recursos netos que obtendra el Fiduciario, c) las acciones y otros titulos emitidos por
las empresas promovidas que el Fiduciario adquiera con motivo de las inversiones, asi como por
los derechos que a su favor se establezcan en los contratos de inversion y en los contratos de
desinversion, d) los flujos, e) las inversiones permitidas en que se invierta el efectivo fideicomitido y
sus rendimientos, f) las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro
sea titular el Fiduciario por cualquier concepto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y/o
cualquier documento de la operacion y g) el 2% del monto invertido, que el Fideicomitente o
cualquier persona que pertenezca al mismo consorcio aporte al Fideicomiso.

Aspectos fiscales - El Fideicomiso esta relevado de obligaciones de caracter fiscal que sean
aplicables a un fideicomiso empresarial, dado que no es considerado como tal, ya que durante los
primeros 5 afios de inversidon no se realizaran actividades empresariales, y por lo tanto califica
como una figura transparente para efectos fiscales en México.

Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso decidio utilizar el método indirecto para presentar el
estado de flujos de efectivo. Se presenta en pesos hominales y muestra las entradas y salidas de
efectivo que representan la generacion o aplicacion de recursos del Fideicomiso durante el
periodo.

Aplicacion de nuevas NIIF’s

A la fecha de emisién de estos estados financieros, el Fideicomiso no tuvo efectos derivados de la
adopcién de las siguientes normas en su informacion financiera.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros
Inversiones Permitidas.

El Efectivo Fideicomitido que se encuentre depositado en las Cuentas debera ser invertido en la
medida de lo permitido por la legislacion, reglas y reglamentos aplicables, de conformidad con las
instrucciones por escrito del Administrador, siempre que sean inversiones temporales efectuadas
en tanto se realicen las inversiones a las que se encuentren destinados los recursos del Patrimonio
del Fideicomiso, conforme a lo que se establece en el Contrato de Fideicomiso y en el Prospecto
de Colocacion; en el entendido que, debera ser en valores de alta liquidez y de corto plazo que le
permitan al Fideicomiso contar con recursos disponibles para el cumplimiento de las obligaciones a
su cargo en cualquiera de las siguientes inversiones con instituciones financieras autorizadas para
actuar como tal por la CNBV como contraparte de las inversiones:

Instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio, denominados en Pesos. UDIS o
Délares, (i) emitidos por el gobierno federal de Mexico, (ii) emitidos por el gobierno federal de los
Estados Unidos de América, (iii) cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas
en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte del gobierno federal de Mexico, o (iv)
cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas en cuanto al pago puntual de
principal e intereses por parte de cualquier agencia o autoridad del gobierno federal de México
siempre y cuando dichas obligaciones sean respaldadas por la garantia crediticia total del gobierno
federal de Mexico; e

Inversiones a través de reportos con respecto a cualesquier instrumentos de deuda o valores de
los descritos en parrafo anterior.

Asimismo, tratdndose de inversiones en valores, titulos de crédito u otros instrumentos financieros,
éstos deberan contar con una calificacion crediticia de corto plazo igual o mayor a “mxA-1" (en
escala local) emitida por Standard & Poor's, S.A. de C.V., 0 "F1" (en escala local) emitida por Fitch
Mexico, S.A. de C.V., 0 "MX-I" (en escala local) emitida por Moody's de México. S.A de C.V. o de
cualquier otra agencia calificadora.
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NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Esta Norma no aplica, de acuerdo a la naturaleza del Fideicomiso, no se reconocen ingresos de
actividades ordinarias procedentes de Contratos con Clientes para representar la transferencia de
los bienes o servicios comprometidos.

NIIF 16 — Arrendamientos

Esta Norma no aplica, ya que el Fideicomiso no tiene ninglin contrato de arrendamiento.

4. Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables, las cuales se describen en la Nota 2, la administracion
del Fideicomiso hace juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores de activos y pasivos. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan sobre una base periddica. Los ajustes a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las fuentes de incertidumbre clave en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado de
situacién financiera, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros
de activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son como sigue:

La administracion del Fideicomiso la Compafiia ha ejercido su juicio profesional principalmente en:

e La clasificacion de los recursos obtenidos por la emision de los certificados bursatiles que
recibe el Fideicomiso como pasivo.

5. Efectivo y equivalentes de efectivo

Se integran como sigue:

31 diciembre 2019

Concepto Plazo Tasa Valor Razonable
Efectivo O dias 0.00% $ 56
Inversién a plazo (deuda) 3 dias 7.18% 43,046
$ 43,102

31 diciembre 2018

Concepto Plazo Tasa Valor Razonable
Efectivo Odias O $ 10,513
Inversion a plazo (deuda) 2 dias 7.93% 260,723
$ 271,236
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Las inversiones que mantiene el Fideicomiso son principalmente en deuda gubernamental y
reportos de acuerdo con las Inversiones Permitidas establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

El contrato del Fideicomiso establece que el Fiduciario debera constituir una reserva para Gastos
de Asesoria Independiente por la cantidad $10,000.

6. Portafolio de inversiones
Se integran como sigue:
Costo de 31 diciembre 2019 31 diciembre 2018
o . Adquisicion
Compaiiias del portafolio
Educacion
Merited 497,872 965,835 497,872
Servicios Financieros
A+ 665,125 871,105 549,803
Aerolinea
Mas Air 613,634 613,634 603,519
Total Portafolio de Inversiones $ 1,776,631 $ 2,450,574 $ 1,651,194

Merited (“Merited”)

Kedu Real Estate, S.A.P.l. de C.V. ("KRE”) y Kedu Schools Network, S.A.P.l. de C,V. (“*KSN”)
constituyen un mismo grupo empresarial cuyo objeto principal es adquirir y administrar la operacion
de instituciones educativas privadas para dar el servicio de educacion basica y media superior.

Las inversiones de KRE y KSN se realizaron mediante la adquisicion de los inmuebles y/o partes
sociales de las sociedades que operan los colegios con las marcas Anne Sullivan y Baden Powel
ubicados en el Estado de México, asi como el Reina Isabel, ubicado en Baja California. La
operacion de los Colegios se realiza mediante la red “Merited”, desarrollada por KSN. Los Colegios
antes mencionado atienden a una poblacion de clase media y a alumnos de grados escolaridad
que van de kinder a preparatoria.

El 16 de febrero de 2018, el Fideicomiso llevé a cabo una inversion por un monto de $4,000 en
KRE

El 27 de febrero de 2018, el Fideicomiso llevé a cabo una inversién en KRE y KSN por un monto en
conjunto de $150,000

El 21 de mayo de 2018, el Fideicomiso llevo a cabo una inversién por un monto de $20,000 en
KRE

El 7 de junio de 2018, el Fideicomiso llevé a cabo una inversién por un monto de $75,000 en KRE
El 27 de junio de 2018, el Fideicomiso llevo a cabo una inversién por un monto de $50,000 en KRE

El 24 de agosto de 2018, el Fideicomiso llevé a cabo una inversion por un monto de $196,500 en
KRE
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Durante 2018, el Fideicomiso invirti6 $2,372 de gastos relacionados con la Inversion del
Fideicomiso.

Arrenda+ (“A+”)

Arrendadora y Soluciones de Negocios, S.A.P.l. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple,
Entidad No Regulada (“ASN”) y Arrendamiento y Soluciones en Activos, S.A.P.l. de C.V. (*ASA”)
conforman una institucién financiera no bancaria enfocada en proporcionar crédito y arrendamiento
a PYMEs en crecimiento mediante un servicio al cliente personalizado y tiempos de respuesta
agiles.

El 24 de julio de 2018, el Fideicomiso llevé a cabo una inversion en ASA y ASN por un monto en
conjunto de $545,696.

Durante 2018, el Fideicomiso invirti6 $4,107 de gastos relacionados con la Inversion del
Fideicomiso.

El 15 de enero de 2019, el Fideicomiso llevé a cabo una inversién en ASA por un monto en
conjunto de $115,322.
Mas Air (“MasAir”)

Aerotransportes Mas De Carga, S.A.de C.V. ("MasAir’), es una aerolinea especializada en
Transportes de Carga Aérea y uno de los principales jugadores en este sector en México.

El 30 de noviembre de 2018, el Fideicomiso llevo a cabo una inversién en MasAir por un monto en
de $598,413.

Durante 2018, el Fideicomiso invirti6 $5,106 de gastos relacionados con la Inversién del
Fideicomiso.

El 19 de julio de 2019, el Fideicomiso llevé a cabo una inversion en MasAir por un monto en de
$10,115.

A partir del 1 de enero de 2019, el Fideicomiso reconoce los gastos de inversién no relacionados a
los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
a su valor razonable con cambios en resultados, como otros gastos y se reconocen
inmediatamente en resultados. Este cambio en politica contable, no tiene un impacto significativo
en los estados financieros de afios anteriores.

Cuentas por pagar

Se integra como sigue:

Concepto 31 diciembre 2019 31 diciembre 2018
Honorarios 305 1,497
$ 305 $ 1,497

Pagos anticipados

Se integra como sigue:
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Concepto 31 diciembre 2019 31 diciembre 2018
Cuota Inspeccién y Vigilancia CNBV $ - -
Cuota Anual BMV - -
Honorarios Fiduciario 431 % 419
Seguro Profesional 290 229
$ 721 $ 648

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Los activos netos atribuibles a los fideicomisarios estan constituidos por la aportacién inicial
derivada de la colocacién, el decremento en los activos netos del periodo y los gastos de emisién
del periodo.

i. Fideicomisarios en primer lugar

Al 31 de diciembre de 2016, los activos netos atribuibles a los fideicomisarios en primer lugar
estan integrados por la aportacion inicial derivada de la emision de certificados bursétiles, el
decremento en los activos netos del periodo y los gastos de emisién de la siguiente manera:

En octubre de 2016, el Fideicomiso llevé a cabo una oferta publica de 9,000,000 (nueve
millones) CKDs por un importe de $900,000 ($100 por CKD). Los gastos totales de la oferta
fueron $50,019 los cuales, son reconocidos como una reduccidn a los activos netos.

ii. Fideicomisarios en segundo lugar

Los activos netos del Fideicomiso estan constituidos por las aportaciones del Fideicomisario
en Segundo Lugar de la siguiente manera:

a. Al 31 de diciembre de 2016, el Fideicomitente, constituy6é el Fideicomiso con una
Aportacion Inicial de $1.

Aspectos fiscales

Durante el periodo de inversion, el Fideicomiso no sera considerado como un Fideicomiso
empresarial debido a que no se realizaran actividades empresariales y por lo tanto, el Fideicomiso
calificara como una figura transparente para efectos fiscales en México, estando relevado de
obligaciones de caracter fiscal que sean aplicables a un Fideicomiso empresarial. Asimismo,
durante el periodo de desinversion, se espera que el Fideicomiso no realice actividades que se
consideren empresariales en términos de las disposiciones fiscales vigentes, para de esta manera
obtener la transparencia fiscal establecida en el articulo 228 de dicha Ley.

De acuerdo con la LISR, el Fiduciario debera determinar la utilidad que le corresponde al
Fideicomisario por la adquisicion de los certificados bursatiles; por lo tanto, el Fideicomisario tendra
la obligacién de informarle y acreditarle al Fiduciario en un término de 15 dias habiles a partir de la
fecha de adquisicion de los certificados, si estd exento del pago del ISR y acreditar la tenencia de
los certificados mediante una constancia debidamente emitida por el S.D. INDEVAL, o en su caso,
con el estado de cuenta respectivo.

El Fiduciario también debera llevar una cuenta por cada una de las personas que participen como

Fideicomitentes y Fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registre las aportaciones
efectuadas por cada una de ellas en lo individual al Fideicomiso. Asimismo, deberan cumplir con la
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12.

13.

obligacion de retener el ISR correspondiente en términos del Titulo IV o V de la LISR, dependiendo
del tipo de ingreso que entreguen, cuando los fideicomisarios sean personas fisicas residentes en

el pais o personas residentes en el extranjero.

Compromisos contraidos

El contrato del Fideicomiso establece que cada vez que los flujos brutos de la cuenta de inversion
alcance la cantidad de $5,000, y siempre y cuando los impuestos a los que sea sujeto el

Fideicomiso hayan sido pagados, para ello el representante comun debera calcular

las

distribuciones que correspondan a los tenedores y al Fideicomisario en segundo lugar conforme a
la clausula décima segunda del contrato. Una vez realizado el calculo, los flujos netos que
correspondan a los tenedores conforme a la seccién 12.2 del contrato deberan ser transferidos a la

cuenta general a fin de que el Fiduciario distribuya la cantidad correspondiente a los tenedores.

Normatividad contable internacional recientemente emitida pero que aun no entra en vigor

La Entidad no ha aplicado las siguientes nuevas y revisadas IFRS que han sido analizadas pero
aun no se han implementado:

IFRS 9, Instrumentos Financieros?®

IFRS 10, Estados Financieros Consolidados?

IFRS 11, Acuerdos Conjuntos?

IFRS 12, Informacién a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades?

IFRS 13, Medicién del Valor Razonable?

Modificaciones a la IFRS 7, Revelaciones — Compensacion de Activos y Pasivos Financieros?
Madificaciones a la IFRS 9 e IFRS 7, Fecha Efectiva de IFRS 9 y Revelaciones de Transicion3
Modificaciones a la IFRS 10, IFRS 11 e IFRS 12, Estados Financieros Consolidados, Acuerdos
Conjuntos y Revelaciones sobre Participaciones en Otras Entidades: Guias de Transicion*

La IAS 27 (revisada en 2011), Estados Financieros Separados?

La IAS 28 (revisada en 2011), Inversiones en Asociadas y Acuerdos Conjuntos?
Modificaciones a la IAS 32, Revelaciones — Compensacion de Activos y Pasivos Financieros?
Modificaciones a las IFRS, Mejoras Anuales a IFRS ciclo 2009-2011, Excepto por las
Modificaciones a IAS 11

L En vigor a partir de los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013.
2 En vigor a partir de los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014.
8 En vigor a partir de los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2015.

La Compaifiia aun no realiza un analisis detallado del efecto derivado de la aplicacion de estas
normas nuevas y modificadas y, por tanto, ain no ha cuantificado el alcance del impacto.

Auditores Externos
Desde la constitucion del Fideicomiso se designd a Deloitte Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C

como auditores externos.

*k kk k ok
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Nivel de Endeudamiento
“Anexo AA”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 Bis 1 fraccion | de las disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, el Fideicomiso no
presenta el Anexo AA debido a que los recursos de la emision no se pretenden destinar de manera
preponderante a otorgar créditos, préstamos o financiamientos a sociedades mexicanas ni a la
adquisiciéon de valores de deuda emitidos por estas, con cargo al patrimonio del Fideicomiso, y
adicionalmente no se pretenden contratar créditos o préstamos.
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