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Mérida, Yucatidn a 30 de noviembre de 2019

Banco Invex S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Blvd. Manuel Avila Camacho 40 Piso 9

Lomas de Chapultepec, CP 11000

Ciudad de México

Atencién: Ximena Mora Rojas / Enrique Huerta Atriano Delegados Fiduciarios

Asunto: Designacion del Auditor Externo Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. para el
gjercicio de 2019 del Fideicomiso Emisor de los Certificados Bursdtiles F/3319 con clave de
pizarra INMOBCK18

Hacemos referencia (i) al contrato de fideicomiso irrevocable de emisién, administracion y
pago numero 3319 (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado el 18 de mayo de 2018 y
modificado y reexpresado con fecha 19 de julio de 2018, entre Inmobilia Management I, S.AP.1.
de C.V.,, ensucaracter de fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”),
y Banco Invex S.A, Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, en su
caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), con la comparecencia de CIBanco, S.A. Institucion de
Banca Multiple, en su carédcter de Representante Comun e Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como
coinversionista, bajo el cual se emitieron los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra INMBOCK 18, (ii) a las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios
de auditoria externa de estados financieros basicos (las “Disposiciones”), publicadas en el
Diario Oficial de la Federacién el pasado 26 de abril de 2018.

Los términos con letra mayuscula inicial utilizados en esta carta de instruccién cuyo significado
no se encuentre expresamente definido en la misma, tendran el significado que se atribuye'a
los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

En términos del Contrato de Fideicomiso, asi como de las Disposiciones, en este acto el Comité
Técnico hace del conocimiento del Fiduciario la designacién del despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz
Urquiza, S.C., (el “Despacho”) para llevar a cabo la auditoria de los estados financieros del
Fideicomiso por el ejercicio de 2019, y a su vez instruye al Fiduciario parallevar a cabo los actos
juridicos y materiales necesarios para la contratacién del Despacho, de acuerdo a lo siguiente:
Nombre del Despacho: Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
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Socio Encargado: C.P.C. Raul Traconis Varguez
Socio revisor del control de calidad: C.P.C. Daniel Toledo Antonio
Gerente: C.P.C. Graciela Ariadna Baeza Martinez

Lo anterior en el entendido que, para efecto de la designacién anual del Despacho y conforme
al Articulo 21 de las Disposiciones:

- Validamos los conocimientos y experiencia profesional del Auditor Externo
Independiente, del gerente y encargado de la auditoria que participaran en la auditoria
externa, asi como el cumplimiento de los requisitos establecidos en las Disposiciones
por parte del Despacho, Auditor Externo Independiente y personal que participa en la
auditoria externa, considerando, ademas, la complejidad del Fideicomiso, en términos
de los articulos 4 al 13 de las Disposiciones, cuya documentacién soporte se incluye
como Anexo A de la presente instruccién.

- Contamos con un proceso documentado, transparente e imparcial y que nos permite
evaluar el cumplimiento de los requisitos a que se refiere el punto anterior.

Asimismo, manifestamos que, para la contratacion del Despacho y conforme al Articulo 20 de
las Disposiciones:

- Validamos, previo a la designacién del Despacho, que tanto éste como el equipo de
auditoria, cumplan con los requisitos personales, profesionales y de independencia
establecidos en las leyes aplicables y en las Disposiciones para la prestacion del
mencionado servicio de auditoria externa.

- Obtuve (obtendré) del Despacho la manifestacién sobre el cumplimiento de la norma
de control de calidad correspondiente al ejercicio auditado, presentada ante el colegio
de profesionales reconocido por la Secretaria de Educacion Publica al cual pertenece
dicho Despacho.

- Que previo a la designacién del Despacho, nuestra opinién respecto a si los recursos
propuestos para ejecutar el programa de auditorfa externa son razonables,
(considerando el alcance de la auditoria, la naturaleza y complejidad de las operaciones
del Fideicomiso, asi como de la estructura de éste).

- Revisé (revisaré) los términos del encargo de auditoria, previo a la firma del contrato
de prestacién de servicios.

Asimismo, manifestamos nuestra conformidad para que la presente designacién del Auditor
externo por el afio 2019 se revele a la Bolsa Mexicana de Valores a través del SED], yasuvez a
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) a través del STIV-2, de conformidad con el
Articulo 17 de las Disposiciones.

En este acto ratificamos las actuaciones del Fiduciario en cumplimiento de las instrucciones
contenidas en esta comunicacién y lo liberamos de cualquier responsabilidad que pudiera
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surgir por el cumplimiento y ejecucion de la presente, otorgdndole el finiquito méas amplio que
en derecho proceda respecto de los actos que se realicen en virtud de la presente instruccién.

Sin mas por el momento, quedo a sus érdenes.

El Comité Técnico

Por: Rcm*f{e}}eﬁer Vales Por:Mauricio Gerardo Lépez Rivera
Cargo: Presidente Cargo: Secretario



Fideicomiso Niimero F3319
Sesion de Comité Técnico
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F3319
18 DE OCTUBRE DE 2019

En la Ciudad de México, a las 12:00 horas del dia 18 de octubre de 2019, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursétiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago nimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, seglin el mismo fue
modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso™)
cuyos nombres y firmas aparecen en la lista de asistencia que se agrega al expediente de esta acta como
Anexo A, celebraron una sesion (la “Sesién™) a la cual fueron previa y debidamente citados mediante
convocatoria enviada el dia 11 de octubre de 2018. Los términos con mayuscula inicial que no se
definan en la presente acta, tendran los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesién los sefiores Jaime Roberto Cerecedo
Peldez y Claudia Gisela de la Borbolla Perales por parte del Administrador, la sefiora Freya Vite Asensio,
delegada fiduciaria del Fiduciario, Maria Fernanda Godinez Nogueda e Inmobilia Management [, S.A.P.L.
de C.V. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador™), como fideicomitente, administrador, y
fideicomisario en segundo lugar, representada por los sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio
Gerardo Lopez Riviera, en caracter de apoderados de dicha sociedad.

Actué como Presidente de la sesion el sefior Roberto Miguel Kelleher Vales y actué como
secretario el del propio Comité Técnico, el sefior Mauricio Gerardo Lopez Riviera.

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, se
discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Toma de nota de la integracidén del Comité Técnico aprobado mediante Resoluciones
Unéanimes tomadas fuera de Asamblea de Tenedores de fecha 17 de octubre de 2019.
Acuerdos al respecto.

II.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacidn para ratificar al despacho Deloitte Touche
Tohmatsu Limited como Auditor Externo en términos de la clausula 12.4 del Fidecomiso.
Acuerdos al respecto.

IIT. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo
potenciales inversiones, de conformidad con el inciso B de la Clausula 16.6.1 del
Fideicomiso y demas aplicables del Fideicomiso.

IV. Actualizacién del plan de negocios del proyecto “Huna” aprobado mediante sesion de
Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018, asi como solicitud para la construccion
del show room de tal proyecto.

V. Actualizacion del plan de negocios de los proyectos “Harmonia Apartments” y “The
Village”, aprobados mediante sesidén de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019, asi
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18 de octubre de 2019

como solicitud para iniciar la construccion del show room del proyecto “Harmonia
Apartments” y de la unidad muestra del proyecto “The Village”.

VI. Designaciéon de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion. Acuerdos al respecto.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente informé a los
presentes, que, por causas ajenas al Fideicomiso y al Administrador, no se llevé a cabo la celebracion de
las Resoluciones Undnimes tomadas fuera de Asamblea de Tenedores, las cuales se esperaba fueran
celebradas el 17 de octubre de 2019.

En términos de la informacion recibida, se esperaba que dichas resoluciones adoptaran, entre otros
asuntos, (i) la renuncia de Jorge Alejandro Chavez Presa de su cargo como miembro propietario
independiente y de Ricardo Hernandez Villarreal de su cargo como miembro suplente de Roberto
Miguel Kelleher Vales del Comité Técnico del Fideicomiso y (ii) la designacién de Maria Fernanda
Godinez Nogueda como miembro propietario independiente del Comité Técnico y de Juana Lidia
Calzada Maldonado como miembro suplente de Roberto Miguel Kelleher Vales, Maurcio Gerardo
Lépez Rivera y Oswaldo José Millet Palomeque, indistintamente.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes, la
Sesion adoptd el siguiente:

ACUERDO

“UUNICO. Se toma nota que, con fecha 17 de octubre de 2019, no se llevo a cabo la celebracion de
las Resoluciones Unanimes tomadas fuera de Asamblea de Tenedores, por lo que no se llevd a cabo
modificacion alguna en la integracion del Comité Técnico del Fideicomiso.”

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de aprobar la ratificaciéon del despacho Deloitte Touche
Tohmatsu Limited como Auditor Externo en términos de la clausula 12.4 del Fidecomiso.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico designados por el

Administrador, se abstuvieron de votar y los miembros independientes del Comité Técnico tomando en
cuenta las sugerencias observaciones hechas por el Administrador, adoptaron los siguientes:

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la ratificaciéon de Deloitte Touche Tohmatsu Limited como Auditor
Externo, quien deberd continuar desempefiando como Auditor Externo de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso.”

“SEGUNDO. Se toma conocimiento que, la ratificacidn y la independencia del Auditor Externo
cumple con los requisitos sefialados en los articulos 4, 5 y 6 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que
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contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, (la “Circular Unica de Auditores
Externos™).

PUNTO TERCERO. En relacion con el tercer Punto del Orden del Dia, el Presidente coment6 a
los presentes acerca de la conveniencia de realizar una Inversion sobre un macrolote ubicado en la zona
sur de la Ciudad de San Luis Potosi, con superficie aproximada de 52,970.65 metros cuadrados y
desarrollar hasta en 3 fases un proyecto inmobiliario de usos mixtos (la “Inversién™). Para ello, circuld el
Memorandum de Inversién correspondiente. Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el parrafo
T de la Clausula 18.6.2 del Fideicomiso y demds aplicables del Fideicomiso.

Haciendo uso del derecho de palabra, Mariana Zubieta Galaviz sefialé que su representada también
forma parte del vehiculo del cual se adquirira el terreno sobre el cual se desarrollard el proyecto en
discusidn por lo que existe un conflicto de interés en la aprobacién de la Inversion, por lo que en términos
de lo establecido en la legislacion aplicable y en la Clausula 18.2 del Contrato de Fideicomiso, €ésta (i)
manifestaba dicha circunstancia a los demas miembros del Comité Técnico presentes y (ii) se abstendra
de participar y estar presente en toda deliberacion, votacién y resolucidn al respecto, lo anterior, en el
entendido que, esto no afectard el quérum requerido para la instalacion de la sesién de Comité Técnico
correspondiente.

De igual forma, haciendo uso del derecho de palabra, Juan Enrique Trueba Calleja sefialé que ain
cuando reconocen la viabilidad del proyecto, dada la abstencidn en la votacion por parte del Tenedor
mayoritario, en términos de lo establecido en la legislacion aplicable y en la Clausula 18.2 del Contrato de
Fideicomiso, éste (i) manifestaba dicha circunstancia a los deméas miembros del Comité Técnico presentes
y (ii) se abstendra de participar y estar presente en toda deliberacidn, votacidn y resolucion al respecto, lo
anterior, en el entendido que, esto no afectara el quérum requerido para la instalacion de la sesién de
Comité Técnico correspondiente.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por mayoria de votos de los presentes, la Sesidn
adoptd las siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERO. Se toma nota de la Inversion propuesta por el Presidente sobre macrolote ubicado
en la zona sur de la Ciudad de San Luis Potosi, con superficie aproximada de 52,970.65 metros
cuadrados y desarrollar hasta en 3 fases un proyecto inmobiliario de usos mixtos que formard parte del
proyecto “The Park™.

“SEGUNDO. Se aprueba llevar a cabo la Inversién en los términos y condiciones contenidos en
el memorandum de inversion circulado y explicado a los presentes por el sefior Jaime Roberto Cerecedo
Peléez, el Presidente y el Secretario.”

PUNTO CUARTO. En relacion con el cuarto Punto del Orden del Dia, el Presidente comenté a
los presentes acerca de la actualizacion del plan de negocios del proyecto “Huna” aprobado mediante
sesion de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018, y sometié a la consideracion de los
presentes aprobacién para la construccion del show room de tal proyecto.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes, la

Sesion adoptd las siguientes: }
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RESOLUCIONES

“PRIMERO. Se toma nota de la actualizacién del plan de negocios del proyecto “Huna”
aprobado mediante sesion de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018 a la fecha.

“SEGUNDO. Se aprueba llevar a cabo la construccién del show room de tal proyecto, lo que
implica la construccion de la primera etapa del centro comercial del mismo.”

PUNTO QUINTO. En relacion con el quinto Punto del Orden del Dia, el Presidente coment6 a
los presentes acerca de la actualizacion del plan de negocios los proyectos “Harmonia Apartments” y
“The Village”, aprobados mediante sesién de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019, y sometid
a la consideracidon de los presentes aprobacién para la construccidn del show room del proyecto
“Harmonia Apartments” y de la unidad muestra del proyecto “The Village™.

Se hizo saber a los presentes que por temas de mercadotecnia, se modificé el nombre del proyecto
“The Village™ al de “Amanha”. Lo anterior por ser mas congruente con los nombres que los proyectos
del Yucatan Country Club tienen y que primordialente tienen raices mayas.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes, la
Sesion adoptd las siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERO. Se toma nota de la actualizacién del plan de negocios de los proyectos “Harmonia
Apartments” y “The Village”, aprobados mediante sesién de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de
2019a la fecha.

“SEGUNDO. Se aprueba llevar a cabo la construccion del show room del proyecto “Harmonia
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Apartments” y de dos unidades muestra del proyecto “The Village™.

“TERCERO. Se toma nota del cambio del nombre del proyecto “The Village™ por el de
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“Amanha”.

PUNTO SEIS. En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las resoluciones
tomadas por la sesién y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. En relacién con el @ltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordo designar a Claudia de la Borbolla Perales, Maurice Berkman Baksht,
Maria de los Angeles Padilla Zubiria y Sofia Montes de Oca Marquez como delegados especiales, para
que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y representacion de la
Sociedad y los presentes, comparezca ante cualquier Notario Publico de su eleccidn a formalizar toda o
en parte el acta de esta Sesidn, si lo considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los
actos necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por
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la Sesion, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran
necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesion, levantandose la presente acta
para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada por el
presidente y-secretario del Comité Técnico.
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Por: Roberto Miguetelletfer Vales Por: Mauricio Gerardo Lopez Riviera
Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico



