Sto ragén

FIBRA STORAGE ANUNCIA RESULTADOS DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2026

Ciudad de México a 31 de julio de 2026 Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
como causahabiente a titulo universal de CIBanco, S. A. Institucién de Banca Multiple como fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios Numero CIB/572 y subsidiarias, (BMV:
STORAGE 18) (“Fibra Storage”), fideicomiso de bienes raices especializados en desarrollo y arrendamiento de
minibodegas en México, anuncia sobre sus resultados financieros y operativos correspondientes al segundo trimestre
de 2026, mismos que han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF")
y estan expresados en pesos mexicanos nominales (“Ps.” o0 “P$"), a menos que se mencione lo contrario.

Informacion Relevante del Trimestre

STORAGE termina el trimestre con 44 propiedades, de las cuales 36 se encuentran en operacion - 26 estabilizadas
y 10 en proceso de estabilizacién. Tenemos 8 terrenos para futuro desarrollo.

El Area Bruta Rentable (“ABR” o “GLA") construida al 2T26 es de 211,948 m2, de los cuales 206,265 m2 son
operativos y 175,008 m2 rentados. El Area Bruta Rentable en desarrollo lo estimamos en 45,764 m2. De tal
manera que nuestro GLA potencial es de 257,712m2.

Nuestra ocupacién terminé en 84.8%, medida sobre el GLA disponible, lo cual se compara con 83.9% del trimestre
anterior.

Nuestra tarifa efectiva mensual del trimestre fue P$407.7 (2.7% TsTy 6.6% AsA) y el ingreso por metro cuadrado
disponible (“RevPaM” - Revenue per Available Meter, por sus siglas en inglés) alcanzo los P$345.9 (3.8% TsT y
10.7% AsA).

Los ingresos totales del trimestre (renta y accesorios) alcanzaron P$221.5 millones, 16.1% cr. vs AA, de los cuales
P$211.5 millones corresponden a renta de minibodegas.

El Ingreso Operativo Neto (“NOI” por sus siglas en inglés), para el 2726 fue de P$175.2 millones, lo que representé
un margen de 79.3% sobre Ingresos Totales 16.7% cr. vs AA.

El EBITDA del trimestre fue de P$133.2 millones 60.3% con respecto a los ingresos 18.8% cr. vs. AA.

Nuestro Flujo de Fondos de Operacion AMEFIBRA Ajustado (“AMEFIBRA FFO Ajustado”) cerré el periodo en
P$104.0 millones (47.1% margen AMEFIBRA FFO Ajustado') 12.4% cr. vs AA.

En el trimestre reconocimos una plusvalia de P$82.3 millones en nuestras Propiedades de Inversion, para llegar
a un valor total de $8,550.4 millones.

'Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversion por P$5.9 millones, en el trimestre.

CONTACTO PARA INVERSIONISTAS
Fernando Zamarripa / Benjamin Gonzalez
t. +52 (55) 5351 2328 / + 52 (55) 4164 1466
contacto@fibrastorage.com.mx

AVISO LEGAL

Este boletin puede contener ciertas estimaciones sobre los resultados y perspectivas de Fibra Storage. No obstante, lo anterior, los resultados reales que se obtengan podrian variar de manera significativa de estas estimaciones. Estas proyecciones y estimaciones, las
cuales se elaboraron con referencia a una fecha determinada, no deben ser consideradas como un hecho. Fibra Storage no tiene obligacién alguna para actualizar o revisar ninguna de estas proyecciones y estimaciones, ya sea como resultado de nueva informacion,
futuros acontecimientos y otros eventos asociados. Este comunicado no constituira una oferta de venta ni la solicitud de una oferta de compra. La venta de estos valores no se llevaré a cabo en ningtn estado o jurisdiccion en el que dicha oferta, solicitud o venta sea
ilegal sin que medie su registro o calificacion de acuerdo con las leyes de valores de dichos estados o jurisdicciones.
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Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraclones
a futuro que Lxueden |mp||car posibles rlesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar "la informacién contenida en el reporte ¢
derivada del’ mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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MENSAJE DEL DIRECTOR GENERAL

FIBRA STORAGE INVIRTIO $110 MILLONES DE PESOS EN EL SEGUNDO
TRIMESTRE DEL ANO EN LA CONSTRUCCION EN PROCESO DE 5 NUEVAS
UNIDADES, CON LO QUE SE ACELERA EL PLAN DE EXPANSION PARA SEGUIR
FORTALECIENDO LA COBERTURA Y CRECIMIENTO RENTABLE QUE HA
CARACTERIZADO NUESTRA TRAYECTORIA.

Fibra Storage al cierre del segundo trimestre de 2026 cuenta con un con un portafolio de
44 propiedades propias, 36 sucursales en operaciéon, 5 en construccion y 3 terrenos por
desarrollar. De estas 36 unidades en operacién, 26 ya se encuentran estabilizadas, es
decir, con un porcentaje de ocupacion mayor al 85% y 10 en proceso de estabilizacion. De
las 5 unidades en construccion, 3 se encuentran en la Ciudad de México, 1 en Tijuana y 1
en Monterrey, lo que representa el fortalecer la ciudad en la que tenemos mayor presencia
y la entrada a 2 nuevas ciudades.

En el segundo trimestre del afo se logrdé una absorcion neta de 3,022 metros cuadrados,
con lo que se llegdé a 175,008 metros cuadrados rentados, con una ocupacion del 84.8%,
3.1 puntos porcentuales mayor al mismo trimestre del afo anterior, aun con los mas de
9,800 metros cuadrados de area bruta rentable disponible adicionados en este mismo
periodo. Al concluir este trimestre ya se cuentan con 206 mil metros de area rentable
disponible y 212 mil metros cuadrados de area rentable construida, con lo que el valor de
las propiedades de inversion alcanzé los $8,550 millones, 10% mayor al afio anterior.

Los ingresos del segundo trimestre del afio alcanzaron los $221 millones, 17% de
crecimiento, mostrando una continua tendencia ascendente y estable, impulsados por la
absorcién neta, una mayor ocupacioén y el incremento en la tarifa efectiva mensual de 6.6%
con respecto al afio anterior al llegar a $407 pesos por metro cuadrado. El ingreso operativo
neto (NOI) del trimestre fue de $175 millones, lo que representd un 79% con respecto a los
ingresos y un crecimiento del 17%, mientras que el EBITDA de $133 millones, 60.3% con
respecto a los ingresos, 1.5 puntos porcentuales mayor al mismo trimestre del afio anterior
y con un crecimiento de 19%. En cuanto al AFFO del trimestre de $104 millones y 47% con
respecto a los ingresos.

Las consistentes mejoras en desempefio operativo y financiero, resultantes de la
preferencia de nuestros clientes, que en promedio permanecen con nosotros, mas de 30
meses, asi como el cumplimiento de obligaciones de la deuda, se reflejaron en la
ratificacion de las calificaciones crediticias de Fibra Storage de AA+ por parte de HR
Ratings y AA- por parte de Fitch Ratings.

Agradezco mucho a todos nuestros clientes e inversionistas, por su confianza y al publico
en general por el interés y seguimiento a los resultados de Fibra Storage.

DIEGO ISITA PORTILLA.
DIRECTOR GENERAL, FIBRA STORAGE

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 3
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o
derivada del mismo. EI desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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RESUMEN DEL TRIMESTRE

Ciudad de México, México — 31 de julio de 2026 — Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva como causahabiente a titulo universal de CIBanco, S. A. Institucién de Banca Multiple como fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios Numero CIB/572 vy
subsidiarias, (BMV: STORAGE18), (“FIBRA STORAGE” o “STORAGE” o “la Compafia”), el primer y unico
fideicomiso de inversion en bienes raices enfocado al desarrollo, inversion, adquisicién, administracion y
operacion de minibodegas de autoalmacenaje en México, que opera sus propiedades bajo las marcas
“U-Storage” y “Guardabox”, anuncia hoy sus resultados operativos y financieros del segundo trimestre de 2026
(“2T26%).

Las cifras presentadas en este reporte han sido preparadas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF, “IFRS” por sus siglas en inglés),
estan expresadas en pesos, miles o millones de pesos mexicanos (P$), salvo que se indique lo contrario, y podrian variar por redondeo. Dichas cifras no han sido auditadas y
podrian estar sujetas a revision. La informacién financiera de Fibra Storage por los seis y tres meses terminados al 30 de junio de 2026 y 2025 se deriva de nuestros estados
financieros consolidados condensados. Las cifras al 31 de diciembre de 2025 derivan de nuestros estados financieros consolidados anuales auditados. Nuestros estados
financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“IFRS”). Las cifras estan expresadas en pesos mexicanos.

NUESTRO SEGUNDO TRIMESTRE EN RESUMEN:

STORAGE termina el trimestre con 44 propiedades, de las cuales 36 se encuentran en
operacion - 26 estabilizadas y 10 en proceso de estabilizaciéon. Tenemos 8 terrenos
para futuro desarrollo.

El Area Bruta Rentable (“ABR” o “GLA”) construida al 2T26 es de 211,948 m?, de los
cuales 206,265 m? son operativos y 175,008 m?rentados. El Area Bruta Rentable en
desarrollo lo estimamos en 45,764 m2. De tal manera que nuestro GLA potencial es de
257,712m2,

Nuestra ocupacion terminé en 84.8%, medida sobre el GLA disponible, lo cual se
compara con 83.9% del trimestre anterior.

Nuestra tarifa efectiva mensual del trimestre fue P$407.7 (2.7% TsT y 6.6% AsA) y el
ingreso por metro cuadrado disponible (“RevPaM” - Revenue per Available Meter, por
sus siglas en inglés) alcanzo los P$345.9 (3.8% TsTy 10.7% AsA).

Los ingresos totales del trimestre (renta y accesorios) alcanzaron P$221.5 millones,
16.1% cr. vs AA, de los cuales P$211.5 millones corresponden a renta de minibodegas.

El Ingreso Operativo Neto (“NOI” por sus siglas en inglés), para el 2T26 fue de P$175.2
millones, lo que representd un margen de 79.3% sobre Ingresos Totales
16.7% cr. vs AA.

El EBITDA del trimestre fue de P$133.2 millones 60.3% con respecto a los ingresos
18.8% cr. vs. AA.

Nuestro Flujo de Fondos de Operacion AMEFIBRA Ajustado (“AMEFIBRA FFO Ajustado”)
cerrd el periodo en P$104.0 millones (47.1% margen AMEFIBRA FFO Ajustado?)
12.4% cr. vs AA.

En el trimestre reconocimos una plusvalia de P$82.3 millones en nuestras Propiedades de
Inversion, para llegar a un valor total de $8,550.4 millones.

O 0000 OO0 O O

'Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversion por P$5.9 millones, en el trimestre.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 4
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte °
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.



Fihra‘ Resultados Operativos y Financieros Consolidados STORAGE18
I§I Segundo Trimestre 2026

Storage

RESUMEN FINANCIERO DE FIBRA STORAGE

INFORMACION HISTORICA TRIMESTRAL

A% TsT A% AsA

Indicadores Financieros P$ 1T26

(2T26 vs. 1T26) | (2T26 vs. 2T25)

Ingresos Totales' 221,507,549 212,387,122 190,814,088 4.3% 16.1%
NOI? 175,191,335 168,705,545 150,184,136 3.8% 16.7%
EBITDA? 133,228,743 126,838,938 112,109,066 5.0% 18.8%
AMEFIBRA FFO ajustado’ 104,039,045 114,157,069 92,562,269 -8.9% 12.4%
Utilidad Neta 177,741,559 154,966,611 146,073,479 14.7% 21.7%

" Se incluyen P$495K correspondientes al ingreso por recuperacion de amparo en el 2T26.
2 No incluye P$495K de ingreso por recuperacion por recuperacion de amparo en el 2T26.
% Sin ingresos extraordinarios.

A% TsT A% AsA

Indicadores financieros P$ 2T26 1T26

(2T26 vs. 1T26)| (2T26 vs. 2T25)

Efectivo y equivalentes de efectivo

, ) 554,108,824 589,282,952 348,139,400 -6.0% 59.2%
e inversiones temporales
Impuestos por recuperar 76,854,541 79,809,590 85,944,070 -3.7% -10.6%
Propiedades de Inversion 8,550,396,783 8,368,511,111  7,803,428,936 2.2% 9.6%
Total Activo 9,385,968,159  9,235,746,688  8,382,608,928 1.6% 12.0%
Pasivo por arrendamiento 142,154,356 146,238,343 141,448,471 -2.8% 0.5%
Deuda total 2,021,000,000 2,021,000,000 1,521,000,000 0.0% 32.9%
Patrimonio Total 7.196,406,543 7,019,314,974  6,693,125,711 2.5% 7.5%

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimagcs, Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o 5
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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El portafolio se conforma por cuarenta y cuatro propiedades, de las cuales treinta y seis se encuentran operando
(veintiséis estan estabilizadas y diez en proceso de estabilizacion), ocho son terrenos para futuro desarrollo.

Consideramos una propiedad como estabilizada una vez que ha llegado al 85% de ocupacién durante un mes

completo.

Estabilizada
No. Sucursal

19
20

Anzures
Circuito
Del Valle
Hamburgo
Iman
Insurgentes Sur
Lindavista
México-Tacuba
Narvarte
Periférico
Revolucién
Roma
San Antonio
Santa Fe
Tepeyac
Tlalpan 949
Universidad

Vasco de Quiroga

Lerma
Paseo Interlomas

Estabilizada

. Sucursal

21
22
23
24
25
26

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,
", “antici 7 4 2 presiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de actualizar la informacién contenida en el reporte o

“esperamos’ simil
indicador del desempefio futuro.

derivada

Aviacion?

Lazaro Cardenas?

Mariano Otero'?
Periférico Sur?
Juriquilla

San Luis Potosi?

Oec

Situacion
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada

Situacion
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada
Estabilizada

Estabilizada

Ubicacion

CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
EDOMEX
EDOMEX

Ubicacion
GDL
GDL
GDL
GDL
QRO
SLP

4

, “ar , “trataremos”,
del mismo. El desempefio pasado o presente no es un

En estabilizacion

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

. Sucursal
Anahuac
Adil
Condesa
Cuajimalpa

Mariano Escobedo
Periférico Pedregal
Rio San Joaquin
Tlalpan Coapa
Lerma Il
Interlomas

Terreno

Situacion
En estabilizacion
En estabilizacién
En estabilizacion
En estabilizacién
En estabilizacion
En estabilizacién
En estabilizacién
En estabilizacion
En estabilizacién
En estabilizacién

Ubicacion

CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX

EDOMEX
EDOMEX

37
38
39
40
41
42
43
44

. Sucursal

Cuemanco

Eje Central
Escandén
Picacho-Ajusco
Plutarco

Garza Sada
Puerta de Hierro
Benitez

Situacion
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno

Ubicacion

CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
CDMX
MTY
MTY
TIJ

" FIBRA Storage adquirié los derechos de arrendamiento de esta sucursal.
2 Portafolio adquirido por FIBRA Storage bajo la marca Guardabox.
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Al cierre del 2T26, el GLA potencial de nuestro portafolio lo estimamos en 257,712m?, el cual incluye GLA operativo,
por habilitar y en desarrollo.

Las Propiedades de Inversion al 2T26 estan valuadas en P$8,550.4 millones de pesos. Dentro de nuestro portafolio,
P$749.8 millones corresponden a propiedades no operativas (terrenos y/o construccidon en proceso).

:’;:)pledades de Inversién - partidas relevantes 2726 1T26

Activos/propiedades 8,372,509,191  8,190,768,762
Derechos de uso de propiedades arrendadas” 177,887,592 177,742,349
Total Propiedades de Inversién 8,550,396,783  8,368,511,111
Intereses capitalizados durante el periodo 5,895,132 5,422,860

*Considerando la normatividad aplicable, desde el 4T21, FIBRA Storage reconoce en la cuenta de Propiedades de Inversion el valor razonable del contrato de
las propiedades arrendadas a terceros.

PORTAFOLIO OPERATIVO

Al cierre del 2T26 tenemos treinta y seis propiedades en operacién: veintiséis estabilizadas y diez en proceso
de estabilizacién. En la siguiente tabla mostramos un resumen de la evolucidn de estas propiedades:

_ 2726 1T26 4725 3T25 2725 A% AsA | A% TsT

GLA Construido (m?) 211,948 212,065 209,573 200,591 201,325 5.3% -0.1%
GLA Disponible (m?®© 206,265 204,998 200,918 197,744 196,427 5.0% 0.6%
GLA Ocupado (m?) ? 175,008 171,986 167,683 163,125 160,520 9.0% 1.8%
Move Ins (m?) 23,732 26,046 26,151 23,833 25,312 -6.2% -8.9%
Move Ins netos (m?) 3,022 4,303 4,558 2,605 6,218 -51.4% -29.8%
Ocupacién m? (% - FdP) 84.8% 83.9% 83.5% 82.5% 81.7% 313 pbs 95 pbs
Bodegas Disponibles 20,550 20,430 20,015 19,862 19,754 4.0% 0.6%
Bodegas Ocupadas ® 18,128 17,935 17,513 17,045 16,755 8.2% 1.1%
Move Ins (Bodegas) 2,023 2,325 2,274 2,101 2,237 -9.6% -13.0%
Move Ins netos (Bodegas) 193 422 468 290 574 -66.4% -54.3%
Ocupacién Bodegas (% - FdP)™ 88.2% 87.8% 87.5% 85.8% 84.8% 340 pbs 43 pbs
Tarifa Effectiva Mensual - P$© 407.7 397.1 394.6 391.8 382.3 6.6% 2.7%
RevPaM mensual - P$® 345.9 333.2 329.3 323.2 3124 10.7% 3.8%
Renta Efectiva Mensual ('000 MXN)“ 71,351 68,298 66,164 63,917 61,366 16.3% 4.5%
Street Rate Mensual FdP - P$® 409.8 392.9 385.4 377.7 374.4 9.5% 4.3%

Nota: Se muestra informacién histérica.

™ Ocupacién: Capacidad Ocupada / Capacidad Disponible.

@ Tarifa Efectiva Mensual: Renta efectiva mensual / m? rentados.

©® RevPaM Mensual: Renta efectiva mensual / m? disponibles.

“ Renta Efectiva Mensual: Renta excluyendo rentas anticipadas e incluye la disminucion de descuentos y notas de crédito de los clientes.
© Street Rate Mensual: Renta por m? para nuevos ingresos.

® Incluye 3,604m? de la sucursal de Hamburgo.

™ Incluye 2,827m? de la sucursal de Hamburgo.

® Incluye 278 bodegas de la sucursal de Hamburgo.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden \mphcar posibles r\esgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos gue estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,

“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o 7
derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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MEZCLA DE CLIENTES ANTIGUEDAD DE CLIENTES

Terminamos el primer trimestre con 18,128

clientes en la FIBRA. El 78.7% de los clientes al El plazo promedio de antigiedad de nuestros
cierre del trimestre pertenecen al segmento inquilinos al cierre del trimestre es de 30.1 meses.
residencial y el resto corresponde a clientes
comerciales.

ABSORCION NETA

Durante el trimestre tuvimos una absorciéon neta El total de CAPEX invertido en el 1T26 fue de $93.7
positiva de 3,022 m?. Observamos una entrada (move- millones, de los cuales $7.7 millones son de

in) del portafolio de 4.6% y de una salida (move- out) del propiedades operativas (para habilitar nuevos metros
portafolio de 4.0% promedio mensual sobre nuestros disponibles y sin incluir intereses capitalizados) y
inquilinos al inicio del periodo. $86.0 millones del portafolio en desarrollo.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que puede_n implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 8

“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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A continuacién, mostramos las graficas mas representativas de nuestro Portafolio Operativo:

Grafica 1 -GLA Disponible, ocupado y ocupacion Grafica 2 - Move in y Move out del Portafolio
Operativo (fdP)

GLA Disponible, ocupado y ocupacion (fdP) - Miles (m?) Move in y Move out del Portafolio Operativo
Al:leg;del gré‘icc:'gs 201 205 208 % o 5.9%

5.5 5.3
4.9% ac%
o 0, o, o
175 4o 4.4% 4.4% 4.3% 0%

2T25 3T25 4T25 1726 2T26

2125 3T25 4125 1726 2126 )
mMove ins (m2) = Move outs (m2)

mmm GLA Disponible (m2) = GLA Ocupado (m2)  =—=Ocupacion %

Grafica 3 - Tarifa Portafolio Operativo Grafica 4 - Mezcla clientes
A% AsA en la Tarifa Efectiva Mensual por m? del Portafolio Clientes actuales al 1T26
Operativo

7.9% 7.9%
o,
7.0% 6.6%
I 5.2%
2725 3725 4725 1T26 2726 ) . ) )
= No residencial = Residencial
Grafica 5 - Antigliedad de Clientes
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28.7 -
W
@
o
@
* =
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Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 9
“esperamos”, “antici ", “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o

| “ar , “trat
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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PORTAFOLIO MISMAS PROPIEDADES
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_ 2726 1T26 4725 3T25 2725 A% AsA | A% TsT

GLA Construido (m?) 133,202
GLA Disponible (m?) 133,202
GLA Ocupado (m?) 121,189
Move Ins (m?) 12,981
Move Ins netos (m?) 76
Ocupacién m? (% - FdP) © 91.0%
Bodegas Disponibles 14,358
Bodegas Ocupadas 13,342
Move Ins (Bodegas) 1,194
Move Ins netos (Bodegas) -30
Ocupacion Bodegas (% - FdP)® 92.9%
Tarifa Effectiva Mensual - P$? 414.0
RevPaM mensual - P$® 376.7
Renta Efectiva Mensual ('000 MXN) @ 50,175
Street Rate Mensual FdP - P$* 418.9

133,251
133,251
121,113

13,102
-1,047
90.9%
14,344
13,372
1,220
-89
93.2%
404.8
368.0
49,032
399.4

133,256
133,256
122,160

14,291
40
91.7%
14,352
13,461
1,368
66
93.8%
400.9
367.5
48,977
387.1

133,267
133,267
122,120
15,018
245
91.6%
14,365
13,395
1,343
-7
93.2%
394.6
361.6
48,194
377.2

133,293
133,293
121,875
14,301
330
91.4%
14,382
13,402
1,312
56
93.2%
385.5
352.5
46,985
3744

-0.1%
-0.1%
-0.6%
-9.2%
-77.0%

- 45 pbs-
-0.2%
-0.4%
-9.0%

N/A

- 26 pbs- -
7.4%
6.9%
6.8%
11.9%

0.0%
0.0%
0.1%
-0.9%

N/A

9 pbs

0.1%
-0.2%
-2.1%
N/A
30 pbs-
2.3%
2.4%
2.3%
4.9%

" Renta Efectiva Mensual: Renta excluyendo rentas anticipadas e incluye la disminucién de descuentos y notas de crédito de los clientes. En trimestres
anteriores al 3T20 este segmento se reportaba antes de descuentos y notas de crédito. Esta métrica repercute tanto en la Tarifa Efectiva Mensual como en

el RevPaM mensual.
@ Tarifa Efectiva Mensual: Renta efectiva mensual / m? rentados.
©® RevPaM Mensual: Renta efectiva mensual / m? disponibles.
® Street Rate Mensual: Renta por m? para nuevos ingresos.
® QOcupacion: Capacidad Ocupada / Capacidad Disponible

Mismas propiedades: Lerma, Santa fe, Periférico, Circuito, Lindavista, Vasco, Universidad, Tlalpan 949, Del Valle, Paseo Interlomas, San Antonio, México-Tacuba, Revolucion,
Tepeyac, Anzures, Roma, Iman, Narvarte, Aviacién, Mariano Otero, Periférico Sur, Lazaro Cardenas, San Luis Potosi, Insurgentes.

A% AsA en la Tarifa Efectiva Mensual por m? del Portafolio

Mismas Propiedades

8.4% 8.0% 8.2%
I I I I
2T25 3125 4T25 1T26

7.4%

A% AsA en la Renta Efectiva Mensual del Portafolio Mismas
Propiedades

11.9%

2725

10.6%

3125

8.8%

4T25

6.6%

1T26

6.8%

2T26

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage, pudleran contener ciertas declaraclones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estén fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”,

“proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,

“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de actualizar la informacién contenida en el reporte 5 10

derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.



PORTAFOLIO EN DESARROLLO

El GLA en desarrollo representa 45,764m2, una vez completado representara un incremento de 21.6% con respecto a
nuestro GLA construido de fin de trimestre. Adicionalmente, tenemos 5,682 m2 que estan construidos (Core & Shell)
pero todavia no estan habilitados, por lo que, no estan en posibilidad de ser rentados como minibodegas aun.

Esperamos el cumplimiento de nuestro plan de desarrollo durante los ejercicios del 2026 al 2028. Estimamos un CAPEX
de P$628 millones para completar estos desarrollos o fases adicionales de las propiedades que al cierre del 2026 se
tienen en balance.

En el 2T26 invertimos en CAPEX P$86.0 millones para nuestro GLA en desarrollo (sin incluir intereses capitalizados).

m
300,000
250,000
200,000 Por habilitar
150,000
100,000 2
GLA Ocupado 175,008
50,000
0 1

GLA construido GLA en desarrollo GLA potencial

Por habilitar significa que se tiene totalmente construido el Core & Shell del edificio, estando pendiente Unicamente las
adaptaciones internas de las minibodegas que seran disefiadas conforme a la demanda mostrada en cada sucursal y que
requieren CAPEX menor por m? para su habilitacion.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”,
“proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, “esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién d;
contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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INFORMACION FINANCIERA Y BURSATIL

Informacion Bursatil - FdP 2T26 1T26 4T25 3T25 2T25

Precio de CBFI (P$) 25.10 25.50 25.00 2414 20.50
CBFls en circulacion 260,701,027 260,720,297 259,354,520 259,056,920 259,132,270
CBFIs en tesoreria por fondo de recompra’ 6,166,558 6,147,288 7,513,065 7,810,665 7,735,315
CBFIs en tesoreria 33,132,415 33,132,415 33,132,415 33,132,415 33,132,415
AMEFIBRA FFO ajustada por CBFI (P$) 0.40 0.44 0.38 0.38 0.36
NAV por CBFI (P$) 26.6 26.0 26.4 255 25.0
P/BV 0.91x 0.95x 0.94x 0.91x 0.79x

Cifras histéricas
" Los “CBFls en tesoreria por fondo de recompra” no estan incluidos dentro de los “CBFls en tesoreria”.

2 Es el resultado de la siguiente formula: (Efectivo+ propiedad de inversion + efectivo restringido +inversiones temporales)-Pasivo por arrendamiento a corto y largo
plazo - deuda total) entre CBFIS en circulacién

GLA Construido (m?) 211,948 212,065 209,573 200,591 201,325 5.3% -0.1%
GLA Disponible (m?) 206,265 204,998 200,918 197,744 196,427 5.0% 0.6%
Total Estabilizada (m?) 139,813 139,862 133,256 133,267 133,293 4.9% 0.0%
Total Por Estabilizar (m?) 66,452 65,136 67,662 64,477 63,134 5.3% 2.0%
GLA Ocupado (m?) 175,008 171,986 167,683 163,125 160,520 9.0% 1.8%
Ocup.Establizada (m?) 127,082 127,000 122,160 122,120 121,875 4.3% 0.1%
Ocup. Por Estabilizar (m?) 47,926 44,986 45,523 41,005 38,645 24.0% 6.5%
Ocupacion (% - m?) @ 84.8% 83.9% 83.5% 82.5% 81.7% 313 pbs 95 pbs
Ocupacion (% - Unidades) 88.2% 87.8% 87.5% 85.8% 84.8% 340 pbs 43 pbs
Tarifa Efectiva Mensual (P$) @ 407.7 397.1 394.6 391.8 382.3 6.6% 2.7%
RevPAmM (P$) © 345.9 333.2 329.3 323.2 3124 10.7% 3.8%

*Cifras histéricas

" Ocupacion: m? ocupados / m? disponibles.

2 Tarifa Efectiva Mensual: Renta efectiva mensual / m? rentados.
3RevPaM Mensual: Renta efectiva mensual / m? disponibles.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudleran contener ciertas declaraclones
a futuro que pueden |mp||car poslbles rlesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 12

“esperamos”, “ar “tra mos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligaciéon de actualizar la informacién contenida en el reporte 5
derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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OSARIO

BOP (“Beginning of Period” por sus siglas en inglés o “Inicio de Periodo”, “IdP”) significa que la métrica analizada se toma del inicio del periodo
analizado y no representa promedio o promedio ponderado.

GLA (“Gross Leaseable Area” por sus siglas en inglés; “ABR” o “ARB") significa el Area Rentable Bruta o Area Bruta Rentable en metros
cuadrados de una propiedad o conjunto de propiedades. Consideramos distintos tipos de GLA en nuestro portafolio:

1. GLA por habilitar: Significan aquellos metros rentables en los cuales esta totalmente construido el Core & Shell del edificio, estando
pendiente Unicamente las adaptaciones internas de las minibodegas que seran disefiadas conforme a la demanda mostrada en cada

sucursal y que requieren CAPEX menor por m2 para su habilitacion.

2. GLA operativo/disponible: consideramos aquellos metros rentables que estan listos para ser rentados como minibodegas.
3. GLA construido:1+2

4. GLA en desarrollo: aquellos metros rentables en los cuales la obra se encuentra en proceso de desarrollo anterior a la edificacion Core &
Shell

5. GLA potencial: 3+4

Deuda Neta es el saldo de la Deuda sin incluir aquellos gastos, comisiones y otros conceptos accesorios conforme a las normas contables
disminuido de i) efectivo y cualquier equivalente (incluido el efectivo restringido e inversiones temporales).

EBITDA (“Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation & Amortization” por sus siglas en inglés o “UAFIDA")* significa el resultado de la
utilidad de operacion antes de impuestos, resultado integral de financiamiento, depreciacion y amortizacion.

EBITDA Ajustado (“Adj. EBITDA")* significa EBITDA aislado del efecto de las partidas no recurrentes.

EOP (“End of Period” por sus siglas en inglés o “Final de Periodo”, “FdP") significa que la métrica analizada se toma del final del periodo
analizado y no representa promedio o promedio ponderado.

FFO* (“Fondos delas Operaciones” o “Funds From Operations” por sus siglas en inglés) es una métrica de rentabilidad que excluye
de las utilidades o pérdidas contables aquellas partidas que por su naturaleza general y a juicio de la administracion i) no implican un

movimiento de efectivo o similares y/o ii) no se consideran actividad recurrente.

FFO Ajustado (“Adj. FFO")* significa FFO aislado del efecto de las partidas no recurrentes.

FFO AMEFIBRA o AMEFIBRA FFO* es una métrica de rentabilidad definida por la Asociacion Mexicana de FIBRAs Inmobiliarias (AMEFIBRA)
FFO AMEFIBRA Ajustado o AMEFIBRA FFO Ajustado* significa AMEFIBRA FFO aislado del efecto de las partidas no recurrentes.

Ingreso Operativo Neto (“NOI” o “ION")* significa el resultado operativo neto (net operating income), por sus siglas en inglés. Es el resultado
disminuir a los ingresos de las propiedades los gastos asociados directamente a ellas.

Ocupacién es el porcentaje de metros o unidades/bodegas rentadas al final de un periodo, calculado sobre la capacidad disponible.

Portafolio Mismas Propiedades (“PMP"), significa el resultado operativo de una muestra de sucursales estabilizadas, con ocupaciones mayores
al 85% durante los ultimos 5 trimestres y que en el Ultimo afio no han sido objeto de expansion o reduccién material y no son producto de alguna
transaccion de compraventa con algun tercero no relacionado.

QoQ(“Quarter over Quarter” por sus siglas en inglés, “TsT", “Trimestre sobre Trimestre”) significa que los datos mostrados se estan
comparando contra el trimestre inmediato anterior.

Renta Efectiva representa aquellos ingresos exclusivamente por renta que corresponden al periodo reportado. Se excluyen i) ingresos distintos
de arrendamiento de minibodegas vy ii) pagos anticipados, retrasados, intereses moratorios y cualquier otra penalidad. A partir del reporte 2720
se incluye en el calculo el efecto de descuentos y notas de crédito.

RevPAM (“Revenues Per Available Meter” por sus siglas en inglés) significa el ingreso por metro cuadrado mensual promedio del periodo
por el total de espacio potencial promedio del periodo.

YoY(“Year over Year” por sus siglas en inglés, “AsA”, “Afo sobre afio”) significa que los datos mostrados se estan comparando contra el
mismo periodo del afio anterior.

YTD (“Year-to-Date” por sus siglas en inglés) significa desde el cierre del ejercicio anual anterior a la fecha de reporte.

*Métricas no contenidas en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS) emitidas por el IASB. Dichas métricas deben
ser leidas o analizadas en conjunto con los Estados Financieros de la Compaifiia.

FIBRA Storage y/o su Administrador se reservan el derecho de cambiar o variar las definiciones descritas en el presente documento sin previo aviso.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudleran contener ciertas declaraclones
ueden implicar posibles r\esgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 12

a futuro que
“esperamos”,

“anticipamos”,

‘trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte 5

derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.




EVENTOS RELEVANTES

Durante el Segundo Trimestre anunciamos los siguientes eventos relevantes:
° El 23 de abril de 2026, FIBRA Storage anuncia la publicacién de su Repote Anual 2025.

° El 23 de abril de 2026, FIBRA Storage anuncia la publicacion del Primer Trimestre de 2026.

o

Fernando Zamarripa / Benjamin Gonzalez
+52 (55) 5351 2328 / + 52 (55) 4164 1466

contacto@fibrastorage.com.mx

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran comener ciertas dechmcnones

a futuro que pueden \mpl\car posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 14
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de actualizar la informacién contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempeno pwswdo o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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METRICAS FINANCIERAS 2T26

Los siguientes analisis y comentarios de nuestra situacion financiera se deben leer junto con nuestros Estados Financieros Consolidados Auditados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, ademas de las
notas relacionadas. Los comentarios contienen proyecciones que reflejan nuestros planes, estimaciones y consideraciones, que conllevan riesgos, incertidumbres y suposiciones. Los resultados reales
podrian diferir sustancialmente de aquellos anticipados en nuestras declaraciones o estimaciones a futuro. Los Estados Financieros Consolidados y notas relacionadas son incluidas en el presente
reporte y se prepararon de conformidad con las NIIFs, sin embargo, a lo largo del presente reporte se utilizan métricas que no estan respaldadas por NIIFs.

Por los periodos trimestrales del 1 de abril al 30 de junio de 2026 y 2025

2T26 2725

Total de ingresos 221,507,549 190,814,088
(-) Ingresos extraordinarios’ 495,000 -

(-) Gastos operativos 34,930,398 30,802,873
(-) Gasto predial 3,159,000 2,843,649
(-) Gasto por arredamiento de propiedades? 7,731,816 6,983,430
Ingreso Operativo Neto (NOI) 175,191,335 150,184,136
Margen NOI 79.3%" 78.7%
Utilidad neta consolidada 177,741,559 146,073,479
(-) Plusvalia del ejercicio de las propiedades de inversién 82,301,687 55,764,258
(+) Depreciaciéon y amortizacion 2,713,188 2,383,774
(-) Ingresos extraordinarios’ (495,000) -

(+/-) (Costo) ingresos por intereses, neto (43,302,499) (26,399,501)
(-) Gasto por arredamiento de propiedades? (7,731,816) (6,983,430)
EBITDA 133,228,743 112,109,066
Margen EBITDA 60.3%" 58.8%
Utilidad neta consolidada 177,741,559 146,073,479
(-) Plusvalia de las propiedades de inversion 82,301,687 55,764,258
(+) Depreciacién y amortizacién 2,713,188 2,383,774
(+/-) Amortizacién de los costos de deuda (849,279) (603,306)
(+/-) Otros gastos/ingresos financieros 5,531,706 (734,032)
(-) Ingresos extraordinarios’ (495,000) -

(-) Gasto por arredamiento de propiedades? (7,731,816) (6,983,430)
FFO? 96,307,229 85,578,839
Margen FFO? 43.6%" 44.8%
(+) Otros™? 7,731,816 6,983,430
AMEFIBRA FFO Ajustado 104,039,045 92,562,269
Margen AMEFIBRA FFO ajustado 47.1% 48.5%

2T26 2725

Total de ingresos 221,507,549 190,814,088
(-) Ingresos extraordinarios’ 495,000 -

(-) Gastos de las propiedades’ 45,821,214 40,629,952
Ingreso Operativo Neto (NOI) 175,191,335 150,184,136
Margen NOI 79.3%" 78.7%
(-) Gastos corporativos total 41,962,592 38,075,070
EBITDA 133,228,743 112,109,066
Margen EBITDA 60.3%" 58.8%
(-) Gastos de financiamiento 36,921,514 26,530,227
FFO? 96,307,229 85,578,839
Margen FFO? 43.6%" 44.8%
(+) Otras partidas'? 7,731,816 6,983,430
AMEFIBRA FFO Ajustado 104,039,045 92,562,269
Margen AMEFIBRA FFO ajustado 47.1% 48.5%

! Incluye P$495K de ingreso por recuperacion de amparo en el 2T26.

"ANo incluye los ingresos extraordinarios mencionados en el punto anterior.

2 Rentas facturadas de arrendadores terceros a FIBRA Storage durante el periodo.

3 Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversion por P$5.9 millones y P$4.1 millones en el 2T26 y 2T25, respectivamente.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 15
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Informacion trimestral histérica

Total de ingresos

(-) Ingresos extraordinarios’

(-) Gastos operativos

(-) Gasto predial

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?
Ingreso Operativo Neto (NOI)

Margen NOI

Utilidad neta consolidada

(-) Plusvalia del ejercicio de las propiedades de inversién
(+) Depreciacion y amortizacion

(-) Ingresos extraordinarios’

(+/-) (Costo) ingresos por intereses, neto

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?

EBITDA

Margen EBITDA

Utilidad neta consolidada

(-) Plusvalia de las propiedades de inversion
(+) Depreciacion y amortizacion

(+/-) Amortizacién de los costos de deuda
(+/-) Otros gastos/ingresos financieros

(-) Ingresos extraordinarios’

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?
FFO?

Margen FFO?

(+) Otros?

AMEFIBRA FFO Ajustado

Margen AMEFIBRA FFO ajustado

" En el 2T26 incluye P$495K por recuperacion de amparo

221,507,549
495,000
34,930,398
3,159,000
7,731,816
175,191,335
79.3%"

177,741,559
82,301,687
2,713,188
(495,000)
(43,302,499)
(7,731,816)
133,228,743
60.3%"

177,741,559
82,301,687
2,713,188
(849,279)
5,531,706
(495,000)
(7,731,816)
96,307,229
43.6%"
7,731,816
104,039,045
47.1%

"“No incluye los ingresos extraordinarios mencionados en el punto anterior.
2 Rentas facturadas de arrendadores terceros a FIBRA durante el 2T26, 1726, 4T25, 3T25y 2T25.
3 Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversion por P$5.9 millones, P$5.4 millones, P$7.2 millones, P$5.0 millones y P$4.1 millones en el

2726, 1726, 4T25, 3T25 y 2T25 respectivamente.

Resultados Operativos y Financieros Consolidados STORAGE18
Segundo Trimestre 2026

212,387,122
32,884,743
3,158,999
7,637,835
168,705,545
79.4%

154,966,611

34,776,620

2,653,564
(11,633,218)
(7,637,835)

126,838,938
59.7%

154,966,611
34,776,620
2,653,564
(849,280)
(9,535,766)
(7,637,835)
106,519,234
50.2%
7,637,835
114,157,069
53.7%

205,562,794
35,209,027
2,821,948
7,171,023
160,360,796
78.0%

263,250,884
171,749,119
2,442,037
(31,870,667)
(7,171,023)
118,643,446
57.7%

263,250,884
171,749,119
2,442,037
(791,212)
(1,041,379)
(7,171,023)
86,522,612
42.1%
11,372,851
97,895,463
47.6%

198,062,901

30,715,936
2,923,663
7,096,030

157,327,272
79.4%

118,524,640
23,027,437
2,396,929

(28,177,798)
(7,096,030)
118,975,900
60.71%

118,524,640

23,027,437

2,396,929
(709,693)

(7,096,030)
91,507,795
46.2%
7,096,030
98,603,825
49.8%

2T26 1T2026 472025 372025 272025

190,814,088
30,802,873
2,843,649
6,983,430
150,184,136
78.7%

146,073,479
55,764,258
2,383,774
(26,399,501)
(6,983,430)
112,109,066
58.8%

146,073,479
55,764,258
2,383,774
(603,306)
(734,032)
(6,983,430)
85,578,839
44.8%
6,983,430
92,562,269
48.5%

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo dc Fibra Storagc pudieran contu\cr ciertas dechmmones 16

a futuro que puedcn m\phcar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”,

“proyectamos”, “planeamos”,

“creemos”,

“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos’, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o

derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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272026 172026 4712025 372025 272025

Total de ingresos 221,507,549 212,387,122 205,562,794 198,062,901 190,814,088
(-) Ingresos extraordinarios’ 495,000 - - - -

(-) Gastos de las propiedades? 45,821,214 43,681,577 45,201,998 40,735,629 40,629,952
Ingreso Operativo Neto (NOI) 175,191,335 168,705,545 160,360,796 157,327,272 150,184,136
Margen NOI 79.3%" 79.4% 78.0% 79.4% 78.7%
(-) Gastos corporativos total 41,962,592 41,866,607 41,717,350 38,351,372 38,075,070
EBITDA 133,228,743 126,838,938 118,643,446 118,975,900 112,109,066
Margen EBITDA 60.3%" 59.7% 57.7% 60.1% 58.8%
(-) Gastos de financiamiento 36,921,514 20,319,704 32,120,834 27,468,105 26,530,227
FFO3 96,307,229 106,519,234 86,522,612 91,507,795 85,578,839
Margen FFO? 43.6%" 50.2% 42.1% 46.2% 44.8%
(+) Otras partidas? 7,731,816 7,637,835 11,372,851 7,096,030 6,983,430
AMEFIBRA FFO Ajustado 104,039,045 114,157,069 97,895,463 98,603,825 92,562,269
Margen AMEFIBRA FFO ajustado 47.1% 53.7% 47.6% 49.8% 48.5%

" En el 2T26 incluye P$495K por recuperacion de amparo.

"“No incluye los ingresos extraordinarios mencionados en el punto anterior.

2 Rentas facturadas de arrendadores terceros a FIBRA durante el 2T26, 1T26, 4725, 3T25y 2T25.

3 Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversion por P$5.9 millones, P$5.4 millones, P$7.2 millones, P$5.0 millones y P$4.1 millones en el
2T26, 1726, 4725, 3T25 y 2T25 respectivamente.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 17
“esperamos”, “anticij ", “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Resultados Operativos y Financieros Consolidados STORAGE18

Por el periodo de seis meses al 30 de junio de 2026 y 2025

Total de ingresos

(-) Ingresos extraordinarios’

(-) Gastos operativos

(-) Gasto predial

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?
Ingreso Operativo Neto (NOI)

Margen NOI

Utilidad neta consolidada

(-) Plusvalia del ejercicio de las propiedades de inversién
(+) Depreciacién y amortizacién

(-) Ingresos extraordinarios’

(+) Gastos extraordinarios*

(+/-) (Costo) ingresos por intereses, neto

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?

EBITDA

Margen EBITDA

Utilidad neta consolidada

(-) Plusvalia de las propiedades de inversion
(+) Depreciacion y amortizacién

(+/-) Amortizacién de los costos de deuda
(+/-) Otros gastos/ingresos financieros

(-) Ingresos extraordinarios’

(+) Gastos extraordinarios*

(-) Gasto por arredamiento de propiedades?
FFO?

Margen FFO?

(+) Otros?

AMEFIBRA FFO Ajustado

Margen AMEFIBRA FFO ajustado

Total de ingresos

(-) Ingresos extraordinarios’
(-) Gastos de las propiedades®
Ingreso Operativo Neto (NOI)
Margen NOI

(-) Gastos corporativos total
(+) Gastos extraordinarios*
EBITDA

Margen EBITDA

(-) Gastos de financiamiento
FFO?

Margen FFO?

(+) Otras partidas®

AMEFIBRA FFO Ajustado
Margen AMEFIBRA FFO ajustado

433,894,671
495,000
67,815,141
6,317,999
15,369,651
343,896,880

79.3%"

332,708,170
117,078,307
5,366,752
(495,000)
(54,935,717)
(15,369,651)
260,067,681
60.0%"

332,708,170
117,078,307
5,366,752
(1,698,559)
(4,004,060)
(495,000)
(15,369,651)
202,826,463
46.8%"
15,369,651
218,196,114
50.3%

433,894,671
495,000
89,502,791
343,896,880
79.3% "
83,829,199
260,067,681
60.0% "
57,241,218
202,826,463
46.8%"
15,369,651
218,196,114
50.3%

" En el 2T26 incluye P $495K por recuperacion de amparo y en el 1T25 incluye P$ 668K por recuperacion de seguro.

"“No incluye los ingresos extraordinarios mencionados en el punto anterior.
2 Rentas facturadas de arrendadores terceros a FIBRA durante el 6M26 y 6M25.

% Se capitalizaron intereses pagados en las propiedades de inversién por P$11.3 millones y P$8.5 millones 6M26 y 6M25, respectivamente.

4 Gastos extraordinarios por recuperacion de IVA, por litigio favorable San Antonio.

372,586,155
668,335
60,535,308
5,529,954
13,928,446
291,924,112
78.5%"

293,521,579
122,368,674
4,737,292
(668,335)
1,159,000
(53,710,590)
(13,928,446)
216,163,006
58.1%"

293,521,579
122,368,674
4,737,292
(1,789,041)
1,041,379
(668,335)
1,159,000
(13,928,446)
165,282,836
44.4%"
13,928,446
179,211,282
48.2%

372,586,155
668,335
79,993,708
291,924,112
78.5%"
76,920,106
(1,159,000)
216,163,006
58.1%"
50,880,170
165,282,836
44.4%"
13,928,446
179,211,282
48.2%

Segundo Trimestre 2026

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones 18
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcion de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o

derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Resultados Operativos y Financieros Consolidados STORAGE18

Segundo Trimestre 2026

A continuacién, se muestra los gastos histdricos relacionados con la operacidén, desarrollo y corporativo.

45,201,998 52.00%
36,457,647 41.94%

5,259,703 6.05%
86,919,348

Gasto propiedades
Gasto corporativo
Gasto desarrollo
Total

45,821,214 52.20%
36,217,446 41.26%

5,745,146 6.54%
87,783,806 100%

43,681,577 51.06%
35,982,130 42.06%
5,884,477 6.88%
85,548,184 100%

Conciliacién FFO - Flujo de Efectivo Operativo

2126 2125 | 6M26 | 6M25_

100%

40,735,629 51.51% 40,629,952 50.33%
33,198,366 41.98% 32,917,443 43.07%
5,153,006 6.52% 5,157,627 6.60%
79,087,001 100% 78,705,022 100%

AMEFIBRA FFO 104,534,045 92,562,269 218,691,114 178,720,617
(+/-) Partidas que no requieren flujo de Efectivo 39,785,613 29,727,596 74,302,691 61,576,746
Intereses a favor y a cargo devengados 37,095,232 26,473,496 70,462,962 50,728,064
Provisiones y pasivos acumulados 2,690,381 3,254,100 3,839,729 10,848,682
(+/-) Cambios en activos y pasivos de Operacién (30,808,774) (25,333,727) (5,599,255) (14,260,814)
Cuentas por cobrar, neto (609,325) (317,952) 100,688 1,058,776
Partes relacionadas 328,714 1,620,250 15,023 408,038
Impuestos por recuperar, principalmente impuesto al valor agregado 2,955,049 3,387,272 7,964,046 (1,167,284)
Pagos anticipados (7,245,082) (4,012,470) (16,033,070) (11,557,870)
Proveedores y acreedores diversos (684,294) 1,550,884 (73,972) (3,890,600)
Intereses por pagar (24,932,864) (27,645,878) 1,196,035 (1,835,565)
Depbdsitos en garantia - 32,692 143,968 32,692
Anticipos de clientes (620,972) 51,476 1,088,027 2,690,999
Flujo Neto de efectivo generado por actividades de operacién 113,510,884 96,956,139 287,394,550 226,036,549
| Conciliacion AMEFIBRAFFO | 2126 | 2125 | 6M26 | 6M25
Utilidad consolidada IFRS 177,741,559 146,073,479 332,708,170 293,521,579
(Ganancia) Pérdida no realizada por cambios en VR PI (82,301,687) (55,764,258) (117,078,307) (122,368,674)
Depreciacién Al (IAS 40) 509,270 198,365 958,921 383,436
Ganancias o pérdidas no realizadas instrumentos de cobertura 849,279 603,306 1,698,559 1,789,041
Ganancias o pérdidas no realizadas en VR de instrumentos financieros 5,531,706 (734,032) (4,004,060) 1,041,379
Ferdld.as por el deterlo!ro en el valor de plusvalias y amortizacién de 2203,918 2 185,409 4,407,831 4,353,856
intangibles (incluye activos de derecho de uso)
FFO AMEFIBRA 104,534,045 92,562,269 218,691,114 178,720,617
Otras partidas’ (495,000) (495,000) 490,665
FFO AMEFIBRA AJUSTADO 104,039,045 92,562,269 218,196,114 179,211,282

' Sin ingresos ni gastos extraordinarios.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que puec_le_n implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos gue estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 19

“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estima
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.

os. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o
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INFORMACION DE NUESTRO ESTADO DE RESULTADOS

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Los ingresos por arrendamiento de minibodegas en el trimestre alcanzaron P$211.5 millones. Esto representa
un incremento de 16.6% AsA principalmente por lo siguiente:

* Nuestra tarifa efectiva mensual termind el trimestre con un incremento del 6.6% con respecto al mismo
trimestre del afo anterior, debido a la estrategia de tarifas que se ha implementado.

* El llenado de bodegas de nuestro portafolio, este trimestre hubo una absorcidon neta del area rentada de
3,022m2

GASTOS OPERATIVOS

Los gastos operativos, incluyendo predial, del cuarto trimestre fueron P$38.0 millones (sin considerar rentas) que
representa un incremento de 13.2% con respecto al mismo trimestre del afio anterior, debido principalmente a que
el gasto de mantenimiento fue mayor este trimestre.

GASTOS CORPORATIVOS

Los gastos administrativos para el trimestre representaron P$42.0 millones, un incremento de 10.2% AsA, se debio
principalmente a que ciertos gastos de proyectos, legales y de consultoria se incurrieron en este trimestre.

— . -
Rubro (P$) 2126 1726 2125 LClLL L L A% AsA
(2726 vs. 2T25) | (2T26 vs 1T26) | (2T26 vs. 2T25)

Ingresos por Arrendamiento 211,548,822 202,336,816 181,439,071 30,109,751 4.6% 16.6%
Otros Ingresos 9,958,727 10,050,306 9,375,017 583,710 -0.9% 6.2%
Total Ingresos 221,507,549 212,387,122 190,814,088 30,693,461 4.3% 16.1%
Gastos Operativos (mas Predial) 38,089,398 36,043,742 33,646,522 4,442,876 5.7% 13.2%
NOI 175,191,335 168,705,545 150,184,136 25,007,199 3.8% 16.7%
Gastos administrativos y otros (excl. Depreciacion) 41,962,592 41,866,607 38,075,070 3,887,522 0.2% 10.2%

EBITDA 133,228,743 126,838,938 112,109,066 21,119,677 5.0% 18.8%

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 20
“esperamos”, “anticij ", “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Resultados Operativos y Financieros Consolidados STORAGE18
Segundo Trimestre 2026

PRINCIPALES RUBROS DE NUESTRO ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Variacion A% TsT A% AsA

2726
(2T26 vs. 2T25) | (2T26 vs 1T26) | (2T26 vs. 2T25)

Rubro (P$) 1T26

Efectivo y equivalentes de efectivo

e inversione

s temporales

Impuestos por recuperar
Propiedades de Inversién

Total Activo
Deuda Total

Patrimonio Total

554,108,824

76,854,541
8,550,396,783
9,385,968,159
2,021,000,000
7,196,406,543

589,282,952

79,809,590
8,368,511,111
9,235,746,688
2,021,000,000
7,019,314,974

348,139,400

85,944,070
7,803,428,936
8,382,608,928
1,521,000,000
6,693,125,711

205,969,424

(9,089,529)
746,967,847
1,003,359,231
500,000,000
503,280,832

-6.0%

-3.7%
2.2%
1.6%
0.0%
2.5%

59.2%

-10.6%
9.6%
12.0%
32.9%
7.5%

El efectivo e inversiones tuvo un incremento de P$206.0 millones respecto al trimestre del afio anterior que se debid al
flujo de la operacién y al bono STORAGE 25 de $500M en agosto 2025.

Los impuestos por recuperar al cierre del trimestre suman P$76.9 millones, en su mayoria corresponde a Impuesto al
Valor Agregado (IVA) originado principalmente por el CAPEX erogado.

El valor del portafolio es de P$8,550.3 millones, registrando un incremento de P$747.0 millones con respecto al mismo
trimestre del afio anterior. El incremento esta explicado principalmente por el CAPEX de desarrollo, asi como, las
revaluaciones del portafolio de propiedades de inversién de Fibra Storage.

El patrimonio del fideicomiso mostré un incremento de P$503.3 millones comparado con el cierre del trimestre del afio
anterior, explicado principalmente por el neto de: i) la utilidad del periodo y ii) venta de CBFls.

El nivel de apalancamiento al 30 de junio de 2026 es de 23.3% que resulta de dividir el pasivo total entre activos totales.

Al 30 de junio de 2026, el monto de la deuda de Fibra Storage esta integrada a continuacion:

|____Deuda ___[TipodePréstamo Vencimiento | __Tasa | | Monto |

THEF + 180 puntos

STORAGE 25 Bono 01-ago-30 base 500,000,000
TIEF + 190 t
Deuda a largo plazo  Crédito simple 30-may-28 basepun 03 350,000,000
STORAGE 21V Bono Verde 30-may-28 8.64% 1,171,000,000
Deuda $ 2,021,000,000
(-) costos de emisién de deuda (16,216,699)
Total de deuda a largo plazo 2,004,783,301
(+) Intereses por pagar 9,942,649
Total de deuda $ 2,014,725,950

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos gue estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 21
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o

derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.



b
age

El 7 de agosto de 2025, FIBRA Storage hizo la emision a cinco afos (“STORAGE 25”) de una Deuda de Largo Plazo
(Bono) por un monto total de emisién de $500 millones de pesos, se hizo al amparo del programa de deuda autorizado
por la CNBV por hasta $3,000 millones y tiene una calificacion crediticia de AA+ y AA-(mex) con HR Ratings y Fitch
Ratings, respectivamente. Los recursos se utilizaran para el desarrollo, construccién y/o expansion de las propiedades
del portafolio actual, asi como para la adquisicion de nuevas propiedades en las cuales se desarrollaran, construiran
y/o operaran mini bodegas, dentro del giro de Fibra Storage.

El 30 de mayo de 2025, el Fideicomiso 1767 y Banco Mercantil del Norte (“Banorte”) celebraron un contrato de crédito
simple en pesos por un importe de $350,000,000, con vencimiento en tres afios, con este crédito, el 3 de junio de
2025, se liquido la emision de STORAGE 21-2V por $329,000,000.

El 8 de junio de 2021 FIBRA Storage hizo la emisién a siete (‘STORAGE 21V”) y cuatro (“STORAGE 21-2V”) afios
respectivamente, de una Deuda de Largo Plazo (Bonos Verdes) por un monto total de emisién de $1,500 millones
de pesos. Ambas emisiones se hicieron al amparo del programa de deuda autorizado por la CNBV por hasta $3,000
millones. Las emisiones tienen una calificacion crediticia de AA y AA-(mex) con HR Ratings y Fitch Ratings,
respectivamente.

Los usos aprobados de los recursos de las emisiones eran: i) liquidar el saldo insoluto del crédito amortizable bancario
vigente en el momento ($500 millones) y ii) continuar el plan de expansion de FIBRA Storage (adquisiciones y
desarrollo). Todo esto dentro de los lineamientos establecidos en el Marco de Referencia de Bonos Verdes.

La siguiente tabla muestra informacién respecto al cumplimiento de los covenants financieros de la deuda al 30
de junio de 2026:

Cumplimiento de covenants STORAGE

Nivel de endeudamiento (total deuda/ activos totales) ~ 21.64% Menor o igual a 50% Cumple v
Deuda Garantizada 0% Menor o igual a 40% Cumple v/
Cobertura del servicio de la deuda 3.08 Mayor o igual al 1.5x Cumple v

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones
a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”,
“esperamos”, “anticij ”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacién contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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CUMPLIMIENTO REGULATORIO (ANEXO AA - CUE)

Mediante Asamblea de Tenedores de FIBRA Storage del 29 de abril de 2021 se mantuvieron los limites de
endeudamiento y servicio de cobertura conforme los lineamientos de la Circular Unica de Emisoras i) el limite al
nivel de endeudamiento en 50% vy ii) el limite al indice de cobertura del servicio de deuda en 1.0x.

Regulacién STORAGE Limite
indice de cobertura de servicio de la deuda (A) 4.81x Mayor o igual al 1x Cumple v
Nivel de endeudamiento (B) 21.64% Menor o igual a 50% Cumple v

AL, Activos Liquidos al cierre del trimestre - excluyendo efectivo restringido 554,108,824 Financiamientos 350,000,000
IVAs 7 IVA por recuperar, proximos 4 trimestres 76,854,541 Deuda Bursatil 1,671,000,000
UO;,; Utilidad Operativa, después de distribuciones, préoximos 4 trimestres 558,830,904 Intereses 9,942,649
LR, Lineas Revolventes no dispuestas - Deuda + intereses  2,030,942,649
TOTAL Recursos 1,189,794,269 Activos Totales 9,385,968,159
Io47 Pago de Intereses, proximos 4 trimestres 181,739,393

Py, Amortizacion de Principal, préximos 4 trimestres -

Kp,r CAPEX recurrente, préoximos 4 trimestres 6,666,666

Dt CAPEX Desarrollo no discrecional, proximos 4 trimestres 58,719,341

TOTAL Usos 247,125,400

pat = Proximos cuatro trimestres
Cifras en Pesos (P$)

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener ciertas declaraciones

a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como “estimamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, 23
“esperamos”, “anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion contenida en el reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Estados Financieros Consolidados STORAGE18

Segundo Trimestre 2026

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS

AL 30 DE JUNIO DE 2026 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(PESOS)

30 de junio de

2026

31 de diciembre

de 2025

-l__

Efectivoy equwalentes de efectivo

Inversiones disponibles 4
Cuentas por cobrar, neto
Partes relacionadas 6

Otras cuentas por recuperar, principalmente Impuesto al Valor Agregado 7
Pagos anticipados
Total de Activo Circulante

Instrumentos financieros derivados
Edificio en remodelacién, mobiliario y equipo, neto

Propiedades de inversién 9
Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversiéon

Activos por arrendamientos 1
Activo intangible, neto y crédito mercantil 8

Depésitos en garantia
Total de Activo No Circulante
Total Activo

230,091,145 796,383,596
324,017,679 -
2,140,140 2,240,828
1,831,772 1,846,795
76,854,541 84,818,587
23,209,878 7,176,808
658,145,155 892,466,614
668,227 843,510
43,936,225 44,895,145
8,550,396,783 8,195,407,563
7,382,101 10,494,796
2,773,931 3,883,512
101,822,734 101,476,395
20,843,003 3,673,415
8,727,823,004 8,360,674,336
9,385,968,159 9,253,140,950

Vencimientos circulantes de:

Obligaciones por arrendamientos circulantes 1 3
Intereses por pagar 10
Proveedores y acreedores diversos
Provisiones y pasivos acumulados
Distribuciones por pagar
Depésitos en garantia
Anticipo de clientes

Total de Pasivo Circulante

Pasivo a largo plazo:

Obligaciones por arrendamientos, excluyendo vencimientos circulantes 11

Deuda a largo plazo, excluyendo vencimientos circulantes 10
Total de Pasivo

Patrimonio del Fideicomiso:

Aportaciones al fideicomiso
Utilidades retenidas
Total de Patrimonio del Fideicomiso
Total de Pasivo y Patrimonio del Fideicomiso $

15,096,117 15,366,065
9,942,649 8,746,614
1,639,570 1,713,542

17,057,881 13,218,147

- 184,509,870
806,660 662,692
13,177,199 12,089,172
57,720,076 236,306,102
127,058,239 119,127,273
2,004,783,301 2,003,260,023
2,189,561,616 2,358,693,398
2
3,630,083,259 3,660,832,438
3,566,323,284 3,233,615,114
7,196,406,543 6,894,447,552
9,385,968,159 9,253,140,950

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pud\eran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos',
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de

actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.



Fihrﬂ._ Estados Financieros Consolidados STORAGE18
Stﬂ rﬂgﬂé Segundo Trimestre 2026

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS CONDENSADOS
POR LOS PERIODOS DE SEIS Y TRES MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2026 Y 2025
(PESOS)

-I Por los periodos de seis meses Por los periodos de tres meses

HI 30 de junio de 2026 30 de junio de 2025 | 30 de junio de 2026 30 de junio de 2025

S Y A N

Arrendamiento $ 413,885,638 353,496,574 211,548,822 181,439,071
Otros 20,009,033 19,089,581 9,958,727 9,375,017
Total de ingresos 433,894,671 372,586,155 221,507,549 190,814,088
Gastosgeneraless || || | ]
Gastos administrativos 71,795,071 64,611,968 36,144,192 32,480,297
Operativos 67,815,141 60,535,308 34,930,398 30,802,873
Comisiones y honorarios 10,567,891 11,509,234 5,253,990 5,275,547
Predial 6,317,999 5,529,954 3,159,000 2,843,649
Depreciacion y amortizacion 4,257,181 3,627,724 2,158,401 1,828,990
Depreciacion por derechos de uso 1,109,571 1,109,568 554,787 554,784
Otros 1,466,237 798,904 564,410 319,226
Total de gastos generales 163,329,091 147,722,660 82,765,178 74,105,366
Revaluacion del ejercicio de las propiedades de inversion 9 (b) 117,078,307 122,368,674 82,301,687 55,764,258
(Costos) Ingresos financieros: .| | | | || |
Gasto por intereses (83,831,427) (68,447,101) (41,528,307) (34,559,494)
Ingreso por intereses 13,368,465 17,719,037 4,433,075 8,085,998
Pérdida realizada en cambios, neta (90,875) (152,106) (42,245) (56,731)
Utilidad por venta de CBFls 13,312,619 - 215,963 -
Amortizacién de los costos de deuda y efectos de valuacién
de instrumentos financieros derivados (1,698,559) (1,789,041) (849,279) (603,306)
Efecto de valuacién de instrumentos de inversién 4,004,060 (1,041,379) (5,531,706) 734,032
Costo financiero, neto (54,935,717) (53,710,590) (43,302,499) (26,399,501)
Utilidad neta consolidada $ 332,708,170 293,521,579 177,741,559 146,073,479

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar poswbles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 3
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos", "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO CONSOLIDADOS
INTERMEDIOS CONDENSADOS
AL 30 DE JUNIO DE 2026 Y 2025

Saldos al 1 de enero de 2025

3,660,867,829

2,742,827,881 6,403,695,710

Aumento al patrimonio 12 5,110,927 - 5,110,927
Recompra de CBFls 12 420,825 - 420,825

Efecto de recolocacién de CBFis (9,623,330) - (9,623,330)
Utilidad neta consolidada - 293,521,579 293,521,579
Saldos al 30 de junio de 2025 3,656,776,251 3,036,349,460 6,693,125,711
Saldos al 31 de diciembre de 2025 3,660,832,438 3,233,615,114 6,894,447,552
Reembolso de patrimonio 12 (51,000,000) - (51,000,000)
Venta y recompra de CBFls 12 20,250,821 - 20,250,821
Utilidad neta consolidada - 332,708,170 332,708,170
Saldos al 30 de junio de 2026 3,630,083,259 3,566,323,284 7,196,406,543

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pud\emn contener
Ciertas declaraciones a futuro que pueden \mphcar poswb\es riesgos e mcert\dumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos',

"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos", "anticipamos, "trataremos’, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacion de 4
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Fibra
Storag EE'
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS INTERMEDIOS CONDENSADOS

AL EL 31 DE JUNIO DE 2026 Y 2025
(PESOS)

Actividades de operacion: -l——

Utilidad neta consolidada del periodo 332,708,170 293,521,579
Ajustes por:
Depreciacién por derechos de uso 1,109,571 1,109,568
Depreciacién y amortizacién 4,257,181 3,627,724
Plusvalia del ejercicio de las propiedades de inversién 9 (117,078,307) (122,368,674)
Amortizacién de los costos de deuda y efectos de valuacion
en instrumentos financieros derivados 1,698,559 1,789,041
Efecto de valuacion de instrumentos de inversién (4,004,060) 1,041,379
Intereses a favor (13,368,465) (17,719,037)
Partida relacionada con actividades de financiamiento: -l_
Intereses a cargo 83,831,427 68,447,101
Subtotal 289,154,076 229,448,681
Cuentas por cobrar, neto 100,688 1,058,776
Partes relacionadas 15,023 408,038
Otras cuentas por recuperar, principalmente impuesto al valor agregado 7,964,046 (1,167,284)
Pagos anticipados (16,033,070) (11,557,870)
Proveedores y acreedores diversos (73,972) (3,890,600)
Provisiones y pasivos acumulados 3,839,731 10,848,682
Intereses por pagar 1,196,035 (1,835,565)
Depésitos en garantia 143,968 32,692
Anticipos de clientes 1,088,027 2,690,999
Flujo neto de efectivo generado por actividades de operacion 287,394,552 226,036,549

Actividades de inversi6n: I I I

Adquisiones de mobiliario y equipo (1,478,364)
Adquisiones de propiedades de inversiéon* (224,627,495) (308,225,552)
Intereses capitalizados en propiedades de inversion (11,317,991) (8,469,512)
Adquisiciones de software (3,644,599) (407,325)
Efecto de valuacion de instrumentos de inversién 4,004,060 (1,041,379)
Inversiones disponibles (324,017,679) -
Intereses cobrados 13,368,465 17,719,037
Flujo a obtener de efectivo utilizado en actividades de inversion (546,235,239) (301,903,095)
Efectivo a obtener de actividades de financiamiento (258,840,687) (75,866,546)
Actividades de financiamiento: -l_
Distribuciones pagadas (184,509,870) (216,014,816)
Reembolso de patrimonio (51,000,000) -
Venta y recompra de CBFls, incluyendo costos asociados 20,250,821 (9,202,505)
Préstamos obtenidos - 350,000,000
Pagos del principal de préstamos obtenidos - (329,000,000)
Instrumentos financieros derivados 175,283 (1,022,586)
Intereses pagados deuda (76,998,343) (64,085,164)
Intereses pagados por arrendamiento (7,008,367) (7,027,741)
Pagos de pasivos por arrendamiento (8,361,288) (6,900,705)
Flujo neto de efectivo obtenido de actividades de financiamiento (307,451,764) (283,253,517)
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (566,292,451) (359,120,063)

Efectivo y equivalentes de efectivo: I I A

Al principio del periodo 796,383,596 707,259,463
Al final del periodo $ 230,091,145 348,139,400
Aportacion de inmuebles a cambio de CBFI“s emitidos 12 - 5,110,927

*Incluye desarrollo para futuras propiedades de inversion.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden \mphcar poswb\es riesgos e incertidumbres que podrfan cambiar en funcién de varios factores externos que estédn fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos",
"proyectamos’, "planeamos’, "creemos", "esperamos’, "anticipamos”, "trataremos’, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS NUMERO CIB/572 Y SUBSIDIARIAS

Notas a los estados financieros consolidados intermedios condensados
(Pesos)

1. ENTIDAD QUE REPORTA

Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva como causahabiente a titulo universal de
CIBanco, S. A. Institucién de Banca Multiple como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios Numero CIB/572y subsidiarias (El Fideicomiso), fue constituido el 19 de
febrero de 2014. El domicilio fiscal del Fideicomiso es Mario Pani No. 750, Piso 12, Col. Lomas de Santa Fe, Alcaldia
Cuajimalpa, Ciudad de México, C.P. 05348. Esta constituido bajo leyes mexicanas y su actividad principal es la
planeacion, desarrollo, arrendamiento y administracién de mini bodegas bajo las marcas de U-Storage y Guardabox.

El Fideicomiso no tiene empleados consecuentemente no tiene obligaciones de caracter laboral.

Mediante la celebraciéon de diversos actos corporativos y con la previa autorizacion de las autoridades competentes,
a partir del dia 5 de septiembre de 2025 se realizé la transferencia del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Multiple (el “Fiduciario Causante”) a favor de Banco Multiva, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva como causahabiente a titulo universal, incluyendo todos los derechos y
obligaciones que ejerce el Fiduciario Causante como fiduciario en el Fideicomiso CIB/572 y cuya toma de
conocimiento en el Registro Nacional de Valores se realiz6 mediante oficio numero 153/1701/2025 de fecha 1 de
octubre de 2025 emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Derivado de lo anterior, con efectos al 5 de septiembre de 2025y por virtud de la causahabiencia fiduciaria, cualquier
referencia al “Fiduciario” en el Contrato de Fideicomiso CIB/572 se entendera hecha a Banco Multiva, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva para todos los efectos legales aplicables, sujeto a los términos y
condiciones del Contrato del Fideicomiso CIB/572. En lo conducente, el Fiduciario actuara como causahabiente a
titulo universal del Fiduciario Causante y asumira la titularidad de los derechos y obligaciones derivados del
Fideicomiso CIB/572 que le correspondian.

La informacion financiera consolidada intermedia condensada por los seis y tres meses terminados al 30 de junio de
2026 y 2025, incluye la informacion financiera consolidada del Fideicomiso F/1767, Fideicomiso FID 2981, del
Fideicomiso CIB/2625 y del Fideicomiso CIB/3541, que actualmente Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Multiva es causahabiente a titulo universal de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, por lo
que ejerce todos los derechos y obligaciones como Fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”).

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar poswb\es riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 6
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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2. BASES DE PRESENTACION
a) Declaracion de cumplimiento

La informacion financiera consolidada intermedia condensada adjunta ha sido preparada de acuerdo con la
Norma Internacional de Contabilidad 34 (NIC 34) “Informacion Financiera Interina”. Esta no incluye toda la
informacion requerida para un juego completo de estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF"), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por
sus siglas en inglés). Sin embargo, algunas notas explicativas seleccionadas se incluyen para explicar los eventos y
transacciones que resulten significativos para la comprension de los cambios en la situacion financiera del
Fideicomiso y su desempefio desde los Ultimos estados financieros consolidados anuales al 31 de diciembre 2025
y por el afio terminado en esa fecha. Consecuentemente, los estados financieros consolidados trimestrales
deberan leerse en conjunto con estos estados financieros consolidados anuales.

De conformidad con los estatutos del Fideicomiso, el Comité Técnico tienen facultades para modificar los estados
financieros consolidados adjuntos después de su emisién. Los estados financieros consolidados se someteran a
la aprobacion de la proxima Junta del Comité Técnico.

b) Bases de medicién

Los estados financieros consolidados intermedios condensados adjuntos se prepararon sobre la base de
costo histérico con excepcion de:

i) los activos y pasivos adquiridos en una combinacion de negocios, los cuales se registran a su valor
razonable determinado a la fecha de adquisicion;

ii) los terrenos y edificios de propiedades de inversién, los cuales se registran a su valor razonable.
c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros consolidados antes mencionados se presentan en moneda de informe peso
mexicano (“pesos” o “$"), que es la moneda de registro y moneda funcional del Fideicomiso.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son activos conservados ya sea para la obtencién de ingresos por rentas
o plusvalia o ambos, pero no para la venta en el curso normal de las operaciones, o suministro de
bienes o servicios, ni para uso con fines administrativos e incluyen principalmente, terrenos, edificios y
construcciones en proceso. Las propiedades de inversion son reconocidas inicialmente a su costo. El costo
incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién de la propiedad de inversién, incluyendo
los intereses capitalizables que de acuerdo con la politica se reconoceran proporcionalmente hasta que la
propiedad de inversion inicia sus operaciones.

Subsecuentemente las propiedades de inversién se vallan a su valor razonable, mediante avaluos hechos
por peritos externos independientes y por la Administracién. Las ganancias y pérdidas por la valuacién
de propiedad de inversion se reconocen en resultados del ejercicio dentro del rubro de “Revaluacién del
ejercicio de las propiedades de inversién” en el periodo que se originan.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar poswb\es riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 7
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
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Técnicas de valuacién e hipétesis aplicables en la medicién del valor razonable de las inversiones
en fideicomiso de proyectos

i. Enfoque de ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los
beneficios econdmicos esperados.

Flujos de Caja Descontados (“FCD"): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la empresa,
descontandolos a una tasa denominada costo promedio ponderado de capital (“CCPP” o WACC").

Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o negocios en marcha.

ii. Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones
de compra - venta de negocios o inversiones similares.

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son
aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacion. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos
financieros, certificados bursatiles, activos individuales y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en transacciones similares de compra - venta de activos, instrumentos financieros y/o
empresas, aplicandolos a los indicadores del activo sujeto a valuacion.

iii. Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de reconstruccién,
reemplazo o liquidacién. Costo de Reconstruccion: esta metodologia contempla la construcciéon (o compra)
de una réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad relacionada, del bien
sujeto a valuacion.

Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los activos del
negocio.

b) Provisiones y pasivos acumulados

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios son virtualmente
ineludibles y surge como consecuencia de eventos pasados, los que, en los casos aplicables se registran a su valor
presente.

c) Arrendamientos

Al inicio de un contrato, el Fideicomiso evalla si un contrato es, o contiene, un contrato de arrendamiento. Un
contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacién. Para evaluar si un contrato transmite el
derecho de controlar el uso de un activo identificado, el Fideicomiso utiliza la definicién de arrendamiento de la
NIIF 16.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 8
"proyectamos", "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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i. Como arrendatario

Al comienzo o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el Fideicomiso
asigna la contraprestacién en el contrato a cada componente de arrendamiento o servicio sobre la base
de sus precios independientes relativos. No obstante, en el caso de los arrendamientos de propiedades,
el Fideicomiso ha escogido no separar los componentes que no son de arrendamientos y contabilizar los
componentes de arrendamientos y los que no son de arrendamiento como un componente de arrendamiento
unico.

El Fideicomiso reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del
arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial del
pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de
inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y una estimacién de los costos para desmantelar o para
restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos de arrendamiento
recibidos.

El activo por derecho de uso se reconoce dentro del valor de las propiedades de inversion el valor razonable
de los contratos de las propiedades arrendadas a terceros bajo la NIIF 16 y NIC 40.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la fecha de
inicio hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del
activo subyacente a el Fideicomiso al final del plazo del arrendamiento o el costo del activo por derecho de uso
refleja que el Fideicomiso ejercera una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se
depreciara a lo largo de la vida util del activo subyacente, que se determina sobre la misma base que los de
propiedades y equipo. Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periédicamente por pérdidas por
deterioro, si corresponde.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que
no se pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento
0, Si esa tasa no puede determinarse facilmente, la tasa incremental de financiamiento del Fideicomiso.
Generalmente, el Fideicomiso usa su tasa de interés incremental como tasa de descuento.

El Fideicomiso determina su tasa incremental de financiamiento obteniendo tasas de interés de varias fuentes
de financiamiento externo y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del arrendamiento (como plazo del
arrendamiento y moneda en que se encuentran denominados los pagos) y el tipo de activo arrendado.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la valuacién del pasivo por arrendamiento comprenden pagos fijos.
Al 30 de junio de 2026, no se tienen contratos con pagos de arrendamiento que comprendan lo siguiente:

- Pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente valuados utilizando el
indice o la tasa en la fecha de inicio;

- Importes que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

- El precio de ejercicio bajo una opcién de compra que el Fideicomiso esta razonablemente segura de ejercer,
los pagos de arrendamiento en un periodo de renovacién opcional si el Fideicomiso esta razonablemente
segura de ejercer una opcion de extensiény las sanciones por la terminacion anticipada de un arrendamiento
a menos que el Fideicomiso esté razonablemente segura de no terminar antes de tiempo.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 9
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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El pasivo por arrendamiento se valUa al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se vuelve
a valuar cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un
indice o tasa, si hay un cambio en la estimacién del Fideicomiso, del monto que se espera pagar bajo una garantia
de valor residual, si el Fideicomiso cambia su evaluacién de si ejercera una opcién de compra, extensiéon o
terminacién o si hay un pago en sustancia fijo de arrendamiento modificado. Cuando el pasivo por
arrendamiento se vuelve a valuar de esta manera, y posteriormente se compara contra el valor razonable de
dicho activo.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Fideicomiso ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos
para arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo. El Fideicomiso reconoce los pagos
de arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

ii. Como arrendador

Al inicio de la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento el Fideicomiso
distribuye la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios
relativos independientes.

Cuando el Fideicomiso actlia como arrendador determina al comienzo del arrendamiento si es un arrendamiento
financiero o uno operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, el Fideicomiso realiza una evaluacién general de si el arrendamiento
transfiere o no sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si
este es el caso, el arrendamiento es un arrendamiento financiero, sino es asi es un arrendamiento operativo,
Como parte de esta valuacién, el Fideicomiso considera ciertos indicadores como por ejemplo si el
arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdmica del activo.

d) Crédito mercantil

El crédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida a una adquisicién
de negocios, sobre el neto de los montos de activos adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha
de adquisicion, representa los beneficios econdmicos futuros que surgen de otros activos adquiridos que no
son identificables individualmente ni reconocidos por separado. El crédito mercantil esta sujeto a pruebas de
deterioro al cierre del periodo por el que se informa y cuando se presenten los indicios de deterioro.

e) Activos intangibles

Los activos intangibles con vida util indefinida incluyen derechos vitalicios de uso de marcay fueron generados por
la adquisicion de negocios y estan reconocidos a su valor razonable. Se consideran de vida util indefinida debido
al no tener un limite previsible al periodo a lo largo del cual se espera que el activo genere entradas de flujos netos
de efectivo para el Fideicomiso, se sujetan a pruebas de deterioro anualmente, y en cualquier momento en que se
presente un indicio de deterioro.

Los activos intangibles con vida util definida incluyen software y pagina web, un contrato de administracion de 11
sucursales y servicios de administracién de inmuebles por el uso de la marca Guardabox de 7 sucursales; los
factores que han determinado su vida Util son su obsolescencia tecnoldgica, su retorno de beneficios econémicos
y la vigencia de los contratos. Estos activos se registran a su costo de adquisicién o desarrollo y se amortizan en
linea recta, durante su vida Util estimada de 4 afios, 20 afios y entre 5y 12 afios, respectivamente.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 10
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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f) Reconocimiento de ingresos

Los arrendamientos de mini-bodegas se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios el control inherente a la propiedad, todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo son incluidas en
el rubro de propiedades de inversién en el estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos que son clasificados como operativos reconocidos contablemente, son
sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados y que se reconocen en linea
recta durante el plazo del arrendamiento (el cual inicia con la firma del contrato de arrendamiento). El plazo del
arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato.

Los anticipos por rentas relativos a los derechos de arrendamiento y otras cantidades cobradas por anticipado se
reconoceran como ingreso cuando las mini-bodegas sean usadas por los clientes o arrendatarios, y en un periodo
determinado de acuerdo a la vigencia de los contratos de arrendamiento.

Los otros ingresos corresponden e incluyen principalmente accesorios para la renta de mini-bodegas, y se
reconocen conforme se transfieren los riesgos y beneficios de los mismos. A ingresos eventuales que se pudieran
presentar por la misma operacion del Fideicomiso.

g) Ingresos y costos financieros

Los ingresos y costos financieros incluyen ingresos y gastos por intereses. Los ingresos y gastos por intereses se
reconocen en resultados conforme se devengan excepto los intereses capitalizables.

h) Utilidad por CBFI

La utilidad por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades del Fideicomiso atribuibles a los titulares de CBFI
entre el nimero promedio ponderado de CBFI”s circulantes durante el periodo financiero.

i) Patrimonio

Los CBFlIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida por el
Fideicomiso. Los costos originados por la emision de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como
una reduccién en las recaudaciones de los CBFI"s con los que se relacionan dichos costos.

j) Distribuciones a los tenedores

Las distribuciones se reconocen en el estado de posicion financiera consolidado como un pasivo circulante y como
una reduccién en el Patrimonio cuando se ha determinado y aprobado la obligacién de hacer el pago.

k) Contingencias y compromisos

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen como un pasivo cuando es probable que
sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros consolidados. Los
ingresos, contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 11
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO E INVERSIONES TEMPORALES

El efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones temporales al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 se
integran como sigue:

30/06/2026 31/12/2025

Efectivo $ 5,417,451 2,724,346
Inversiones 224,673,694 793,659,250
Inversiones disponibles 324,017,679 -

$ 554,108,824 796,383,596

El efectivo y equivalentes de efectivo, estan en su mayoria invertidos en instrumentos permitidos para las Fibrasy a
corto plazo.

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso mantiene inversiones en acciones de fondos de inversion en instrumentos de
deuda, a cargo del Gobierno Federal de México denominada en ddlares, los cuales han sido clasificados como
inversiones disponibles por $324,017,679 pesos.

5. CBFIS

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso mantiene en circulacién 260,701,027 CBFls, 33,132,415 en tesoreriay 6,166,558
en tesoreria por fondo de recompra.

6. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 se muestran a continuacion:

Cuentas por cobrar 30/06/2026 31/12/2025

U-Storage Viaducto, S.A.de C.V. $ 558,224 593,012
Opebodegas, S,A. de C.V. 272,001 303,167
U-Storage Puebla, S.A. de C.V. 163,727 150,575
Otros 837,820 800,041

$ 1,831,772 1,846,795

7. OTRAS CUENTAS POR RECUPERAR

Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, las otras cuentas por recuperar se integran como sigue:

30/06/2026 31/12/2025

Impuesto al valor agregado por recuperar * 76,648,371 84,818,587
Impuesto al valor agregado retenido 206,170 -
$ 76,854,541 84,818,587

(*) El Fideicomiso hara acreditamientos del impuesto al valor agregado para recuperar el saldo.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener 12
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos",
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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8. ACTIVO INTANGIBLE, NETO Y CREDITO MERCANTIL-

El Fideicomiso FID 2981 (antes CIB/2981) tomé la administracion del portafolio inmobiliario conformado por
propiedades de terceros que operan bajo la plataforma U-Storage®, con esto, toma el total control tanto para su
administracién interna como en su relacién con terceros de todo el negocio de mini bodegas operado bajo las marcas
U-Storage® y Guardabox®.

Derivado de esta adquisicién se origind el reconocimiento de activos intangibles y un crédito mercantil como se

muestra a continuacion:
. o o Intangibles con vida util
Intangibles con vida util definida g. o
indefinida

Servicios de

o v Derechos Crédito
administracion

Software y | vitalicios por | mercantil
usode la (admon de
marca U- |propiedades

Contratode | deinmuebles
administracién | por el uso de la

FHSEES Storage con terceros)
Guardabox &
Saldo inicial al 1° de enero de 2026  $ 60,081,982 14,119,603 2,040,376 17,334,304 7,900,130 101,476,395
Adiciones - - 3,644,599 - - 3,644,599
Total 60,081,982 14,119,603 5,684,975 17,334,304 7,900,130 105,120,994
Amortizacion del periodo $ (1,767,574) (1,287,353)  (243,333) - - (3,298,260)
Saldo al 30 de junio de 2026 $ 58,314,408 12,832,250 5,441,642 17,334,304 7,900,130 101,822,734

9. PROPIEDADES DE INVERSION
a) Adquisicion y adiciones-

El 1 de febrero de 2026, el Fideicomiso concluyé la compraventa de Activos de una sucursal de renta de mini
bodegas que venian operando bajo la marca “Guardabox”, denominada Juriquilla por un total de $21,859,165.

El 30 de enero de 2026, el Fideicomiso formalizé mediante escritura publica la adquisicién del inmueble ubicado
en la calle Ferrocarril en Tijuana, Baja California por un total de $32,934,301.

El 31 de marzo de 2025, el Fideicomiso formalizé la adquisicién de un inmueble denominado “Hamburgo” ya en
operacion de renta de minibodegas, el cual estara operando bajo la marca U-Storage, por un total de $181,450,887.

La construccién en proceso durante el ejercicio corresponde al desarrollo y ampliacion de instalaciones para mini
bodegas en diversas ubicaciones. Durante 2026 y afios subsecuentes, la Fibra planea seguir invirtiendo en el
desarrollo de sus nuevas ubicaciones para mini bodegas.

El portafolio de las propiedades de inversion esta integrado a continuacion:

30/06/2026 31/12/2025

Terrenos (adg. + capex + int. cap.) 749,809,191 570,196,076
Derechos de uso de propiedades arrendadas 177,887,592 161,846,086
Edificios (capex edif. + revaluacion) 7,622,700,000 7,463,365,401

$ 8,550,396,783 8,195,407,563

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar poswbles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 13
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos", "anticipamos”, "trataremos", y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Los movimientos del portafolio al 30 de junio de 2026 fueron como sigue:

30/06/2026

Saldo inicial al 1 de enero 2026 $ 8,195,407,563

Adquisiciones 54,793,466
Construccién en proceso (*) 183,117,447
Revaluacion del ejercicio 117,078,307
Saldo final $ 8,550,396,783

* Las construcciones en proceso incluyen intereses capitalizados.
b) Revaluacidén del ejercicio de las propiedades de inversion

Las ganancias por la valuacion de propiedad de inversidn se reconocen en resultados del ejercicio dentro del rubro
de “Revaluacién del periodo por las propiedades de inversion”. Al 30 de junio de 2026 y 2025, el efecto por
revaluacion del periodo fue una plusvalia por $117,078,307 y $122,368,674, respectivamente.

Las variables mas importantes sobre las cuales se hizo la revaluacion de la mayoria de los activos son las siguientes:
- Tasa de descuento:11.33% a 11.83%
- Tasa de capitalizacién (“cap rate”) terminal: 8.17% a 8.67%

- Tasa de crecimiento (“g"): 3.66%

Medicién del valor razonable

El valor razonable de las propiedades de inversion del Fideicomiso es determinado cada trimestre. En cada
fecha de valuacién, la Administracion revisa las ultimas valuaciones determinadas por peritos externos
independientes, o por la administracion, mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacién para asegurar que toda la informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Al 30 de junio de 2026, el valor razonable de las propiedades de inversion ha sido calificado como un nivel de
valor razonable 3 sobre la base de las variables en la técnica de valoracién utilizada; considera las transacciones
del mercado tomando como base a los comparables (similares) ofertados en el mercado inmobiliario que deben
de ser cualitativa y tipolégicamente similares en: uso, infraestructura, calidad, edad, tipo y en caso de no cumplir
con la descripcién se haran los ajustes correspondientes de homologacién tomando como referencia las
caracteristicas del inmueble valuado para premiar o demeritar a los comparables.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pud\eran contener
ciertas dedaraoones a fu[uro que pueden \mphcar poswb\es riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estdn fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 14
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro
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Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, el monto de la deuda de Fibra Storage esta integrada por dos

emisiones de bonos y un crédito bancario las cuales se integran a continuacion:

Tipo de Préstamo__| Vencimiento | __ Tasa | | 30/06/2026 | 31/12/2025

TIEF + 180

STORAGE 25 Bono 01-ago-30 500,000,000 500,000,000

puntos base
L . TIHEF + 190

Deuda a largo plazo Crédito simple 30-may-28 350,000,000 350,000,000
puntos base

STORAGE 21V Bono Verde 30-may-28 8.64% 1,171,000,000 1,171,000,000

Deuda 2,021,000,000 2,021,000,000

(-) costos de emisién de deuda (16,216,699) (17,739,977)

Total de deuda a largo plazo $ 2,004,783,301 2,003,260,023

(+) Intereses por pagar 9,942,649 8,746,614

Total de deuda $ 2,014,725,950 2,012,006,637

El 7 de agosto de 2025, FIBRA Storage hizo la emisién a cinco afios (“STORAGE 25") de una Deuda de Largo Plazo
(Bono) por un monto total de emisién de $500 millones de pesos, se hizo al amparo del programa de deuda
autorizado por la CNBV por hasta $3,000 millones y tiene una calificacion crediticia de AA+y AA-(meXx) con HR Ratings
y Fitch Ratings, respectivamente. Los recursos se utilizaran para el desarrollo, construccion y/o expansion de las
propiedades del portafolio actual, asi como para la adquisicién de nuevas propiedades en las cuales se desarrollaran,
construiran y/o operaran mini bodegas, dentro del giro de Fibra Storage.

El 30 de mayo de 2025, el Fideicomiso 1767 y Banco Mercantil del Norte (“Banorte”) celebraron un contrato de crédito
simple en pesos por un importe de $350,000,000, con vencimiento en tres afios, con este crédito, el 3 de junio de
2025, se liquidé la emision de STORAGE 21-2V por $329,000,000.

En junio de 2025, el Fideicomiso adquirié un instrumento derivado denominado Cap que limita la tasa de intereses a
un 11% (strike) para reducir el riesgo del interés variable del préstamo mencionado. El Cap se contratd por la mitad
del monto y por todo el periodo del préstamo.

El 8 de junio de 2021 FIBRA Storage hizo la emisién a siete (“STORAGE 21V") y cuatro (“STORAGE 21-2V") afios
respectivamente, de una Deuda de Largo Plazo (Bonos Verdes) por un monto total de emisién de $1,500 millones de
pesos. Ambas emisiones se hicieron al amparo del programa de deuda autorizado por la CNBV por hasta $3,000
millones. Las emisiones tienen una calificacién crediticia de AA y AA-(mex) con HR Ratings y Fitch Ratings,
respectivamente.

Los usos aprobados de los recursos de las emisiones son: i) liquidar el saldo insoluto del crédito amortizable bancario
que se tenia en el afio 2021 ($500 millones) y ii) continuar el plan de expansion de FIBRA Storage (adquisiciones y
desarrollo). Todo esto dentro de los lineamientos establecidos en el Marco de Referencia de Bonos Verdes.

De acuerdo a las resoluciones tomadas en la Asamblea de Tenedores, el 11 de junio de 2021 se realizé la liquidacién
total de las lineas del crédito bancario existentes por un monto de $500 millones. Y los recursos del bono se
invirtieron acorde a los lineamientos y se terminaron durante 2023.

La deuda establece ciertas obligaciones de hacer y no hacer por parte del Fideicomiso. Estas obligaciones han sido
cumplidas al 30 de junio de 2026.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 15
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de

actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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11. PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

El Fideicomiso arrienda terrenos para su operacion y reconoce los efectos del componente financiero en los
resultados del periodo. Para el calculo de los arrendamientos el Fideicomiso utilizé una tasa incremental promedio
ponderada desde 9.44% a 9.86%. Los arrendamientos son por los periodos de 5 a 20 afos.

Asi mismo el Fideicomiso como parte de su operacién arrienda a clientes minibodegas, la estancia promedio de los
arrendamientos es de 30.1 meses, los contratos establecen incrementos anuales.

El activo por derecho de uso se considera dentro de las propiedades de inversion (ver nota 10) conforme a la NIC
40y NIIF 16.

El pasivo por arrendamiento a largo plazo se integra como se muestra a continuacion:

30/06/2026 31/12/2025

Total de pasivo por arrendamiento a largo plazo $ 142,154,356 134,493,338
Menos vencimientos circulantes (15,096,117) (15,366,065)
Pasivo por arrendamiento, excluyendo vencimientos circulantes $ 127,058,239 119,127,273

Al 30 de junio de 2026y al 31 de diciembre de 2025, el pasivo por arrendamiento se integra como se muestra a
continuacion:

Pasivo por arrendamiento 30/06/2026 31/12/2025

Saldo inicial $ 134,493,338 142,942,307
Altas 16,022,306 5,977,119
Pagos (15,369,655)  (28,195,499)
Interes devengados 7,008,367 13,769,411
Saldo final $ 142,154,356 134,493,338

El pasivo por arrendamiento corresponde al valor presente de los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado
en esa fecha y se descuenta utilizando una tasa de interés incremental determinada por la Administracion en el
arrendamiento.

12. APORTACIONES AL FIDEICOMISO
Estructura de las aportaciones al Fideicomiso

El total del patrimonio del Fideicomiso al 30 de junio de 2026 asciende a $3,630,083,259 de acuerdo con los
movimientos mencionados a continuacion:

a) Con fecha 13 de marzo de 2026, Fibra Storage realizd un reembolso de Patrimonio a sus Tenedores por $51,000,000.

b) Con fecha 5 de diciembre de 2025, Fibra Storage anunci6 la colocacion en circulacién de 281,600 CBFI's que se
encontraban en Tesoreria dando un total de efectivo $5,223,887, como parte del remanente del Derecho de
Adquisicién Preferente” de septiembre de 2023.

c) Con fecha 28 de marzo de 2025, Fibra Storage anuncié la colocacién en circulacion de 236,617 CBFl's que se
encontraban en Tesoreria dando un total de efectivo $5,110,927. Los cuales fueron utilizados como contraprestacion
por el pago de la aportacion al patrimonio del Fideicomiso identificado como portafolio “Guardabox”.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 16
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Venta de CBFIs

Del 1 de enero al 30 de junio de 2026, se han vendido un total de 1,386,507 CBFIs por un importe de $34,530,600 a un
valor de costo de $21,217,980.

Fondo de recompra

El 27 de julio de 2022 se puso en marcha el programa de recompra de CBFls. Del 1 de enero a 30 de junio de 2026, se
han recomprado un total de 40,000 por un importe de $967,159 y del 1 de enero a 30 de junio de 2025, se han
recomprado un total de 509,709 por un importe de $9,623,330 (incluyendo costos de transaccion), respectivamente.

13. COMPROMISOS Y PASIVOS CONTINGENTES

A continuacién, se mencionan los siguientes compromisos y pasivos contingentes:

1. Juicio Ordinario Civil bajo el expediente niumero 1227/24 radicado en el Juzgado 20 Civil de Proceso Escrito de la
Ciudad de México, interpuesto por Sandra Vélez Martinez como parte Actora cuyas pretensiones son la indemnizacion
por los dafios causados por la pérdida de bienes derivados del siniestro ocurrido en la Sucursal Cuajimalpa en abril
del 2023, demanda que fue debidamente contestada en tiempo y forma por el Administradory a la fecha del presente
reporte, se realizé el lamamiento a juicio solicitado por la parte Actora para que comparezca el Fideicomiso CIB/2625
y SSD, a fin de que se presenten en su caracter de codemandados con el Administrador, y los cuales no han sido
notificados correctamente, por lo que una vez que sean notificados se deberan dar por enterados de la demanday se
conteste la misma, por lo que una vez que transcurra el plazo para que los terceros den contestacién se estara en
condiciones de proporcionar mayor informacién respecto al resultado de las pretensiones de la parte Actora.

2. Juicio Ordinario Civil bajo el expediente nUmero 242/25 radicado en el Juzgado 52° de lo Civil de la Ciudad de México
interpuesto por Seguros Atlas, S.A. como parte Actora, en contra del Administrador y otro, cuyas pretensiones son el
pago de laindemnizacién realizada a su asegurado por la cobertura en la pérdida de sus bienes por los dafios causados
por el siniestro ocurrido en la Sucursal Cuajimalpa en abril del 2023, demanda que fue debidamente contestada en
tiempo y forma por el Administrador y a la fecha de este reporte, las pruebas ya fueron debidamente desahogas en
audiencia de ley y el expediente esta turnado para dictar Sentencia de primera instancia.

3. Juicio Ordinario Civil bajo el expediente nimero 178/25 radicado en el Juzgado 47° de lo Civil de la Ciudad de México
interpuesto por Armando Acevedo Arcos como parte Actora, en contra del Administrador, el Fideicomiso CIB/2625 y
otro, cuyas pretensiones son la indemnizaciéon por los dafios causados por la pérdida de bienes derivados del siniestro
ocurrido en la Sucursal Cuajimalpa en abril del 2023, demanda que fue debidamente contestada en tiempo y forma
por el Administrador y a la fecha de este reporte, se estad en espera de que se fije fecha de Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Alegatos con la finalidad de escuchar a los peritos y que rindan su dictamen, por lo que una vez que se
solventen dichas periciales y desahogos correspondientes, se estara en posibilidad de proporcionar mayor
informacion sobre la procedencia de las pretensiones de la parte Actora que reclama al Administrador, el Fideicomiso
Irrevocable CIB/2625 y de otro.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pudieran contener
ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos", 17
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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4, Juicio de Arrendamiento Inmobiliario bajo el expediente nimero 665/223 radicado en el Juzgado 68° de lo Civil del
Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de México interpuesto por RR Distribucion Automotriz, S.A. de C.V. como
parte Actora en contra del Administrador, cuyas pretensiones son el cumplimiento forzoso del contrato de
subarrendamiento de fecha 1 de agosto de 2022 sobre una fraccion de terreno que forma parte de la Sucursal
Lindavista, demanda que fue contestada en tiempo y forma por el Administrador y sobre la cual se emitié una
sentencia de primera instancia favorable, misma que fue apelada y modificada mediante sentencia de segunda
instancia revocando la sentencia original y ordenando el cumplimiento forzoso del contrato de subarrendamiento a
cargo del Administrador, por lo que a la fecha del presente informe se llevé acabao la audiencia constitucional en el
amparo promovido por el administrador del resultado de la audiencia los magistrados federales concedieron el
amparo en favor del Administrador por vicios de fondo dejando en plenitud de jurisdiccién a la responsable, por lo
que una vez que el Tribunal Colegiado emita la sentencia por escrito y las autoridades responsables den cumplimento
a ella se estara en posibilidad de proporcionar mayor informacién sobre al resultado de las pretensiones de la parte
Actora.

El Fideicomiso se encuentra involucrada en varios juicios y reclamaciones, derivados del curso normal de sus
operaciones, que se espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados futuros.

5. El 29 de abril de 2021, mediante Asamblea Ordinaria de Tenedores, se aprobd el inicio del proceso de negociacién
para la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de siete inmuebles adicionales, tres de ellos actualmente ya fueron
aportados y el resto de los inmuebles se encuentran en un proceso de negociacion para definir su posible aportacion.

Limite de responsabilidad Fibra Storage advierte a los interesados en este informe que las declaraciones y estimados contenidos en este documento, o realizadas por el equipo directivo de Fibra Storage pud\eran contener

ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar posibles riesgos e incertidumbres que podrian cambiar en funcién de varios factores externos que estan fuera de nuestro control. Términos tales como "estimamos', 18
"proyectamos”, "planeamos", "creemos", "esperamos’, "anticipamos"”, "trataremos", y otras expresiones similares podrfan ser interpretadas como previsiones o estimados. Fibra Storage se reserva el derecho o la obligacién de
actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempeno pasado o presente no es un indicador del desempefio futuro.
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Los términos utilizados en el presente Informe Anual de Sostenibilidad 2025 bajo NIIF STy NIIF

S2 tendran el significado que se les atribuya a continuacion:

Términos
Fibra Storage
Subsidiarias
Informe Anual de Sostenibilidad
NIIF
NIIF S1
NIIF S2
ISSB, por sus siglas en inglés

Usuarios principales

Perspectivas de Fibra Storage

Riesgos y oportunidades
relacionados con el clima

Informacion de sostenibilidad

ASG
SASB, por sus siglas en inglés

Tenedores

Definiciones
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios Numero CIB/572 y
subsidiarias.
Fideicomiso F/1767, Fideicomiso FID 2981, del Fideicomiso
CIB/2625 y del Fideicomiso CIB/3541.
Hace referencia al Informe Anual de Sostenibilidad de
Fibra Storage bajo NIIF STy NIIF S2 por el periodo del 01
de enero al 31 de diciembre de 2025.
Normas Internaciones de Informacién Financiera.
NIIF S1 - Requerimientos generales para la Informacién
financiera a revelar relacionada con la Sostenibilidad.
NIIF S2 - Informacién a revelar relacionada con el clima.
Consejo de Normas Internacionales de Sostenibilidad.
Inversores, prestamistas y otros acreedores existentes y
potenciales.
Impacto financiero en los flujos de efectivo de la entidad,
situacion financiera, rendimientos financieros, su acceso a
la financiacion o el costo del capital a corto, medio o largo
plazo.
Los riesgos relacionados con el clima se refieren a los
potenciales efectos negativos del cambio climatico en una
entidad. Estos riesgos se clasifican en riesgos fisicos
relacionados con el clima y riesgos de transicion
relacionados con el clima.

Las oportunidades relacionadas con el clima se refieren a
los potenciales efectos

positivos derivados del cambio climatico para una entidad.
Los esfuerzos para mitigar y adaptarse al cambio climatico
pueden producir oportunidades relacionadas con el clima
para una entidad.

Se refiere a la informacién financiera a revelar relacionada
con la sostenibilidad.

Acrénimo de Ambiental, Social y Gobernanza.

Normas del Consejo de Normas de Contabilidad de
Sostenibilidad.

Significan aquellas Personas que tengan la titularidad de
cualesquiera CBFIs Originales y cualesquiera CBFls
Adicionales conforme a los términos del contrato de
Fideicomiso.
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Fideicomitentes o Fideicomisarios Significan los Tenedores, como fideicomisarios en primer

en Segundo Lugar
Guia NIIF S2
Periodo de reporte

GEI
Comité Técnico

Comité de Auditoria
Comité de Practicas Societarias

Comité de Nominaciones

Comité de Inversiones

lugar del Fideicomiso y los Fideicomitentes, como
fideicomisarios en segundo lugar del Fideicomiso.

Guia sobre la Aplicacién de la NIIF S2 basada en el Sector
Industrial.

Periodo transcurrido del 01 de enero al 31 de diciembre de
2025.

Gases de Efecto Invernadero.

Significa el Comité Técnico de Fibra Storage que esté
formado por nueve (9) miembros.

Significa el Comité de Auditoria que esté formado por tres
(3) miembros independientes.

Significa el Comité de Practicas Societarias formado por
tres (3) miembros independientes.

Significa el Comité de Nominaciones formado por 5 (cinco)
miembros, 3 (tres) califican con el -caracter de
independientes.

Significa el Comité de Inversiones formado por 5 (cinco)
miembros de los cuales 1 (uno) con el caracter de
independiente y 1 (uno) de ellos miembro especialista en
materia y temas sustentables.
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1.1 Entidad que informa

Hace referencia a la entidad que requiere preparar estados financieros con propdésito general,
por lo que se identificé como entidad que informa a Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva como causahabiente a titulo universal de CIBanco, S. A.
Institucion de Banca Multiple como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios Namero CIB/572 y subsidiarias (en adelante,
Fibra Storage). La informacién incluida en este informe se refiere a la misma entidad que
informa sobre los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025.

Mediante la celebracién de diversos actos corporativos y con la previa autorizacion de las
autoridades competentes, a partir del dia 5 de septiembre de 2025 se realizé la transferencia
del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (el “Fiduciario Causante”) a
favor de Banco Multiva, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mdultiple, Grupo Financiero
Multiva como causahabiente a titulo universal, incluyendo todos los derechos y obligaciones
que ejerce el Fiduciario Causante como fiduciario en el Fideicomiso CIB/572 y cuya toma de
conocimiento en el Registro Nacional de Valores se realizdé mediante oficio numero
153/1701/2025 de fecha 1 de octubre de 2025 emitido por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores.

Derivado de lo anterior, con efectos al 5 de septiembre de 2025y por virtud de la causahabiencia
fiduciaria, cualquier referencia al “Fiduciario” en el Contrato de Fideicomiso CIB/572 se
entenderd hecha a Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
para todos los efectos legales aplicables, sujeto a los términos y condiciones del Contrato del
Fideicomiso CIB/572. En lo conducente, el Fiduciario actuard como causahabiente a titulo
universal del Fiduciario Causante y asumira la titularidad de los derechos y obligaciones
derivados del Fideicomiso CIB/572 que le correspondian.

1.2 Cumplimiento de las Normas NIIF de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

El presente Informe Anual de Sostenibilidad de Fibra Storage se ha elaborado de acuerdo con
las Normas NIIF de Informacién a Revelar sobre Sostenibilidad, en especifico de la NIIF S1y NIIF
S2 emitidas por el ISSB.

Fibra Storage es un fideicomiso mexicano especializado en operar y desarrollar mini bodegas
en México. Fibra Storage fue creado en 2014 como un fideicomiso de administracion. El 6 de
julio de 2018, los Fideicomitentes del Fideicomiso celebraron un convenio modificatorio y de re-
expresion para convertirlo en un fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios y sujetarlo al régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos
187y 188 de la LISR.
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Ademas, al elaborar este Informe Anual de Sostenibilidad, se han hecho referencia y
consideracion a los temas de divulgacion de la “Guia sobre la Aplicacion de la NIIF S2 basada en
el Sector Industrial” de la NIIF S2 y Normas del SASB. Fibra Storage pertenece al sector Real
Estate, por lo que se basaron en las guias relacionadas a estos sectores. Véase la nota 8, Métricas
y objetivos.

1.3 Conectividad con los estados financieros

El presente Informe Anual de Sostenibilidad debe leerse en conjunto con los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2025 de Fibra Storage preparados de acuerdo con las NIIF,
y cuya fecha de emisién fue el 7 de abril de 2026.

Fibra Storage define los horizontes temporales en funcion de cuadndo se podria esperar
razonablemente que ocurran los riesgos y oportunidades relacionados con sostenibilidad, en
especifico sobre el clima y en funcidon de los periodos que la organizacion utiliza en su
planificacion estratégica, financiera y de gestidn de riesgos, de manera que exista consistencia
entre la evaluacion ASG y los ciclos de planeacion corporativa. Al final del periodo del informe,
se identificaron los siguientes horizontes temporales, que se ajustan a los plazos utilizados para
la toma de decisiones estratégicas:

e Corto plazo (1 afio hasta 3 afios)
e Mediano plazo (mas de 3 afios hasta 7 afios)
e Largo plazo (mas de 7 afios hasta 25 afos)

En la Nota 6, Estrategia se da mas detalle sobre el andlisis de horizontes temporales
determinados por Fibra Storage. La informacién financiera relacionada con la sostenibilidad
corresponde a la misma entidad informante que los estados financieros consolidados al 31 de
diciembre de 2025. Al preparar sus revelaciones financieras relacionadas con la sostenibilidad,
Fibra Storage ha evaluado sus propias operaciones y su cadena de valor, que incluye, entre
otros, sus subsidiarias. Véase la Nota 2.2, Nuestra cadena de valor del presente informe.

La moneda de presentacion de las revelaciones financieras relacionadas con sostenibilidad es
en pesos mexicanos, que se alinea con la moneda de presentacién utilizada en los estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025, a menos que se indique lo contrario.

1.4 Adopcién de las Normas NIIF de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad y
exenciones de transicién

En México, la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV") emitié una modificacion a la
Circular Unica de Emisoras (“CUE"), que requiere de manera obligatoria a las empresas publicas
presentar, a partir de 2026, un Informe Anual de Sostenibilidad que abarque el periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2025, elaborado conforme a las Normas NIIF de Informacion a
Revelar sobre Sostenibilidad.
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Fibra Storage informa bajo las Normas NIIF de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad por
primera vez para su periodo de informe anual que finaliza el 31 de diciembre de 2025. Ha
aplicado las siguientes normas para su periodo de presentacion de informes anuales que
comienza el 1 de enero de 2025:

e NIIF ST - Requerimientos Generales para la Informacién Financiera Relacionada con la
Sostenibilidad
e NIIFS2 - Informacién a revelar relacionada con el clima

Las Normas NIIF de Informacién a Revelar sobre Sostenibilidad proporcionan exenciones
transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad aplica las normas. Fibra Storage
ha aplicado las siguientes exenciones de transicibn mencionadas en las normas:

e No revelacién de informaciéon comparativa en el primer periodo anual sobre el que se
informa, con base en lo previsto en la NIIF S1.E3 y NIIF S2.C3, por lo que no se presenta
informacion comparativa respecto de periodos anteriores en el primer afio de adopcién
de las normas.

e Revelacion limitada a riesgos y oportunidades relacionados con el clima, de conformidad
con la NIIF S1.E5, aplicando los requerimientos Unicamente en la medida en que se
relacionan con la informacién a revelar sobre riesgos y oportunidades relacionados con
el cambio climatico conforme a la NIIF S2.

e No revelar las emisiones de gases de efecto invernadero Alcance 3, de conformidad con
la NIIF S2.C4.

e Diferimiento en el plazo de presentacion del informe de sostenibilidad 2025, de
conformidad con la NIIF S1.E4, Fibra Storage podra diferir la publicacion de sus
revelaciones relacionadas con la sostenibilidad preparadas conforme a NIIF STy NIIF S2,
en paralelo con la informacion financiera consolidada del segundo trimestre, es decir,
durante el mes de julio de 2026.

Al 31 de diciembre de 2025, no existen otras Normas NIIF de Informacién a Revelar sobre
Sostenibilidad emitidas por el ISSB.

A partir del periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2026, Fibra Storage presentara el
conjunto completo de revelaciones financieras relacionadas con la sostenibilidad, sobre todos
los riesgos y oportunidades de sostenibilidad que, razonablemente, podrian afectar las
perspectivas de Fibra Storage a corto, mediano y largo plazo.
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2. MODELO DE NEGOCIO Y CADENA DE VALOR

2.1 Modelo de negocio

Principales actividades comerciales

El modelo de negocios de Fibra Storage se basa en desarrollar y operar el arrendamiento de
mini bodegas en México. Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage es propietario directamente
de 42 (cuarentay dos) propiedades. Las bodegas de Fibra Storage ofrecen diversas opciones de
auto almacenaje que las pueden hacer atractivas a distintos tipos de clientes, como lo son
individuos, parejas y familias, asi como pequefias, medianas y grandes empresas. Las mini
bodegas tienen una superficie que va desde de 2 m? (“lockers”) hasta 100 m2.

Fibra Storage mantiene relaciones comerciales con otros inmuebles operados bajo la marca “U-
Storage"®. Cuenta con una plataforma de desarrollo especializada, misma que se encuentra
fortalecida por subcontratistas independientes con experiencia para la construccién y
equipamiento de sus inmuebles y para el desarrollo de futuros proyectos, por lo que se cuenta
con los procesos y equipos necesarios para llevar a cabo el desarrollo de su portafolio actual,
que al 31 de diciembre de 2025 estuvo conformado por 42 propiedades, de las cuales siete son
terrenos. Sin embargo, la plataforma mantiene estratégicamente la estructuracion y supervision
de los proyectos para asi continuar creciendo su nimero de sucursales y mantener el estandar
de construccién y ejecucidn en las sucursales, maximizando el espacio para desarrollar
diferentes bodegas.

Las propiedades de Fibra Storage estan situadas en lugares estratégicos en la Ciudad de México
y el Estado de México, Guadalajara, San Luis Potosi y Monterrey, ubicados cerca de avenidas
principalesy calles de facil acceso, planeadas con estudios demograficos que pretenden atender
las necesidades de un grupo diversificado de Clientes en una misma ubicacion geografica. Todas
sus sucursales buscan otorgar seguridad, comodidad, limpieza y accesibilidad a nuestros
clientes.
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Las propiedades del portafolio se clasifican de la siguiente forma:

1) Estabilizadas: se considera a una propiedad como estabilizada una vez que ha llegado
al 85% de ocupacién durante un mes completo.

En estabilizacion: se consideran las sucursales que no han alcanzado el 85% de
ocupacion.

En construccién: significa que cuentan con los permisos y licencias necesarias para su
desarrollo y se encuentran en distintas etapas de construccion.

Terreno: son aquellas que se encuentran en etapa de gestion de permisos y licencias.
Adicionalmente, se ha incluido la clasificacion de Portafolio Mismas Propiedades (“PMP")
que significa aquel portafolio que cumple con las siguientes caracteristicas en un
momento determinado: i) que hasta un afio antes al presente periodo habia logrado su
estabilizaciéon (habia logrado alcanzar 85% de ocupacion durante algun periodo
mensual) y ii) que en los ultimos 12 meses: a) no fue objeto de alguna expansion o
reduccion material y b) no fue producto de alguna transaccién de compraventa con
algun tercero no relacionado.

2)
3)

4)
&)

En la siguiente tabla, se muestran las propiedades que al cierre de 2025 formaban parte del
portafolio actual de Fibra Storage:

Estabilizada En estabilizacion

ituacion Ibicacion No. Sucursal Situacion Ubicacion
1 Anzures Estabilizada CDMX 25 Anahuac En estabilizacion CDMX
2 Circuito Estabilizada CDMX 26 Al En estabilizacion CDMX
3 DelVale Estabilizada CDMX 27 Condesa En estabilizacion CDMX
4 Iman Estabilizada CDOMX 28 Cuajmalpa En estabilizacion CDOMX
5 Insurgentes Sur Estabilizada CDMX 29 Hamburgo En estabilizacion CDMX
6 Lindavista Estabilizada CDMX 30 Mariano Escobedo En estabilizacion CDMX
7 México-Tacuba Estabilizada CDMX 31 Periférico Pedregal En estabilizacion CDMX
8 Narvarte Estabilizada CDMX 32 Rio San Joaquin En estabilizacion CDMX
9 Periférico Estabilizada CDMX 33 Tialpan Coapa En estabilizacion CDMX
10 Revolucion Estabilizada CDMX 34 Lemall En estabilizacion EDOMEX
11 Roma Estabilizada CDMX 35 Interlomas En estabilizacion EDOMEX
12 San Antonio Estabilizada CDMX Terreno
13 SantaFe Estabilizada COMX | No. Sucursal __________ Situacion ____ Ubicacion |
14 Tepeyac Estabiizada COMX 36 Cuemance, Temeno COMX
15 Tialpan 949 Estabilizada COMX 37 Eje Central Temeno COMX
16 Universidad Estabilizada COMX 38 Escandon Temeno COMX
17 Vasco de Quiroga Estabiizada COMX 39 Picacho-Ajusco Temeno COMX
18 Lema Estabilizada EDOMEX 40 Plutarco Termreno CDMX
19 Paseo Interfomas Estabilizada EDOMEX 41 Garza Sada Terreno MTY
Estabilizada 42 Puerta de Hierro Terreno MTY
No. Sucursal Situacion Ubicacion
20 Aviacion® Estabilizada GDL
21 Lazaro Cardenas® Estabilizada GDL
22 Mariano Otero'* Estabilizada GDL
23 Periférico Sur Estabilizada GDL
24 San Luis Potosi* Estabilizada SLP

" FIBRA Storage adquiri6 los derechos de arrendamiento de esta sucursal.

2 Portafolio adquirido por FIBRA Storage bajo la marca Guardabox.
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@ EDOMEX
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€)) CDMX

El otro componente importante de sus clientes lo conforman empresas y personas fisicas con
actividad empresarial que contratan las bodegas para ayudar a crecer su negocio u oficina
mediante el almacenaje de archivo, expedientes, papeleria, inventario o mercancia, manejar
centros de distribucion y muebles y otros equipos de oficina durante el periodo de cambio de
oficina. A este otro segmento se le identifica como “No Residencial” o “Negocios”.

Las oportunidades de inversion a largo plazo podrian incluir desde terrenos para desarrollo
hasta bodegas o sucursales existentes y en operacién que podran consolidar el negocio de mini
bodegas bajo las marcas “U-Storage™ y “Guardabox” o alguna otra, de ser el caso, y la
experiencia y capacidad de operacién del Administrador.

10
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A continuacién, se incluye un diagrama que muestra la estructura corporativa y de la operacion
de Fibra Storage al 31 de diciembre de 2025:

FIDEICOMITENTES - FIDEICOMISARIOS EN SEGUNDO LUGAR
FIDEICOMITENTES ADHERENTES

FIDEICOMISO FID 2981 (antes C1B/2981)

Administrador (interno)
FIDEICOMISO CIB/572

MULTIVA COMO CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, S.A.

MASARI CASA DE BOLSA z/ AL LA L
Representante Comun \l/ 100%
FIDEICOMISO DB/1767
Multiva como causahabiente de CIBanco (inmuebles) ]
100%
53% FIDEICOMISO CIB/3541

Multiva como causahabiente de CIBanco (Derechos Cuajimalpa)

47% l 100%

WV
FIDEICOMISO CIB/2625 100%
— Multiva como causahabiente de CIBanco (Inmueble Cuajimalpa e
Insurgentes) * )
lL N FIDEICOMISO FID 2981** (antes C1B/2981)

Subarrendamiento (Cobra a Clientes)

s

11
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Estrategia corporativa de sostenibilidad y sus objetivos

La estrategia de sostenibilidad de Fibra Storage es definida por el Comité Técnico, enfocado en
la creacion de valor para sus grupos de interés:

1. Fibra Storage cumple con la legislacién ambiental, laboral, fiscal y regulatoria aplicable,
de acuerdo con lo estipulado en su Cédigo de Etica y honrando sus valores. Esto forma
parte de la cultura corporativa que promueve un comportamiento ético e integro en
todas las interacciones con los grupos de interés.

2. Fibra Storage ha definido una serie de politicas y procedimientos internos que declaran
sus compromisos con la conservacién del medio ambiente, con el bienestar de sus
colaboradores, con la competencia justa y con mantener una relacién de confianza y
respeto con proveedores y socios comerciales.

3. Todas las politicas de Fibra Storage son comunicadas al interior de la empresa y estan
disponibles para su consulta en el sitio corporativo interno.

Para Fibra Storage el colaborar en la conservacion del medio ambiente es un compromiso y una
prioridad. Se han analizado todos los procesos para determinar cudles son los impactos que
causan en el suelo, subsuelo, cuerpos de agua, aire y ecosistemas, para implementar acciones
que ayuden a evitarlos, mitigarlos o reducirlos.

Fibra Storage ha instalado paneles solares en todas las sucursales nuevas a partir del 2020, asi
como sistemas captadores de agua de lluvia, porque son conscientes que los impactos mas
graves estan relacionados con el cambio climatico y el estrés hidrico.

Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage cuenta con 19 sucursales con sistemas fotovoltaicos
en operacion y generando energia limpia. Cumple con la legislacion ambiental y con las
normativas que les competen y buscan seguir los lineamientos que marcan los distintos
estandares nacionales e internacionales, para ser competentes y asegurar su permanencia en
el mercado.

Bono Verde

En seguimiento a la inversion realizada durante 2021 para la emisién de bonos verdes, se
presentan los avances obtenidos durante el periodo de este informe 2025 con la finalidad de
mejorar su desempefio ambiental y lograr los compromisos establecidos. Estos compromisos
se encuentran alineados a los objetivos de sostenibilidad ambiental de Fibra Storage:

12
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Proyectos elegibles Criterios de elegibilidad

Financiamiento o refinanciamiento de proyectos + Lograr que el 40 por ciento de nuestro
Energias que tengan o puedan ser adaptados con paneles consumo energético provenga de fuentes
solares, que permitan la generacién y consumo renovables.
renovables ) i
interno de energias renovables y menos
contaminantes
Financiamiento o refinanciamiento de proyectos + Disminuir nuestras emisiones de GEl
que tengan o puedan ser adaptados con tecnologias respecto a nuestra linea base de 2020 de
de eficiencia energética como LED o sensores de Ei.\9BiKgC02e/m2 por area bruta rentable
Eficiencia movimiento para reducir la generacién de calory (ABR)
energética emisiones GEl. ¢ Reducir nuestra intensidad energética en

un 40 por ciento respecto a nuestra linea
base 2020 de 8.62 KWh/m2 por area
bruta rentable (ABR).

Financiamiento o refinanciamiento de proyectos + Lograr que el 80 por ciento de nuestro
L. . que tengan o puedan ser adaptados con sistemas consumo de agua provenga de agua
Gestidn sostenible - . ) luvial
de captacién de agua pluvial y tecnologias P :
del aguay de las ) .
aguas residuales ahorradoras de agua que permitan el + Tener una reserva de agua pluvial del 70
autoabastecimiento de agua y el uso eficiente de los por ciento mediante sistemas de

recursos hidricos. captacion.

13
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2.2 Nuestra cadena de valor

En la evaluacion de los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, se consideré la cadena
de valor ascendente y descendente utilizando la informacién razonable y justificable disponible.

Para gestionar de forma adecuada la relaciéon con nuestra cadena de suministro, contamos con
una Politica de Alta y Evaluacion de Proveedores que especifica los requisitos que debemos
revisar para que puedan formar parte de nuestra empresa.

Realizamos una evaluacién a todos los candidatos a formar parte de nuestra cadena de abasto,
donde verificamos su experiencia en el mercado, el cumplimiento regulatorio, legal y fiscal, el
respeto a los derechos humanos, sus practicas anticorrupcion, las condiciones laborales de sus
empleados y las acciones que ejecutan para conservar el medio ambiente.

Ademas, valoramos que los materiales, productos y servicios que nos ofrecen cuenten con los
requerimientos que solicitamos, al mismo tiempo que comprobamos las condiciones de
contratacién de servicios de obra que nos proporcionan, para la construccién y mantenimiento
de nuestros inmuebles, asegurando que nuestros desarrollos cuenten con los mas altos
estandares de calidad.

Todas las operaciones que llevamos a cabo con nuestros proveedores son locales,
principalmente CDMX y Estado de México, y en las zonas donde se encuentran actualmente las
sucursales operando (Guadalajara, San Luis Potosiy Querétaro) con lo que buscamos contribuir
al desarrollo social y econémico de las comunidades donde estamos ubicados.

Los principales grupos de interés de Fibra Storage son: colaboradores, inversionistas,
proveedores, comunidad, competidores, asociaciones y entidades regulatorias, que se
encuentran la mayoria en CDMX.

Hacia el futuro, se seguird reforzando los procesos de aseguramiento de datos a lo largo de su
cadena de valor, con especial énfasis en la informacion proporcionada por proveedores. Lo
anterior, con el propésito de preservar la consistencia y robustez de las métricas ambientales,
sociales y de seguridad, asi como analizar herramientas que faciliten la incorporacién de esta
informacion en la evaluacion de riesgos ASG, a fin de optimizar la calidad del monitoreo y
fortalecer la toma de decisiones.

A la fecha y derivado del modelo de negocios, no existe dependencia de Fibra Storage de
cualquiera de sus clientes. La pulverizacién de los inquilinos reduce riesgos de dependencia y
desocupacién, minimizando el riesgo y maximizando la solidez y estabilidad de la operacion de
Fibra Storage.

Al 31 de diciembre de 2025, se calcula que aproximadamente 79.0% de los clientes de Fibra
Storage pertenecen al segmento Residencial y el restante a Negocios o No Residencial.
Adicionalmente, a la fecha de este reporte el Fideicomiso mantiene relaciones comerciales con
otros 9 inmuebles operados bajo la marca “U-Storage™.

14
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3.1 Juicios significativos

En el proceso de preparacién de este Informe Anual de Sostenibilidad, la direcciéon de Fibra
Storage ha ejercido su juicio en diversos temas.

A continuacién, se presentan los juicios mas significativos:

Descripcidn Referencia de la nota
La direccién aplicd un juicio significativo para
identificar los riesgos y oportunidades relacionados
con el clima que son relevantes para Fibra Storage, asi
como la informacién material relacionada con esos
riesgos y oportunidades.
Nota 4, Materialidad
En la Nota 4, Materialidad se detalla el proceso que
siguid Fibra Storage para evaluar la informacién que
Proceso de la podria afectar razonablemente a las perspectivas de
materialidad Fibra Storage e influir en la toma de decisiones de los
usuarios principales. También se aplic6 el criterio al
considerar qué métricas incluidas en las normas SASB
eran aplicables a Fibra Storage.

Los juicios aplicados en torno a la identificaciéon de
informacién material se volveradn a evaluar en cada

fecha de presentacién de este informe.

Fibra Storage ha aplicado el enfoque de control

Enfoque para las operativo para determinar su limite organizacional
emisiones de GEI (Alcance para informar sobre las emisiones de GEI. Tanto la Nota 8, Métricas y
1y Alcance 2) seleccion del enfoque mas apropiado como la obhjetivos

identificacion de las operaciones sobre las que Fibra
Storage tiene control operacional son areas de juicio
significativo.

Métodos de calculo de las La Administracién de Fibra Storage ha aplicado su
emisiones de GEI (Alcance criterio para determinar los métodos de calculo mas Nota 8, Métricas y
1y Alcance 2) apropiados para cada alcance en funcién de la objetivos
disponibilidad y la calidad de datos.
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3.2 Incertidumbre de medicion

Los siguientes temas pudieran presentar incertidumbre en la medicion:

Descripcién Referencia de la nota
Fibra Storage mide sus emisiones de GEI de acuerdo
con el Protocolo de GEl, segun lo requerido por la

Métricas relacionadas con NIIF S2.

GEI Nota 8, Métricas y
Las métricas reveladas relacionadas estan sujetas a objetivos
incertidumbre inherente que surge de |la
dependencia de los datos de actividad y factores de
emision obtenidos de terceros. Cuando no puedan
obtenerse datos de actividad o factores de emision
de manera oportuna, se utiliza la estimacion.

Para la determinacién de los efectos actuales y
previstos de los riesgos y oportunidades

Efectos actuales y relacionados con el clima se realizaron estimaciones Nota 6, Estrategia
previstos de los riesgosy ya que la informacién es prospectiva e implica
oportunidades limitaciones de datos, por lo que implican

relacionados con el clima suposiciones sobre posibles eventos futuros con
resultados inciertos.

El uso de estimaciones es aceptable para la informacion financiera relacionada con
sostenibilidad, por lo que, aunque exista un nivel de incertidumbre en la medicion este analisis
proporciona informacion util para la toma de decisiones.

33 Errores

Al ser el primer afio sobre el que se informa siguiendo los requerimientos de la NIIF STy NIIF
S2, no aplica la determinacion de errores materiales en periodos anteriores, al no existir afios
comparativos.

Se realiz6 una evaluacién de materialidad siguiendo los lineamientos proporcionados por el
ISSB con el objetivo de identificar los riesgos y oportunidades relacionados con el clima que son
relevantes para Fibra Storage.

16



Stor"r“ag”en

Reporte Sostenibilidad 2025

A continuacioén, se detalla el procedimiento:

Procedimiento
Paso 1: Identificar los riesgos y
oportunidades relacionados con el
clima que podrian esperarse
razonablemente que afecten a las
perspectivas de Fibra Storage a
corto, medio y largo plazo.

Paso 2: Evaluar si la informacion
potencialmente relevante
identificada en el paso 1 es
material

Descripcién
Para la identificacion de riesgos y oportunidades del clima se
tomaron en cuenta la Guia de Implementacion de la NIIF S2 basada
en Sectores Industriales (Sector Real Estate) y otras herramientas y
bases de datos de informacién sobre cambio climatico.

Para identificar si es razonable esperar que los riesgos y
oportunidades relacionados con el clima afecten a las perspectivas
de Fibra Storage, se considero:

a) La dependencia de los recursos y las relaciones a lo largo de la
cadena de valor para generar flujos de efectivo, y la forma en la que
sus operaciones y resultados pueden afectar esos recursos y
relaciones

b) El alcance de la cadena de valor, incluyendo su amplitud y
composicion en relacion con cada uno de dichos riesgos y
oportunidades.]

Esta evaluacién requiere que Fibra Storage aplique su criterio,
teniendo en cuenta sus hechos y circunstancias.

Al realizar juicios de materialidad, Fibra Storage considero:

a) La magnitud de los riesgos y oportunidades.

b) La probabilidad de ocurrencia.

c) El despliegue de capital asociado a las acciones de adaptacion y
mitigacion implementadas por la organizacién.

Estos umbrales de probabilidad y magnitud se describen en la Nota
7, Gestion de Riesgos, inciso c) del presente informe.

Por consiguiente, se seleccionaron los riesgos y oportunidades del
clima mas relevantes para Fibra Storage, estos se identificaron como
“riesgos y oportunidades relacionados con el clima cuyo impacto
pudiera ser material” y se revelaron en la Nota 6, Estrategia, inciso
6.1 del presente informe, en el que se revela toda la informacion
material en relacién con estos riesgos y oportunidades.
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Fibra Storage cuenta con un gobierno corporativo sélido y profesional, disefiado para optimizar
la toma de decisiones. Asi, se garantizan los fines del Fideicomiso, atienden las necesidades de
sus grupos de interés y se alinean con las mejores practicas ambientales, sociales y de
gobernanza.

El Comité Técnico de Fibra Storage es clave, pues valida politicas y el Codigo de Etica, e impulsa
la filosofia corporativa. La ejecucién de estas directrices recae en el equipo directivo del
Administrador de Fibra Storage.

La Contraloria es el pilar para asegurar la observancia y cumplimiento de las politicas y
procedimientos. Se encarga de mantenerlos actualizados y alineados con las exigencias del
mercado, la normativa vigente y los principios de un gobierno corporativo de excelencia.

Composicién del Organo de Gobierno

La Asamblea de Tenedores es el maximo d6rgano de gobierno y esta representado por los
titulares de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) emitidos por el
Fideicomiso bajo la clave de pizarra STORAGE 18.

Cuenta con amplias facultades, tales como aprobar cualquier operacién que tenga un valor igual
o superior al 20 por ciento del Patrimonio del Fideicomiso, entre otras.

Es responsable, entre otras cosas, de aprobar las operaciones en beneficio de los Tenedores,
asi como de evaluar el desempefio del Comité Técnico, sus Comités Auxiliares y la integracion
de sus miembros. De igual forma supervisa y designa al Administrador, al representante comun
y es responsable de aprobar cualquier modificacion al Contrato del Fideicomiso, define
emisiones y colocaciones adicionales de CBFls, autoriza los niveles de deuda y la autorizacion
de operaciones con partes relacionadas bajo condiciones de mercado.

Ademas, decide y aprueba las politicas de desarrollo sustentable, ambientales, sociales y de
gobernanza, mientras que delega en el Comité Técnico y en el Administrador suimplementacion
y supervision, con el apoyo de los Comités Auxiliares.

La Asamblea de Tenedores es competente para tomar las decisiones en temas econdémicos,
administrativos, comerciales, ambientales y bursatiles, de acuerdo con la estrategia operativa
de FIBRA Storage con base en el Contrato del Fideicomiso y la regulacion aplicable.

Sesiona una vez al afio para conocer, revisar y en su caso, aprobar los resultados financieros y
operativos, asi como aprobar la gestion del Administrador, asi como para ratificar o designar a
los miembros del Comité Técnico.

El Administrador, el Comité Técnico y los Comités Auxiliares reportan de manera anual a la
Asamblea de Tenedores los temas relevantes conforme a los fines del Fideicomiso, incluyendo
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los asuntos ambientales, sociales y de gobernanza que les competen dentro de su area de
responsabilidad.

El Comité Técnico es el encargado de proponer y someter a la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores, previo a un proceso de analisis y validacion, a nuevos miembros independientes,
para afiadir a los 6érganos de Gobierno del Fideicomiso.

Sus funciones y actividades comprenden distintos temas, como la planeacién, control
estratégico, auditoria, cumplimiento normativo, administracién de riesgos, operaciones entre
partes relacionadas, recursos humanos, finanzas, adquisiciones e inversiones, entre otros.

Cuenta con la facultad indelegable de autorizar operaciones con un valor igual o mayor al cinco
por ciento y menores del 20 por ciento del Patrimonio del Fideicomiso tomando como base las
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses,
las operaciones menores al cinco por ciento se aprueban o ejecutan por parte del
Administrador.

Conforme al Contrato de Fideicomiso y la regulacion aplicable, el Comité Técnico puede estar
integrado por un maximo de 21 miembros, de los cuales el 25% debera tener el caracter de
independiente, de acuerdo con los articulos 24y 26 de la Ley del Mercado de Valores.

A continuacion, se describe la estructura de gobernanza relacionada con temas de
sostenibilidad:

ASAMBLEA DE

TENEDORES
®

Comité de
Auditoria

O
Comité de Comité de Comité de
Practicas Nominaciones Inversiones

A continuacion, se detallan las responsabilidades y actividades del Comité Técnico y los Comités

relacionadas a la gobernanza de los riesgos y oportunidades relacionados a la sostenibilidad.
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5.1 Comité Técnico

Entre sus principales facultades del Comité Técnico se encuentra:
Sus facultades generales son:

- Aprobar politicas de operacién con personas relacionadas, previa recomendacion del
Comité de Practicas.

- Fijar politicas de desinversion del patrimonio del Fideicomiso.

- Instruir al fiduciario respecto a las inversiones de los montos, que se encuentran en las
cuentas del Fideicomiso.

- Aprobar, previa opinién favorable del Comité de Practicas Societarias, posibles
inversiones que pudieran no cumplir o no cumplan con los criterios de elegibilidad y
lineamientos de inversion aprobados.

- Designar y sustituir al auditor externo, con la recomendacion del Comité de Auditoria.

- Aprobar estados financieros trimestrales y anuales, previa opinién del Comité de
Auditoria.

- Aprobar politicas contables, lineamientos de control y auditoria interna del Fideicomiso
Emisor, con la previa opinién del Comité de Auditoria.

- Establecer métodos y controles internos que aseguren la disposicion de informacién
actualizada respecto de la situacion, ubicacion y estado de los activos del patrimonio del
Fideicomiso.

- Permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre esos activos.

- Las demas obligaciones que le adjudique la Ley del Mercado de Valores y el contrato del
fideicomiso.

- EnJdltimainstancia, es el encargado de revisar el Informe de Sostenibilidad bajo NIIF S.

Sus facultades indelegables son:

- Fijar, previa opinién favorable del Comité de Practicas, las politicas de inversién del
patrimonio del fideicomiso y los criterios de elegibilidad del fideicomiso emisor, asi
como cambios a los mismos.

- Aprobar la celebracion de cualquier operacidn con personas relacionadas, al contar con
la mayoria del voto de los miembros independientes, debiéndose abstener de votar
aquellos integrantes que hayan sido designados por los fideicomitentes o el
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum
requerido, en el entendido que las operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

- Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el
ejercicio de sus facultades de actos de dominio y, en su caso, de administraciéon, mismos
gue quedaran establecidos en el Contrato de Administracion.

- Aprobar y fijar las condiciones bajo las cuales se invertira el patrimonio del fideicomiso
y Unicamente, en caso de la aplicacién de recursos derivados de la emisién para fines
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sostenibles, se debera considerar previamente la opinién del Comité de Inversiones con
base a los criterios de elegibilidad que determine.

- Determinar, aprobar, dictar los lineamientos y establecer los mecanismos y/o controles
gue considere necesarios para la correcta ejecucién de los servicios de administracién a
los cuales debera sujetarse el Administrador, conforme a lo establecido en el Contrato
de Administracién y el contrato de fideicomiso y de cualquier prestador de servicios de
terceros.

- Proponer y aprobar la designacion y/o remocion de cualquier directivo relevante del
Administrador.

Quienes integran el Comité Técnico deben tener competencias, conocimientos y probada
experiencia en las siguientes areas de especializacion:

- Contratos de fideicomiso

- Sector Inmobiliario

- Finanzas

- Sector bursatil

- Sector de auto almacenaje nacional e internacional

Aunado a ello, el Comité Técnico también se encarga de revisar y someter a aprobacién de la
Asamblea de Tenedores el contenido del Informe Anual, que incluye los temas materiales,
financieros, operativos y econémicos.

Durante 2025, el Comité Técnico estuvo integrado por nueve miembros propietarios, de los
cuales tres son independientes. EI Comité tiene una participacién del 11% de mujeres. Todos
sus miembros cuentan con una amplia experiencia en los sectores financiero, bursatil e
inmobiliario.

Los miembros del Comité Técnico duraran en su encargo un afio como minimo, el cual sera
renovable automaticamente por periodos adicionales de un afio, salvo su remocién por parte
de la Asamblea de Tenedores.

Adicionalmente, la Asamblea de Tenedores podra, a propuesta del Comité Técnico con la
opinidn del Comité de Nominaciones, ratificarlos o designar nuevos miembros (hasta 21). Sin
perjuicio del derecho de las minorias para designar o remover miembros del Comité Técnico,
asi como del derecho con el que cuenta el Grupo lIsita, cuando sea titular de mas del 10%,
pudiendo designar a dos miembros del Comité Técnico que no seran considerados como
Miembros Independientes, de los cuales uno sera el Presidente del Comité Técnico.

5.2 Comités Auxiliares

Los Comités Auxiliares apoyan las gestiones del Comité Técnico y dan un seguimiento puntual
a las decisiones y estrategias pautadas. Estan formados por expertos independientes en temas
relacionados con los impactos que genera FIBRA Storage en la economia, el medio ambiente y
las comunidades. Entre sus principales facultades de los Comités Auxiliares se encuentra:
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a) Comité de Auditoria:

Integrado por, al menos, tres miembros independientes que sean parte del Comité
Técnico, el mismo comité se encarga de determinarlos. Entre sus funciones destacan:

e Evaluar el desempefio del auditor externo.

e Resolver situaciones de Conflictos de Interés.

e Informar irregularidades importantes detectadas en el ejercicio de sus
Funciones

e Sugerir al Comité Técnico los controles internos, politicas contables y reglas de
auditoria interna.

e Analizar, opinary aprobar los estados financieros de Fibra Storage.

Durante el ejercicio 2025, los miembros independientes en funciones del Comité de
Auditoria fueron los siguientes:

e Enrique Castillo Badia - Presidente
e Jorge Quinzafos Oria - Secretario
e Maria Téllez Morales - Miembro Propietario

b) Comité de Practicas Societarias:

Formado por, al menos, tres miembros independientes que integren el Comité Técnico,
de igual forma este se encarga de designarlos. Entre sus funciones podemos mencionar:

e Opinar y recomendar la terminacion de los contratos de arrendamiento,
operacion y administracién.

e Revisar el presupuesto anual de gastos y recomendar su aprobacion al Comité
Técnico.

e Convocar a las Asambleas de Tenedores.

Durante 2025, el Comité de Practicas Societarias estuvo integrado por los siguientes
miembros independientes:

e Enrique Castillo Badia - Presidente
e Jorge Quinzafos Oria - Secretario
e Maria Téllez Morales - Miembro Propietario

c) Comité de Nominaciones:
Conformado por cinco miembros del Comité Técnico, tres de ellos independientes.
Algunas de sus responsabilidades son:
e Buscar, analizar y evaluar candidatos independientes para integra el Comité
Técnico y proponerlas a la Asamblea de Tenedores para su designacion.
e Revisary controlar la independencia de los miembros del Comité Técnico.
e Proponer las remuneraciones para los integrantes independientes.
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Proponer la destitucién de miembros del Comité Técnico.

Hasta el 31 de diciembre de 2025, el Comité de Nominaciones se encontraba integrado
de la siguiente manera:

Jorge Quinzafios Oria - Presidente Independiente

Enrique Castillo Badia - Secretario Independiente

Maria Téllez Morales - Miembro Propietario Independiente
Jaime Isita Ortega - Miembro Propietario Patrimonial
Santiago Riveroll Mendoza - Miembro Propietario Patrimonial

d) Comité de Inversiones

Constituido por tres miembros nombrados por el Comité Técnico, uno de ellos

independiente y un miembro adicional especialista en materia y temas sostenibles, con

voz, pero sin voto. Este comité vigila y emite opiniones sobre la inversién en general y la

aplicacion de recursos en materia sostenible. Estas son algunas de sus funciones:

Revisar y evaluar el desempefio sostenible de Fibra Storage.

Opinar sobre inversiones, politicas y desempefio sostenible de Fibra Storage.
Asegurar y verificar que el uso de recursos obtenidos por financiamiento con
fines sostenibles, sean aplicados en proyectos que cumplan con los criterios de
elegibilidad.

Elaborar reportes de informacién financiera, avances, cumplimiento e impacto
con base en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

Hasta el 31 de diciembre de 2025, el Comité de Inversiones se encontraba integrado de
la siguiente manera:

Jorge Quinzafios Oria - Presidente Independiente

Jaime Isita Ortega - Secretario Patrimonial

Santiago Riveroll Mendoza - Miembro Propietario Patrimonial

Pablo Zaldivar Orue - Miembro Propietario Patrimonial

Michel Forat Morales - Miembro Especialista en materia sustentable.

Los miembros que integran estos comités poseen las habilidades y competencias necesarias

para supervisar los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, gracias a su amplia

experiencia en temas de sostenibilidad.

Durante 2025, Fibra Storage fortalecié las capacidades de sus 6rganos de gobierno mediante el

acompafiamiento de asesores externos en el ejercicio de la materialidad, la identificacién y

evaluaciéon de riesgos y oportunidades relacionados con el clima y la realizacion de un analisis
de brechas respecto a los requerimientos de la NIIF STy NIIF S2, asi como capacitaciones sobre

los requerimientos de estas normas. Estas actividades contribuyeron a fortalecer su capacidad
para ejercer una supervision informada en materia de sostenibilidad.
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La frecuencia en que se informa a los 6rganos de gobernanza sobre los riesgos y oportunidades
relacionados con el clima es anualmente. Ver mas informacién sobre los procedimientos y
controles utilizados para gestionar y supervisar los riesgos y oportunidades relacionados con el
clima en la Nota 7, Gestion de riesgos (ver inciso ¢, d y e).

6. ESTRATEGIA

En esta seccion, se presentan los riesgos y oportunidades relacionados con el clima que podrian
afectar razonablemente sus flujos de efectivo, acceso a financiamiento, situacion financiera,
rendimiento financiero y costo de capital; en el modelo de negocio y cadena de valor; estrategia
y toma de decisiones en el periodo 2025 asi como en los horizontes temporales corto, mediano
y largo plazo.

A continuacién, se detallan los horizontes temporales de corto, mediano y largo plazo para los
riesgos y oportunidades relacionados con el clima:

Corto Plazo Medio plazo Largo plazo

Los ciclos de vida de los
proyectos del sector pueden

Se defini6 el periodo de 1 variar significativamente, sin Se defini6 el periodo

; transcurrido mayor a 7
afo hasta 3 afios ya que efnbargo, seconsdon afos 6B G h);s
es el ciclo de operaciéon de p'“de"tg dgf":’ o p;en:do considerando la
: : mayor de 3 afos a 7 afnos
Fibra Storage, asi como el Y . e s
eriodo de bresentacion considerando las planificacién de
P d p ¢ expectativas de los sostenibilidad, su
efsus WROINEs inversionistas, asi como de estrategia empresarial y
inancieros i >
las regulaciones para hacer las realidades del sector

frente a los logros de
objetivos de sostenibilidad
establecidos

6.1 Identificacion y evaluacion de riesgos y oportunidades climaticos

Fibra Storage ha realizado una evaluacion para identificar y determinar los efectos actuales y
previstos de los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, tanto fisicos como de
transicién, en su modelo de negocio y cadena de valor.
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Se identificaron riesgos y oportunidades relacionados con el cambio climatico que
razonablemente podrian afectar las perspectivas de Fibra Storage. Los riesgos relacionados con
el clima identificados corresponden a riesgos fisicos. No se identificaron riesgos de transicion,
tampoco oportunidades relacionadas con el clima que pudieran afectar a las perspectivas de
Fibra Storage.

a) Riesgos fisicos

* Riesgo de Fraccién de tierra expuesta anualmente a inundaciones fluviales. La fraccion
de tierra expuesta anualmente a las inundaciones de los rios se define como la fraccién de
superficie de tierra que se inunda en promedio durante la inundacién mas severa producida en
un afo.

* Riesgo de Fraccién de tierra expuesta anualmente a incendios. Se refiere a La fraccion de
tierra expuesta anualmente a incendios describe la fraccion de superficie terrestre quemada en
promedio al menos una vez al afio por incendios.

* Riesgo de Temperatura media del aire. La temperatura media del aire se refiere a la
temperatura promedio de las masas de aire cercanas a la superficie de la Tierra (2 metros sobre
el suelo en este caso).

* Riesgo de Estrés hidrico. Mide la relacion entre la demanda total de agua y los suministros
renovables de agua superficial y subterranea disponibles. La demanda de agua incluye usos
domésticos, industriales, de riego y ganaderos. Los valores mas altos indican mas competencia
entre los usuarios.

* Riesgo de Precipitacion. La precipitacion se define como la masa de agua (tanto lluvia como
nieve) que cae sobre la superficie de la Tierra, por unidad de areay tiempo.

6.2 Impactos financieros actuales y previstos de los riesgos y oportunidades identificados
en la situacion financiera, rendimiento financiero y flujos de efectivo

Los riesgos y oportunidades climaticos identificados, su descripcion, clasificacion y los impactos
financieros asociados se muestran en la siguiente tabla.

Es importante sefialar que existe un alto grado de incertidumbre significativa sobre la ocurrencia
y materializacién de los fendmenos climaticos que pudieran afectar a Fibra Storage, asi como
también incertidumbre en la frecuencia e intensidad de los riesgos fisicos identificados. Estas
incertidumbres surgen de la variabilidad de las proyecciones climaticas y de los posibles
cambios inesperados en el comportamiento de estos debido a los cambios en los patrones
meteoroldgicos y la evolucion de las condiciones climaticas.

Debido al nivel de incertidumbre en torno a los eventos climaticos, no podemos predecir con
certeza el impacto en nuestros resultados de operaciones o en nuestra condicién financiera
debido a la diversidad de sectores sensibles al cambio climatico de nuestros clientes o
proveedores.
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El analisis considera los efectos financieros actuales y previstos de los riesgos relacionados con
el clima sobre la situacién financiera, el rendimiento financiero y flujos de efectivo de Fibra
Storage, incluyendo posibles afectaciones a los ingresos por arrendamiento, costos y gastos
operativos, valor de activos, inversiones (CAPEX) y disponibilidad de efectivo.

Riesgos fisicos
Riesgo de estrés
Fraccion de tierra
expuesta
anualmente a
inundaciones
fluviales

Riesgo de Fraccion
de tierra expuesta
anualmente a
incendios

Riesgo de
Temperatura media
del aire

Riesgo de Estrés
hidrico

Riesgo de
Precipitacién

Horizontes de tiempo:

Efectos 2025 [a]
No se identificé impacto
material en flujos de
efectivo, rendimiento y
situacion financiera al 31 de
diciembre de 2025.

No se identificé impacto
material en flujos de
efectivo, rendimiento y
situacion financiera al 31 de
diciembre de 2025.

No se identificé impacto
material en flujos de
efectivo, rendimiento y
situacién financiera al 31 de
diciembre de 2025.

No se identificé impacto
material en flujos de
efectivo, rendimiento y
situacion financiera al 31 de
diciembre de 2025.

No se identificé impacto
material en flujos de
efectivo, rendimiento y
situacion financiera al 31 de
diciembre de 2025.

-Corto plazo (De 1 afio hasta 3 afios)
Mediano plazo (Més de 3 afios hasta 7 afios)
-Largo plazo (Mas de 7 afios hasta 25 afios)

Horizontes temporales

Largo plazo

Largo plazo

Corto plazo

Corto plazo

Largo plazo

Efectos previstos
Interrupciéon de las operaciones, cierres
temporales de instalaciones.
Aumento o falta de cobertura en primas de
seguro.
Costos por mantenimiento, reparaciones
y gestion de residuos.
Pérdida de ingresos y aumento de costos
operativos.
Inversion en barreras, sistemas de bombeo
y métodos de prevenciéon (limpieza de
sistemas de drenaje industrial).
Sustitucién de equipo dafiado.

Costos por limpieza y remediacién
(remocion de escombros, remediacion
ambiental por humo o quimicos extintores).
Aumento en gastos de brigadas contra
incendios, sistemas de monitoreo y
mantenimiento de zonas de
amortiguamiento (brechas cortafuego).
Costo por reposicion de activos,
reinversién para equipo perdido.

Aumento en costos de climatizacién y
refrigeracién para mantener  las
instalaciones y centros de datos.

Inversién en adaptaciéon de edificios,
materiales reflectantes o infraestructuras
verdes para reducir la absorciéon de calor.
Aumento en las tarifas de agua, necesidad
de comprar agua en camiones cisterna.
Interrupciéon de operaciones debido a la
falta de agua para uso de personal y
empleados.

Gastos en mantenimiento
(impermeabilizacién y control de
humedad/moho en almacenes).

Costo por reforzamiento de activos para
soportar cargas de agua mayores a las de su
disefio original.

Inversién y costo por mantenimiento de
plantas de energia.

[a] Ver explicacion de la Inversidn en mitigacién, adaptacién y oportunidades relacionadas con
el clima en la Nota 6.4, Resiliencia climdtica, inciso C).
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Consideraciones metodolégicas y limitaciones

Derivado a que la cuantificacion estimada de los posibles impactos considera un alto grado de
incertidumbre y complejidad, especialmente en escenarios catastroficos o de largo plazo, se
presentaron los impactos de manera cualitativa, se continuara avanzando en la cuantificacion y
modelado financiero para futuras divulgaciones considerando las limitaciones que conlleva. Los
impactos cualitativos presentados consideran la proporcionalidad de los recursos y capacidades
actuales de la organizacion.

6.3 Impactos de los riesgos y oportunidades del clima en el modelo de negocio, cadena de
valor, estrategia y toma de decisiones

6.3.1. Efectos actuales y previstos en el modelo de negocio

El analisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima

sobre el modelo de negocio de Fibra Storage, incluyendo posibles afectaciones a la operacion,

accesibilidad y disponibilidad de los inmuebles, asi como la continuidad de las operaciones y

servicios de arrendamiento de bodegas.

Horizontes . Esfuerzos de adaptacién o
Efectos previstos A

temporales mitigacion [a]

Riesgo de Fraccion de No se identifico - Posibles interrupciones temporales = Inversién en elementos que

tierra expuesta  impacto en la operacién en aquellas protejan la integridad de los
anualmente a material en el bodegas afectadas, disminucién de la activos (barreras, drenaje,

Riesgos fisicos Efectos 2025

inundaciones modelo de disponibilidad de espacios para planes preventivos)
fluviales negocio al 31 Largo plazo arrendamiento y afectacién en la - Instalacion de
de diciembre continuidad de la prestacién de los transformadores eléctricos y
de 2025 servicios de almacenamiento. plantas de emergencia en

bases elevadas (minimo 1
metro sobre el nivel del
suelo).
. Limpieza de drenajes de
manera constante.
Riesgo de Fraccion de No se identifico - Posible reduccién de la - Mantener un perimetro de al

tierra expuesta  impacto
anualmente a material en el
incendios modelo de
negocio al 31
de diciembre

de 2025
Riesgo de No se identificé
Temperatura media impacto
del aire material en el
modelo de

negocio al 31
de diciembre
de 2025.

Riesgo de Estrés  No se identificé

hidrico impacto

competitividad del negocio y de la
capacidad para atraer o retener
contratos de arrendamiento, como
consecuencia de dafios a las
instalaciones que afecten su
capacidad operativa.

Posible inversiéon en las propiedades
para adaptar instalaciones para
mantener condiciones operativas
adecuadas y cumplir con los
requerimientos de los clientes.

Posible necesidad de modificar
practicas operativas y de
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menos 5 a 10 metros libre de
vegetacion seca, basura o
almacenamiento de tarimas
de madera (pallets) pegados
a los muros exteriores.
Realizar estudios periédicos
para saber exactamente qué
estan guardando los clientes.
Si el tipo de mercancia
cambia (de metal a
aerosoles), el sistema de
proteccién debe actualizarse.
Aplicar pintura intumescente
en las columnas de acero
para retrasar su deformacion
ante el calor extremo.
Ayudar a los clientes a
redisefiar su inventario
baséndose en la sensibilidad
térmica de sus productos.
Bodegas con control de clima
para productos sensibles.

Elevar la calidad del agua
pluvial recolectada mediante
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Riesgos fisicos

Riesgo de
Precipitacién

Horizontes de tiempo:

-Corto plazo (De 1

Efectos 2025 orizontes

temporales

material en el
modelo de

negocio al 31

de diciembre

de 2025.

Corto plazo

No se identificé
impacto
material en el
modelo de
negocio al 31
de diciembre
de 2025.

Largo plazo

afo hasta 3 afos)

Mediano plazo (Mas de 3 afios hasta 7 afios)

-Largo plazo (Mas

de 7 afios hasta 25 afios)

Efectos previstos

mantenimiento para optimizar el
uso de agua en las instalaciones.
Posible inversién en las propiedades
para ahorro de agua.

Posible afectacién en la accesibilidad
y logistica de entrada y salida de la
bodega rentada durante eventos de
lluvia intensa, reduciendo la
eficiencia en la prestacién del
servicio.

Esfuerzos de adaptacion o
mitigacién [a]
plantas de tratamiento

compactas.

L] Utilizar las techumbres para
dirigir el excedente de agua
pluvial a pozos de absorcién
identificados, para mantener
la estabilidad del suelo,
evitando grietas
estructurales.

. Instalacion de vélvulas en el
sistema de drenaje para
evitar que el agua del
alcantarillado publico regrese
hacia el interior de la bodega
durante tormentas intensas.

. Realizar recorridos para
identificar grietas en techos y
muros para poder sellarlas.

[a] Ver explicacion de la Inversidn en mitigacién, adaptacién y oportunidades relacionadas con
el clima en la Nota 7.4, Resiliencia climdtica, inciso C).

6.3.2. Efectos actuales y previstos en la cadena de valor

El analisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima
sobre la cadena de valor de Fibra Storage, incluyendo posibles afectaciones a proveedores, asi

como clientes y la prestacion de servicios asociados con la operacién de los inmuebles.

Riesgos fisicos Cadena de valor Efectos 2025 Horizontes Efectos previstos
temporales
Riesgo de estrés Descendente No se identificd Posibles afectaciones a las
Fraccion de tierra impacto material operaciones de los clientes debido
expuesta en la cadena de ainterrupciones en el acceso a
anualmente a valor al 31 de Largo plazo bodegas o dafios a la mercancia
inundaciones diciembre de almacenada, lo que podria afectar la
fluviales 2025. continuidad de la relacién comercial.
Riesgo de Fraccion Ascendente No se identifico Posible retraso en la disponibilidad
de tierra expuesta impacto material de materiales, equipos asi como en la
anualmente a en la cadena de prestacion de servicios especializados
incendios valor al 31 de Largo plazo por parte de proveedores,
diciembre de requeridos para la reparacion,
2025. reconstrucciéon o mantenimiento de
las instalaciones afectadas.
Riesgo de Descendente No se identificd Posible incremento en la demanda de
Temperatura media impacto material soluciones de almacenamiento con
del aire en la cadena de Corto plazo control de temperatura por parte de
valor al 31 de clientes que resguarden mercancias
diciembre de sensibles al calor, requiriendo
2025. adecuaciones en la oferta de
servicios.
Riesgo de Estrés Ascendente No se identificd Corto plazo Posibles restricciones en el

hidrico

impacto material
en la cadena de

28

suministro de agua por parte de
proveedores de servicios publicos,
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valor al 31 de
diciembre de

2025.
No se identifico
impacto material

Riesgo de Descendente

Precipitacién

en la cadena de
valor al 31 de
diciembre de

2025.

Horizontes de tiempo:
Corto plazo (De 1 afio hasta 3 afios)
Mediano plazo (Més de 3 afios hasta 7 afios)

Largo plazo (Mas de 7 afios hasta 25 afios)

afectando actividades de
mantenimiento y operacién de las
instalaciones.

Posibles retrasos en la recepciéon y
retiro de mercancias por parte de
clientes y operadores logisticos
debido a afectaciones en los accesos
hacia las instalaciones.

Largo plazo L]

6.3.3. Efectos actuales y previstos en la estrategia y toma de decisiones

El analisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima

sobre la estrategia y toma de decisiones de Fibra Storage, incluyendo posibles implicaciones en

las decisiones de adquisicién, desarrollo y modernizacion de inmuebles, asi como en la

priorizacién de inversiones y decisiones operativas orientadas a fortalecer la resiliencia climatica

de los activos.

Riesgos fisicos Efectos 2025

Riesgo de estrés No se identificé impacto material en
Fraccion de tierrala estrategia y toma de decisiones al
expuesta 31 de diciembre de 2025.
anualmente a
inundaciones
fluviales
Riesgo de No se identificé impacto material en
Fraccion de tierrala estrategia y toma de decisiones al

expuesta 31 de diciembre de 2025.
anualmente a

incendios

Riesgo de No se identificé impacto material en
Temperatura |a estrategia y toma de decisiones al

media del aire 31 de diciembre de 2025.

Riesgo de Estrés No se identificé impacto material en

hidrico la estrategia y toma de decisiones al
31 de diciembre de 2025.
Riesgo de No se identificé impacto material en

Precipitacién la estrategia y toma de decisiones al

31 de diciembre de 2025.

Horizontes de tiempo:

-Corto plazo (De 1 afio hasta 3 afios)

-Mediano plazo (Méas de 3 afios hasta 7 afios)
Largo plazo (Mas de 7 afios hasta 25 afios)

Horizontes
temporales
Largo plazo

Largo plazo

Corto plazo

Corto plazo

Largo plazo
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Efectos previstos

- Posible incorporacién de criterios de exposicion a
inundaciones en las decisiones de adquisicion,
desarrollo y modernizacion de inmuebles,
priorizando activos con menor vulnerabilidad
climatica.

- Posible priorizacién de inversiones en medidas
de proteccién contra incendios y fortalecimiento
de criterios de evaluacién de riesgos en la gestion
del portafolio inmobiliario.

. Posible incorporacién de criterios de resiliencia
climatica en el disefio y modernizacion de las
instalaciones para mantener la competitividad y
responder a las necesidades de los clientes.

L] Posible priorizacién de inversiones y decisiones
operativas orientadas a mejorar la eficiencia en
el uso del agua y fortalecer la resiliencia de las
instalaciones ubicadas en zonas con mayor estrés
hidrico.

- Posible priorizacién de inversiones en
infraestructura pluvial y sistemas de drenaje para
fortalecer la resiliencia de las instalaciones frente
a eventos de lluvia intensa.
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Los riesgos materiales identificados en la Nota 6.1, I/dentificacion y evaluacién de riesgos y
oportunidades climdticos podria afectar a las perspectivas de Fibra Storage a corto, medio y largo
plazo.

A. Analisis de escenarios relacionados con el clima

Durante el primer semestre de 2026 se concluyé el analisis de escenarios relacionados con el
clima para comprender y evaluar los impactos potenciales de los riesgos climaticos en las
operaciones de Fibra Storage, utilizando una variedad de escenarios esperados e informacién
geografica de los activos al 31 de diciembre de 2025. Los escenarios de riesgos climaticos fisicos
se basan en informacion geografica de los activos y en modelos integrados sustentados en los
escenarios Representative Concentration Pathways (RCP), Network for Greening the Financial System
(NGFS) y Shared Socioeconomic Pathways (SSP), a través de la base de datos gestionada por el
Instituto Global de Ciencia y Po

iticas Climaticas y del Instituto de Riesgos Mundiales (WRI, por
sus siglas en inglés).

El analisis se llev6 a cabo como parte de la identificacion y evaluacion de riesgos y oportunidades
climaticas para el afio finalizado el 31 de diciembre de 2025, para las actividades descritas en la
Nota 2, Modelo de Negocio y Cadena de Valor. Este andlisis se revisara al menos una vez al afo,
para determinar si es necesario actualizar los resultados estimados de las incertidumbres
relacionadas con el clima. Las medidas de mitigacion y adaptacién de Fibra Storage se ajustaran
Si es necesario como respuesta a escenarios climaticos severos, en el largo plazo de acuerdo
con la Nota 6.2, tal y como se indica en la seccién «Capacidad para ajustar o adaptar la estrategia
y el modelo de negocio» de esta nota, Fibra Storage tiene la capacidad de intensificar su
respuesta si es necesario.

Los escenarios desarrollados reflejan diferentes niveles de intensidad y frecuencia de los riesgos
climaticos identificados. El analisis fue realizado con informacion de los escenarios propuestos
y desarrollados por el Panel Intergubernamental sobre Cambio Climatico (IPCC, por sus siglas
en inglés), los cuales se consideran en la evaluacién y se presentaran mas adelante. El analisis
de escenarios esta asociado a riesgos fisicos relacionados con el clima que estan a su vez ligados
a emisiones de GEl sobre todos sus activos. Los horizontes temporales usados en el andlisis de
escenarios son los correspondientes a los indicados en la Nota 6, Estrategia.

Los supuestos claves que se utilizaron para el analisis de escenarios fueron:
- Politicas relacionadas con el clima en las jurisdicciones en las que opera Fibra Storage
- Tendencias macroecondmicas
- Variables a nivel nacional o regional
- Usoy combinacion de energias

- Desarrollos de la tecnologia
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- Oftros supuestos como que el mercado e inversionistas penalizaran en su reputacion a
las empresas que no adopten certificaciones verdes

Los escenarios desarrollados reflejan diferentes niveles de intensidad y frecuencia de los riesgos
climaticos relacionados con las RCP, utilizadas en la modelizacion y proyeccién del clima. Los
escenarios climaticos son rutas de concentracion representativas que consideran las emisiones
de carbono, los patrones de uso de la tierra y las emisiones de otros contaminantes. El nimero
en cada escenario representa la cantidad de energia que se agregara a la atmdsfera por las
emisiones de carbono en vatios por metro cuadrado.

A continuacidén, se resumen estos puntos, junto con el impacto de cada escenario en la
estrategia y el modelo de negocio de Fibra Storage:

Escenarios Descripcion del nivel de RCP

Escenario 1: Escenario de cambio climatico Es el mas alto en términos de forzamiento radiativo entre las
ELEVADO (RCP 8.5) cuatro vias de concentracién representativas. Incluye una
trayectoria de series temporales de emisiones 'y
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto
invernadero, aerosoles y gases quimicamente activos, asi como
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo
alcanza 8,5 W/m? para el afio 2100 y continda aumentando
durante algunos afos.

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climaticos,
este escenario supone altas emisiones entre los afios 2100 y
2150, prevé estabilizar las concentraciones sélo para el afio
2250, en concentraciones de CO, de casi siete veces las
consideradas en el escenario 2.6, es decir a niveles industriales.

Escenario 2: Escenario de cambio climéatico Es el intermedio en términos de forzamiento radiativo entre las
MODERADO (RCP 4.5) cuatro vias de concentracién representativas. Incluye una
trayectoria de series temporales de emisiones 'y
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto
invernadero, aerosoles y gases quimicamente activos, asi como
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo

alcanza 4.5 W/m? para el afio 2100.

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climaticos,
este escenario supone emisiones negativas netas intermedias
constantes después del afio 2100 (a diferencia del RCP 2.6 y 8.5
que suponen una estabilizacién con bajas y altas emisiones
entre los afios 2100 y 2150 respectivamente).

Escenario 3: Escenario de cambio climéatico Es el mas bajo en términos de forzamiento radiativo entre las
BAJO (RCP 2.6) cuatro vias de concentracién representativas. Incluye una
trayectoria de series temporales de emisiones 'y
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto
invernadero, aerosoles y gases quimicamente activos, asi como
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo
alcanza un méximo de aproximadamente 3 W/m?2 antes del afio
2100y luego disminuye a 2.6 W/m?2 en el afio 2100.
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Escenarios Descripcion del nivel de RCP

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climéticos,
este escenario supone pequefias emisiones negativas netas
constantes después del afio 2100 (a diferencia del RCP 8.5 que
supone una estabilizacién con altas emisiones entre 2100 y
2150). Implica emisiones netas de CO, negativas posteriores al
afio 2070, bajo esta via las concentraciones de CO, se reducen
lentamente para el afio 2300 (en comparacion con el escenario
RCP 8.5).

Por su parte, los escenarios son desarrollados por la NGFS proporcionan una base para las
proyeccionesy predicciones. Brindan un punto de referencia estandarizado y actual para poder
comprender la posible evolucién de factores como el cambio climatico (riesgos fisicos),
tendencias tecnolégicas y politicas climaticas (riesgos de transicion) en diferentes futuros. Se
basan en varios supuestos sobre la poblacion, el PIB, el uso y la combinacién de energia, y el
uso del suelo.

A diferencia de los escenarios RCP, que se centran en la fisica del clima, los NGFS se centran en
el impacto de esos cambios climaticos para la economia y el sistema financiero. Se centran en
dos tipos de riesgo (fisico y de transicién, cambios en las politicas y el mercado).

Nos ayudan a entender que si las acciones para el clima son ordenadas (planeadas), los riesgos
de transicion son menores. Pero si las acciones son insuficientes, el riesgo fisico es el que se
vuelve mayor.

A continuacién, se resumen estos escenarios:
Escenarios Descripcion del nivel de RCP

Net-Zero 2050 (NZ 2050) Net Zero 2050 es un escenario ambicioso que limita el
calentamiento global a 1,5 °C a través de estrictas politicas
climaticas e innovacion, alcanzando cero emisiones netas de
CO, alrededor del afio 2050.

Este escenario supone que se introducen inmediatamente
politicas climaticas ambiciosas. Las emisiones netas de CO,
llegaran a cero alrededor del afio 2050, lo que dard al menos un
50% de posibilidades de limitar el calentamiento global por
debajo de 1,5°C para finales de siglo, con un exceso nulo o bajo
(<0,1°C) de 1,5°C en afios anteriores. Los riesgos fisicos son
relativamente bajos, pero los riesgos de transicion son altos.

Low Demand Este escenario supone que se producen cambios de
comportamiento significativos que conducen a una menor
demanda de energia y mitigan la presion sobre el sistema
econdmico para alcanzar cero emisiones netas globales de CO,
alrededor del afio 2050.
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Escenarios Descripcidn del nivel de RCP

Below 2°C Este escenario considera un aumento gradual en el rigor que
manejan las politicas climéaticas, dando un 67% de
posibilidades de limitar el calentamiento global a menos de
2°C.

Delayed Transition Este escenario asume que las nuevas politicas climaticas no
seran introducidas hasta el afio 2030, asi como un nivel de
accion que difiere entre paises y regiones segun las politicas
implementadas actualmente.

Supone que la disponibilidad de tecnologias de Eliminacién de
Di6xido de Carbono (CDR, por sus siglas en inglés) es baja, por
lo tanto, las emisiones globales disminuyen muy rapidamente
después del afio 2030 para garantizar un 67 % de probabilidad
de limitar el calentamiento global por debajo de 2 °C en el afio
2100. Esto conlleva mayores riesgos fisicos y de transicién que
los considerados dentro del escenario Net Zero 2050, siendo
este el mas optimista, pero menos riesgos en comparativa con
el escenario de Politicas Actuales, uno de los menos
alentadores.

Nationally Determined Contributions Este escenario incluye todos los objetivos con los que se ha
establecido un compromiso incluso si adn no se encuentran
respaldados por politicas implementadas efectivamente.

Current Policies Supone que solo se conservan las politicas implementadas
actualmente, lo que genera altos riesgos fisicos.

Las emisiones creceran hasta 2080, lo que provocard un
calentamiento de aproximadamente 3 °C y graves riesgos
fisicos. Esto incluye cambios irreversibles como un mayor
aumento del nivel del mar. Este escenario puede ayudar a los
bancos centrales y a los supervisores a considerar los riesgos
fisicos a largo plazo para la economia y el sistema financiero si
continuamos en nuestro camino actual hacia un “mundo de
invernadero”.

Fragmented World Este escenario supone una postura politica individualista, donde
no se realizan esfuerzos en conjunto, ocasionando una
respuesta climatica diferida entre los paises a nivel mundial, lo
que genera altos riesgos fisicos y de transicion. Los paises sin
objetivos cero neto siguen las politicas actuales, mientras que
otros paises las alcanzan sélo de manera parcial (80% del
objetivo).

Los efectos identificados en andlisis de escenarios se evaluaron a nivel de la identificaciéon de
riesgos y oportunidades relacionados con el clima materiales, por lo que el impacto en el modelo
de negocio y estrategia se presentan en la Nota 6, Estrategia.
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B. Areas significativas de incertidumbre

Hay una serie de incertidumbres y juicios que deben hacerse al modelar diferentes escenarios
y sus impactos relacionados con el clima. Las areas significativas de incertidumbre consideradas
en la evaluacion de su resiliencia climatica son las siguientes:

» Los escenarios son representaciones de futuros posibles desarrollados mediante la
extrapolacién de tendencias actuales y la variacion de pardmetros clave. Sin embargo,
diferentes modelos climaticos pueden proporcionar proyecciones distintas incluso bajo
el mismo escenario de emisiones.

» A pesar de que paneles como el IPCC asignan afirmaciones de probabilidad (calibradas)
a rangos de temperatura global bajo cada escenario climatico (como los RCPs), existen
incertidumbres asociadas a como el cambio climatico, incluyendo los efectos derivados
de incrementos o decrementos de emisiones de GEl, afectaran la frecuencia e intensidad
de los efectos climaticos incluidos en este reporte.

C. Capacidad para ajustar o adaptar la estrategia y el modelo de negocio

La estrategia y el modelo de negocio de Fibra Storage, junto con sus planes y acciones para
mitigar riesgos, estan actualmente centrados en el escenario de cambio climatico elevado, es
decir, el escenario 1, ya que consideramos que este escenario nos conllevaria a realizar un plan
de accibn mas robusto. Estas medidas de mitigacion abarcan las remodelaciones y/o
adaptaciones de la infraestructura y la redistribucion de recursos para respaldar estas
iniciativas. El objetivo de Fibra Storage es continuar siendo resiliente frente al cambio climatico,
por lo que evalla su capacidad para modificar y adaptar su estrategia y modelo de negocio de

la siguiente manera:
Aspecto

Redistribucién, readaptacién vy
mejora de activos

Disponibilidad y flexibilidad de los
recursos financieros existentes

Inversién en mitigacién,
adaptacion 'y oportunidades
relacionadas con el clima

Descripcién

En el mediano plazo, Fibra Storage no anticipa la necesidad de una
redistribucion, reutilizacién ni mejora significativa de sus activos. Como parte de
sus iniciativas de innovacién para optimizar la eficiencia y sostenibilidad de sus
operaciones, se esta realizando un diagnostico para identificar las propiedades
gue estén expuestas a un nivel de riesgo fisico del cambio climético e
identificando posibles acciones de mitigaciéon derivado de los resultados del
diagnostico.

Fibra Storage considerard la disponibilidad y flexibilidad de los recursos
financieros que pudiera ser requerido para financiar iniciativas enfocadas en la
adaptacién y mitigacion del cambio climatico, incluyendo inversiones en
investigacion y desarrollo.

Dentro de la operacién de Fibra Storage se realizan actividades que pudieran
mitigar los riesgos o aprovechar las oportunidades del clima materiales
identificados. Ademas, Fibra Storage esta trabajando en desarrollar planes de
accién para mitigar y fortalecer su capacidad de resiliencia ante los riesgos y
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Aspecto Descripcién

oportunidades relacionados con el clima materiales revelados en este informe,
que pudieran requerir futuras inversiones.

A. Datos de entrada y métricas

El proceso de evaluacién de riesgos incorpora factores cualitativos y cuantitativos, y considera
la naturaleza, la probabilidad y la magnitud de los riesgos potenciales relacionados con el clima.
Fibra Storage sigue un enfoque estructurado para identificar y evaluar estos riesgos, utilizando
diversos insumos y parametros, como datos climaticos histéricos y modelos predictivos.

Los riesgos potenciales relacionados con el clima se identificaron mediante la base de datos
Climate Analytic e informacion extraida del WRI, considerando el analisis de materialidad, el cual
se detalla en la Nota 4, Materialidad.

B. Analisis de escenarios relacionados con el clima

Fibra Storage ha considerado los escenarios que se describen en la Nota 6.4, Resiliencia climdtica
para comprender los posibles impactos a corto, mediano y largo plazo en la estrategia de la
organizacion. A través de la implementacion y el uso de analisis de escenarios, un conjunto
coherente de supuestos informa el proceso de evaluacion y gestion de riesgos. Cada uno de los
escenarios también presenta oportunidades en los diversos horizontes temporales (Nota 6,
Estrategia).

C. Evaluacién de riesgos y oportunidades relacionados con el clima

Fibra Storage revisa anualmente los riesgos y oportunidades relacionados con el clima
considerando la probabilidad de ocurrencia y el impacto financiero como parte del
procedimiento de Gestion de Riesgos y Oportunidades de Sostenibilidad, en el caso exista un
cambio significativo en las circunstancias (por ejemplo la introducciéon de una nueva regulacién
relacionada con el clima o la adquisicion o venta de un negocio) de Fibra Storage, o cambios en
las probabilidades de los riesgos con el potencial de interrumpir la capacidad de Fibra Storage
para mantener sus operaciones principales, se reevaluaran estos riesgos y oportunidades
relacionados con el clima. Los riesgos se evalian mediante la combinacién de su impacto
potencial financiero y su probabilidad.

Matriz de evaluacion del riesgo y oportunidades

Bajo Medio Alto
Umbrales de impacto <1% EBITDA o <2% de1% al 5% EBITDA o <2%>5% EBITDA o >5% de
financiero los ingresos al 5% de los ingresos  los ingresos
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Escala de probabilidad

Menor a 30%
Posible De 30% a 60%
Mayor a 60%

D. Priorizacién de riesgos y oportunidades

Una vez identificados los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, Fibra Storage sigue
un proceso para priorizarlos y supervisarlos a través de la Asamblea de Tenedores y los 6rganos
de gobierno corporativo, quienes los gestionan para su atencién continua. Fibra Storage cuenta
con el Comité Técnico y Comités Auxiliares, como apoyo de la Asamblea de Tenedores, el cual
se describe en la Nota 5, Gobernanza, que se encarga de gestionar los riesgos y oportunidades
generales de Fibra Storage. Los riesgos relacionados con el clima estan integrados en el marco
general de gestion de riesgos a lo largo de los procesos de toma de decisiones y capturados
dentro de las politicas, procedimientos operativos y autoridades delegadas, supervisado por el
Comité Técnico.

La priorizacion de los riesgos generales para Fibra Storage es realizada por el Comité Técnico.
Los riesgos relacionados con la sostenibilidad identificados en la evaluacion de materialidad se
combinan con los riesgos derivados de otras evaluaciones de riesgos en Fibra Storage. Estos se
priorizan en funcion de la gravedad y la probabilidad, teniendo en cuenta los posibles impactos
financieros, las interrupciones operativas y los cambios regulatorios. Los riesgos identificados
como prioritarios son aprobados por el Asamblea de Tenedores.

Las oportunidades se priorizan en funcion de su impacto financiero potencial, probabilidad y
alineacién con los objetivos estratégicos; se evallan en funcién de su relevancia para las
operaciones de Fibra Storage, el interés de las partes interesadas y el potencial para impulsar la
creacion de valor. Fibra Storage prioriza las iniciativas que se alinean con el compromiso de Fibra
Storage de lograr cero emisiones netas.

E. Supervision de riesgos y oportunidades relacionados con el clima

Los riesgos y las oportunidades se supervisan individualmente en funciéon de las métricas y
objetivos de los que es responsable cada gestor (véase Nota 8, Métricas y objetivos). Estas
métricas y objetivos son revisados anualmente por el Comité Técnico y se presentan al
Asamblea de Tenedores.

Los controles internos de Fibra Storage tienen como objetivo organizar la exactitud,
confiabilidad e integridad de la informacién financiera y no financiera, asi como el cumplimiento
de las leyes, regulaciones y politicas. Los cambios en la forma en que gestiona el proceso
utilizado para identificar, evaluar, priorizar y gestionar los riesgos y oportunidades relacionados
con el clima no han cambiado en comparacion con el periodo anterior.
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8. METRICAS Y OBJETIVOS

Fibra Storage ha establecido objetivos para supervisar los riesgos y oportunidades relacionados
con el clima, para lo cual utiliza métricas considerando la siguiente normatividad:

= Guia sobre la Aplicacién de la NIIF S2 basada en el Sector Industrial.

= Norma SASB - Infrastructure Sector - Real Estate (IF-RE) - Version 2023-06
» Estandares Universales GRI - Version 2023

»= Suplemento Sectorial de Construccion y Bienes Raices GRI - Version 2011

Debido a que éste es el primer afio de establecimiento de objetivos para mitigar y/o aprovechar
los riesgos y oportunidades relacionados con el clima NIIF S2, Fibra Storage utilizara el afio 2025
como linea de base para medir el progreso con respecto a los objetivos en los préximos afios.

Gases de efecto invernadero

Emisiones de GEI Alcance 1 Emisiones de GEIl Alcance 2 Emisiones de GEI Alcance 3
Cantidad de emisiones
brutas absolutas 173.39 431.54
(toneladas métricas CO,) No Aplica.

Célculo basado en consumo  Enfoque “location-based”,

de combustibles (tanto en  Utilizando el factor de emision  A| ser el primer afio de
de la red eléctrica nacional.

operaciéon como en implementacién de la NIIF
- desarrollo de sus S2, se permite no revelar la
Enfoque utilizado para la . o ey .
s portafolios), utilizando cuantificaciéon de emisiones
medicion factores de emisién de GEI de Alcance 3.
conforme a metodologias
internacionales (IPCC / GHG
Protocol).
Razoén del enfoque Refleja emisiones directas  Se utiliza enfoque location-
utilizado derivadas del consumo de  based para reflejar el factor
combustibles en operaciones de emisién* promedio de la
propias. red eléctrica nacional.
Cambio en el enfoque de No hubo cambios en la No hubo cambios en la
medicion metodologia respecto al metodologia respecto al
periodo anterior. periodo anterior.
Instrumentos
contractuales de Fibra N/A Location-based
Storage para emisiones de
Alcance 2
Desagregar las emisiones N/A N/A
de Fibra Storage
Desagregar las emisiones N/A N/A
de otras participadas
Categorias incluidas en la N/A N/A
medicién de emisiones de
GEl Alcance 3
Informacién adicional N/A N/A

sobre las emisiones de GEI
de la Categorias 15

*El factor de emision utilizado fue el correspondiente al afio 2025 de 0.444 tCO2ze / MWh.
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Riesgos

A 31 de diciembre de 2025 el portafolio de Fibra Storage se compone de 42 activos, la mayoria
de los cuales se encuentran en el Estado de México y la Ciudad de México, sin embargo también
cuentan con presencia en Nuevo Ledn, Jalisco y San Luis Potosi. Para efectos de este estudio se
consideraron las siguientes 12 sucursales:

Alcaldia/Municipio
/Estado
Ciudad de Circuito Cuauhtémoc 19.46019030 -09.16129130
Meéxico
‘E Iman Coyoacan 19.30747827 -99.16353978
Rio San Joaquin Miguel Hidalgo 19.44541927 -99.2005921
’u Universidad Coyoacan 19.37994892 -99.24423172
‘m Escandon Miguel Hidalgo 19.398639 -99.182944
’n Picacho-Ajusco Tlalpan 19.30092969 -09.21083583
o7 México Interlomas Naucalpan de 10.40782231 -09.27641403
(Palo Solo) Juarez
Lerma Outlet Lerma de Villada 19.28577626 -99.49279885
(Ocoyoacac)
Paseo Interlomas Naucalpan de 19.39848171 -99.28410121
Juarez
‘n Nuevo Leon Garza Sada Monterrey 25.62853589 -100.2783122
‘n Jalisco Aviacion Guadalajara 20.70528197 -103.4596965
San Luis Potosi San Luis Potosi 2212196835 -100.912041

San Luis
Potosi

La seleccion de estos activos esta basada en su ubicaciéon, se consideraron aquellos que se
encuentran en zonas representativas a un mayor riesgo y las zonas con mayor afectacion, de
acuerdo a estudios integrados en el Atlas de Riesgo de la CDMX, el Estudio de pérdidas por
inundacién en la Ciudad de México ante una posible falla del sistema de drenaje y el Mapa de
Atlas de Riesgos Hidricos (WRI).
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A continuacién, se muestra la cantidad de activos vulnerable a cada riesgo fisico material:

Cantidad de activos o actividades Porcentaje de activos o

Tipo empresariales vulnerables a los actividades empresariales
riesgos vulnerables a los riesgos
Riesgo de Fraccion de tierra 6 activos 14%
expuesta anualmente a
inundaciones fluviales

Riesgo de Fraccién de tierra 9 activos 21%
expuesta anualmente a incendios
Riesgo de Temperatura media del 12 activos 29%
aire
Riesgo de Estrés hidrico 12 activos 29%
Riesgo de Precipitacion 4 activos 9%

Oportunidades

La determinacién de oportunidades no fue incluida, dado que, con base en la informacion
disponible, no se identificaron oportunidades que representaran un impacto critico para la
entidad.

Despliegue de capital

Para gestionar los efectos financieros de los riesgos relacionados con el clima identificados,
Fibra Storage realiza inversiones orientadas a fortalecer la resiliencia y capacidad de adaptacion
de sus activos. Estas inversiones comprenden adquisicién de sistemas contra incendios y
deteccidon de humo, entre otros. A la fecha de reporte, las inversiones realizadas no representan
un monto material para Fibra Storage.

Precios internos de carbono

Fibra Storage no ha establecido un precio interno al carbono.
Remuneracion

Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage no cuenta con remuneraciones asociadas a temas de
sostenibilidad para la gerencia ejecutiva.

Objetivos fijados por la entidad relacionados con el clima

Riesgo climatico | Objetivo asociado Dato de la métrica Resultado

2025 sobre las
meétricas SASB

Riesgo de estrés - - -
Fraccion de tierra

expuesta

anualmente a

inundaciones

fluviales
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Resultado
2025 sobre las
métricas SASB

Dato de la métrica

Riesgo climatico | Objetivo asociado

Riesgo de - - -
Fraccién de tierra
expuesta
anualmente a
incendios
Disminuir nuestras - - -
emisiones de GEl
respecto a nuestra
linea base de 2020
de 3.95 KgCO.e/m?
por area bruta
rentable (ABR).
Reducir nuestra IF-RE-130a.3  Variacion porcentual -
intensidad en condiciones
Riesgo de energética en un 40% similares del consumo
Temperatura respecto a nuestra energético del area de
media del aire  linea base 2020 de la cartera que
8.62 KWh/m? por disponga de
area bruta rentable cobertura de datos,
(ABR). por subsector
inmobiliario.
Lograr que el 40% de  Dividir el - 55% de energia
nuestro consumo consumo consumida
energético provenga generado por proveniente de
de fuentes los paneles energia solar y
renovables solares entre para
el consumo autoconsumo
total de
energia
Lograr que el 80% de IF-RE-140a.2 (1) Extraccién total de (1) 7,034.03 m?
nuestro consumo de agua por area del (2) Evaluacion
agua provenga de portafolio, incluyendo realizada a 12
agua pluvial. la cobertura de datos, sucursales
y (2) porcentaje representativas,
ubicado en regiones el 100% tuvo
con estrés hidrico de riesgo en
referencia alto o aumento por
extremadamente alto, estrés hidrico.
Riesgo de Estrés por sector
hidrico inmobiliario.
Tener una reserva de IF-RE-140a.4  Descripcién de los Riesgos:
agua pluvial del 70% riesgos relacionados Escasez de
mediante sistemas con la gestion del aguay estrés
de captacion. aguay analisis de las hidrico.
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Resultado
2025 sobre las
métricas SASB
estrategias y practicas Estrategias:
para mitigar dichos  Operacion de
riesgos. plantas de
captacion
pluvial en las
sucursales.
Uso de un
manual de
construcciéon
con criterios
ASG.
Conciencia del
uso de agua.
Analisis de
riesgos fisicos.

Dato de la métrica

Riesgo climatico | Objetivo asociado

Riesgo de - - -
Precipitacion

Para supervisar los objetivos climaticos establecidos, se utilizaron las métricas definidas por el
SASB. Estos objetivos, que se presentan a continuacién, son aplicables a toda la entidad:

a. Disminuir nuestras emisiones de GEl respecto a nuestra linea base de 2020 de 3.95 KgCOze/m?
por drea bruta rentable (ABR) (afio base:2020).
El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utilizan las emisiones
de GEI por metro cuadrado (kgCO,e/m?) para la supervision de dicho objetivo, la cual
corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base sobre el que se
aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025.

Las emisiones fueron de 2.88 KgCO.e/m? por ABR, lo cual sitia a la Entidad 1.0
KgCO.e/m? por ABR mejor que la meta estipulada respecto al afio base.

La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos de emisiones
de GEl de Alcance 1y 2 dividido entre el ABR construido del 2025.

b. Reducir nuestra intensidad energética en un 40% respecto a nuestra linea base 2020 de 8.62
KWh/m? por drea bruta rentable (ABR (afio base: 2020).

El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utiliza se utiliza el

consumo energético por metro cuadrado (kWh/m?) para la supervision de dicho
objetivo, el cual corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base
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sobre el que se aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de
2025.

Para lograr dicho objetivo (5.1 kWh/m? por ABR), se implementaron el uso de luminaria
de tecnologia LED, el uso de sensores de presencia, sefializacién para el uso responsable
de energia, equipos eléctricos con certificacion de eficiencia energética, aislamientos
térmicos, fotoceldas en el exterior, uso de estructuras con iluminacién natural y
medidores de energia eléctrica. Estas metas se implementaron tanto en proyectos
nuevos como en adecuaciones a los ya existentes, en 2025 la intensidad energética es
de 5.3 kWh/m? considerando los parametros del 2020, este afio, derivado a que se
obtuvieron los datos de nuestro corporativo, la intensidad energética total es de 9.4
kWh/m? por ABR, este dato no estaba considerado en el establecimiento del objetivo,
por lo cual se estara trabajando en ello.

La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos de intensidad
dividiendo el consumo eléctrico entre el ABR total de 2025.

¢. Lograr que el 40% de nuestro consumo energético provenga de fuentes renovables (afio base:
2020).
El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utiliza el consumo
energético por metro cuadrado (kWh/m?) para la supervisién de dicho objetivo, la cual
corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base sobre el que se
aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025.

Esto fue realizado a través de la implementacién de paneles solares para la produccion
de energia. Durante 2025, Fibra Storage registré que el consumo de energia eléctrica
total observado fue de 1,825.2 MWh y 19 sucursales reportaron tener paneles solares
en donde 997.2 MWh consumidos provinieron de energia solar. Esto representa en
promedio un 55% de energia consumida proveniente de energia solar y para
autoconsumo de Fibra Storage.

La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos al dividir el
consumo generado por los paneles solares entre el consumo total de energia.

d. Lograr que el 80% de nuestro consumo de agua provenga de agua pluvial (afio base: 2020).
El objetivo es asociado a el riesgo de estrés hidrico, se utiliza la variacion porcentual (%)
de consumo de agua pluvial para la supervisién de dicho objetivo, la cual corresponde a
una métrica cuantitativa absoluta. El periodo base sobre el que se aplica dicho objetivo
es 2020y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025.
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Fibra Storage se encuentra en proceso de instalacién de herramientas para poder
cuantificar el volumen de agua de reudso pluvial en todos sus inmuebles y hasta 2023,
todos los proyectos nuevos contaron con una cisterna de captacién pluvial con un
promedio de 75 m3de captacién por sucursal.

La métrica para este objetivo se sigue ajustando.

e. Tener una reserva de agua pluvial del 70% mediante sistemas de captacion (afio base: 2020).
El objetivo es asociado a el riesgo de estrés hidrico, se utiliza la variacion porcentual (%)
de reserva de agua pluvial para la supervision de dicho objetivo, la cual corresponde a
una métrica cuantitativa absoluta. El periodo base sobre el que se aplica dicho objetivo
es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025. Fibra Storage calcula que las
reservas de agua de redso son superiores al 70%.

La métrica para este objetivo se sigue ajustando.

Informacién adicional para el objetivo de emisiones de GEl

De acuerdo con lo requerido por la NIIF S2, a continuacién, se presenta informacién sobre el
objetivo asociado a la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1y 2:

a. Fibra Storage se compromete a disminuir nuestras emisiones de GEl respecto a nuestra
linea base de 2020 de 3.95 KgCO2e/ m2 por area bruta rentable (ABR).

GEl cubiertos: COz2, CH4, N2O, PFe, HEC's.
Alcance: 1y2

Objetivo Emisiones brutas
Enfoque de descarbonizacion No. No aplicable.
sectorial:

¢En qué mediday manera el logro del  Para este objetivo brutas, no aplica
objetivo se basa en el uso de créditos

de carbono?

Esquemas de verificacion para los N/A

créditos de carbono:

Detalles sobre los créditos de N/A

carbono:

Otros factores adicionales para la N/A

credibilidad e integridad del uso de

créditos de carbono:
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9. HECHOS POSTERIORES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se han producido transacciones, otros eventos y condiciones después del cierre del periodo
de reporte y antes de la fecha de autorizacién de emision del presente documento que deban
ser revelados en el presente Informe Anual de Sostenibilidad.

44



	Pres_2T26_VF.pdf
	Pres_2T26
	Reporte_Fibra Storage_2T26
	Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios Número CIB/572 y subsidiarias
	MENSAJE DEL DIRECTOR GENERAL
	RESUMEN DEL TRIMESTRE
	RESUMEN FINANCIERO DE FIBRA STORAGE
	INFORMACIÓN HISTÓRICA TRIMESTRAL

	RESUMEN DEL PORTAFOLIO
	Estabilizada
	Estabilizada
	En estabilización
	Terreno

	PORTAFOLIO OPERATIVO
	Gráfica 1 –GLA Disponible, ocupado y ocupación Gráfica 2 – Move in y Move out del Portafolio
	Gráfica 3 – Tarifa Portafolio Operativo           Gráfica 4 - Mezcla clientes
	Gráfica 5 - Antigüedad de Clientes

	PORTAFOLIO MISMAS PROPIEDADES
	Gráfica 5 – Tarifa Portafolio Mismas Propiedades Gráfica 6 – Renta Efectiva Mensual Portafolio

	. PORTAFOLIO EN DESARROLLO
	INFORMACIÓN FINANCIERA Y BURSÁTIL
	GLOSARIO
	3. GLA construido:1+2
	5. GLA potencial: 3+4

	EVENTOS RELEVANTES
	Durante el Segundo Trimestre anunciamos los siguientes eventos relevantes:

	MÉTRICAS FINANCIERAS 2T26
	Por los períodos trimestrales del 1 de abril al 30 de junio de 2026 y 2025
	Información trimestral histórica
	Por el periodo de seis meses al 30 de junio de 2026 y 2025

	INFORMACIÓN DE NUESTRO ESTADO DE RESULTADOS
	INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
	GASTOS OPERATIVOS
	GASTOS CORPORATIVOS

	PRINCIPALES RUBROS DE NUESTRO ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
	EFECTIVO, EQUIVALENTES DE EFECTIVO E INVERSIONES DISPONIBLES
	IMPUESTOS POR RECUPERAR
	PROPIEDADES DE INVERSIÓN
	PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
	APALANCAMIENTO
	DEUDA

	CUMPLIMIENTO REGULATORIO (ANEXO AA – CUE)

	EEFF_Fibra Storage_2T26
	Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios Número CIB/572 y subsidiarias
	1. ENTIDAD QUE REPORTA
	2. BASES DE PRESENTACIÓN
	a) Declaración de cumplimiento
	b) Bases de medición
	c) Moneda funcional y de informe

	3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES
	a) Propiedades de inversión
	Técnicas de valuación e hipótesis aplicables en la medición del valor razonable de las inversiones en fideicomiso de proyectos
	b) Provisiones y pasivos acumulados
	c) Arrendamientos
	i. Como arrendatario
	Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor
	ii. Como arrendador
	d) Crédito mercantil
	e) Activos intangibles
	f) Reconocimiento de ingresos
	g) Ingresos y costos financieros
	h) Utilidad por CBFI
	La utilidad por CBFI básico se calcula dividiendo las utilidades del Fideicomiso atribuibles a los titulares de CBFI entre el número promedio ponderado de CBFI´s circulantes durante el período financiero.
	i) Patrimonio
	j) Distribuciones a los tenedores
	k) Contingencias y compromisos

	4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO E INVERSIONES TEMPORALES
	Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso mantiene inversiones en acciones de fondos de inversión en instrumentos de deuda, a cargo del Gobierno Federal de México denominada en dólares, los cuales han sido clasificados como inversiones disponibles por $3...
	5. CBFIS
	6. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS
	7. OTRAS CUENTAS POR RECUPERAR
	8. ACTIVO INTANGIBLE, NETO Y CRÉDITO MERCANTIL-
	9. PROPIEDADES DE INVERSIÓN
	a) Adquisición y adiciones-
	b) Revaluación del ejercicio de las propiedades de inversión
	Medición del valor razonable

	10. DEUDA
	11. PASIVOS POR ARRENDAMIENTO
	12. APORTACIONES AL FIDEICOMISO
	Estructura de las aportaciones al Fideicomiso
	Venta de CBFIs
	Fondo de recompra

	13. COMPROMISOS Y PASIVOS CONTINGENTES


	Reporte_Sostenibilidad2025_S1yS2

