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FIBRA Prologis Anuncia sus Resultados Financieros del Segundo Trimestre de 2026

CIUDAD DE MEXICO (23 de julio de 2026) — FIBRA Prologis (BMV:FIBRAPL 14), un fideicomiso de inversion
en bienes raices lider en inversion y administracion de inmuebles industriales clase-A en México, anuncié hoy
sus resultados del segundo trimestre de 2026.

LOGROS DESTACADOS DEL TRIMESTRE:

= Larenta neta efectiva en renovaciones fue de 40.8 por ciento.

= |aocupacion al final del periodo y promedio fueron de 95.8 y 96.1 por ciento, respectivamente.
= Retencion de clientes fue de 60.8 por ciento.

= EINOI en efectivo sobre mismas propiedades fue 13.1 por ciento.

Las utilidades netas por Certificado Bursatil Fiduciario Inmobiliario (“CBFI”) para el trimestre fueron de
(US$0.0285) comparado con US$0.0915 para el mismo periodo en 2025.

Los fondos provenientes de operaciones (“FFO”, por sus siglas en inglés), como lo define FIBRA Prologis por
CBFI fueron de US$0.0613 para el trimestre comparado con US$0.0585 para el mismo periodo en 2025.

RESULTADOS OPERATIVOS SOLIDOS

“Si bien el mercado continua siendo dinamico, la alta calidad de nuestro portafolio y nuestra presencia
estratégica en los principales mercados industriales de México nos posicionan favorablemente para el largo
plazo”, sefiald Jorge Girault, Director General de FIBRA Prologis. “Mantenemos nuestro enfoque en una
ejecucion disciplinada y en ofrecer el mas alto nivel de servicio a nuestros clientes. Seguimos convencidos de
que los fundamentos de largo plazo que respaldan al sector inmobiliario logistico moderno se mantienen sélidos
y continuaran impulsando la creacion de valor sostenible para nuestros inversionistas”.

Portafolio Operativo 2726 2725 Notas 2726
Ocupacion al final del o o, Mayor ocupacion ario contra ario en
periodo S B0 Monterrey, Guadalajara y Reynosa.
Ocupacion promedio 96.1% 98.2% D{sm/nuaon de 130 puntos base respecto al

trimestre anterior.

Contratos de La actividad de nuevos arrendamientos
Arrendamiento Empezados 2.3 MSF 2.1 MSF  principalmente en Juarez.
Retencion de Clientes 60.8% 86.0%
Efzrgtti)\l(; en la Renta Neta 40.8% 68.0% Liderado por Ciudad de México y Tijuana.
NOI en efectivo sobre o o, Liderado por renovaciones e incremento en
Mismas Propiedades 13.1% 0.1% rentas anuales.
NOI Neto Efectivo sobre 8.8% 5 0% Liderado por renovaciones e incremento en

Mismas Propiedades rentas anuales
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POSICION FINANCIERA

Al 30 de junio de 2026, el nivel de apalancamiento de FIBRA Prologis fue de 24.7 por ciento y la liquidez fue
de US$1.1 billones, que incluian US$1,000 millones de capacidad disponible en la linea de crédito no
garantizada y US$146 millones de efectivo disponible no restringido.

INFORMACION SOBRE LA TRANSMISION POR INTERNET (WEBCAST) Y CONFERENCIA
TELEFONICA

FIBRA Prologis sostendra una conferencia telefénica/webcast en vivo para analizar los resultados del trimestre,
asi como las condiciones que prevalecen en el mercado y las perspectivas a futuro.

Detalles de la llamada:
e Viernes 24 de julio de 2026, a las 9 a.m. hora de México.
e Webcast en vivo ingresando a www.fibraprologis.com en la seccion de Relacion con Inversionistas,
haciendo click en Eventos.
e Via conferencia telefénica marcando +1 888 596 4144 o0 +1 646 968 2525 e ingresando la contrasefa
4603995.

Del 24 de julio al 31 de julio estara disponible una repeticion de la conferencia, la cual se podra escuchar
marcando +1 800 770 2030 desde los Estados Unidos y Canada, o al +1 647 362 9199 desde cualquier otro
pais, e ingresando el cédigo de conferencia 4603995. De igual forma, se publicara la repeticion del webcast
en la seccion de Relaciones con Inversionistas en el sitio web de FIBRA Prologis en “Visién General”.

PERFIL DE FIBRA PROLOGIS

FIBRA Prologis es un fideicomiso de inversidon en bienes raices de inversion y administracion de inmuebles
industriales clase A en México. Al 30 de junio de 2026, el portafolio de la compafiia comprendia 515
propiedades de inversion, sumando 87.3 millones de pies cuadrados (8.1 millones de metros cuadrados). Esto
incluye 352 edificios para uso logistico y de manufactura estratégicamente ubicados en 6 mercados principales
industriales en México, que comprenden 66.6 millones de pies cuadrados (6.2 millones de metros cuadrados)
de Area Bruta Rentable (“ABR”) y 163 edificios con 20.7 millones de pies cuadrados (1.9 millones de metros
cuadrados) de activos no estratégicos en otros mercados.

DECLARACIONES SOBRE HECHOS FUTUROS

Este comunicado contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan basadas
en expectativas actuales, estimaciones y proyecciones de la industria y Ios mercados en los cuales FIBRA
Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador de FIBRA Prologis. Dichas
declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar significativamente los resultados financieros
de FIBRA Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “intenta”, “planea”, “cree”, “busca”, “estima” o
variaciones de las mismas y expresiones similares tienen la intencion de identificar dichas declaraciones sobre
hechos futuros, que por lo general no son de naturaleza histérica. Todas las declaraciones en relacion con el
rendimiento operacional, eventos o desarrollos que esperamos o anticipamos que ocurran en el futuro,
incluyendo, declaraciones relacionadas con renta y crecimiento ocupacional, actividades de desarrollo y
cambios en las ventas o en el volumen de propiedades a ser aportadas, enajenaciones, condiciones generales
en las areas geograficas en las que operamos, y nuestra deuda y posicion financiera, seran consideradas
declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican ciertos
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riesgos, incertidumbres y supuestos que son dificiles de predecir. No obstante que creemos que las
estimaciones contenidas en cualquier declaracién sobre hechos futuros estan basadas en suposiciones
razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se cumplirdn y por lo tanto los resultados reales
podrian diferir materialmente de lo expresado o previsto en dicha declaracion. Algunos de los factores que
pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero no se limitan, a: (i) la situacion econémica internacional
regional y local, (ii) los cambios en los mercados financieros, tasas de interés y tipos de cambio de moneda
extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de, competencia respecto de nuestras propiedades, (iv) los riesgos
asociados con adquisiciones, enajenacion y desarrollo de propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y
estructura fiscal de un fideicomiso de inversion en bienes raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y
capital, los niveles de endeudamiento que mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos relacionados
con nuestras inversiones, (viii) incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, (ix)
riesgos relacionados a la pandemia por coronavirus, y (x) los factores de riesgo adicionales discutidos en los
comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados ante la Comision Nacional Bancaria
y de Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por FIBRA Prologis, bajo el rubro “Factores de
Riesgo”. Ni Prologis ni FIBRA Prologis asumen obligacion alguna de actualizar las declaraciones sobre hechos
futuros que aparecen en este comunicado.

Los CBFls de FIBRA Prologis que pudieran ser ofrecidos en la oferta publica de adquisicion no han sido
registrados bajo la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de América (U.S. Securities Act of 1933),
segun ha sido modificada, ni de las leyes de valores de cualquier otra jurisdiccion distinta a la mexicana, y no
pueden ofrecerse ni venderse en los Estados Unidos de América (0 a una persona estadounidense) o en
cualquier otra jurisdiccion sin estar registrados o en virtud de una exencion aplicable a los requisitos de
inscripcion previstos en cualquier ley de valores aplicable.

CONTACTOS RELACION CON INVERSIONISTAS
Montserrat Chavez, Tel: +52 55 1105 2941, mchavez@prologis.com

CONTACTOS MEDIOS DE COMUNICACION
Begoria Sordo, Tel: +52 55 1105 2946, bsordo@prologis.com
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Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
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Estados financieros
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condensados al 30 de
junio de 2026, al 31 de
diciembre de 2025y al 1
de enero de 2025 y por
los tres y seis meses
terminados al 30 de junio
de 2026 y 2025



Tabla de contenido

Pagina

2 Reporte de ingresos del segundo trimestre de 2026

3 Analisis de la Administracion del segundo trimestre de 2026

8 Informe de los Auditores Independientes Sobre la Revision de Estados Financieros
Intermedios Consolidados Condensados

10 Estado intermedio consolidado condensado de posicion financiera

11 Estado intermedio consolidado condensado de resultados integrales

12 Estado intermedio consolidado condensado de cambios en el capital contable

13 Estado intermedio consolidado condensado de flujos de efectivo

14 Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados



Reporte de ingresos del segundo trimestre de 2026

Este comunicado contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan basadas
en expectativas actuales, estimaciones y proyecciones de la industria y los mercados en los cuales FIBRA
Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador de FIBRA Prologis. Dichas
declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar significativamente los resultados
financieros de FIBRA Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “intenta”, “planea”, “cree”, “busca”,
“estima” o variaciones de las mismas y expresiones similares tienen la intencion de identificar dichas
declaraciones sobre hechos futuros, que por lo general no son de naturaleza histérica. Todas las
declaraciones en relacion con el rendimiento operacional, eventos o desarrollos que esperamos o
anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo, declaraciones relacionadas con renta y crecimiento
ocupacional, actividades de desarrollo y cambios en las ventas o en el volumen de propiedades a ser
aportadas, enajenaciones, condiciones generales en las areas geograficas en las que operamos, y nuestra
deuda y posicion financiera, seran consideradas declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no
garantizan un rendimiento futuro e implican ciertos riesgos, incertidumbres y supuestos que son dificiles de
predecir. No obstante que creemos que las estimaciones contenidas en cualquier declaracion sobre hechos
futuros estan basadas en suposiciones razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se
cumpliran y por lo tanto los resultados reales podrian diferir materialmente de lo expresado o previsto en
dicha declaracion. Algunos de los factores que pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero no se
limitan, a: (i) la situacion econdémica internacional, regional y local, (ll) los cambios en los mercados
financieros, tasas de interés y tipos de cambio de moneda extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de,
competencia respecto de nuestras propiedades, (iv) los riesgos asociados con adquisiciones, enajenacion y
desarrollo de propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y estructura fiscal de un fideicomiso de inversion
en bienes raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y capital, los niveles de endeudamiento que
mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos relacionados con nuestras inversiones, (Viii)
incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, y (ix) los factores de riesgo
adicionales discutidos en los comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados ante
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V., por FIBRA
Prologis, bajo el rubro “Factores de Riesgo”. Ni Prologis ni FIBRA Prologis asumen obligacion alguna de
actualizar las declaraciones sobre hechos futuros que aparecen en este comunicado.

No Solicitud - Cualquier valor mencionado en este documento o en las presentaciones adjuntas, si las
hubiera, no ha sido registrado bajo la Ley de Valores de 1933 ni bajo las leyes de valores de ningun estado, y
no pueden ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos sin un registro o una exencioén aplicable de los
requisitos de registro bajo la Ley de Valores y las leyes de valores estatales correspondientes. Cualquier
anuncio de este tipo no constituye una oferta para vender ni una solicitud de una oferta para comprar los
valores mencionados en este documento o en las presentaciones, si corresponde.



Analisis de la Administracion del segundo trimestre de 2026

Carta de Jorge Girault, Director General, FIBRA Prologis

Estimados inversionistas:

Este trimestre marca el inicio de una nueva etapa para FIBRA Prologis, y s un honor dirigirme a ustedes por
primera vez como Director General. Asumo esta responsabilidad al frente de una compariia construida sobre
una ejecucion disciplinada, un enfoque centrado en el cliente y una vision de largo plazo.

Durante la ultima década, FIBRA Prologis se ha consolidado como el vehiculo de bienes raices industriales
que cotiza en bolsa con mayor capitalizacion de mercado en América Latina. Ahora que la integracion de
Terrafina se encuentra sustancialmente concluida, contamos con un portafolio mas sélido, respaldado por
una mayor escala y una presencia mas amplia en los principales mercados, lo que nos permite ofrecer una
mejor propuesta de valor a nuestros clientes.

Entre los principales resultados del segundo trimestre destacan:
¢ Volumen de arrendamiento: 2.3 millones de pies cuadrados, con un plazo promedio de
arrendamiento de 61 meses.
Renovaciones: 73% de la actividad de arrendamiento.
Ocupacion: 95.8%.
Renta neta efectiva por renovacion:; +41%.
Crecimiento de NOI en efectivo de mismas propiedades: +13.1%, impulsado por las oportunidades
de ajuste a rentas de mercado y los aumentos contractuales de las rentas.

Asimismo, publicamos nuestro Informe de Impacto y Sostenibilidad 2025, en el que presentamos los
objetivos de FIBRA Prologis hacia 2030 e incluimos revelaciones de sostenibilidad preparadas de
conformidad con las normas IFRS S1 e IFRS S2.

Perspectivas del mercado

El mercado inmobiliario industrial en México ha entrado en un periodo de ajuste, después de varios anos de
demanda excepcional, niveles de desocupacion histéricamente bajos y un acelerado crecimiento de rentas.
La disponibilidad ha aumentado, los clientes estan tomando decisiones de manera mas cautelosa y la oferta
continua siendo elevada en ciertos mercados.

En este entorno, FIBRA Prologis continua superando el desempefio del mercado en indicadores operativos
clave, entre ellos la ocupacion, la retencion de clientes y el crecimiento de rentas. La concentracion de
nuestro portafolio en los mercados y submercados con mayor demanda, donde la escasez de tierra y la
limitada disponibilidad de energia restringen el desarrollo de nueva oferta, nos posiciona favorablemente para
beneficiarnos de los fundamentos estructurales de largo plazo del sector.

Al asumir este nuevo cargo, me entusiasma continuar construyendo sobre la sélida base que tiene FIBRA
Prologis, junto con nuestro extraordinario equipo. Con un portafolio de alta calidad, una estrategia
disciplinada y el respaldo de nuestros clientes e inversionistas, estoy convencido de que estamos bien
posicionados para seguir generando valor de largo plazo para nuestros tenedores de certificados.

Atentamente,
Jorge Girault

Director General
FIBRA Prologis



FIBRA Prologis es un fideicomiso de inversion en bienes raices lider propietario y administrador de inmuebles
industriales de Clase-A en México, el cual tiene prohibido invertir en bienes raices fuera de México. La
siguiente declaracion es valida durante 92 dias a partir de la fecha de su publicacion. FIBRA Prologis tiene la
intencién de publicar un nuevo aviso calificado al menos una vez cada 92 dias en el futuro, segun lo exige el
Reglamento del Tesoro de los EE. UU.

De acuerdo con las Secciones 1.1446-4(b)(4) y 1.1446(f)-4(b)(3)(iii) del Reglamento del Tesoro de EE. UU.
(en adelante, “Reg. Tes. §”), el presente es un aviso calificado (el “Aviso”) con respecto a:

i) La distribucién de $0.0420 dolares de los EE. UU. (en adelante, “USD”) por unidad, en efectivo y
especie, declarada por FIBRA Prologis el 23 de julio de 2026 (la “Fecha Designada PTP” como
se define en la seccion §1.1446(f)-4(b)(3)(ii)(B)), pagadera el 4 de agosto de 2026, con fecha
de registro de los tenedores al 3 de agosto de 2026, y

ii.) Las transferencias de participacion de unidades de FIBRA Prologis durante 2026

La distribucion consta de los siguientes componentes, segun se requiere que se divulguen de acuerdo al
Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3), en USD, para fines de retencion de impuestos de extranjeros no residentes
(“NRA™) de los EE. UU.

Importe en

$USD por
Unidad
FDAP Procedente de los EE. UU. sujeto a retencion’ $0.0000
FDAP Procedente de los EE. UU. no sujeto a retencion? $0.0000
Ingresos Efectivamente Relacionados no sujetos a retencion® $0.0000
Ingresos Efectivamente Relacionados sujetos a retencion $0.0000
Todos los demés importes (ninguno de los cuales esta sujeto a retencion)® $0.0420

De acuerdo con el Reg. Tes. §§1.1446-4(b)(4) y 1.1446(f)-4(b)(3)(ii), FIBRA Prologis no estuvo involucrada
en transaccion o negocio alguno dentro de los Estados Unidos de América en ningin momento durante el
afo fiscal de 2026 de la sociedad a la Fecha Designada PTP.

" Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3)(i).
2 Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3)(ii).
3 Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3)(iii).
4 Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3)(iv).
5Reg. Tes. § 1.1446-4(f)(3)(v).
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Los estados financieros intermedios consolidados condensados han sido preparados de conformidad con la
NIC 34 "Informacion Financiera Intermedia". Por lo tanto, no incluyen toda la informacion requerida en un
reporte anual completo preparado de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF.

Esta seccion debera ser analizada junto con los estados financieros intermedios consolidados condensados.

Resumen de la administracion

FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es un fideicomiso de inversion en bienes raices lider y administrador de
inmuebles industriales de Clase-A en México. Al 30 de junio de 2026, el portafolio de la compafia comprendia
515 propiedades de inversion, sumando 87.3 millones de pies cuadrados (8.1 millones de metros cuadrados).
Esto incluye 352 edificios para uso logistico y de manufactura estratégicamente ubicados en 6 mercados
principales industriales en México, que comprenden 66.6 millones de pies cuadrados (6.2 millones de metros
cuadrados) de Area Bruta Rentable (“ABR”) y 163 edificios con 20.7 millones de pies cuadrados (1.9 millones
de metros cuadrados) de activos no estratégicos en otros mercados. En las propiedades que estan en nuestros
seis mercados estratégicos, fueron arrendadas a 348 clientes, incluyendo proveedores de logistica, compariias
de transporte, minoristas y fabricantes.

Aproximadamente 63.0 por ciento de nuestra renta neta efectiva se ubica en mercados logisticos globales
(Mercados Globales), mientras que el 37.0 por ciento restante lo hace en mercados de manufactura regionales
(Mercados Regionales). Los Mercados Globales incluyen a la Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara.
Estos mercados son altamente industrializados y orientados al consumo. Estos se benefician de su proximidad
a las principales autopistas, aeropuertos y hubs ferroviarios y su presencia en areas densamente pobladas
ofrece beneficios tangibles del crecimiento sostenido de la clase media. Los Mercados Regionales incluyen a
Tijuana, Reynosa y Ciudad Juéarez, los cuales son centros industriales especializados en los sectores
automotriz, electrénico, médico y aeroespacial, entre otros, que se benefician de una amplia oferta de mano
de obra calificada, asi como de su proximidad con la frontera de los Estados Unidos.

Los resultados de operacion reportados son consistentes en como la administracion evalla el desempefio del
portafolio.

La informacién financiera del segundo trimestre incluye los resultados del 1 de abril de 2026 al 30 de junio de
2026. A continuacién, mostramos los principales resultados que se dieron durante el trimestre que finalizo el
30 de junio de 2026, la siguiente informacion respalda nuestras prioridades de negocio y estrategia:

Mayor ocupacion arfio contra afio en

1A 1 (o) [0}

Ocupacion al final del periodo 95.8% 97.7% Monterrey, Guadalajara y Reynosa

Contratos de Arrendamiento 5 3 MSF 5 1 MSE La' acﬁv;dad de nue\{os arrenqam/entos

Empezados principalmente en Ciudad Juarez.

Retencion de Clientes 60.8% 86.0%

Cambio en la Renta Neta Efectiva 40.8% 68.0% L/gerado por Ciudad de México y
Tijuana.

. . Liderado por incrementos en
NOI en efectivo sobre mismas ® o ; .
) 13.1% 0.1% renovaciones e incremento en rentas
propiedades anuales

FIBRA PROLOGIS



En millones de dolares
estadounidenses

Adquisiciones

Precio de Compra US$94.5 =
ABR 0.6 MSF -
Promedio ponderado de tasa de 6.5% =

capitalizacion estabilizada

Ventas
Precio de Venta US$16.8 USs$8.7
ABR 0.2 MSF 0.1 MSF
Promedio ponderado de tasa de 8.1% 5.6%

capitalizacion estabilizada

Usamos un analisis de mismas propiedades para evaluar el rendimiento de nuestro portafolio. El grupo de
propiedades en este analisis es consistente de un periodo a otro, lo que elimina los efectos de los cambios en
la composicion del portafolio en las métricas de rendimiento. En nuestra opinion, los factores que afectan los
ingresos por arrendamiento, los gastos de arrendamiento y el NOI en el portafolio de las mismas propiedades,
son generalmente los mismos que en todo el portafolio. El desempefio de nuestras mismas propiedades se
mide en doélares estadounidenses e incluye el efecto de los movimientos afio tras afio de peso mexicano.

Analisis del Mercado

La absorcion neta de espacio industrial moderno en los mercados de FIBRA Prologis fue de 6.1 millones de
pies cuadrados durante el segundo trimestre; esta cifra representa una mejora frente a los 4.3 millones de pies
cuadrados del primer trimestre, aunque se mantiene por debajo del promedio trimestral de 8.3 millones de pies
cuadrados registrado en 2025.

Las entregas de nuevos espacios sumaron 7.4 millones de pies cuadrados, una cifra inferior a los 9.0 millones
de pies cuadrados del primer trimestre y al promedio trimestral de 11.7 millones de pies cuadrados de 2025.
A pesar de la menor cantidad de entregas, la tasa de desocupacion del mercado aumentd 10 puntos base
hasta situarse en el 7.0%, un nivel ligeramente superior al promedio a largo plazo del 5.5%.

Las rentas de mercado en nuestros mercados descendieron un 0.6% durante el trimestre, debido
principalmente a la debilidad de las rentas en Ciudad Juarez y, en menor medida, en Tijuana.

El valor de avalto de las propiedades de FIBRA Prologis se mantuvo sin cambios respecto al trimestre anterior,

ya que la debilidad de las rentas de mercado en Tijuana y Ciudad Juarez fue compensada por un desempefio
positivo en la actividad de arrendamiento.

Adquisiciones

Nuestro acuerdo de exclusividad con Prologis, Inc. (“Prologis”™), nos da un acceso a un importante portafolio
de propiedades. Al cierre del trimestre, Prologis y FIBRA Prologis tenian 2.9 millones de pies cuadrados en
desarrollo o pre-estabilizados, de los cuales el 25.7 por ciento fue arrendado o pre-arrendado. Este acceso
exclusivo al portafolio de desarrollo de Prologis es una ventaja competitiva para FIBRA Prologis ya que nos
provee la posibilidad de adquirir edificios de alta calidad en nuestros mercados existentes.

FIBRA PROLOGIS



Aunque las adquisiciones a terceros también son posibles para FIBRA Prologis, dependen del producto
disponible y su capacidad para cumplir con nuestros rigurosos criterios de calidad y ubicaciéon. Todas las
adquisiciones potenciales, sin importar su procedencia, son evaluadas por la administracion, considerando las
condiciones del mercado inmobiliario y del mercado de capitales, y estan sujetas a la aprobacion del Comité
Técnico de FIBRA Prologis de acuerdo a los estatutos.

Exposicion de divisas

Al cierre del trimestre, nuestros ingresos denominados en dolares estadounidenses representaban el 77.6 por
ciento de la renta neta efectiva anualizada, resultando en una exposicion del peso de 22.4 por ciento.

Liguidez y Recursos de Capital

Resumen

Nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacion y las fuentes de
financiamiento que tenemos disponibles (incluyendo nuestra linea de crédito), asi como el manejo de nuestro
balance, nos permite lograr adquisiciones anticipadas, cumplir nuestras necesidades operativas, de servicio
de deuda, asi como requerimientos de distribuciones.

Principales fuentes y usos de efectivo en el corto plazo

Como FIBRA, tenemos la obligacion de distribuir por lo menos 95.0 por ciento de nuestro resultado fiscal.
Ademas de las distribuciones que realicemos a los tenedores de CBFls, esperamos que los principales usos
de efectivo incluyan:

e pago por comision por administracion de activos; y

e gastos de capital y costos de arrendamiento de inmuebles que son parte de nuestro portafolio
operativo.

e adquisiciones.
Esperamos financiar nuestras necesidades de efectivo recurriendo principalmente a las siguientes fuentes,
todas ellas sujetas a las condiciones del mercado:

e efectivo disponible no restringido, por US$146 millones al 30 de junio de 2026, resultado del flujo
operativo de las propiedades operativas; y

e capacidad de endeudamiento de US$1,000 millones bajo nuestra linea de crédito no garantizada.
Deuda
Al 30 de junio de 2026, contabamos con US$2.5 mil millones de deuda a la par con una tasa de interés efectiva
promedio ponderado de 5.0 por ciento (una tasa de cupoén promedio ponderada de 4.8 por ciento) y un plazo
promedio ponderado de 6.4 afos.
De acuerdo con la normatividad de la CNBV para el calculo de razones de deuda, el nivel de endeudamiento

y el indice de cobertura de servicios de la deuda al 30 de junio de 2026 es 25.5 por ciento y 1.5 veces,
respectivamente.
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KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Informe de los Auditores Independientes Sobre la Revisidon de Estados Financieros Intermedios
Consolidados Condensados

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes
Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria

Introduccién

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados condensados adjuntos al 30 de junio de 2026 de
Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, que comprenden:

e El estado intermedio consolidado condensado de posicion financiera al 30 de junio de 2026;

o El estado intermedio consolidado condensado de resultados integrales por el periodo de tres y seis meses
terminado el 30 de junio de 2026;

o Elestado intermedio consolidado condensado de cambios en el capital contable por el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026;

e El estado intermedio consolidado condensado de flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2026.; y

¢ Notas a los estados financieros intermedios consolidados condensados.

La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros intermedios
consolidados condensados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34 ‘Informacién Financiera
Intermedia’. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
consolidados condensados con base en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Revisién de Proyectos 2410
“Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad’. Una revision
de informacion financiera intermedia consiste en hacer indagaciones, principalmente a las personas responsables
de los asuntos financieros y contables, asi como la aplicaciéon de procedimientos de revision analitica y otros
procedimientos de revision. Una revisién es sustancialmente menor en alcance que una auditoria efectuada
conforme a las Normas Internacionales de Auditoria y en consecuencia no nos permite obtener la seguridad de que
estamos al tanto de todos los asuntos significativos que podrian ser identificados en una auditoria.
Consecuentemente, no expresamos una opinion de auditoria.

(Continua)
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Conclusion
Basados en nuestra revisién, nada ha llamado nuestra atencion que nos haga creer que los estados financieros

intermedios consolidados condensados adjuntos al 30 de junio de 2026, no estan preparados, en todos los aspectos
materiales, de conformidad con la NIC 34, ‘Informacién Financiera Intermedia’.

KPMG CARDENAS DOSAL, S.C.

Alejandro Ruiz (21 jul.. 2026 15:59:27 MDT)

C. P. C. Alejandro Ruiz Luna

Ciudad de México, a 21 de julio de 2026



Estado intermedio consolidado condensado de posicion

financiera

en miles de dolares estadounidenses

Activo

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados
Opciones de tipo de cambio
Activos disponibles para la venta

Activo no circulante:
Propiedades de inversion
Otras propiedades de inversion

Inversiones a través del método de participacion

Opciones de tipo de cambio
Otros activos

Total activo

Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Rentas diferidas
Partes relacionadas
Porcion circulante de la deuda

Pasivo a largo plazo:
Deuda
Depositos en garantia

Total pasivo

Capital contable:
Capital de los tenedores de CBFls

Otras cuentas de capital y resultados acumulados
Capital atribuible a los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis

Intereses minoritarios
Total de capital contable

Total de pasivo y capital contable

Nota

5&12
58&12

Al 30 de junio de
2026

145,605 $
22,264
28,438
14,647

247

211,201

8,057,951
1,483,647
179,429
2,462
4,291
9,727,780

9,938,981 $

29,162 $
1,408
117,138
203,610
351,318

2,328,624

53,687
2,382,311
2,733,629

3,966,093
3,236,314
7,202,407

2,945
7,205,352

9,938,981 $

Al 31 de diciembre
de 2025*
(Reexpresado)

114,353 $

39,171
36,836
3,201
211
19,050

212,822

7,819,259
1,620,538
191,234
2,807
1,183
9,535,021

9,747,843 $

30,485 §
3,042
1,894

468,361
503,782

1,978,805

51,922
2,030,727
2,534,509

3,844,393
3,364,578
7,208,971

4,363
7,213,334

9,747,843 $

Al 1 de enero de
2025*
(Reexpresado)

111,323
24,389
53,912

1,265
1,506

192,395

7,605,087
1,417,145
176,678
7,236
1,657
9,207,703

9,400,098

41,589
3,644
865
537,544
583,642

1,725,830

47,811
1,773,641
2,357,283

3,763,846
3,060,915
6,824,761

218,054
7,042,815

9,400,098

*Los estados financieros consolidados comparativos fueron reexpresados debido al cambio de moneda de presentacion.

Véase nota 2.

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros intermedios consolidados condensados.
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Estado intermedio consolidado condensado de resultados

integrales

en miles de dolares estadounidenses, excepto los importes por CBFI

Ingresos:
Ingresos por arrendamientos
Recuperacion de gastos por arrendamientos
Otros ingresos por arrendamientos

Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacién y mantenimiento
Servicios publicos
Comisién por administracion de propiedad
Impuesto predial
Gastos de operacion no recuperables
(Pérdida) utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras
propiedades de inversion
Comisién por administracion de activos
Comisién por incentivos
Honorarios profesionales
Ingreso por intereses
Costos financieros
Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio
Pérdida cambiaria realizada de opciones en tipos de cambio
Utilidad cambiaria, neta
Otros gastos generales y administrativos, netos

Participacion en las (pérdidas) utilidades de las inversiones a través del método

de participacion

(Pérdida) utilidad del periodo

Otra (pérdida) utilidad integral:

Partidas que son o seran reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del

periodo:
(Pérdida) utilidad no realizada en instrumentos de cobertura
Otra (pérdida) utilidad integral

(Pérdida) utilidad integral total del periodo

(Pérdida) utilidad del perfodo atribuible a:
Los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis
Intereses minoritarios

(Pérdida) utilidad integral total del periodo atribuible a:
Los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis
Intereses minoritarios

(Pérdida) utilidad integral total del periodo

(Pérdida) utilidad por CBFI

Nota

12$
12
12

12
12
6&12
12
12

58&12

$

10$

Por los tres meses terminados
el 30 de junio de

2026

157,045 $
15,440
4,477

176,962

(23,675)

(14,666)
(115,520)
(2,053)
736
(33,105)
(871)
(522)
1,521
(1,342)

(9,943)
(224,521)

(47,559) $

(23)
(23)

(47,582) $
(47,617)
58
(47,559) $
(47,640)
58
(47,582) $

(0.03) $

2025*
(Reexpresado)

146,604 $
11,008
2,086
159,698

(9,354)

150,344 $

12
12

150,356 $
145,274
5,070
150,344 $
145,286
5,070
150,356 $

0.09 $

Por los seis meses terminados
el 30 de junio de

2025*

2026 (Reexpresado)

315,126 $ 286,848
31,448 26,575
8,649 4,419

355,223 317,842
(21,359) (17,089)
(2,291) (1,267)
(10,366) (8,558)
(8,641) (7,798)
(3,421) (3,194)
86,002 118,567
(29,007) (27,864)

(115,520) -
(4,936) (4,100)
1,345 1,464
(90,206) (56,057)

(761) (5,077)
(1,004) (876)
2,269 434

(10,155) 1,279
(19,009) 445

(227,060) (9,691)

128,163 $ 308,151

(257) 24
(257) 24
127,906 $ 308,175
128,090 301,813
73 6,338
128,163 $ 308,151
127,833 301,837
73 6,338
127,906 $ 308,175
0.08 $ 0.19

*Los estados financieros consolidados comparativos fueron reexpresados debido al cambio de moneda de presentacion.

Véase nota 2.

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros intermedios consolidados condensados.
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Estado intermedio consolidado condensado de cambios en
el capital contable

Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025

Capital
atribuible a los
Capital de los tenedores de Total de
Numero de tenedoresde  Otras cuentas Resultados CBFls de Intereses capital
en miles de dolares estadounidenses Nota CBFls CBFls de capital acumulados FIBRAPL minoritarios contable
Saldos al 1 de enero de 2025* (Reexpresado) 1,605,627,494 $ 3,763,846 $ (10,839) $ 3,071,754 $ 6,824,761 $ 218,054 $ 7,042,815
Reembolso de capital 8 - (56,454 ) - - (56,454) - (56,454)
Dividendos - - - (60,200) (60,200) - (60,200)
Adquisicion de intereses minoritarios sin
cambio de control 8 - - - - - (24,254) (24,254)
Utilidad integral total del periodo
(Reexpresado):
Utilidad no realizada en instrumentos de
cobertura - - 24 - 24 - 24
Utilidad del periodo - = - 301,813 301,813 6,338 308,151
Utilidad integral total del periodo - - 24 301,813 301,837 6,338 308,175
Saldos al 30 de junio de 2025* (Reexpresado) 1,605,627,494 $ 3,707,392 $ (10,815) $ 3,313,367 $ 7,009,944 $ 200,138 $ 7,210,082
Saldos al 1 de enero de 2026 (Reexpresado) 1,640,854,396 $ 3,844,393 §$ 1,089 § 3363489 $§ 7208971 $ 4363 $ 7,213,334
Dividendos 8 27,349,914 121,700 - (256,456) (134,756) (1,015) (135,771)
Adquisicion de intereses minoritarios sin
cambio de control 8 - = 359 = 359 (476) 117)
Utilidad integral total del periodo:
Pérdida no realizada en instrumentos de
cobertura - - (257) - (257) - (257)
Utilidad del periodo - - - 128,090 128,090 73 128,163
Utilidad integral total del periodo - - (257) 128,090 127,833 73 127,906
Saldos al 30 de junio de 2026 1,668,204,310 $ 3,966,093 $ 1,191 § 3235123 $§ 7,202,407 $ 2,945 $ 7,205,352

*Los estados financieros consolidados comparativos fueron reexpresados debido al cambio de moneda de presentacion.
Véase nota 2.

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros intermedios consolidados condensados.
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Estado intermedio consolidado condensado de flujos de

efectivo

En miles de ddlares estadounidenses

Actividades de operacién:
Utilidad del periodo

Ajustes por:
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion
Reserva para cuentas incobrables
Costos financieros
Ingresos por intereses
Pérdida cambiaria realizada de opciones en tipos de cambio
Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio
Ingresos por arrendamiento de forma lineal
Cuenta por cobrar de seguros

Participacion en las pérdidas (ganancias) de las inversiones a través del método de participacion

Cambios en:
Cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Otros activos
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Depositos en garantia
Rentas diferidas
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacién

Actividades de inversion:
Adgquisicion de propiedades de inversién
Ingresos por la enajenacion de propiedades de inversion y activos disponibles para la venta
Gastos capitalizables de propiedades de inversién
Intereses cobrados
Distribuciones de capital de negocios en conjunto
Contribuciones de capital en negocios en conjunto
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos
Pago de préstamos
Intereses pagados
Entradas de efectivo por derivados
Dividendos pagados
Costos de emision relacionados con dividendos en CBFls
Reembolso de capital
Adquisicion de intereses minoritarios sin cambio de control
Adquisicion de opciones de tipo de cambio
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento
Incremento (decremento) en efectivo y equivalentes de efectivo, neto
Efecto por variacion de tipos de cambio en los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

Transacciones que no requirieron recursos:
Dividendos en CBFls

Total de transacciones que no requirieron recursos

Nota

58&12

(9]

~

4%

8%

2026

128,163 $

(86,002)
1,494
90,206

(1,345)
1,004
761

(7,635)

19,009

15,413
8,398
(11,446)
(3,108)
(1,323)
115,244
1,765
(1,634)
268,964

(94,454)
36,440
(30,508)
1,345
67
(7.271)
(94,381)

1,464,780
(1,388,102)
(81,816)

529
(135,771)
(150)

(476)
(1,987)
(142,993)
31,590
(338)
114,353
145,605 $

121,700 $

121,700 $

Por los seis meses terminados el 30 de junio de

2025* (Reexpresado)

308,151

(118,567)
1,417
56,057
(1,464)
876
5,077
(8.918)
(7,862)
(445)

(3,928)
10,898
(13,036)

926
(15,132)
355
1,537
(1,219)
214,723

8,650
(20,800)

1,464
(6,500)
(17,186)

472,000
(500,199)
(56,505)

(60,200)

(56,454)
(24,254)
(1,849)
(227,461)
(29,924)
15,591
111,323
96,990

*Los estados financieros consolidados comparativos fueron reexpresados debido al cambio de moneda de presentacion.

Véase nota 2.

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros intermedios consolidados condensados.
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Notas a los estados financieros intermedios consolidados
condensados

Al 30 de junio de 2026, 31 de diciembre de 2025y 1 de enero de 2025, y por los tres y seis meses terminados al 30 de
junio de 2026 y 2025. En miles de ddlares estadounidenses a menos que se especifique lo contrario y excepto por los
Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBFIs”).

1. Resumen de la entidad informante

Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria o FIBRA Prologis ("FIBRAPL" o el "Fideicomiso") es un fideicomiso creado conforme al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable 1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion).

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices bajo leyes mexicanas (Fideicomiso de Inversion en
Bienes Raices o FIBRA) con su domicilio en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las
Lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, C. P. 05120. El propésito principal de FIBRAPL es la
generacion de ingresos mediante el arrendamiento de activos inmobiliarios adquiridos o desarrollados en México
a terceros, bajo contratos de arrendamiento operativo a largo plazo.

La vigencia de FIBRAPL es indefinida de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. FIBRAPL no tiene
empleados, por lo tanto, no tiene obligaciones laborales. Todos los servicios administrativos son proporcionados
por Prologis Property México S. A. de C. V. (el “Administrador”), una subsidiaria de Prologis, Inc. ("Prologis").

Estructura - Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
Fideicomisarios en primer lugar: Tenedores de CBFls
Fiduciario: Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Representante comun: Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero
Administrador: Prologis Property México, S. A. de C. V.

De acuerdo con la Ley de Instituciones Crediticias de México, un fideicomiso debe establecer un comité técnico
de acuerdo con las reglas establecidas en su contrato de fideicomiso. Al respecto, antes de su oferta publica
inicial, FIBRAPL nombré a su comité técnico (el “Comité Técnico”). Entre otras responsabilidades, el Comité
Técnico: (i) supervisa el cumplimiento de los lineamientos, politicas, controles internos y practicas de auditoria, y
revisa y aprueba la auditoria y obligaciones de reporte de FIBRAPL y sus subsidiarias (en conjunto, “FIBRAPL"),
(il) toma ciertas decisiones de gobierno corporativo, incluyendo aquellas relacionadas con posibles conflictos
que involucren a administradores o sus afiliadas, y (i) monitorea la implementacion de controles internos y
procedimientos disefiados para asegurar que cada contratacion de endeudamiento por FIBRAPL cumple con las
reglas y regulaciones aplicables de la Bolsa Mexicana de Valores. El Comité Técnico actualmente esta integrado
por once miembros, la mayoria de los cuales son independientes.

FIBRA PROLOGIS



2. Bases de presentacion contable
Cambio en la moneda de presentacion

Con efectos a partir del 1 de enero de 2026, el Fideicomiso cambid su moneda de presentacion de pesos
mexicanos a dolares estadounidenses.

Esta decision se tomé considerando que: (a) las normas contables permiten seleccionar una moneda de
presentacion con base en la moneda utilizada por la administracion para controlar y monitorear la posicion
financiera consolidada y el desempeno de FIBRAPL, (b) el cambio proporciona una representacion mas clara y
fiel del entorno econdmico subyacente de FIBRAPL, (c) el délar estadounidense es la moneda principal en la que
FIBRAPL genera ingresos e incurre en obligaciones de financiamiento y (d) presentar los estados financieros
consolidados en dolares estadounidenses mejorara la transparencia para los inversionistas al reflejar de manera
adecuada las cifras de informacion financiera de FIBRAPL en su principal moneda operativa. Este cambio
también alinea la informacion financiera con la moneda que mejor refleja los flujos de efectivo y el desemperio
financiero del Fideicomiso.

La moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense. Antes del cambio en la moneda de presentacion,
los estados financieros consolidados se convertian de su moneda funcional en dolares estadounidenses a pesos
mexicanos para fines de presentacion, de conformidad con la NIC 21.

Tras el cambio, los estados financieros consolidados se presentan en la moneda funcional de FIBRAPL. En
consecuencia, los ajustes por conversion previamente reconocidos en otros resultados integrales ya no surgiran
en periodos futuros y no se incluyen en la informacion comparativa reexpresada.

La informacién comparativa ha sido reexpresada para reflejar los estados financieros consolidados como si
siempre se hubiera presentado en délares estadounidenses.

El cambio en la moneda de presentacion no afecta la posicion financiera subyacente, los resultados de
operacion ni los flujos de efectivo de FIBRAPL.

Se ha presentado un tercer estado de situacion financiera consolidado al 1 de enero de 2025, ya que el cambio
tiene un efecto material en la presentacion de los saldos iniciales.

Las tablas siguientes revelan informacion comparativa que refleja el cambio en la moneda de presentacion de
pesos mexicanos a doélares estadounidenses al 31 de diciembre de 2025y al 1 de enero de 2025, para los
estados de situacion financiera consolidados; y al 30 de junio de 2025, para los estados de resultado integral
consolidados y el estado de flujos de efectivo consolidado.
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Estado consolidado de situacion financiera

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de Al 1 de enero de Al 1 de enero de

en miles 2025 2025 2025 2025
MXN UsD MXN UsD
Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 2,052,962% 114,353$ 2,283,274% 111,323
Cuentas por cobrar 683,915 39,171 500,218 24,389
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 661,302 36,836 1,105,754 53,912
Pagos anticipados 58,125 3,201 25,945 1,265
Opciones de tipo de cambio 3,791 211 30,889 1,506
Activos disponibles para la venta 342,001 19,050 - -
3,802,096 212,822 3,946,080 192,395
Activo no circulante:
Propiedades de inversién 140,377,540 7,819,259 155,982,612 7,605,087
Otras propiedades de inversion 27,317,251 1,520,538 29,066,073 1,417,145
Inversiones a través del método de participacion 3,433,186 191,234 3,623,727 176,678
Opciones de tipo de cambio 50,394 2,807 148,415 7,236
Otros activos 21,244 1,183 31,932 1,657
171,199,615 9,535,021 188,852,759 9,207,703
Total activo $ 175,001,711$ 9,747,843% 192,798,839% 9,400,098

Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:

Cuentas por pagar y pasivos acumulados $ 547,313% 30,485% 852,997 % 41,589
Rentas diferidas 54,604 3,042 74,738 3,644
Partes relacionadas 33,995 1,894 17,746 865
Porcion circulante de la deuda 8,408,390 468,361 11,025,184 537,544
9,044,302 503,782 11,970,665 583,642

Pasivo a largo plazo:
Deuda 35,525,101 1,978,805 35,397,332 1,725,830
Depositos en garantia 932,145 51,922 980,619 47,811
36,457,246 2,030,727 36,377,951 1,773,641
Total pasivo 45,501,548 2,534,509 48,348,616 2,357,283

Capital contable:

Capital de los tenedores de CBFls 68,508,671 3,844,393 67,172,474 3,763,846
Otras cuentas de capital y resultados acumulados 60,913,163 3,364,578 72,803,187 3,060,915
Capital atribuible a los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis 129,421,834 7,208,971 139,975,661 6,824,761
Intereses minoritarios 78,329 4,363 4,474,562 218,054
Total de capital contable 129,500,163 7,213,334 144,450,223 7,042,815
Total de pasivo y capital contable $ 175,001,711$ 9,747,843% 192,798,839% 9,400,098
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Estado consolidado de resultados integrales

en miles

Ingresos:
Ingresos por arrendamientos

Recuperacion de gastos por arrendamientos

Otros ingresos por arrendamientos

Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:

Operacién y mantenimiento
Servicios publicos

Comisién por administracion de propiedad

Impuesto predial

Gastos de operacion no recuperables
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion
Comisién por administracion de activos

Honorarios profesionales
Ingreso por intereses
Costos financieros

Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio
Pérdida cambiaria realizada de opciones en tipos de cambio

Utilidad cambiaria, neta

Otros gastos generales y administrativos, netos
Participacion en las utilidades de las inversiones a través del método de

participacion

Utilidad del periodo

Otra (pérdida) utilidad integral:

Partidas que no seran reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del periodo:
Pérdida por conversion de moneda funcional a moneda de reporte

Partidas que son o seran reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del periodo:
Utilidad no realizada en instrumentos de cobertura

Otros resultados integrales
Utilidad integral total del periodo

Utilidad del periodo atribuible a:

Los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis

Intereses minoritarios

(Pérdida)utilidad integral total del periodo atribuible a:
Los tenedores de CBFls de FIBRA Prologis

Intereses minoritarios
Utilidad integral total del periodo
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Por los tres meses terminados al 30

2025
MXN

2,895,943 $
214,590
41,474
3,152,007

(261,168)
(60,684)
16,607
(540,537)
(66,680)
(9,424)
164,695
38,334

11,321
(155,884)

2,996,123 $

(11,681,209)

229
(11,680,980)

(8,684,857) $

2,893,510
102,613
2,996,123 $

(8,367,976)
(316,881)
(8,684,857) $

de junio
2025

usb

146,604 $
11,008
2,086
159,698

(13,381)
(3,058)
865
(27,756)
(3,538)
(500)
6,573
2,012

574
(9,354)

150,344 $

12
12

150,356 $

145,274
5,070
150,344 $

145,286
5,070
150,356 $

Por los seis meses terminados al 30

2025
MXN

5,763,354 $
532,779
89,138
6,385,271

)
(25,116)
(168,633)
(152,272)
(61,636)
2,362,817
(555,932)
(82,111)
28,855
(1,116,973)
(97,620)
(17,560)
72,826
23,461

8,702
(120,677)

6,264,594 $

(12,560,861)

476
(12,560,385)

(6,295,791) $
6,136,116
128,478

6,264,594 $
(6,152,616)

(143,175)
(6,295,791) $

17

de junio
2025

usD

286,848
26,575
4,419
317,842

(27,864)
(4,100)
1,464
(56,057)
(5,077)
(876)
434
1,279

445
(9,691)

308,151

24
24

308,175

301,813
6,338
308,151

301,837
6,338
308,175



Estado consolidado de flujos de efectivo

en miles

Actividades de operacién:
Utilidad del periodo
Ajustes por:
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion
Reserva para cuentas incobrables
Costos financieros
Ingresos por intereses
Pérdida cambiaria realizada de opciones en tipos de cambio
Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio
Utilidad cambiaria no realizada, neta
Ingresos por arrendamiento de forma lineal
Cuenta por cobrar de seguros
Participacion en las ganancias de las inversiones a través del método de participacion
Cambios en:
Cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Otros activos
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Depositos en garantia
Rentas diferidas
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacion

Actividades de inversion:
Ingresos por la enajenacion de propiedades de inversion
Gastos capitalizables de propiedades de inversion
Intereses cobrados
Contribuciones de capital en negocios en conjunto

Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos
Pago de préstamos
Intereses pagados
Dividendos pagados
Reembolso de capital
Adquisicion de intereses minoritarios sin cambio de control
Adquisicion de opciones de tipo de cambio
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento
Decremento en efectivo y equivalentes de efectivo, neto
Efecto por variacion de tipos de cambio en los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del perfodo
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Por los seis meses terminados

Al 30 de junio de 2025
MXN

6,264,594 %

(2,362,817)
26,423
1,116,973
(28,855)
17,560
97,620
(55,396)
(160,838)
(160,428)
(8,702)

(47,328)
205,409
(245,706)
17,454
(285,212)
6,691
28,970
(22,976)
4,403,436

175,243
(414,692)

28,855
(132,563)
(343,157)

9,284,831
(9,854,759)
(1,120,752)
(1,178,932)
(1,158,003)
(36,594)
(38,159)
(4,102,368)
(42,089)
(413,097)
2,283,274
1,828,088%
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Al 30 de junio de 2025

308,151

(118,567)
1,417
56,057
(1,464)
876

(3,928)
10,898
(13,036)
926
(15,132)
355
1,537
(1,219)
214,723

8,650
(20,800)
1,464
(6,500)
(17,186)

(227,461)
(29,924)
15,591
111,323
96,990



Moneda funcional y moneda de presentacion

Después de los cambios mencionados anteriormente, la moneda funcional y la moneda de presentacion de
FIBRAPL son el dolar estadounidense.

Informacion financiera intermedia

Los estados financieros intermedios consolidados condensados al 30 de junio de 2026, al 31 de diciembre de
2025y al 1 de enero de 2025 y por los tres y seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025, han sido
preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 (NIC 34), Informacion Financiera
Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros intermedios consolidados condensados no incluyen toda la
informacioén requerida en un reporte anual completo preparado de conformidad con las Normas de Contabilidad
NIIF (en lo sucesivo NIIF o NIC). Los estados financieros intermedios consolidados condensados deberan ser
leidos en conjunto con los estados financieros consolidados anuales al 31 de diciembre de 2025 y por el afio
terminado en esa fecha, preparados de conformidad con las NIIF.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones que son requeridos para una
presentacion adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros
intermedios consolidados condensados.

3. Resumen de politicas contables materiales

Las politicas contables materiales, juicios y estimaciones aplicadas en la preparacion de los estados financieros
intermedios consolidados condensados son consistentes con las seguidas en la preparacion y revelacion en los
estados financieros consolidados auditados de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2025, excepto por el cambio en
la moneda de presentacion descrita en la nota 2.

Las nuevas normas contables o modificaciones a normas aplicables a partir del 1 de enero de 2026, no tuvieron
un impacto material en los estados financieros intermedios consolidados condensados de FIBRAPL al 30 de
junio de 2026.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros consolidados condensados intermedios se presentan en doélares estadounidenses, que
es la moneda funcional de FIBRAPL. Todos los importes se han redondeado a los miles mas cercanos, a menos
que se especifique lo contrario.

NIIF 18 presentacion y revelacion en los estados financieros

La NIIF 18 reemplazara a la NIC 1 ("Presentacion de estados financieros") y sera aplicable para los periodos
anuales que comiencen el 1 de enero de 2027 o posteriormente. La nueva norma contable introduce los
siguientes requerimientos principales:

e |as entidades deberan clasificar todos los ingresos y gastos en cinco categorias dentro del estado de
resultados: incluyendo las categorias de operacion, inversion, financiamiento e impuestos a la utilidad,
presentando las operaciones discontinuadas de conformidad con la NIIF 5. También se requerira un nuevo
subtotal de utilidad operativa. La norma no modifica la utilidad o pérdida neta.

e | as medidas de desempefio definidas por la administracion ("MPM", por sus siglas en inglés) deberan
revelarse en una sola nota a los estados financieros consolidados, incluyendo una conciliacion con las
medidas definidas conforme a NIIF.

e  Se proporciona una guia mas detallada sobre la agrupacion y desagrupacion de la informacion dentro de
los estados financieros consolidados.
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Adicionalmente, las entidades que presenten los flujos de efectivo de operacion utilizando el método indirecto
deberan utilizar la utilidad operativa como punto de partida en el estado de flujos de efectivo.

FIBRAPL se encuentra actualmente evaluando el impacto de la NIIF 18 en sus estados financieros consolidados.
Esta evaluacion incluye el analisis de la clasificacion de partidas clave de ingresos y gastos dentro del estado de
resultados, incluyendo los ingresos por arrendamiento, los cambios en el valor razonable de las propiedades de

inversion y los costos de financiamiento, asi como la estructura del estado de flujos de efectivo.

FIBRAPL también esta evaluando las implicaciones de los nuevos requerimientos para las medidas de
desempefio definidas por la administracion, incluyendo métricas como los fondos de operaciones ("FFQ", por sus
siglas en inglés), asi como los requerimientos reforzados para la agregacion y desagregacion de la informacion,
incluyendo partidas actualmente presentadas como “otros”.

La norma se aplicard de manera retrospectiva.

4. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

en miles Al 30 de junio de 2026 Al 31 de diciembre de 2025
Efectivo $ 119,787 $ 104,888
Equivalentes de efectivo 25,818 9,465

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 145,605 $ 114,353

El efectivo restringido se componia como sigue y se incluye en Otros activos en el estado de situacion financiera
consolidado condensado:

Al 30 de junio de 2026, existia efectivo restringido por $3.1 millones de délares estadounidenses ($59.2 millones
de pesos mexicanos), relacionado con la porcion de la contraprestacion de la tercera oferta publica de
adquisicion de CBFls de TERRAFINA (“TERRA”) que no fueron ofrecidos durante el periodo de aceptacion. De
acuerdo con los términos del contrato de fideicomiso, estos fondos estan restringidos y solo pueden utilizarse
para liquidar la adquisicion de los CBFls restantes de TERRA, los cuales ya no cotizan en bolsa y actualmente
son de propiedad privada.

5. Propiedades de inversién y Otras propiedades de inversion

La conciliacion de las Propiedades de inversion y Otras propiedades de inversion se integra como sigue:

Por los seis meses terminados el 30 de junio de

en miles 2026 2025
Saldo inicial $ 9,339,799 $ 9,022,232
Adgquisiciones 94,454 -
Disposiciones @ (16,800) (8,650)
Cuenta por cobrar de seguros - 7,862
Gastos capitalizables, comisiones por arrendamiento y mejoras a las propiedades de inversion 30,508 20,800
Ingresos por arrendamiento de forma lineal 7,635 8,918
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion 86,002 118,567

Propiedades de inversién y otras propiedades de inversién $ 9,541,598 $ 9,169,729

Menos: Otras propiedades de inversion © $ (1,483,647) $ (1,447,538)

Propiedades de inversién © $ 8,057,951 $ 7,722,191
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() Las adquisiciones durante los seis meses terminados el 30 de junio de 2026 fueron las siguientes:

Valor de adquisicién
Pies cuadrados considerando costos de

en millones, excepto por pies cuadrados area arrendable Fecha Mercado area arrendable adquisicién pagados
Adaquisiciones:

Toluca Ill Bldg. 5 29 mayo 2026 Ciudad de México 590,016 $ 94.5
Adaquisiciones: 590,016$ 94.5

@ Las disposiciones durante los seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025 fueron las siguientes:

Pies cuadrados
en millones, excepto por pies cuadrados area arrendable Fecha Mercado area arrendable Precio de venta

Disposiciones:

Santa Maria edificio 4 2 junio 2026 Otros mercados 112,603 $ 9.9
Santa Maria edificio 6 2 junio 2026 Otros mercados 81,845 6.9
Disposiciones: 104,448% 16.8

Pies cuadrados

en millones, excepto por pies cuadrados area arrendable Fecha Mercado area arrendable Precio de venta
Disposiciones:
Querétaro Industrial Center 11 11 marzo 2025 Otros mercados 53,563 $ 4.9
San Luis Potosi 5 24 marzo 2025 Otros mercados 74,357 3.8
Disposiciones: 127,920 $ 8.7

® Incluye una cuenta por cobrar de seguros reconocida en febrero de 2025, derivada del incendio en una
propiedad.

@ Incluye una reduccion de $10.0 millones en el valor de una propiedad de inversién dafada por un incendio,
de acuerdo a las valuaciones realizadas durante 2025.

® Incluye la adquisicion de activos inmobiliarios no estratégicos en los que FIBRAPL no tiene intencion de
operar a largo plazo.

Al 31 de diciembre de 2025, dos propiedades localizadas en Ciudad Juarez fueron clasificadas como activos
disponibles para la venta con un area arrendable de 0.4 millones de pies cuadrados y un valor razonable de
$19.1 millones. El 15 de diciembre de 2025, FIBRAPL recibié un anticipo de $0.2 millones por la compra de
estas propiedades. El 14 de enero de 2026, FIBRAPL recibi6 el pago remanente por la venta de las dos
propiedades localizadas en Ciudad Juéarez por un monto total de $19.6 millones.

FIBRAPL obtuvo valuaciones de peritos independientes para determinar el valor razonable de las propiedades de
inversion y otras propiedades de inversion.

A continuacion, se presenta la técnica de valoracion utilizada para medir el valor razonable de las Propiedades
de inversion y Otras propiedades de inversion, junto con los datos no observables significativos utilizados.

i) Técnica de valoracion

El modelo de valoracion considera para los flujos de caja descontados, el valor presente de los flujos de
efectivo netos que seran generados por la propiedad, considerando la tasa de crecimiento esperada de las
cuotas de arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacion, los costos de incentivo de
arrendamiento como periodos de gracia y otros costos no pagados por los arrendatarios. Los flujos de
efectivo netos esperados se descuentan usando tasas de descuento ajustadas por riesgo. Entre otros
factores, la estimacion de la tasa de descuento considera la calidad de un edificio y su ubicacion, la calidad
crediticia del arrendatario y los términos del arrendamiento.
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ii) Datos de entrada no observables significativos

Al 30 de junio de 2026 Al 30 de junio de 2025
Tasa de ocupacion (solo portafolio operativo) 95.8% 97.7%
Tasas de descuento ajustadas por riesgo big S'OO% 2l oL Del S'OO% al 13.00%
Promedio ponderado 9.30% Promedio ponderado 9.18%
Tasas de capitalizacion ajustadas por riesgo b 6'25% s Del 6'25% al 10.75%
Promedio ponderado 7.48% Promedio ponderado 7.38%

iii) Interrelacion entre los datos de entrada no observables clave y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

El crecimiento esperado de los ingresos por arrendamiento por mercado fuera mayor (menor)
Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (largos)

La tasa de ocupacion fuera mayor (menor)

Los periodos de renta gratis fueran mas cortos (largos) o

Las tasas de descuento ajustadas por riesgo fueran menores (mayores)

PpoooTo

6. Informacion de las partes relacionadas
Cuentas por pagar a partes relacionadas

Las cuentas por pagar a partes relacionadas fueron como sigue:

en miles Al 30 de junio de 2026 Al 31 de diciembre de 2025
Comisién por administracion de propiedades $ 1,618 $ 1,894
Cuota por incentivo 115,520 -

Cuentas por pagar a partes relacionadas $ 117,138 $ 1,894

Transacciones con partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas fueron como sigue:

Por los tres meses terminados Por los seis meses terminados

el 30 de junio de el 30 de junio de

en miles 2026 2025 2026 2025
Comision por administracion de activos $ 14,666 % 13,381% 29,007% 27,864
Honorarios por administracién de propiedades $ 4,963% 5,056% 10,264 % 8,558
Comisiones por arrendamiento $ 1,290% 627% 2,081% 1,234
Comision por desarrollo $ 1,846% 197% 1,914% 323
Cuota por mantenimiento $ 206% 229% 362% 358
Cuota por incentivo (ver nota 8) $ 115,520% -$ 115,520% N

Inversiones contabilizadas a través del método de participacion

El Fideicomiso mantiene participaciones, en ciertos negocios en conjunto que se consideran partes
relacionadas. Estas entidades se contabilizan utilizando el método de participacion. Las operaciones con estos
negocios en conjunto se llevan a cabo en el curso normal de los negocios y en condiciones equivalentes a las
que prevalecen en transacciones realizadas entre partes independientes.
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7. Deuda

En la siguiente tabla se resume la deuda:

Al 30 de junio de 2026 Al 31 de diciembre de 2025
Promedio ponderado Monto Promedio ponderado Monto
Tipo de tasa de
en miles de dolares interés Afios Tasa En circulacion Afios En circulacién
Crédito senior Fijo 8.1 4.93% $ 1,745,000 6.2 4.85% $ 1,745,000
Linea de crédito Variable - - - - -
Préstamo a largo plazo Variable 25 5.18% 725,000 0.7 6.49% 375,000
Pagarés Variable - - - 2.0 5.45% 267,000
Total deuda no garantizada 6.5 5.00% 2,470,000 5.0 5.18% 2,387,000
Total deuda garantizada Fijo 0.4 3.78% 61,486 0.9 3.89% 62,588
Total 6.3 4.97% 2,531,486 4.8 5.14% 2,449,588
Intereses por pagar de la deuda 22,095 22,729
Prima (descuento), neta (5,345) (8,667)
Costo de financiamiento diferido (16,002) (16,484)
Total de deuda 2,532,234 2,447,166
Menos: Porcion circulante de la deuda (203,610) (468,361)
Deuda a largo plazo $ 2,328,624 $ 1,978,805
() Para informacion adicional sobre los vencimientos, consultar los estados financieros anuales
El movimiento en los saldos de la deuda durante el periodo de reporte fue el siguiente
Tioo Tasa de interés a la Vet
en miles P fecha de emision Monto
Balance al 1 de enero de 2026 $2,449,588
Nuevas emisiones
0
BBVA México, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México Linea de credito Tmes SSZRb(p?;e? %)+ Septiembre 2026 100,000
0
BBVA México, S. A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BBVA México Pagaré 1 mes Sﬂ?ZRb(pSSIGY %) * Mayo 2026 100,000
. R e ) o
ﬁ(\:/ce)?;t:ank Inverlat, S. A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank Pagaré 1 mes Swozsz(piﬁ? %) + Mayo 2026 100,000
Senior Notes 2038 Senior 5.63% Enero 2038 500,000
0
Citibank N. A. Linea de crédito. | M8 S%ERb(pi'GY %) * Mayo 2028 70,000
A 0
JPMorgan Chase Bank, N.A. Preﬁapﬁ;(? Eige SW%';Rb(p?’f? %)+ Mayo 2028 600,000
Total nuevas emisiones 1,470,000
Pagos anticipados
0
BBVA México, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México Linea de crédito 1 mes SSZRb(p?;e? %)+ Septiembre 2026 (100,000)
0
BBVA México, S. A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BBVA México Pagaré 1 mes Sﬂ?ZRb(pSSIGY )+ Mayo 2026 (100,000)
. R e ) o
ﬁ(\:/ce)?;t:ank Inverlat, S. A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank Pagaré 1 mes Swozsz(piﬁ? %) + Mayo 2026 (100,000)
Metropolitan Life Insurance Company Delgieiahrlig;z(;arla 5.17% Diciembre 2026 (1,102)
Senior Notes 2029 Senior 4.96% Julio 2029 (500,000)
0
Citibank N. A. Linea de crédito | ™S SW%';Rb(p?’SN %)+ Mayo 2028 (70,000)
Scotiabank Inverlat, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Préstamoalargo 3 meses SOFR (3.75%
it P P py 9 o bp(s ) Septiembre 2026 (250,000)
0
BBVA México, S. A., Institucién De Banca Mltiple, Grupo Financiero BBVA México Pagaré 1 mes S%ERb(pBSﬁ? %)+ Diciembre 2027 (267,000)
Total pagos anticipados (1,388,102)
Balance al 30 de junio de 2026 2,531,486

Los pagos de principal programados de deuda de FIBRAPL para el resto de 2026 y para cada afno hasta el
periodo que finaliza el 31 de diciembre de 2031, y posteriormente, eran los siguientes al 30 de junio de 2026.

en miles No garantizada Garantizada

Vencimiento Notas seniorLineas de crédito  Préstamos a largo plazo Pagarés Deuda Hipotecaria Total
2026 - - 125,000 - 61,486 186,486
2027 - - - - - -
2028 125,000 - 600,000 - - 725,000
2029 100,000 - - - - 100,000
2030 125,000 - - - - 125,000
2031 150,000 - - - - 150,000
Posteriormente 1,245,000 - - - - 1,245,000

Total 1,745,000 - 725,000 - 61,486 2,531,486
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Naturaleza de la deuda

La deuda de FIBRAPL se compone de notas senior, préstamos a plazo, lineas de crédito revolventes, pagarés
de corto plazo y deuda hipotecaria garantizada. Toda la deuda es no garantizada, salvo que se indique o
contrario.

Deuda hipotecaria garantizada

La deuda hipotecaria garantizada corresponde a financiamientos a nivel de propiedad. Este crédito esta
garantizado mediante un fideicomiso de garantia respaldado por 14 propiedades con un valor de $179.4
millones al 30 de junio de 2026 ($178.4 millones al 31 de diciembre de 2025). Estas propiedades se ubican en
los mercados de Guadalajara y Tijuana y, en caso de incumplimiento o falta de pago, el acreedor tiene derecho
sobre los ingresos por arrendamiento relacionados. EI NOI generado por estas propiedades por el periodo
terminado el 30 de junio de 2026 fue de $6.0 millones ($5.7 millones al 30 de junio de 2025).

Notas senior

LLas notas senior constituyen obligaciones no garantizadas de FIBRAPL y tienen el mismo rango (pari passu) que
el resto de la deuda no garantizada y no subordinada, existente y futura.

El 15 de enero de 2026, FIBRAPL amortizd $464.3 millones correspondientes a las Notas Senior 2029. El 11 de
febrero de 2026, FIBRAPL liquidd en su totalidad el saldo remanente de $59.2 millones de dichas notas. Estas
transacciones generaron una pérdida por extincion anticipada de deuda por $23.7 millones.

Lineas de crédito y préstamos a plazo

FIBRAPL mantiene lineas de crédito revolventes comprometidas y préstamos a plazo con diversas instituciones
financieras.

El 31 de marzo de 2026, FIBRAPL concluy6 el contrato de crédito y todos los compromisos asociados a la linea
de crédito sindicada sostenible no garantizada por $100.0 millones con BBVA México, S. A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México. Al mismo tiempo, todos los saldos dispuestos bajo dicha linea
fueron liquidados en su totalidad.

El 4 de mayo de 2026, FIBRAPL celebrd un contrato de préstamo a plazo por $600.0 millones con JPMorgan
Chase Bank, N.A., en calidad de agente administrativo de un sindicato de tres bancos. El préstamo tiene un
vencimiento inicial de un afo, con dos opciones de prorroga de un afo a discrecion del prestatario. Los fondos
se destinaron para liquidar el pagaré por $267.0 millones con BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero BBVA México, el préstamo a plazo de $250.0 millones con Scotiabank Inverlat, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, lo que generd una pérdida por liquidacion
anticipada de la deuda de $0.8 millones, v la linea de crédito de $60.0 millones con Citibank, N.A.

Pagarés

Los pagarés representan financiamientos de corto plazo con instituciones financieras. Estos instrumentos se
utilizan tipicamente para la gestion de liquidez de corto plazo.
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Perfil de tasas de interés
El portafolio de deuda de FIBRAPL incluye instrumentos a tasa fija y a tasa variable:

e Ladeuda a tasa fija consiste principalmente en notas senior.
e |Ladeuda a tasa variable incluye préstamos a plazo, lineas de crédito y pagarés, los cuales estan
indexados a SOFR mas margenes aplicables.

FIBRAPL monitorea su exposicion al riesgo de tasa de interés, particularmente en lo que respecta a la deuda a
tasa variable.

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, FIBRAPL mantiene saldos de deuda a tasa variable por
$725.0 millones y $642.0 millones, respectivamente, los cuales pueden incrementar o disminuir el gasto por
intereses anual.

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, una variacion de +/- 0.5% en las tasas de interés aplicables a
la porcion de la deuda a tasa variable incrementaria o disminuiria, respectivamente, el gasto anual por intereses,
COmo se muestra a continuacion:

en miles Efecto de utilidad o pérdida
Variacién % Al 30 de junio de 2026 Al 31 de diciembre de 2025
0.5% incremento $ 3,625 $ 3,210
0.5% disminucion $ (3,625) $ (3,210)

Liquidez y perfil de vencimientos

FIBRAPL administra el riesgo de liquidez mediante el mantenimiento de lineas de crédito comprometidas
suficientes y el monitoreo de los flujos de efectivo proyectados.

Una parte significativa de la deuda de FIBRAPL tiene vencimientos a méas de un afo, principalmente relacionada
con notas senior. Los vencimientos de corto plazo corresponden principalmente a préstamos a plazo y pagarés.

Covenants

Los contratos de deuda de FIBRAPL incluyen covenants financieros estandar, que contemplan, entre otros,
limites de apalancamiento y cobertura del servicio de la deuda.

Al 30 de junio de 2026, FIBRAPL se encontraba en cumplimiento con todas sus obligaciones financieras
contractuales.

8. Capital
Reembolso de capital

El reembolso de capital de FIBRAPL fue el siguiente:

en millones, excepto por CBFI
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Monto
Fecha de aprobacién Fecha de pago del reembolso de capital En efectivo por CBFI
24 de enero de 2025 7 de febrero de 2025% 56.5 0.0352

Total de Reembolso de capital $ 56.5
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Dividendos

FIBRAPL distribuy¢ dividendos de la siguiente manera:

en millones, excepto por CBFI
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2026

Monto
Fecha de decreto Fecha de pago de Dividendos En efectivo En CBFIs® por CBFI
3 de febrero de 2026 16 de febrero de 2026 $ 61.5 121.7 $ 0.1117
16 de febrero de 2026 25 de febrero de 2026 788 - 0.0439
Total de Dividendos®® $ 1348 $ 121.7

() Los costos de emisidn relacionados con la distribucion en CBFls fueron de $0.2 millones.

@ Basado en el monto denominado en pesos mexicanos, convertido a dolares estadounidenses a la fecha de
distribucion.

© Durante el trimestre terminado el 30 de junio de 2026, TERRA pagd dividendos en efectivo por $0.4 millones y
$0.6 millones por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2026, a los tenedores de la participacion no
controladora. Durante los mismos periodos de 2025, no se pagaron dividendos en efectivo a los tenedores de la
participacion no controladora.

en millones, excepto por CBFI
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Monto
Fecha de decreto Fecha de pago de Dividendos En efectivo En CBFls por CBFI
29 de abril de 2025 13 de mayode 2025  $ 60.2 - 9 0.0375

Total de Dividendos $ 60.2 $ -
Comision anual por incentivos
El 4 de junio de 2026, FIBRAPL reconocié un pasivo de $115.5 millones relacionado con la comision anual por
incentivos. En la asamblea ordinaria de tenedores celebrada el 17 de julio de 2026 se aprobd la liquidacion de

este pasivo mediante la emision de 25,055,810 CBFls a Prologis Property México.
Intereses minoritarios
Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, FIBRAPL mantenia participaciones en TERRA del 99.84% y
99.82%, respectivamente.
9. Costos financieros

Los costos financieros se integran como sigue:

Por los tres meses terminados Por los seis meses terminados

el 30 de junio de el 30 de junio de

en miles 2026 2025 2026 2025

Gastos por intereses $ 30,610 $ 26,256 $ 61,777 $ 53,675

Comision por no utilizacion en la linea de crédito H3 341 675 559

Amortizacion de costo financiero diferido 1,448 525 3,294 747

Amortizacion de prima, neta (46) 442 (47) 884

Pérdida por liquidacion anticipada de deuda a largo plazo (ver 780 192 24,507 190
nota 7)

Costos financieros $ 33,105 $ 27,756 $ 90,206 $ 56,057
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10. Utilidad por CBFI

El calculo de la utilidad basica y diluida por CBFI y el numero promedio ponderado de CBFls ordinarios (basico y

diluido) se presentan de la siguiente manera:

Utilidad basica y diluida por CBFI

Por los tres meses terminados
el 30 de junio de

montos en miles 2026 2025
(Pérdida) utilidad del periodo atribuible a los tenedores de CBFls de FIBRAPL
consolidado $ (47,617) $ 145,274
Numero promedio ponderado de CBFls (basico y diluido) 1,668,204 1,605,627
Utilidad bésica y diluida por CBFI $ (0.03) $ 0.09

11. Valores razonables de activos y pasivos

Por los seis meses terminados
el 30 de junio de

2026 2025

$ 128,090 $ 301,813
1,661,707 1,605,627

$ 0.08 $ 0.19

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicion de los valores razonables.
Este marco incluye la supervision de un especialista interno de todas las mediciones significativas del valor

razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3 (descrito mas adelante).

La administracion de FIBRAPL revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los
ajustes de valuacion. Si se utiliza informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de
fijacion de precios, para medir los valores razonables, la administracion evalua la evidencia proporcionada por
terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las NIIF,
incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable (descritos a continuacion) en el que dichas

valuaciones debieran clasificarse.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado observables
siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del
valor razonable, segun las variables utilizadas en las técnicas de valuacion, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios de mercado cotizados en el Nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (i. e. precios) o indirectamente (i. e. derivados de precios).

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no

observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se categoriza en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia que corresponda al nivel méas bajo que sea significativa para la

medicion general.

La siguiente tabla muestra los valores en libros y los valores razonables de los activos y pasivos financieros,
incluidos sus niveles en la jerarquia del valor razonable. Las cuentas por cobrar, otras cuentas por cobrar,
cuentas por pagar y pasivos acumulados se consideran instrumentos financieros a corto plazo, ya que su valor

en libros se aproxima a su valor razonable:
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en miles

Activos financieros medidos a valor razonable
Propiedades de inversion
Otras propiedades de inversion
Opciones de tipo de cambio

Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Otros activos

Pasivos financieros no medidos a valor razonable
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Depositos en garantia
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Deuda

en miles

Activos financieros medidos a valor razonable
Activos disponibles para la venta
Propiedades de inversion
Otras propiedades de inversion
Opciones de tipo de cambio

Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Otros activos

Pasivos financieros no medidos a valor razonable
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Depdsitos en garantia
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Deuda

Valor en libros
Total

8,057,951
1,483,647

2,709
9,544,307

145,605
22,264
4,291
172,160

29,162
53,687
117,138
2,632,234
2,732,221

Valor en libros
Total

19,050
7,819,259
1,520,538

3,018
9,361,865

114,353
39,171
1,183
154,707

30,485
51,922
1,894
2,447,166
2,531,467

Nivel 1

Nivel 1

Nivel 2

2,709
2,709

2,431,194
2,431,194

Nivel 2

3,018
3,018

2,397,977
2,397,977

Al 30 de junio de 2026
Valor razonable

Nivel 3 Total

$ 8,057,951 $ 8,057,951
1,483,647 1,483,647

- 2,709

$ 9,541,598 $ 9,544,307
$ -8 -
$ -8 -
$ - $ =
- 2,431,194

$ - $ 2,431,194
Al 31 de diciembre de 2025

Valor razonable

Nivel 3 Total

$ 19,050 $ 19,050
7,819,259 7,819,259
1,520,538 1,520,538

- 3,018

$ 9,358,847 $ 9,361,865
$ -8 -
$ - $ =
$ -8 -
- 2,397,977

$ - $ 2,397,977

FIBRAPL reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del periodo de
reporte en el que ocurrié el cambio. No ha habido transferencias entre los niveles de valor razonable durante el

periodo.

Riesgos de liquidez

Al 30 de junio de 2026, los pasivos circulantes de FIBRAPL excedian los activos circulantes en $140.1 millones.
La administracion asegura, a través de la proyeccion y presupuestacion de necesidades de efectivo, que se
mantenga una liquidez a corto plazo suficiente para cumplir con sus obligaciones de pago inmediatos. Para
cumplir con estos requerimientos, FIBRAPL cuenta con lineas de crédito disponibles no utilizadas por $500.0
millones, asi como flujos operativos de efectivo para cubrir sus obligaciones de deuda a corto plazo.
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12. Informacién financiera por segmentos

La informacion por segmentos operativos se presenta con base en como la administracion analiza el negocio, lo
que incluye informacion agrupada por mercado. Los activos, pasivos y resultados de la actividad de estos
segmentos operativos se presentan al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, y por los tres y seis
meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025, respectivamente. FIBRAPL opera en seis mercados
geograficos que representan sus segmentos operativos reportables y en mercados no estratégicos adicionales,
que se incluyen en Otras propiedades de inversion (ver nota 5), agrupados en “Otros mercados”, de acuerdo
con la NIIF 8. El segmento de otros mercados incluye propiedades no estratégicas que no estan alineadas con
nuestros principales objetivos de negocio y que estan destinadas a desinversion. Estos activos se gestionan para
preservar y maximizar su valor durante el periodo de tenencia, con la intencion de vender oportunamente. Este
segmento nos permite optimizar nuestro portafolio, enfocarnos en inversiones estratégicas y mejorar la eficiencia
operativa general, generando al mismo tiempo liquidez adicional para futuras iniciativas de crecimiento. La
siguiente informacion muestra la conciliacion de ingresos y gastos por mercado para llegar al Ingreso neto
operativo, incluyendo la conciliacion de la Utilidad del periodo.

Por los tres meses terminados el 30 de junio de 2026

Ciudad Otros
en miles Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Juarez mercados Total
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $ 55,306 $ 15,448% 16,106% 21,632% 10,546 % 17,973% 20,034 $ 157,045
Recuperacion de gastos por
arrendamientos 6,108 1,753 1,524 1,593 1,047 2,219 1,196 15,440
Otros ingresos por arrendamientos 1,632 251 516 324 381 1,369 4 4,477
63,046 17,452 18,146 23,549 11,974 21,561 21,234 176,962
Gastos de operacién:
Operacién y mantenimiento (4,372) (1,118) (1,313) (1,587) (972) (1,519) (769) (11,650)
Servicios publicos (544) (331) (78) (158) (95) (146) (1) (1,353)
Comision por administracion de
propiedad (1,691) (495) (453) (692) (345) (637) (650) (4,963)
Impuesto predial (1,412) (143) (299) 411) (301) (1,133) (705) (4,404)
Gastos de operacién no recuperables (1,577) (40) (1,486) 305 (15) (534) 636 (2,711)
(9,596) (2,127) (3.629) (2,543) (1,728) (3,969) (1,489) (25,081)
Ingreso neto operativo, por segmento  $ 53,450$% 15,325% 14,517$% 21,006$ 10,246 $ 17,592% 19,745% 151,881
Por los tres meses terminados el 30 de junio de 2025
Ciudad Otros
en miles Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Juérez mercados Total
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $ 45,714$ 14,573% 15,367 $ 19,789% 9,364 % 21,409% 20,388% 146,604
Recuperacion de gastos por
arrendamientos 4,747 1,404 1,323 757 825 1,499 453 11,008
Otros ingresos por arrendamientos 878 163 295 209 7 452 12 2,086
51,339 16,140 16,985 20,755 10,266 23,360 20,853 159,698
Gastos de operacion:
Operacion y mantenimiento (4,873) (799) (988) 617) (865) (1,122) (542) (9,806)
Servicios publicos (360) (168) (153) (89) (32) (174) (26) (1,002)
Comision por administracion de
propiedad (1,372) (435) (458) (724) (329) (691) (1,047) (5,056)
Impuesto predial (1,107) (105) (310) (236) (241) (1,047) (897) (3,943)
Gastos de operacion no recuperables (797) (253) (266) (326) (161) (366) (400) (2,569)
(8,509) (1,760) (2,175) (1,992) (1,628) (3,400) (2,912) (22,376)
Ingreso neto operativo, por segmento  $ 42,830% 14,380% 14,810% 18,763% 8,638% 19,960% 17,941% 137,322

M Los Otros mercados estan compuestos por propiedades industriales ubicadas principalmente en
Chihuahua, Saltillo y San Luis Potosi. Al 30 de junio de 2026 y 2025, ninguno de estos mercados
individualmente excede el 10% del valor total del portafolio de las Propiedades de inversion, del total del
Ingreso o del Ingreso neto operativo.
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Conciliacion del Ingreso neto operativo a la (Pérdida) utilidad del periodo:

Por los tres meses terminados el 30 de junio de

en miles 2026 2025
Ingreso neto operativo $ 151,881 $ 137,322
(Peérdida) utilidad por valuacién de propiedades de inversion y otras propiedades de inversién (23,675) 51,231
Comision por administracion de activos (14,666) (13,381)
Cuota por incentivo (115,520) -
Honorarios profesionales (2,053) (3,058)
Ingreso por intereses 736 865
Costos financieros (33,105) (27,756)
Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio (871) (3,538)
Pérdida cambiaria realizada de opciones en tipos de cambio (522) (500)
Utilidad cambiaria, neta 1,521 6,573
Otros (gastos) ingresos generales y administrativos, netos (1,342) 2,012
Participacion en las (pérdidas) utilidades de las inversiones a través del método de participacion (9,943) 574
(Pérdida) utilidad del periodo $ (47,559) $ 150,344
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2026
Ciudad Otros
en miles Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Juarez mercados Total
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $ 110,881% 30,490$ 31,894% 42,901% 20,882% 37,742% 40,336% 315,126
Recuperacion de gastos por
arrendamientos 12,855 3,263 2,987 3,159 2,156 4,486 2,542 31,448
Otros ingresos por arrendamientos 2,920 402 896 642 642 3,039 108 8,649
126,656 34,155 35,777 46,702 23,680 45,267 42,986 355,223
Gastos de operacién:
Operacion y mantenimiento (8,089) (2,133) (2,409) (2,977) (1,843) (2,748) (1,160) (21,359)
Servicios publicos (892) (587) (181) (272) (138) (212) 9) (2,291)
Comision por administracion de
propiedad (3,432) (989) (925) (1,494) (687) (1,350) (1,489) (10,366)
Impuesto predial (2,789) (263) (598) (809) (602) (2,166) (1,414) (8,641)
Gastos de operacion no recuperables (2,536) (22) (1,621) 62 129 (408) OS] (3.421)
(17,738) (3,994) (5,734) (5,490) (3,141) (6,884) (3,097) (46,078)
Ingreso neto operativo, por segmento  $ 108,918% 30,1619% 30,043% 41,212% 20,539% 38,383% 39,889% 309,145
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2025
Ciudad Otros
en miles Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Juarez mercados Total
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $ 90,059% 27,811% 30,835% 38,970% 18,580% 40,932% 39,661% 286,848
Recuperacion de gastos por
arrendamientos 10,040 2,937 3,118 2,452 1,710 3,144 3,174 26,575
Otros ingresos por arrendamientos 1,299 433 592 579 669 816 31 4,419
101,398 31,181 34,545 42,001 20,959 44,892 42,866 317,842
Gastos de operacién:
Operacién y mantenimiento (7,565) (1,444) (1,756) (2,250) (1,372) (1,749) (953) (17,089)
Servicios publicos (439) (191) (181) (124) (50) (208) (74) (1,267)
Comision por administracion de
propiedad (2,634) (847) (892) (1,036) (601) (1,300) (1,248) (8,558)
Impuesto predial (2,180) (206) (614) (467) (475) (2,415) (1,441) (7,798)
Gastos de operacién no recuperables (980) (308) (331) (404) (200) (445) (526) (3,194)
(13,798) (2,996) (3,774) (4,281) (2,698) 6,117) (4,242) (37,906)
Ingreso neto operativo, por segmento  $ 87,600$% 28,185% 30,771% 37,720$% 18,261% 38,775% 38,624% 279,936

M Los Otros mercados estan compuestos por propiedades industriales ubicadas principalmente en
Chihuahua, Saltillo y San Luis Potosi. Al 30 de junio de 2026 y 2025, ninguno de estos mercados

individualmente excede el 10% del valor total del portafolio de las P
Ingreso o del Ingreso neto operativo.
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Conciliacion del Ingreso neto operativo a la Utilidad del periodo:

en miles
Ingreso neto operativo

Utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion
Comision por administracion de activos

Cuota por incentivo
Honorarios profesionales
Ingreso por intereses
Costos financieros

Pérdida cambiaria no realizada de opciones en tipos de cambio

Pérdida cambiaria realizada de instrumentos de opciones en tipos de cambio

Utilidad cambiaria, neta

Otros (gastos) ingresos generales y administrativos, netos

Participacion en las (pérdidas) utilidades de las inversiones a través del método de participacion

Utilidad del periodo

en miles
Propiedades de inversién:
Terreno
Edificios
Propiedades de inversién
Otras propiedades de inversién

Numero de propiedades

Deuda

Propiedades de inversion:
Terreno
Edificios
Propiedades de inversién
Otras propiedades de inversién

Nuamero de propiedades

Deuda

Ciudad de
México

796,651

3,152,000

3,948,651

106

Ciudad de
México

784,261

2,960,746

3,745,007

104

Monterrey
181,660
700,560

882,220

39

Monterrey
177,421
671,200

848,621

39

13. Compromisos y contingencias

Tijuana

204,110
801,240

1,005,350

60

32,670

Tijuana

204,000
800,800

1,004,800

60

33,553

$

$

$

$

$

$

Guadalajara

149,380
582,400

731,780

33

29,564

Guadalajara

144,841
564,240

709,081

33

31,075

Reynosa
98,920
395,680

494,600

32

Reynosa
98,050
392,700

490,750

32

$
$

Ciudad
Judrez

199,070
796,280

995,350

82

Ciudad
Judrez

204,200

816,800

1,021,000

82

Por los seis meses terminados el 30 de junio de

2026 2025
309,145% 279,936
86,002 118,567
(29,007) (27,864)
(115,520) -
(4,936) (4,100)
1,345 1,464
(90,206) (56,057)
(761) (5,077)
(1,004) (876)
2,269 434
(10,155) 1,279
(19,009) 445
128,163% 308,151

Al 30 de junio de 2026

Otros Deuda no

mercados garantizada Total

- 8 -8 1,629,791

6,428,160

-3 - $ 8,057,951

1,483,647 $ - % 1,483,647

163 - 515

- $ 2470,000 $ 2,532,234

Al 31 de diciembre de 2025

Otros Deuda no

mercados garantizada Total

- 8 - 1,612,773

- - 6,206,486

- $ - 7,819,259

1,520,538 $ - 1,520,538

166 - 516

- $ 2,382,538 2,447,166

FIBRAPL consolidado no tiene compromisos ni contingencias significativos, adicionales a los descritos en la nota
7 "Deuda" y nota 1 "Resumen de la entidad informante" en relacion con los servicios prestados por el

Administrador al 30 de junio de 2026.

14. Eventos subsecuentes

El pago del pasivo por concepto de la cuota anual por incentivo fue aprobado en la Asamblea General Ordinaria
de Tenedores celebrada el 17 de julio de 2026, acordandose su liquidacion mediante la entrega de 25,055,810
CBFls a Prologis Property Mexico. Ver nota 8.

15. Aprobacion de los estados financieros intermedios consolidados condensados

Los estados financieros intermedios consolidados condensados fueron autorizados para su emision el 21 de julio

de 2026, por Jorge Roberto Girault Facha, SVP de Finanzas.

FIBRA PROLOGIS
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Presentacion de Dolares Estadounidenses

A partir del 1 de enero de 2026, FIBRA Prologis cambié su
moneda de presentacion de pesos mexicanos a dolares
estadounidenses. La moneda funcional de FIBRA Prologis ha
sido, y continua siendo, el dolar estadounidense.

La administracion determind que la presentacion de los
estados financieros consolidados en ddélares estadounidenses
proporciona una representacion mas clara y fiel del entorno
economico subyacente del Fideicomiso, ya que el ddlar
estadounidense es la principal moneda en la que FIBRA
Prologis genera ingresos, incurre en obligaciones de
financiamiento e invierte en propiedades de inversion.

La informacién comparativa de periodos anteriores ha sido
reexpresada a doélares estadounidenses como si los estados
financieros consolidados siempre se hubieran presentado en
dicha moneda. Este cambio afecta unicamente la presentacion
y no tiene impacto en la posicion financiera, los resultados de
operacion ni los flujos de efectivo de FIBRA Prologis. Previo a
este cambio, los estados financieros consolidados del
Fideicomiso se convertian de su moneda funcional (ddlar
estadounidense) a pesos mexicanos para fines de
presentacion, de conformidad con la NIC 21. Como resultado
de este cambio, los efectos de conversidon derivados
exclusivamente de la moneda de presentacion ya no se
reconoceran en periodos futuros.
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Perfil Corporativo

FIBRA Prologis es uno de los fideicomisos lideres en inversion y manejo de inmuebles industriales clase A en México. Al 30 de junio de 2026, el
portafolio de la compafia comprendia 515 Propiedades de Inversion, sumando 87.3 millones de pies cuadrados (8.1 millones de metros cuadrados). Esto
incluye 352 edificios para uso logistico y de manufactura estratégicamente ubicados en 6 mercados principales industriales en México, que comprenden
66.6 millones de pies cuadrados (6.2 millones de metros cuadrados) de Area Bruta Rentable (“ABR”) y 163 edificios con 20.7 millones de pies cuadrados
(1.9 millones de metros cuadrados) de activos no estratégicos en otros mercados.

PRESENCIA EN MERCADOS®W

95.8% Ocupacion Ciudad Juarez
e ABR 122 MPC

TOTAL DE MERCADOS Tijuana 95.0% Ocupacion
PRINCIPALES ABR 8.3 MPC
97.4% Ocupacion
ABR
66.6 MPC
Reynosa
MERCADOS DE MANUFACTURA 0—3\8'3'; ;-gMPC y
Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez -270 Ucupacion
ABR Ocupacion Monterrey
26.1 MPC 96.5% ABR 8.4 MPC
98.3% Ocupacioén
Guadalajara
MERCADOS DE CONSUMO ABR 7.5 MPC
Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara 98.5% Ocupacion
ABR Ocupacion
40.5 MPC 95.4%

Ciudad de México
ABR 24.6 MPC
93.5% Ocupacion

A.  Incluye unicamente el Portafolio Operativo y no incluye los activos no estratégicos.
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Perfil Corporativo®

FFO, MODIFICADO POR FIBRA PROLOGIS AFFO
(en millones de US$) (en millones de US$)
$420 $350
$376 $307
$360 $300
$300 $269 $250 $225
$240 $207 $202 $200 $169 $167
$180 $150
$120 $100
$60 $50
$0 $0
2023 2024 2025 YTD 2026 2023 2024 2025 YTD 2026
DISTRIBUCIONES COMISION POR ADMINISTRACION DE ACTIVOS Y COMISION POR INCENTIVOS
(en millones de US$) (en millones de US$)
$300 $150 $145
$250 $125
$200 $100
$150 $75
$100 $50
$50 $25
$0 $0
2023 2024 2025 YTD 2026 2023 2024 2025 YTD 2026
Il En efectivo I EnCBFls I Comisién por incentivos pagada en CBFls Il Comision por administracién de activos
A.  En agosto de 2024, adquirimos una participacion mayoritaria de los CBFls de Terrafina y comenzamos a consolidar a partir de esa fecha. Al 30 de junio de 2026 éramos propietarios del 99.84% de los 4

CBFls en circulacion de Terrafina, que ya no cotizan en bolsa y ahora son de propiedad privada.
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Desempenio Financiero

Por los tres meses terminados el

en miles de US$, excepto por montos de CBFI 30 de junio de 2026 31de marzode 2026 31 de diciembre de 2025 30 de septiembre de 2025 30 de junio de 2025
Ingresos 176,962 178,261 165,555 161,799 159,698
Utilidad bruta 151,881 157,264 139,180 141,531 137,322
(Pérdida) utilidad del periodo atribuible a FIBRA Prologis (47,617) 175,707 178,365 85,138 145,274
AMEFIBRA FFO® 103,711 101,405 96,834 91,277 94,782
FFO, modificado por FIBRA Prologis® 102,310 99,561 94,068 90,093 93,882
AFFO® 86,476 80,375 64,446 77,915 76,501
EBITDA ajustada 135,730 133,333 122,070 117,428 120,861
(Pérdida) utilidad por CBFI (0.0285) 0.1062 0.1105 0.0530 0.0905
AMEFIBRA FFO® por CBFI 0.0622 0.0613 0.0600 0.0568 0.0590
FFO, modificado por FIBRA Prologis® por CBFI 0.0613 0.0602 0.0583 0.0561 0.0585

A. Al 30 de junio de 2026, éramos propietarios del 99.84% de los CBFls en circulacién de Terrafina, que ya no cotizan en bolsa y ahora son de propiedad privada.
B.  Para obtener una definicion completa de AMEFIBRA FFO, FFO, modificado por FIBRA Prologis y AFFO, consulte la pagina 25 en la seccion de Notas y Definiciones.



Resumen Corporativo
Comisiones Corporativas

T2 2026 Informacién Suplementaria ("

FIBRA
PROLOGIS’

Por los tres meses terminados el

en miles de US$ 30 de junio de 2026 31 de marzode 2026 31 de diciembre de 2025 30 de septiembre de 2025 30 de junio de 2025
Comision por administracion de activos pagada a Prologis (14,666) (14,341) (14,346) (14,337) (13,381)
Comision por administracion de propiedades (4,963) (5,301) (4,136) (4,374) (5,056)
Comision por arrendamiento (1,290) (791) (1,019) (350) (627)
Comision por desarrollo (1,846) (68) (906) (187) (197)
Comision por incentivos (115,520) - - - -
RESUMEN DE COMISIONES
Tipo de Comision Calculo Frecuencia de Pago
Administraciéon de propiedades 3% x ingresos recaudados Mensual
Nuevos contratos: 5% x valor de contrato por <6 afos;
L . 2.5% x valor de contrato por 6 - 10 afios; 1/2 al cierre
Comisiones Solg%rgallsnlgg ﬁgrha‘a\rrﬁﬂ'%?mgcﬂgios 1.25% x valor de contrato por > 10 afios 1/2 al momento de la
. y Renovaciones: 50% de la tasa de comisidn aplicable sobre los nuevos contratos de ocupacion
Operativas arrendamiento

Comision por construccion
Comisién por desarrollo

4% x mejoras a la propiedad del cliente y los costos de construccion

Al término del proyecto

0.70% anual x hasta $5,000 millones del valor del activo valuado
0.60% anual x incremento por encima de $5,000 millones hasta $7,500 millones del valor del

Comisiones
Administrativas

Comisién por administracion de activos activo valuado. Trimestral
0.50% anual x incremento por encima de $7,500 millones del valor del activo valuado.
Tasa critica 9%
Cuota maxima Si AruEl
Comisioén por incentivos Comision 10% en el aniversario de la
Moneda 100% en CBFls® Oferta Publica Inicial
Tasa de bloqueo 6 meses

A.  Aprobado por los tenedores de CBFls.
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Desempeno Operativo
OCUPACION - PORTAFOLIO OPERATIVO RETENCION DE CLIENTES

100% 100%

97.7% 98.2% 98.0% 97.9% 86.0%

97.0%96.9% 97.0% 97-4%

95.8% 96.1%

95% 75%

90% 50%

85% 25%

T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026 T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026
B Ocupacién al final del periodo B Ocupacién promedio
CAMBIO EN NOI EN MISMAS TIENDAS SOBRE EL CAMBIO EN RENTA NETA EFECTIVA

EJERCICIO ANTERIOR

18% 80% )
14.8% 15.2% 68.0%

64.8%

12% 60%

6% 40%

20%
T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026 T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026

0%

I Variacion Neta Efectiva De La Renta

l NOI efectivo B NOI efectivo neto i
—ll— Promedio Ponderado Ultimos 4 Periodos
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Guia 2026

en miles de US$, excepto por montos en CBFI
Desempeiio Financiero Bajo Alto
FFO, modificado por FIBRA Prologis, por CBFI del ejercicio completo (excluyendo comision por incentivos) $ 0.2400 $ 0.2600

Operaciones

Ocupacion al final del ejercicio 96.5% 98.5%
Cambio en NOI efectivo en mismas tiendas 9.0% 13.0%
Gastos capitalizables anuales como porcentaje de NOI 10.0% 12.0%

Despliegue de Capital

Adquisicion de edificios $ 200,000 $ 500,000
Disposicién de edificios $ - $ _

Otros Supuestos

Gastos de administracion (comision por administracion de activos y honorarios profesionales)® $ 65,000 $ 70,000

Distribucion por CBFI del ejercicio completo 2026 (Délares Estadounidenses) $ 0.1700 $ 0.1700

A.  Los gastos de administracion excluyen la comision por incentivos.
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Estados Consolidados de Posicion Financiera

en miles de US$ 30 de junio de 2026 31 de diciembre de 2025

Activo:
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 145,605 114,353
Cuentas por cobrar 22,264 39,171
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 28,438 36,836
Pagos anticipados 14,647 3,201
Opciones de tipo de cambio 247 211
Activos disponibles para la venta - 19,050
211,201 212,822
Activo no circulante:
Propiedades de inversién 8,057,951 7,819,259
Otras propiedades de inversion® 1,483,647 1,520,538
Inversiones a través del método de participacion 179,429 191,234
Opciones de tipo de cambio 2,462 2,807
Otros activos 4,291 1,183
9,727,780 9,535,021
Total activo 9,938,981 9,747,843
Pasivo y capital contable:
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados 29,162 30,485
Rentas diferidas 1,408 3,042
Partes relacionadas 117,138 1,894
Porcién circulante de la deuda 203,610 468,361
351,318 503,782
Pasivo a largo plazo:
Deuda 2,328,624 1,978,805
Depdsitos en garantia 53,687 51,922
2,382,311 2,030,727
Total pasivo 2,733.629 2,534,509
Capital contable:
Capital de los tenedores de CBFls 3,966,093 3,844,393
Otras cuentas de capital y resultados acumulados 3,236,314 3,364,578
Capital atribuible a los tenedores de CBFIs de FIBRA Prologis 7,202,407 7,208,971
Intereses minoritarios 2,945 4,363
Total de capital contable 7,205,352 7,213,334
Total de pasivo y capital contable 9,938,981 9,747,843
o miles de USS
IFRS Costo Historico IFRS Costo Historico
Propiedades de inversién y Otras propiedades de inversion 9,541,598 6,840,000 9,339,797 6,719,121
A. Incluidas en Otras propiedades de inversion estan las propiedades que se encuentran fuera de nuestros mercados principales y no se incluyen en el Portafolio Operativo, ya que no hay intencién de operarlas 9

a largo plazo.
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Estados Consolidados de Resultados Integrales®

en miles de US$, excepto por montos en CBFI 2026 2025 2026 2025

Ingresos:
Ingresos por arrendamientos 157,045 146,604 315,126 286,848
Recuperacion de gastos por arrendamientos 15,440 11,008 31,448 26,575
Otros ingresos por arrendamientos 4,477 2,086 8,649 4,419
176,962 159,698 355,223 317,842

Gastos de operacion:

Operacion y mantenimiento (11,650) (9,806) (21,359) (17,089)
Servicios publicos (1,353) (1,002) (2,291) (1,267)
Comisién por administracion de propiedades (4,963) (5,056) (10,366) (8,558)
Impuesto predial (4,404) (3,943) (8,641) (7,798)
Gastos de operacion no recuperables (2,711) (2,569) (3,421) (3,194)

(25,081) (22,376) (46,078) (37,906)

Utilidad bruta 151,881 137,322 309,145 279,936

Otros ingresos (gastos):

(Pérdida) utilidad por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion (23,675) 51,231 86,002 118,567
Comisién por administracion de activos (14,666) (13,381) (29,007) (27,864)
Comisién por incentivos (115,520) - (115,520) -
Honorarios profesionales (2,053) (3,058) (4,936) (4,100)
Ingreso por intereses 736 865 1,345 1,464
Gastos por intereses (30,610) (26,256) (61,777) (53,675)
Amortizacioén de la prima (descuento), neta 46 (442) 47 (884)
Amortizacion de costo financiero diferido (1,448) (525) (3,294) (747)
Pérdida por liquidacién anticipada de deuda (780) (192) (24,507) (192)
Comisién por no utilizacion en la linea de crédito (313) (341) (675) (559)
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria (871) (3,538) (761) (5,077)
Utilidad (pérdida) realizada en instrumentos de cobertura cambiaria (522) (500) (1,004) (876)
Utilidad (pérdida) neta cambiaria no realizada 1,167 6,791 1,459 (441)
Utilidad (pérdida) neta cambiaria realizada 354 (218) 810 875
Otros gastos generales y administrativos, netos (1,342) 2,012 (10,155) 1,279
Participacion en las utilidades (pérdidas) de las inversiones a través del método de participacion (9,943) 574 (19,009) 445
(199,440) 13,022 (180,982) 28,215
Utilidad del periodo (47,559) 150,344
Utilidad del periodo atribuible a los tenedores de CBFI de FIBRA Prologis (47,617) 145,274 128,090 301,813
Utilidad del periodo atribuible a intereses minoritarios 58 5,070 73 6,338
Utilidad del periodo (47,559) 150,344

Utilidad por CBFI® (0.0285) 0.0771 0.1880

A.  Ver mecanica del célculo de la Utilidad por CBFI en Notas y Definiciones. 10
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Conciliacion de la Utilidad del periodo al AMEFIBRA FFO, FFO, modificado por FIBRA Prologis, AFFO y EBITDA Ajustado®

en miles de US$ 2026 2025 2026 2025

(Pérdida) utilidad del periodo atribuible a los tenedores de CBFI de FIBRA Prologis 145,274 128,090 301,813

Pérdida (utilidad) por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion 23,675 (51,231) (86,002) (118,567)
(Utilidad) pérdida no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria 871 3,538 761 5,077
(Utilidad) pérdida neta cambiaria no realizada (1,167) (6,791) (1,459) 441
Pérdida por liquidacién anticipada de deuda 780 192 24,507 192
Amortizacién de costo financiero diferido 1,448 525 3,294 747
Amortizacion de prima, neta (46) 442 (47) 884
Comision por incentivos pagada en CBFIs® 115,520 - 115,520 -
(20) 1,264 (77) (1,235)

Ajustes relacionados con intereses minoritarios

Nuestra parte proporcional de ajustes relacionados con entidades no consolidadas 10,267 1,569 20,529 3,869
AMEFIBRA FFO 03,711 94,782 205,116 193,221

Amortizacién de costo financiero diferido (1,448) (525) (3,294) (747)
Amortizacién de la prima (descuento), neta 6 (442) 47 (884)

4
Ajustes relacionados con intereses minoritarios — 67 2 133
FFO, modificado por FIBRA Prologis 102,310 93,882 201,871 191,723

Mas (menos) ajustes definidos AFFO:

Ajuste por rentas lineales (1,994) (4,855) (7,635) (8,125)
Mejoras a las propiedades (7,973) (6,848) (16,234) (10,814)
Mejoras de los inquilinos (3,875) (2,822) (6,583) (4,702)
Comisiones por arrendamiento (3,370) (3,780) (7,691) (5,284)
Amortizacion de la prima (descuento), neta (46) 442 (47) 884
Amortizacion de costo financiero diferido 1,448 525 3,294 747
Ajustes relacionados con intereses minoritarios 12 420 23 556
Nuestra parte proporcional de ajustes relacionados con entidades no consolidadas 35 463 146 463

86,476 76,501 166,852 164,523

AFFO

Por los tres meses terminados el 30 de junio de | Por los seis meses terminados el 30 de junio de
en miles de US$ 2026 2025 2026 2025

(Pérdida) utilidad del periodo atribuible a los tenedores de CBFI de FIBRA Prologis (47,617) 145,274 128,090 301,813
23,675 (51,231) (86,002) (118,567)

Pérdida (utilidad) por valuacion de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion

(Utilidad) pérdida no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria 871 3,538 761 5,077
(Utilidad) pérdida neta cambiaria no realizada (1,167) (6,791) (1,459) 441
Pérdida por liquidacién anticipada de deuda 780 192 24,507 192
Amortizacion de costo financiero diferido 1,448 525 3,294 747
Amortizacion de la prima (descuento), neta (46) 442 (47) 884
Comision por incentivos pagada en CBFIs® 115,520 - 115,520 -
Ingresos por intereses (736) (865) (1,345) (1,464)
Gastos por intereses 30,610 26,256 61,777 53,675
Comisién por no utilizacion en la linea de crédito 313 341 675 559
Ajustes relacionados con intereses minoritarios (26) 42 (102) (3,984)
10,998 3,138 22,303 7,025

Nuestra parte proporcional de ajustes relacionados con entidades no consolidadas b
Ajustes por adquisiciones y disposiciones 1,107 — 1,091 24
EBITDA Ajustado 135,730 120,861 269,063 246,422

A.  Para una definicién completa de AMEFIBRA FFO, FFO, modificado por FIBRA Prologis, AFFO y EBITDA Ajustado, favor de consultar la pagina 25 en la seccién de Notas y Definiciones. 1
B.  La comision por incentivos fue aprobada en la asamblea general ordinaria de tendores el 17 de julio de 2026, para ser pagada en CBFls.
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Resumen Operativo

Indicadores Operativos
OCUPACION AL FINAL DEL PERIODO - PORTAFOLIO OPERATIVO

100% 98.7%

98.1%

98.0%
97.2% 97.5%

0,
97.2%  97.1% 97.7%

95%

90%

T22025 T32025 T42025 T12026 T22026 T22025 T32025 T42025 T12026 T22026 T22025 T32025 T42025 T12026 T22026
Mercados de Consumo Mercados de Manufactura Ocupacion Total
ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO
pies cuadrados en miles T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026

Pies cuadrados de contratos empezados:
Renovaciones 2,042 3,366

1,956 2,834 1,610
Nuevos contratos 54 706 286 793 672
Total pies cuadrados de contratos empezados
Duracién promedio de contratos empezados (meses) 58 64 64 52 61
Port,afolio Operativo:
l'JItimos cuatro periodos - contratos empezados 7,071 10,163 11,426 12,037 12,223
Ultimos cuatro periodos - % del promedio del portafolio 12.5 % 16.6 % 17.4 % 18.2 % 18.3 %
Cambio en renta - efectivo 39.7 % 25.5 % 39.8 % 35.9 % 25.5 %

Cambio en renta - neta efectiva

DETALLE CAMBIO EN RENTA TRIMESTRAL POR MERCADO

Volumen de
q Actividad de Mercado arrendamientoen  Cambio en renta -
# de Transacciones Arrendamiento PC ANR PC % por Mercado neta efectiva

pies cuadrados en miles ANR
Ciudad de México 5 437 24,614 1.8 % 110.4 %
Ciudad Juarez 4 775 12,225 6.3 % (5.4)%
Tijuana 2 295 8,315 3.5 % 83.0 %
Monterrey - - 8,355 — % — %
Guadalajara 4 124 7,517 1.6 % 29.3 %
Reynosa ) 651 BIoIS 11.7 % 41.0 %
Total 20 2,282 66,601 3.4 % 40.8 %

T2 2026 Informacién Suplementaria ( " PRO LOG | S®

12



Resumen Operativo
Indicadores Operativos

GASTOS CAPITALIZABLES INCURRIDOS®W

T2 2026 Informacién Suplementaria { " PRO LOG | S®

FIBRA

moneda en miles T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026
Mejoras a las propiedades 6,848 6,933 10,626 7,834 7,314
Mejoras de los inquilinos 2,822 2,347 3,485 2,258 1,389
Comisiones por arrendamiento 3,780 1,864 5,408 3,382 2,999
6,602 4,211 8,893 5,640 4,388

Total de costos de rotacién

Total gastos capitalizables 13,450 11,144 19,519 13,474
Ultimos cuatro periodos - % de NOI 9.0% 8.4% 9.2% 10.0% 9.5%
INFORMACION DE MISMAS TIENDAS®
pies cuadrados en miles T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026 T2 2026
Pies cuadrados del portafolio 46,809 46,809 46,809 64,910 64,910
Ocupacién promedio 98.5% 98.1% 97.0% 97.6% 97.6%
Cambio porcentual:
NOI efectivo 0.1% 14.8% 9.4% 9.9% 13.1%
NOI - efectivo neto 5.0% 15.2% 13.7% 10.7% 8.8%
Ocupacioén promedio - cambio porcentual anual 0.1 - (1.3) (0.5) (0.9)

MEJORAS DE LAS PROPIEDADES POR PIE CUADRADO®

$0.20 -
$0.16
$0.12
$0.08
$0.04

$0.00
T2 2025 T3 2025 T4 2025 T1 2026

I Por Pie Cuadrado ($)
B Promedio Ultimos Cuatro Periodos

A.  Actividad incluye Portafolio Operativo.

T2 2026

COSTOS DE ROTACION ESTIMADOS EN LOS CONTRATOS EMPEZADOS®W

$2.50

$2.00

$1.50

$1.00

$0.50

$0.00

B.  Con efectos a partir del 1 de enero de 2026, el portafolio operativo incluye las propiedades adquiridas de Terrafina

T2 2025

T3 2025 T4 2025 T12026

I Por Pie Cuadrado ($)
== Como % Del Valor De Contrato

T2 2026

8%

6%

5%

3%

2%

0%
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FIBRA
Resumen Operatlvo T2 2026 Informacion Suplementaria (" PROLOGIS’

Propiedades de Inversion
Valor de Propiedades de
Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Inversion

Total % del  OcuPado  contratado  ehordel % del Por Pie Total % del
pies cuadrados y US$ en miles # de Edificios Total % % TS Total Cuadrado Total
Mercados de Consumo

Ciudad de México 106 24,614 28.2 93.5 93.5 53,450 204,408 411 8.89 3,948,651 41.4
Monterrey 39 8,355 9.6 98.3 98.3 15,325 57,385 11.5 6.99 882,220 9.2
Guadalajara 33 7,517 8.6 98.5 98.5 21,006 51,634 10.4 6.97 731,780 7.7
Total mercados de Consumo 178 40,486 46.4 95.4 95.4 89,781 313,427 63.0 8.11 5,562,651 58.3
Mercados de Manufactura
Tijuana 60 8,315 9.5 97.4 97.4 14,517 65,878 13.2 8.14 1,005,350 10.5
Reynosa 32 5,575 6.4 98.5 98.5 10,246 40,583 8.3 7.39 494,600 5.2
Ciudad Juérez 82 12,225 14.0 95.0 95.0 17,592 77,098 15.5 6.64 995,350 10.4
Total mercados de Manufactura 174 26,115 29.9 96.5 96.5 42,355 183,559 37.0 7.29 2,495,300 26.1
Total Portafolio Operativo . y g 132,136 496,986
Otras propiedades de inversion ® 163 20,706 23.7 97.2 97.2 19,341 1,442,307 15.2
Patio intermodal 100.0 100.0 404 18,100 0.2
Reserva de terreno 14,040 0.1
Terreno temporalmente arrendable para futuro 9,200 0.1
Total propiedades de inversion () 515 87,307 100.0 151,881 9,541,598 100.0

Métricas de valuacion de terceros(©):

Por los tres meses terminados

el 30 de junio de 2026

Rango Promedio Ponderado
Tasas de Capitalizacion (%) 6.25% - 10.75% 75 %
Tasas de Descuento (%) 8.00% - 13.00% 9.3 %
Tasas de Reversion (%) 6.50% - 11.00% 7.7 %
Rentas de Mercado (US$ / Pie Cuadrado / Afio) $3.25 - $20.00 $8.47

Para mas detalle, consulte la seccién de Notas y Definiciones de la Metodologia de Valuacion

A. Incluye siete propiedades de oficina con un area de 38,861 pies cuadrados y un data center ubicado en Guadalajara con un area de 21,528 pies cuadrados, asi como propiedades de Terrafina en mercados
no estratégicos que no se incluyen en el Portafolio Operativo, ya que no se tiene la intencién de operarlas a largo plazo.

B.  FIBRA Prologis tiene 27 acres de tierra en el mercado de Monterrey con un area desarrollable estimada de 532,092 pies cuadrados al 30 de junio de 2026.

C. Corresponde al portafolio operativo y a los activos no estratégicos
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Resumen Operatlvo T2 2026 Informacion Suplementaria (" PROLOGIS’

Informacion de Clientes

% de Renta Neta Efectiva de los 10 Principales Clientes Vencimiento de Contratos — Portafolio Operativo
pies cuadrados en miles pies cuadrados y moneda en miles
Neta Efectiva Totales Ao Ocupados Total % del Total Por Pie Cuadrado % por Moneda
1 Amazon 43 % 2,600 2026 A 8,360 61,191 12 % 7.32 66 %
2 DSV 3.6 % 1,912 2027 7,127 48,749 10 % 6.84 88 %
3 Geodis 34 % 1,429 2028 12,778 95,348 19 % 7.46 83 %
4 Kuhne Holding 3.3 % 2,251 2029 8,337 61,065 12 % 7.32 80 %
5 LX International 24 % 1,054 2030 9,524 82,690 17 % 8.68 64 %
6 Deutsche Post 1.7 % 678 En adelante 17,695 147,943 30 % 8.36 82 %
7 Mercado Libre 1.7 % 1,111 Total 63,821 496,986 100 % 7.79 78 %
8 Celestica 1.5 % 1,045
9 Dicka Logistics 1.4 % 937
10 X Border 1.3 % 706 Estadisticas de Arrendamiento — Portafolio Operativo
10 Principales Clientes 24.6 % 13,723 Pies Cuadrados
% del Total Ocupados % del Total
Contratos denominados en US$ 385,705 77.6 50,465 791
Contratos denominados en Ps. 111,281 22.4 13,356 20.9
Total 496,986 100.0 63,821 100.0
USO DE ESPACIO POR INDUSTRIA DEL CLIENTE TIPO DE CLIENTE
% del Portafolio RNE % del Portafolio RNE
25% 23%

20%
15%
15% 13% [l Servicios Logisticos
o Il Comercio Electronico
o 1% [l Otros Servicios Logisticos
10% 9% 8% 8% B Manufactura
6%
0,
- I . . 2 -
0% B =

Provedor Electronicos  Minoristas Autopartes Farmacéutica  Industrial Papeleria y Bienes® Productos Vestimenta
Logistico embalaje para el
Multicliente hogar

[l Distribucion, Minoristas y Transporte - 47.8% B Manufactura - 42.6% B Comercio Electrénico - 9.6%

o . . . . . 15
A.  Elafio actual incluye 1.1 millones de pies cuadrados asociados a contratos de arrendamiento mes a mes.

B. Incluye alimentos, bebidas y bienes de consumo.



FIBRA
Uso de Capital T2 2026 Informacién Suplementaria ( \’ PROLOGIS®

Adquisiciones

Pies cuadrados y moneda en miles T2 2026 Ejercicio Completo 2026

Pies Cuadrados Precio de Venta Pies Cuadrados Precio de Venta

ADQUISICION DE EDIFICIOS

Mercados de Consumo
Ciudad de México 590 94,454 590 94,454
Monterrey - - - -
Guadalajara - - -

Total Mercados de Consumo 590 94,454 590 94,454

Mercados de Manufactura
Tijuana - - - -
Reynosa - - - -
Ciudad Juarez - - -

Total Mercados de Manufactura = = - -

Total Adquisicion de Edificios 590 94,454 590 94,454

Promedio ponderado tasa de capitalizacion estabilizado 6.5 % 6.5 %

16
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Uso de Capital T2 2026 Informacién Suplementaria ( \’ PROLOGIS®

Disposiciones

Pies cuadrados y moneda en miles T2 2026 Ao Completo 2026

Pies Cuadrados Precio de Venta Pies Cuadrados Precio de Venta

DISPOSICION DE EDIFICIOS

Mercados de Consumo
Ciudad de México = - - _
Monterrey - - - _
Guadalajara = - - _

Total Mercados de Consumo = = = -

Mercados de Manufactura
Tijuana - - - -
Reynosa - - - -
Ciudad Juarez - - 439 19,800

Total Mercados de Manufactura - - 439 19,800

Mercados no estratégicos
Mercados no estratégicos 194 16,800 194 16,800

Total Mercados no estratégicos 194 16,800 194 16,800

Total Disposicion de Edificios 634 36,600

Promedio ponderado tasa de capitalizacién estabilizado 8.1% 7.6%

A. La tasa de capitalizacion estabilizada comprende los primeros 12 meses de ingresos por rentas basicas estabilizadas de la propiedad, incluidas las recuperaciones, los gastos de operacion, el factor de
desocupacion del 5% y cualquier ajuste por rentas gratuitas. La base de inversion total para la tasa de capitalizacion estabilizada se basa en el precio, los costos de adquisicion del comprador y el capital
inmediato estimado para los préximos dos afnos.

17



Capitalizacion

Deuda e Indicadores de Apalancamiento
En millones de US$

T2 2026 Informacién Suplementaria

FIBRA

€’, PROLOGIS’

DEUDA FIJA VS. VARIABLE

Prom.
Prom. Ponderado de
Linea de Préstamo a Deuda Ponderado de = Tasa de Interés
Vencimiento Crédito® Crédito Senior  Largo Plazo® Hipotecaria Total Tasa de Interés® Efectiva(©
2026 - - - 61 61 5.2 % 3.8 %
2027 - - - - - —% —%
2028 - 125 125 - 250 45 % 47 %
2029 - 100 600 - 700 4.6 % 4.9 %
2030 - 125 - - 125 4.1 % 42 %
2031 - 150 - - 150 3.6 % 3.7 %
En adelante - 1,245 - - 1,245 52 % 5.4 %
Subtotal- valor nominal de la deuda - 1,745 725 61 2,531
Prima (descuento), neta no amortizada - (5) - - (5)
Intereses por pagar y costos financieros — 6 = - 6 DEUDA GARANTIZADA VS.
Deuda Total NO GARANTIZADA
Promedio ponderado de tasa de interés® —% 4.8 % 4.9 % 52 % 4.8 %
Promedio ponderado de tasa de interés efectiva(® — % 4.9 % 52 % 3.8 % 5.0 %
Promedio ponderado de aiios de vencimiento remanentes - 8.1 27 04 6.4 = o
arantizaada
2%
Liquidez Métricas del
Contrato de crédito revolvente® 1,000 Métricas de Deuda del Bono(®) T22026  Bono (1Y 1)
Menos:
Préstamos desembolsados - Proporcién de apalancamiento 26.5 % <60%
Capacidad disponible 1,000 Proporcion de apalancamiento de deuda garantizada 0.6 % <40%
Efectivo no restringido 146 Proporcion de cobertura de cargos fijo 4.2x >1.5x
Proporcién de apalancamiento de acuerdo a la CNBV 255 % <50%

Segundo
Métricas de Deuda® Trimestre  Primer Trimestre
Deuda, menos efectivo e IVA, como % de propiedades de inversion y otras propiedades de inversién con base en el valor de mercado 247 % 25.0 %
Deuda, menos efectivo e IVA, como % de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion con base en el costo histérico 34.5 % 35.7 %
Razén de cobertura de cargos fijos 4.2x 4.0x
indice de deuda al EBITDA Ajustado 4.3x 4.4x
indice de deuda neta al EBITDA Ajustado 4.4x 4.5x

ACTIVOS CON GRAVAMEN VS.
SIN GRAVAMEN®)

Con Gravamen
3%

Sin Gravamen
97%

A.  Los vencimientos de los Préstamos a Largo Plazo de US$125.0 millones y US$600.0 millones se reflejan en la fecha de vencimiento prorrogada, ya que la prorroga es a nuestra discrecion.

B. Las tasas de interés se basan en la tasa efectiva asociada con la deuda ponderada respectiva al monto resultante al vencimiento.

C. Las tasas de interés se basan en la tasa efectiva, la cual incluye la amortizacion de prima (descuento), neta y costos financieros. La amortizacion de prima (descuento), neta y costos financieros asociados a la
deuda respectiva fueron incluidos en el vencimiento por afio.

D. Incluye recursos adicionales por US$500.0 millones.

E

adicional sobre métricas de deuda y otros calculos, ver pagina 24 de la seccién de Notas y Definiciones.

F.  Calculos con base en el valor de mercado al 30 de junio de 2026.

Estos calculos y métricas se presentan en dolares estadounidenses conforme a lo descrito en la seccion de Notas y Definiciones, y no estan calculadas bajo las normas regulatorias aplicables. Para informacion
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Patrocinador T2 2026 Informacién Suplementaria {" PRO LOG IS®
Plataforma Global Inigualable de Prologis

Prologis, Inc. es el lider mundial en bienes raices logisticos con un enfoque en los mercados de alto crecimiento con grandes barreras de entrada. Al 30 de junio de 2026,
la empresa era propietaria o tenia inversiones, en propiedad total o mediante inversiones conjuntas, propiedades y proyectos de desarrollo que se espera sumen 1.3 mil

millones de pies cuadrados (122 millones de metros cuadrados) en 20 paises. Prologis arrienda instalaciones logisticas modernas a una base diversa de
aproximadamente 6,500 clientes en dos categorias principales: business to business y comercio minorista en linea.

9,929 1.3MM $40.6MM

Propiedades Pies Cuadrados Desarrollo de tierra (TIE)

‘; ‘ Europa
264M PC
9% del NOI*®

E.UA

810M PC

84% del NOI*A Asia

116M PC
2% del NOI*®

Resto de América
127M PC
5% del NOI*®

* Es una medida financiera que no pertenece a IFRS. Consulte nuestras Notas y Definiciones para obtener una explicacion mas detallada. 19
A.  Célculo de NOI basado en la participacion de Prologis en el Portafolio Operativo.



Patrocinador
Relacion de Clientes Globales de Prologis

(% Renta Neta Efectiva al 30 de junio de 2026)

Amazon

Home Depot
FedEx

DSV

DHL

Geodis

UPS

GXO

Kuehne + Nagel
CEVA Logistics
Walmart
Maersk
Mercado Libre
Pepsi
GigaCloud
Samsung
Ryder

NFI Industries
Lululemon
Tesla
Burlington Stores
Zongteng
Wayfair

Berkshire Hathaway
DP World

I clientes de FIBRA Prologis

FIBRA
T2 2026 Informacion Suplementaria ( " PRO LOG | S®

\
amazoncom @ﬁ Fed

DSv oz @

GEQDIS
@ Gx KUEHNE-+NAGEL

MAERSK
CEA\} Walmart
mercado GIGACLOUD
libre @ @M

PEPSICO
ﬁ

SAMSUNG TRyder (NFix

 lululemon ' Burlington
TESLA

( ewayfair
5‘«() ZONGTENG Berksmre HAatnaway e
>
DP WORLD
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Patrocinador T2 2026 Informacién Suplementaria ( \’ PRO LOG | S®

Proyeccion de Crecimiento Externo Identificado

CRECIMIENTO EXTERNO A TRAVES DEL DESARROLLO DE PROLOGIS
MPC®

Prologis©
Edificios en Banco y Expansion
Desarrollo de Terreno®

Portafolio de FIBRA Prologis(®)

86.3

Reserva y Expansion de Terreno de Prologis y FIBRA Prologis con Base a PC Construibles Estimados

B Ciudad de México M Monterrey I Tijuana Il Guadalajara Reynosa Il Ciudad Juarez

Millones de pies cuadrados. Informacién al 30 de junio de 2026.
Basado en pies cuadrados construibles.
Incluye negocios en conjunto (entidades no consolidadas).

oW

* Crecimiento potencial de 22% en los
proximos 3 a 4 ainos, sujeto a
condiciones de mercado y
disponibilidad de financiamiento

* Acceso exclusivo a propiedades
desarrolladas por Prologis a valor de
mercado

* Derecho exclusivo de adquisiciéon a
terceros para propiedades
provenientes de Prologis

Edificios en Desarrollo de Prologis y FIBRA Prologis
ABR (MPC)(A) % Arrendado

Ciudad de México 1.3 0.0 %

Monterrey 1.0 44.9 %

Reynosa 0.3 100.0 %

Ciudad Juérez 0.3 0.0 %

Total 29 25.7 %
21
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Notas y Definiciones




Notas y Definiciones

Para informacion adicional acerca de nosotros y nuestros negocios, favor de consultar nuestros
estados financieros intermedios consolidados condensados preparados en conformidad con las
Normas Internacionales de la Informacion Financiera (“NIIF”) establecidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad y presentados a la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(“CNBV”) y otros reportes publicos.

Costos de adquisicion, como fue presentado para la adquisicion de edificios, representa el costo
econdémico. Esta cantidad incluye el precio de compra del edificio mas 1) Costos de cierre de
transacciones, 2) costo de la auditoria de compra, 3) Gastos de capital inmediatos (Incluyendo dos
afios de mejoras de propiedad y todas las comisiones de arrendamiento y mejoras de inquilino
requeridas para estabilizar la propiedad) y 4) los efectos del marcado de la deuda asumida en el

FIBRA
T2 2026 Informacién Suplementaria ( \’ PRO LOG | S®

Aunque creemos que el EBITDA ajustado es una medida complementaria importante para que
nuestros tenedores de CBFI, posibles inversores y analistas financieros comprendan nuestra situacion,
no debe utilizarse por si solo, ya que excluye componentes significativos de nuestras utilidades
(pérdidas) para el periodo calculadas segun las NIIF y, por lo tanto, tiene limitaciones como
herramienta analitica. No utilizamos el EBITDA ajustado como medida alternativa a las utilidades
(pérdidas) del periodo calculadas segun las NIIF, ni como alternativa al efectivo de las actividades
operativas calculado segun las NIIF, ni como indicador de nuestra capacidad para financiar nuestras
necesidades de efectivo.

Nuestro calculo del EBITDA ajustado puede no ser comparable con el EBITDA declarado por otras
empresas tanto del sector inmobiliario como de otros sectores. Compensamos las limitaciones del

mercado. EBITDA ajustado proporcionando a los inversores estados financieros consolidados elaborados de
acuerdo con las NIIF, junto con este analisis detallado del EBITDA ajustado y una conciliaciéon con el
Ajustes de Ingresos Antes de Intereses, Impuestos, Depreciacion y Amortizacion (“EBITDA” por EBITDA ajustado a partir de los beneficios (pérdidas) del periodo.
sus siglas en inglés). Utilizamos EBITDA Ajustado, una medida financiera que no pertenece a NIIF,
como una medida de nuestro desempefio operativo. La medida de NIIF mas directamente comparable

al EBITDA Ajustado es la Utilidad (Pérdida) del periodo. Calculo de Cantidades Por CBFl es el siguiente:

. . . L L. . Por los tres meses terminados el Por los seis meses terminados el
Creemos que el EBITDA Ajustado proporciona informacion relevante y til al ofrecer una perspectiva 30dejuniode  30dejuniode | 30dejuniode 30 dejunio de
2026 2025 2026 2025

de nuestro desempefio operativo antes de los efectos de las decisiones financieras, los impuestos en miles de US$, excepto cantidades por CBFI

sobre la renta y ciertos gastos no monetarios o no recurrentes. Utilidades
(Pérdida) utilidad del periodo atribuible a FIBRA Prologis (47,617) 145,274 128,090 301,813
Cfalctuladmos el EBITDA Ajustado comenzando con las ganancias (pérdidas) del periodo y eliminando el Promedio ponderado vigente de CBFI - Basico y diluido 1,668,204 1,605,627 1,661,707 1,605,627
efecto de:
Utilidad integral por CBFI - Bésica y diluida (0.0285) 0.0905 0.0771 0.1880
(i) ajustes a valor de mercado por la valuacién de propiedades de inversion y otras propiedades de
inversion; FFO
(if) ganancias o pérdidas no realizadas de tipo de cambio de moneda extranjera de la conversion de
activos y pasivos denominados en Pesos Mexicanos; AMEFIBRA FFO e 94,782 A 193,221
(iii) ganancias o pérdidas no realizadas en instrumentos de cobertura de tipo de cambio; Promedio ponderado vigente de CBFI - Basico y diluido 1,668,204 1,605,627 1,661,707 1,605,627
(iv) comision por incentivos pagada en CBFls; AMEFIBRA FFO por CBFI - Basico y diluido 0.0622 0.0590 0.1234 0.1203
V) ingr rinter ;
( ) 9resos por Intereses; . o Lo - FFO, modificado por FIBRA Prologis 102,310 93,882 201,871 191,723
(vi) costos financieros, incluyendo ganancias o pérdidas por liquidacion anticipada de la y contratos
de derivados; y Promedio ponderado vigente de CBFI - Basico y diluido 1,668,204 1,605,627 1,661,707 1,605,627
(vi) impuestos sobre la renta. FFO, modificado por FIBRA Prologis por CBFI 0.0613 0.0585 0.1215 0.1194

También incluimos un ajuste pro forma para reflejar el periodo completo de NOI en las propiedades
operativas que adquirimos durante el trimestre y para eliminar el NOI de las propiedades que
vendimos durante el trimestre, suponiendo que todas las transacciones se realizaron al comienzo del
trimestre.

Reservas de tierra cubiertas son activos generadores de ingresos adquiridos con la intenciéon de
reutilizarlos para un mayor y mejor uso como propiedades industriales. Estos activos pueden incluirse
en nuestro Portafolio Operativo, Propiedades de Valor Adicional u Otras Inversiones Inmobiliarias.

Calculamos el EBITDA Ajustado basandonos en nuestra participacion proporcional tanto en nuestras
entidades no consolidadas como en las consolidadas. Reflejamos nuestra participacion en las
medidas del EBITDA Ajustado de las entidades no consolidadas aplicando nuestro porcentaje
promedio de participacion durante el periodo a las partidas de ajuste aplicables, entidad por entidad.
Reflejamos nuestra participacién en las empresas consolidadas en las que no poseemos el 100 % del
capital social eliminando la participacion de los intereses minoritarios en los ajustes aplicables,
basandonos en nuestro porcentaje promedio de participacion para los periodos correspondientes.
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Notas y Definiciones (continuacion)

Obligaciones de la Deuda se calcula de acuerdo con los respectivos acuerdos de deuda y pueden
ser diferentes a otros convenios o indicadores presentados. No se calcula de acuerdo con las normas
regulatorias aplicables con excepcién del indice de apalancamiento segun la CNBV. Consulte los
acuerdos respectivos para obtener descripciones completas de los convenios financieros. Los
convenios de deuda al cierre del periodo fueron los siguientes:

en miles Al 30 de junio de 2026
us$ Limite
Proporcioén de apalancamiento
Deuda Total - a valor nominal 2,531,486
Total Propiedades de Inversion y otras propiedades de inversion 9,541,598
Proporcion de apalancamiento 26.5 % <60%

Proporcion de apalancamiento de deuda garantizada

Deuda Garantizada 61,486
Total Propiedades de Inversion y otras propiedades de inversion 9,541,598
Proporcion de apalancamiento de deuda garantizada 0.6 % <40%

Proporcion de cobertura de cargos fijo

EBITDA Ajustado anualizado 542,920
Gastos por interés anualizado, neto 129,300
Proporcion de cobertura de cargos fijo 4.2x >1.5x

Proporcion de apalancamiento de acuerdo a la CNBV

Deuda Total - a valor nominal 2,531,486
Total Activos 9,938,981
Proporcion de apalancamiento de acuerdo a la CNBV 25.5 % <50%

FIBRA
T2 2026 Informacién Suplementaria ( \’ PRO LOG | S®

Indicadores de Deuda. Evaluamos los siguientes indicadores de deuda para monitorear la fortaleza y
flexibilidad de nuestra estructura de capital y evaluar el desempefio de nuestra administracion. Los
inversionistas pueden utilizar estos indicadores para tomar una determinaciéon sobre nuestra
capacidad de servicio o refinanciamiento de nuestra deuda. Ver abajo para célculos detallados del
periodo correspondiente:

Por los tres meses terminados

en miles al 30 de junio de 2026 al 31 de marzo de 2026

Deuda, menos efectivo e IVA como un % de las inversiones

Deuda total - a valor nominal 2,531,486 2,459,038
Menos: efectivo y equivalentes de efectivo (145,605) (76,316)
Menos: IVA por recuperar (28,120) (18,626)

Deuda total, neta de ajustes 2,357,761 2,364,096

Propiedades de inversion y otras propiedades de inversion 9,541,598 9,471,146

Deuda, menos efectivo e IVA, como un % de propiedades
de inversion y otras propiedades de inversion con base en 247 % 25.0 %
el valor de mercado

Deuda total, neta de ajustes 2,357,761 2,364,096

Propiedades de inversion y otras propiedades de inversion

S 6,840,000 6,621,508
con base al costo historico

Deuda, menos efectivo e IVA, como un % de propiedades
de inversion y otras propiedades de inversion con base en 34.5 % 35.7 %
el costo historico

indice de cobertura de cargos fijos

EBITDA Ajustado 135,730 133,333
Gastos por interés, neto 32,325 33,374
indice de cobertura de cargos fijos 4.2x 4.0x

Deuda al EBITDA Ajustado

Deuda total, neta de ajustes 2,357,761 2,364,096
EBITDA Ajustado anualizado 542,920 533,332
indice de deuda al EBITDA Ajustado 4.3x 4.4x
Deuda neta al EBITDA Ajustado
Deuda total - a valor nominal 2,531,486 2,459,038
Menos: efectivo y equivalentes de efectivo (145,605) (76,316)
Deuda neta 2,385,881 2,382,722
EBITDA Ajustado anualizado 542,920 533,332
indice de deuda neta al EBITDA Ajustado 4.4x 4.5x
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Notas y Definiciones (continuacion)

AMEFIBRA FFO; FFO, modificado por FIBRA Prologis; AFFO (conjuntamente referidos como
“FFO”). FFO es una medida financiera que no pertenece a NIIF que es comUnmente utilizada en la
industria inmobiliaria. La medida de las NIIF mas directamente comparable a FFO es la Utilidad
(Pérdida) del periodo.

AMEFIBRA FFO

AMEFIBRA (Asociacion Mexicana de FIBRAs Inmobiliarias) FFO se conceptualiza como una medida
financiera complementaria ademas de las que proporciona la contabilidad en si. Es en el uso del
conjunto general de indicadores, y no en sustitucion de una sobre la otra, que AMEFIBRA considera
que se logra una mayor claridad y comprensién al evaluar el desempefio organico de las entidades
inmobiliarias que administran actividades de inversién inmobiliaria. Por la misma razén, intentar
comparar el desempefio operativo de diferentes entidades inmobiliarias a través de un soélo indicador
podria ser insuficiente.

AMEFIBRA considera que lograr ese propésito es de gran interés para facilitar y mejorar la
comprensién de los resultados reportados en los informes financieros de sus miembros dentro de la
comunidad de inversién publica en general, y también para facilitar la comparacion del desempefio
organico de las diferentes entidades (ver mas adelante).

El propdsito especifico de este indicador, como en otros mercados donde se utiliza el designador FFO
es con respecto a la rentabilidad derivada de la gestién de propiedades de inversiéon en un amplio
marco organico de rendimiento. El término "Propiedades de inversion" se usa en el sentido de que las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, "NIIF" lo usan, es decir, bienes inmuebles que se
desarrollan y operan con la intencién de obtener un retorno de la inversion, ya sea a través de
actividades de ingresos por renta, la reventa futura de la propiedad, o ambas. Este término se usa en
este documento para distinguirlo de las entidades inmobiliarias que desarrollan, adquieren y venden
propiedades principalmente para generar ganancias transaccionales en la actividad de desarrollo /
compra y venta. El indicador AMEFIBRA FFO no tiene como objetivo abordar el desempefio organico
de este tipo de entidades.

El indicador AMEFIBRA FFO es complementaria a otras medidas que proporciona la contabilidad, ya
que se enfoca en el desempefio de las actividades de arrendamiento dentro del amplio marco de la
entidad que lo administra, es decir, también tiene en cuenta, entre otros, los costos de su estructura
de gestion (ya sea interna o externa), sus fuentes de financiamiento (incluidos los costos financieros)
y, si corresponde, los costos fiscales. Esto ilustra mejor el término "rendimiento organico" al que se
hace referencia en este documento. AMEFIBRA FFO parte de la utilidad integral de la norma de NIIF
segregando las diferentes valoraciones y otros efectos descritos a continuacién, y que no son parte
del desempefio organico de la actividad de arrendamiento a que se refiere este documento.

Para llegar a AMEFIBRA FFO, comenzamos con la Utilidad (Pérdida) del periodo y ajustamos para
excluir:

i. ajustes a valor de mercado por la evaluacién de propiedades de inversion y otras
propiedades de inversion;

ii. pérdidas o ganancias no realizadas de tipo de cambio de moneda extranjera de la
conversion de activos y pasivos denominados en Pesos Mexicanos;

iii.  pérdidas o ganancias no realizadas por instrumentos de cobertura de tipo de cambio;

iv.  gasto por el impuesto a las ganancias relacionado con la venta de bienes inmuebles;

v. ganancia o pérdida no realizada por cambio en el valor razonable de los instrumentos
financieros (especificamente la amortizaciéon de costos financieros diferidos y de prima en
deuda a largo plazo);
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vi.  comisién por incentivos pagada en CBFls; y
vii.  los ajustes correspondientes enumerados anteriormente relacionados con intereses
minoritarios y nuestra participacion en entidades no consolidadas.

Nuestras medidas FFO

Nuestras medidas de FFO se basan en la definicion de AMEFIBRA, con ciertos ajustes para calcular
el FFO, modificado por FIBRA Prologis y AFFO, tal y como se definen a continuacion, para reflejar
nuestro negocio y la ejecucion de nuestra estrategia de gestion.

Utilizamos esta medida FFO, modificado por FIBRA Prologis, para que la administracion, analistas e
inversionistas puedan evaluar nuestro rendimiento en comparacién con otras FIBRAs que no tienen
operaciones similares. Utilizamos AFFO para (i) evaluar nuestro desempefio operativo en
comparacion con otras empresas inmobiliarias; (ii) evaluar nuestro desempefio y el desempefio de
nuestras propiedades de inversion en comparacion con los resultados esperados y los resultados de
periodos anteriores; (iii) evaluar el rendimiento de nuestra administracién; (iv) presupuestar y
pronosticar los resultados futuros para que puedan ser de utilidad en asignacion de recursos; y

(v) evaluar como una inversion potencial especifica impactaria nuestros resultados futuros.

Calculamos nuestras medidas de FFO basandonos en nuestra participacion proporcional tanto en
nuestras entidades no consolidadas como en las consolidadas. Reflejamos nuestra participacion en
las medidas de FFO de las entidades no consolidadas aplicando nuestro porcentaje promedio de
participacion durante el periodo a los ajustes aplicables, entidad por entidad. Reflejamos nuestra
participacion en las entidades consolidadas en las que no poseemos el 100 % del capital eliminando
la participacion de los intereses minoritarios en los ajustes aplicables, basandonos en nuestro
porcentaje promedio de participacion para los periodos correspondientes.

FFO, modificado por FIBRA Prologis

Para llegar al FFO, modificado por FIBRA Prologis, comenzamos con AMEFIBRA FFO vy lo ajustamos
para incluir la amortizacién de costo financiero diferido y las primas y descuentos de la deuda, junto
con las ganancias o pérdidas por liquidacion anticipada de deuda. Para llegar al AFFO, ajustamos el
FFO, modificado por FIBRA Prologis, para incluir los costos de rotacion y las mejoras a las
propiedades, y excluimos los siguientes elementos que reconocemos directamente en el FFO,
modificado por FIBRA Prologis:

i rentas lineales; y
ii. amortizacion de costo financiero diferido y las primas y descuentos de la deuda, neto de
los importes capitalizados

Limitaciones en el uso de nuestras medidas FFO

Mientras que creemos que nuestras medidas definidas FFO son medidas suplementarias
importantes, ni AMEFIBRA ni nuestras medidas de FFO deberian utilizarse solas debido a que
excluyen componentes econdmicos significativos del ingreso neto antes de otros ingresos
registrados bajo las NIIF y por consiguiente se limitan a herramientas analiticas. No utilizamos las
medidas de FFO de AMEFIBRA ni las nuestras como alternativas a las ganancias (pérdidas) del
periodo calculadas segun las NIIF, ni como alternativas al efectivo de las actividades operativas
calculadas segun las NIIF, ni como indicadores de nuestra capacidad para financiar nuestras
necesidades de efectivo.
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Compensamos estas limitaciones al utilizar nuestras medidas FFO solo junto con el ingreso neto antes
de otros ingresos registrados bajo las NIIF cuando tomamos nuestras decisiones. Esta informacion
deberia leerse junto con nuestros estados financieros completos elaborados bajo las NIIF. Para asistir
a los inversionistas en compensar estas limitaciones, hemos reconciliado nuestras medidas FFO en
nuestros ingresos netos antes de otros ingresos registrados bajo las NIIF.

Cobertura de Cargos Fijos es una medida financiera que no pertenece a NIIF que definimos como
los EBITDA Ajustados divididos entre el total de cargos fijos. Los cargos fijos consisten en los gastos
de ingresos netos ajustados por amortizaciéon de costos financieros, descuentos de deudas (primas),
comisién por no utilizacién en la linea de crédito e intereses capitalizados. Utilizamos cobertura de
cargos fijos para medir nuestra liquidez. Creemos que la cobertura de cargos fijos es importante y de
utilidad para inversionistas porque permite a los inversionistas de ingresos fijos medir nuestra
habilidad para realizar pagos de intereses sobre saldos de adeudos y para realizar dividendos a los
titulares de nuestros CBFls. Nuestros registros de cobertura de cargos fijos podrian no ser
comparables con las coberturas de cargos fijos que reportan otras compafias.

Comisién por Incentivos. Una comision anual pagada bajo el acuerdo administrativo al administrador
cuando el total acumulado de los rendimientos de los tenedores de CBFls supera el rendimiento
esperado anual acordado, pagadero en CBFls.

Clasificacion de Mercados

. Mercados de Consumo incluyen la logistica de mercado de la Ciudad de México,
Monterrey y Guadalajara. Estos mercados cuentan con grandes centros de poblaciéon con
alto consumo per capita y estan ubicados cerca de los principales puertos maritimos,
aeropuertos y sistemas de transporte terrestre.

. Mercados de Manufactura incluyen los mercados de manufactura de Tijuana, Reynosa y
Ciudad Juarez. Estos mercados se benefician de grandes centros de poblacién, pero
normalmente no estan tan vinculados a la cadena de suministro global, sino que sirven al
consumo local y, a menudo, son menos limitados por la oferta.

Renta Neta Efectiva (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado total que sera
recibido por esta renta (incluyendo la renta base y rembolso de gastos) de manera anualizada. El
numero por pie cuadrado es calculado dividiendo la renta neta efectiva anualizada por los pies
cuadrados ocupados de la renta.

Utilidad Operativa Neta (“NOI” por sus siglas en inglés) es una medida financiera que no
pertenece a NIIF usada para medir nuestro desempefio operativo y representa la utilidad bruta.

Mercados no-estratégicos. Hermosillo, Guanajuato, Laredo, Matamoros, Querétaro y Silao.
Activos no estratégicos son propiedades industriales que hemos adquirido principalmente a través
de fusiones y adquisiciones, y que no tenemos intencion de mantener a largo plazo. Estas

propiedades se clasifican como otras propiedades de inversion.

Portafolio Operativo incluye propiedades industriales estabilizadas. Los activos destinados para
venta no se incluyen dentro del portafolio.
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Mejoras a las Propiedades son la adicion de mejoras estructurales permanentes o la restauracion de
los componentes de un edificio o de una propiedad que mejoraran el valor total de la propiedad o
aumentaran su vida util. Las mejoras de la propiedad son generalmente independientes de cualquier
arrendamiento particular como parte del mantenimiento general en el tiempo (pero pueden incurrirse
simultdneamente con un compromiso de arrendamiento).

Cambio en renta - efectivo representa el cambio en el inicio de las tarifas de alquiler segun el
contrato de arrendamiento, en los arrendamientos nuevos y renovados, iniciados durante los periodos
en comparacion con las tarifas de alquiler final anteriores en ese mismo espacio. Esta medida excluye
cualquier arrendamiento a corto plazo, definido como un plazo de menos de un afio, periodos de
alquiler gratuitos y tasas de reclamo definidas como el 50% o menos de la tasa estabilizada.

Cambio en renta — neta efectiva representa el cambio porcentual en la renta neta efectiva del
alquiler (tasa promedio durante el plazo del arrendamiento), en renovaciones y nuevos
arrendamientos iniciados durante el periodo en comparacion con el porcentaje de la renta neta
efectiva vigente anterior en ese mismo espacio. Esta medida excluye los arrendamientos a corto plazo
de menos de un afo y los pagos remanentes.

Retencidn son los pies cuadrados de todos los arrendamientos iniciados durante el periodo que son
arrendados por los arrendatarios existentes, divididos entre los pies cuadrados de todos los
arrendamientos terminados y rentados durante el periodo que se reporta, excluyendo los pies
cuadrados de arrendatarios que incumplieron o compraron antes de la terminacién de su
arrendamiento, y arrendatarios a corto plazo, las rentas de menos de un afio.

Mismas Tiendas. Nuestras métricas de mismas tiendas son medidas financieras que no pertenecen a
NIIF, que se utilizan en la industria de bienes raices y se esperan por parte de los analistas e
inversionistas, tanto en términos netos efectivos como en efectivo. Evaluamos el desempefio
operativo de las propiedades en operaciones que son de nuestra propiedad utilizando un analisis de
mismas propiedades porque la poblacién de propiedades en este analisis es consistente periodo a
periodo, lo que nos permite analizar nuestras operaciones comerciales en curso.

Hemos definido el portafolio de mismas tiendas por los tres meses terminados el 30 de junio de 2026,
como aquellas propiedades que eran propiedad de FIBRA Prologis al 1 de enero del 2025, y que han
estado en operacion durante los mismos periodos de tres meses en 2025 y 2026. Eliminamos de la
poblacién todas las propiedades que fueron entregadas a un tercero en ambos periodos. Creemos
que los factores que causan impacto en ingresos de rentas, gastos de rentas y en el NOI en la cartera
de “Mismas Tiendas” generalmente son los mismos que los del total de la cartera en operaciones.

Como nuestra medida para Mismas Tiendas es una medida financiera que no pertenece a NIIF, tiene
ciertas limitaciones como herramienta analitica y puede variar entre empresas inmobiliarias raices.
Como resultado, proporcionamos una conciliaciéon de nuestros ingresos por arrendamientos,
recuperaciones de arrendamientos, y gastos de operacion de nuestros estados financieros
consolidados condensados intermedios elaborados conforme la NIIF con el NOI de las Mismas
Tiendas con explicaciones sobre como se calculan estos indicadores.

Ademas, eliminamos ciertos elementos que no sean dinero en efectivo, tales como los ajustes en la
nivelacion de las rentas, incluidos en los estados financieros elaborados conforme a las NIIF para
reflejar una cantidad en efectivo de Mismas Tiendas. Para etiquetar claramente estos indicadores, se
clasifican como NOI Mismas Tiendas —Neto Efectivo y NOI Mismas Tiendas — Efectivo.
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Lo siguiente es una reconciliacion de los ingresos por arrendamientos y gastos de operacion, como
se incluyé los Estados Intermedios Consolidados Condensados de Resultados Integrales, a los montos
respectivos en nuestro analisis de portafolio de Mismas Tiendas:

Por los tres meses terminados el 30 de junio de

en miles de Dolares Estadounidenses 2026 2025 Cambio (%)

Ingresos por arrendamientos:
Segun Estados Intermedios Consolidados Condensados de

Resultados Integrales 176,962 159,698
Propiedades no incluidas en el portafolio Mismas Tiendas y otros

ajustes (36,851) (32,046)
Ingresos por arrendamientos - Mismas Tiendas - efectivo neto 140,111 127,652

Gastos por rentas:
Segun Estados Intermedios Consolidados Condensados de

Resultados Integrales (25,081) (22,376)
Propiedades no incluidas en el portafolio Mismas Tiendas y otros
ajustes 3,302 3,467
Gastos por arrendamientos - Mismas Tiendas - efectivo neto (21,779) (18,909)
NOI
Segun Estados Intermedios Consolidados Condensados de
Resultados Integrales 151,881 137,322
Propiedades no incluidas en el portafolio Mismas Tiendas (33,549) (28,579)
NOI Mismas Tiendas - efectivo neto 118,332 108,743 8.8 %
Ajuste por nivelacién de rentas del portafolio Mismas Tiendas (234) (4,302)
NOI Mismas Tiendas - efectivo 118,098 104,441 131 %

Para calcular Mismas Tiendas, se excluyen las comisiones netas de terminacién y de renegociacion
que nos permiten evaluar el crecimiento o disminucién de los ingresos por arrendamientos de
propiedades adquiridas o vendidas a terceros durante el periodo sin tener en cuenta los elementos de
una sola vez que no son indicativos del desempefio operativo recurrente de la propiedad.

Mismas Tiendas ocupacion promedio representa el porcentaje ocupado promedio de la cartera de
las Mismas Tiendas para el periodo.

NOI estabilizado es igual a los doce meses estimados de ingresos brutos potenciales por renta (renta
base, incluidas las rentas por encima o por debajo del mercado mas los reembolsos de gastos de
operacion) multiplicados por 95% para ajustar los ingresos a un factor de vacantes estabilizado del
5%, menos los gastos de operacion estimados.

Mejoras de los inquilinos son los costos para preparar una propiedad para arrendamiento a un
nuevo inquilino o la salida de un inquilino existente. Se espera razonablemente que las mejoras de los
inquilinos proporcionen beneficios mas alla del plazo del arrendamiento para futuros inquilinos, y
generalmente se considera que son consistentes con edificios comparables en el mercado.
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Inversion Total Estimada (“ITE”) representa el costo total estimado de desarrollo o expansion,
incluyendo la tierra, el desarrollo y los costos de arrendamiento. Se base en las proyecciones actuales
y esta sujeto a cambios. Las transacciones en pesos se convierten a ddlares estadounidenses al tipo
de cambio al cierre del periodo o a la fecha de inicio de desarrollo para efectos del calculo de
desarrollo inicia en cualquier periodo.

Costos de Rotacion representan los costos incurridos en relacion con la firma de un arrendamiento,
incluyendo comisiones de arrendamientos y mejoras del arrendatario, y son presentados para los
contratos iniciados durante el periodo. Las mejoras del arrendatario incluyen costos por la
preparacion de un espacio para un nuevo arrendatario y para la renovacion de un arrendamiento con
el mismo arrendatario. Excluye costos por la preparaciéon de un espacio que es rentado por primera
vez (ejemplo: en una nueva propiedad de desarrollo y arrendamientos de corto plazo de menos de un
afo).

Adquisiciones de Valor Adicional (“VAA”) son propiedades que adquirimos por las que creemos
que el descuento en el precio atribuido a los retos de operacién puede traer retornos mas grandes
una vez que se estabilice la propiedad, en comparacion con propiedades estabilizadas que no son
Adquisiciones de Valor Agregado. Las Adquisiciones de Valor Agregado deben de tener las siguientes
caracteristicas: desocupacion por arriba de un 20%j; (ii) plazos de terminacién de renta de corto plazo,
tipicamente durante los dos afios de ser duefios de la propiedad; (i) importantes mejoras de capital
que se requieren, que deben ser superiores al 10% del valor de compra y que deben de ser invertidos
dentro de los primeros dos afios que se adquirié la propiedad. Estas propiedades no estan incluidas
dentro del Portafolio en Operacion.

Metodologia de Valuacion. Las metodologias aplicadas para la valuacién de los activos y los factores
que integran cada enfoque, al finalizar se presentaran los rangos de las tasas utilizadas, asi como las
rentas de mercado de todo el portafolio. Existen tres métodos aceptados para la valuacion de un bien
raiz:

. Enfoque de Ingresos
. Enfoque Comparativo de Mercado
. Enfoque de Costos

La seleccion de la metodologia a utilizar depende de las caracteristicas del inmueble en estudio y de
la cantidad y calidad de la informacién disponible.

Enfoque de Ingresos

En el enfoque de ingresos el valor se estima en base a la capacidad de generar ingresos de la
propiedad. Este enfoque parte de la base de que el valor se crea a partir de los ingresos esperados.
Dado que se espera que la inversion sea adquirida por un inversor dispuesto a pagar para recibir un
flujo de ingresos mas el valor de reversion de una propiedad durante un periodo determinado, el
enfoque de ingresos se utiliza como enfoque principal para la valoraciéon. Existen dos metodologias, el
método de flujo de efectivo descontado y la capitalizacion directa.
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Flujo de Efectivo Descontado

Este método ofrece la oportunidad de identificar el crecimiento en el ingreso sobre un periodo de
tiempo preestablecido de la inversion. El valor de la propiedad es equivalente al valor descontado de
los beneficios futuros. Estos beneficios representan los flujos de efectivo anuales (positivos o
negativos) sobre un periodo de tiempo, méas la ganancia neta derivada de la venta hipotética del
inmueble al final del periodo de inversién. Dentro de este andlisis es necesaria la aplicacién de dos
diferentes tasas.

. Una tasa de descuento aplicable a los flujos de efectivo futuros y determinada
primordialmente por el riesgo asociado al ingreso, y

. Una tasa de capitalizacion utilizada para obtener el valor futuro del inmueble basada en
condiciones futuras de mercado estimadas.

Estas tasas se determinan con base en:

. Las conversaciones continuas que tenemos con los desarrolladores, brokers, clientes y
otros participantes activos del mercado para conocer su expectativa de TIR (antes de
deuda o sin apalancamiento).

. Principalmente se analizan las transacciones reales en el mercado. Dado que somos una
empresa lider en el sector inmobiliario tenemos una amplia experiencia en la mayoria de
las transacciones de compra y contamos con el detalle de éstas previo y durante la
compra, lo cual nos permite fundamentar y tener una base sélida a la hora de seleccionar
nuestras tasas.

Capitalizacion Directa

Este método convierte el Ingreso Neto de Operacion en una indicacion de valor mediante el uso de
una tasa de capitalizacion apropiada y basada en la informaciéon de mercado y las expectativas de los
inversionistas. En el caso de un inmueble multiusuario, la tasa de capitalizaciéon puede aplicarse al
Ingreso Neto de Operacion Estabilizado, menos el valor presente de los gastos realizados para
alcanzar la estabilidad del ingreso y obtener de esta forma una indicacién del valor.

Enfoque Comparativo de Mercado

El Enfoque Comparativo de Mercado considera el costo de adquirir una propiedad igualmente
deseable, en la misma area de Mercado. Las caracteristicas de las operaciones identificadas se
comparan a las del sujeto bajo condiciones de ubicacion, tamafo, calidad, gastos realizados en la
compra, condiciones del mercado en la fecha de la venta, caracteristicas fisicas, situacion econémica
del inversionista, etc.

Enfoque de Costos

En el Enfoque de Costos la valuacion se basa en el principio de substitucion, que sefiala que el valor
de una propiedad no debe ser mayor a la cantidad necesaria para desarrollar una propiedad de
iguales caracteristicas y utilidad. Se lleva a cabo identificando el valor Nuevo de reposicion de las
construcciones y el valor de Mercado del terreno y descontando los efectos de depreciacion por
edad, conservacion y obsolescencia. Este Enfoque no se considera confiable debido a que los
inversionistas no utilizan esta metodologia para identificar valores para propésitos de compra; por tal
motivo este enfoque no es empleado para la valuacién de los activos que componen la FIBRA
Prologis.
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Seleccion de la Metodologia

El mercado objeto para cualquier bien raiz, se integra de aquellas entidades capaces de beneficiarse
del Mayor y Mejor Uso de una propiedad, de buena voluntad y pagando un precio justo. En el caso de
las propiedades en estudio que componen la FIBRA Prologis, el tipo de comprador sera tipicamente
un desarrollador/inversionista, por lo tanto, nuestros estudios replican el analisis que tanto el
desarrollador como inversionista realizan para tomar sus decisiones.

Promedio ponderado de tasa de capitalizacién estabilizada (“CAP”). La tasa se calcula como el
NOI Estabilizado dividido entre el Costo de Adquisicion.
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