AVISO CON FINES INFORMATIVOS

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR
qehe. invex
EDUCA

GRUPO NAGOIN, S.A.DE C.V. BANCO INVEX, S.A., IN STITUCIC)N DE BANCA

MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

AVISO CON FINES INFORMATIVOS RESPECTO A LA ACTUALIZACION DE LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES (“RNV”), DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO, IDENTIFICADOS CON
CLAVE DE PIZARRA “EDUCA 23L” (INDISTINTAMENTE, LOS ¢“CERTIFICADOS
BURSATILES” O “CEBURES”), EMITIDOS EN VIRTUD DE CIERTO PROGRAMA DE
COLOCACION CON CARACTER REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”), POR BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O “EMISOR”)
CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/3277, DE FECHA
19 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO MEDIANTE UN
PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y DE RE-EXPRESION DE FECHA 1 DE FEBRERO DE
2018, UN SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 29 DE MAYO DE 2018, UN
TERCER CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 7 DE OCTUBRE DE 2019, Y EL
CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN DE
FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025, EL “CONTRATO DE FIDEICOMISO”; Y EL FIDEICOMISO
CONSTITUIDO CONFORME AL MISMO, EL “FIDEICOMISO”), DERIVADO DE LA
CELEBRACION DEL CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN DE
FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”), CELEBRADO
ENTRE EL FIDUCIARIO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO, GRUPO NAGOIN, SA. DE C.V. (EL
“FIDEICOMITENTE”) EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE, BANCO MULTIVA, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA (COMO
CAUSAHABIENTE DE ALBATROS TRANSITORIA, S.A. DE C.V., SOCIEDAD ESCINDIDA DE
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUIDO”), EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO, ALTOR
CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO”), EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT,
S.C. (EL “ADMINISTRADOR”), EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR, DE
CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS ADOPTADOS MEDIANTE ASAMBLEA DE
TENEDORES DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso tendran el significado que se les
atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso o en el Titulo que documenta los Cebures en circulacion.

CARACTERISTICAS DE LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION

Por medio del presente se informa que con fecha 11 de septiembre de 2025, los Tenedores de los
Cebures en circulacion celebraron una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea de Tenedores”), mediante
tercera convocatoria, en razoén de haberse reunido el quérum establecido en el titulo que documenta los
Cebures, en virtud de que se encontraban representados el 68.22% (sesenta y ocho punto veintidos por ciento)
de los Cebures en dicha asamblea, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobd, con un quérum de
votacion del 100% (cien por ciento) de los Cebures que se encontraban representados: (i) sustituir al
Representante Comun Sustituido, como representante comin del Contrato de Fideicomiso, (ii) designar al




Representante Comun Sustituto, como representante comun del Contrato de Fideicomiso, de conformidad
con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucion de Representante Comun”), y (iii) facultar al
Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en coordinacion con el Fiduciario, todos
los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para implementar la sustitucion del Representante
Comun Sustituido y la designacion del Representante Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa
mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de
sustitucion, contratos, o cartas de instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario
para la formalizacion de la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades competentes
y conforme a la legislacion aplicable.

Derivado de la facultad otorgada al Administrador en virtud de la Asamblea de Tenedores, con fecha
18 de septiembre de 2025, mediante la celebracion del Convenio de Sustitucion, el Representante Comun
Sustituto acept6 su cargo como representante comun sustituto de los Tenedores de los Cebures emitidos por
virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa, acordandose que, a partir de la celebracion del Convenio
de Sustitucion, cualquier referencia hecha a CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva), se entendera hecha al
Representante Comun Sustituto, como representante comun de los Tenedores de los Cebures emitidos por
virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa.

ASIMISMO, SE INFORMA QUE SALVO POR LA SUSTITUCION DE REPRESENTANTE
COMUN QUE SE DESCRIBE EN EL PRESENTE AVISO CON FINES INFORMATIVOS CON
MOTIVO DE LOS ACUERDOS APROBADOS EN LA ASAMBLEA DE TENEDORES, LAS
CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS CEBURES SENALADAS EN EL PROSPECTO,
A LA FECHA DE PUBLICACION DEL PRESENTE AVISO, CONTINUAN SIENDO LAS
MISMAS, EN ESTE SENTIDO, A CONTINUACION SE DESCRIBEN LAS PRINCIPALES
CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

CARACTERISTICAS DE LOS CEBURES

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero en su caracter de Fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable Numero F/3277 de fecha 19 de
septiembre de 2017, segin el mismo ha sido modificado
mediante un primer convenio modificatorio y de re-expresion
de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio
modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un tercer convenio
modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y mediante el
Convenio Modificatorio y de Sustituciéon de Representante
Comun de fecha 21 de agosto de 2025.

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
Administrador: Fibra Educa Management, S.C.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de CBFIs.

Nimero de Emision al amparo del Primera emision al amparo del Programa.
Programa:

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo, a que se
refieren los Articulos 61, 62 fraccion II, 63, 64, 68 y demas
aplicables de la LMV.



Clave de Pizarra:
Tipo de Oferta:

Monto  Total
Programa:

Autorizado del

Vigencia del Programa:

Monto Total de la Emision de los
Certificados Bursatiles Originales:

Monto Total de la Emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales:

Monto Total de la Emision incluyendo
los Certificados Bursatiles
Adicionales:

Numero de Certificados Bursatiles
Originales:

Numero de Certificados Bursatiles
Adicionales:
Numero Total de Certificados

Bursatiles incluyendo los Certificados
Bursatiles Adicionales:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta de los Certificados Bursatiles
Originales:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta de los Certificados Bursatiles
Adicionales:

Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles Originales:

Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles Adicionales:

Fecha de Liquidacion de los
Certificados Bursatiles Originales:

“EDUCA 23L”
Oferta Publica Primaria Nacional.

Hasta $20,000°000,000.00 (veinte mil millones de Pesos
00/100 M.N.) teniendo caracter de revolvente. Mientras el
Programa continue vigente, podran realizarse tantas Emisiones
de Certificados Bursatiles como sean determinadas por el
Emisor, siempre y cuando, el saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles en circulacion no exceda el Monto Total
Autorizado del Programa.

5 (cinco) afios a partir de la fecha de autorizacion del mismo
emitida por la CNBV.

$1,734,428,400.00 (mil setecientos treinta y cuatro millones
cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos de Pesos 00/100

M.N.).

$135,000,000.00 (ciento treinta y cinco millones de Pesos
00/100 M.N.).

1,869,428,400.00 (mil ochocientos sesenta y nueve millones
cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos Pesos 00/100
M.N.).

17,344,284 (diecisiete millones trescientos cuarenta y cuatro
mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursatiles

Originales.

1,350,000 (un millén trescientos cincuenta mil) Certificados
Bursatiles Adicionales.

18,694,284 (dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro

mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursatiles.

14 de agosto de 2023.

28 de noviembre de 2023.

17 de agosto de 2023.

1 de diciembre de 2023.

17 de agosto de 2023.



Fecha de Liquidacion de los 1 de diciembre de 2023.
Certificados Bursatiles Adicionales:

Plazo de Vigencia de la Emision de los 1,092 (mil noventa y dos) dias, equivalentes a 3 (tres) afios.
Certificados Bursatiles Originales:

Plazo de Vigencia de la Emision delos 986 (novecientos ochenta y seis) dias, equivalentes a
Certificados Bursatiles Adicionales: aproximadamente 2.7 (dos punto siete) afios.

Fecha de Vencimiento: 13 de agosto de 2026.

Garantia: Los Certificados Bursatiles seran quirografarios por lo que no
contaran con garantia real o personal alguna.

Mecanismo de Colocacion: Construccion del libro con asignacion discrecional a tasa unica.

Denominacion: Los Certificados Bursatiles estaran denominados en Pesos.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de
C.V.

Representante Comun Sustituido: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Multiva, como causahabiente de Albatros
Transitoria, S.A. de C.V.,, sociedad escindida de CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple.

Representante Comtn Sustituto: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Fecha de Canje del Titulo: 5 de noviembre de 2025.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores tendra efectos declarativos y no convalida los actos
juridicos que sean nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificacion sobre la bondad de
los valores inscritos en el mismo o sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor, la suficiencia
del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este Aviso.
Por lo que, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacion y documentacion presentada
corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben y no implica certificacion ni
opinidn o recomendacion alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, el Intermediario Colocador
o la Bolsa de Valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o la bondad
de los valores.

Los Certificados Bursatiles Originales emitidos al amparo del Programa se encuentran inscritos en el RNV
con el numero 2362-4.15-2023-132-01, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Dichos Cebures fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion
No. 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Adicionales emitidos al amparo Programa, se encuentran inscritos en el RNV
con el numero 2362-4.15-2023-132-01, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Dichos Cebures fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion
No. 153/5763/2023 de fecha 28 de noviembre de 2023, emitido por la CNBV.

La actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los Cebures identificados con clave
de pizarra “EDUCA 23L”, con motivo de la Sustitucion de Representante Comun, aprobada en virtud de la



Asamblea de Tenedores celebrada el 11 de septiembre de 2025, fue autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores mediante oficio nimero 153/1781/2025, de fecha 27 de octubre de 2025. Derivado de
dicha actualizacion de la inscripcion, los Cebures que se describen en el presente Aviso se encuentran
inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 2362-4.15-2023- 132-04.

Ciudad de México, a 5 de noviembre de 2025.

Autorizacion de la actualizacion de inscripcion

en el Registro Nacional de Valores y autorizacion

para su publicacion emitida por CNBV

mediante oficio niimero 153/1781/2025, de fecha 27 de octubre de 2025.

Se adjunta como anexo a este Aviso, copias simples de los documentos siguientes: (i) Acta de la Asamblea
de Tenedores de fecha 11 de septiembre de 2025 (sin anexos); (ii) Convenio de Sustitucion de fecha 18 de
septiembre de 2025; (iii) Titulo que documenta los Cebures; (iv) Opinion legal a que se refiere el Articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores emitida por el Asesor Legal Independiente; y (v) Carta de
Independencia del Asesor Legal Independiente.



(1) Acta de la Asamblea de Sustitucion (sin anexos).



ACTA DE ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA
“EDUCA 231"

Fn la Ciudad de México, siendo las 1100 horas del dia 11 de septiembre de 2025, se reunieron en el
domicilio ubicado en Av. San Jerénimo 458, piso 4, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregén, C.P. 01900, CDMX, con el objeto de celebrar una Asamblea de Tenedores (“Tenedores”) de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo identificados con la Clave de Pizarra “EDUCA
23L" {los “Certificados”), emitidos por Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero, tinfca y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso F/3277 denominado
“Fibra Educa”, constituido con fecha 19 de septiembre de 2017, modificado y re-expresado mediante
primer convenio el 1 de febrero de 2018, por segundo convenio con fecha 29 de mayo de 2018, por
tercer convenio el 7 de octubre de 2019, y un convenio modificatorio y de sustitucién del representante
comiin de fecha 21 de agosto de 2025, y seglin el mismo sea adicionalmente modificado, adicionado o
re-expresado de tiempo en tiempo (el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido en
virtud del mismo, el “Fideicomiso”), al amparo del programa de colocacién con cardcter revolvente (el
“Programa”), y Banco Multiva, 5.A.,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple), como Representante Comiin de Los
los Tenedores (el “Representante Comin”), en atencién a la tercera convocatoria publicada en el
periédico Ll Economista de la Ciudad de México, con fecha 28 de agosto de 2025 v en el Sistema
Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores (“EMISNET”) de la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V. ("BMV") el 28 de agosto de 2025, de los cuales también se agrega un ejemplar en copia
simple al Apéndice de esta acta bajo la letra “A”, para formar parte integrante de la misma, conforme
a lo dispuesto en el Titulo que ampara los Certificados y la Fraccion I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68
y demdés aplicables de la Ley del Mercado de Valores (“LMV™).

Presidi6 la Asamblea el licenciado Alfredo Basurto Dorantes en representacion de Banco Multiva, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente de ClBanco, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple), en su caracter de Representante Comiin de los Tenedores v actué como
Secretario, designado por el Presidente, el licenciado Javier Eduardo Ortega Labastida. Fueron
invitados a esta Asamblea los sefiores Laura Montes Bracchini y Radl Patricio Martinez Solares Pifia
por parte de Fibra Educa Management, S.C. {el “ Administrador™).

El Presidente propuso y la Asamblea autorizé la designacién del licenciado Javier Eduardo Ortega
Labastida, como escrutador (el “Escrutador”), quien habiendo aceptado su cargo, en el desempefio del
mismo llevé a cabo el recuento de los Certificados representados en esta Asamblea de Tenedores,
previa verificacién de: (i) los pases de asistencia emitidos por el Representante Comn a los Tenedores
(los “Pases de Admisién”); (ii) las Constancias de Deposito emitidas por S.D. Indeval Institucién para
el Deposito de Valores, 5.A. de C.V. (las “Constancias de Depésito”); (iii) ios listados de Tenedores
expedidos por las correspondientes Casas de Bolsa ( los “Listados de Tenedores”); y (iv) los poderes o
carta poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacién (los.”Poderes”
y/o las “Cartas Poder”).

Acto seguido, el Escrutador hizo constar que en la Asamblea se encontraban debidamente
representados en este acto 12,753,386 (Doce millones setecientos cincuenta y tres mil trescientos
ochenta v seis) Certificados, o sea el 68.22% (sesenta y ocho punto veintidés por ciento) de los
Certificados en circulacién de conformidad con la certificacién emitida por el 5.D. Indeval Institucion
para el Deposito de Valores, 5.A. de C.V. (“Indeval”} con fecha 3 de septiembre de 2025, por lo que se
procedi6 a elaborar la lista de Asistencia de Tenedores que debidamente firmada por el Escrutador y



los Tenedores o sus Representantes; segtin el caso, se agrega al Apéndice de esta acta bajo la letra “B”.
Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista las constancias de la Convocatoria publicada
en términos del Contrato de Fideicomiso y de la LMV,

El Presidente informo que, conforme a lo previsto en el Titulo que ampara la emisién de los
Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L", para que la Asamblea se
considere vélidamente instalada en virtud de una tercera convocatoria, se requiere esten presentes en
elia, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad més uno de los
Certificados en circulacién; en virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el
Escrutador, el Presidente declaré legalmente instalada esta Asamblea y vélidas todas las resoluciones
adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran presentes el 68.22% (sesenta y ocho punto
veintidés por ciento) del total de los Certificados en circulacién.

Acto seguido, el Presidente cedié la palabra al Secretario quien procedi6 a dar lectura al Orden del Dia
contenido en la Convocatoria publicada para la celebracion de esta Asamblea, cuyo texto es el
sigujente:

ORDEN DEL DIA

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ACTUALMENTE BANCO MULTIVA,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA), COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 23L" (II) OTORGAR LAS
AUTORIZACIONES O DISPENSAS NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON
EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (III} LLEVAR A CABO LAS
MODIFICACIONES NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS
DOCUMENTOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I)
DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS
MODIFICACIONES QUE EN SU CASO SEAN PRESENTADAS POR EL REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTOQ.

IL PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA S.A. DE C.V.,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L".

1. DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto de la legal
instalacién de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dia y procedieron a desahogar sus puntos
de la manera siguiente:

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ACTUALMENTE BANCO MULTIVA,
S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA), COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 23L" {II) OTORGAR LAS
AUTORIZACIONES O DISPENSAS NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON



EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (IlT) LLEVAR A CABO LAS
MODIFICACIONES NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS
DOCUMENTOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I)
DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS
MODIFICACIONES QUE EN SU CASC SEAN PRESENTADAS POR EL REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO.

En desahogo del punto I del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea, cedi6 la palabra al
Representante del Administrador quien hizo del conocimiento de los presentes que el Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América, por conducto de la agencia Financial Crimes
Enforcement Network, mediante comunicado de fecha 25 de junio de 2025 (el “Comunicado FiInCEN")
sefial6, entre otros, a ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como institucién de principal
preccupacion en materia de lavado de dinero en relacion con el trafico ilegal de opioides.

Con fecha 26 de junio de 2025, 1a Junta de Gobierno de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“"CNBV”) decret6 la intervencién gerencial temporal, entre otros, de ClBanco, S.A., Institucién de
Banca Muiltiple, con el objetivo de sustituir a sus érganos administrativos, a sus representantes legales,
y salvaguardar los derechos de los clientes de dicha institucién, dadas las implicaciones que se puedan
tener por las medidas a implementar por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos de América.

Dertvado de lo anterior, algunas calificadoras crediticias como Fitch Ratings, HR Ratings v Standard
& Poor's han llevado a cabo una reduccion en las calificaciones nacionales de CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Miltiple con riesgo en operaciones de largo y corto plazo, mismas que a la fecha se han
mantenido en observacién negativa.

Asimismo, se informa a esta Asamblea que, con base en el evento relevante publicado el pasado 5 de
septiembre de 2025 por Grupo Financiero Multiva, S.A.B. de C.V. (“GFMULTI"), se comunicé al
pablico inversionista que, en esa misma fecha, se formalizé exitosamente la adquisicién, a titulo
universal, del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, la cual fue llevada a
cabo a través de su subsidiaria Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero
Multiva (“Banco Multiva”).

Como consecuencia de la consumacién de dicha transaccion, Banco Multiva asumié formalmente
todas las funciones y calidades que ejercia su causahabiente, incluyendo las de fiduciario, mandatario
y representante comun. En este sentido, cualquier referencia a ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple deberd entenderse hecha a Banco Multiva, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, en su cardcter de sucesor legal.

Tras un analisis detallado de la situacién y considerando lo més adecuado para velar por los intereses
de las actividades que se levan a cabo a través de la figura del Representante Comuin en los
Documentos de la Emisidn, se propone a esta asamblea la remocién de ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero
Multiva), como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados.

Acto seguido, con base en la informacion presentada por el Presidente, se sometié a consideracion de
la Asamblea la propuesta de la sustitucién de CIBanco S.A., Institucién de Banca Mdltiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Multiva), como representante
comiin por algn otro representante comiin que decidieran los Tenedores elegir dentro de los que
prestan dicho servicio. Previa deliberacién y analisis al respecto, la Asamblea resolvié aprobarlo
conforme a la siguiente votacidn:



Namero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 12,753,386 100%
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 12,753,386 100%

Presentes

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la sustitucion de Banco Multiva, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, causahabiente de los derechos y obligaciones de ClBanco, S.A. Institucién de
Banca Multiple, como Representante Comtun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
‘identificados con clave de pizarra “EDUCA 231" (el “Representante Comtin Sustituido™), emitidos al
amparo del programa de colocacién con caracter revolvente (el “Programa de Certificados Bursétiles”)
del cual es titular el Fideicomiso.”

“SEGUNDO. Los Tenedores de los Certificados Bursitiles manifiestan y reconocen que el
Representante Comiin Sustituido ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones conforme a lo
establecido en el Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23L" y en cada uno de los Documentos de la Emisién, en tiempo y forma, de conformidad
con lo establecido en la legislacion aplicable, por lo que no se reservan reclamacién ni accién alguna
que ejercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comun Sustituido ejercié dicho
cargo y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgandole el
finiquito mas amplio que en derecho proceda.”

“TERCERO. En caso de ser necesario, se aprueba la modificacion al Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L”, con el propésito de reflejar la sustitucién
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Mualtiple, Grupo Financierc Multiva), como Representante Comun Sustituido de los Tenedores, asi
como cualquier ofro cambio que resulte necesario o conveniente respecto de los Documentos de la
Emisién para implementar dicha sustitucién conforme a la legislacién aplicable.”

1L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L".

En seguimiento al punto anterior y en desahogo del punto II del Orden del Dia, el Presidente cedié la
palabra al Representante del Administrador quien sometié a consideracién de los Tenedores la
propuesta, de designar a ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, (“Altor”) como Representante
Comun Sustituto de los Tenedores de los Certificados, en sustitucién de Banco Multiva, S.A.
Institucién de Banca Mutiple, Grupo Financiero Multiva causahaiente de los derechos v obligaciones
de ClBanco, Institucién de Banca Multiple, en términos de la presentacién que se agrega al Apéndice
de esta acta bajo la letra “C”



Se sefialé que Altor cumple con los requisitos establecidos por la legislacién y normativa aplicable.

Acto seguido, y de conformidad con la propuesta a que se ha hecho referencia, la cual fue sometida a
la consideracién de los Tenedores, v previa deliberacidn al respecto, la Asamblea resolvi6 aprobaria
conforme a la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea
Votos a favor 12,783,386 100%
Votos en contra - -

Abstenciones ,

Total de Certificados 12,783,386 100%
Presentes
ACUERDQOS

“CUARTO. Se aprueba la designacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como Representante
Comutn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23L" (el “Representante Comun Sustituto”), emitidos al amparo del Programa de
Certificados Bursdtiles.”

“QUINTO. Una vez aceptada la designacién por parte del Representante Comiin Sustituto, el
Administrador, deberd dar aviso de dicha designacién al Representante Comin Sustituido y al
Fiduciario, asi como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento relevante ante el mercado
de valores para informar sobre la institucion seleccionada como Representante Comun Sustituto de
los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L" emitidos al amparo del
Programa de Certificados Bursatiles.”

“SEXTO. Se aprueba facultar al Administrador, con las mds amplias atribuciones para llevar a cabo,
en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucién del Representante Comtn Sustituido v la designacién del Representante
Comun Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa; (1) instruir al
Fiduciario a negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o
cartas de instruccién necesarias; y (i) realizar cualquier otro acto gue sea necesario para la
formalizacién de la sustitucién del Representante Comiin Sustituido ante las autoridades competentes
y conforme a la legislacion aplicable.”

“SEPTIMO. Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el &mbito de sus respectivas
atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos los actos y gestiones
necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado de valores, incluyendo sin
limitar, (i) la modificacién y canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con
clave de pizarra “EDUCA 23L" depositado en el Instituto para el Depésito de Valores, S.D. Indeval,
S.A. de CV,; y (ii) la actualizacién de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro
Nacional de Valores, conforme al articulo 14 v demads aplicables de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores y la
actualizacién del listado de valores en la Bolsa Mexicana de Valores.”



HIL DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

En el desahogo del dltimo punto del Orden del Dia, y previa deliberacion del asunto a que el mismo
se refiere, la Asamblea resolvi6 este punto del Orden del Dia conforme la siguiente votacion:

Numero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 12,753,386 100%
Votos en contra - -
Abstenciones -

Total de Certificados 12,753,386 100%

Presentes
ACUERDOS

YOCTAVO. Se resuleve designar como delegados de esta Asamblea a las licenciadas Laura Montes
Bracchini y Marfa de Lourdes Miriam Mendoza Martinez y/o cualquier apoderado del Representante
Comtn y/o del Fiduciario del Fideicomiso (los “Delegados”) para que, conjunta o separadamente,
realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante
el fedatario publico de su eleccion (en caso de ser necesario) para protocolizar la presente acta en su
totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV, e INDEVAL y
dernds autoridades correspondientes, en su caso.”

“NOVENO. Los Delegados que han quedado designados contaran con las facultades més amplias
para que, seglin sea necesario o conveniente: a) Por sf o por medio de la persona o personas gue
designen, se tramiten en el Registro Publico que corresponda las inscripciones que sean necesarias; b)
Preparen y publiquen el o los avisos que consideren procedentes en relacién con los acuerdos
adoptados por la Asamblea; ¢) Expidan certificaciones de esta acta 0 de cualquiera de sus partes; y d)
Realicen cualesquiera actos y gestiones que se requieran para que los acuerdos de la Asamblea queden
debida y totalmente ejecutados y formalizados.”

“DECIMO. Se instruy¢ al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun Sustituto una vez
que acepte su designacion y al Representante Comiin Sustituido que, en la medida de sus facultades
y siempre y cuando los actos se encuentren relacionados con sus responsabilidades, realicen todas las
actividades necesarias o convenientes para instrumentar los acuerdos de esta Asamblea, sirviendo el
Acta como carta instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar.”



No habiendo otro asunto que tratar, se dio lectura al acta de la Asamblea y se sometlid a la
consideracion de los Tenedores, quienes unanimemente procedieron a aprobarla en los presentes
términos, déndose por terminada la reunién, a las once horas con cuarenta y cinco minutos, haciéndose
constar que desde el inicio hasta la terminacién de la misma estuvieron presentes los Tenedores o sus

representantes, segun el caso. Firman el Presidente y el Secretario para todos los efectos a que haya
lugar. A
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(i1) Convenio de Sustitucion.
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CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”) DE
FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (LA “FECHA DE FIRMA”) RESPECTO DE LOS
CEBURES (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS ADELANTE), QUE CELEBRAN
GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”), EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX
GRUPO FINANCIERO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS
ADELANTE) (EL “FIDUCIARIO” O “EMISOR”), BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA, COMO CAUSAHABIENTE DE
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUIDO (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO”), ALTOR CASA DE BOLSA,
S.A. DE C.V.,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO”), Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C., COMO ADMINISTRADOR
(EL “ADMINISTRADOR”; CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE, EL
FIDUCIARIO, EL REPRESANTE COMUN SUSTITUIDO Y EL REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO, LAS “PARTES”), DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

| Con fecha 19 de septiembre de 2017, el Fideicomitente, en dicho caracter, el Fiduciario, en tal
caracter y el Representante Comun Sustituido, como representante comun, celebraron el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segun el mismo
sea de tiempo en tiempo suplementado, modificado y/o reexpresado, incluyendo mediante este Convenio,
el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso”). Copia
de la compulsa del Contrato de Fideicomiso sin anexos, se adjunta al presente Convenio como Anexo “1”.

1L Con motivo de la emision de los Cebures (segiin dicho término se define mas adelante), se emitid
el titulo que los ampara y el cual fue depositado en el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores,
S.A. de C.V. (“Indeval”) con fecha 30 de noviembre de 2023, suscritos por el Fiduciario y el Representante
Comun Sustituido (el “Titulo”). Copia del Titulo se adjunta al presente como Anexo “3”.

III. Con fecha 11 de septiembre de 2025, se celebro cierta Asamblea de Tenedores (la “Asamblea de
Tenedores de los Cebures™) de los certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo identificados con clave
de pizarra “EDUCA 23L” (los “Cebures”), emitidos en virtud del Programa de Colocacion aprobado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”) mediante Oficio No. 153/5443/2023 de fecha 14
de agosto de 2023 (el “Programa”), por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobo (i) la sustitucion del
Representante Comun Sustituido, como representante comin de los Tenedores de los Cebures de
conformidad con lo previsto en las Secciones “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de
Tenedores”y “Funciones del Representante Comun’ de cada uno de los titulos que documentan los Cebures
en circulacion, (ii) la designacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como Representante Comun
Sustituto de los Cebures, y (iii) autorizar al Administrador y al Fiduciario la celebracion de los documentos,
convenios, contratos, modificaciones y/o cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar
la sustitucion del Representante Comun Sustituido. Copia de la Asamblea de Tenedores de los Cebures sin
anexos, se adjunta al presente Convenio como Anexo “2”.
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DECLARACIONES

El Fideicomitente en este acto declara, a través de su apoderado, que:

Es una sociedad an6énima de capital variable debidamente constituida conforme a la legislacion
aplicable de los Estados Unidos Mexicanos (“México”).

Esté facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracion del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.

El apoderado que suscribe el presente Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracion del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

Por asi favorecer a sus intereses y de conformidad con lo aprobado en la Asamblea de Tenedores
de los Cebures, es su intencion celebrar el presente Convenio para, entre otros asuntos, sustituir de
forma expresa y de manera irrevocable al Representante Comun Sustituido, como representante
comun del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun Sustituto.

No le ha sido notificado, ni tiene conocimiento de cualquier circunstancia que razonablemente
pudiera esperarse dé origen a cualquier, procedimiento judicial, administrativo o de cualquier otra
indole que afecte o pueda razonablemente esperarse que afecte la validez del presente Convenio o
los documentos relacionados con el mismo.

Para la celebracion del presente Convenio, solicitd y recibié de personas distintas al Representante
Comun Sustituto la asesoria legal y fiscal necesaria para efectos de conocer los alcances legales y
fiscales que derivan de la celebracion del presente Convenio.

El Representante Comitin Sustituido en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios,

Es una institucion de banca multiple debidamente constituida conforme a la legislacion aplicable
en México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (“SHCP”) para actuar como
tal.

(i) Esta facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracion del presente Convenio, asi
como para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracion del presente
Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondran o daran como resultado una violaciéon o
incumplimiento bajo ninglin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
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o0 a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

Los delegados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacion cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencion celebrar el presente Convenio con la finalidad de ser sustituido como representante
comun del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun Sustituto a partir de la Fecha de
Firma, bajo los términos y condiciones indicadas en este Convenio.

Ha cumplido, y se encuentra en cumplimiento de, todas y cada una de las obligaciones (incluyendo
legales, fiscales y administrativas) a su cargo derivadas del Contrato de Fideicomiso y de los demas
actos, contratos, convenios, instrumentos y documentos que ha suscrito en su caracter de
representante comun del Contrato de Fideicomiso, incluyendo las obligaciones que conforme a la
legislacion aplicable estd obligado a cumplir.

El Representante Comiin Sustituto en este acto declara, a través de su delegado fiduciario,

Es una sociedad an6énima de capital variable debidamente constituida de conformidad con la
legislacion aplicable en México, autorizada para actuar como casa de bolsa, y facultada para
celebrar el presente Convenio y obligarse conforme a los términos del mismo.

(i) Esta facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracion del presente Convenio, asi
como para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracion del presente
Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondran o daran como resultado una violacion o
incumplimiento bajo ninglin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
o a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

El delegado fiduciario que suscribe este Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencion celebrar este Convenio para, entre otros, aceptar el cargo de representante comun
al amparo del Contrato de Fideicomiso, bajo los términos y condiciones indicadas en este
Convenio.

El Fiduciario en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios, que a esta fecha:

Es una sociedad anonima, debidamente constituida conforme a la legislacion aplicable en México,
autorizada por la SHCP para operar como una institucion de banca multiple y para prestar servicios
fiduciarios.
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La celebracion del presente Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere, ha sido
debidamente autorizada por sus érganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos
legales necesarios para ellos. Asimismo, la celebracion del presente Convenio y de los demas
documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de estos,
no se opondrdn o daran como resultado una violacion o incumplimiento bajo ningin contrato o
instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a cualquier acuerdo, decreto o sentencia
de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

Los delegados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacion cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracion del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

El Administrador en este acto declara, a través de sus apoderados, que a esta fecha:

Es una sociedad civil debidamente constituida conforme a la legislacion aplicable en México.

Esté facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracion del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.

El apoderado que suscribe el presente Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, vélida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracion del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

Suscribe el presente Convenio en su calidad de Administrador del Contrato de Fideicomiso,
exclusivamente en cumplimiento de las instrucciones y facultades que le fueron conferidas por la
Asamblea de Tenedores de los Cebures, sin que ello implique la asuncion de responsabilidad,
obligacion adicional o garantia alguna distinta a las previstas expresamente en el Contrato de
Fideicomiso o en el Contrato de Administracion (segin dicho término se define en el Contrato de
Fideicomiso).

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, ¢l Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comtn Sustituido,
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el Representante Comun Sustituto, y el Administrador, acuerdan celebrar el presente Convenio de
conformidad con las siguientes Clausulas.

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Interpretacién. Salvo que se definan de otra manera en el
presente Convenio, los términos con mayuscula inicial que se utilizan en este Convenio tendran los mismos
significados que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso o cada uno de los titulos que documentan los
Cebures en circulacion. Las reglas de interpretacion previstas en el Contrato de Fideicomiso seran
aplicables mutatis mutandis a este Convenio.

SEGUNDA. Sustitucion de Representante Comun. (a) De conformidad con lo
establecido en las Secciones “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y
“Funciones del Representante Comun” de cada uno de los titulos que documentan los Cebures en
circulacion, y de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores de los Cebures,
con efectos a partir de la Fecha de Firma, el Representante Comun Sustituido es sustituido por el
Representante Comun Sustituto como representante comun del Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucion
de Representante Comun”). En virtud de la Sustitucion de Representante Comun, a partir de la Fecha de
Firma, el Representante Comun Sustituto desempenara el cargo de “Representante Comtn” conforme a los
Titulos; en el entendido que, las Partes acuerdan llevar cabo ante Bolsa Mexicana Valores, S.A.B. de C.V.
(“BMV?”), la CNBV y/o cualesquier otra Autoridad Gubernamental correspondiente, cualesquier tramite
y/o aviso que resulte necesario conforme a la legislacion aplicable, para poder llevar a cabo, entre otros, (i)
la obtencion de la actualizacion de la inscripcion de los Cebures correspondientes en el Registro Nacional
de Valores que mantiene la CNBV, y (ii) el canje del titulo que amparan los Cebures ante el Indeval, para
que se haga constar ante Indeval la Sustitucion del Representante Comun (el “Canje de Titulo”).

Adicionalmente, el Representante Comun Sustituido y el Representante Comun Sustituto, segin
corresponda, llevardn a cabo cualesquier avisos o tramites respectivos a través del SEDI que mantiene la
BMYV y del STIV correspondiente a la CNBV que resulten necesarios conforme a la legislacion aplicable,
incluyendo para poder llevar a cabo el Canje de Titulo. En virtud de lo anterior y hasta que se realice el
Canje de Titulo en términos de la legislacion aplicable, serd el Representante Comun Sustituido el
responsable de presentar cualquier publicacion, envio de informacion o avisos referentes al Fideicomiso y
los Cebures ante la CNBV, BMV e Indeval de conformidad con el titulo que documentan los Cebures, y
una vez realizado el Canje de Titulo, el Representante Comuin Sustituto adquirira plenamente estas
obligaciones de conformidad con el titulo que documentan los Cebures. Por lo anterior, el Representante
Comun Sustituto queda liberado de cualquier obligacion relacionada con la publicacion, envio de
informacién o avisos de los Cebures que deban realizarse en términos de lo previsto en el titulo que
documentan los Cebures, en su caso, y aquellos que realice el Representante Comun Sustituido, hasta el
momento en que se realice el Canje de Titulo en los términos previstos en el presente inciso y la legislacion
aplicable.

(b) El Representante Comun Sustituto acepta la designacion como representante comun de los
Tenedores de los Cebures emitidos por virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa, asi como
amparados por los titulos correspondientes, protestando el fiel y leal desempefio de su encargo conforme a
los términos de los Titulos, el Contrato de Fideicomiso, el Programa y la legislacion aplicable. Derivado de
la Sustitucion de Representante Comun y la aceptacion del Representante Comuin Sustituto, a partir de la
Fecha de Firma, y el Canje de Titulo, segun corresponda, el Representante Comtin Sustituto asume todos
los derechos y obligaciones que conforme al Contrato de Fideicomiso, el Programa, los titulos
correspondientes, los demas Documentos de la Emision y la legislacion aplicable corresponden al
“Representante Comun”, incluyendo las del Representante Comun Sustituido, obligandose a partir de la
Fecha de Firma, y el Canje de Titulo, seglin corresponda, a cumplir con todas las obligaciones previstas en,
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derivadas de, o en relacion con, los titulos correspondientes, sujeto a legislacion aplicable.

(©) El Representante Comun Sustituido reconoce y acepta que, a la Fecha de Firma, el Emisor,
el Fideicomitente y el Administrador se encuentran en cumplimiento de todas sus obligaciones frente al
Representante Comun Sustituido conforme a los titulos que documentan los Cebures en circulacion,
incluyendo la obligacion de pago de honorarios a favor del Representante Comun Sustituido, por lo que el
Representante Comun Sustituido no se reserva accion o reclamo alguno que ejercitar en contra de dichas
partes, liberandolas en este acto de todas las obligaciones y responsabilidades, de cualquier naturaleza,
contraidas por cada una de dichas partes y que, de conformidad a los titulos que documentan los Cebures
en circulacion, debieron cumplirse en, o antes de, la Fecha de Firma, otorgando el Representante Comtn
Sustituido al Emisor, el Fideicomitente y al Administrador, el finiquito mas amplio que en derecho proceda
en relacidon con dichas obligaciones y responsabilidades.

(d) El Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador en este acto manifiestan su
conformidad con la actuacion del Representante Comun Sustituido en relacion con los Cebures, por lo que
le otorgan el finiquito mas amplio que en derecho proceda. No obstante lo anterior, dicho finiquito no sera
aplicable a cualquier reclamacion, demanda, accidn, causa de accion, obligacion o responsabilidad que
derive de (i) actos u omisiones en los que haya mediado fraude, dolo, mala fe o negligencia grave por parte
del Representante Comun Sustituido, (ii) cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante
Comun Sustituido conforme a los titulos que documentan los Cebures en circulacion y el presente
Convenio, que no haya sido revelado al Fideicomitente y al Administrador a la Fecha de Firma, o (iii)
cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante Comun Sustituido conforme a este
Convenio, o (iv) cualquier acto, hecho, omisién o movimiento que haya sido realizado o en el que haya
intervenido el Representante Comun Sustituido antes de la Fecha de Firma y que, al momento de la firma,
no haya sido del conocimiento del Fiduciario, el Fideicomitente o el Administrador, y que ocasione un
perjuicio o afectacion a cualquiera de ellos. En todos los casos antes sefialados, la responsabilidad del
Representante Comun Sustituido subsistira, siempre que dicha responsabilidad sea determinada mediante
sentencia firme y ejecutoriada emitida por un tribunal competente.

(e) Las Partes reconocen y aceptan que el Representante Comun Sustituto no asume ni asumira
ninguna responsabilidad por los actos del Representante Comiin Sustituido realizados con anterioridad a la
Fecha de Firma, y el Canje de Titulo, segun corresponda, conforme a los titulos que documentan los Cebures
en circulacion o de forma posterior a la Fecha de Firma derivado de lo previsto en el presente Convenio.
La celebracion del presente Convenio por el Representante Comun Sustituto no convalida, ni convalidard,
dicho cargo y dichos actos del Representante Comun Sustituido; en el entendido de que las obligaciones y
responsabilidades del Representante Comun Sustituto derivadas de los titulos que documentan los Cebures
en circulacion nacen a partir de la Fecha de Firma y el Canje de Titulo, inicamente en lo conducente.

TERCERA. Actuacion del Fiduciario y Administrador. Las Partes reconocen y aceptan que el
Fiduciario y el Administrador comparecen a la celebracion del presente Convenio exclusivamente en
cumplimiento de las resoluciones e instrucciones emitidas validamente por las Asamblea de Tenedores, y
dentro de los limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso y los titulos que documentan los Cebures
en circulacion, sin que ello implique la asuncion de responsabilidad, obligacion o garantia alguna distinta
a las expresamente previstas en el Contrato de Fideicomiso o el Contrato de Administracion, segin resulten
aplicables. En consecuencia, el Fiduciario y el Administrador no seran responsables frente a terceros ni
frente a las demas Partes por actos derivados de la celebracion del presente Convenio.

CUARTA. No Novacién. Excepto por lo expresamente modificado en este Convenio, (a) a los
titulos que documentan los Cebures en circulacion siguen siendo validos y exigibles en todos sus términos,
(b) este Convenio no extingue ningiin derecho de, ni libera de ninguna obligacion a, cualquiera de las partes
del Fideicomiso o cualesquier otro Documento de la Emision, y (c) este Convenio no debe interpretarse
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como novacion de los derechos u obligaciones contenidos en el Fideicomiso y en a los titulos que
documentan los Cebures en circulacion. Cada una de las Partes de este Convenio confirma y conviene que
cada uno de los Documentos de la Emision de los cuales es parte contintia en pleno vigor y efecto con las
modificaciones contenidas en este Convenio, y en este acto los ratifica en todos sus aspectos.

QUINTA. Encabezados, Independencia de las Estipulaciones. Las Partes convienen en que los
encabezados de cada una de las Clausulas de este Convenio son unicamente para fines de referencia y no
afectaran el significado o interpretacion de las mismas o del presente Convenio.

En caso de que cualquiera de las estipulaciones de este Convenio fuere declarada ilegal o inexigible
por un tribunal competente, dicha estipulacion sera considerada e interpretada en forma separada de las
demas estipulaciones aqui contenidas y no afectard en forma alguna la validez, legalidad y exigibilidad de
este convenio.

SEXTA. Notificaciones. Todas las notificaciones, avisos, requerimientos y otras comunicaciones
a cualquier parte en relacion con el presente Convenio, deberan ser por escrito y ser entregadas conforme a
los términos previstos en la Clausula Vigésimo Sexta, Seccion 26.1 del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, sin embargo, que cualquier notificacion, aviso, requerimiento o comunicacion al Representante
Comun Sustituto conforme a este Convenio o el Contrato de Fideicomiso debera ser realizada a la direccion
descrita a continuacion:

El Representante Comun Sustituto:

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Direccion: Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7.
Colonia Bosques de las Lomas, Codigo Postal 05120,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
Atencion: Direccion Fiduciaria

Correo electronico: repcomun(@altorcb.com

Teléfono: (55) 8659 5300

SEPTIMA. Legislacion Aplicable; Jurisdiccion. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes de la Ciudad de
Meéxico, por lo que renuncian, de manera expresa ¢ irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere
corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.

OCTAVA. Acuerdo Unico. El presente Convenio contiene las modificaciones, adiciones y/o
eliminaciones a los derechos y obligaciones de las Partes, y reemplaza cualesquiera otras obligaciones,
acuerdos y entendimientos previos entre las partes en relacion con el objeto materia de este Convenio. No
existen acuerdos verbales entre las Partes. En caso de conflicto, discrepancia o inconsistencia entre el
Contrato de Fideicomiso y este Convenio, los términos de este Convenio regiran y prevaleceran para todos
los efectos legales a que haya lugar.

NOVENA. Ejemplares. Este Convenio podra ser celebrado en cualquier nimero de ejemplares,
cada uno de las cuales sera considerada un original y todos en conjunto constituiran un tnico Convenio.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMA]


mailto:repcomun@altorcb.com

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran y firman el presente Convenio a través de sus
respectivos representes legales o apoderados debidamente autorizados, en la fecha sefialada en el proemio.

EL FIDEICOMITENTE

GRUPO NAGOIN, S.A. DEC.V.

Por: L
Nombre: David Diaz Garcia
Cargo: Apoderado legal

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA “EDUCA 23L".



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO,

BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO MULTIVA

Por: ” -")'@ *’“"Q""‘”J‘L'@

Nombre: Monica Jimenez Labora Sarabia
Cargo: Delegado Fiduciario

r
f»f%mb:@:/ﬁlﬁf o Basurto Dorantes

Cargo: Deleg J o Fiduciario

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA “"EDUCA 23L".



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO,

ALTOR CASA DE BOLSA, S.A.DEC.V.

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L".



EL FIDUCIARIO

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO  FINANCIERO,
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/3277

Por: X

Nombre: Karla Esperanza Rodriguez Talavera
Cargo: Delegado Fiduciario

Por: S A

Nombre: Freya Vite Asensio
Cargo: Delegado Fiduciario

LA PRESENTE HOJ4 DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L”, DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2025.



EL ADMINISTRADOR

FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C.

Por: \

Nombre: Juan Galndy
Cargo: ApGderado.

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 231",
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Anexo “1”
Compulsa del Contrato de Fideicomiso
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- CONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE CO UN,
- “PARTES"), REPRESENTADO POR SUS APODERADOS LEGALES RICARDO ANTONIC

TROTARLA PURLICA DTNOTARLA PLRLIT &

CNTAKLA P IHEACA DEPNUTARLA PLIRLICA LITNOTARLA FLIDLICA

W ICA I

LITROTARIA PR ICA TITROTARLA U

~ OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO
* COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL “FIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR
~ SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y TALINA XIMENA MO

iguel Angel Ibafiez Camacho

NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO

iR

'Cq M ppL\C

44, PUBL\Y O

—eMap el \CINSTRUMENTO VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE

VOLUMEN SETECIENTOS SETENTA
— SOLICITANTE: “GRUPO NAGOIN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ~——--eee-
———ACTO: LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO “Fi3277" (F,
GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS. -——
———En Tecamac, Estado de México, a quince de agosto de dos mil veinticuatro.
———-Doctor en Derecho MIGUEL ANGEL IBANEZ CAMACHO, Titular de la Notaria Publica Ciento Diecisiete
del Estado de México y con residencia en este Municipio, actuando en el protocolo ordinario a mi cargo, hago
constar LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO “FI3277" (F,
GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS,
denominado “FIBRA EDUCA" celebrado por “GRUPO NAGOIN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITA
VARIABLE, como “FIDEICOMITENTE"; “E N\ ONIMA _INSTITUCION
BANCA MULTIPLE, A RO, como “FIDUCIARIO" y por “Cl BANCO", SOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION BANCA MULTIPLE, a solicitud de ALFONSO NACER GOBERA, en su
caracter de apoderado legal, de conformidad con la siguiente protesta de ley, anlecedentes y clausulas -
PROTESTA DE LEY
——Con fundamento en la fraccién ocho romano del articulo setenta y nueve de la Ley del Notariado del
Estado de México, el suscrito exhorta al compareciente a conducirse con verdad en el otorgamiento del
presente instrumenlo, apercibiéndolo de las penas en que incurre quien declara con falsedad ante notario, de
conformidad con lo establecido en el articulo ciento sesenta del ordenamiento legal en cita. =
ANTECEDENTES
UNO.- CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE - Con fecha diecinueve de septe
dos mil diecisiete, se celebrd el CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICA
NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISO"), DENOMINADO “FIBRA EDUCA", QUE CELEBRARONJ POR UNA
PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V.,, COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTA POR SU :
REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL “FIDEICOMI

ENTANTE
OMUN", B

Y POR ULTIMO Cl BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRES
COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL “REPRESENTANTE

FERNANDEZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA - De la cual trascribo lo siguie

——— “__. Términos Definidos Los términos con mayiscula inicial utilizados en el Fideicomisc y Gue no se §
definidos de ofra manera en el mismo, tendrdn &l significado que se ainibuye a dichos términas en la presen
Primera y serdn ufilizados en forma singular o plural segun sea aplicable. Las Partes reconocen que |os términosde
que a su vez gueden incluidos deniro de ofro u ofros, deberdn antenderse conforme a lo establecido a esta -
Primera. - e e

a Activos' significa los Bienes Inmuebles, derechos fideicomisarias de fidecomisos propietanos de Bienes Inmuel -
los Derechos de Amendamientc que pudieran ser cedidos al Patnmonio del Fideicomiso, ya sea mediante aporta
campra venta o de cualquier ofra forma adquiridos por e Fiduciario para formar parte del Batnimonio def Fideicomisg ——-—
b Activos Iniciales. significa los Activos que serdn aportados con motivo de la pnmera Emision por los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales. conforme @ lo previsto en la Cldusula Segunda del Fideicomiso, mismos que se relacionan en &
Anexo “A" da! Fideicomiso.
¢ Administrador  significa la scciedad ciwl nombrada conforme a lo dispuesio en la Cldusula Décima del presents
Fideicomiso y/o cualesquier sociedades civiles que la sustituyan y/o complementen de tiempo en fiempo conforme a lo
previsto en el Fidecomiso y cuyo objeto social sea la prestacitn en exclusiva al Fideicomiso de los Servicios de
Administracidn y que cumpla con los requisitos a que se refiere la Cléusula Décima del Fideicomisa
d Anexos significa el conjunto de anexos del Fideicomise, mismos que forman parte infegrante del mismo —— -
& Aportacién Inicial significa la aportacién en efectivo de Ps §1.00 {un Peso 004100, MN.) provanientes de!
Fideicomitente, a fin de constituir inicialments sl Patumomo del Fioeicomiso, en términos de la Clausula Segunda, seccidn
2 3 dal Fideicamiso e
f Asambiea de Tenedores' sigmifica le asamblea de Tenedores a que se refiere la Clausula Ocfava del Fideicomiso, en
términas de la LMV y de la LGTOC
g significa el despacho designado, de tiempo en fiempo, por el Comité Técnico, a ser caonfratado
por el Fiduciaric, con cargo al Patimonio de! Fideicomiso, para llever a cabo el cumplimiento de las obligaciones fiscales y
contables derivadas dal Fideicomiso, quien deberd ser un despacho de contadores plblicos de reconocido prestigio nivel
internacional con oficinas en México e

h Asesor Liguidsdor tiens el significada que s& le atnbuye a dicho términc en la Clausula Vigésima Tercera, seccién 23 4,
inciso (iif) del Fideicomiso - R - -
i Auditor Externg significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., u olro auditor extemo contratado en lérminos del
Fideicomiso. en el entandido que dicho audifor deberd ser un despacho de contadores pablicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitents, de los Fideicomitentes Adherentes y del Fiduciario. ——
] les significa los Inmuebles que se destinen al arrendamiento, cuya propieded © derechos de
amendamiento adguiera el Fiduciario o se aporten &l Pairimonio del Fideicomiso para el cumphmiento de Jos fines del
MISMD, === PSP

k BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, SA8 de C V e
/ { Bursdhis In il o CBFls' significa los certificados bursaliles fiduciarios inmobiliarios a ser
emitidos por el Fiduciario de conformidad con ef Fideicomisa, la LMV, Ia Circular Unica de Emisoras y demds disposiciones
legales aplicables. a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV, y en su caso, en offos mercados infemacionales o
sisfemas de colizacion s

m._ CFF significa el Cédige Fiscal de la Federacidn —- - -
n.Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Cardcfer General Aplicables a las Emisoras de Valores y &
olros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diano Oficial de la Federacion ef 19 de marzo de 2003 segln
las mismas hayan sido o sean reformadas de empo en fiempo

o Circular 1/2005 significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México la cual confiene [as Reglas a las que deberén
sufetarse las Instituciones de Crédifo, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instiuciones de Fianzas Sociedades

0avriirod




Financisras de Objeto Limitado y Ia Financiera Rurdl, en las operacionss de fideicomizo segin la misma haya sido o sea
reformada de tiempo en iempo.
p.Ciusylg: significa cada una de Jas cidusuias del Fideicomiso,
q.CNBV: significa la Comisitn Nacional Bancaria y de Vajores,
r. Coloeacién: significa la colocecidn de CBEls entre ef pablico inversionista, correspondientes a Emisiones que of
Fiduciario realice de tiempo en tismpo, por medio de oferts piiblica & través de la BMV o cualquier ofra bolss o sistema de
colizacién yfo negociacién, en ef entendido que si el Emisor ast lo determing, una o mis Colocaciones podrén incluir fa
colocacion en el extranfero de CBFIs, ya sea de manera publica o privada.
s, Comits de Auditoria; Hiene el significado qus se Je afiibuye a dicho téming sn la Clausula Novena, ssccidn 9.2,1 def
Fideicomiso.
t. Comité dg Compenssciones: tisne el significade que se le atribuye a dicho iérmino en la Gidusula Novena, seccién 9.5.1
def Fideicomiso.
g..d%m. jté ge Nominaciores: liene ef significade que se fo atribuye a dicho trmino en la Cldusula Novena, ssccién 9.4.1 def
idafcomiso, :
;. Comité de Préctices; fiene el significado que se le attibuye a dicho tnmino en Ia Cléusula Novena, seccidn 9.3.1 dal
ideicomis.
w. ngi;é Técnica: tiene el significado que se je alribuye a diche tdrmino en la Cliusula Novena, seccidn 9.1 def
Fdaicomise.
X, Comité Técnigp Inicial: fene el significada que se le afribuye 2 dicha immine en la Cléusula Novena, seccidn 8.1 del
Fideicomiso,
y.Londucia de Destifucidn: significa, respecto def Administrador, la oourrencia de alguno o algunos de los siquiantss
evaitosem—
{.un incumplimiento significative del Fideicomise o del Contrato de Administrasicn por parte del Administrador;
#.1a existencia de fraude respects de los actos de un Gjecttivo;
Ili.Ja existencia de dolo o mala fe respecto de fos actos de un Ejeculivo, que sean matariales o que causen una pérdida af
Patrimonio de! Fideicomiso;
1V.ia existencia de negligencia inexcusable respecio de los actos de un Ejscidive con relacién sl Fidsicomise o af Contrafo
de Administracidn, que sean matariales o que causen una pérdida al Patrimenio del Fideicomise;
V./a condena por un dsfito grave (sancionado con pena de prision de migs de B (seis) meses) en conlra de un Ejecutive; -
Vique el Administrador enire en un procesoc de liquidacién o disolucidn, y que ef proceso respeciivo no sea desachado
dentro de fos S0 (noventa) Dias Hablles siguientes a Iz fecha de presentacidn de la solicitud o demanda que haya dado
inicio a dicfio process, o que un tribunal competente declera el concurse mercantl o ia Quiebra del Administrador o el
Administrador presenite una solicitud para obiener una resolucldn en tal sentido;
Vil.que el Fideicomiso Nacer iransmita los CBFls de los que sea tiular en contravencldn a o previstc en el Fideicomiso
Nacer, salvo que [z fransmisidn correspondiante esté auforizada de conformidar con dicho Fideicomiso Nacer, -
Viil.que ef Adminisfrador o un Ejecutive violen los deberes de jealtad o diigencia a que se refferen los Apartados A y B de ia
Seccidn | del Capitulo If de /a Ley del Mercado de Valores, mismos que por virlud ds! prasenfe Fideicomiso se
encuentran obligados a cumplir;
iX.que cualquier declaracion efectusda por el Adminisirader en cualgufer documento relacionade con fos Serviclos de
Administracién y/o ef Fideicomiso, qua se demuestre que fus incorecta en cualquier aspecfo sustancial al momento de
hacerse o enfregarse, y confinde siendo incorecta en cualquiar aspecto suslanciel por un perdotio de 90 (novents) dfas
naturales conlados a partir de la fecha en que se la notifique por escrifo de dicha circinstancia ¥ le sea requerido
subsanar la misma; o
X.una violacion greve o reiterada da las lsyes aplicables del mercado de valores, ror paite del Administrador o un Ejsculive
z, de Anendamientn: significa cada uno de los contralos de arendamienfo refzcionades con Jos Aciivos que
formen parfe, de fiempo en tiempo, ef Petrimonio del Fidsicomiso.,
aa. Contrato da Adminfstragidn: significa el contrato que sers celebrado por o Fiductario y sl Administrador, conforme al
formato que se agrega al Fideicomiso como Anexo "B” a efecios de que ef Administrador proporcione los Senvicios da
Adminisiracicn,
bb, Confralo de Colocacidn: significa cada unc de los contratos de colocacidn ¥ contrafos denominados
“FurcheseAgreements® o de cualquier ofra forms, a sar celebrados por el Fiduciario y los Intarmediarios Cofocadoras o
cualesquiera olros intermediarios raspecta da fa cofocacitn de GBFis por medio de oferfa pliblica a iravés de iz BMY o
cualguiers ofra bolse de valoras o mecanismo de negociacidn en Méxice, wa por medio de oferta ptiblica o privada en
cualquier ofra Jurisdiccitin, segdn comesponda.
cc. Convenio de Aporfacidn vy Adhesidn: significa cada uno de los conlratos o convenios parlos cuales fos Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y los Fidejcomitentes Adherentes, de tiempo en lismpo, cederdn, mediante aporiacién, venta o
cualquicr olra forme, Actives al Patrimonlo del Fideicomiso, ¥ conforme a los términos del propio Convenio de Apartacitn y
Adhesion, en sv caso, sa adherirdn al Fideicomiso y adquinrdn, en consectiencia, el cardcter de Fidefcomifentes
Adherantes.
od. Criterios de Elegibilidgd: significa aquellos chterins que se asiablecen en Ja Cléusula Déelma Frimera det Fideicomise,
a efectos de que ef Fiduciario pueda realizar Inversiones en Activos en témince def Fideicomise, Los Criterdos de
Elegibiidad podrén sar medificados da tiempo en tiempo conforme o determina la Asamblea de Tenedoras, —e——
ee. Cyenls Concentradora: significa la cusnta en la cusl se concentrardn, quincenalmente o coando asf lo determine sf
Administrador, los recursos derivados de las Renfas que se reciban en tas Cuentas Recepforas conforme se indica en la
Cldusuia Décima Segunda, seccidn 12.3 del Fideicoriso. :
. Cuenta de Colocacign: significa la cuenta en la cual se deberdn recibir los recursos preducto de las Emisiones da COFlsy
que describe an la Cléusula Décima Segunda, seccidn 12.1 def Fidelcomiso.
gg. Cusnta da Distribuciones: signoifica la cuenta a través de la cual se realizerdn ios pagoes de las Distibuciones de
Efective, ios Reembolsos de Capital y los pagos a realizarsa a los Tenedores, de conformidad con fas insiruceiones que a
efecio sa reciban por parle det Comité Técnico conforms se establece enla Clausula Décima Saegunda, seccitn 12,4 def
Fideicomiso,
hh. Cuents Recepfora; significa la cuenta o cuentas en las cuales se deberdn depositar Ia totafided de fas Rentas qus
cerresponde a cada Acfivo apontado af Palrimonic del Fideicomiso, conforme sa establece en la Cldusula Décima Segunda,
saccidn 12.2 da! Fideicomiso.
#i. Cusntas o Cuenfas del Fideicomige: significa cada una de las siguientes cuentas segin sa definen en la Cliusula Décima
Segunda del Fideicomiso: Cuenta de Colocacisn, Cuenfa Receplora, Cuenta Concentradora, Cuenfa de Distribuciones, v
Cuenlas Adicionales.
1} Cuenfas Adicionales; significa cualesquiera ofras cusntas que sean abietlas por el Fiduciario pravia insfruccion def
Comité Téenico o I Assmblea de Tenedores, segiin corresponide, que sean necesarias para cumplir con fos fines del
Fideicomiso y para la debida adminfsiracién y mantenimiento de los Activos, confarme se establece en Ja Cliustla Décima
Segunda, seccidn 12.5 del Fideicomiso,
ki Derachos ds Arrendamiento: significa los derschos que adquiera ef Fiduciario conforme lo previsfo st el Fideicomiso,
ds manera direcfa o indirecta, consistentes en Jos derectios al cobro y los ingrasos darivados de contrafos de
arendemiento de cusfquier inmuebla, incluyendo sin himitar, los darechos sobre los seguros relecionedos con dicho
Inmuebie,
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F;dammimnles Adherenres para readquinr la propiedad o :a‘tu!andadde los Acmos que hayan sido aportados por cada unc
de ellos al Palrimonio del Fideicomiso, en caso de (i) enajenacion de los mismos por & Fiduciano, o (i) por extincion del
Fideicomiso. Dicha situacion se deberd establecer expresamente en el respectivo Convenio de Aportacidn y Adhesion que
se celebre al efecto.
mm. Derechos de Suscripcidn Preferents: significa, respecta de aquellas Emisiones que conforme al acuerdo del Comité
Técnico Inicial o la Asamblea de Tenedores deban ser suscntas de manera praferente por los Tenedores, el darecho de
opcion del que gozan los Tenedores, frenle a terceros interesados en suscrbir CBFIs, que con sus aportaciones, generaran
un aumento en el Patrimonio del Fideicomisa
nn. Desmnversidn. tiene el significado que se indica en la Clausula Novena, seccion 9.1.4, inciso xv., sub inciso (a) del
Fideicomiso.
oo, Dia sfgnifica con mayuscula o con minuscula, dia natural
pp. Dia Habil' significa cualquwer dia que no sea sadbado o domingo y en el cual las instiluciones de crédilo de Mémr:n
- abran al publico, de acuerdo con el calendanio que al efecto pubiica la CNBV.
qq. Dusiribucion: significa los recursos derivados de las Inversiones en Aclives que serén entregados a los Tenedores
cuando menos una vez al aflo. a mas tardar &l 15 {quince) de marzo, y que al menas serd el 95% (noventa y cinco por
cienfo) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio inmediato anlerior, generado por los bienes integrantes del
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a la fraccion VI del articulo 187 de la LISR. Para el caso de que se pretenda acordar
una Distribucidn menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resullado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la
aprobacidn de ls Asambiea de Tenedoraes y se estard conforme a lo establecido en la fraccion Vil del articulo 188 de la
R R, e e ————————————————

rr.  Distribucidn de Efectivo: significa la Disiribucion més cualquier otra cantidad que ef Comilé Técmico determine deba
sar entregada a los Tenedores en términos del Fideicomiso y de acuerdo con la fraccién Vi del articulo 187 y la fraccidn VI
del articulo 188 de la LISR.
ss. Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titwlo, el Prospecto, el Contrato de Colocacidn, el documento

i con informacion clave para la inversidn, los avisos de oferta y de colocacidn y demés documentacion accesoria y Sus
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respeclivos anexos (tal y como cada uno de efios sea modificado de tempo en tiempa), por medio de los cuales se
instrumente cada Emision y cualesguwera olros documentos aprobados al efecto por el Comifé Técmico, incluyendo aguglios
que se requieran para efeclos de llavar a caba Colocaciones entre invarsionistas en el extranjero
I Ejeculives. significa las personas fisicas empleados que ocupen los primeras dos niveles jerarquicos en la esir
corparativa del Admiristrador (direclor general y direclores) y su presidente.
vy,  Emisidn’ significa cada emisidn de CBFis que realice el Fiduciario, de lempo en tismpo, en cada Fecha de E
de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.
vv. EMISNET significa el Sistema Electronico de Envio y Difusidn de Informacion de la BMV.
ww. Ewvenlos Relevantes: liene el significado atribuido a eventos ralevantes en el articulo segundo y demas aplicable o
LMV,
xx. Fecha de Emisidn’ significa la fecha en que se lleve a cabo alguna Emisién de CBFIs por el Fideicomiso
vy Fibras significa los fideicomiscs de bienes raices registrados en el registro de fideicomisos dedicados a la adquisicio
o construccion de Inmuebles dastinados al armendamiento, o la adquisicidn del derecho a recibir los ingresos denivado de
arrendamiento de dichos Inmuebles, asf como a ofargar financiamiento para esos fines con garantia hipolecaria, sujeftos al

régimen fiscal establecido en los articulos 187 (ciento ochenta y siets) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR y en las

reglas correspondentes de la Resclucion Misceldnea Fiscal vigente.
zz Fideicomisarios: significa (i) los Tenedores y () los Fideicomitentes Adherentes y los Fideicomitentas Adherenles

Iniciales por lo que hace & los Activos que hubieren Aportado, de tiempo en tempo, en caso de contar con el Derecho de ||

Reversidn v olros conforme se establezca en el respectivo Convenio de Aportacion y Adhesion
aaa Fideicomiso significa el fideicomiso que se establece en virtud del presante contrato constituido de conformidad con
las leyes mexicanas, segln sea modificado de tiempo en liempo.
bbb, Fideicomiso Nacer significa el fideicomiso que sea constituide por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales. Los
Fideicomitentes Adherentes Iniciales aportarén al patnmonio de dicho fideicomiso la titularidad de todos los CBFis que
hayan recibido como contraprestacion por fa aportacian de los Activos Iniciales al Patrimonio del Fideicomigo, s——
cee.  Fideicomitentes: sigmifica conjuntamente Grupo Nagoin, SA de C.V., los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y
cualesquiera Fidefcomitentes Adherentes.
ddd.  Fideicomitente Adherente: significa cualguier Persona que aporte Activos al Patrimonio del Fideicomiso, por cuya
aportacion adquirird para efeclos del Fideicomiso, en su caso, los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso y
an al Convenio de Aportacidn y Adhesidn respectivo
eee. Fideicomitentes Adherentes iniciales: significa los fideicomitentes que aportaran los Activos Iniclales. —————--———-—-
fif  Fiduciario 0 Emisor: significa Banco Invex, S A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero. o la instifucion
de crédito residents en México autorizada para acluar como fiduciario en el pals o sus causahabientes, cesionarios. o quien
sea designado subsecuentemenie como fiducianio de conformidad con el Fideicomiso.

gogg. Fonda de Recompra’ significa el fondo que saria conshiuido por el Fidueiario con cargo al Patnimonio del Fideicomiso
hasta por el monto maximo de recursos que autorice la Asamblea de Tenedores, para que con cargo al mismo el Fiducfano
pueda lievar a cabo la sdgquisicion de CBFis en circulacion en iérminos de o dispuesio en la Clausula Vigésima Cuarta del
pru.senfs F:dammso

anjeros: significa los fondos a que se refiere el articulo 153 (ciento cincuenta

¥ rms} da Ia LFSR ¥ Fs Resolm:an Mmce}dnea Fiscal vigante.
wi. Gastos de Emisidn: significa los gastos, derechos, hanorarios de asesores legales. contables, fiscaies. gastos de
promocidn, honorarios por aceptacion y honoranos commespondienles a pnmera anualidad adelantada del Fiduciario y del
Representante Comun, comisiones del estructurador y de los agenles colocadores y cualesquiera olros semejantes que se
generen deﬂvadas 0 con mahvo de cua-'qumr Emisién, —
35108 - nigion. significa los gasios que se generen por la adminisiracion y mantenimiento

i : e
de cada Emcs:dn de cnnfonmdsn‘ con .‘s instruccidn que el Administrador gire &l Fiduciario en términos del documento que

se adjunta al Fideicomiso como Anexa “C"
kkk. Gastos de Operacion: significa los gasios que se generen por la operacion del Patrimonio del Fideicomiso que sean
notificados al Fiduciano por el Admimstrador, de tiempo en liempo.
il Indaval significa la 5.D. Indeval Institucion para el Depdsilo de Valores, S A da C. V
mmm. [nmueble’ significa en terminos de lo dispuesto por el articulo 750 del Codigo Civil Federal. (i) los bienes inmuebles
por naluraleza, consistentes en construcciones y edificios, asi como los temenos sobre los cuales se encuentran edificados;
() los bienes inmuebles por destino, que farman parte integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridos ds
una manera fija, de modo que no pueden separarse sin delerioro del inmueble o del objeto a8 é/ adherido, y (i) todos
aquellos bienes que aungue no tienen una incorporacién fisica al edificio, adguieren la condicion de Inmugbles al existir la
voluntad del dueflo de mantenerios unidos a ésle y que resultan indispensables para su funcionamienio, ——————————
nnn. Intermediano Colocador: significa el o los intermediarios colocadores en México o en el extranjero con guienes el
Emisor, por instrucciones del Comité Técnico, celebre un Contralo de Colocacion pare que lleven a cabo las Colocaciones. -
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cov. Inversiones en Activps: significa las inversionas que se reaiicen, con cargo af Patrimonio de! Fideicomiso en Activas
que sean adqtiridos o desarmliados con los ra f i

s At do: on cursos oblanidos de las Colocaciones o da cualquier olra forma, inchuyendo
Ppp. invergion Minima del Patrimonio: significa fa inversion en Activos de Io menos ef 70% (se f
Egégméo dde! Fi?efﬁ:‘gsa len RL;;! pfgzgro;a 12 (doce) mases a parlir de gor fecha en gue se%m(aiicteenfg pczﬁoﬁzggitg

Hdad con Ia a a4 3.21.3.5 de 12 Resoiuci £ i

oSty o LISR gubsecuentes‘ solucion Misceldnea Fiscal para 2017 o la tue comresponta para
9qq. fm' ssiones Parmifidas: significa (i) las inversicnes del efectivo disponible que sa mealicen con cargo & Patrimonio de!
Fideicomiso da acuerdo con las Instrucciones ascritas que rectba ef Fiduciario del Comité Técnico o del Administrador para
laies efecgos en valoras a cargo del Gobiemno Fedaral insciitos en el Regisiro Naclanal de Valores o en accignes de
fondosde inversién en instrumentos de deuda Quedeberdn contar con la méxima calificacion credificla en la escela naclonal
ya sea AAA o su equivalents, mismas que se realizardn de conformidad con Ia Legisiacion Apliceble y conforme a fo
previsto en ia fraccidn Il det arficuto 187 (ciento ochenta y sista) de Ja LISR: ¥(illos CBFigsen circtdacion que adgiiera ef
Flduciarioen iérminos de ja Legislacidn Aplicabls y con motive de las operaciones efectyadas con carge al Fondo de

Recompra; an el entendido que las Inversiorias Permitides en st conjunto, no podrdn exceder da} 3 trei r i
del Patrimonic del Fideicomiso. ’ P 0% freinta por cionto

m. ISR: significa el impuesto sobre Ja renta pravisto por la LISR.
sss. ISR Diferigo; Significa ef ISR a cargo de los Fideicomitantes Adherentss por Ja aportacién de cualesquiera Blencs
Inmuebies que se difiera en los minos de ia fraccidn XI def articulo 188 (ciento ochenta ¥ocho) de la LISR,
. NVA: significa el impuesto al velor agragado previsto por fa LIVA,
uuu, Legisfecién Aplicable: significa las fo yes, reglamentos, decralos, circulares ¥ demis ordenamientos juridicos de
cardcter federal, estatal y/o municipal vigenies en México,
vw., LGTQC: significa la Ley General de Titulos ¥ Opsraciones de Crédito.
www. LIC: significa la Ley de Instftuciones de Crédito.
oot Liquidegor: tiene el significado que se Je atibuye & diche término en la Cldusula Vigésima Tercera, seccién 23.3,
|inciso (i) de! Fideicorniso.
¥yy. LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado,
Zzz. LISR: significa la Ley del lmpuesto sobre la Renta.
1aaaa. LMV: significa fa Ley del Mercado da Valores.
bbb, [éxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.

ccc‘;"3 Miem!:,m independiante: signiffca cualgtior persong que cumpla con los requisitos del artfculp 24, sagundo pérrefo y
28 de la LMV,

dddn). Patrimonio _del Fideicomisg: tiene sf significado que 52 le almbuye a dicho émiine en fo Clausila Curarta def

Fitleicomiso.

Eae. Pérdidla Fiscal: flene el significado pravisto en ef articulo 57 (cincuentz y siets) de la LISR, sagdn dicho término sea
Ie!

dificado de tiempo en tiempo,

Periodo Minimo da Invarsidn: significa el perfodo de cuatio afios a que se refiere Ia fracoidn IV def articule 187 da la
{ ISR o la que en su caso se eslablezea par la Legislacion Aplicabis.
Ggqg. Persona: significa, segiin al contexto io raquiera, una persona fisice o moral, un fideicomiso, una asociacion
(incluyendo asociacidn en participacion) ¢ otra sntidad legal,
ikl Personas Relacionadss: tiens ef significado atribuido a dicho ténmino en ef articulo segundo de la LMV, ———— . —
. Pegos: significa la moneda de curso legal en México.
iff. Programa: significa un programa de emisicn ¥ cclocacién de valores rspressntatives de deuds WoCBFls o
ualesquiera olios valores, para ser concretado en un perivdo delerminado a través de diversas colocaciones de los

Kkik. Prospeclo: significa el prospects de colocacicn definitivo relacionado con cada Emisicn de conformidad con fas

Pisposiciones lagales aplicables.
Hia Recursos Dervados ds !g Emisign: significs, respecto de cualquier Ermision, los racurses que ef Emisor oblanga

omo resultade de cada Cojocacion de CBFls (en el caso que Colocacién se realice mediante oferia primaria), de
anformidad con fos iérminos y condiciones establecidos an ios Boclimentos de Emisién respectivos, mismos que, sin
imitacidn y después de deducirse jos gastos corraspondientas {incluyenda sin limitar aguefles relacionados con la oferta de
BFis respectiva), se deberdn invertir en la adquisicicn Y/o construccidn de Inmuebles que se destinen af amendamiento o
A la adquisicion del darecho a percibir ingresos provenientes del aendamiento de dichos Inmuebles, asi como en &l
plorgamiento de financiamientos con garantla hipotecaria de Jos inmuebles amrendados para cumplir con los fines
anleriores. En caso de qua en Emisiones se realice una ofarta secundaria los Iecursos que sa oblengan de Ja porcion
secundaria no estardn comprendidos en esta definicién pues comresponderan al fenedor vendedor o a ios fenedores
andedones comrespondientes, segun sea ef caso,
i, Reembolsa da Capital: significa les cantidades entregadas a fos Tenedores en exceso al resuftado fiscal del
ofercicio, an los términos del arifculo 188 (clento ochenta y ocho), fraccion IX, sexto pdrrafa de la LISR, ——meeae— oo
nitn. Reglamenty Interior de la BMV: significa ef Reglamento Interior de ia Bolsa Mexicana de Valores, segin al mismo
aya sido modificado de tismpo en iempo,
POGO, Renias; significa los ingresos obtenidos por ef oforgamienio del uso o goce de los inmuebles refacionados con
s Aclivos y que derivan de los Contratos de Amendamiento.
oppp. Reparte Anual det Ayditor; significa el reporte anual que deberd elaborar ¥ prasantar el Auditor Externe do
sonformidad con fa Cléusula Décima Séptima del Fidsicomiso.
ieiais 4 Reprasentante Comdn: significa Cf Bance, S.A., Institicion de Banca Multiple, quién seré el reprasentante comiin
& los Tanedores de los CBFls, o quien sea nombrado subsecuientemente como representante comiin de fos Tenedores,—

. Resultado Fiscel: fiene ol significado previsto en el arficulo 9 (nveve) da la LISR, segtin dicho términc sea
odificado de tiempo en tisnpo,
2858, RNV significa el Registro Nacional de Valoras a cargo de la CNBV.
tit._Serviciog de Admipigtrecidn: significa los servicios de administracion, asesoria, planeaclén y representacion, asi como
ps sefvicios de administraciin, operagion y memenimiento de los Activos que Integren ef Patrimorio del Fideicomiso, que
restard ef Administrador sl Fideicomiso, en lérminos dal Conltralo de Administracion.
s, Tenedores: significa los tenedores ds tno o mas de los CBFIs. —
hy. Tituo: significa el titulo que documenta los CBFls objelo de las Emisianes, cuyo formato se adjunta i Eideicomiso
omo Anegxo D", e cual podrd ser modificado de iempo en fiempo conforme a los ecuerdos da Iz Asamblea de Tenedoujs
/0 para af cumplimisnto de fas disposiciones legales aplicables.
- Llilidad Fiscal: significa af resultado de restar a ios ingresos acumulables las deducclones autorizadzs, en los
prminos del Tituio Il de la LISR, cuando fos primeros son mayores que las segundas.
. Vafor: significa los tiufos de crédito que canforme Ia naluraleza dei Fideicomiso puedan ser en?fﬂdas porel mi_smo _de
s esteblecidos por la fraccidn XXIV del articulo segundo de fa LMV y cualesquiara olros de coniformidad con fa Legistacion
plicable. -
-2 Qitas Reaias dg Inferpretacién. En el Fideicomiso y en sus Anexos, salvo que el contexto raguiera lo contrario:- e
los encabezados de las Cliusulas e incisos son para raferencia Unicamente y no afectardn ia inferpratacicn del
fdeicomiso;

4




las rafe wier documento, instrumento a contrato, incluyendo el Fideicomiso o cualesquiera olros documentos,
incluiran: (x)todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos al Fideicamiso o a dichos documentos, (y)lodos los
documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucidn del Fideicomiso o de dichos documentos: ¥
(z)cualesquiera reformas, modificacionss, adiciones o compulsas al Fideicomisc o a dichos documenios. segun sea el
caso;

(i las palabras “incluye” o ‘incluysndo” se enlendsrdn como “incluyendo, sin fimitar”
fii)  las referencias a cualguier Persona inciuirdn a los causahabientes y cesionarios permitidos de dicha Persona (y en el
caso de alguna autoridad gubemamental, cualquier persona que ejerza las funciones, facultades y compelencia de dicha
autoridad gubemamental); -

fiv) las palabras “del presente”, “en el presente”, “bajo ol presente”, “al Fideicomisa™ o “del Fideicomiso" y palabras o
frases de naluraleza similar, se referirdn a este Fideicomiso en general y no a alguna disposicion en particular de este
£ Fideicomiso; y
£ (vi) el singular incluye el plural y el plural incluye ef singuler,
= SEGUNDA. CELEBRACION.

LA PUBERCA ITROTARIA MUBLICA 117

=21 Celebraciin del Fideicomiso. Las Partas celebran en este aclo el Fideicomiso el cual estard sujelo a los términos
= y condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con las layes mexicanas aplicables.
<22 Constitucién del Fideicomiso. EI Fideicomitente en este acto constituye el Fideicomiso y designa al Fiduciario

AL

- para actuar como (al en el Fideicomiso. Para efectos de lo antenor, el Fideicomitenta entrega y transmite en este acto al
ideicomiso, la Aportacidn Inicial. -
ion Inicial. EI Fideicomitente aporta en este aclo al Fideicomiso, como Aportacién inicial, ia cantidad de
1.00 {un Peso 00/100, M.N.). Las Partes en este aclo reconocen que la Aportacion Inicial no se encontrard sujeta a los
términos de Inversiones Permitidas de conformidad con los términos del Fideicomiso, ¥ que el Fiduciario revertird a favor
del Fideicomitente dicha Aportacitin Inicial al momento de extinguir fotalmente el Fideicomiso, o en su caso, 8l momento de
que el Fideicomitente deje de formar parte del Fideicomiso.
Z14 Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Iniciaies. En la primera Fecha de Emisién y sujeto al
¢ cumplimiento de la condicion suspensiva consistente en la Colocacién de los CBFs, los Fideicomitentes Adherentes
- Iniciales deberédn efecluar la aportacidn de los Activos Iniciales al Patnimonio del Fideicomiso, a cambio de lo cual, en la
= fecha an gue sea liquidada la primer Colocacion, recibirdn como contraprestacion, el numero de CBFls que se establgzca
= en los Convenios de Aportacion y Adhasién respectivos, conforme al acuerdo del Comité Técnico Inigial — -
<25 Aportaciones Adiclonales. Las Partes acuerdan que el Patrimonio del Fideicomiso podrd incrementa !
- cualesquier otros bienes, Valores y efectivo que se fransmitan al mismo, en el enlendido de que salvo la Aportacion fnicial,
> lodas las aportaciones adicionales de bienes, Valores o efectivo que se realicen al Patrimonio del Fideicomisolseran
= destinadas al cumplimiento de los fines del Fideicomiso
S 26 Numero de [dentificacidn interna Las Fartes convienen en identificar el Fideicomiso que en esle ac
& constituye con el nimero “F/3277", por lo que, cualquier comunicado o instruccidn que se wire al amparo del Fidaico
- en atencidn del Fiducianio, deberé hacer referencia al cltado nimero de fideicomiso.
x27 Nombre dei Fideicomisa El Fideicomienle y el Fiduciario autorizan que para todos los efeclos. el fidaicomls
- establecido al amparo del Fideicomiso sea referido como “FibraEduca’, incluyendo para efectos fiscalas Asimismole
¢ Fiduciario, directa o indirectamente en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso registrard ante las auloridadlls
- correspondientes la marca, signo distintivo y cualquier forma de identificacién de Fibra Educa que pueda ser obfeto d
= proleccion conforme & las leyes de propiedad industnial e intelectual en México.
£ 28 Tratamiento del Fideicomiso. Las Partes acuerdan que el Fideicomiso conliene ciertas estipulaciones que le son
= aplicables exclusivamente a las Fibras, por lo cual, las Partes acuerdan que el Fideicomiso tendra el tratamiento fiscal
- eslablecido en el articulo 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en la medida en que se cumpla con lo dispuesto en el
s arficulo 187 (ciento ochenta y siele) de la LISR y se actualicen los supuestos para elio. .
=29 Aceptacion del Cargo de Fiduciario. En esle acto el Fiduciario acepta desempefar el cargo de Fiduciano def
_ Fideicomiso y conviene en desarrollar sus funciones de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en la
= Legislacion Aplicable, pudiendo ser sustituido conforme a los supuestos previstos en el mismo. Ei Fidueiario olorga en esle
- acto el recibo mas amplio que en derecho proceda sobre la Aportacién Inicial
- TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO. -mrmnns
- 3.1Partes del Fideicomiso. Son partes en el Fideicomiso las siguientes:
 a. Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A de C.V
- b. Fideicormtentes Adherentes'Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.
: ¢ Fiductario: Banco invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero.,
- d. Fideicomisarios. (i} Los Tenedores, mpresentados por el Representante Comun, raspeclo de los derechos que se les
< atribuyen conforme a los términos del Fideicamiso y los CBFls. (i) Cualquier Fideicomitente Adherente por fo que hace a fos
= Activos que hubleren Aportado de tiempo en iempo, en caso de contar con el Derecho de Reversion u ofros conforme se
: establezca en el respectivo Convenio de Aportacion y Adhesion,
= . Representante Comin: C! Banco, S.A., Institucion de Banca Muitiple
7 CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO,
= 4.1-— Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio de! Fideicomiso se integra de la siguiente manera:
= a.Con la Aportacion Inicial.--
g’b. Con cualguier bien o derecho aportado de manera adicional o fulura de conformidad con las Cliuswlas 2 4 y25
= anternores; 5
E ¢. Con la aportacidn de los Derechos de Arrendamiento y los recursos derivados de los mismos:
- d Con los Recursos Derivados de la Emision;
= g Con las cantidades derivadas del cobro de las Rentas:
£ [ Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos Derivados da Is Emisién
< 0 con cualquier olro recurso lieito, incluyenda aquelios que sean aportados por sus respectivos propietarios o titulares al
= Patrimonio de! Fideicomiso con postericrided a la primara Emisién y por cuya aportacion reciban efectivo, CBFis u otros
; hienes o derechos,
= g.Con las inversiones Permilidas y, en su caso, con sus productos:
Z h.Con los rendimientos financieros que se obiengan por la inversidn de los recursos ligurdos en las Cuenlas, en su caso:;
= i Con los racursos que se obtengan de Emisiones futuras:
=J Con los recursos que se obtengan de la emisidn de Valores representalivos de deuda:
= k. Con los derechos ¥/o las cantidades que deniven del ejercicio de cualquier derecho comespondienie al Fideicomiso,
- incluyendo sin limitar cualesquier cantidades derivadas de los sequros relacionados con los Bienes Inmusbles y/o los
7 Derechos de Arrendamiento;
- 1. Con los derechos corporativos y patnmomiales respecto de las entidades o vehiculos auxiliares que deriven de una o mas
= partes sociales de las cuales sea beneficiano siempre y cuando no sea violalorio de lo dispuesto en al arliculo 187 (cienta
* ochenta y siete) de la LISR,
m.  Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a que se refiere la presente Clausula;
Y.
n.Con las demas cantidades y derechos de que sea fituiar el Fideicomiso, por cualquier causa lfeita y valida, ————————
- 4. 2-——Qbligaciones. También formaran parte del Patrimonio del Eidelcomiso las obiigaciones a cargoe del Fiduciarfo, de
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ctalquier especie.
4, 3———Ciroular 1/2005. Para fos efectos previstos en la Circular /2005, las Parfes
- _ . " eonvienan que la presents Cléusul
constituye ef inventario a que se hace referencia an of apartado 5.1 de dicha Circular 1/2005. En lg mediga en gue varie ;

Palrimonio del Fideicomiso, sf inventario al gue se have reforencia en o5 i 7
o o O et Fideic vl 11 este parralo se consideraré actualizado para efaclos

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISD,

8. 1-—-—-- Fines dol Fidgjcomiso. Conforme a io establecido en ef artfculo 187 {ciento uchenta y sisfe) | ion it
(segun_g! mismo sea modificado de fiempo en fiempo), el fin principal del Fideicomiso es Ia adé’uisfck;n%cconstrﬂ?dﬂffﬁ
Gperacion y/o desarrolic de Inmuebles que se destinen af arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenisntes del arrendamiento de dichios inmuebles, asi como olorgar financiamisntos con garamtfa hipofecaria de los
.'qmuelgk:;-s anendgdos para los fines anteriores. Asimismo, podrs efectuar fodas las demés aciividades que conforme a las
g:esgoof:::ones apficables a las Fibras les sea pamitido reelizar, incluido ef hospedaje Para permitir ol alojamiento de
.
£t Ffduqfaﬂo, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, enira otras, Jas sigu i :
(Q an{qm_ﬂr. mantener en su propiedad y disponsr de los bienss ¥y derschios que comprandan ef 'Pafn'm'gnigrg:!s !ficdte'};“;;q;g:
{ii) drslnbwf Y administrar en fas Cuantas, los recursos qus se obtengan da cada Emision o de la emision de valores
reprosantalives de dewda; (i} efectuar Inversionss Permitidas para afecfos de que o Fidsicomiso pueda recibir flujos de
efect!va provgnianfes de los Activos; (iv) reafizar cualguisr otro #pa de aclividadas que ef Administrador, ¥ en su case, sl
Com:gé Tecaico o la Asamblea de Tenedores consideren necesarias, racomendablas, convanientos ¢ incidenfales e; o
anterior; ¥ (v} realizar cualquier acto fagaf o actividades consistentes cont Io anterior, Para dichos propdsitos, las facuftadas
daf Ffdug;an‘o para ei cumplimients de ios fines del Fidsicomiso incluirdn, sin limitacion aiguns, las siguienes; ——cem——
a Reqabrr ¥y m:am‘sner la titularidad de la Aportacicn Inicial ¥ los demds bienes y derachos que formen parfe del Palrimonio
ds! Fidaicomiso, con ef fin de realizar Colocaciones entre of piblico Inversionista, por lo que deberd efectuar todas ycada
una de jas gestiones necesarias anle la CNBV, Ie BMV, el indeval y/o cuslquier ofra enfidad gubemamental, drgano
aufon‘eg_u!adc, bolsg do valores o sistema de cotizacidn correspondiente (maclonal o extranjero), para oblener y lfever a
cabo fa inseripcion de Jos CBFfs en el RNV o cualquier olro ragistro que sea necesatio o conveniente; sy posterior Emision,
gf?rta pdghca ¥ Colocacion a través de Ja BMV v/ cuslguier otra bolsa da valores o sisterna de colizacién (nacional o
xtranjero);
b.tievar a cabo cada Emision de acuerde a Jas instruccionas del Contité Técnico Iniclal o ta Asamblea de Tenedores,
sagtn sea el caso, en los términos y con las caracteristicas que deferminen;
e Regf:’za; ofartas pliblicas de CBFis y su Colocacidn (pudiendo ser ¢ no af ampare de un Programa} conforme a las
aqtanzaca’anes Que expida la CNBV; emitir fos CBFIs y reafizar pagos conforme af Fideicomiso o cualesqtder olros confratos
o instrumentos de los qus sea parte, de conformidac con fo establecide en el Fidelcomiso;
d.Reafizar Emisiones adicionales (incluyendo, en sy caso, mediante trdmite de acluslizacién de inscripcién) que no
I:mp!fquen tna Colocacién con ef objetivo de (i) flevar & cabo fa suscripcion de CBFls por la via del sjercicio de Derechos de

Suscripoién Preferente por parte de los Tenadores; (iit ser entregados como contra prestacion por ia adquisicin de bienss
nfmuebles gque sa dastinen al armendamienio o del derscho a percibir ingresos provenientes de! arrendamiento de diches
bienes, an los 8minos y bajo les condiciones que en sy momento delemmine el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segtn sea el caso; (1) ser entregados para ef cimplimlento de los pianes de compensacién 8 funcionarios o
empleadns del Administrador que, en su caso, datarmine la Asamblea de Tenedoras; y/o (iv) ser entragados comp pago de
b!fge:ciones a cargo del Fideicomise, en ios términos que autorice ef Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin
oa el caso;
o.Emitir CBFIs para ser enfragados a los Fidsicomitentes Adherentss que suscriban Convenios de Aportacidn y Adhesion,
0 conlraprestacién por la aporiacion de Activos, en el entendido de qus los CBFis que emita para esie fin en partictilar
0 necesatiamente serdn colocados mediante oferia poblica;
. Emilir CBFis objeto de planes de compensacidn de empleatios, funcionarios ¥ Ejeculivos qus an su caso autorice fa
Asamblea de Tenedores;
1. En atencion 8 io sefiafatlo an los incisas anteriores, seguin sea aplicable, y el lérminos de la LMV y demés disposiciones
plicables, reaiizar ios irémites y procedimiantos, y suscrbir los documentos necesarios o convenientes hara Nevar a cabo
'a inscripeion de fos CBFis en sl RNV y su listado en of listado de velores atiorzados pata colizar de la BMV, y ef depdsitc
Pol Titulo en indaval, asi como cualesquiera olros actos, trémites v, en sy caso, documentos relativos a una colocacisn de
BFIs en ef exiranfero;
.Realizar la emisién y colocacidin de Valores diferenies a los CBFls, incluyendo Valores representativos de deuds da
peusrde con las instruceiones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, sequin sea el caso, mediante oferta piblica
/o privada y en su caso af amparo de un Programe y realizer fodos jos aclos necesarios y/o convenientes anle cuslguier
butoridad compefente, bolsa de valores, entidad, dependencia o parsona a efecto da lograr 1a emisidn y colocacidn de
ichios Valores ya sea en México o en el extranjero, pravio cumplimiento de Jas disposiciones legalas aplicableg: ————
Celebrar, pravia instruccion del Comité Técnico Inicial o la Asamblea de Tenadoras, segtin sea of caso, los Documentos
Je Emision asf como todos los eclos, convenios y contratos necesarios o convenientes pera cada Emisicn y Colocacion; —
t Celebrar, previa instruccldn dal Comité Técnico, en su case, kos Convenios de Aportacion y Adheslon y adquirr ia
propladad de los Activos Inigiales y de cualesquiera otros Activos (i} con los Recursos Derivados de fa Emision, () con
tualesqtiiera ofros recursos o (iij) mediants la enfrega de CBFisa sus propietarfos o lifiiares;
. Celabrar, previa insfruceidn def Comité Técnico, los Coniralos de Colocacion con los Intermediarios Colocadores y
gualesquicra ofras Parsonas, segiin seg necesdrig, en relacion con los CEFIs o los velores repmsanfaﬁvgs de deuda ¢ da
tuaiquier olro derecho a ser emilidos por ef Fidelcomiso, da fiempo en flampo, o en relacidn con cualquier ofro Valor que
oa amilido por el Flduclario conforms a Io establecido en e Fideiconiso, y cumplir con las obfigaciones al ampsro de
Bichos Coniratos de Colocacidn, incluyendo ef pago de indemnizaciones conforme a los mismos; _
| Pravia instruccion dal Comité Técnico, en st caso, flavar a cabo ofertas y/o Colocaciones de CBFis en el extranjero,
ujefo af cumplimiento ds las disposiciones legales aplicables, previa aprobacion de fa Emisitn respectiva por la Asamblea
= Tenedores;
Reeibir y apiicar, de conformidad con lo establacido en el Fideicomise, fos Racursos Derivados de la Emisidn;-———
LAbrir @ nombre del Fideicomiso, asl como administrar, operar y mantener con Banco Invex, 8.A., Institucion de Bence
tiftipte, Invex Grupo Financiero o conla institucion financiera que determine el Adrministrador, previa instruccion por esceito
Hirigida af Fiduciario, las Cuenfas de conformidad con lo establecido en ef Ffr_!efcornfso. .{sﬁrj:sm?, raalizar los traspasos y
i: gistros necesarios para el manejo de laos recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso; -
b Lievar & cebo lodos jos aclos y cefebrar o suscribir los contralos y documenios necesarios o convenientes para relirar y
epos#ar cualquier canfidad en fas Cusntas; :
3. Invertir las cantidades disponibies en las Cuenias en lnversiones Permiiidas, segiin sea el caso, y celebrar los contrafos
onespondfentes con Instifuciones financleras para dichos fines; -
.Adqufrfn mantener, transmitir, administrar y ser propielario, directa o indirectamente, de lnversionas en Aclivos v o_fms
Hlenes y derechos de! Fideicomise, y celebrar y suscribir la doctmentacidn necesaria para dicho fin conforme igs (émines
islos en el Fideicomiso;
Efectuar la enfraga de Disiribuciones de Efectivo a lravés ds Indeval en los términos establecidos en el Titulo v el
ideicomiso, de conformidad con la fraccidn VI det artfculo 187 de la LISR, y der a conocer cade Distribucion de Efectivo a
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través del BMSNEY con par lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacicn a la fecha en que se lleve a cabo dicha
Distribucion de Efectivo;
s Cobrar. recibir y administrar las Rentas y emilir las facturas correspondientes a dichas Rentas (directamente o por
conducto del Administrador en su cardcler de agente del Fiduciario), asi como cualguier olra cantidad en relacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fidelcomiso;
I Llevar & cabo lodas las acciones que sean necesarnas o convenientes a fin de conservar y en Su Caso oponer a ferceros
fa titularidad sobre &l Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los aclos necesanios para su defensa de conformidad
con los términos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable, asi camo con las instrucciones gue para lales efectos reciba del
Fideicomitente respectivo; -

u.Celebrar, a través del Administrador, los Confratos de Arrendamiento y cualquier ofro contrato necesario o convenients
para realizacion de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios modificatorios de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico;
v Realizar, a traves del Administradar, la administracién, cobranza y ejecucin derivade de Jos Contralos de Arrendamiento
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Administrador:
w. Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico (incluyendo el Comité Técnico Inicial), sequn sea
el caso, los confratos que sean necesarios o convenientes para cumplic con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier
tipo de instrumento o acuerdos relacionados. incluyendo sin limitar la contratacion de seguros, la celebracion de acuerdos
de indemnizacion y cualquier modificacion, proimoga o renovacion, eniie oiros, ——————————

x. Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contralo celebrado conforms al Fidaicomiso;
y. Previa instruccion del Administrador, contratar y remover a consuifores, depositarios, experfos y ofros agentes y
prestadores de servicios para los proposilos y fines del Fideicomiso;
2. Conforme a las instrucciones del Comité Técnica, contratar y remover al Auditor Externo y al Asesor Contable y Fiscal
en los términos previstos en el Fideicomiso, e ———
aa. Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida que ésle resulte
suficiente, lodas las obiigaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable, los contratos que
celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de Emisidn y cualquier olro convenio o documento, incluyendo sin

- limitacién alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién, Gastos de Mantenimienio de la Emisién y

- cuslesquiera ofros gastos, segun le instruya el Comité Técnico;
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bb.- Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el
Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV ¥ la Legisiacién Aplicable. asi como
toda [a informacidn que sea reguerida de conformidad con otras disposiciones del Fideicomiso y olros conlralos en jee

el Fideicomiso sea parta, con la informacidn que le sea preparada y proporcionada por el Administrador;
cc. Presantar, a través del Administrador, de conformidad con la informacin que le sea preparada y proporcionag
Adminisirador ¥ el Asesor Conlable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformids
Legislacidn Aplicable, asi como llevar a cabo lodos los aclos juridicos y materiales, tales como relenciones, exped
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las dispokici
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideiconiso, [
dd. En caso de ser necesano, someler a través del Administrador, a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta i&cal ylo
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (treinla y seis) del CFF. necesarid
llevar caba las fines del! Fideicormso;
ee. Preparar y presentar cualesquier otros reporfes y/o escrilos requeridos por, o solicitudes de sulorizacidn de pafle de
cualquier autoridad gubermamental:
ff. Participar como socio mayoritario en el Administrador u cualquier otra sociedad cwil o entidad permitida baja
Legisiacion Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico, sjercer en beneficio dal Fideicomiso, todos s
derechos economicos y corporalivos derivados de su parte social o participacion en dichas entidades, incluyendo s
hmitar. la facultad de designar remowver e instruir libremente al érgano de adminisiracion del Administrador y de las damas
sociedades o entidades, y e sus representantes y apoderados:
gy. Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en la asociacion gremial que agrupe a las Fibras o emprasas dal
ramo, an ia cual serd representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la Asociacidn Mexicana de Fibras
Inmobilianas,
hh. Otorgar poderes generales y especiales segin sean requendos mediante instrucciones del Comité Técnico, ya sea de
manera directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el desamolio de los fines del Fideicomiso de

con la

- conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro conltralo celebrado por el Fiduciario en ejecucion del Fideicomiso: en el
- entendido que (1) el Fiduciario no olorgard poderes generales para aclos de dominio, para sbrir, cancelar cuenias

bancarias, asi como, para suscnibir, avalar titulos de crédilo, ya gue dicha facullad siempre serd sjercida directamente par

- el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comilé Técnico, mismas que siempre

deberdn ser rafificadas por la o las persanas designadas para lal efecto por el propio Comité Técnico; y (i) cualquier y
todos los apoderados nombrados por el Fiducianio deberén cumplir con las obligaciones de los poderes y de los conlraios,
eslablecidas de conforrmidad con la Cléusuia Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus aclos realizados
fincluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de aclos realizados por los apoderados),
il. En caso de efectuarse una colocacion fuera del lerritorio mexicano, proporcionar a los Tanedores residentes en el
extranjero que en su caso asl lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacion gue delermine esle ditimo a
efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos;
Ji. Celebrar y suscribir fada tipo de conlralos, convenios, acuerdos, instrumentos o documentas, incluidos Ntulos de crédito y
documentos de garantia, asi como realizar todos los actos necesarios o convenientes a efectos de cumplir con los fines del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en ios contralos celebrados por el Fiduciano, el
Contrato de Colocacidn, los contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de
intermediacidn bursélil los contratos que se requieran para el uso de nombras comerciales, marcas y de propiadad
intelactual y contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Activas,
cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Amendamiento y cualguier modificacion a dichos contratos o
documentos, todos los contratos, canvenios, documentos y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y
acciones disponibles para el Fideicomisa; -

kk. Sclicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instiluciones financieras nacionales o exiranjeras de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técrmico, con el fin de adquirir y/o construir Bienas Inmuebles y. en su caso,
adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al efecto garantias reales con la totalidad o parte el Palrimonio del
Fideicomiso, sin perjucio de que dichos financiamientos puedan tener ademds garantias reales o personales de cualquier
lercero. Al efecto, deberd respetarse en fodo caso los limites de deude e Indices de cobertura a que se refiera la Circular
Unica de Emisoras o cualquier olra disposicion o ley aplicable; e

il. Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico. operacianes financieras derivadas (que estén o no relacionadas con los
financiamientos que en su caso obtenga el Fidecomiso) tales como coberturas de tasas de interés o de lipo de cambio;

mm. En casc del ejercicio del Derecho de Reversidn por parte de aigan Fideicomitente Adherante. recibir el precio de
reversion, conforme a los términos y condiciones que delermine al Comité Técnico:
nn. Previo acuerdo de le Asamblea de Tenedores, esfabiscerun Fondo de Recompra y con base en dicho Fondo de
Recompra, efectuar la compra de CBFis previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito que los representen,

-
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pudiendop enajenarlos o cancelarios de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Técnico, de actérdo con la
Lagistacién Apficable y las regias de opsracion def Fondo de Recompra;
oo. Efecivar fa ct_}mpra_de CBFis de ponfonnfdad con ias Instrucclones que reciba del Comité Técnico, para fos planes de
compensacion e incentivos de Ejeculivos, en su caso y de conformidad con Ia Legisiacitn Aplicabls;
Pp. Efectvar la primera Emisidn de conformidad con las instrscclones que reciba def Comité Técnico Inicial, y por io que
corresponde a la segunda y uiferiores Emisionee, can la previa aprobacion de Ia Asamblea de Tenedores; ~—-ereee—m——
99 .Ep caso que el Fideicomiso se prefends extinguir, flevar a cabo el proceso de fiquidacion que se establece en of
Fideicomiso y la cefebracion del raspachive convenio de extincion folal del Fidelcomise;
. Enlregar o en su caso proporcionar acceso al Reprasentante Comiin o a quien éste mismo designe, toda la informacion
gue fenga disponible derivada o relacionada con el Fldeicomiso, en un plazo no mayor a 15 (quince] Dias Habiles
posteriores a la facha de recapeion de Ja solicitid por escritc respectiva dal acceso a la informacion;
ss. Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a guien éste designe, a toda la Informacién que fenga disponible
derivada o refecionada con ef Fideicomiso:
it Raalizar pravia instruecion del Comité Técnico infetal o del Comité Técnico, segun comesponda, o de conformidad con 1
autorizacién de In Asamblea de Tenedorss, segun sea el caso, lodos los irdmifes ¥ aclos necesarios Wo convenientes a
efeclo de que el Fidsicomiso sea tratado como una “parinership” o ‘Gisregardedentily” para efsclos de Impuesios faderales
de los Estados Unidos con anterioridad a la Emisién de que se braie, Yy para efegir antes o al momento de ta Emisicn para
;er étrqtados como una “assoclationtaxable as Corporation® para efecies de impuestos federales de jos Estados Unidos de

mérica;
i, En caso de realizarse colocaciones en los Estadus Unidos da América, entregar a cada fenedor de CBFIs y & cadsg
intermediario Colocador infemacional (segin sea dasignado por dicho tenador), una vez solicitado por dicho fenedor o
Intermediario Colocador internacional, cualquier informacion que conforme la Regla 144A(d}{4) bajo el U.S. SecuriliesActof
1933, vigente (el ‘SecuritiesAct?, sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de Jos CBFIls sean considaratos comn
“resfrictedsecurities” (valores restingidos) de conformidad con la Regia 144(a)(3) del SscuritiesAct, al menos de que ef
Fideicomiso esté sufeto a, y cumpia con, ias Seccionas 13 o 15(d) da! U.S, Securities Exchange Actof 1934, vigante f{e!
"Exchange Agl’), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y cutnpia con, Ia Regla 12g3-
2(b) bajo e! Exchange Act
w.Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de fa Asamblsa de Tenedores, con la
participacion del Asesor Contable y Fiscal, todos los lrémites necesarios, ios actos necesarios y/0 convenieriies a efacio de
que el Fideicomiso no sea considerado como ‘passiveforeigninvestmenicompany” (PFIC) para efeclos de impuestos
ederales de ios Esfados Unidos de América y de conformidad con la ley fiscel de los Estados Unidos de América; asi como
uafesquiera ofros necesarios y/e conveniantas de conformidad con ia ley fiscal que resulte aplicable;

. Participar en co-inverslones u olras asocfaciones con ferceros en lémminos del Fideicomliso; v
x.En ganeral, cumplir oportuna y diligenternente con todas les obligacionas a su cargo, de conformidad con ef Fideicomiso
con fas demés disposiciones legales aplicables.
EXTA. EMISION DE CBFIS.
& Emisién de CBFls, El Fiduciario emitird CBFls de tiempo sn liempo, deconformidad con los articulos 63 (sesenta
lres), 64 (sesenta y cuairo} y demds aplicables de la LMV, en lostérmines y condicionas establecidos en el Fideicomiso,
e conformidad conlas instrucciones del Comité Técnico Inicial o, en su caso, de la Asamblea de Tenedores. Pars tales
factos el Fiduciario deberdobisner la Inscripeicn de dichos CBFls en el RNV (incluyendo, en su caso, mediante krémite de
clualizacién de inscripcidn) v, en su caso, cblener en la medida en que sea aplicable la autorizacion de ia CNBV para
levar & cabo la oferta piblica de fos mismos, complefar su listado en laBMV, o en cusiquler ofra bolsa o slsfema de
afizacion yfo negociacin, y cblener cuslesquier otras sutorizacionss gubsrnamentales que se requieran, Lo anterior, en el
ntendido que la primera oferta piblica de CBFls y st Calocacion, se realizard de conformidad con las instrucciones que al
fecto reciba el Fiduciario del Comité Técnice Inicigl, y por lo que corresponde a la segunda y ulferfores Colocaciones, de
conformidad con fa previa aprobacidn de fa Emiisidnde la Asamblea de Tenedores.
5.2 Tenedores. Los Tenedores, en virtud de ia adquisicion da Jos CBFis, estardn sujetos a fo previsto en el
Fideicomisc y en los CBFis comespondienfes y acaptan de manera expresa que: {f} no tienen ni tendrén derecho preferenta
para Ia adquisicion de fos CBFls que emita el Fiduciario en el fuiuro, salvo, en su caso, por lo dispuesto en sl Fidsicomiso
refaiivo a los Derechos de Suscripeion Preferante; y (i) el Fiduciario es f tinico propletario de los Activos y, por lo tanto, los
CBFIs tinfcamaenta oforgan ef derecho a los frufos, rendimiontos y en su caso el produclo de Ja venta de Jos Activos, da
ponformidad con fo previsto por el Fideicomisa.
.oz Fideicomitentes Adfherentas mediante la aportacidn de cualesquiera Activos, reconocen los efecios fiscales que se
Heneran a su carge en relacion ef ISR Diferido con motivo de fa posible ganancia generada por fa aportacidn de Activos af
Fatrmonio def Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizars (i) al momanto de la venta de uno o varios CBFJs recibidos
vomo conlraprastacion por dicha aporiacion; o (i) en el momento en que el Fideicomiso engjene los Activos aportados por
{ Fideicomnitente Adherente de que se trale.
.3 Reprasentanta Comtn, E[ Representante Comin tendrd, ademds de las obligaciones y facullades que le
orresporiden conforme a la legislacion y reglamentacion aplicables, las obligaciones y faculiades que so astablecen en la
ldusuia Séptima del Fideicomiso y aquellas descritas en af Tifulo que rapresente fos CBFIs.
X Designacién de Intenmediarios Colocadores. £l Comité Téenico designard # fos infermediarios Colocadores (va
g8 en México o en el exirenjero) o figuras equivalanles o simileres, a los que se encomendaré la realizacidn de cada
olocacion y aclividades relacionadas,
.5 Reqguisilos de ios CBFis. Los CBFls emitidos por ef Fiduciario en virtud de cada Emisidn serdn considerados
Hie de ia misma Emisién y por consectencia lendrdn los mismos términes y condiciones. Los términos especificos se
stablecerén en los Tituios qtie representen los CBFis. En lodo caso, los CBFis que emita e! Fiduciario daberdn cumplir
on los téminos establecidos en la Legfsfacidn Aplicable, incliyendo sin limitaclon los siguientes:
.Arites de que los CBFis sean emilidos y colocados, el Fiduciario deberd oblener todas las aulorizaciones necesarias por
rte de fa CNBV vy, en su caso, /a aulorizacion de la BMVo cualguier oftra bolsa o sistema de cotizacidn y/o negociacién
ra ef Hstado de los mismos.
.Los CBFIs se denaminaran en Pasos.
.Los CBFIs serdn no amortizablas.
.Los CBFls oftorgardn a sus Tenadores sclamente ef derecho a los frutos, rendimiantos y an sti caso af producto da fa
mla del Patrimonio del Fidefcomiso y a cualesquisra ofros derechos que se establezcan en el Fideicomiso y en los
meantos de la Emision.
. Ni el Fiduclario (excepto con los blenes disponibles en ef Pairimonio del Fideicomiso segiin se prevé especificamente en
| Fideicomisa), ni los Fideicommitentes, ni el Administrador, ni el Represeniante Comin, ni fos inlermediarios Colocadores,
stardn obligados en lo parsonal @ hacer el page de cualquier canlidad dshida conforme al Fidefcomiso, En caso que of
atrimonio del Fideicomiso no genere ios recursos Necesarncs para realizar Ia entraga de Distribuciones de Efaclivo a los
anadores, no habrd obligacion del Fiduciario, de los Fidefcomitentes, def Administrador, def Representante Comiin ni de
s /ntermediarios Colocadores, de realizar dicha enfrega, por lo que ninguno de efios eslara obligado a hacer uso de su
o pairimonio para cubrir dichos pagos.
. Todas lag Distribuciories de Efsclive a los Tenedores se ilevardn a cabo por medio de transiarencia elecironica a través
[ indeval, ubicado en Peseo de la Reforma No., 255, Piso 3, Col. Cusuhitémoc, 06500, México, Ciudad de México. -meereee
.Los CBFis se regirdn e Infsrprelardn de conformidad con ia Legisiacidn Apiicable.
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h.Los Cﬁ%}ﬂy&am en el mercadc de valores o sistema de cotizacion yo negociacian que en su caso delermine
el Comité Ti . ya sea an México, o en el extranjero simulténeamente, y deberan ser inscritos en &l RNV y ——— .

i Los CBFis tendrén las demas caracteristicas que detsrmine la Asamblea o el Comité Técnico Infcial, en su caso. en los
terminos de la Emisién respectiva.

WA PURLICA 117

Z 66 Precio de Colocacion. El precio de colocacion de los CBFls serd delerminado conforme se establezca en los
= Documentos de cada Emisicn
ol Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podrdn estar documentados mediante un sélo Titulo que ampare la

fotalidad de los CBFis. Ei Titulo respectivo deberd conlener todos los dalos relativos a la Emision y los requisitos que
= establece la LMV y serd emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las caracleristicas que acuerde
= el Comité Técmco. E1 Tilulo debsrd ser depositado en el indeval Lz clave de colizacion de los CBFls la delerminara la
2 BMV en su momento. -

< Fideicomiso, todas y cada una de las aulorizaciones gubernamentales que se requieran para la Emisién de las CBFls. asi
= como para la oferta publica y su registro en el BNV de la CNBV o cualesquiera ofro necesanio o convenienle, y sea
= nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd oblener la autarizacidn para el listado de los CBFis an ia BMV o
< Cualquier otra bolsa o sistema de colizacidn y/o negociacion necesario o conveniente.
* SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN,

ET.1 Obiigaciones del Representante Comiin. Sin perjuicio de las obligaciones del Representants Comuin previstas en
= el Titulo, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demas Documentos de Emisidon, el
* Representante Comun tendra durante la vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones. e
= (a)Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Tilvlo, en el Fideicomiso y en los
Documentos de Emisién, -- —
= (b)Suscribir el 0 los Tilulos que amparen los CBFls, habiendo varificado que cumplan con todas las disposiciones legales
- aplicables. - s
¢ (c)Venificar la constilucion del Fidsicomiso
- (d)Venificar a existencia y el estado del Patrimonio del Fidsicomise,
= (e)Verificar el cumphmiento del destino de fos fondos derivados de las Colocaciones. :
- (N\Verficar, a través de Ia informacion que se le hubiers proparcionado para tales finas, el cumplimiento en liempo
- por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del Administrador ¥ demds persanas que suscriban los Documentos de ER
= presten servicios al Emisor en relacion con los CBFis o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso. de ilas ob gl
- establecidas en los Documentos de Emisidn: en el entendido que el Fideicomiso, el Fiducierio, el Administraddl y las
= demds persanas que suscriban los Documentos de Emision, estaran obligados a entregar al Representante Comun, ¥e
_ de un tiempo razonable a su solicitud, la informacion y documentacion Que sea necesaria para verificar el cumplimie
= las obligaciones a que se refiere aste inciso
= (g)Nolificar @ la CNBV. la BMV e Indevel respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimienlo defeus
= obligaciones
£ (h)Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando ia Legislacién Aplicable {de manera especifica la LMV) o Rs
i terminos de los CBFls o del Fideicomiso asf lo requieran ¥ cuando lo considere necesario o conveniente para oblener u
- confirmacion para efecular sus decisiones, y Nevar a cabo las resoluciones.
- (DVerificar la suscripcidn, en representacidn de los Tenedores. de lodos los Documentos de ja Emision que deba
* calabrar e/ Fiduciario.
< ()Ejercer lodas las acciones necesarias a sfeclo de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunta
= incluyendo las relativas 8 los pagos a que tengan derecho los Tenedorgs ————————eeseeeee

= que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con Ia fraccién VI del Articule 187 de la LISR, para lo cual el Fiduciario le
= notificard al Representante Comun con cuando menos 10 (dlez) Dlas Hébiles de anticipacion el monto y ia fecha de
= Distribucion de Efectivo. En virtud de que ! sistema de EMISNET. a la fecha de celebracidn del Fidewcomiso, no permite al
Representante Comun realizar la publicacién directamente sabre las Distribuciones de Efectivo, las Partes reconocen, que
©la publicacion, asi como las notfficaciones a realizarse fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, las hard directamente el
- Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Hébies de anticipacion respecto a la fecha de pago de
= Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un futuro el Representante Comun tenga Ia facultad de
 realizar la publicacién en el EMISNET, las mismasasi como las notificaciones fisicas deberdn de realizarse por esle ditimo,
= previa notificacin que a su vez el Representante Comun reciba por parte del Comité Técnico, con copra al Fiduclario. ——
< (Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores, para la entrega a los mismos de
ﬁcuafqumr canfidad debida a ellos en términos del Titulo y del Fideicomiso y para cualesquier olros asunlos que se
= mquieran.
< (m)Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFis, en el Fideicomiso y en los demas
= documentos de los que sea parte y sean suscritos directamente por parte del Representante Coman.
= (n)Solicitar del Fiduciario, del Administrador y de las personas que suscriban los Documentos de Emision y presten
= servicios al Emisor en relacién con los CBFis o e&n su caso, el Patrmonio del Fideicomiso, toda fa informacidn v
= documentacion en su posesion que razonablemenle sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
¢ Representante Comun, inclusive los refativos a la situacion financiera del Fideicomiso: en ef entendido que el Fiduciario y el
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= Administrador, tendrén la obligacidn de proporcionar la informacion ¥ documentacidn relacionada con el Fideicomiso y con
= los CBFIs que les sea razonablemenle requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Hébiles, contados a partir del
- requenimiento de informacion y documentacion correspondiente por parte del Representants Comin.
= (o)Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a cosla de éste ultimo, las copias de los reportas que. en su
- caso, le hayan sido entregados al Representante Carmun, por parte del Fiduciario y/o del Administradon ———————eeeeeaee
S (p)Realizar todos los actos para, o lendienles a, mantener [a exigibilided y validez de! Fideicomiso y del Titulo de
= conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte de la Asambiea de Tenedores.
7 (q)Hacer del conocimiento de la Asambiea de Tenedores respecliva, cualquier incumplimiento relativo a recepcion de
z Informacion por parte del Administrador, el Fiduciano o el Auditor Extarno --

£ (r)Solicitar al Fiduciario que se haga del conocimiento del piublico. a lravés de ia publicacién de un evenlo ralevania,
gcua!qm'er incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisién por parte del Fiduciario, del
E Administrador y de las demas partes en dichos documentos.
¢ En caso de que el Fiduciario omita divuigar el evento relevanle de que se frate, dentro de fos 2 (dos) Dias Habiles
- siguientes a la notificacién realizada por el Represantante Comin, el Representante Comiin lendra la obligacion de publicar
= dicho evento relevante en forma inmediata
- (s)Abstenerse de realizar actividades o aclos que sean Incongruentes o conlranios a lo estipulade en el Titulo, an &l
= Fideicomiso, a las decisiones adopladas en las Asambieas de Tenedores o en la Legisiacion Aplicable y llevar a cabo todas
Z las actividades y aclos necesarios o tendiantes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus
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(DRealizar todos fos aclos necesarios para o tendientss a conservar los derechos de fos que en su caso, pudisra flegar a
sar titwiar confonme a los términos dei Titulo y del Fidelcomiso,
(W)Rendir cuentas del dusempefio de sus funciones, cuendo o sean solicliadas por fa Asambisa de Tensdores o al
momento da conicluir su encargo cuendo asi lo scliciten Jos Tenedores. Para los casos en que la rendicidn de cuentas
implique aspecios especializados, que no pueda preparar el Representante Cormin por si o informacion adiciongl a la que
daba proporcionar, el Representante Comin, con fos recursos econdmicos que fe proporcione el Fiduciario con cargo al
Palrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecide en la fraccion (v) siguiente, podra contratar a lercers que lo
auxilien a preparar fa informacin.
(v)Solicitar a fa Asamblea de Tenedores o esta ordanar gue se subcontrate a lercercs aspecializados para que fe auxilien
en el cumplimienfo de sus cbligaclones de rovisibn establecidas en la Circular tUnica de Emisoras ¢ en [a Legisiacién
Apiicable, sujeto a las responsabilidades que estahlazea la propfa Asamblea de Tenedores. En caso ds qtte la Asamblea
de Tenedores no aprusha la subcontratacitn, el Representante Comon solamente tesponderd de las ectividades que le son
diractaments imputables en frminos de fa Circular Unfca da Emisoras o de la Legisiacién Apiicable.
(w)liavar a cabo lodos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que fe comaspondan de
conformidad con ef Fideicomiso, fos CBFis, los titulos de la emisicn al amparo del Programa, la LGTOC, ja LMV, la
reguiacion epiicable emitida por la CNBV y los sanes usos y précticas burséliles. Todos y cada uno de los sclos que lleve a
cabo of Represenfante Comdn en representacidn o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos
estebiecidos en el Fideicomise, los CBF/s, Jos demés documentos de los que sea parte o la Legisiacion Aplicable, serdn
obligatorios para los Tensdores y se considererdn como aceptados por los mismos.
{x)En general, ievar & cabo ios ectos necasarios a fin de salvaguardar los derechos de ios Tenedorss.
Para el cumplimiento de sus cbfigaciones, el Representante Comtn tendrd ef derecho de soficifar a la Emisora, af
feluciario, al Administradar, a sus sudifores exlemos, asesares fegales o cualesquier persona que preste sevvicios a fa
misara, en ralecidn con los CBFls o, en su caso, ef Patrimonio del Fideicomise, Ia Informacidn que considere necesaria
ra verificar el curnplimiento de las obligaciones establecidas en los Documsntos de Ja Emision,
! Representante Comin solaments achuard o defard de actuar con base en ia informaclon recibida, sin estar ebligado a
varificar su autenticidad, integridad o veracidsd. El Representante Comiinno serd responsable en fos casos de aclos
loscs, negligentes, da la mala fe o ilegalas (incluyendo aclos fraudulentos) por parte def Fiduciario, Administrador o las
rsonas qgie suscriban los Documentos de fa Emision. EI Representanta Comiin no serd responsablesi ha ectuado de
vena fe, conforme a Ia legislacidn aplicabls, con base a la informacidn disponible en el momento que cerresponda o
uscando proteger los infereses de los Tenedores,
simismo, & fin de comprobar ef cumplimianio de las obligaciones del Fiduciario, ef Adminisirador y las personas que
uscriban los Documentos de la Emisidn, el Representante Comiin pooré realizar visitas o revisiones a las personas
referidas de manera apual a pertir de Ia Fecha de Emisitn, previa nofificactdn que les dirjia por escrito con 5 (cinco) Dias
Habiles de anticipacién & ia fecha en que pretenda realfzar diche visita o revisitn, Para io cual, ef Raprasantante Comin
podrd, previa aulorzacitn de fa Asamblea de Tensdores, confratar y acompafiarse de profesionales, debiendo recibir
recursos econdniicos stficiantes por parte del Fidueiario y con carga al Patrimonio del Fideicomiso.
7.2 Qbligatoriedad. Todes y cada uno de los aclos que flave a cabo ef Representante Comiin en representacidn o por
cuanta de los Tenadores de conformidad con los féminos establecides en ef Fideicomiso, los CBFis, los demés
documentios de los que sea parte o la Legisiacion Apiicable, serén abligalorios para los Tenaedores y se considerardn como
laceplados por Ios mismos.
7.3 Remoeidn y sustificion. El Represemiante Comiin podrd ser ramovido o sustifiido por resolueidn adopfada en una
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocién o suslifucién solo tendré sfectos a partir de la fecha en gue
tin representante comiin sustifuto haya sido designado y dicho representante comiin sustitulo haeya aceptado y tomado
posesion de su cargo. - -
7.4 Erogacionas. Fl Representants Comdn en ningdn mormenio estard obligado a erogar ningtin fipo de gasio u honorario
b canlidad alguna con cargo & su paliimonio, a fin de cumplir con las funciones que le correspondan conforme a la
¥ egislacién Aplicabls, al Fidaicomiso y a los respectivos CBFls.
io abilidad. E Representanie Comdn no serd responsable por /a autenticidad ni la veracidad de la
ocumantacion o la Informacidn que an su caso, lleque a proporcionarie el Fiduciario, i Adminisirador, el Comité Técnica
/o ef Auditor Externo, fales como avalies, estedos financieros, relaciones palrimoniales, informacion sobre of e valor y of
stado del Palrimonio del Fideicomiso, poderes o cusfguler olro doctimento relacionado con fa Emisidn que requiera el
epresentante Comitin, v que no sea formulado directamente por este ditimo.
CTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
. T Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores serd el érgano méximo de decisidn del Fidelcomiso, representard
{ conjunto de los Tenedores y sus decisiones, adopltadas conforme a las disposiciones dal Fideicomiso, serdn vaiidas
speclo de todos fos Tenedores, incluyendo a fos ausentes o disidentes.
.2 Lugar de Celebracidn. Las Asambleas de Tenedores se celebrarén en sl domicilio def Rapresantante Comtin o en el
Ugar gie se sefiale en la convocatoria correspondients, pero invariablemente en algiin lugar de México. —--—————rrrun
.3 Convocelorias, La Asamblea de Tenedores se reuniréd siempre que ses convocada por ef Fiduciario a través de
MISNET, con al manos 10 {diez) Dias de anticipacidn & la fecha en que deba raunirse, en términos de lo dispuesto por /a
raccidn | del articufo 64 Bis 1 de la LMV, en of enlendido que en la convocalona se expresardn los puntos que en [a
semblea de Tenedores deberén tratarse. Lo anterior, sin perjuicio def derecho de los Tenedores previsto en la Cidusula
B, 70 (B) del Fidafcomiso.
En el caso que los Tenedores gjerzan ef derecho referido en la Clausula 8.10 {b) del Fideicomise, el Representante Comtin
aberd expedir la convocaloria para que la Asemblea de Tenedores se ratina dentro del término de 1 (un) mes a pertir de fa
focha en que recika la solicitud. Si ef Representante Comitin rno cumpliere con esta obligacidn, ef Juez de Primera Instancia
Hel domicllio del Reprasentante Comtm, a peiicion de los Tenedores soficitaniles, deberd expedir la convocaloria para fa
{eunidn de la Asamblea da Tenedores.,
Para efecios de fo anterior, la convocatoria gue efectide el Representants Coman se publicard T (una) vez, por lo menos en
lalguno de los periddicos de mayor circulacién del domicilio de I sociedad smisora, con 10 (diez) Dias de anficipacidn, por
o

menas, a la facha an que ja Asamblaa da Tenedores dsba ratinirse. En la convocatoria se expreseran los puntos gue en
a Asamblea de Tenedores debergn tratarse,
L3 informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asambles de Tenedores deberd estar dfsponible, de
formna graluita en el domicilio que se indigle en ia convocalonia, para su revision por parfe de los Tenedores con por fo
nenos 10 (diaz} Dias de anticipacién a ia facha en que tendrd verificalivo dicha Asamblea do Tenedores.
Ef Fiduciario deberd convocar a fa Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio para, enira ofros, aprobar ios
psiados financiercs de! Fideicomiso commespondientes el efercicio enteriar y para elegir o ratificar a fos miembroas del Comité
Féchico, considerando en Io que corresponda la propuests daf Comilé de Nominaciones, a mds tardar an el mes de marzo
e cada eflo.
5.4 Admisién v Representacidn, tos Tenadoras podrdn hacerse representar en las Asambleas por un apoderado que
buente con poder general o especial suficiente conforme a derecho o mediante simple carla poder firnada por el
boderdante ante 2 (dos) lesiigos.
Para podfar ser admifidos en las Asambleas de Tenedores, los Tenedores daberdn deposilar en sf lugar que indigua el
Represenfanfe Comdn, a mdés lardar ef Dia Habil previo a la fecha en que fa Asamblea de Tonedores deba celebrarse, las
sonstancias de dapdsifo qua axpida ef Indeval y el listado da Tenedores que a taf efsclo expida fa casz de bolsa
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= correspondierfee 6 caso, respecio de los CBFls de los cuales dichos Tanedores sean litulares.
t Las Asambleas de Tenedores serdn presididas por el Representante Comdn o por cualquier otra persona gue ses
£ designada por los Tenedores presentes para actuar como tal por ia Asambles de Tenedores. El presidents de la Asamblea
- de Tanedores designard, de entre las personas que se encuentren presentes en la Asamblea, a un secrefario y a un
2 esciutador.
> El Administrador podra asistir con voz pero sin valo en las Asambleas de Tenedores. -
£ 8.5 Asambles Ordinaria de Tenedores. Los Tenedores podrén discuir cuslquier asunto en la Asamblea Ordinaria de
= Tenedores, salvo por aquellos asunlos reservados a la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.
= Para gue la Asamblea Ordinaria de Tenedores se considers legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria,
deberén estar represantadas en ella la mitad més uno del monto fotal de los CBFIs en circulacion, y sus decisiones serdn
: consideradas como validas cuando sean aprobadas por mayoria de volos de los CBFis en circulacian presentes.
En caso de que una Asambiea Ordinaria de Tenedores se redna en virlud de segunda convocaloria. se considerard
¢ Instalada legalmente, cualguiera que sea el nimero de CBFis que estén en ella representados y sus decisiones serdn
consideradas como validas, cuando sean aprobadas por mayoria de volos de los CBFls en circulacion presenies
8.6 Asambiea Extraorinaria de Tenedores Los Tenedores se reunirdn en Asamblea Extraordinaria de Tenedores para
tralar cualquiera de los siguientes asuntos.
< (8)acardar la revocacion de la designacidn del Representante Comun,
= (b)designar a un nuevo representante comuin; —————————meeee
; (¢))consentir u oforgar promogas o esperas a ias obligaciones del Fiducierio conforme al Fideicomiso,
= (diramover al Administrador, habiendo mediado o no una Conducta de Dastitucion ¥ designar a un administrador sustituto
< en términos del Fideicomiso,
= (eJresolver cualquier desacuerdo enlre el Comité de Pricticas, e Comité de Nominaciones y/o el Comité de
= Compensaciones relacionado con las recomendaciones de dichos comités;
= (facordar la terminacién anticipada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFls y
= la cancelacion de la inscripcidn en el RNV, y mnee
,;': {glacordar la modificacidn de las Cléusulas del Fideicomiso a que hace referencia la Cléusula Trigésima Segunda del
= Fideicomiso. -
= Para que se considere vélidamente instelada una Asamblea Extraordinaria de Tenedores (en virtud de primera o,
£ convocatoria), se requenré que estén representados los Tenedorss que representen por lo menos &l 75% (setentff v
= por ciento) del numero de CBFIs en circulacion para que haya qudrum,
¢ Las decisiones de la Asamblea Extraordinaria serdn vélidas si cusntan con el voto favorable de los Tensdde
5 representen por o menocs el 75% (selenla y cinco por ciento) del nimero de CBFis an circulacidn, salvo (i) el
= remocion y sustitucion del Administrador a causa de una Conducts de Destitucidn ¥ la designacion de un Admifstra
~ suslitufo, en cuyo caso se deberd contar con ef volo favorable de las Tenedores que representan por lo menos
= (cincuenta y uno por ciento) del nimero de CBFis en circulacion: () el caso de remocidn y sustitucion del Administrallor sin
- mediar Conducta de Deslitucion alguna y la designacion de un administracior sustituto, en cuyo caso deberd contar§o
- volo favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y seis por ciento) del numero de CB
- circulacion; (i) el caso de la terminacidn anticipada del Fideicomiso, la liquidacidn del Patrimonio del Fideicomish el
7 desliste de los CBFIs y la cancelacién de la inscrpeién en el RNV, en cuyo caso serd necesano el volo favorable ddos
- Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) del nimero de CBFis en circulacion: y (iv) el casoie
= modificacidn de las Clausulas del Fideicomiso 8 que hace referencia la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso,
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> requerimienta por parte de alguna autoridad gubemamental o bien se trale de un errar natonamente involuntario a juicio del
= Representante Comiin en la redaccion de alguna de lss Clausulas, para lo que baslard mayoria simple de los CBFls en
C clrculacidn presentes.
& 8.7 Nulidad de los Acuerdos. Cualquier disposicion adoptada en contraposicion a lo previsto en esta Cldusula serd nula y
= no tendra afecto legal alguno.
% 88 Actas de Asamblea de Tenedores De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta que sera suschita por quienes
% hayan fungido en la sesion como presidente y secretario la cual se debera eniregar en ese mismo momento al
¢ Representante Comun y a cualesquiera otro asistente que io solicite, debidamente firmada. Al acla se agregara la lista de
- asistencia, firmada por los Tenedores presentes en la Asamblea y por el escrul %
= Las eclas y demds datos y documentos relacionados con la instalacicn ¥ volacidn, asf como con los asunlos discutidos y/o
7 resueltos durante las Asambleas de Tenedores, serdn conservados por el Representante Comun. El Representante Comun
< enviara al Fiduciario a mas tardar dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha de celebracion de la Asamblea
= de Tenedores de que se Irate, copia simple de los documentos relacionadas con la instalacién y votacidn de dicha
7 Asamblea de Tenedores. y un tanto original del acta levantada y del legajo que la scompafie Asimismo, ef Representante

Comun tendra la abligacion de entregarle una copia simple de dicha documentacion al Administrador cuando este lltimo o
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< Para efectos de calcular &l qudrum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se lomard como base of numero de
< CBFis en circulacién, Los Tenedores fendrdn derecho a un volo por cada CBFI del que sean fitulares. Asimismo, para
# efectos de claridad y para el computo de Ia votacidn, aquellos Tenedores que se abslengan de volar algin punto del orden
< del dia en una Asamblea de Tenedores, serén considerados para efectos del qudrum de asistencia pero no para efectos de
= la volacion, es decir, no se considerard que hayan emitido su volo de manera afirmativa o negaliva.
© 8.9 Resoluciones fuera de Asamblea Las resoluciones lomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que
= represenien s lofalidad de fos CBFisen circuiacion tendrdn la misme validez que si hubleren sido adoptadas reunidos en
= asamblea siempre que se confirmen por escrito
i;'- 810 Derechos de los Tenedores En los términos del articulo 290 de la LMV, Jos Tenedores demostraran la titularidad
= de los CBFls. acreditaran sus derechos y legitimarén el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismas, con las
{ constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efeclo emita la casa de balsa
i que custodie los CBFIs de los Tenedores an cuestion, en los férminos de la Legisfacion Aplicable.
= Los Tenedores tendran, en su calidad de litulares de los CBFIs. los derechos que les concade la LMV y los derechos
< especificos que se establezcan en el Titulo respechvo, incluyendo entre alros:
= (a)Ei derecho a ser debidamente representados a traves del Reapresentante Comun, pudiendo votar en Asamblea de
i Tenedores su remocion y la designacion de su sustituto en (érminos de lo dispuesto en la Cldusula Séptima, seccién 7.3
= del Fideicamisa;
= (b)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas del nimero de CBFls en
= circulacion tendran el derecho (i) a solicitar al Representante Comun que convoque a una Asambles da Tenedores; y (i) a
= Solicitar que se aplace por 1 {una) sola vez, por 3 (lres) Dias y sin necesided de nueva convocaloria, la volacion de
= cualquier asunto respecto dei cual no se consideren suficientemente inforrmados, -
o El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciabie en cualquier momenlto por parte de los Tenedores,
= bastando para ello notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comun.
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(q)Los Tenedores que en ko individusl 0 en su con tinto le el 20 i
:r;:l:’cggg ;eggﬁn el derecho mgg o,t}onerse judicia!fnenre ang:nreso{uz?cr{::s‘ﬁ: fao;:;e;ﬁ,;: g;é}s_ednme! nan;e;%;;rg quflgg
: ayan concs a la asamblea o hayan dado su voto en contra de fa resolucién v se- resénf Ia de
comespondiente dentro de los 15 (quince) Dias siguientes a la fecha de Ja adopeidn do i ¥ y [ e la demanda
dicha demandz Ia disposiclén contraciual incumplida o prece, infringi % e sosolic.ones, sefialando en
ﬁngen:!ﬁg ﬁ -';') dr‘spuﬁsto e el inciso a) de fa fgccr’én ”eo' de!'arﬁcﬁz sa‘igg;sn;fgggfadfgwlos consepios do violaciin (de
as resoluciones Impugnadas podré i ! ;
flanza bastanie para responder de Iospdagﬁcs ¥ pep:?ufcfo:f:?: gﬁg;r‘: (::ra:;;f:: E!ﬂxg:?toprge%:t!os g Emandar;fes qrorgz{sn
fe dfc”?: rasoluciones, den caso de que la sentencia daclare infundada o improcedente fa Dposb?g:? TS porta Inejecucidn
8 sentencie que se dicte con motive de la oposicion surtird & ]
?(giigcfc;_nes en contra de r.}nafnn;fsma resolucidn, daberén decidirse erfieﬁ:ro: sﬁziﬁ?en?;amm foo Tenedores. Todas las
eredores que en lo Individual o en su T 7 s} i i
tendrén of deracho a designar a 1 (un) miambrom;é?’gg::ﬁgg?‘gczaﬁ r‘?':;zdg:;gf}‘:gfsior{ gg:onmumem ovoomes o ﬂrculac:dn
Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramianto de todos los miembros def Comité Técnigﬁcnamst F cupe O;E”}és
personas suslitiidas no podrén ser nombradas durante Jos 12 {doce) meses siguientes a la revaéa fdesPe Sup"fl’:s e e
g}andg?:é ;jtzld‘e;ﬁcho poc;ré ser"ejsm,uo rgo; cada 10% (diez por cienta) de los CBFIs en circulacion cidn.Para efacios de
se refiere ol presente inciso, serd renunciabi f
?a).ztand;: Pa?})fefb notificacidn m}o ascrile al Fiduciario y af Rspmse?:f::?tecucﬂg:gg omento por parte de fos Tenadorss,
ejlos lenedores que ern lo individual o en sif conjunio te f i /
ciretdacidn lendrén ef derecho a ejercer acciones dj; raspogg:gﬂgjg é%"ﬁaﬁﬁ%%&ggf niﬁfmd: !CB ;!s T
sus obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribirén en 5 {cinco) afios contados a ;f:rjt-irde " mh :;to .
Eiﬁzago &l :cto o ﬁgechodque haya causado ef dafio patimonial comesponchiente. o 56 Tuere
S 16necorss lienen derecho a tener a su disposicion de forma gratuits y con af menos 10 (diez) Dias de anticipacio
fa Aszmblea de Tenedores, en sf domici indi 7 i i pacn 8
o Ios punios def erdon ool . lio que se indigue en la convocatoria, ia informacion y documentos relacionados
(@)Los Tenedores podrén ceisbrar convenios para el ejercicio dal volo en fa it
convenios refat_:ionadcs con el volo o derechgs econéjﬁ‘lfcos respecto de fossAgggg Efas g:b?rgz%%mdseod?g:gsg:i{:ng?;
Sus caracterfst:_cqs de!gerén de ser notificados al Representante Comtn y af Fidluciaria por los Tenedores dentro de ios §
(cinco) Dias Hébiles sigufentes al de su concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a
traves daf EMISNET que mantiene Ia BMV y STIV-2 que mantiene la CNBYV, o fos medics gire estas determinen, ast como
ara gue se difunda su existencla en ef raporte anual del Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los conven’:'as para ef
jercicio del volo en Asambleas de Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los
BFis o cuq!esqufera olros convenios r_efacionados con ef voto ¢ derechos acondmicas respeclo de los CBFls, asl como
o;ug;tse T;:g:;r;g!x s?:??é?:ﬁg:; %gn};ri ﬂ,ﬁfﬂm y sus respectivas caracterfsticas, deberén ser difundidos en el raporte
f ! y la Circular Unica de Emisoras. En dichos convenios se podré estiptiar la
nuncia por parte de los Tenedores a gfercer su derecho de nombrar a un miembro det Comiié Técnico en los términos
ﬂa!agfos en ja Cliusula Qclava, seccion 8.10, inciso {d) del Fideicomiso. Lo anterior sin peffuicio de la aulonzecion
fequerida en términos de la Clausula Trigésima Primera del Fideicomliso.
En cuslguier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podrdn renunclar a sjercer su derecho de
hombrar a un miembro de! Comité Téenfeo a que se hace referencia en el pérrafo antarior,
[hE! derecho para actuar conjuntaments con los demdés Tenedoras reunidos en Asembles de Tenedores, pudiendo, antre
biros, emilir un volo por cada CAF da que sean fitulares.
)E! deracho para ejercer acciones en lo individual en Ios siguientes casos:
i.Declarar nula o invalida cuaiqiier rasolucidn adoptada por la Asamblea de Tenedores, que (i) se celebre con un quoram
?:?or af _gstablacfdo en al Fideicomiso, (i} incumpia con fos requisitos de convocatoria, o (ilf) incumpla con los requisitos
& SeSIon;
i. Exigirie al Fiduciario ef cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso y el Tiulo respsectivo;
gxﬁ:;dg af T}epresentante Comtm cualquier aclo tendienie a preservar el darecha del Tenedor o a dar cumpiimienio a
icho derecho; ¥
.Exigirle al Representants Comtin Indemnizacidn por negligencia inexcusable, delerminads mediante sentencia o
resolucion que no adriita rectirso alguno, emifida por la auloridad competente en Ia materia.
i-sfas acciones no procederdn si el Reprosentante Comitin fas ha ejsrcitdo con anferforidad, 0 si su ejercicio se opone a
cualquier resolueion vélidamente adoplads por ta Asamblea de Tenedores.
[ E! derecha a recibir, en términos del Fidaicomiso, jas Distribuciones da Efactivo,
(k)L os demds derechos que se establezcan en la Legislacion Aplicable, ef Fideicomiso y/o fus Tilvlos.
8. 11 Faculiades de la Asamblea de Tenedores. La Asemblea de Tenedores tandrd todas las facultades conforra a o
revisto en fa Legislacidn Aplicabls, asl como las que se le alribuyan en el Fldefcomise, mismas que sin limitar, incluyen las
iguientes:
gAuroﬁzar las oparaciones qus represenion el 20% (veinle por cianto) o mas ds! Palrimonio del Fideicomiso, con base en
ffras corespondientes al cierre del timesfre inmediato anferior, con independencia de quie dichas operaciones se gfecuten
fe manera simufidnea o sucesiva en un periodo de 12 {doce) meses conltados a pariir de que se concrete la primera
peracién, pero que pudiaran considerarse como una sola;
bAutorizar las inversiones o adguisiciones que prelendan realizarse cuando representen el 10% (diez por ciento) o més
sl Pairitmonfo dal Fideicomiso, con base en cifras comespondientes al cierre del inmestre inmediato enlerior, con
i dependericia de qie dichas inversionaes 0 adquisiciones sa afectien de manera simulténea o sticesiva en un periodo de
2 {doce) meses comtados g pariir de que se concrale la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una
Bola, y dichas oparaciones se pretendan realizer con personas que se ubiquen en al menocs uno de los dos supuesics
‘gufentes () aquellas refacionadas respecio de las socisdadas, fideicomisos o cualquier ofro vehfoulo equivaianta sobre
#s cuales el Fideicomiso reglice Inversiones en Aclivos, del Fideicomitente asf como del Administrador o a quien se
ncamienden las funciones de administracion del Patrimenio del Fideicomiso, o bien, (i} que represenlen un conliicio de
terds.
B jos asuntos a que se refiere este pdrrafo, deberdn abslenerse de volar en la Asamiblea de Tenedorgs, los Tenedores
us se ubiquen en alguno de los supuestos seflalados en los incisos (i) y () def parrafo anlerior o que achien como
ministrador del Palrimonio del Fideicomiso o a quien sa ancornienden las funclones de administracion del Pafrimonio def
ideicomiso, sin que elio afecte ef quorurn requerido para fa instalacién de la citada Asamblea de Tenedorss. ———
JAutorizar la segunda y uiferiores Emisiones y su colocacidn en el mercado de valores de México y/o en su caso, su venla
B0 of extranjers. *
I res,tmc:man,Jr {a Asambiea te Tenedores asterd faculieda pare aprobar los iéminos generales de las Emisiones a realizarse
o conformidad con las resoluciones que al efecto sean presentadas en dichas Asambieas de Tenedores por parte del
Romité Técnico. Las resolucionss del Comité Técnico que sean presentadas a /a Asemblea de Tenedores deberdn de
dfcar fos términos generales de la Emision y Colocacion de CBFIs, en el mercado de valoras de México y/o en su caso,
e of extranfero. -
)Au!oriza.! jas ampliaciones a las Emisiones que prefandan realizarse, ya sea en el monio o en ef nimaro de CBFis.
4'.- MAutorizar ios cambios en el régimen de inversion del Palrimonio del Fideicomiso de conformidad con o dispuesto en el
alticilo 64 Bis 1, fraceidn 1, inciso a), da Ia LMV, por fo que la Asamblea de Tenedores aprobara (i) Ia modificacion a fos
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= CriteriodJ LT FN% las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas no cumplan con los
4 Sgusmw-‘m del Administrador en términos de lo dispuesto en la Cléusula Décima, seecién 10.9 ¥
< demds aplicables del Fideicomiso y atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion | del articuto 64 Bis 1 de ia LMV
{g)Previa opinidn del Comilé de Compensaciones, aprobar cualquier eslablecimiento o incremento de los esquemas de
compensacion y/o comisiones por administracion o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a guien se
encomienden las funciones de adminisiracion del Patrimonio del Fideicomiso o miembros del Comité Técnico que tengan
derecho a eflo. En los asunlos a que se refiere este parrafo, deberdn abstenerse de volar (i) aquellas Personas
¢ Relacionadas respeclo de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cusles sl
£ Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi coma del Administrador o a quien se encomienden las
2 funciones de administracidn del Patrimonio del Fideicomiso, o hien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ello
£ afecte el quérum requerido para la instalacion de la respectiva Asamblea de Tenedores
? (h)Autorizar cuaiquier modificacidn al fin principal del Fideicomiso o bien, la extincion anlicipada de este. En ambos casos,
= debera ser autorizado por medio de Asamblea Exiraordinana de Tenedores por votacidn favorable de mas del 90%
= (noventa par ciento) del numero de CBFIs an circulacion,
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= Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en gspecis
= (lAprobar las politicas de contratacion o asuncion de crédilos, préstamos, financiamientos, asi como cualquier modificacion
I aeslas Dichas politicas deberdn guiarse en todo momento, al menos, por fos principios que a continuacion se indican: ———
4 Cuando se pretenda asumir créditos. préstamos o finenciamientos con cargo al Patrimonio dal Fideicomiso, por el
= Fideicomitente, e! Administrador o por ef Fiduciario, el limite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacidn con
= 8l activa de! Fideicomiso, el cual en ningtin momento podrd ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor comtable de
= sus aclivos folales, medidos al cierre del dltimo timestre reportado. En todo caso. el nivel de endeudamienio deberd ser
¢ calculado de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
- articufo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.
= En caso de que se exceda el iimite méximo sefalado en el parrafo anterior, no se podran asumir pasives adicionale
- cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se sjuste al limite sefialado, satvo que se lrate da operacio :
= refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y & Comité Técnico documente las evidenciasfide 13
- situacion. En lodo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudalbiento
> registrado anles de la citada operacion de refinanciamiento,
= En caso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador, deberd preseniar a la Asambfa
- Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan comectivo en el que se eslablezca la forma, términos v, 8 su
= caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asambiea de Tenedores, el plan deberd ser aproado
~ Por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Halgles
= contados desde la fecha en gue se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo daf
- contemplar lo seftalado en el parrafo anterior,

li. Se deberd establecer ia obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio de Ia deuda, al momenio de asu

- de fa Circular Unica de Emisoras con cifras al cierre del ultime trimestre reportado y no podrd ser menor a 1.0. Asimismo,
- indice deberd ser revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de Ja Circular Unica de Emisoras.
: Adicionalmente, se deberd establecer que en caso de que se incumpla con el indice de cobertura de servicia de Ia deuds,
Z no se podrdn asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trale de operaciones de
: refinanciamiento para extender al vencimienio del endeudamisnto ¥ el Comité Técnico documente las evidencias de tal
situacion. En tado caso, el resullado de dicho refinanciamiento no podré implicar una disminucion en el cdlculo del indice
de cobertura de servicio de la deuda registrado anles de la citada operacidn de refinanciamiento.
£ En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda a que se refiere el parrafo antenor, el
= Administrador, deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de (al situacién, as! como un plan correctivo en e/
Z que se eslablezca la farma, términcs y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo & su presentacion a la
= Asamblea de Tenedores. el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Indapendientes del Comité Técnico
i en un plazo no mayor a 20 {veinte) Dias Habiles conlados desde Ia fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limita

- En cualquier caso, el plan correctivo deberd contemplar lo sedalado en el parrafo anierior.

- NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES ¥
- COMITE DE COMPENSACIONES.
- 9.1 COMITE TECNICO :
Z De conformidad con lo establecido en el articulo 80 fochenta) de la LIC. por medio del presente se eslablece un comité
f:-, técnico del Fideicomiso (el “Comité Técnico') que permanecerd en funciones durante la vigencia del Fideicomiso. El Comité
= Técnica estard integrado hasta por 21 (veintiin) miembros propietarios y sus respectivos suplenles, de los cuales la
- mayoria deberén ser Miembros Independientes, mismos que seran designados conforme se establece en los siguientes

INCIiSos. memma
Z911 Integracion Inicial del Comité Técnico. En la fecha de celebracidn ds! Fideicomiso el Comité Técnico se integrara
% por las personas que se nombran en el documento que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “E" (el "Comité Técnico
= Inicigl?) —---

¢ Una vez que se realice la primera Emisi6n, entrard en funciones en esa misma fecha, el Comité Técnico infegrado por las
- personas que al efecto heya designado y nolificado por escrito el Fideicomitente al Fiduciario. Este Comité Técnico estard
= en funciones hasta en tanto ocurra la Asamblea de Tenedores en la que, conforme &l presente Fideicomiso, se aprueben
= ylo ralifiquen los miembros del Comité Técnico propuestos conforme a lo eslablecido en la Cldusula Novena. seccidn 9.1.2
= siguiente =

=9.1.2 Designacidn del Comilé Técnico con pasterio a la pnmera Emisidn. Posteriormente a la primera Emision y
5 Calocacidin, los miembros del Comité Técnico serdn designados o ratificadas de la siguiente forma.

4. De conformidad con lo establecido en la Cléusula 8 10 (d) del Fideicomiso, cualesquier Tenedores que en lo individual o
Zen conjunto tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) de! nimero de CBFIs en circulacidn tendrédn el derecho de
= designar en Asamblesa de Tenedorss a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico por cada 10%
= (dez por ciento) de tenencia (siempre y cuande dichos Tenadoras no hubieran renunciado 8 Su derecho a designar
= miembros del Comité Técnico conforme al Fideicomiso) Tal designacion sdlo podrd revocarse por los deméas Tenedores
- cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico, en esle supueslo, las personas
© sushiuidas no podran ser nombradas duranle los 12 (doce) meses siguientes a la revocacidn. Para efeclos de clarided,
- 8ste derecho podré ser gjercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs an circulacion.
= Dichos Tenedores deberdn entregar al Fiduciaric evidencia escrifa 0 matenal de la cantidad de CBFis de los que sean
= litulares con anterioridad a la celebracion de la Asamblea de Tenedores corespondiente, con el fin de que el Fiduciario
< compruebe gue dicho nimero de CBFls es igual o superior al 10% (diez por cienio) de! numero da CBFis en circulacion a
= dicha fecha y determine el nimero de miembros que pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que,
Zpara la dasignacion de los miembros del Comité Técnico reslizada por los Tenedores, Unicamente podra realizarse por
=aquellos Tenedores que cumplan con los requisitos seflalados en este inciso en la fecha de su designacitn, «—s——————-
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it No habrd requisitos de nacfonalidad ni de residencla respecto de los miembros del Comité Téenico.

Y05 miembros designados por fos Tenedores, durardn en su encargo 1 (un) afio contado a partir de que entren en
nciones, salvo el caso en qite sean dasliltides, En caso de que algin mismbro del Comité Técnico sea destituide, debera
ermanecer en funciones hasta en tanto ef mismo no sea sustifuido por ef nuevo miembro.
os Tenedores nofiffcarén por escrito al Fiduciarin, con copia al Fidelcomifente de la designacién que hayan realfzado de
nformidad con el presente inciso.
Sip perjticio da lo establecido en ef Inciso I anferior, sismpra y cuando ef Fideicomiso Nacer sea titular de al menos el
15% (guince por clenfe) de los CBFIs en circidacion, el Fideicomiso Nacer tendrd el derecho exclusive de designar & los
iernbros dal Comilé Téenico que no sean considerados como Mismbros indspendiantas. El Fideicomiso Nacer nofificard
or escrito al Fiduciario de la designacién que haya realizado de confonmidad con la presente Cléusula, ———-—-—-—-—---—-
os miembros propietarios de! Comité Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por el Fideicorniso Nacer, podrén
r deslituidos (i) por el Fideicomiso Nacer, y/o (i} en caso de ser apficable, por la Asamblea de Tenedores cuando a su
i/ez se revoque la designacitn da todos los miembios del Comité Técnico.

il En todo momento los Miembiros independientes reprasentardn al menos el 50% {cincusnta por clento) més 1 (uno) dea los

iembros propieterios def Comilé Técnico y sus respeclivos suplentes, Dichos Miembros Independientes serén designados
hor su expariencla, capacidad y prestigio profesional, considerando ademés que por sus caracieristicas puedsn
Hesempefiar sus funciones libres de conflictos de inferés y sin estar supedifados a intereses personales, palimoniales o

condmicos y cuya independencia seré calificada por mayoria de volos presentes en la Asamblea de Tensdores en fa cual
Fean designados y/o ralificadas, ¢ Iratdndose del primer Comité Técnico deslgnado para fungir a partir de la primera
Emisidn y Colocacién, su independancia sera calificeda en la primer Asamblea de Tenedores que se lleve 8 Cabp, ==esamea=s

La muents, incapacided o remuncia de un miembro del Comilé Técnico resultard en la remoeion aufornglica con efeclas
fmediatos, deblende procederse a efactuarse una nieva designacion deniro de los 10 (diez) Dias Habiles sfquighiles. ----—-
Una vez efectuads la primera Emisién vy Colocacion, el Fiduciaric Unicamente daré curso a les instrucciones y
resoluciones emitidas poref Comité Téenico infegrado conforme a lz informacion publica disponible, y también dard curso a
fas instruccicnes del Adminisirador o bien del Representante Comin que se realicen de conformided con lo dispuesto en ef
Fideicomiso,
El nombramiente come Miembro del Comité Técnico deberd ir acompafiado de (i} la aceplacidn def cargo por parte del

Fmiembm propletanic y, en su caso, def stplents da que se trale en érmines idénticos o sustancialmenta similares a los del

Hocumento que se adjunla al Fideicomiso cormo Anexo “F", (if) copia de la identificacion oficial vigente de dicho mismbro
propietario v, en st caso, de st stiplante, en la que aperezca su firma, (i) en caso de ser Miembro Independiente, deberd
manifestar adicionalmenie por eserito que no se encusnira en algdn supuesto de los previstos en fos artloulos 24, segundo
bérrafo v 26 de Ia LMV,

viill Los miembros del Comité Técnico lendrdn voz y volo an las dellberaciones de dicho drgano y no podran delegar sus

il

i

Xy,

Xy

funcionss.
Los miembros propietarivs sélo podrén ser sustituidos ante su ausencia lemporaf por ei suplente que fe corresponda al
miembro propiefario en ctsslion.
E! presidente del Comité Téenico serd aquella persona que designe e! Fideicomiso de Nacer, mieniras el mismo
mantengs la fituferidad de por lo menos ef 15% (quince por ciento) de fos CBFis en circulacitn a través de ditho
Fidsicomiso da Nacer, y lendra volo de calidad en caso de empale. En caso que el Fideicomiso de Nacer defe da mantsener
fa liflaridad del porcentaje de CBFIs anfes menclonado, ei prasidenta del Comité Técnico serd nombrado por el propio
Comité Técnico por mayoria de votos de entre fos Miembras Independientes. Asimisnio, el secretario del Comité Técnico,
Guien no podré ser miembro def Comité Técnico, serd dasignado por ol propio Comité Técnice por mayorfa de volos, ————
Fi Representante Comtn podré asistir a las sesiones del Comité Téenico con voz, pero sin volo y no desempefiaré
Ningun cargo en las mismas. - -
La designacitn de los miembros del Comité Técnico es honorifica y no da darecha 2 recibir una contraprestacion de
Cualquier naturafeza por ef desempefio def cargo, saivo (i) en ef case de fos Miembros Indopendientes; y (i) que ia
Asamblea de Tenodores acverde olra cosa respecio de los demés mismbros del Comité Técnico. La Asemblea de
Tenedores, previa propuesta del Comilé de Nominaciones, acordard una remuneracién para los Miembros Independientes
bor a! ejercicio da su encargo, conforme a las sanas préciicas bursdliles infernacionales, ya sea en efectiva o en especie.
De igual manera, la Asamblaa da Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominacianes, podré establecer una
tamunaracion para los demés miembros del Comité Técnico por ef efercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie,
hanforme a fo sefialado en fa Cléusula Oclava, seccion 8.11, incisc {i) del Fideicomiso. Cuslesquiera remuneraciones que
n su caso se liegaran a acordar conforme a lo anferiormente previsio, ssrén con carge al Patiimonio del Fideicomiso. —-----
En aplicacion de LMV y la Circuiar Unica de Ernisoras, fos miembros del Comité Téenico podrén celebrar convenios cort
tacion al ejercicio de sus derechos de voto en las sesfones del Comilé Técnico. La celebracidn de dichos convenios y sus
aracleristicas daberédn ser nofificedos por escrito al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes al de sur
Jebracidn, para que sean revelados al piblico inversionista a través del EMISNET que manfiene la BMV y STIV-2 que
antiene la CNBYV, o los medics que estas defsrminen, asf como para que se difunda su exisiencia en of reporta anust del
ideicomise, lo anferior sin perjuicio de io establecido en ia Cldusula Trigésima Primera del Fideicomiso. Dichos convenios
odrén estabiecer, enire ofros, efercer el voto de los miembros no independientes del Comité Técnico en el mismo senlido
st volo emifido por el Administrador 0 a quien se encomienden iss funciones de administracién del Pafrimonio del
ideicormiso, en caso de que &stos pertanszcan al Comité Tecnico.
os Tenedores deberdn entregar al Fiduciario, al Representante Comin, al Administrador y al Comité Técnico antes de la
asion correspondients, en su caso, avidencia de la vigencia de cualquier convenio respecto del ejercicio de derechos de
ofo, an términos del Fideicomizo. -
Salvo que se trate ds informacién que deba publicarse conforme a fa Legisfacidn Aplicable, fos miembros del pornffé
$cnico que se designen a partir de fa primera Fecha de Emision tendran respecto de su cargo y el Fideicomiso, las
ligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros de fos consejos e administracién de las soc/adades
nomimas bursétilos en el articulo 34 (treinta y cuatro) de lz LMV v deberdn firmar un convenio de confidenclalidad at
specto entes de gue puedan fungir como miembros del Comité Técnico y entragar dicho convenio al Fiduciario y una

ia del mismo al Representante Comitin. - S
Los miembros def Comité Técnico desempediardn st encargo procurando fa creacion de valor en bensficio dal Patrimonio
I Fideicormiso, sin favorecar a un determinado Tenedor o grupo de Tenedoras. Deberan actuar diligentermente adoptenda
cisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia, de lealtad y de responsabilidad astabiecidos para los
jembros de los consejos de administracidn de las sociedades andnimas bursétiles por los arffoudos 30 (treinta} 8 40
cuaren{a} de la LMV. :
1.3 Sesiones del Comitd Técnico. EI Comité Técnico deberd reunirse de manera regular de conformidad con el
alendario que para dichos efeclos sea aprobado en la primera sesidn de cada aflo, misma que debera lievarse a cabo
entro de los primeros 4 (cualro) meses def afio, y de manera especlal cuendo see necesario para el cumplimiento
decuado de sus funciones.
| as convocatorias para las sesiones del Comilé Técnico serdn notificadas por el secrelario del Comité Téenleo a cada uno
He sus miembros, el Administrador v al Fiductario, cuando menos con 3 (ires) Dias de anticipacién: a la fecha en que s¢
-alebrard fa sesion, en el dlfimo domicilio wo direscitn eleckdnica que cada uno de elios haya registrado con ! Fiduclario y
con el secretario def Comftd Técnico, salvo tratandose de casos urgentes a juicle def convocanfe, en cuyo caso, fa
eonvocatoria se realizard con 24 [veinticvatro} horas de anticipacion. La convocatoria confendrd fa hora, fachs, Juger y

14




‘ A LITROYEANLS M

NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO

c=,e:é‘*-i“:&Miguel Angel Ibafiez Camacho

h A O
i ] ©
z F o2 E
.- ) ;g
E P
o, a e

4, 2Ggy o\

nrdeﬂn{;o ddr:ﬁo e m::;n ¥ deberé ser ﬁgada por la o las personas que ia realicen La convocaloria no serd necesaria
cu s los mi ros propietarios Comité Técnico se encuentren sentes en el lugar celebra

sesidn del Comité Técnico. s - D
Cuak_;rwara c!el-'os migmbros del Comité Técnico podra solicitar al secretario que convogue a una sesion cuanda lo
g considere peﬂmen!p. con &l menos 5 (cinca) Dias de anlicipacién a la fecha en que se prense celebrar la sesidn La
3 solicitud deberd indicar brevemente los asuntos que se pretendan fratar en dicha sesion, -
< Para que las sesfones del Comité Técnico se consideren vélidamente instaladas en primera convocalons, la mayoria de
7 sus miembros pmg_mtanasl 0 Sus suplentes daberdn estar presentes. En ef caso de segunda o ullerior convocaloria, las
= Sesiones del Comité Técnico podrdn celebrarse validamente cualquiera que sea el nimero de miembros presentes en la
£ misma. --

3 Las resoluciones dal Cm#é Técnico serdn adoptadas por mayoria de volos de fos miembros presentes. salvo los casos

ARLA PLBCA (1T

= esla situacidn debera ser revelada por el Fiduciario al piblico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y &l
= STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estos Gitimos determinen.
= Los miembros del Comité "."dcm'cu que tengan conflicto de interés en algun asunio, deberan abstenerse de participar y estar
- ;#p(amsemes fr: la deliberacion y votacidn de dicho asunto. sin gue elio afecte el quérum requerido para la instalacidn del
com
S.'_un miembro del Comité Técnico considera gue existe o puede existir un conflicto de imerés respacto de cualquier oira
miembro del Comité Técnico, el primero deberd dsclarario anle los demds y solicitar que el miembro involucrade en el
conflicto de interds se abstenga de participar en la discusion ¥ votar en la resolucidn de! asunto. En caso de que el miembro
dr_sr Comité Técnico respecto del cusl se considere que existe o puede existir un conflicto de interds no esté de acuerdo con
= dicha consideracion, el Comité Técnico. por el voto favorable de Ia mayoria de los miembros con derecho a volo presentes
= en la sesidn respectiva (o sus respectivos suplentes), excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto se esta discutiendo,
¢ debsran decidir si dicho conflicto de interés efectivamente exisle o puade existir. R
- Asimismo, se entanderd que un miembro del Comilé Técnico tiene un conflicto de interés cuando el mismo haye sido
= nombrade por un Tenedor que tenga un conflicto de interés con el Fideicomiso,
Uno o més represantantes del Fiduciario, del Representante Comdn y del Fideicomitenta podran asislir a las sesiones del
Comité Técnico como observadores (con voz pero sin derecho de voto). £l Comité Técnico podré invitar a cualquier sesitn
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- refevante
> El secretario del Comilé Técnico preparard un acla de sesién para cada sesién del Comité Técmico en la cil
= resoluciones adoptadas durante la sesién sean refigjadas y la cual debera ser firmada por el pregidente y el secrela
= secrelario seré el responsable de conservar un expediente con todas las aclas de sesion y los demés documento} que
< hayan sido presentados al Comité Técnico, entregandose copia de la misma, junto con sus respeclivos anexos y lis
- asistencia, al Fiduciario y al Representante Comin -
£ Las sesiones del Comité Técnico se celebraran preferentemente en la Ciudad de México, o en el lugar que los miemBiras
- del Comité Técnico acuerden, siempre ¥ cuando sea en México. No obstante lo anterior, las sesionss de Comité Técico
I podran iguaimente ser celebradas por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita¥a
- comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho caso, el secretanio del Comi
< Técnico confirmara por escrito la asistencia de Jos miembros, ya sea propietanos o suplentes, para propdsitos de gue ex/s
- quorum suficiente.
= EI Comité Técnico podra adoplar resoluciones sin que sea necesario que se rednan sus miembros en sesion; siempre que
- eslas sean confirmadas por escrito por la totalidad de sus miembros propielarios o sus suplentes respeclivos, en cuyo caso
- tendrdn, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesidn del Comité Técnico, ~——
£ Todas las instrucciones y nolificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberdn hacerse par escrilo y deberdn
= ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presigente y secrefanio en la carrespondients sesidn del Comité
= Técnico opor los delegados del Comité Téenico designados en la misma para tales efecios. ¥ entregarse al Fiduciario y
- Representante Comun para su respectivo cumplimiento e informacion -
¢ Los acuerdos del Comité Técnico serdn comunicados al Fiduciario, al Representante Comun y al Adminislrador. a més
< tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes e la adopcion de las resoluciones correspondientes, mediante escrifo
= que suscribira el secretario, debiendo al efeclo respetarse los lineamientos, politicas y mecanismos de control que al efecto
- sean aprohados conforme a la Legisiacion Aplicable
= Previo a le pnmera Emisién, el Comité Técnico Inicial debers celebrar una sesién inicial. en ia cual deberd resoiver, al
= menos enlre atros asuntas, (i) la inscripcidn de los CBFis en el RNV, su Emision y oferta publica(ii) la celebracion por parte
; del Fiduciarfo del Contrato de Colocacidn y demés actos materiales y juridicos necesarios yfo convenientes al efecto, y (iii)
= los términos sustanciales de los Convenios de Aportacién y Adhesion de los Activos Iniciales a ser celebrades con los
_ Fideicomitentes Adherentes Iniciales.
=814 Facultades del Comité Técnico. EI Comité Técnico tendra las siguientes facultades indelegables —— e
i Exclusivamente para efeclos de fa pnmera Colocacidn que pretenda realizarse ¥ los actos previos a la misma. el Comité
= Técnico Inicial, debera acordar los términos y condiciones de la primera Emision, su oferta ptiblica y Colocacion e instruir al
= Fiduciario todos ios aclos necesarios yo convenientes al efaclo, incluyendo la celebracion de cualesquiera convenios y/o
i contratos que sean necesarios al efecio
i Previo a la primera Emisién ¥ Colocacion, el Comité Técnico Incial, podrd autorizar fa Emisidn de (a) CBFIs adicionales a
Zaquellos que sean objelo de la primera Emisidn y Calocacion, con el abjeto de (1) Wevar a cabo la suseripcién de los
Smismos por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcién Preferente por parle de los eventuales Tenedores, en los
=lérminos y bajo las condiciones gue en su momento determine &f Comité Técnico, (2) ser enirsgados como
= contraprestacion por Ia adquisicién de bienes inmuebles gue se dastinen al arrendamiento o del derecho & percibir ingresos
z provenientes del arrandamiento de dichos bienes, en los términas y bajo las condiciones que en su momento delermine el
=Administrador, Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso. y/o (3) ser enlregados como pago de
abligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos que aufonice el Comite Técnico o la Asambiea de Tenedores. segun
= sea ol caso, ¥ (b) los CBFIs que comrespondan para ia adquisicién de los Activos Inicisles de canformidad con ia Cldusula
= 5.1, nciso | del Fideicomiso. Lo anierior, en &l entendido que, cualesquier emisiones de CBFis posteriores a la primera
= Colocacitn deberan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo establecido en la Circular Unica
= de Emisoras.
W Remover al Asesor Contable y Fiscal cuando asf la considere convenisnte y. consecuentemente, designar al Asesor
- Contable y Fiscal sustifuto, as/ como girar la respecliva instruccién al Fiduciario para ia contratacién del mismo can cargo al
= Palrimonio del Fideicomiso. -
/€ Conocer. analizar y en su caso aprober las posibles inversiones ¥ adquisiciones de Activos por recomendacion del
=Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionaimente se
2 deberd contar con el volo favorable da ia mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico ——— e
€ Aprobar las operaciones con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (weinte por ciento) def
= Palrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al ciema del iimestre inmediato anterior, ya sea que se
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ejacuten de manera simulténea o sucesiva, en un periodo de 12 {doce) meses, contado a partir ds gire se concrele la
primera operaciin, y que por sus caracleristicas pusdan considerarse como una sofa; en el entendido de que se dabers
eumptir con el Periado Minimo de Inversidn en todos los casos. Lo anterior, sin peijuicio de lo establacido en la Gléusula
Oclava, seccion 8.11, inciso (b} def Fideicomiso. Cuando las opsraciones en euestion sean por ur valor menor af 5% (cinco
por clentt) dal Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al clere del trimesire inmediato anterior, ya
sez que se gjeculen de manera simulténea o sucesiva, en un perioda de 12 (duce) meses, contado a partir de qus se
concrate ia primara operacion, y que por sus caracterfsticas puedan considerarse como una sola, serén aprobadas por ef
Administrador, quien podré instrulr af Fiduciario los aclos fendientes a su formalizacidn, en el entandido que todas las
inversiones que realice ef Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico o del Administradior debersn documentarse por
escrifo,
. Aprobar, pravia opinién del Comité de Précticas, las polfticas de operacion con Personas Relacionedas, ast como las
operaciones con Personas Relacionadas, entendiéndose para tales efectos las cperaciones que realicen con las
sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realfce inversiones, con ef Fideicomitente, asf como con ef Administrador o &
girien se encomienden las funciones de administracién del Palrimonio dsi Fideicomiso, o bien, que represanten un conflicto
de interés. Cada operacién con dichas Personas Relacionadas o que representa un conflicto de interés, deberg conlar con
la mayoria def volo favorable de los Miembros Independiertes del Comité Técnico, debiéndose abstener de volar aquellos
integrantas qua hayan sido designados por ef Fidsicomitents o por ef Adminisirador o a quien se encomienden las
funclones de administracion def Patrimonio del Fideicomise o por las personas relacionadas con esfos, sin que elic afects
ef quérum requerido para la Instalacidn def citedo Comité Técnico. En tedo caso, las gperaciones deberdn realizarse a
pracio de mercady,
Vit Asignar a un comité o subcomits, cuya mayoria de infegrantes sean Miembros independientes del Com#ité Técnico, Ia
facuitad de vigilar que se establezcan los mecanismos v controles que permitan verificar qus los créditos, préstamos o
financiamientos coniralados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso se apeguen a lo previsio a la Legislacién
Apiicable y a la Circuler Unica de Emisoras. Tal comité o subcomité deberd informar oportunaments dsf efercicic do esta
facvitad al propio Comité Técnico asf como cualquier desviacion a lo establecids en fa Loglstacion Apficable, ————seseu— —
vijt Establecer los términos y condiciones a los que se ejustara el Administrador ¢ a quien se encomianden fas funciones de
administracién del Patrimonio del Fidsicomiso, en af efercicio de sus fecutisdes de actos da dominfo y de administracitn, -—
Definir las pofiticas confables apficables af Fideicomiso y a! Patiimonio del Fideicomiso, previa opinidn del Comité de
Auditoria.
Aprobar, previa apinién del Comité de Auditoria, Jos lineamientos en materia de contiol imiemo ¥ auditoria Interna del
Fideicomisa y demds Personas conitratadas por el Fiduciario,
Aprobar, provig opinidn del Comilé de Prdclicas, fa coniralacion de sequros de responsabilidad para miambros del
Comité Técnico y diractores relevantes del Administrador.
Aprobar previa opinidn del Comité de Auditoria los estades financieros del Fidsicortiso para su somelimiento a la
Asemblea de Tenedoras,
Flfar Ias politicas conforme & Ias cuaies se invartira af Patiimonio del Fideicomiso.
Fljar las politicas de Desinversion del Patrimonic del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice Ia énajanacién de los
Activos que formen parfe del mismo, para fo cual dabers considerar lo siguients:
(2}El Fiduciario previa instruccidn del Comité Técnico deberd efectuar Ja disposicicn, venta, figuidacion o intercamblo de
aquellos Activos ("Desinversidn) que; (g) hayan sufrido o esidn sufifendo un impacfo negalivo en su valor o en su
eneracion de ingresos que impacie negativa y significativaments ei vaior del Patrimonio del Fideicomiso; (b) dejen de ser
esiratégicos para el Fideicomiso confonme a la opinién del Administrador; (¢} su mejor usc sea distinta al ammendanmitento; (d}
ol valor del mismo se maximice mediante su disposicion; v (e} otros motivos da importancia determinados por el
dcministrador. &
Lo previsto en & pdrrafo anferior no serd apj:'cab.'s cuando las Desinversiones se ublquen en al menos uno de fos
supuesios & que se refleren los pdrrafos (b), (d) {e) y (D siguientes.
b) Cwando las Desinversiones que se prefendan efectiar cuye valor sea iguat o superior al 5% (cinco por ciento) pero
encr al 20%% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la infarmacién financiera del Fideicomiso
avelada el frimestre anterior, con independencia de qua dichas Desinversiones se gjeculen de manera simultdnea o
sucesiva en un perfodo de 12 (docs) messs contados a partir de que se concrele la primera Desinversion, PEro que por sus
aracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario pravic acuerdo def Comité Técnico, debard efectuar Ia
Pesinversion que se le instruya. Lo anterior, sin perjticio de io establecido an la Cléusula Oclava, seccidn 8.11, inciso (B)
ol Fideicomisc. Lo anferior en el entendido que cuando las Desinvarsiones que se prefendan efectuar cuyo valor sea
encr al 5% (cinco por ciento) det Palimonio def Fideicomiso con base en Ia informecion financiera del Fideicomiso
evalada el trimestre anferior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecufen de menera simuftines o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrele la primera Desinversién, pero qus por sus
aracleristicas ptidieran considerarse como una sola, previa insiruccion def Administrador, ef Fiduciario deberd efectuar ja
Dasinversidn.
A efecio de delerminar ef valor de enajanacidn def Active, el Fiduciario deberé coniralar, provio acuerdo del Comité Técnico
0 del Administrador, sagin corresponda, a un experiv independiente que se encargue da la valuacion del Activo. Con
especto al valor definido por dicho expero independients el Comilé de Pricticas deberd emilir una opinidn da
azonabilidad misma que debera ser considerada para Ia enajenacicn del Active.
G)En el caso de cualesquiera Activos que se aporien en un futuro al Patimonia def Fidelcomiso, el ejercicio def Derecha de
Reveision, en su caso, 56 llevard a cabo conforme a fo estabiacido en la Cldusula Vigdsima Segunds del Fideicomise, —-----
d)Para el casa de la enajenacién de un Activo durante el Periodo Minimo de Inversion: (i) se requisre palicién de venta
presentada por ef Administrador; (i) se deberé cumplir con la polftica de desinversin aplicable en general a los Activos del
Patrimonio del Fidelcomiso,y (i) se raquerira volo favorable de la mayorfa de fos miembros del Comild Técnico. tina vez
heordado fo anterior, el Comité Técnico deberd definir ef precio y condiciones de la venta, para lo cual requerird de la
dpinicn del Comité de Précticas. Ei precio y condiciones de venta daberan ser nolificades af Fiduciario y st Fideicomitente
fdherente, en su caso, para afectos de io previsto en ef inciso (f} sigtienie. Ademds, el Fiduciario debard pagar qenffa de
ps 15 (quince) Dias siguientes a la engjenacion, el ISR que en au caso pudiera detonarse y cumplir con las obligaciones
iscales gue establezca fa LISR, -
8)Las Personas que hubieren aportado Activos confardn’ con un plazo de 10 (diez) Dias Hébiles sigtientes a las
polificaciones a que se refiere el inciso (d) anterior, pare manifestar su intencién de ejercer el derecho de preferencia a que
te refiere dicho inciso (d) (slempre y cutando cusnfe con ol derecho a ell), debiendo procederse conforme & ias
ondiciones establecidas por el Comifé Técnico. En caso de no existir manifestacién por parle de las personas
encionadas, se entenderd que no desean edquirir los Aclivos da qua se trate por io que el Fiduciario procederé conforme
b instruya el Comité Téenico, - -
y)Cuanido las Desinversiones que se pretandan efectuar cuyo valor sea Igual a o superior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con bass en la inforracidn financiera del Fidefcomiso revelads &l trimesire anterior, con
hdepondencia de que dichas Desinversiones se ejecufen de manera simuitdnea o sucesiva en un perfodo_ de 12 (doce)
Imeses confados a partiv de que se concrsle la primera Desinversion, pero que por sus caraclerfsticas pudieran
Honsiderarse como una sola, se requerirs del actierde aprobetorio de la Asambias de Tensdores.
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~xv.Aprobar h@%{a la cuales deberdn efecluarse las Distrbuciones, asi coma aprobar cualquier Distribucion de
= conformidad con1a fraccidn Vi del articulo 187 de la LISR. Tratandose de Distribuciones de Efectivo. se deberd contar
con e.j volo favorable de la mayoria de los Miembros Indepandientes, ——————eeessceeo—

; aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido ses contrario a la opinicn emitida por el Comité de Précticas o ef Comilé de
= Auditorfa, 0 aguél o aguellos que sjerzan dichas funciones. Asimismo deberd instruir al Fiduciario solicitar al
< Administrador, /s revelacion de Evenlos Relevantes de que tenga conocimienta este ditimo -
Aviii.Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Aportacidn y Adhesion de conformidad con el Fideicomiso yla
= adquisicidn de cualesquiera Aclivos conforme al inciso v anterior wnnnn
=ix. Instruir al Fiducianio el sentido en el cual debera ejercer cualesquiera derechos corporativos w/o econdémicos de los que
; sea fitular o propietano, de manera directa o indirecta, respeclo de la o las parles sociales dei Administrador o cualguier

ol
xx.Aquellas astablecidas en la Cldusula Trigésima Primera del Fidelcomiso,
xi. Nombrar y remover por recomendacion dal Comité de Auditoria, al Audftor Extema, instruyendo al efscto al Fiducianop
para gue raalice la contratacion o lerminacidn de! contrato respeclive con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
xii Establecer el Comilé de Auditoria y el Comité de Practicas a efectos de que los mismos lo auxilien en &l dasempenio de
= sus funciones, debiendo integrarios, a cada uno de elios, con Miembros Independientes.
Exiii. Instruir al Fiduciano respecto a las inversiones de los montos que se encuentren an las Cuenlas del Fideicomiso,
conforme a lo previsto en la Cldusula Décima Quinta, inciso (c) del Fideicomiso. Para efeclos de claridad, el
. Administrador tarmbién tendréa la facultad de instruir al Fiduciario respacto de estas inversiones. -
kxiv.El Comité Técnico podrd establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de Auditoria y del
Cormilé de Practicas airibuidas & los mismos en al Fideicomiso, el cual deberd estar integrado tinicamente por Miembros
Independientes.
xv.Adicionalmente, el Comilé Técnico serd responsable de monitorear el cumplimenfo de las obligaciones del
Administrador, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso
vi.Establecer el Comité de Nominaciones y el Comité de Compensaciones, asi como cualesquiera otros comités o ||
subcomites que sean necesarios para cumplir con fos fines del Fideicomiso.
vil.En su caso, resolver los témminos de la Emisidn y Colocacion de CBFis en al mercado de valores en México y/o su yg
en el extranjero. cuya Emisidn haya sido previamenie aprobada por la Asamblea de Tenedores (tratdndose, *&
segunds y uiteriores Emisiones y Colocaciones de CBFIs), de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, ———
viii Lievar a cabo el nombramiento y/o destitucién de los Ejecutivos.
9.2 COMITE DE AUDITORIA.
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Técnico designara sl presidente del Comité de Auditoria de entre fos Miembros Independientes que integren dicho cRmité
Asimismo, el Comité Técnico designard al secrelario del Comité da Auditoriay & su suplents quienasna podram ser
miembros del Comité Técnico >

mayaria de sus miembros serd reguerida, y sus resecluciones seran vélides cuando se adopten por el volo favorable de ia |
mayoria de sus miembros presentes. La Asambiea de Tenedores, a su discracion, podrd aceptar o no las recomendaciones
del Comité de Auditoria. Seré facullad de la Asamblea Exiraordinaria de Tenedores resolver cualguier desacuerdo
ralacionado con las recomendaciones del Comité de Auditoria.
9522 facultades El Comité de Auditoria tendrd adicionaimente a las facullades y alnbuciones que en su caso
determine el Comité Técnico, las siguientes: =

{a)Evaluar el desempefio dal Auditor Extemno. asi como analizar los dictdmenes, opiniones, reportes o informes que elabore
v suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto, daberd requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime convenients.
sin pedjuicio de que deberd reunirse con esle dllimo por lo menas 1 (una) vez al afo.
(b)Discutir los estados financieros relativos &l Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicamiso con las parsonas encargadas de
5u elaboracion y revisidn, y con hase en ello recomendar o no al Comité Técnico su aprobacion.
{c)informar anualmente al Comité Técnico respecto de:
1.La situacion que guarda el sislema de control interno y auditoria intera del Fideicomiso. del Administrador y de las
personas morales que el Fideicomisa controle y, en su caso, la descripcion de sus deficiencias y desviaciones, asi como de
fos aspectos que requieran una mejoria, tomando en cuenta las opiniones, informes, comunicados v el dictamen de
auditorfa externa, asi como los informes emitidos por los expertos independientes que hubleren prestado sus servicios
durante ef periodo que cubra el informe. —m—— e .

2.La mencidn y seguimiento de las medidas praventivas y correctivas implementadas con base en los resuitaclos de las
investigaciones relacionadas con el incumplimienta a los lineamientos y politicas de operacidn y de registro conlable, ya
sea del Fideicomiso, del Admimistrador o de las personas morales que el Fideicomiso conlrole.
3 La evaluacion del desemperio del Auditor EXIBMO. -
4.La descripcion y valoracidn de los servicios adicionales o complementarios que, en su caso, proporcione el Auditor
Externo, asi como los que olorguen los experios independientes.
5.Los principales resultados de las revisiones a los eslados financieros del Fideicomiso, de! Administrador y de las
personas morales que el Fideicomiso conlrole.
6.La descripcidn y efeclos de las modificaciones a las politicas conlables aprobadas durante el peniodo que cubra &
infarme.
7.Las medidas adoptadas con motivo de las observaciones que consideren relevantes. formuladas por la Asamblea de
Tenedores, miembros del Comité Técnico, Ejecutivos. empleados ¥. en general, de cualquier lercero, respeclo de la
contabilidad, controles internos y temas relacionados con la auditoria inferma o axtema, o bien, derivadas de las denuncias
realizadas sobre hechos que estimen irregulares en la administracion.
8.El seguimiento de los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico.
(d)Solicitar la opinidn del Administrador y/o de expsrtos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, pars &l
adecuado desempeflo de sus funciones
(e)Requerir al Administrador, al Fiduciario y a las demds Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con la
administracion, operacidn y conirol en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la infarmacién financiera y de
cualquier ofro fipo que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.
{finvestigar los posibles incumplimientos de los gue lenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y politicas de
operacion, sistema da control intemo y audiloria interna v registro contable del Administrador o del Fiduciano, para lo cual
deberé raalizar un examen de la documentacién, reqistros y demaés evidencias comprobatorias, en el grado y extension que
sean necesarios-para efectuar dicha vigilancia. .
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(g)Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, miembros da! Comité Téonico ¥, en general, de
cualquier lercero, respecto de los asunlfos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizer las ecciones que a su juicio
resuften procedentes en relacion con tales abservaciones,
gi:[liueya:}r a cabo reuniones periddicas con ius directivos relevaniss del Administrador, def Representante Comin y de!
iduciario.
(Hinformar al Comité Téenico da las imequiaridades importanies defactadas con motive dei efercicio de sus funciones y, en
su caso, de las acciones comectivas adopladas o proponer las que deban aplicarse.
(k}Convocar a las Asambleas de Tenedoras y sofichar que se inserien en ef orden del dia da dichas asambleas los purios
gtie estime pertinantes.
(k)Vigilar que el Administredor, ef Representante Comtin y el Fiduciario, en su caso, den cumplirnianio a les acuerdos da
las Asambleas de Tanedores y del Comilé Técnico, conforme a fas instrueciones que, en su caso, dicie Ja propia Asamblaa
de Tenedores o el referido Comité Téchico.
(MVigilar que se establezcan mecanismos y confroles infernos que penmitan verificar que los acfos ¥ operaciones del
Fiduciario, del Representante Comdn y del Administrador, se apeguen a la Legisfacidn Aplicable y los actos y convenios
celebrados con ios mismos, asi como Implementar metodologies que posibiliten revisar al cimplimiento de lo anterior, ~—---
8.3 COMITE DE PRACTICAS,
9.3.1 Creacion del Comité de Pricficas. Ef comité de préclicas. se infegrars dnicamante con Miembros Independientes def
Comité Técnico, debiendo estar integrado can al menos 3 (tres) de elfos, conforme o detenmine et Comild Técnicofal
"Comité de Pracficas?). El Comité Tdenico desfonard al presidente del Comité de Practicas ds enire los Miembros
independiantas que Infegren dicho comité. Asimismo, el Comité Técnico designara sl secretario del Comilé de Practices va
su suplente quienes no pedran ser miembros del Comilé Técnico.
Los miambros del Comité de Préeticas durarén en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberdn ser ratificados o removidos
anualmente por ef Comité Técnico. Ef Comité de Préclicas se reuniré en cualquier momento, pero deberd ser praviamente
cenvocado personalmante, por comrao electrnica o por cuelquier ofro medic Gus acuarden sus miembios, por el secretaric
del Comité de Précticas, por el presidente o el secratario del Comité Técnico o cuelquiera de os miembras dal Comité
Técnico.
Para que las sesfones del Comilé de Précticas se considaren legalmente instaladas, Iz presencia de cuando menos Ja
mayoiia de sus mismbros serd raguerida, v sus resoluciones serén vélidas cuando se adopten por ef volo favorable de /s
mayorla de sus mlembros presentes. La Asamblea de Tensdores, a si discrecitn, podra aceplar ¢ no fas recomendaciones
tfel Comifé de Préclicas. Serd feculiad de /a Asamblea Exiraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Préciicas.
9.3.2 Faculfades. &i Comifé de Préclices tendra entre olras facultades y alribuciones que en su caso datermine of Comits
Técnico, las siguientas:
(8)Dar su oplnidn al Comité Técnico respecio de opersciones con Personas Relacicnadas ¥ con Personas infegrantas da!
Fideicorisc Nacer, incluyendo una daclaraclén respecto si ia operacion que se pralende flevar a cabo se celebrard en
iérminos y condiciones de mercado para operaciones similares.
(b)Dar su opinién ai Comilé Técnico respacto del valor de fas fransacciones reslizadas en sjercicie da las facultades del
Comité Técnico.
(c)Presentar al Comité Técnico su opinidn con respecto fos esfudios de mercado relafivos af sector al que pertenecen los
Activos dal Palimanio del Fideicomiso, efectuando las recomendeciones que considere pertinentes.
(d)Recormendar al Comité Técnico sclicife al Administrader, al Representante Comntin y/o af Fiduciario los Informes que
considere necasarios a efecto de cumplir con sus funciones.
(e)informar anualmente el Comité Técnico, respecto da: =
1.El dasempaiio de los Ejecutivos, : :
2.Las operaciones qire el Fideicomiso, el Administrador o cualquier afilada yo subsidiaria del Fideicomise y/o del
Administrader Reven a cabo, directa o indivectamente, con Personas Relacicnedas, durante el gjercicio que se informa,
detallando los principales "féminos y condiciones de dichas operaciones, las partes involticradas, los montos de les
contrapresieciones y ung declaracién respacto st la operacidn se llavé a cabo en témminos y condiciones de mercado para
pperaciones similares,
3. Los pagueles de emolumentos ¢ remuneraciones intagrales da los Ejscutivos.
H.Las dispensas otorgadas por ef Comité Técnico para que un miembro def Comité Técnico, un Ejecutivo, una Psrsona
elacionada 6 cualquier persona con poder de mando, aprovachs oportunidavias de negoclo para sf o en favor de lerceros,
e corespondan al Fideicomiso, al Administrador o a las personas morales que el Fideicomise conlrols o en las que tenga
na Infliencia significativa.
fAsesorar al Comité Técnico respectn del ejercicio de facuitades atribuidas al mismo por el Fitleicomisn, —==smeesmeeasasmmneas
g)Selicitar Ia opinién del Administrador y/c de experios independientes en Jos casos en que lo jJuzgue conveniante, para al
tdecuado desempeiio da sus funciones.
)Todas las demds conferidas af misma por el Fideicomiso y que se seflalen en ofras Cléusulas.
.4 COMITE DE NCMINACIONES.
4.9  Comilé de Nominaciones. El comité de nominaciones dal Fideicomiso, el cual tendré fas slrbuciones que se
stablecen en esla Clausuvia (e! “Comilé de Nomineciones™, se integrard con cualquiera de fos miembras del Comité
écnico, deblendo contar con af menas 3 (tres) Mlembros Indspendlentes conforme io detemiine ef Comité Técnico y
doplars sus resoluciones por mayoeria simple de sus miembros. Ef Comité Técnico designers al presidente del Comité ds
'ominecionaz de entra los Miembros independientes que integren dicho comité. Asimismo, al Comité Técnica designard al
acratario del Comitd da Nominaciones y a su suplente gulenes no podrén ser mismbros de! Comité Técnico, -—-———--—---
os miembros del Comilé de Nominaciones durarén en su carge por lo menos 1 (un) aflo y deberdn ser ratificados o
movidos antalmente por af Cormnité Téenfco. El Comité de Nominaciones se munird en cualguisr momento, pero deberd
er previamente convocado persenalmente, por commso electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus micmbros,
lpor el presidente o ef secreierio def Comilé Técnico o cualquiers de sus miemings.
‘ara que las sesiones del Comilé de Nominaciones se considaren lagalmente instafadas, Is presencia de cuando menos la
ayorfa de surs miembros serd raqusrida, y sus rasofucionas serdn vafidas ctiando se adoplen por el voto favorable de Iz
ayoria de sus miemiros presenltes. La Asamblea de Tenedores, a su discreciGn, podrd aceplar ¢ no las recomendaciones
el Comilé de Nominaciones. Sers facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resociver cualquier desacusrde
faclonado con las recomendaciones del Comité de Nominaciones,
.4.2 Facuitades. EI Comité de Nominaciones fendré enire oiras facullades y atribuciones que en st caso datermine e!
ornité Técnico, fas siguientes: -
a)Efeciuar fa busqueda, andlisis y eveluacion de candidaios para su eleccion o designacion como Miembros Indepaendienies
ef Cornifé Téenico.
b) -Proponer a la Asamblea de Tenedores a agueilas parsonas Gue, a su fuiclo y en base a los requisitos de independencia
revisfos en ja LMV, deban integrar ol Comité Técrico como Miembros Independienies del mismio, o en su caso a las
erscnas que deban ser susiifuidos como Misembros Independienies.
) Controlar y revisar todo asunto relacionade con 1a independencia da los Mismbros Independientes def Comité Técnico o
ve implique polenciales conflictos de intereses.
-—-- Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnlco, seqtin sea of caso, las remunaraciones que deban ser
agadas a los Membros Independisnles del Comité Técnico, asi como las remuncraciones que, en su caso, deban ser
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- 8.52 Funciones EI Comité de Compensaciones tendra enire otras facullades y alnbuciones que en su caso determine el
- Comité Técnico, las siguienles:

%& Miguel Angel Ibafiez Camacho

o .
4\-" < o NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO
Py (q] k-]
z M2
i © »
[ ] "l B, & n
2" 1Y >
O, g
s e

5/ % ~ Al
Ol PUgLICH

pagadadAQoamkS miembros def Comité Técnico, w
(e)Previa opinion del Comité de Auditoria presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, la remocion de miembros
del Comité Técnico
(iProponer acerca de [a designacion y destitucion de los funcionarios de primero y segundc mivel del Administrador ———
(9) Las demés que le asigne la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico
E! Comité de Nominaciones sustentard sus nominaciones acredilando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores. la
independencia, expenencia, capacidad y prestiglo profesional de los candidatos. considerande ademas gque por sus
caracleristicas puedan desempenar sus funcionas libres de confiiclos de interés y sin estar supeditados & intereses
personales, patrimoniales o econdmicos que entren en conflicto con los intereses del Fideicomiso.
9.5 COMITE DE COMPENSACIONES. -one

851 Comité de Compensaciones El comité de Compensaciones del Fideicomiso, el cual lendrd las atribuciones que se
establecen en esta Clausula (el “Comilé de Compensaciones’], se integrars Unicaments con Miembros Independientes,
debiendo estar integrado con al menos 3(tres) de elios, segin determine el Comitd Técnico, El Comité Técnico designara al
presidente del Comité de Compensaciones de entre los Mismbros Independientes que integren dicho comité. Asimismo, sl
Comité Técnico designara al secretario del Comilé de Compensaciones y a su suplenle quienesno podrédn ser miembros
del Comilé Técnico.
Los miembros del Comité de Compensacionss durardn en su cargo por lo menos 1 (un) afo y deberan ser ratificados o
remowvidos enualmente por el Comité Técnico. El Comité de Compensaciones se reunird en cualquier momento, pern
debera ser previamente convocado personalments, por cormeo elecirdnico o por cualquier ofro medio gue acuerden sus
miembros. por el presidente o sl secrelario del Comité Técnico o cualquiera de sus miembros.
Para que las sesiones del Comité de Compensaciones se considaran legalmente instaladas, la presencia de cuando menos
la mayorfa de sus miembros serd requerida, y sus resoluciones serén vélidas cuando se adopten por el volo favorable de Ia
mayurfa de sus miembros presentes. La Asambiea de Tenedoras, a su discrecion, podré aceptar o no las recomendaciones
del Comité de Compensaciones Serd facultad ds la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resoiver cualguier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Compensaciones.

{a)Efectuar ia busqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccidn o designacion como Efecutivos. -
(b) ~————— Proponer al Comité Técnico, segun sea el caso, el monto ¥ composicién de las remuneraciones, incentivas y/o
compensaciones que deban ser pagadas a los Ejecutivos, en su caso
(c) Proponer a la Asamblea de Tenedores el asquema de incenlivos a Ejecutives, en su caso, pagadero en CBFIs o ¢
manera.
(8) Las demds que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comilé Técnica e
El Comité de Compensacionss sustentara las compensaciones que proponga acreditando, a satisfaccion del
Técnico, experiencia, capacided y prestigio profesional de los candidalos, considerando ademds que
caracleristicas puedan desempedfar sus funciones libres de conflictos con los intereses del negocio del Fideicomiso,
DECIMA. ADMINISTRADOR. -
10.1 Designacion del Administradar. El Fideicomitente, previa instruccion por escrite al Fiduciario, nombris
Administrador inicial, quien deberd cumplir con las obligacionas a su cargo establecidas en el Fideicomiso ¥ d
convenir en el respectivo Contrato de Administracién el cumplir con las obligaciones & su cargo establecidas
Fideicomiso y dicho contrato.
10.2 El Fideicomiso deberd ser socio del Administracior y su parte social no deberd ser en ningiin momeanto me
95.9% (noventa y nueve punto nueve por ciento) de dicha sociedad civil
10.3 El Fiduciario celebrard con el Administrador s/ Contrato de Administracicn respective conforme al formato que e
agrega al Fideicomiso como Anexo “B"y en su caso, conforme & las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico
acordadas con el Administrador. En lermnos del arficulo 7, fraccién VIl inciso a), numeral 9 de la Circular Unica dé
Emisoras, el Contrato de Adminisiracion deberd prever lo siguiente:
1.Los térmings y condiciones a los que se ajustard en el ejercicio de sus facultades de actos de adminisiracidn y de
dominio (en términos de la Cléusula Décima, seccidn 10.6 siguients).
2 Que el esquema de compansacidn, comisiones e incentivos esté establecido de tal forma que cuide gn lodo momenlo los
intereses de los Tenedores.
3.El regimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafios y perjuicios. salvo que se pacten penas
convencionales
4.La obhgacion de entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y & los Tenedores que o soliciten, un informe
frimestral del desempeno de sus funciones, asi como la informacidn y documentacién que se le solicite en el cumplimiento
de sus funciones.
5.La cbligacidn de desempedar sus funciones de forma diligente, acluando de buena fe y en el meyjor inferés del
Fideicomiso y de los Tenedores.
10.4 A menos que se especifique lo contrario en el Fideicomiso, el Fiduciaro deberd actuar exclusivamente de
conformidad con las instrucciones del Administrador, siempre y cuando dichas instrucciones sean conforme a lo
astablecido en el Fideicormiso y en el Conlrato de Administracidn.
10.5 Sujeto a los términos del Fideicomiso y el Contrato de Admimstracion, el Fiduciario faculta y autoriza al Administrador
llavar a cabo todos y cada uno de fos actos que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, de los Servicios de Administracion. salvo que dichos actos o achvidades se encueniren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores. Para efectos de que no haya lugar a dudas. el
Administrador no estard autorizado ni contaré con facultades y no podrd instruir al Fiduciano, respecto de los asuntos que
corresponde instruir al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al Fideicomiso. Asimismo, se acuerda que
el Administrador podrd en todo momento subcontratar prestadores de servicios para el cumpiimento de sus abligaciones
bajo el Fideicomiso y/a el Contralo de Administracidn (esta facultad del Administrador deberd incluirse expresamanta en el
Contrato de Administracién).
10.6 El Fiduciario otorgard al Administrador y & aquéllos individuos designados por éste, un poder ante nolario publico
para acluar como apoderado del Fiduciario, unica y exclusivamenle con (sl carécter respeclo del Fideicomiso, con las
siguwentes facultades, mismas que deberan ajustarse a los lérminos previstos en la Cliusula Trigésima Tercera del
Fideicomiso: -
i) — Poder general para plefios y cobranzas, de conformidad con el articulo 2,554 del Cédigo Civil de la Ciudad de México ¥
los articulos correlativos del Cddiga Civil Federal y de los codigos civiles de los demés estados de la Repiiblica Mexicana.
con fodas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, inciuyendo sin
limitacidn, las siguentes: representar el Fideicomiso ante auloridades federales, estatales. municipales. administrativas y
Judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercilar dicho poder: ejercer y exigir toda clase de derechos y
tomar cualquier accidn ante lodas y cualesguiera autoridades; someterse a cualquier Jjurisdiccion; promover y daesistirse adn
de un procedimiento de amparo, presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas. asistir al Ministerio Poblico ¥
olorgar perdones: articular posiciones: presentar pruebas, objetar. aceptar y cancelar todo lipo de garanlias y realizar todas
/as demas acciones que estén expresamente previstas por ley, en el enlendido que &l apoderado no podrd hacer cesion de
bienes
(ii)Poder general para actos de adminisiracion, de canformidad con el parrafo segundo del articulo 2.554 del Cddigo Civil de
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a Cmde_:d de Mexico y los arifculos correlatives del Cddigo Civil Federal y de los cddigos civiles de los demds estados da ia
aptiblica Mexicana, para celebrar, modificar, realizar v lerminar conirafos Y convenios y, en genaral, para llevar a cabo
odos fos acios que esién directa o indirectamente refacionados com los fines del Fidalconiso.
i oforgamisnto da dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Fideicorriso,
10.7 De los ga:-stos incurridos para fa prestacidn de los Servicics de Administracion el Adminfstrador tendrs derecho al
reamboiso de dichos gastos, y el Fiduciario debera pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al Administrador, dichos
(ronfos con hase en un presupuesto atforizado anvalmente por el Cornité Técnico.
10,8. Ef Adminisirador debera prestar ef Fiduciario fos Serviclos de Administracidn, conforme a los términos y condicionss
brevistas en el Contrata de Administracidn, Asimismo, deberd cumplir con las demas obligaciones qus se establezean en el
Fidelcomizo, af Titio y demds convenios y cordralos refativos.
10.9 Ei Administrador o a quien se encornisnden las funciones de administracion det Patrimonio del Fidsicomiso, podra ser
estitiido por la Asamblez de Tenedores ante la existencia de una Candusta de Destitucién, para fo cual se requerirs el
ol favorable de los Tensdores que representen por o menos el 51% (cincuenta ¥ uno por ciento) del ndmesro de CBFis
fn circulacidn. Asimismo, podrdn ser destifuido por la Asamblea de Tenedores sin mediar Conducta de Deslifucidn cuando
icha remocidn sea aprobada por ef veto favorable de los Tanedores que representen por o menos el 66% {sessnia y seis
bor cienio} def nimero de CBFIs en circulacidn.
Como conssecuencia de fo anterior:
i} El Adminisirador o a quien se encomianden ias funciones de adminisiracién del Pairimonio de! Fideicomiso dejaré de sar
e administrador de! Fidsicomiso y se estard a fo previsio por el Conlrate de Administracion respectivo; Y —-—— e .
i) —-—— El administrader sustituio seré designado como administrador dal Fidsicomiso por fa Asambies de Tenedores de
conformidad con lo previsto e ef Fideicomiso, debiends ef Fiduciario celebrar el Contrato de Administracién respeciivo. —
n todo caso, ef Comité Técnico lendré la obligacion de cuidar que en ningéin momenfo falte la designecion de un
Administrador y de los Ejecutivos.
BECIMA PRIMERA, INVERSIONES EN ACTIVOS,
1.1 LCrlerios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Actives, dichos Aclivos deberdin cumpiir en todo caso con
08 Ciiterios de Elegibilidad, mismos que comprenderan cuande menos lo sigtifente:
. Ser () Inmuebles destinados al arrendarnianto, que se desarrollen con [a finalidad de ser destinados af arrendamiento /o
i sarvicio de hospedafe; o (i) derechos a percibir ingresoes provenisntes del arrendamiento de Inmuebles, ——————e—
h. Estar localizedos dentro de México.
. Sar Activos partenecientes, entre otios, a fos subsectorss de educacion, oficinas, centros comerciales, hospitalario o de
50 mixto.
. Que el Administrador prasente un informe de las razones de negocfo para ja adquisicion de la propieded por parte del
iduciarfo.
e, Que se haya efsctuade un duadiligence llevado a cabo por abogados, contadoras, ingenieras y aquellos especialistas
e sean requeridos conforme a fas caracteristicas propias def Inmueble.
. Que se cuenie con el avalig respectivo realizado por un tercero independiente que da soporfe al precio de adgulsicicn
propuesio dal Activo, -
. Cuando el Activo perfenezca a eiguna Persona infegrante del Fideicomiso Nacer o cuslesquiara Personas Relacionadas,
g adquisicidn respectiva deberd contar con ef acuerdo previo del Comité de Pricticas.
os Criterios de Elsgibilidad podrén ser modificados, de tlempo en fiempo, por acuerdo de fa Asambiea de Tenedorss. -——
(1.2 Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso Nacer sea ttular de cuando menos el 15% {quince por cienlo} de
a tolaiitfad de los CBFls en circulacidn: los Fideicomitentes Adherenles Iniciales tendrén la obligacion de nolificar al Comité
yacnico, con copla al Comité de Précticas, cualguier infencidn gue tengan de enafenar cualquiar Activo, del que a la fecha
e fa primera Emision, en lo individual o a través de olra enfidad de ja qus sean meyoritariamente propietarios, o respecio
e ia cual ios Fideicomitenies Adherentes iniciales formen parie def mismo Grupo Empresarial (conforme dicho término se
Hefine en la LMV), sean littlares de manera directa o indirecta, del 50% (cincuenta por ciento} o més de los derechos de
{prapiedad da dicho Activo, y slempre que cumpia susfancialmente con fa meyoria de los Criterios de Elagibilidad. Esta
ofificacidn deberd efecluarse, denfro de los 10 (diez) Dias Héblles sigwlantes a la fecha en que determinen dicha
fencion, proporcionando la informacién gue hubieren tenido a su disposicidn pera dichos efeclos, el andlisis respeciivo de
o8 elementos considerados en su valoracidn, el precio y damas condiciones da la oporacién pretendida. —————-eeeee—u.
as obligaciones a cargo de los Fideicomitentes Adherenfes Iniciales a que se refiere of pdmafo anterior deberin
pstablecerse de manera express en los comespondientes Convenios de Aporiacion v Adhesidn que celebren dichas
Bersonas.
{ Comitd Técnico, debera decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba la
ofificacién respectiva, si adguisre los Aclivos en los términos Indicados por ! Fideicomitante Adherente Inicial, o s deciing
a inversion. Si el Comité Técnico no da respuesta a fa nolificacion def Fideicomitente Adherente Inicialdeniro del plaze
sHado, se enlandard gue no existe interés de adquisicion, quedando ef Fideicomilenie Adherente Inicial en libertad de
bdquirir el Activo respectivo.
¥1.3 Co-invarsidn; Otras Modgli de Adquisicidp, El Comité Técnico o, en st caso la Asamblea de Tenadorss,
bodra evaluar ¥ en st caso acordar la co-fmversidn con terceros en Ia adquisicion de Activos.
! Comilé Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin sea el caso, af acordar Ias co-invarsiones a que se refiere el parrafo
bnlerior deberd definlr los fémminos y condiciones de las mismas, asi como los supuesios de leminacion, los
ocedimienios necesarios al efecto y los mecanismos de resolucidn de controversias, debiendo contar al efeclo con la

or olra lado, cuando asf Io hublers recomendado el Administrador, el Comité Tépnico podrd evaluary, en su caso, aprobar
yue se realicen adquisicionss de Aclivas con pagos diferidos u ofras modalidades.
1.4 Periodo Minimo de_lnversitn. Cuslguier Activo que sea transmitide af Pafrimonfo del Fideicomiso durante ia
igancia del Fideicomiso, no podid ser enajenado sin haber cumplide con el Periodo Minime de lnversion, salvo fos casos
g oxcepcion previstos en ef presenie Fideicomiso.
DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO. '
bara ef cumplimiento de los fines del Fideicomise, el Fiduciario deberd esisblecer y mantener durante fa vigencia del
! ideicomiso, al menos, cada una de las cuentas que se describen a continuacion:
2.1 Gyenta de Colocacidn. E! Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener una cuenta bancaria enBanco
vex, S.A., instilucicn de Banca Miiltiple, invex Grupo Financierc o en la insiitucion bancaria que le instruya el Comits
écnico, en moneda nacional, euyo beneficiario y titular sea ef Fidelcomiso, en la cual deberd recibir fos recursos producto
e tas Emisiones de los CBFIs, con la finalidad de que con dichos recursas se pueds dirsctamenta: (i) pagar todos fos
Gastos de Emision, y (i) constituir las reservas requerndas da conformidad con lgs instrucciones que se reciban dal
dminisiradlor para Havar a cabo el pago, sin fimitar, de los Gasfos de Mantsnimiento de la Emisidn {ia “Cuents de
Caolacacion’).
2.2 Cuenta_} Receplora, El Fiduciario debera abrir, edministrar, operar y mantener, una o varas cuenias bancarias
snBanco invax, S.A., Insiitucidn de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero o en la o Jas instiluciones bancarias que le
struya el Comité Téenico, en moneda nacional, cuyo beneficiario y litidar sea o/ Fideicomiso, en la cu_raf se deberdn
epositar la lolalidad do Jas Renfas qua comesponds a cada Aclive aporfado af Patrimonio del Fidsicomiso ffa "Cusnta

Recepfora’).

20




e Miguel Angel Ibafiez Camacho

¥ UNIDg, g ARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO
® oo s%.% NOT.

1
—
g
w

Clept REERdD's i Fiduciario debera abrir y administrar directamente una cuenta bancaria en Banco Invex.
SA, insti O BE(CD Muiltiple, Invex Grupo Financiero o en la inslitucién bancana que le instruya el Comité Téenico
en la cual, se concentrardn, quincenalmente o cuando asi lo determine el Administrador los recursos denvados de las
Rentas que se reciban en las Cuenlas Receploras (la "Cuenta Concentradorg”). ————-
122 Qyﬂr_!ﬂ_@ﬁ;,mmm El Fiducianio deberd abrir ¥ administrar directamente una cuenta bancaria en Banco invex,

Dis it 7
= 12.5 Cuentas Adicionales Conforme a las instrucciones que por escrito reciba por parte del Comité Técnico o de ia
Asamblea de Tenedores, el Fiduciario debers abrir Cualesquiera olras cuenias Gue sean necesarias para cumplir con los
= fines def Fideicomiso y para la debida administracin y manienimiento de los Actives, conforme lo determine el Comité
i Técnico o la Asamblea de Tenedores (las ‘Cuentas Adicionales’).
DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS. . —
13.1 Pago de Gastos de Emisién. £l Fiduciario debers pagar los Gastos de Emision comespondientes a cads Emisién con
anterioridad & cualquier otro pago que deba realizarse de conformidad con el Fideicomiso con cargo a la Cuenta de
Colocacion, de conformidad con la instrucein que al efecto reciba por parte del Comité Técnico, en la cual debera de
: adjuntarse cada una de las facturas que amparen dichos Gastos de Emision, asi como las cuentas bancarias de las partes
; Que tienen derecho a recibir el pago por conceplo de Gaslos de Emision. Para dichos efeclos, las Partes reconocen que el
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~ El pérrafo anterior aplica para los Gaslos de Emisidn excepluando los comespondientes a la comisidn que corresponda a
= los Intermediarios Colocadoares, los cuales estardn facultados a retener de los Recursos Derivados de la Emision dicha
C comisién, conforme a los usos y costumbres bursétiles en México, —ere
- 132 Pago de Gaslos de Mantenimiento de la Emisidn. E! Fiduciano deberd pagar los Gastos de Mantenimiento de la

- presente Fideicomiso como Anexo “C" La instruccidn antes mencionada deberd ser entregada por 8l Adminisificor
Z Fiduciario a mas tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a aque! en que reciba la factura comespondiente. Todos

= El Representante Comun notificard al Administrador con copia al Fiduciario, 8 més tardar el 5* (quinto) Dia Habil Shgul
- 8quel an que conozca o deba conocer algun Gaslo de Mantenimiento de la Emisién, el concepto y el monto rels
= monio del Gasto de Mantenimiento.

= 13.3 Ofros gastos El Fiduciario deberd pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, cualesquiera ofros gestos
© resuiten necesarios para cumplir con los fines del Fideicomiso y para la debida administracion y mantenimienta de
- Aclivos, previa instruccion que al respeclo reciba por parte del Comité Técnica
“ DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
- 14.1 Distribuciones. Los Tenedores tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por el Fideicomnisg
= de conformidad con lo establecido en la fraccion VI del articulo 187 de la LISE Para el caso de que e Comité Técnicd
pueda acordar un monto de Distribucion mayor al 95% (noventa ¥ cnco por cienfo) del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
= requeriré adicionalmente del volo favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes. Para of caso de que se
= pretenda acordar una Distnbucién mernor al 95% {noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
£ requerird ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
= 14.2 Enlraga de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las Distnbuciones de Efectivo se realizaran a prorrata enlre
= todos los Tenedores en proparcicn a la tenencia de los CBFIs en circulacion de cada Tenador
= 14.3 Periodicidad Las Distribuciones de Efectivo se efectuarén de manera (rimestral, siempre y cuando existan recursos
= disponibles al afecto conforme a I operacién y manejo de las Cuentas, INgresos, inversiones y egresos. Lo anterior an el
i enfendido que /a politica de distribucion podré ser detarminada por el Comité Técnico y por ende la periodicidad pocdria ser
- modificada de tiempo en liempo.
- Lo antenar, en el entendido de que las Distribuciones de Efectivo se realizardn cuando menos 1 (una) vez al afio, a mas
- lardar el 15 de marzo, y que al menos serd el 5% (noventa ¥ einco por ciento) def Resultado Fiscal del Fideicomiso por el
= sjarcicio inmediato anterior.
= 14.4 Origen Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de
ﬁ Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes raquisitos:
= (i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la
< entrega de Distribuciones de Efeclivo;,
= (i) Que el Comite Técnico apruebe el monlo de ls Distribucidn de Efectivo de conformidad con la fraccion V! del articuio
£ 187 de la LISR, previa opinion del Comité de Auditoria: ¥- —
j.;' (i) Que el Administrador, con base en la resolucidn del Camité Técnico, realice la instruccidn respectiva al Fiduciario
£ para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monio total aprobado por el Comilé Técnico y
£ el numero de CBFis en circulacion.
= DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

15.1 Régimen de inversién EI régimen de inversion de los recursos que se encuentren an las Cuentas estara sujsto a o
£ previsto por los articulas 187 y 188 de la LISR ¥ 88 eslara a lo siguiente:
= (a)Las cantidades que se encuentren en lss Cuentas podran ser invartidas en Inversiones Permitidas, de conformidad con
£ las instrucciones por escrilo del Administrador o del Comité Técnico, quienes deberdn en todo caso respetar las pollticas de
¢ inversidn fijadas por dicho Comité Técnico; -
= (BN el Fiduciario ni el Administrador serdn responsables de cualquier delrimento de los monlos que se encuentren en las
= Cuantas que sean invertidos de conformidad con esta Cléusula, exceplo en caso de negligancia inexcusable, doio o mala
£ fe del Fiduciario o el Administrador, de conformidad con Ja dispuesto por el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la
ZLGTOC,
= (c)Las instrucciones en refacion con las inversiones a que se refiere esta Clausula deberdn ser efectuadas por el Comité
= Técnico o por el Administrador, por escrito, y realizarse antes de las 12:00 P.M. {tiempo de la Ciudad de México) del Dia en
£ el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas. Para el caso de que el Comité Técnico o el Administrador
< no emitan Iinstrucciones por escrito con respecto a las Inversiones Permitidas que deba hacer el Fiduciario antes de las
Z12:00P M (liempo de la Ciudad de Meéxico), del dia en que haya recursos disponibles en cualquiera de Ias Cuentas, el
= Fiduciario procedera a efectuar Inversiones Permitidas cuya fecha de vencimiento no sea una fecha posterior al siguienle
= Dia Habil.La compra de velores o instrumentos de inversion se Sujetard a la dispesicion y liquidez de los mismos ¥ a las
§mndﬁ:lones del mercado existentes en ese momento y el Fiduciario no serd rasponsable por reducciones al valor de las
7 inversiones que se realicen de conformidad con o dispuesto en esla Clausula, ya sea por fluctuaciones de mercado o por
=cualquier ofra razén, y el Fideicomitente libera de manera expresa al Fiduciano en relacidn a cualquier detrimento que
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pueda sufvir ef Patrimaonio del Fideicomiso;

(d)Salva que se establezca io confrario en ef Fideicemiso, los rendimientos ganerados por las inversiones realizadas con
los montos qua se ancuentren en las Cuentas ssrén parte de la cuenta respeciiva. De acuverdo con las disposiciones de la
fraccién XIX, inciso (b) dei artfeulo 106 (ciento sefs) de Ia LIC, ef Fiduciario no seré responsabie de la (ass de rendimianto
recibide sobre inversionas efectuadas conforme a esta Cldusuia;
{6)De conformidad con el numeral 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por el Banco da Mexico, fos fondos gue reciba el
Fiduciario que no se inviartan da manera inmediata conforme a los fines de! Fldeicomiso, deberdn ser depositados en una
institueidn de crédifo a més tardar el Dia Hbil siguisnte al quie se reciban, en fanfo se aplican a una Inversidn Permitida,
asi como que de realizarse el depdsito en ia institucion de crédito que actia como fiduciario, éste debers devengar Ia fasa
mds alfa que dicha insfifucién pague por operacicnies al mismo plazo y monla simiiar, en las mismas fechas en que se
mantenga ef dspdsitc; .
(HLa compra de valores ¢ instrumentos de inversidn sa sujetars a los horarios, disposicion y liquidez de los mismos v a fas
‘condiciones def mercado exislentas an el momento en que el Fiduciario realice la oparacion. En caso de que el Fiduciaro
reciba cantidad alguna para inversidn, fuera de los horarios establscldos, dichas cantidades se invertirén al Dla Habi
Siguiente.
(Q)E! Fiducianio podrd llevar a cabo fodos los actos y celabrar fos contratos que se requieran para efacluar las inversiones
materia del presente Fideicomise, conforme a fo esfablecido en esta Cléusula no estando obligado en ningiin caso, &
entregar fisicamente los valoras o instrumentos adquiidos como consectiencia da las inversiones realizedas; e
(hiConformie a fa Circular /2005, ef Fiduciario ha explicado cfaramente y en forma inequivoca a las Parles del presente
Fideicomiso ef contenitio del numeral 5.4 de la Circular 1/2005 y las medidas praventivas slguientes:
{OET Fiductario podra realizar operaciones con Banco Invex, S.A., Institucidn de Bance Mditiple, Invex Grupo Financiaro,
actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se frafe de operaciones que fa LIC, o disposiciones que emanen de efla,
la permitan realfzar y se establezcan medidas preventivas para avitar conflictos de intereses {as “Operaciones con invax'});

i}E Fideicomilente aprueba expresamsnta que se Heven a cabo Jas Operaciones con invex, siempre y cuando se trafe de
inversiones Permitidas y qtie sea roaficen a precio de mercado;
#Los derechos y obligaciones de Banco invex, S.A., institucién de Banca Mulltiple, Invex Grupo Financisro, acfuando como
Fidutiario y por cuenta propia, no se extinguirén por confusian; y
iv)-Cualquier departamenio ¢ drea de Banco Invex, S.A., Institucisn de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, que realice

Operaciones por cuenta propia y el departamento o drea fiduciaria de dicha Institucidn, no deberan ser dependienles
directamanta entre elfas.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. -
16.7Cbllgaciones def Fiduciario. Sin petjuicio de las obligaciones del Fiductario consignadas en ef Fideicomiso, el Fiduciario
tendré durante la vigencia del Fideicomiso, Ias siguientes obligaciones;
(a)Cumplir en flempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso ¥ en los Documentos de
Etnision;
(b)Proporcionar al Auditor Externo lodas las facilidades e Informacién necesarias 2 fin de que lleve g cabo la auditoria
arnial;
(c)Realizar todos los actos para e lendientes a mentener fa axigibliidad y vakider del Fideicomiso;
(dJAbslenerse de realizar aclividadas o aclos que sean incongruentes o conirarios a fo estipulado en ef Fidelcomiso y flevar
#a cabo todas las aclividades y aclos previsfos expresamente en el Fideicomiso, para qua las Parles puedan ejercer
[completa, eficaz y oportunamenie sus derechos;
(e)Curmplir con todas las leyes, reglamentos, decrefos, acuerdos y normas aplicables, emitidas por cualquier avtoridad
qubernamental:
()De conformidad con la Informacidn qua le sea entregada por el Asesor Contable y Fiscal, cumplir por cuenta de los
Tenadorss, con las obligaciones que se ie imponen en los términos de fa LISR y da conformidad corn Is Clausula Vigésima
ISéptima del Fideicomiso;
()Realizar lodos los actos necesarios para o lendientes a conservar fos derechos de que sea titular, conforme al
itleicomiso;
yh)Crear y mantener de manera independientte las Cuentas, sin que fas cantidades transferidas o registradas en los mismos
se confundan en cualquier forma;
(i}Consuitar con ei Comité Técnico, en caso de que deba fomarse alguna decision respecto a asuntos no previstos en of
ideicomiso, para lo cual, el Fiduciario nolificaré ef Comité Técnico, para qua acuerds lo relativo a la decision en cuestion
deniro de un plazo razonabls. EY Comité Técnico podrd decidir ia necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores
para que esta decida el-asunto de que se trate, para lo cual, el Comité Técnico notificard la solicitud comespondiente at
Representante Comiin con la finalidad de qtie éste dilimo convoque l2 celsbracion de fa Asamblea de Tenedores; en cuyo
aso ef Representante Comiin se abslendrs de retrasar en forma no razonable la convocaloria y celebracidn de dicha
dsamblee de Tenedores. Ef Comilté Técnice deberad rasclvar los asunlos cuya urgencia no permita la reslizacion de Ja
onvocatoria y celebracida de la Asamblea de Tenedores, debiendo suxiliarse @l respecto en la opinidn que al efecio
ormule el Comilté de Préclicas y/o ef Comité de Audiforfa, depandiendo la materia de que se trate. Lo anierior, en f
prfendido que cuales quisra de las resoluciones del Comité Técnico, deberan ser ralificadas por la Asambiea de
Tenedores,
[)Entregar via comeo electrénico al Fideicomitente, al Represeptante Comiin, al Auditor Exferno, al Administrador, af
omité Técnico, al Comité de Prdciicas y af Comité de Auditorfa, dentro de los primerus 10 (diez) Dias Hébiles de cads
s calendario, copia de los estados de cuenia bancarios de las Cuentas. En caso de que /as Cuentas se mantengan an
na institiucitn financlera diversa al Fiduciario, el Fideicomitents, los Fideicomitentes Adherenfes, los Fideicomisarios, ef
dministrador y el Comifé Técnico aceplan quse el Fiduciario s6fo eslaria obligado a proporcionar copia de los estados de
weria que el Fiduclario reciba def banceo corresponsal en donde se manlengan las ‘Cuentas, mismos que confienen ef
Dalalie Intra-mes de fodas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario repiigue fa informacion del banco
orresponsel en los estados de cuenta del Fiduciario.
{ Fiduciario no serd respansabla en caso de que alguna de las Personas aniss mencionadas no reciba los estados de
wenia respeclivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurrs, el solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
vorrespondientes. Todo estado de cuenta que prepare el Fiducianio serd elaborado de confonnidad con fos formatos que
shitticionalmenie hayan sido establecidos y contendid la informacion que el Fiduciario defermine de conformidad con las
politicas institucionales, El Administrador, con el epoyo del Asesor Conlable y Fiscaf llevaré a cabo la contabilidad del
! Idelcomiso, misma gue debara ser enfregada cuando menos 5 {cinco) Dias Habiles antérioras a la facha limite de acverdo
& los plazos establecidos para entrega a fa BMV y CNBV con base a la Legislacion Aplicable, misma que ser& publicaeda
50 el Fiduciario a més farder en la fecha limite astablecida en la Legisiacién Aplicable.
E1 Fiductario previa asesoria def Asesor Contfable y Fiscal, deberd enfregar la informacion razonable que le sea soficiieda
por ef Cormnilé Técnico con base en ias soficitudes da Tenedores, para efacios de que estos itimos puedan cumplir con sus
ospetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes sxfranjeros.
()Proporcionar af piblico en general a través del STIV-2 que mentiene la CNBV y ! EMISNET que mantiene fa BMV, Ia
formacion a que se refiere el arficulo 33 (treinta y tras) de 1a Circular Unica de Emisoras;
| iParmitir ol acceso al Comits Técnlco, al Representante Comtin y af Administrador (en estos dos tiimos casos, limitado Ia
Hocumentacidn e informacion conforme sus funclones), a todos los documentos e informacidn en su poder derivados o
placionados con ef Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legislacion Aplicable;
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= {m}En% (@fntante Comuin, la informacion ¥ documentacion que sea necesaria para que éste pueda cumplir con
= su obligacion de” verificar el cumplimiento Por parte del Emisor, del Administrador, ¥ demas personas que suscriban los

Documentos de Emision y presten servicios al Emisor en relacién con fos CBFls o, en su caso, el Palrimonio del
Fidaicomiso, de las obligaciones en los Documentos de Emisidn
{n)Responder civitmente por dafos ¥ penuicios que cause por el incumplimiento de lss obligaciones a su cargo. asumidas
en el Fideicomiso siempre y cuando esle incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe: e
{o) Verificar el cumplimianto del Auditor Externo con Sus obiigaciones establecidas en el conlrato de prestacion de servicios
u ofro instrumento celebrado, -
= (p/Proporcionar & la BMV, en lo conducente, par medio de la persona que ésle designe por escrilo, la informacin a qgue sa
= refiere la disposicion 4.033.00 ¥ la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titwlo Cuarto del Reglamento Interior de Ia
= BMV que la comesponda, respeclo del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para qus, en caso de
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= conducente ia informacion referida; - -
£ (g)Publicar los avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Reembolsos de Capital a los Tenedores e informar al
= Indeval (por escrito), a la CNBV y ala BMV, a través de los medios que estas iiltimas determinen incluyendo el STIV-2 y

EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias Habiles de anlicipacion, respecto de cualquier Distribucion de Efectivo o
Reemboiso de Capital que deba hacerse a los Tenedares con base en Iz fraccion VI del articulo 187 de la LISR: para fo
cual el Comité Técnico le notificard con cuando menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacidn el monto ¥ la fecha de la
Distribucion de Efectivo El aviso que se presante a Indeval debera sefialar por lo manos el monto y la fecha en la que se
= Wevara e cabo la Distribucion de Efactivo, asi come cualasquier olro dato necesario para llevarla a cabo; y--
= (MEn su caso, verificar la informacicn ¥ canfidades proporcionadas por el Administrador ¥ en su caso, el Representante
z ﬁrréun !pam:u-‘annente lo relativo a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de las Distribuciones conforme a
= BFls
i El Fiduciario en ningtin momenlo sstard obiigado a erogar ningun lipo de gasto v honorario o canfidad alguna con cergo a
- 8u patimonio, a fin de cumplir con las funciones que fe correspondan conforme a la ley, al Fideicomiso ¥ 2 los respectivos
= CBFis. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridadas, por el Representante Comun, los
- Intermediarios Colocadores o por terceros que Impidan el pago de las Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario hard es
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. DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO. .

= 17.1 Contratacidn del Auditor Externo. Ei Fiduciaric, inica ¥ exclusivamente con dicho cardcter, debers celebrak un
= confrato de prestacion de ssrvicios o documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien e instruya el Capité
= Teécnico, en sl que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externa. Lo antenior, dentro de los 30 (tre a)

- en férminos del contralo de prestacidn de servicios gue celebre con el Auditor Externo.
17.2 Obli s del Auditor . Adicionalmente a las obligaciones del Audilor Externo consignadas en &
- Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor Externo tandra, en todo tiempo durante la vigencia del Fideicomiso,
;> las siguientes obligaciones:
= (a)Entregar el Reporte Anual del Auditor EJ Auditor deberd elaborar ¥ presenlar denfro de los primeros 30 (treinta) Dias
- Habiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comiin ¥ al Comité de
= Auditoria. El Reporte Anual del Auditar deberd contener cuando menas la Informacién prevista en el documento que se
- adjunta al Fideicomiso como Anexg “G". .
Z (b)EI Auditor Externo tendra la obligacidn de determinar si la informacién proporcionada por el Fiduciano en el estado de
= cuenta fiduciano y estados de cuenta de la institucidn financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que se
i trate coincide o difiere con la informacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas ¥ en caso de enconirar alguna
~ diferencia en ambos reportes, sl Auditor Extermno debera notificarla al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante
= Comun,
= (c)EI Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacion necesaria por parte del Fiduciario y, en su caso, de!
Administrador, deberd elaborar s auditoria anual ¥ eniregar el diclamen correspondiente al Fiduciario. al Administrador. af
Representante Comiln y al Comité de Audilorla, en el que deberd verificar que los reportes a que se refiere el inciso
anterior presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen comectamente las cantidades recibidas en ias Cuentas
durante el afio que correspanda. El dictsmen relativo a la auditoria anual, deberd ser entregado por el Auditor Externo a
mas tardar el 1° de abril de cada afo, mismo que deberd comesponder al sjercicio social inmedialo antenor — - eeemme—
17. JQQ&Q@,MQEQLAEM_A;@IE El Comité Técnico con la previa opinidn del Comité de Auditorfa, tendra
derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del Auditor dentro de un plazo de 10 (diez) Diss confados a partir de que
= haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior, a fin de sicanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre Is maleria de
- la objecién efectuada. Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estard facultado para presentar cualquier
¢ inconformidad respecto del Reporte Anuai dal Auditor frente al Comilé Técnico para que ésle a su vez ejerza el presente
- pracedimiento de objecidn. Transcumido ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedsrén & salvo los
= derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comun para reclamar en las instancias legales que
correspondan, los ajusles que procedan y en su caso los dafos y perjuicios que dicho error haya causado.
17 4 ! |_Audi . El Auditor Externc podrd ser remaovido en caso de que el Comiteé Técnico, por
recomendacicn del Comité de Auditoria, acuerde su remocion ¥, por consiguiante sustitucion,
17 I la Sustitucidn i I uevo Auditor Exi . En caso de que el Comité Técnico decids
llevar a cabo o sea necesana de conformidad con la Legislacion Aphcable la sustitucion del Auditor Externo, deberd
cumplirse caon lo siguiente: e
(a)El nuevo auditor externo deberd ser un despacho de contadores de reconocida solvencia y prestigio. y no debera tener
confliclo de intereses con el Administrador, el Representante Comiin o el Fiduciario;
(bJEI Comité de Auditoria deberé proponer al Comité Técnico una terma de posibles auditores externos y el Comité Técnico
deniro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a la nalificacion respecliva, debera elegir al nwevo auditor extemo de enire
¢ dicha lerna,
= (c)EI Auditor Externo, segun coresponda, deberd proporcionar al nuevo auditor del Fideicomiso toda la informacién ¥
= documenlacitn que tenga en su poder y esté relacionada con el Fideicomiso,
= (d)El Fiduciano deberd celebrar un conirato de prestacidn de servicios o un documenio similer con el despacho de
= contadores respectivo, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo; y -
= (e)Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el conirato de prestacidn de servicios o un documento similar. en
 términos de lo seialado en el inciso inmediato anterior, el Auditor Externo continuard en el desempefio de su encargo.
= En todo caso e! Auditor Extemo debera cumpiir can los requisitos sefialados por la Circular Unica de Emisoras para ser
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considerado como independiente. En ¢aso de gue la Legislacién Apiicable exija que el Auditor Externo see removido de
liampo en tiampo, se deberd observar el procedimiento que se esfablace anterfotmente.
DECIMA OCTAVA, DERECHOS DEL ADMINISTRADCR,
18.1 Deorechos Adicionales del Adminisirador. Ademés de los ofros derachos consignades en el Fidelcomiso, ef
Administrador tendré, en fodo tismpo durants la vigencia dei Fideicomiso, los siguisntes derachos:
@ Derecho para acceder en Dias Hébiles y horas hébiles a toda la documentacion e informacién que se encuenire en podar
de! Fiduciario derivada o relacionada con ef Fideicomiso, sin enforpscer el funicionamienta y administracién dal Fidelcomiso
por parte de! Fiduciario;
b.Derecho a requenir al Comité Téenico que sustituya el Fiduciario an términos de fo establecido en la Cléustila Décima
Novena del Fideicomiso; y
¢.Derecho a objetar cuaiesquiera célculos realizados por el Fiducierio. Ei Administrador contard con un plazo de 10 (tiaz)
Dias contados a partir de que haya side informado de diche célewo, para alvanzar un acuerdo con ol Fiduclario, respecto
del supuesto error. En caso de que en diche plazu se alcance un acuerdo, ef Fiduclario, implementars de inmediato el
acuerdo sin responsabifidad ufterior aiguna. Transcumrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuwardo, quedarin a
salvo ios derechos del Fiducianio para recfamar, en fas instancias legales que correspondan, los ajusies que apliguen y en
su caso los daios y pefjuicios gue dicho error le hays catisado.
DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO,
18.1 Supuestos de Remagion del Fidugierio v Susfitugién. EI Fiductario podré ser removido por acuerdo da! Comité
Téenico o de la Asamblee Ordinaria de Tensdores. En dicho suptiesto y a fin de sustituir af Fiduciario, deberd cumplirse
con o siquiente:
(a)El fiduciario sustituto deberd ser una insfifucién financiera que sea una institucion residents en México autorizada para
acluar como tal en al pals, de reconacida solvencia, prestigio y con experiencia en ol mansjo de fideicomisos semaefantes a
éste, a juicio det Comité Técnica, y no deberd lenar ningn confifeto de inferss con respecio a fa Emisidn, o1 Administrador
y ef Regrasantante Comtin; -
{B)E! nueve fiduciario deberd asumir fodos los derechos y obligaciones def Fiduciario bajo los 1rminos et Fidelcomiso; —
{c)E! Fiduciario deberé proporcionar af nuevo fduciario {oda la informacién y documentacidn relacionada al Fideicomiso ¥
ios Documentos de Emision, que lenga en su poder y a flavar a cabo cualguier aclo necesarip para transfarir al Patrimonio
del Fideicomiso al fiduciario sustitfo, aseguréndose de que no se afecien los dsrachos de los Tenedores ni del
Administrador, de conformidad con ios términos establacidos en ef Fidslcomiso; ¥
(diMieniras e fiduciario sustitufo no haya enirado en funciones y no se haya cubiarto cualquier cantidad pendiente de pego
a favor del Fiduciario sustiuldo, el Fiduciario sustituido continuar en el desempefio de su encargo,
19.2 Renuncie del Fiduciario. En case da gue el Fiduciaro fuviera alguna causa grave, en términos de fo dispuestoe por fa
Legislecion Aplicahle, para renunciar a su cargo, deberd hacerio def conocimianto del Comité Técnico y def Reprasentanle
Comimn, mediante tn escrilo en el que al Fiducfario exprese claramente las razones de dicha deferminacién, dabiendo
procederse de conformidad con ef artictilo 391 {trescientos novenia y uno) da la LGTOC, of cual establece; ———eseeemmme —
“La institucion fiduciaria tendré fodos fos derechos y acciones que se raquieran para el cumplimienio del fideicomiso, sa
ias normes o iimilaciones que se establezcan al efeclo af constiluirse el mismo; estara obligada a cumplir dicha fideicomiso
conforma af acto constifulivo; no podré excussrse -0 renunciar su encargo sino por causas graves g juicio de un juez de
primera instancia del iugar de su domicilic y deberd-obrar siempre como buen padre de familia, siendo responsable de las
pérdidas o menoscabos que los bienes sufren por su cuipa.”
Ei Comité Técnico deberd en un plaze ne mayoer a 10 {diez) Dias contedos & partir del dia siguiente a agirel en que se
fiublere recibide dicha comunicacion, indicar al Fiduciario sustitirido el nombre de Ia Institucién o instituciones que actuarédn
como fiduciario o fiduciarios susiitulos, a efecto de que el Fiducianio sustituide pueda hacarles enirega dal Patrimonio del
Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario sustittido ne surtird efeclo sino hasta qua ef fiduciaro sustifilo (designado por ef
Comnité Técnico} acepte ef cargo y entra en funciones.
VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.
20.1 Limites a la Responsebilided del Fiduciario. Ei Fiduciario no serd responsable, salvo por negligencia, culpa, dolo o
mela fe, cuando asi Jo determine en sentencia finme Ia auteridad judicial compelente, de;
¥a) Los actos qus realice ent complimiento con fo establecide en el Fideicomiso;:
Kb) Los actos que realice en cumplimiento con io establecide en los contrales y documentos que suscriba en cumplimiento
e sus obligaciones conforme a o previsto en &l Fideicomiso;
i¢) Los actos que reslice en cumplimiento con io establecido an el Fideicomiso y en las instrucciones que, en su caso
reciba por esorifo;
d) Cuaiguier mora o incummplimientc de pago por insuficiencia de rectrsos en las Cuentas; y
Ee) Las notifficacionas que se presenten de acuerdo a lo establecido en el Fideicomiso.
20.2 Reglas para Ie Defensa def Palimonio del Fideicomiso. En el case de que se haga necesaria /a defensa del
Petrimonio del Fidelcomiso o cuando ef Fiducizrio reciba alguna notificacion judicial, administrativa o da cualquier orden
respecto del Fideicomiso, la obligecion y responsabilidad del Fiducianio se limitars a:
(a)Notificar alf Comité Técnico, af Representanfe Comiin y al Adminisirador, dentro de los 5 (cinco) Dias sigulentes a qe
raciba dicha nofificacién o tenge conocimiento de los aclos o hachos que amaeriten la defansa del Fideicomisg; y ~———--wm--
(b)Olorgar un poder especial sufeto a los éminos daf Fidafeomiso de conformidad con la Cléustla Trigdsima Tercers dsl
Fideicomiso, sin rasponsabiiidad alguna 2 su cargo, a I persona o personas fisicas que sean deslgnadas por ef Comilé
Fécnico o por el Administrador, para hacerse cargo do ejercer las accionas u oponer las excepeiones que procedan en &f
mendido que en caso de contradiceidn de instrucciones enire el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduciario tomaré
11 cuenta las del Comité Técnico.
0.3 Aclgs Urgentes. Cuando se requiera fa realizacion de actos urgentes o cualguier olre circunstancia no prevista an ef
idefcomiso, cuya falla de afenclén inmediata pueda causar noloriamenta perjuicios al Palrimonio del Fideicomiso, of
iduclane podrd actuar conforme a Jo que establece la Legislacién Aplicable, protegiends ef Patrimonio del Fideicomiso.
as Paytes facultan af Fiduciario a cubrir con cargo af Patrimonio del Fideicomiso cualquier canfidad necesaria para flavar a
abo los actos necesarios para la atencidn a lo que se sefiala en este pémsio,
0.4 Aeluacidn Conforme a la Instruccidn. Ef Fiduciario, cuando actiie sigufenda las instrucciones que reciba del Comité
écnico, del Administrador o de la Asambisa de Tenadoras, segun se eslablezea en el Fideicomiso, qQuedaré libre ds
ualquier responsabifidad sobre los actos efecutados para tal efecto, siempre que dichas instrucciones estén provistas en ef
ideicomiso. Para el caso de que el Fiduciario recibiera, de cualquiera da las instancias anles referidas, instrucciones
iferentes, prevalecerd para su efecucidn la recibida primera en tiempo por el Fiduciario, sin embargo se abstendrs de
Jecular fa primera cuando, en espera de su sjecucion recibe una instrsceion conlradictoria en ejercicio de facutiades
anforme af Fideicorniso y debers realizar todos ips aclos necesarios o convenienies a efacios denotificar dicha situacién al
omité Téenico, al Administrador y af Representante Comiin.
0.5 Gastos y Costas por Juicios, En of case de condenes en Ios juicios respaciivos, el pags da gastos Y costas, sordn a
argo del Patrimenio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, Esla disposicion se frenscribird en los
ederes que sl efecto se otorguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio dal Fidelcomiso no alcanza parsg
ubrir dichos gastos y costas, :
0.6 Gastos por Defensa de! Pajrimonto del Fideicomise. Ern la defensa del Petrimonic de! Fideleomiso, nf of Fiduciaria, o
! Administrador, ni ef Representante Comiin, ni los Fideicomitentes estarén obligados a efectuar ef desemboiso o Gasto
lguno con cargo a su propie palrimonio, por tanto para cualquler gasto o desemboiso qie 8n su caso deba realizar en
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cumplmwlgﬁ@s del Frdeicomiso, serd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no existiendo responsabilidad
alguna ni para iducianio, ni para el Administrador. ni para el Representante Comdn, el Fideicomilente o Fideicomitente

207 Patnmagnio daf Fideicomiso Insuficiente. Ei Fiduciario serd responsabie ante las Partes y/o anfe cualquier tercarg,
hasta por las cantidades del Patrimonio del Fideicomiso, sin lener responsabilidad personal alguna en caso de gque sl
;';rrﬁmnio del Fideicomisa no sea suficients para el cumplimiento de las obligaciones de las Partes da conformidad con el

ideicomiso.
208 LA@M&M@L&M El Fiduciario no serd responsable de las acciones hechos u omisiones del
Fideicomitents, de los Fideicomitante. Adherentes, de los Tenedores, del Adminisirador del Representante Comun, del
Comité Técnico o de lerceras Personas que limiten su actugcién para los propdsilos del Fideicomiso,
20.9 Limite de Obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no tendra mas obligaciones que las establecidas expresaments

Fiduciario estar4 obligado a coadyuvar en la defensa del Patrimcnio del Fideicomiso en caso de gue asi se requiera.
20.10 Actuacidn del! Fiduciario i i0r Ademds de las olras obligaciones del Fiduciario de conformidad con &l
Fideicomiso, el Fiduciario cumpiira con sus obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de
ia LGTOC, en el entendido de que en cualguier supuesto no expresamente previsio por el Fideicomiso, el Fiduciaria
actuard eslrictamente de conformidad con las instrucciones que reciba por escrito del Representante Comun, previa
instruccidn que éste reciba por parte de la Asemblea de Tenedores, del Administrador o del Comilé Técnico, temendo
derecho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supusslo de que no fuere preciso.
20.11 Responsabilidad Implicita del Fiduciario. El Fiduciario no lendra ninguna responsabilidad impifcita u obligacién
conforme al Fidelcomiso respecto de hechos o aclos que no se encueniren expresamente incluidos en el Fideicomiso o de
aquellas de las que el Fiducianio no hublere recibido noticia.

- 2012 Limite de Responsabilidad Adicional. No obstante cualquier otra limitacién a la responsabilidad del Fiduciario de
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- Sin limitar fo anterior y no obstante lo previsto en conirario en otro documento, el Fiduciano y sus funcionarios, ddleqados
- liduciarios, empleados y agentes (y) no tendrén olra respansabilidad u obligacién que aquellas expresamente estalecidas
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conformidad con el Fideicomiso, las Partes convienen que el Fiduciario no seré responsable por, ni tendrd la obligacion de
delerminar, verificar o investigar lo siguiente:
(i)Cualquier declaracion hecha por las Partes an el Fidsicomiso; y
(ii) -- El contenido de cualquier certificado, autorizacion, permiso, reporte o cualquier otro documento entregado co
Fideicomisa o en relacién con el mismo por el Fideicomitente o Fideicomitenta Adherents.

en el Fideicomiso, y no habraé ninguna responsabilidad u obligacién impiicita en el Fideicomiso contra el Fiducia
podran en cualquier momento en el que el Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para rel

los honorarios previstos en el documento que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “I", que se liene aqui por reproducio
como si a la letra se insertara.
VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
22 1--Derscho de Reversidn. Los Fideicomitentes Adherentes de que se lrale solo podrdn ejercer ef Derecho de Reversidn,
en la medida en que lo conserven en términos del respeciivo Convenio de Aportacion y Adhesidny conforme al
Fideicomiso, para el caso de que el Fiduciario haya sido insiruide a llevar a cabo la engjenacion del Activo aportado de que
5@ Irate 0 en caso de exlincidn del Fideicomiso
22.2 ismo 8 r 0 de Reversion. Para el ejercicio da! Derecho de Reversién sobre Activos aportados
a que se refiere la Clausula Vigésima Segunda, seccién 22 1 del Fideicomiso, se procedera e la siguiente forma: —-

()Una vez que se haya lomado la decisién de enajenar el Activo aportado de que se lrate conforme al Fideicomiso, el
Comité Técnico con el volo favorabie de la mayoria de sus miembros. determinard el precio y condiciones de la reversidn,
para lo cual requerird de la opinién del Comité de Practicas quien debera emitir una opinidn de razonsbilidad considerando
la valuacion, a su vez, de un experto independiente. El precio y condiciones de reversidn deberén ser nolificados al
Fiduciario por escrito, y al o a los Fideicormitentes Adherentes respechivos. -
filLos Fideicomitentes Adherentss de que se Irale conlarén con un plazo de 15 (quince) Diss Habiles siguientes a la
notificacion & que se refiere el inciso (i) anterior para manifestar su voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversion a que
se refiers la prasente Cldusula y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversidn a mas tardar en la fecha en la que
sa firme la escnlurs publica en la que se haga constar la reversidn de la propiedad del Activo de que se lrale. debiendo
procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comilé Téenico.
En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes Adherantas dentro del plezo de 15 (quince) Dias
Habiles, se enfendera que no desean ejercer el Derecho de Reversion por lo que el Fiduciario procederd conforme e
msiruya el Comitéd Técnico 2

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES. .
23.1 Vigencia. E! Fideicomiso tendra la duracién necesaria para el cumplimiento de sus fines y podra extinguirse en case
de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira (1) en su caso, por solicitud del Comité Técnico,
en caso que el Fiduciario no Nleve a cabo la Emisidn de CBFis dentro de un pilazo de 12 (doce) meses de calendario
siguientes a la fecha de celebracion del Fideicomiso; (i) por mandato legal en caso de que asi lo requieran las auloridades
compelentes o leyes que asf o delerminen; (i) por término lagal: ¥ (iv) por acuerdo en Asamblea de Tenedores,
requiriendo para elio el volo favorable de ios Tanedores que representen mas del! 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
CBFis en circulacion. No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podré extinguirse cuando existan obligaciones pendientas
de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
La vigencia del Fideicomiso no podré ser mayor sl plazo previsto por el erticulo 394 (trescientos noventa y cualro) de fa
LGTOC
232 |rrevocabilidad de! Fideicomisa. El Fideicomitente renuncia exprasamente a su derecho de revocar al Fideicomiso en
virtud de tratarse de un Fideicomiso imevocabie, en los iérminos de lo dispuesto en la fraccion V! del articulo 392
(trescientos noventa y dos) de la LGTOC -
233 iti liquidacién del Patrim Fideicomiso. En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos a gue se
refiere (a seccidn 23.1 anlerior. a efectos de garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién
que maximice el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacidn se debera efeciuar conforme lo siguiente’ ——
(HEI Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 fquince) Dias Habiles siguientes a que ocumra alguno de los
Supuestas previstos en la seccidn 23 1 anterior y debera designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre
empresas con experiencia en la liquidacidn de entidades de! sistema financiero en México (el “Liguidador?), y a quien le
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blorgara entre otras facuftades y obligaciones, lodas Jas facultades y obligaciones atribufdas al Administrador, debiendo
factuar la instruccién comespondiente af Fiduclario para que celabre fos conlralos y convenios necesarios y oforgue los
oderes respectives.
M)A pariir de la fecha en que e Comitd Técnico designa al Liquidador, el Administrador dejaré de tener cualguier facultad
ara insiruir al Fiduciaro y para disponer, administrar y/tt operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante Jo anterior,
sberd proparcionar el Liquidador designado toda fa informacion, documentacion, registros y demas facilidades necesanas
ara el cumplimisnto de sus funciones.
fii)El Liquidador deberd efectuar fodos ios aclos materiales y juridices necesarios y/a convenientes para salvaguardar fos
chos da las Tenedores y conservar ef Pairimonio dol Fideizomiso para efectos de su liquidacion. Debers efectuar todos

o5 trémites anlte las autoridades compatantes y érganos autorregulados para efectos de llevar a cabo la cancelacién de la
nscripcion de los CBFis en el RNV y cualguiera ofra registro o fistado en mercado de valores, boisa de velores y/o sistema
He colizacion en México o en of extrarjerc.
\iv}Con el Painmonio del Fideicomiso deberd pagar fas obligaciones pendientes a cargo del Fidueiario por virtud del
Fideicomiso v fa distribucién del remanente enire los Tensdores de conformidad con fa fraccién VI del arficulo 187 de la
[ ISR, de manera proporcional a st fenencia de CBFis.
03 4 Procedimiento da Liquidscién: Pera efeclos de enajenar el Pafrimonio del Fidelcomiso se seguird el siguiente
procedimienio;
YDEI Liquidador debera convocer a un concurso enfre profesionalss en materia da bianes raices que cuenten can uf
reconacido prestigio con el propdsito de recibir propuestas reletivas a Is esiralegia para liquidacidn del Patrimanic del
Fidaicomiso cuyo objetivo sea maximizar ef valor de fiquidacion en bensficio de los Tenedores.
Vi)El Liquidador deberd prasentar al Comité Técnico las propusstas que raciba conforme a lo establecida en el inciso
anietior, debiando ser al menos 2 {dos) propuestas. -
GDEI Comité Técnico deberd elegir, previe opinién del Comité de Prdcticas, Ja propuesta que confsnga les mejores
ondiciones en cuanio a la maximizacién del valor del Pairimonio del Fideicomiso en liquidacion e insiruird por esciito al
iduciario ja contratacicn del banco de inversion o asesor inmobiliario conforme a las condicionies qus af efecto el Comité
Tcnico delermine (el “Asesor Liquidador”). En todo caso Jos honorarios def Asesor Liquidador serdn pagados con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.
iv)E! Liguidador v el Asesor Liquidador deberd realfzar todos los actos matariales y juridicos necesarios a efectos de lograr
as objetivos de 2 esirategia de liquidacion.
{VIEn todo casc ef Comilé Técnico y el Represenianta Comun fendrén amplias fecultades pera solicitar informes ai
iquidaclor v al Asasor Liquidador con respecto a sus funciones y podrd instruir por escnlte at Fiduciatio su remocion, previa
opinion del Comité de Atditoria,
3.5 Transfarencia del Pairimonio del Fideicomiso. Af témino da la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario fiquiders el
Patrimonic del Fidelcomiso y distribuiré el producto de su enajenacion a los Tenedores & promata sn proporcidn & la
enencia de Jos CEFIs de cada Tenedor.
3.6 Avisc a Indaval. £n caso de la terminacion y liquidacién del Fidsicomiso, ef Fiduclerio deberd dar aviso por escrito y
e manera cportuna a Indeval (o a través de los medios que esta delermine) respecta de dicha situacién, ¥ en su caso, con
al menos & {seis) Dias Hébilas de anticipacion, respecte de fa realizacién de la diima Distibucion de Efeclivo que serd
aniregada a los Tenedores conlra enfrega del Titulo comespondiente,
VIGESIMA CUARTA. ADQUISICION DE CBFIS EN CIRCULACION,
4.1 El Fidsicomiso, previa instruccidn def Comité Técnico, podré adquirir CBFIS en circulacién para:
 ser manfenidos en lenencia propia del Fideicomiso para su posterior colocacién en ef mercado, en cuye caso, en tanfo
sean mantenides en ienencla propia del Fidslcomiso no podrén ser representados ni votados en Asamblea ds Tenedores y
s} Fideicomiso no podré ejarcer los derechos corporativas que les corraspondan, sin embargo, sufeto a fo dispuesto en el
segunde pérrafe del inciso (¢) de la seccidn 24.2 siguiente, se podrin gjercer fos derachos econdmicos que fes
orrespondarn; o
1. convertiios en CBFIs no suscrilos que se conservaran en Ja tesorerfa del Fidsicomiso, sin necesidad de acuerdo de Ia
Asamblaa de Tenedores. Lo anterior, en el entendido qua dichos CBFIs podrén (i) segtin fo delermine ef Comité Técnico (a)
er colocados en el mercado secundario {b) ser suscrifos por fa via del eferciclo de Derechos de Suscripeion Preferente por
parts de los Tenadores; o {c) ser enfregados como contraprestacicn por la adquisicion de Actives; o (i) ser cancelados,
egiin fo determine ja Asamblea de Tenedures,
Para efaclos de claridad, en tanto Jos CBFis adquiridos por el Fideicomiso conforme a fa presente Clausiia se conssrven
en la tesorerla det Fidaicomiso, no gozarén de derechos corporativos o acondmicos de ningtin fipo.
4.2 El Fideicomiso podrd adquirfr CBFIs én circuiacion, siempre que:
a)La adguisicion se efectie a lravés de fa BMV.
(b)La adguisicion se realice a precio de mercade, salvo que se lrale de ofertas piiblicas o de subastas aulorizadas por la
CNBV.
c)La adgquisicién se raalice, previa autorizacion del Comité Técnico, conforme a las reglas de operacicn def Fondo da
IRecompra, y con cargo al Patrimonic del Fideicomiso (1) con Jos recursos que provengan dsf Resuliado Flscal no distribuido
sor no tener Ia obligacién de distribuir dicho Resulfado Fiscal en tdrminos de la fraccidn Vi de! arffculo 187 de fa LISR, o, {if
ent su caso, con ef monto de racursos gite se establezca conforme a las disposiciones aplicables.
Pars efectos de lo anterior, si se legané a aclualizar el supuesto estabiecido en ef numeral I de la seccidn 24.1 anfarior, Ia
adquisicién de Jos CBFIs en circulacion se considerars como una Inversidn auforizada a de conformidad con lo establecido
on la fraccidn it det artictlo 187 de Ia LISR, siampre que la Inversion en dichos CBFls y fas inversiones en valores a cargo
de! Goblernc Federal Inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion en insirumentos de deuda rio superen en
conjunto el 30% (treinta por ciento) del valor promedio anual del Pairimonio def Fideicorniso, v el fideicomisa debera
sconocer los rendimienios que generen dichos CBFIs, durante el periodo de tenencia, para determinar ef Resuitedo Fiscal
quo se distribuirs entre los Tenedores.
(d)La Asamblea de Tenedores haya auforizado para el ejercicio de que se trate el monte maximo de recursos que ef
idaicamiso podré destinar para la adguisicion de CBFs en circulacidn.
(e}l Fideicomiso sa encuantre af corrisnte en el pago de las cbligaciones derivadas da Instrumentos de deuda inscritos en
al RNV.
a adquisicién de fos CBFis en circulacion por parte del Fideicomiso, en ningin caso podré dar tugar a que se incumplan
05 requisitos de mantenimiento dellistado de fos CBFIs enla BMV.
Le adquisicidn de los CBFIs en circulacion se realizars conforme a Is Legisiacion Aplicable o en su defecto conforme al
procedimianto astablacido en ei documento que se adjunta como Anexo “J" al Fidaicomiso.
VIGESIMA QUINTA. PROHIBICIONES LEGALES.
5.1 Prohibiciones Legales. En cumplimienio & lo dispuesto por fa fraceidn XIX del Articulo 106 (clento seis) de la LIC
igente, y disposiciones emilidas por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicd en forma inequivoca a fas
Partes del Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, ef valor y consecvencias legales de dicha fraccidn y demaés
prohibiciones a las que esis sujsfo sf Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe & continuscidn fa fraceidn XiX def
Artictlo 106 (cienlo seis) de la LIC;
‘Articula 106 - A las instituciones de crédito las estard prohibido:

;gE;e fa realizacion de las operaciones a que se refiere Ia fraceldn XV def Articiia 46 (cuaranta y sels) de esta lay: -
e daroga
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b)— Re '] ffentes, mandantes o comitentes, dal incumplimiento de los deudores, por los créditas que se

otorguen, o dé los res, por los valores que se adquisran, salvo que sea por su cuipa, segun lo dispuesto en la parte
final del articulo 391 de Ia Ley General de Tituios y Operaciones de Crédito, o garentizar fa reepcion de rendimientos
los fondos cuya inversién se les encomiends e s

mandante o comitente, abstenidndose de cubrir sy impaorte
En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma noloria lo dispuesto en este ingiso y una

ﬁecrammdfn de a fiduciania en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya
recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

5u§1quier paclo conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores. sard nulo”™
Asnmsmo._en cumplimiento a o dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2005, el Fiduciano hace conslar que explicd
en forma inequivoca a las Partes del Fidemisu_ ¥ &n especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del

b) Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les encomiende, ¥ ——
¢) Realizar operaciones en condiciones ¥ 1erminos contrarios a sus politicas internas y @ las sanas précticas financieras. —
6 2- Las instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, Hiulos de crédilo o cualguier otro instrumento
financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el conirato de fideicomiso correspondiente. —
63 Las instituciones Fiducianias no podran llevar a cabo lipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de
conformidad con las leyes y disposiciones que las L
6.4 En ningun caso las Instituciones Fiducianas podrén cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualguier
sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.
6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas ¥ las Sofoles no podran recibir sino bienes o derec
fengan por objetc garantizar las obligaciones de que se frate. -
6.6- Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los erliculos 106 fraccidn XIX de la Ley de Instit
de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccidn VI de la Ley General de institu :
Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccién VI Bis de la Ley Federal de Inslituciones de Finanzas y 16 delfs

Organica de la Financiera Rural, segin corresponda a cada Institucion.
VIGESIMA SEXTA. DOMICILIOS.
26.1 Comunicaciones y notificaciones. Toda comunicacin que deba hacerse, de conformidad con el Fideicomis
realizard mediante correo certificado o servicio de mensajeria, ambas con acuse de recibo en los siguientes demiciios’
Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
Dormicilio: Calie laiesia No.2 Torre E Piso 8" B
Tizapan San Angei, Alvaro Obregén, 01090
Ciudad de México,

Teléfono: +52 54810214
Correo electrdnico: jorgenacen@icel. edu.mx. -
Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero.
Domicilio; Bivd. Manuel! Avila Camacho No. 40 Pisa 7. Col. Lomas de Chapuitepec, Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11000,
Ciudad de México, México.
Atencion: Mauricio Rangel Laisequilla y/o Talina Ximena Mora Rojas
Telaéfono: +52 (55) 5350 3333
Correo electronico: mrangel@invex.com, FCAPITALES@invex com
Representante Comun: Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple.
Domicilio; Cordillers de los Nimero 265, Piso. 2 Col. Lomas de Chapultepec Del Migue! Hidaigo.C.P. 11000. Ciudad de
México. México :
Atencion.Patricia Flores Milchorena y/o Lileni Zérale Remirez
Teléfono: 5363-3912 y 5363-3914 re
Correo electrdmico: pflores@cibanco com: kzarate@cibanco.com
En caso de cambio de domicilio de algunas de las Paries deberan comunicarlo a las demds, con cuando menos 3 (lres)
Dias de anficipacidn a la facha en que dicho cambio ocurra.
26,2 Instrucciones al Fiduciang, Por lo que respacta a las instrucciones ¥ comunicaciones de cualquiera de las Partes dal
Fideicomiso al Fiduciario, se hard lo siguiente. -
Las Pertes designardn a las personas y listarén sus nombres y firmas usando el modelo de certificacion que se adjunta al
Fideicomiso como Anexo “K" para girar dichas instrucciones al Fiduciano con acuse de recibo via telefaxfacsimile. cormreo
elactronico, mensajeria o paquelteria
El Fiduciario podréa confirmar dichas instrucciones telefénicamente con lafs) persona(s) autonzada(s) que designe(n) frente
al Fiduciario en términos del mencionado Anexo “K”, en el enlendido que el Fiduciario podrd depender en las
confirmaciones telefdnicas de cualquier persone que declare razonablemente ser la persona aulorizads Las personas y
niimeros de teléfonos para confirmaciones telefdnicas podrén ser modificadas sélo por escrilo debidamente recibido ¥
confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente rezonable.
Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucién de transferencias de fondos. el Fiduciario y 8l banco receptor del
beneficiario utizaran los nimeros de cuenta. o cuelesguier oiro nimero de identificacidn similar que se le proporcione,
para identificar (i) al beneficiario, (i) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario, Ef Fidueiario utilizar los fondos
del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago uliizando g informacion proporcionada, aun cuando esto
resulte en un error en el pago, incluyendo una trensferencia & una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al
banco del beneficianio. 0 a un barico distinlo del banco intermediario, que se haya instruide &l Fiduciario.
Independientemente de lo antenor, &l Fiduciario, siempre y cuando tenga molivo o sospecha razonable, para actuar o no
y/o para solicitar confirmacion de cualquier transmisidn recibvda conforme a la presents Clausula, en el entendido que. el
Fiduciario notificaré a las Partes, lo mds pronto posible, si éste ha decidide diferir el llevar a cabo las instrucciones, hasta
que haya recibido confirmacion. . pfes
For lo que respecta a las cartas de instruceién dingidas al Fiduciario, para que estas puadan ser acaladas, deberan incluir
por la menos, los sigwentes requisitos: =T
{i)  Estar dingida & Banco INVEX, SA.. Institucién de Banca Miiltiple, INVEX Grupo Financiero, como Fiduciario del
Fideicomiso. -

(i} Hacer referencia al nimero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/3277"
(i) Contener la firma autografa de quien o quienes estdn facultados para instruir en léminos del Fideicomiso ¥ que
hayan sido debidamentle designados y acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula, remitiéndole
a esle. copia de una identificacion oficial vigente con fotografia y fira y debiendo coincidir ia firma de dicha identificacion
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con la plasmada an la correspondiente instruccién. Si el Fiduciario ya contere con tal identificacion, ésta no deberéd
adjuntarse.
{iv) La instruccidn expresa y clara que se solicita reafice el Fiduciario, expresanda monlos, cantidedes o actividades en
concreto,
{v) En el supuesto de que sl Fidaicomiso no especifiqus expiicitamente un término distinto, Jas insirucciones deberén ser
recibidas por escrito por el Fiduciario por lo menos 2 (dos) Dfas Habiles en la que se requiera que el Fiduciario cumpla con
Jas instrucciones comespondientes.
En caso da que jas instrucclones no sean fimadas como se menciona en esla Gldusuia o no se haya pedido realizar una
llemadz de confirmacion al respecio, las Partes expresa e irevocablamente instruyen al Fiduciario a no efecttar ias
instrucciones.
Cuande el Fiduciario obre en acafamienfo de las instrucclones debidaments giradas por quien esié facultado en términos
del Fidelcomiso y de acterdo a sus tdmiinos, condiciones y fines, su acluar y resultados no la genererd responsabilidad
alguna y sdlo eslara obligedo a responder con cargo el Patrimonio' del Fideicorniso v hasta donds éste alcance, —-——-—w—
VIGESIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES FISCALES,
27.1 Qbligaciones Fisceles, Los impuestos, derechos y demas contribucienss en materia fiscal, presentes o aguelios que
sa llegasen a delerminar como consectiencia de fa entisidn de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo da
Ia celebracion, vigencia y cumplimiento def objeto del Fideicomiso y que pudieran imponer fas leyes o autoridades fiscales,
deberdn estar a cargo de fa Parte que, conforme a la Legislacidn Aplicable, genere o cause lales impuestos, derechos y/o
contribucionss en materia fiscal mencionadas. Para efeclos de lo anferior, el Fiduciario y los Tenedoras habran ds atender
Io dispuesio por esta Cléusula.
27.2 Réalmen Fiscal aplicable an maferla do ISR e IVA. Al tratarse de un fideicomiso inmobiliario dedicado a le adquisicitn
Wo consiruccién de inmuebles que se desfinan al amendamiento y Ia adquisicién del derscho a percibir ingresos
provenjentes de! arrendamisnto de dichas bienes, el négimen fiscal que resuitara aplicable a este fipo de fideicomisos es el
contenido en los articulos 187 (ciento ochenita y siels) y 188 (ciento ochenta y ocho) da ia LISR sn vigor yo aquellas
disposiciones fegaies que las sustittiyan. En virfud de lo anterior, las partes acuerdan observar las siguienies disposiciones:
{} al menos el 70% (selenta por ciento) def Pelrimonic del Fideicomiso serd fnvertide, directaments o a fravés de
fideicomisos (inciuyenda, sin limifacidn, a fravés de Fldeicomisos da Inversidn), en Ja adquisicidn o constriceion de bienes
inmuebles destinades al amendamiento, en derechos que le permitan percibir ingresos provenientes del arendamisnto de
dichos bienes, y el remanente serd inverlido an Invarsiones Permitidas;
() los Inmuebles que ss consiruyan o adguicran se destinardn af arrendamiento y no se ensjenardn antes de haber
transcurido al menos 4 (cuairo} aflos contados 2 parfir de la tamminacion de su construceion o adquisicion,
raspactivaments; asimlsmo ef Fideicomiso no podrd enajenar fos derechos fideicormizarios que adquiera de cualguiar
Fideicomiso de Inversion antes de haber transcurrido 4 {cuatro} afios confados a partir de la fecha de su adguisicidn. Los
bienes inmuebles que se anajenen antes del plazo mencionado en el presente inciso {ii), no lendrén ef tralamiento fiscal
contenido en el arlfcuio 188 {ciento ochenia y ocho) de la LISR en vigor;
(i) que el Fiducisrio emifa ceitificadas da participacion por los blenes que integren el Palrimonio def Fideicomise y que
thichos cerlificados se coloquen en ef pafs enfre ef gran publico inversionista o bien, sean adquiridos por un gripo de
inversionistas inteqrado por 8l menos disz parsonas, que nc sean parlés relaclonadas entre si, en el que ningtina de ellas
en lo individual sea propiefaria de mdas del 20% (veinte por ciento) de la totelidad de los cerificados de participacitn
miticos;
fvjel Fituciario deberd disiribuir a los Tenedores cuando menos una vez el affo, a més lardar el 15 de marzo, al menos ef
5% (noventa y cinco por cienlo) del Resullado Fiscal del ejarcicio fiscal inmediato anteror qenerado por los bisnes
nfegrantas def Patrimonio del Fidsfcomiso; en ef entendido, que en caso de que ef Resultado Fiscal de un efercicio fiscal
ea mayor al monlo dislibuidoe a los Tenedores hasta el 15 de marzo del efio inmedieta postedor, &l Fidvcianio debers
v ef imptiesto sobre la renta por la diferencia a una fasa establecida en el articula 9 (nueve) de fa LISR, por cuenta de y
in identificar a los Tenedores, denfro de ios 15 (quince) dias naturales siguientes a dicho 15 d8 MAIZO; —~rrreeerseemmsnnsmms
ando el Flduclario astipula en los contralos o convanios de amandamientc que para deferminar el monfo de fas
niraprestaciones se incluyan monlos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podrén exceder def 5% (cinco
ciento) del monio tolal de los Ingrescs anuales por concepto de remtas del fideicomiso, excepto cuando Ia
ntraprestacion se defermine en funcidn de un porcentafe fijo do las ventas del arrendatario;
vilel Fideicomiso se inscriba en el regisiro de fideicomisos dadicados a la adquisicién o construcciin de Inmusbles, de
nformidad con las reglas que al efeclo expida ef SAT;
vii)el Fideicomiso debera cumplir con todos los demds requisifos eslablecidos en los Artfetlos 187 v 188 de la LISR para
alifrcar como una Fibra;
Vili)El Fitdleicomiso deberd proporcionar alf Indoval la informscion a que se refiere Ia aclual Regla 3.21.3.7 da la Rasolucién
iscaldnea Fiscal vigente o aquelia disposicién legaf que, en st caso, fa2 sustifuya, con los datos que e proporcione ef
sesor Contable y Fiscal;
ix)Que en el caso en que lambién exista arrendamianto de Inmuebles destinados al hospedajs, el Fiduciario deberd
reibir directaments jus ingresos provenientes de hospedafe por pennilir el alojamienio de persenas sin que pueda recibir
ingresos por servicios adicionales vinculados con el alojamianto de conformidad con o esfeblecido en la ragla 3.21.3.4
la Resolucién Miscaldnea Fiseal vigenta.
x}os Tenedores de los CBFis que sean residenfes para efeclog fiscales en México o residentes en ef extranjero con
stablecimientv permanente en el pals acumulardn ef Resullado Fiscal distribuido por el Fiduriario o el intermediario
narnciero cormmespondiants, slempre y cuando estén obiigados a efectuar la acumulacion de dicho ingrese, y podrén
acreditar cualquier impuesto sobro la renia refenido;
{x)llos intermediarios financieros retendrdn a los Tenedores cualguier impuesto sobre la renfa derivado de ceda
istribucion, excepto en ef caso de que los Tenedores estén exenlos o sean fondos de pensiones y jubilaciones
xiranjeros; :

el régimen fiscal descrifo en el arifculo 188 (ciento ochenta y ncho) de la LISR resiifa aplicable al Fideicomiso, toda vez
ue cumple con Jos requisitos previstos por ef articulo 187 (ciento ochenta y siete} de la LISR. De esta forma, en fodo
omento, ef Fiduciario & fravés del Asesor Contable y Fiscal, fendré Ia obligacion de vigilar el cabal cumplimiento por parte
| Fidsicomiso da los requisitos establecidos en dicho articuio;
iitserd responsabilidad del Fiduciaro, a fravés def Asesor Contable y Fiscal, determinar ef Resultado Fiscal, asf como Ia
fliclad Fiscal 0, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFis;
los Tenedores de los CBF|s deberan acumular el Resultado Fiscel que les disfribuya el Fiduciario o el custodio
orrespondiente, y podrén acreditar ef ISR que les sea retenido; -
v}Cada custodio deberd relener a ios Teniedores el ISR sobre el monto de cada Distribucion de Efeclivo que se les realice
on base en la fraccion Vi del artfculo 187 de Ia LISR, salvo en &l hecho da qua los Tensdoras se encuentren exentos def
ago de dicho impussto o, bien, se trate de Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros;
vi)Que en el caso en que fambign exista amendamiento de Inmueblas destinados al haspedaje, el Fiduciario deberd
bservar lo siguienta:
. El Fidwelario deberd percibir directamente los ingresos provenientes da hospedafe por permitir el alojamiento de personas
in que pusda recibir los ingreses por servicios adicionsles vinculados con el alojamiento, tales como ingresos por
ponsumos de alimentos, bebidas, taléfono e internef, entre otros. En caso conirario, ef Fideicomiso defard de ser
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= consi Wdﬂbmmu que cumpie con los requisitos a que se refieren los articulos 1

. 87 y 188 de la LISR

= lendra el trate f:a;::ua comresponda en los términos de las demas disposiciones fiscales, 4 - : &
_ 5 servicios adicionales vinculados con el alojamiento, sea contribuyente del Titulo Ii J

3 depavﬂ expedir los comprobanies ﬁs_cales comespondientes por la prestacidn de dichos samﬁs. e
2 (x wr)-'_.cs Tenedores no podrén considerar como impuesto acreditable el IVA acreditado por el Fideicomiso, tampoco podréan
g siderar como acreditable el VA transferido al Fideicomiso. Los Tenedores no podrédn compensar, acreditar o solicitar Ia

= devolucién del balance a su favor generado por las operaciones del Fideicomi j ue se rafiere
- 2 : ' 50 0 por los impuestos a lo
Fideicomiso, de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA; . e -

- (xviii)Para efaclos de la LIVA gl Fiduciario deberd expedir por cuenta

&
E
:
f
3

I

i
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£ alguno sobre los Activos que farman parte del Patrimonio del Fideicomiso, y
: (x_x}f.as .-qst.-:u;fams del Sistema Financiero no podran efectuar retancién del ISR
= Fideicomiso, siempre que se cumplan fos requisitos del articulo 157 de la LISR.

E 2?_3_ Sii i Fisca ; s. De conformidad con la LISR. fos fideicomisos constituidos bajo las leyes de

por lfos infereses que paguen al

g
= En consecuencia, los Tenedares de los CBFls estaran obligados a pagar ISR sabre las porciones de los Ingresos gravable

< del Fidsicomiso pagadas a los mismos como Distribuciones o Distribuciones de Efectivo Sin embesrgo, dicha fbhgam.'sr
= serd salisfecha por los intermediarios financieros a fravés de sus obligaciones de retencidn de impuestos de conformidad
- con fo descrifo mas adelante, por lo que no se fendrén que efectuar pagos de IVA posteriores, el intermediario financiero
- deberd eféc_rueria retencion de ISR a los residentes an el extranjero, la cual sera considerada como pago dafinitivo
= No se considerard que los Tenedores residentes en el exiranjero tienen un establecimiento permanente ("EP") en México
i por el sdlo hecho de ser tener CBFls emitidos por el Fideicomiso.

< 27.4 mmgﬁﬂ El J'_-'.lduda_nb 110 estaréa obligado a presentar declaraciones provisionales del ISR Al

= ¥ perdidas fiscales acumuladas. -
5 En el supuesto de que el Fideicomiso obtenga una pérdida fiscal, dicha pérdida nicamente podra ser disminuida co
- utihdades generados por el Fideicomiso durante ios préximos 10 (diez) ejercicios, de conformidad con la fraceid
~ articulo 188 y 9 de ia LISR

= El Fideicomiso tendra la obligacion de relener a los Tenadpres. el ISR por el Resultado Fiscal que les distribuya. apii

< los CBFis que los reciban estén exentos del pago del ISR por dicho ingreso. En ef caso de que los CBFIs sean colockos

WA LN

de la LISR. Asimismo, tampoco debers de efectuar retencidn alguna a los fondos de pensiones y jubilaciones extranjeros a
= los que se refiere el artlculo 153 de la LISR.
= El intermediario financiero de que se trate proporcionard & los Tenedores de los CBFIs, a més tardar el 15 de febrero de
= cada aflo, una conslancia en la que senale la informacion suministrada por la institucion para el depésito de valores: el ISR
= relenido; el nombre, denominacion o razén social del tenador v la clave en el RFC del tenedor
La distnbucion del Resultado Fiscal del Fideicomiso no se deberd considerar como un pago de dividendos para efectos del
= ISR, sino como una distribucién ordinara del ingreso obtenido por el Fideicomiso, imputable directamente a los Tenedores
= 0e CBFIs (y. por tanto el impueslo retenido por la FIBRA no se considera como una retencién sobre dividendos sino como
= ISR causado respecto a los ingrasos ordinarios imputables directamente a los tenedores de CBFIs. “eemee

£ Los Tenedores de los CBFis que sean residentes para efectos fiscales en México o residentes en el exiranjero con
establecimiento permanente en el pals acumulardn el Resultado Fiscal distribuido por el Fiduciaric o el intermediario
financiero comespondiente, segin sea el caso, siempre y cuando estén obligados a efectuar fa acumulacidn de diche
ingreso, y podrdn acreditar cualquier impuesto sobre la renta retenido.
= Las personas fisicas residentes en México considerardn que el Resultado Fiscal distribuide comesponde a los ingresos a
= que se refiere la fraccion Il del articulo 114, Capltulo de fos ingresos por arendamiento dal Titulo IV de la LISR. -
7 Cuando la Frduciaria entregue a los Tenedores de los CBFIs una cantidad mayor al resuffado fiscal la diferancia se
considerard coma reembolso de capital y disminuird el costo comprobado de adquisicion de dichos cerificados. ————
S 27.5 Enajenaci los CBFis
Personas fisicas

Las personas fisicas residentes en México que enajenen los CBFis a través de la BMV o de los mercados reconocidos a
gue se refiaren las fracciones i y Il dei articulo 16-C del Cédigo Fiscal da Ia Federacion, se enconlrardn exentas del pago
: de ISR por la ganancia derivada de dicha enajenacidn, de acuerdo con lo dispuesto por la fraccién X del articulo 188 de la
& LISR. -

Personas morales -
La exencidn antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, estas causaran el
ISR aplicando la tasa del 30% por la ganancia que generan en la enajenacidn de los CBFIs, la cual se dsterminard
restando al ingreso que perciban en la ensjenacidn, el costo promedio por CBFI de cada uno de los CBFis que se
ernajenan. =

= El costo promedio de los CBFIs se dsterminard incluyendn en su calculo a tedos los CBFIs de la misma FIBRA que tenga
= el enajenante a la fecha de la enajenacién, aun cuando no enajene a todos ellos
I El cdiculo del costo promedio por CBFI se haré dividienda el costo comprobado de adquisicicn de la totalidad de los CBFis
= que tenga el enajenante a Ia fecha de la enajenacion, actualizado desde el mes de su adgquisicion hasta el mes de la
= engjenacion, entre el nimero fofal de dichos CBFis propiedad del enajenante. : -
ZEl adquiriente de los CBFls debera retener al enajenante el 10% del ingreso bruto que perciba por elios, sin deducmdﬂ
alguna, por conceplo del impueslto sobre la renta, salvo que ef enajenante sea persona moral r&sr:ientel en México o esté
exanto del pago del impuesto por los ingresos que reciba provenientes de los bisnes, derechos, créditos o valores que
 integren el palnmomo del fideicomise emisor de los CBFis. ; .
= 27 Blmpuesto al Valor Agreqado De conformidad con la LIVA, las personas fisicas o morales que enajenen bienes
= Inmuebles, presten servicios independientes, armenden activos o importen bienes o servicios a México, estan obligadas &l
pago del IVA sobre los flujos de efectivo a uns tasa general del 16%. En lérminos generalas, las actividades de
arrendamianto de Inmuebles de la Fibra estaran sujetas al IVA. Cuando el Fideicomiso adquiera o desamolle propiedades,
pagara IVA sobre el valor de la propiedad imputable a los costos de conslruccion. La Fibra lendré derecho a la devolucidn
de dicho IVA.
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} 05 Tenadores no podrén considerar como acreditable ef IVA acreditado por s Fideicomiso, tampdco podrén considerar
como acreditable el IVA transfarido al Fideicomiso.
No se pagard el IVA por Ia enajenacion de ios CBFls cuando éstos se encuentran inscritos en el RNV y dicha enajenacion
o realica a través de bolsa de valores en la que se encueniren listatics o e tos mercados reconocidos a que se reffere 1a
ceitn i del arficulo 16-C del Codige Fiscal de la Federacion.
ara efastos de ia LIVA, el Flduclario deberd expedir por cuenla de fos Tenedorss fos comprobanies respectives,
rastadando en forma expresa y por separado dicha impuesto, siempre qite fos Fideicomisaiios maniffiesten por escrito gue
ercen esta opcidn, ef Fiduciario menifieste su voluntad de asumir responsabilldad solidaria por ef [VA que se fenga que
con rolivo de las actividades realizadas a través de la FIBRA y se cumplen los demds requisifos establecides en ef
rtfculo 74 del Reglamento de la LIVA.
7.7Los Tenedores de fos CBFisno se anconfrarén sufetos a impuestos sucesorios U olros Impuesios similares con
specio a sus CBFls. En México no existen impuestos del fimbre, a la inscripcién de emisiones U oiros impuestos similaras
cango de fos Tenedores en relacion con sus CBFIs.
7.8lmpuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAll. Respecto de Bienes inmuebies apoarfados, asl como
ualesquiara Bienes inmuebles que sean aporlados en un futuro al Patrimonio del Fideicomise y sobre los cuales los
ideicomitentes Adheranles manlengan el Derecho de Reversidn, ef Fiduciario se enconfrard obligado a determinar el
Alculo y entero de dicho impuesto conforme a la Legislacidn Aplicable, o su equivalenta, an las entidades federatfvas y/o
uniciplos en los que se encuentren ubicados los Bienes Inmusbles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso,
forme a ios supuestos y momentos previsios en la legislacién de ias entidades federativas y/a municipios te gue se
ta. En el caso de que el Fiduclario sea raqueride formalmente por fas autoridades competentes para efeclos de realizar
ualquier pago relacionado con el impuesto refarido, el Fiduciario podra realizar al pago que se fe requiera con los racursos
t1e 8& mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabiiidad alguna.
7.8Asasor Contable y Fisgel Como se ha ssfialado, les disposicionas fiscales que rigen el Fideicomiso son las
stablecidas on los arficulos 187 (cienio aehenta y siete) y 188 (clento ochenta y ocho) de fa LISR en vigor, asi como en la
v del Impuesto Scbre Adquisicién de Bisnes Inmuebles de la enfidad fedarative aplicable & la ubjcacién da fos Bienes
nmuebles, A este respeclo, se auforiza el Fiduciario la contratacion del Asesor Contable v Fiscal, por conducto del cual, el
tdicianio dard cabal cumplimiento de las obligaciones descrilas en las secclones 26.2 y 26.3 del Fidelcomisn. Los gastos
n que incurra el Asasor Conteble y Fiscel serdn pagadaos por ef Fiduciario conforme la Instruccién por escrito que al efecto
raciba de! Comité Técnico.
07, 10Exelusion de Respopsabilidad de Pano por ef Fiducigrio. E! Fiduciatio se encontrard exenio de Ia obligacién da pagar
hor cuanta propia el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio dei Fidslcomiso v sus acfividades, por lo
que cualguier coste en esfe sentido. serd nica v axelusivamente con cargo at Patrimonio del Fideicomise, y hasta por af
montio que éste aicance y baste.
27 11indemnizacion al Fiduciorio. Las Pertes del Fideicomiso se obligan a indemnizer y a mantener en pazr v a salvo af
Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacion, recarge 0 mulfa que pudiera derivarse del posible
ncurmplimienio de las ebligaciones fiscales, en e! supueslo que ef Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser insuflciente y
sor motive del cual pudiara derivarse ef insumpiimisnto de las obligaciones fiscales.
7. 12Exclusion ge Respongsabilidad Fiscal del Representanie Comtn. Las Partas reconocen que ef Representante Comun
o es ni serd rasponsable de ninguna cbligacion fiscal derivada del Fideicomise {con excepcién de los honorarios
corraspondientes), ni de la presentacidn, velidacion o revisidn de cualquiar Informe, deciaracin, o documento de
najuraleza fiscal
VIGESIMA OCTAVA. SUCESORES Y CESIONARIOS.,
o5 1Cesidn da Derechos. Ni fos Fidsicomitentes, nf ef Fiduciario, ni af Administrador, ni el Representanta Comiin podrén
eder sus derechos y.obligaciones derivades del Fideicomiso, -
VIGESIMA NOVENA. RENUNCIA DE DERECHOS.
9.1 Demora o Renuncla dal Ejercicio dg Derechos. La demmora 4 omisidn por las Partes en el efercicio de fos derechos y
recursos previstos en el Fideicomise o en la lay, en ninglin caso se infemretard como una remuncia a fos mismos.
gqualmente, el ejercicio singular o parcial por las Partes da cuaiguier derecho o recurso derivado del Fidsicomiso no se
intarpretard come tna renuncia al sfercicio simulténeo o futuro de cualquier oifro derecho o racirso.
RIGESIMA. RELACION LABORAL.
0.1 Asunlos Laborales. Ni ef Fiduciaric ni sus representantes, delegados fiduciarias, empleados, apoderados y demés
ersonal, tendrén, bejo ninguna circunstancia ralacidn labara! elguna o responsabitidad con ninguna persona participants
n el Fidelcomiso. En caso de suscilarse una contingencia laboral, el Administrador, sa abliga a manlener en paz y a selvo
! Fiduciario, sus representantes, delegados fiduciarios, apoderados y demas empleados, de citalquier reclamacion laboral,
dimiento sea o no judicial, juicio, demenda, responsabilidad, pérdida, daflo, sancién, accidn o resolucidn que sea
ovida, iniciada, emitida e presentada por cualquier persona o autoridad competente en contra del Fiduciano, —-—--——
TRIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS.
1.1 Transmisiones sufetas a auforizacion dal Comig Técnico. Con posteriorided @ la primera Emision, toda transmisién
CBFIs a favor de Parsona alguns o conjunifo de Personas actuando en forma concerlada que llagte a acumuiar en una
vatias transacciones ef 10% (diez por clento) o mas def fotal del nimero de CBFis en circwfacidn, estard sujete a la
titorizacion pravia del Comité Técnico y deberd confar con el volo favorable ds la mayorfa de los Miembros
ndependienfes.
o seflalado en ef parrafo anterior, se aplica en forma anunciativa, pero no limitativa a:
DLa compra o adquisicién por cualquier titufe o medio, de CBFIs emifides por &f Fiduciario conforme al Fidelcomiso o que
e emitan en ef fufuro, incluyendo certificades de patticipacién ordinaria (CPOs} o cuekguier olro Valor o instrumentos cuye
alor subyacente sea CBFIs emilidos por el Fiduciario conforme al Fidelcomise; o cualesquiera olro documento que
oresente derschos sobre CBFls;
#)La compra o adgquisicion de cuglquier clase de derechos qtie correspondan a los Tenedores;
H)Cualquier conirato, convenio o acto juridico que prefenda fimitar o resulte en la transmisidn de cualqulera de fas
chos vy facuftades que correspondan a los Tenedores, incluysndo instrumentos v operaciones financieras derivadas,
sl como los actas que impliquen la pérdida o limifacian da los darechos de voto olorgados por los CBF!s, saivo aquelios
) vistos por fa Circtifar Unica de Emisoras e incluidos en el Fideicomiso; y
ry)Adquisiciones que pretendan realizar uno o més interasades, que actilen de manera concerlada cuando se encueniren
nculadgs enfre sf para fomer decisiones como grupo, asociacion de personas o consomwios.
a autorizacitn det Comité Técnico deberd ser pravia ¥ por escrite, y se raqueriré indistintamente si fa adquisicion de ios
CBFls, Valores y/a derechos rejativps a fos mismos, se prelende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directs o
ndrfectamenfe._ a fravés da oferias ptiblicas o privadas, ¢ medianie cuslesquiora ofra modafidad o acle juridico, en una o
varias fransecciones de cualquier neturaleza juridica, simultaneas o sucesivas, en México o en el exfranjero, —————
1.2 ) Qlras transmigiones sujetas a autorizacidn dal Comitd Técnico. También se requerird a! voto favorable del Comité
Técqrco para _.'a celebracion de convenias, confrafos y cualesqifera ofros aclos juridico de cualgiler naturaleza, oralas o
8Critos, en virtud de los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacion de volo, para su ejercicio en
ina o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que &l niimero de volos en su confunto resulfe en un nimero igual o

knavor & cualguier porceniaje de! tolal de fos CBFls sea igtiaf 0 s i j j 7
mayor & cualquir que gy uperior al 10% (diez por ciente} del nimero de los
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Bs uyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud deberd nelur como minimo, a
manera enunciativa y no limitativa. la siguiente informacion que se deberé proporcionar bajo protesta de decir verdad:
(3)El numero de CBFis que se prstenden adquirir y una explicacién detallada de la naturaleza Juridica del acto o actos que
sa& prefendan realizar, S

fb)La identidad ¥ nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actian por cuenta propia o ajena, ya sea como
mandatanos, accionislas, comisionistas, fiduciarios, fideicormitentes, fideicomisanios, miembros del Comité Técnico o su
en::raienre. Truslees” c agentes de terceros y si actian con o sin la representacion de lerceros en México o en af
extraniero,:
.’cjr._s M_enru_dad ¥ nacionalidad de los socios, accionistas mandantes, comitentes, fiduciarios, fideicomifentes.
fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente, causahabientes y agentes de los solicitantes. en México o
en el exlramjero, g

(d)Le identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o indirectamente a iravés de las
comisionistas, fiduciarias, fideicomitentes y demds entidades o personas seflaladas en los parrafos (b) y (c) anteriores, ——
(e)Quiénes da los mencionados anteriorments son enire s/ conyuges o tienen parentesco por consanguinidad o afinidad
hasta el cuarto grado; e
() Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del negocio establecido por el
Fideicomiso, y si mantienen o no. alguna relacidn Juridica econémica o de hecho con slgun competidor chiente, proveedor,
acreedor o Tenedor de por lo menos un 10% (diez por crento) del nimero de CBFis en circulacidn,
(g)La participacién individual que ya manlengan, directa o indirectamente jos solicitantes y todos los mencionados
anteniormente. con respecto a los CBFIs, valores, derechos ¥ mecanismos o acuerdos de asociacidn de volo & qua se
refiere la presante Clausula;
(h]E! arigen de Jos recursos econdmicos que sa pretendan ulilizar para pagar la adquisicién que se establezcs en la
solicitud, especificando la identidad, nacionaiidad y demds nformacion pertinente de quién o quiénes provean o vayan a
proveer dichos recursos; explicando la naturaleza Juridica y condiciones de dicho financiamiento o aportacion, incluye s
descripcion de cualquier clase de garantia Que en su caso se vaya a oforgar y revelando ademas, si ésia o estas pe *‘
directa o indirectamente son o no competidores, clientes proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos
(diez por ciento) del nimero de CBFIs en circulacion,
(JE! propdsito de la fransaccién o transecciones de que se prelenden realizar, y quiénes de los solicitantes tie
intencitn de adquirir en el futuro, directa o indirectamente, CBFis y derschos adicionales a los referidos en la solicitud
su caso, el porcentaje de tenencia o de voio que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo, se defje
eslablecer si &s su deseo o no adguinr 30% (treinta por ciento) o mas de los CBFis en circulacion o, en su caso. el co

de! Fideicomiso en wirlud de mecanismos o scuerdos de volo o por cualguier olro medio, ya que en este cso

adicionalmente se deberd efecluar a través de una oferta publica de compra; y
()En su caso, cualesquier olra informacidn o documentos adicional que se requiera por el Comité Técnico para adoplar 3 |
resolucidn. La informacién y documentacion mencionada en los incisos anteriores, deberd ser proporcionada al Comit
Técnico dentro de los 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes & la presentacion de la solicitud,
31.4 Efectos Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFIs, o celebrar convenios de los resiringidos en la
presente Cldusula sin observarse el requisito de cblener el acuverdo favorable, previo y por escrilo del Comité Técnico yen
Su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antss citadss, fos CBFls, valores y derechos relativos a los
mismos materia de dichas compras, adquisiciones o convenios, serdn nulos ¥ no otorgaran derecho o facultad aiguna para
volar en las Asambieas de Tenedores, ni se podran ejercer cualesquiera olros derechos diferentes a las econdmicos gue
carrespondan & los CBFIs o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente, 8n astos casos. no se dard valor alguno
a las constancias de depdsito de CBFIs que en su caso expida alguna institucién de crédito o para el depdsito de valores
del pais, o en su caso las similares del extranjero, para acrediter el derecho de asistencia a una Asamblea de Tenedores —
31.5 Paclo expreso. Los Tenadoras, as/ como de los valores, documentos, contralos ¥ convenios a que se rafiere la
presente Cldusula, por el soio hecho de serio, convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la misma y con los
acuerdos del Comité Técnico que en su caso adople. Asimismo, autorizan expresamente al Comité Técnico para que Heve
4 cabo toda clase de invesligaciones y requenmientos de informacicn para verificar el cumplimiento de la presente Clausula
¥. en su caso, el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables an ase momento.
316 Elementos para valoracién.El Comité Técnico al hacer la determinacién comespondiente en los términos de esta
Cléusula, podra evaluar entre otros aspectos, los siguientes: (i) e beneficio que se esperaria para el desarrollo del negocio
implemantado por el Fideicomiso; (if) el posible incremento en sl valor del Patrimonio del Fideicomiso o en la inversion de
los Tenedores; (i) la debida proteccién de los Tenedores, {iv) si el prelendido comprador o adquiriente es competidor
dirscto o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si estd ralacfonado con compebidores del mismo, (v) que
el solicitante hubiera cumplido con los requisifos que se prevén en esla Clausula para solicitar la autorizacion por cada 10%
(diez por ciento) del nimera de CBFIs y en su caso, los demés requisitos legales aplicables: (vi) la solvencia moral ¥
ecandmica de los interesados; (vi) el mantener una base adecuada de inversionistas; ¥ (vit) los demas requisitos que
juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible pelicion a un tercero de un dictamen sobre la razanabilidad del
precio o pretensiones del inleresado u ofras cuestiones relacionadas.
31.7 Iémmino para la resolucin. El Comité Técnico deberd de resclver las solicitudes a que se refiers la presente Clausula
dentro de ios 3 (lres) meses a partir de la fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes camespondientes
En cualquier caso, si el Comité Técmico no resuelve la solicitud o salicitudes en el plazo antes sefalado, se considerara que
el Comite Técnico ha resuslita en forma negativa, es decir, negando fa autorizacion. De igual manera, el Comité récnm
podra, a su juicio, reservarse la divulgacion de dicho evento al publico inversionista por ser un asunto estratégico del
negocio establecido por el Fideicomiso. : -

Para ei caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacion solicitada conforme lo establecido en al pérrafa anterior, en
un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes deberd acordar el macanismo conforme al cual los solicitantes puedan
enajenar los CBFIs, incluyendo la adquisicidn proporcional de los mismos por los demas Tenedores conforme & su tenencia

LiSic! los mismos por el fo Fiduciario.

5;‘, sm:qu I@W dde@ ncluidas. ?-%ra ms de fa presente Clausula, la adquisicidn de los CBFis o de derechos sobre
los CBFis, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere esta C.‘.ﬂu.su.fa, incluye ademas de
la propiedad y copropiedad de los CBFis, los casos de usufrucfo. nudo propietario o usu!ruc:ynno. pfésrs_mo. reporto,
prenda, posesion, titulandad fiduciaria o derechos denvados de fideicomisos o figuras simﬂamz_: bajo la legisiacion mexicana
o legisiaciones extranferas; la facultad de efercer o estar en posibilidad de determinar el ejercicio de cualquier derecho
como Tenedor, la facullad de determinar la enajenacidn y transmisidn en cualguler forma de los CBFls o de los derechos
inherentes a los mismos. o tener derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacion, ventas y usufruclo de
CBFls o derechos inherentes a los mismos. -

31.9- Forma da calcular maontos v porcentajes. Para determinar si se alcanzan oexceden los porcentajes y montos a gue se
refiere esta Cliusula, se agrupan, ademas de los CBFis o derechos de que sean propietarios o litulares las personas que
pretendan adquirir CBFis o derechos sobre los mismas, los siguientes CBFIs y derechos: (i) los CBFis o derechos que se
pretendan adquirr. (i) los CBFls o derechos de que sea lilulares o propietarios personas morales en las que el prelendido
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adguiriente, adquirientes o fag personas a que so reffere esta Cliusuls, lengan una participacion diracta o, indirecta; o con
quienes tengan celebrado un convenio, contrato, acterdo o armaglo cualqliera, ya sea direcls o indirectarnente, por virtud
de los cuales en cualquler forma puedan Influanciar el efercicio de los darechos o facultades que dichas personas fengan
por virtud de su propledad o titularidad de CBFls o derechos, incluyendo las hipdlesis de “influencia Significaliva” o “Foder
de Manda" en los lérminos de Jos dispuesto por fa LMV; (ifi) los CBF!s o derechos sobre CBFis que estén sujatos a
fidaicomisos o figuras similares en fos que participen o sean parfe el prefendido adquidente o prefendidos adguinentes, sus
parientes hasla sf cuarfo gredo o cualquier persona acivendo por cuenla de o en virtud de algin acuerdo, convenio,
confrato o amaglo con ef pretenidido adquirisnte o fos referides parfentss; () los CBFls o derechos sobre CBFls que sean
propiedad de panentes del prelendido adquiriente, hasta el cuarto grado; v (v) los CBFis y derechos de los cuales sean
titilaras o propletarios parsonas fisicas por virlud de cualquier acto, convenio o contrato con el pretendide adquiriente o con
cualquiera de las personas a que se refieren los incisos (i} (i) y (v) anteriores; o en relacion a las cuales cuslguiera de
dichas personas ptieda influanciar o detsrminar sl ejersicio de las facultades o derechos que les correspondan a dichos
CBFis o derechos sobre los mismos.
31.10  Excepciones. Lo previsto en esla Cldusula no sers aplicable a: (i) 1a iransmisién hersditarla de CBFIs; y (i) los
meacanfsmaos, Incliido e Fideicomiso Nacer, a fravés de los cuales se contiole de marnera directe o indirecta, Ia tenencia de
los CBFis recibidos como conlraprestacion por la aportecion de los Aclivos Iniciales en la formacidn de la Fibra por parte de
los Fideicomitentes Adharentes Inicialss y cualesquliera obros que adquiera de tlempo en tempo.
3111 Berechos de Tenedores. Lo previsto en esta Clausula de ninguna menera limitars los derechos de Jos Tenedores
aque en lo individual o en su conjunto fengan el 10% (diez por clento} o més daf total det nidmero da CBFIs en circufackén a
que se refiere el Fideiconiso.
TRIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES.
321 Modiffcaciones. El Fideicomiso solo padrd modfificarse previo acuerde entre ef Fiduciario, el Fideicomitents y ef
Represeniante Comtmn, con ef consentimienio otorgado por ios Tenadores a iravés da Asambiea Crdinaria de Tenedores
auforizado por los porcentajes previstos en la Cldustla Octava; salvo que se trale de alguna modificacidn a las Clausulas
Tercera, Cuarla, Quinta, Sexts, Novena, Décima, Décima Prmera, Decima Cuarla, Décima Quinta, Décima Octava,
Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima Primera, Trigésima Segunda y Trigésima Tercera del Fideicomiso, la cual
adicionaimente debera ser aulonizada por la Asamblea Exirecrtinaria de Tenedores por mas del 90% {novente por ciento)
dal mimero da CBFls en circulacidn. La mayorfa de volacién antes descrita, no se requericd cuando se frate de
modificaciones necesarias pera edecvar ef Fideicomiso de conformidad con fuluras reformas a la Legisfacion Aplicable o
darivadas de alyin requarimianto tegal por parfe de alquna avioridad gubermamental.
TRIGESIMA TERCERA. OTORGAMIENTO DE PODERES
33.1 Fecultedss Reservadas. El Fiduciario, bajo ninguna clrcunstancia, podrd delegar v oforgar poderes para: (i) abvir o
cancelar cuentas bancarias def Fidefcomiso; (i} actos de dominfo, mismos que deberdn ser en fodo momento gjercitados
\wor ef Fiduciaric a través de sus delegados fduciarios; y de igual forma, (i)} ef Fiduciario ro delegaré a los apoderados que
ise le designe, ia facullad para que ésfos a su vaz puedan oforger, ser suslifuidos yo revocar poaderes en relfacién con el
ideicomiso. En el ejercicio de cualquisr podsr, general o especial que el Fiduciario olorgue tnica y exclusivamenie en su
ardcier de Fiduciario, los apoderados debardn de notificar por ascrito al Fiduclario sobre la realfzaclén de cualquier acto
que pueda compromeler o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomisa.
3.2 LimHacidn de los Poderes Otorgados. Los poderes que se oforguen podran ser generales o aspacialas en cuanto a
sus facuitades, pero siempre estaran limitados en cuanto a su objelo para poder ser ejercitados tinica y exclusivamenie
yaspacto del Patrimonio del Fideicomiso y para ef cumplimiento y consecucion de los fines del Fidelsomiso, —-——-—--——--
[33.3 Qbligaciones de log Apoderados. Cualesquiera poderes que ef Fiduciario fegase a oforgar de conformidad con el
ideicomiso, causard las siguienles ocbligaciones a los apodarados:
a)Se sefialard que los spoderados cormparecerdn en fodos aguellos actes juridicos en los que inlervengan, exclusivamente
en cardeler de apoderade def Fiduciario respecio del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podra considerdrselas comn
Helagados fiduciarios.
B)Los epoderados estardn obligados a revisar todos y cada unc de los documentos y tréritas que se llaven a cabo en
érminos del podar que se ls oforgus, asl como de informarle mensualmente por escrilo al Fiduciario sobre los aclos
elebrados y formalizados, denvados del ejercicio del poder gue para dichos efeclos se le haya clorgado. -=-smeees———.
c)Se deberd transcribir en cualqiter instrumento en ol qire sa olorgue algiin poder, asi como en aquellos en los que
hostariormente se ejercite, la siguiente obligacion def apoderado;
&l apoderado se obiiga a sacar en pez y a safvo al Fiduciario, asi como & sus delagados fiduciarios, empleados y
hpoderatins de foda y cualguler rasponsabilidad, dafio, obligacicn, demanda, sentencia, iransaccion, requerimiento, gasios
7o coslas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las reclamaciones o acciones
biercitadas por lerceros que se desiven o relacionan con ef oforgamisnto o efercicio del poder. La obligacitn de indemnizar
e dispara tnicamenie cuande sea delemminado por aulorided compelente en seniencia ejecuioriada, elevada 8 rango de
Usa juzgada”.
d)Se sofialard expresamente fa limitacion de gue of apederado no podrd defegar ni sustituir los poderss que se le
blorgtien.
e)Se debera transcribir an cualqtier instrumento en donde se oforgue alglin poder o en aqueilos on donde se gjervife, fa
astiptlacién expresa de que lodos los pagos de gaslos generados por el oforgamisnto del poder respeciive serdn con
cargo af Pafimonio del Fideicomiso, y hasts por el montt que ésta alcance y baste, sin que ello genere una
asponsabilidad para al Fiductario.
(NEN ef supuesto de que se Negasen a olorgar poderes generales o especiaiss con faculladaes para pleitos y cobranzas
para ser ejercitados frente a autoridadas jurisdiccionalss, se deberd de establecer que para el ejercicio def respectivo
pocier, el apoderado deberd de contar previamente con una carla de aulonizacion para dichos efectos, en el cual se indicard
se defaflard la persona contra la cual se ajercitard el podar. A su vez, el apoderads quedard obligado de inforrmar
pensualmenta al Fiduciario ef astado del julclo cormespondiente, indicando le auloridad compeiente ente la cual se ests
avando a cabo.
M)E] incumplimientc de cualquiera de las obligaciones imputables a los apodsrados, establecidas en ésta Cléusula, podrs
far fugar a que ef Fiduciario revoque, sin rasponsabilidad y sin necesidad de instruccién previa del Comifé Téenico, los
Hoderes olorgados.

[{RIGESIMA CUARTA. IDENTIFICACION DE LAS PARTES.
4. 1 ——-Los Fidaeicomilentes, el Administrador y of Comité Técnico s abligan & proporcionar al Fiduciario cuando aste sa ip

o!fcfts, la informacitn que se lps requiera para dar cumplimiento a fo establecido en el articulo 115 de la LIC y demés

. :‘sposfcfanes aplicables dictadas por la Secretaria de Hagianda y Crédite Piblico.
I Fiduciario podrd abstenerse de dar cumplimiento a las instrucciones gue reciba, conforms al Fideicomiso, si nio le ds
Rroporcicnada la informacion a que se hace referencia en al pamrafo anterior.
as paries dal Fideicomiso estdn en ledo momanfo de screrdo en que el Fiduciario pueda proporcionar toda fa Informacion
[flacionada con el Fideicomiso (inclusc la proporcionada por el Fideicornifente, los Fideicomisarios, la Asemblea de
enedores y el Comité Técnico, e inciuyendo el texio del coniralo de Fideicomiso) & aquellas parsonas con las que deba
Hitrar en relaciones de negocios para efecto de poder cumplir con los fines del referido Fideicomiso, exclusivemente con
ase en /as disposiciones o normas en materia de prevencidn de javedo de dinero o apoyo a grupos lerroristas, ——-———
FRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD Y DIVISION. :

H3. 1 -— Integridad vy Divisién. Si cualquisr disposicién del Fideicomiso es daclarada nida o invalida, ias demés disposiciones
32
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. ~——DOS. PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO .- Por escritura ciento dos mil ciento treinta y dos, fecha
= primero clg febrero del afio dos mil dieciocho, ante la Fe del! Licenciado Juan José Aguilera Zubiran, Notario
7 Publico namero sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado de México, donde se hizo
= constar: EL CONVENIO MODIFICATORIO .Y RE-EXPRESION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
: IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISO"), QUE CELEBRARON
< POR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU
7 REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL "FIDEICOMITENTE"); POR
= OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO
- COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL ‘FIDUCIARIOQ"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR
© SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS PEDRO IZQUIERDO RUEDA Y TALINA XIMENA MORA ROJAS: Y POR
< ULTIMO CI BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE
- LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL ‘REPRESENTANTE COMUN™ ¥
- CONJUNTAMENTE EL F IDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMUN, LAS
- "PARTES"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LEGALES
ERICARDD ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA. De la
2 cual copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente: -
Z ———'... .CLAUSULAS .. CUARTA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. 4 1. Bienes que integran e
- Fideicomiso £l Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera; a Con la Aportacion Inicial, b, Con
i bien o derecho aportado de manera adicional o futura de conformidad con las Cléusulas 2 4 y 2.5 anleriores,
E aportacion de los Dere:ho; de Arrendamiento y ios recursos denvados de los mismos; d. Con los Recursos Deriva

- FIDEICOMISO.- 5.1, MM' Canforme a lo establecido en el articulo 187 (ciento &Henra ¥ su:reJ 3
= de la USF (segin el mismo sea modificado de tiempo en trempo). el fin principal del Fideicomisc es la adguis

debera efecluar todas y cada una de las gestiones necesanas ante la CNBV. s BMV. el indeval yfo cualquier otra entidad
gubemamental, drgano autorregulado, bolsa de valores o sistema da colizacion carrespondiente (nacional o extranjero),
Z para obtensr y llevar @ cabo la inscripcidn de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o
= conveniente; su posterior Emision, oferta publica y Colocacion a traveés de la BMV y/o cuaiquier otra bolsa de valores o
i sistema de colizacién (nacional o extranjero), b. Lievar a cabo cada Emision de acuerdo a las instrucciones del Comité
« Técnico Inicial 0 la Asambiea de Tenedores, segun sea el caso, en los términas y con las caraclerislicas que daterminen; c.
- Realizar ofertas piblicas de CBFls y su Colocacion (pudiendo ser o no al amparo de un Programa) conforme a las
autorizaciones que expida la CNBV: emitir los CBFis y realizar pagos conforme al Fidsicomiso o cualesquier olros contratos
o instrumentos de los que sea parle, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso; d. Realizar Emisiones
adicionales (incluyendo, en su caso, mediante tramite de actualizacién de nscripcion) que no impliguen una Colocacion con
el objetivo de (j) llevar a cabo /s suscripcidn de CBFis por la via del ejercicio da Derechos de Suscripcidn Preferente por
parte de los Tenedores; (i) ser entregados como contraprestacion por la adquisicion de bienes inmusbles que se destinen
al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en los lérminos y bajo
las candiciones gue en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso, (i) ser
entregados para el cumplimiento de los planes de compensacién a funcionarios o empleados del Administrador que, en su
caso, delermine la Asamblea de Tenedores; y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en
los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso; e. Emitir CBFls para ser
entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de Aportacidn y Adhesidn, como contraprestacion
por la aportacién de Activos, en el enlendido de que los CBFls que emila para este fin en particular no necesariamente
sardn colocados mediante oferta piblica; { Emitir CBFis objeto de planes de compensacion de empleados, funcianarios y
- Ejecutivos que en su caso autorice la Asamblea de Tenedores: g En atencion a lp sefalado en los incisos anteriores,
= segun sea aplicable, y en témminos de la LMV y demds disposiciones aphicables, realizar los tramites y procedimienios, y
= susenibir los documentos necesarios o convenientes para llevar a cabao la inscripeion de los CBFls en el RNV y su listado en
P el listado de valores autonzados para colizar de la BMV, y el deposito del Titulo en Indeval, asi como cualesquiera olros
= aclos, trémites y, en su caso, documentos relativos a una colocacion de CBFIis en el extranjero; h. Realizar |a emisidn y
- colocacidn de Valores diferentes a los CBFIs incluyendo Valores representativos de deuda de acuerdo con las
= instrueciones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso, mediante oferta pitblica y/o privada y en
= su caso al amparo de un Programa y realizar todos los actos necesarios yio convenientss ante cualguier autondad
Z competente, bolsa de vaiores, entidad, dependencia o persona a efeclo de lograr la emisién y colocacion de dichos Valores
: ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las dispesiciones legales aplicables; |- Celebrar, previa
£ instruccién del Comité Téenico Inicial o la Asambiea de Tenedores, segun sea el caso, los Documentos de Emision asi
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como todos los actos, convenios y confralos necesarios o convenientes para cada Emisidn y Colocacion; j. Celebrar, previa
instruccion del Comité Técnico, en su caso, fos Convenfos de Aporiacion y Adhesidn y adquiric Ia propiedad de los Activos
Iniciales v de cualesquiera ofios Actives (i) con fos Recurscs Derivados da fa Emisién (i) con cualesquiera olros recursoes o
(i} mediante la entraga de CBFis 2 sus propietarios o litulares; k. Celebrar, previa Instruccidn del Comité Técnrcp, fos
Coniratos de Colocacion con los Infermediarios Colocadorss y cualesquiera ofras Persopas, segtin sea necesario, en
relacién con lps CBFls o los valores representalivos de deuda o de cualquier otro daracho a ser emilfidos por ef
Fideicomiso, de tiempo en Hempo, o en refacidn con cualquier otro Valor que sea emiitido por ef Fiduclario conforma a lo
astablecitdo an el Fideicomise, y cumplir con las abligaciones 2l amparo de dichos Coniratos de Colocacion, incluyendo ef
pago de indemnizaciones conforme a los mismas; I Previa instruccion del Comité Técnico, en stf caso, _Hevar a cab_a
ofertas y/o Colocaciones de CBFIs en ei exiranjero, sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, previa
aprobacion de la Emisién respectiva por la Asamblea de Tenedores; m. Recibir y aplicar, de conformidad con o establecido
an af Fideicomizo, ios Recursos Derivados de la Emision; n. Abrir a nombre del Fidslcomiso, asf como administrar, operer y
mantener con Banco Invex, 5.A. Institucidn de Bance Mdltiple, Invex Grupo Financiero o con la institucion financiera que
delermine ef Administrador, previa insfruccin por escrito dirigida al Fiduciario, ias Cuentas de conformidad con o
establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los lraspasos y registros necesarios para el mansjo de los recursos que
formen parie del Patrimonio del Fideicomiso; o. Llevar a cabo indos fos aclos y celebrar o suscribir los conirales y
documentos nacesarios o convenlantes para retirar y depositar cualquier cantidad en Jas Cuentas; p. Invertir las cantidades
disponibles en las Cuentas en Inversiones Panmilidas, segin sea el caso, y celebrar Ios contralos correspordientes can
instituciones financieras pera dichos fines; g. Adquin, mantener, fransmilir, adminisirar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones sn Aclivos v olros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir fa
documentecion necesaria para dicho fin conforme ios téminos pravisios en el Fidelcomiso; r. Efecluar la entrega de
Distribuciones de Efectivc & través de Indeval en los érminos establecidos en el Titwlo y el Fideicomiso, de conformidad
con la fraccicn Vi def articulo 187 da la LISR, y dar a conocer cada Distribucidn de Efectivo a través del EMISNET con por
Io menocs 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a Ia fecha en que se lleve a cabo dicha Disfribucién de Efactive; s. Cobrar,
recibir y adminisirar fas Rentas y emitir fas facturas comraspondientes a dichas Renlas (directamente o por conducio del
Administrador en su cardcler de agente ds! Fiduciariv), asi como cualquier ofra cantidad en refacién con las Invarsionas
Penmilidas y cualguier ofro bien o derecho que sea parte dal Patrimonic del Fideicomiso; t. Lievar a cabo todas las acciones
que sean necesarlas o convenienies a fin de conservar y en su case oponer a terceros la fittlaridad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los acios necesarios para su defensa de conformidad con los términos def Fideicomiso y la
Legislacién Apliceble, asf como con les instrucciones que para fales sfaclos raciba del Fideicomitenle respectivo; u.
Celebrar, a fravés del Administrador, ins Contratos de Amendamiento y cualquier ofro conirafo necesario o convenlente
para reaiizacion de los fines del Fideicomiso, asl como sus respeclivos convanios modificalorios de conformidad con las
insiricciones def Comité Técnico: v, Reallzar, a través del Adminisirador, la administracién, cobranza y ejecucién derivada
de os Contratos de Amendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideivomiso, por conducto del Adminisirador; w.
Gelebrar, previa instriccion del Administrader y/o def Comité Técnico inciuyendo ef Comité Técnico Inicial), segiin sea of
caso, log contralos que sean necesarios 0 convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier fipo
de Instrumento o acverdos relacionados, incluyendo sin fimitar la contratacién de seguros, fa celebracidn de actierdos de
indemnizacion y cualquier modificacisn, prémoga o-renovaciin, antre olros; x. Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier
conirato celebrado conforme al Fideicomiso;.....z. Conforme a lag instrucciones del Comité Téenico, coniralar y ramover al
Auditor Exferno y al Asesor Contable y Fiscal, en los témminos previstos en el Fideicomiso; aa. Pagar con los bienes que
conforman el Patrimonio def Fideicamiso directamente, en la medida que éste resulle suficienta, lodas /as obligaciones de
fas que es rasponsabla de conformidad con la Legisiacion Aplicable, los contrafos que celebre, disposiciones del
Fideicomiso, jos Documentos de Emisidn y cualquier ofro convenio o documento, incluysndo sin Rmitacidn siguna,
Distribuciones da Efectivo, el pago de los Gasfos de Emision, Gasfos de Manlefimients de fa Emision y cuslesquiera olros
gaslos, segun le instruya of Comité Técnico; bb, Preparar y proveer toda la informacidn relacionada con el Fidefeorise qus
deba ser antregada de conformidad con el Fideicomiso, le LMV, la Circular Unica de Emiscras, el Reglamento Inferior de ia
BMV y la Legisiacion Aplicable, asl como {oda la informacion que sea requerida de conformidad con olras disposiciones del
Fideicomiso y ofros conirafos en los que 8! Fideicomiso sea parte, con ia informacién que le sea preparada y proporcionada
inor of Administradar; ce. Presentar, a fravés del Adminisfrador, de conformidad con la informacitén qua le sea praparada y
iproporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas Jas declaraciones fiscales del Fideicomiso de
conformidad con Ia Legislacién Aplicable, asf como Revar a cabo todos los aclos Jurldicos y materiales, lales como
retanciones, expedicion ds consfancias y regisiros, niecesarios psra cumplir con fodes las obligaciones & su cargo
derivadas de las disposicionas fiscalas en vigor durante la vigencila del Fidelcomisc; dd. En caso de ser necesario, someter
través del Administrador, a la auloridad fiscal cvalquier clase de consulfe fiscal y/o confinnaciones de criferio, en los
drminos de los articuios 34 (irainta y cuatro) y 36 (freinta y seis) del CFF, necesarios para llavar cabo (asi) los fines daf
ideicomise; ee. Preparar y presentar cualesquier olros reporfes y/o eschlos requendos por, o solicifudes.de auiornizacidn
parte de cualgiier autoridad gubermamental; ff. Participar como socio mayoritario en of Administrador u (asl) cualguier
ira sociedad civil o entidad permilida bafo la Legislacion Aplicable, y conforme a las inslrucciones del Comité Técnico,
jercer en beneficio del Fidefcomiso, tedos los derschos econdmicas y corporativos derivados de su parte social o
riicipacion en dichas enfidades; incluyendo sin limitar, fa facultad de designar, remover e instruir libremente &l drgano de
dministracion del Adminisirador y de iss demés sociedstdes o enlidades, y a8 sus rapresantanles y apodarados; 11g.
articipar coma asociado, o de cualguler ofra manera, en la asoclacién gremial que agrupe a fas Fibras o emprosas del
mo, en la cual serd representado por el Administrador, incluyendo sin Wmitar Ja Asociacion Mexicans de Fibras
nmokbiliaries; H. Olorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos medianta instrucclones del Comité
dcnfco, ya sea de manara directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el desanolic de los fines del
Ideicomise de conformidad con ef Fideicomise y cualquier otro coniralo celebrado por ef Fiduciario en sfecucién del
ideicomiso; en el entendido que (f} el Fiduciario no olorgard podares generales para actos de dominio, para abrir, cancelar
veiitas bancadas, asi como, para suscribin, avalar titulos de crédilp, yva que dicha facullad siempre serd efercida
ireclamente por el Fiduciario 8 través de sus delegados fiduciarios, conforme a las instrucciones del Comits Técnico,
ismas que siempre deberdn ser ratificadas por fa o las personas designadas para tal efecto por el propio Comité Téenico;
(i)} cuaiquder y todos los apoderados nombrados por el Figuciario deberdn cumplir con las abfigaciones de los poderes y
los contralos, establecidas da conformidad con la Cldusula Trigésima Tercera def Fideicomiso, en refacion con sus actos
ilzados (incluyendo cualquier requertimiento de informer al Fiduciaric de aclos realizados por jos apoderados); i En caso
efecluarse una colocacion fuera def teritoric maxicano, proporcionar a los Tenedores residentes en ef extranjero que en
i caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacitn que determine esle ditimo a efecto qua los mismos
uedan cumplir con las disposiciones fscales aplicebles a fos mismos; ji. Celabrar y suscribir todo fipe de contraios,
venios, acuerdos, instrumantos o documentos, Incluidos tifufos de crédito v documentos de garantfa, asi como realizar
odos los actos necesarios o convenientes a efectos de cumplir con los fines dal Fideicomiso de conformidad con fo
stablecido en el Fideicomiso y en los conkratos celebrados por el Fiduciario, ef Coniralo de Colocacisn, los confratos quie
e raguieren para abfir cusntas bancarias, cuentas de inversion y contratos de infermeadiacidn bursatl!, fos contratos que se
wieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intefectual y corniralos © documentos refaclonados
la realizacion, adquisicidn y dispasicion de Inversiones en Aclivas, cobranze de Jos ingresos derivados de los Coniratos
Amandamiento y cyafqm‘sr modificacién a dichos conlrafos o documentos, todos los contratos, convenios, documentos
Vo acuerdos necesarios y hacer que se cumplian fos derschos y acciones disponibles para el Fidelcomiso; kk. Solicitar y
belebrar cualquier clase da financiamiento, ya sea con instifuciones financieras nacionales o exiranjeras de acuardo con fas
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= de Recompra, efectuar la compra de CBFis previamente emitidos por el Fiduciario o titulos 5;3 4 e

& _ . . credito que los representen,
z pl.-drendg enajenarios o cancelarlos de canfn_nmdad can las instrueciones que reciba del Comité Técnico, de ncug;: con ?a

- €aso y de conformidad con la Legislacion Aplicable: pp. Efectuar (a pri : nstrucei
- . . 1 T pp. primera Emisidn de conformidad con las instruccio
Eqm reciba del Comité Técnico Inicial ¥ por lo que comesponde a la segunda y ulleriores Emisiones con la pra"::::

: Dacion 99. En cabo el proceso
3 de frqmd_amgn qQue se esfablece en el F:dqammnso ¥ la celebracion del respeclivo convenio de extincién fotal del

= informacidn gue conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el * ecuritie: .

- legales aplicables.... NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUTORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE |
= NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES - . 9.14 Facultades del Comité Técnico. EI Comité Técni
= tendré las siguientes facultades indelegables .. iv. . Cuando las operaciones en cuestion sean por un valor menor
3 5% feinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras comespondientes al cietre del lrimestre
5 mquiaa‘o anlerior, ya sea que se ejeculen de manera simultdnes o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a
- pertir de que se concrele la primera operacidn, y que por sus caracleristicas puedan considerarse como una sola, serdn
aprobadas por el Administrador, quien podira instruir al Fiduciario los actos lendienles a su formalizacicn, en el entendido
- Que lodas las inversiones que realice el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico o del Administrador deberan
= documentarse por ascrito.-....DECIMA. ADMINISTRADOR.- 10.1 Designacion del Adminisirador. EI Fideicomitente, previa
= Instruceidn por escito al Fiduciario, nombrard al Administrador inicial quien debera cumplir con las obligaciones a su cargo
establecidas en el Fideicomiso y deberd convenir en al respectivo Contrato de Admimistracion, el cumplic con las
obligaciones a su cargo establecidas en el Fideicomiso y dicho contrato - 10.2 E! Fideicomiso deberd ser socio del
Administrador y su parte social no debera ser en ningin momento menor al 99.9% (noventa y nueve punio nueve por
- cienlo) de dicha sociedad civil - 10.3 El Fiduciario celebrard con el Administrador el Contrato de Administracién respectivo
conforme al formato que se agrega al Fideicomiso como Anexo “B" y en su caso, conforme a las modificaciones
aulorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrader, En términos del articulo 7, fraccion VI, inciso a),
numeral 9 de la Circulsr Unica de Emisoras, el Contrato de Administracidn deberd prever lo siguiente: 1.- Los términos y
condiciones a fos que se ajustara en el ejercicio de sus facultades de acios de administracicn y de dominio (en términos de
la Cléusula Décima, seccion 10.6 siguiente).- 2.- Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté
establecido de tal forma que cuide en lodo momento los intereses de los Tenedores.- 3.- El régimen de responsabifidad del
Administrador, incluyendo el pago de dafios y perjuicios, saivo que e pacten penas convencionales - 4.- La obligacién de
entregar al Comité Técnico. al Representante Comdn y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del
= desempefo de sus funciones, asi como la informacidn y documentacién que sa le solicite en el cumplimiento de sus
& funciones - 5.- La obligacién de desempedar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interds
= del Fideicomiso y de los Tenedores.- 10.4 A menos que se especifique lo contrario en el Fideicomiso, el Fiduciano deberd
= acluar exclusivemente de conformidad con las instrucciones del Administrador: siempre y cuando dichas instrucciones sean
o conforme a lo establecido en el Fideicomiso y en el Coniralo de Administracion.- 10.5 Sujefo a los términos del
: Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y autoriza al Administrador llevar a cabo tadas ¥
- cada uno de los actos gue sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. de
= los Servicios de Administracidn, salvo que dichos aclos o actividades se encuentren expresamente reservadas a favor del
= Comité Técnico y/o de la Asambiea de Tenedores Pera sefectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estard
: autorizado ni contara con facultades y no podrd fnstruir al Fiduciario, respecio de los asunios que comesponde instruir al
= Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al Fideicomiso. Asimismo, se acusrda que el Administrador podré
= en todo momento subcontratar prestadores de servicios para el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso ylo el
I Contrato de Administracién (esta facultad del Adminisirador deberd incluirse expresamente en sl Conlrato de
£ Administracién).- 10.6 E/ Fiduciario otorgara al Administrador y a aquéllos individuos designados por éste. un poder ante
i nolario publico para actuar como apoderado del Fiduciano, dnica y exclusivamente con lal cardcter respecto del
= Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberdn ajustarse a los términos previstos en la Cldusula
Trigésima Tercera del Fideicomiso: (i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2 554 del
Cddigo Civil de la Ciudad de México y los articuios correlativos del Codigo Civil Federal y de los codigos civiles de los
demas estados de la Republica Mexicana, con todas las facultades generales y las especiales que requieran cliusula
especial conforme a la lsy, Incluyendo sin limitacién, las siguientes: representar el Fideicomiso ante autoridades federales,
estatales. municipales, administrativas y judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para gfercitar dicho poder;
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cuslquier jurisdiccicn; promover y desisfirse atn de un procedimients de amparo; .p.resentar demendas y denw?cfas
penales, Nlevar demendas, asistir at Ministerio Piblico y olorgar perdones; arficular posicionss; presentar p{uebas, objelar,
aceptar y cancelar todo tipa de garantias y realizar fodas las demds accianes que eslé expresaments previstas por fa ley,;
en & antendido que el apoderado no podrd hacer cesldn de bienes.- (i) Poder general para actos ds e!dmrmstracrén, de
conformidad con ef parrafo segunde def erticufa 2,554 del Cédigo Civil de ia Ciudad de México y ios arficulos correlq!hm
del Cédige Civil Federsl y de los cédigos civiles de los demés esiados de fa Repiiblica Maxicana, para celebrar, modificar,
realizar y lerminar contratos y convenios y, en general, para fiavar & cabo fodos ios actos que esté directa o .'nd:_mcrgn*{ente
relacionados cor los fines del Fidelcomiso.- £I otorgamiento de dichos pederes ne libera ni af apoderado i al Fiduciario de
sus obligacionss al amparo del Fideicomiso.- 10.7De Ios gaslos incumrides perg la prestacion de los Sernvicios de
Administracion, el Adminfstrador tandré derecho af reembolse de dichos gastos, y el Fiduciario deberd pagar con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso al Administrador, dichos montos con base en un presupuesty auforizado anualmente por el
Comité Téchico.- 10.8 £l Administrador daberd prastar al Fiduciario Jos Serviclos de Administracidn, conforme a los
términos v condiciones previstas en el Confrate de Administracién, Asimismo, debers cumplir con las demés obligaciones
gue se establezcan en el Fideicomiso, el Titulo y demés convenlos y conlratos relativos.- 10.9 El Administrador o a quisn
se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso, podra ser dastiuido por fa Asambiea de
Tenedores ante la existencia de una Conducta de Destitucitn, para o cual se requariré f volo favorable de los Tenadores
que represenien por fo menas ef 51% (cincuanta y uno por ciento} del numero de CBFIs en circulacién. Asimismo, podrén
ser deskituido por ta Asambies de Tensdores sin mediar Conducta de Destitucion cuendo diche remocidn sea aprobada por
al volo favorable de fos Tenedores qus representan ef B6% (sesenta y seis por clanto)} def nimero de CBFis en circulacion.-
Como consecusncia de io anterior: (i) El Administrador ¢ a quien se encomienden las funciones de adminfstracicn del
Patrimonio del Fideisomiso dejard de ser el administrador def Fideicormiso y se estar a lo previsto por ef Contrafo de
Administracién respectivo; y (i} El administrador sustifuto serd designado como administrador del Fideicomise por la
Asamblea de Tenedores de conformidad con fo previsto en el Fideicomiso, dabienda el Fiduciario celebrar ef Contrato de
Adminstracion respectivo.- En todo case, el Comitd Téenico tendra ia obligecion de cuidar gue en ningiin momenito falte Ia
designacidn de un Administrador y de los Ejecuiivos.-DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.- 11.1 Criterios ds
Elegibilidad. A efecio de realizar Inversionss en Activos, dichos Activos daberdn cumpilr en todo caso con los Criferios de
Efegibifidad, mismos que comprenderdn cuando menos la siguiente: 8. Ser (i) inmuebles destinados al ar(endamfenta,
que se desarroilen con [a finalidad de ser destinados al arrendamiento y/ al servicio de hospedaje; o (i) derechgs a
nercibir ingrasos provenientes del arrendamienifo de Inmuebles.- b. Estar focalizados dentro de México.- c. Ser Activos
pertenecientes, entre otros, a los subsectores de educacidn, eficinas, centros comerciales, hospitalario o de uso
lmixto.- d. Que af Administrador presente un informa da ias razones de negocio para Ia adquisicién de la propiaded
por parte def Fiduclario - . Que se haya efsctuado un due diligence ilevado a caba por abogados, contadores, ingenieros
v aguellos especialistas que sean requeridos conforme a las caracierisiicas propias del Inmuebis.- . Que se cuante con el
avalilo respectivo realizado por un tercerc independiente que de soporta al precio de adquisicion propuesto del
Activo.- g. Cuando el Activo perteriezca a alguna Persona inlegrante del Fideicomiso Nacer o cualesquiara Personas
iRalacionadas, la adguisicién respeclive deberd contar con ef acuerdo pravio del Comité de Préclicas.- Los Criterios de
fegibilidad podrén ser modificados, de lempo en flempo, por acuerdo do la Asamblea de Tenadores.- 11.2 Exclusividad.
jempre y cuando ef Fideicomiso Nacer sea titular de cuande menos af 15% (quince por cienlo) de la totalidad de fos CBFis
o circuiacion: los Fidalcomitentes Adheranias Iniciales tendrén la obligacidn de notificar al Comilté Técnicn, con copia &l
ith ta Précticas, cualquier infencidn que lengan de enajenar cualquiar Activo, del que a fa facha de la primera Emision,
io individual o 2 través de ofra entidad de la qgue sean mayoritariamente propietaros, o respeclo de fa cuat los
tdeicomitentas Adherentes inicigles formen parte del mismo Grupo Emprasaral (confarme dicho témino se define en la
MV}, sean titulares de mansra diracta o Indirecta, def 50% (cincuents por ciemto) o més de fos derechos de propiedad de
dicho Activo, v siempre que cumpla sustanciaimente con la mayorfa de los Uiiterios de Elsgibilfdad. Esta nolificacidn
deboard ofactuarse, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a ia fecha en que delerminen diche inlencion,
proporcionande la informacion que hubleren fenido a su disposicién para dichos efectos, sl andlisis respective de los
piementos considerados en su valoracién, el precio y demas condiciones de la operacion prelendida.- Las obligaciones a
argo de los Fideicomitentes Adherentes Iniciales a que sé refiere ef parralo anterior deberdn establecerse de manera
xpresa en ios comespondientes Convenios de Aporlacién y Adhesion que celebren dichas personas.- EI Comité Técnico,
Habera decidir en un plazo no mayor de 10 {diez) Dias Hablles siguientes a Ia fecha et qua reciba la notificacion respectiva,
s adguiers fos Aclivos en fos términos indicados por ef Fideicomitente Adherente Inicial, o sl declina la inversidn. 5f el
omité Técnico no da respuesta a la nolificacidn def Fideicomitenie Adherente Inicfal dentro del pfazo cilado, se entenderéd
e no existe inlerés de adguisicién, gquedando el Fideicomitente Adherenfe Inicial en liberfad de enafenar el Active
espectivo.- 11.3 Ca-nvarsidn; Oiras Modalidedes de Adguisicidn. E! Comité Técnico o, en su caso la Asamblea de
enedores, podrd evalvar y en su caso acordar la co-lnversién con lercercs en la adquisicidn de Activos.- Ef Comité
écnico o Ia Asemblea de Tenedores, segiin see el caso, ai acordar 1as co-inversiones a que se refiere el pamralo anterior
Hoberd definir fos (emtinos v condiciones de Jas mismas, asl como los suptiesfos de ferminacion, fos procedimientos
ecesarios al efecto y ios macenismos de resolucion de controversias, debiendo conlar al efeclo con ia opinidén favorable
Hel Comité de Pricticas.- Por ofro fado, ciando asi lo hublere recomendado ef Administrador, el Comité Técnico podra
bvaliar y, en su caso, aprobar que se realicen adquisiciones de Activos con pagos diferides v ofras modafidades.- 11.4
Pariodo Minima de Invarsidn. Cualquier Activo que sea ifransmifido al Patrimonio det Fideicomiso durants fa vigencia del
idefcomiso, no podra ser enajenado sin haber cumplido con ef Perioda Minimo de Inversidn, salvo fos casos de excepcidn
brevistos en ef presenle Fideicomiso.-.....";

—TRES.- SEGUNDO CONVENIO MOBIFICATORIO - Por escritura ciento dos mill quinientos cuarenta y
beis, de fecha veintinueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante 1a Fe del Licenciado Juan José Aguilera
Pubiran, Notario Plblico nimerc sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado da Mésxico,
londe se hizo constar: EL SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO del CONTRATO DE FIDEICOMISO
RREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISQ”), QUE CELEBRARON
PFOR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU
REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL ‘FIDEICOMITENTE"); POR
OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
COMO FIDUCIARIO (EN LC SUCESIVO EL "FIDUCIARIO", REPRESENTADQ PARA ESE ACTO POR
US DELEGADOS FIDUCIARIOS PEDRO IZQUIERDO RUEDA Y TALINA XIMENA MORA ROJAS; Y POR
LTIMO Cl BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE
0S TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVC EL °‘REPRESENTANTE COMUN™ ¥
ONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMUN, LAS

NGEL FERNANDEZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA; por medic de! cual se
modificaron [as secciones 8.7 (ocho punto siete) y B.8 (ocho punto ocho) de la clausula octava del
jdeicomiso antes mencionado, asi como la adicién de Ja secclén 8.12 {ocho punto doce) a dicha clausula
Y [a modificacion a la clausula novena, seccion 9.1.2 (nueve punto uno punto dos} y trigésima primera,

eccidn 3.1.9 {fres punto uno punto nueve) de! FIDEICOMISO “F/3277" ('F diagenal tres dos siete
36
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- {id : ier disposicidn
£ aﬂngfada en conlraposicion a lo previsto en esta Clausula seré nula v no tendra efecto lagal algunc - A q:r ﬁ
E Ten . De cada Asambiea de Tenedores se levantard acla Que serd suscnrta por quianes hayan fungido en la

£ cualesquiera olro asistente que lo solicite, debidamente fimnada. Al acta se i I

= Tenedores prasentes en la Asamblea y por el escrutador - 8.8 Las actas y demwii ﬁﬁ%ﬁ:ﬁ:zc?m:gﬁ:
:.-‘ns:arec:dn ¥ votacion, asi como con los asuntos discutidos y/o resueltos duranie las Asambleas de Tenedores, serdn
- conservados por el Repmssnranre Comin. El Repressntante Comin enviard al Fiduciario @ mas tardar dentro da fos 2
< (dos) Dies Habiles siguientes a Ja fecha de celebracion de ja Asamblag de Tenedores de que se trate, copia simple de los
z documentos relacionados con la instalacién y volacidn de dicha Asamblea de Tenedores, y un tanto onginal del acta
g iqvanrada yltm legajo que Ia_aoompahq. Asimismo, el Representante Comun tendrd la obiigacidn de eniregarie una copia
- Simple de dicha documentacion al Administrador cuando este tiftime lo solicite por escrito. Los Tenedores podran, en todo

= considerara que hayan emitido su volo de manera afirmativa o negativa __ * a r : do
= io M 0- "OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES ., 8.7 . Cualquer dispasicicn
= adoptada en contraposicion a lo prewisto en esta Clausula serd nula ¥ no tendrd efecto legal aiguno.- 88 Actss de
< Te, s. De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta que seré suscnita por quienes hayan fungido
Zenla sesidn como presidente y secrefano la cual se deberd entregar en ese mismo momento al Representante Comun y a
- cualesquiera otro asistenta que lo solicite, debidamente firmada Al acta se agregara Ia lista de asistencia, firnada por las
= Tenedores presentes en la Asamblea ¥ por el escrutador.- Las actas ¥ demds dalos y documentos relacionados con la
: Instalacion y votacion, asi como con los asunios discutidos y/o resusltos durante lss Asambieas de Tenedores, serdn

= Tenedores, el _F\‘sprqsan.'an!e Comin les expida copias certificadas de dichos documentos.- Para efecios de calclyar el
- qudrum de asislencia a las Asambleas de Tenedores, se lomara coma base el numero de CBFIs en circulaciol Los
< Tenedores tendrdn derecho a un volo por cada CBFI del que sean titulares. Asimismo, para efeclos de claridad ¥ plta el
- computa de la votacion, aquellos Tenedares que se abstengan de volar algin punto del orden del dia en una Asambidl de
- Tenedores, serdn considerados para efeclos del quérum de asislencia pero no para efectos de la volacidn. es decir 1|

[acién del Fideicomiso Nace
i de_Tenedores.- (a) Mientras que el Fidsicomiso Nacer sea titular de hasia el 30% (treinta por ciento)

- propietario, de conformidad con lo siguiente: (i) podrd ejercer de manera libre el derecho de volo del 30% (treinta p
i clento) de los CBFis en circulacién de las que es litular al momento de la Asambiea de Tenedores de que se frate, y (if) el

= diferenles al Fideicomiso Nacer. Lo anterior no serd aplicable respecto al derecho que tiene el Fideicomiso Nacer. como
= Tenedor, para nombrar miembros del Comité Téenico en lérminos del presente Fideicomiso- (c) Mientras que el
Fideicomiso Nacer sea fitular de més del 40% (evarenta por cianto) de los CBFIs en circulacion, ejercerd en Asambiea de
Tenedores el derecho de voto que le otorga las CBFIs de las que sea propietario, de conformidad con lo siguiente- (i) podra
ejercer de manera libre el derecho de volto del 40% (cuarenta por ciento) de los CBFis en circulscion de las que sea litular
&8/ mamento de la Asamblea de Tenedores de que se Irate, ¥ (if) el derecha de volo cormrespondiente a ios CBFls restantas
serd efercido en el mismo senlido que la mayoria de los Tenedores diferentes al Fideicomiso Nacer, o anterior no serd
aplicable respecto al derecho que tiene el Fideicomiso Nacer, como Tenedor para nombrar rmembros del Comité Técnico
en términos del presente Fideicomiso. "Texto anterior: "NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA
COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES.. 9.1 2 Dasignacion del
Comité Técnico con posteriaridad a la primera Emision. Posteriormente a la primera Emisién y Colocacion, los miembros
del Comilé Técnico serdn designados o ralificados de la siguiente forma: | De conformidad con lo establecido en la
Clausula 8.10 (d} del Fideicomiso, cualesquier Tenedores que an lo individual o en conjunto tengan la bitularidad del 10%
{diez por ciento) del nimero de CBFIs en circulacién tendrédn el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un
miembro propietano y su respactivo suplente en el Comité Técnico par cada 10% (diez por ciento) de lenancia (siempre y
cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho & designar miembros del Comité Técmco conforme al
Fideicomiso) Tal designacion solo podra revocarse por los demas Tenedores cuands a su vez se revoque el nombramiento
de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podrédn ser nombradas durante
los 12 (doce) meses siguientes & la revocacidn Para efectos de clarided, este derscho podré ser ejercido por cada 10%
(dhiez por ciento) de los CBFls en circulacion, Dichos Tenedores deberdn entregar al Fiducianio evidencia escrita o material
de |a cantidad de CBFis de los que sean litulares con anterioridad a la celebracion de la Asamblea de Tenedores
cormespondiente, con el fin de que el Fiduciario compruebe que dicho niimero de CBFls es igual o supenor al 10% rd:e_z por
ciento) del nimero de CBFls en circulacion a dicha fecha y determine el ndmero de miembros que pueden designar dichos
Tenedores, lo anterior, en el entendido que, para la designacion de los miembros del Comité Técnico realizada por .fcs
Tenedores, unicamente podrd realizarse por aquellos Tenedores que cumplan con los requisites sefalados en este inciso
en la fecha de su designacién. Los miembros designados por los Tenedores, durardn en su encargo 1 (un) afic r:r:ml'adi:-l a
partir de que entren en funciones, salvo el caso en que sean desliluidos. En caso de que aigun miembro del Comité
Tecnico sea destiluido, debera permanscear en funciones hasta en tanto el mismo no sea sustituido por el nuevo miembo.-
Los Tenedores nolificaran por escrita al Fiduciario, con copia al Fideicomitente de la designacidn que hayan realizado de
confarmidad con el presente inciso.- i Sin perjuicio de lo establecido en el inciso | anteriar, siempre y cuando el
Fideicomiso Nacer sea titular de al menos el 15% (quince por ciento) de los CBFls en circulacién, el Fideicomiso Nacer
tendra derecho exclusivo de designar a los miembros del Comité Técnico que no sean consideradas coma Miembros
Independientes. El Fideicomiso Nacer notificard por escnito al Fiduciario de la designacion que haya realzado de
conformidad con la presente Cléusula.- Los miembros propietanios de! Comité Técnico y sus respectivos suplentes,
nombradas por el Fideicomiso Nacer. podrdn ser destituidas (i) por el Fideicomiso Nacer, y/o (i) en caso de ser ap.'mab;‘e
per la Asamblea de Tenedores cuando a su vez se revoque la designacién de todas las miembros del Comnilé Técnico.- fii. -
No obstante el numero de CBFis que uno o mas, Tenedores en grupo de los que puedan ser titulares, en lodo momento
los Miembros Independientes representardn al menos el 50% (cincuenta por clento) mds 1 funo) del los miembros
propfetarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes serédn designados por su
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experiancia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademas quie por Sus caraclerfsticas puedan desen::psﬁar sus
funciones fibres de confiictos de inferés y sin estar supsditados a infereses personales, patrimoniales o econdmicas y cuya
independencia seré calificada por mayoria de volos preserifes en la Asamblea de Tenedores en la cua_.' sean das:gnag’os
yfo ratificados, o tratindose de! primer Comits Técnico designado para fungir a partir de la primera Emisién y Colocacidn,
su indapendencia serd calificada en ia primer Asamiriea de Tenadoras que se lleve a cabo.- iv.- No habré requisilos de
nacionalidac ni da residencia respecto de los miembros dat Comité Técnico.- v.- La mueris, incapacidad ¢ renuncia de tn
miembro del Comité Técnico masultard en la remocidn aufomética con efecios inmediatos, debfendo Dprocederse a
efactuarse una nusva designacion dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes.- vi- lina vez efectuads la primera
Emisién y Colocacion, ef Fiduciaric dnicamente dard curso a las instruscionas vy rescluciones emitidas por e_.' _Comlfé
Taenfco intagrado conforme a la informacion pablica disponible, y tarbign dara curso a las instrucciones def Administrador
o bier del Representanfe Comin gue se realicen de conformidad con lo dispuesto en el Fideicomiso.- vii.- El nombramianto
como miembro dal Comité Técnico deberd Ir acompafiado de (f) a aceptacion del cargo por parte dal miembro propietatio
v, en su caso, del suplenta de que se frate en lérminos Idénticos o sustanciaimenie similares a los dsf documento que se
adjunta al Fideicomiso como Anexo "E" (if) copia de la identificacion oficial vigents de dicho miembro propielario y, en su
case, de 5u suplents, en Is que aparezca su firma; (i) en caso de ser Miembro independienta, deberd manifestar
adicionalmente por escrito que no se encuenira en algdn supuesto de los pravistos en las articulos 24, segundo parafo y
26 da Ia LMV, - viii.- Los miembros del Comité Técnico tendrdn voz y volo en jas defiberaciones de dicho drgano y no
podrédn delegar sus funciones.- x.- Los miembros propietaries solo podrdn ser sustifuidos ante su ausencia femparal por st
stplante que le carresponda al miembro propistaric en cuestién.- x.- El presidente daf Comité Técnico serd aquella persona
que designe el Fideicomiso de Nacer, mienires el mismo mantenga la titularidad de porfo menos el 15% (quince por ciento)
de las CBFIs en circulacion a fravés da dicho Fideicomiso de Necer, y tendrd voto de calidad an caso de empals. En caso
quie ef Fideicomiso de Nacer deje de mentener la litularidad del porceniaje de CBFis anles mencionado, sf presidente del
Comité Técnico serd nombrado por &f proplo Comité Técnico por mayoria de valos de entre los Miambros Independientes.
Asimisino, el secretatio del Comité Técnico, quien no podrd ser miembro del Comité Técnico, serd designado por el propic
Comité Técnico por mayoria de votos.- x[- Ef Representante Comin podré asistir a las sesiones del Comilé Técnico can
voz, pero sin volo vy no desempefiara ningdn cargo en Jas mismas.- xii- La designacién de las miembros del Comité
Técnico es honarifica y no da derecho a recibir una contraprestacidn de cualquiar natureleze por el desempeiio daf cargo,
salvo (i) en el caso de fos Miembios independientes; y (i} que Ia Asamblea de Tenedores actierde oira cosa respecio de
los demds miembros del Comité Téecnico. La Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comilé de Nominacionies,
acordard una remuneracion para las Miembros Independlantes por el ejercicio de st encargo, conforme e les sanas
orécticas bursétiles Intemacionales, ya sea en efectivo o en especis. De igual manera, la Asemblea de Tenedoras, pravia
[nropuesta del Comité de Nominaciones, podra establecer una remuneraciin para los demds miembros def Comilé Técnico
por el ejercicio de sur encargo, ya sea en efective o en especie, confarme & lo sefialado en la Cliusula Octava, seccidn 8.
11, inciso (i) del Fideicomiso. Cualesquisra remuneraciones gue en st caso sg llagardn a acordar conforme a io
anteriormente pravisto, serén con cargo al Patrimonio dsf Fidaicomiso.- xifi.- En aplicacion de LMV v fa Circular Unica de
Emisoras, los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios con relacidn al efercicio de sus derechos de volo en

sesiones daf Comité Técnico. La colebracidn de dichos convenios y sus caraclerfsticas deberdn ser notificados por
scrito af Fiduciarie dentro de los 5 (cinco) Dies Hébiles siguientes al de su calebraciin, para que sean revocados af
ibifco inversionista a lravés def EMISNET que mantisne la BMV y STIV-2 gue mantiene la CNBVY, o Ios medias que eslas
terminen, asf como para que se difunda su existencia en el reporie anual dal Fidaicomiso, o enterior sin perjuicio de lo
stablecido er1 fa Cléusida Trigésima Primera def Fideicomiso. Dichos convenios podrén establecer, enlre ofros, ejercer el
voto de los miambros no indapendienfes del Comité Técnico en el mismo seniido del voto emifido por el Administrador o a
uien se encomienden fas, funciones de administracién del Patrimonio del Fidsicomisc, en caso de que €sl0s pertenezcan
Comité Técrico.- Los Tanedores deberén entregsr &l Fiduciario, al Representante Comiin, al Adminisirador y af Comité
Técnico antes de fa sesfon correspondiente, en su caso, evidencia de la vigencia de cualquier convenio respsclo del
farcicio de darachos de volo, en términos def Fideicomiso.- xiv.- Salvo que se lraie de informacion que deba publicarse
conformie & la Legislacion Aplicable, los miembros dsf Comilé Técnico que se dasignen a parlir de la primera Fecha de
Emisién tendrén respeclo de su cargo y el Fdeicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los
riemibiros de las consefos de administracidn de las socledades andnimas bursélifes en el articulo 34 (treinta y cuatro) de ia
! MV v deberédn firmar un convenio de confidencialidad af respeclo antes de que puedan fungir como miembios del Comité
[Técrico v entragar dicho convenio al Fiduciario y una copla del mismo af Representarie Comiin.- xv.- Los miembros del
Comilé Técnico desempediaran st encango procurando la creacicn de valor en beneficio del Patrimonfo del Fldelcomiso, siti
favorecar a un detarminado Tenador o grupc de Tenadoras. Deberan aciuar diligentemente adoptando decisiones
razonadas y cumpliendo con los deberss de difigencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos para los miembros de
fos consejos de adminisiracidén de las sociedades anonimes burséliles por los arliculos 30 (freinta) a 40 (cuarenta} de la
LMV...." Texto a partir del presente Sequndo Convenio Madificatorio: "NOVENA, COMITE TECNICO, COMITE DE
WUDITORIA, COMfaE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES.... 9.1 .2
Designacitn del Comité Téonico con posterioridad a la primsra Emision. Posterionmente a la primera Emisién y Colocacion,
os miembros def Comité Técnico serdn designados o ralificados de la sigufente forma: i.- Los miembros propietanios v
Egp.'entes el Comité Técnico, sean 0 nc considerados Miembros Independientes, serén nombrados por mayoria dg volos

f

la Asambiaz da Tenedores.- Los mismbros propietarios de! Comifé Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por
Fideicomiso Nacer, podrén ser destituidos: (i) por el Fideicomiso Nacer, y/0 (ii) en caso de ser apliceble, porla Asemblea
He Tenedores cusndo a su vez se revoque 1a dasignacion de todeos jos miembros del! Comité Téenico.- it.- Da conformidad
Eon lo establecido en la Claustifa 8.10 (d) del Fideicomiso, cualesquier Tenedores que en lo individuel 0 en conjunto tengan
a fitufaridad del 10% (ciez par ciento) del niimero de CBFls an circulacion tendrén ef derecho da designar an Asamblea de
enedores a un miembro propletaric y su respectivo suplente en el Comilé Técnico por cade 10% (diez por cienio) de
rencia (siempre y cuando diches Tenedores.no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros dal Comité
échico conforme al Fideicomiso). Tal designacidn sofo podrd revocarse por fos demds Tenedoras cuando a su vez se
vogie ef nombramiento de lodos los integrantes del Comilé Técnico; en esle supuesio, las personas suslitiidas no
rén ser nombredas durante Jos 12 (doce) meses siguisites a la revocecidn. Para aferios de claridad, este derecho
: ré_ ser gjercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacidn.~ Dichos Tenedores deberén entregar sl
iduciario evidencia escrita o material de la cantidad de CBFls de los que sean tilulares con interioridad a la celebracidn de
Asamblea de Tenedores correspondients, con el fin de que ef Fiduciario compruebe qus diche nlimero de CBFs es igual
superior al 10% {dlez por ciento) def ndmero da CBFis en circufacién a dicha facha y determine ef ndmero de miembros
e puaden g'asrgnar dichos Tenedores. Lo anterior, en ef entendido que, para Ia designecién de los mismbros de! Comité
écnico realizado por los Tenedores, tnicamenta padrd realizarse por aguelios Tenedores que cumplan con los requisifos
efialados en ssle Inciso en la fecha de su designacion.- Los miembios designados por fos Tenedores, duraran en su
ncargo 1 (un) afin contado a parlir de que entren en funeionss, salvo ef caso en que sean destituidos, En caso de que
!g.-J{a .:niembm daif Comﬂ_é Téenico sea destituido, deberd permanecer en funciones hasta en tanlo el mismo no sea
usmwdc: por ef nuevo miembro.- Los Tenedores nofificardn por escrito af Fiduciario, con copia af Fideicomitenie de fa
sfgnac:_dn qgue hayan realizads de conformidad con el presenle inciso.- ifi- En todo momento los Micmbros
ependientes representaran al menos el 50% (cincuenta por ciento) més 1 (afio) de los miembros propietarios dal Camité
€cnico y sus respectivas supientes. Dichos Miembros Independientes serén designados por st experiencia, capacidad y
restigio pro:fssfonal. considefande ademds que por sus caracleristicas puedan desempefiar sus funclones libres de
onfliclos de inlerés y sin eslar supeditados a infereses personales, patrimonialas o acondmicos ¥ cuya independencia serd
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nistrador o bien del Representante Comuin
.= Vit~ El nombramiento como Miembro dal Comiig

= : > : iembro T h
= de que se trate en lérminos idénticos o sustanciaimente similares a los del e . & e 1 hghieed

2 Sa i . 'S ide : documento que se adjunta al Fi |
; :n:m F" (i) ﬁf;pr? u:_f_g la identificacion oficial vigente de dicho miembro propietario ¥ &g su u::; de su suﬁﬁr{;m :101.‘:?;:
L aparezca su firma; (iif) en caso de ser Miembro Independiente deberd manfestar adicionalmente por escrito que no se

= encuentra en elgdn supueslo de los previsios en los articulos 24, Se i
3 ;i . Segundo parrafo y 26 de la LMV - vili - Lo b
= Comilé Técnmq ramn voz ¥ volo eén las deliberaciones de dicho drgano y no podran delegar sus func::r::fﬂ mrﬁer{ﬂ

E Secrefario del Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comite Técnico, serd designado por el propio Co.-ﬁdé

= anles de la sesidn comespondiente, en su caso, evidencia de |a vigencia de cualquier convenio respecto dal ejercicio de
= derechos de voto, en lérminos del Fideicomiso.- xiv.- Salvo que se lrate de informactén que deba publicarse conforme a la
[ Leqislacion Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la primera Fecha de Emisién tendrdn
- respeclo de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembras de los consejos
= de administracion de las sociedades andnimas burséatiles en el articulo 34 {treinta y cuatro) de la LMV y deberén firmar un
£ convenio de confidencialidad &l respacto antes de que puedan fungir como miembros del Comité Técnico ¥ entregar dicho
- convenio al Fiduciaro y una copia del mismo al Representante Comun- xv.- Los miembros del Comilé Técnico
¢ desempefaran su encargo procurando la creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorscer a un
- determinado Tenedor o grupo de Tenedores- Deberdn actuar difigentemante adoplande decisiones razonadas ¥
{ cumpiiendo con las deberes de diligencia, de lealtad ¥ de responsabilidad establecidos para las miembros de los consejos
- da administracion de las sociedades anomimas bursatiles por los articulos 30 (ireinta) a 40 (cuarenta) de (a LMV " Texto
- anterior: "TRIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFis. 319 Excepciones.
= Lo previsto en este Clausula no serd aplicable a. (i) Ia transmisién hereditaria de CBFIs: y (ii) los mecanismas, incluido &
* Fideicomiso Nacer, a través de los cuales se controle de manera directa o Indirecta, la tenencia de los CBFis recibidos
= como conlraprestacicn por la aportacién de los Activos Iniciales en Ia formacion de Ia Fibra por parte de las Fideicomitentes

‘, Adherentes Iniciales y cualesquiera otros que adquiera de liempo en tiempo. .~ T ente Sequn
- Convenio Modificatorio. "TRICESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACC/ONES CON CBFIS ...

2 31.9 Excepciones. Lo previsto en esta Clausula no sera aplicable a. (i) Ia transmisién hereditaria de CBFIs; (ii) los
= mecanismos, incluido el Fideicomiso Nacer, a través de las cuales se controle de manera directa o indirecta, Ia tenencia de
= los CBFis recibidos como contraprestacion por la aportacion de los Activos Iniciales en la formacién de la Fibra por parte de
= los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y cualesquiera olros que adquiera de fiempo en tiempo. (i) a las adquisiciones de
= CBFis, cuando el comprador o adquirenle sea una sociedad de inversion especializada en fondos para el retiro requlada; y
i (iv) a las adquisiciones de CBFis que se realicen a fravés de ofertas publicas y ofertas pibiicas forzosas de adguisicion en

términos de la Ley del Mercado de Valores . * e

1CA D

CUATRO.- TERCER CONVENIO MODIFICATORIO - Por escritura ciento cuatro mil quinientos

noventa y siete de fecha siele de octubre de dos mil diecinueve, ante la Fe del Licenciado Juan José Aguilera
= Zubiran, Notario Publico nimero sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado de México,
= donde se hizo constar EL TERCER CONVENIO MODIFICATORIO del CONTRATO DE FIDEICOMISO
£ IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISO"), QUE CELEBRARON
- POR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU

- REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL "FIDEICOMITENTE"); POR |

- OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
= COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL "FIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESE ACTO POR
- SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS SAMANTHA BARQUERA BETANCOURT Y TALINA XIMENA MORA
“ROJAS: Y POR ULTIMO cI BANCO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
I REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL
‘REPRESENTANTE COMUN" Y CONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL
- REPRESENTANTE COMUN, LAS “PARTES"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR SUS
Z DELEGADOS FIDUCIARIOS LEGALES MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA Y PATRICIA FLORES
- MILCHORENA. Por medio del cual se modificé el inciso “y” de la seccion 5.1 (cinco punto unc) y de adiciond
= un inciso “ww”", se modificaron los incisos d) y g) de la seccion 8.10 (ocho punto diez), se agregd un inciso
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xxix en la seccidn 9.1.4 (hueve punto uno punto cuatro); se modificd Ie} §sccién 9.2.’2 (pue\re punte dos pup_to
dos); se madifico la seccién 9.3.2 (nueve punto tres punto dos); se adicionaron los inciscs s} ¥ 9 a la seccion
16.1 (dieciséis punto uno); y, se incluyd una clausula cuadragésima al FIDEICOMISO “F13277” ('F diagonal
tres dos siete siete”),“FIDEICOMISO FIBRA EDUCA”, De dicho instrumento coplo en su parte conducente [o
or literal siguiente: .
?—uffi“c.lf ETEUSULAS.- gléusufa 1., Modificaciones gl Contrato de Fidsicomiso. L{.-s .Pa:tes acug:-dan modificar y
adicionar las siguientes cléusulas y secciones af Contrato de Fidaicomiso, conforme a lo siguisnts: §eccron 1.1, Mﬁ
Fideicomiso. La Seccion 5.1 del Conirato da Fidaicomiso (Fines del Ffdei_caqa.’so} para efegtus de ) mod.'ﬁcar ol {ngfso Y. ¥
(i agregar un inciso ww, los cuslfes quedardn redactados conforme lo siguiente: *y. Pravia Inst{vpc:dn del Admm:str_adm’.
contratar y ramaver a consulfores, depositarios, experfos y olros agenfas ¥ prestadort?s de.semc:os para los pmpds:_tos ¥
fines del Fideicomiso, en el antendido de que traléndose de su conrraracfdp, previa cahﬁcac:d{l da indapendencia de diches
expertos por parte def Comité Técnico, en &l entendido de que el Adminisirador ereré verificar que se cumplan con h:s
requisitos adicionaies de coniratacion, de conformidad con los términos establecidos en sf Cor_ltrato de Administracion”.-
“ww. Cumplir con sus obligaciones al amparo de las Disposiciones da cardcter general apfrcabfe_s a las gnﬁdadas ¥
emisoras supervisadas por ta CNBV que conlraten servicios de auditoria externa de estados financieros bé..sacos {segin
sean maodificadas de tiempo en tlampn, la "CUAE"); en ef entendlido, qtie l8s aclividades, facultades vy obligaciones que se
establecen en ia CUAE para ei consejo de administracién y diractor general de un emisqrds valorgs, serdén f{evadas a ca{:q
por ef Comité Técnica y el Fiduciario (éste dlimo a fravés de sus delegados rrducfanas ¥ previa Insfr_ucgfdn del Comité
Técnico), respactivamente, segiin lo establecido an la CUAE.".- Derivado de o anfedor,.se recorre (i} &l inciso ww actual af
inciso xx y (i) ef Inclso xx actual af inciso yy en dicha Seccidn 5.1, asl como todes fas refersnc!ag cruzadas que hagen
refarancia a dichos incisos dentro del Contrato Fideicomiso derivado de dicha modificacidn”.-.....Secclon 1.6.
Obligaciones del Flduciario. Le Sgccién 16,1 def Contrato de Fideicomiso (Obligaciones dal Ffduc{srfg) para efecto:s de
agragar de (asi) un incise (s) y un inciso (1), mismas incisos que guedarsn redactados coniforme a o s:gmgnte: “(s) Vgnﬂcar
of estads que guarda e! Palimonio dal Fidelcomiso, exclusivemente con base en la infor{nqc:dn ¥ cant:dac{es
proporcionadas por el Fideicomitenta, el Administrador v el Reprasanlanfe Comdn, incityendo, sin limitar, aquelia Incivida
en los reportes a cargo del Administrador, y 2 relativa & ics flujos, como fusnie de pago da los CBFis, y en caso de
detectar un error evidente o inconsistencia en la informacidn presentada deberg nofificario inmedlatamente & estos con Is
finalidad de gque dicha informacidén wo montos sean revisados, y, en su £aso, corregidos por fa paite re.sponsabre.
Asimisano, el Fiduciario podré soficitar & quien comesponda, /a informacion que considere necesenia para validar dichos
reportes; y.- {f) Cumplir con sus obligaciones darivadas de la CUAE, precisamente en fos férminos previsios en el presente
Fideicomiso y, segiin sea el caso, en cumplimienfo de las instrucciones previas del Comité Técnico.".- Secelbn 1.7,
deemn!zacign gl Fiduciario. La inclusién ta la Cléusula Cuadragésima (Indemnizacion al Fiduciario) de confonm‘d?d con
ja sigulente redaccion: "CUADRAGESIMA. INDEMNIZACIGN AL FIDUCIARIO.- 40.1 Responsabliidad e Indemnizacitn
def Fiduciario. Ef Fiduciario no tendrd més obligaciones que las expresamente pactadas en aste Fidelcomiso, deniro de las
cuales no quedan incluidas fas fscales o laborales de ninguna Indole, y no seréd responsable de actos o omisiones de las
partes, de atlforidades o de ferceros que impidan o dificulten ef cumplimisnto o ia ejecucidn de este Fideicomiso. El
Fiduciario en todo momenio actuard conforme a lo astablecido en el presente conirale, conforme a lo establecido en los
contratos y documentos qua suscriba en cumplimiento de los fines del presente Fldeicomiso, asf como de conformidad con
las instrucciones que reciba por esciito del Comité Téenico o de Jos Fideicomitentes y Fideicomisarios, segun sea el caso.
.as partas acuerdan que, siempre y cuando el Fiduciario o su personal haya actuado conforme a las Instrucciones escritas
He los Fideicomitentes v Fideicomisarios y/o of Comitd Técnico, segun comesponds, deniro de los iimites y los téminos del
bresente Fideicomisa y sus obligaciones, los Fideicomifentss y Fidelcomisarios estardn obligados a: (i) indemnizar y sacar
ly manfener en paz y a salve af Fidueiario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demés personal, en caso de
Eue se presente reclarmacion, procedimiento, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafios, sanciones, acciones o
anfencias que fueren presentadas, entahladss, dictadas o impuestas por cualquier persona o auloridad compelente en
conira del Fiduciario, sUs consejeras, funcionarios, empleados, apoderados y demds personal; y (if) para ramboisar al
Flduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demés personal, cualquier cosio, gasto o erogacion de
cualgtiier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamsnta documantados, de asesores legales y
labogados) en que incurran, o cuaiquier dafio o peruicio que sufran en virfud de elguna reclamacién, juicio, procedimiento,
demanda, responsabfiidad, pérdida, dafio, sancidn, accién o sentencia entablads, dictads o impuesta en conlre dei
Fiduciario, sus consejeros, funcionarios, empleados, apoderados y demés personal, gue delermine en forma inapelabls una
Fulon‘dad judiclal o administrativa compaienta, an relacién con fa valldez y legalidad de! presente Fidaicomiso, o
C

ualesquiera aclos realizados por e Fiduciario conforme a las insfrucciones que reciba par escrilo en los téminos del
prasente Fideicomfso, segiin sea el caso, salvo que se lrale de actos realizados con negligencia, doic 0 mela fe del
iduciario y siempre que esifo haya sido asf deferminado por auforidad competente en sentencia ejecuforiada, elevada a
yango de cosa fuzgads. Las partes convisnen que ef Fiduciario s6lo respondera hasta cuanto baste y aicance el Patrimonio
el Fideicomiso, sin tener responsabilidad personal alguna en el caso de que éste no fuese suficiente para cumplir con fas
hbligaciones que se deriven a cargo dei Fideicomiso de conformidad con fo establecido en e! presente contrato, por lo que
no responderd con su patrimonio proplo. Todo lo anterior, sin menoscabo de lo dispuesto por la parie final del Articula 391
e la LGTOC gue obliga al Fiduciario a cumplir con su comelido conforme a fo establecido sn &l presente Coniralo,
pabisndo actuar como un buen padra de familia, siendo responsabia civiimaenta de las pérdidas o ef menoscabo que fos
plenes o derechos sufran por su ciipa, negligencia o mala fe siempre que esfo baya sido asf determinado por auloridad
competente en senlencia ejecutoriada, alevadsa a rengo de cosa jizgada.”
——Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes:
CLAUSULAS
— UNICA.- A solicitud del sefior ALFONSO NACER GOBERA, en su cardcler de apoderado legal,
plorga LA COMPULSA DEL CONTRATD DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO “F13277" (F.

GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS,
flenominado “FIBRA EDUCA” celebrado por *

GRUPO NAGOIN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
ARIABLE, como “FIDEICOMITENTE"; “BANCO INVEX'. SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE
NCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, como “FIDUCIARIO” y por “Cl BANCQ", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; asi como de sus respectivos convenios modificatorio
brotocolizados mediante los instrumentos que sé relacionan en el apartadoe de antecedentes,——--—reeaama---- -
REPRESENTACION
remenn El sefior ALFONSO NACER GOBERA, acredita su personalidad, con las escrituras relacionadas en
I_cap[lulo de antecedentes y con la copia cerlificada del insfrumento ndmere diecisiete mil trescientos
Eelmiséis, velumen quinientos treinta y cuatro, de fecha catorce de mayo de dos mil veinticuatro, otorgado
nte la fe de la Maestra en Derecho Racio Pefia Narvéez, notario ciento once del Estado de México, donde
se hizo conslar el poder otorgado a su favar.
--—---- Manifestando hajo protesta de decir verdad, y apercibido de las penas que les son aplicadas quienes
eclaran falsamente ante notario, que sus facultades de representacién son suficientes para esfe acto, que
20N tal y como lo asenté vy que dichas facultades no le han side revocadas ni en forma alguna limitada hasta
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= siete de noviembre de mil novecientos

; Iglesia, numero dos, Torre “E”, piso ocho, Colonia Tizapan, Cadigo Postal cero mil noventa, Alcaldia Alvara

= Obregon, en la Ciudad de México.

b 'v?qp "1.1
- esta éﬂ:aﬁ&’@g declara para todos los efectos legales a que haya lugar -—--- - - -
E

_ NERALES, bajo protesta de decir verdad, manifestd ser mexicano por nacimiento e hijo de
= padres mexicanos, originario de Mexico, Distrito Federal (hoy Ciudad de México), lugar donde nacié el dia

el Angel Ibafiez Camacho

NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO

cincuenta y siete, licenciado en actuaria, soltero, con domicilio en Calle

=== YO, EL NOTARIO CERTIFICO:

ARLA PUERLICA

los términos de Ley. -

—--= |.- Que adverti al compareciente de las penas en que incurre quien declara falsamente ante nolario, en |

iR ) |

~=—==ll.- Que en cumplimiento al artic
de |a identidad del compareciente con

WLATA 1

= tuve a la vista.

=con €&l la que agrego al apéndice de este instrumento con Ia letra “A”", quien a mi juicio tiene capacidad legal
= para esle aclo y se encuentra libre de toda coaccion 0 violencia, por no haber signo en contrario. ——-—ee-——.
== lll.- -Que lo relacionado e inserto concuerda fiel y exactamente con sus originales a los que me remito y

ulo ochenta de la Ley del Notariado del Estado de México, me cercioré
su identificacion original y vigente, cuya copia que certifico concuerda

"UBLICA 1IFNOTAR A

 correspondiente, mismo que agrego al

_——=-VI.- Que enterado del mismo manifests su conformidad con este instrumento y asi lo otorga firmaffdo
= e imprimiendo la huella digital de su indice derecho, el dia quince de agosto de dos mil veinticuatroflacto

- que AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.
' ALFONSO NACER GOBERA -

-——- IV -Que me fueron exhibidas copias certificadas de todos y cada uno de los instrumentos que se
= relacionan en el capitulo de antecedentes de este instrumento.
——— V.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en
g Posesién de los Particulares ¥ su Reglamento, el suscrito netario dio al compareciente, el aviso de privacidad

apendice de este instrumento con Ia letra B, e

DOY FE. . e
FIRMA.- HUELLA DIGITAL - MIGUEL ANGEL IBAREZ CAMAC

- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR,

- ————NOTA PRIMERA - Con esta fe

- UTILES.-TECAMAC, ESTADO DE M

1 e A e

—--NOTAS COMPLEMENTARIAS

certificada a que se refiere el articulo setenta de la Ley del Notariado del Estado de México. Tecamac, Estad
- de México, a quince de agosto de dos mil veinticuatro. - Doy Fe - Miguel Angel Ibafiez Camacho - Rubrica. —-
z -ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, QUE EXPIDO PARA “GRUPO NAGOIN",
- SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO INTERESADA, EN CUARENTA Y UN PAGINAS

cha agrego al apéndice de esle instrumento con la letra “C" la cofla

UINCE-AE AGOSTO DE DOS MIL VEINTICUATRO.-DOY

CHEAR A FURLICA L1 THOTARIA PURLICA | TNO

A DITRUTARLA FURLICA ITROTARIA FUNLICA LTy

A DITNOITARLA PURLICA LITNOTARLIA PLUBLK
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Version de Firma

Anexo “2”
Acta de Asamblea de Tenedores sin Anexos



ACTA DE ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA
“EDUCA 231"

Fn la Ciudad de México, siendo las 1100 horas del dia 11 de septiembre de 2025, se reunieron en el
domicilio ubicado en Av. San Jerénimo 458, piso 4, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregén, C.P. 01900, CDMX, con el objeto de celebrar una Asamblea de Tenedores (“Tenedores”) de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo identificados con la Clave de Pizarra “EDUCA
23L" {los “Certificados”), emitidos por Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero, tinfca y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso F/3277 denominado
“Fibra Educa”, constituido con fecha 19 de septiembre de 2017, modificado y re-expresado mediante
primer convenio el 1 de febrero de 2018, por segundo convenio con fecha 29 de mayo de 2018, por
tercer convenio el 7 de octubre de 2019, y un convenio modificatorio y de sustitucién del representante
comiin de fecha 21 de agosto de 2025, y seglin el mismo sea adicionalmente modificado, adicionado o
re-expresado de tiempo en tiempo (el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido en
virtud del mismo, el “Fideicomiso”), al amparo del programa de colocacién con cardcter revolvente (el
“Programa”), y Banco Multiva, 5.A.,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple), como Representante Comiin de Los
los Tenedores (el “Representante Comin”), en atencién a la tercera convocatoria publicada en el
periédico Ll Economista de la Ciudad de México, con fecha 28 de agosto de 2025 v en el Sistema
Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores (“EMISNET”) de la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V. ("BMV") el 28 de agosto de 2025, de los cuales también se agrega un ejemplar en copia
simple al Apéndice de esta acta bajo la letra “A”, para formar parte integrante de la misma, conforme
a lo dispuesto en el Titulo que ampara los Certificados y la Fraccion I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68
y demdés aplicables de la Ley del Mercado de Valores (“LMV™).

Presidi6 la Asamblea el licenciado Alfredo Basurto Dorantes en representacion de Banco Multiva, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente de ClBanco, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple), en su caracter de Representante Comiin de los Tenedores v actué como
Secretario, designado por el Presidente, el licenciado Javier Eduardo Ortega Labastida. Fueron
invitados a esta Asamblea los sefiores Laura Montes Bracchini y Radl Patricio Martinez Solares Pifia
por parte de Fibra Educa Management, S.C. {el “ Administrador™).

El Presidente propuso y la Asamblea autorizé la designacién del licenciado Javier Eduardo Ortega
Labastida, como escrutador (el “Escrutador”), quien habiendo aceptado su cargo, en el desempefio del
mismo llevé a cabo el recuento de los Certificados representados en esta Asamblea de Tenedores,
previa verificacién de: (i) los pases de asistencia emitidos por el Representante Comn a los Tenedores
(los “Pases de Admisién”); (ii) las Constancias de Deposito emitidas por S.D. Indeval Institucién para
el Deposito de Valores, 5.A. de C.V. (las “Constancias de Depésito”); (iii) ios listados de Tenedores
expedidos por las correspondientes Casas de Bolsa ( los “Listados de Tenedores”); y (iv) los poderes o
carta poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacién (los.”Poderes”
y/o las “Cartas Poder”).

Acto seguido, el Escrutador hizo constar que en la Asamblea se encontraban debidamente
representados en este acto 12,753,386 (Doce millones setecientos cincuenta y tres mil trescientos
ochenta v seis) Certificados, o sea el 68.22% (sesenta y ocho punto veintidés por ciento) de los
Certificados en circulacién de conformidad con la certificacién emitida por el 5.D. Indeval Institucion
para el Deposito de Valores, 5.A. de C.V. (“Indeval”} con fecha 3 de septiembre de 2025, por lo que se
procedi6 a elaborar la lista de Asistencia de Tenedores que debidamente firmada por el Escrutador y



los Tenedores o sus Representantes; segtin el caso, se agrega al Apéndice de esta acta bajo la letra “B”.
Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista las constancias de la Convocatoria publicada
en términos del Contrato de Fideicomiso y de la LMV,

El Presidente informo que, conforme a lo previsto en el Titulo que ampara la emisién de los
Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L", para que la Asamblea se
considere vélidamente instalada en virtud de una tercera convocatoria, se requiere esten presentes en
elia, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad més uno de los
Certificados en circulacién; en virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el
Escrutador, el Presidente declaré legalmente instalada esta Asamblea y vélidas todas las resoluciones
adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran presentes el 68.22% (sesenta y ocho punto
veintidés por ciento) del total de los Certificados en circulacién.

Acto seguido, el Presidente cedié la palabra al Secretario quien procedi6 a dar lectura al Orden del Dia
contenido en la Convocatoria publicada para la celebracion de esta Asamblea, cuyo texto es el
sigujente:

ORDEN DEL DIA

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ACTUALMENTE BANCO MULTIVA,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA), COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 23L" (II) OTORGAR LAS
AUTORIZACIONES O DISPENSAS NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON
EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (III} LLEVAR A CABO LAS
MODIFICACIONES NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS
DOCUMENTOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I)
DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS
MODIFICACIONES QUE EN SU CASO SEAN PRESENTADAS POR EL REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTOQ.

IL PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA S.A. DE C.V.,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L".

1. DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto de la legal
instalacién de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dia y procedieron a desahogar sus puntos
de la manera siguiente:

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ACTUALMENTE BANCO MULTIVA,
S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA), COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 23L" {II) OTORGAR LAS
AUTORIZACIONES O DISPENSAS NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON



EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (IlT) LLEVAR A CABO LAS
MODIFICACIONES NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS
DOCUMENTOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I)
DEL PRESENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS
MODIFICACIONES QUE EN SU CASC SEAN PRESENTADAS POR EL REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO.

En desahogo del punto I del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea, cedi6 la palabra al
Representante del Administrador quien hizo del conocimiento de los presentes que el Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América, por conducto de la agencia Financial Crimes
Enforcement Network, mediante comunicado de fecha 25 de junio de 2025 (el “Comunicado FiInCEN")
sefial6, entre otros, a ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como institucién de principal
preccupacion en materia de lavado de dinero en relacion con el trafico ilegal de opioides.

Con fecha 26 de junio de 2025, 1a Junta de Gobierno de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“"CNBV”) decret6 la intervencién gerencial temporal, entre otros, de ClBanco, S.A., Institucién de
Banca Muiltiple, con el objetivo de sustituir a sus érganos administrativos, a sus representantes legales,
y salvaguardar los derechos de los clientes de dicha institucién, dadas las implicaciones que se puedan
tener por las medidas a implementar por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos de América.

Dertvado de lo anterior, algunas calificadoras crediticias como Fitch Ratings, HR Ratings v Standard
& Poor's han llevado a cabo una reduccion en las calificaciones nacionales de CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Miltiple con riesgo en operaciones de largo y corto plazo, mismas que a la fecha se han
mantenido en observacién negativa.

Asimismo, se informa a esta Asamblea que, con base en el evento relevante publicado el pasado 5 de
septiembre de 2025 por Grupo Financiero Multiva, S.A.B. de C.V. (“GFMULTI"), se comunicé al
pablico inversionista que, en esa misma fecha, se formalizé exitosamente la adquisicién, a titulo
universal, del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, la cual fue llevada a
cabo a través de su subsidiaria Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero
Multiva (“Banco Multiva”).

Como consecuencia de la consumacién de dicha transaccion, Banco Multiva asumié formalmente
todas las funciones y calidades que ejercia su causahabiente, incluyendo las de fiduciario, mandatario
y representante comun. En este sentido, cualquier referencia a ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple deberd entenderse hecha a Banco Multiva, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, en su cardcter de sucesor legal.

Tras un analisis detallado de la situacién y considerando lo més adecuado para velar por los intereses
de las actividades que se levan a cabo a través de la figura del Representante Comuin en los
Documentos de la Emisidn, se propone a esta asamblea la remocién de ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero
Multiva), como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados.

Acto seguido, con base en la informacion presentada por el Presidente, se sometié a consideracion de
la Asamblea la propuesta de la sustitucién de CIBanco S.A., Institucién de Banca Mdltiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Multiva), como representante
comiin por algn otro representante comiin que decidieran los Tenedores elegir dentro de los que
prestan dicho servicio. Previa deliberacién y analisis al respecto, la Asamblea resolvié aprobarlo
conforme a la siguiente votacidn:



Namero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 12,753,386 100%
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 12,753,386 100%

Presentes

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la sustitucion de Banco Multiva, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, causahabiente de los derechos y obligaciones de ClBanco, S.A. Institucién de
Banca Multiple, como Representante Comtun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
‘identificados con clave de pizarra “EDUCA 231" (el “Representante Comtin Sustituido™), emitidos al
amparo del programa de colocacién con caracter revolvente (el “Programa de Certificados Bursétiles”)
del cual es titular el Fideicomiso.”

“SEGUNDO. Los Tenedores de los Certificados Bursitiles manifiestan y reconocen que el
Representante Comiin Sustituido ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones conforme a lo
establecido en el Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23L" y en cada uno de los Documentos de la Emisién, en tiempo y forma, de conformidad
con lo establecido en la legislacion aplicable, por lo que no se reservan reclamacién ni accién alguna
que ejercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comun Sustituido ejercié dicho
cargo y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgandole el
finiquito mas amplio que en derecho proceda.”

“TERCERO. En caso de ser necesario, se aprueba la modificacion al Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L”, con el propésito de reflejar la sustitucién
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Mualtiple, Grupo Financierc Multiva), como Representante Comun Sustituido de los Tenedores, asi
como cualquier ofro cambio que resulte necesario o conveniente respecto de los Documentos de la
Emisién para implementar dicha sustitucién conforme a la legislacién aplicable.”

1L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23L".

En seguimiento al punto anterior y en desahogo del punto II del Orden del Dia, el Presidente cedié la
palabra al Representante del Administrador quien sometié a consideracién de los Tenedores la
propuesta, de designar a ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, (“Altor”) como Representante
Comun Sustituto de los Tenedores de los Certificados, en sustitucién de Banco Multiva, S.A.
Institucién de Banca Mutiple, Grupo Financiero Multiva causahaiente de los derechos v obligaciones
de ClBanco, Institucién de Banca Multiple, en términos de la presentacién que se agrega al Apéndice
de esta acta bajo la letra “C”



Se sefialé que Altor cumple con los requisitos establecidos por la legislacién y normativa aplicable.

Acto seguido, y de conformidad con la propuesta a que se ha hecho referencia, la cual fue sometida a
la consideracién de los Tenedores, v previa deliberacidn al respecto, la Asamblea resolvi6 aprobaria
conforme a la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea
Votos a favor 12,783,386 100%
Votos en contra - -

Abstenciones ,

Total de Certificados 12,783,386 100%
Presentes
ACUERDQOS

“CUARTO. Se aprueba la designacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como Representante
Comutn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23L" (el “Representante Comun Sustituto”), emitidos al amparo del Programa de
Certificados Bursdtiles.”

“QUINTO. Una vez aceptada la designacién por parte del Representante Comiin Sustituto, el
Administrador, deberd dar aviso de dicha designacién al Representante Comin Sustituido y al
Fiduciario, asi como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento relevante ante el mercado
de valores para informar sobre la institucion seleccionada como Representante Comun Sustituto de
los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23L" emitidos al amparo del
Programa de Certificados Bursatiles.”

“SEXTO. Se aprueba facultar al Administrador, con las mds amplias atribuciones para llevar a cabo,
en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucién del Representante Comtn Sustituido v la designacién del Representante
Comun Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa; (1) instruir al
Fiduciario a negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o
cartas de instruccién necesarias; y (i) realizar cualquier otro acto gue sea necesario para la
formalizacién de la sustitucién del Representante Comiin Sustituido ante las autoridades competentes
y conforme a la legislacion aplicable.”

“SEPTIMO. Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el &mbito de sus respectivas
atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos los actos y gestiones
necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado de valores, incluyendo sin
limitar, (i) la modificacién y canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con
clave de pizarra “EDUCA 23L" depositado en el Instituto para el Depésito de Valores, S.D. Indeval,
S.A. de CV,; y (ii) la actualizacién de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro
Nacional de Valores, conforme al articulo 14 v demads aplicables de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores y la
actualizacién del listado de valores en la Bolsa Mexicana de Valores.”



HIL DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

En el desahogo del dltimo punto del Orden del Dia, y previa deliberacion del asunto a que el mismo
se refiere, la Asamblea resolvi6 este punto del Orden del Dia conforme la siguiente votacion:

Numero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 12,753,386 100%
Votos en contra - -
Abstenciones -

Total de Certificados 12,753,386 100%

Presentes
ACUERDOS

YOCTAVO. Se resuleve designar como delegados de esta Asamblea a las licenciadas Laura Montes
Bracchini y Marfa de Lourdes Miriam Mendoza Martinez y/o cualquier apoderado del Representante
Comtn y/o del Fiduciario del Fideicomiso (los “Delegados”) para que, conjunta o separadamente,
realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante
el fedatario publico de su eleccion (en caso de ser necesario) para protocolizar la presente acta en su
totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV, e INDEVAL y
dernds autoridades correspondientes, en su caso.”

“NOVENO. Los Delegados que han quedado designados contaran con las facultades més amplias
para que, seglin sea necesario o conveniente: a) Por sf o por medio de la persona o personas gue
designen, se tramiten en el Registro Publico que corresponda las inscripciones que sean necesarias; b)
Preparen y publiquen el o los avisos que consideren procedentes en relacién con los acuerdos
adoptados por la Asamblea; ¢) Expidan certificaciones de esta acta 0 de cualquiera de sus partes; y d)
Realicen cualesquiera actos y gestiones que se requieran para que los acuerdos de la Asamblea queden
debida y totalmente ejecutados y formalizados.”

“DECIMO. Se instruy¢ al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun Sustituto una vez
que acepte su designacion y al Representante Comiin Sustituido que, en la medida de sus facultades
y siempre y cuando los actos se encuentren relacionados con sus responsabilidades, realicen todas las
actividades necesarias o convenientes para instrumentar los acuerdos de esta Asamblea, sirviendo el
Acta como carta instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar.”



No habiendo otro asunto que tratar, se dio lectura al acta de la Asamblea y se sometlid a la
consideracion de los Tenedores, quienes unanimemente procedieron a aprobarla en los presentes
términos, déndose por terminada la reunién, a las once horas con cuarenta y cinco minutos, haciéndose
constar que desde el inicio hasta la terminacién de la misma estuvieron presentes los Tenedores o sus

representantes, segun el caso. Firman el Presidente y el Secretario para todos los efectos a que haya
lugar. A
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Titulo
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AMPARA 18,694,284 (DIECIOCHO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL

DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS POR

UN MONTO TOTAL DE $1,869,428,400.00 (MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

“EDUCA 23L”

Por este Titulo, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero,
actuando tinica y exclusivamente en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (el
“Emisor”) hace constar la presente Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios (segin se define mds
adelante) y se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $1,869,428,400.00 (mil ochocientos sesenta
y nueve millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.), mds los intereses que en
su caso se generen por la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, mediante un solo pago en la
Fecha de Vencimiento, en el lugar de pago que se indica mds adelante, de conformidad con los articulos
61, 62 fraccién 11, 63, 64, 68 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™).

Este Titulo ampara 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos
ochenta y cuatro) Certificados Bursatiles Fiduciarios, al portador, con valor nominal de $100.00 (cien Pesos
00/100 M.N.) cada uno. Los Certificados Bursitiles Fiduciarios representados por este Titulo consisten en
17,344,284 (diecisiete millones trescientos cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) de
certificados bursdtiles fiduciarios emitidos el 17 de agosto de 2023 (los “Certificados Bursdtiles
Originales™), y 1,350,000 (un millén trescientos cincuenta mil) certificados bursdtiles fiduciarios
adicionales (los “‘Certificados Bursdtiles Adicionales” y conjuntamente con los Certificados Bursatiles
Originales, los “Certificados Bursitiles Fiduciarios”) a la primera emisién de Certificados Bursitiles
Fiduciarios realizada el 17 de agosto de 2023.

Este Titulo se mantendra en dep6sito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito
de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), en términos del Articulo 282 de la LMV, justificando asf la tenencia
de los Certificados Bursitiles Fiduciarios por dicha institucién y la realizacién de todas las actividades que
le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores, y que de conformidad con la legislacion
aplicable deberan ser ejercidas por las Instituciones para el Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad
para Indeval que la establecida en la LMV,

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que ampara este Titulo se emiten al amparo del Programa
de Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo plazo, con cardcter revolvente (el “Programa”) establecido
por el Emisor, por un monto autorizado de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100
M.N.) (el “Monto Total Autorizado del Programa”). Mientras el Programa continiie vigente, se podran
realizar una o varias emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme al mismo; en el entendido
que, dichas emisiones no podrdn exceder el Monto Total Autorizado del Programa autorizado por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante el oficio niimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto
de 2023, mismo que ha quedado inscrito preventivamente en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) bajo
el No. 2362-4.15-2023-132.




Los Certificados Bursdtiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido emitidos de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el No. F/3277 de
fecha 19 de septiembre de 2017 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segin el mismo
sea adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso™ y el fideicomiso
constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso™), celebrado entre Grupo Nagoin, S.A. de C.V, en su
caricter de fideicomitente, el Emisor, como fiduciario y CiBanco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple,
como representante comun de los tenedores de los CBFlIs (segtin se define mas adelante).

La presente Emisién de Certificados Bursitiles Fiduciarios constituye la primera Emisién, realizada
al amparo del Programa a la cual se le notificé el nimero de inscripcién en el RNV No. 2362-4.15-2023-
132-01, mediante oficio nimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, por lo que respecta a los
Certificados Bursitiles Originales y mediante oficio niimero 153/5763/2023 de fecha 28 de noviembre de
2023 por lo que respecta a los Certificados Bursatiles Adicionales, emitidos por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores.

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos conforme al presente Titulo corresponden al tipo
que se describe en la fraccion IV del articulo 63 de la LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendran el significado que se indica para cada uno de ellos,
siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural:

“Activos” significa, los Bienes Inmuebles, derechos fideicomisarios de fideicomisos propietarios
de Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que sean cedidos al Patrimonio del Fideicomiso,
ya sea mediante aportacién, compra venta o de cualquier otra forma adquiridos por el Fiduciario para
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Activos Iniciales” significa, los Activos que fueron aportados con motivo de la primera Emisién
por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales, conforma a lo previsto en la Cldusula Segunda del Contrato
de Fideicomiso, mismos que se relacionaron en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso.

“Administrador” significa, Fibra Educa Management, S.C., actuando en su caricter de
administrador conforme al Contrato de Administracién y al Contrato de Fideicomiso o cualquier sociedad
civil nombrada conforme a lo dispuesto en la Cldusula Décima del Contrato de Fideicomiso y/o que lo
sustituya y/o complemente de tiempo en tiempo.

“Aportacién Inicial” significa la aportacién en efectivo de $1.00 (un Peso 00/100 M.N.)
provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del Fideicomiso, en término
de la Clausula Segunda, Seccién 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores™ significa, la asamblea de Tenedores de la LMV y de la LGTOC
correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Asesor Contable y Fiscal” significa, el despacho designado, de tiempo en tiempo, por el Comité
Técnico, a ser contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del Fideicomiso, quien deberd ser un
despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México.




“Auditor Externo” significa, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., (Miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) (“Deloitte”), u otro auditor externo contratado en términos del Fideicomiso; en el
entendido que dicho auditor deberd ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes y
del Fiduciario.

“Autoridad _Gubernamental” significa, cualquiera de las siguientes dependencias de la
Administracién Publica Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de
Administracién Tributaria, la CNBV o el Banco de México.

“Bienes Inmuebles” significa, los Inmuebles que se destinen al arrendamiento, cuya propiedad o
derechos de arrendamiento adquiera el Fideicomiso o se aporten al Patrimonio del Fideicomiso para el
cumplimiento de los fines del mismo.

“Bolsa” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se menciona en la seccion “Causas de
Vencimiento Anticipado” contenida mds adelante.

“CBFlIs” significa, los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, inscritos en el RNV vy listados en la Bolsa, y en su caso, en otros mercados internacionales.

“Certificados Bursatiles Adicionales” significan, los 1,350,000 (un millén trescientos cincuenta
mil) certificados bursatiles fiduciarios adicionales a la segunda Emisién.

“Certificados_Bursidtiles Fiduciarios” o “Certificados Bursdtiles” significan, los 18,694,284
(dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursatiles
Fiduciarios al portador que ampara el presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Originales” significan, los 17,344,284 (diecisiete millones trescientos
cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) certificados bursatiles fiduciarios al portador emitidos
el 17 de agosto de 2023.

“CFDI” significa, un Comprobante Fiscal Digital por Internet o cualquier otro comprobante fiscal
previsto por las disposiciones fiscales en México, compuesto por sus archivos PDF y XML.

“Circular Unica de Emisoras” significa, las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la CNBV, segun sean
modificadas de tiempo en tiempo

“CNBV” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Colocacidén” significa, la colocacién de CBFls entre el piblico inversionista, correspondientes a
emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en tiempo, por medio de oferta piblica a través de la Bolsa
o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o negociacién, en el entendido que, si el Emisor asi lo
determina, una o mis Colocaciones podran incluir la colocacién en el extranjero de CBFls, ya sea de
manera ptblica o privada.

“Comité _de Auditoria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.2.1 del Contrato de Fideicomiso.




“Comité de Compensaciones’ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.5.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Nominaciones” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Novena, Seccion 9.4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité_de Practicas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Vigésima
Novena, Seccién 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico Inicial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Administracién” significa, el contrato celebrado por el Fiduciario y el Administrador
conforme al formato que se agregé al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”, a efectos de que el
Administrador proporcione los Servicios de Administracién.

“Contrato de Arrendamiento” significa, cada uno de los contratos de arrendamiento relacionados
con los Activos que formen parte, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso.

“Contrato_de_Colocacién” significa cada uno de los contratos de colocacién y contratos
denominados "Purchase Agreements” o de cualquier otra forma, a ser celebrados por el Fiduciario y los
Intermediarios Colocadores o cualesquiera otros intermediarios respecto de la colocacion de CBFIs por
medio de oferta publica a través de la Bolsa o cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion
en México, y/o por medio de oferta piblica o privada en cualquier otra jurisdiccién, segin corresponda.

“Contrato de Crédito Fibra EDUCA” significa, el Contrato de Apertura de Crédito Simple de fecha
31 de marzo de 2022, celebrado por el Emisor, como Acreditada, Banco Santander México, S.A.,
Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Santander México, como Agente, y cada una de las
instituciones financieras que se enlistan en el Anexo A de dicho Contrato, como Acreditantes.

“Contrato de Fideicomiso” tiene el significado que se menciona en la introduccidn del presente
Titulo.

“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comiin
con”) significa, respecto de cualquier Persona, la capacidad de una Persona o grupo de Personas para llevar
a cabo cualquiera de los actos siguientes (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas
generales de accionistas, de socios u érganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral, independientemente de su
denominacion, lugar de constitucién, y de que tengan o no personalidad juridica, (it) mantener la titularidad
de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50% (cincuenta por
ciento) del capital social o derechos equivalentes de una persona moral, independientemente de su
denominacién, lugar de constitucidn, y de que tengan o no personalidad juridica, o (iii) dirigir, directa o
indirectamente, la administracién, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, como
consecuencia de la propiedad de valores o por contrato.

“Convenio de Aportacién y Adhesién” significa, cada uno de los contratos o convenios por los
cuales los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes, de tiempo en tiempo,




cederdn, mediante aportacién, venta o cualquier otra forma, Activos al Patrimonio del Fideicomiso, y
conforme a los términos del propio Convenio de Aportacién y Adhesion, en su caso, se adherirdn al
Fideicomiso y adquirirdn, en consecuencia, el cardcter de Fideicomitentes Adherentes.

“CUAE” significa, las Disposiciones de cardcter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la CNBV que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bdsicos,
segtin las mismas se modifiquen periédicamente.

“Cuentas Adicionales” significa, cualesquiera otras cuentas que sean abiertas por el Fiduciario
previa instruccién del Comité Técnico o la asamblea de tenedores de los CBFls, segtin corresponda, que
sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso y para la debida administracion y
mantenimiento de los Activos, conforme se establece en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.5 del
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta Concentradora” significa la cuenta en la cual se concentrardn, quincenalmente o cuando
asi lo determine el Administrador, los recursos derivados de las Rentas que se reciban en las Cuentas
Receptoras conforme se indica en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Colocacién” significa la cuenta en la cual se deberdn recibir los recursos producto de
las emisiones de CBFls y que se describe en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.1 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuenta_de Distribuciones™ significa, la cuenta a través de la cual se realizardn los pagos de las
Distribuciones de Efectivo, los Reembolsos de Capital y los pagos a realizarse a los Tenedores, de
conformidad con las instrucciones que al efecto se reciban por parte del Comité Técnico conforme se
establece en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas o Cuentas del Fideicomiso” significa, cada una de las siguientes cuentas segiin se definen
en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso: Cuenta de Colocacién, Cuenta Receptora,
Cuenta Concentradora, Cuenta de Distribuciones, y Cuentas Adicionales.

“Cuenta Receptora” significa, la cuenta o cuentas en las cuales se deberdn depositar la totalidad
de las Rentas que corresponda a cada Activo aportado al Patrimonio del Fideicomiso, conforme se
establece en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Derechos de Arrendamiento” significa, los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo
previsto en el Fideicomiso, de manera directa o indirecta, consistentes en los derechos al cobro y los
ingresos derivados de Contratos de Arrendamiento de Inmueble, incluyendo sin limitar, los derechos sobre
los seguros relacionados con dicho Inmueble.

“Derecho de Reversion” significa, el derecho que podrian tener, en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes para readquirir la propiedad o titularidad de los
Activos que hayan sido aportados por cada uno de ellos al Patrimonio del Fideicomiso, en caso de: (i)
enajenacién de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincién del Fideicomiso. Dicha situaci6n se debera
establecer expresamente en el respectivo Convenio de Aportacién y Adhesi6n que se celebre al efecto.

“Derechos de Suscripcién Preferente” significa, respecto de aquellas emisiones que conforme al
acuerdo del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFIs deban ser suscritas de manera
preferente por los tenedores de CBFls, el derecho de opcién del que gozan los Tenedores, frente a terceros
interesados en suscribir CBFIs, que con sus aportaciones, generarin un aumento en el Patrimonio del
Fideicomiso.




“Dia Habil” significa, cualquier dia del afio distinto a un sdbado o domingo, en que las instituciones
de crédito de México no estén obligadas o autorizadas a cerrar de conformidad con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

“Distribucién” significa, los recursos derivados de las Inversiones en Activos que serdn entregados
a los tenedores de los CBFIs cuando menos una vez al ano, a mds tardar el 15 (quince) de marzo, y que al
menos serd el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio
inmediato anterior, generado por los bienes integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a la
fraccién VI del articulo 187 de la LISR.

“Distribucién de Efectivo” significa, la Distribucién mds cualquier otra cantidad que el Comité
Técnico determine deba ser entregada a los tenedores de los CBFls en términos del Fideicomiso y de
acuerdo con la fraccién VI del articulo 187 y la fraccién VIII del articulo 188 de la LISR.

“Documentos de Emisién” significa, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo que ampara los CBFlIs,
el prospecto, el contrato de colocacién, el documento con informacién clave para la inversion, los avisos
de oferta y de colocacién y demés documentaci6n accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno
de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumente cada emision y
cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité Tecnico, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de Hevar a cabo Colocaciones entre inversionistas en el extranjero.

“Ejecutivos” significa las personas fisicas empleados que ocupen los primeros dos niveles
jerdrquicos en la estructura corporativa del Administrador (director general y directores) y su presidente.

“Emisién” significa conjuntamente la emisién de los Certificados Bursitiles Originales y la emision
de los Certificados Bursdtiles Adicionales que ampara el presente Titulo, a la cual le fue asignada la clave
de pizarra “EDUCA 23L".

“Emisor” ticne el significado que se menciona en la introduccion del presente Titulo.

“Endeudamiento” significa, en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha
Persona por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con
respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas
y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (it) todas las obligaciones de dicha
Persona evidenciadas por pagarés, bonos, obligaciones, certificados bursitiles o instrumentos de deuda
similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los
endeudamientos referidos en los numerales (i), (i) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el
poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera,
garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos contractuales) de
dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de
dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar
doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas
las cantidades (incluyendo, sin limitacién, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre
cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no
incluira cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones
similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos
montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacién, segiin lo determine el Administrador.

“Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se indica en
la seccidn “Tasa de Interés: Forma de Cdlculo de los Intereses”, del presente Titulo.




“Fecha de Emisién” tiene el significado que se menciona en la seccién “Fecha de Emision™,
contenida mas adelante.

“Fecha de Vencimiento” tiene el significado que se menciona en la seccién “Fecha de
Vencimiento”, contenida mds adelante.

“Fibras” significa, los fideicomisos de inversion en bienes raices registrados en el registro de
fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de Inmuebles destinados al arrendamiento, o la
adquisicién del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como
a otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria, sujetos al régimen fiscal establecido en
los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR y en las reglas
correspondientes de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.

“Fideicomitente” significa, conjuntamente Grupo Nagoin, S.A. de C.V., los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y cualesquiera Fideicomitentes Adherentes.

“Fideicomitente_Adherente” significa, cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacién adquirird para efectos del Fideicomiso, en su caso, los derechos y
obligaciones establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Aportacion y Adhesion respectivo.

“Fideicomitentes Adherentes Iniciales™ significa, los fideicomitentes que aportan los Activos
Iniciales.

“Fideicomiso™ significa, el fideicomiso constituido de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

“Fiduciario” significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero,
en su caricter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier institucton que
sustituya al Fiduciario conforme a lo previsto al Contrato de Fideicomiso.

“Fines del Fideicomiso™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién “Fines
del Fideicomiso” del presente Titulo.

“Fondo _de Recompra” significa, el fondo que seria constituido por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta por el monto miximo de recursos que autorice la asamblea de tenedores
de los CBFls, para que con cargo al mismo el Fiduciario pueda llevar a cabo la adquisicién de CBFls en
circulacién en términos del Fideicomiso.

“Gastos_de Emisién” significa, los gastos, derechos, honorarios de asesores legales, contables,
fiscales, gastos de promocién, honorarios por aceptacién y honorarios correspondientes a primera
anualidad adelantada del Fiduciario y del Representante Comiin, comisiones del estructurador y de los
agentes colocadores y cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cualquier
emisién.

“Gastos _de Mantenimiento _de la Emisién” significa, los gastos que se generen por la
administracién y mantenimiento de cada emisién, de conformidad con la instruccién que el Administrador
gire al Fiduciario en términos del documento adjunto al Contrato de Fideicomiso como “Anexo C”.

“Gastos de Operacidn” significa, los gastos que se generen por la operacioén del Patrimonio del
Fideicomiso que sea notificados al Fiduciario por el Administrador, de tiempo en tiempo.



“Indeval” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Inmueble” significa, en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Cédigo Civil Federal: (i)
los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre
los cuales se encuentran edificados; (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no pueden separarse
sin deterioro del inmueble o del objeto a él adherido, y (iil) todos aquellos bienes que aunque no tienen una
incorporacién fisica al edificio, adquieren la condicién de Inmuebles al existir la voluntad del dueiio de
mantenerlos unidos a éste y que resultan indispensables para su funcionamiento.

“Intermediarios Colocadores™ significa, conjuntamente Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Santander México y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC, y
cualesquiera otros intermediarios colocadores que sean designados por el Fideicomitente y Administrador
para actuar como tal respecto del Programa o de cualquier emisién que se realice al amparo del mismo.

“Inversiones Permitidas” significa, (i) las inversiones del efectivo disponible que se realicen con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el Fiduciario del
Comité Técnico o del Administrador para tales efectos en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en
el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversién en instrumentos de deuda que deberin
contar con la méxima calificacién crediticia en la escala nacional, ya sea AAA o su equivalente, mismas
que se realizarin de conformidad con la Legislacién Aplicable y conforme a lo previsto en la fraccion 111
del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR; y (ii) los CBFls en circulacién que adquiera el
Fiduciario en términos de la Legislacion Aplicable y con motivo de las operaciones efectuadas con cargo
al Fondo de Recompra; en el entendido que las Inversiones Permitidas en su conjunto, no podrin exceder
del 30% (treinta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso.

“ISR” significa, el impuesto sobre la renta y demis impuestos y contribuciones similares que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.

“IVA” significa, el impuesto al valor agregado y demds impuestos y contribuciones similares que
sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.

“Legislacién Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las 6rdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales,
avisos o convenios vélidos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LGTOC” significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LIVA” significa, la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

“LISR” significa, la Ley del Impuesto sobre la Renta.

“LMV” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Mayoria de los Certificados Bursitiles Fiduciarios” tiene el significado que se menciona en la
seccién “Reglas de Instalacién y Facultades de las Asambleas de Tenedores” contenida mds adelante.




“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Total Autorizado del Programa” significa, hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones
de Pesos 00/100 M.N).

“Patrimonio del Fideicomiso™ significa, los activos y obligaciones que se listan en la Clausula
Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa, segiin el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un fideicomiso, una
asociacién (incluyendo asociacién en participacion) u otra entidad legal.

“Pesos” 0 “$” significa, la moneda de curso legal y poder liberatorio en México.

“Precio _de Amortizacién Anticipada™ tienc el significado que se menciona en la seccidn
“Amortizacién Anticipada de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios™, del presente Titulo.

“Programa’ tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Recursos Derivados de la Emisién” significa, respecto de cualquier emision, los recursos que el
Emisor obtenga como resultado de la Colocacién de CBFls (en el caso que la Colocacién se realice
mediante oferta primaria), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Documentos
de Emisién respectivos, mismos que, sin limitacién y después de deducirse los gastos correspondientes
(incluyendo sin limitar aquellos relacionados con la oferta de CBFIs respectiva), se deberan invertir en la
adquisicién y/o construccién de Inmuebles que se destinen al arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como
en el otorgamiento de financiamientos con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para cumplir
con los fines anteriores. En caso de que en emisiones se realice una oferta secundaria los recursos que sc
obtengan de la porcién secundaria no estardn comprendidos en esta definicién pues corresponderin al
tenedor vendedor o a los tenedores vendedores correspondientes, segiin sea el caso.

“Reembolso de Capital” significa, las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al resultado
fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento ochenta y ocho), fraccién IX, sexto pérrafo de
la LISR.

“Reglamento Interior de la Bolsa™ significa, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

“Rentas’” significa, los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce temporal de los
Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los Contratos de Arrendamiento.

“Representante Comun” significa, CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, institucién que
funge como representante comiin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, o quien sea
nombrado subsecuentemente como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles
Fiduciarios.

“RFC” significa, el Registro Federal de Contribuyentes.

“RME” significa, la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente, segiin sea publicada, modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“RNV” significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.



“RUG” significa, el registro tnico de garantias mobiliarias.

“Servicios de Administracién” significa los servicios de administracién, asesoria, planeacion y
representacion, asi como los servicios de administracién, operacién y mantenimiento de los Activos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso, que prestard el Administrador al Fideicomiso, en términos del
Contrato de Administracion.

“Sistema_Electrénico_de la_Bolsa” significa el sistema electrénico de envio y difusion de
informacién utilizado por alguna de las Bolsas, incluyendo el Sistema Electrénico de Comunicacién con
Emisoras de Valores a cargo de la Bolsa.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores de la CNBV o
cualquier otro sistema que lo sustituya.

“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Célculo de los Intereses” contenida mds adelante.

“Tenedores” significan los tenedores de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en circulacion.

“THE" o “Tasa de Interés de Referencia” tiene el significado que se menciona en la seccion “Tasa
de Interés; Forma de Cdlculo de los Intereses”, del presente Titulo.

“Titulo” significa el presente Titulo el cual ampara 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos
noventa y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursitiles Fiduciarios correspondientes a la
Emision.

“Valor” significa los titulos de crédito que conforme a la naturaleza del Fideicomiso puedan ser
emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV del articulo segundo de la LMV y
cualesquiera otros de conformidad con la Legislacion Aplicable y las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibras.

“Valor Nominal Ajustado™ tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Célculo de los Intereses™ contenida mis adelante.

“Valor Nominal Incrementado™: significa el Valor Nominal mds 0.20% (cero punto veinte por
ciento), el cual serd aplicable en la Fecha de Vencimiento, salvo que (i) el Emisor cumpla con los Objetivos
de Desempeiio de Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempefio, y (ii) el Verificador Externo hubiere
confirmado que el Emisor cumplié con los Objetivos de Desempleo de Sostenibilidad e Indicadores Clave
de Desempeiio de conformidad con sus procedimientos habituales.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Emisor: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con No. F/3277 de fecha 19 de
septiembre de 2017 (segtin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de
re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de
2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segiin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo).

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
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Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de CBFIs representados por el representante
comun.

Administrador: Fibra Educa Management, S.C.

Monto Total de la Emisién de los Certificados Bursatiles Originales: $1,734,428,400.00 (mil
setecientos treinta y cuatro millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.).

Monto Total de la Emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales: $135,000,000.00 (ciento
treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) de forma conjunta con la primera reapertura de las emisiones
con clave de pizarra “EDUCA 23-2L" y “EDUCA 23UL", que lleva a cabo el Emisor en esta misma fecha,
sin que la suma del monto de dichas emisiones o sus equivalentes y del monto de la presente emision exceda
el monto anteriormente sefialado.

Monto Total de la Emision incluyendo los Certificados Bursatiles Adicionales:
$1,869,428,400.00 ((mil ochocientos sesenta y nueve millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos
Pesos 00/100 M.N.).

Denominacion: Pesos.

Nitmero de Certificados Bursatiles Originales: 17,344,284 (diecisiete millones trescientos
cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro).

Niimero de Certificados Bursatiles Adicionales: 1,350,000 (un millén trescientos cincuenta mil)
Certificados Bursitiles Adicionales.

Niimero Total de Certificados Bursétiles Fiduciarios incluyendo los Certificados Bursatiles
Adicionales: 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos ochenta y
cuatro).

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles Originales: 1,092 (mil noventa y dos) dias
calendario, equivalentes a 3 (tres) afios.

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles Adicionales: 986 (novecientos ochenta y seis)
dias, equivalentes a 2.7 (dos punto siete) afios.

Fecha de Cierre de Libro de los Certificados Bursatiles Originales: 15 de agosto de 2023.
Fecha de Cierre de Libro de los Certificados Bursitiles Adicionales: 29 de noviembre de 2023.
Fecha de Emisién de los Certificados Bursitiles Originales: 17 de agosto de 2023.

Fecha de Emisién de los Certificados Bursétiles Adicionales: 1 de diciembre de 2023.

Fecha de Vencimiento: 13 de agosto de 2026 (la “Fecha de Vencimiento”).

Tipo de Valor: Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo plazo, a que se refieren los Articulos
61, 62 fraccién 11, 63, 64, 68 y demds aplicables de la LMV.

Destino de los Fondos:



Destino de los Fondos de los Certificados Bursdtiles Originales

El Emisor obtuvo $1,719,573,751.61 (mil setecientos diecinueve millones quinientos setenta y tres

mil setecientos cincuenta y un Pesos 61/100 M.N.) como recursos netos derivados de la Emision de
Certificados Bursétiles Originales a que hace referencia este Titulo. Dichos recursos fueron destinados para:

0]

(ii)

99.14% (noventa y cuatro punto catorce por ciento), equivalente a $1,719,573,751.61 (mil
setecientos diecinueve millones quinientos setenta y tres mil setecientos cincuenta y un Pesos
61/100 M.N.), para el refinanciamiento del crédito simple de fecha 31 de marzo de 2022
celebrado entre el Emisor, como acreditada, Banco Santander México, S.A., Institucién de
Banca Miiltiple, Grupo Financiero Santander México, como banco estructurador, agente
administrativo, agente de garantias y agente sustentable, y cada una de las instituciones
financieras listadas en el Anexo A de dicho contrato, como acreditantes, por un monto que
asciende hasta $5,785 millones (cinco mil setecientos ochenta y cinco millones de Pesos 00/100
M.N.) por un plazo de 2 afios, cuyo costo financiero serd equivalente a la tasa de interés
interbancaria de equilibrio a 28 dias mas un margen aplicable inicial de 260 (doscientos
sesenta) puntos basicos (el “Contrato de Crédito Existente™). Como garantia al amparo del
Contrato de Crédito Existente, el Emisor hipotecé algunas de sus propiedades de inversion. Los
recursos fueron utilizados para el desarrollo y compra de activos de infraestructura educativa.

0.86% (cero punto ochenta y seis por ciento), equivalente a $14,854,648.39 (catorce millones
ochocientos cincuenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho Pesos 39/100 M.N.), para el
pago de gastos de la Emision relacionados con la oferta y colocacién de los Certificados
Bursitiles Originales.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emisién representa los gastos y comisiones

pagados por el Emisor en relacién con la emisi6n y oferta de los Certificados Bursitiles Originales.

Destino de los Fondos de los Certificados Bursdtiles Adicionales

El Emisor obtuvo $135,000,000.00 (ciento treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) como

recursos netos derivados de la Emisién de Certificados Bursétiles Adicionales a que hace referencia este
Titulo. Dichos recursos serdn destinados para:

)

(i1)

(iii)

50.00% (cincuenta punto cero cero por ciento), equivalente a $67,500,000.00 (sesenta y siete
millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.), para el refinanciamiento del Contrato de Crédito
Existente;

1.37% (uno punto treinta y siete por ciento), equivalente a $1,846,486.00 (un millén
ochocientos cuarenta y seis mil cuatrocientos ochenta y seis Pesos 00/100 M.N.), para el pago
de gastos de la Emision relacionados con la oferta y colocacién de los Certificados Bursitiles
Adicionales.

48.63% (cuarenta y ocho punto sesenta y tres por ciento), equivalente a $65,653,514.00
(sesenta y cinco millones seiscientos cincuenta y tres mil quinientos catorce Pesos 00/100
M.N.), para fines corporativos del Fideicomiso.

Verificador Externo: Significa cualquier proveedor independiente de servicios de certificacién en

materia de sostenibilidad designado por Fibra Educa para verificar sus declaraciones respecto del
desempeiio de los Indicadores Clave de Desempefio establecidos.
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Notificaciéon de camplimiento: Notificacidn firmada por un funcionario autorizado que el Emisor
entregard al Representante Comiin al menos con 7 (siete) Dias Hibiles de anticipacién a la Fecha de
Vencimiento (la fecha en que el Emisor entregue la Notificacién de Cumplimiento, la “Fecha de
Notificacién”) confirmando si (i) el Emisor cumple con los Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad e
Indicadores Clave de Desempeiio, (ii) el Verificador Externo hubiere confirmado que el Emisor cumplié
los Objetivos de Desempefio de Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempefio de conformidad con sus
procedimientos habituales y (iii) si el principal de los Certificados Bursdtiles a ser amortizado serd a su
valor nominal, Valor Nominal Ajustado o Valor Nominal Incrementado.

Fines del Fideicomiso: El fin principal del Fideicomiso es la adquisicién y/o construccién y/u
operacién y/o desarrollo de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicién del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como otorgar financiamientos
con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podrd efectuar
todas las demds actividades que conforme a las disposiciones aplicables a las Fibras les sea permitido
realizar, incluido el hospedaje para permitir el alojamiento de personas. El Fiduciario, para efectos de
cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizar4, entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir,
mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de cada emision o de
la emisién de valores representativos de deuda; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el
Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar cualquier otro tipo
de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores
consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier
acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacion alguna, las siguientes:

(a) Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demds bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar Colocaciones entre el publico
inversionista, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la
Bolsa, el Indeval y/o cualquier otra entidad gubernamental, érgano autorregulado, bolsa de valores o
sistema de cotizacién correspondiente (nacional o extranjero), para obtener y llevar a cabo la inscripcién
de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o conveniente; su posterior emision,
oferta piiblica y Colocacién a través de la Bolsa y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de
cotizacién (nacional o extranjero);

(b) Llevar a cabo cada emisién de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico Inicial o la
asamblea de tenedores de CBFls, segiin sea el caso, en los términos y con las caracteristicas que
determinen;

() Realizar ofertas piblicas de CBFIs y su Colocacién (pudiendo ser o no al amparo de un
Programa) conforme a las autorizaciones que expida la CNBV; emitir los CBFls y realizar pagos
conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(d) Realizar emisiones adicionales (incluyendo, en su caso, mediante tramite de actualizacién de
inscripcién) que no impliquen una Colocacién con el objetivo de (i) llevar a cabo la suscripcion de
CBFlIs por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcién Preferente por parte de los tenedores de
CBFlIs; (ii) ser entregados como contraprestacion por la adquisicion de bienes inmuebles que se destinen
al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, ¢n
los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la asamblea de
tenedores de CBFIs, segiin sea el caso; (iii) ser entregados para el cumplimiento de los planes de
compensacién a funcionarios o empleados del Administrador que, en su caso, determine la asamblea de
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tenedores de CBFIs; y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los
términos que autorice el Comité Técnico o la asamblea de tenedores de CBFlIs, segiin sea el caso;

(e) Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de
Aportacién y Adhesion, como contraprestacién por la aportacién de Activos, en el entendido de que los
CBFls que emita para este fin en particular no necesariamente serdn colocados mediante oferta piiblica;

(f) Emitir CBFIs objeto de planes de compensacién de empleados, funcionarios y Ejecutivos que
en su caso autorice la asamblea de tenedores de CBFIs;

(g) En atencién a lo seiialado en los incisos anteriores, segin sea aplicable, y en términos de la
LMV vy demds disposiciones aplicables, realizar los trdmites y procedimientos, y suscribir los
documentos necesarios o convenientes para llevar a cabo la inscripcién de los CBFIs en el RNV y su
listado en el listado de valores autorizados para cotizar de la Bolsa, y el depésito del titulo en Indeval,
asi como cualesquiera otros actos, trimites y, en su caso, documentos relativos a una colocacién de
CBFlIs en el extranjero;

(h) Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo Valores
representativos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico o la asamblea de tenedores
de CBFls, segiin sea el caso, mediante oferta piiblica y/o privada y en su caso al amparo de un programa
y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision y colocacién de dichos Valores ya
sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

(i) Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFls,
segin sea el caso, los Documentos de Emision, asi como todos los actos, convenios y contratos
necesarios o convenientes para cada emisién y Colocacidn;

() Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, los Convenios de Aportacién y
Adhesién y adquirir la propiedad de los Activos Iniciales y de cualesquicra otros Activos (1) con los
Recursos Derivados de la Emisin, (ii) con cualesquiera otros recursos o (iii) mediante la entrega de
CBFls a sus propietarios o titulares;

(k) Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con los
Intermediarios Colocadores y cualesquiera otras Personas, segin sea necesario, en relaciéon con los
CBFlIs o los valores representativos de deuda o de cualquier otro derecho a ser emitidos por el
Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en relacién con cualquier otro Valor que sea emitido por el
Fiduciario conforme a lo establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de
dichos Contratos de Colocacién, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

)] Previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo ofertas y/o Colocaciones de
CBFIs en el extranjero, sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, previa aprobacién
de la emisién respectiva por la asamblea de tenedores de CBFlIs;

(m)  Recibiry aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos Derivados
de la Emisién;

(n) Abrir a nombre del Fideicomiso, asi como administrar, operar y mantener con Banco Invex,

S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero o con la institucién financiera que
determine el Administrador, previa instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
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conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros
necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(o) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

(p) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea el caso,
y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

(@ Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de
Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la
documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

(r) Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval en los términos
establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad con la fraccién VI del Articulo 187 de la
LISR, y dar a conocer cada Distribucién de Efectivo a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis)
Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se lleve a cabo dicha Distribucién de Efectivo;

(s) Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas
(directamente o por conducto del Administrador en su cardcter de agente del Fiduciario), asi como
cualquier otra cantidad en relacién con las Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que
sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(t) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos
necesarios para su defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacién Aplicable,
asi como con las instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente respectivo,

(u) Celebrar, a través del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier otro contrato
necesario 0 conveniente para realizacién de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;

(v) Realizar, a través del Administrador, la administracién, cobranza y ejecucién derivada de los
Contratos de Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador;

(w) Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico (incluyendo el Comité
Técnico Inicial), segiin sea el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con
los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo
sin limitar la contratacién de seguros, la celebracién de acuerdos de indemnizacién y cualquier
modificacién, prérroga o renovacién, entre otros;

(x) Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;

(y) Previa instruccién del Administrador, contratar y remover a consultores, depositarios, expertos
y otros agentes y prestadores de servicios para los propésitos y fines del Fideicomiso;

(2) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al
Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;



(aa)  Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida
que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la
Legislacién Aplicable, los contratos que celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de
Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de
Efectivo, el pago de los Gastos de Emision, Gastos de Mantenimiento de la Emision y cualesquiera otros
gastos, segiin le instruya el Comité Técnico;

(bb)  Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de
la Bolsa y la Legislacién Aplicable, asi como toda la informacién que sea requerida de conformidad con
otras disposiciones del Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, con la
informacién que le sea preparada y proporcionada por el Administrador;

(co) Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le sea preparada
y proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos
juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicién de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la
vigencia del Fideicomiso;

(dd)  En caso de ser necesario, someter a través del Administrador, a la autoridad fiscal cualquier
clase de consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los Articulos 34 (treinta y
cuatro) y 36 (treinta y seis) del Cédigo Fiscal de la Federacién, necesarios para llevar cabo los fines del
Fideicomiso;

(ee) Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de
autorizacién de parte de cualquier Autoridad Gubernamental,

(ff) Participar como socio mayoritario en el Administrador u cualquier otra sociedad civil o entidad
permitida bajo la Legislacion Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Téenico, ejercer en
beneficio del Fideicomiso, todos los dercchos econémicos y corporativos derivados de su parte social o
participacién en dichas entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir
libremente al érgano de administracién det Administrador y de las demds sociedades o entidades, y a
sus representantes y apoderados;

(gg) Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en la asociacién gremial que agrupe a las
Fibras o empresas del ramo, en la cual serd representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la
Asociacién Mexicana de Fibras Inmobiliarias;

(hh)  Otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico, ya sea de manera directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el
desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucién del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no
otorgari poderes generales para actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas bancarias, asi como, para
suscribir, avalar titulos de crédito, ya que dicha facultad siempre serd ejercida directamente por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
mismas que siempre deberén ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio
Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir
con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Cldusula
Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo cualquier
requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);
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(ii) En caso de efectuarse una colocacién fuera del territorio mexicano, proporcionar a los
Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la
informacién que determine este Gltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones
fiscales aplicables a los mismos;

Gj) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos o documentos,
incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos los actos necesarios o
convenientes a efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos
que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de intermediacion
bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacién, adquisicion y disposicién de
Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento y
cualquier modificacién a dichos contratos o documentos, todos los contratos, convenios, documentos
y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

(kk)  Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o
construir Bienes Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al
efecto garantias reales con la totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos
financiamientos puedan tener ademds garantias reales o personales de cualquier tercero. Al efecto,
deberd respetarse en todo caso los limites de deuda e indices de cobertura a que se refiera la Circular
Unica de Emisoras o cualquier otra disposicién o ley aplicable;

) Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas (que estén
o no relacionadas con los financiamientos que en su caso obtenga el Fidecomiso) tales como coberturas
de tasas de interés o de tipo de cambio;

(mm) En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algun Fideicomitente Adherente,
recibir el precio de reversién, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico;

(nn)  Previo acuerdo de la asamblea de tenedores de CBFls, establecer un Fondo de Recompra y con
base en dicho Fondo de Recompra, efectuar la compra de CBFIs previamente emitidos por el Fiduciario
o titulos de crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, de acuerdo con la Legislaciéon Aplicable y las reglas de
operacién del Fondo de Recompra,

(00)  Efectuar la compra de CBFls de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico, para los planes de compensacion e incentivos de Ejecutivos, en su caso y de conformidad con
la Legislacién Aplicable;

(pp) Efectuar la primera emisién de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores emisiones, con la previa aprobacién

de la asamblea de tenedores de CBFIs;

(gq)  Encaso que el Fideicomiso se pretenda extinguir, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se
establece en el Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincion total del Fideicomiso;

(rr) Entregar o en su caso proporcionar acceso al representante comiin o a quien éste mismo designe,
toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un plazo no
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mayor a 15 (quince) Dias Hébiles posteriores a la fecha de recepcién de la solicitud por escrito respectiva
del acceso a la informacién;

(ss) Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, a toda la informacion
que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

(tt) Realizar previa instruccién del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico, segiin
corresponda, o de conformidad con la autorizacién de Ia asamblea de tenedores de CBFls, segiin sea el
caso, todos los tramites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso sea tratado
como una “partnership” o “disregarded entity” para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos con anterioridad a la emisién de que se trate, y para elegir antes o al momento de la Emisién
para ser tratados como una “association taxable as Corporation” para efectos de impuestos federales de
los Estados Unidos de América;

(uu)  En caso de realizarse colocaciones en los Estados Unidos de América, entregar a cada tenedor
de CBFls y a cada intermediario colocador internacional (segiin sea designado por dicho tenedor), una
vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador internacional, cualquier informacién que
conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el “Securities Act”), sea
requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFIs sean considerados como “restricted securities”
(valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, al menos de que el
Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of
1934, vigente (el “Exchange Act™), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad
con, y cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act;

(vv)  Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la intermediario
colocador, con la participacién del Asesor Contable y Fiscal, todos los trimites necesarios, los actos
nccesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y
de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera otros
necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal que resulte aplicable;

(ww) Participar en co-inversiones u otras asociaciones con terceros en términos del Fideicomiso; y

(xx)  En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con el Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables.

Tasa de Interés; Forma de Calculo de los Intereses:

A partir de la Fecha de Emision, y en tanto no sean totalmente amortizados, los Certificados
Bursatiles devengardn un interés bruto anual sobre su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, computado
a partir de la Fecha de Emisi6n o al inicio de cada Periodo de Intereses, seguin corresponda, a la Tasa de
Interés Bruto Anual, que el Representante Comdn calculard 2 (dos) Dias Hébiles anteriores al tnicio de cada
Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual”).

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual™) se calculara mediante la adicién
de 1.15% (uno punto quince por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de hasta
28 (veintiocho) dias calendario (la “TIIE” o la “Tasa de Interés de Referencia™) capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, dada a conocer por el Banco de México, por €l medio masivo de comunicacién que €ste
determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de cémputo o de telecomunicacién, -incluso
internet- autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién de la Tasa
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de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles anteriores
a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa comunicada en el Dia Habil mds préximo a
dicha Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual. En caso de que la TIIE dejare de existir
o publicarse, el Representante Comuin utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto
Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la
tasa sustituta de a THE a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias calendario o en su defecto, la aplicable para
el plazo més cercano al Periodo de Intereses correspondiente y se entenderd, para todos los efectos del
presente Titulo, que dicha tasa sustituta es la “Tasa de Interés de Referencia™

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente el
Representante Comin utilizard la siguiente férmula:

NDI
TR rl 36000
TC=||1+——X%xPL = |X| ——=
36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al nimero de dias
calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.
TR = TIHE mas 1.15% (uno punto quince por ciento).
PL = Plazo de la TIIE o de la Tasa de Interés de Referencia en dias calendario.
NDE = Numero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.

A la tasa que resulte de lo previsto en los pdrrafos anteriores, se le denominard la “Tasa de Interés
Bruto Anual”.

Los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses ordinarios a pagar deberin
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses respectiva
sin duplicidad. Los cdlculos se efectuardn cerrdndose a centésimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursitiles se liquidardn en las Fechas de
Pagos de Intereses que se mencionan en la Seccién “Caracteristicas de la Emision — Pago de Intereses”
del presente Titulo.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
mientras los Certificados Bursatiles no sean totalmente amortizados, el Representante Comuin utilizara la
siguiente férmula:

TB
I = VN(——— X NDE)

36,000
En donde:
I e Interés bruto anual del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en
circulacién.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
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NDE = Nimero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo
no sufrird cambios durante el mismo. El Representante Comiin dard a conocer por escrito (o cualesquiera
otros medios que determinen) a la CNBV, a la Bolsa y a Indeval, a mds tardar el segundo Dia Habil previo
a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, el importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses y el valor nominal o Valor Nominal
Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion, en su caso.

Los Certificados Bursdtiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha senalada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe total de la amortizacion de principal y,
en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mds tardar a las 11:00 A.M.
(horario de la Ciudad de México) de ese dfa.

En caso de que algiin pago de intereses no sea cubierto en su totalidad en alguna de las Fechas de
Pago de Intereses correspondientes, Indeval no estard obligado a entregar la constancia correspondiente a
dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso, Indeval no serd responsable si no
entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el pago no sea integramente cubierto.

El presente Titulo se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del articulo 282 de la
LMV el Emisor determina que el Titulo no llevard cupones adheridos; haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de Certificados
Bursitiles Fiduciarios.

Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Primer Periodo de Intereses: 12.64% (doce punto sesenta
y cuatro por ciento).

Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursitiles sc
liquidarin cada 28 (veintiocho) dias calendario (cada uno de dichos periodos, un “Periodo de Intereses™)
durante la vigencia de la Emision, conforme al siguiente calendario y en las siguientes fechas:

Periodo de Intereses Fefha oI Fecha de Pago de Intereses
: Periodo de Intereses

1 17 de agosto de 2023 14 de septiembre de 2023
2 14 de septiembre de 2023 12 de octubre de 2023
3 12 de octubre de 2023 9 de noviembre de 2023
4 9 de noviembre de 2023 7 de diciembre de 2023
5 7 de diciembre de 2023 4 de enero de 2024
6 4 de enero de 2024 1 de febrero de 2024
7 1 de febrero de 2024 29 de febrero de 2024
8 29 de febrero de 2024 28 de marzo de 2024
9 28 de marzo de 2024 25 de abril de 2024
10 25 de abril de 2024 23 de mayo de 2024
11 23 de mayo de 2024 20 de junio de 2024
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12 20 de junio de 2024 18 de julio de 2024
13 18 de julio de 2024 15 de agosto de 2024
14 15 de agosto de 2024 12 de septiembre de 2024
15 12 de septiembre de 2024 10 de octubre de 2024
16 10 de octubre de 2024 7 de noviembre de 2024
17 7 de noviembre de 2024 5 de diciembre de 2024
18 5 de diciembre de 2024 2 de enero de 2025
19 2 de enero de 2025 30 de enero de 2025
20 30 de enero de 2025 27 de febrero de 2025
21 27 de febrero de 2025 27 de marzo de 2025
22 27 de marzo de 2025 24 de abril de 2025
23 24 de abril de 2025 22 de mayo de 2025
24 22 de mayo de 2025 19 de junio de 2025
25 19 de junio de 2025 17 de julio de 2025
26 17 de julio de 2025 14 de agosto de 2025
27 14 de agosto de 2025 11 de septiembre de 2025
28 11 de septiembre de 2025 9 de octubre de 2025
29 9 de octubre de 2025 6 de noviembre de 2025
30 6 de noviembre de 2025 4 de diciembre de 2025
31 4 de diciembre de 2025 1 de enero de 2026
32 I de enero de 2026 29 de enero de 2026
33 29 de enero de 2026 26 de febrero de 2026
34 26 de febrero de 2026 26 de marzo de 2026
35 26 de marzo de 2026 23 de abril de 2026
36 23 de abril de 2026 21 de mayo de 2026
37 21 de mayo de 2026 18 de junio de 2026
38 18 de junio de 2026 16 de julio de 2026
39 16 de julio de 2026 13 de agosto de 2026

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia inhdbil, los intereses se
liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculdndose en todo caso los intereses ordinarios respectivos
por el nimero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago correspondiente, sin
que lo anterior se considere un incumplimiento, salvo por el tltimo Pago de Interés, en cuyo caso se pagara
precisamente en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es un Dia Hibil, se pagard en el
Dia Habil inmediato anterior, contra la entrega de las constancias respectivas que el Indeval expida.

El primer, segundo y tercer pago de intereses de los Certificados Bursatiles Originales se efectuaron
precisamente el 14 de septiembre de 2023, el 12 de octubre de 2023 y 9 de noviembre de 2023,
respectivamente.

El primer pago de intereses de los Certificados Bursétiles Adicionales se efectuard el 7 de diciembre
de 2023.

Amortizacion:



El principal de los Certificados Bursitiles Fiduciarios se amortizard a su valor nominal, Valor
Nominal Ajustado o Valor Nominal Incrementado, mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento,
contra la entrega del presente Titulo. En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la
amortizacién de principal se realizard el Dia Hébil inmediato anterior.

El Representante Comuin deberd dar aviso a Indeval por escrito o a través de los medios que esta
determine, a la CNBYV a través del STIV-2 u otros medios que la CNBV determine, a la Bolsa a través del
Sistema Electrénico de la Bolsa u otros medios que la Bolsa determine, con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacién a la fecha de amortizacién anticipada. En caso de que el Fideicomitente decida ya
no llevarla a cabo, lo deber4 notificar con al menos 2 (dos) Dias Hdbiles de anticipacién.

Amortizacién Anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios:

El Emisor tendrd derecho, mds no la obligacién, a amortizar de manera anticipada en cualquier
Fecha de Pago de Intereses antes de la Fecha de Vencimiento, la totalidad, o una parte, de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursdtiles, ya sea parcial o totalmente, el Emisor pagard a los Tenedores una cantidad igual al monto que
resulte de la suma de:

(a) el monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por ciento) del monto de principal que se
esté amortizando de manera anticipada, o (ii) el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético
de los tltimos 30 (treinta) dias calendario previos a la fecha programada para llevar a cabo la amortizacién
anticipada de los Certificados Bursdtiles, que sea proporcionada por Proveedor Integral de Precios, S.A. de
C.V. (PIP) y por Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER) (en conjunto,
el monto que resulte del cilculo anterior, el “Precio de Amortizacién Anticipada™). La fuente piblica
gratuita en la que los inversionistas podrin verificar los precios proporcionados por PIP y Valmer, son:
https://www.piplatam.conV y https://valmer.com.mx/, respectivamente. En cualquier caso, ademds del
Precio de Amortizacién Anticipada, el Emisor pagard a los Tenedores los intereses devengados y no
pagados sobre el principal de los Certificados Bursitiles a la fecha de amortizacién anticipada. El Precio
por Amortizacién Anticipada en ningiin caso serd menor al 100% de la suma principal que se esté
amortizando de manera anticipada.,

(b) mds 0.20% (cero punto veinte por ciento) del Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursétiles a ser amortizados, salvo en el caso que el Emisor hubiere cumplido con el Objetivo
de Desempeiio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio antes de la fecha de amortizacién
anticipada y €l Emisor hubiere entregado al Representante Comiin la Notificacién de Cumplimiento junto
con la confirmacidn del Verificador Externo con al menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha
de Amortizacién Anticipada, por lo que en dicho caso tnicamente aplicaria el monto contemplado en el
inciso (&) anterior.

La amortizacién anticipada se llevara a cabo conforme al Precio de Amortizacién Anticipada mas
los intereses devengados y no pagados respecto de la cantidad a prepagar a la fecha de amortizacién
anticipada y cualesquiera otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursitiles, si las hubiere,
siempre y cuando el Emisor dé un aviso por escrito, respecto de su decisién de ejercer dicho derecho de
amortizacién anticipada cuando menos con 7 (siete) Dias Hdbiles de anticipacién a la fecha en la que el
Emisor tenga la intencién de amortizar anticipadamente la totalidad o una parte de los Certificados
Bursétiles, al Representante Comin. Asimismo, el Emisor publicard, con cuando menos 5 (cinco) Dias
Hébiles de anticipacion a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursitiles,
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el aviso respecto a dicha amortizacién anticipada a través del Sistema Electrénico de la Bolsa (o
cualesquiera otros medios que la Bolsa determine) en la seccién “Empresas Enlistadas™ en el apartado
“Eventos Relevantes” o en cualquier otra seccién que la Bolsa indique. Dicho aviso contendrd la fecha en
que se hard el pago, el importe a pagar de intereses y principal y los demds datos necesarios para el cobro
de los Certificados Bursatiles.

Una vez realizados los avisos a que se refiere el parrafo anterior, en caso de que el Emisor decida
no ejercer su derecho respecto de la amortizacién anticipada voluntaria, debera notificar dicha situacién por
escrito al Representante Comuin, y publicarlo a través del Sistema Electrénico de la Bolsa (o cualesquiera
otros medios que la Bolsa determine) en la seccién “Empresas Enlistadas” en el apartado “Eventos
Relevantes” o en cualquier otra seccion que la Bolsa indique con por lo menos 1 (un) Dia Habil de
anticipacién a la fecha de pago en que pretendia llevar a cabo dicha amortizacién anticipada voluntaria, sin
que lo anterior se considere un incumplimiento conforme al Titulo. En caso que, el Emisor no presente el
aviso en dicha fecha y no realice el pago por amortizacién anticipada, los gastos generados en los que
incurra el Representante Comiin respecto de dicho cambio serdn con cargo al Emisor.

En caso que, el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante Comun
utilizar4 la siguiente férmula para ajustar el saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursatiles
en circulacién:

VNAt = VNAt-1 - AMPAt

En donde:
VNAt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursdtiles en circulacion.
VNAt-1= Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles, en la fecha de la

amortizacién parcial y antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes.
AMPAL = Monto de la amortizacion parcial atribuible a principal.

Para determinar el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursitil en circulacién (el “Valor
Nominal Ajustado”), el Representante Comdin utilizard la siguiente férmula:

VNAT = VNAL/NT

En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursatil en circulacién.

VNAt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles en circulacion.
NT . Nuimero de Certificados Bursdtiles en circulacién.

En todo caso, cualquier amortizaci6n anticipada se llevard a cabo a través de Indeval, cuyas oficinas
se encuentran ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México.

Derechos de los Tenedores: Los Tenedores tendrin el derecho de recibir el pago de principal e
intereses de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en los términos previstos en este Titulo.



Lugar y forma de Pago: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados
Bursitiles se pagardn en Pesos el dia de su vencimiento y en cada una de las fechas de pago de intereses,
respectivamente, en cuyo caso, de ser dias que no sean un Dia Habil, se liquidardn el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior se considere un incumplimiento, mediante transferencia electronica, a traves
de Indeval, quien mantiene su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México. En caso de mora, cualquier pago que deba realizar
el Emisor se hara a través de Indeval, en el domicilio sefialado anteriormente o, de no ser posible efectuar
el pago correspondiente a través de Indeval, directamente en las oficinas del Representante Comiin ubicadas
en Plaza Campos Eliseos Uno (Mariano Escobedo #595, Polanco V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, 11560 o, en su defecto en las oficinas del Emisor ubicadas en Av. San Jerénimo 458,
Tizapin San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro Obregén, 01900 Ciudad de México, México,
precisamente en ese orden.

Garantia: Los Certificados Bursitiles Fiduciarios serdn quirografarios y no contardn con garantia
real o personal alguna.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente.

Mecéanica de Pago: El Emisor solventa sus obligaciones de pago conforme al Titulo de la presente
Emisién mediante el pago en Pesos. El Emisor realizard las transferencias correspondientes a pagos de
principal e intereses en Pesos, a través de una cuenta bancaria denominada en Pesos. Para efecto de llevar
a cabo dichas transferencias, los Tenedores deberdn contar con una cuenta bancaria denominada en Pesos.
El pago del principal e intereses de los Certificados Bursitiles Fiduciarios podrd realizarse a eleccion de
cada Tenedor, conforme lo acuerde con su propio custodio, bajo su propio riesgo y responsabilidad, sin
responsabilidad para Indeval o para el Emisor, mediante: (i) situaciones de fondos en cuentas de depésito
bancarias (ii) la entrega de documentos a la vista o (iii) mediante transferencia electrénica. En este sentido,
cada uno de los Tenedores deberd manifestar a su custodio su eleccidn respecto a la forma en que desea
recibir los pagos de principal e intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Por esta
razon, todo inversionista interesado en invertir en los Certificados Bursitiles Fiduciarios, debera contar con
los medios suficientes para poder adquirir los mismos.

Aumento en el Nimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos al amparo de la
presente Emisién: El Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursitiles
Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales™) a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a que se refiere el presente Titulo (los “Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales™). Los
Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales (i) se considerardn que forman parte de la Emisién de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendrdn la misma clave de
pizarra asignada por la Bolsa) y (ii) tendrdn los mismos términos y condiciones que los Certificados
Bursitiles Fiduciarios Originales (incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de interés, valor
nominal de cada Certificado Bursatil Fiduciario, obligaciones de dar, hacer y no hacer y casos de
vencimiento anticipado).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales tendrin derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo en su fecha de emision, los cuales serdn
calculados a la tasa de intereses aplicable a los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales, se entenderd que los
Tenedores han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, por lo que
la emisién y oferta pdblica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, no requerird la



autorizacién de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales. La emision de
Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales se sujetard a lo siguiente:

(a) El Emisor podrd emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales, siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme
a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales, 0 no exista o pueda existir (como resultado de la
emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado,
conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales.

(b) El monto méaximo de Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales que el Emisor podra
emitir y ofrecer ptiblicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién al amparo del Programa
(incluyendo la emisién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales), no podrd exceder el Monto
Total Autorizado del Programa.

(c) En la fecha de emisién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales, el Emisor
deberi canjear el presente Titulo por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursitiles Fiduciarios
Originales mds los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales, y depositar dicho nuevo titulo en
Indeval. Dicho titulo hard constar Gnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la
emision de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales, es decir, (i) el monto total de la emisidn,
representado por la suma del monto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales, mds el monto de
los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales (ii) el ndmero total de Certificados Bursitiles
Fiduciarios amparados por el titulo (que sera igual al nimero de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Originales mds el niimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales), (iii) la fecha de emision, que
serd la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, sefialando adicionalmente
la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales, y (iv) el plazo de vigencia de la
emision, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisién de los Certificados Bursitiles
Fiduciarios Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales,
en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales seri la
misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales.

(d) La fecha de emisién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales podrd o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los periodos de intereses conforme al presente Titulo, en
el entendido de que si dicha fecha no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los periodos de
intereses conforme al presente Titulo, los tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales
tendrén derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha
de emisién y el precio de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales podrd reflejar los intereses
devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Originales continuardn devengando intereses desde el inicio del Periodo de Intereses
que se encuentre entonces vigente.

(e) Ni la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales ni el aumento en el
monto en circulacién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales derivado de la misma
constituirdn novacién.

® El Emisor podrd realizar diversas emisiones de Certificados Bursitiles Fiduciarios
Adicionales sobre la emisién de Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales a que se refiere el presente
Titulo.

() Los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales podrdn colocarse a un precio distinto
a su valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.
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Domicilio del Emisor: Av. San Jerénimo 458, Tizapin San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro
Obregdn, 01900 Ciudad de México, México.

Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores

El Emisor tendra las siguientes obligaciones:

l. Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y el listado en la
Bolsa.
2. Cumplir con todos los requerimientos de revelacién y entrega de informacion a que esté

obligado en términos de la LMV, del Reglamento de la Bolsa y de las disposiciones de la Circular Unica
de Emisoras aplicables a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, al Emisor y a la Emision.

3. Dentro del primer semestre de cada afio calendario, durante la vigencia de la presente
Emisién, el Emisor deberd reportar respecto del afio inmediato anterior, a través de su informe de
sustentabilidad del ejercicio inmediato anterior correspondiente (el “Reporte de Sustentabilidad™), el
seguimiento de los Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad (por sus siglas en inglés SPTs) respecto a
los Indicadores Clave de Desempefio (por sus siglas en inglés KPIs) y de los compromisos sociales,
ambientales o de gobernanza inherentes al etiquetado de la emisién (“ASG”). Ademds, el Emisor hard sus
mejores esfuerzos para atender al menos una vez dentro del primer semestre de cada afio calendario las
dudas realizadas por parte de los Tenedores sobre el seguimiento de los Objetivos de Desempeiio de
Sostenibilidad respecto a los Indicadores Clave de Desempeiio y de los compromisos sociales, ambientales
o de gobernanza inherentes al etiquetado de la emisién en materia de ASG sobre el Reporte de
Sustentabtilidad.

4. Pagar los intereses, principal y/o cualquier otra cantidad pagadera conforme al presente
Titulo.
5. Pagar de inmediato y sin necesidad de requerimiento alguno el saldo insoluto en el supuesto

que se dieran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

6. Constituir en dep6sito el importe de la amortizacién del principal y del pago de los intereses
correspondientes, en las oficinas del Indeval a mds tardar a las 11:00 A.M. de la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

7. Presentar a través del Administrador todas las declaraciones de impuestos que esté obligado
a presentar en cualquier jurisdiccién de conformidad con la legislacién aplicable y pagar todos los
impuestos que legalmente deban enterarse conforme a dichas declaraciones, y los demds impuestos,
contribuciones, cargos o derechos que les sean impuestos al Fiduciario o a sus propiedades, activos o
ingresos, en o antes, de la fecha en que dichos impuestos, contribuciones, cargos o derechos sean pagaderos
de conformidad con la legislacién aplicable, salvo en el caso de que el Fiduciario impugne legalmente de
buena fe cualesquiera de dichos impuestos o contribuciones.

8. Asegurar que sus obligaciones bajo el presente Titulo, constituyan en todo tiempo
obligaciones directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso, y
que tengan una prelacién de pago, al menos pari passu respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones



presentes o futuras, directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario, derivadas de cualquier pasivo
del Fiduciario, segtin sea el caso.
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(1)

(i1)

(i)

Limitaciones en la Contratacién de Deuda:

Limitaciones respecto de Deuda Total Insoluta. No podra, ni permitird a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mds Reciente previo a la contratacién de la Deuda adicional y a la
aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base
pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor es superior a 40% (cuarenta por ciento) de
la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de Activos
Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones
de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o cualquier Subsidiaria desde la fecha
en que haya terminado el Trimestre Completo Mds Reciente;

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podrd, ni permitira a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mds Reciente previo a la contratacién de la Deuda
Garantizada adicional y a la aplicaciéon de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada
sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es
superior a 25% (veinticinco por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales
del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y
(ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no
hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o
cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mds
Reciente;

Servicio de la Deuda. No podri, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias, contratar
Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional la razén de
Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda entre el Monto Anual de Servicio
de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos mds reciente previo a la fecha
en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base
pro-forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacién de los recursos netos
de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho cédlculo que (sin duplicar):

a. dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido
contratada, y la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo
para realizar pagos anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer
dia de dicho periodo;

b. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacién de cualquier otra Deuda del Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en
el primer dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente cdlculo, el monto de

27



(iv)

Deuda conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calculard con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda durante dicho
periodo); y

en caso de cualquier adquisicién o desinversién del Emisor de cualquier activo o
portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por
parte del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo
de cuatro trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o activos o de
cualquier otra forma permitida, (1) dicha adquisicién o desinversion se realiz6 en el
primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho cidlculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda y al
Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones
con los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los activos adquiridos
o desinvertidos, y (2) la aplicacién de los recursos netos de cualquier desinversién para
pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realizé en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el cdlculo descrito anteriormente o
cualquier otra Deuda contratada después del primer dia del periodo de cuatro
trimestres correspondiente, devengue intereses a una tasa variable, entonces, para el
cdlculo del Monto ‘Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda
se calculard sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera
estado en vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre
el monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de
dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda se considerard
contratada por el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias en cualquier momento en
que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda;

Limites a los financiamientos

a.

El monto total de los pasivos (financiamientos correspondientes a cualquier crédito,
préstamo, o Certificados Bursitiles por virtud de los cuales el Emisor y sus Subsidiarias
queden obligados a pagar dichos financiamientos) del Fideicomiso que se pretendan
asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningiin momento podra ser mayor
al 40% (cuarenta por ciento) del valor contable de los activos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado en
términos del Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite mdximo sefialado anteriormente no se podran
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se
ajuste al limite sefalado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resuitado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento;

El Fideicomiso deberd mantener en todo momento el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda de al menos 1.5 (uno punto cinco) en términos del Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda sea
menor a 1.5 (uno punto cinco), no se podrdn asumir pasivos adicionales con cargo al
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Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar una disminucién en el cdlculo del Indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento;

10. Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo
momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la
Deuda No Garantizada del Emisor y sus Subsidiarias reportados en el trimestre completo mds reciente;

1. Existencia:

(1) Deberd conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y realizar todos
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices (“Fibra™) y le sea aplicable el régimen fiscal
que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener
cualquier otro régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacién mexicana que en cualquier momento la mayoria de
los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los
miembros independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses del Emisor;

(i1) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o
cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las
emisoras de valores en México;

(ii1) Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
necesarias para el buen funcionamiento y explotacién de sus actividades, salvo por aquellas
autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no
afecten de manera adversa y significativa las opceraciones o la situacion financiera del
Emisor;

12. Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos que
sean necesarios 0 convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en buen
estado operativo. Asimismo, el Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el mantenimiento,
reparaciones y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas
propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada;

13. Seguros. Deberd contratar con companias de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitacién, riesgos
cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que actualmente tienen contratados y que han
contratado en el pasado;

14. Consolidacién, Fusién, Escision o Venta de Activos. No podra fusionarse, escindirse,
consolidar sus activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar la totalidad o una parte significativa de sus activos y bienes, salvo que se cumplan las siguientes
condiciones: (i) el Emisor sea el fusionado, escindido o el vendedor, y la fusionante, escindente, o el
comprador, segiin sea aplicable, asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Bursitiles,
(ii) al surtir efectos la operacién correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo
de los Certificados Bursatiles, y (iii) el Emisor entregue al Representante Comiin una opinién legal y un



certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto
en los incisos (i) y (ii) anteriores;

15. Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demads
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades,
en el entendido que el Emisor, al no ser experto fiscal, podrd dar cumplimiento a dichas obligaciones
fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones
fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
el Emisor haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes;

16. Limitaciones para realizar operaciones con Personas Relacionadas. No podrad celebrar
operaciones con Personas Relacionadas (seguin dicho término se define en la LMV), salvo que se cumplan
con las disposiciones previstas en el Fideicomiso para la celebracién de dichas operaciones y, en caso de
ser aplicable, deberdn celebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos y
condiciones similares a las que se podrian haber pactado con Personas no relacionadas con el Emisor.

17. Destinar los recursos obtenidos por la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
para los fines establecidos en el presente Titulo.

18. Mantener, durante la vigencia de la Emisién, al menos dos calificaciones emitidas por
agencias calificadoras autorizadas por la CNBV.

19. Adicionalmente, el Emisor deberd entregar por escrito al Representante Comtn, a mds
tardar dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al cierre de cada uno de los tres primeros trimestres
de cada ejercicio social del Emisor y dentro de los 40 (cuarenta) Dias Hébiles siguientes a la conclusion del
cuarto trimestre de cada ejercicio social del Emisor, un certificado firmado por representante legal del
Administrador indicando el cumplimiento por parte del Emisor de las obligaciones contenidas en el presente
apartado “Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores™.

El Emisor no asume obligacidn distinta a las mencionadas cn el presente Titulo.

Referente a las obligaciones y Causas de Vencimiento Anticipado mencionados anteriormente, se
contemplan las siguientes definiciones:

“Activos Inmobiliarios”: significa cualquier derecho relacionado con los bienes inmuebles y
derechos de arrendamiento (segtin dichos términos se definen en el Fideicomiso), incluyendo, sin limitar,
los derechos de propiedad, derechos fideicomisarios, los derechos de cobro, los derechos a recibir
cualesquiera ingresos derivados de financiamientos relacionados con la adquisicién o construccién de los
Bienes Inmuebles.

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor razonable de los Activos Inmobiliarios del
Emisor y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demds activos del Emisor y sus Subsidiarias
excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados™: significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

"Comité Técnico": significa el Comité Técnico del Fideicomiso.
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“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, sin considerar lineas de crédito no dispuestas, (ii) todas las
obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente
de su denominacién, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme
a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue
garantia, fianza, aval o asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segin esté registrado en el
balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta
de dicha persona y la obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta
de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas
de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso
normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias
que se reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su denominacién.

“Deutda No Garantizada " significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Total Insoluta’: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta del Emisor; y (2) el monto total de principal de toda la Deuda insoluta
de las Subsidiarias del Emisor.

“Gravamen": significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
dep6sito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin
limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacion a obligaciones
pendientes de pago.

“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda’”: significa el indice de cobertura de al menos 1.5
(uno punto cinco) con el que el Fideicomiso deberd contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que deberd calcularse de conformidad con la siguiente férmula:

ALy + Xt IVA, + X¢-,UO, + LRy
il + 20 P+ X K + 281 Dt

ICD, =

En donde:
ICD, = indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALo = Activos liquidos al cierre del trimestre O (esto es al cierre del trimestre que se estd
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVA, = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de recuperacion
t.
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UO, = Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas y cualquier
otra distribucidn para el trimestre t.

LRy = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del trimestre 0.
I, = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.

P, = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.

K. = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

Dy = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el cilculo del indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberin ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacion seguidas por
el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los niveles observados del
mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El cdlculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situacion financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“International Financial Reporting Standards’™) que emita el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standards Board’)
aplicables al Emisor.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda’: significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto del Emisor de dicho periodo mis las cantidades que hayan sido descontadas y
menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

. gasto por intereses sobre Deuda;

. provisiones por impuestos con base en el ingreso;

. descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables

al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo; y
. todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.
Para efectos de claridad se entiende por Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
como la utilidad antes de gastos financieros, impuestos, depreciaciones y amortizaciones (UAFIDA)

adicionando el ingreso financiero.

“Ingreso Consolidado Neto": significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos del Emisor para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.



“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

“Subsidiaria’: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con el Emisor de conformidad con las NIIF.

“Trimestre Completo Mds Reciente: significa el trimestre terminado mds reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros del Emisor.

El Emisor no asume obligacién distinta a las mencionadas respecto de este Titulo.

El Emisor no tiene obligaciones de dar, hacer o no hacer en beneficio y/o frente a los Tenedores,
distintas a las expresamente consignadas en el presente Titulo.

El Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista la informacion
financiera, econémica, contable y administrativa que se sefiala en la legislacién aplicable.

Intereses Moratorios:

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursdtiles, se devengarin
intereses moratorios, en sustitucién de los ordinarios, sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursdtiles a una tasa anual igual al resultado de adicionar 2% (dos por ciento) a la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable. Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta y se calcularin sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias calendario efectivamente transcurridos en
mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en la misma moneda
que la suma principal, en el domicilio del Emisor, ubicado en Av. San Jer6nimo 458, Tizapdn San Angel,
Jardines del Pedregal, Alvaro Obregdn, 01900 Ciudad de México, México, y en la misma moneda que la
suma principal.

Causas de Vencimiento Anticipado :

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de
Vencimiento Anticipado™), se podrdan dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursitiles
Fiduciarios en los términos y condiciones establecidos mds adelante, a menos que la asamblea general de
Tenedores resuelva lo contrario:

a) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno y exigible en cada fecha de pago de
principal o intereses, de cualquier cantidad de principal o intereses, y dicho pago no se realizare dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que debid realizarse, salvo por el dltimo pago principal y/o
de intereses, mismo que debera realizarse en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es
un Dia Habil, se pagard en el Dia Habil inmediato anterior.

b) Si el Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las referidas en el inciso anterior, en el entendido que, se considerard que el Emisor se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los
30 (treinta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento.



c) Si el Emisor (i) fuere declarado por una autoridad judicial competente, mediante sentencia
firme y definitiva que no admita recurso alguno, en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar; o (ii) se inicie en contra del Emisor un procedimiento o accién con el objeto de ser
declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar y el mismo continde sin
desecharse legalmente por un periodo de 180 (ciento ochenta) dias calendario, o (iii) si admitiere por escrito
su incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

d) Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales
definitivas, no susceptibles de apelacién o recurso alguno, con el cardcter de cosa juzgada, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $30,000,000.00 (treinta millones de Délares 00/100 moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no
son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias calendario siguientes a la fecha en que
deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacién.

e) Si el Fiduciario rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios.

f) Si el Fiduciario no entregara la informacién financiera y de otra naturaleza, requerida por
legislacién aplicable o regulacidn aplicable y/o informacién que le sea requerida por la CNBV y la Bolsa,
para cumplir con la Circular Unica de Emisoras, y dicha falta no sea subsanada en un periodo de 15 (quince)
Dias Habiles.

g) Si (i) se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier Deuda, (por
un incumplimiento distinto al previsto en el inciso (ii) siguiente), que obligue al Emisor a pagar una cantidad
igual o mayor, en lo individual o en su conjunto, de EUA$30,000,000.00 (treinta millones de Ddlares
00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en UDIs; o (ii) el Emisor
dejare de pagar, a su vencimiento, cualquier cantidad de principal y/o intereses pagaderos respecto de
cualquier Deuda hasta por un monto, en lo individual o en su conjunto, de EUA$30,000,000.00 (treinta
millones de Délares 00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) y dichas cantidades
no son pagadas en cualquier periodo de gracia o de cura aplicable, segtin corresponda; en el entendido que;
la Causa de Vencimiento respecto del inciso (i) anterior, tendrd un periodo de gracia serd de 60 (sesenta)
dias calendario, contados a partir que se hubiere declarado el vencimiento anticipado.

h) Si el Fiduciario incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las de pago, en el entendido de que se considerard que el Fiduciario se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsana dentro de los 30 (treinta)
dias calendario al incumplimiento de la obligaci6én de que se trate.

i) Si el Emisor incurre en falsedad o proporciona informacion incorrecta respecto de cualquier
aspecto relevante en relacién a la Emision de los Certificados Bursdtiles o el cumplimiento de sus
obligaciones previstas en los Documentos de la Emisién; y dicha informacion no haya sido solventada o
rectificada en un periodo de gracia de 30 (treinta) dias calendario, contados a partir de la fecha que tenga
conocimiento de dicha situacién.

1) Si los activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso son objeto de expropiacién
declarada por autoridad competente, que individualmente o en conjunto, tengan un valor superior al 35%
(treinta y cinco por ciento) de los activos totales que integran el Patrimonio del Fideicomiso, con base en
los ultimos estados financieros trimestrales disponibles; en el entendido que, no serd considerado como una



Causa de Vencimiento Anticipado si los activos objeto de expropiacién no afectan de forma adversa y
significativamente la operaci6n ordinaria y situacion financiera del Emisor.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores y habiendo
transcurrido el periodo de gracia aplicable, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente sin necesidad de aviso
previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier
naturaleza judicial o extrajudicial, siempre y cuando cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que
representen cuando menos la mayoria de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en circulacion en ese
momento entregue, dentro de los 3 (tres) Dias Hibiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido la Causa
de Vencimiento Anticipado, una notificacién por escrito al Representante Comin indicando su intencidn
de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, en cuyo caso el Emisor se
constituird en mora desde dicho momento y se hardn exigibles de inmediato la suma del principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, los intereses devengados y no pagados, respecto a la misma y todas las
demds cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de
Tenedor alguno una vez transcurridos los 3 (tres) Dias Hdbiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido
cualquiera de los eventos mencionados anteriormente, el Representante Comin procedera a convocar a una
asamblea de Tenedores para que resuelva en lo conducente, la cual deberia celebrarse en un plazo maximo
de 15 (quince) dias calendarto, considerado como primer dia el de la fecha en que haya ocurrido la Causa
de Vencimiento Anticipado.

El Representante Comiin dard a conocer a la Bolsa (a través del Sistema Electrénico de la Bolsa o
de los medios que determine), a la CNBV y a Indeval por escrito (o a través de los medios que éstos
determinen) en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado.

Una vez que los Certificados Bursitiles Fiduciarios sean declarados vencidos anticipadamente, cl
Representante Comiin informard a la CNBV y Bolsa, a través de los medios que estas tltimas determinen,
incluyendo el Sistema Electrénico de la Bolsa (o cualquier otro medio que la Bolsa determine). Asimismo,
el Representante Comtin deberd informar de manera inmediata a Indeval por escrito, por los medios que
éste determine, que los Certificados Bursitiles Fiduciarios han sido declarados vencidos anticipadamente,
para lo cual proporcionard a Indeval, en su caso una copia del documento, en el que se haya notificado o,
en su caso, adoptada dicha resolucién.

Reglas de Instalacién y Facultades de las Asambleas de Tenedores:

N Las asambleas de los Tenedores (la “Asamblea de Tenedores”™) representardn al conjunto de éstos
y se regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, la LMV y de 1a LGTOC, sicndo vilidas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(2) La asamblea general de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante
Comin.
3) Los Tenedores que representen un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

en circulacién podrin pedir al Representante Comiin que convoque a la asamblea general de Tenedores,
especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asi como el lugar y hora en
que deberd celebrarse dicha asamblea. El Representante Comtin deberd expedir la convocatoria para que la
asamblea se redna dentro del término de 15 (quince) dias calendario contados a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comin no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia
del domicilio del Emisor, a peticién de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la
reunién de la asamblea.
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“4) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en cualquier
periédico de circulacién a nivel nacional y en el Sistema Electrénico de la Bolsa, con al menos 10 (diez)
dias calendario de anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresardn
los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el
orden del dia salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, tomando en consideracion que cada Tenedor tendra derecho a un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

5) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el
inciso (6) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar
presentes en ella los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, por lo menos, la mitad
mds uno de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en circulacién (la “Mayorfa _de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios™) y sus decisiones serdn vilidas cuando sean aprobadas por los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente representen la mitad mds uno de los Certificados Bursitiles Fiduciarios
presentes. ’

Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (6) siguiente, se considerard legalmente instalada con cualesquiera que
sea el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en ella representados, y sus decisiones seran vilidas
si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de
los Certificados Bursitiles Fiduciarios presentes.

(6) Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos aquellos Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean aprobadas
por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad méas uno de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios presentes, en los siguientes casos:

o

(a) cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comin o nombrar a cualquier otro
representante comin; o

(b) cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal y/o
intereses conforme al Titulo que documenta la presente Emision; o

(©) cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, salvo que la modificacién en cuestién sea para (i) salvar cualquier omisién o defecto
en la redaccién, (ii) corregir o adicionar cualquier disposicién que resulte incongruente con el resto de los
documentos base de la Emisién, (iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento
contenido en una orden, sentencia o disposicién legal aplicable, y/o (iv) cuando dicha modificacién no
altere sustancialmente los términos de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, o no cause perjuicio a los
derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comiin; casos en los cuales no se requerird el
consentimiento de los Tenedores.

(7 Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los
asuntos sefialados en el inciso (6)(a) anterior, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores que en
lo individual o conjuntamente representen la mitad mis uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacién y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente representen la mitad mds uno de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios presentes.
Tratdndose de cualesquiera de los asuntos mencionados en el inciso (6)(b) anterior, en asambleas reunidas
en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, se requerird que estén presentes en ella los Tenedores que
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en lo individual o conjuntamente representen, cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios en circulacion y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mds uno de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios presentes.

(8) Para concurrir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn depositar las constancias de
depésito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursitiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se
designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Hdbil anterior a la fecha en
que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podrin hacerse representar en la asamblea
por apoderado, acreditado con carta poder.

9) En ningtin caso podrdn ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que el Emisor o cualquier persona relacionada con el Emisor haya adquirido.

(10) De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores.
Las actas, asi como los libros de contabilidad y demds datos y documentos que se refieran a la actuacién
de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comiin, serdn conservados por éste y podrdn, en todo
tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendrin derecho a que, a su costa, el Representante
Comiin les expida copias certificadas de dichos documentos.

(11)  Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomard como
base el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién. La Asamblea de Tenedores serd
presidida por el Representante Comiin y en ella los Tenedores tendrin derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que posean, computdndose un voto por
cada Certificado Bursitil Fiduciario en circulacion.

(12) No obstante, lo estipulado anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Bursitiles Fiduciarios con
derecho a voto tendrdn, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectard los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

Funciones del Representante Comiin:

E! Emisor ha designado como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles
a CIBanco, S.A. Institucién de Banca Muiltiple, quien ha aceptado la designacién y se ha obligado a su fiel
desempefio.

El Representante Comin llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos
de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) el presente Titulo (ii) los Articulos 68, 69 y
demas aplicables de la LMV relativos a la representacién comiin, y en lo que resulten aplicables, (iii) la
LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del representante comun, asi
como a su designacién, revocaci6n o renuncia, y (iv) los Articulos 65, 68 y demds aplicables de la Circular
Unica de Emisoras.
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El Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores (para efectos de claridad, el Representante Comin no representa a los Tenedores en forma
individual, sino de manera conjunta).

El Representante Comdn tendré las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y
demads leyes aplicables, asi como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente
Titulo. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo, el Representante Comiin actuara
de conformidad con las instrucciones de la Mayoria de los Certificados Bursatiles, para que éste proceda a
llevar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados Bursitiles Fiduciarios.

El Representante Comin deberd tendrd, entre otros, los siguientes, derechos y obligaciones:

(iv)

(v)

(xi)

suscribir el presente Titulo;

la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada Emisién
conforme a lo establecido en el presente Titulo;

convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime
necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en
conjunto, 10% o mis de los Certificados Bursdtiles en circulacion o a solicitud del Emisor;

firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, cuando
asi corresponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor;

ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores,
incluyendo sin limitar, la facultad de contratar un auditor externo, cuando a su juicio s¢
requiera;

calcular los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursitiles, conforme a lo dispuesto
en los documentos de la Emisién correspondiente;

calcular y publicar los avisos de pago de los intereses y/o amortizaciéon de principal
correspondientes a los Certificados Bursitiles, asi como la tasa de interés bruto anual aplicable,
asf como informar a la CNBV, la Bolsa y al Indeval, por escrito, sobre el pago de los intereses
conforme a lo dispuesto en los documentos de la Emisién correspondiente;

representar a los Tenedores ante al Emisor o ante cualquier autoridad competente como
intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados Bursitiles;

vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor en los términos del presente
Titulo;

publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacién al gran
publico inversionista respecto del estado que guardan los Certificados Bursitiles; en el
entendido que, cualquier informacién que sea de caricter confidencial no deberd revelarse;

solicitar a las partes toda la informacién necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el
cumplimiento de sus obligaciones;



(xii)  informar al Indeval, en cuanto se tenga conocimiento, tan pronto como sea posible, de la
materializacién de una Causa de Vencimiento Anticipado de conformidad con lo establecido
en el Suplemento y en el presente Titulo y cuando sean declarados vencidos anticipadamente
los Certificados Bursdtiles conforme al Suplemento y el presente Titulo;

(xiii) por instrucciones de la Asamblea de Tenedores o, de asi considerarlo conveniente el
Representante Comuin, previo anticipo de los recursos suficientes para tales efectos por parte
de los Tenedores, subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus obligaciones de revision
y supervisién establecidos en el presente Titulo;

(xiv)  requerir del Emisor la informacién y documentacidn necesaria para verificar el cumplimiento
de las obligaciones en términos de la fraccién I1 del Articulo 68 de las Circular Unica, excepto
de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no estén
directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursdtiles; y

(xv)  en general, ejercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las obligaciones
a su cargo en términos del presente Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los
$anos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de
los Tenedores, en términos del presente Titulo o de la Legislacién Aplicable, serdin obligatorios y se
consideraran aceptados por los Tenedores.

El Representante Comtin estard obligado a verificar, a través de la informacién y documentacién
que el Emisor le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en ticmpo y forma de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable,
fiscal, laboral y administrativa que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comtin tendra el derecho de solicitar al
Emisor sus auditores externos, asesores legales o a cualquier persona que preste servicios al Emisor en
relacién con-los Certificados Bursdtiles Fiduciarios la informacién y documentacion razonable que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor a que se refiere el pdrrafo anterior,
asi como de realizar visitas o revisiones al Emisor. Al respecto, el Emisor estard obligado a entregar dicha
informacién y documentacién y a requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros, que
proporcionen al Representante Comiin la informacién y documentacién y en los plazos que éste solicite
para el cumplimiento de sus funciones. El Representante Comiin podra realizar las visitas a las oficinas del
Emisor anteriormente referidas una vez al aflo, siempre y cuando sea en dias y horas hdbiles, no interfiera
con las operaciones del Emisor y le hubiere entregado un aviso al Emisor con 15 (quince) Dias Hébiles de
anticipacién en que desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

El Representante Comiin solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacién recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comin no serd
responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos)
por parte del Emisor o las personas que suscriban los documentos de la Emision. El Representante Comiin
no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la Legislacién Aplicable, con base en la
informacién disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comin tendrd la obligacién de solicitar, inmediatamente al Emisor, que se haga
del conocimiento del piblico, a través de un Evento Relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo; en el entendido que, en caso de que el Emisor
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omita divulgar el Evento Relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la
notificacién realizada por el Representante Comiin, éste tendrd la obligacién de publicar dicho evento
relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comdn podra solicitar a la Asamblea de
Tenedores o, en su caso, esta tltima ordenar que se subcontrate a terceros especializados, para que le
auxilien en el camplimiento de sus obligaciones de revisién establecidas en el presente Titulo y en la
Legislacién Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores v,
en consecuencia, podra confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a
cabo tales especialistas, segiin lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante Comtin solamente responderd de las actividades
que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables; en el entendido que,
si la Asamblea de Tenedores aprueba la contratacién pero los Tenedores no anticipan al Representante
Comuin los recursos suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el Articulo 281 del Cédigo
de Comercio asf como a lo establecido en el Articulo 2577 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos con
relacién a su cardcter de mandatario en términos del Articulo 217 de la LGTOC; en el entendido que, el
Representante Comiin no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de dichos
terceros especializados y no sera responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién
por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién porque no le sean proporcionados.

El Representante Comtn deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean
solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la
rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comdin por
si o informacién adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comin tendrd el derecho de
contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacion.

El Representante Comtin podrd ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores; en el entendido que, dicha remocion solamente surtird efectos a partir de la fecha en que el
Representante Comiin sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del
mismo. La designacién de un nuevo representante comin tinicamente podrd recaer en una casa de bolsa o
institucion de crédito.

El Representante Comtin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas
a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comtin en ningln momento estard obligado a erogar ningdn tipo de gasto o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y
obligaciones que le corresponden por virtud de su encargo.

Ley Aplicable; Jurisdiccién: El presente Certificado Bursdtil Fiduciario serd regido e interpretado
de conformidad con la legislacién aplicable en México. El Emisor, el Representante Comiin y, por virtud
de la adquisicién de Certificados Bursitiles Fiduciarios, los Tenedores, se someten a la jurisdiccién de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia relacionada con
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios y/ o con las Asambleas de Tenedores renunciando a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 42 (cuarenta y dos) paginas y se suscribe por el Emisor, y para efectos

de hacer constar su aceptacién de su encargo y sus funciones, asi como de sus obligaciones y facultades, el
Representante Comiin, en la Ciudad de México, México, este 1 de diciembre de 2023.
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EL EMISOR

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, en su caricter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/3277

F@\ e~

Por: Frelya Vite Asensio
Cargo: Delegada Fiduciaria

Por: Samantha Barquera Betahcourt
Cargo: Delegada Fiduciaria

Hoja de firmas de fecha | de diciembre de 2023, correspondiente al titulo que documenta la emision
identificada con clave de pizarra EDUCA 23L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles
Fiduciarios de largo plazo, con cardcter revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucion de

Banca Miuiltiple, INVEX Grupo Financiero, actuando inica y exclusivamente como fiduciario del
Fideicomiso F/3277.
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EL REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

CIBanco, S.A. Institucién de Ban¢a Multiple

Hoja de firmas correspondiente al titulo que documenta la emision identificada con clave de
pizarra EDUCA 23L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de
largo plazo, con cardcter revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca

Miiltiple, INVEX Grupo Financiero, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del
Fideicomiso F/3277.
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(iii) Titulo.



S.0. INDEVAL INSTITUGION PARA \
L DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
CUSTODIA ¥ ADMINISTRAGION

TITULO DE VALORES

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIO{ 04 NOV. 2025]
DE LARGO PLAZO

EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION B
GRUPO FINANCIERO, EXCLUSIVAMENTE ENSU CA
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/3277

AMPARA 18,694,284 (DIECIOCHO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS POR
UN MONTO TOTAL DE $1,869,428,400.00 (MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

“EDUCA 23L”

Por este Titulo, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero,
actuando unica y exclusivamente en su calidad de fiduciario de! Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (el
“Emisor”) hace constar la presente Emisién de Certificados Bursétiles Fiduciarios (segiin se define mds
adelante) y se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $1,869,428,400.00 (mil ochocientos sesenta
y nueve millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.), més los intereses que en
su caso se generen por la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, mediante un solo pago en la
Fecha de Vencimiento, en el lugar de pago que se indica més adelante, de conformidad con los articulos
61, 62 fraccién II, 63, 64, 68 y demés aplicables de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™).

Este Titulo ampara 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos
ochenta y cuatro) Certificados Bursétiles Fiduciarios, al portador, con valor nominal de $100.00 (cien Pesos
00/100 M.N.) cada uno. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios representados por este Titulo consisten en
17,344,284 (diecisiete millones trescientos cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) de
certificados bursétiles fiduciarios emitidos el 17 de agosto de 2023 (los “Certificados_Bursétiles
Originales™), y 1,350,000 (un mill6n trescientos cincuenta mil) certificados bursétiles fiduciarios
adicionales (los “Certificados Bursdtiles Adicionales” y conjuntamente con los Certificados Burséatiles
Originales, los “Certificados Bursdtiles Fiduciarios™) a Ia primera emisién de Certificados Bursitiles
Fiduciarios realizada el 17 de agosto de 2023.

Este Titulo se mantendra en depésito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el Depésito
de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), en términos de! Articulo 282 de la LMV, justificando asf la tenencia
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios por dicha instituci6n y la realizacién de todas las actividades que
le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores, y que de conformidad con la legislacién
aplicable deber4n ser ejercidas por las Instituciones para el Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad
para Indeval que la establecida en la LMV.

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios que ampara este Titulo se emiten al amparo del Programa
de Certificados Bursétiles Fiduciarios de largo plazo, con carécter revolvente (el “Programa”) establecido
por el Emisor, por un monto autorizado de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100
M.N.) (el “Monto Total Autorizado del Programa™). Mientras el Programa continde vigente, se podrén
realizar una o varias emisiones de Certificados Bursitiles Fiduciarios conforme al mismo; en el entendido
que, dichas emisiones no podrin exceder el Monto Total Autorizado del Programa autorizado por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante el oficio nimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto
de 2023, mismo que ha quedado inscrito preventivamente en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) bajo
el No. 2362-4.15-2023-132. La inscripcién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que ampara este Titulo



fue actualizada con motivo de la celebraci6n del Convenio de Sustitucién de Representante Comiin de fecha
18 de septiembre de 2025, celebrado entre el Fiduciario, tinica y exclusivamente en su carécter de fiduciario
del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente, en su cardcter de fideicomitente, Banco Multiva, S.A.,
Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente de Albatros Transitoria,
S.A. de C.V,, sociedad escindida de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple), en su caricter de
representante comiin sustituido, el Representante Comin, en su carécter de representante comin sustituto,
y el Administrador, como administrador, con motivo de los acuerdos adoptados mediante Asamblea de
Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de fecha 11 de septiembre de 2025. Dicha actualizaci6én
fue autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio nimero 153/1781/2025 de
fecha 27 de octubre de 2025 de 2025, quedando los Certificados Burs4tiles Fiduciarios inscritos bajo el No.
2362-4.15-2023- 132-04.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido emitidos de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el No. F/3277 de
fecha 19 de septiembre de 2017 (segiin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018, un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y el convenio
modificatorio y de sustitucién de representante comtin de fecha 21 de agosto de 2025, y segiin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso” y el fideicomiso constituido
conforme al mismo, el “Fideicomiso™), celebrado entre Grupo Nagoin, S.A. de C.V., en su caricter de
fideicomitente, el Emisor, como fiduciario y Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como representante comin
de los tenedores de los CBFIs (segiin se define més adelante).

La presente Emisi6n de Certificados Bursétiles Fiductarios constituye la primera Emisién, realizada
al amparo del Programa a la cual se le notific6 el nimero de inscripcién en el RNV No. 2362-4.15-2023-
132-01, mediante oficio nimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, por lo que respecta a los
Certificados Bursitiles Originales y mediante oficio nimero 153/5763/2023 de fecha 28 de noviembre de
2023 por lo que respecta a los Certificados Bursitiles Adicionales, emitidos por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores.

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos conforme al presente Titulo corresponden al tipo
que se describe en la fraccién IV del articulo 63 de la LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendrén el significado que se indica para cada uno de ellos,
siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural:

“Activos” significa, los Bienes Inmuebles, derechos fideicomisarios de fideicomisos propietarios
de Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que sean cedidos al Patrimonio del Fideicomiso,
ya sea mediante aportacién, compra venta o de cualquier otra forma adquiridos por el Fiduciario para
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Activos Iniciales” significa, los Activos que fueron aportados con motivo de la primera Emisién
por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales, conforma a lo previsto en la Cldusula Segunda del Contrato
de Fideicomiso, mismos que se relacionaron en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso.

“Administrador” significa, Fibra Educa Management, S.C., actuando en su cardcter de
administrador conforme al Contrato de Administracién y al Contrato de Fideicomiso o cualquier sociedad
civil nombrada conforme a lo dispuesto en la Cl4usula Décima del Contrato de Fideicomiso y/o que lo
sustituya y/o complemente de tiempo en tiempo.



‘Aportacién Inicial” significa la aportacién en efectivo de $1.00 (un Peso 00/100 M.N.)
provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patdimonio del Fideicomiso, en término
de la Clausula Segunda, Seccién 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa, la asamblea de Tenedores de la LMV y de la LGTOC
correspondiente a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

“Asesor Contable y Fiscal” significa, el despacho designado, de tiempo en tiempo, por el Comité
Técnico, a ser contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del Fideicomiso, quien debera ser un
despacho de contadores piiblicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México.

“Auditor Externo” significa, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., (Miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) (“Deloitte™), u otro auditor externo contratado en términos del Fideicomiso; en el
entendido que dicho auditor debera ser un despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes y
del Fiduciario.

“Autoridad Gubernamental” significa, cualquiera de las siguientes dependencias de la
Administracién Piblica Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de
Administracién Tributaria, la CNBV o el Banco de México.

“Bienes Inmuebles” significa, los Inmuebles que se destinen al arrendamiento, cuya propiedad o
derechos de arrendamiento adquiera el Fideicomiso o se aporten al Patrimonio del Fideicomiso para el
cumplimiento de los fines del mismo.

“Bolsa” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se menciona en la seccién “Causas de
Vencimiento Anticipado” contenida méds adelante.

“CBFIs” significa, los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, inscritos en el RNV y listados en la Bolsa, y en su caso, en otros mercados internacionales.

“Certificados Bursitiles Adicionales™ significan, los 1,350,000 (un millén trescientos cincuenta
mil) certificados bursétiles fiduciarios adicionales a la segunda Emisi6n.

“Certificados Bursitiles Fiduciarios™ o “Certificados Bursatiles” significan, los 18,694,284
(dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursétiles
Fiduciarios al portador que ampara el presente Titulo.

“Certificados Bursitiles Originales” significan, los 17,344,284 (diecisiete millones trescientos
cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) certificados bursétiles fiduciarios al portador emitidos
el 17 de agosto de 2023,

“CFDI” significa, un Comprobante Fiscal Digital por Internet o cualquier otro comprobante fiscal
previsto por las disposiciones fiscales en México, compuesto por sus archivos PDF y XML.



“Circular Unica de Emisoras” significa, las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la CNBV, segiin sean
modificadas de tiempo en tiempo

“CNBV” tiene el significado que se menciona en la introducci6n del presente Titulo.

“Colocaci6n” significa, la colocacién de CBFlIs entre el piblico inversionista, correspondientes a
emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en tiempo, por medio de oferta piblica a través de la Bolsa
o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o negociaci6n, en el entendido que, si el Emisor as{ lo
determina, una o mas Colocaciones podran incluir la colocaci6n en el extranjero de CBFIs, ya sea de
manera ptiblica o privada.

“Comité de Auditoria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula
Novena, Seccién 9.2.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Compensaciones” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula
Novena, Seccién 9.5.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Nominaciones” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Précticas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Novena, Seccién 9.3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula Vigésima
Novena, Seccitn 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico Inicial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Administracién” significa, el contrato celebrado por el Fiduciario y el Administrador
conforme al formato que se agregé al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”, a efectos de que el
Administrador proporcione los Servicios de Administraci6n.

“Contrato de Arrendamiento” significa, cada uno de los contratos de arrendamiento relacionados
con los Activos que formen parte, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso.

“Contrato de Colocacién” significa cada uno de los contratos de colocacién y contratos
denominados "Purchase Agreements” o de cualquier otra forma, a ser celebrados por el Fiduciario y los
Intermediarios Colocadores o cualesquiera otros intermediarios respecto de la colocacién de CBFIs por
medio de oferta piblica a través de la Bolsa o cualquiera otra bolsa de valores 0 mecanismo de negociacién
en México, y/o por medio de oferta piiblica o privada en cualquier otra jurisdiccién, segin corresponda.

“Contrato de Crédito Fibra EDUCA” significa, el Contrato de Apertura de Crédito Simple de fecha
31 de marzo de 2022, celebrado por el Emisor, como Acreditada, Banco Santander Meéxico, S.A,
Institucién de Banca Miultiple, Grupo Financiero Santander México, como Agente, y cada una de las
instituciones financieras que se enlistan en el Anexo A de dicho Contrato, como Acreditantes.

“Contrato de Fideicomiso” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente
Titulo.
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“Control” (incluyendo los términos “controlando™, “controtado por” y “sujeto al control comiin
con”) significa, respecto de cualquier Persona, la capacidad de una Persona o grupo de Personas para llevar
a cabo cualquiera de los actos siguientes (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas
generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral, independientemente de su
denominacién, lugar de constitucién, y de que tengan o no personalidad juridica, (ii) mantener la titularidad
de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de més del 50% (cincuenta por
ciento) del capital social o derechos equivalentes de una persona moral, independientemente de su
denominacién, lugar de constitucién, y de que tengan o no personalidad juridica, o (iii) dirigir, directa o
indirectamente, la administracién, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, como
consecuencia de la propiedad de valores o por contrato.

“Convenio de Aportacién y Adhesién” significa, cada uno de los contratos o convenios por los
cuales los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes, de tiempo en tiempo,
cederdn, mediante aportacién, venta o cualquier otra forma, Activos al Patrimonio del Fideicomiso, y
conforme a los términos del propio Convenio de Aportacién y Adhesién, en su caso, se adherirdn al
Fideicomiso y adquiriran, en consecuencta, el cardcter de Fideicomitentes Adherentes.

“CUAE"” significa, las Disposiciones de caricter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la CNBV que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bésicos,
segiin las mismas se modifiquen periédicamente.

“Cuentas Adicionales™ significa, cualesquiera otras cuentas que sean abiertas por el Fiduciario
previa instruccién del Comité Técnico o la asamblea de tenedores de los CBFIs, segin corresponda, que
sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso y para la debida administracién y
mantenimiento de los Activos, conforme se establece en la Cldusula Décima Segunda, Secci6n 12.5 del
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta Concentradora” significa la cuenta en la cual se concentrardn, quincenalmente o cuando
asi lo determine el Administrador, los recursos derivados de las Rentas que se reciban en las Cuentas
Receptoras conforme se indica en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Colocacién” significa la cuenta en la cual se deber4n recibir los recursos producto de
las emisiones de CBFIs y que se describe en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.1 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuenta de Distribuciones” significa, la cuenta a través de la cual se realizardn los pagos de las
Distribuciones de Efectivo, los Reembolsos de Capital y los pagos a realizarse a los Tenedores, de
conformidad con las instrucciones que al efecto se reciban por parte del Comité Técnico conforme se
establece en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas o Cuentas del Fideicomiso” significa, cada una de las siguientes cuentas segiin se definen
en la Cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso: Cuenta de Colocacién, Cuenta Receptora,
Cuenta Concentradora, Cuenta de Distribuciones, y Cuentas Adicionales.

‘Cuenta Receptora” significa, la cuenta o cuentas en las cuales se deberdn depositar la totalidad
de las Rentas que corresponda a cada Activo aportado al Patrimonio del Fideicomiso, conforme se
establece en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Derechos de Arrendamiento” significa, los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo
previsto en el Fideicomiso, de manera directa o indirecta, consistentes en los derechos al cobro y los




ingresos derivados de Contratos de Arrendamiento de Inmueble, incluyendo sin limitar, los derechos sobre
los seguros relacionados con dicho Inmueble.

“Derecho de Reversién” significa, el derecho que podrian tener, en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes para readquirir la propiedad o titularidad de los
Activos que hayan sido aportados por cada uno de ellos al Patrimonio del Fideicomiso, en caso de: (i)
enajenacién de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincién del Fideicomiso. Dicha situacién se deberd
establecer expresamente en el respectivo Convenio de Aportacién y Adhesién que se celebre al efecto.

“Derechos de Suscripcién Preferente” significa, respecto de aquellas emisiones que conforme al
acuerdo del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFIs deban ser suscritas de manera
preferente por los tenedores de CBFls, el derecho de opcién del que gozan los Tenedores, frente a terceros
interesados en suscribir CBFls, que con sus aportaciones, generardn un aumento en el Patrimonio del
Fideicomiso.

“Dia H4bil” significa, cualquier dia del afio distinto a un sdbado 0 domingo, en que las instituciones
de crédito de México no estén obligadas o autorizadas a cerrar de conformidad con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

“Distribucidn” significa, los recursos derivados de las Inversiones en Activos que serdn entregados
a los tenedores de los CBFIs cuando menos una vez al afio, a més tardar el 15 (quince) de marzo, y que al
menos serd el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio
inmediato anterior, generado por los bienes integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a la
fraccién VI del articulo 187 de la LISR.

“Distribucién de Efectivo” significa, la Distribucién mds cualquier otra cantidad que el Comité
Técnico determine deba ser entregada a los tenedores de los CBFIs en términos del Fideicomiso y de
acuerdo con la fraccién VI del articulo 187 y la fraccién VII del articulo 188 de 1a LISR.

“Documentos de Emisién” significa, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo que ampara los CBFls,
el prospecto, el contrato de colocacién, el documento con informacién clave para la inversién, los avisos
de oferta y de colocacién y demés documentacién accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno
de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumente cada emisién y
cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité Técnico, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de llevar a cabo Colocaciones entre inversionistas en el extranjero.

“Ejecutivos” significa las personas fisicas empleados que ocupen los primeros dos niveles
Jerdrquicos en la estructura corporativa del Administrador (director general y directores) y su presidente.

“Emisién” significa conjuntamente la emisién de los Certificados Bursétiles Originales y la emisién
de los Certificados Bursitiles Adicionales que ampara el presente Titulo, a la cual le fue asignada la clave
de pizarra “EDUCA 23L".

“Emisor” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo,

“Endeudamiento” significa, en relacién con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha
Persona por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con
respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas
y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha
Persona evidenciadas por pagarés, bonos, obligaciones, certificados bursatiles o instrumentos de deuda
similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los
endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el



poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera,
garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos contractuales) de
dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de
dicha deuda, (v) todo el endendamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar
doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas
las cantidades (incluyendo, sin limitacién, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre
cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i1), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudarniento no
incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones
similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos
montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacién, segiin lo determine el Administrador.

“Fecha de Determinaci6n de la Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se indica en
la seccién “Tasa de Interés; Forma de Cdlculo de los Intereses”, del presente Titulo.

“Fecha de Emisién” tiene el significado que se menciona en la seccién “Fecha de Emisién”,
contenida mds adelante,

“Fecha de Vencimiento” tiene ¢l significado que se menciona en la seccién “Fecha de
Vencimiento”, contenida mds adelante.

“Fibras” significa, los fideicomisos de inversién en bienes raices registrados en el registro de
fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de Inmuebles destinados al arrendamiento, o la
adquisicién del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como
a otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria, sujetos al régimen fiscal establecido en
los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR y en las reglas
correspondientes de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.

“Fideicomitente™ significa, conjuntamente Grupo Nagoin, S.A. de C.V., los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y cualesquiera Fideicomitentes Adherentes.

“Fideicomitente Adherente” significa, cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacién adquirird para efectos del Fideicomiso, en su caso, los derechos y
obligaciones establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Aportacién y Adhesi6n respectivo.

“Fideicomitentes Adherentes Inicjales” significa, los fideicomitentes que aportan los Activos
Iniciales.

“Fideicomiso” significa, el fideicomiso constituido de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

“Fiduciario” significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero,
en su caricter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier institucién que
sustituya al Fiduciario conforme a lo previsto al Contrato de Fideicomiso.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Secci6n “Fines
del Fideicomiso™ del presente Titulo.

“Fondo de Recompra” significa, el fondo que seria constituido por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta por el monto médximo de recursos que autorice la asamblea de tenedores




de los CBFis, para que con cargo al mismo el Fiduciario pueda llevar a cabo la adquisicién de CBFIs en
circulacién en términos del Fideicomiso.

“Gastos de Emisidn” significa, los gastos, derechos, honorarios de asesores legales, contables,
fiscales, gastos de promoci6n, honorarios por aceptacién y honorarios correspondientes a primera
anualidad adelantada del Fiduciario y del Representante Comiin, comisiones del estructurador y de los
agentes colocadores y cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cualquier
emisién.

“Gastos de Mantenimiento de la Emisién” significa, los gastos que se generen por la
administracién y mantenimiento de cada emisi6n, de conformidad con la instruccién que el Administrador
gire al Fiduciario en términos del documento adjunto al Contrato de Fideicomiso como “Anexo C.

“Gastos de Operacién” significa, los gastos que se generen por la operacién del Patrimonio del
Fideicomiso que sea notificados al Fiduciario por el Administrador, de tiempo en tiempo.

“Indeval” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Inmueble” significa, en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Cddigo Civil Federal: (i)
los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre
los cuales se encuentran edificados; (ii} los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no pueden separarse
sin deterioro del inmueble o del objeto a €l adherido, y (iii) todos aquellos bienes que aungue no tienen una
incorporacién fisica al edificio, adquieren la condicién de Inmuebles al existir Ia voluntad de! duefio de
mantenerlos unidos a éste y que resultan indispensables para su funcionamiento.

“Intermediarios Colocadores” significa, conjuntamente Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Santander México y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC, y
cualesquiera otros intermediarios colocadores que sean designados por el Fideicomitente y Administrador
para actuar como tal respecto del Programa o de cualquier emisién que se realice al amparo del mismo.

“Inversiones Permitidas” significa, (i) las inversiones del efectivo disponible que se realicen con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el Fiduciario del
Comité Técnico o del Administrador para tales efectos en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en
el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversi6n en instrumentos de deuda que deberdn
contar con la méxima calificacién crediticia en la escala nacional, ya sea AAA o su equivalente, mismas
que se realizardn de conformidad con la Legislacién Aplicable y conforme a lo previsto en la fraccién T
del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR; y (ii) los CBFIs en circulacién que adquiera el
Fiduciario en términos de la Legislacién Aplicable y con motivo de las operaciones efectuadas con cargo
al Fondo de Recompra; en el entendido que las Inversiones Permitidas en su conjunto, no podrén exceder
del 30% (treinta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso.

“ISR” significa, el impuesto sobre la renta y demds impuestos y contribuciones similares que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.

“IVA” significa, el impuesto al valor agregado y demd4s impuestos y contribuciones similares que
sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.



“Legislacién Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, c6digos, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las 6rdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales,
avisos o convenios vilidos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LGTOC” significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIVA” significa, la Ley del Impuesto al Valor Agregado.
“LISR?” significa, la Ley del Impuesto sobre la Renta.

“LMV” tiene el significado que se menciona en la introducci6n del presente Titulo.

“Mayoria de los Certificados Bursétiles Fiduciarios” tiene el significado que se menciona en la

seccién “Reglas de Instalacién y Facultades de las Asambleas de Tenedores” contenida més adelante.
“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Total Autorizado del Programa” significa, hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones
de Pesos 00/100 M.N).

“Patrimonio del Fideicomiso” significa, los activos y obligaciones que se listan en la Cliusula
Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa, segiin el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un fideicomiso, una
asociacién (incluyendo asociacién en participacién) u otra entidad legal.

“Pesos” o “$” significa, la moneda de curso legal y poder liberatorio en México.

“Precio_de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se menciona en la seccién
“Amortizacién Anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios”, del presente Titulo.

“Programa” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Recursos Derivados de la Emisién” significa, respecto de cualquier emisién, los recursos que el
Emisor obtenga como resultado de la Colocacién de CBFls (en el caso que la Colocacién se realice
mediante oferta primaria), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Documentos
de Emisién respectivos, mismos que, sin limitacién y después de deducirse los gastos correspondientes
(incluyendo sin limitar aquellos relacionados con 1a oferta de CBFIs respectiva), se deberdn invertir en la
adquisici6n y/o construccién de Inmuebles que se destinen al arrendamiento de dichos Inmuebles, as como
en el otorgamiento de financiamientos con garantfa hipotecaria de los Inmuebles arrendados para cumplir
con los fines anteriores. En caso de que en emisiones se realice una oferta secundaria los recursos que se
obtengan de la porcién secundaria no estarin comprendidos en esta definicién pues corresponderén al
tenedor vendedor o a los tenedores vendedores correspondientes, segtin sea el caso.

“Reembolso de Capital” significa, las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al resultado
fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento ochenta y ocho), fraccién IX, sexto parrafo de
la LISR.



“Reglamento Interior de la Bolsa” significa, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

“Rentas” significa, los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce temporal de los
Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los Contratos de Arrendamiento.

“Representante Comtin” significa, Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., institucién que funge como
representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, o quien sea nombrado
subsecuentemente como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“REC” significa, el Registro Federal de Contribuyentes.

“RME" significa, la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente, segiin sea publicada, modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“RNV?” significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.
“RUG” significa, el registro tnico de garantias mobiliarias.

“Servicios de Administracién” significa los servicios de administracién, asesoria, planeaci6n y
representacion, asf como los servicios de administracién, operacién y mantenimiento de los Activos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso, que prestard el Administrador al Fideicomiso, en términos del
Contrato de Administraci6n.

“Sistema_Electrénico_de la Bolsa™ significa el sistema electrénico de envio y difusién de
informacién utilizado por alguna de las Bolsas, incluyendo el Sistema Electrénico de Comunicacién con
Emisoras de Valores a cargo de la Bolsa.

“STIV-2" significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores de 1a CNBV o
cualquier otro sistema que lo sustituya.

“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Célculo de los Intereses” contenida m4s adelante.

“Tenedores” significan los tenedores de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios en circulacién.

“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia” tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa
de Interés; Forma de Cdlculo de los Intereses”, del presente Titulo.

“Titulo” significa el presente Titulo el cual ampara 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos
noventa y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro) Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la
Emisién.

“Valor™ significa los titulos de crédito que conforme a la naturaleza del Fideicomiso puedan ser
emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV del articulo segundo de la LMV y
cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién Aplicable y las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibras.

“Valor Nominal Ajustado” tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Célculo de los Intereses” contenida mds adelante,
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“Valor Nominal Incrementado”: significa el Valor Nominal més 0.20% (cero punto veinte por
ciento), el cual serd aplicable en la Fecha de Vencimiento, salvo que (i) el Emisor campla con los Objetivos
de Desempefio de Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempeiio, y (ii) el Verificador Externo hubiere
confirmado que el Emisor cumpli6 con los Objetivos de Desempleo de Sostenibilidad e Indicadores Clave
de Desempefio de conformidad con sus procedimientos habituales.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Emisor: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con No. F/3277 de fecha 19 de
septiembre de 2017 (segiin el mismo ha sido medificado mediante un primer convenio modificatorio y de
re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de
2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo).

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de CBFIs representados por el representante
comiin.

Administrador: Fibra Educa Management, S.C.

Monto Total de la Emisién de los Certificados Bursitiles Originales: $1,734,428,400.00 (mil
setecientos treinta y cuatro millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.).

Monto Total de Ia Emision de los Certificados Bursitiles Adicionales: $135,000,000.00 (ciento
treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) de forma conjunta con la primera reapertura de las emisiones
con clave de pizarra “EDUCA 23-2L” y “EDUCA 23UL”, que lleva a cabo el Emisor en esta misma fecha,
sin que la suma del monto de dichas emisiones o sus equivalentes y del monto de la presente emisién exceda
el monto anteriormente sefialado.

Monto Total de la Emisién incluyendo los Certificados Bursatiles Adicionales:
$1,869,428,400.00 ((mil ochocientos sesenta y nueve millones cuatrocientos veintiocho mil cuatrocientos
Pesos 00/100 M.N.).

Denominacion: Pesos.

Nimero de Certificados Bursitiles Originales: 17,344,284 (diecisiete millones trescientos
cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro).

Nimero de Certificados Bursitiles Adicionales: 1,350,000 (un millén trescientos cincuenta mil)
Certificados Bursatiles Adicionales.

Nimero Total de Certificados Bursétiles Fiduciarios incluyendo los Certificados Bursitiles
Adicionales: 18,694,284 (dieciocho millones seiscientos noventa y cuatro mil doscientos ochenta y
cuatro).

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles Originales: 1,092 (mil noventa y dos) dias
calendario, equivalentes a 3 (tres) afios.
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Plazo de Vigencia de los Certificados Bursatiles Adicionales: 986 (novecientos ochenta y seis)

dias, equivalentes a 2.7 (dos punto siete) afios.

Fecha de Cierre de Libro de los Certificados Bursitiles Originales: 15 de agosto de 2023.

Fecha de Cierre de Libro de los Certificados Bursitiles Adicionales: 29 de noviembre de 2023,

Fecha de Emisién de los Certificados Bursitiles Originales: 17 de agosto de 2023.
Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales: 1 de diciembre de 2023.

Fecha de Vencimiento: 13 de agosto de 2026 (la “Fecha de Vencimiento™).

Tipo de Valor: Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo plazo, a que se refieren los Articulos

61, 62 fraccion 11, 63, 64, 68 y demds aplicables de la LMV.

Destino de los Fondos:

Destino de los Fondos de los Certificados Bursdtiles Originales

El Emisor obtuvo $1,719,573,751.61 (mil setecientos diecinueve millones quinientos setenta y tres

mil setecientos cincuenta y un Pesos 61/100 M.N.) como recursos netos derivados de la Emisién de
Certificados Bursitiles Originales a que hace referencia este Titulo. Dichos recursos fueron destinados para:

@

(i1)

99.14% (noventa y cuatro punto catorce por ciento), equivalente a $1,719,573,751.61 (mil
setecientos diecinueve millones quinientos setenta y tres mil setecientos cincuenta y un Pesos
61/100 M.N.), para el refinanciamiento del crédito simple de fecha 31 de marzo de 2022
celebrado entre el Emisor, como acreditada, Banco Santander México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México, como banco estructurador, agente
administrativo, agente de garantias y agente sustentable, y cada una de las instituciones
financieras listadas en el Anexo A de dicho contrato, como acreditantes, por un monto que
asciende hasta $5,785 millones (cinco mil setecientos ochenta y cinco millones de Pesos 00/100
M.N.) por un plazo de 2 afios, cuyo costo financiero serd equivalente a la tasa de interés
interbancaria de equilibrio a 28 dias méds un margen aplicable inicial de 260 (doscientos
sesenta) puntos basicos (el “Contrato de Crédito Existente™). Como garantia al amparo del
Contrato de Crédito Existente, el Emisor hipotecé algunas de sus propiedades de inversién. Los
recursos fueron utilizados para el desarrollo y compra de activos de infraestructura educativa.

0.86% (cero punto ochenta y seis por ciento), equivalente a $14,854,648.39 (catorce millones
ochocientos cincuenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho Pesos 39/100 M.N.), para el
pago de gastos de la Emisién relacionados con la oferta y colocacién de los Certificados
Bursatiles Originales.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representa los gastos y comisiones

pagados por el Emisor en relacién con la emisién y oferta de los Certificados Bursatiles Originales.

Destino de los Fondos de los Certificados Bursdtiles Adicionales

El Emisor obtuvo $135,000,000.00 (ciento treinta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) como

recursos netos derivados de la Emisién de Certificados Bursétiles Adicionales a que hace referencia este
Titulo. Dichos recursos serdn destinados para:
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(1) 50.00% (cincuenta punto cero cero por ciento), equivalente a $67,500,000.00 (sesenta y siete
millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.), para el refinanciamiento del Contrato de Crédito
Existente;

(ii) 1.37% (uno punto treinta y siete por ciento), equivalente a $1,849,500.00 {un millén
ochocientos cuarenta y nueve mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), para el pago de gastos de la
Emisién relacionados con la oferta y colocacién de los Certificados Bursitiles Adicionales.

(iii)  48.63% (cuarenta y ocho punto sesenta y tres por ciento), equivalente a $65,650,500.00
(sesenta y cinco millones seiscientos cincuenta mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), para fines
corporativos del Fideicomiso.

Verificador Externo: Significa cualquier proveedor independiente de servicios de certificacién en
materia de sostenibilidad designado por Fibra Educa para verificar sus declaraciones respecto del
desempefio de los Indicadores Clave de Desempeiio establecidos.

Notificacién de cumplimiento: Notificacién firmada por un funcionario autorizado que el Emisor
entregard al Representante Comin al menos con 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de
Vencimiento (la fecha en que el Emisor entregue la Notificacién de Cumplimiento, la “Fecha de
Notificacién™) confirmando si (i) el Emisor cumple con los Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad e
Indicadores Clave de Desempeiio, (ii) el Verificador Externo hubiere confirmado que el Emisor cumpli6
los Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempefio de conformidad con sus
procedimientos habituales y (iii) si el principal de los Certificados Bursétiles a ser amortizado serd a su
valor nominal, Valor Nominal Ajustado o0 Valor Nominal Incrementado.

Fines del Fideicomiso: El fin principal del Fideicomiso es la adquisicién y/o construccién y/u
operacién y/o desarrollo de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicién del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como otorgar financiamientos
con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podré efectuar
todas las demds actividades que conforme a las disposiciones aplicables a las Fibras les sea permitido
realizar, incluido el hospedaje para permitir el alojamiento de personas. El Fiduciario, para efectos de
cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizaré, entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir,
mantener en su propiedad y disponer de los biencs y derechos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de cada emisi6n o de
la emisi6n de valores representativos de deuda; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el
Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar cualquier otro tipo
de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores
consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier
acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacién alguna, las siguientes:

(a) Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demds bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar Colocaciones entre el publico
inversionista, por lo que deberd efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la
Bolsa, el Indeval y/o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o
sisterna de cotizacion correspondiente (nacional o extranjero), para obtener y llevar a cabo la inscripcién
de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o conveniente; su posterior emisién,
oferta piblica y Colocaci6én a través de la Bolsa y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de
cotizacion (nacional o extranjero);
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(b) Llevar a cabo cada emisién de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico Inicial o la
asamblea de tenedores de CBFls, segiin sea el caso, en los términos y con las caracterfsticas que
determinen;

(¢) Realizar ofertas publicas de CBFIs y su Colocacién (pudiendo ser o no al amparo de un
Programa) conforme a las autorizaciones que expida la CNBV; emitir los CBFIs y realizar pagos
conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(d) Realizar emisiones adicionales (incluyendo, en su caso, mediante trimite de actualizacién de
inscripcién) que no impliquen una Colocacién con el objetivo de (i) llevar a cabo la suscripcién de
CBFls por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcién Preferente por parte de los tenedores de
CBPFIs; (i1) ser entregados como contraprestacion por la adquisicin de bienes inmuebles que se destinen
al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en
los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la asamblea de
tenedores de CBFls, segiin sea el caso; (iii) ser entregados para el cumplimiento de los planes de
compensacién a funcionarios o empleados del Administrador que, en su caso, determine la asamblea de
tenedores de CBFIs; y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los
términos que autorice el Comité Técnico o la asamblea de tenedores de CBFISs, segiin sea el caso;

(e) Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de
Aportacion y Adhesién, como contraprestacién por la aportacién de Activos, en el entendido de que los
CBFls que emita para este fin en particular no necesariamente serdn colocados mediante oferta piblica;

(f) Emitir CBFIs objeto de planes de compensacién de empleados, funcionarios y Ejecutivos que
en su caso autorice la asamblea de tenedores de CBFIs;

(g En atencién a lo sefialado en los incisos anteriores, segin sea aplicable, y en términos de la
LMV y demds disposiciones aplicables, realizar los trdmites y procedimientos, y suscribir los
documentos necesarios o convenientes para llevar a cabo la inscripcién de los CBFIs en el RNV y su
listado en el listado de valores autorizados para cotizar de la Bolsa, y el depésito del titulo en Indeval,
asi como cualesquiera otros actos, trdmites y, en su caso, documentos relativos a una colocacién de
CBFIs en el extranjero;

(h) Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFIs, incluyendo Valores
representativos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico o la asamblea de tenedores
de CBFTs, segin sea el caso, mediante oferta piiblica y/o privada y en su caso al amparo de un programa
y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacién de dichos Valores ya
sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

(i) Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFIs,
segin sea el caso, los Documentos de Emisién, asi como todos los actos, convenios y contratos
necesarios o convenientes para cada emisién y Colocacién;

M Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, los Convenios de Aportacién y
Adhesién y adquirir la propiedad de los Activos Iniciales y de cualesquiera otros Activos (i) con los
Recursos Derivados de la Emisién, (ii) con cualesquiera otros recursos o (iii) mediante la entrega de
CBFIs a sus propietarios o titulares;
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(k) Celebrar, previa instruccién de! Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con los
Intermediarios Colocadores y cualesquiera otras Personas, segiin sea necesario, en relacién con los
CBFIs o los valores representativos de deuda o de cualquier otro derecho a ser emitidos por el
Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en relacién con cualquier otro Valor que sea emitido por el
Fiduciario conforme a lo estabiecido en ¢l Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de
dichos Contratos de Colocacién, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

0 Previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo ofertas y/o Colocaciones de
CBFIs en el extranjero, sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, previa aprobacién
de la emisién respectiva por la asamblea de tenedores de CBFlIs;

(m)  Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos Derivados
de la Ernision;

(n) Abrir a nombre del Fideicomiso, asi como administrar, operar y mantener con Banco Invex,
S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero o con la institucién financiera que
determine el Administrador, previa instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros
necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(o) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

(p) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea el caso,
y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

(q) Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de
Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la
documentaci6n necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

(r) Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval en los términos
establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad con la fraccién VI del Articulo 187 de la
LISR, y dar a conocer cada Distribucién de Efectivo a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis)
Dias Hibiles de anticipacion a la fecha en que se lleve a cabo dicha Distribucién de Efectivo;

(s) Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas
(directamente o por conducto del Administrador en su carécter de agente del Fiduciario), as{ como
cualquier otra cantidad en relaci6n con las Inversiones Permitidas y cualguier otro bien o derecho que
sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(t) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos
necesarios para su defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacién Aplicable,
asi como con las instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente respectivo;

(u) Celebrar, a través del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier otro contrato

necesario O conveniente para realizacién de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;
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(v) Realizar, a través del Administrador, la administracion, cobranza y ejecucién derivada de los
Contratos de Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador;

(w)  Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico (incluyendo el Comité
Técnico Inicial), segin sea el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con
los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo
sin limitar la contratacién de seguros, la celebracién de acuerdos de indemnizacién y cualquier
modificacién, prérroga o renovacién, entre otros;

(x) Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;

(y) Previa instruccién del Administrador, contratar y remover a consultores, depositarios, expertos
y otros agentes y prestadores de servicios para los propésitos y fines del Fideicomiso;

(z) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al
Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

(aa)  Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida
que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la
Legislacién Aplicable, los contratos que celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de
Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de
Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién, Gastos de Mantenimiento de la Emisién y cualesquiera otros
gastos, segiin le instruya el Comité Técnico;

(bb)  Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de
la Bolsa y la Legislacién Aplicable, asi como toda la informacién que sea requerida de conformidad con
otras disposiciones del Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, con la
informaci6n que le sea preparada y proporcionada por el Administrador;

(cc)  Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le sea preparada
y proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos
juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicién de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la
vigencia del Fideicomiso;

(dd) En caso de ser necesario, someter a través del Administrador, a la autoridad fiscal cualquier
clase de consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los Articulos 34 (treinta y
cuatro) y 36 (treinta y seis) del Cédigo Fiscal de la Federacién, necesarios para llevar cabo los fines del
Fideicomiso;

(ee)  Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de
autorizacion de parte de cualquier Autoridad Gubernamental;

(ff) Participar como socio mayoritario en el Administrador u cualquier otra sociedad civil o entidad
permitida bajo la Legislacién Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico, ejercer en
beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social o
participacién en dichas entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir
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libremente al érgano de administracién del Administrador y de las demés sociedades o entidades, y a
sus representantes y apoderados;

(gg) Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en la asociacién gremial que agrupe a las
Fibras o empresas del ramo, en la cual ser4 representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la
Asociacion Mexicana de Fibras Inmobiliarias;

(hh)  Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico, ya sea de manera directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el
desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucién del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no
otorgard poderes generales para actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas bancarias, asf como, para
suscribir, avalar titulos de crédito, ya que dicha facultad siempre serd ejercida directamente por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
mismas que siempre deber4n ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio
Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir
con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Cldusula
Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo cualquier
requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

(ii) En caso de efectuarse una colocacién fuera del territorio mexicano, proporcionar a los
Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la
informacidn que determine este dltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones
fiscales aplicables a los mismos;

(i) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos o documentos,
incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos los actos necesarios o
convenientes a efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacién, los contratos
que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de intermediacién
bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicién y disposicién de
Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento y
cualquier modificacién a dichos contratos o documentos, todos los contratos, convenios, documentos
y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

(kk)  Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o
construir Bienes Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al
efecto garantfas reales con la totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos
financiamientos puedan tener ademds garantias reales o personales de cualquier tercero. Al efecto,
debera respetarse en todo caso los limites de deuda e indices de cobertura a que se refiera la Circular
Unica de Emisoras o cualquier otra disposicién o ley aplicable;

{1 Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas (que estén
o no relacionadas con los financiamientos que en su caso obtenga el Fidecomiso) tales como coberturas
de tasas de interés o de tipo de cambio;

(mm} En caso del gjercicio del Derecho de Reversién por parte de algiin Fideicomitente Adherente,
recibir el precio de reversi6n, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico;
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(nn)  Previo acuerdo de la asamblea de tenedores de CBFIs, establecer un Fondo de Recompra y con
base en dicho Fondo de Recompra, efectuar la compra de CBFIs previamente emitidos por el Fiduciario
o titulos de crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, de acuerdo con la Legislacién Aplicable y las reglas de
operacién del Fondo de Recompra;

(0oo)  Efectuar la compra de CBFls de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico, para los planes de compensacién e incentivos de Ejecutivos, en su caso y de conformidad con
la Legistacién Aplicable;

(pp) Efectuar la primera emisién de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores emisiones, con la previa aprobacién
de la asamblea de tenedores de CBFIs;

(qq)  Encaso que el Fideicomiso se pretenda extinguir, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se
establece en el Fideicomiso y la celebraci6n del respectivo convenio de extinci6n total del Fideicomiso;

(rr)  Entregar o en su caso proporcionar acceso al representante comiin o a quien éste mismo designe,
toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un plazo no
mayor a 15 (quince) Dias Hébiles posteriores a la fecha de recepci6n de la solicitud por escrito respectiva
del acceso a la informacién;

(ss)  Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, a toda la informacién
que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

(tt) Realizar previa instruccién del Comit€é Técnico Inicial o del Comité Técnico, segiin
corresponda, o de conformidad con la autorizacién de la asamblea de tenedores de CBFls, seglin sea el
caso, todos los trimites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso sea tratado
como una “partnership” o “disregarded entity” para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos con anterioridad a la emisién de que se trate, y para elegir antes o al momento de la Emisién
para ser tratados como una “association taxable as Corporation” para efectos de impuestos federales de
los Estados Unidos de América;

(uu})  En caso de realizarse colocaciones en los Estados Unidos de América, entregar a cada tenedor
de CBFIs y a cada intermediario colocador internacional (segiin sea designado por dicho tenedor), una
vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador internacional, cualquier informacién que
conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el “Securities Act”), sea
requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFIs sean considerados como “restricted securities”
(valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, al menos de que el
Fideicomiso est€ sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S, Securities Exchange Act of
1934, vigente (el “Exchange Act”), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad
con, y cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act,

(vv)  Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la intermediario
colocador, con la participacién del Asesor Contable y Fiscal, todos los tramites necesarios, los actos
necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y
de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera otros
necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal que resulte aplicable;

(ww) Participar en co-inversiones u otras asociaciones con terceros en términos del Fideicomiso; y
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(xx)  En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con el Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables.

Tasa de Interés; Forma de Calculo de los Intereses:

A partir de la Fecha de Emisi6n, y en tanto no sean totalmente amortizados, los Certificados
Bursitiles devengarén un interés bruto anual sobre su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, computado
a partir de la Fecha de Emisién o al inicio de cada Periodo de Intereses, segiin corresponda, a la Tasa de
Interés Bruto Anual, que el Representante Comiin calculard 2 (dos) Dias Hébiles anteriores al inicio de cada
Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinaci6én de la Tasa de Interés Bruto Anual™).

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicién
de 1.15% (uno punto quince por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de hasta
28 {veintiocho) dias calendario (la “TIIE” o la “Tasa de Interés de Referencia”) capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta Ia Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste
determine 0 a través de cualquier otro medio electrénico, de cémputo o de telecomunicaci6n, -incluso
internet- autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién de la Tasa
de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias H4biles anteriores
a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa comunicada en el Dia H4bil mas proximo a
dicha Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual. En caso de que la TIIE dejare de existir
o publicarse, el Representante Comiin utilizar4 como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto
Anual de los Certificados Bursitiles, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la
tasa sustituta de la TIIE a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias calendario o en su defecto, la aplicable para
el plazo mds cercano al Periodo de Intereses correspondiente y se entenders, para todos los efectos del
presente Titulo, que dicha tasa sustituta es la “Tasa de Interés de Referencia’.

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente el
Representante Comuin utilizara la siguiente férmula:

En donde:

TC

NDE

TC= (1+ TR pL|™ 1| 36000
36000 NDE

Tasa de Interés de Referencia capitalizada o equivalente al nimero de dias

calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

TR
PL
NDE

TIIE més 1.15% (uno punto quince por ciento).
Plazo de la TIIE o de la Tasa de Interés de Referencia en dias calendario.
Niimero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta 1a Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.,

A la tasa que resulte de lo previsto en los parrafos anteriores, se le denominard la “Tasa de Interés

Bruto Anual”.
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Los cdlculos para determinar las tasas y el monto de los intereses ordinarios a pagar debern
comprender los dfas naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses respectiva
sin duplicidad. Los célculos se efectuardn cerrdndose a centésimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidar4n en las Fechas de
Pagos de Intereses que se mencionan en la Seccién “Caracteristicas de ia Emision — Pago de Intereses”
del presente Titulo.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
mientras los Certificados Bursitiles no sean totalmente amortizados, el Representante Comtin utilizar4 la
siguiente férmula:

/= DE
VN(36,000 X NDE)
En donde:
1 = Interés bruto anual del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en
circulacién,
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nidmero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de

Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo
no sufrird cambios durante el mismo. El Representante Comin dar4 a conocer por escrito (o cualesquiera
otros medios que determinen) a la CNBV, a la Bolsa y a Indeval, a més tardar el segundo Dia Hébil previo
a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, el importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses y el valor nominal o Valor Nominal
Ajustado de los Certificados Bursétiles en circulacién, en su caso.

Los Certificados Bursatiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe total de la amortizacién de principal y,
en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a m4s tardar a las 11:00 A M.
(horario de la Ciudad de México) de ese dia.

En caso de que algiin pago de intereses no sea cubierto en su totalidad en alguna de las Fechas de
Pago de Intereses correspondientes, Indeval no estard obligado a entregar la constancia correspondiente a
dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso, Indeval no serd responsable si no
entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el pago no sea integramente cubierto,

El presente Titulo se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del articulo 282 de la
LMYV el Emisor determina que el Titulo no llevara cupones adheridos; haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Primer Periodo de Intereses: 12.64% (doce punto sesenta

y cuatro por ciento).
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Pago de Intereses:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursitiles se
liquidaran cada 28 (veintiocho) dfas calendario (cada uno de dichos periodos, un “Periodo de Intereses™)

durante la vigencia de la Emisi6n, conforme al siguiente calendario y en las siguientes fechas:

Periodo de Intereses Fe.cha de Intdio de Fecha de Pago de Intereses
Periodo de Intereses

1 17 de agosto de 2023 14 de septiembre de 2023
2 14 de septiembre de 2023 12 de octubre de 2023
3 12 de octubre de 2023 9 de noviembre de 2023
4 9 de noviembre de 2023 7 de diciembre de 2023
5 7 de diciembre de 2023 4 de enero de 2024
6 4 de enero de 2024 1 de febrero de 2024
7 1 de febrero de 2024 29 de febrero de 2024
8 29 de febrero de 2024 28 de marzo de 2024
9 28 de marzo de 2024 25 de abril de 2024
10 25 de abril de 2024 23 de mayo de 2024
11 23 de mayo de 2024 20 de junio de 2024
12 20 de junio de 2024 18 de julio de 2024
13 18 de julio de 2024 15 de agosto de 2024
14 I5 de agosto de 2024 12 de septiembre de 2024
15 12 de septiembre de 2024 10 de octubre de 2024
16 10 de octubre de 2024 7 de noviembre de 2024
17 7 de noviembre de 2024 5 de diciembre de 2024
18 5 de diciembre de 2024 2 de enero de 2025
19 2 de enero de 2025 30 de enero de 2025
20 30 de enero de 2025 27 de febrero de 2025
21 27 de febrero de 2025 27 de marzo de 2025
22 27 de marzo de 2025 24 de abril de 2025
23 24 de abril de 2025 22 de mayo de 2025
24 22 de mayo de 2025 19 de junio de 2025
25 19 de junio de 2025 17 de julio de 2025
26 17 de julio de 2025 14 de agosto de 2025
27 14 de agosto de 2025 11 de septiembre de 2025
28 11 de septiembre de 2025 9 de octubre de 2025
29 9 de octubre de 2025 6 de noviembre de 2025
30 6 de noviembre de 2025 4 de diciembre de 2025
31 4 de diciembre de 2025 1 de enero de 2026
32 1 de enero de 2026 29 de enero de 2026
33 29 de enero de 2026 26 de febrero de 2026
34 26 de febrero de 2026 26 de marzo de 2026
35 26 de marzo de 2026 23 de abril de 2026
36 23 de abril de 2026 21 de mayo de 2026
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37 | 21 de mayo de 2026 18 de junio de 2026
38 18 de junio de 2026 16 de jutio de 2026
39 16 de julio de 2026 13 de agosto de 2026

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dfa inh4bil, los intereses se
liquidarén el Dia H4bil inmediato siguiente, calculdndose en todo caso los intereses ordinarios respectivos
por ¢l nimero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago correspondiente, sin
que lo anterior se considere un incumplimiento, salvo por el dltimo Pago de Interés, en cuyo caso se pagari
precisamente en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es un Dia Hébil, se pagaré en el
Dia Hébil inmediato anterior, contra la entrega de las constancias respectivas que el Indeval expida.

El primer, segundo y tercer pago de intereses de los Certificados Bursatiles Originales se efectuaron
precisamente el 14 de septiembre de 2023, el 12 de octubre de 2023 y 9 de noviembre de 2023,
respectivamente.

El primer pago de intereses de los Certificados Bursitiles Adicionales se efectuard el 7 de diciembre
de 2023.

Amortizacion:

El principal de los Certificados Bursitiles Fiduciarios se amortizard a su valor nominal, Valor
Nominal Ajustado o Valor Nominal Incrementado, mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento,
contra la entrega del presente Titulo. En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Hibil, la
amortizacién de principal se realizard el Dia Habil inmediato anterior.

El Representante Comtin deber4 dar aviso a Indeval por escrito o a través de los medios que esta
determine, a la CNBV a través del STIV-2 u otros medios que la CNBV determine, a la Bolsa a través del
Sistema Electrénico de la Bolsa u otros medios que la Bolsa determine, con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha de amortizacién anticipada. En caso de que el Fideicomitente decida ya
no llevarla a cabo, lo debera notificar con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion.

Amortizacion Anticipada de los Certificados Bursitiles Fiduciarios:

El Emisor tendrd derecho, més no la obligacién, a amortizar de manera anticipada en cualquier
Fecha de Pago de Intereses antes de la Fecha de Vencimiento, la totalidad, o una parte, de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios a partir de la Fecha de Emisién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursitiles, ya sea parcial o totalmente, el Emisor pagard a los Tenedores una cantidad igual al monto que
resulte de la suma de:

(a) el monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por ciento) del monto de principal que se
esté amortizando de manera anticipada, o (ii) el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético
de los iltimos 30 (treinta) dias calendario previos a la fecha programada para llevar a cabo la amortizacién
anticipada de los Certificados Bursitiles, que sea proporcionada por Proveedor Integral de Precios, S.A. de
C.V. (PIP) y por Valuacion Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER) (en conjunto,
el monto que resulte del célculo anterior, el “Precio de Amortizacién Anticipada™). La fuente publica
gratuita en la que los inversionistas podran verificar los precios proporcionados por PIP y Valmer, son:
https://www .piplatam.com/ y https://valmer.com.mx/, respectivamente. En cualquier caso, ademis del
Precio de Amortizacién Anticipada, el Emisor pagard a los Tenedores los intereses devengados y no
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pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacién anticipada. El Precio
por Amortizacién Anticipada en ningin caso serd menor al 100% de la suma principal que se esté
amortizando de manera anticipada.,

(b) mis 0.20% (cero punto veinte por ciento) del Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursitiles a ser amortizados, salvo en el caso que el Emisor hubiere cumplido con el Objetivo
de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempeiio antes de la fecha de amortizacién
anticipada y el Emisor hubiere entregado al Representante Comuiin Ia Notificacién de Cumplimiento junto
con la confirmacién del Verificador Externo con al menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha
de Amortizacién Anticipada, por lo que en dicho caso tnicamente aplicaria el monto contemplado en el
inciso (a) anterior.

La amortizaci6n anticipada se llevara a cabo conforme al Precio de Amortizacién Anticipada més
los intereses devengados y no pagados respecto de la cantidad a prepagar a la fecha de amortizacién
anticipada y cualesquiera otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursétiles, si las hubiere,
siempre y cuando el Emisor dé un aviso por escrito, respecto de su decisién de ejercer dicho derecho de
amortizacién anticipada cuando menos con 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en la que el
Emisor tenga la intencién de amortizar anticipadamente la totalidad o una parte de los Certificados
Bursdtiles, al Representante Comidn. Asimismo, el Emisor publicar4, con cuando menos 5 {cinco) Dias
Hibiles de anticipacién a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles,
el aviso respecto a dicha amortizacién anticipada a través del Sistema Electrénico de la Bolsa (o
cualesquiera otros medios que la Bolsa determine) en la seccién “Empresas Enlistadas” en el apartado
“Eventos Relevantes” o en cualquier otra secci6n que la Bolsa indigue. Dicho aviso contendr4 la fecha en
que se haré el pago, el importe a pagar de intereses y principal y los demés datos necesarios para el cobro
de los Certificados Bursitiles.

Una vez realizados los avisos a que se refiere el pérrafo anterior, en caso de que el Emisor decida
no ejercer su derecho respecto de la amortizaci6n anticipada voluntaria, deber4 notificar dicha situacién por
escrito al Representante Comuin, y publicarlo a través del Sistema Electrénico de la Bolsa (o cualesquiera
otros medios que la Bolsa determine) en la seccién “Empresas Enlistadas” en el apartado “Eventos
Relevantes” o en cualquier otra seccién que la Bolsa indique con por lo menos 1 (un) Dia H4bil de
anticipacion a la fecha de pago en que pretendia llevar a cabo dicha amortizacién anticipada voluntaria, sin
que lo anterior se considere un incumplimiento conforme al Titulo. En caso que, el Emisor no presente el
aviso en dicha fecha y no realice el pago por amortizacioén anticipada, los gastos generados en los que
incurra el Representante Comiin respecto de dicho cambio serén con cargo al Emisor.

En caso que, el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante Comtin
utilizard la siguiente férmula para ajustar el saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursatiles
en circulacién:

VNAtL = VNAt-1 - AMPAt

En donde:
VNAt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursétiles en circulacién.
VNAt-1= Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles, en la fecha de la

amortizaci6n parcial y antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes.

AMPAL = Monto de la amortizacién parcial atribuible a principal.
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Para determinar el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursatil en circulacién (el “Valor
Nominal Ajustado”), el Representante Comiin utilizar4 la siguiente férmula:

VNAT = VNAt/NT

En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Burs4til en circulacién.

VNAt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles en circulacién.
NT = Nuimero de Certificados Bursétiles en circulacién.

En todo caso, cualquier amortizacién anticipada se llevaré a cabo a través de Indeval, cuyas oficinas
se encuentran ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México.

Derechos de los Tenedores: Los Tenedores tendran el derecho de recibir el pago de principal e
intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en los términos previstos en este Titulo.

Lugar y forma de Pago: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados
Bursitiles se pagardn en Pesos el dfa de su vencimiento y en cada una de las fechas de pago de intereses,
respectivamente, en cuyo caso, de ser dias que no sean un Dfa H4bil, se liquidarsn el Dia H4bil inmediato
siguiente, sin que lo anterior se considere un incumplimiento, mediante transferencia electrénica, a través
de Indeval, quien mantiene su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México. En caso de mora, cualquier pago que deba realizar
el Emisor se hara a través de Indeval, en el domicilio sefialado anteriormente o, de no ser posible efectuar
el pago correspondiente a través de Indeval, directamente en las oficinas del Representante Comiin ubicadas
en Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7, Colonia Bosques de las Lomas, Cédigo Postal 05120,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos o, en su defecto en las oficinas del Emisor ubicadas en Av. San Jer6nimo
458, Tizapin San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro Obregén, 01900 Ciudad de México, México,
precisamente en ese orden.

Garantia: Los Certificados Bursitiles Fiduciarios serdn quirografarios y no contardn con garantia
real o personal alguna.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea
expresamente.

Mecdnica de Pago: El Emisor solventa sus obligaciones de pago conforme al Titulo de la presente
Emisién mediante el pago en Pesos. El Emisor realizaré las transferencias correspondientes a pagos de
principal e intereses en Pesos, a través de una cuenta bancaria denominada en Pesos. Para efecto de llevar
a cabo dichas transferencias, los Tenedores deberdn contar con una cuenta bancaria denominada en Pesos.
El pago del principal e intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios podr4 realizarse a eleccién de
cada Tenedor, conforme lo acuerde con su propio custodio, bajo su propio riesgo y responsabilidad, sin
responsabilidad para Indeval o para el Emisor, mediante: (i) situaciones de fondos en cuentas de depésito
bancarias (ii) la entrega de documentos a la vista o (iii) mediante transferencia electrénica. En este sentido,
cada uno de los Tenedores deberd manifestar a su custodio su eleccién respecto a la forma en que desea
recibir los pagos de principal e intereses que devenguen los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Por esta
razén, todo inversionista interesado en invertir en los Certificados Bursétiles Fiduciarios, deber4 contar con
los medios suficientes para poder adquirir los mismos.
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Aumento en el Niimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos al amparo de la
presente Emision: El Emisor tendré el derecho de emitir y ofrecer piiblicamente Certificados Bursitiles
Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales™) a los Certificados Bursitiles
Fiduciarios a que se refiere el presente Titulo (los “Certificados Bursstiles Fiduciarios Originales”). Los
Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales (i) se considerarén que forman parte de la Emisién de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de
pizarra asignada por la Bolsa) y (ii) tendrdn los mismos términos y condiciones que los Certificados
Bursitiles Fiduciarios Originales (incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de interés, valor
nominal de cada Certificado Bursitil Fiduciario, obligaciones de dar, hacer y no hacer y casos de
vencimiento anticipado).

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales tendrdn derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo en su fecha de emisién, los cuales serdn
calculados a la tasa de intereses aplicable a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales, se entenderé que los
Tenedores han consentido que el Emisor emita Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales, por lo que
la emisién y oferta piblica de los Certificados Burstiles Fiduciarios Adicionales, no requeriri la
autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales. La emisién de
Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales se sujetard a lo siguiente:

(a) El Emisor podrd emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adictonales, siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme
a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales, o no exista o pueda existir (como resultado de la
emisién de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado,
conforme a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales.

(b) El monto méximo de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales que el Emisor podri
emitir y ofrecer piblicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién al amparo del Programa
(incluyendo la emisién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales), no podrd exceder el Monto
Total Autorizado del Programa.

(c) En la fecha de emisién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales, el Emisor
deberd canjear el presente Titulo por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Originales mé4s los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, y depositar dicho nuevo titulo en
indeval. Dicho titulo hard constar Gnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la
emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, es decir, (i) el monto total de la emisién,
representado por la suma del monto de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales, més el monto de
los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales (ii) el nimero total de Certificados Bursatiles
Fiduciarios amparados por el titulo (que serd igual al nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios
Originales mds el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales), (iii) la fecha de emisién, que
serd la fecha de emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, sefialando adicionalmente
la fecha de emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales, y (iv) el plazo de vigencia de la
emisién, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisién de los Certificados Burs4tiles
Fiduciarios Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales,
en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales ser4 la
misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales.

(d) La fecha de emisi6n de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales podré o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los periodos de intereses conforme al presente Titulo, en
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el entendido de que si dicha fecha no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los periodos de
intereses conforme al presente Titulo, los tenedores de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales
tendrédn derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha
de emisi6n y el precio de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales podr4 reflejar los intereses
devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Originales continuardn devengando intereses desde el inicio del Periodo de Intereses
que se encuentre entonces vigente.

(e) Ni la emisidn de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales ni el aumento en el
monto en circulacién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales derivado de la misma
constituirdn novacién.

® El Emisor podrd realizar diversas emisiones de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Adicionales sobre la emisi6n de Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales a que se refiere el presente
Titulo.

(g) Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales podrén colocarse a un precio distinto
a su valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

Domicilio del Emisor: Av. San Jer6nimo 458, Tizap4n San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro
Obregdn, 01900 Ciudad de México, México.

Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores

El Emisor tendr4 las signientes obligaciones:

1. Mantener el registro de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios en el RNV y el listado en Ia
Bolsa.

2. Cumplir con todos los requerimientos de revelacién y entrega de informacién a que esté
obligado en términos de la LMV, del Reglamento de la Bolsa y de las disposiciones de la Circular Unica
de Emisoras aplicables a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, al Emisor y a la Emisi6n.

3. Dentro del primer semestre de cada afio calendario, durante la vigencia de la presente
Emisi6én, el Emisor deberd reportar respecto del afio inmediato anterior, a través de su informe de
sustentabilidad del ejercicio inmediato anterior correspondiente (el “Reporte de Sustentabilidad™), el
seguimiento de los Objetivos de Desempeiio de Sostenibilidad (por sus siglas en inglés SPTs) respecto a
los Indicadores Clave de Desempeiio (por sus siglas en inglés KPIs) y de los compromisos sociales,
ambientales o de gobernanza inherentes al etiquetado de la emisién (“ASG”). Ademds, el Emisor har sus
mejores esfuerzos para atender al menos una vez dentro del primer semestre de cada afio calendario las
dudas realizadas por parte de los Tenedores sobre el seguimiento de los Objetivos de Desempeiio de
Sostenibilidad respecto a los Indicadores Clave de Desempeiio y de los compromisos sociales, ambientales
0 de gobernanza inherentes al etiquetado de la emisién en materia de ASG sobre el Reporte de
Sustentabilidad.

4. Pagar los intereses, principal y/o cualquier otra cantidad pagadera conforme al presente
Titulo.
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5. Pagar de inmediato y sin necesidad de requerimiento alguno el saldo insoluto en el supuesto
que se dieran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursitiles Fiduciarios.

6. Constituir en depésito el importe de la amortizacién del principal y del pago de los intereses
correspondientes, en las oficinas del Indeval a més tardar a las 11:00 A.M. de la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

7 Presentar a través del Administrador todas las declaraciones de impuestos que esté obligado
a presentar en cualquier jurisdiccién de conformidad con la legislacién aplicable y pagar todos los
impuestos que legalmente deban enterarse conforme a dichas declaraciones, y los demds impuestos,
contribuciones, cargos o derechos que les sean impuestos al Fiduciario o a sus propiedades, activos o
ingresos, en o antes, de la fecha en que dichos impuestos, contribuciones, cargos o derechos sean pagaderos
de conformidad con la legislaci6n aplicable, salvo en el caso de que el Fiduciario impugne legalmente de
buena fe cualesquiera de dichos impuestos o contribuciones.

8. Asegurar que sus obligaciones bajo el presente Titulo, constituyan en todo tiempo
obligaciones directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso, y
que tengan una prelacién de pago, al menos pari passu respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones
presentes o futuras, directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario, derivadas de cualquier pasivo
del Fiduciario, segiin sea el caso.

9. Limitaciones en la Contratacién de Deuda:

(i) Limitaciones respecto de Deuda Total Insoluta. No podr4, ni permitird a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Més Reciente previo a la contratacién de la Deuda adicional yala
aplicacién de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base
pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor es superior a 40% (cuarenta por ciento) de
la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo M4s Reciente y (ii) el precio total de Activos
Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones
de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o cualquier Subsidiaria desde 1a fecha
en que haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente;

(ii) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitir4 a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente previo a la contratacién de la Deuda
Garantizada adicional y a la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada
sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es
superior a 25% (veinticinco por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales
del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente y
(1) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no
hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o
cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo M4s
Reciente;
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(iii)

@iv)

Servicio de la Deuda. No podré, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias, contratar
Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional la razén de
Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda entre el Monto Anual de Servicio
de Deuda para el petiodo de cuatro trimestres consecutivos més reciente previo a la fecha
en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base
pro-forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicaci6n de los recursos netos
de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho c4lculo que (sin duplicar):

a. dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido
contratada, y la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo
para realizar pagos anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer
dia de dicho periodo;

b. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelaci6n de cualquier otra Deuda del Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en
el primer dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente célculo, el monto de
Deuda conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calcular4 con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda durante dicho
periodo); y

. en caso de cualquier adquisicién o desinversién del Emisor de cualquier activo o
portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por
parte del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo
de cuatro trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o activos o de
cualquier otra forma permitida, (1) dicha adquisicién o desinversién se realizé en el
primer dfa de dicho periodo, incluyendo en dicho cilculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda y al
Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones
con los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los activos adquiridos
o desinvertidos, y (2) la aplicacién de los recursos netos de cualquier desinversién para
pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el célculo descrito anteriormente o
cualquier otra Deuda contratada después del primer dia del periodo de cuatro
trimestres correspondiente, devengue intereses a una tasa variable, entonces, para el
célculo del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deunda
se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera
estado en vigor durante el pertodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre
el monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y ¢l monto promedio de
dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda se considerard
contratada por el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias en cualquier momento en
que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda;

Limites a los financiamientos
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a. El monto total de los pasivos (financiamientos correspondientes a cualquier crédito,
préstamo, o Certificados Bursétiles por virtud de los cuales el Emisor y sus Subsidiarias
queden obligados a pagar dichos financiamientos) del Fideicomiso que se pretendan
asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningin momento podr4 ser mayor
al 40% (cuarenta por ciento) del valor contable de los activos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre del dltimo trimestre reportado en
términos del Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite m4ximo sefialado anteriormente no se podrén
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se
ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operaci6n de refinanciamiento;

b. El Fideicomiso deberd mantener en todo momento el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda de al menos 1.5 (uno punto cinco) en términos del Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda sea
menor a 1.5 (uno punto cinco), no se podrén asumir pasivos adicionales con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar una disminucién en el célculo del indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento;

10. Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo
momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la
Deuda No Garantizada del Emisor y sus Subsidiarias reportados en el trimestre completo mds reciente;

11. Existencia:

(i) Deberé conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y realizar todos
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices (“Fibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal
que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener
cualquier otro régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislaci6n mexicana que en cualquier momento la mayoria de
los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los
miembros independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses del Emisor:

(ii) Deberd mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o
cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las
emisoras de valores en México;

(i)  Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones ,’f
necesarias para el buen funcionamiento y explotacién de sus actividades, salvo por aquellas
autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no
afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacién financiera del
Emisor;



12. Mantenimiento de Propiedades. Deber4 realizar o hacer que se realicen todos los actos que
sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en buen
estado operativo. Asimismo, el Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el mantenimiento,
reparaciones y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas
propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada;

13. Seguros. Deberd contratar con compaiifas de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitaci6n, riesgos
cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que actualmente tienen contratados y que han
contratado en el pasado;

14. Consolidacién, Fusi6n, Escisién o Venta de Activos. No podrd fusionarse, escindirse,
consolidar sus activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar la totalidad o una parte significativa de sus activos y bienes, salvo que se cumplan las siguientes
condiciones: (i) el Emisor sea el fusionado, escindido o el vendedor, y la fusionante, escindente, o el
comprador, segiin sea aplicable, asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Burs4tiles,
(ii) al surtir efectos la operacién correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo
de los Certificados Bursétiles, y (iii) el Emisor entregue al Representante Comiin una opinién legal y un
certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto
en los incisos (1) y (ii) anteriores;

15. Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demds
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades,
en el entendido que el Emisor, al no ser experto fiscal, podrd dar cumplimiento a dichas obligaciones
fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones
fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
el Emisor haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes;

16. Limitaciones para realizar operaciones con Personas Relacionadas. No podré celebrar
operaciones con Personas Relacionadas (segln dicho término se define en la LMV), salvo que se cumplan
con las disposiciones previstas en el Fideicomiso para la celebracién de dichas operaciones y, en caso de
ser aplicable, deberdn celebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos y
condiciones similares a las que se podrian haber pactado con Personas no relacionadas con el Emisor.

17. Destinar los recursos obtenidos por la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
para los fines establecidos en el presente Titulo,

18. Mantener, durante la vigencia de la Emisién, al menos dos calificaciones emitidas por
agencias calificadoras autorizadas por la CNBV.

19, Adicionalmente, el Emisor deber4 entregar por escrito al Representante Comiin, a mis
tardar dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles signientes al cierre de cada uno de los tres primeros trimestres
de cada ejercicio social del Emisor y dentro de los 40 (cuarenta) Dias Hébiles siguientes a la conclusién del
cuarto trimestre de cada ejercicio social del Emisor, un certificado firmado por representante legal del
Administrador indicando el cumplimiento por parte del Emisor de las obligaciones contenidas en el presente
apartado “Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores”.

El Emisor no asume obligaci6n distinta a las mencionadas en el presente Titulo.



Referente a las obligaciones y Causas de Vencimiento Anticipado mencionados anteriormente, se
contemplan las siguientes definiciones:

“Activos Inmobiliarios™: significa cualquier derecho relacionado con los bienes inmuebles y
derechos de arrendamiento (segtin dichos términos se definen en el Fideicomiso), incluyendo, sin limitar,
los derechos de propiedad, derechos fideicomisarios, los derechos de cobro, los derechos a recibir
cualesquiera ingresos derivados de financiamientos relacionados con la adquisicién o construccién de los
Bienes Inmuebles.

“Activos Totales": significa la suma de (i) el valor razonable de los Activos Inmobiliarios del
Emisor y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demds activos de! Emisor y sus Subsidiarias
excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno,

"Comité Técnico": significa el Comité Técnico del Fideicomiso.

“Deuda™: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, sin considerar lineas de crédito no dispuestas, (ii) todas las
obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente
de su denominacidn, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su carécter de arrendatario conforme
a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue
garantfa, fianza, aval o asuma obligaci6én solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtin esté registrado en el
balance més reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta
de dicha persona y la obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta
de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas
de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso
normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias
que se reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su denominacién.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de 1a Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada": significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Total Insoluta”: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta del Emisor; y (2) el monto total de principal de toda la Deuda insoluta
de las Subsidiarias del Emisor.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
depésito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin
limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacién a obligaciones
pendientes de pago.
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“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda” significa el indice de cobertura de al menos 1.5
(uno punto cinco) con el que el Fideicomiso deberd contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que deberé calcularse de conformidad con la siguiente férmula:

ALy + Xt IVA, + T4, UO. + LR,

IcCD, =
2 te e+ X P+ Yt K+ Xi . D,

En donde:
ICD:, = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALo = Activos liquidos al cierre del trimestre O (esto es al cierre del trimestre que se estd
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVA( = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de recuperacién
t,

UQ, = Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas y cualquier
otra distribucién para el trimestre t.

LRo = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre de! trimestre 0.

I = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.

Py = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.

K:= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

« = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el cdlculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberdn ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacidn seguidas por
el Fideicomiso en el trimestre gue se esté reportando, y ser consistentes con los niveles observados del
mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El cdlculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situacién financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“International Financial Reporting Standards”) que emita el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standards Board”)
aplicables al Emisor.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto del Emisor de dicho periodo més las cantidades que hayan sido descontadas y
menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

. gasto por intereses sobre Deuda;

. provisiones por impuestos con base en el ingreso;
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. descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos:
. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables
al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo; y

. todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.
Para efectos de claridad se entiende por Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda

como Ja utilidad antes de gastos financieros, impuestos, depreciaciones y amortizaciones (UAFIDA)
adicionando el ingreso financiero.

“Ingreso Consolidado Neto": significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos del Emisor para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.,

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF,

“Subsidiaria”: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con el Emisor de conformidad con las NIIF.

“Trimestre Completo Mds Reciente”: significa el trimestre terminado més reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros del Emisor.

El Emisor no asume obligacién distinta a las mencionadas respecto de este Titulo.

El Emisor no tiene obligaciones de dar, hacer o no hacer en beneficio y/o frente a los Tenedores,
distintas a las expresamente consignadas en el presente Titulo.

El Emisor se obliga a proporcionar ala CNBV, ala Bolsa y al piblico inversionista la informaci6n
financiera, econémica, contable y administrativa que se sefiala en la legislacién aplicable.

Intereses Moratorios:

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursitiles, se devengarin
intereses moratorios, en sustitucién de los ordinarios, sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursétiles a una tasa anual igual al resultado de adicionar 2% (dos por ciento) a la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable. Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta y se calcular4n sobre la
base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias calendario efectivamente transcurridos en
mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deber4 ser cubierta en la misma moneda
que la suma principal, en el domicilio del Emisor, ubicado en Av. San Jerénimo 458, Tizapan San Angel,
Jardines del Pedregal, Alvaro Obregén, 01900 Ciudad de México, México, y en la misma moneda que la
suma principal.

Causas de Vencimiento Anticipado :
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En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguieates eventos (cada uno, una “Causa de
Vencimiento Anticipado™), se podrén dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en los términos y condiciones establecidos mds adelante, a menos que la asamblea general de
Tenedores resuelva lo contrario:

a) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno y exigible en cada fecha de pago de
principal o intereses, de cualquier cantidad de principal o intereses, y dicho pago no se realizare dentro de
los 3 (tres) Dfas Hébiles siguientes a la fecha en que debi6 realizarse, salvo por el idltimo pago principal y/o
de intereses, mismo que deber4 realizarse en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es
un Dia Hébil, se pagar4 en el Dia H4bil inmediato anterior.

b) Si el Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las referidas en el inciso anterior, en el entendido que, se considerara que el Emisor se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los
30 (treinta) dfas calendario siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento,

c) Si el Emisor (i) fuere declarado por una autoridad judicial competente, mediante sentencia
firme y definitiva que no admita recurso alguno, en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar; o (ii} se inicie en contra del Emisor un procedimiento o accién con el objeto de ser
declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar y el mismo continde sin
desecharse legalmente por un periodo de 180 (ciento ochenta) dias calendario, o (iii) si admitiere por escrito
su incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

d) Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales
definitivas, no susceptibles de apelacién o recurso alguno, con el caricter de cosa Jjuzgada, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $30,000,000.00 (treinta millones de Délares 00/100 moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no
son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dfas calendario siguientes a la fecha en que
deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacién.

e) Si el Fiduciario rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

f) Si el Fiduciario no entregara la informacién financiera y de otra naturaleza, requerida por
legislaci6n aplicable o regulacién aplicable y/o informacién que le sea requerida por la CNBV y la Bolsa,
para cumplir con la Circular Unica de Emisoras, y dicha falta no sea subsanada en un periodo de 15 (quince)
Dias Habiles.

2 Si (i) se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier Deuda, (por
un incumplimiento distinto al previsto en el inciso (ii) siguiente), que obligue al Emisor a pagar una cantidad
igual o mayor, en lo individual ¢ en su conjunto, de EUA$30,000,000.00 (treinta millones de Dé6lares
00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en UDIs; o (ii) el Emisor
dejare de pagar, a su vencimiento, cualquier cantidad de principal y/o intereses pagaderos respecto de
cualquier Deuda hasta por un monto, en lo individual o en su conjunto, de EUA$30,000,000.00 (treinta
millones de Délares 00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) y dichas cantidades
no son pagadas en cualquier periodo de gracia o de cura aplicable, segin corresponda; en el entendido que;
la Causa de Vencimiento respecto del inciso (i) anterior, tendr4 un periodo de gracia serd de 60 (sesenta)
dias calendario, contados a partir que se hubiere declarado el vencimiento anticipado.
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h) St el Fiduciario incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las de pago, en el entendido de que se considerard que el Fiduciario se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsana dentro de los 30 (treinta)
dias calendario al incumplimiento de la obligacién de que s¢ trate.

i) Siel Emisor incurre en falsedad o proporciona informacién incorrecta respecto de cualquier
aspecto relevante en relaci6n a la Emisién de los Certificados Bursatiles o el cumplimiento de sus
obligaciones previstas en los Documentos de la Emisién; y dicha informacién no haya sido solventada o
rectificada en un periodo de gracia de 30 (treinta) dias calendario, contados a partir de la fecha que tenga
conocimiento de dicha situacién.

1) Si los activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso son objeto de expropiacién
declarada por autoridad competente, que individualmente o en conjunto, tengan un valor superior al 35%
(treinta y cinco por ciento) de los activos totales que integran el Patrimonio del Fideicomiso, con base en
los dltimos estados financieros trimestrales disponibles; en el entendido que, no serd considerado como una
Causa de Vencimiento Anticipado si los activos objeto de expropiacién no afectan de forma adversa y
significativamente la operacién ordinaria y situaci6n financiera del Emisor.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores y habiendo
transcurrido el periodo de gracia aplicable, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente sin necesidad de aviso
previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier
naturaleza judicial o extrajudicial, siempre y cuando cualguier Tenedor o grupo de Tenedores que
representen cuando menos la mayorfa de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién en ese
momento entregue, dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido Ia Cansa
de Vencimiento Anticipado, una notificacién por escrito al Representante Comiin indicando su intencién
de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en cuyo caso el Emisor se
constituird en mora desde dicho momento y se harén exigibles de inmediato la suma del principal de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios, los intereses devengados y no pagados, respecto a la misma y todas las
demé4s cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de
Tenedor alguno una vez transcurridos los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido
cualquiera de los eventos mencionados anteriormente, el Representante Comiin proceder4 a convocar a una
asamblea de Tenedores para que resuelva en lo conducente, la cual deber4 celebrarse en un plazo maximo
de 15 (quince) dias calendario, considerado como primer dfa el de la fecha en que haya ocurrido la Causa
de Vencimiento Anticipado.

El Representante Comiin dar4 a conocer a la Bolsa (a través del Sistema Electrénico de la Bolsa o
de los medios que determine), a la CNBV y a Indeval por escrito (o a través de los medios que éstos
determinen) en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado.

Una vez que los Certificados Bursitiles Fiduciarios sean declarados vencidos anticipadamente, el
Representante Comiin informar4 a la CNBV y Bolsa, a través de los medios que estas dltimas determinen,
incluyendo el Sistema Electrénico de la Bolsa (o cualquier otro medio que la Bolsa determine). Astmismo,
el Representante Comiin deberd informar de manera inmediata a Indeval por escrito, por los medios que
éste determine, que los Certificados Bursitiles Fiduciarios han sido declarados vencidos anticipadamente,
para lo cual proporcionard a Indeval, en su caso una copia del documento, en el que se haya notificado o,
en su caso, adoptada dicha resolucién.

Reglas de Instalacién y Facultades de las Asambleas de Tenedores:
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§))] Las asambleas de los Tenedores (la “Asamblea de Tenedores”) representaran al conjunto de éstos
y se regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, Ia LMV y de la LGTOC, siendo v4lidas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

2) La asamblea general de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por ¢l Representante
Comiin.

3) Los Tenedores que representen un 10% (diez por ciento) de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios
en circulacién podran pedir al Representante Comiin que convoque a la asamblea general de Tenedores,
especificando en su peticién los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asf como el lugar y hora en
que debera celebrarse dicha asamblea. El Representante Comuin debers expedir la convocatoria para que la
asamblea se retina dentro del término de 15 (quince) dias calendario contados a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comiin no cumpliere con esta obligaci6n, el juez de primera instancia
del domicilio del Emisor, a peticién de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la
reunién de la asamblea.

4 La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicar una vez, por lo menos, en cualquier
periédico de circulaci6n a nivel nacional y en el Sistema Electrénico de la Bolsa, con al menos 10 (diez)
dias calendario de anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran
los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el
orden del dia salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en circulacién, tomando en consideraci6én que cada Tenedor tendr4 derecho a un voto por cada
Certificado Burs4til Fiduciario que acredite.

5 Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el
inciso (6) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deber4n estar
presentes en ella los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, por lo menos, la mitad
mds uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién (la “Mayoria de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios”) y sus decisiones serdn validas cuando sean aprobadas por los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados Bursitiles Fiduciarios
presentes.

Si la Asamblea de Tenedores se rexine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (6) siguiente, se considerar4 legalmente instalada con cualesquiera que
sea el mimero de Certificados Burstiles Fiduciarios en ella representados, y sus decisiones serdn vélidas
si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad més uno de
los Certificados Bursitiles Fiduciarios presentes.

(6) Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos aquellos Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean aprobadas
por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad m4s uno de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios presentes, en los siguientes casos:

(a)  cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comiin o nombrar a cualquier otro
representante comiin; o

(b)  cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal y/o
intereses conforme al Titulo que documenta la presente Emisién; o
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(c) cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios, salvo que la modificacién en cuestién sea para (i) salvar cualquier omisién o defecto
en la redaccién, (ii) corregir o adicionar cualquier disposicion que resulte incongruente con el resto de los
documentos base de la Emisién, (iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento
contenido en una orden, sentencia o disposicién legal aplicable, y/o (iv) cuando dicha modificacién no
altere sustancialmente los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o no cause perjuicio a los
derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comin; casos en los cuales no se requeriré el
consentimiento de los Tenedores.

)] Si la Asamblea de Tenedores se rexine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los
asuntos sefialados en el inciso (6)(a) anterior, se requerir4 que estén presentes en ella los Tenedores que en
lo individual o conjuntamente representen la mitad m4s uno de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en
circulacién y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente representen la mitad mds uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios presentes.
Tratdndose de cualesquiera de los asuntos mencionados en el inciso (6)(b) anterior, en asambleas reunidas
en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, se requerird que estén presentes en ella los Tenedores que
en lo individual o conjuntamente representen, cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulaci6n y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mas uno de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios presentes.

(8) Para concurrir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn depositar las constancias de
depdsito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursitiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se
designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia H4bil anterior a la fecha en
que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podrén hacerse representar en la asamblea
por apoderado, acreditado con carta poder.

)] En ningiin caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Burs4tiles
Fiduciarios que el Emisor o cualquier persona relacionada con el Emisor haya adquirido.

(10) De cada asamblea se levantari acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores.
Las actas, asi como los libros de contabilidad y dem4s datos y documentos que se refieran a la actuacién
de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comiin, serdn conservados por éste y podrén, en todo
tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendrén derecho a que, a su costa, el Representante
Comiin les expida copias certificadas de dichos documentos.

(11)  Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomar4 como
base el nimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios en circulacién. La Asamblea de Tenedores serd
presidida por el Representante Comiin y en ella los Tenedores tendrdn derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursitiles Fiduciarios que posean, computdndose un voto por
cada Certificado Bursétil Fiduciario en circulacién.

(12) No obstante, lo estipulado anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Bursitiles Fiduciarios con
derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.
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Nada de lo contenido en el presente limitar o afectard los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores de conformidad con el articulo 223 de 1a LGTOC.

Funciones del Representante Comiin:

El Emisor ha designado como Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles
a Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., quien ha aceptado la designacién y se ha obligado a su fiel desempeiio.

El Representante Comuin llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos
de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) el presente Titulo (ii) los Articulos 68, 69 y
demis aplicables de la LMV relativos a la representacién comiin, y en lo que resulten aplicables, (iii) la
LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del representante comin, asi
como a su designacion, revocacién o renuncia, y (iv) los Articulos 65, 68 y demés aplicables de la Circular
Unica de Emisoras.

El Representante Comuin actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores (para efectos de claridad, el Representante Comiin no representa a los Tenedores en forma
individual, sino de manera conjunta).

El Representante Comtin tendr4 las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y
demés leyes aplicables, asf como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente
Titulo. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo, el Representante Comiin actuari
de conformidad con las instrucciones de la Mayoria de los Certificados Bursétiles, para que éste proceda a
llevar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

El Representante Comiin deberd tendrd, entre otros, los siguientes, derechos y obligaciones:
(i) suscribir el presente Titulo;

(iD) la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada Emisién
conforme a lo establecido en el presente Titulo;

(iii)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime
necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en
conjunto, 10% o més de los Certificados Bursitiles en circulacién o a solicitud del Emisor;

(iv) firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores, cuando
asi corresponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor:

(v} ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores,
incluyendo sin limitar, la facultad de contratar un auditor externo, cuando a su juicio se
requiera;

(vi)  calcular los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursétiles, conforme a lo dispuesto
en los documentos de la Emisi6n correspondiente;

(vii)  calcular y publicar los avisos de pago de los intereses y/o amortizacién de principal
correspondientes a los Certificados Bursétiles, asi como la tasa de interés bruto anual aplicable,
asf como informar a la CNBV, la Bolsa y al Indeval, por escrito, sobre el pago de los intereses
conforme a lo dispuesto en los documentos de la Emisién correspondiente;

38



(viii}  representar a los Tenedores ante al Emisor o ante cualquier autoridad competente como
intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles;

(ix) vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor en los términos del presente
Titulo;

(x) publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacién al gran
publico inversionista respecto del estado que guardan los Certificados Bursitiles; en el
entendido que, cualquier informacién que sea de cardcter confidencial no debera revelarse;

(xi) solicitar a las partes toda la informacién necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el
cumplimiento de sus obligaciones;

(xii)  informar al Indeval, en cuanto se tenga conocimiento, tan pronto como sea posible, de la
materializacién de una Causa de Vencimiento Anticipado de conformidad con lo establecido
en el Suplemento y en el presente Titulo y cuando sean declarados vencidos anticipadamente
los Certificados Bursétiles conforme al Suplemento y el presente Titulo;

(xiii}  por instrucciones de la Asamblea de Tenedores o, de asi considerarlo conveniente el
Representante Comiin, previo anticipo de los recursos suficientes para tales efectos por parte
de los Tenedores, subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus obligaciones de revisién
y supervisién establecidos en el presente Titulo;

(xiv)  requerir del Emisor la informaci6n y documentacién necesaria para verificar el cumplimiento
de las obligaciones en términos de la fraccién II del Articulo 68 de las Circular Unica, excepto
de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no estén
directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursitiles; y

(xv)  en general, ejercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las obligaciones
a su cargo en términos del presente Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los
sanos usos y pricticas bursitiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en nombre o por cuenta de
los Tenedores, en términos del presente Titulo o de la Legislacién Aplicable, serdn obligatorios y se
considerar4n aceptados por los Tenedores.

El Representante Comiin estar4 obligado a verificar, a través de la informacién y documentacién
que el Emisor le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable,
fiscal, laboral y administrativa que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comiin tendr4 el derecho de solicitar al
Emisor sus auditores externos, asesores legales o a cualquier persona que preste servicios al Emisor en
relacién con los Certificados Bursétiles Fiduciarios la informacién y documentacién razonable que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor a que se refiere el parrafo anterior,
asi como de realizar visitas o revisiones al Emisor. Al respecto, el Emisor estar4 obligado a entregar dicha
informacién y documentacién y a requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros, que
proporcionen al Representante Comiin la informacién y documentacién y en los plazos que éste solicite
para el cumplimiento de sus funciones. El Representante Comiin podri realizar las visitas a las oficinas del
Emisor anteriormente referidas una vez al afio, siempre y cuando sea en dias y horas hébiles, no interfiera
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con las operaciones del Emisor y le hubiere entregado un aviso al Emisor con 15 {quince) Dias Hébiles de
anticipacion en que desee llevar a cabo la visita o revisi6n respectiva.

El Representante Comiin solamente actuaré o dejar4 de actuar con base en la informacién recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comiin no serd
responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos frauduientos)
por parte del Emisor o las personas que suscriban los documentos de la Emisién. El Representante Comiin
no serd responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la Legislacién Aplicable, con base en la
informaci6n disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comiin tendr4 la obligacién de solicitar, inmediatamente al Emisor, que se haga
del conocimiento del piiblico, a través de un Evento Relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo; en el entendido gue, en caso de que el Emisor
omita divulgar el Evento Relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la
notificacién realizada por el Representante Comin, éste tendré la obligaci6n de publicar dicho evento
relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comiin podr4 solicitar a la Asamblea de
Tenedores o, en su caso, esta dltima ordenar que se subcontrate a terceros especializados, para que le
auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revisi6én establecidas en el presente Titulo y en la
Legislacién Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores y,
en consecuencia, podrd confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a
cabo tales especialistas, segiin lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante Comin solamente respondera de las actividades
que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables; en el entendido que,
si la Asamblea de Tenedores aprueba la contratacién pero los Tenedores no anticipan al Representante
Comun los recursos suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el Articulo 281 del Cédigo
de Comercio asf como a lo establecido en el Articulo 2577 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos con
relacién a su caricter de mandatario en términos del Articulo 217 de la LGTOC; en el entendido que, el
Representante Comiin no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de dichos
terceros especializados y no ser4 responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién
por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién porque no le sean proporcionados.

El Representante Comiin deber4 rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean
solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la
rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comiin por
si o informacién adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comiin tendr4 el derecho de
contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacién.

El Representante Comiin podrd ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores; en ¢l entendido que, dicha remoci6n solamente surtird efectos a partir de la fecha en que el
Representante Comin sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del
mismo. La designacién de un nuevo representante comiin tinicamente podré recaer en una casa de bolsa o
institucién de crédito.

El Representante Comtin concluir4 sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas
a los Tenedores conforme a los Certificados Bursitiles Fiduciarios hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comiin en ningin momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto o

cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y
obligaciones que le corresponden por virtud de su encargo.
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Ley Aplicable; Jurisdiccién: El presente Certificado Bursétil Fiduciario sers regido e interpretado
de conformidad con la legislacién aplicable en México. El Emisor, el Representante Comtin Yy, por virtud
de la adquisicién de Certificados Bursétiles Fiduciarios, los Tenedores, se someten a la Jjurisdicci6n de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia relacionada con
los Certificados Bursétiles Fiduciarios y/ o con las Asambleas de Tenedores renunciando a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo fue originalmente emitido y depositado en Indeval el 1 de diciembre de 2023.
Derivado de la primera actualizaci6n de la inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV,
de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores de fecha 11 de septiembre de
2025, y el Convenio de Sustitucién de Representante Comiin de fecha 18 de septiembre de 2025, se emite
el presente titulo y se canjea por el titulo previamente depositado en la Ciudad de México, México el 5 de
noviembre de 2025. El presente Titulo consta de 43 (cuarenta y tres) piginas y s¢ suscribe por el Emisor, y

para efectos de hacer constar su aceptaci6n de su encargo y sus funciones, asi como de sus obligaciones y

facultades, el Representante Comtin.
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EL EMISOR

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, en su caricter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/3277

Por: Ffeya Vite Asensio
Cargo: Delegada Fiduciaria

o

Por: Karla Esp%nza Rodriguez Talavera
Cargo: Delegada Fiduciaria

Hoja de firmas correspondiente al titulo que ampara la emisién identificada con clave de pizarra EDUCA
23L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de largo plazo, con cardcter

revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, INVEX Grupo Financiero,
actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso F/3277.
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EL REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

Altor Casa de Bolsa, S.A.de C.V.

fem——

Landero Martinez
elegado Fiduciario

Por: Jesi

Hoja de firmas correspondiente al titulo que ampara la emisién identificada con clave de pizarra EDUCA
23L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de largo plazo, con cardcter
revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero,
actuando unicay exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso F/3277.
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(iv) Opinion Legal.
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Ciudad de México, México, a 5 de noviembre de 2025.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Av. Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Planta Baja

Col. Guadalupe Inn

C.P. 01020, Ciudad de México, México

Seforas y Sefores:

Hacemos referencia a la solicitud para la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comision” o “CNBV”), de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo identificados con la clave de pizarra “EDUCA 23L” (los “Certificados Bursatiles 23L"),
“EDUCA 23-2L” (los “Certificados Bursatiles 23-21.”) y “EDUCA 23UL” (los “Certificados
Bursatiles 23UL”; y conjuntamente con los Certificados Bursatiles 23L y los Certificados
Bursatiles 23-2L, los “Cebures” o “Certificados Bursatiles™), emitidos al amparo de cierto
programa para la oferta publica, emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo, con caracter revolvente, por un monto total de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil
millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion, autorizado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”), mediante oficio No. 153/5443/2023 de
fecha 14 de agosto de 2023 (el “Programa”), por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, unica y exclusivamente como fiduciario (el “Fiduciario” o “Emisor”) del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 de fecha 19 de septiembre de 2017 (segun el
mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-expresion de fecha
1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un tercer
convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y un convenio modificatorio y de sustitucion
de representante comun de fecha 21 de agosto de 2025, y segiin el mismo sea adicionalmente
modificado, adicionado, re-expresado, sustituido o de cualquier otra forma modificado de tiempo
en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido al amparo del mismo, el
“Fideicomiso”), originalmente celebrado entre el Fiduciario, en tal caracter, Grupo Nagoin, S.A.
de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Fibra Educa Management, S.C., como
administrador (el “Administrador”), y CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como
representante comun (actualmente, Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva como causahabiente de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, el “Representante Comun Sustituido™) de los
tenedores de los Cebures, y actualmente sustituido por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (el
“Representante Comun_Sustituto”), emitimos la presente opinion con motivo de los acuerdos
aprobados por las Asambleas de Sustitucion (segin dicho término se define mas adelante).

La presente opinion se emite con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™), asi como por lo previsto por el
Articulo 14, fraccion II de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, emitidas por esa Comision Nacional
Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun han sido modificadas (la “Circular Unica de Emisoras”).

RITCH, MUELLER Y NICOLAU, S.C.
Torre Virreyes, Av. Pedregal 24, Piso 10
Molino del Rey 11040, Ciudad de México

www.ritch.com.mx
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Los términos con mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado
que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

En relacion con la presente opinion, hemos revisado los siguientes documentos:

(a) copia certificada de la escritura publica numero 157,391, de fecha 23 de febrero de
1994, otorgada ante el Lic. José Antonio Manzanero Escutia, notario publico nimero 138 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil nimero 187201 con fecha 18 de mayo de 1994, actuando como asociado en
el protocolo de la Notaria nimero 6 de la que es titular el Lic. Fausto Rico Alvarez, misma que
contiene escritura constitutiva del Fiduciario;

(b) copia certificada de la escritura publica nimero 46,288, de fecha 25 de mayo de
2015, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico niimero 120 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil nimero 187201* con fecha 28 de mayo de 2015, que contiene la
protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de los accionistas del Fiduciario en la
cual se resolvido modificar diversos articulos de los estatutos sociales del Fiduciario, y la cual
contiene la compulsa de los estatutos sociales vigentes del Fiduciario;

(©) copia certificada de la escritura publica numero 57,218, de fecha 11 de julio de
2023, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico niimero 120 de la
Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita
en el Registro de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil numero 187201, con
fecha 11 de julio de 2023, que contiene la protocolizacion parcial del acta de la asamblea general
ordinaria anual de accionistas del Fiduciario de fecha 25 de abril de 2023, en la cual se resolvio,
entre otros, el nombramiento como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes para actos de
administracion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por
parte del Fiduciario a favor de Samantha Barquera Betancourt, Freya Vite Asensio y Talina Ximena
Mora, mismos poderes que deberan ser ejercidos, tratandose del poder para actos de
administracion, de forma individual, y tratandose del poder para suscribir titulos de crédito, de
forma mancomunada con cualesquiera otro delegado fiduciario con las mismas facultades;

(d) copia certificada de la escritura publica nimero 58,789, de fecha 30 de julio de
2024, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico nimero 120 de la
Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita
en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 187201,
con fecha 6 de agosto de 2024, que contiene la protocolizacion parcial de las actas de las sesiones
del consejo de administracion del Fiduciario de fechas 26 de octubre de 2023, 21 de marzo de 2024
y 25 de abril de 2024, en las cuales se resolvid, entre otros, el nombramiento como delegado
fiduciario y el otorgamiento de poderes para actos de administracion de conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y
para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por parte del Fiduciario en favor de Natalia
Garcia Ramirez, Karla Esperanza Rodriguez Talavera y Mei Lin Simg Zaragoza, mismos poderes
que deberan ser ejercidos, tratindose del poder para actos de administracion, de forma individual,
y tratandose del poder para suscribir titulos de crédito, de forma mancomunada con cualesquiera
otro delegado fiduciario con las mismas facultades;

(e) copia certificada de la escritura publica nimero 102,094, de fecha 31 de enero de
2018, otorgada ante el Lic. Juan José Aguilera Zubiran, notario publico nimero 66 del Estado de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 128,633, con
fecha 11 de abril de 2018, que contiene la escritura constitutiva del Administrador;

® copia certificada de la escritura publica nimero 95,018, de fecha 10 de enero de
2022, otorgada ante el Lic. Erik Namur Campesino, notario publico nimero 94 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 128633, con
fecha 31 de agosto de 2022, que contiene la protocolizacion de los poderes para actos de
administracion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México), por parte del Administrador a favor de Juan Galindo
Valadez, mismos poderes que deberan ser ejercidos de forma individual;

(2) copia certificada de la escritura publica No. 101,241, de fecha 21 de julio de 2017,
otorgada ante la fe del Lic. Juan José Aguilera Zubiran, notario publico No. 66 del Estado de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico del
Comercio del Estado de México en el folio mercantil No. N-2017066192 el 15 de agosto de 2017,
misma que contiene la escritura constitutiva del Fideicomitente, asi como los poderes para actos
de administracion otorgados por el Fideicomitente, en favor de, entre otros, David Diaz Garcia,
para realizar de forma individual actos de administracion;

(h) copia certificada de la escritura publica No. 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico No. 1 de la Ciudad de
Meéxico (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio
mercantil No. 384235 el 25 de junio de 2008, en la que consta la protocolizacion de la constitucion
del Representante Comun Sustituido (anteriormente conocido como The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple);

)] copia certificada de la escritura publica No. 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece el sello que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio
mercantil No. 384235 el 23 de abril de 2014, en la cual consta la protocolizacion de la fusion de
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, como sociedad fusionada, y
el Representante Comun Sustituido, como sociedad fusionante;



RITCH

MU E L LER

) copia certificada de la escritura publica No. 142,620, de fecha 4 de abril de 2018,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece el sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil No. 384235 el 24 de
abril de 2018, en la cual consta la protocolizacion de los estatutos sociales vigentes del
Representante Comun Sustituido;

k) copia certificada de la escritura publica nimero 201,353, de fecha 7 de junio de
2024, otorgada ante el Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil No. 384235, con
fecha 30 de junio de 2024, que contiene el otorgamiento de los poderes por el Representante Comun
en favor de, entre otros, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez
Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia
Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Raul Morelos Meza,
Jests Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro Velazquez,
Fernando Uriel Lépez de Jesus, Luis Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina,
Maria del Carmen Robles Martinez Gomez, Patricia Flores Milchorena, Moénica Jiménez Labora
Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler,
Carlos Flores Salinas, y Luis Alberto Pérez Gonzalez, como delegados fiduciarios firmantes “A”,
y en favor de, entre otros, Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés
Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del
Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria
Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes, Adan Alejandro Salazar Sanchez, Sergio
Guevara Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo Herrera Lasso Jiménez, Joanna Alitzel
Jinich Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles, Ubaldo Chavez Lopez, Santiago
Sanchez Vollrath, y Oscar Sanchez Moreno, como delegados fiduciarios firmantes “B”, entre otros,
exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Representante Comun Sustituido,
incluyendo poderes generales para actos de administracion, los cuales deberan ser ejercidos
mancomunadamente mediante la firma de dos firmantes “A” o un firmante “A” y un firmante “B”’;

Q) copia certificada de la escritura publica numero 170,171, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario piblico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electronico niimero N-
2025062505 el 5 de septiembre de 2025, que contiene la constitucion de Albatros Transitoria, S.A.
de C.V., como sociedad escindida del Representante Comtn Sustituido;

(m)  copia certificada de la escritura publica nimero 170,172, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario piblico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electrénico nimero 355867 el
5 de septiembre de 2025, que contiene la fusion celebrada entre Albatros Transitoria, S.A. de C.V.,
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como sociedad fusionada y extinguida, y Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Multiva, como sociedad fusionante y subsistente;

(n) copia certificada de la escritura publica numero 170,175, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario publico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electrénico nimero 355867 el
5 de septiembre de 2025, que contiene el otorgamiento de poderes por Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en favor de Moénica Jiménez Labora
Sarabia como delegado fiduciario firmante “A”, y en favor de Alfredo Basurto Dorantes, como
delegado fiduciario firmante “B”, entre otros, exclusivamente en su calidad de delegados
fiduciarios del Representante Comun Sustituido, incluyendo poderes generales para actos de
administracion, los cuales deberan ser ejercidos mancomunadamente mediante la firma de dos
firmantes “A” o un firmante “A” y un firmante “B”;

(o) copia certificada de la escritura publica No. 124,810, de fecha 13 de agosto de
2018, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Publico No. 74 de la
Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcion en el Registro Publico del Comercio
de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 18 de septiembre de
2018, que contiene la escritura constitutiva del Representante Comun Sustituto (anteriormente
conocida como Altorfin, S.A. de C.V.);

(p) copia certificada de la escritura publica No. 128,524, de fecha 12 de marzo de
2020, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Publico No. 74 de la
Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcion en el Registro Publico del Comercio
de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 30 de abril de 2020,
que contiene el cambio de denominacion de Altorfin, S.A. de C.V. a Altor Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., asi como una reforma integral a los estatutos sociales del Representante Comun Sustituto;

(@) copia certificada de la escritura publica No. 86,118, de fecha 3 de abril de 2025,
otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Publico No. 13 de la Ciudad de
Meéxico, la cual contiene una boleta de inscripcion en el Registro Piblico del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, de fecha 28 de abril de 2025, que
contiene la reforma al articulo sexto de los estatutos sociales del Representante Comun Sustituto;

(r) copia certificada de la escritura publica numero 86,119, de fecha 3 de abril de 2025,
otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Publico No. 13 de la Ciudad de
México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electronico nimero N-2018076082, con fecha 28
de abril de 2025, que contiene la protocolizacion del acta de sesion ordinaria del consejo de
administracion del Representante Comun Sustituto de fecha 26 de febrero de 2025, en la cual
consta el otorgamiento de poderes para actos de administracion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2554 del Cddigo Civil para el Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) y
para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito por el Representante Comiin Sustituto en favor de
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Jestis Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa, exclusivamente en su caracter de delegados
fiduciarios, para ser ejercidos de manera individual;

(s) originales del Contrato de Fideicomiso;

() original del Convenio de Sustitucion de Representante Comun, de fecha 28 de
agosto de 2025 (el “Convenio de Sustitucion”), celebrado entre el Fideicomitente, en tal caracter,
el Fiduciario, en tal caracter, el Representante Comtin Sustituido, en tal caracter, el Representante
Comun Sustituto, en tal caracter, y el Administrador, en tal caracter, respecto de los Certificados
Bursatiles 23-2L y los Certificados Bursatiles 23UL;

(w) original del Convenio de Sustitucion de Representante Comun, de fecha 18 de
septiembre de 2025 (el “Convenio de Sustitucién 23L”), celebrado entre el Fideicomitente, en tal
caracter, el Fiduciario, en tal caracter, el Representante Comun Sustituido, en tal caracter, el
Representante Comun Sustituto, en tal caracter, y el Administrador, en tal caracter, respecto de los
Certificados Bursatiles 23L;

V) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23-2L,
celebrada con fecha 26 de agosto de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 23-2L""), en la que se
aprobo, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido, como representante comun de
los Certificados Bursatiles 23-2L, y designar al Representante Comun Sustituto, como
representante comun de los Certificados Bursatiles 23-2L, de conformidad con lo previsto en la
Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y “Funciones del
Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion,
y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en
coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del Representante
Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario
negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucién, contratos, o cartas de
instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacion de
la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a
la legislacion aplicable;

(w) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23UL,
celebrada con fecha 26 de agosto de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 23UL”), en la que se
aprobd, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido, como representante comun de
los Certificados Bursatiles 23UL, y designar al Representante Comun Sustituto, como
representante comun de los Certificados Bursatiles 23UL, de conformidad con lo previsto en la
Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y “Funciones del
Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 23UL en circulacion,
y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en
coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del Representante
Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario
negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o cartas de
instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacion de
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la sustitucion del Representante Comtin Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a
la legislacion aplicable;

(%) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23L,
celebrada con fecha 11 de septiembre de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 231 y conjuntamente
con la Asamblea de Sustitucion 23-2L y la Asamblea de Sustitucion 23UL, las “Asambleas de
Sustitucion”), en la que se aprobd, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido,
como representante comun de los Certificados Bursatiles 23L, y designar al Representante Comun
Sustituto, como representante comun de los Certificados Bursatiles 231, de conformidad con lo
previsto en la Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y
“Funciones del Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 231
en circulacion, y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo,
en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes
para implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del
Representante Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir
al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o
cartas de instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la
formalizacion de la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades
competentes y conforme a la legislacion aplicable;

) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion (el “Titulo 23-21.”), y que sustituira al titulo suscrito
por el Emisor y Representante Comun Sustituido, actualmente depositado en S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”);

(2) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23UL en circulacion (el “Titulo 23UL”), y que sustituird al titulo suscrito
por el Emisor y Representante Comun Sustituido, actualmente depositado en Indeval; y

(aa) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23L en circulacion (el “Titulo 23L” y junto con el Titulo 23-2L y el Titulo
23UL, los “Titulos”), y que sustituira al titulo suscrito por el Emisor y Representante Comun
Sustituido, actualmente depositado en Indeval.

Para emitir la presente opinién, Unicamente hemos revisado la informacion y
documentacion que nos ha sido proporcionada por el Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, el Administrador y el Fideicomitente y que se
relaciona anteriormente y, con base en dicha informacion y documentacion, hemos supuesto, sin
hacer investigacion adicional alguna, (i) que las copias certificadas de los documentos que
revisamos son copias fieles de sus respectivos originales, y que dichos originales son auténticos y
que han sido debidamente suscritos, (ii) que a la fecha de la presente, los respectivos estatutos
sociales que revisamos del Fiduciario, del Administrador, del Representante Comun Sustituto, del
Representante Comtin Sustituto, y del Fideicomitente no han sido modificados, (iii) que a la fecha
de la presente, los respectivos poderes otorgados por el Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, el Administrador y el Fideicomitente a los
apoderados mencionados anteriormente, mismos que revisamos, no han sido revocados, limitados
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o modificados en forma alguna, (iv) que las Asambleas de Sustitucion descritas en los incisos (V),
(W) y (x) anteriores, fueron debidamente convocadas ¢ instaladas en virtud de segunda
convocatoria, de conformidad con los términos previstos en los Titulos y la legislacion aplicable,
y las actas respectivas contienen informacion fidedigna, correcta y completa, (v) que las partes que
suscribieron los documentos que revisamos estaban facultadas para hacerlo (excepto por los
apoderados referidos en las opiniones siguientes), y (vi) que no existe hecho alguno que no se nos
haya revelado, que sea relevante en relacion con la presente opinidén o los actos materia de la
misma.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones expresadas mas adelante en el texto de
la presente, somos de la opinion que:

1. El Fiduciario, actuando como fiduciario del Contrato de Fideicomiso, es una
institucion de banca multiple, constituida y existente como una sociedad anénima en los términos de
la Ley General de Sociedades Mercantiles (“LGSM”) y de la Ley de Instituciones de Crédito (“LIC”),
y sus estatutos sociales la facultan para (i) celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de
Sustitucion 23L, y (ii) suscribir los Titulos que documentan los Cebures.

2. Freya Vite Asensio, Talina Ximena Mora Rojas, Karla Esperanza Rodriguez Talavera
y Samantha Barquera Betancourt, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del
Fiduciario, cuentan con facultades suficientes para (i) celebrar mancomunadamente cualesquiera dos
de ellas, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii) suscribir
mancomunadamente cualesquiera dos de ellas, los Titulos que documentan los Cebures, en nombre y
representacion del Emisor.

3. El Representante Comun Sustituido es una institucion de banca multiple, constituida
y existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y sus estatutos
sociales la facultan para celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

4, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada,
Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia Cuellar,
Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Ratl Morelos Meza, Oscar Manuel
Herrejon Caballero, Jesus Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro
Velazquez, Fernando Uriel Lopez de Jesus, Luis Felipe Méndez Cardenas, Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Maria
del Carmen Robles Martinez Gémez, Patricia Flores Milchorena, Moénica Jiménez Labora Sarabia,
Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler, Carlos Flores
Salinas, y Luis Alberto Pérez Gonzélez, como delegados fiduciarios firmantes “A”, y Alberto Méndez
Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortes Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo,
Itzel Crisostomo Guzman, Andrea Escadajillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo
Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes,
Adan Alejandro Salazar Sanchez, Sergio Guevara Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo
Herrera Lasso Jiménez, Joanna Alitzel Jinich Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles,
Ubaldo Chavez Lopez, Santiago Sanchez Vollrath, y Oscar Sanchez Moreno, como delegados
fiduciarios firmantes “B”, cuentan con facultades suficientes para celebrar, en nombre y
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representacion del Representante Comun Sustituido, de manera conjunta dos apoderados, firmando
una firma “A” con una firma “B”, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

5. El Representante Comtin Sustituto es una institucion de banca multiple, constituida y
existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y sus estatutos sociales
la facultan para (i) celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii)
suscribir los Titulos que documentan los Cebures.

6. Jesus Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa, exclusivamente en su calidad de
delegados fiduciarios del Representante Comtin Sustituto, cuentan con facultades suficientes para (i)
celebrar, de manera individual, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii)
suscribir, de manera individual, los Titulos que documentan los Cebures, en nombre y representacion
del Representante Comun Sustituto.

7. El Fideicomitente es una sociedad anénima de capital variable, debidamente
constituida y existente en los términos de la LGSM, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar
el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

8. David Diaz Garcia, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, en nombre y representacion del
Fideicomitente.

9. El Administrador, es una sociedad civil, debidamente constituida y existente en los
términos de la legislacion aplicable, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar el Convenio de
Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

10. Juan Galindo Valadez, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 231, en nombre y representacion
del Administrador.

11. El Contrato de Fideicomiso, segun el mismo ha sido modificado, constituye un
contrato valido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del mismo.

12. Cada uno del Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L constituye
un contrato valido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del mismo.

13. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23-2L a la que se refiere el inciso (v)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23-2L en circulacion, en razon de encontrarse representados el 92.35% (noventa y dos punto treinta
y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion, y que se obtuvo el voto
favorable del 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23-2L representados en dicha
asamblea.

14. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23UL a la que se refiere el inciso (w)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23UL en circulacion, en razoén de encontrarse representados el 80.13% (ochenta punto trece por
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ciento) de los Certificados Bursatiles 23UL en circulacién, y que se obtuvo el voto favorable del
100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23UL representados en dicha asamblea.

15. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23L a la que se refiere el inciso (x)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23L en circulacion, en razén de encontrarse representados el 68.22% (sesenta y ocho punto
veintidos por ciento) de los Certificados Bursatiles 23L en circulacion, y que se obtuvo el voto
favorable del 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23L representados en dicha
asamblea.

16. Cada uno de los Titulos que documentan los Certificados Bursatiles suscritos por
el Fiduciario y el Representante Comun Sustituto, es valido y exigible en contra del Patrimonio del
Fideicomiso del Emisor, de conformidad con sus términos.

17. Toda vez que se han obtenido las autorizaciones correspondientes y realizados los
actos legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitacion, la autorizacion de la CNBV
para la actualizacion de la inscripcion de los Cebures en el RNV, la suscripcion de los Titulos que
documenten los Cebures por parte de los apoderados del Fiduciario y del Representante Comun
Sustituto con facultades suficientes, y el deposito de los Titulos que documentan los Cebures
emitidos y en circulacion en Indeval), los Cebures constituyen una obligacion valida y exigible
conforme a sus términos, en contra del Fiduciario.

La presente opinion estd sujeta a las siguientes excepciones:

(a) la validez y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso y de los Titulos que documentan
los Cebures en circulacion, esta limitada por la legislacion en materia de concurso mercantil y quiebra,
y por cualquier legislacion similar que afecte los derechos de los acreedores en forma general,

(b) para efectos de emitir la presente opinion, no hemos obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro publico alguno (incluyendo, sin limitacion, el
folio mercantil correspondiente al Fiduciario, el Administrador, el Fideicomitente, el
Representante Comun Sustituido, o el Representante Comtn Sustituto); y

(©) la presente opinion estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente; no asumimos obligacion alguna de actualizarla o
modificarla en el futuro.

La presente opinion esta limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion mexicana
vigente en la fecha de la presente, y se emite inicamente para dar cumplimiento a lo dispuesto por
el Articulo 87 de la LMV y el Articulo 14, fraccion II de la Circular Unica de Emisoras y no
pretende sugerir o propiciar la compra o venta de los Cebures.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

10
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Gabriel Robles Beistegui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de
la presente opinion legal
C.P. 8461822
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(v) Carta Independencia.
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Ciudad de México, México, a 5 de noviembre de 2025.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero
Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Ciudad de México, México

Sefioras y Sefiores:

En relacién con (i) la solicitud para la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comision Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comision” o “CNBV?”), de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo identificados con la clave de pizarra “EDUCA 23L” (los “Certificados Bursatiles 23L"),
“EDUCA 23-2L” (los “Certificados Bursatiles 23-2L”) y “EDUCA 23UL” (los “Certificados
Bursatiles 23UL”; y conjuntamente con los Certificados Bursatiles 23L y los Certificados
Bursatiles 23-2L, los “Cebures”), emitidos al amparo de cierto programa para la oferta publica,
emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo, con caracter revolvente,
por un monto total de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en unidades de inversion, autorizado por la CNBV mediante oficio No.
153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, Unica y exclusivamente como fiduciario (el “Fiduciario” o
“Emisor”) del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277, de fecha 19 de septiembre de
2017 (segun el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-
expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo
de 2018, un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y un convenio
modificatorio y de sustitucion de representante comun de fecha 21 de agosto de 2025), celebrado
entre el Fiduciario, como fiduciario, Grupo Nagoin, S.A. de C.V., como fideicomitente (el
“Fideicomitente”), Fibra Educa Management, S.C., como administrador (el “Administrador”), y
CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como representante comun (el “Representante
Comun Sustituido) de los tenedores de los Cebures, actualmente sustituido por Altor Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. (actualmente, Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva como causahabiente de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple, el “Representante Comuin Sustituto™), y (ii) la
opinidn legal, de esta misma fecha, emitida por el suscrito, socio del despacho Ritch, Mueller y
Nicolau, S.C., en relacion con la actualizacion de la inscripcion de los Cebures.

La presente se emite para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 87 parrafo
tercero, de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(la “CNBV”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun
han sido modificadas.

Los términos con mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendran el
significado que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente, bajo protesta de decir verdad:

RITCH, MUELLER Y NICOLAU, S.C.
Torre Virreyes, Av. Pedregal 24, Piso 10
Molino del Rey 11040, Ciudad de México

www.ritch.com.mx
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1. otorgamos nuestro consentimiento para proporcionar a la CNBV cualquier
informacion que ésta nos requiera, a fin de verificar nuestra independencia en relacion con el
Fideicomitente, el Fiduciario, el Administrador, el Representante Comun Sustituido y el
Representante Comun Sustituto;

2. nos obligamos a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y
por un periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en nuestras oficinas, toda la documentacion,
informacién y demds elementos de juicio que puedan ser conservados fisicamente o a través de
medios electromagnéticos, utilizados para elaborar la opinion legal antes referida y a
proporcionarla a la CNBYV, a la brevedad posible, en caso que la solicite; y

3. otorgamos nuestro consentimiento para que el Fiduciario incluya en el aviso con
fines informativos relacionado con la actualizacion de la inscripcion de los Cebures en el RNV, la
opinidn legal antes mencionada (misma que no nos obligamos a actualizar), asi como cualquier
otra informacion legal referida en la misma, siempre que dicha informacién sea previamente
verificada antes de su inclusion.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Fd
7/
/

Gabriel Robles Beistegui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de
la presente carta independencia
C.P. 8461822
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