Fibra Uno Administracion, S.C. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
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FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

AVISO CON FINES INFORMATIVOS
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios “FUNO 11”

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE 1401.

Aviso de actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”) de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO 11” (los “CBFIs”)
emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su
cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el nimero 1401 (la “Emisora”
y el “Fideicomiso”, respectivamente), con motivo de: (i) la emisiéon de 19,036,441 (diecinueve
millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs para cumplir con el Plan Ejecutivo de
Compensaciones (segin dicho término se define mas adelante), los cuales permanecerdn en
tesoreria del Fideicomiso y serdn liberados en la proporciéon y medida en que se entreguen como
parte del Plan Ejecutivo de Compensaciones, en términos de lo acordado por la Asamblea de
Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, la Asamblea de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024 y por
el Comité Técnico del Fideicomiso en sesion de fecha 25 de febrero de 2025; y (ii) la cancelaciéon de
9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFIs que fueron
adquiridos por la Emisora a través de su fondo de recompra de CBFIs (el “Fondo de Recompra”),
en términos de lo acordado por la Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015 y por el
Comité Técnico en sesiéon de fecha 22 de julio de 2020, de conformidad con la regla 3.21.2.7 de la
Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigente; lo anterior, en cumplimiento a la instruccién de fecha 28 de
abril de 2025, girada a la Emisora por los delegados especiales de dichas asambleas y de dicha sesién
del Comité Técnico.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso con Fines Informativos tendran
el significado que se les atribuye a los mismos en el Fideicomiso, salvo que se le atribuya una
definicion diferente en el presente Aviso con Fines Informativos.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS CBFIS

Fiduciario Emisor: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver,
actuado tnica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso 1401, celebrado el 10 de enero de
2011.

Direcciéon del Emisor: Bosque de Duraznos 127, Piso 11, oficina 1A, Colonia Bosques de las Lomas,
C.P. 11700, Ciudad de México.

Fideicomitente: Fibra Uno Administracion, S.C.

Fideicomitentes Adherentes: Cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportaciéon adquiera los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso
y en el Convenio de Adhesion respectivo.



Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFlIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes tendrdn derecho a
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles que aporten.

Administrador: F1 Management, S.C.

Asesor: Fibra Uno Administracién, S.C.

Fideicomiso: El Contrato de Fideicomiso Irrevocable 1401 de fecha 10 de enero de 2011, modificado
por primera ocasion el 28 de enero de 2011 y por segunda ocasién el 17 de marzo de 2015, y sus
anexos respectivos, segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, celebrado por el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.

Patrimonio de Aportacién: Los Bienes Inmuebles que, en su caso, sean aportados al Patrimonio del
Fideicomiso y cuya contraprestacion sea pagadera en CBFIs.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (para efectos del presente Aviso
con Fines Informativos se denominaran CBFIs).

Clave de Pizarra: FUNO 11.

Denominacién: Los CBFIs estdin denominados en Pesos.

Valor por CBFI: $26.80 (veintiséis Pesos 80/100 M.N.) correspondiente al precio de cotizacion al
cierre de la sesion bursatil del dia 9 de junio de 2025.

Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con
el articulo 63 fraccion II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a una parte de los frutos,
rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propésito al
Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo.
Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre el uso y la propiedad
los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.

Garantias: Los CBFIs no cuentan con garantia real o personal alguna.

Representante Coman: CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple.

Actos corporativos relevantes:

(1) Asamblea de Tenedores de fecha 4 de abril de 2014 (la “Asamblea de Tenedores 2014”) que
autorizo la adopcién de un esquema de compensacion para los empleados y funcionarios de Fibra
Uno Administraciéon, S.A. de C.V. (actualmente Fibra Uno Administracién, S.C.) y de F1
Management, S.C. (el “Plan Ejecutivo de Compensaciones”), tomando en consideracion la opinién
favorable del Comité de Practicas Societarias y del Comité Técnico del Fideicomiso y, en
consecuencia, se ordend llevar a cabo la emisiéon del nimero de CBFIs que determine el Comité
Técnico; lo anterior considerando que el Plan Ejecutivo de Compensaciones originalmente tendria
una duracién de 10 afios y un tamafio equivalente al 5% de los CBFIs en circulacién, asumiendo las
operaciones de capital de 2014, es decir, 162,950,664 (ciento sesenta y dos millones novecientos
cincuenta mil seiscientos sesenta y cuatro) CBFIs.

(ii) Asamblea General Ordinaria de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024 (la “Asamblea de
Tenedores 2024”) que autorizé la renovacién del Plan Ejecutivo de Compensaciones (el cual fue
originalmente aprobado por la Asamblea de Tenedores 2014); lo anterior considerando que el Plan
Ejecutivo de Compensaciones renovado comprenderia un periodo desde 2024 y hasta el 2033 y un
tamafio equivalente al 5% de los CBFIs en circulacién, asumiendo las operaciones de capital de 2024,
es decir, 190,364,412 (ciento noventa millones trescientos sesenta y cuatro mil cuatrocientos doce)
CBFls.




(iii) Comité Técnico de fecha 25 de febrero de 2025 (el “Comité Técnico 2025”) por la que se
autoriz6 llevar a cabo la emision de 19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos
cuarenta y un) CBFlIs, equivalentes a 10% (diez por ciento) del Plan Ejecutivo de Compensaciones
renovado, que serian utilizados para cumplir con dicho plan, los cuales permaneceran en tesoreria
del Fideicomiso y seran liberados en la proporcién y medida en que se entreguen como parte del
Plan Ejecutivo de Compensaciones.

(iv)  Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015 (la “ Asamblea de Tenedores 2015”)
por la que se aprobd, entre otras cosas, el establecimiento de un programa de recompra de CBFlIs,
hasta por un 5% (cinco por ciento) de los CBFIs emitidos a la fecha de dicha Asamblea de Tenedores
2015 y conforme a los lineamientos previstos por la legislacion aplicable (el “Fondo de Recompra”).
v) Comité Técnico de fecha 22 de julio de 2020 (el “Comité Técnico 2020”) por la que se resolvio,
entre otros: por la que se resolvid, entre otros: (a) tomar nota de la actualizaciéon del nimero de
CBFIs que la Emisora podria recomprar al amparo del Fondo de Recompra, considerando que a la
fecha de dicha Sesién, la totalidad de los CBFIs emitidos ascendian a la cantidad de 5,269,225,563
(cinco mil doscientos sesenta y nueve millones doscientos veinticinco mil quinientos sesenta y tres)
CBFIs, por lo que el Comité Técnico tomo nota que la Emisora podia recomprar hasta 263,461,278
CBFIs que representaban el 5% (cinco por ciento) del total de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso;
(b) aprobar y ratificar el establecimiento y actualizacién del programa de recompra de CBFIs
autorizado por la Asamblea de Tenedores 2015 y (c) ratificar la operaciéon del Fondo de Recompra,
a través del mercado de valores, previa autorizacion emitida por las autoridades competentes y
conforme a la legislacién aplicable, las politicas de inversion del Fideicomiso y las politicas y
mecanismos para la recompra de CBFIs que determine el Comité Técnico.

Fecha de instruccion girada al Fiduciario para llevar a cabo: (i) la emision de los CBFIs; (ii) la
cancelacion de los CBFIs y (iii) la consecuente actualizacion de la inscripcion de dichos valores
en el RNV: 28 de abril de 2025.

Fecha de canje de Titulo: 11 de junio de 2025.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal Aplicable: Los inversionistas, previo a la inversion en estos instrumentos, deberan
considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados
de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos es el previsto por los articulos 187 y 188
de la LISR, lo cual ha sido confirmado por la autoridad fiscal, mediante el Oficio SAT.

CARACTERISTICAS DE LOS CBFIS ANTES Y DESPUES DE LA ACTUALIZACION DE LA
INSCRIPCION

Namero de CBFIs emitidos a esta fecha: 5,052,895,644 (cinco mil cincuenta y dos millones
ochocientos noventa y cinco mil seiscientos cuarenta y cuatro) CBFIs.

Namero de CBFIs emitidos para dar cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones:
19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFlIs.

Namero de CBFIs a ser cancelados: 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil
cuatrocientos dieciséis) CBFIs.

Namero de CBFIs materia de la actualizacion: 28,174,857 (veintiocho millones ciento setenta y
cuatro mil ochocientos cincuenta y siete) CBFIs.Ntiimero de CBFIs emitidos después de la
actualizacién: 5,062,793,669 (cinco mil sesenta y dos millones setecientos noventa y tres mil
seiscientos sesenta y nueve) CBFIs.



Salvo por la variaciéon en el nimero de CBFIs emitidos por el Fideicomiso, con motivo de la emisién
y cancelacién antes descritas, el resto de las caracteristicas de los CBFIs no sufrieron modificacion
alguna con motivo de la actualizacion de su inscripcion.

Los CBFIs que se describen en este Aviso con Fines Informativos se encuentran inscritos en el RNV
con los siguientes ndmeros: (i) 2679-1.81-2011-001, segin consta en el oficio ndmero
153/30424 /2011 de fecha 2 de febrero de 2011, mediante el cual la CNBV autoriz6 la inscripcion de
los CBFIs en el RNV; (ii) 2679-1.81-2012-002, segtin consta en el oficio namero 153/8150/2012 de
fecha 8 de marzo de 2012, mediante el cual la CNBV resolvi6 actualizar la inscripcién de los CBFIs
en el RNV; (iii) 2679-1.81-2012-003, segtin consta en el oficio nimero 153/8172/2012 de fecha 15 de
marzo de 2012, mediante el cual la CNBV autoriz6, entre otros, la actualizacion de la inscripcion de
los CBFIs en el RNV; (iv) 2679-1.81-2012-004, segtn consta el oficio namero 153 /8815/2012 de fecha
28 de agosto de 2012, la CNBV autoriz6 la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV;
(v) 2679-1.81-2013-007, segtn consta en el oficio ntimero 153/6244/2013 de fecha 28 de enero de
2013, la CNBV autorizo, entre otras cosas, la actualizacion de la inscripcién de los CBFIs en el RNV;
(vi) 2679-1.81-2013-008, segtin consta en el oficio nimero 153/6337/2013 de fecha 15 de febrero de
2013, la CNBV autorizé la actualizacion de la inscripciéon de los CBFIs en el RNV; (vii) 2679-1.81-
2013-011, segtin consta en el oficio nimero 153/6875/2013 de fecha 7 de junio de 2013, la CNBV
autoriz6 la actualizacién de la inscripcion de los CBFIs en el RNV; (viii) 2679-1.81-2013-012, segtin
consta en el oficio namero 153/6837/2013 de fecha 24 de junio de 2013, la CNBV autorizé la
actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV; (ix) 2679-1.81-2014-015, segtin consta en el
oficio namero 153/106308/2014 de fecha 4 de febrero de 2014, la CNBV autoriz6 la actualizacion
de la inscripcién de los CBFIs en el RNV; (x) 2679-1.81-2014-018, segtin consta en el oficio namero
153/106758/2014 de fecha 6 de junio de 2014, la CNBV autoriz6 la actualizacion de la inscripcién
de los CBFIs en el RNV; (xi) 2679-1.81-2015-023, segtin consta en el oficio nimero 153/4977/2015
de fecha 16 de enero de 2015, la CNBV autoriz6 la actualizacién de la inscripcion de los CBFls en el
RNV con el namero; (xii) 2679-1.81-2015-025, segtin consta en el oficio nimero 153/6091/2015 de
fecha 17 de diciembre de 2015, la CNBV autoriz6 la actualizacién de la inscripcién de los CBFls en
el RNV; (xiii) 2679-1.81-2017-031, segtn consta en el oficio namero 153/10791/2017 de fecha 2 de
octubre de 2017, la CNBV autorizé: (a) la inscripcién preventiva de CBFIs en el RNV, conforme a la
modalidad de programa de colocacién, y (b) la actualizacién de la inscripcién de los CBFIs en el
RNYV; (xiv) 3265-1.81-2018-006, segtin consta en el oficio nimero 153/12100/2018 de fecha 30 de
julio de 2018, la CNBV autoriz¢ la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV; (xv) 3265-
1.81-2019-012, segtin consta en el oficio nimero 153/11841/2019 de fecha 17 de septiembre de 2019,
la CNBV autorizo6 la actualizaciéon de la inscripcién de los CBFIs en el RNV; (xvi) 3265-1.81-2019-
013, segtn consta en el oficio namero 153/12313/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019, la CNBV
autorizo la actualizacién de la inscripcion de los CBFIs en el RNV, (xvii) 3265-1.81-2022-027, segtin
consta en el oficio namero 153/2769/2022 de fecha 11 de abril de 2022, la CNBV autoriz6 la
actualizacion de la inscripciéon de los CBFIs en el RNV, (xviii) 3265-1.81-2024-040, segtn consta en
el oficio namero 153/3755/2024 de fecha 17 de septiembre de 2024, la CNBV autoriz6 la
actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y (xix) 3265-1.81-2025-042, segtin consta en
el oficio nimero 153/1345/2025 de fecha 30 de mayo de 2025, la CNBV autoriz6 la actualizacién de
la inscripcion de los CBFIs en el RNV ; y son aptos para ser listados en el listado correspondiente



de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V,, en virtud de que la CNBV ha otorgado la
inscripcién en dicho registro.

Conforme al articulo 68 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y otros Participantes del Mercado de Valores Emisoras, el Representante Comin tiene
la facultad de realizar visitas o revisiones a la Emisora y al Administrador y solicitar la
informacién y documentacion que permitan verificar el cumplimiento de las obligaciones en
relacién con los CBFIs. Sin embargo, es posible que el Representante Comiin no realice dichas
visitas o revisiones con la periodicidad anual o no efecttie las solicitudes de informacién y
documentacion referidas anteriormente, conforme a los términos establecidos en el titulo que
ampara los CBFIs y, en consecuencia, pudiera no contar con todos los elementos que le permitan
verificar el cumplimiento de dichas obligaciones.

El Representante Comun realizara las verificaciones del cumplimiento de las obligaciones de la
Emisora y del Administrador exclusivamente a través de la documentacion e informacién que le
hubiere sido proporcionada para tales fines, lo anterior, de conformidad con lo estipulado al
efecto en el titulo que ampara los CBFIs.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica una certificacién sobre la bondad de
los valores, la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de
la informacién contenida en este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su
caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes; por lo anterior, el contenido, exactitud,
veracidad y oportunidad de la informacién y documentacion presentada al efecto corresponden a
la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben.

Este Aviso con Fines Informativos se encuentra a disposicién del ptblico en general y también
podra ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V.. www.bmv.commx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores:
www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibra-uno.com

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no forman parte de este Aviso con Fines Informativos y
por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Ciudad de México, a 11 de junio de 2025.

Autorizacion de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores para su publicacién, contenida en el
oficio 153/1345/2025, de fecha 30 de mayo de 2025.



I. MOTIVOS QUE DIERON ORIGEN A LA ACTUALIZACION.
Emisién de CBFIs para dar cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones

Mediante la Asamblea de Tenedores 2014 se autorizé la adopciéon del Plan Ejecutivo de
Compensaciones, tomando en consideracién la opinién favorable del Comité de Practicas
Societarias y del Comité Técnico del Fideicomiso y, en consecuencia, se orden¢ llevar a cabo la
emisién del nimero de CBFIs que determinase el Comité Técnico; lo anterior considerando que el
Plan Ejecutivo de Compensaciones originalmente tendria una duracién de 10 afios y un tamafio
equivalente al 5% de los CBFIs en circulacién, asumiendo las operaciones de capital de 2014, es
decir, 162,950,664 (ciento sesenta y dos millones novecientos cincuenta mil seiscientos sesenta y
cuatro) CBFlIs.

Mediante Asamblea de Tenedores 2024, se autoriz6 la renovacion del Plan Ejecutivo de
Compensaciones (el cual fue originalmente aprobado por la Asamblea de Tenedores 2014); lo
anterior considerando que el Plan Ejecutivo de Compensaciones renovado comprenderia un
periodo desde 2024 y hasta el 2033 y un tamafio equivalente al 5% de los CBFIs en circulacién,
asumiendo las operaciones de capital de 2024, es decir, 190,364,412 (ciento noventa millones
trescientos sesenta y cuatro mil cuatrocientos doce) CBFlIs.

Considerando que: (i) la Asamblea de Tenedores 2014 autorizé la emisién del ntimero de
CBFls necesarios para dar cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones y faculté al Comité
Técnico del Fideicomiso para determinar el nimero de CBFIs a emitir y (ii) la Asamblea de
Tenedores 2024 autoriz6 la renovacioén del Plan Ejecutivo de Compensaciones en los términos ya
expuestos; el Comité Técnico del Fideicomiso, previa recomendacién del Comité de Nominaciones
y Compensaciones, en sesion de fecha 25 de febrero de 2025, autorizé llevar a cabo la emisiéon de
19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFls, equivalentes
a10% (diez por ciento) del Plan Ejecutivo de Compensaciones renovado, que serian utilizados para
cumplir con el dicho plan, los cuales permaneceran en tesoreria del Fideicomiso y serdn liberados
en la proporcion y medida en que se entreguen como parte del Plan Ejecutivo de Compensaciones.

Cancelacion de CBFls adquiridos por la Emisora a través de su Fondo de Recompra

Mediante la Asamblea de Tenedores 2015, se aprobd, entre otras cosas, el establecimiento
del Fondo de Recompra, por hasta por el 5% (cinco por ciento) de los CBFIs emitidos a la fecha de
dicha Asamblea de Tenedores 2015 y conforme a los lineamientos previstos por la legislaciéon
aplicable.

Mediante sesiéon del Comité Técnico 2020, se resolvid, entre otros: (a) tomar nota de la
actualizacién del ntimero de CBFIs que la Emisora podria recomprar al amparo del Fondo de
Recompra, considerando que a la fecha de dicha Sesion, la totalidad de los CBFIs emitidos
ascendian a la cantidad de 5,269,225,563 (cinco mil doscientos sesenta y nueve millones doscientos
veinticinco mil quinientos sesenta y tres) CBFIs, por lo que el Comité Técnico tomoé nota que la
Emisora podia recomprar hasta 263,461,278 CBFIs que representaban el 5% (cinco por ciento) del
total de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso; (b) aprobar y ratificar el establecimiento y



actualizacion del programa de recompra de CBFIs autorizado por la Asamblea de Tenedores 2015
y (c) ratificar la operacion del Fondo de Recompra, a través del mercado de valores, previa
autorizacion emitida por las autoridades competentes y conforme a la legislacién aplicable, las
politicas de inversién del Fideicomiso y las politicas y mecanismos para la recompra de CBFIs que
determine el Comité Técnico.

Al respecto, en términos de lo dispuesto en la Regla 3.21.2.7 de la Resolucién Miscelanea
Fiscal vigente, los CBFIs recomprados deben ser cancelados o recolocados dentro de un plazo
maximo de un afio, contado a partir de la fecha de adquisicién y; conforme a lo dispuesto en la
fraccion (xvi) de la secciéon 9.1.24 de la Clausula Novena del Fideicomiso, corresponde al Comité
Técnico la facultad de instruir al Fiduciario para que este lleve a cabo la compra y cancelacion de
CBFlIs, en su caso previa solicitud del Administrador.

Considerando que durante el periodo comprendido del 13 de enero de 2025 al 14 de febrero
de 2025 la Emisora adquiri6 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos
dieciséis) CBFIs a través del Fondo de Recompra actualizado por el Comité Técnico 2020, los
mismos deben ser cancelados antes de cumplirse un afio contado a partir de que fueron adquiridos,
para cumplir con la referida regla de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.

Instruccién al Fiduciario

Con fecha 28 de abril de 2025, los delegados especiales designados en la sesién del Comité
Técnico 2020 y en la sesién del Comité Técnico 2025; conforme a las resoluciones adoptadas en
dichas sesiones, instruyeron a la Emisora lo siguiente: (a) emitir 19,036,441 (diecinueve millones
treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs para cumplir con el Plan Ejecutivo de
Compensaciones, (b) llevar a cabo todos los actos necesarios para cancelar 9,138,416 (nueve millones
ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFIs que fueron adquiridos por la Emisora a
través del Fondo de Recompra durante el periodo comprendido del 13 de enero de 2025 al 14 de
febrero de 2025, (c) solicitar a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la actualizacion de la
inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores, con motivo de la emisién de CBFls
antes descrita; (d) habiendo sido actualizada la inscripcién de los CBFIs en el Registro Nacional de
Valores, efectuar el correspondiente canje de titulo que ampara los CBFIs ante la S.D. Indeval,
Instituciéon para el Depodsito de Valores, S.A. de C.V.; (e) publicar los eventos relevantes
relacionados con la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores,
con motivo de la emision de CBFIs antes descrita, y (f) comparecer y suscribir cualesquier otros
documentos que se encuentren relacionados con el tramite de referencia y que resulten necesarios,
convenientes o accesorios de los documentos anteriormente mencionados a fin de cumplimiento a
la instruccién, en términos y dentro de los limites Fideicomiso y la legislacion aplicable.

Salvo por la variacion en el nimero de CBFIs emitidos por el Fideicomiso, con motivo de
la emision v cancelacién antes descritas, el resto de las caracteristicas de los CBFIs no sufrieron
modificacion alguna con motivo de la actualizacion de su inscripcion.

I. Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, por la que
se autoriz6 el Plan Ejecutivo de Compensaciones.



Se adjunta como Anexo 1.

II. Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015, por la
que se autoriz6 el establecimiento del Fondo de Recompra de CBFlIs.

Se adjunta como Anexo 2.

III. Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024, por la
que se autorizo la renovacion del Plan Ejecutivo de Compensaciones.

Se adjunta como Anexo 3.

IV. Certificacién suscrita por el secretario de la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 22 de julio de 2020, respecto del punto VII. del orden del dia, asi como de las resoluciones
adoptadas al efecto.

Se adjunta como Anexo 4.

V. Certificacion suscrita por el secretario de la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 25 de febrero de 2025, respecto de las resoluciones adoptadas con relacion a la emision de
CBFIs para dar cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones.

Se adjunta como Anexo 5.

VI. Instruccion de fecha 28 de abril de 2025, girada a la Emisora para llevar a cabo la actualizacién
de la inscripcién de los CBFIS en el RNV.

Se adjunta como Anexo 6.
VII. Opinién Legal.
Se adjunta como Anexo 7.

VIII. Copia del titulo depositado ante la S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores,
S.A.de C.V.

Se adjunta como Anexo 8.

IX. Carta Independencia conforme al articulo 87 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y otros Participantes del Mercado de Valores.

Se adjunta como Anexo 9.



Anexo1

Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, por la que
se autoriz6 el Plan Ejecutivo de Compensaciones.



CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
TENEDORES DE 'CERTIFICADOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS -EMITIDOS (CBFls) POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
ACTUANDO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON
EL NUMERO F/1401 “FIBRA UNO”, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11”,

La suscrita, Secretaria de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursatiles con clave de pizarra FUNO 11, de fecha 4 de abril de 2014,
hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de la Asamblea de
Tenedores y de la lista de asistencia, refleja los acuerdos alcanzados en dicha
Asamblea asi como el total de Certificados Bursatiles representados en la misma.

México, Distrito Federal a 9 de noviembre de 2015
Ménica Ji ra

_Secretaria de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de fecha 4 de abril de 2014



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, EMITIDOS POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/1401 “FIBRA UNO”, CON
CLAVE DE PIZARRA “FUNO11".

En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 10:00 horas del dia 4 de abril de 2014, en
el domicilio ubicado en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec
Santa Fe, delegacion Alvaro Obregén, c6digo postal 01210, México, Distrito Federal, se
reunieron los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con Clave de
Pizarra “FUNO11" (los “Tenedores” y “CBFIs”) emitidos por Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del
fideicomiso de inversién en bienes raices identificado con el numero F/1401 (el
"Fideicomiso") (el “Fiduciario”) y The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca
Multiple, en su calidad de representante comdn de los Tenedores (el “Representante
Comiin”), con el objeto de celebrar la Asamblea General Ordinaria de Tenedores a la que
fueron previamente convocados de conformidad con lo dispuesto enel articulo 64 Bis 1y 68,
y demds aplicables de la Ley de Mercado de Valores.

Los términos empleados en esta Acta con inicial maytiscula, tendrén el significado que les
es atribuido en el Fideicomiso o en esta Acta.

Presidié la Asambleala licenciada Cristina Reus Medina, en nombre y representacion del
Representante Comun (el “Presidente”). El Presidente designé como Secretaria de la
Asamblea a la licenciada Ménica Jiménez Labora Sarabia (la “Secretatia”).

Acto seguido, el Presidente propuso y la Asamblea autorizé la designacion del licenciado
Roberto Ovalle Corona como escrutador (el “Escrutador”), quien después de haber
aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y legal desempefio, llevé a cabo un
recuento de los CBFIs presentes o representados en esta Asamblea de Tenedores, previo
examen de: (i) las tarjetas de admisién emitidas por el Representante Comun a los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito (las “Tarjetas de Admisién”); (ii) los listados de
Tenedores expedidos por las Casas de Bolsa (los “Listados de Tenedores”); (iii) los poderes
o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacion
en términos del articulo 49, Fraccion III de la Ley del Mercado de Valores (“Poderes” y/o
“Cartas Poder"). El Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente
representados en este acto 1,403,426,020 (mil cuatroscientos tres millones cuatroscientos
veintiséis mil veinte) CBFls, equivalentes al 77.5796 % (setenta y siete punto cinco mil
setecientos noventa y seis por ciento) del total de los CBFls en circulacién con clave de
pizarra “FUNO11”.

La lista de asistencia preparada y certificada por el Bscrutador y firmada por los Tenedores
presentes o representados y por la Secretaria, se agrega al apéndice de esta Acta como
Anexo 1.

Asimismo, el Bscrutador certifico haber tenido a Ia vista las constancias de publicacién de la
convocatoria a la Asamblea General Ordinaria de Tenedores, realizada por el Fiduciario en
términos de la legislacion aplicable y consistentes en: () un ejemplear de la publicacién
realizada en el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores (Emisnet) de
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V. de fecha 24 de marzo de 2014; documento que
se agrega al apéndice de esta Acta como Anexo 2; (b) ejemplares de la publicacién
realizadas por el Fiduciario en el Diario Oficial de la Federacion y El Economista de fecha
26 de marzo de 2014 ; documentos que se agregan al apéndice de esta Acta como Anexo 3.

Por tltimo, el Escrutador hizo constar la asistencia via telefénica del sefior Alonso Rojas
Dingler, en representacion del Fiduciario del Fideicomiso, como invitado a esta Asamblea
General Ordinaria de Tenedores.



Fl Presidente mencioné que en términos a, seccién 8.1., numeral (vi) del
Fideicomiso, para que la Asamblea de Tenedores se considere
validamente instalada en virtud de primera , se requiere la asistercia de
Tenedores que representen la mayoria de los C
vélidas cuando sean adoptadas por la mayoria

en el informe

la Asamblea

as en la mism que se encuentran presentes Tenedores
que representan el 77.5796 % (setenta y siete pu cinco mil setecientos noventa y seis por
ciento) del total de los CBFls en circulacion.

Acto seguido, el Presidente procedié a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea General
Ordinaria de Tenedores incluido en la primera convocatoria, de conformidad con lo
siguiente:

ORDEN DEL DiA

I. Presentacién, discusiébn y, en su caso, modificacion o ratificacién de las
condiciones y del esquema de comisiones, del Contrato de Prestacién de
Servicios de Asesoria del Fideicomiso.

II.  Presentacién, discusion y en su caso, modificacién o ratificacién del esquema de
incentivos por resultados obtenidos, en favor de la Administraciéon del
Fideicomiso.

III. Presentacion, discusién y en su caso, conformidad con el acuerdo del Comité
Técnico del Fideicomiso para la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios (“CBFIs”) al amparo de la clausula novena, seccion 9.1.2¢ del
Fideicomiso y su oferta publica y/o privada en los mercados de valores nacional y
exfranjeros. ‘

IV. Designacién de delegados especiales de la asamblea ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto
de la legal instalacién de la AsambleaGeneral Ordinaria de Tenedores, asi como la anterior
Orden del Dia y procedieron a desahogar sus puntos de la manera siguiente:

DELIBERACIONES Y RESOLUCIONES
1. Presentacién, discusién y, en su caso, modificacién o ratificacion de las

condiciones y del esquema de comisiones, del Contrato de Prestacion de
Servicios de Asesoria del Fideicomiso.

E orden
u Piged
F brado

con el asesor del Fideicomiso, Fibra Uno Ad

por Adquisicién o Contribucién”).

Continuando en el uso rge H. Pige6 la
Asamblea que se han s por parte el
sentido de mantener el o del Fideico ad

de alinear los intereses de los Tenedores con los intereses del Asesor, por lo que en base a

H
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estas recomendaciones, propone modificar el Contrato de Prestacién de Servicios de
Asesoria, conforme a la propuesta contenida en el documento que se adjunta a la presente
acta como Anexo 4 que elimina por completo el derecho del Asesor de cobrar la Comisién
o Contribucién del 3% (tres por ciento) y en sustitucion, aumentar la
Anual del 0.5% (cero punto cinco por ciento) al 1% (uno por ciento) en
y aumentar en 5 afios el plazo de vigencia del Contrato de Prestacién de
Servicios de Asesoria.

Finalmente, el sefior Jorge H. Pige6n Sol6rzano informé a esta Asamblea que el Comité de

Practicas y el Comité Técnico del Fideicomiso, e de marzo de 2014,
respectivamente, emitieron su opinién favorable Asamblea aprobar
las modificaciones propuestas y sefialadas en el Acta, en cuanto al

cambio de las condiciones, el esquema de comisiones y el plazo contenidas en el Contrato
de Prestacion de Servicios de Asesoria del Fideicomiso.

Después de discutir ampliamente sobre este punto del Orden del Dia, los Tenedores
presentes o representados procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose constar que
PREVIO a la votacién del Grupo de Control, las votaciones preliminares quedaron de la
siguiente manera:

Ntumero de CB¥ls Porcentaje
A favor 388,059,064 36.007%
En contra 572,390,409 53.111%
Abstencién 117,275,8998 10.882%
Total 1,077,725462 100%

Considerando que el Grupo de Control, vot6 en el sentido en el que vot6 la mayoria de los
Tenedores, es decir “EN CONTRA", por lo anterior las votaciones finales del primer punto
del Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

Namero Porcentaje
A favor 388,059,064 27.651%
En contra 898,090,967 63.993%
Abstencién 117 8.356%
Total 1,403,426,020 100%

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emiti6é por
mayorfa de votos de los Tenedores que representan el 63.993% (sesenta y tres punto
novecientos noventa y tres por ciento), es decir 898,090,967 (ochocientos noventa y ocho
millones noventa mil novescientos sesenta y siete) de los CBFls presentes o representados
en la Asamblea de Tenedores, conforme a las siguientes:

RESQLUCIONES

del Dia.

prestacion de
nes del primer
por lo tanto se



II.  Presentacion, discusion y en su caso, modificacion o ratificacién del esquema de
incentivos por resultados obtenidos, en favor de la Administracién del
Fideicomiso.

Técnico, respecto a su razonabilidad. El Esquema de Incentivos se propuso y se recomendo
a la Asamblea de Tenedores en dicha fecha, al efectuarse un andlisis comparativo de los
costos de operacion y admindstracién del Fideicomiso por debajo del mercado y con la
intencién de motivar al Asesor a continuar promoviendo el incremento de valor de Fibra
Uno. No obstante lo anterior, el Asesor tomo¢ la decisién de no implementar dicho Esquema
de Incentivos. '

Asimismo, continué manifestando el sefior Jorge H. Pigeén Solérzano que ante la
recomendaci6n de varios inversionistas y bancos de inversion, el Fideicomiso contraté los

documento que se adjunta a la presente como Anexo 4.

Después de discutir ampliamente sobre este punto del Orden
presentes o representados procedieron a emitir sus resoluciones,
PREVIO a la votacién del Grupo de Control, las votaciones preli
siguiente manera:

Numero de CBFls Porcentaje
A favor 711,687,100 66.036%
En contra 264,651,939 24.557%
Abstencién 101,386,423 9.407%
Total 1,077,725,462 100%

Considerando que el Grupo de Control, voté en el sentido en el que vot6 la mayoria delos
Tenedores, es decir “A FAVOR”, por lo anterior las votaciones finales del primer punto del
Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

Nidmero de CBFls Porcentaje
A favor 1,037,387,658 73.918%
En contra 264,651,939 18.858%
Abstencion 101,386,423 7.224%
Total 1,403,426,020 100%



Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por

mayorfa de votos de los Tenedores 8% (setenta y tres punto
novecientos dieciocho por ciento), e | treinta y siete millones
trescientos ochenta y siete mil seisci de los CBFls presentes o

representados en la Asamblea de Tenedores, conforme a las siguientes:

RESOLUCIONES

descritos en ¢l Plan Ejecutivo de Compensaciones.

1L
extranjeros.
En desahogo del tercer punto del Orden del concedié el
uso de la palabra al sefior Jorge H. Pigeén So amblea que
con fecha 25 de marzo de 2014, el Comité una oferta
de partes relacionada
asi como al pago de
tos semejantes que se
de la Oferta.

El Presidente explicé que para estar en posibilidades de llevar a cabo la Oferta, es necesario
solicitar a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores la autorizacién de la actualizacién de
la inscripcién de los CBFls con clave de pizarra FUNO11 en el R

que mantiene la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, asi ¢

los CBFIs objeto de la Oferta en el listado de valores autoriza

Mexicana de Valores, 5.A.B, de C.V.

Adicionalmente, el Presidente informé que ta en los términos
propuestos en el presente Orden del Dia, nuevos CBFIs de
conformidad con lo dispuesto en la Cléusula del Fideicomiso (la

“Emision”).

En uso de la palabra el sefior Jorge H. Pigeén Solérzano hizo del conocimiento de los
asistentes que las caracteristicas principales de la Oferta serian las siguientes (las “Bases de
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la Emision”):

(i) Emisor: Deutsche Bank México, S$.A., Institucién de Banca Multiple, Divisi6n
Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso F/1401.

(i) Tipo de Instrumento: Certificados Burstiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs.
(i) Monto Total de la Oferta: El equivalente en moneda nacional de hasta

1,250°000,000 (mil doscientos cincuenta millones) de CBFIs, o su equivalente en
délares americanos, sin considerar la opcién de sobreasignacion ni el Hot Deal

Option.

(iv) Precio de Colocacion: El Precio de Colocacion final se determinard, entre otras
cosas, con situaci ii) el
potencial futura ) los
multiplos ublicas s del
mercado a a Emisi dela

Oferta en México serd equivalente al Precio de Colocacién por CBFI materia de la
Oferta Internacional en D6lares, considerando el tipo de cambio en viger en la fecha
de determinacién del Precio de Colocacién.

(v) Destino de los Recursos: Financiar el crecimiento dinamico del Patrimonio del

de Bienes e terceros y de
tas autoriz eicomiso) para
go de deu todos aquellos

gastos, derechos, honorarios y cualesquiera otros gastos semejantes que se generen
derivados o con motivo de la Emisién; en el entendido que, todas las inversiones en
Bienes Inmuebles que se hagan con los recursos provenientes de la Emision,
cumpliran con los Criterios de Elegibilidad en términos del Fideicomiso.

Uno Administracion, S.A. de C.V.

S.A.B.de CV.

(viii) Intermediarios Colocadores: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de CV., Grupo
Financiero Actinver, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero

BBVA Bancomer, C Grupo
Financiero Credit Su Grupo
Financiero Santande Oferta
designen a uno o timarlo
necesario.

Expuesto lo anterior, el sefior Jorge H. Pigeon Solérza nomanifesté a los presentes que era
conveniente que los CBFIs que no sean colocados a través de la Oferta, sean mantenidos en
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y las operaciones de que se trate.

Después de discutir ampliamente sobre este punto del Orden dores
presentes o representados procedieron a emitir sus resoluciones, T que
PREVIO a la votacién del Grupo de Control, las votaciones preli de la

siguiente manera:

Ntumero de CBFIs Porcentaie
A favor 974,918,603 90.461%
En contra 1,943,875 0.180%
Abstencién 100,862,984 9.359%
Total 1,077,725,462 100%

Considerando que el Grupo de Control, voté en el sentido en el que vot6 la mayoria de los
Tenedores, es decir “A FAVOR”, por lo anterior las votaciones finales del primer punto del
Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

Ndamero de CBFIs Porcentaije
A favor 1,300,619,161 92.675%
En contra 1,943,875 0.139%
Abstencion 100,862,984 7.186%
Total 1.403,426,020 100%

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 92.675% (noventa y dos punto
seiscientos setenta y cinco por ciento), es decir 1,300,619,161 (mil trescientos millones
seiscientos diecinueve mil ciento sesenta y un) CBFIs presentes o representados en la
Asamblea de Tenedores, conforme a las siguientes:

RESOLUCIONES

DECIMA .- Se ratifican las resolucionesdel Comité Técnico del Fideicomiso que aprobaron
la Oferta, y se ordena la emisién y colocacion de hasta 1,250°000,000 (mil doscientos
cincuenta millones) de CBFIs a través de: (i) una oferta ptiblica primaria de suscripcion en
Meéxico, a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y/o (ii) una oferta privada
primaria de

Regulacién

América, y

necesario o

del Dia.

Asimismo, se aprueba que la Oferta se lleve a cabo conforme a las Bases de la Emision y, en
los términos y condiciones que, en su caso, determinen conjunta o separadamente los
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sefiores Moussa El-Mann Arazi (quien también acostumbra usar el nombre de Moisés
El-Mann Arazi) y André El-Mann Arazi (en lo sucesivo los “Delegados para la Oferta”),
con base en los niveles de oferta y demanda, las condiciones imperantes en los mercados de
valores en la fecha de la colocacién y cualesquier otros factores que se consideren
relevantes.

DECIMA PRIMERA.- Se ratifican los acuerdos alcanzados por el Comité Técnico del
Fideicomiso, en ejercicio de sus facultades establecidas en en la Cldusula Novena, seccién
9.1.24, numeral (i) del Fideicomiso y se ordena se realice la Emisién de los CBFls que sean
necesarios para llevar a cabo la Oferta y en los términos antes descritos, con los ajustes,
actualizaciones y adiciones, que en su caso, instruyan al Fiduciario, conjunta o
separadamente, los Delegados para la Oferta.

DECIMA SEGUNDA.-Se designa a Actinver Casa de Bolsa, S.A. de CV., Grupo
Financiero Actinver, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander
México, , Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V, Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, o cualquiera de sus afiliadas,
como los colocadores de la Oferta, sin perjuicio de que los Delegados para la Oferta
designen a uno o més intermediarios colocadores diferentes o adicionales de asi estimarlo
necesario.

DECIMA TERCERA.- Se resuelve que hasta un 15% (quince por ciento) de los CBFIs objeto
de la Oferta sean ofrecidos a los intermediarios colocadores para, en su caso, cubrir
asignaciones en exceso, en el entendido que esta opcion deber4 ejercerse por los
intermediarios colocadores mexicanos y/o por los intermediarios colocadores extranjeros,
segtn lo determinen los Delegados para la Oferta dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a
la fecha de liquidacién de la Oferta de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

DECIMA CUARTA.-Se resuelve que hasta un 20% (veinte por ciento) adicional de los
CBFIs objeto de la Oferta puedan ser ofrecidos para cubrir asignaciones en exceso, en el
entendido que esta opcién ('Hot' Deal Optidn") sélo podrd ser gjercida con el
consentimiento previo del representante legal de Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.
en su carécter de asesor del Fideicomiso.

DECIMA QUINTA.- Se aprueba (i) solicitar a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
la autorizacién para la actualizacién de la inscripcion de los CBFIs con clave de pizarra
FUNOI1 en el Registro Nacional de Valores que mantiene la Comision Nacional Bancaria y
de Valores; y (ii) realizar los tramites necesarios para confirmar el listado de los CBFls
objeto de la Oferta en el listado de valores autorizado para cotizar en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

Para efectos de lo anterior, se autoriza e instruye al Fiduciario, presente todas las
solicitudes, lleve a cabo todos los trémites y obtenga todas las autorizaciones de
cualesquiera autoridades y entidades, incluyendo a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, al S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V, a la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y a cualquier autoridad gubernamental o bolsa de
valores, nacional o extranjera, incluyendo sin limitar: (a) cualquier solicitud, autorizacién
notificacién o tramite ante cualquier autoridad; (b) la actualizacion de la inscripcion de los
CBFIs en el Registro Nacional de Valores; (c) su inscripcién en el listado de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para su cotizacién en la misma; y (d) el canje del
Tituloque ampara los CBFIs con clave de pizarra FUNO11 que actualmente se encuentran
en circulacién, depositado ante S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.de
C.V., por el diverso que ampare la totalidad de CBFIs que sean emitidos por el Fiduciario
para la Oferta.

DECIMA SEXTA.- Se aprueba que se incluya informacién sobre el Fideicomiso en el
prospecto de colocacion tanto preliminar como definitivo y demads documentacién que se
use para llevar a cabo la Oferta de conformidad con los requerimientos de la normatividad
aplicable y en la medida en que los Delegados para la Oferta aprueben dicha informacion y
los prospectos, quedando facultados para iastruir al Fiduciario los términos y condiciones
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en que deberd suscribir losa prospectos y demés documentos que sean elaborados y/o
distribuidos en relacion con la Oferta.

DECIMA SEPTIMA.- Se autoriza que el Fiduciario de conformidad con las instrucciones
que al efecto reciba de los Delegados de la Oferta, pueda llevar a cabo cualquier trdmite o
gestion, celebrar, suscribir y/o comparecer a la celebracion de toda clase de documentos,
convenios, contratos, certificaciones y la realizacion de toda clase de pagos, depésitos,
asientos, notificaciones, avisos, transferencias y demas actividades y actos, ante cualquier
autoridad ‘o persona en México y/o en el extramjero, incluyendo, sin limitacién, la
inscripcion y/o suscripcién del prospecto de colocacion preliminar y definitivo y demas
documentos informativos, la celebracion de uno o més contratos de colocacion, incluyendo
la celebracién de un contrato de colocacién o conirato similar, como quiera que se le
denomine (incluyendo la denominacién “purchase agreement”), con cualquier institucién
financiera extranjera, incluyendo los intermediarios colocadores (o cualesquiera de sus
afiliadas) que tenga por objeto colocar en los Estades Unidos de América y en otros
mercados del extranjero los CBFIs (o los valores o instrumentos que los representen) que
serén objeto de la oferta en los Estados Unidos de América y en otros mercados del
]
]
s
r
declaraciones, obligaciones de hacer y no hacer, clausulas de indemnizacién y contribucion
y cualesquiera otras cldusulas necesarias, pudiendo estar tales contratos o convenios
regidos por la legislacién mexicana o cualquier legislacién exiranjera, pudiendo someterse
a la jurisdiccién de cualesquiera tribunales del extranjero.

DECIMA OCTAVA.- Se aprueba y se instruye que los Delegados para la Oferta lleven a

DECIMA NOVENA.- Considerando las condiciones prevalecientes en los mercados de
valores, se autoriza que los CBFIs a que se refiere la resoluciéon Décima que no sean
colocados a través de la Oferta, sean mantenidos en cuenta del Fideicomiso (i) para su
como mecanismo de
con los Criterios de
obligaciones a cargo
empre y cuando las
y condiciones
(doce) meses
ala Asamblea
peraciones de

Q. me s

que se trate.
IV. Designacién de delegados especiales de la asamblea ordinaria de Tenedores.

En desahogo del cuarto punto del Orden del Dia, el Presidente someti¢ el asunto a la
consideracion de los Tenedores, quienes adoptaron por unanimidad de votos la siguiente
resolucién:

VIGESIMA.- Se designan como Delegados Especiales de esta Asamblea a los sefiores
Moises El-Mann Arazi y André El-Mann Arazi y se les autoriza para que conjunta o
separadamente instruyan al Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos que
deba celebrar para cumplimentar las resoluciones emanadas de esta Asamblea, sirviendo
esta Acta como carta de instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar.
Asimismo, se autoriza a los sefiores Moises Fl-Mann Arazi y André El-Mann Arazi, para
que conjunta o separadamente, en caso de ser necesario o de considerarlo conveniente,
comparezcan ante el notario ptblico de su eleccién con el fin de protocolizar parcial o
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totalmente el Acta que de esta Asamblea se levante, y en caso de ser necesario,
comparezcan personalmente o a través de las personas que designen, ante cualquier
registro publico para inscribir cualquiera de les resoluciones aquf adoptadas.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente declaré validas todas las resoluciones
adoptadas en esta Asamblea General Ordinaria de Tenedores, en virtud de que al tomarse
todas y cada una de ellas, existi¢ el quérum requerido en los términos de la Cldusula octava,
seccién 8.1., numeral (vi) del Fideicomiso, con lo que dio por concluidas la presente
Asamblea y para constancia de todo lo anterior, la Secretaria levant6 el Acta de esta
Asamblea de Tenedores que concluy® a las 13:00horas del dia de su fecha y a su apéndice se
agregaron todos y cada uno de los anexos mencionados en lamisma.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la Clausula
octava seccién 8.1, numeral (xi) del Fideicomiso, el Presidente y la Secretaria suscriben esta
acta el dfa 4 de abril de 2014,

Presidente Secretaria

los Moénica Jiménez Labora Sarabia
Tenedores de
Bursatiles Fiduciarios Inmobliarios
con clave de pizarra
“FUNO11”
Por: Cristina Reus Medina

Corona
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Convocatotia de Asamblea de Tenedores de Titulos de
Deuda

FECHA: 24/03/2014

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:
CLAVE DE COTIZACION  FUNO

SERIE 11

TIPO DE ASAMBLEA TENEDORES

FECHA DE CELEBRACION 04/04/2014

HORA 10:00

LUGAR e orre B,

ORDEN DEL DIA

CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS O CBFls EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, ACTUANDO COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1401 "FIBRA UNO", CON CLAVE DE PIZARRA
“FUNO11" A CELEBRARSE EL 4 DE ABRIL DE 2014.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 64 Bis 1 y 68, y demas aplicables de la Ley de Mercado de Valores, s
convoca a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs”), con clave de pizarra "FUNO11",
emitidos por el Fideicomiso F/1401 (los "Tanedores"), a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES a
celebrarse a las 10:00 horas, del dfa 4 de abril de 2014 en Avenida Antonio Dovall Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec
Santa Fe, delegacion Alvaro Obregén, codigo postal 01210, México, Distrito Federal, para tratar y resolver los asuntos
contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DIA

I. Presentacion, discusion y, en su caso, modificacion o ratificacion de las condiciones y del esquema de comisiones, del
Contrato de Prestaclon de Servicios de Asesorla del Fldelcomiso.

Il. Presentacion, discusién y en su caso, modificacion o ratificacién del esquema de incentivos por resultadas obtenidos, en
favor de la Administraciéon del Fidelcomiso.

lll, Presentacién, discusién y en su caso, conformidad con el acuerdo del Comité Técnlco del Fldeicomiso para la emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliasios ("CBFls") al amparo de la clausula novena, secclon 9.1.24 del Fideicomiso y
su oferta publica y/o privada en los mercados de valores nacional y extranjeros,

IV. Designacién de delegados especiales de la asamblea ordinaria de Tenedores.

REQUISITOS DE ASISTENCIA

os y Operaciones de Crédito, para poder asistira la Asamblea
tas de admision correspondientes a sus CBFls, expedidas por
res deberan exhibir en las oficinas de The Bank of New Yark

Valores, S.A. de C.V., en los érminos de las disposiciones a
comprendido entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a
hasta cuando menos un dla habil de anticipacidn a la facha f
Conlra entrega de las constanclas, se expediran los re
Tenedor y el nimero de CBFIs que representen, y sin

Bolsa MexIcana ds Valores S.A.B, de C.V.



Convocatoria de Asamblea de Tenedores de Titulos de
Deuda

FECHA: 24/03/2014

Los Tenedoras podran ser representados en la Asamblea General Ordinaria por apoderados que acrediten su personalidad
mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme a derecho, que relinan los requisitos
eslablecidos en al articulo 49 fraccién Hli de la Ley del Mercado de Valores.

La documentacion relacionada con cada uno de los puntos del Orden del Dia, e encontrara de los Tenedores
y del publico en general, al dia hébil siguiente de la publicacion de la presente Convocatoria, s del Fideicomiso,
ubicadas en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, cotonia Zedec Santa Fe, del 0 Obregén,

codigo postal 01210, México, D.F., y tamblén podré ser consullado en la pégina de internet en el portal de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de Valores:
www.cnbv.gob.mx, asi como en el portal del Fideicomiso: www.fibra-uno.com

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B, de C.V,
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FIBRA UNO

BU 8.A,

ORDEN DEL DIA

I, Presenlacion, discusion y, ent su caso, modificaclon o ratificaclon de las condiclones y del esquema de
comislongs, dol Contrale de Prastacién de Servicios de Asasorlo dsl Fidelcomiso.
1. Prasenlacién, discuslon y en su caso, modificacion o ratificacién del esquema de Incenlivos por

Fidelcomiso: waww.fibra-uno.com,
México, Dislrito Fedsral, a 24 de marzo do 2014
Fiduclario
Deulseha Bank México, S.A., nstituclén de Banca Moltiple, Divisién Fiduclaria
Carlos Jaurogul Ballazar
Delegado Flduclailo

Robrica. .

La presente Convacalorla a la Asamblea General Ordina ertificados Bursétiles
Flduclarios Inmobillarlos fue publicada con fecha 24 de me lama Electrénico de
Comunlcaclon con Emiseras de Valores (Emisnet} da la Bolsa M Bde C.V.

México, Distrito Federal, a 26 de marzo de 2014,
Fiduclarlo
Deulsche Bank México, S.A., nslitucion de Banca Maltiple, Divisién Fiductaria
Delogado Flduciprio
Carlos Jauregul Baltazar
Rabrica,

(R.- 386683)
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Anexo 2

Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015, por la
que se autoriz6 el establecimiento del Fondo de Recompra de CBFIs.



CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
TENEDORES DE CERTIFICADOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CON
CLAVE DE PIZARRA “FUNO11".

La suscrita, Presidente de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursatiles con clave de pizarra FUNO 11, de fecha 16 de octubre de
2015, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de la Asamblea de
Tenedores y de la lista de asistencia, refleja los acuerdos alcanzados en dicha
Asamblea asi como el total de Certificados Bursatiles representados en la misma.

Ciudad de México a 11 de enero de 2019.

gl ok

Moénica Jiménez Labora Sarabia
Presidente de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de fecha 16 de octubre de 2015




®

Los t8 s empleados en la pre de Asamblea General Ord de ores, con
inicial scula, tendran el signifi ido en el Fideicomiso o en | ente
ra ia, en y represent del
de como ria de la As aa
1’).
o1,
Lalistade a rep  ay certifi el Escrutad los Tenedores presentes
0 representa aS taria,sea apéndice de Anexo 1.
a la las constancias de p icacion de Ia
Tene realizada por el Fiduc o en términos
el
la
ga
el
de
sta Acta como Anexo 3.
o laa ca del sefior Gabriel A Chiévez,
el esd en representacién del iario del
a amb eral Ordinaria de Tenedores.

El Presidente menciond que, en términos de la cléusula octava, seccién 8.1, numeral (vi) del
Fideicomiso, para que la Asamblea General O dinaria de Tenedores se considere vélidamente
instalada en virtud de primera convocatoria, se requiere que estén representados los T s que
representen la mayoria de los CBFIs en circulacién y sus resoluciones serdn vélidas sean
adoptadas por la mayorfa de los Tenedores presentes; en virtud de lo anterior y con base en el informe



Ac

astalada la Asamblea General
vt la misma, en virtud de que se

. dn., .
el idente 10 {2 la Asamblea General Ordinaria
in oenla de a¢ nlo siguiente: :
ORDEN DEL DiA
I ‘Lect discus Y, €n Su caso, obac del . rme Co Técnico
Fide jso sob  a facultad otorg  porl am . deTe ore 4 de abr
'20 a e lo que no fuer.. dos a través de la oferta
‘de a a sa que fueror dos en la Tesorerfa del
Fideicomiso.
II, 80, .
at y
Ia J
autorizaciones correspondientes.
I on de uncias por los C ie iel y
Caba el,alc venian oc Co Té  odel

Fideicomiso,
]

IV, En su castll, designacién de delegados especiales de la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores. '

V. Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Ordinaria de

Tenedores.
Los es aprbbaron por m d osl del President  pecto legal
inst ¢ la Asamblea G in asf ior Orden del y pro ron a

desahogar sus puntos de la manera siguiente:

m
di

| DELIBERACIONES Y RESOLUCIONES

a del pri unto de la del el ide e ea 4 la palabra
1 Javier de Veleza oal r) H. o 0, enusodela
syensuca e repre S.C. Fideicomiso,
lectura al i del Co r esta al uso de los

Patrimonio del Fideicomiso.

Una vez finalizada la lectura det informe anteriormente sefalado, después de discutir ampliamente
sobre este punto del Ordeén del Dfa, los Tenedores presentes o:representados procedieron a emitir sus
resoluciones, por mayorfa de votos de los Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a lo
siguiente:

)

N

S



N

N de Porcenta ¢

A favor 1’497 577 100%
Er 0.0000%
Total 1 577 100%

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emiti6 por mayoria absoluta
de votos de los Tenedores preser: s o representados en la Asamblea y que ejercieron su derecho de
voto, conforme a las siguientes r:soluciones:

SE RESUELVE

PRIMERA RESOLUCION.- Apsobar en todos sus términas el informe presentado por el Comité
Técnico del Fideicomiso correspandiente al uso y destino de los CBFIs de que no fueron colocados en
la emision autorizada por la Aszviblea de Tenedores celebrada el pasado cuatro de abril de 2014,

SEGUNDA RESOLUCION.- .\utorizar la reactivacién de la totalidad de los 300°790,014
(trescientos millones seteciento: :woventa mil catorce) CBFIs emitidos a la fecha de la presente
Asamblea de Tenedores y que no han sido puestos a circulacién, que incluye los CBFIs que no fueron
colocados en la emisién autorized: el pasado 4 de Abril de 2014, con objeto de utilizarlos (i) para su
posterior colocacién ya sea publiz: o privada; (i) como mecanismo de pago de futuras adquisiciones
de bienes inmuebles que cumplas zon los Criterios de Elegibilidad inmobiliarias del Fideicomiso y/o
(iii) para ser utilizados como 1::canismos de pago de obligaciones a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso.

1L

ientes.

En desahogo de este punto del Qrden del Dia, el sefior Jorge H. Pigeon Solérzano manifesté ante la
Asamblea que, en razén de las :ctividades y necesidades operativas del Fideicomiso, el Comité
Técnico del Fideicomiso recomendaba a esta Asamblea el establecimiento de un programa de
recompra de hasta por 5% de los CBFIs emitidos a la fecha de esta Asamblea, el cual estaria sujeto a
las regulaciones legales aplicables y a la obtencién de las autorizaciones correspondientes.

Una vez expuesto lo anterior, los Tenedores después de discutir ampliamente sobre este punto del
Orden del Dfa, procedieron a emitir sus resoluciones, por mayorfa de votos conforme a lo siguiente:

Niumero de CBFIs Porcentaie
A favor 1,421'456,934 97.0543%
En contra 43°142,108 2.9457%
Total 1.464°599.042 100%

Como consccuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dla se emitié por mayoria de votos
de los Tenedores presentes o representados en la Asamblea y que ejercieron su derecho de voto,
conforme a las siguientes resolucjones:

SE RESUELVE
TERCERA RESOLUCION.- Aprobar el establecimiento de un programa de recompra de CBFIs,
hasta por un 5% de los CBF)s emitidos a la fecha de esta Asamblea, conforme a las autorizaciones que,
en su caso, se obtengan de las autoridades competentes, y conforme a los lineamientos previstos por la
legislaci6n aplicable.
CUARTA RESOLUCION.- Se incluya dentro de los reportes trimestrales un informe de las
operaciones discrecionales realizadas conforne a la resolucion inmediata anterior,

11

Fideicomiso.



En relacion con este punto del Orden del Dfa, el s Go p es que,
con anterioridad a esta fecha, los seffores Elias C  bie D habfan
presentado su renuncia al cargo que venian desempefiando como miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso, como propietario y suplente respectivamente. :

Al respecta, los Tenedores expresaron su conformidad con las renuncias antes sefialadas, adoptando

la siguiente resolucion: I

SE RESUELVE

IV. En su caso, designacién de delegados especiales dc la Asamblea General Ordinaria de

Tenedores.
Nimero de CBFIs Porcentaie
A favor! 1,490,314,317 99.4209%
En contra 8,680,460 . 0.5791%%
Total 1,498,994,777 100%
Como ciadel  eriorel e el Orden 1itio por ade
de los presen represe 0 mbleay ieron su ode
conforme a las siguientes resoluciones: '
SE RESUELVE
Se como de doses de esta Asam alo
dré Araziy andro izarro y se les riza

aqui adoptadas.

V. Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Ordinaria de
"Tenedores. '

Para constancia de todo lo anterior, se levantS el Acta de esta Asamblea General Ordinaria de
Tene e l alas 11:20 sdeld , misma que ida y aprobada por
unan d | Asamblea, que se uno de los a mencionados en el
cuerpo de la presente acta, '

I



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la cldusula octava

seccion 8.1, numeral (xi) del Firzicomiso, el Presidente y el Secretario suscriben esta Acta el dla 16
de octubre de 2015,

Presidente Secretario

8N . ()
‘b‘b‘_l(Juﬂ‘(.{_L\_ L .—\ /

\ | P e
e \ -‘:-—”/--\-L._/

Lic. Ménica Jiménez Labri 2 Sarabia
Representante Comun de los }'enedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios
con clave de Pizarra “FUMNO11”
Emitidos por Deutsche Bank IMéxico, S.A,
Institucién de Banca Multiple

Lie. Lizb¢}h Moreno Martinez

Escrutador

Lie. Lizbeth Mafeno Martinéz
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ANEXO 2

Ha de Asambisa de Tenedores de Thulos de

FECHA: 05/10/2015

BOLSA MEXICANA DE YALORES, 8.A.B, OE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION
1"
DE ASAMBLEA TENEDORES
DE CELEBRACION  16/10/2015
HORA 10:00
LUGAR
ORDEN DEL DA
to por
a de
ra el estableci to de un recompra da CBFls a
o establecldo fi la legl licable y sujeto a la
MR las renun re Ellas Cabable Danlel y Abraham Cabable Dantel, al cargo de
que ndo en el C]

IV.En su caso, designaclon de delegados especlales de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores.

V.Redacclén, lectura y sprobacién del Acta de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores.

REQUISITOS DE ASISTENCIA
dos e ves
quler que
1 de
La ntaclén relacionad | n del Dia, sa pondra a disposlcién
del an general, al din [} esants Convocatorie, en Jas oficin

Bolsa Mexigana de Valorés S.A.B. de C.V



ANEXO 3

108 (Primera Secolén) DIARIO OFICIAL Lunes 5 de octubye ds 2013

FIBRA UNO
CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUGIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXIGO, SA,,
INSTITUGION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIA
EN EL FIDEICOMISO F/1401 "FIBRA UNO", CON CLAVE DE PIZARRA "FUNO11*
A CELEBRARSE El. 18 DE QCTURRE DE 2015,

De conformidad con lo dispuesto en los erliculos 64 Bis 1 y 68 de |é Ley de Mercado de Valores; 217, 218,
219, 220 y 221 de Ia Ley General de Titulos y Operaciones det Crddito; y en la Cldusula 8.1 del Fidelcomliso
F/1401, sa conveca a los Tenedores da los Certilicados Bursdtles Fiduclaros Inmoblilarios ("CEBFis"), con
clave de plzerma "FUNOQ11", emitidos por el Fidelcomiso F/1401 (los ‘Tenedores'), 8 la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES @ celsbrarse a les 10,00 hores, de! dia 16 de octubre de 2016, en
Avenlda Antonlo Dovall Jaime 70, Tome B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, delegecién Alvaro Obregén,
vddligo postal 01210, México, Distrito Federal, para trater y resolver los asuntos contenidos en ef sigulente:

ORDEN DEL DIA
I.  Lectura, discuslén y, en su caso, aprobacién del informe del Comilé Técnico del Fideicomiso sobre Iz
facuitad por is A da Tenedores del 4 de abrll de 2014, pera eprobar el destino de los CBFis

que no fueron colocados a través de 1a oferta de CBFI autorizada en dicha Asamblea y qua fusron mantenidos
en la Tesoreria del Fidelcomiso.

W.  Propussta, discusldn, y en su caso, aprobacién para el bt y operaclén de un fondo de
recompra de CBFIs & través del mercado de valores, de cor idad con lo lecido en el fidelcomiso y la
legislacidn aplicable y sujeta a |a oblencién de las autorl 164 COr }

IH. Ralificacién da los renuncias presantades por los sefores Ellns Cababie Denlel y Abreham Cabeble
Danlel, 8l cargo de que venlan owpando en el Comité Técnico del Fidelcomlse,

V. Ensucaso, desig de d iales de ta Asambl [s] ia de Tenedores,

V. Redacclén, lactura y aprobadén del Acta de (a Asamblea General O rada T

Con fundemento en et articulo 221 de 1a Ley General de Tituios y Operaciones de Crédlto, para poder
aslatir @ Ia Asemblea General O , los Tenedores deberdn presentar las tarjelas de edmisién
comespondlenies a sus CBFls, expedidas por el R ante Comin, por lo qua previamente los Tenedores
deberdn exhibir en las oficinas de CiBanco S.A., Institucln de Banca Multiple (antes The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple), ubicades en Cordillera de los Andes 265 plso 2, colonia
tomas de Chepullepec, delegacién Miguel Hidalgo, C.P. 11000, México Distrito Federal, a la
alencién de Ménica Jiménez Labore Sarabla (mji @b com) y/o Lizbeth Moreno Martinez
{limoreno@clbanco.com), los tlulos o las respeclivas conslanclas de depdsito expedidas por el 8.D. Indeval
Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., on los términes de las disposiclones aplicables de la Lay
del Mercado de Valores, dentro del horarle comprendldo enire 8:00 y 18:00 horas, de lunes a viemes, a partir
de {a facha de publicacion de la p ria y hasta cuando menos un dfa hébll da anticipacién a la
fachs fijada pana la calabmddn de la Asamblea General Ordinaria, Contra enirega de ias conslanclas, se
expedirdn los respeciivos pases de asisiencia, an la que constardn el nombre del Tenedor y el nimero de
CBFIs que representen, y sin los cualeg no podrén participar en ia Asamblea General Ordinaria.

Los Tenadores podran sar rep dos en la A blea General O ria por ap )8 que
su personalidad medlanle carla poder o mediante cualquler otra forma de poder otorgado conforme a derecha,
que rednan los requlsitos establecidon en el articulo 49 fraccldn IH de la Ley del Marcado de Valores.

La documentacién relacioneda con cada uno de los puntos del Orden del Dia, se pandrd a disposicidn de
los Tenedores y del publico en general, el dra hébil sigulente & la publicacién de la presente Convocatoria, en
las oficinas dal Fl en Avenida Antonlo Dovall Jalime 70, Tome B, piso 11, colonla Zedec
Santa Fe, delegacion Atvaro CObregén, cédigo postal 01210, México, D.F., y tambidn podré ser consultado en
la pdgina de intemel de) Fideicomiso: www.fibra-uno.com,

México, Distrilo Federal a & de oclubre de 2015,
Represantante Comtin de los Tenedores
CiBanco $.A., Institucién de Banca Mullple
(antes The Bank of New York Mellon, S.A, Instftucidn de Banca Muttiple)

Delegada Fiduclaria Delegado Fiduciarlo
Ménica Jiménez Labora Sarabla Cristina Reus Medina
Rubrica. Robrica,

(R.- 419966)






Anexo 3

Copia autentificada del acta de Asamblea de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024, por la que
se autoriz6 la renovacion del Plan Ejecutivo de Compensaciones



S CiBance

CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL
ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS (“ASAMBLEA DE TENEDORES”), EMITIDOS POR BANCO
ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA (EN LO SUCESIVO “FIDUCIARIA”), ACTUANDO
COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1401, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA “FUNO 11”.

La suscrita, Secretaria de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursatiles con clave de pizarra FUNO 11, de fecha 26 de abril de
2024, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de la Asamblea de
Tenedores, refleja los acuerdos alcanzados en dicha Asamblea.

Ciudad de México a 11 de marzo de 2025.

Erendira Morales Villanueva
Secretaria de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
de fecha 26 de abril de 2024



ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES
DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS O CBFls,
EMITIDOS POR BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, ACTUANDO COMO
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON
EL NUMERO 1401, DENOMINADO “FIDEICOMISO FIBRA UNO”, CON
CLAVE DE PIZARRA “FUNO11”.

En la Ciudad de México, siendo las 08:30 horas del dia 26 de abril de 2024, en el domicilio
ubicado en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, Colonia Zedec Santa Fe,
Alcaldia Alvaro Obregén, codigo postal 01210, Ciudad de México, México, se reunieron
los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios con Clave de Pizarra
“FUNO11” (los “Tenedores”y “CBFIs”) emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Fiduciario Actinver, en su caracter de fiduciario del fideicomiso
irrevocable identificado con el nimero 1401, denominado “Fideicomiso FIBRA Uno” (el
“Fiduciario”) y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple (antes The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple), en su calidad de representante comun
de los Tenedores (el “Representante Comun™), con el objeto de celebrar una Asamblea
General Anual Ordinaria de Tenedores (la “Asamblea™) a la cual fueron previamente
convocados, en PRIMERA CONVOCATORIA de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 64 Bis 1y 68 de la Ley de Mercado de Valores, en relacion con el articulo 218 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y Clausula Octava, seccion 8.1,
numeral (v) del Fideicomiso identificado con el nimero 1401, denominado “Fideicomiso
FIBRA Uno” (el “Eideicomiso™).

Los términos empleados en la presente Acta de Asamblea de Tenedores, con inicial
mayuscula, tendran el significado atribuido en el Fideicomiso o en la presente Acta.

Presidié la Asamblea la Licenciada Mdnica Jiménez Labora Sarabia, en nombre y
representacion del Representante Comun (el “Presidente”). El Presidente designé como
Secretario de la Asamblea a la Licenciada Eréndira Morales Villanueva (el “Secretario”).

El Presidente informé a los Tenedores presentes, que se encontraban en esta reunién los
seflores Gonzalo Pedro Robina Ibarra, Alejandro Chico Pizarro y Jorge Humberto Pigeon
Solorzano, en representacion del Administrador del Fideicomiso, F1 Management, S.C.
Asimismo, se hizo constar que se encontraba el sefior David Le6n Garcia en
representacion del Fiduciario.

Acto seguido, el Presidente propuso y la Asamblea autorizd la designacion de la
Licenciada Eréndira Morales Villanueva como escrutador (el “Escrutador ™), quien
después de haber aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y legal desempefio,
llevd a cabo un recuento de los CBFIs presentes o representados en esta Asamblea de
Tenedores, previo examen de: (i) las tarjetas de admision emitidas por el Representante
Comun a los Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (las “Tarjetas de Admision™); (ii) los
listados de Tenedores expedidos por las Casas de Bolsa (los “Listados de Tenedores™);
(iii) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades
de representacion en términos del articulo 49, Fraccion 111 de la Ley del Mercado de
Valores (“Poderes” y/o “Cartas Poder”). El Escrutador hizo constar que se encontraban
presentes y debidamente representados en este acto 2,889,422,394 (dos mil ochocientos
ochenta y nueve millones cuatrocientos veintidés mil trescientos noventa y cuatro) CBFIs,
equivalentes al 75.89% (setenta y cinco punto ochenta y nueve por ciento) del total de los
CBFIs en circulacion con clave de pizarra “FUNO11”.




La lista de asistencia preparada y certificada por el Escrutador y firmada por los
Tenedores presentes o representados y por el Secretario, se agrega al apéndice de esta
Acta como Anexo 1.

Asimismo, el Escrutador certifico haber tenido a la vista las constancias de publicacién
de la convocatoria a la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores, realizada por
el Fiduciario en términos de la legislacion aplicable y consistentes en: (a) un ejemplar de
la publicacién realizada por el Fiduciario en el Sistema Electrénico de Comunicacion con
Emisoras de Valores (Emisnet) de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V. de fecha
26 de marzo de 2024; y (b) ejemplares de las publicaciones realizadas por el
Representante Comun en el periédico EI Economista y en el Diario Oficial de la
Federacion, de fechas 26 de marzo de 2024 y 28 de marzo de 2024, respectivamente;
documentos que se agregan al apéndice de esta Acta como Anexo 2.

El Presidente menciond que, en términos de la clausula octava, seccién 8.1., numeral (vi)
del Fideicomiso, para que la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores se
considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria, se requiere que estén
representados los Tenedores que representen la mayoria de los CBFIs en circulacién y
sus resoluciones serdn vélidas cuando sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores
presentes; en virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el Escrutador,
el Presidente declar6 legalmente instalada la Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores y validas todas las resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se
encuentran presentes el 75.89% (setenta y cinco punto ochenta y nueve por ciento) del
total de los CBFIs en circulacion.

Acto seguido, el Presidente procedi6 a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea Anual
General Ordinaria de Tenedores incluido en la convocatoria, de conformidad con el
siguiente:

ORDEN DEL DIA

l. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el
articulo 28 Fraccién IV de la Ley del Mercado de Valores, siguientes: (i)
informes del Comité de Auditoria, Comité de Précticas Societarias y
Comité de Nominaciones y Compensaciones de conformidad con el
articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité
Técnico del Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley General de
Sociedades Mercantiles; (iii) informe del Administrador del Fideicomiso,
conforme al articulo 44 fraccién XI de la Ley del Mercado de Valores,
incluyendo la opinion favorable del Comité Técnico sobre dicho informe;
(iv) informe de las operaciones y actividades en las que intervino el Comité
Técnico durante el ejercicio fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023,
conforme a lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados
Financieros consolidados auditados del Fideicomiso correspondientes al
ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023, y aplicacion de los
resultados en dicho ejercicio.

I11.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para aceptar la renuncia
sefior Ignacio Trigueros Legarreta como Miembro Independiente del
Comité Técnico, asi como la propuesta de designacion del doctor José
Antonio Meade Kuribrefia como Miembro Independiente del Comité
Técnico, segun la recomendacion del Comité de Nominaciones y
Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.



VI.

VII.

VIII.

X.

XI.

XIl.

X1,

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Antonio Hugo Franck Cabrera como Miembro Independiente del
Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Rubén Goldberg Javkin como Miembro Independiente del Comité
Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Herminio Blanco Mendoza como Miembro Independiente del
Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la remocién del sefior
Alberto Felipe Mulas Alonso como Miembro Independiente del Comite
Técnico debido a su fallecimiento, asi como la propuesta de designacion
del doctor Irma Adriana Gomez Cavazos como Miembro Independiente
del Comité Técnico, segun la recomendacién del Comité de Nominaciones
y Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

Propuesta, discusién y, en su caso, aprobaciéon de los emolumentos
correspondientes a los Miembros Independientes del Comité Técnico.

Lectura del Presidente de la Asamblea, del informe del Fideicomiso de
Control sobre la ratificacion de los miembros propietarios y suplentes del
Comité Técnico del Fideicomiso (no independientes).

X-A. Lectura del sefior Jorge Pigeon Sol6rzano como miembro de la
administracion del informe del Comité Ad-Hoc constituido mediante
asamblea de fecha 9 de octubre de 2023 respecto al proceso de
internalizacién de nuestro Asesor y Representante Inmobiliario y X-B.
Presentacion y, en su caso aprobacion de la renovacion del plan de
compensaciones aprobado mediante asamblea de fecha 15 de abril de
2013 y ratificado en la asamblea de fecha 4 de abril de 2014.

Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano, como miembro de la
administracion, del informe de la administracion respecto del avance en
el proceso de segregacién de activos inmobiliarios con vocacion industrial.

Designacion de delegados especiales de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto
de la legal instalacion de la Asamblea de Tenedores, asi como la anterior Orden del Dia
y procedieron a desahogar sus puntos de la manera siguiente:

DELIBERACIONES Y RESOLUCIONES

l. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el
articulo 28 Fraccion IV de la Ley del Mercado de Valores, siguientes: (i)
informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité
de Nominaciones y Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la
Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité Técnico del Fideicomiso
conforme al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii)



informe del Administrador del Fideicomiso, conforme al articulo 44 fraccion
X1 de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinion favorable del
Comité Teécnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones y
actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el ejercicio fiscal
concluido al 31 de diciembre de 2023, conforme a lo previsto en la Ley del
Mercado de Valores.

En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea concedid
la palabra al Licenciado Alejandro Chico Pizarro, quien en uso de la misma, y en su
calidad de Secretario (no miembro) del Comité Técnico y de cada uno de los Comités,
dio lectura a los informes del Comité Técnico presentados ante esta Asamblea, respecto
a las actividades llevadas a cabo por (i) el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas
Societarias y el Comité de Nominaciones y Compensaciones, conforme a lo establecido
en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) el Comité Técnico del Fideicomiso,
en términos de lo establecido en el articulo 172 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles; (iii) el Administrador del Fideicomiso, en términos de lo establecido en el
articulo 44, fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores; y (iv) el Comité Técnico del
Fideicomiso, respecto a las actividades en las que tuvieron participacién durante el
ejercicio fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023, asi como las actividades recientes
efectuadas y proyectadas por el Fideicomiso y cuyos informes estuvieron a disposicién
de los Tenedores, con anterioridad a la celebracion de la presente Asamblea.

Una vez finalizada la lectura de los informes anteriormente sefialados, despues de discutir
ampliamente sobre este punto del Orden del Dia, los Tenedores presentes o representados
procedieron a emitir sus resoluciones, aprobando por mayoria de votos los informes antes
referidos, conforme a lo siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,694,459,082 99.97%
En contra 877,855 0.03%
Total de votos emitidos 2,695,336,937 100%
Abstenciones 194,085,457
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Cabe destacar que el Fideicomiso de Control, por lo que se refiere al informe del
Administrador del Fideicomiso, emiti6é su voto en el mismo sentido en el que lo hizo la
mayoria de los Tenedores presentes o representados.

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se resolvio por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 99.97% (noventa y nueve punto
noventa y siete por ciento), es decir 2,694,459,082 (dos mil seiscientos noventa y cuatro
millones cuatrocientos cincuenta y nueve mil ochenta y dos) CBFIs presentes o
representados en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores que ejercieron su
derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

PRIMERA RESOLUCION.- Aprobar en todos sus términos los informes presentados
por el Comité Técnico del Fideicomiso referidos en el articulo 28 Fraccion IV de la Ley
del Mercado de Valores, consistentes en: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité
de Précticas Societarias y Comité de Nominaciones y Compensaciones, en términos de
lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité
Técnico del Fideicomiso, respecto a las principales politicas y criterios contables y de
informacion seguidos en la preparacion de la informacion financiera; (iii) informe del
Administrador del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el articulo 44, fraccion XI



de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinion favorable sobre el citado
informe; y (iv) informe del Comité Técnico del Fideicomiso correspondiente a las
actividades y operaciones en las que dicho Comité tuvo intervencion durante el ejercicio
fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023, en términos de lo establecido en la Ley del
Mercado de Valores, ordenandose agregar un ejemplar de dichos informes al acta que de
esta Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores se levante como Anexo 3.

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados
Financieros consolidados auditados del Fideicomiso correspondientes al
ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023, y aplicacion de los
resultados en dicho ejercicio.

En relacion con este punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea invito a los
Tenedores a formular sus observaciones acerca de los Estados Financieros consolidados
auditados por el ejercicio fiscal del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023, en
los que constan aquellas distribuciones de efectivo en favor de los Tenedores realizadas
durante el ejercicio 2023, informacion que habia estado a su disposicion con anterioridad
a la celebracion de esta Asamblea.

Al respecto, los Tenedores manifestaron su conformidad con dicha informacion,
haciendo notar que no existe observacion alguna, respecto de los documentos financieros
presentados ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar las votaciones del segundo punto del Orden del Dia conforme a lo siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,694,459,082 99.97%
En contra 877,855 0.03%
Total de votos emitidos 2,695,336,937 100%
Abstenciones 194,085,457
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 99.97% (noventa y nueve punto
noventa y siete por ciento), es decir 2,694,459,082 (dos mil seiscientos noventa y cuatro
millones cuatrocientos cincuenta y nueve mil ochenta y dos) de los CBFIs presentes o
representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme
a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

SEGUNDA RESOLUCION.- Aprobar en su totalidad los Estados Financieros
consolidados auditados del Fideicomiso, correspondientes al ejercicio fiscal del 01 de
enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023 en términos indicados en los documentos que
se agregan al apéndice de esta acta de asamblea como Anexo 4.

TERCERA RESOLUCION.- Ratificar en su totalidad las Distribuciones de Efectivo
decretadas durante el ejercicio fiscal 2023 y las politicas bajo las cuales se efectuaron las
mismas.

I1l.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para aceptar la renuncia
sefior Ignacio Trigueros Legarreta como Miembro Independiente del
Comité Técnico, asi como la propuesta de designacién del doctor José
Antonio Meade Kuribreia como Miembro Independiente del Comite
Técnico, segun la recomendacion del Comité de Nominaciones y
Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.



En relacion con el tercer punto del Orden del Dia, el Presidente recordd a los Tenedores
que, durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, del pasado 27
de abril de 2023, se resolvieron entre otras cosas, ratificar y/o designar al sefior Ignacio
Trigueros Legarreta en los cargos de: (a) Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, (b) Vocal del Comité de Auditoria; y (c) Presidente del Comité de
Nominaciones y Compensaciones.

El Presidente continué explicando que, previo a la celebracion de la presente Asamblea,
el sefior Ignacio Trigueros Legarreta presento su renuncia a los cargos antes mencionados,
por lo cual, el Comité de Nominaciones y Compensaciones durante la sesion en pleno
celebrada el pasado 22 de febrero de 2024, realiz6 un andlisis detallado de diversas
propuestas de candidatos para recomendar al Comité Técnico que este Ultimo sometiera
a la aprobacion de la presente Asamblea, llevar a cabo la sustitucion de dicho miembro
en los cargos que ocupaba. En el analisis de tales propuestas, se considerd que los
candidatos reunieran caracteristicas de independencia, probada experiencia, capacidad y
reconocido prestigio, sin que pudieran existir conflictos de intereses entre los candidatos
y el Fideicomiso y/o pudieran estar supeditados intereses personales, patrimoniales o
econdmicos. Derivado de lo anterior, se propuso al Doctor José Antonio Meade
Kuribrefia como nuevo Miembro Independiente del Comité Técnico en sustitucion del
sefior Ignacio Trigueros Legarreta y como Vocal del Comité de Practicas Societarias, en
sustitucion del sefior Herminio Blanco Mendoza quien ocupa el cargo de Vocal interino
de dicho comité, como se expondréa en el punto sexto del Orden del Dia.

Por su parte, el Comité Técnico en sesion del 22 de febrero de 2024, recibid tal propuesta
y aprobd recomendar a esta Asamblea de Tenedores la designacion del Doctor José
Antonio Meade Kuribrefia en tales cargos y calificar su independencia de conformidad
con lo establecido en el articulo 26 de la Ley del Mercado de Valores y demas
disposiciones aplicables. Lo anterior, en el entendido que, en caso de que se confirme la
designacion de dicho miembro sustituto en el Comité Técnico, debera desempefiar este
encargo procurando la creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin
favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores, debiendo actuar
diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de
diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos en el Fideicomiso y la legislacién
aplicable.

El Presidente hizo una breve mencion a la formacion y los cargos publicos y privados del
Doctor José Antonio Meade Kuribrefia, de conformidad con el curriculum vitae que se
adjunta a la presente acta como Anexo 5y que estuvo a disposicion de los Tenedores en
los materiales para la presente Asamblea.

Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con la informacion
presentada ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéendose
constar que las votaciones del tercer punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,857,800,972 98.91%
En contra 31,621,422 1.09%
Total de votos emitidos 2,889,422 ,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitio por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 98.91% (noventa y ocho punto



noventa y un por ciento), es decir 2,857,800,972 (dos mil ochocientos cincuenta y siete
millones ochocientos mil novecientos setenta y dos) de los CBFIs presentes o
representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto y como
quedo anteriormente especificado y conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

CUARTA RESOLUCION.- Aceptar la renuncia del sefior Ignacio Trigueros Legarreta
al cargo como Miembro Independiente del Comité Técnico y en consecuencia su renuncia
como Presidente del Comité de Nominaciones y Compensaciones y VVocal del Comite de
Auditoria, siendo que a partir de esta fecha no fungird mas en dichos cargos, agradeciendo
su leal desemperfio y liberdndolo de cualquier responsabilidad en que pudiera haber
incurrido por el ejercicio de los mismos.

QUINTA RESOLUCION.- Se ratifican y se aprueban todos y cada uno de los actos
realizados por el Comité Técnico y en lo particular las gestiones realizadas por el sefior
Ignacio Trigueros Legarreta, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, Presidente del Comité de Nominaciones y Compensaciones y Vocal del
Comité de Auditoria, durante el desempefio de sus funciones en el ejercicio fiscal
comprendido del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023, liberandolos de toda
responsabilidad derivada del ejercicio en sus cargos, otorgandoles el finiquito mas amplio
que proceda conforme a derecho.

SEXTA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia del sefior José
Antonio Meade Kuribrefia y en consecuencia, designarlo como Miembro Independiente
del Comité Técnico del Fideicomiso, y la idoneidad para ocupar dicho cargo.

SEPTIMA RESOLUCION.- Designar al sefior José Antonio Meade Kuribrefia en el
cargo de Vocal Comité de Practicas Societarias, en sustitucion del Sefior Herminio
Blanco Mendoza, en la inteligencia de que el mencionado sefior José Antonio Meade
Kuribrefia permanecera en sus cargos durante el presente ejercicio fiscal y hasta la fecha
en que presente su renuncia o sea removido Yy sustituido por quien sea nombrado como
su sucesor. Se exime al sefior José Antonio Meade Kuribrefia de la obligacién de
caucionar su manejo en el Fideicomiso.

IV.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Antonio Hugo Franck Cabrera como Miembro Independiente del
Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

En relacion con el cuarto punto del Orden del Dia, el Presidente recordo6 a los Tenedores
que, durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, del pasado 27
de abril de 2023, correspondiente al ejercicio 2022, se califico favorablemente la
independencia del sefior Antonio Hugo Franck Cabrera como Miembro Independiente
del Comité Técnico, asi como Presidente del Comiteé de Practicas Societarias; y Vocal
del Comité de Nominaciones y Compensaciones, resolviéndose llevar a cabo su
ratificacion como Miembro Independiente del Comité Tecnico, asi como Presidente del
Comité de Practicas Societarias; y Vocal del Comité de Nominaciones y Compensaciones,
quien permaneceria en dichos cargos hasta la fecha en que fuera formalmente removido
0 que éste renunciara a sus cargos Yy fuera debidamente sustituido por su sucesor.

Siguiendo con el uso de la palabra, el Presidente informé a los Tenedores, que era
necesario discutir y calificar nuevamente la independencia del sefior Antonio Hugo
Franck Cabrera como Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso, y en
su caso, discutir la conveniencia de ratificarlo en sus cargos como Presidente del Comité
de Practicas Societarias; y Vocal del Comité de Nominaciones y Compensaciones.



Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con la informacion
presentada ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar que las votaciones del cuarto punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,767,328,603 95.77%
En contra 122,093,791 4.23%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitio por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 95.77% (noventa y cinco punto
setenta y siete por ciento), es decir 2,767,328,603 (dos mil setecientos sesenta y siete
millones trescientos veintiocho mil seiscientos tres) de los CBFIs presentes o
representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto y como
quedd anteriormente especificado y conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

OCTAVA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia del sefior
Antonio Hugo Franck Cabrera, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, y la idoneidad para permanecer en dicho cargo.

NOVENA RESOLUCION.- Ratificar el nombramiento del sefior Antonio Hugo Franck
Cabrera en sus cargos de: (i) Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso,
(ii) Presidente del Comité de Préacticas Societarias; y (iii) Vocal del Comité de
Nominaciones y Compensaciones, en la inteligencia de que el mencionado sefior Antonio
Hugo Franck Cabrera permanecera en sus cargos durante el presente ejercicio fiscal y
hasta la fecha en que presente su renuncia 0 sea removido y sustituido por quien sea
nombrado como su sucesor. Se exime al sefior Antonio Hugo Franck Cabrera de la
obligacion de caucionar su manejo en el Fideicomiso.

DECIMA RESOLUCION.- Se ratifican y se aprueban todos y cada uno de los actos
realizados por el Comité Técnico y en lo particular las gestiones realizadas por el sefior
Antonio Hugo Franck Cabrera, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, Presidente del Comité de Practicas Societarias y Vocal del Comité de
Nominaciones y Compensaciones, durante el desempefio de sus funciones en el ejercicio
fiscal comprendido del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023, liberandolos de
toda responsabilidad derivada del ejercicio en sus cargos, otorgandoles el finiquito mas
amplio que proceda conforme a derecho.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Rubén Goldberg Javkin como Miembro Independiente del Comité
Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

En relacion con el quinto punto del Orden del Dia, el Presidente recordo a los Tenedores
que, durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, del pasado 27
de abril de 2023, correspondiente al ejercicio 2022, se calific6 favorablemente la
independencia del sefior Rubén Goldberg Javkin como Miembro Independiente del
Comité Técnico, asi como Presidente del Comité de Auditoria y Vocal del Comité de
Practicas Societarias, resolviéndose llevar a cabo su ratificacion como Miembro
Independiente del Comité Técnico, asi como Presidente del Comité de Auditoriay Vocal
del Comité de Practicas Societarias, quien permaneceria en dichos cargos hasta la fecha



en que fuera formalmente removido 0 que éste renunciara a sus cargos y fuera
debidamente sustituido por su sucesor.

Siguiendo con el uso de la palabra, el Presidente informé a los Tenedores, que era
necesario discutir y calificar nuevamente la independencia del sefior Rubén Goldberg
Javkin como Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso, y en su caso,
discutir la conveniencia de ratificarlo en sus cargos como Presidente del Comité de
Auditoria y Vocal del Comité de Préacticas Societarias.

Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con la informacion
presentada ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar que las votaciones del quinto punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,884,881,489 99.84%
En contra 4,540,905 0.16%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 99.84% (noventa y nueve punto
ochenta y cuatro por ciento), es decir 2,884,881,489 (dos mil ochocientos ochenta y
cuatro millones ochocientos ochenta y un mil cuatrocientos ochenta y nueve) de los
CBFIs presentes o representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho
de voto y como quedd anteriormente especificado y conforme a las siguientes
resoluciones:

SE RESUELVE

DECIMA PRIMERA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia
del sefior Rubén Goldberg Javkin, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, y la idoneidad para permanecer en dicho cargo.

DECIMA SEGUNDA RESOLUCION.- Ratificar el nombramiento del sefior Rubén
Goldberg Javkin en sus cargos de: (i) Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, (ii) Presidente del Comité de Auditoria; y (iii) Vocal del Comité de Préacticas
Societarias, en la inteligencia de que el mencionado sefior Rubén Goldberg Javkin
permanecera en sus cargos durante el presente ejercicio fiscal y hasta la fecha en que
presente su renuncia o sea removido y sustituido por quien sea nombrado como su sucesor.
Se exime al sefior Rubén Goldberg Javkin de la obligacion de caucionar su manejo en el
Fideicomiso.

DECIMA TERCERA RESOLUCION.- Se ratifican y se aprueban todos y cada uno de
los actos realizados por el Comité Tecnico y en lo particular las gestiones realizadas por
el sefior Rubén Goldberg Javkin, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, Presidente del Comité de Auditoria y Vocal del Comité de Practicas
Societarias, durante el desempefio de sus funciones en el ejercicio fiscal comprendido del
01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023, liberandolos de toda responsabilidad
derivada del ejercicio en sus cargos, otorgandoles el finiquito mas amplio que proceda
conforme a derecho.



VI.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del
sefior Herminio Blanco Mendoza como Miembro Independiente del
Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, el Presidente record6 a los Tenedores
que, durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, del pasado 27
de abril de 2023, correspondiente al ejercicio 2023, se calific6 favorablemente la
independencia del sefior Herminio Blanco Mendoza como Miembro Independiente del
Comité Técnico, asi como Vocal del Comité de Nominaciones y Compensaciones y
Vocal del Comité de Auditoria, resolviéndose llevar a cabo su ratificacion como Miembro
Independiente del Comité Técnico, asi como Vocal del Comité de Nominaciones y
Compensaciones y Vocal del Comité de Auditoria, quien permaneceria en dichos cargos
hasta la fecha en que fuera formalmente removido o0 que éste renunciara a sus cargos y
fuera debidamente sustituido por su sucesor. Cabe aclarar que el mencionado Sefior
Herminio Blanco Mendoza, en sesién del Comité Técnico de fecha 21 de julio de 2023,
fue designado fue designado como Vocal interino del Comité de Practicas Societarias,
derivado del fallecimiento del Sefior Alberto Felipe Mulés Alonso, el cual permaneceria
en dicho cargo hasta en tanto se designara a un nuevo Miembro Independiente del Comité
Técnico y, de ser el caso, se designara a un nuevo Vocal del Comité de Précticas
Societarias segun lo hubiere determinado el Comité Técnico, lo cual ha ocurrido en
términos de la resolucion Séptima del Tercer punto del Orden del Dia de la presente
Asamblea.

Siguiendo con el uso de la palabra, el Presidente inform6 a los Tenedores, que era
necesario discutir y calificar nuevamente la independencia del sefior Herminio Blanco
Mendoza como Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso, y en su
caso, discutir la conveniencia de ratificarlo y/o designarlo en los cargos de Vocal del
Comité de Auditoria y Presidente del Comité de Nominaciones y Compensaciones.

Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con la informacion
presentada ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar que las votaciones del sexto punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,160,175,610 74.76%
En contra 729,246,784 25.24%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 74.76% (setenta y cuatro punto
setenta y seis por ciento), es decir 2,160,175,610 (dos mil ciento sesenta millones ciento
setenta y cinco mil seiscientos diez) de los CBFIls presentes o representados en la
Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto y como quedo anteriormente
especificado y conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE
DECIMA CUARTA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia

del sefior Herminio Blanco Mendoza, como Miembro Independiente del Comité Técnico
del Fideicomiso, y la idoneidad para permanecer en dicho cargo.



DECIMA QUINTA RESOLUCION.- Ratificar y/o designar al sefior Herminio Blanco
Mendoza en los cargos de: (i) Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, (ii) Vocal del Comité de Auditoria, y (iii) Presidente del Comité de
Nominaciones y Compensaciones, en la inteligencia de que el mencionado sefior
Herminio Blanco Mendoza permanecera en sus cargos durante el presente ejercicio fiscal
y hasta la fecha en que presente su renuncia o sea removido y sustituido por quien sea
nombrado como su sucesor. Se exime al sefior Herminio Blanco Mendoza de la
obligacion de caucionar su manejo en el Fideicomiso.

DECIMA SEXTA RESOLUCION.- Se ratifican y se aprueban todos y cada uno de los
actos realizados por el Comité Técnico y en lo particular las gestiones realizadas por el
sefior Herminio Blanco Mendoza, como Miembro Independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, Vocal del Comité de Nominaciones y Compensaciones, Vocal del Comité
de Auditoria y Vocal interino del Comité de Practicas Societarias, durante el desempefio
de sus funciones en el ejercicio fiscal comprendido del 01 de enero de 2023 al 31 de
diciembre de 2023, liberandolos de toda responsabilidad derivada del ejercicio en sus
cargos, otorgandoles el finiquito mas amplio que proceda conforme a derecho.

VII. Propuesta, discusiony, en su caso, aprobacion para la remocion del sefior
Alberto Felipe Mulas Alonso como Miembro Independiente del Comite
Técnico debido a su fallecimiento, asi como la propuesta de designacion
del doctor Irma Adriana Gomez Cavazos como Miembro Independiente
del Comité Técnico, segun la recomendacion del Comité de Nominaciones
y Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

En relacién con el séptimo punto del Orden del Dia, el Presidente record6 a los Tenedores
que, durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, del pasado 27
de abril de 2023, se resolvieron entre otras cosas, ratificar al sefior Alberto Felipe Mulas
Alonso en los cargos de: (a) Miembro Independiente del Comite Técnico del Fideicomiso;
y (b) Vocal del Comité de Practicas Societarias.

El Presidente continu6 explicando que, el pasado 15 de junio de 2023, el sefior Alberto
Felipe Mulas Alonso fallecid, motivo por el cual este lamentable suceso dejo vacantes
los cargos antes mencionados, por lo cual, el Comité de Nominaciones y Compensaciones
durante la sesién en pleno celebrada el pasado 22 de febrero de 2024, realizé un analisis
detallado de diversas propuestas de candidatos para recomendar al Comité Técnico que
este Gltimo sometiera a la aprobacidn de la presente Asamblea, con el fin de llevar a cabo
la sustitucién de dicho miembro en los cargos que ocupaba. En el andlisis de tales
propuestas, se considerd que los candidatos reunieran caracteristicas de independencia,
probada experiencia, capacidad y reconocido prestigio, sin que pudieran existir conflictos
de intereses entre los candidatos y el Fideicomiso y/o pudieran estar supeditados intereses
personales, patrimoniales o econdémicos. Derivado de lo anterior, se propuso a la Doctora
Irma Adriana Gomez Cavazos como nuevo Miembro Independiente del Comité Técnico
en sustitucion del sefior Alberto Felipe Mulds Alonso y como (i) Vocal del Comité
Nominaciones y Compensaciones y (ii) Vocal Comité de Auditoria, en sustitucion del
sefior Ignacio Trigueros Legarreta quien ocupaba el mencionado cargo en dicho comité,
por las razones expuestas en el tercer punto del Orden del Dia.

Por su parte, el Comité Técnico en sesion del 22 de febrero de 2024, recibio tal propuesta
y aprobo recomendar a esta Asamblea de Tenedores la designacion de la Doctora Irma
Adriana Gémez Cavazos en tales cargos y calificar su independencia de conformidad con
lo establecido en el articulo 26 de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones
aplicables. Lo anterior, en el entendido que, en caso de que se confirme la designacion de
dicho miembro sustituto en el Comité Técnico, debera desempefiar este encargo
procurando la creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin
favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores, debiendo actuar



diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de
diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos en el Fideicomiso y la legislacion
aplicable.

El Presidente hizo una breve mencion a la formacion y los cargos publicos y privados de
la Doctora Irma Adriana Gomez Cavazos, de conformidad con el curriculum vitae que se
adjunta a la presente acta como Anexo 6 y que estuvo a disposicion de los Tenedores en
los materiales para la presente Asamblea.

Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con la informacion
presentada ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar que las votaciones del séptimo punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,853,337,439 98.75%
En contra 36,084,955 1.25%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 98.75% (noventa y ocho punto
setenta y cinco por ciento), es decir 2,853,337,439 (dos mil ochocientos cincuenta y tres
millones trescientos treinta y siete mil cuatrocientos treinta y nueve) de los CBFIs
presentes o representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto
y como quedd anteriormente especificado y conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

DECIMA SEPTIMA RESOLUCION.- Tomar debida nota sobre el fallecimiento del
Ingeniero Alberto Felipe Mulas Alonso y en consecuencia su cese como Miembro
Independiente del Comité Técnico y Vocal del Comité de Practicas Societarias,
agradeciendo su leal desempefio.

DECIMA OCTAVA RESOLUCION.- Se ratifican y se aprueban todos y cada uno de
los actos realizados por el Comité Técnico y en lo particular las gestiones realizadas por
el sefior Alberto Felipe Mulas Alonso, como Miembro Independiente del Comité Técnico
del Fideicomiso y Vocal del Comité de Practicas Societarias, durante el desempefio de
sus funciones en el ejercicio fiscal comprendido del 01 de enero de 2023 al 31 de
diciembre de 2023, liberandolos de toda responsabilidad derivada del ejercicio en sus
cargos, otorgandoles el finiquito mas amplio que proceda conforme a derecho.

DECIMA NOVENA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia
de la Doctora Irma Adriana Gémez Cavazos y en consecuencia, designarla como
Miembro Independiente del Comite Técnico del Fideicomiso, y la idoneidad para ocupar
dicho cargo.

VIGESIMA RESOLUCION.- Designar a la Doctora Irma Adriana Gémez Cavazos en
los cargos de (i) Vocal del Comite de Nominaciones y Compensaciones y (ii) Vocal del
Comité de Auditoria, en sustitucion del Sefior Ignacio Trigueros Legarreta, en la
inteligencia de que la mencionada Doctora Irma Adriana Gomez Cavazos permanecera
en sus cargos durante el presente ejercicio fiscal y hasta la fecha en que presente su
renuncia o sea removida y sustituida por quien sea nombrado como su sucesor. Se exime



a la Doctora Irma Adriana Gomez Cavazos de la obligacion de caucionar su manejo en
el Fideicomiso.

VIII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de los emolumentos
correspondientes a los Miembros Independientes del Comité Técnico.

En uso de la palabra, el Presidente de la Asamblea recordd a los asistentes que en la
Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores celebrada el 27 de abril de 2023, se
acordo pagar a los Miembros Independientes del Comité Técnico un emolumento anual
de USD $80,000.00 (Ochenta mil Ddlares 00/100 Moneda de Curso Legal en los Estados
Unidos de Norteamérica) durante el afio de 2023, por lo que se propuso a la Asamblea
ratificar el emolumento anual aprobado en la citada asamblea, a efecto de aplicarse dicho
emolumento en favor de los Miembros Independientes del Comité Técnico, durante el
ano 2024.

Expuesto lo anterior, el sefior Gonzalo Pedro Robina Ibarra mencion6 a la Asamblea la
conveniencia de ratificar dichos emolumentos de los Miembros Independientes del
Comité Técnico, en la misma cantidad y por lo que respecta al afio 2024.

Los Tenedores asistentes a esta Asamblea discutieron ampliamente la propuesta de
emolumentos a pagar a los Miembros Independientes del Comité Técnico del
Fideicomiso, quienes procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose constar que las
votaciones del octavo punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,887,291,357 100.00%
En contra 127,855 0%
Total de votos emitidos 2,887,419,212 100%
Abstenciones 2,003,182
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 100% (cien por ciento), es decir
2,887,291,357 (dos mil ochocientos ochenta y siete millones doscientos noventa y un mil
trescientos cincuenta y siete) de los CBFIs presentes o representados en la Asamblea de
Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

VIGESIMA PRIMERA RESOLUCION.- Se ratifica y se aprueba se pague a los
Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso, por el desempefio de su
cargo en el Comité Técnico y en los Comités del Fideicomiso durante el afio de 2024, la
cantidad anual de USD $80,000.00 (Ochenta mil Délares 00/100 Moneda de Curso Legal
en los Estados Unidos de Norteamérica).

VIGESIMA SEGUNDA RESOLUCION.- Se designa al Administrador, F1
Management, S.C., para que nuevamente presente la propuesta de honorarios a los
Miembros Independientes del Comité Técnico en los parametros autorizados por esta
Asamblea de Tenedores.



IX.  Lectura del Presidente de la Asamblea, del informe del Fideicomiso de
Control sobre la ratificacion de los miembros propietarios y suplentes del
Comité Técnico del Fideicomiso (no independientes).

En relacion con este punto del Orden del Dia, el Presidente recordo a los Tenedores que,
durante la celebracion de la Asamblea Anual Ordinaria de Tenedores, llevada a cabo el
pasado 27 de abril de 2023, correspondiente al ejercicio 2022, el Fideicomiso de Control
ratificd en su cargo a los miembros del Comité Técnico (no independientes) y sus
respectivos suplentes, resolviéndose que los mismos permanecerian en su cargo durante
el ejercicio fiscal 2023, y hasta la fecha en que fueran formalmente removidos o que estos
renunciaran a sus cargos y fueran debidamente sustituidos por sus sucesores.

En términos de lo anterior, el Presidente record6 a los Tenedores que los miembros del
Comité Técnico (no independientes) y sus suplentes, deberan ser designados o, en su caso,
ratificados por el Fideicomiso de Control, en términos de lo sefialado en la seccion 9.1.2.
del Fideicomiso e indic6 que con anterioridad a la celebracion de la presente el Delegado
Fiduciario del Fideicomiso de Control entregé al Presidente de la Asamblea el informe
por virtud del cual el Fideicomiso de Control ratifica a los miembros (no independientes)
del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, solicitando que este Presidente de la
Asamblea diera lectura a dicho informe para el conocimiento de los Tenedores,
disponiéndose el Presidente a cumplir con dicha solicitud por parte del Fideicomiso de
Control. Una copia del informe de referencia se adjunta a la presente acta como Anexo
7.

Derivado de lo anterior: (i) se toma nota de la lectura por parte del Presidente de la
Asamblea, del informe del Fideicomiso de Control sobre la ratificacion de la totalidad de
los cargos de los miembros del Comité Técnico (no independientes) y sus respectivos
suplentes, en la inteligencia de que estos permaneceran en sus cargos durante el presente
ejercicio fiscal 2024 y hasta la fecha en que sean removidos 0 que estos renuncien a
dichos cargos y sean sustituidos por quienes sean nombrados COmO Sus SUCESOres,
agradeciendo su leal desempefio en el cargo que han venido ocupando y liberandolos de
cualquier responsabilidad en que pudieran haber incurrido en el ejercicio de sus encargos
durante el periodo comprendido del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023,
otorgandoles el finiquito mas amplio que proceda conforme a derecho; eximiendo a los
miembros (no independientes) del Comité Técnico, de la obligacién de caucionar su
manejo en el Fideicomiso; y (ii) que derivado de las resoluciones tomadas por esta
Asamblea, en los puntos 111, 1V, V, VI, VII, asi como con lo expuesto en el presente punto
del Orden del Dia, los Comités del Fideicomiso, quedaran integrados y conformados de
la siguiente manera:

Comité Técnico del Fideicomiso FIBRA Uno, identificado con el nUmero 1401

Miembro Propietario Miembro Suplente Miembro Independiente

Moussa EI-Mann Arazi
(quien también
acostumbra a usar el Charles EI-Mann Fasja
nombre de Moisés EI-
Mann Arazi)

André El-Mann Arazi Charles EI-Mann Jafif
Isidoro Attie Laniado Eduardo Cherem Harari

Elias Sacal Micha Alberto Sacal EI-Mann
Max El-Mann Arazi Charles EI-Mann Metta
Abude Attie Dayan Isaac Attie Laniado

Jaime Kababie Sacal Rafael Kababie Sacal



Miembro Propietario Miembro Suplente Miembro Independiente
José Antonio Meade
Kuribrefa
Antonio Hugo Franck
Cabrera
Rubén Goldberg Javkin
Herminio Blanco
Mendoza

Irma Adriana GOmez
Cavazos

ORGANOS DE APOYO DEL COMITE TECNICO

Comité de Auditoria del Fideicomiso FIBRA Uno, identificado con el nimero 1401

Nombre Cargo

Rubén Goldberg Javkin Presidente
Herminio Blanco Mendoza Vocal
Irma Adriana Gomez Cavazos Vocal

Comité de Précticas Societarias del Fideicomiso FIBRA Uno, identificado con el
ndmero 1401

Nombre Cargo

Antonio Hugo Franck Cabrera Presidente
Jose Antonio Meade Kuribrefia Vocal
Rubén Goldberg Javkin Vocal

Comité de Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso FIBRA Uno,
identificado con el nimero 1401

Nombre Cargo

Herminio Blanco Mendoza Presidente
Antonio Hugo Franck Cabrera Vocal
Irma Adriana Gomez Cavazos Vocal
André El-Mann Arazi Vocal

Isidoro Attie Laniado Vocal



X. X-A. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano como miembro de la
administracion del informe del Comité Ad-Hoc constituido mediante
asamblea de fecha 9 de octubre de 2023 respecto al proceso de
internalizacién de nuestro Asesor y Representante Inmobiliario y X-B.
Presentacion y, en su caso aprobacion de la renovacion del plan de
compensaciones aprobado mediante asamblea de fecha 15 de abril de
2013 y ratificado en la asamblea de fecha 4 de abril de 2014.

X-A. En relacién con este punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea record6
a los Tenedores que, en la Asamblea de Tenedores celebrada el pasado 09 de octubre de
2023, se aprobo la constitucion de un Comité Independiente Especial Ad Hoc para que
presentara a los propietarios de Fibra Uno Administracion, S.C. (el “Asesor”) y F2
Services, S.C. (el “Representante Inmobiliario”) una oferta de internalizacion de los
servicios inmobiliarios que estas entidades prestan en forma externa al Fideicomiso, ya
sea, a través de la adquisicidn de entidades, activos (incluyendo, total o parcialmente,
activos tangibles e intangibles, derechos, y/u obligaciones), o de cualquier manera y se
lleven a cabo con dichos propietarios negociaciones con miras a llegar a acuerdos
satisfactorios para las partes, y, en su caso, se concluya con la internalizacion de los
servicios inmobiliarios ya sea a través de la adquisicion de entidades, activos, derechos o
de cualquier manera, conforme quedd descrito en dicha Asamblea de Tenedores (la

“Propuesta”).

Acto seguido el Presidente de la Asamblea cedio la palabra al Sefior Jorge Humberto
Pigeon Soldrzano quien en representacion del Administrador, dio lectura al informe
preparado por el Comité Independiente Especial Ad Hoc respecto a los avances en las
negociaciones sostenidas con los propietarios del Administrador y el Representante
Inmobiliario para concretar la oferta de internalizacién de los servicios inmobiliarios que
estas entidades prestan en forma externa al Fideicomiso, una copia del informe de
referencia se adjunta a la presente acta como Anexo 8.

Retomando el uso de la palabra, el Presidente de la Asamblea indico que se tomara debida
nota de la lectura por parte del Sefior Jorge Humberto Pigeon Solorzano, del informe del
Comité Independiente Especial Ad Hoc.

X-B. En relacién con la segunda parte de este punto del Orden del Dia, el Presidente de
la Asamblea recordé a los presentes que el pasado 04 de abril de 2014, la Asamblea de
Tenedores aprobd un Plan Ejecutivo de Compensaciones (“PEC”), con la finalidad de
aplicarlo en favor de los empleados, ejecutivos y colaboradores del Fideicomiso,
estableciendo lineamientos basicos para la implementacion de un esquema de aplicacion
del PEC, por lo que en atencion a tal determinacion, el pasado 28 de abril de 2015, la
Asamblea de Tenedores delegd al Comité de Nominaciones y Compensaciones la
adopcion de las medidas pertinentes y necesarias para adoptar e incorporar un esquema
de aplicacion del PEC, el cual tendria una vigencia de 10 afios, mismos que se cumplieron
el pasado 04 de abril de 2024.

Derivado de lo anterior, el Presidente de la Asamblea informé a los Tenedores que era
necesario que la Asamblea de Tenedores discutiera y, en su caso, aprobara la renovacion
del PEC a ser implementado en favor de los empleados, ejecutivos y colaboradores de las
empresas que tienen encomendada la direccion, administracion, operacion y asesoria del
Fideicomiso, incluyendo los del Asesor y el Administrador, para el periodo comprendido
de 2024 al 2033, el cual fue recomendado para su aprobacion por el Comité de
Nominaciones y Compensaciones al Comité Técnico y a su vez el Comité Tecnico aprobo
su recomendacion a esta Asamblea de Tenedores, en sus respectivas sesiones del 22 de
febrero de 2024.



El PEC que se propone para el periodo comprendido de 2024 al 2033, continuaria
atendiendo los estandares y practicas de la industria, tanto en México como en los Estados
Unidos de América y dependiendo de las actividades, funciones y responsabilidades que
desempefian cada uno de ellos y segun los parametros que se sefialan en el Anexo 9 de la
presente acta, asimismo, el PEC seguira incluyendo ciertas condiciones y variables de
conformidad con los estandares internacionales del mercado. La compensacion por
desempefio que recibiran los empleados y funcionarios del Asesor y el Administrador
seguiria estando sujeta a métricas ligadas estrechamente con el desempefio y crecimiento
del Fideicomiso con son: (i) FFO por CBFI; que significaran los fondos de las
operaciones dividido entre el nimero de CBFlIs en circulacion, mas los CBFIs emitidos
bajo el PEC, excluyendo los CBFIs que fueron autorizados por el PEC pero que no han
sido emitidos; (ii) Dividendo por CBFI, los cuales se referiran a los dividendos y
Distribuciones pagadas (de la ganancia fiscal y los retornos de capital) dividido entre el
numero de CBFIs en circulacion, méas los CBFIs emitidos bajo el PEC, excluyendo los
CBFls que fueron autorizados por el PEC pero que no han sido emitidos; (iii) Crecimiento
en el precio del CBFI, mismo que se entenderd como como el incremento en porcentaje
del precio del CBFI, contra el cierre del precio al 31 de diciembre del afio anterior; y (iv)
Objetivos ASG (proyectos Ambientales, Sociales y de Gobernanza) (m2 certificados en
LEED/BOMAJ/EDGE hacia Zero), el cual se debera entender como el incremento en
porcentaje del area rentable bruta (“ABR”) certificada bajo los esquemas LEED, BOMA
0 EDGE, en su camino a ser un portafolio carbono cero. El objetivo final es que para
2040 todos los portafolios del fideicomiso estén certificados en LEED o Edge y llegar a
los niveles LEED zero y EDGE Zero en 2050.

Se propone la autorizacién de la renovacién de este PEC a fin de mantener proyectos de
largo plazo con los empleados del Asesor y del Administrador, asi como para captar
nuevo talento en este rubro, proponiendo que el mismo tenga una duracion de 09 afios
contados a partir de su aprobacion por la Asamblea de Tenedores, asi como establecer un
tamafio equivalente al 5% de los CBFls en circulacion, con emisién anual de 10% del
PEC; duracion de 09 afios, considerando que si en algin determinado afio, los CBFls
disponibles para Distribucion no son emitidos, se mantendran en una bolsa de
recuperacion y podran ser emitidos en los afios siguientes, logrando las métricas
respectivas, con un limite anual no mayor al 20% de los CBFIs del PEC, en el entendido
que el PEC seréa gobernado y autorizado por los miembros independientes del Comité de
Nominaciones y Compensaciones y aprobado por el Comité Técnico para la asignacion
anual y atendiendo a que los CBFIs asignados se liberaran durante tres afios a partir del
afio siguiente a la asignacion.

Los Tenedores asistentes a esta Asamblea discutieron ampliamente la propuesta de
renovacion del PEC para el periodo comprendido de 2024 a 2033, en términos de lo
expuesto en el presente punto del Orden del Dia, quienes procedieron a emitir sus
resoluciones, haciéndose constar que las votaciones del décimo punto del Orden del Dia
quedaron de la siguiente manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,884,881,489 99.84%
En contra 4,540,905 0.16%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394

Como consecuencia de lo anterior, la segunda parte del presente punto del Orden del Dia
se emitio por mayoria de votos de los Tenedores que representan el 99.84% (noventa y
nueve punto ochenta y cuatro por ciento), es decir 2,884,881,489 (dos mil ochocientos
ochenta y cuatro millones ochocientos ochenta y un mil cuatrocientos ochenta y nueve)



de los CBFlIs presentes o representados en la Asamblea de Tenedores que ejercieron su
derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

VIGESIMA TERCERA RESOLUCION.- Se aprueba la renovacion del PEC a ser
implementado en favor de los empleados, ejecutivos y colaboradores de las empresas que
tienen encomendada la direccion, administracién, operacién y asesoria del Fideicomiso,
incluyendo los del Asesor y el Administrador, para el periodo comprendido de 2024 al
2033, en los términos del documento que se adjunta a la presente como Anexo 9.

XI.  Lectura del sefior Jorge Pigeon Sol6rzano, como miembro de la
administracion, del informe de la administracion respecto del avance en
el proceso de segregacion de activos inmobiliarios con vocacion industrial.

En relacion con este punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea recordé a los
Tenedores que, en la Asamblea de Tenedores celebrada el pasado 09 de octubre de 2023,
se aprobd llevar a cabo la segregacion del portafolio de inmuebles con uso o vocacion
industrial o los derechos sobre dichos inmuebles (los “Activos Industriales™), del resto
de activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, conforme quedo descrito en
dicha Asamblea de Tenedores.

Acto seguido el Presidente de la Asamblea cedi6 la palabra al Sefior Jorge Humberto
Pigeon Soldrzano quien en representacion del Administrador, dio lectura al informe
preparado por el Administrador respecto al avance en el proceso de segregacion de los
Activos Industriales, una copia del informe de referencia se adjunta a la presente acta
como Anexo 10.

Retomando el uso de la palabra, el Presidente de la Asamblea indico que se tomara debida
nota de la lectura por parte del Sefior Jorge Humberto Pigeon Solorzano, del informe del
Administrador respecto a los avances en la segregacion de los Activos Industriales.

XIl.  Designacion de delegados especiales de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

En desahogo del décimo segundo punto del Orden del Dia, el Presidente sometio el asunto
a la consideracion de los Tenedores, sefialando la conveniencia de designar de manera
conjunta o separada a los sefiores Moussa ElI-Mann Arazi (quien también acostumbra a
usar el nombre de Moisés EI-Mann Arazi), André EI-Mann Arazi, Gonzalo Pedro Robina
Ibarra y Alejandro Chico Pizarro como Delegados Especiales de la presente Asamblea,
autorizandoles para que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciario los términos y
condiciones de todos los actos que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones
emanadas de esta Asamblea.

Los Tenedores asistentes a esta Asamblea discutieron ampliamente la propuesta de
designacion de Delegados Especiales, y procedieron a emitir sus resoluciones,
haciéndose constar que las votaciones del décimo segundo punto del Orden del Dia
quedaron de la siguiente manera:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 2,889,422,394 100%
En contra 0 0%
Total de votos emitidos 2,889,422,394 100%
Abstenciones 0
Total CBFIs presentes 2,889,422,394




Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitio por
unanimidad de votos de los Tenedores que representan el 100% (cien por ciento), es decir
2,889,422,394 (dos mil ochocientos ochenta y nueve millones cuatrocientos veintidos mil
trescientos noventa y cuatro) de los CBFIs presentes o representados en la Asamblea de
Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

VIGESIMA CUARTA RESOLUCION.- Se designan como delegados especiales de
esta Asamblea a los sefiores Moussa EI-Mann Arazi (quien también acostumbra a usar el
nombre de Moisés EI-Mann Arazi), André EI-Mann Arazi, Gonzalo Pedro Robina Ibarra
y Alejandro Chico Pizarro y se les autoriza para que conjunta o separadamente instruyan
al Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos que deba celebrar para
cumplimentar las resoluciones emanadas de esta Asamblea, sirviendo esta Acta como
carta de instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar. Asimismo, se
autoriza a los sefiores Moussa EI-Mann Arazi (quien también acostumbra a usar el
nombre de Moisés EI-Mann Arazi), André EI-Mann Arazi, Gonzalo Pedro Robina Ibarra
y Alejandro Chico Pizarro, para que conjunta o separadamente, en caso de ser necesario
o de considerarlo conveniente, comparezcan ante el notario publico de su eleccion con el
fin de protocolizar parcial o totalmente el Acta que de esta Asamblea se levante, y en
caso de ser necesario, comparezcan personalmente o a través de las personas que designen,
ante cualquier registro publico para inscribir cualquiera de las resoluciones aqui
adoptadas.

XI11. Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

Para constancia de todo lo anterior, se levant6 el Acta de esta Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores, concluyéndose a las 09:00 horas del dia de su celebracion,
misma que fue leida y aprobada por unanimidad por la presente Asamblea, a la que se
agregan cada uno de los anexos mencionados en el cuerpo de la presente acta.
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Convocatoria de Asamblea de Tenedores

FECHA: 26/03/2024

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION FUNO

SERIE 11

TIPO DE ASAMBLEA TENEDORES

FECHA DE CELEBRACION (26/04/2024

HORA 08:30

LUGAR Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Alvaro
Obregon, coédigo postal 01210, Ciudad de México

ORDEN DEL DiA

I. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el articulo 28 Fraccion IV de la Ley del Mercado
de Valores, siguientes: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité de Nominaciones y
Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité Técnico del
Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii) informe del Administrador del
Fideicomiso, conforme al articulo 44 fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable del
Comité Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones y actividades en las que intervino el Comité Técnico
durante el ejercicio fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023, conforme a lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

Il. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros consolidados auditados del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023, y aplicacion de los resultados en dicho ejercicio.

lll. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para aceptar la renuncia sefor Ignacio Trigueros Legarreta como
Miembro Independiente del Comité Técnico, asi como la propuesta de designacion del doctor José Antonio Meade
Kuribrefia como Miembro Independiente del Comité Técnico, segun la recomendacién del Comité de Nominaciones y
Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

IV. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para la ratificacion del sefior Antonio Hugo Franck Cabrera como
Miembro Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacién del sefior Rubén Goldberg Javkin como Miembro
Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del sefior Herminio Blanco Mendoza como Miembro
Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VII. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para la remocion del sefior Alberto Felipe Mulas Alonso como Miembro
Independiente del Comité Técnico debido a su fallecimiento, asi como la propuesta de designacioén del doctor Irma Adriana

Gémez Cavazos como Miembro Independiente del Comité Técnico, segun la recomendacion del Comité de Nominaciones y
Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VIII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de los emolumentos correspondientes a los Miembros Independientes
del Comité Técnico.

IX. Lectura del Presidente de la Asamblea, del informe del Fideicomiso de Control sobre la ratificaciéon de los miembros
propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso (no independientes).

X. X-A. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano como miembro de la administracion del informe del Comité Ad-Hoc
constituido mediante asamblea de fecha 9 de octubre de 2023 respecto al proceso de internalizacion de nuestro Asesor y
Representante Inmobiliario y X-B. Presentacion y, en su caso aprobacion de la renovacion del plan de compensaciones
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Convocatoria de Asamblea de Tenedores

FECHA: 26/03/2024

aprobado mediante asamblea de fecha 15 de abril de 2013 y ratificado en la asamblea de fecha 4 de abril de 2014.

XI. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano, como miembro de la administracion, del informe de la administracion
respecto del avance en el proceso de segregacion de activos inmobiliarios con vocacién industrial.

XIl. Designacién de delegados especiales de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

XIll. Redaccidn, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

REQUISITOS DE ASISTENCIA

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder asistir a la Asamblea
General Anual Ordinaria de Tenedores, los Tenedores deberan presentar las tarjetas de admisién correspondientes a sus
CBFls, expedidas por el Representante Comun, por lo que previamente los Tenedores deberan exhibir en las oficinas de
CiIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple),
ubicadas en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595 piso 8, Colonia Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, cadigo postal 11560, Ciudad de México, a la atencién de Ménica Jiménez Labora Sarabia, Delegada Fiduciaria de
dicha institucion y/o José Pablo Agis Reyes y/o Eréndira Morales Villanueva (mjimenezlabora@cibanco.com y/o
jagis@cibanco.com y/o ermorales@cibanco.com teléfonos 5550633978; y/o 5550633959 y/o 5550633900 ext. 3983), los
titulos o las respectivas constancias de depdsito expedidas por el S.D. Indeval Institucion para el Depdésito de Valores, S.A.
de C.V., en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores, dentro del horario comprendido
entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacién de la presente convocatoria y hasta cuando
menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracion de la Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores. Contra entrega de las constancias, se expediran los respectivos pases de asistencia, en la que constaran el
nombre del Tenedor y el numero de CBFls que representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea General
Anual Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores por apoderados que
acrediten su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme a derecho,
que reunan los requisitos establecidos en el articulo 49 fraccion Il de la Ley del Mercado de Valores.

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.




Informe de Mastercard revela tendencias y oportunidades

Pese a volumen ¢ impacto de
remesas en AL, prevalecen retos
que limitan su digitalizacion

Finanzas
y Dinero

amedida que las remesas digitales co-
miencen a superar el envio de dinero
fisico a través de las fronteras.
“Gracias aanos de digitalizacién ace-
lerada, los consumidores de América
Latina cuentan ahora con una alta pe-
netracion de la telefonia movil, un ma-
yor acceso a Internet y menos personas
no bancarizadas, lo que ha impulsado el
crecimiento de las remesas digitales en
laregion. De hecho, a medida que estas
tendencias continuan dando forma ala
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Pese al enorme volumen de las remesas en
AméricaLatinay elimpacto positivo que €stas
generan, aun se enfrentan importantes retos
que limitan su plena digitalizacion y adopcion.
Un informe de Mastercard dado a conocer
la semana pasada, menciona que en el 2022
el volumen de remesas en Ameérica Latina
alcanzo6 146,000 millones de ddlares, mds
del doble que hace una década y con un cre-
cimiento mas rdpido que a nivel mundial,
dado que el incremento anual ha sido de 10%
promedio desde el 2014, contra 4% global.
El documento denominado Mastercard
Borderless Payment 2023 refiere que el co-
rredor Estados Unidos-México es el mayor

canal de remesas con un volumen de 65,000
millones de dolares en el 2023; mientras que
en El Salvador, dos de cada 10 familias que
las reciben viven en pobreza; en Guatemala
al menos uno de cada tres hogares cuenta
con €stas como principal fuente de ingresos,
y en Honduras los receptores representan
50% de todos los hogares.

Se avanza

Elinforme destaca que, segun las proyeccio-
nes, el 2024 marcard un cambio hacia una
mayor velocidad, simplicidad y seguridad,

agenda, se espera que generen un in-
cremento de 20,000 millones de dolares
parael 2026”, menciona.
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que algunos de los retos que limitan la
plena digitalizacion y adopcion son:
la falta de transparencia, confianza
y seguridad en el sistema; la escasa
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de que, expone, la regulacion es quizds
uno de los problemas mds graves, dada
la falta de coherencia juridica.
Menciona que sigue existiendo una
brecha de exclusion financiera.

CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS POR BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, ACTUANDO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 1401 “"FIDEICOMISO FIBRA UNO"”, CON
CLAVE DE PIZARRA “"FUNO11” A CELEBRARSE EL 26 DE ABRIL DE 2024.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 Bis 1 y 68 de la Ley de Mercado de Valores; 217, 218, 219, 220 y 221 de la Ley

General de Titulos y Operaciones del Crédito; y en la Clausula 8.1 del Fideicomiso Fibra Uno, se convoca a los Tenedores de los

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("CBFIs”), con clave de pizarra “FUNO11"”, emitidos por el Fideicomiso Fibra Uno

(los "Tenedores”), ala ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES a celebrarse a las 08:30 horas, del dia 26 de

abril de 2024, en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal

01210, Ciudad de México, México, para tratar y resolver los asuntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DIiA

I. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el articulo 28 Fraccidn IV de la Ley del Mercado de
Valores, siguientes: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité de Précticas Societarias y Comité de Nominaciones y
Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité Técnico del
Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii) informe del Administrador del
Fideicomiso, conforme al articulo 44 fraccién XI de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable del Comité
Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones y actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el
ejercicio fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023, conforme a lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

II. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacién de los Estados Financieros consolidados auditados del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023, y aplicacion de los resultados en dicho ejercicio.

III. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacidn para aceptar la renuncia sefior Ignacio Trigueros Legarreta como Miembro
Independiente del Comité Técnico, asi como la propuesta de designacion del doctor José Antonio Meade Kuribrefia como
Miembro Independiente del Comité Técnico, seguin la recomendacién del Comité de Nominaciones y Compensaciones, previa
calificacién, de ser el caso, de su independencia.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para la ratificacion del sefior Antonio Hugo Franck Cabrera como Miembro
Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

V. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para la ratificaciéon del sefior Rubén Goldberg Javkin como Miembro
Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacién del sefior Herminio Blanco Mendoza como Miembro
Independiente del Comité Técnico, previa calificacién, de ser el caso, de su independencia.

VII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la remocion del sefior Alberto Felipe Mulds Alonso como Miembro
Independiente del Comité Técnico debido a su fallecimiento, asi como la propuesta de designacion del doctor Irma Adriana
Gomez Cavazos como Miembro Independiente del Comité Técnico, seguin la recomendacion del Comité de Nominaciones y
Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VIII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de los emolumentos correspondientes a los Miembros Independientes del
Comité Técnico.

IX. Lectura del Presidente de la Asamblea, del informe del Fideicomiso de Control sobre la ratificacion de los miembros
propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso (no independientes).

X. X-A. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano como miembro de la administracién del informe del Comité Ad-Hoc constituido
mediante asamblea de fecha 9 de octubre de 2023 respecto al proceso de internalizacién de nuestro Asesor y Representante
Inmobiliario y X-B. Presentacion y, en su caso aprobacion de la renovacién del plan de compensaciones aprobado mediante
asamblea de fecha 15 de abril de 2013 y ratificado en la asamblea de fecha 4 de abril de 2014.

XI. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano, como miembro de la administracién, del informe de la administracion respecto del
avance en el proceso de segregacion de activos inmobiliarios con vocacion industrial.

XII. Designacion de delegados especiales de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

XIII. Redaccidn, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder asistir a la Asamblea General

Anual Ordinaria de Tenedores, los Tenedores deberdn presentar las tarjetas de admision correspondientes a sus CBFIs, expedidas por

el Representante Comun, por lo que previamente los Tenedores deberdn exhibir en las oficinas de CIBanco, S.A., Institucion de Banca

Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mltiple), ubicadas en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano

Escobedo 595 piso 8, Colonia Polanco V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal 11560, Ciudad de México, a la atencion de

Ménica Jiménez Labora Sarabia, Delegada Fiduciaria de dicha institucion y/o José Pablo Agis Reyes y/o Eréndira Morales Villanueva

(mjimenezlabora@cibanco.com y/o jagis@cibanco.com y/o ermorales@cibanco.com teléfonos 5550633978; y/o 5550633959 y/o

5550633900 ext. 3983), los titulos o las respectivas constancias de depdsito expedidas por el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito

de Valores, S.A. de C.V., en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores, dentro del horario

comprendido entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacién de la presente convocatoria y hasta
cuando menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracion de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

Contra entrega de las constancias, se expediran los respectivos pases de asistencia, en la que constaran el nombre del Tenedor y el

nimero de CBFIs que representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores por apoderados que acrediten su

personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme a derecho, que reunan los

requisitos establecidos en el articulo 49 fraccién III de la Ley del Mercado de Valores.

La documentacion relacionada con cada uno de los puntos del Orden del Dia, se pondra a disposicién de los Tenedores y del publico

en general, al dia habil siguiente a la publicacién de la presente Convocatoria, en las oficinas del Fideicomiso, ubicadas en Avenida

Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, Colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal 01210, Ciudad de México,

México, y también podra ser consultado en la pagina de internet del Fideicomiso: www.funo.mx.

Ciudad de México, México, a 26 de marzo de 2024.

Representante Comun de los Tenedores
CIBanco S.A., Institucién de Banca Multiple

Cristina Reus Medina
Delegada Fiduciaria

Ménica Jiménez Labora Sarabia
Delegada Fiduciaria
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CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS POR BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, ACTUANDO COMO FIDUCIARIO
EN EL FIDEICOMISO 1401 “FIDEICOMISO FIBRA UNO”, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11”
A CELEBRARSE EL 26 DE ABRIL DE 2024.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 Bis 1 y 68 de la Ley de Mercado de Valores; 217, 218,
219, 220 y 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones del Crédito; y en la Clausula 8.1 del Fideicomiso
Fibra Uno, se convoca a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”), con
clave de pizarra “FUNO11”, emitidos por el Fideicomiso Fibra Uno (los “Tenedores”), a la ASAMBLEA
GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES a celebrarse a las 08:30 horas, del dia 26 de abril
de 2024, en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia
Alvaro Obregén, cédigo postal 01210, Ciudad de México, México, para tratar y resolver los asuntos contenidos
en el siguiente:

ORDEN DEL DIA

. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el articulo 28 Fraccion IV de
la Ley del Mercado de Valores, siguientes: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas
Societarias y Comité de Nominaciones y Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley del
Mercado de Valores; (ii) informe del Comité Técnico del Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley
General de Sociedades Mercantiles; (iij) informe del Administrador del Fideicomiso, conforme al articulo 44
fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable del Comité Técnico sobre dicho
informe; (iv) informe de las operaciones y actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el
ejercicio fiscal concluido al 31 de diciembre de 2023, conforme a lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

Il. Presentacién, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros consolidados
auditados del Fideicomiso correspondientes al ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2023,
y aplicacién de los resultados en dicho ejercicio.

Ill.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para aceptar la renuncia sefior Ignacio Trigueros
Legarreta como Miembro Independiente del Comité Técnico, asi como la propuesta de designacion del doctor
José Antonio Meade Kuribrefia como Miembro Independiente del Comité Técnico, segun la recomendacion
del Comité de Nominaciones y Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

IV. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del sefior Antonio Hugo
Franck Cabrera como Miembro Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso,
de su independencia.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del sefior Rubén Goldberg Javkin
como Miembro Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso, de su independencia.

VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para la ratificacion del sefior Herminio
Blanco Mendoza como Miembro Independiente del Comité Técnico, previa calificacion, de ser el caso,
de su independencia.

VII. Propuesta, discusidon y, en su caso, aprobacion para la remocion del sefior Alberto Felipe Mulas
Alonso como Miembro Independiente del Comité Técnico debido a su fallecimiento, asi como la propuesta de
designacion del doctor Irma Adriana Gomez Cavazos como Miembro Independiente del Comité Técnico,
segun la recomendacion del Comité de Nominaciones y Compensaciones, previa calificacion, de ser el caso,
de su independencia.

VIIl. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion de los emolumentos correspondientes a los
Miembros Independientes del Comité Técnico.

IX. Lectura del Presidente de la Asamblea, del informe del Fideicomiso de Control sobre la ratificacion
de los miembros propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso (no independientes).

X. X-A. Lectura del sefior Jorge Pigeon Solérzano como miembro de la administracion del informe del
Comité Ad-Hoc constituido mediante asamblea de fecha 9 de octubre de 2023 respecto al proceso
de internalizacién de nuestro Asesor y Representante Inmobiliario y X-B. Presentaciéon y, en su caso
aprobacioén de la renovacion del plan de compensaciones aprobado mediante asamblea de fecha 15 de abril
de 2013 y ratificado en la asamblea de fecha 4 de abril de 2014.

XIl. Lectura del sefor Jorge Pigeon Soldrzano, como miembro de la administracion, del informe
de la administracién respecto del avance en el proceso de segregacién de activos inmobiliarios con
vocacion industrial.

XIl. Designacioén de delegados especiales de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

XIll. Redaccién, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.
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Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder
asistir a la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores, los Tenedores deberan presentar las tarjetas de
admisién correspondientes a sus CBFls, expedidas por el Representante Comun, por lo que previamente los
Tenedores deberan exhibir en las oficinas de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of
New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple), ubicadas en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano
Escobedo 595 piso 8, Colonia Polanco V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal 11560, Ciudad de
México, a la atencién de Ménica Jiménez Labora Sarabia, Delegada Fiduciaria de dicha instituciéon y/o José
Pablo Agis Reyes y/o Eréndira Morales Villanueva (mjimenezlabora@cibanco.com y/o jagis@cibanco.com y/o
ermorales@cibanco.com teléfonos 5550633978; y/o 5550633959 y/o 5550633900 ext. 3983), los titulos o las
respectivas constancias de deposito expedidas por el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V,, en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores, dentro del
horario comprendido entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacién de la
presente convocatoria y hasta cuando menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracion
de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores. Contra entrega de las constancias, se expediran los
respectivos pases de asistencia, en la que constaran el nombre del Tenedor y el nimero de CBFls que
representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores por
apoderados que acrediten su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder
otorgado conforme a derecho, que reudnan los requisitos establecidos en el articulo 49 fraccion Il de la Ley del
Mercado de Valores.

La documentacion relacionada con cada uno de los puntos del Orden del Dia, se pondra a disposicion de
los Tenedores y del publico en general, al dia habil siguiente a la publicacién de la presente Convocatoria, en
las oficinas del Fideicomiso, ubicadas en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, Colonia Zedec
Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregon, cédigo postal 01210, Ciudad de México, México, y también podra ser
consultado en la pagina de internet del Fideicomiso: www.funo.mx.

Ciudad de México, México, a 26 de marzo de 2024.
Representante Comun de los Tenedores
ClIBanco, S.A,, Institucion de Banca Multiple

Delegada Fiduciaria Delegada Fiduciaria
Moénica Jiménez Labora Sarabia Cristina Reus Medina
Rubrica. Rdubrica.
(R.- 550062)
AVISO AL PUBLICO

Se informa que para la insercion de documentos en el Diario Oficial de la Federacion, se deberan cubrir
los siguientes requisitos:

« Escrito dirigido al Director General Adjunto del Diario Oficial de la Federacion, solicitando la publicacion
del documento, fundando y motivando su peticion conforme a la normatividad aplicable, con dos copias
legibles.

¢ Documento a publicar en papel membretado que contenga lugar y fecha de expedicién, cargo, nombre
y firma autégrafa de la autoridad emisora, sin alteraciones, en original y dos copias legibles.

* Versién electrénica del documento a publicar, en formato Word, contenida en un solo archivo,
correctamente identificado.

» Comprobante de pago realizado ante cualquier institucion bancaria o via internet mediante el esquema
de pago electronico ebcinco del SAT, con la clave de referencia 014001743 y la cadena
de la dependencia 22010010000000. El pago debera realizarse invariablemente a nombre del solicitante de la
publicacion, en caso de personas fisicas y a nombre del ente publico u organizacién, en caso de personas
morales. EI comprobante de pago se presenta en original y copia simple. El original del pago queda bajo
resguardo de esta Direccion General Adjunta.

Nota: No se aceptaran recibos bancarios ilegibles; con anotaciones o alteraciones; con pegamento o cinta
adhesiva; cortados o rotos; pegados en hojas adicionales; perforados; con sellos diferentes a los de las
instituciones bancarias.

Todos los documentos originales, entregados al Diario Oficial de la Federacién, quedaran resguardados en
sus archivos.

Las solicitudes de publicacion de licitaciones para Concursos de Adquisiciones, Arrendamientos, Obras y
Servicios, asi como los Concursos a Plazas Vacantes del Servicio Profesional de Carrera, se podran tramitar
a través de la herramienta “Solicitud de publicacion de documentos en el Diario Oficial de la Federacién a
través de medios remotos”, para lo cual ademas de presentar en archivo electronico el documento a publicar,
el pago correspondiente (sdlo en convocatorias para licitaciones publicas) y la e.firma de la autoridad emisora
del documento, debera contar con el usuario y contrasefia que proporciona la Direccion General Adjunta del
Diario Oficial de la Federacion.

Por ninglin motivo se dara tramite a las solicitudes que no cumplan los requisitos antes sefialados.

Teléfonos: 55 50 93 32 00 y 55 51 28 00 00, extensiones 35078 y 35079.

Atentamente
Diario Oficial de la Federaciéon
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico
y Fideicomitentes del Fideicomiso
Fibra UNO

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias
(Fibra UNO), que comprenden los estados consolidados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2023,
2022 y 2021, los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales, los estados consolidados
de cambios en el patrimonio de los fideicomitentes / fideicomisarios y los estados consolidados de flujos de
efectivo, correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de los
estados financieros consolidados, que incluyen informacidn sobre las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera consolidada del Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021, asi como su desempeiio financiero consolidado y sus flujos de efectivo
consolidados correspondiente a los afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Fundamentos de Ila Opinién

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades de los Auditores Independientes en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados de nuestro informe. Somos independientes de Fibra UNO de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Cédigo de Etica del IESBA) y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cédigo
de Etica del IMCP), y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de
Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones Claves de Auditoria

Las Cuestiones Claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del ejercicio 2023 y que
fueron seleccionadas de aquellas comunicadas a la Administraciéon y al Comité de Auditoria de Fibra UNO,
pero no pretenden representar todos los asuntos discutidos con ellos. Estas cuestiones han sido tratadas en
el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacion de
nuestra opinidén sobre estos, y no expresamos una opinidon por separado sobre esas cuestiones. Hemos
determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las Cuestiones Claves de Auditoria que
se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de Propiedades de Inversion, ver Notas 4fy 9

Para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion, la Administracién, con la ayuda de
peritos independientes, elige las técnicas de valuacion que considera mas apropiadas, dadas las
circunstancias particulares de cada propiedad de inversion. Los supuestos relativos para determinar
los valores razonables de las propiedades de inversidn incluyen la obtencion entre otros, del importe
de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que deben reflejar las incertidumbres del
mercado actual, las tasas de capitalizacion y los precios de transacciones recientes, asi como costos
de reposicion.

Pudiera existir el riesgo de que, derivado del nimero de variables para determinar el valor razonable
de las propiedades de inversion, las hipotesis y juicios establecidos por los valuadores independientes,
aceptadas por la Administracién de Fibra UNO, no fuesen las adecuadas.

Cémo nuestra auditoria abordé la Cuestion Clave de Auditoria:
Nuestros procedimientos efectuados fueron los siguientes, entre otros:

a) Evaluamos las capacidades y competencias de las firmas externas valuadoras, verificando sus
certificaciones como valuadores; discutimos el alcance de su trabajo; verificamos que las
metodologias seleccionadas de valuacién fuesen acordes a las IFRS; obtuvimos los certificados
globales de los avaltos (valor razonable) de la totalidad de las propiedades de inversion y;
sostuvimos reuniones con ellos para validar los supuestos clave de sus valuaciones.

b) Nos reunimos con los valuadores independientes y comparamos el certificado global de los
reportes de valuacién de todas las propiedades de inversién contra lo registrado en
contabilidad. Con base en una muestra selectiva, con el apoyo de nuestros especialistas de
valuacion observamos los reportes de nuestra muestra y confirmamos que el método de
valuacion de cada propiedad de inversion seleccionada se realizé de conformidad con la NIC 40
“"Propiedades de Inversion”y IFRS 13 “Valor Razonable”. Involucramos a nuestros especialistas
de valuacion para comparar las valuaciones de las propiedades de inversidn seleccionadas en la
muestra contra nuestra expectativa de valor de mercado, ademds de revisar los supuestos de
valuacién considerados por los valuadores independientes. Para nuestra expectativa utilizamos
evidencia de operaciones de mercado comparables y nos enfocamos en particular en
propiedades donde los crecimientos y/decrementos de valores de capital fueran mas altos o
mas bajos, en comparacién a los indices de mercado.

c) De una muestra de propiedades de inversién seleccionada, probamos la informacién contenida
para la valuaciéon de la propiedad de inversion, incluyendo los ingresos por arrendamiento,
adquisiciones y los gastos de capital, comparandolos contra lo registrado por Fibra UNO.

Como resultado de nuestros procedimientos, no detectamos asuntos de relevancia que resultaran en
ajustes a los estados financieros consolidados adjuntos.

Cumplimiento Fiscal para Mantener la Condicién de Fideicomiso Inmobiliario de Bienes Raices (FIBRA),
de acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, ver Notas 1 y 18.

Para mantener el régimen fiscal de FIBRA, el Congreso de la Uniéon mediante el Servicio de
Administracién Tributaria (SAT) ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta vigente para 2023, que los fideicomisos deben distribuir anualmente al menos el 95%
de su resultado fiscal neto a los titulares de sus Certificados Bursatiles Inmobiliarios (CBFIs), que al
menos el 70% de su patrimonio de Fibra esté invertido en bienes inmuebles, en derechos o créditos a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes y el remanente invertido en
inversiones a la vista, en adicion a otros requisitos que sefialan dichas disposiciones. Existe el riesgo
de que, ante algun incumplimiento de lo previsto en dichos articulos, Fibra UNO no pueda acogerse al
régimen fiscal previsto para las FIBRAS, por lo que consideramos que este cumplimiento es relevante
para nuestra auditoria debido a que es el fundamento principal de Negocio en Marcha de Fibra UNO.
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Cémo nuestra auditoria abordé la Cuestion Clave de Auditoria:

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre otros, la revision del resultado fiscal anual de
Fibra UNO y la distribucion de al menos 95% de su resultado fiscal neto a fin de cumplir los requisitos
del estimulo fiscal de FIBRA, conforme a los articulos 187 y 188 de la LISR, considerando el
involucramiento de nuestros expertos fiscalistas para evaluar el cumplimiento de los principales
requerimientos de la legislacién vigente al 31 de diciembre de 2023.

No encontramos incumplimientos de Fibra UNO a estos requisitos de la Ley del Impuesto sobre la
Renta, que pudiera tener un efecto material sobre los estados financieros consolidados adjuntos.

Informacion distinta de los Estados Financieros Consolidados y del Informe de los Auditores
Independientes

La Administracién de Fibra UNO es responsable por la otra informaciéon. La informacién adicional comprende:
i) el Informe Anual, ii) la informacién que sera incorporada en el Reporte Anual que la Entidad esté obligada
a preparar conforme al Articulo 33 Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores
en México y al Instructivo que acompanfa esas disposiciones (las Disposiciones). El Informe Anual y el
Reporte Anual se espera que estén disponibles para nuestra lectura después de la fecha de este informe de
auditoria; vy iii) otra informacién adicional, las cuales son medidas que no requeridas por las IFRS, y ha sido
incorporada con el propdsito de proporcionar una explicacion adicional a sus inversionistas y principales
lectores de sus estados financieros consolidados sobre el nivel de apalancamiento, su deuda neta y costos
por préstamos, con relacion a la razén de Deuda al Valor (Loan to Value, en inglés, “LTV"), a la razén de
Cobertura de Servicio de Deuda (Debt Service Coverage ratio, en inglés, "DSCR"), el Area Bruta Rentable
(Gross Leasable Area, en inglés, “GLA") y la cartera de propiedades estabilizada, esta informacién esta
presentada en la Nota 9, 12y 19.

Nuestra opinidn de los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y nosotros no
expresamos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad sera leer
el Reporte Anual, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la informacidn ahi contenida es
consistente en forma material con los estados financieros consolidados o nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, y que no parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual
emitiremos la declaratoria sobre su lectura, requerida en el Articulo 33 Fraccién I, inciso b) numeral 1.2. de
las Disposiciones. También, y en relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados,
nuestra responsabilidad es leer y recalcular la otra informacién adicional, la cual en este caso es la medida
no requerida por las IFRS y al hacerlo considerar si la otra informacién ahi contenida es inconsistente en
forma material con los estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o que parezca contener un error material. Si basado en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que hay un error material en la informacidn adicional, tendriamos que reportar este hecho. A la fecha de este
informe, no tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidades de la Administracion y del Comité de Auditoria de Fibra UNO sobre los Estados
Financieros Consolidados

La Administracién de Fibra UNO es responsable de la preparaciéon y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las IFRS, y del control interno que la Administracién
considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros consolidados libres de error
material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la evaluacién
de la capacidad de Fibra UNO de continuar como negocio en marcha, revelando segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con este concepto y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si
la Administracidon de Fibra UNO tiene intencidn de liquidar Fibra UNO o detener sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los miembros del Comité de Auditoria de Fibra UNO son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera y tienen a su cargo la supervision de los procedimientos y controles necesarios para
que la informacidn financiera de Fibra UNO sea confiable, Util y precisa.

Responsabilidades de los Auditores Independientes en Relaciéon con la Auditoria de los Estados
Financieros Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA, siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose de
los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados,
derivados de fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
esos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las
bases para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que las que resulten de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas, o la anulaciéon de un control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Fibra UNO.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn por la Administracién, de la norma contable de negocio
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de Fibra UNO para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que Fibra UNO deje de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados presentan las
transacciones y eventos relevantes cuantitativa y cualitativamente, de forma que alcancen una
presentacién razonable.
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- Obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada referente a la informacién financiera de las
entidades y actividades del negocio dentro de Fibra UNO para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y desempeio del grupo de
auditoria. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién sobre la auditoria.

Comunicamos a la Administracién y al Comité de Auditoria de Fibra UNO en relacién con, entre otras
cuestiones, el enfoque planeado y la oportunidad de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa
en el control interno que identifiquemos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Administracion y al Comité de Auditoria de Fibra UNO una declaracién de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicarles
acerca de todas las relaciones y otros asuntos que puedan, de manera razonable, pensarse que pueden
afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables de gobierno de Fibra UNO,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
consolidados del ejercicio 2023 y que son en consecuencia, las Cuestiones Clave de Auditoria. Describimos
esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que, lo cual no ha ocurrido, las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestidon no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C.P.C. Miguel Angel Del Barrio Burgos

29 de febrero de 2024



Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(En miles de pesos)

Activo Notas 2023 2022 2021
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 6a 2,826,642 6,887,111 6,739,511
Rentas por cobrar a clientes y otras
cuentas por cobrar, neto 8 5,218,021 9,089,082 4,124,966
Cuentas por cobrar a partes
relacionadas 15 25,947 153,272 2,845
Impuestos por recuperar,
principalmente impuesto al valor
agregado 1,227,392 965,200 1,145,757
Activo financiero de propiedades 2ay21 336,871 231,699 -
Instrumentos financieros derivados 5,586 50,068 -
Pagos anticipados 764.906 1,759,223 1,989,064
Total de activo circulante 10,405,365 19,135,655 14,002,143
Activo no circulante:
Inversion en instrumentos
financieros 7 - 1,324,008 1,256,939
Propiedades de inversion 9 312,270,870 300,989,567 286,470,312
Activo financiero de propiedades 2ay21 2,697,217 2,513,859 -
Inversiones en asociadas y negocio
conjunto 10 9,892,099 10,679,088 9,957,484
Cuenta por cobrar a partes
relacionada 15 1,603,276 1,596,636 1,561,891
Pagos anticipados 647,584 762,751 1,066,873
Instrumentos financieros derivados 12 99,365 190,264 1,083,513
Otros activos 11 1,017,989 1,120,173 1,222,356
Total de activo no circulante 328.,228.400 319.176.346 302.619.368
Total de activo 338,633,765 338,312,001 316,621,511
Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios
Pasivo corto plazo:
Préstamos 13 23,253,195 22,959,941 4,462,865
Pasivos acumulados y acreedores
diversos 14 6,621,167 6,573,655 4,818,582
Depositos de los arrendatarios 151,430 135,940 250,055
Cuentas por pagar por adquisicion de
propiedades de inversion 676,418 676,418 624,051
Rentas cobradas por anticipado 353,649 317,493 357,298
Derechos de arrendamiento 149,280 48,600 95,560
Cuentas por pagar a partes
relacionadas 15 635.780 439,799 147,094
Total de pasivo a corto
plazo 31,840,919 31,151,846 10,755,505
(Continua)
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Pasivo a largo plazo:

Préstamos 13
Pasivos acumulados
Cuentas por pagar a partes

relacionadas 15

Depositos de los arrendatarios
Rentas cobradas por anticipado y
derechos de arrendamiento
Instrumentos financieros derivados 12
Total de pasivo a largo
plazo

Total de pasivo

Patrimonio de los fideicomitentes /
fideicomisarios:
Aportaciones de los fideicomitentes 17
Utilidades retenidas
Reserva de recompra de CBFIs
Efectos por valuacion actuarial-
planes de beneficios
Valuacion de instrumentos
financieros derivados en
coberturas de flujo de efectivo 12
Total de participacion
controladora

Participacion no controladora
Total de patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios

Total de pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes / fideicomisarios

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros consolidados.

2023 2022 2021
105,302,400 116,479,110 131,563,333
587,930 535,805 449,498
- - 292,727
1,390,454 1,354,305 1,095,598
567,908 713,347 565,578
4,181,535 1,926,580 959.501
112,030,227 121,009,147 134,926,235
143,871,146 152,160,993 145,681,740
106,372,973 106,051,073 105,407,873
80,901,128 73,814,800 58,826,408
1,866,914 1,407,837 2,396,830
6,327 7,580 2,984
(1,109.925) (1,353.376) (1,003.836)
188,037,417 179,927,914 165,630,259
6,725,202 6,223,094 5,309,512
194,762,619 186,151,008 170,939,771
338,633,765 338,312,001 316,621,511
(Concluye)



Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias

Estados consolidados de resultados y otros resultados

integrales

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(En miles de pesos, excepto la utilidad por CBFI que se muestra en pesos)

Notas 2023 2022 2021
Ingresos por:
Arrendamientos 19 $ 22,969,791 $ 20,979,720 $ 19,493,975
Menos- Estimacion preventiva para

apoyos COVID-19 - (85,114) 17,297
Mantenimiento 2,384,602 2,076,627 1,905,928
Menos- Estimacion preventiva para

apoyos COVID-19 - 112,011 175
Dividendos sobre rentas de derechos

fiduciarios 264,895 271,458 358,368
Ingreso por intereses de activo

financiero 2ay 2l 296,728 308,665 -
Comision por administracion 15 141,321 237,320 92,967

26,057,337 23,900,687 21,868,710
Gastos por:
Honorarios de administracion (1,013,934) (920,224) (882,108)
Operacion (1,619,609) (1,321,719) (1,443,615)
Mantenimiento (3,109,726) (2,683,042) (2,060,130)
Amortizacion de plataforma

administrativa 11 (102,184) (102,184) (102,184)
Bono ejecutivo 16 (321,900) (643,200) (358,300)
Predial (770,568) (704,456) (599,815)
Seguros (392.232) (371,673) (343.478)

(7,330,153) (6,746,498) (5,789,630)

Utilidad en venta de propiedades de

inversion - 873,052 143,373
Ganancia generada por pago en especie - 97,168 -
Gastos por intereses (10,144,604) (8,575,120) (7,439,371)
Ingresos por intereses 253,991 280,541 154,014
Ganancia (pérdida) cambiaria, Neta 7,454,408 3,596,716 (2,422,979)
Otros gastos 23,970 (93,827) (58,697)
Amortizacion de comisiones bancarias y

otros activos (247,923) (238,690) (219,858)
Efectos de valuacion en instrumentos

financieros derivados 12 112,899 (99,986) 353,570
Utilidad en participacion de inversion en

asociadas y negocio en conjunto 10 (802,583) 686,352 446,900
Ajuste al valor razonable de propiedades

de inversion 9 2,966,723 10,416,493 (3.026,028)
Utilidad neta consolidada del afio $ 18,344,065 $ 24,096,888 $ 4,010,004

Otros resultados integrales:
Partidas que no seran reclasificadas
posteriormente a resultados -
(Pérdida) ganancia en efectos por
valuacion actuarial (1,253) 4,596 2,984
Partidas que seran reclasificadas
posteriormente a resultados -
Ganancia (pérdida) ganancia en
valuacion de instrumentos

financieros derivados 220,383 (279.868) 133,048
Utilidad integral consolidada del afio $ 18,563,195 $ 23,821,616 $ 4,146,036
(Continua)



Notas

Utilidad neta consolidada del afio:
Participacion controladora
Participacion no controladora

Utilidad integral consolidada:
Participacion controladora
Participacion no controladora

Utilidad neta por CBFI basica (pesos)
de la participacion controladora 17¢c

Utilidad neta por CBFI diluida (pesos)
de la participacion controladora 17¢

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros consolidados.

2023 2022 2021
17,833,355 23,642,858 3,659,538
510,710 454,031 350,466
18,344,065 24,096,889 4,010,004
18,075,553 23,297,914 3,655,313
487,642 523,703 490,723
18,563,195 23,821,617 4,146,036
4.7476 6.1651 0.9619
3.5673 4.5832 0.7124
(Concluye)
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Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(En miles de pesos)

2023 2022 2021
Actividades de operacion:
Utilidad neta consolidada del afio $ 18.344,065 $ 24,096,388 $ 4,010,004
Ajustes para partidas que no generaron
efectivo:
Ajuste al valor razonable de propiedades de
imversion (2,966,723) (10,416,493) 3,056,477
(Utilidad) Pérdida en participacion de
inversion en asociadas y negocio conjunto 802,583 (686,351) (477,349)
(Ganancia) pérdida cambiaria no realizada (7,728,395) (2,150,297) 2,413,470
Utilidad en venta de propiedades de inversion - (873,052) (143,373)
Amortizaciones y provisiones de gastos 1,939,689 340,874 322,041
Bono ejecutivo 321,900 643,200 358,300
Intereses a favor (253,991) (280,541) (154,014)
Gastos por liquidacion anticipada de
instrumentos financieros 168,927 - -
Intereses a cargo 9,975,677 8,575,120 7,439,371
Efecto de valuacion actuarial por obligaciones
laborales (1,253) 8,795 2,984
Efecto de valuacion de instrumentos
financieros derivados (112,899) 99,986 353,570
Otras partidas no monetarias (41,150) - -
Total 20,448,430 19,358,129 17,181,481
Cambios en el capital de trabajo:
(Incremento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras (852,321) (499,835) (351,172)
Otras cuentas por cobrar 278,407 (164,486) (256,970)
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (19,171) (3,931) 5,633
Impuestos por recuperar, principalmente
impuesto al valor agregado 325,808 180,557 2,148,248
Pagos anticipados y otros activos (1,672,245) (997,056) (1,405,020)
Incremento (disminucion) en:
Cuentas por pagar y gastos acumulados (236,884) 1,586,948 705,274
Rentas cobradas por anticipado (8,603) 61,001 137,895
Depositos de los arrendatarios 51,639 144,592 75,214
Cuentas por pagar a partes relacionadas 172,087 (22) (127.618)
Flujo neto de efectivo generado por
actividades de operacion 18,487,147 19,665,897 18,112,965
Actividades de inversion:
Inversiones en desarrollo de proyectos (5,945,415) (7,174,575) (2,115,651)
Venta de propiedades de inversion 3,608,683 1,067,348 373,402
Adaquisiciones de propiedades de inversion - (2,890,000) (5,318,809)
Recuperacion de seguros 139,185 264,132 -
Liquidacion anticipada de instrumentos
financieros 1,167,462 - -
Costos por préstamos capitalizados en
propiedades de inversion (1,867,316) (1,203,179) (1,286,700)
Inversiones en instrumentos financieros - - (1,219,188)
Deposito de seriedad y/o anticipos para la
adquisicion de propiedades de inversion (50,000) (150,000) (2,850,481)
Aportacion a negocio conjunto (15,594) (35,254) -
Préstamos otorgados a partes relacionadas - (680,000) -
Pagos recibidos de préstamos con partes
relacionadas 146,496 533,504 -
Intereses cobrados 253,991 280,542 154,014
Flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de inversion (2,562,508) (9,987,482) (12,263,413)
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2023 2022

Actividades de financiamiento:

2021

Pagos de préstamos (28,224,313) (35,309,334) (18,002,395)
Préstamos obtenidos 28,051,638 43,942,323 26,783,360
Instrumentos financieros derivados (1,389,577) (839,506) (2,569,240)
Distribuciones a los Fideicomitentes /
fideicomisarios (10,292,848) (8,652,082) (5,156,934)
Contribuciones de patrimonio 143,722 356,278 -
Recompra de CBFIs - (1,037,116) (1,803,203)
Intereses pagados (8.273.730) (7.991.378) (6,108,222)
Flujo neto de efectivo utilizado en
obtenido de actividades de
financiamiento (19,985,108) (9,530,815) (6,856,634)
Efectivo y equivalentes de efectivo:
(Disminucion) incremento neto en efectivo y
equivalentes de efectivo (4,060,469) 147,600 (1,007,082)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del
periodo 6,887,111 6,739,511 7,746,593
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo $ 2,826,642 $ 6,887,111 $ 6,739,511
(Concluye)

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros consolidados.
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Fideicomiso Fibra UNO y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados

Por los aiios que terminaron el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(En miles de pesos)

1. Informacion general, adquisiciones y eventos relevantes

a.

Informacion general y actividades

Fideicomiso Fibra UNO, se establecié como un Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices el 12 de
enero de 2011 por Fibra UNO Administracion, S.A. de C.V., (el "Fideicomitente") y Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el "Fiduciario" o “Deutsche Bank™).
El 29 de junio de 2019, Fibra UNO celebrd un convenio de sustitucion fiduciaria con efectos a partir
del 1 de julio de 2019, nombrando a Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver (Actinver) como nuevo fiduciario del Fideicomiso Fibra UNO, en sustituciéon de
Deutsche Bank. A partir de ese momento la entidad cambié de nombre a Fideicomiso Fibra UNO
(Fibra UNO). Fibra UNO inici6 sus operaciones en marzo de 2011 y se establecid principalmente para
adquirir y poseer propiedades en bienes raices con el fin de arrendar y desarrollar propiedades
comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado
mexicano.

Fibra UNO, como Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices (“FIBRA™), califica para ser tratado
como una entidad transparente en México para efectos de la Ley del Impuesto sobre la Renta
(“LISR”). Por lo tanto, todos los ingresos y deducciones fiscales generados por las operaciones de
Fibra UNO se atribuyen a los titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
(“CBFIs”) para fines fiscales y por lo tanto Fibra UNO no esta sujeta al Impuesto sobre la Renta
(“ISR”) en México. Para mantener el tratamiento fiscal de FIBRA, el Congreso de la Uniéon mediante
el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos 187 y 188
de la LISR, que los FIBRA deben distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a
los titulares de los CBFIs en circulacion.

Para el desarrollo de su operacion Fibra UNO ha celebrado los siguientes contratos:

1. De asesoria con su parte relacionada Fibra UNO Administracion, S.C. (“Fibra UNO
Administracion o el Asesor”) para que le asista en la formulacion e implementacion de
inversiones y estrategias financieras.

ii. De administracion de las propiedades con sus subsidiarias F1 Management, S.C. (“F1
Management”), Operadora CVC, S.C. (“Operadora CVC”) y F1 Controladora de Activos, S.C.
(“F1 Controladora™).

1. De servicios con su parte relacionada F2 Services, S.C. (“F2 Services”) para efectuar ciertos
servicios de facturacion y cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a su supervision y
seguimiento.

iv. De asesoria, administracion de propiedades y servicios con su parte relacionada Jumbo

Administracion, S.A.P.I. de C.V. (“Jumbo Administracion”) de caracteristicas similares a los
antes mencionados, enfocado a ciertas propiedades.

V. Dos contratos de administracion de propiedades con Finsa Holding, S.A. de C.V. - para
administrar diariamente la operacion del portafolio “Vermont” y “Titan”.

vi. De administracion de propiedades con Hines Interest, S.A. de C.V. - para administrar
diariamente la operacion del portafolio “Maine”.
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vii.  De administracién con Consultora Centro Historico, S.A. de C.V. - para administrar
diariamente la operacion del edificio denominado “Hotel Centro Historico™.

viii. De administracion con Operadora Galgua, S.A. de C.V. - para administrar diariamente la
operacion de la propiedad “Galerias Guadalajara”.

ix. De servicios entre su subsidiaria F1 Administracion, S.C. (“F1 Administracion”) y Banco
INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter del
Fideicomiso F/2353 (Fideicomiso F/2353) para administrar diariamente la operacion del
mismo, y

X. De servicios por construccion y gestion de obra con MTK Developers, S.A. de C.V. (“MTK”
subsidiaria indirecta) para la construccion del proyecto “Mitikah".

El domicilio fiscal de Fibra UNO se encuentra en Av. Antonio Dovali Jaime No. 70 Torre A Piso 11,
Colonia Zedec Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México.

Proyecto Mitikah - E1 27 de junio de 2017, se celebro el contrato de Fideicomiso Numero 2584, entre
Fibra UNO como “Fideicomitente A”, adhiriéndose a este Fideicomiso el Fideicomiso Irrevocable No.
F/2353 (Banco INVEX, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero) (“Helios™),
como “Fideicomitente B” y como Fiduciario, Banco Actinver, S. A. Instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero (“Actinver”). La finalidad de este Fideicomiso es desarrollar el proyecto de usos
mixtos denominado “Mitikah”, mediante el compromiso por parte de Fibra UNO de aportar al
patrimonio del Fideicomiso 2584, los portafolios “Buffalo” y “Colorado” (con excepcion de la seccion
de tierra residencial que se menciona en la Nota 19b), y el compromiso por parte del Fideicomiso 2353
de aportar en efectivo los recursos necesarios para la realizacion del proyecto.

Los frutos de esta co-inversion ya sea por concepto de ingresos derivados de las rentas netas,
reembolso, desinversion parcial o total del patrimonio, podran ser distribuidos por el Fiduciario acorde
a los tiempos fijados por el Administrador.

Con fecha 22 de diciembre de 2017, Fibra UNO realiz6 la aportacion del portafolio “Buffalo” al
patrimonio del Fideicomiso 2584, por $2,398 millones, para el desarrollo del proyecto “Mitikah”.

Fibra UNO mantiene control sobre el Fideicomiso 2584, por lo que consolida las cifras de este
Fideicomiso; por tal razon la aportacion del portafolio Buffalo al Fideicomiso 2584 se muestra al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021 en el rubro de propiedades de inversion en los estados financieros
consolidados adjuntos.

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, Fibra UNO posee el 62% del patrimonio del Fideicomiso
2584, mientras que el Fideicomiso 2353 posee el 38%.

Adquisiciones
Portafolio Fecha de adquisicion Tipo de adquisicion
Arellano (i) 28 de septiembre 2022 Terreno
Montero (i) 21 de septiembre 2022 Terreno
Naves La Teja (ii) 22 de junio 2022 Propiedades de inversion
Yucatan 21 (iii) 15 de diciembre 2021 Propiedades de inversion
Naves La Teja (iv) 18 de noviembre 2021 Propiedades de inversion
Terreno Galerias Guadalajara (v) 24 de marzo 2021 Propiedades de inversion
Memorial (vi) 28 de enero 2021 Propiedades de inversion
i Durante septiembre del 2022, Fibra UNO adquiri6 dos terrenos denominados "Arellano" y

"Montero", respectivamente, como dacion en pago de una cuenta por cobrar de rentas atrasadas.
De dicha operacion se obtuvo una utilidad de $97.2 millones de pesos por la diferencia que se
tuvo entre la cuenta por cobrar y el valor comercial de los terrenos.
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ii.

iii.

iv.

vi.

El 22 de junio de 2022, Fibra UNO realizo6 la compra de las ultimas naves denominadas “La
Teja”, por la cantidad de $2,890 millones.

El 15 de diciembre de 2021, Fibra UNO realiz6 la compra de la propiedad denominada
"Yucatan 21", por la cantidad de $27 millones.

El 18 de noviembre de 2021, Fibra UNO registr6 la compra de dos naves industriales que se
incluyeron como parte de la propiedad denominada "La Teja", por la cantidad de $785 millones
de pesos

El 24 de marzo de 2021 Fibra UNO realizo6 la compra de un terreno anexo a la propiedad
denominada “Galerias Guadalajara” por la cantidad de $2.2 millones.

Durante el primer trimestre de 2021, Fibra UNO realiz6 una operacion con Grupo Gayosso para
la compra del portafolio de propiedades denominado “Memorial”, el cual esta integrado por un
total de 16 propiedades ubicados en diversos estados de la republica, con un GLA de 79,384m?2.
El total de la operacion fue por la cantidad de $2,192 millones de pesos. Como se menciona en
la Nota 2a y 20 dicha adquisicion se reconocid como activo financiero.

Eventos importantes

1.

il.

ii.

iv.

Vi.

Vil.

El 4 de diciembre 2023, Fibra Uno realizo la liquidacion del Bono FUNO 13-2 por un monto de
$3,120 millones de pesos.

El 1 de diciembre de 2023, Fibra UNO realiz6 la emision del bono FUNO 23-3L, vinculado a la
sostenibilidad por un monto de $1,500 millones a un plazo de 3 afios y una tasa variable de mas
95 puntos base.

El 29 de noviembre de 2023, Fibra Uno opto6 por diferir la Oferta Publica Inicial de su
subsidiaria, Fibra Next, por la falta de obtencion de la confirmacion de criterio por parte del
SAT, que le permitiese operar bajo el esquema legal y fiscal de Fibra en México. Lo anterior
aun y cuando existian las condiciones de mercado para una emision exitosa. Sin embargo, la
administracion de Fibra Uno decidi6 posponer la transaccion para dar cabida a los
inversionistas institucionales mexicanos que tenian un mandato especifico en este tipo de
instrumentos. Actualmente Fibra Uno se encuentra a la espera de la confirmacion de criterio y
estima que sera obtenida en corto de tiempo. Una vez obtenida, serd la total intencion de Fibra
Uno proseguir con la emision publica de Fibra Next.

El 27 de noviembre de 2023, Fibra Uno realizo el refinanciamiento del crédito con Metlife por
$738.7 millones de pesos con nueva fecha de vencimiento en diciembre de 2028.

El 15 de septiembre de 2023, Fibra Uno realiz6 el refinanciamiento del crédito con HSBC por
$2,051 millones de pesos con nueva fecha de vencimiento en septiembre 2026.

El 30 de agosto de 2023, Fibra UNO anunci6 la extension de su linea de crédito revolvente
comprometida y vinculada a la sostenibilidad por 2 afios més. La fecha de vencimiento anterior
era el 23 de julio de 2024, quedando la nueva fecha de vencimiento el 23 de julio de 2026, es
decir, aproximadamente 3 afios a partir de hoy. La linea de crédito es moneda dual y mantiene
los mismos montos de. $13,500 millones y Us 410 millones, es decir, cerca de Us. 1.2 billones
considerando un tipo de cambio de $17.00 por ddlar americano.

El 29 de marzo de 2023, Fibra UNO llevo a cabo el pago anticipado de la totalidad de la
emision FUNO-18 con vencimiento el 25 de abril del 2023 por un monto de $5,400 millones.
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viii.

iX.

X1.

Xil.

xiii.

X1V.

El 9 de marzo de 2023, Fibra UNO llevo a cabo de manera exitosa la colocacion de deuda por
$6,700 millones; la totalidad de los recursos provenientes de esta emision seran utilizados para
repagar deuda existente. Del monto total, $4,970 millones corresponden al bono FUNO 23L a
tasa fija, con un plazo de vencimiento de 10 afios y a un costo de M-bono de 10 afios mas 195
puntos base. Adicionalmente, se colocaron $1,730 millones correspondientes al bono FUNO
23-2L en tasa variable a un plazo de 4 afios, a una tasa de TIIE mas 95 puntos base. E1 100% de
los recursos seran utilizados para prepagar deuda existente. Del total, aproximadamente $5,103
millones seran utilizados para el prepago del Bono FUNO 18 y el resto para el prepago de
lineas de crédito de corto plazo. Esta emision cumple con el compromiso de FUNO de
mantener todos sus nuevos financiamientos bajo esquemas sostenibles, verdes o vinculados a la
sostenibilidad entre otros.

En el cuarto trimestre de 2022, Fibra UNO dispuso de nuevos créditos; el 7 de octubre de 2022,
realizo la disposicion de un nuevo crédito con BBV A por un monto de $720 millones de dolares
con vencimiento en septiembre 2027; el 17 de octubre de 2022, Fibra UNO realiz6 la
disposicion adicional de $1,000 millones de pesos al crédito con BBVA, cuya fecha de
disposicion inicial fue el 22 de septiembre 2022; el 22 de noviembre de 2022, realizo la
disposicion de un nuevo crédito con Citibanamex por un monto de $45 millones de délares con
vencimiento en noviembre 2022. Durante el cuarto trimestre de 2022, Fibra UNO, prepagd6 el 7
de octubre de 2022 el crédito con Monex, por un monto de $4,117 millones de pesos; en esta
misma fecha se prepago el crédito con BBVA, por un monto de $500 millones de délares.

Durante el cuarto trimestre de 2022 se realiz6 la recompra sobre el Bono Nacional (Funo15) por
155,856 titulos, la cual se suma a la realizada en el tercer trimestre de 2022 sobre €l Bono
Internacional (Funo50), por 12,410 titulos, a las del segundo trimestre de 2022 sobre el Bono
Nacional (Funo18) y el Bono Internacional (Funo50) por 1,456,265 y 38,211 titulos
respectivamente y a la efectuada en el primer trimestre 2022 sobre el Bono Nacional (Funol8)
por 10,220 titulos. En el primer trimestre de 2021 la recompra se hizo sobre el Bono Nacional
(Funol8) por 1,003,999 titulos. Finalmente, en el cuarto trimestre de 2020 la recompra se
efectud en nuestro Bono Nacional (Funo18) por 503,000 titulos, la cual se suma a las realizadas
en el tercer trimestre de 2020 sobre nuestros Bonos Internacionales (Funo30 y Funo50) por
7,000 y 3,000 titulos respectivamente. Al cuarto trimestre de 2022, todas estas recompras
contablemente se reconocieron a su valor nominal.

El 21 de octubre de 2021, Fibra UNO realizo la emision de los Certificados Bursatiles
Sustentables 21 X y 21 X -2 por un monto en conjunto de $8,100 millones de pesos, dichas
emisiones contaron con una demanda por 2.X veces el monto emitido, lo que muestra el fuerte
interés del mercado inversionista por titulos de deuda de FUNO.

El 8 de noviembre de 2021, Fibra UNO efectud el pago anticipado de la totalidad del bono
FUNO 17-2 que tenia vencimiento en diciembre de 2022. El monto del prepago fue de $8,100
millones de pesos, mismos que fueron tomados de las emisiones de los dos bonos sustentables
mencionados en el inciso anterior.

El 3 de junio de 2021 se constituyd la compaiiia Pakeah, S.C. (“Pakeah"), en la cual Fibra UNO
tiene una participacion del 99%. Pakeah tiene como objeto prestar servicios profesionales en
materia inmobiliaria, turistica y hotelera. Pakeah celebrd un contrato de arrendamiento con
Fibra UNO con fecha 16 de agosto de 2021 el cual tiene una duracion de 20 afios forzosos.

Venta de propiedades de inversion —

a. En diciembre de 2022, Fibra UNO cerr6 la venta de algunas propiedades que formaban
parte de los portafolios denominados "Titan", "California", "Finsa" y "Maine", que
totalizan 269,963 m2 de area Bruta Rentable y 465,765 m2 de reservas territoriales.
Estas transacciones tuvieron un precio de venta de $4,192.2 millones de pesos y
generaron $597.8 millones de pesos de utilidad.
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2.

b. Durante el mes de septiembre de 2022 Fibra UNO cerr¢ la venta de algunas propiedades
que formaban parte de nuestros portafolios denominados "Azul" y "Rojo", que totalizan
17,418 m2 de area Bruta Rentable. Estas transacciones tuvieron un precio de venta de
$608.3 millones de pesos y generaron $143.4 millones de pesos de utilidad.

c. Durante el mes de junio de 2022 Fibra UNO cerr6 la venta de las propiedades
industriales denominadas "Saucito II" y "Saucito III", consistentes en varias naves
industriales que totalizan 36,250 m2 de area Bruta Rentable; asi como de un terreno
ubicado en el estado de Chihuahua de 7,327 m2. Ambas transacciones generaron $131.8
millones de pesos de utilidad.

d. Durante el mes de diciembre de 2021, Fibra UNO cerr6 la venta del Hospital
desarrollado dentro de la propiedad denominada “Galerias Valle Oriente”, ubicada en
Nuevo Ledn, con un GLA de 11,000 m2, por un total de $460 millones de pesos.
Considerando el costo del desarrollo y el precio de venta final, Fibra UNO vendio6 1.30x
arriba del costo original.

e. En marzo de 2021, Fibra UNO cerr¢ la venta de la propiedad de oficinas denominada
“Corporativo San Mateo” ubicada en el Estado de México, con un GLA de 5,440 m2,
por un total de $172.5 millones de pesos. Considerando el precio de adquisicion y el
precio de venta final, Fibra UNO vendi6 1.43x arriba del precio de adquisicion original.

f. Durante marzo de 2021, Fibra UNO cerr6 la venta de una fraccion del terreno
denominado “Corredor Urbano”, ubicado en Querétaro, de 12,544 m2, por un total de
$100.9 millones de pesos.

Bases de presentacion

a.

Reclasificacion — Al 31 de diciembre de 2022, la Administracion de Fibra UNO llevo a cabo una
revision en la determinacion y registro de la compra del portafolio de propiedades de inversion
denominado Memorial celebrado durante 2021 (ver Nota 1b), derivado de esta revision, revalud su
registro y efectos contables. El efecto representd el reconocimiento al 31 de diciembre de 2022 de un
activo financiero circulante por $231 millones y un activo financiero no circulante por $2,513 millones
y una disminucion en propiedades de inversion por los mismos montos, asi como el reconocimiento de
ingresos por intereses de activos financieros circulantes y no circulantes por $308 millones en el estado
de resultados terminado el 31 de diciembre de 2022 y una disminucién en ingresos por arrendamientos
de ese afio por el mismo monto. Fibra UNO determind que no era practico ni material reclasificar el
ejercicio anterior.

Empresa en funcionamiento — Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, la Administracion
de Fibra UNO ha evaluado la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Como
parte del analisis de la administracion de Fibra UNO, ha concluido que no existe incertidumbre
material de que la Fibra UNO podra continuar como empresa en funcionamiento durante los proximos
12 meses.

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados asumiendo que Fibra UNO
continuarad operando como empresa en funcionamiento. Al 31 de diciembre de 2023, Fibra UNO tiene
un capital de trabajo negativo por $21,434,954 debido a que los pasivos exceden sus activos
circulantes. La administracion de Fibra UNO no prevé problemas para hacer frente a sus obligaciones
con terceros en los proximos 12 meses, Fibra UNO cuenta con una linea de crédito revolvente
comprometida respaldada por un sindicato de 10 bancos locales y globales por $20.44 mil millones, de
la cual puede disponer en cualquier momento hasta junio de 2025 para fortalecer su posicion de
liquidez seglin sea necesario, sin embargo, Fibra UNO cuenta con otras herramientas adicionales como
el acceso probado de la compaiiia a los mercados financieros locales y globales, asi como un portafolio
de propiedades practicamente libres de gravamen que puede ser dispuesto en caso de que necesite
vender o dar en garantia bienes inmuebles.
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3. Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

a.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas ("IFRS"' o
"IAS") que son obligatorias para el aiio en curso

En el aflo en curso, Fibra UNO ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Enmiendas a la IAS 1
Presentacion de los estados
financieros y Documento de
Practica 2 Realizando juicios
sobre materialidad —
Revelaciones de politicas
contables

Enmiendas a IAS 8 Cambios en
politicas contables, estimados y
errores — Definicion de
estimacion contable.

Fibra UNO ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por primera
vez en este afio sin impactos materiales. La enmienda cambia los
requerimientos en IAS 1 con respecto a las revelaciones de
politicas contables. La enmienda reemplaza todas las menciones
del término “politicas contables significativas” con “informacion
de politicas contables materiales”.

La informacion sobre politicas contables es material si, cuando se
considera en conjunto con otra informacioén incluida en los estados
financieros, puede razonablemente esperarse que sea de influencia
en las decisiones que los usuarios principales de los estados
financieros de propoésito general hacen, basados en dichos estados
financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan para
aclarar que la informacion relacionada con politicas contables de
transacciones, otros eventos o condiciones inmateriales, no
necesita ser revelada.

La informacion de politicas contables puede ser material por la
naturaleza de las transacciones relacionadas, otros eventos o
condiciones, atn si el monto de estos es inmaterial. Sin embargo,
no toda la informacion relacionada con politicas contables de
transacciones materiales otros eventos o condiciones es por si
misma material.

El TASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y
demostrar la aplicacion del proceso de cuatro pasos descrito en la
Documento de Practica 2.

Fibra UNO ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por primera vez
en este afio. Las enmiendas reemplazan la definicion de un
“cambio en estimacion contable” con la definicion de “estimacion
contable”. Bajo la nueva definicion, las estimaciones contables
son montos monetarios en los estados financieros que no estan
sujetos a una certeza en su medicion. La definicién de un cambio
en estimacion contable fue eliminada.

Normas IFRS emitidas que aiin no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, Fibra UNO no ha aplicado las
siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que atin no estan vigentes:

Enmiendas a IFRS 10 e IAS
28 (enmiendas)

Enmiendas a IAS 1

Enmiendas a IAS 1

Enmiendas a IAS 7
Enmiendas a IFRS 16

Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada
0 negocio conjunto
Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no hacer
(covenants)
Acuerdos de proveedores de financiamiento
Pasivos por arrendamiento en una transaccion de venta y
arrendamiento en via de regreso.
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Fibra UNO no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como se
indica a continuacion:

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada
0 negocio conjunto

Las enmiendas a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que es contabilizada
utilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados de la controladora sélo en la
medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.
Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de participacion) al valor razonable, se reconocen en los resultados de
la controladora anterior, s6lo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en
la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas atin no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se
permite la aplicacion anticipada. La administracion de Fibra UNO prevé que la aplicacion de estas
enmiendas puede no tener un impacto en los estados financieros consolidados de Fibra UNO en
periodos futuros en caso de que tales transacciones surjan.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacion de Pasivos como
Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos
como circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no el monto o momento en el
cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas
partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en
si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve
afectada por las expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un
pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al
final del periodo de reporte e introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la
liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros
activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1
de enero de 2024, con la aplicacion anticipada permitida. E1 IASB ha alineado la fecha efectiva con las
enmiendas de 2022 a la IAS 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se
requiere también que aplique las enmiendas de 2022 en forma anticipada.

La Administracion de Fibra UNO anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede no tener un
impacto en los estados financieros de Fibra UNO en periodos futuros

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Pasivos no corrientes con obligaciones de
hacer y no hacer (covenants)

Las enmiendas especifican que solo los covenants que a una entidad se le requiera cumplir en o antes
del final del periodo de reporte, afectan a el derecho de la entidad de diferir el pago del pasivo al
menos por doce meses después de la fecha de reporte (y por lo tanto deben ser considerados en evaluar
la clasificacion de un pasivo como corriente y no corriente). Dichos covenants afectan si los derechos
existen al final del periodo de reporte, incluso si el cumplimiento con el covenants es evaluado solo
después de la fecha de reporte (por ejemplo, un covenants basado en la posicion financiera de la
entidad a la fecha de reporte que esta evaluada para cumplimiento solo después de la fecha de reporte.
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El IASB también especifica que el derecho de diferir el pago de un pasivo al menos por doce meses
después de la fecha de reporte no es afectado si la entidad solo tiene que cumplir con un covenants
después del periodo de reporte. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir el pago de un pasivo
esta sujeto al cumplimiento de covenants dentro de doce meses después de la fecha de reporte, dicha
entidad revela la informacion que haga que los usuarios de los estados financieros entiendan el riesgo
de que los pasivos sean pagados dentro de los doce meses después del periodo de reporte. Esto
incluiria informacion acerca de los covenants (incluyendo la naturaleza de los covenants y cuando la
entidad requiere cumplirlos), el valor en libros de los pasivos relacionados y los hechos y
circunstancias, si hay alguna, eso indica que la entidad puede tener dificultad para cumplir con los
covenants.

Las enmiendas son aplicadas de manera retrospectiva por periodos de reporte anual que comiencen en
o después del 1 de enero de 2024. La aplicacion anticipada de las enmiendas es permitida. Si una
entidad aplica las enmiendas por un periodo previo, es también requerido que aplique las enmiendas de
2020 también de manera anticipada.

Fibra UNO anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede no tener un impacto en los estados
financieros consolidados para periodos futuros.

Enmiendas a IAS 7 estado de flujos de efectivo e IFRS 7 Estados financieros: Revelaciones —
Acuerdos de proveedores de financiamiento.

Las enmiendas adicionan una revelacion en IAS 7 estableciendo que, una entidad requiere revelar
informacion sobre acuerdos de proveedores de financiamiento, que permitan al usuario de los estados
financieros evaluar los efectos de dichos acuerdos en los pasivos y flujos del efectivo de la entidad. En
adicion, IFRS 7 fue enmendada para adicionar los acuerdos de financiamiento de proveedores como un
ejemplo dentro de los requerimientos para revelar informacion sobre la exposicion a riesgos de
concentracion y de liquidez.

El término “acuerdos de proveedores de financiamiento” no esta definido. En su lugar, las enmiendas
describen las caracteristicas de un acuerdo por el cual a una entidad se le requeriria proveer
informacion.

Para cumplir el objetivo de la revelacion, se requiere que una entidad revele en forma agregada para
sus acuerdos de proveedores de financiamiento:

- Los términos y condiciones de los acuerdos.

- El valor en libros y otras lineas en los estados de posicion financiera de la entidad en las que se
presenten los pasivos relativos a los acuerdos.

- El valor en libros y otras lineas por las que los proveedores han recibido pago de los
proveedores de financiamiento.

- Rangos de dias de pago para ambos, los pasivos financieros que son parte del acuerdo de
proveedores de financiamiento y las cuentas por pagar comparables que no son parte de los
acuerdos de proveedores de financiamiento.

- Informacién de riesgo de liquidez.

Las enmiendas contienen consideraciones de transicion especificas para el primer periodo anual de

reporte en el que la entidad aplique las enmiendas. Es aplicable para periodos de reporte que
comiencen en o después del 1 de enero de 2024.
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Enmiendas a IFRS 16 Arrendamientos — Pasivo por arrendamiento en una venta y arrendamiento
en via de regreso.

Las enmiendas a IFRS 16 adicionan requerimientos subsecuentes de medicion para transacciones de
venta y arrendamiento en via de regreso que satisfacen los requerimientos de la IFRS 15 para que
sean registrados como una venta. Las enmiendas requieren que el vendedor-arrendatario determine
pagos de arrendamiento o pagos de arrendamiento revisados tales que el vendedor-arrendatario no
reconozca una ganancia o pérdida que se relacione con el derecho de uso retenido por el vendedor-
arrendatario después de la fecha de comienzo del arrendamiento.

Las enmiendas no afectan la ganancia o pérdida reconocida por el vendedor-arrendatario relativos a la
terminacion parcial o total de un arrendamiento. Sin estos nuevos requerimientos, un vendedor -
arrendatario podria haber reconocido una ganancia en el derecho de uso que retiene, solamente por la
remedicion del pasivo por arrendamiento (por ejemplo, después de una modificacion a un
arrendamiento o cambio en el término de un arrendamiento) aplicando los requerimientos generales en
IFRS 16. Esto podria haber ocurrido particularmente en el caso de arrendamientos en via de regreso
que incluyan pagos de arrendamiento que no dependan de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el [ASB modifico un ejemplo ilustrativo en IFRS 16 y adiciond un
nuevo ejemplo para ilustrar la medicion subsecuente de un activo por derecho de uso y pasivo por
arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento en via de regreso con pagos variables que
no dependen de un indice o tasa. Los ejemplos ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de
una transaccion de venta y arrendamiento en via de regreso que califica como una venta conforme a
IFRS 15, es un pasivo por arrendamiento.

La aplicacion anticipada es permitida. Si un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas en forma
anticipada se debe revelar este hecho.

Un vendedor-arrendatario aplica las enmiendas retrospectivamente de acuerdo con la IAS 8 para
transacciones de venta y arrendamiento en via de regreso en las que, entre después de la fecha inicial
de aplicacion, que es definida como el comienzo del periodo de reporte anual en el que la entidad
aplicé inicialmente la IFRS 16.

La Administracién de Fibra UNO anticipa que la aplicacion de estas enmiendas no tienen un impacto
en los estados financieros consolidados de Fibra UNO en periodos futuros si dichas transacciones
surgen.

Politicas contables materiales

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra UNO y sus subsidiarias por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés™).

Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se

valtan a valor razonable, como se explica a mayor detalle en la seccion de politicas contables mas
adelante.
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1. Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de activos.

il. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo consiste de efectivo disponible y depdsitos bancarios en cuentas de cheques. Los
equivalentes de efectivo son inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y
sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los
equivalentes se valuan a su valor razonable.

Las inversiones en valores clasificadas como conservadas a vencimiento y disponibles para la venta
estan sujetas a pruebas de deterioro y ante la evidencia no temporal de que no seran recuperados en su
totalidad, el deterioro esperado se reconoce en resultados.

Bases de consolidacion de los estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los de Fibra UNO, los de sus subsidiarias en las que
tiene control y de diversos fideicomisos. El control se obtiene cuando Fibra UNO tiene el poder para
gobernar las politicas financieras y operativas de una entidad a fin de obtener beneficios de sus
actividades. La participacion accionaria en su patrimonio y/o capital social se muestra a continuacion:

Entidad Participacion Actividad
2023 2022 2021
Prestacion de servicios de gestion
F1 Management, S.C. 99.99%  99.99%  99.99y, Y funcionesdeapoyo
necesarias para llevar a cabo
los negocios de Fibra UNO
Prestacion de servicios de
F1 Controladora de activos SC 99.99%  99.99%  99.99y, ~ 2dministracion, coordinacién,
supervision y cobranza a Fibra
UNO
Flﬁ;ﬁogﬁzgﬁ:’% Fashion 100.00%  100.00%  100.00% Azf;i?;?;fnto de un centro
" meble Contro Bancomer  100.00%  100.00% 100.00% Mg R propietano Cento
Fideicomiso 435/2004 Banca Arrendamiento de naves
Mifel, Central de Abastos 100.00% 100.00% 100.00% . . v
. industriales
Tultitlan
Ff;lfcecl“lnzltsa‘;)jf‘a ;/ fg%’ Banca 100.00% 100.00%  100.00% Air:lzr:l‘ii‘r‘?;fezto de naves
Fideicomiso 700’/’2006 San José 100.00%  100.00%  100.00% A.rrendar.mento de naves
Segunda Etapa industriales
Fideicomiso 1230/2011 100.00% 100.00%  100.00% T:r;‘ziﬁi de acciones y partes
Fideicomiso 909, C1 banco 100.00% 100.00% 100.00% Fideicomiso de Garantia Morado

Actinver “Espacio Tollocan”
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Entidad Participacién Actividad
2023 2022 2021
F liilgfﬁfo 2190, CI Banco, 100.00% 100.00% 100.00% Fideicomiso MRP — Apolo II
Fideicomiso 164-Banco Ve Por
Mas, Samara

Fideicomiso 209, CIBanco,

100.00% 100.00% 100.00% Fideicomiso de Garantia Samara

100.00%  100.00%  100.00% Fideicomiso Propietario

Peninsula Vallarta Peninsula Vallarta
Fideicomiso 1037, CIBanco 100.00% 100.00% 100.00% Propietario Inmuebles Kansas
Fideicomiso 1136, CIBanco 100.00% 100.00% 100.00% Propietario Inmuebles Kansas
Operadora CVC, A. C 100.00% 100.00% 100.00% @ restarserviciosde

administracion de bienes
F1 Administracion, S.C. 99.50%  99.50%  99.50% 1 restacion deservicios

administrativos para el F/2353
Prestacion de servicios para la
MTK Developers, S.A. de C.V. 99.99%  99.99%  99.99% construccion de propiedades de

inversion
Adquisicion y construccion de

bienes inmuebles que se

MTKII, S.A. de C.V. 99.99%  99.99%  99.99% .
destinen a la venta o
o ' arrendamiento
Flgf)‘r;‘gr‘gfa‘l’ I%fifi‘l‘(ag?mm 100.00% 100.00% 100.00% Desarrollo de centro comercial
Fideicomiso 2304, Banco 99.99%  99.99%  99.99%  Operadora hotelera

Actinver Dofia Rosa
Prestar servicios de
Fideicomiso 1127 “Torre Latino”  99.99%  99.99%  99.99% administracion y operacion de
todo tipo de bienes inmuebles
Prestar servicios de

Fidelcomiso 2500 "Espacio 99.99%  99.99% ; administracion y operacion de
todo tipo de bienes inmuebles
Construccion del Desarrollo
Pakeah, S.C. 80.00%  80.00% - Inmobiliario “Project Manager”
GVO Operadora Hotelera SC 100.00% - - Arrendamiento de inmuebles
para Vermont
Prestacion de servicios de gestion
, y funciones de apoyo
Canctn HP Operadora, S.C. 99.99%  99.99%  99.99% necesarias para llevar a cabo
los negocios de Fibra UNO
Prestacion de servicios de
Fideicomiso 955, Ve por mas administracion, coordinacion,
Portal Norte 99.99% 93.99%  93.95% supervision y cobranza a Fibra
UNO
Fideicomiso 575, Vepormas  100.00% 100.00% 100.00% AtTendamicnto deun centro
comercial

Los saldos y transacciones Intercompaiiias han sido eliminados.

A partir del 1 de enero de 2017 y derivado del segundo convenio modificatorio al Fideicomiso
1127/2010 (Torre Latino), en el que Ecocinemas, S.A. de C.V. (Ecocinemas) como “Fideicomitente
A” y Fibra UNO como “Fideicomitente B”, tendran el derecho de recibir el 22.53% y 77.47%,
respectivamente, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del eventual producto de la
enajenacion de Torre Latino; Fibra UNO registr6 en sus estados financieros consolidados la
participacion no controladora correspondiente al 22.53% que representa la participacion que
Ecocinemas tiene sobre el patrimonio de Torre Latino.
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Combinacion de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicion. La contraprestacion
transferida en una combinacion de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma
de los valores razonables de los activos transferidos a Fibra UNO, menos los pasivos incurridos por
Fibra UNO con los anteriores propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de patrimonio
emitidas por Fibra UNO a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de adquisicion. Los
costos relacionados con la adquisicion se reconocen en el estado consolidado de resultados y otros
resultados integrales conforme se incurren.

A la fecha de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se
reconocen a valor razonable.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha
de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en

el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

- Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

- El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son tinicamente pagos de principal e interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.
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Costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Para los activos financieros que posteriormente se ha deteriorado el crédito, los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si
en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro
crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, Fibra UNO
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos en resultados y se incluyen en el rubro de Ingresos por
intereses.

Ganancias y pérdidas cambiarias

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en
esa moneda extranjera y se convierte al tipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Deterioro de activos financieros

Fibra UNO reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los activos
contractuales y las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia historica de
pérdidas crediticias de Fibra UNO, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor
temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, Fibra UNO reconoce la pérdida crediticia esperada de
por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, Fibra UNO mide la provision para pérdidas para
ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida 1til esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

25



ii.

Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, se compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de inicio. Al realizar esta evaluacion, se considera
informacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable y fundamentada, incluida la
experiencia historica y la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
innecesario. La informacion prospectiva considerada incluye las perspectivas futuras de las
industrias en las que operan los deudores de Fibra UNO, obtenidas de informes de expertos
econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes
y otras organizaciones similares, asi como la consideracion de varias fuentes externas de
informacion real e informacion econdmica proyectada relacionada con las operaciones centrales
de Fibra UNO.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el riesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial:

- Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si existe) o
interna del instrumento financiero;

- Deterioro significativo en indicadores de mercado externos de riesgo de crédito para un
instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento significativo en el
diferencial de crédito, permuta de incumplimiento crediticio para el deudor, o el periodo
de tiempo o el alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su
costo amortizado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econdomicas, financieras o
de negocios que se espera que causen una disminucion significativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacion de deuda;

- Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

- Aumentos significativos en el riesgo de crédito en otros instrumentos financieros del
mismo deudor;

- Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, econdmicas o
tecnoldgicas del deudor que resulta en una disminucion significativa de la capacidad del
deudor de cumplir sus obligaciones.

Definicién de incumplimiento

Fibra UNO considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de

administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia historica indica que los

activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los siguientes

criterios:

- Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

- la informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluida Fibra UNO, en su totalidad

(sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga Fibra UNO).

Independientemente del analisis anterior, Fibra UNO considera que el incumplimiento ha
ocurrido cuando un activo financiero tiene mas de 360 dias de vencimiento.

26



iii.

iv.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que
tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

- Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;
- El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido;

- Los prestamistas del deudor, por razones econémicas o contractuales relacionadas con la
dificultad financiera del deudor, le otorgan al deudor una concesién que los prestamistas
no considerarian de otra manera;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion
financiera; o

- La extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades
financieras.

Politica de bajas

Fibra UNO da de baja un activo financiero cuando hay informacion que indique que el deudor
se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha sido colocado en liquidacion o ha entrado en un
proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos financieros
dados de baja atin pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos
de recuperacion de Fibra UNO, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea
apropiado. Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento, la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe
un incumplimiento) y la exposicion en el incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de
incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos historicos ajustados por
informacion prospectiva como se describe anteriormente. En cuanto a la exposicion al
incumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
incluye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualquier monto adicional que se
espera obtener en el futuro por fecha de incumplimiento determinada en funcién de la tendencia
historica, la comprension de Fibra UNO de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se deben a Fibra UNO de acuerdo con el contrato
y todos los flujos de efectivo que la Entidad espera recibir, descontados a la tasa de interés
efectiva original. Para un arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para
determinar las pérdidas crediticias esperadas son consistentes con los flujos de efectivo
utilizados en la medicion del arrendamiento por cobrar de acuerdo con la IFRS 16
Arrendamientos.
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Para un contrato de garantia financiera, donde Fibra UNO esta obligada a realizar pagos solo en
caso de incumplimiento por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que
esta garantizado, la prevision de pérdida esperada es el pago esperado para reembolsar al titular
por una pérdida de crédito en la que incurre menos cualquier monto que Fibra UNO espera
recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si Fibra UNO ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en una
cantidad igual a la pérdida crediticia esperada de por vida en el periodo del informe anterior,
pero determina en la fecha de presentacion actual que ya no se cumplen las condiciones para la
pérdida crediticia esperada de por vida, Fibra UNO mide el margen de pérdida en una cantidad
igual a pérdida crediticia esperada a 12 meses en la fecha de reporte actual, excepto por los
activos para los cuales se utilizé el enfoque simplificado.

Fibra UNO reconoce una pérdida o pérdida por deterioro en el resultado de todos los
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de una
cuenta de provision para pérdidas, excepto las inversiones en instrumentos de deuda que se
miden a valor razonable a través de otros resultados integrales, para los cuales se reconoce la
provision para pérdidas en otros resultados integrales y acumulados en la reserva de revaluacion
de inversiones, y no reduce el importe en libros del activo financiero en el estado de posicion
financiera.

Baja de activos financieros

Fibra UNO da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad. Si la Entidad no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continta controlando el activo
transferido, la Entidad reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los montos
que deba pagar. Si la Entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de
un activo financiero transferido, la Entidad continta reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la
suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales se reconocen en resultados.

Oftros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valuan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros
Fibra UNO da de baja los pasivos financieros si, y solo si, sus obligaciones se cumplen, cancelan o han

expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar se reconoce en resultados.
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Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estabilizadas se miden a su valor razonable. Las revaluaciones de las
propiedades de inversion se efectian al menos una vez al afio, de tal manera que el valor en libros no
difiera en forma importante de lo que se habria calculado utilizando los valores razonables al final del
periodo de reporte.

Las propiedades que estan en proceso de construccion para fines de arrendamiento se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. El costo incluye honorarios profesionales y, en el
caso de activos calificables, los costos por préstamos capitalizados conforme a la politica contable de
Fibra UNO, ver Nota 4j. Dichas propiedades se clasifican a las categorias apropiadas de propiedades
de inversion cuando estén completas para su uso planeado.

Para las propiedades en desarrollo la politica de Fibra UNO consiste en registrarlas a valor de costo
contable hasta que se cumplan al menos dos de las siguientes condiciones: i) que se cumplan 12 meses
de no haber realizado pagos significativos por el proyecto, ii) que se cumplan 12 meses de que le sea
entregado el activo por parte del proveedor, iii) que se cumplan 12 meses del cobro de la primera renta
de la propiedad o iv) que se alcance la estabilizacion de la propiedad, es decir, un 80% de su
ocupacion.

Un elemento de propiedad de inversion se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios economicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge
de la venta o retiro de una partida de propiedades de inversion se calcula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en resultados.

La Administracion de Fibra UNO utiliza su juicio para determinar si la adquisicion de una propiedad
de inversion o de un portafolio de propiedades de inversion constituye una combinacion de negocios o
la adquisicion de un activo. Particularmente, los siguientes criterios son utilizados:

6)] El nimero de propiedades de terreno y edificios adquiridos.

(i)  Lamedida en la cual procesos relevantes han sido adquiridos y en particular el alcance de
servicios complementarios prestados por el ente adquirido (entre otros, administracion
estratégica de procesos, procesos operativos y procesos de administracién de recursos,
incluyendo, pero no limitados a, actividades tales como administracion financiera en relacion
con la propiedad, administracion significativa sobre inversiones de capital asociadas con los
inmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados y la composicion de los inquilinos,
obtencion de nuevos arrendamientos).

(i)  El grado en que el ente adquirido haya incorporado su propio personal para administrar las
propiedades y/o para implementar procesos (incluyendo cualquier sistema administrativo como
en el caso de facturacion, cobranzas, generacion de informacion para los duefios en relacion con
la administracion o respecto a los inquilinos).

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tiene influencia significativa. La influencia
significativa es el poder de participar en las politicas financieras y operativas sobre una entidad, pero
no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la naturaleza de ciertas inversiones en
asociadas, Fibra UNO ha registrado a sus asociadas bajo el método de participacion, ver Notas 9.

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control
conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el
acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre
las actividades relevantes requieren la aprobacion unanime de las partes que comparten el control.
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Los resultados y los activos y pasivos de las asociadas o negocios conjuntos se incorporan a los estados
financieros consolidados utilizando el método de participacion, excepto si la inversion, o una porcion
de esta, se clasifica como mantenida para su venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la IFRS 5
Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas.

Conforme al método de participacion, las inversiones en asociadas o negocios conjuntos inicialmente
se contabilizan en el estado consolidado de posicion financiera al costo y se ajusta por cambios
posteriores a la adquisicion por la participacion de Fibra UNO en la utilidad o pérdida y otros
resultados integrales de la asociada o negocio conjunto. Cuando la participacion de Fibra UNO en las
pérdidas de una entidad asociada o un negocio conjunto de Fibra UNO supera la participacion de la
Entidad en esa asociada o negocio conjunto (que incluye los intereses a largo plazo que, en sustancia,
forman parte de la inversion neta de Fibra UNO en la asociada o negocio conjunto) Fibra UNO deja de
reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando
Fibra UNO haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre de la
asociada o negocio conjunto.

Una inversion en una asociada o un negocio conjunto se registra utilizando el método de participacion
desde la fecha en que la participada se convierte en una asociada o un negocio conjunto. En la
adquisicion de la inversion en una asociada o negocio conjunto, el exceso en el costo de adquisicién
sobre la participacion de Fibra UNO en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables
en la inversion se reconoce como crédito mercantil, el cual se incluye en el valor en libros de la
inversion. Cualquier exceso de participacion de Fibra UNO en el valor razonable neto de los activos y
pasivos identificables en el costo de adquisicion de la inversion, después de la reevaluacion, luego de
su reevaluacion, se reconoce inmediatamente en los resultados del periodo en el cual la inversion se
adquirio.

Los requerimientos de IAS 36 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por
deterioro con respecto a la inversion de Fibra UNO en una asociada o un negocio conjunto. Cuando es
necesario, se prueba el deterioro del valor en libros total de la inversion (incluyendo el crédito
mercantil) de conformidad con IAS 36 Deterioro de Activos como un Unico activo, comparando su
monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) contra su valor
en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libros de la inversion.
Cualquier reversion de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 en la
medida en que dicho monto recuperable de la inversion incrementa posteriormente.

Fibra UNO descontinua el uso del método de participacion desde la fecha en que la inversion deja de
ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la inversion se clasifica como mantenida para la
venta. Cuando Fibra UNO mantiene la participacion en la antes asociada o negocio conjunto la
inversion retenida se mide a valor razonable a dicha fecha y se considera como su valor razonable al
momento del reconocimiento inicial de conformidad con IFRS 9. La diferencia entre el valor contable
de la asociada o negocio conjunto en la fecha en que el método de la participacion se descontinuo y el
valor razonable atribuible a la participacion retenida y la ganancia por la venta de una parte del interés
en la asociada o negocio conjunto se incluye en la determinacion de la ganancia o pérdida por
disposicion de la asociada o negocio conjunto. Adicionalmente, Fibra UNO contabiliza todos los
montos previamente reconocidos en otros resultados integrales con relacion a esa asociada o negocio
conjunto con la misma base que se requeriria si esa asociada o negocio conjunto hubiese dispuesto
directamente los activos o pasivos relativos. Por lo tanto, si una ganancia o pérdida previamente
reconocida en otros resultados integrales por dicha asociada o negocio conjunto se hubiere
reclasificado al estado de resultados al disponer de los activos o pasivos relativos, Fibra UNO
reclasifica la ganancia o pérdida del capital al estado de resultados (como un ajuste por reclasificacion)
cuando la asociada o negocio conjunto se descontinua.
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Fibra UNO sigue utilizando el método de participacion cuando una inversion en una asociada se
convierte en una inversion en un negocio conjunto o una inversiéon en un negocio conjunto se convierte
en una inversion en una asociada. No existe una revaluacion a valor razonable sobre dichos cambios en
la participacion.

Cuando la Fibra UNO reduce su participacion en una asociada o un negocio conjunto pero Fibra UNO
sigue utilizando el método de la participacion, la Entidad reclasifica a resultados la proporcion de la
ganancia o pérdida que habia sido previamente reconocida en otros resultados integrales con relacion a
la reduccion de su participacion en la inversion si esa utilidad o pérdida se hubieran reclasificado al
estado de resultados en la disposicion de los activos o pasivos relativos.

Cuando Fibra UNO lleva a cabo transacciones con su asociada o negocio conjunto, la utilidad o
pérdida resultante de dichas transacciones con la asociada o negocio conjunto se reconocen en los
estados financieros consolidados de la Entidad s6lo en la medida de la participacion en la asociada o
negocio conjunto que no se relacione con Fibra UNO.

Fibra UNO aplica IFRS 9, incluyendo los requerimientos para deterioro, a participaciones de largo
plazo en asociadas o en negocios conjuntos a los cuales no les aplica el método de participacion y
forman parte de la inversion neta de la entidad participada. Ademas, al aplicar la IFRS 9 a
participaciones de largo plazo, la Fibra UNO no toma en cuenta los ajustes a sus valores en libros,
como lo requiere la IAS 28.

Otros activos
1. Activos intangibles adquiridos en una combinacion de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negocios y se reconocen
separadamente del crédito mercantil, su costo serd su valor razonable en la fecha de
adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una
combinacion de negocios se reconocera por su costo menos la amortizacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base que los activos
intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma administrativa, es el activo
intangible mas significativo el cual fue adquirido en una combinacién de negocios.

2. Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econémicos
futuros por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo
intangible, medido como la diferencia entre los ingresos netos y el valor en libros del activo, se
reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

Deterioro activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a
fin de determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si
existe algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un
activo individual, Fibra UNO estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrario, se asignan a la entidad mas pequeiia de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.
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Los activos intangibles con una vida til indefinida o todavia no disponibles para su uso, se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio, y siempre que exista un indicio de que el activo
podria haberse deteriorado.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en
uso. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje la evaluacion actual del
mercado respecto al valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo para el cual no se
han ajustado las estimaciones de flujos de efectivo futuros.

Si se estima que el monto recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que su
valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo
se registra a un monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una
disminucion de la revaluacion.

Posteriormente, cuando una pérdida por deterioro se revierte, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se incrementa al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal
manera que el valor en libros ajustado no exceda el valor en libros que se habria determinado si no se
hubiera reconocido una pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados, a
menos que el activo correspondiente se reconozca a un monto revaluado, en cuyo caso la reversion de
la pérdida por deterioro se trata como un incremento en la revaluacion.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccion de
activos calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos
para su uso o venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que
estén listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de
ser utilizados en activos calificables se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser
capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se
incurren.

Pagos basados en CBF1Is

l. Transacciones con pagos basados en CBFIs de Fibra UNO
Las transacciones con pagos basados en CBFIs liquidables mediante instrumentos de capital a
empleados de Fibra UNO se valian al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha
en que se otorgan. Los detalles relacionados con la determinacion del valor razonable de las

transacciones con pagos basados en CBFIs liquidadas mediante instrumentos de capital se
presentan en la Nota 15.
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El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en CBFIs
liquidables mediante instrumentos de capital se registran como gastos sobre la base de linea
recta durante el periodo de adjudicacion, con base en la estimacion de la Fibra UNO de los
instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con un incremento correspondiente
en capital. Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones del ntimero de
instrumentos de capital que esperan ser adjudicados. El efecto de la revision de los estimados
originales, si hubiese, se reconoce en los resultados del periodo de manera que el gasto
acumulado refleje el estimado revisado, con el ajuste correspondiente a la reserva de beneficios
a empleados liquidables mediante instrumentos de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFIs liquidadas mediante instrumentos de capital con
terceros que suministren servicios similares se valtan al valor razonable de los bienes o
servicios recibidos, excepto si no es posible estimar confiablemente el valor razonable de los
servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable de los instrumentos de capital
otorgados, a la fecha en que Fibra UNO obtiene los bienes o la contraparte presta el servicio.

En caso de existir transacciones de pagos basados en CBFIs liquidables en efectivo, se reconoce
un pasivo por los bienes o servicios adquiridos, valuados inicialmente al valor razonable del
pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide, asi como en la fecha de
liquidacién, Fibra UNO reevalta el valor razonable del pasivo y cualquier cambio en su valor
razonable se reconoce en los resultados del periodo.

Beneficios a empleados
Beneficios a empleados por terminacion y retiro

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como
gastos al momento en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho a las
contribuciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigiiedad y pensiones, su
costo se determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que
se realizan al final de cada periodo sobre el que se informa. Las remediciones, que incluyen las
ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios en el piso del activo (en su caso) y el retorno
del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en el estado consolidado de
posicion financiera con cargo o crédito que se reconoce en otros resultados integrales en el periodo en
el que ocurren. Las remediciones reconocidas en otros resultados integrales se reflejan de inmediato en
las utilidades acumuladas y no se reclasifican a resultados. Costo por servicios pasados se reconoce en
resultados en el periodo de la modificacion al plan. Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de
descuento al inicio del periodo de la obligacion el activo o pasivo por beneficios definidos. Los costos
por beneficios definidos se clasifican de la siguiente manera:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios pasados, asi
como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).

. Los gastos o ingresos por interés netos.

. Remediciones.

Las obligaciones por beneficios al retiro reconocidas en el estado consolidado de posicion financiera,
representan las pérdidas y ganancias actuales en los planes por beneficios definidos de Fibra UNO.
Cualquier ganancia que surja de este calculo se limita al valor presente de cualquier beneficio
econdémico disponible de los reembolsos y reducciones de contribuciones futuras al plan.

Cualquier obligacion por indemnizacion se reconoce al momento que Fibra UNO ya no puede retirar la
oferta de indemnizacion y/o cuando Fibra UNO reconoce los costos de reestructuracion relacionados.
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Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan a los empleados con respecto a sueldos y
salarios, vacaciones anuales y licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por
el importe no descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos por los beneficios a los empleados a corto plazo se valuan al importe no
descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (“PTU”)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos de
operacion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

A partir del ejercicio de 2014 la PTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme a la fraccion
I del Articulo 9 de la LISR.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra UNO tiene una obligacion presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Depdsitos de los arrendatarios

Fibra UNO obtiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en
pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan
como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente a su valor de mercado.

Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios el control inherente a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son
incluidas en el rubro de propiedades de inversion en el estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El plazo del arrendamiento es el
periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la Administracion tiene una certeza
razonable de que el arrendatario ejercera la opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion y otros, los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen como se devengan y existe la probabilidad que los beneficios
econdmicos fluiran hacia Fibra UNO y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente.

Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con referencia al capital y a la tasa de
interés efectiva aplicable.
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q-. Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Nota la, Fibra UNO tiene el tratamiento fiscal de FIBRA ya que cumple con
los requisitos para fines de ISR, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad.

r. Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su
celebracion. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valiian en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados, sin embargo, como se menciona en la Nota 41, Fibra UNO capitaliza
costos por préstamos en sus propiedades de inversion en desarrollo.

S. Estados de flujos de efectivo

Fibra UNO presenta sus estados consolidados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses a favor se clasifican como flujos de efectivo de inversion, mientras que los intereses a cargo
se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

t. Instrumentos financieros derivados

Fibra UNO utiliza una variedad de instrumentos financieros para manejar su exposicion a los riesgos
de volatilidad en tasas de interés y tipos de cambio, incluyendo contratos swaps de tasa de interés
(interest rate swaps) y swaps de tasas y divisas (cross currency swaps). En la Nota 12 se incluye
una explicacion mas detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se revaltian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero.

Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en la estimacion

En la aplicacion de las politicas contables de Fibra UNO, que se describen en la Nota 4, la Administracion
debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores
que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
a. Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables

A continuacion, se presentan juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones, realizados por la

Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables de Fibra UNO y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros consolidados.
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Combinaciones de negocios

La Administracion usa su juicio profesional para determinar si la adquisicion de una propiedad, o un
portafolio de propiedades, representan una combinaciéon de negocios o una adquisicion de activos. En
particular, considera los siguientes criterios:

. El ntimero de propiedades (terrenos y edificios) adquiridos.

il. La medida en la que adquiere los procesos importantes y la medida en que los servicios
secundarios los provee la propiedad adquirida (por ejemplo, mantenimiento, limpieza,
seguridad, contabilidad, otros servicios de la propiedad, etc.).

1. La medida en la que la propiedad adquirida asigna a sus propios empleados para administrar la
propiedad y/o llevar a cabo los procesos (incluyendo todos los procesos administrativos
relevantes, seguin sea el caso, tales como facturacion, cobranza y generacién de informacion
gerencial y de inquilinos).

Esta determinacion puede tener un impacto significativo en la forma de contabilizar los activos y
pasivos adquiridos, tanto al inicio como posteriormente. Las transacciones que ocurrieron durante los
periodos presentados en estos estados financieros consolidados se contabilizaron como adquisiciones
de activos.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se discuten los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

Valuacion de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, la Administracion con la ayuda de
peritos independientes, elige las técnicas de valuacion que considera mas apropiada dadas las
circunstancias particulares de cada propiedad de inversioén. Los supuestos relativos a las estimaciones
de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencion entre otros, de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacion y los precios transacciones recientes, asi como costo de reposicion.
Si hay algun cambio en estos supuestos o en las condiciones econdmicas regionales, nacionales o
internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técnicas de valuacion durante 2023, 2022 y 2021. La Administracion de
Fibra UNO considera que las técnicas de valuacion y supuestos criticos utilizados son apropiadas para
determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

Estimacion para cuentas de cobro dudoso
Se utilizan estimaciones para determinar las reservas de cuentas de cobro dudoso considerando
principalmente atrasos en la cobranza y condiciones particulares de los sectores e inquilinos de fibra

UNO. La estimacion para cuentas de cobro dudoso se determina con base en hipdtesis de pérdidas
esperadas, porcentajes de incumplimiento y recuperacion con base en experiencias pasadas.
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6. Efectivo y equivalentes de efectivo

a. La integracion del efectivo y sus equivalentes se presenta a continuacion:
2023 2022 2021
Efectivo en bancos 1,113,244 $ 4,671,004 $ 3,660,591
Efectivo restringido:
Efectivo restringido y fondo de
reserva para préstamos
bancarios (V) 820,229 476,057 270,234
Inversiones a la vista @ 893,169 1,740,050 2,808,686
Total de efectivo y
efectivo restringido 2,826,642 $ 6,887,111 $ 6,739,511

(1)  Elefectivo restringido consiste en efectivo en custodia entre 30 y 90 dias en diversos

fideicomisos y su uso parcial esta restringido para el pago del servicio de deuda mas intereses

contratados con Actinver y HSBC. Una vez liquidado el servicio de deuda los fondos

remanentes contenidos en estas cuentas seran liberados y podran ser utilizados para la operacion

de Fibra UNO.

(2)  Corresponde a Inversiones a a menos de 3 meses.

Inversion en instrumentos financieros

Fibra UNO tiene dos emisiones de deuda denominada en UDIS que al cierre del 31 de diciembre de 2023
ascendieron a $7,052.4 millones y tienen vencimientos en abril de 2027 y noviembre de 2028, ver Nota 12;
con el fin de cubrir los movimientos de la UDI asi como invertir en instrumentos liquidos para mejorar
algunas métricas de endeudamiento, durante el segundo trimestre de 2021 Fibra UNO invirti6 en diversos
instrumentos denominados en UDIS emitidos por el gobierno federal de México denominados Udibonos. La
inversion de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2022 ascendid a $1,324 millones de pesos.
Durante el mes de julio de 2023 se vendieron los Udibonos por un monto de $1,167 millones de pesos, esta

venta corresponde a la serie adquirida durante el Ejercicio 2021 y que totalizaron 1,593,931 titulos.

La integracion de las cuentas por cobrar se presenta a continuacion:

Rentas por cobrar

Estimacion preventiva para apoyos
COVID-19 (1)

Estimacion para cuentas de cobro
dudoso

Avance de obra por cobrar (2)
Cuenta por cobrar por venta de

propiedades de inversion
Otras cuentas por cobrar

Rentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar, neto

2023 2022 2021
4,162,074 $ 3,410,344 3,035,592
] ; (113,979)
(624.915) (558.712) (598.071)
3,537,159 2,851,632 2,323,542
4,178 542,745 525,103
570,575 4,762,775 460,000
1,106,109 931,930 816,321
5218021 $ 9,089,082  $ 4,124,966
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Corresponde a los descuentos por COVID-19 por los cuales no se han emitido las notas de crédito
correspondientes al ejercicio de 2022 y 2021 pero que fueron negociados y aceptados por los
inquilinos y Fibra UNO.

Corresponde a la cuenta por cobrar que tiene MTK con el Fideicomiso 2585 por concepto de la
certificacion del avance de obra de Mitikah.

Rentas por cobrar y administracion del riesgo de crédito

Al inicio de los contratos, Fibra UNO requiere un depdsito en garantia reembolsable a sus clientes,
para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos comerciales, el cual generalmente
es en pesos y consiste en dos meses de renta, los cuales son presentados en el rubro Depositos de los
arrendatarios en los estados consolidados de posicion financiera. En adicion, dependiendo de las
caracteristicas de las propiedades comerciales, Fibra UNO puede requerir un deposito no
reembolsable. Alternativamente, Fibra UNO requiere fianzas y otras garantias de sus clientes. Para los
clientes ancla y otros clientes de alta calidad crediticia, las garantias anteriores pueden no requerirse.

En una base combinada y considerando tnicamente las cifras durante 2023, 2022 y 2021, Walmart,
ICEL Universidad, Banco Santander y Wework, representan el 16.11%, 16.86% y 16.40% de los
ingresos por arrendamiento, respectivamente.

Adicionalmente, las propiedades individuales que comprenden las propiedades combinadas, pueden
ser objeto de concentraciones de riesgo de crédito.

Fibra UNO estima una provision de deterioro bajo la metodologia de pérdidas esperadas descrita en
IFRS 9 Instrumentos financieros para las cuentas por cobrar no recuperables esperadas. La estimacion
consiste en 100% de las cuentas vencidas que rebasan los 360 dias de antigiiedad y un porcentaje de
pérdida esperada calculado por la Administracion, para todas las cuentas por cobrar con antigiiedad
menor a 360 dias. La estimacion para cuentas de cobro dudoso es revisada periddicamente.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar

Actualmente, Fibra UNO mantiene niveles de cobranza mensual practicamente iguales a su periodo de

facturacion mensual; las practicas comerciales y de negociacién permiten a Fibra UNO mantener sus
cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro de aproximadamente 53, 55 y 40 dias al 31 de diciembre
de 2023, 2022 y 2021, respectivamente. No obstante, algunas negociaciones con clientes han
contemplado la obtencion de garantias a favor de Fibra UNO, mismas que son constantemente
evaluadas y sirven para ajustar las estimaciones para cuentas de cobro dudoso.

9. Propiedades de inversion
Valor razonable

Propiedades de inversion destinadas al
arrendamiento

Propiedades de inversion en proceso de
construccion, mejoras, anticipos y
costos por préstamos capitalizables a

2023

283,999,164

2022

279,564,519

2021

261,851,129

las propiedades de inversion 23,223,836 16,531,225 17,281,241
Deposito de seriedad y/o anticipos para
la adquisicion de propiedades de
inversion 600,000 550,000 2,850,481
Reservas territoriales 1,569,470 1,569,443 1,536,061
Propiedades de inversion desarrolladas
sobre derechos de terceros (1) 2.878.400 2,774,380 2.951.400
312,270,870 300,989,567 286,470,312
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Por su parte, para las demas propiedades (que ademads representan un porcentaje mayor al 95% del valor total
de Fibra UNO) se aplico el método de Flujos de Caja Descontados. Para la aplicacion de dicha metodologia
Fibra UNO utilizé diferentes supuestos tomando en consideracion la ocupacion, ubicacion, tipo de inmueble,
segmento, término de arrendamiento restante, calidad de los inquilinos, precios de mercado abiertos y
competitivos con inmuebles similares en términos de uso y tipo, ingresos en doélares o pesos (o una
combinacién de ambos), riesgo pais, inflacion, entre otros.

El enfoque de ingresos sugiere que es posible cuantificar los beneficios futuros esperados, especificamente en
la forma de flujos libres de caja. En términos generales este enfoque considera dos pasos. El primero es
definir una estimacion de los flujos libres de caja, que se espera se generaran como resultado de tener la
posesion de una propiedad o grupo de propiedades. El segundo paso es descontar estos flujos a una tasa
adecuada de descuento para estimar su valor presente.

Cabe mencionar que la tasa descuento utilizada debe de reflejar no sélo el valor del dinero en el tiempo, sino
también, el riesgo asociado con el inmueble en particular.

De manera general, a continuacion, se describen los principales supuestos utilizados en la aplicacion de
metodologia de Flujos de Caja Descontados:

a. Supuestos Operativos - Fibra UNO llevo6 a cabo la proyeccion sus flujos para un periodo de 10 afios en
los que considerd la situacion actual de cada inmueble con respecto a los contratos vigentes al cierre
del cuarto trimestre 2023 y su probabilidad de renovacion al vencimiento, los metros cuadrados
disponibles y su comercializacion futura, asi como el reembolso de gastos de mantenimiento de cada
uno de sus inquilinos. Para estimar los gastos de operacion, Fibra UNO toma en consideracion los
gastos relacionados con el mantenimiento de cada uno de los inmuebles, asi como gastos no
relacionados con la operacion diaria como lo son el pago del impuesto predial y el seguro. Por ultimo y
con base a las necesidades de cada propiedad, se realiza una estimacion de gastos capitalizables los
cuales corresponden a mejoras significativas que pueden ser depreciadas a través del tiempo.

b. Tasa de Descuento - Para determinar la tasa de descuento Fibra UNO utiliza la metodologia de Costo
de Capital Promedio Ponderado (WACC por sus siglas en inglés) la cual tiene el objetivo de reflejar el
costo de las diferentes fuentes de financiamiento de Fibra UNO. Para determinar el costo de deuda, se
tomo en cuenta el costo ponderado de la deuda tanto en ddlares como en pesos que actualmente tiene
Fibra UNO. Para determinar el costo del capital se utiliza el Modelo de Valoracion de Activos
Financieros (mejor conocido en el idioma inglés como “CAPM” - Capital Asset Pricing Model) para lo
cual se utilizaron variables de mercado y se ajustaron con riesgos especificos identificados para cada
uno de los inmuebles. Finalmente, Fibra UNO tomo en consideracion su estructura de capital al cierre
del 2023 para determinar la proporcion del costo deuda / capital. Es importante mencionar que un
incremento en la tasa de descuento resultaria en un menor valor razonable de las propiedades de
inversion de Fibra UNO, mientras que una disminucion tendria el efecto contrario.

c. Perpetuidad / Tasa de Capitalizacion - Para determinar el valor de salida al final de los 10 afios de
proyeccién antes mencionados, Fibra UNO utiliza una metodologia cominmente aceptada en el ambito
financiero en la valuacion de bienes inmuebles. Dicha metodologia corresponde al método de
capitalizacion el cual estima el valor de una propiedad con base en la aplicacién de una Tasa de
Capitalizacién de Mercado aplicada al Ingreso Neto Operativo (ingreso neto de costos y gastos
operativos) del tltimo afio de proyeccion. Las tasas de capitalizacion (Cap. Rates por sus siglas en
inglés) son determinadas por propiedad y varian de acuerdo a la realidad de cada inmueble de acuerdo
a su ubicacion geografica, tipo de inmueble, ocupacion, demanda observada por el arrendamiento de
los espacios, calidad de los inquilinos, situacion actual de la economia local, moneda funcional de los
arrendamientos (dolares, pesos o una combinacion de ambos), asi como los Cap. Rates observados en
el mercado privado por transacciones de inmuebles similares.

Como resultado de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion el valor por metro

cuadrado rentable (GLA por sus siglas en inglés) en pesos al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 es el
siguiente:
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2023 2022 2021

GLA (M2) 11,063,625 10,987,299 10,881,062

Valor de Propiedades de Inversion 312,270,870 300,989,567 286,470,312
Precio promedio por M2 de

Propiedad de Inversion $ 28,225 $ 27,394 $ 26,327

La fluctuacion del valor razonable en las propiedades de inversion en el periodo es reconocida en el estado
consolidado de resultados bajo el encabezado “Ajuste al valor razonable de propiedades de inversion”.

Todas las propiedades de inversion de Fibra UNO son mantenidas bajo dominio absoluto.

La Administracion de Fibra UNO se apoya en valuaciones realizadas por peritos independientes con
calificaciones y experiencia relevante en las ubicaciones y categorias de las propiedades de inversion que
mantiene.

Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccion o produccion de activos
calificables, en este caso propiedades de inversion, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo
substancial hasta que estén listos para su uso, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el
momento en que estén listos para su uso. El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de
préstamos especificos pendientes de ser utilizados en activos calificables se deduce del costo de las
propiedades de inversion a ser capitalizadas. Todos los demas costos por préstamos se reconocen en
resultados durante el periodo en que se incurran. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el importe de
intereses capitalizados ascendi6 a $1,867 millones, $1,203 millones y $1,287 millones, respectivamente, y la
tasa anual de capitalizacion determinada de acuerdo con la NIC 23 Costos por préstamos fue 11.73%, 9.05%
y 8.04%, respectivamente.

Inversiones en asociadas y negocio conjunto

% de
participaciéon 2023 2022 2021

Deutsche Bank

(México), S. A.

Fideicomiso F/004

(“Torre Mayor™) (1) 70% $ 5,031,472 $ 5,520,270 $ 5,277,918
Fideicomiso Torre

Diana F/00892

(CI Banco, S. A.,

Institucién de Banca

Multiple, divisién

Fiduciaria) (“Torre

Diana”) (2) 50% 2,655,377 3,104,338 2,710,892
IXE Banco, S.A.

F/1446 (“Antea

Querétaro”) (3) 40% 2,205,250 2,054,480 1.968.674

$ 9,892,099 $ 10,679,088 $ 9,957,484

(1)  El Fideicomiso Torre Mayor es propietario de un edificio corporativo de oficinas ubicado en la Ciudad
de México conocido como "Torre Mayor", el cual consiste en un edificio de 55 pisos que incluye
oficinas, tiendas, restaurantes y estacionamiento. El Fideicomiso Torre Mayor obtiene ingresos por el
arrendamiento de espacios en Torre Mayor. Fibra UNO toma decisiones respecto al control de la
operacion y su administracion de manera unanime con Union Investment Real Estate (el otro
accionista), por lo que Torre Mayor se considera un negocio conjunto con base en los acuerdos
contractuales del Fideicomiso.
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(2)  El Fideicomiso Torre Diana es propietario de un edificio corporativo de oficinas ubicado en la Ciudad
de México conocido como "Torre Diana", el cual consiste en un edificio de 33 pisos que incluye
oficinas, areas comerciales y estacionamiento. El Fideicomiso Torre Diana obtiene ingresos por el
arrendamiento de espacios en Torre Diana.

(3)  El Fideicomiso realiza sus operaciones en el Centro Comercial Antea en Querétaro, obtiene sus
ingresos por el arrendamiento de espacios en el Centro Comercial. Antea cuenta con 187 locales
comerciales y recibe anualmente a mas de 13 millones de personas.

Fibra UNO decidi6 registrar estas inversiones bajo el método de participacion, segun lo establecido por las
IFRS, dada su naturaleza.

Informacion financiera resumida de las inversiones en asociadas y negocio en conjunto al 31 de diciembre de
2023:

Torre Mayor Torre Diana Antea Querétaro Combinado
Ingresos por arrendamiento $ 491,309 $ 373,922 $ 467,901 $ 1,333,132
Gastos de operacion 302,779 141,328 130,164 574,271
188,530 232,594 337,737 758,861
Resultado integral de financiamiento y
otros gastos (95,203) (10,958) (32,115) (138,276)
Ajuste al valora razonable de
propiedades de inversion (1,168.803) (1,186.899) 173,930 (2.181,772)
Utilidad neta (1,075,476) (965,263) 479,552 (1,561,187)
Porcentaje de participacion 70% 50% 40%
Participacion en el patrimonio de las
asociadas y negocio conjunto $ (752,833) § (482,632) $ 191,821 $ (1,043.644)
Torre Mayor Torre Diana Antea Querétaro Combinado
Activos circulantes $ 129,191 $ 264,844 $ 318,968 $ 713,003
Activos a largo plazo 11,057,216 7,617,823 5,763,589 24,438,628
Pasivo circulante 105,965 32,488 182,606 321,059
Pasivos a largo plazo 3,892,625 2,539,424 386,826 6,818,875
Patrimonio 7,187,817 5,310,755 5,513,125 18,011,697
Porcentaje de participacion 70% 50% 40%
Participacion en el patrimonio de las
asociadas y negocio conjunto $ 5031472 § 2655377 § 2205250 $ 9,892,099
Otros activos
2023 2022 2021
Plataforma administrativa (1) $ 2,043,674 $ 2,043,674 $ 2,043,674
Asesoria por implementacion 440,800 440,800 440,800
Otros (2) 30,000 30,000 30,000
Amortizacion acumulada (2) (1.496.485) (1.394.301) (1.292.118)

$ 1,017,989 $ 1,120,173 $ 1,222,356
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(1)  Laplataforma administrativa adquirida incluye personal, tecnologia y procesos; y la amortizacién anual

al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 asciende a $102,184.

(2)  Laamortizacion acumulada se integra por la amortizacion de plataforma administrativa, asesoria por
implementacion y la amortizacion de otros gastos. Estos dos ultimos conceptos se han amortizado en su
totalidad. Su presentacion en el estado consolidado de flujos de efectivo se ve reflejada de forma
individual dentro del concepto de amortizaciones de la plataforma y comisiones.

Instrumentos financieros

Categorias de Instrumentos Financieros

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones en instrumentos
financieros

Rentas por cobrar a clientes y otras
cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a partes
relacionadas

Pagos anticipados

Activo financiero de propiedades

Instrumentos financieros derivados
designados en coberturas CP

Instrumentos financieros derivados
designados en coberturas LP

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Préstamos (Costo amortizado)

Depositos de los arrendatarios

Instrumentos financieros derivados
designados en coberturas CP

Instrumentos financieros derivados
designados en coberturas LP

2023

2,826,642

5,218,021
1,629,224
1,412,491
3,034,089

5,586

99,365

635,780
129,229,673
1,541,884

4,181,535

2022
6,887,111
1,324,008
6,253,418
1,749,908
2,521,975
2,745,558
50,068

190,264

5,591,119
439,799

139,592,930
1,490,245

1,926,580

2021
6,739,511
1,256,939
4,311,913

1,564,736
3,055,938

1,083,513

5,479,411
147,094
135,804,744
1,345,653
39,974

919,527

De acuerdo con la IFRS 9 las siguientes categorias se establecieron para los instrumentos financieros activos

mencionados en el recuadro anterior:

. Inversiones en instrumentos financieros: Costo amortizado.
o Estableciendo un modelo de negocio de mantener los activos para obtener los flujos de efectivo
contractuales.
. Instrumentos financieros derivados designados en coberturas: FVTPL.
o Dependiendo del tipo de cobertura es si el cambio en el valor razonable del derivado va a los

otros resultados integrales o al estado de resultados.
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Administracion del Patrimonio

Fibra UNO administra su capital para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la vez que
maximiza los rendimientos a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y capital.

El patrimonio de Fibra UNO consiste en deuda y patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la
administracion de capital son administrar el patrimonio para asegurase que los fondos de operacion se
encuentren disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los
Fideicomitentes y fondear los costos de los préstamos y los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer
los recursos necesarios para la adquisicion de nuevas propiedades.

Se utilizan distintas razones financieras relacionadas a la deuda, patrimonio y distribuciones para garantizar la
suficiencia de patrimonio y monitorear los requerimientos de patrimonio. Las principales razones financieras
utilizadas son la razén de Deuda al Valor (Loan to Value, en inglés, “LTV”), y calculada como el saldo
insoluto de la deuda entre los activos totales, y la razén de Cobertura de Servicio de Deuda (Debt Service
Coverage ratio, en inglés, “DSCR”), calculada como la utilidad operativa entre el servicio de la deuda. Estos
indicadores ayudan Fibra UNO para evaluar si el nivel de deuda que mantiene es suficiente para proporcionar
flujos de caja adecuados para las distribuciones a los tenedores de CBFIs, para cubrir los flujos para
inversiones, y para evaluar la necesidad de recaudar fondos para una mayor expansion.

La politica Fibra UNO y para dar cumplimiento a la regulacion de FIBRAS emitida por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores establece restricciones y aprobaciones adicionales para financiamientos que excedan
del maximo y minimo monto resultante entre el 50% de LTV y el 1.0 de DSCR, respectivamente. Para los
periodos terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 las razones LTV y DSCR de Fibra UNO eran
del 38.2%, 41.5% y 43.09% y de 1.11, 1.2 y 1.87 veces, respectivamente.

Administracion del Riesgo Financiero

El objetivo de la administracion del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras, resultados de
operaciones y flujos de efectivo que maximicen el precio de cotizacion de los CBFIs, también para asegurar la
capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer cualquier futura obligacion de
deuda.

La funcion del Comité Técnico de Fibra UNO es, entre otros, coordinar el acceso a los mercados financieros
nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con las operaciones de Fibra UNO a
través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones por grado y magnitud de los riesgos. Estos
riesgos incluyen el Riesgo de Mercado (incluyendo riesgo de cambio y riesgo de tasa de interés), Riesgo de
Crédito y Riesgo de Liquidez.

Fibra UNO busca minimizar los efectos de estos riesgos utilizando instrumentos financieros derivados para
cubrir las exposiciones de riesgo. El uso de los derivados financieros se rige por las politicas de Fibra UNO
aprobadas por el Comité Técnico, las cuales proveen principios escritos sobre el Riesgo de Mercado, Riesgo
de Crédito y Riesgo de Liquidez. Los auditores internos revisan periddicamente el cumplimiento con las
politicas y los limites de exposicion. Fibra UNO no subscribe o negocia instrumentos financieros, entre los
que se incluye los instrumentos financieros derivados, para fines especulativos.

Administracion del Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado se define como las pérdidas potenciales esperadas por cambios en los factores de riesgo
tales como tasas de interés, tipos de cambio ¢ indices de precios, entre otros. Las actividades de Fibra UNO,
lo exponen principalmente a los riesgos financieros de cambios en las tasas de interés y moneda extranjera.
Fibra UNO obtiene financiamiento bajo diferentes condiciones, ya sea de terceros o de partes relacionadas,
usualmente las tasas de interés variables estin expuestas a cambios en tasas de mercado. Los financiamientos
negociados en dolares exponen a Fibra UNO a fluctuaciones en el tipo de cambio entre dicha moneda y su
moneda funcional; el peso mexicano. No obstante, Fibra UNO tiene una cobertura natural de los
financiamientos en ddlares derivado de los contratos de arrendamiento también estipulados en dolares
estadounidenses, flujos con los que sirve las deudas contratadas en dicha moneda.
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Fibra UNO subscribe instrumentos financieros derivados (designados de cobertura) para manejar su
exposicion al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyendo:

- Contratos Swap de Moneda Extranjera (CCS por sus siglas en inglés) para cubrir el riesgo cambiario
que surge de la emision de deuda en moneda extranjera, dolares estadounidenses.

- Contratos Swap de Tasa de Interés (/RS por sus siglas en inglés) para cubrir la tasa que surge de los
pasivos bancarios mantenidos a tasa variable TIIE.

Las exposiciones al riesgo del mercado se evaluan por medio de analisis de sensibilidad, los cuales incluyen
impacto en las tasas nacionales y extranjeras e impactos en el tipo de cambio. Aun cuando ha habido cambios
en la exposicion de Fibra UNO al Riesgo de Mercado, la administracion considera que no afectan la forma
como se administran y valtian estos riesgos.

Administracion del Riesgo de Tasa de Interés

Fibra UNO mantiene financiamiento a tasas mixtas y variables, principalmente, TIIE a 28 dias, y Secured
Overnight Funding Rate (Term SOFR 1M). La decision de adquirir deuda a tasas variables es basada en las
condiciones del Mercado cuando la deuda es contratada. Fibra UNO prepara un analisis de sensibilidad de los
flujos de efectivo proyectados futuros para establecer un cambio méaximo de financiamiento y mantener los
proyectos rentables.

Analisis de Sensibilidad de la Tasa de Interés

El analisis de sensibilidad mostrado a continuacion ha sido determinado con base en la exposicion de las tasas
de interés a la fecha del periodo reportado. Para los pasivos a tasas variables, el analisis se prepar6 asumiendo
que el monto del pasivo al final del periodo fue consistente durante todo el afio. Un incremento o decremento
de 100 puntos base en las tasas de interés nacionales y cerca de 140 puntos base en las tasas extranjeras, es
utilizado para informar el riesgo internamente al personal clave de la administracion y representa la
evaluacion de la administracion para medir razonablemente los posibles cambios a las tasas de interés.

Si las tasas de interés nacionales tuvieran un cambio de 100 puntos base hacia arriba o hacia abajo y todas las
otras variables permanecieran constantes, el resultado del afio de Fibra UNO por el periodo terminado al 31
de diciembre de 2023 tendria un incremento o (decremento), para sus pasivos en tasa variable nacional, de
aproximadamente 201.9 y (201.9) millones de pesos mexicanos respectivamente.

Si las tasas de interés extranjeras tuvieran un cambio de cerca de 140 puntos base hacia arriba o hacia abajo y
todas las otras variables permanecieran constantes, el resultado del afio de Fibra UNO por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2023 tendria un incremento o (decremento), para sus pasivos en tasa variable
extranjera, de aproximadamente 191.3 y (191.3) millones de pesos mexicanos respectivamente.

Asimismo, si la tasa de interés nacional tuviera un cambio de 100 puntos base hacia arriba o hacia abajo, la
tasa de interés extranjera tuviera un cambio de 50 puntos base hacia arriba o hacia abajo y todas las otras
variables permanecieran constantes al 31 de diciembre de 2023, tendria un (decremento) incremento de
aproximadamente de (745.3) millones y 756.2 millones de pesos mexicanos en resultados para los Swaps de
Moneda Extranjera. En el caso de los Swaps de Tasas de Interés (IRS) si la tasa de interés tuviera un cambio
de 100 puntos base hacia arriba o hacia abajo y todas las otras variables permanecieran constantes al 31 de
diciembre de 2023, tendria un incremento (decremento) de aproximadamente de 26.8 millones y (15.3)
millones de pesos mexicanos.
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Administracion del Riesgo de Moneda Extranjera

Fibra UNO realiza transacciones denominadas en ddlares estadounidenses, por lo tanto, esta expuesto a
fluctuaciones cambiarias entre el tipo de cambio del peso mexicano y el dolar estadounidense.

a. La posicion monetaria en moneda extranjera al 31 de diciembre es:
2023 2022 2021
Miles de dolares estadounidenses:
Activos monetarios 266,649 312,548 165,568
Pasivos monetarios (4.633.766) (4.630.981) (4.368.550)
Posicion corta (4,367,117) (4,318,433) (4,022,982)
Equivalente en miles
pesos $  (73,900348) $  (83,839,362) §  (86,512,080)
b. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a la fecha

de su emision son como sigue:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 29 de febrero de
2023 2022 2021 2024

Pesos por ddlar
estadounidense $ 16.9220 $ 19.4143 $ 20.5835 $ 17.0605

Andalisis de Sensibilidad de Moneda Extranjera

En la opinion de la Administracion, no existe un riesgo cambiario real en funcién de que el servicio de la
deuda de los préstamos en ddlares se cubre parcialmente con ingresos denominados en esa moneda.

Si los tipos de cambio tuvieran una variacion de 1 peso por U.S. délar o UDI hacia arriba o hacia abajo y
todas las otras variables permanecieran constantes, el resultado del afio de Fibra UNO por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2023 en términos de intereses pagados, tendria un incremento o
(decremento), para sus pasivos en moneda extranjera, de aproximadamente 309.7 y (309.7) millones de pesos
mexicanos respectivamente. Ahora bien, en términos de Nocionales, si los tipos de cambio tuvieran una
fluctuacion de 1 peso por U.S. dolar o UDI hacia arriba o hacia abajo y todas las otras variables
permanecieran constantes, el resultado por el periodo terminado al 31 de diciembre 2023 en términos de
pasivos en moneda extranjera tendria un incremento o (decremento) de aproximadamente 4,050.8 y (4,050.8)
millones de pesos mexicanos respectivamente.

Asimismo, si el tipo de cambio tuviera una variacion de 1 peso por U.S. délar hacia arriba o hacia abajo y
todas las otras variables permanecieran constantes, el resultado del afio de Fibra UNO por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2023 tendria un incremento (decremento), para sus Swaps de Moneda
Extranjera, de aproximadamente 868.0 y (868.0) millones de pesos mexicanos respectivamente.

Instrumentos Financieros Derivados

Contratos Swap de Moneda Extranjera

Durante el afio actual, Fibra UNO celebr6 1 nuevo contrato Swap de Moneda Extranjera (celebrado con
Morgan Stanley). Actualmente, se tienen 18 Swaps de Moneda Extranjera, 7 de los cudles cubren principal e
intereses siendo designados como cobertura de valor razonable (“VR”) y los Swaps de Moneda Extranjera

restantes cubren Unicamente principal siendo designados como de flujo de efectivo (“FE”). La siguiente tabla
detalla los contratos Swap de Moneda Extranjera vigentes al final del periodo sobre el que se informa:
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El ajuste por Riesgo de Crédito (CVA) inicia con el calculo de distintas variables, como pueden ser la
Exposicion Potencial Futura -PFE, por sus siglas en inglés- (Esta variable consiste en tomar el percentil
al 95% de confianza de un grupo de simulaciones de los posibles valores razonables que pueda tener el
derivado), la Exposicion Positiva Esperada -EPE, por sus siglas en inglés- (Promedio de la PFE tomando
solo aquellos escenarios en los cuales Fibra UNO corre un Riesgo de Crédito), la Exposicion Negativa
Esperada -ENE, por sus siglas en inglés- (Promedio de la PFE tomando solo aquellos escenarios en los
cuales la Contraparte corre un Riesgo de Crédito).

La EPE, es la que al final, multiplicada por i) la Probabilidad de Incumplimiento en la fecha de
valuacion, ii) la Tasa de Recuperacion y iii) el Factor de Descuento, nos otorga el ajuste por Riesgo de
Crédito (CVA).

Deterioro del Valor de Activos Financieros

El Riesgo de Crédito, es el riesgo de que una de las contrapartes del instrumento financiero cause una pérdida
financiera a otra Entidad por incumplir una obligacion. Fibra UNO esta sujeta al Riesgo de Crédito
principalmente por los instrumentos financieros referidos a efectivo e inversiones temporales, préstamos y
cuentas por cobrar e instrumentos financieros derivados. Con el fin de minimizar el Riesgo de Crédito en los
rubros de efectivo, inversiones temporales e instrumentos financieros derivados, Fibra UNO tnicamente se
involucra con partes solventes y de reconocida reputacién y alta calidad crediticia.

Con el fin de administrar el Riesgo de Crédito, en el caso de los préstamos y cuentas por cobrar con
inquilinos, Fibra UNO considera que el riesgo es limitado. Fibra UNO provisiona una estimacion de cuentas
incobrables bajo el modelo de pérdidas esperadas en cumplimiento con IFRS 9.

Bajo IFRS 9, las provisiones para pérdidas se miden usando una de las siguientes bases:

Modelo General - Se reconoce en tres etapas que reflejan la potencial variacion en la calidad crediticia del
activo, tomando en consideracion el aumento significativo del Riesgo de Crédito, asi como la evidencia
objetiva de deterioro.

Modelo Simplificado - Se reconoce la pérdida esperada para toda la vida del instrumento si contienen un
componente financiero significativo, en lugar de las tres etapas.

La medicion de las PCE durante el tiempo de vida aplica si el Riesgo de Crédito de un activo financiero a la
fecha de presentacion ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y la medicion de las
pérdidas crediticias esperadas de 12 meses aplica si este riesgo no ha aumentado. Fibra UNO puede
determinar que el Riesgo de Crédito de un activo financiero no ha aumentado significativamente si el activo
tiene un Riesgo de Crédito bajo a la fecha de presentacion. No obstante, la medicion de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida siempre es aplicable para las cuentas por cobrar comerciales y
los activos del contrato sin un componente de financiacion significativo; Fibra UNO ha escogido aplicar esta
politica para las cuentas por cobrar comerciales y los activos del contrato con un componente de financiacion
significativo.

Fibra UNO mide las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato
siempre por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Adicionalmente se considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin
costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la
experiencia historica de Fibra UNO y una evaluacion crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

Medicion de las Pérdidas Crediticias Esperadas
Las pérdidas crediticias esperadas no son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero,
ya que las cuentas por cobrar en general son de corto plazo y no cobran intereses. Cabe mencionar que el

periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo
durante el que Fibra UNO est4 expuesto al Riesgo de Crédito.
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Activos Financieros con Deterioro Crediticio

Fibra UNO considera como evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando incluye los
siguientes datos observables:

- Dificultades financieras significativas observadas en los grupos de atraso de las carteras;

- Diversos plazos de mora e identificando incumplimiento para mas de 360 dias;

- La reestructuracion de cuentas o adelantos por parte del cliente en términos que este no consideraria de
otra manera;

- Se esta convirtiendo en probable que un segmento de la cartera entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos. Mientras que, en el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con
cambios en otro resultado integral, la estimacion de pérdida se carga a resultados y se reconoce en otro
resultado integral.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida
que no existe una posibilidad realista de recuperacion. Este es generalmente el caso cuando Fibra UNO
determina que el deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian generar flujos de efectivo
suficientes para pagar los importes sujetos al castigo. No obstante, los activos financieros que son castigados
podrian estar sujetos a acciones legales a fin de cumplir con los procedimientos de Fibra UNO para la
recuperacion de los importes adeudados.

Gobierno

Con base en la historia de FUNO, la mayoria de las cuentas por cobrar del sector Gobierno se atrasan, pero se
sabe que Gobierno, siempre cumple con sus obligaciones. Una vez realizado un analisis de las cuentas por
cobrar de Gobierno, se decide que todas las cuentas por cobrar de Gobierno, a mas de 1 afio, se reserven al
100%. Es por esto que, al final, para nuestro célculo de reservas, se debera incluir el monto total de cuentas
por cobrar del sector Gobierno a mas de 1 afio, al 100%.

Deterioro del Valor (Activos financieros y Activos por contratos) - IFRS 9

Al 31 de diciembre de 2023, la exposicion maxima al Riesgo de Crédito para los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar por concepto y/o subsidiarias fue la siguiente:

El siguiente es un resumen de la exposicion de Fibra UNO al Riesgo de Crédito de las cuentas por cobrar a
clientes sujetas a deterioro:

Cartera consolidada Importe en libros
En miles de pesos 31 de dic 2023 31 de dic 2022 31 de dic 2021
Total $ 1,199,798 $ 1,306,730 $ 1,408,563

El siguiente es un resumen de la exposicion de Fibra UNO al Riesgo de Crédito de los deudores comerciales y
los activos por contrato.

Exposicion 31 de diciembre 2023 31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
En miles de pesos Sin deterioro Con deterioro Sin deterioro Con deterioro Sin deterioro Con deterioro

Cuentas por

cobrar $ 502,409 $ 697,389 § 560,233 § 746,497 § 1,002,603 § 405,960
Total $ 1,199,798 $ 1,306,730 $ 1,408,563
Estimacion $ 561,437 § 544,640 § 458,192
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Informacion comparativa del aiio

Un analisis de la calidad crediticia de los deudores comerciales que no estaban ni vencidos ni deteriorados y
la antigiiedad de los deudores comerciales vencidos, pero no deteriorados al 31 de diciembre de 2023, 2022 y
2021 se presenta a continuacion.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de

En miles de pesos 2023 2022 2021
Vigente y vencidos 0 y 30 dias $ 138,393 $ 130,458 $ 165,350
Vencidos entre 31 y 60 dias 47,767 61,427 106,230
Vencidos entre 61 y 90 dias 55,360 46,825 99,095
Vencidos entre 91 y 120 dias 30,756 32,186 77,665
Vencidos entre 121 y 150 dias 46,982 37,240 63,920
Vencidos entre 151 y 180 dias 31,374 33,467 67,535
Vencidos entre 181 y 210 dias 31,400 23,764 63,092
Vencidos entre 211 y 240 dias 27,364 29,193 59,296
Vencidos entre 241 y 270 dias 30,612 30,992 53,725
Vencidos entre 271 y 300 dias 14,483 25,818 64,116
Vencidos entre 301 y 330 dias 14,937 29,736 70,762
Vencidos entre 331 y 360 dias 16,383 46,929 65,406
Vencidos entre 361 y 390 dias 16,598 32,198 46,411

Total de deudores

comerciales sin deterioro $ 502,409 $ 560,233 $ 1,002,603

Evaluacion de PCE para clientes corporativos al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

Fibra UNO realiza la estimacion de los diferentes factores para aplicar un modelo de pérdida esperada. La
probabilidad de incumplimiento (“PI”) se estima utilizando la metodologia Roll Rates (RR) o de matrices, que
analiza la informacion historica de la cartera y calcula el porcentaje de clientes o montos que se movieron de
un estado de retraso a otro estado de retraso en un tiempo determinado. Primero, se determinan las
probabilidades de movimientos de una etapa de rezago reciente a la siguiente etapa, posteriormente se
determina la probabilidad de que el saldo observado en una etapa o rezago termine en la etapa definida como
Evidencia Objetiva de Deterioro (“EOD”). Para ello se multiplican las probabilidades observadas en cada
rezago posterior al observado. Finalmente se determina el promedio de cada etapa o rezago en base las
estimaciones calculadas y estas serian las probabilidades por utilizar en el modelo para cada etapa.

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de
Rango 2023 2022 2021

Vigente y Vencidos 0 y 30 dias 9.56% 8.18% 7.42%

Vencidos entre 31 y 60 dias 17.76% 15.94% 14.83%
Vencidos entre 61 y 90 dias 25.35% 22.82% 20.90%
Vencidos entre 91 y 120 dias 31.90% 29.38% 27.15%
Vencidos entre 121 y 150 dias 38.45% 36.36% 34.09%
Vencidos entre 151 y 180 dias 44.31% 42.51% 40.61%
Vencidos entre 181 y 210 dias 50.79% 49.90% 48.48%
Vencidos entre 211 y 240 dias 56.98% 55.71% 54.58%
Vencidos entre 241 y 270 dias 63.51% 62.32% 61.20%
Vencidos entre 271 y 300 dias 71.86% 70.96% 69.41%
Vencidos entre 301 y 330 dias 79.68% 78.58% 77.85%
Vencidos entre 331 y 360 dias 86.18% 85.24% 85.21%
Vencidos entre 361 y 390 dias 95.24% 94.91% 94.90%
Vencidos a mas de 390 dias 100.00% 100.00% 100.00%
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Fibra UNO realiz6 la revision de cada uno de los clientes con saldo mayor a los +360 dias de posteriores a la
EOD y su situacion un afio después. De acuerdo con su estatus, se determind el nivel de recuperacion
obtenido sobre el saldo y se determind la severidad de la pérdida (“SP”) historica. La severidad de la pérdida
historica al cierre de diciembre de 2023 asciende a 63.94%. Bajo el estandar de IFRS 9, se presupone que un
activo financiero con mas de 90 dias de impago debe ser considerado como vencido o en incumplimiento, sin

embargo, FUNO ha decidido utilizar como EOD los saldos de atraso mayor a los +360 dias.

Rango

0-30
31-60
61-90
91-120
121-150
151-180
181-210
211-240
241-270
271-300
301-330
331-360
361-390
+390

Total

Rango

0-30
31-60
61-90
91-120
121-150
151-180
181-210
211-240
241-270
271-300
301-330
331-360
361-390
+390

Total

Rango

0-30
31-60
61-90
91-120
121-150
151-180
181-210
211-240

Saldo al 31 de
diciembre de 2023

$ 138,393
47,767
55,360
30,756
46,982
31,374
31,400
27,364
30,612
14,483
14,937
16,383
16,598

697.389

$ 1,199,798

Saldo al 31 de
diciembre de 2022

$ 130,458
61,427
46,825
32,186
37,240
33,467
23,764
29,193
30,992
25,818
29,736
46,929
32,198

746,497

$ 1,306,730

Saldo al 31 de
diciembre de 2021

$ 165,350
106,230

99,095

77,665

63,920

67,535

63,092

59,296

PI

9.56%
17.76%
25.35%
31.90%
38.45%
44.31%
50.79%
56.98%
63.51%
71.86%
79.68%
86.18%
95.24%
100.00%

PI

8.18%
15.94%
22.82%
29.38%
36.36%
42.51%
49.90%
55.71%
62.32%
70.96%
78.58%
85.24%
94.91%
100.00%

PI

7.42%
14.83%
20.90%
27.15%
34.09%
40.61%
48.48%
54.58%

SP

63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%
63.94%

Total

Sp

55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%
55.89%

Total

Sp

55.86%
55.86%
55.86%
55.86%
55.86%
55.86%
55.86%
55.86%

Reserva al 31 de
diciembre de 2023

$ 8,455
5,425
8,972
6,272

11,549
8,388
10,196
9,969
12,430
6,654
7,609
9,027
10,107

445,884

3 561,437

Reserva al 31 de
diciembre de 2022

$ 5,962
5,471
5,971
5,285
7,568
7,952
6,627
9,088

10,794
10,239
13,059
22,355
17,078

417,191

3 544,640

Reserva al 31 de
diciembre de 2021

$ 6,854
8,800

11,572

11,780

12,174

15,320

17,087

18,081
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Saldo al 31 de Reserva al 31 de

Rango diciembre de 2021 PI SP diciembre de 2021
241-270 53,725 61.20% 55.86% 18,367
271-300 64,116 69.41% 55.86% 24,862
301-330 70,762 77.85% 55.86% 30,774
331-360 65,406 85.21% 55.86% 31,133
361-390 46,411 94.90% 55.86% 24,604

+390 405,960 100.00% 55.86% 226,784

Total $ 1,408,563 Total $ 458,192

Movimientos en la estimacion para deterioro relacionada con los deudores por ventas y activos por
contrato (cuentas por cobrar)

El movimiento en la estimacion por deterioro del valor relacionada con los deudores por venta y otras
cuentas por cobrar durante el afio fue el siguiente.

Importe
Saldo al 1 de enero de 2021 $ 490,355
Ajuste del afio 149,591
Reserva adicional (aplicacion) (67,153)
Reserva de gobierno incremento 25,279
Saldo al 31 de diciembre de 2021 598,072
Ajuste del afio 86,448
Reserva adicional (aplicacion) (100,000)
Reserva de gobierno (aplicacion) (25,808)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 558,712
Ajuste del afio 16,798
Reserva adicional incremento 40,000
Reserva F2584 incremento 10,561
Reserva de gobierno (aplicacion) (1.156)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 $ 624,915

Al 31 de diciembre de 2023 se tiene una reserva de cuentas incobrables de $561,437, una reserva de
Gobierno por $12,916, una reserva para F2584 por $10,561 y una reserva adicional por $40,000, lo que nos
da un total de reserva de cuentas incobrables en balance general de $624,915.

Administracion de Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez representa el riesgo de que Fibra UNO se encuentre con dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. La responsabilidad tltima de la administracion del Riesgo de Liquidez se basa en el Comité
Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la administracion del Riesgo de
Liquidez para la Administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como de los
requerimientos de administracion de la liquidez. Fibra UNO administra el Riesgo de Liquidez manteniendo
reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de las rentas, y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El departamento de Tesoreria monitorea los
vencimientos de los pasivos para programar los pagos respectivos. La siguiente tabla detalla los vencimientos
pendientes de Fibra UNO, para sus pasivos financieros no derivados de acuerdo con los periodos de pago.
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31 de diciembre de 2023
Cuentas por pagar y Rentas
cobradas por anticipado

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Préstamos denominados en
pesos

Depositos de los arrendatarios

Total en pesos

Préstamos denominados en
dolares

Préstamos denominados en UDIS

31 de diciembre de 2022
Cuentas por pagar y Rentas
cobradas por anticipado

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Préstamos denominados en
pesos

Depositos de los arrendatarios

Total en pesos

Préstamos denominados en
dolares

Préstamos denominados en UDIS

31 de diciembre de 2021
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar a partes
relacionadas
Préstamos denominados en
pesos
Depositos de los arrendatarios

Total en pesos

Préstamos denominados en
dolares

Préstamos denominados en UDIS

Total al 31 de

Menos de un afio De 1 a 5 aiios Mas de 5 aiios diciembre de 2023
$ 7,071,734 $ 813,782 $ - $ 7,885,515
635,780 - - 635,780
12,713,111 30,534,908 5,912,122 49,160,141
151,430 1,390,454 - 1,541,884
$ 20,572,055 $ 32,739,144 $ 5912.122 $ 59,223,320
$ 10,687,935 $ 25,076,035 $ 37,492,620 $ 73,256,590
$ - $ 7,052,370 $ - $ 7,052,370

Menos de un afio

De 1 a 5 aiios

El valor de la UDI al 31 de diciembre de 2023 fue de $7.646804 pesos por UDI.

Mas de 5 aiios

Total al 31 de
diciembre de 2022

$§ 7,567,566 $ 1,249,152 $ - $ 81816,718
147,072 292,727 - 439,799
22,240,289 24,943,679 - 47,183,968
135,940 1,354,305 - 1,490,245

$ 30,090,867 $ 27,839,863 $ - $ 57,930,730
§  873.643 $ 41,158,316 $ 44,446,691 $ 86,478,650
$ - $ 6,756,550 $ - $ 6,756,550

El valor de 1a UDI al 31 de diciembre de 2022 fue de $7.108233 pesos por UDI.

Total al 31 de

Menos de un afio De 1 a 5 afios Mas de 5 afios diciembre de 2021
$ 5,799,931 $ 1,015,076 $ - $ 6,815,007
147,094 292,727 - 439,821
4,622,898 35,270,033 2,900,000 42,792,931
250,055 1,095,598 - 1,345,653
$10,819,978 $ 37,673,434 $ 2,900,000 $ 51,393,412
$ - $ 39,108,650 $ 48,165,390 $ 87,274,040
$ - $ 3,254,706 $ 3,025,975 $ 6,280,681
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Los vencimientos de la porcidn a largo plazo de este pasivo al 31 de diciembre de 2023 son:

Aiio Importe

2025 $ 12,844,338

2026 16,495,055

2027 22,817,403

2028 y afios posteriores 54,059,110

$ 106,215,906

A continuacion, se presenta una conciliacion de las obligaciones por actividades de financiamiento:
Variacion Saldo final al 31 de
Saldo inicial 2023 Disposiciones Pagos cambiaria diciembre 2023

Préstamos § 140,419,167 § 28,051,638 § (28,223.826) $ (10,777.878) $ 129,469,101

14.  Pasivos acumulados y acreedores diversos

La integracion del saldo de esta cuenta se muestra a continuacion:

2023 2022 2021
Intereses por pagar $ 2,077,945 $ 2,079,079 $ ,222,2022
Impuesto al valor agregado por pagar 1,025,126 1,259,583 23,932
Gastos acumulados 1,215,062 1,041,834 805,983
Acreedores por avance de obra 844,487 972,782 601,241
Proveedores 1,458,547 1,220,377 1,165,224

$ 6,621,167 $ 6,573,655 $ 4,818,582

15.  Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones entre Fibra UNO y sus subsidiarias, las cuales son partes relacionadas, han sido
eliminados en la consolidacion y no se revelan en esta nota.

a. Las operaciones con partes relacionadas fueron como sigue:

2023 2022 2021
Ingresos:
F1 Administracion, S.C.:
Comision por administracion

1.25% (1) $ 65,563 $ 83,647 $ 68,096
Comision por arrendamiento (5) $ 4,562 $ 91,353 $ 8,884
Comision de administracion de

activos $ 63.816 $ 60,431 $ -

Gastos:
Honorarios de adquisicion

capitalizados 3% (2) $ - $ 45,000 $ 65,760
Honorarios de administracion

0.5% (2) $ 958,668 $ 859,693 $ 825,227
Servicios recibidos capitalizados

(6) $ - $ 41,571 $ 870,779
Servicios de administracion

inmobiliaria (4) $ - $ 54,335 $ 51,173
Servicios recibidos (3) $ 466,719 $ 443,566 $ 394,329
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2023 2022 2021
Parks Mantenimiento, S.C.

Servicios recibidos (7) $ 643,313 $ 502,386 $ 439911
Servicios recibidos capitalizados
@) $ 357,344 $ - $ -

Administradora y Operadora
Profesional de inmuebles
SA de CV
Servicios de administracion
inmobiliaria (8) $ 41,306 $ - $ -

(1)  F1 Administracion, S.C. cobra una comision por administracion equivalente al 1.25% sobre el
monto maximo de inversion.

(2)  Fibra UNO paga un honorario anual equivalente al 0.5% del patrimonio y el 3% sobre el valor
de los inmuebles adquiridos o contribuidos de terceras partes, a cambio de servicios de asesoria.

(3)  Fibra UNO paga un honorario mensual equivalente al 2% de las rentas cobradas de sus
inmuebles, a cambio de servicios administrativos.

(4)  Fibra UNO paga por servicios de administracion inmobiliaria, el 3% de los ingresos mensuales
efectivamente cobrados por concepto de renta, usos de espacios (Quioscos o Islas) cuotas de
administracién y mantenimiento, cuota de publicidad e ingreso por estacionamiento y servicios
de los Bienes Inmuebles del Portafolio Morado.

(5)  F1 Administracion, S.C. cobra al Fideicomiso 2584 una comision por arrendamiento
equivalente al 4% sobre el monto de los contratos de dicho concepto.

(6)  Fibra UNO paga un honorario por servicios de Corretaje, los cuales se calculan como un
porcentaje del total de ingresos que represente el contrato firmado.

(7)  Fibra UNO paga por actividades de Mantenimiento para que sus propiedades contintien en las
mismas condiciones de uso que el dia que se pusieron en operacion.

Las operaciones antes mencionadas, se encuentran documentadas a través de contratos con
vigencia de cinco aflos, renovables, asi mismo, todas las transacciones han sido llevadas a cabo
a valores de mercado.

(8)  Fibra celebro6 un contrato un contrato de asesoria y servicios con Administradora y Operadora
Profesional de Inmuebles, S.A. de C.V. y con Operadora Jumbo, S.A. de C.V. por el cual
pagara una cantidad equivalente a (i) el 1.5% de los ingresos recaudados del Portafolio Morado,
y (ii) el 0.25% anual del valor de la contribucion de los activos de propiedad de inversion,
pagadero por trimestre vencido

Los saldos con partes relacionadas son:

2023 2022 2021

Por cobrar:

Fibra Uno Administraciéon SC $ 20,033 $ 3,386 $ -

Fideicomiso 2585 - 146,496 -

Otros 5914 3,390 2.845

$ 25,947 $ 153,272 $ 2,845

Por cobrar a largo plazo:

Fideicomiso 2585 (1) 1,603,276 1,596,636 1,561,891
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16.

2023 2022 2021
Por pagar:
Fideicomiso 2585 (1) $ 493,542 $ 292,727 $ -
Fibra UNO Administracion,
S.C. 72 5,260 69,835
Coordinadora de Inmuebles
Industriales, S.A. de C.V. 24,084 46,124 25,369
Operadora Jumbo, S.A. de C.V. - 49,543 8,505
Parks Concentradora, S.A. de
C.V. 41,636 8,672 8,062
Parks Desarrolladora, S.A. de
C.V. - - -
Parks Mantenimiento, S.C. 37,577 20,957 21,228
Administradora y Operadora
Profesional 8,512 - -
Otros 30,357 16,516 13.495
$ 635,780 $ 439,799 $ 147,094
Por pagar a largo plazo:
Fideicomiso 2585 (2) $ - $ - $ 292,727
(1)  Como se menciona en la Nota 1d, Fibra UNO vendi6 al Fideicomiso 2585 una seccion de tierra del
complejo “Mitikah” para fines de construccion de la torre residencial. El Fideicomiso 2585 es el
encargado de construir y enajenar una torre de unidades habitacionales que se construira en dicha
porcion de Mitikah destinada para la torre residencial y cuya fecha estimada de terminacion sera abril
de 2025. El precio final de venta de la mencionada porcion de tierra con fines residenciales esta en
funcion de una serie de variables al término de la obra incluyendo el valor de mercado a la fecha de
venta de los inmuebles. Al 31 de diciembre de 2023, Fibra UNO ha estimado el valor de la porcion de
tierra residencial. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 en $1,603,276, $1,596,636 y $1,561,891,
respectivamente, mismo que se presenta como otras cuentas por cobrar a largo plazo en los estados
consolidados de posicion financiera adjuntos.
(2)  Deposito de seriedad recibido por derechos de perpetuidad por el uso del estacionamiento de Mitikah,
el cual serd aplicado cuando finalice el proyecto.
Pagos basados en CBFIs

En Asamblea Anual de Tenedores del 4 de abril de 2014, se autorizé un plan ejecutivo de compensacioén a
largo plazo basado en el otorgamiento de 162,950,664 CBFIs liquidables a 10 afios y otorgando no mas del
10% del plan por afio, salvo en casos en que en afios anteriores no se hubiere otorgado el 10%, se podra

otorgar hasta el 20% por afio.

Fibra UNO registra como gasto sobre la base de linea recta durante el periodo de otorgamiento una estimacion

de los CBFIs que eventualmente seran entregados. Al final del afio Fibra UNO revisa su estimacion del
numero e importe de los CBFIs que se espera puedan ser adjudicados.

Los costos de compensacion de este plan al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 fueron por $321,900,

$643,200 y $358,300 respectivamente. Durante 2023, 2022 y 2021 derivado de este programa se pusieron en

circulacion 28,288,235; 28,548,956 y 3,259,013 CBFIs, respectivamente.
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17.  Patrimonio
Aportaciones

a. El patrimonio de Fibra UNO consiste en la aportacion de mil pesos mas el monto de los recursos
provenientes de emisiones de CBFIs.

b. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 existen:

Numero de CBFIs 2023 2022 2021
En circulacion 3,807,288,235 3,779,000,000 3,799,999,999
En tesoreria 1,235,427,338 1,287,974,585 1,316,523,541
c. Distribuciones

El Comité Técnico de Fibra UNO ha aprobado y pagado distribuciones de Resultado Fiscal y
Reembolso de Capital, a los titulares de los CBFIs de la siguiente manera:

Fecha de distribuciones

2023 Importe
9 de noviembre $ 2,252,846
9 de agosto 2,175,153
9 de mayo 1,632,419
15 de marzo 587,303
10 de febrero 3.640,229
Total al 31 de diciembre de 2023 3 10,287,950
Fecha de distribuciones
2022 Importe
9 de noviembre $ 2,138,536
9 de agosto 1,978,804
10 de mayo 1,907,942
9 de febrero 2,581,061
Total al 31 de diciembre de 2022 8,606,343
Fecha de distribuciones
2021 Importe
10 de noviembre $ 1,406,000
10 de agosto 1,258,180
11 de mayo 1,247,712
11 de febrero 1,201,350
Total al 31 de diciembre de 2021 S 5,113,242

La utilidad neta por CBFI basica se calculé dividiendo la utilidad neta del periodo de la participacion
controladora entre el promedio ponderado de CBFIs con derechos econémicos que asciende a
3,811,846,177; 3,782,382,342 y 3,796,097,285 CBFIs para 2023, 2022 y 2021, respectivamente, y la
utilidad neta por CBFI diluida considera los eventos dilutivos, como si los mismos hubieran ocurrido a
partir de la emision de los CBFIs con dichas caracteristicas, y cuyo promedio ponderado asciende a
5,066,974,585, 5,083,223,616 y 5,130,434,330; CBFlIs, respectivamente.

Durante 2023, 2022 y 2021 Fibra UNO no emitié CBFIs para la adquisicioén de propiedades de
inversion.
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18.

19.

d. Recompra de CBFIs

En Asamblea de Tenedores celebrada el 16 de octubre de 2015 se aprobd la creacion de la reserva de
recompra de acciones por un importe de $4,895,099. Con fecha 22 de julio de 2021 el Comité Técnico
aprobo la actualizacion del programa de CBFIs a 263,461,278 CBFIs, equivalente al 5% de los CBFIs
emitidos a esa fecha; al cierre de 2023, 2022 y 2021 la reserva fue revaluada al precio de cierre del
ejercicio para el CBFI. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el numero total de CBFIs
recomprados asciende a 0, 49,548,955y 75,674,417 CBFIs equivalentes a $ 0, $1,037,116y $1,803,203
respectivamente.

Las transacciones se dieron de la siguiente forma:

a. Durante el primer trimestre de 2022, Fibra UNO realiz6 la recompra de 20,999,999 CBFIs en el
mercado nacional por un importe total equivalente a $451,645.

b. Durante el segundo trimestre de 2022, Fibra UNO realizo la recompra de 6,166,863 CBFIs en el
mercado nacional por un importe total equivalente a $122,095.

c. Durante el tercer trimestre de 2022, Fibra UNO realizé la recompra de 22,382,093 CBFIs en el
mercado nacional por un importe total equivalente a $463,374.

d. Durante el primer trimestre de 2021, Fibra UNO realiz6 la recompra de 54,342,487 CBFIs en el
mercado nacional por un importe total equivalente a $1,283,446.

e. Durante el segundo trimestre de 2021, Fibra UNO realiz6 la recompra de 18,072,917 CBFIs en
el mercado nacional por un importe total equivalente a $446,887.

f. Durante el tercer trimestre de 2021, Fibra UNO realizé la recompra de 3,259,013 CBFIs en el
mercado nacional por un importe total equivalente a $72,870.

Impuestos a la utilidad

A fin de cumplir los requisitos del estimulo fiscal de FIBRA, conforme a los articulos 187 y 188 de la LISR,
Fibra UNO debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal a los tenedores de los
CBFIs. Existen diferencias temporales y permanentes entre el resultado contable que se muestra en los
estados financieros consolidados adjuntos y el resultado fiscal que sirve de base para realizar las
distribuciones a los tenedores de los CBFIs. Por consiguiente, la Administracion realiza una conciliacion
entre ambas bases para determinar el monto a distribuir. Las diferencias mas relevantes corresponden a: (i) el
ajuste por valuacion de las propiedades de inversion, (ii) el ajuste anual por inflacion fiscal y (iii) la
depreciacion fiscal.

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, Fibra UNO ha hecho distribuciones totales por $10,045,105,
$8,606,343 y $5,113,242, respectivamente, de los cuales $10,287,950, $8,606,343 y $3,978,919 forman parte
del Resultado Fiscal, con esto al cierre de los ejercicios de 2023, 2022 y 2021 la Administracion de Fibra
UNO ha distribuido al menos el 95% del Resultado Fiscal a los tenedores de los CBFIs.

Ingresos por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2023, el valor de los pagos minimos de arrendamiento es documentado con las cuentas
por cobrar existentes bajo arrendamiento operativos:

Ao Comercial Industrial Oficinas Otros Total
Menos de un afio $ 60,139 § 19,542  $ 55,121  § 55 3 134,857
De uno a 5 afios 569,587 443,715 190,694 34,773 1,238,769
Mas de 5 afios 118,052 161,843 108,404 127,630 515,929

$ 747,778  $ 625,100 $ 354,219 $ 162,458 $§ 1,889,555
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Al 31 de diciembre de 2022, el valor de los pagos minimos de arrendamiento es documentado con las cuentas
por cobrar existentes bajo arrendamiento operativos:

Aifio Comercial Industrial Oficinas Otros Total
Menos de un afio $ 56,009 $ 5,007 % 52,827  $ 328 $ 114,172
De uno a 5 afios 519,281 448,113 183,815 29,733 1,180,942
Mas de 5 afios 121,867 149,697 105.475 124,333 501,372

$ 697,157 § 602,817 § 342,117  $ 154394 § 1,796,486

Al 31 de diciembre de 2021, el valor de los pagos minimos de arrendamiento es documentado con las cuentas
por cobrar existentes bajo arrendamiento operativos:

Aifio Comercial Industrial Oficinas Otros Total
Menos de un afio $ 165,006 $ 75,543  § 42,594 § 2484 § 285,627
De uno a 5 afios 336,192 351,010 147,663 21,347 856,212
Mas de 5 anos 112,718 141,081 154,348 116,214 524,361

$ 613916 § 567,634 § 344,605 § 140,045 § 1,666,200

Los contratos de arrendamiento reflejan términos que van de uno a veinte afios.

La siguiente informacion presenta los ingresos por arrendamientos de Fibra UNO basados en el area
geografica e industria.

a. Ingresos por darea geogrdfica
Estado 2023 2022 2021

Ciudad de México $ 6,574,619 $ 5,486,387 $ 5,641,825
Estado de México 5,656,020 4,966,982 4,435,922
Jalisco 2,742,878 2,474,640 1,984,513
Nuevo Leén 1,885,100 1,899,669 1,628,763
Quintana Roo 1,437,713 1,329,233 1,194,132
Chihuahua 809,912 797,865 748,833
Querétaro 608,920 585,591 558,202
Tamaulipas 425,974 570,371 565,374
Baja California 288,100 290,086 272,149
Chiapas 335,985 270,249 264,650
Coahuila 254,203 238,381 231,186
Guanajuato 252,018 237,512 208,162
Hidalgo 226,406 205,885 187,718
Yucatan 199,809 180,199 174,917
Veracruz 186,487 173,317 174,704
Sonora 192,353 163,752 158,669
Guerrero 188,366 160,199 161,216
Aguascalientes 166,118 159,603 159,946
Puebla 137,089 132,773 123,917
Nayarit 141,765 122,745 111,389
Tlaxcala 90,986 91,446 74,869
Baja California Sur 107,233 88,225 69,467
Zacatecas 58,850 61,642 60,414
Morelos 67,498 58,657 66,439
Tabasco 59,993 55,801 54,381
Oaxaca 54,565 45,492 46,222
San Luis Potosi 25,988 39,787 40,585
Durango 30,493 32,723 38,355
Sinaloa 28,119 28,664 27,637
Colima 27,988 25,802 23,764
Michoacan 2,982 4,178 3,915
Campeche 1,989 1,864 1,740
Estimacion preventiva para

apoyos COVID-19 - (85.114) 17,297

$ 23,266,519 $ 20,894,606 $ 19,511,272
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Ingresos por naturaleza del contrato
Comercial

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el portafolio estd compuesto por 132,131 y 149, propiedades
de inversion respectivamente, con una cartera estabilizada.

Industrial

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el portafolio estd compuesto por 180,180 y 197, propiedades
de inversion respectivamente, con una cartera estabilizada.

Oficinas

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el portafolio estd compuesto por 74, 84 y 93, propiedades de
inversion respectivamente, con una cartera estabilizada.

Otros

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el portafolio esta compuesto por 200, 201 y 222,
propiedades de inversion respectivamente, con una cartera estabilizada.

2023
Valor de las Gross Leasable
propiedades de Area
Utilidad
(GLA) Operativa Neta
Uso de propiedad Inversion (no auditado) Ingresos @ Gastos ® ©
Comercial $134,976,806 3,019,403  $ 11,530,890 $ (2,755,308) $ 8,775,582
Industrial 104,835,506 6,045,281 7,764,980 (843,243) 6,921,737
Oficinas 41,339,923 1,144,580 3,564,522 (904,187) 2,660,335
Otros 31,118,635 854,362 2,790,729 (713,351) 2,077,378
Corporativos - - - (676.045) (676.,045)
$312,270,870 11,063,626  $ 25,651,121 § (5,892,135) $ 19,758,986
2022
Valor de las Gross Leasable
propiedades de Area
Utilidad
(GLA) Operativa Neta
Uso de propiedad Inversion (no auditado) Ingresos @ Gastos ® ©
Comercial $127,708,911 2,998,374 $ 9,837,553 $ (2,304,282) $ 7,533,271
Industrial 89,555,279 6,000,323 7,531,600 (782,952) 6,748,648
Oficinas 47,464,198 1,134,240 3,433,093 (783,608) 2,649,485
Otros 36,261,179 854,362 2,562,766 (593,678) 1,969,088
Estimacion
preventiva para
apoyos
COVID-19 - - 26,897 - 26,897
Corporativos - - - (616,371) (616,371)
$300,989,567 10,987,299  $ 23,391,909 $ (5,080,890) $ 18,311,019
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20.

21.

2021

Valor de las Gross Leasable
propiedades de Area
Utilidad
Uso de propiedad Inversion (o (:il;;:;do) Ingresos ™ Gastos ® Operat(i:a Neta
Comercial $112,613,515 2,861,848 $§ 9,270,815 § (2,168,347) $ 7,102,468
Industrial 84,928,403 6,029,871 6,724,552 (673,999) 6,050,553
Oficinas 54,246,991 1,143,419 3,310,469 (764,417) 2,546,052
Otros 34,681,403 845,924 2,094,067 (251,436) 1,842,631
Estimacion
preventiva para
apoyos
COVID-19 - - 17,472 - 17,472
Corporativos - - - (588,839) (588.,839)
$286,470,312 10,881,062 $ 21,417,375 § (4.447,038) $ 16,970,337
(a)  Incluye ingresos por arrendamiento y mantenimiento.
(b)  Suma de gastos de operaciéon, mantenimiento, seguros y predial.
(¢)  Incluye ingresos totales menos gastos totales.
Compromisos y contingencias
a. El Fideicomiso y algunos de sus activos enfrentan una serie de procesos legales derivados del curso

normal de sus operaciones. Debido a la situacion de los mismos, y con base en el andlisis realizado por
la Administracién, no se ha considerado necesario establecer reservas para esos efectos.

b. Fibra UNO vendi¢ al Fideicomiso 2585 una seccion de tierra del complejo “Mitikah” para fines de
construccion de la torre residencial. El Fideicomiso 2585 es el encargado de construir y enajenar una
torre de unidades habitacionales que se construira en dicha porcién de Mitikah destinada para la torre
residencial y cuya fecha estimada de terminacion sera abril de 2024. El precio final de venta de la
mencionada porcion de tierra con fines residenciales estd en funcion de una serie de variables al
término de la obra. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 Fibra UNO ha estimado el valor de la
porcion de tierra residencial en $1,603,276 $1,596,636 y $1,561,891, respectivamente, mismo que se
presenta como otras cuentas por cobrar a largo plazo en los estados consolidados de posicion
financiera adjuntos.

c. Como se menciona en la Nota 14, Fibra UNO recibi6 un deposito de seriedad de parte del Fideicomiso
2585 correspondiente a los derechos de perpetuidad por el uso del estacionamiento de Mitikah, el cual
sera aplicado cuando finalice el proyecto.

Activo financiero de propiedades

Como se menciona en la Nota 2a, durante 2022, Fibra UNO revalud los efectos contables de la adquisicion de
la cartera Memorial realizada en 2021. Como parte de la conclusion de la administracion de Fibra UNO, de
acuerdo con la IFRS 15 — Ingresos por contratos con clientes, el control del activo es restringido por parte de
Fibra UNO, debido a que esta limitada en su capacidad para redirigir el uso del activo y obtener
sustancialmente todos sus beneficios remanentes, aun cuando pueda tener la posesion fisica del activo de
propiedad de inversion, por lo que de acuerdo con la IFRS 16 — Arrendamientos, no califica como un
arrendamiento en via de regreso, por lo cual Fibra UNO reconocid un activo financiero (cuenta por cobrar) el
cual acuerdo con la IFRS 9 - Instrumentos Financieros se valiia a costo amortizado. El costo amortizado al 31
de diciembre de 2023 y 2022 fue de $3,034,088 y $2,745,558, respectivamente, el cual posee una porcion
circulante de $336,871 y $231,699, respectivamente.
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22,

23.

24.

25.

Informacion por segmentos

El negocio principal de Fibra UNO es la propiedad y operacion de propiedades que albergan centros
comerciales, industrial y oficinas. Fibra UNO revisa la informacion operativa y financiera de cada propiedad
en forma individual y, en consecuencia, cada propiedad representa un segmento operativo individual. Fibra
UNO evalua el desempeiio financiero utilizando la utilidad neta de operacion de la propiedad, la cual se
compone de los ingresos por rentas y mantenimiento, menos los gastos de operacion. Fibra UNO no tiene
operaciones fuera de México. Por lo tanto, Fibra UNO ha agregado sus propiedades en un segmento
reportable ya que las propiedades comparten caracteristicas econdmicas similares a largo plazo y tienen otras
similitudes, incluido el hecho de que son operadas utilizando estrategias comerciales consistentes, estan
ubicadas en las principales areas de la Republica Mexicana y tienen caracteristicas mezclas similares de
inquilinos. En la Nota 19, se muestran los ingresos por ingresos por arrendamientos de Fibra UNO basados en
el area geografica e industria.

Transacciones que no requieren flujo

Las principales transacciones que no requieren flujos de efectivo y que se revelan en otras notas corresponden
a la adquisicion de propiedades de inversion mediante la emision de CBFIs, y a la asignacion de CBFI a
empleados de Fibra UNO al amparo del programa de bonos a ejecutivos.

Hechos posteriores al periodo sobre el que se informa

a. El 31 de enero de 2024, Fibra Uno, informé que llevara a cabo una distribucion en efectivo de
$2,675.8 millones, mismo que corresponde en su totalidad a resultado fiscal. Fibra UNO pagara a sus
tenedores la distribucion de 0.7028 por CBFI en dos exhibiciones, la primera el dia 09 de febrero de
2024 por 0.6058 por CBFI, y la segunda el dia 15 de marzo de 2024 por 0.0970 por CBFI.

b. El 7 de febrero de 2024, Fibra Uno realizo la exitosa emision del primer bono verde quirografario en
los mercados internacionales bajo la regla 144a/RegS, por un monto de $600 millones de dolares y
vencimiento febrero de 2034. Finalmente, el 22 de febrero de 2024, Fibra Uno liquid6 en su totalidad,
el vencimiento natural del crédito con Monex (PIQ y La Presa) por un monto de $559.6 millones de
pesos.

Aprobacion de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2023 fueron autorizados para su emision
el 29 de febrero de 2024, por el Comité de Auditoria de Fibra UNO; consecuentemente, éstos no reflejan los
hechos ocurridos después de esa fecha, y estan sujetos a la aprobacion de la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios de Fibra UNO, quien puede decidir su
modificacion a los estados financieros consolidados adjuntos.

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 fueron aprobados por el Comité de
Auditoria de Fibra UNO el 28 de febrero de 2023 y el 21 de febrero de 2022, respectivamente, y aprobados
por la Asamblea de Tenedores el 27 de abril de 2023 y 28 de abril de 2022, respectivamente.

% ok ok ok sk sk
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José Antonio Meade Kuribreia

Es economista por el Instituto Tecnolégico Auténomo de México (ITAM) y abogado por
la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM). Cuenta con un Doctorado en
Economia por la Universidad de Yale.

De diciembre de 2012 a agosto de 2015 fungidé como Secretario de Relaciones
Exteriores.

De septiembre de 2011 a noviembre de 2012 asumid el cargo de Secretario de
Hacienday Crédito Publico.

En enero de 2011 tomd posesidon como Secretario de Energia, mismo que dejé en
septiembre del mismo afo.

Del mismo modo ocupd el cargo de Subsecretario de Hacienda y Crédito Publico de
septiembre de 2010 a enero de 2011 en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
Dentro de la misma Secretaria, desempend diferentes cargos como Subsecretario de
Ingresos, Jefe de la Oficina de Coordinacion del C. Secretario y Director General de
Bancay Ahorro.

Por otro lado, de enero de 2003 a diciembre de 2006 ocup6 el cargo de Director General
de Financiera Rural. De mayo de 2002 a enero de 2003 fue Director General del Banco
Nacional de Crédito Rural S.N.C.

Asitambién se desempefid como Secretario Adjunto de Proteccién al Ahorro Bancario
en el Instituto para la Proteccidon al Ahorro Bancario (IPAB) y como Director General de
Planeacion Financiera en la Comision Nacional del Sistema de Ahorro para el Retiro
(CONSAR).
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Irma Adriana Gomez Cavazos

Directora Ejecutiva en Ascend Consulting.

Doctora en Economia Aplicada y Maestra en Economia por la Universidad de Texas
A&M

Se desempend como Oficial Mayor en la Secretaria de Educacion Publica (SEP).

De diciembre de 2012 a septiembre de 2015 ocup¢ el cargo de Oficial Mayor en la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Anteriormente, fue Directora Ejecutiva de la Comisién de Estudios del Sector Privado
para el Desarrollo Sustentable del Consejo Coordinador Empresarial.

Fue Decana de la EGADE Business School México del Tecnolégico de Monterrey, donde
cred el Centro de Sostenibilidad y Negocios.

Trabajé para CEMEX como Directora de Asuntos Corporativos de las Américas.
Funcionaria del Gobierno Federal en la Secretaria de Relaciones Exteriores (SRE) de
2003 a 2006, donde ocupd los cargos de Titular de la Unidad de Relaciones
Econdmicas y Cooperacion Internacional y; Coordinadora de Asesores del Secretario
de Relaciones Exteriores.
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Informe del Comité Independiente Especial Ad Hoc

El presente informe ha sido preparado para su presentacion a la Asamblea
General Anual Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios, emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, actuando como Fiduciario en el Fideicomiso 1401 (“Fibra Uno”), con
clave de pizarra “FUNO11”, a celebrarse el dia 26 de abril de 2024, conforme a la
convocatoria publicada por Fibra Uno en el periédico “El Economista” y a través del SEDI
de la Bolsa Mexicana de Valores y el STIV de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores el 26 de marzo de 2024.

Como es de su conocimiento el dia 9 de octubre de 2023, la Asamblea de
Tenedores de Fibra Uno, con un récord histérico de asistencia del 89%, y la votacién
favorable del 100% de los presentes, recibid favorablemente la propuesta de iniciar un
proceso de Internalizacion de los servicios inmobiliarios que prestan a Fibra Uno, de
manera externalizada, Fibra Uno Administracion, S.C. (el “Asesor”) y F2 Services, S.C.
(el “Representante Inmobiliario”) dentro de un rango de valor de entre $9,500 y $10,500
millones de pesos, o su equivalente en cualquier otra moneda de curso legal en cualquier
jurisdiccion.

Asimismo, dicha Asamblea de Tenedores, aprobé la constitucién de este Comité
Independiente Especial Ad Hoc (el “Comité”), integrado por los sefiores Antonio Hugo
Franck Cabrera (Presidente), Herminio Blanco Mendoza, y Rubén Goldberg Javkin,
todos ellos, miembros independientes, para que, entre otros asuntos, el Comité presente
a los propietarios de las entidades antes mencionadas una oferta de internalizacién de
los servicios inmobiliarios que estas entidades prestan en forma externa al Fideicomiso.
La adquisicion podra realizarse, a través de la adquisicion de las entidades, de activos
(incluyendo, total o parcialmente, activos tangibles e intangibles, derechos, y/o
obligaciones), o de cualquier otra manera que se pueda realizar. Asi mismo el Comité
podra llevar a cabo con dichos propietarios negociaciones con miras a llegar a acuerdos
satisfactorios para las partes; y, en su caso, concluya con la internalizacién de los
servicios inmobiliarios como ya se ha mencionado. Este, proceso debera apegarse a los
mas altos estandares internacionales de gobierno corporativo, y proteccién de tenedores
minoritarios. Por lo que , en su votacion, decidieron no estar presentes y se abstuvieron
de deliberar y votar, personas que pudieran considerarse con interés en la potencial
opgracion, incluso el Fideicomiso de Control, por lo que la misma fue aprobada “por la
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La propuesta de internalizacién fue recibida favorablemente por la mencionada
Asamblea de Tenedores, estad sujeta, a las negociaciones entre el Comité y los
propietarios del Asesor y el Representante Inmobiliario; a un proceso de due diligence; y
a los términos y condiciones que, en su caso, se negocien.

Ademas, conforme se presenté a los tenedores en la Asamblea de Tenedores el
pasado octubre, la contraprestacion a pagar, dentro del rango autorizado, consideraria,
entre otros factores que el Comité considere relevantes, negociar el posible
otorgamiento a favor de Fibra Uno, de obligaciones de dar, hacer, y/o no hacer, no
contenidas a la fecha en los contratos de servicios vigentes entre Fibra Uno, el Asesor y
Representante Inmobiliario. . Esto, en gran medida, dependiente de los resultados de un
proceso de due dilligence y las negociaciones correspondientes.

Consecuentemente, a partir de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores de
Fibra Uno celebrada el pasado octubre, con apoyo de la administracion, se ha trabajado
en la configuracion de una propuesta que pueda resultar beneficiosa para las partes. Al
respecto, e independientemente de la contratacion de un asesor financiero, se contraté
inicialmente al despacho Bufete Robles Miaja, S.C. para que, como asesor externo legal
independiente, apoye al Comité en la configuracién de la propuesta de oferta no
vinculante, el proceso de “due diligence” y, en su caso, la ejecucion, si es que se
alcanzan acuerdos satisfactorios a juicio tanto del Comité como de los propietarios del
Asesor y del Representante Inmobiliario.

Asimismo, con el apoyo de la administracion de Fibra Uno, hemos venido
trabajando en la identificacion y preparacion de las posibles obligaciones de hacer y de
no hacer que pudieran agregar valor a los servicios inmobiliarios tal como son prestados
hoy en dia y buscando una mejora en la operacion de Fibra Uno.

A la fecha, se ha alcanzado un acuerdo respecto al rango de precio propuesto y
que fue el aprobado por la mencionada Asamblea de Tenedores. Asi como del concepto
de aceptar como forma de pago que en su mayor parte se lleve a cabo con activos
inmobiliarios, que excluyan al segmento industrial, y que seran aceptados a 1.0x el Valor
NAV del activo.

Estimamos concluir con la configuracién de la propuesta de oferta no vinculante,
la fase de “due diligence” y analisis estratégico en los proximos meses. Una vez
ageptada la oferta no vinculante, y firmada por las partes, la de la fase de due diligence

-
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sera pilar para las siguientes fases de negociacion, disefio de estructura y, en su caso,
implementacion de la potencial operacion. La siguiente fase se enfocara en las
negociaciones para buscar alcanzar acuerdos satisfactorios, y, definir la estructura,
incluyendo, metodologia, moneda, y fuente de pago.

* k % %

Comité ndependientew

ugo Franck Cabrera

Presidente
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Caracteristicas del Plan 2024-2033

Caracteristicas Basicas

r

Tamano del Plan

~

190°364,412 CBFls

10% por afo

19°036,441 CBFls

Hasta 20% de
recuperacion

38072,882 CBFls

Composicién del Plan

La emision equivale al 5% de los CBFls en circulacion.
Emisién anual: 10% del plan.
Duracion: 10 anos.

Si en algun determinado afno, los CBFls disponibles para
distribucion no son emitidos, se mantendran en una bolsa de
recuperacion y podran ser emitidos en los afos siguientes,
logrando las métricas respectivas, con un limite anual no mayor al
20% de los CBFls del plan.

El plan sera gobernado por los miembros independientes del
Comité de Nominaciones y Compensaciones y aprobado por el
Comité Técnico para la asignacion anual.

Los CBFls asignados se liberan durante tres afos a partir del afio
siguiente a la asignacion.

-

hYd

20%

Bono de Retencion
Automatico

e N

Métricas de desempefio
= 20% = FFO por CBFI
= 20% =>» Dividendo por CBFI
= 20% =>» Crecimiento precio CFDI
= 20% =>» m?2certificados en LEED/BOMA/EDGE
hacia Zero
80%

\ /N K
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Definiciones

1. FD FFO/CBFI - El término FD FFO/CBFI sera definido como los fondos de las Operaciones
dividido entre el numero de CBFls en circulacion, mas los CBFls emitidos bajo el plan,
excluyendo los CBFI que fueron autorizados por el plan pero que no han sido emitidos.

2. FD DICBFI- El término FD D/CBFI se refiere a los dividendos y distribuciones pagadas (de la
ganancia fiscal y los retornos de capital) dividido entre el numero de CBFls en circulacion, mas
los CBFls emitidos bajo el plan, excluyendo los CBFls que fueron autorizados por el plan pero
que no han sido emitidos.

3. Crecimiento en el Precio del CBFI - entendido como el incremento en porcentaje del precio del
CBFI, contra el cierre del precio al 31 de diciembre del afio anterior.

4. Objetivo ASG - entendido como el incremento en porcentaje del ABR certificada bajo los
esquemas LEED, BOMA or EDGE, en su camino a ser un portafolio carbono cero. El objetivo
final es llegar a los niveles LEED zero y EDGE Zero en 2050.
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Metas y porcentajes de emision de CBFls para cada métrica
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27 de marzo de 2024

Informe de la administracién respecto del avance en el proceso de segregacion de activos

inmobiliarios con vocacién industrial.

El presente informe ha sido preparado para su presentacion a la Asamblea General Anual Ordinaria
de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios, emitidos por Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, actuando como Fiduciario en el
Fideicomiso 1401 (“FEibra Uno”), con clave de pizarra “FUNO11”, a celebrarse el dia 26 de abril de
2024, conforme a la convocatoria publicada por Fibra Uno en el periédico “El Economista” y a través
del SEDI de la Bolsa Mexicana de Valores y el STIV de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
el 26 de marzo de 2024, asi como en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de marzo de 2024.

Como parte del continuo esfuerzo por generar valor en favor de nuestros inversionistas, continuamos
realizando acciones tendientes a llevar a cabo la propuesta que se autorizé en la Asamblea de
Tenedores del Fideicomiso Fibra Uno el pasado 9 de octubre de 2023 (la “ Asamblea para Autorizar la
Segregacion del Portafolio Industrial Funo”), para segregar nuestros activos inmobiliarios con vocacién
o uso industrial, y aportarlos a un vehiculo de nueva creacién que directamente, o a través de
coinversiones, realice la emision de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en el contexto de
una oferta publica y con ello capitalizar la oportunidad de crecimiento de la relocalizacién de las
cadenas de produccién a México, fendmeno actualmente conocido como Nearshoring.

Al respecto, el pasado 12 de septiembre de 2023 y 14 de septiembre de 2023 respectivamente,
ingresamos cierta solicitud de inscripcion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en el
Registro Nacional de Valores y autorizaciéon para su oferta publica ante la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, asi como la Solicitud de Confirmacién de Criterio ante el Servicio de
Administraciéon Tributaria (SAT).

El primer tramite contintia pendiente de resolverse y se encuentra sujeto a que obtengamos
confirmaciéon de criterio del SAT. Para ello, continuamos trabajando con el Sistema de
Administracién Tributaria (SAT) respecto a, entre otras, ciertas consideraciones relacionadas con los
siguientes temas:

e Activos que se encuentran garantizando financiamientos sobre los propios inmuebles ya sea
con garantia hipotecaria o fiduciaria a efecto de que puedan formar parte del patrimonio neto
de una FIBRA.

e La emisién de CBFIs en tesoreria sin que sean objeto de oferta ptublica al momento de su
emision.

Asimismo, como parte de las diferentes acciones realizadas en seguimiento a la Asamblea para
Autorizar la Segregacion del Portafolio Industrial Funo, el pasado 11 de marzo de 2024 enviamos una
manifestacion de interés al comité técnico de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Madltiple, como
fiduciario del fideicomiso F/00939 o Fibra Terrafina (“Terrafina”), para consolidar los activos de
vocacion industrial de Fibra Uno en un vehiculo subsidiario a ser controlado entre Terrafina y Fibra
Uno, asi como la aportacién del Portafolio Jupiter, propiedad de nuestros socios fundadores, a
Terrafina, mediante un aumento de capital o cualquier otro mecanismo que acordemos con Terrafina
y sus tenedores a una valuacion igual para el ingreso operativo neto generado por los inmuebles de
cada una de las partes. Adicionalmente a lo anterior, continuamos analizando y evaluando otras
alternativas estratégicas que nos permitan lograr el objetivo autorizado mediante Asamblea para
Autorizar la Segregacion del Portafolio Industrial Funo.



Anexo 4

Certificacion suscrita por el secretario de la sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha
22 de julio de 2020, respecto del punto VII. del orden del dia, asi como de las resoluciones
adoptadas al efecto.









Anexo 5

Certificacion suscrita por el secretario de la sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha
25 de febrero de 2025, respecto de las resoluciones adoptadas con relacion a la emision de
CBFIs para dar cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones.



CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA SESION DE FECHA 25 DE FEBRERO DE 2025,
DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 1401
(“FIBRA UNO” O EL “FIDEICOMISO”), CELEBRADO CON BANCO ACTINVER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER.

El suscrito, Secretario de la sesién de Comité Técnico de fecha 25 de febrero de 2025, para
todos los efectos legales a que haya lugar, hace constar un extracto de la deliberacion de las
resoluciones adoptadas en dicha sesion correspondientes a los puntos IIl y V del orden del dia,
relacionados con (i) la discusién y, en su caso, aprobacion de la recomendaciéon del Comité de
Nominaciones y Compensaciones para llevar a cabo la asignaciéon de CBFIs respecto del plan de
estimulos y compensaciones en favor de los empleados, funcionarios y colaboradores de las
empresas que llevan a cabo la administracion, operacion, direccién y asesoria del Fideicomiso;
y (ii) la designacién de Delegados Especiales:

DELIBERACION Y RESOLUCIONES

111 Discusion y, en su caso, aprobacion de la recomendacion del Comité de
Nominaciones y Compensaciones para llevar a cabo la asignacion de CBFIs respecto
del plan de estimulos y compensaciones (“PEC”) en favor de los empleados,
funcionarios y colaboradores de las empresas que llevan a cabo la administracion,
operacion, direccion y asesoria del Fideicomiso. Resoluciones al respecto.

En desahogo del tercer punto del Orden del Dia, el Presidente de la sesion recordo a los presentes que el
pasado 26 de abril de 2024, ln Asamblea de Tenedores aprobo la renovacion del Plan Ejecutivo de
Compensaciones, el cual (i) fue originalmente aprobado mediante asamblea de tenedores del Fideicomiso
de fecha 04 de abril de 2014 y (ii) expird el 04 de abril de 2024; con la finalidad de ser implementado por
el periodo comprendido del ario 2024 al ario 2033, en favor de los empleados, ejecutivos y colaboradores de
las empresas que llevan a cabo la administracion, operacion, direccion y asesoria del Fideicomiso,
estableciendo un tamario equivalente al 5% (cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion, con emision
anual de 10% del PEC, y conforme a los lineamientos que revinen los estdndares y prdctica de la industria
en México y los Estados Unidos de América.

Para la implementacion de un esquema de aplicacion del PEC, en la misma sesion de la Asamblea de
Tenedores, esta resolvio que si en algiin determinado ario, los CBFIs disponibles para distribucion no son
emitidos, se mantendrdn en una bolsa de recuperacion y podrin ser emitidos en los arios siguientes,
logrando las métricas respectivas, con un limite anual no mayor al 20% de los CBFIs del PEC, en el
entendido de que el PEC seria gobernado y autorizado por los miembros independientes del Comité de
Nominaciones y Compensaciones Y, a su vez, resolvio que este Comité Técnico tendria la facultad para
aprobar la asignacion anual de CBFIs y atendiendo a que los CBFIs asignados se liberarian durante 3
(tres) arios a partir del afio siguiente a la asignacion.

En razon de lo anterior, el Comité de Nominaciones y Compensaciones, en su sesion de fecha 25 de febrero
de 2025, analizo los lineamientos del PEC aprobado por la Asamblea de Tenedores del 26 de abril de 2024
y, con base en tales lineamientos estructuro el esquema de aplicacion del PEC por los resultados alcanzados
durante el ejercicio fiscal concluido el 31 de diciembre de 2024, en términos del documento que se adjunto
al acta de la sesién, para ser implementado en favor de los empleados, ejecutivos y colaboradores de las
empresas que tienen encomendada la direccion, administracion, operacion y asesoria del Fideicomiso,
recomendando a este Comité Técnico la aprobacion del citado esquema, a fin de afectar al PEC la cantidad
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de 5,330,204 (cinco millones trescientos treinta mil doscientos cuatro) CBFIs, a ser emitidos, y puestos en
circulacion, para su posterior distribucion entre los beneficiarios del plan.

Asimismo, dado que el ejercicio 2024 es el primer afio (después de su renovacion), en que se aplica el PEC
aprobado en dicha Asamblea de Tenedores, no hay CBFIs por recuperar de arios anteriores. Haciendo la
aclaracion que de conformidad con el PEC quedan disponibles para recuperacion futura un total de
13,706,237 (trece millones setecientos seis mil doscientos treinta y siete) CBFIs, a ser emitidos, y
posteriormente, puestos en circulacion en la forma y cuando ast lo determine el Administrador o a través
de los delegados especiales de este comité, de conformidad con las Asambleas de Tenedores de fecha 4 de
abril de 2014, 26 de abril de 2024 y los lineamientos del PEC.

Expuesto lo anterior, y tras la recomendacion del Comité de Nominaciones y Compensaciones para llevar
a cabo la asignacion de CBFIs en términos de lo anterior, los miembros del Comité Técnico adoptaron por
unanimidad de votos las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

e Aprobar el esquema de aplicacion del PEC, en los términos expuestos en el presente orden del dia
y el documento que se adjunto al acta de la sesion como Anexo, para su aplicacion entre los
empleados, funcionarios, ejecutivos y colaboradores de las empresas que tienen encomendada la
direccion, administracion, operacion y asesoria del Fideicomiso.

e Aprobar que el niimero de CBFIs a emitir sea de 19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis
mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs (equivalente al 10% del PEC), a efectos de aplicar
5,330,204 (cinco millones trescientos treinta mil doscientos cuatro) CBFIs , a ser emitidos, y
puestos en circulacion, para su posterior distribucion entre los beneficiarios del plan, para cumplir
con el esquema del PEC para empleados, funcionarios, ejecutivos y colaboradores del Asesor y
Administrador del Fideicomiso, en la inteligencia que no existen CBFIs pendientes de
recuperacion de arios anteriores y que quedarian disponibles para recuperacion futura un total de
13,706,237 (trece millones setecientos seis mil doscientos treinta y siete) CBFIs, que
posteriormente serdn puestos en circulacion en la forma y cuando asi lo determine el
Administrador o a través de los delegados especiales de este comité, de conformidad con las
Asambleas de Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, 26 de abril de 2024 y los lineamientos del
PEC.

e Se aprueba solicitar a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) la autorizacion
para la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs con clave de pizarra FUNO 11 en el Registro
Nacional de Valores (“"RNV”) que mantiene a su cargo dicha CNBV.

e Para efectos de lo anterior, se autoriza e instruye al Fiduciario, para que presente todas las
solicitudes, lleve a cabo todos los tramites y obtenga todas las autorizaciones de cualesquiera
autoridades y entidades, incluyendo la CNBV, S.D. Indeval Institucion para el Deposito de
Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (“BMV”) y/o
cualquier otro acto que sea necesario y/o conveniente, incluyendo sin limitar: (a) la actualizacion
de la inscripcion de los CBFIs en el RNV, (b) su inscripcion en el listado de la BMV, para su
cotizacion en la misma; y (c) el canje del Macrotitulo que ampara los CBFIs que actualmente se
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encuentran en circulacion, depositado ante el Indeval, por el diverso que ampare la totalidad de
CBFls incluyendo los que sean emitidos por el Fiduciario para el cumplimiento del PEC.

V. Designacion de delegados especiales que formalicen y den cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la sesion. Resoluciones al respecto.

En desahogo del iiltimo punto del Orden del Dia, el Presidente menciond la conveniencia de
designar delegados especiales de la presente sesion, para que, conforme a las resoluciones adoptadas y de
ser necesario, instruyan al Fiduciario los términos y condiciones conforme a los cuales deberdn llevarse a
cabo las resoluciones adoptadas en la presente sesion, sometiendo el asunto a la consideracion de los
miembros del Comité Técnico, quienes adoptaron por unanimidad de votos las siguientes resoluciones:

o Designar como delegados especiales de esta sesion a los seriores Moussa EI-Mann Arazi(quien
también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), André EI-Mann Arazi y
Alejandro Chico Pizarro (“Delegados Especiales”), para que conjunta o separadamente, en caso
de ser necesario o de considerarlo conveniente, realicen todos los actos necesarios y convenientes
para cumplimentar las resoluciones emanadas de esta sesion de Comité Técnico y para que
comparezcan ante el notario piiblico de su eleccion con el fin de protocolizar parcial o totalmente
el acta que de esta sesion se levante.

. Se instruye al Fiduciario para que realice todos los actos necesarios y convenientes para
cumplimentar las resoluciones emanadas de esta sesion, sirviendo el acta de esta sesion como carta
de instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar.

El suscrito, en mi calidad de Secretario (no miembro) del Comité Técnico del Fideicomiso
1401 y Secretario de la sesion de Comité Técnico celebrada el 25 de febrero de 2025, certifica que,
la misma fue legalmente instalada, siendo validas las resoluciones adoptadas en dicha sesion.

Ciudad de México, a 4 de marzo de 2025.

Atentamente,

Alejandro Chico Pizarro
Secretario no miembro del Comité Técnico.
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Anexo 6

Instruccion de fecha 28 de abril de 2025, girada a la Emisora para llevar a cabo la actualizacién
de la inscripcién de los CBFIS en el RNV















Anexo 7

Opinion legal
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Ciudad de México, a 11 de junio de 2025.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccién General de Emisoras
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte,
Guadalupe Inn, 01020, Ciudad de México

Atencion: Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Mario Alberto Bustillos Estrada
Director General de Asuntos Juridicos Bursatiles

Hago referencia a la solicitud de autorizacion para la actualizacion de la inscripcion de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO 11” (los “CBFIs”), en
el Registro Nacional de Valores, presentada por Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando tnica y exclusivamente como fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable 1401, (el “Fiduciario” o la “Emisora”) constituido el 10 de enero de 2011
por Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V., (actualmente Fibra Uno Administracién S.C.) como
fideicomitente (el “Fideicomitente”), y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, como representante comin de los tenedores de CBFIs (el “Representante Comun”);
trdmite que se origina con motivo de (i) la emisién de 19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis
mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs para cumplir con el esquema del Plan Ejecutivo de
Compensaciones (segin dicho término se define mas adelante) y (ii) la cancelacién de 9,138,416
(nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFIS que fueron adquiridos por
la propia Emisora a través de su Fondo de Recompra (segtin dicho término se define mas adelante),
para dar cumplimiento a lo dispuesto en la regla 3.21.2.7 de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal vigente.

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccion IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccion II, de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 14, fraccién II de las Disposiciones de Carécter General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por esa H.
Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Para efectos de la presente opinion, he revisado la documentacion e informacién legal
elaborada y proporcionada por la Emisora, en relacién con la misma y los CBFIs, misma que se
sefiala mas adelante.
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Asimismo, he sostenido reuniones con funcionarios de la Emisora, y me he apoyado, para

las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las declaraciones de funcionarios de ésta.

He sido contratado a efectos de emitir la presente opinién, como abogado externo de la

Emisora, en relacion exclusivamente con la preparacion de la documentacién referida y el registro
de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores.

Para efectos de la presente opinién, he examinado la siguiente documentacién legal

proporcionada por la Emisora (la “Documentacién Legal”):

1.

Copia certificada del contrato de fideicomiso irrevocable ndmero F/1401 (ahora
identificado con el nimero 1401), constituido el 10 de enero de 2011, asi como del primer y
segundo convenio modificatorios al mismo (el “Fideicomiso”);

Copia certificada de la escritura ptblica ntimero 69,375, de fecha 15 de noviembre de 2006,
otorgada ante la fe del licenciado F. Javier Gutierrez Silva, titular de la notarfa ptblica
numero 147 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil ntimero
357980, el 8 de enero de 2007, en la que consta la constituciéon de Prudential Bank, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Prudential Grupo Financiero;

Copia certificada de la escritura ptublica nimero 35,694, de fecha 1 de marzo de 2010,
otorgada ante la fe del licenciado Hector Manuel Cardenas Villarreal, titular de la notaria
publica nimero 201 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro
Puablico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil ntimero 357980 el 15 de abril
de 2010, en la que consta la protocolizacion del Acta de Asamblea General Anual Ordinaria
y Extraordinaria de Accionistas de Prudential Bank, S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
celebrada el 24 de febrero de 2010, en la que, entre otras cosas, se resolvi6é autorizar la
integracion e incorporacion de la sociedad a un Grupo Financiero, reformar totalmente los
estatutos sociales de la sociedad y cambiar su denominacién social a Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver;

Copia certificada del convenio de sustitucion fiduciaria del Fideicomiso celebrado el 20 de
junio de 2018 por virtud del cual Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver sustituyé como Fiduciario del Fideicomiso a Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria;

Testimonio de la escritura publica nimero 6,758 de fecha 2 de mayo de 2023, otorgada ante
la fe del Lic. Joaquin Talavera Autrique, Notario Pablico naimero 1 del Distrito Notarial de
Guerrero, cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil ntimero 357980-1,
el dia 7 de agosto de 2023, en la cual consta la protocolizacion de las resoluciones undnimes
adoptadas fuera de sesion por el consejo de administraciéon de Banco Actinver, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver de fecha 29 de noviembre de 2022,
en la que a su vez se hicieron constar los poderes que Banco Actinver, S.A., Institucién de



Banca Mudltiple, Grupo Financiero Actinver otorgd a Joaquin Gallastegui Armella, Pabel
Estudillo Herrera, Mauricio Rangel Laisequilla, Marcela Eugenia Arrieta Barraza, Edgar
Israel Valdez Ortiz, Mercy Myrtha Mufioz Diaz, Edgar Antonio Atilano Cienfuegos, Pedro
Martinez Solano, Victor Manuel Pérez Lima, Karla Viviana Arévalo Gonzailez, Edna
Guadalupe Garcia, Jorge Luis Muro Sosa, Bernardo Gonzédlez Molina y Hector Martin
Rincén Suastegui, como delegados fiduciarios apoderados "A", y a Guadalupe Rios Leyva,
Romina Samantha Zapati Herndndez, Esmeralda Ayala Orozco, Guadalupe Rubisel
Castellanos, Lorena Palazuelos del Rincén, Gabriela Maldonado Tovar, Evelyn Sanchez
Aldama, Gloria Sauceda Mufioz, Katya Rosalia Larreta del Valle, Yuridia Huerta Espinosa,
Mirta Araceli Gonzélez Martinez, Brenda Elizabeth Montafiez Rivera, Georgina Mora
Mendoza, Maria de la Luz Limén Acosta, Olga Leticia Balderas Rojas, Maria del Carmen
Ramirez Soto, Gilberto Juarez Carranco, Filiberto Aarén de la Torre Lépez, Janet Escobar
Diaz, Ramiro Vazquez Herndndez, Marco Antonio Tena Sudrez, Martha Gabriela Medina
Ochoa, Maria Elena Martinez Camarillo, Benjamin Gerardo Fal Cerezo, Alicia Lona
Esquivel, Karen Stephanie Calderén Gutiérrez, Apolonia Guadalupe Goémez Hilario,
Maryeli Silva Gutierrez y David Leén Garcia, como delegados fiduciarios apoderados “B”,
cuyas facultades y poderes no les han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma
alguna a la fecha de la presente opinién.

Conforme a dicho instrumento, los delegados fiduciarios “A” y “B” cuentan con facultades
y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido otorgados los
siguientes poderes: (i) Poder para pleitos y cobranzas con todas la facultades generales y
especiales e incluyendo aquellos poderes que requieran clausula especial de acuerdo a la
ley, mismo que se otorga sin limitacion alguna de conformidad con el primer parrafo del
articulo 2554 y el articulo 2587 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (ahora Ciudad de
Meéxico) y de sus correlativos en todos y cada uno de los Cédigos Civiles de las demas
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos; (ii) Poder general para actos de
administracién de conformidad con lo previsto en el segundo pérrafo del articulo 2554 del
Codigo Civil para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y de sus correlativos en
todos y cada uno de los Cédigos Civiles y de las demés entidades federativas de los Estados
Unidos Mexicanos; (iii) Poder general para actos de dominio de conformidad con lo previsto
en el tercer parrafo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (ahora Ciudad
de México) y de sus correlativos en todos y cada uno de los Cédigos Civiles de las demas
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos; (iv) Poder para otorgar, suscribir,
aceptar, girar, emitir, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito en nombre de la
sociedad de conformidad con el articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito; (v) Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias, incluyendo contratos de
intermediacién bursatil, de inversion o de cualquier tipo ante cualquier institucion
financiera, a nombre de la sociedad asi como para hacer depésitos y girar contra ellas y
designar personas que giren en contra de las mismas; (vi) Poder general para actos de
administracion en materia laboral de conformidad con el segundo parrafo del articulo 2554
del Codigo Civil para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y de sus correlativos en
todos y cada uno de los Cédigos Civiles de las demas entidades federativas de los Estados
Unidos Mexicanos; y (vii) Poder para otorgar y revocar poderes generales o especiales
segin lo consideren conveniente, dentro del dmbito de las facultades y limitaciones



otorgados conforme a los incisos (i), (ii), (iii), (iv), (v) y (vi) anteriores; en el entendido que,
respecto de los poderes a que hacen referencia los incisos (i), (ii), (iv), (v) y (vi) anteriores,
éstos deberan ser ejercidos de manera conjunta por dos Delegados Fiduciarios de
conformidad con lo siguiente: dos Delegados Fiduciarios Apoderados “A” o un Delegado
Fiduciario apoderado “A” con un Delegado Fiduciario apoderado “B” con las mismas
facultades; pero en ningtin caso dos Delegados Fiduciarios apoderados “B”; o
individualmente si dicho Delegado Fiduciario cuenta con autorizacion por escrito firmada
por un Delegado Fiduciario apoderado “A” con un Delegado Fiduciario apoderado “B”, o
por dos Delegados Fiduciarios apoderados “A”; y respecto de las facultades previstas en el
inciso (iii) anterior, éstas deberan ser ejercidas de manera conjunta por dos Delegados
Fiduciarios de conformidad con lo siguiente: dos Delegados Fiduciarios apoderados “A” o
un Delegado Fiduciario apoderado “A” con un Delegado Fiduciario apoderado “B” con las
mismas facultades; pero en ningtn caso dos Delegados Fiduciarios apoderados “B”; o
individualmente si dicho Delegado Fiduciario cuenta con autorizacioén por escrito firmada
por dos Delegados Fiduciarios apoderados “A”. Por lo que respecta a los poderes referidos
en el inciso (vii) anterior, éstos deberdn ser ejercidos de manera conjunta por dos Delegados
Fiduciarios de conformidad con lo siguiente: dos Delegados Fiduciarios apoderados “A” o
un Delegado Fiduciario apoderado “A” con un Delegado Fiduciario apoderado “B”, en el
entendido que uno de los Delegados Fiduciarios Apoderados “A” deberda ser
necesariamente Joaquin Gallastegui Armella, Pabel Estudillo Herrera, Mauricio Rangel
Laisequilla y/o Edgar Israel Valdez Ortiz; pero en ningtn caso dos Delegados Fiduciarios
Apoderados “B” o individualmente si dicho Delegado Fiduciario cuenta con autorizacién
por escrito firmada por dos Delegados Fiduciarios apoderados “A”, en el entendido que
uno de los Delegados Fiduciarios Apoderados “A” que suscriba dicha autorizaciéon debera
ser necesariamente cualquiera de los siguientes Delegados Fiduciarios Apoderados “A”
Joaquin Gallastegui Armella, Pabel Estudillo Herrera, Mauricio Rangel Laisequilla y/o
Edgar Israel Valdez Ortiz;

Certificacion del secretario del Consejo de Administracion de Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple, de fecha 14 de marzo de 2025, relativa al poder otorgado a
los delegados fiduciarios del Fiduciario: Mauricio Rangel Laisequilla, Edgar Israel Valdez
Ortiz, Pedro Martinez Solano y Jorge Luis Muro Sosa como delegados fiduciarios
apoderados “A” y David Leon Garcia y Maryeli Silva Gutiérrez, como delegados fiduciarios
apoderados “B”;

Copia certificada de la escritura publica namero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria ptblica nimero
121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio
de la Ciudad de México bajo los folios mercantiles ntimero 66277 y 384235, el 23 de abril de
2014, a través de la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusiéon de “The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Maltiple” como fusionante y “CIBanco”, S.A., Institucién
de Banca Mdiltiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacién de “The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple”, por el de “CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Muiltiple” (el “Representante Comun”);




8.

10.

Testimonio de la escritura ptblica namero 201,353, de fecha 7 de junio de 2024, otorgada
ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico nimero 121 de la Ciudad de
Meéxico, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil 384235, con fecha 30 de julio de
2024, a través de la cual se hizo constar el otorgamiento y ratificacion de los poderes, a favor
de Salvador Arroyo Rodriguez; Mario Alberto Maciel Castro; Roberto Pérez Estrada;
Fernando José Royo Diaz Rivera; Gustavo Adolfo Flores Revilla; Fernando Rafael Garcia
Cuellar; Daniel Marin Tapia Alonso; Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez; Radl Morelos
Meza; Esteban Sadurni Ferndndez; Ana Maria Castro Velazquez; Fernando Uriel Lépez de
Jestss; Luis Felipe Mendoza Cardenas; Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor; Juan
Pablo Baigts Lastiri; Norma Serrano Ruiz; Cristina Reus Medina; Patricia Flores Milchorena;
Mbnica Jiménez Labora Sarabia; Rosa Adriana Pérez Quesnel; Gerardo Andrés Sainz
Gonzélez; Alonso Rojas Dingler; Carlos Flores Salinas; y Luis Alberto Pérez Gonzélez, como
apoderados con firma "A", y Alberto Méndez Davidson; Gerardo Ibarrola Samaniego; Javier
Cortés Herndndez;, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo; Itzel Crisdéstomo Guzman; Andrea
Escajadillo del Castillo; Inés Rebeca Ruiz Ramirez; Jaime Gerardo Rios Garcia; Alfredo
Basurto Dorantes; Maria Montserrat Uriarte Carlin; Marco Ariel Alvarez Reyes; Adan
Alejandro Salazar Sanchez; Sergio Guevara Sandoval; José Ignacio Valle Goenaga; Pablo
Herrera Lasso Jiménez; Joanna Alitzel Jinich Tovar; Alejandra Gutiérrez Medal; Nabor
Mejia Robles; Ubaldo Chavez Lopez; Santiago Sdnchez Vollrath y Oscar Sanchez Moreno,
como apoderados con firma "B", quienes cuentan con facultades suficientes para representar
al Representante Comuin, habiéndoles sido otorgados, entre otros, poderes para: (i) Pleitos
y Cobranzas; (ii) actos de administracion; (iii) actos de administracion en materia laboral;
(iv) actos de dominio; (v) para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y, (vi) otorgamiento y revocacién de
poderes, lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser ejercidas de manera
mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por un apoderado con firma “A”
y un apoderado con firma “B”;

Certificacion del secretario del Consejo de Administracion de CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Multiple, de fecha 14 de marzo de 2025, relativa a los apoderados del Representante
Comun, los apoderados con firma “A”, Ricardo Antonio Rangel Ferndndez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Patricia Flores Milchorena,
Monica Jiménez Labora Sarabia, Alonso Rojas Dingler y Gerardo Andrés Sainz Gonzalez,
asi como de los apoderados con firma “B”, Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola
Samaniego, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Jaime Gerardo Rios
Garcia, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Maria Montserrat Uriarte Carlin, Andrea Escajadillo del
Castillo y Alfredo Basurto Dorantes, en la cual establece que dichas facultades no les han
sido revocadas, limitadas o en alguna forma modificadas, por lo que contintian en pleno
vigor y efecto;

Copia autentificada del acta levantada con motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 4
de abril de 2014 (la “Asamblea de Tenedores 2014"), por la que: (i) se autoriz6 la adopcién
de un esquema de compensaciéon para los empleados y funcionarios de Fibra Uno
Administracién, S.A. de C.V. (actualmente Fibra Uno Administracién, S.C.) y de F1




11.

12.

13.

14.

Management, S.C. (el “Plan Ejecutivo de Compensaciones”), tomando en consideracion la
opinién favorable del Comité de Practicas Societarias y del Comité Técnico del Fideicomiso
y, en consecuencia, se ordeno llevar a cabo la emision del nimero de CBFIs que determine
el Comité Técnico; lo anterior considerando que el Plan Ejecutivo de Compensaciones
originalmente tendria una duracién de 10 afios y un tamafio equivalente al 5% de los CBFIs

en circulacion, asumiendo las operaciones de capital de 2014, es decir, 162,950,664 (ciento
sesenta y dos millones novecientos cincuenta mil seiscientos sesenta y cuatro) CBFIs
y (ii) la designaciéon de Moisés El-Mann Arazi y André El-Mann Arazi como delegados
especiales, para que indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos necesarios
para cumplimentar las resoluciones emanadas de dicha Asamblea de Tenedores;

Copia autentificada del acta levantada con motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha
16 de octubre de 2015, por la que se autorizé la implementacién de un programa de
recompra de CBFIs (el “Fondo de Recompra”)

Copia autentificada del acta levantada con motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha
26 de abril de 2024, por la que: (i) por la que se autorizo6 la renovacién del Plan Ejecutivo de
Compensaciones (originalmente aprobado por la Asamblea de Tenedores 2014); lo anterior
considerando que el Plan Ejecutivo de Compensaciones renovado comprenderia un periodo
desde 2024 y hasta el 2033 y un tamafio equivalente al 5% de los CBFIs en circulacién,
asumiendo las operaciones de capital de 2024, es decir, 190,363,412 (ciento noventa millones
trescientos sesenta y tres mil cuatrocientos doce) CBFls y (ii) la designacion de André El-
Mann Arazi y Alejandro Chico Pizarro como delegados especiales, para que
indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos necesarios para cumplimentar
las resoluciones emanadas de dicha Asamblea de Tenedores;

Certificacion parcial de acuerdos adoptados en sesién del Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 25 de febrero de 2025, por la que se resolvi6, entre otros: (a) llevar a cabo la emision
de 19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs
equivalentes a 10% (diez por ciento) del Plan Ejecutivo de Compensaciones renovado, que
serian utilizados, para cumplir con dicho plan, los cuales permanecerdn en tesoreria del
Fideicomiso y seran liberados en la proporcién y medida en que se entreguen como parte
del Plan Ejecutivo de Compensaciones y (b) la designaciéon de André El-Mann Arazi y
Alejandro Chico Pizarro como delegados especiales, para que indistintamente cualquiera
de ellos, realicen todos los actos necesarios para cumplimentar las resoluciones emanadas
de dicha sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso.

Certificacion parcial de acuerdos adoptados en sesién del Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 22 de julio de 2020, por la que se resolvid, entre otros: (a) tomar nota de la
actualizacion del namero de CBFIs que la Emisora podria recomprar al amparo del Fondo
de Recompra, considerando que a la fecha de dicha Sesién, la totalidad de los CBFIs
emitidos ascendian a la cantidad de 5,269,225,563 (cinco mil doscientos sesenta y nueve
millones doscientos veinticinco mil quinientos sesenta y tres) CBFls, por lo que el Comité
Técnico tomdé nota que la Emisora podia recomprar hasta 263,461,278 CBFIs que



15.

16.

representaban el 5% (cinco por ciento) del total de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso;
(b) aprobar y ratificar el establecimiento y actualizacién del programa de recompra de CBFIs
autorizado por la Asamblea de Tenedores, (c) ratificar la operaciéon del Fondo de Recompra,
a través del mercado de valores, previa autorizacion emitida por las autoridades
competentes y conforme a la legislacién aplicable, las politicas de inversion del Fideicomiso
y las politicas y mecanismos para la recompra de CBFIs que determine el Comité Técnico y
(d) la designacion de André El-Mann Arazi y Alejandro Chico Pizarro como delegados
especiales, para que indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos necesarios
para cumplimentar las resoluciones emanadas de dicha sesién del Comité Técnico del
Fideicomiso.

Instruccion de fecha 28 de abril de 2025 girada por André El-Mann Arazi y Alejandro Chico
Pizarro, delegados especiales de: (i) la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha
22 dejulio de 2020 y (ii) la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 25 de febrero
de 2025, dirigida al Fiduciario para: (a) llevar a cabo la emisién de 19,036,441 (diecinueve
millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs necesarios para cumplir con
el Plan Ejecutivo de Compensaciones, (b) llevar a cabo todos los actos necesarios para
cancelar 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFls
que durante el periodo comprendido del 13 de enero de 2025 a 14 de febrero de 2025 fueron
adquiridos por la Emisora a través de su Fondo de Recompra , y (c) como consecuencia de
lo anterior, solicitar la actualizaciéon de la inscripciéon de los CBFIs en el Registro Nacional
de Valores (el “RNV”) a cargo de esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la
“Instruccion”).

Titulo de CBFls depositado ante la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V. (el “Macrotitulo”).

He asumido, sin investigacion independiente alguna o verificacion de cualquier tipo:

(@) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han
sido o seran debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
y necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que correspondan;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos y
papeles que hemos examinado;

() La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracién de la presente
opinién;

(d) Que los poderes, facultades y atribuciones de las personas designadas por la
Emisora y el Representante Comuin para la suscripcion y firma del Macrotitulo relativo a la
actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores, no seran revocados,
limitados o, de cualquier otra forma, modificados previamente a la fecha en que el mismo
se firme; y



(e) Que las disposiciones legales vigentes y las demds condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el
contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifiesto a esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores que a mi leal saber y entender:

ii.

iii.

iv.

Vi.

Vii.

La Emisora se encuentra debidamente constituida y existe legalmente de conformidad con
las leyes de los Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso (incluyendo sus respectivos convenios modificatorios) es valido
y exigible conforme a sus términos y cuenta con el patrimonio que se establece conforme a
los altimos estados financieros publicados;

Los delegados fiduciarios de la Emisora a que se refiere la presente opinion cuentan, a la
fecha, con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados
con la operaciéon de referencia y para suscribir el Macrotitulo conforme al contrato de
Fideicomiso, las cuales deberan ser ejercidas de manera mancomunada por dos de los
delegados fiduciarios apoderados “A” o por un delegado fiduciario apoderado “A” y un
delegado fiduciario apoderado “B”;

Los apoderados del Representante Comun a que se refiere la presente opinién cuentan, a la
fecha, con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados
con la operacion de referencia y para suscribir el Macrotitulo conforme al Fideicomiso, las
cuales deberan ser ejercidas de manera mancomunada por dos de los apoderados con firma
“A o por un apoderado con firma “A” y un apoderado con firma “B”;

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, por la
que se autorizo, entre otros la implementaciéon del Plan Ejecutivo de Compensaciones; son
validos y exigibles conforme sus términos, de conformidad con los quérums de instalacién
y votacion de las Asambleas de Tenedores, previstos en el Fideicomiso;

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024, por la
que se autorizd, entre otros, la renovaciéon del Plan Ejecutivo de Compensaciones
(originalmente aprobado por la Asamblea de Tenedores 2014); son vélidos y exigibles
conforme sus términos, de conformidad con los quérums de instalaciéon y votacién de las
Asambleas de Tenedores, previstos en el Fideicomiso;

Los acuerdos adoptados por la Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015, por
la que se autorizd, entre otros, la implementaciéon del Fondo de Recompra; son vélidos y
exigibles conforme sus términos, de conformidad con los quérums de instalacién y votacion
de las Asambleas de Tenedores, previstos en el Fideicomiso;



Vviii.

iX.

xi.

Los acuerdos adoptados por la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22 de
julio de 2020, por la que se resolvid, entre otros: (a) tomar nota de la actualizaciéon del
namero de CBFIs que la Emisora podria recomprar al amparo del Fondo de Recompra la
actualizaciéon del Fondo de Recompra, (b) aprobar y ratificar el establecimiento y
actualizaciéon del programa de recompra de CBFIs autorizado por la Asamblea de
Tenedores, (c) ratificar la operacion del Fondeo de Recompra, a través del mercado de
valores, previa autorizacion emitida por las autoridades competentes y conforme a la
legislacion aplicable, las politicas de inversion del Fideicomiso y las politicas y mecanismos
para la recompra de CBFIs que determine el Comité Técnico y (d) la designacion de André
El-Mann Arazi y Alejandro Chico Pizarro como delegados especiales, para que
indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos necesarios para cumplimentar
las resoluciones emanadas de dicha sesién del Comité Técnico del Fideicomiso; son validos
y exigibles conforme sus términos, de conformidad con los quérums de instalacion y
votacion de las sesiones del Comité Técnico, previstos en el Fideicomiso;

Los acuerdos adoptados por la sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 25 de
febrero de 2025, por la que se resolvio, entre otros: (a) llevar a cabo la emisién de 19,036,441
(diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs equivalentes a
10% (diez por ciento) del Plan Ejecutivo de Compensaciones renovado, que serian utilizados
para cumplir con dicho plan, los cuales permaneceran en tesoreria del Fideicomiso y seran
liberados en la proporcién y medida en que se entreguen como parte del Plan Ejecutivo y
(b) la designaciéon de André El-Mann Arazi y Alejandro Chico Pizarro como delegados
especiales, para que indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos necesarios
para cumplimentar las resoluciones emanadas de dicha sesion del Comité Técnico del
Fideicomiso; son vélidos y exigibles conforme sus términos, de conformidad con los
quérums de instalaciéon y votacion de las sesiones del Comité Técnico, previstos en el
Fideicomiso;

La Instruccion de fecha 28 de abril de 2025, girada por André El-Mann Arazi y Alejandro
Chico Pizarro, delegados especiales de las sesiones del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 22 de julio de 2020 y 25 de febrero de 2025, respectivamente, dirigida al Fiduciario
para: (i) llevar a cabo la emisiéon de 19,036,441 (diecinueve millones treinta y seis mil
cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs necesarios para cumplir con el Plan Ejecutivo de
Compensaciones; (ii) la cancelaciéon de 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil
cuatrocientos dieciséis) CBFIs que durante el periodo comprendido del 13 de enero de 2025
al 14 de febrero de 2025 fueron adquiridos por la Emisora a través del Fondo de Recompra;
y (iii) como consecuencia de lo anterior, solicitar la actualizacion de la inscripcién de los
CBFlIs en el RNV; es vélida y exigible conforme a sus términos y los delegados especiales se
encuentran facultados para suscribir dicha Instruccién; y

Los CBFIs amparados el Macrotitulo son vélidos juridicamente y exigibles en contra de la
Emisora tnicamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso que corresponda. De
conformidad con el articulo 2, fraccion V de la Ley del Mercado de Valores, en relaciéon con
el articulo 87, fraccién I, inciso d) de la Ley del Mercado de Valores.



La presente opinién esta sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

(@) Elcontenido de esta opinién se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atencion sustancial en relacién con la Emisora. Por lo mismo, esta opinién no incluye ni
expresa ninguna consideracién, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
Meéxico en la fecha de la presente;

(b) Enningtn momento he dado asesoria a la Emisora, por lo cual no acepto responsabilidades
genéricas de divulgacion sobre materias distintas a las expresamente contenidas en esta opinién;

(c) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora, puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresos opinion alguna con relaciéon a la ejecucién de recursos de cualquier naturaleza
en contra de la Emisora;

(e) La presente opinién se limita a los aspectos de derecho conforme a lo establecido en el
articulo 87, fraccién II de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona deberéd utilizar la misma
como base para una decisién de inversién o como una recomendacién para invertir en los valores
sobre los cuales versa, por lo que cualquier decision al respecto es de la exclusiva responsabilidad
de los inversionistas;

(f) Las disposiciones de los CBFIs que otorguen facultades discrecionales a los tenedores de los
CBFlIs, al Representante Comtn de los tenedores de los CBFlIs, al administrador del patrimonio del
Fideicomiso o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos
relevantes, ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relaciéon
a las bases de cualquier determinacién asi realizada;

(8) No expreso opinion alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediaciéon de o la inversion en los CBFls; (y) el Fideicomiso y/o el Macrotitulo; (z) la
aportaciéon de bienes al patrimonio del Fideicomiso. Los inversionistas deberdn revisar la
informacion que publique la Emisora conforme a la legislacion aplicable y, en su caso, consultar
con sus asesores respecto de las cuestiones juridicas no comprendidas en la presente opinion,
particularmente en la materia fiscal, ambiental y contable;

(h) La presente opinién se basa en declaraciones, informacién, documentaciéon y entrevistas
proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de la misma
se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informacién, documentacién y
entrevistas proporcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que tenga conocimiento; y

(i) La presente opiniéon podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las

autoridades jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, convenios
y contratos a que se refiere la presente opinion.
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Esta opinién es emitida en mi calidad de abogado externo de la Emisora, para efectos de
cumplir con los dispuesto por el articulo 85, fracciéon IV, de la Ley del Mercado de Valores, en
relacion con el articulo 87, fraccion II, de la misma ley y a lo dispuesto en el articulo 14, fraccion 11
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por esa H. Comisién Nacional Bancaria y de
Valores. Ninguna persona podra basarse en la presente opinion para cualquier proposito distinto
al de verificar el cumplimiento de las anteriores disposiciones legales.

Esta opinién estard vigente en la fecha que se emite y estara sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o cualesquiera otras circunstancias, por el simple transcurso
del tiempo o por otras cuestiones similares. No me comprometo a informar a Ustedes o a
cualesquiera otras personas respecto de cualesquiera cambios en la opinién expresada en la
presente opinién que resulten de cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser
traidos a mi atencion.

Ninguna persona podré basarse en la presente opinién para cualquier propoésito distinto al
de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 85, fracciéon IV de la Ley del Mercado de
Valores.

Atentamente,

Holland & Knight México, S.C.

Socio
Abogado Responsable de la opinion legal emitida en términos del articulo 87, fraccion
II, de la Ley del Mercado de Valores
Cédula profesional ntimero 2926268
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Anexo 8

Copia del titulo depositado ante la S.D. Indeval Institucidon para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V.



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSI AMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE 1401

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
EMITIDOS POR UN FIDEICOMISO DE LOS CONOCIDOS COMO FIBRA
NO AMORTIZABLES AL PORTADOR

CLAVE DE PIZARRA FUNO
S.D. INDEVAL INSTITUCION PARA
) EL DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE G.V.
TITULO: UNICO CUSTODIA Y ADMINISTRACION
10N, 202

Lugar y Fecha de Emision:
México, Ciudad de México, a 18 de marzo de 2011

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
No Amortizables

Sin Expresion de Valor Nominal

Monto de la emision: $135,682,870,329.20 M.N.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Emisor”), actuando
unica y exclusivamente en su cardcter de fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable No. 1401, constituido
el 10 de enero de 2011 y segtn el mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo (el
“Fideicomiso”), otorga a los Tenedores el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de
la venta de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los

términos del Fideicomiso, que en su caso se generen por virtud de la de hasta 669
(cinco mil sesenta y dos millones setecientos noventa y tres mil seiscient aynueve dos
en a
64y de
de 1 de

inco mil sesenta y dos millones setecientos noventa
y tres mil seiscientos sesenta y nueve) CBFls al portador, no amortizables, numerados sucesivamente
del ntimero 1 al 5,062,793,669.

La inscripcion de los presentes CBFIs en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) y su oferta ptublica fueron autorizados por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, mediante oficios niimero 153/30424 /2011 de fecha 2 de febrero de 2011,
153/8150/2012 de fecha 8 de marzo de 2012, 153/8172/2012 de fecha 15 de marzo de 2012,
153/8815/2012 de fecha 28 de agosto de 2012, 153/6244/2013 de fecha 28 de enero de 2013,
153/6337/2013 de fecha 15 de febrero de 2013, 153/6875/2013 de fecha 7 de junio de 2013,
153/6837/2013 de fecha 24 de junio de 2013, 153/106308/2014 de fecha 4 de febrero de 2014,
153/106758/2014 de fecha 6 de junio de 2014, 153/106789/2014 de fecha 9 de junio de 2014,
153/4977/2015 de fecha 16 de enero de 2015, 153/6091/2015 de fecha 17 de diciembre de 2015,
153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017 y 153/12100/2018 de fecha 30 de julio de 2018,
153/11841/2019 de fecha 17 de septiembre de 2019, 153/12313/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019,
153/2769/2022 de fecha 11 de abril de 2022, 153/3755/2024 de fecha 17 de septiembre de 2024 y
153/1345/2025 de fecha 30 de mayo de 2025 e inscritos en el mencionado Registro bajo los niimeros
2679-1.81-2011-001, 2679-1.81-2012-002, 2679-1.81-2012-003, 2679-1.81-2012-004, 2679-1.81-2013-007,
2679-1.81-2013-008, 2679-1.81-2013-011, 2679-1.81-2013-012, 2679-1.81-2014-015, 2679-1.81-2014-018,
2679-1.81-2015-023, 2679-1.81-2015-025, 2679-1.81-2017-031, 3265-1.81-2018-006, 3265-1.81-2019-012,



3265-1.81-2019-013, 3265-1.81-2022-027, 3265-1.81-2024-040 y 3265-1.81-2025-042, respectivamente.

LOS PRESENTES CERTIFICADOS BURSATILES 0OS INMO 0SS NO
OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA
ALGUNA DE POR CO DE PRINCIPA IMIENTO O ES
A LOS DEL L TEN
A RECIBIR AGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, Y CUANDO MISMAS
EXIST S EN NIO DEL Y SE

CON LO ESTABLECIDO EN ELFID COMISO. EL EMISOR Y EL FIDEICO NOES

El presente Titulo se emite para su depdsito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“ ), justificando asi la tenencia de los CBFIs por dicha
institucién y la realizacién de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el
depésito de valores, aplicables a los CBFIs y que de conformidad con la legislacién aplicable deberan
ser ejercidas por las instituciones para el depdsito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval
que la establecida para las instituciones para el depdsito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

Todos los pagos que deban de hacerse a los Tenedores de los CBFIs se llevaran a cabo en el domicilio
de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma niumero 255, 3¢r Piso, Colonia Cuauhtémoc, 06500, Ciudad
de México, México.

El significado de los términos inicializados con maytsculas en este Titulo tendra el mismo significado
asignado a dichos términos en el Fideicomiso, a menos que se establezca lo contrario en este Titulo.

Derechos de los Tenedores. Los Tenedores de CBFIs, sélo tendran derecho a:

Los CBFIs emitidos invariablemente representaran el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al
producto de la venta de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, como
se establece en los Documentos de Emision respectivos, mediante:

(i) En su caso, el derecho a los recursos derivados de las Inversiones en Bienes Inmuebles que
sean provenientes del Resultado Fiscal del Fideicomiso que serdn entregadas a los Tenedores en los
montos que determine el Comité Técnico, asi como cualquier otra cantidad que determine el Comité
Técnico; en el entendido de que para que el Comité Técnico pueda acordar un monto de distribucion
diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira
adicionalmente del voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes (las “

", que seran entregadas, previo acuerdo del Comité Técnico conforme a lo establecido en el

Fideicomiso; y

(i) En su caso, al término de la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio
del Fideicomiso y distribuira el producto de su enajenaci6n a los Tenedores.

Los Tenedores de los CBFIs tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por el
Fideicomiso, por lo que una vez que se apruebe la distribucién correspondiente por parte del Comité
Técnico, éste deberd instruir al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores y se cumpla
con el requisito del envio de la instruccién por parte del Administrador al Fiduciario, para la entrega de
Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico
y el nimero de CBFIs en circulacién.



Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean diferentes al 95% del
Resultado Fiscal del Fideicomiso. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribuciéon menor al
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Las entregas de Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcion a la tenencia de los CBFIs que cada Tenedor detente.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal,
siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacion y manejo de las cuentas,
ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucion sera
determinada por el Comité Técnico.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta
de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los
cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;

(ii) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa opinion
del Comité de Auditoria.

Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccién respectiva al
Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total
aprobado por el Comité Técnico y el niimero de CBFIs en circulacion.

Los derechos y obligaciones de los Tenedores de los CBFIs estdn establecidos en el Fideicomiso, asi
como en el presente Titulo.

De conformidad con el Fideicomiso, los Tenedores aceptan de manera expresa, para el caso de la
realizacién de nuevas Emisiones de CBFIs por el Fiduciario, que (i) no tienen ni tendran derecho
preferente, para la adquisicién de los CBFIs que se emitan en el futuro; y (ii) que no tienen ni tendran
derecho de uso en forma personal y directa sobre los Bienes Inmuebles propiedad del Fideicomiso.

Adicionalmente el pago de las Distribuciones de Efectivo no estd garantizado.

Los CBFIs de la presente emisién corresponden al tipo que refiere la fraccion II del articulo 62 de la Ley
del Mercado de Valores.

Obijeto Soci  del Emisor. De conformidad con los estatutos sociales del Emisor, el objeto social del
Emisor es el siguiente:

“Objeto Social. La sociedad tiene por objeto:

nistrativas aplicables, y con apego a las sanas pricticas y
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(7) Realizar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para el desempefio de sus actividades, la
consecucién de sus objetivos y la realizacién de su objeto social.”

. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicién y/o construccion de
Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes inmuebles; asi como otorgar financiamiento para esos
fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, entre otras, las
siguientes actividades: (i) adquirir, mantener y disponer de los bienes y derechos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de
la Emision de los CBFIs; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda
recibir flujos de efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar cualquier otro tipo de
actividades que el Administrador y en su caso el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes
con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso incluiran, sin limitacién alguna las siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demas bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFls y su
Colocacién entre el publico inversionista, ya sea de manera ptblica o privada, por lo que debera
efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (“BMV”), el Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano
autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o extranjero, para
obtener y llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV o cualquier otro que sea necesario o
conveniente; su posterior Emision, oferta ptblica o privada y Colocacién a través de la BMV y/o
cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizacién, ya sea nacional o extranjera;



Realizar la oferta publica de CBFIs que haya sido autorizada por la CNBYV, realizar la oferta
privada de CBFIs, emitir los CBFIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier otros
contratos o instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en el

Fideicomiso;

Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban un Convenio
de Adhesién a cambio de la aportacién de Bienes Inmuebles Aportados;

En atencién a lo sefialado en los incisos a., b. y c. anteriores y en términos de la LMV y demds
disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que sean necesarios o
convenientes, a fin de que se lleven a cabo los tramites y procedimientos necesarios o
convenientes para el registro y listado de los CBFIs en la BMV y el depésito del Titulo en Indeval,
asi como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores ya sean nacionales o
extranjeros. Asimismo llevar un registro de Tenedores, mismo que deberd actualizar
previamente a la celebracion de las Asambleas de Tenedores y en cualquier momento en que el
Comité Técnico se lo requiera, conforme lo previsto por el articulo 290 de la LMYV;

Llevar a cabo cada Emisién de los CBFIs de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico, en
los términos y con las caracteristicas que se establezcan por dicho Comité Técnico;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi como todos los
actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emisién y Colocacion de los
CBFlIs;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Convenios de Adhesién, adquirir la
propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles Adquiridos y
cualesquiera otros Bienes Inmuebles y Derechos de Arrendamiento con los Recursos Derivados
de la Emisién o con cualesquiera otro recursos;

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico los Contratos de Colocacién con los
Intermediarios Colocadores en relacién con los CBFIs a ser emitidos por el Fideicomiso de
tiempo en tiempo o en relacién con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos
Contratos de Colocacién, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos Derivados
de la Emision;

Abrir y mantener con la institucién financiera que determine el Administrador, previa
instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el manejo de los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segtin sea el caso,
y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de
Inversiones en Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir
la documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;



Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de conformidad con el Fideicomiso;

Cobrar, recibir y administrar Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las Inversiones
Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los
actos necesarios para su defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y la
Legislacién Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendamiento, el Contrato de Administracién, el Contrato de
Asesoria en Planeacién y el Contrato de Servicios de Representacion, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;

Realizar la administracién, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de la Empresa de Servicios de
Representacion;

Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segtin sea el caso, los
contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y
celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion de
acuerdos de indemnizacién y cualquier modificacion, prorroga o renovacion;

Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al
Fideicomiso;

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al
Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso, contratar y
remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
propositos y fines del Fideicomiso;

Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, enla medida que éste resulte
suficiente, previa autorizacion del Comité Técnico, todas las obligaciones de las que es
responsable de conformidad con la Legislacién Aplicable y las disposiciones del Fideicomiso y
los Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién
alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emision y de los Gastos de
Mantenimiento de la Emision;

Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento
Interior de la BMV y la Legislacion Aplicable, asf como toda la informacion que sea requerida
de conformidad con otras disposiciones del Fideicomiso y otros contratos en los que el
Fideicomiso sea parte;

Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada por el
Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de
conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos y
materiales, tales como retenciones, expedicién de constancias y registros, necesarios para
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cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor
durante la vigencia del Fideicomiso;

En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CFF, necesarios para llevar
cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de autorizacién de
parte de cualquier autoridad gubernamental;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, ejercer en beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econémicos y
corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la facultad de designar,
remover e instruir libremente al érgano de administracién del Administrador y a sus
representantes y apoderados;

Otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el
Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en ejecucién del Fideicomiso;
en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes para abrir y cancelar cuentas bancarias;
(ii) el Fiduciario no otorgara poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera
ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser ratificadas por la o las
personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los poderes y
de los contratos, establecidas de conformidad con la Cliusula Trigésima Segunda del
Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo cualquier requerimiento de
informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo
soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacion que determine este Gltimo a efecto que
los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que
el Fideicomiso no sea considerado como passive foreign investment company (PFIC) para efectos
de impuestos federales de los Estados Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de
los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de
conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de acuerdo
con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar todos los actos
necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato
de Colocacién, los contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, los contratos que se
requieran para el uso de nombres comerciales y de propiedad intelectual y contratos o
documentos relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicién de Inversiones en Bienes
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Inmuebles, y cualquier modificacién a dichos contratos o documentos, y hacer que se cumplan
los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de
adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de Arrendamiento,
otorgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFIs, incluyendo titulos de deuda
de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante oferta putblica y/o privada y
realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa
de valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacion de dichos
valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales
aplicables;

En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algitin Fideicomitente Adherente,
recibir el precio de reversién, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité
Técnico;

Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador,
exclusivamente para su posterior cancelacion;

En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se establece en
el Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de extincién total del Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comtin o a quien el mismo designe, a toda la
informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, al Asesor, a la Empresa de Servicios de
Representacién, o a quien ellos mismos designen, a toda la informacion que tenga disponible
derivada o relacionada con el Fideicomiso;

En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con el Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los tramites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso
sea tratado como una “partnership” o “disregarded entity” para efectos de impuestos federales de
los Estados Unidos con anterioridad a la Emisién de CBFIs, y para elegir antes o al momento de
la Emisién de CBFIs para ser tratados como una “association taxable as Corporation” para efectos
de impuestos federales de los Estados Unidos de América; y

Entregar a cada tenedor de CBFIs y a cada intermediario colocador internacional (segin sea
designado por dicho tenedor), una vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador
internacional, cualquier informacién que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act
of 1933, vigente (el “ "), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFls
sean considerados como “restricted securities” (valores restringidos) de conformidad con la Regla
144(a)(3) del Securities Act, al menos de que el Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las
Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of 1934, vigente (el “ ”), o se
encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y cumpla con, la Regla 12g3-
2(b) bajo el Exchange Act.



. Los recursos que se obtengan con motivo de la Emision serén destinados a la
realizacion de los fines del Fideicomiso.

Distribuciones. Los Tenedores de los CBFIs tendran derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo
previsto por el Fideicomiso, por lo que una vez que se apruebe la distribucion correspondiente por parte
del Comité Técnico, con base en la resolucién del Comité Técnico, el Administrador instruird al
Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores.

Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean diferentes al 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio

Las entregas de Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcién a la tenencia de los CBFIs que cada Tenedor detente.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal,
siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacion y manejo de las cuentas,
ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucién seré
determinada por el Comité Técnico.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta
de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los
cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;

(i)  Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo, previa opinion
del Comité de Auditoria;

(iii) Que el Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice la
instruccién respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de
CBFlIs en circulacién.

El Fiduciario debera informar a la CNBV a la BMV. a través de los medios aue estas nen. con al
menos 6 ) dias habiles de antici alafechaenlaque realizard la entrega de
de al Indev 2 dos Dias acién a
monto iente a dicha entrega de Dis de Efectivo.

se de la falta de
Distribuciones  Efectivo. toda vez aue sélo se tales Distribuciones en Efectivo en caso de

que existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo v se cumplan con los reauisitos
en los numerales (1), (ii) v (iii) anteriores

Registro v depdsito Titulo. Los CBFIs se inscribiran en el RNV vy se listardn en la BMV, de
conformidad con la LMV y la Circular Unica de Emisoras, asi como a las otras reglas que aprueben la
CNBV y demas 6rganos autorregulados del mercado de valores dentro del &mbito de su competencia



El presente Titulo se depositara en el Indeval, en los términos y para los efectos de lo dispuesto en el
articulo 284 (doscientos ochenta y cuatro) y demds relativos de la Ley del Mercado de Valores, por lo
que los titulares de los CBFIs acreditaran sus derechos de acuerdo con lo estipulado en los articulos 289
(doscientos ochenta y nueve) y 290 (doscientos noventa) de la misma LMV.

El Indeval llevara a cabo el registro de los CBFIs a favor de los intermediarios a través de los cuales los
Tenedores los adquieran y/o administren conforme a sus sistemas y registros electronicos.

Obligaciones del Emisor y otros. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en el
Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso y
en los Documentos de Emision;

b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias a fin de que
lleve a cabo la auditoria anual;

c. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso;

d. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en el Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables, emitidas
por cualquier autoridad gubernamental;

f. De conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Contable y Fiscal,
cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en términos de la LISR
y de conformidad con la Clausula Vigésimo Sexta del Fideicomiso;

g. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea
titular, conforme al Fideicomiso;

h. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades transferidas
o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma;

i. Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decision respecto a
asuntos no previstos en el Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:

El Fiduciario notificara al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision en
cuestién dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podra decidir convocar a una
Asamblea de Tenedores que decida el asunto de que se trate, para lo cual notificara la
solicitud correspondiente al Representante Comun, con la finalidad de que este dltimo
convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en cuyo caso el Representante Comun
se abstendra de retrasar en forma no razonable la convocatoria y celebracién de dicha
Asamblea de Tenedores. E1 Comité Técnico deberd resolver los asuntos cuya urgencia no
permita la realizacién de la convocatoria y celebracion de la Asamblea de Tenedores,
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debiendo auxiliarse al respecto en la opinion que al efecto formule el Comité de Practicas
y/o el Comité de Auditoria, dependiendo la materia de que se trate;

Entregar al Representante Comtun, al Auditor Externo, al Administrador, al Comité Técnico,
al Comité de Précticas y al Comité de Auditoria, dentro de los primeros 10 (diez) Dias
Habiles de cada mes, el Reporte Mensual del Fiduciario de conformidad con el formato que
se adjunta al Fideicomiso como anexo del mismo, el cual debera incluir como minimo la
informacién relativa a los conceptos que se detallan en el mencionado Anexo. Asimismo, el
Fiduciario debera enviar el Reporte Mensual del Fiduciario a la CNBV a través del medio
que la propia CNBV disponga. Adicionalmente, dicho Reporte Mensual debera ser enviado
a través del “EMISNET”. El Fiduciario deber4 entregar la informacién razonable que le sea
solicitada por el Comité Técnico con base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de
que estos tltimos puedan cumplir con sus respetivas obligaciones fiscales cuando los
mismos sean residentes extranjeros;

Pro ral V, ala BMV ico en general, la informacién a que se refiere el
arti ela ar Unica de ;

El Fiduciario, como fiduciario del Fideicomiso, tendréa las obligaciones especificamente
previstas en el Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario pondra a disposicion de la CNBV, dela
BMV y de las autoridades gubernamentales e instituciones correspondientes, la informacion
y documentacién que establezca la legislacién aplicable, incluyendo la informacion y
documentacién prevista por la LMV, la Circular Unica de Emisoras y el Reglamento Interior
de la BMV;

. Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comtin y al Administrador, a todos
los documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el Fideicomiso que
pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, asumidas en el Fideicomiso;

Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el
contrato de prestacin de servicios u otro instrumento celebrado; y

Informar a la CNBV, a la BMV, a través de los medios que estas determinen, con al menos 6
(seis) dias hébiles de anticipacién a la fecha en la que se realizard la entrega de
Distribuciones, y por escrito al Indeval, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a
dicha fecha, el monto correspondiente a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe
por escrito, la informacién a que se refiere las disposicién 4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo
Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del
Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean
aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los organos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El
Comité Técnico deberéa vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este
apartado y proporcione a la BMV en lo conducente la informacion referida.
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Las obli de dar. o no hacer frente a los Tenedores por parte del Fideicomi v del
a lo lar te

. Los CBFIs podrén ser adquiridos por personas fisicas o morales de nacionalidad
mexicana y extranjera, sujeto a las limitantes establecidas en las leyes aplicables.

. Conforme a lo establecido en la Legislacién Aplicable de conformidad con la Clausula
Vigésima Sexta del Fideicomiso.

Asambleas. Las Asambleas de Tenedores de CBFIs, se llevaran a cabo de conformidad con lo dispuesto

y en lo no previsto y en lo conducente por los articulos 227 (doscientos veintisiete), 219
(doscientos diecinueve), 220 (doscientos veinte) y 221 (doscientos veintiuno) de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y por las demds disposiciones aplicables de dicha Ley, la LMV y
conforme al Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los Tenedores y sera el 6rgano maximo de
decisién con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores
conforme a lo descrito a continuacién:

(i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC, siendo
validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y
disidentes.

(ii) Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Representante Comun.

Asimismo, dicho Representante Comtin debera convocar a la Asamblea de Tenedores
por lo menos una vez cada afo para, entre otros, aprobar los estados financieros del
Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior y para elegir a los miembros del
Comité Técnico, a més tardar en el mes de marzo de cada ano.

(iii)  Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, podran solicitar al Representante Comtn que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en
la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que deberé celebrarse dicha
asamblea. Fl Representante Comiin debera emitir la convocatoria para que la asamblea
se retina dentro del término de 15 (quince) Dias contados a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comtin no cumpliere con esta obligacion, el juez
de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores, debera
emitir la convocatoria.

(iv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) 0 mas
de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que se aplace
por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados.

(v) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicardn por lo menos una vez
en el Diario Oficial de la Federacién y en alguno de los periédicos de amplia circulacion
en el domicilio del Fiduciario, con un minimo de 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha
en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluiran los puntos
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

que deberén tratarse en la asamblea.

Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFIs en circulacion, y sus resoluciones seran validas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por el
Fideicomiso.

En caso de que una asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se
considerard instalada legalmente, cualquiera que sea el ntimero de Tenedores que estén
en ella representados.

Para que se considere vélidamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la que se
pretenda (i) acordar la revocacién de la designacion del Representante Comun; (ii)
nombrar a un nuevo representante comun; o (iii) cuando se trate de consentir u otorgar
prérrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
lo menos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFIs
en circulacion.

Excepto por (y) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccién 31.1 del
Fideicomiso; y la terminacién del Contrato de Asesoria en Planeacién y/o del Contrato
de Servicios de Representacién, sin que medie una Conducta de Destitucién, para los
cuales se requiere del voto favorable de los Tenedores que representen mas del 85%
(ochenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacién; y (z) la terminacion anticipada
del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFIs y
la cancelacién de la inscripcién en el RNV, para lo cual serd necesario también el voto
favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de
los CBFIs en circulacién; todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberan
ser adoptadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en el Asamblea de
Tenedores.

Salvo por los casos previstos en los incisos (vii) y (viii) anteriores, en los cuales se
considerar4 a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las demas
tendran el caracter de Asambleas Ordinarias.

Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositardn las constancias de deposito que
expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean
titulares, con el Representante Comun en el lugar que indique el Representante Comin
a mas tardar el Dia Hébil previo a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los
Tenedores podréan hacerse representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con
carta poder.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente
y secretario de la asamblea. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los
Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como los
certificados, registros contables y demds informacién en relacion con las Asambleas de
Tenedores o la actuacién del Representante Comin, serdn conservados por éste y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales
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tendréan derecho a solicitarle al Representante Comun, que les expida copias certificadas
de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendrd derecho a recibir
por parte del Representante Comtin una copia de los certificados de depésito emitidos
por Indeval, la lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa
correspondientes, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores
sean poseedores, y una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una
de las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacién de
entregarle una copia de dicha documentacién al Administrador.

(xii)  Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara
como base el nimero de CBFIs en circulacién. Los Tenedores tendrdn derecho a un voto
por cada CBFI que posean.

(xiii) La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comun.

(xiv) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones tomadas fuera
de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFIs
tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea; siempre
que se confirmen por escrito.

(xv)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente
a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

(xvi) La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de
Tenedores debera estar disponible en las oficinas del Fiduciario para su revision por
parte de los Tenedores con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a dicha
asamblea.

(xvii) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las inversiones o
adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2, inciso (iii) de la Clausula Décima Primera
del Fideicomiso.

Los Tenedores podrén celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacién, para que sean revelados
por el Fiduciario al puiblico inversionista a través de la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda
su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se podra estipular la renuncia
por parte de los Tenedores a no ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los
términos sefialados en la Clausula Novena del Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion
requerida en términos de la Clausula Trigésima del Fideicomiso.

De las rias a las Asambleas de T conforme a la legis avlicable. Las
convocatorias a las Asambleas de Tenedores las realizard el Fiduciario, con al menos 10 (diez) dias de
anticipacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccién I de la Ley del Mercado de
Valores, o cualquier otro que lo sustituya de tiempo en tiempo.

La informacién y documentos relacionados con el orden del dfa de la Asamblea de Tenedores debera
estar disponible en las oficinas del Representante Comun, de manera gratuita para revisién de los
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Tenedores con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha de la celebracion de dicha
asamblea, ademas de que dicha informacién debera ser gratuita de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 64 Bis 1, fraccién II, inciso e), de la Ley del Mercado de Valores, o cualquier otro que lo sustituya
de tiempo en tiempo.

Facultades de la blea de Tenedores conforme a la Avplicable. Adicionalmente a las
facultades previstas para la Asamblea de Tenedores en el presente Titulo y en el Fideicomiso, de
conformidad con lo dispuesto en la Circular Unica de Emisoras y la Legislacién Aplicable, tal y como
sean modificadas de tiempo en tiempo, la Asamblea de Tenedores tendra las facultades que se indican
a continuacién:

(a) Siempre y cuando se trate de inversiones o adquisiciones con valor igual o superior al 10% (diez por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada
al trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten
de manera simultinea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete
la primera adquisicién, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, y que se
pretendan realizar con (i) personas relacionadas respecto del Fideicomitente o del Administrador, o (ii)
personas con quien la celebracion de la operacién represente un conflicto de interés; entonces, dicha
operacién solo podré efectuarse si es aprobada por la Asamblea de Tenedores. En los puntos del orden
del dfa de las Asambleas de Tenedores que resuelvan sobre los temas a los que se refiere este parrafo,
deberan abstenerse de votar los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los
incisos (i) y (i) anteriores y aquellos que actiien como Administrador, sin que ello afecte el quérum
requerido para la instalacién de dicha Asamblea de Tenedores.

(b) La Asamblea de Tenedores debera aprobar y modificar los esquemas de compensacion o comisiones
del Administrador, del Asesor, de los miembros del Comité Técnico o de cualquier tercero. En los puntos
del orden del dia de las Asambleas de Tenedores que resuelvan sobre la modificacion en los esquemas
de compensacién o comisiones por administracién o cualquier otro concepto a favor del Administrador,
del Asesor, miembros del Comité Técnico o cualquier tercero, deberdn abstenerse de votar los Tenedores
que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los numerales (i) y (ii), del inciso (a) anterior y
aquellos que actien como Administrador o Asesor o miembro del Comité Técnico, sin que ello afecte el
quérum requerido para la instalacion de dicha Asamblea de Tenedores.

(c) La Asamblea de Tenedores, en su caracter de 6rgano maximo de decisiéon del Fideicomiso, debera
aprobar las politicas de endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se
contraten financiamientos, asi como cualquier modificacién a éstas, mismas que seran propuestas por
el Comité Técnico. Dichas politicas de endeudamiento deberan guiarse en todo momento, al menos, por
los siguientes principios:

(i) el monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demas pasivos del
Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ninguin
momento podrd ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del
Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre del dltimo trimestre reportado. En caso de
que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite méaximo sefialado
anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones
de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y
el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado
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de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo
sefialado en el parrafo anterior, el Administrador debera presentar al Comité Técnico un
informe de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma,
términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico y posteriormente
propuesto a la Asamblea de Tenedores en un plazo no mayor a 20 dias hébiles contados
desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En todo caso, el plan
correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

(i) El Fideicomiso deberé mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de
la deuda de al menos 1.0 al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o
financiamiento, mismo que deberd calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo
AA de la Circular Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio
de la deuda sea menor a 1.0, no se podrdn asumir pasivos adicionales con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el calculo del indice de cobertura
de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento. En
el evento de que el indice de cobertura de servicio de la deuda a que se refiere este inciso
sea menor a 1.0, serd aplicable lo dispuesto en el tdltimo parrafo del numeral (c)(i)
anterior.

(d) Es facultad de la Asamblea de Tenedores, como 6érgano supremo del Fideicomiso, aprobar cambios
en el régimen de inversién del Fideicomiso, por lo que la Asamblea de Tenedores aprobard la
modificacién a los Criterios de Elegibilidad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1,
fraccién L, inciso a), de la Ley del Mercado de Valores.

(e) Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto representen 10%-diez por ciento de los
CBFIs en circulacién tendrdn el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro
propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no
hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico) ; en el entendido que dicha
designacion sélo podra revocarse por los demaés Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento
de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12-doce meses siguientes a la revocacién, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 64 Bis 1, fraccién 11, inciso ¢) de la LMV; para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido
por cada 10% de los CBFIs en circulacion.

(f) La Asamblea de Tenedores que cuente con la aprobacion del 66% (sesenta y seis por ciento) de los
CBFIs en circulacién, podré ejercer la Facultad de Remocién mediante la cual podra (i) remover o
sustituir al Administrador y/o al Asesor de su encargo, y (ii) realizar cualesquier actividades
relacionadas con dicha remocién o sustitucién, tal'como lo es dar por terminado el Contrato de
Administraciéon y/o el Contrato de Asesoria y Planeacion.
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() La Asamblea de Tenedores deberd aprobar las ampliaciones a las emisiones de CBFIs que pretendan
realizarse, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.1.3 del inciso ¢) de la fraccién Il del Articulo
7 de la Circular Unica de Emisoras.

De los Derechos de los Tenedores. conforme a la 1 aplicable.- Los Tenedores tendran los
siguientes derechos:

(a) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte por ciento) o mas
de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de las
Asambleas de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado
su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince)
Dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64 Bis I, fraccion I, inciso a) dela LMV.

La ejecucién de las resoluciones impugnadas podrad suspenderse por el juez, siempre que los
demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafos y perjuicios que pudieren causarse
al resto de los Tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia se declare
infundada o improcedente la oposicion.

La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtira efectos respecto de todos los Tenedores.
Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién, deberdn decidirse en una sola sentencia.

(b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15% (quince por ciento) o mas
del nimero de CBFIs en circulacién tendran la facultad de ejercer acciones de responsabilidad en contra
del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones. Las acciones que tengan por objeto exigir
responsabilidad en términos de este péarrafo, prescribiran en 5 (cinco) afios contados a partir de que se
hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccion II, inciso b) de la Ley del Mercado de
Valores.

(c) Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto representen 10% (diez) por ciento de los
CBFIs en circulacién tendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro
propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no
hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico); en el entendido que dicha
designacién sélo podrd revocarse por los demas tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento
de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12-doce meses siguientes a la revocacion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 64 Bis 1, fraccién II, inciso ¢) de la LMV; para efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido
por cada 10% de los CBFIs en circulacion.

Comité Técnico. El Comité Técnico estard integrado hasta por 21 (veintitin) miembros propietarios y
sus respectivos suplentes, mismos que serdn nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de la
siguiente forma:

Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% (diez por ciento) de los CBFIs en
circulacién tendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su
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respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado
a su derecho a designar miembros del Comité Técnico).

Los Fideicomitentes Adherentes, a través del Fideicomiso de Control, tendrén el derecho de designar al
resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, de manera tal que
tendran el derecho de designar al menos a la mitad mas uno del total de los miembros del Comité
Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. Los Fideicomitentes Adherentes, a su discrecion, podran
designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que no sean considerados como Miembros
Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningun caso los Miembros Independientes podréan representar
menos del 25% (veinticinco por ciento) de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes seran designados por su experiencia,
capacidad y prestigio profesional, considerando ademads que por sus caracteristicas puedan desempenar
sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales
o0 econémicos y cuya independencia sera calificada por mayoria de votos presentes en la Asamblea de
Tenedores en la cual sean designados o ratificados.

Facultades del Comité Técnico: El Comité Técnico tendr4 las siguientes facultades indelegables:

(i) Acordar la Emisién de los CBFIs en cada Fecha de Emisién y Colocacién en el mercado
de valores de México y/o en el extranjero. Exclusivamente para efectos de la primera
Emisién que se realice y los actos previos a la misma, el Fideicomitente designa en este
acto un comité técnico integrado exclusivamente por los sefiores Moussa El-Mann Arazi
(quien también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi) y André El-Mann
Arazi, quienes deberan acordar los términos y condiciones de la primera Emision de
CBFls y su Colocacién e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes
al efecto, incluyendo la celebracién de los Convenios de Adhesion.

(ii) En un plazo no mayor a 15 (quince) Dias Hébiles contados a partir de la firma del
presente Fideicomiso, designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva
instruccion al Fiduciario para la contratacién del mismo.

(i)  Fijar y en su caso modificar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio
del Fideicomiso, las cuales deberan considerar al menos lo establecido en la Cldusula
Décima Primera del presente Fideicomiso. Cuando se trate de modificaciones a los
Criterios de Elegibilidad, se deberé contar adicionalmente con el voto favorable de al
menos la mayoria de Miembros Independientes.

Asimismo conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones
a ser realizadas por el Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con los
Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se deberd contar con el voto
favorable de al menos la mayoria de los Miembros Independientes.

(iv) Aprobar las inversiones, adquisiciones, enajenaciones, ventasy Desinversiones con valor
hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea
o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
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(vi)

(vii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

primera adquisicién o Desinversién, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

Aprobar las politicas de operacion con Personas Relacionadas asi como autorizar, con la
previa opinién del Comité de Practicas, las operaciones con Personas Relacionadas
respecto del Fideicomitente, Fideicomitente Adherente Relevante y del Administrador,
a quienes se encomiende dichas funciones, o bien, que representen un conflicto de
interés, para lo cual adicionalmente en todos los casos se deberd contar con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

El Comité Técnico, en su caso, definird aquellas operaciones que no requieran de su
autorizacién, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones.

En casos urgentes, cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para
continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima
del presente Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al
Fiduciario la celebracién del Contrato de Administracién respectivo, debiendo contar al
efecto con la opinién del Comité de Practicas.

Designar y en caso de mediar una Conducta de Destitucién, remover a la Empresa de
Servicios de Representacién y al Asesor, y en su caso, acordar las modificaciones y/o
adiciones del Contrato de Servicios de Representacién y del Contrato de Asesoria en
Planeacién, debiendo contar al efecto con la opinién previa del Comité de Précticas.

Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso,
previa opinién del Comité de Auditoria.

Aprobar previa opini6én del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control
interno y auditoria interna del Fideicomiso, del Administrador y demads personas
contratadas por el Fiduciario.

Aprobar previa opinién del Comité de Pricticas, la contratacién de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del
Administrador.

Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso
para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

En su caso, aprobar a solicitud del Administrador la modificacién de los Criterios de
Elegibilidad, en el entendido que para dicha modificacion serd necesario contar
adicionalmente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Fijar las politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomiso conforme a las
cuales se contraten financiamientos. Para el primer ejercicio fiscal del Fideicomiso el
Administrador y el Comité Técnico deberan sujetarse, en dicha materia a lo siguiente:

A. Tratdndose del Patrimonio del Fideicomiso o a nivel proyecto de Inversion en Bienes

Inmuebles: (i) los financiamientos (créditos de cualquier especie) no podran exceder
del minimo monto resultante entre el 50% (cincuenta por ciento) LTV y 1.20x DSCR
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(xiv)

(Utilidad Operativa/Servicio de la Deuda); (ii) para efectos de efectuar la emision de
instrumentos de deuda en el mercado de valores ya sea ptiblico o privado se debera
solicitar y contar con propuestas de términos y condiciones para llevar a cabo el
financiamiento por al menos dos instituciones bancarias/ financieras; (iii) el Comité
Técnico deberé decidir por mayoria de votos la propuesta que mejores condiciones
otorgue; (iv) se requerird mayoria calificada de todos los miembros del Comité
Técnico y voto mayoritario de los Miembros Independientes para modificar los
limites maximos de apalancamiento del punto (i) anterior.

B. En caso de propiedades adquiridas con apalancamiento previo, el Administrador
debera observar que las condiciones de la deuda se ajusten a las politicas de
apalancamiento del Fideicomiso y en caso contrario, debera de ajustarlas a los niveles
establecidos en las politicas sefialadas en un plazo maximo de 12 (doce) meses. En
caso de no lograrse el ajuste referido conforme lo indicado el Comité Técnico, con la
opinién previa del Comité de Précticas, debera resolver lo que proceda en su caso.

En los ejercicios subsecuentes, las politicas de apalancamiento serdn determinadas por el
Comité Técnico con base en la propuesta que realice el Administrador, requiriendo el
voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operaciones por las cuales
se apalanque el Patrimonio del Fideicomiso, cuando por virtud de las mismas, en lo
individual o en su conjunto, superen el 80% (ochenta por ciento) de los limites de
apalancamiento establecidos conforme lo previsto en este inciso.

Asimismo el Comité Técnico serd competente para aprobar las operaciones de
financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y
adquisiciones a que se refiere la Clausula Décima Primera, Seccién 11.2, inciso (ii).

En todo caso la Asamblea de Tenedores sera competente para aprobar las operaciones
de financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y
adquisiciones a que se refiere la Clausula Décima Primera, Seccion 11.2, inciso (iii).

Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales
se realice la enajenacién de los Bienes Inmuebles que formen parte del mismo, para lo
cual debera considerar lo siguiente:

A. El Fidudiario previa instruccion del Comité Técnico debera efectuar la disposicion,
venta, liquidacién o intercambio de aquellos activos (“ ”) que: (i) hayan
sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de
ingresos que impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) dejen de ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinion
del Administrador; (iii) su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (iv) el valor del
mismo se maximice mediante su disposicion; y (v) otros motivos de importancia
determinados por el Administrador.

Lo previsto en el parrafo anterior no serd aplicable cuando las Desinversiones se

ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se refieren lo parrafos B., D. E. y G.
siguientes.
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B. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior
al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que
cuente adicionalmente con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros
Independientes debera efectuar la Desinversion que se le instruya.

A efecto de determinar el valor de enajenacion del Bien Inmueble se deberd contratar
por el Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente
que se encargue de la valuacién del Bien Inmueble. Con respecto al valor definido
por dicho experto independiente el Comité de Practicas deberd emitir una opinién
de razonabilidad misma que deberd ser considerada por el Comité Técnico para la
enajenacion del Bien Inmueble.

C. En el caso de nuevos activos deberdn cumplir con los Criterios de Elegibilidad
vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversion.

D. En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversion
se llevara a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésimo Segunda del
presente Fideicomiso.

E. Para el caso de la enajenacién de un Bien Inmueble durante el Perfodo Minimo de
Inversion: (i) se requiere peticién de venta presentada por el Administrador; (ii) se
debera cumplir con la politica de desinversién aplicable en general a los Bienes
Inmuebles del Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requerird voto favorable de la
mayoria de los miembros del Comité Técnico, y (iv) se requerira del voto a favor de
la Desinversién por parte de la mayoria de los Miembros Independientes. Una vez
acordado lo anterior, el Comité Técnico deberd definir el precio y condiciones de la
venta, para lo cual requerird de la opinién del Comité de Practicas. El precio y
condiciones de venta deberan ser notificados al Fiduciario y al Fideicomitente
Adherente, en su caso, para efectos de lo previsto en el inciso F. siguiente.

F. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendran en todo momento el derecho
preferente para adquirir los Bienes Inmuebles que sean enajenados por el Fiduciario;
en el entendido de que en el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, este derecho
estara subordinado al Derecho de Reversion. El precio y condiciones de venta
deberan ser notificados por el Comité Técnico a los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de dicho comité en el que adicionalmente
se cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Dicho
derecho estard vigente siempre y cuando el Fideicomiso de Control tenga bajo su
control al menos el 15% de los CBFIs en circulacion.

G. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes contardn con un plazo de 10 (diez) Dias

Habiles siguientes a las notificaciones a que se refieren los incisos E. y F. anteriores
segiin corresponda, para manifestar su intencién de ejercer el derecho de preferencia
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(xv)

(xvi)

(xvit)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

a que se refieren los mencionados incisos E. y F., debiendo procederse conforme a las
condiciones establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacion
por parte de las personas mencionadas, se entendera que no desean adquirir los
Bienes Inmuebles de que se trate por lo que el Fiduciario procederd conforme le
instruya el Comité Técnico.

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, para efectos del derecho a que se refiere
el inciso F. deberdn actuar conjuntamente y exclusivamente a través de un
representante tinico con poderes suficientes al efecto.

H. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera Desinversién, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como
una sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

Aprobar las politicas bajo la cuales deberdn efectuarse las Distribuciones de Efectivo, asi
como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo. Cuandola Distribucién de Efectivo sea
diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
debera contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la compra y cancelacién de CBFIs, en su
caso previa solicitud del Administrador.

Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento,
entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea
contrario a la opini6én emitida por el Comité de Practicas o Comité de Auditoria, o aquél
o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo debera instruir al Fiduciario solicitar
al Administrador la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este
dltimo.

Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesién de conformidad con
el presente Fideicomiso y la adquisicioén de los Bienes Inmuebles Aportados.

Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.

Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor Externo,
instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacion o terminacién del
contrato respectivo.

Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas a efecto de que los mismos lo
auxilien en el desempenio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos,
con 3 (tres) de los Miembros Independientes.

El Comité Técnico podré establecer un solo comité que se encargue de las funciones del

Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el presente
Fideicomiso, el cual deber estar integrado por 3 (tres) de los Miembros Independientes.
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Facultades del Comité Técnico conforme a la Legislacién Aplicable. Adicionalmente a las facultades
prev parael C Técnicoen e Tituloy 1 eico

lo di sto en la ar Unica de ylaLeg 1 , tal

de tiempo en tiempo, el Comité Técnico tendra las facultades que se indican a continuacion:

(a) El Comité Técnico deberd aprobar las politicas de operacién con Personas Relacionadas, del
Fideicomitente y del Administrador. Cada operacién con dichas Personas Relacionadas o que represente
un conflicto de interés, debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes
del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por
el Fideicomitente o por el Administrador o por las personas relacionadas con éstos, sin que ello afecte
el quérum requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones
deberan realizarse a precio de mercado.

b) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean miembros independientes del
Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan
verificar que la contratacién o asuncién de tales créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen a la Legislacion Aplicable, segtin la misma sea modificada de
tiempo en tiempo. Tal comité o subcomité debera informar oportunamente del ejercicio de esta facultad
al propio Comité Técnico, asf como cualquier desviacién o incumplimiento relacionado con lo anterior.

. Para todos los efectos especificos de esta Emision, las personas que con posterioridad a la
celebracién del Fideicomiso se incorporen al negocio que en él se contiene en virtud de la adquisicion
de CBFIs, por ese solo hecho quedarédn sujetas a las estipulaciones del Fideicomiso y del presente Titulo.

Asimismo, se entiende que han tomado en cuenta las caracteristicas de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso y los antecedentes del Fideicomitente.

Las personas fisicas o morales extranjeras, las unidades econémicas extranjeras sin personalidad
juridica, las empresas mexicanas en las que participe mayoritariamente el capital extranjero y los
inmigrados que se encuentren vinculados con centros de decisién econémica del exterior, por el solo
hecho de la suscripcién y tenencia de los CBFIs que se emitan en los términos del Fideicomiso, se
entenderd que convienen con el Gobierno Mexicano, ante la Secretaria de Relaciones Exteriores, en
considerarse como nacionales respecto de los CBFIs que adquieran y de los que sean legitimos tenedores
y convienen, por el solo hecho de su adquisicién y tenencia, en no invocar por lo mismo la proteccion
de sus Gobiernos bajo la pena, en caso contrario, de perder la titularidad de los CBFIs de mérito en
beneficio de la Nacion Mexicana.

. El Fideicomiso tendra la duracién necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podra
extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira (i) por
solicitud de los Fideicomitentes Adherentes, en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la emisién de
CBFIs dentro de un plazo de 180 dias siguientes a la fecha de celebracién del mismo; (ii) por mandato
legal en caso de que asf lo requieran las autoridades competentes o leyes que asi lo determinen; (iii) por
término legal; y (iv) por acuerdo en Asamblea de Tenedores, de los Tenedores que representen mas del
85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion. No obstante lo anterior, el Fideicomiso, no
podré extinguirse cuando existan obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. La vigencia del Fideicomiso no podré ser mayor al plazo previsto por el articulo 394 dela
LGTOC. Los CBFIs tendran la misma vigencia que el Fideicomiso. En caso de extincion del Fideicomiso,
la Emisora procederd conforme a lo dispuesto en la clausula Vigésima Tercera del Fideicomiso,
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conforme a la cual el Liquidador deberd efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del
Fideicomiso para efectos de su liquidacion y deberé efectuar todos los tramites ante las autoridades
competentes y 6rganos autorregulados para efectos de llevar a cabo la cancelacién del registro de los
CBFIs en el RNV y cualquiera otro registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema
de cotizacién, ya sea en México o en el extranjero.

En caso de actualizarse cualquiera de los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valor a los
Tenedores, el proceso de liquidacion se debera efectuar conforme lo siguiente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a que
ocurra alguno de los supuestos previstos en el primer pérrafo del presente apartado y debera
designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas con experiencia
en la liquidacién de entidades del sistema financiero en México (el “Liquidador”), y a quien
le otorgaréd entre otras facultades y obligaciones, todas las facultades y obligaciones
atribuidas al Administrador, al Asesor y a la Empresa de Servicios de Representacion,
debiendo efectuar la instruccién correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos
y convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.

A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador dejard
de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer, administrar y/o
operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd proporcionar al
Liquidador designado toda la informacién, documentacion, registros y demés facilidades
necesarias para el cumplimiento de sus funciones.

El Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del
Fideicomiso para efectos de su liquidacién. Debera efectuar todos los tramites ante las
autoridades competentes y organos autorregulados para efectos de llevar a cabo la
cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro registro o listado en
mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacién, ya sea en México o en el
extranjero.

Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones pendientes a cargo del
Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucién del remanente entre los Tenedores,
de manera proporcional a su tenencia de CBFIs.

Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso se seguira el siguiente procedimiento:

(i)

Fl Liquidador debera convocar a un concurso entre banqueros de inversion y asesores
inmobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas relativas a la
estrategia para liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el
valor de liquidacién en beneficio de los Tenedores.
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(ii) El Liquidador deberd presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba conforme a lo
establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos).

(iii) El Comité Técnico deberd elegir, previa opinién del Comité de Practicas, la propuesta que
contenga las mejores condiciones en cuanto a la maximizacion del valor del Patrimonio del
Fideicomiso en liquidacién e instruird al Fiduciario la contratacion del banco de inversion o
asesor inmobiliario conforme a las condiciones que al efecto el Comité Técnico determine (el
“ Asesor Liquidador”). En todo caso los honorarios del Asesor Liquidador serdn pagados con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(iv) El Liquidador y el Asesor Liquidador deberd realizar todos los actos materiales y juridicos
necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacion.

(v) En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comun tendran amplias facultades para
solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus funciones y podra
instruir al Fiduciario su remocién, previa opinién del Comité de Auditoria.

Al término de la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y
distribuira el producto de su enajenacién a los Tenedores.

En caso que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacion de CBFIs conforme se establece en la seccion 9.1.24,
inciso (xvi) del Fideicomiso, se extinguiran los derechos que representan los CBFIs.

En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacion de
CBFIs conforme lo anterior, éste tltimo debera dar aviso por escrito y de manera oportuna a Indeval y
a la BMV respecto a dicha situacion.

Disposiciones relativas al Representante Comiin. Sin perjuicio de las obligaciones del Representante
Comun consignadas en el Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en
los demas Documentos de Emisién, el Representante Comun tendra en todo tiempo durante la vigencia
del Fideicomiso y de los CBFlIs, las siguientes obligaciones:

a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso
y en los Documentos de Emision;

b) Suscribir los CBFIs, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables;

c) Verificar la constitucién del Fideicomiso;
d) Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
e) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

f) Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador
conforme al Fideicomiso, y de cualquier otra persona conforme a los contratos que deban
ser celebrados para cumplir con los fines del Fideicomiso;
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g)

h)

j)

k)

1)

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de los CBFIs cuando la Legislacion
Aplicable o los términos de los CBFIs y el Fideicomiso asi lo requieran, y ejecutar sus
decisiones;

Verificar la suscripcién, en representacion de los Tenedores, de todos los documentos y
contratos que se celebraran con el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de los CBFIs en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores;

Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores e informar al
Indeval por escrito y a la BMV, a través de EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias
Hébiles de anticipacién, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo que deba hacerse
a los Tenedores; para lo cual el Fiduciario le notificard con cuando menos 10 (diez) Dias
Habiles de anticipacién el monto y la fecha de la Distribucién de Efectivo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores de los
CBFIs, para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;

m) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFIs, en el

n)

p)

q)

Fideicomiso y en los demés documentos de los que sea parte;

Solicitar del Fiduciario y del Administrador, del Asesor y de la Empresa de Servicios de
Representacién, toda la informaciéon y documentacién en su posesién que
razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante
Comuin, inclusive los relativos a la situacién financiera del Fideicomiso; en el entendido
que el Fiduciario, el Administrador, el Asesor y la Empresa de Servicios de
Representacién proporcionaran la informacién y documentacion relacionada con el
Fideicomiso y con los CBFIs que les sea razonablemente requerida, en un plazo no mayor
a 10 (diez) Dias Hébiles, contados a partir del requerimiento de informacion y
documentacion correspondiente;

Proporcionar a cualquier Tenedor de los CBFIs, a costa de éste ultimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun por el
Fiduciario, el Administrador, el Asesor y la Empresa de Servicios de Representacion;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del presente Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso o0 a la Legislacion aplicables y llevar a cabo todas las
actividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa,
eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea
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titular conforme al Fideicomiso; y

s) En general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con la LGTOC, 1a LMV y la regulacion
aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin en nombre o por cuenta de los
Tenedores de los CBFIs de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFlIs, los
demas documentos de los que sea parte o la Legislacién Aplicable, serén obligatorios para todos los
Tenedores de CBFIs y se consideraran como aceptados por los mismos.

El Representante Comiin podra ser removido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores
de CBFIs; en el entendido que dicha remocién sélo tendrd efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, y dicho representante comun sustituto haya
aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comun en ningin momento estaré obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario
o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden
conforme a la ley, al Fideicomiso y a los respectivos CBFIs. En el supuesto de surgir cualquier conflicto
originado por autoridades, por el Fiduciario, el Intermediario Colocador o por terceros que impidan el
pago de las Distribuciones, el Representante Comun hara esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucion que ésta adopte, el Representante Comtin podra otorgar
los poderes suficientes a favor de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido
pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la aportacién de los recursos pertinentes para cubrir los
honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comtin no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion
o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Auditor
Externo, el Asesor y la Empresa de Servicios de Representacion, tales como avaluos, estados financieros,
relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o cualquier otro documento relacionado
con la Emisién que requiera el Representante Comun y que no sea formulado directamente por este
dltimo.

Adicionalmente, en términos de lo dispuesto por el articulo 68 de la Circular Unica de Emisoras:

L. El Representante Comiin debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del
Fiduciario, del Administrador y demés personas que suscriban los Documentos de la
Emisién y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls en relacién con los CBFls
o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los
Documentos de la Emision; en el entendido que el Fiduciario, el Administrador y las
demds personas que suscriban los Documentos de la Emision, estaran obligados a
entregar al Representante Comun, a su solicitud, la informacién y documentacion que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este
inciso.

IL. El Representante Comun tiene el derecho de solicitar del Fiduciario, del Administrador

y de las personas que suscriban los Documentos de la Emision y presten servicios al
Emisor en relacién con los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la
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IIL.

Iv.

VL

VIL

informacién y documentacion en su posesién que sea necesaria para el cumplimiento de
las obligaciones y funciones del Representante Comtin, inclusive los relativos a la
situacién financiera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario y el
Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision y presten
servicios al Emisor, tendrdn la obligaciéon de proporcionar la informacion vy
documentacién relacionada con el Fideicomiso y con los CBFIs que les sea requerida, en
un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de
informacién y documentacién correspondiente por parte del Representante Comun;

El Representante Comtin deber4 solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del
conocimiento del ptblico, a través de la publicacion de un evento relevante, cualquier
incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por
parte del Fiduciario, del Administrador y de las demds partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante
Comiin, el Representante Comtun tendré la obligacion de publicar dicho evento relevante
en forma inmediata.

El Representante Comiin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando
le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.
Para los casos en que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no
pueda preparar el Representante Comun por si o informacién adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comtin, con los recursos econémicos que le proporcione
el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la
fraccién (o) siguiente, podrd contratar a terceros que lo auxilien a preparar la
informacién.

El Representante Comun podrd solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que
se subcontrate a terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus
obligaciones de revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacién
Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de
Tenedores. En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el
Representante Comtin solamente respondera de las actividades que le son directamente
imputables en términos de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacién Aplicable;

Ni el Representante Comin, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado,
filial 0 agente de éste, serd responsable de vigilar o supervisar el cumplimiento de los
servicios contratados del auditor externo, auditores, consultores externos, asesores
fiscales y abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para beneficio de los
Tenedores; y

A fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el
Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Operacion, el
Representante Comtin podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de
manera anual, previa notificacién que les dirija por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacién a la fecha en que pretenda realizar dicha visita o revision.
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Legislacién y Tribunales. Para la interpretacién, ejecucién y cumplimiento del presente seran aplicables
las leyes federales de México, para lo cual las partes comparecientes asi como los Tenedores de CBFIs,
se someten expresamente a los Tribunales competentes en la Ciudad de en México, México, por lo que
los primeros renuncian y los segundos se entenderd que renuncian por el hecho mismo de la adquisicién
de los CBFIs, a cualquier otro fuero que, por razén de su actual o futuro domicilio, pudiere
corresponderles.

El presente Titulo fue emitido y depositado en Indeval el dia 18 de marzo de 2011, fue canjeado por
primera ocasién el dia 21 de marzo de 2012, por segunda ocasion el propio 21 de marzo de 2012, por
tercera ocasion el 31 de agosto de 2012, por cuarta ocasion el 28 de enero de 2013, por quinta ocasion el
22 de marzo de 2013, por sexta ocasién el 11 de junio de 2013, por séptima ocasion el 19 de julio de 2013,
por octava ocasién el 24 de febrero de 2014, por novena ocasion el 11 de junio de 2014, por décima
ocasion el 23 de junio de 2015, por décima primera ocasién el 13 de enero de 2016, por décima segunda
ocasion el 5 de octubre de 2017, por décima tercera ocasion el 9 de agosto de 2018, por décima cuarta
ocasién el 4 de octubre de 2019, por décima quinta ocasion el 6 de marzo de 2020, por décima sexta
ocasién el 3 de mayo de 2022, por décima séptima ocasion el 4 de octubre de 2024 y es canjeado por
décima octava ocasién el 11 de junio de 2025 con motivo de: (i) la emisién de 19,036,441 (diecinueve
millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs que fueron emitidos para dar
cumplimiento al Plan Ejecutivo de Compensaciones, con base en lo resuelto: (a) por la Asamblea de
Tenedores de fecha 4 de abril de 2014, (b) por la Asamblea de Tenedores de fecha 26 de abril de 2024 y
(c) por el Comité Técnico del Fideicomiso en sesion de fecha 25 de febrero de 2025; y (ii) la cancelacion
de 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFIS que fueron
adquiridos por la propia Emisora a través de su fondo de recompra, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en la regla 3.21.2.7 de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, con base en lo resuelto: (a) por
la Asamblea de Tenedores de fecha 16 de octubre de 2015 y (b) por el Comité Técnico del Fideicomiso
en sesion de fecha 22 de julio de 2020; actos que fueron instruidos al Emisor el 28 de abril de 2025 por
dos delegados especiales de las referidas sesiones del Comité Técnico del Fideicomiso. Derivado de lo
anterior, la CNBV, emiti6 el oficio de autorizaciéon ntimero 153 /1345/2025 de fecha 30 de mayo de 2025,
mediante el cual autorizé la actualizacién de la inscripcién de CBFIs en el RNV con el nimero de
inscripcién 3265-1.81-2025-042.

Ciudad de México, México, a 18 de marzo de 2011.
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LA EMISORA

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCIO TIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, ACTUANDO UNICA Y EXGLUSIVAMENTE U CARACTER DE FIDUCIARIO
ERO 1401.

Mauric;}{ Rangel Laiséquilla

Delegado fiduciario

W
o

David Leén Garcia
Delegado fiduciario

HOJA PERTENECIENTE AL TITULO QUE AMPARA 5,062,793,669 (CINCO MIL SESENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE) CBFIS
NO AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS BANCO ACTINVER, S.A,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. 1401
CONSTITUIDO EL 10 DE ENERO DE 2011.
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EL REPRESENTANTE COMUN

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
Acepta el cargo y declara haber comprobado la constitucion y existencia de los bienes objeto de la
emisién asi como sus obligaciones y facultades.

/ 7l
L AA _’( LA

Ménica Jiménez Labora Sarabia
Apoderado

\ edi&a

Cris};iﬁa R%ﬁ'ﬁ?‘
/' Apodet

HOJA PERTENECIENTE AL TiTULO QUE AMPARA 5,062,793,669 (CINCO MIL SESENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE) CBFIS
NO AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS BANCO ACTINVER, S.A,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. 1401
CONSTITUIDO EL 10 DE ENERO DE 2011.
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Anexo 9

Carta Independencia conforme al articulo 87 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y otros Participantes del Mercado de Valores
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T +52.55.3602.8000 | e-Fax +52.55.36.02.80.98
Holland & Knight México SC | www.hklaw.com

Ciudad de México, a 29 de abril de 2025.

Banco Actinver, S.A. Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria

Montes Urales 620-seiscientos veinte, Piso 1-

uno, Colonia Lomas de Chapultepec, Cédigo
Postal “11000”, Ciudad de México, México

Re: Carta de Independencia conforme al articulo 87 de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
de Valores v a otros Participantes del Mercado de Valores.

Hago referencia a la actualizacién de inscripciéon de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO 11” (los “CBFIs”) en el Registro Nacional de Valores (el
“RNV”) emitidos por Banco Actinver, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso
irrevocable identificado con el namero 1401 (la “Emisora” y el “Fideicomiso”, respectivamente),
constituido el 10 de enero de 2011 por Fibra Uno Administracion S.A. de C.V. (actualmente Fibra
Uno Administracion S.C.), como fideicomitente (el “Fideicomitente” o el “Administrador”), y
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple, como representante comuin de los tenedores de los
CBFIs (el “Representante Comuin”); trdmite que se origina con motivo de (i) la emisién de 19,036,441
(diecinueve millones treinta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un) CBFIs para cumplir con el
esquema del Plan Ejecutivo de Compensaciones (segtin dicho término se define en la opinién legal
emitida en términos del articulo 87, fraccion II, de la Ley del Mercado de Valores) y (ii) la
cancelacion de 9,138,416 (nueve millones ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dieciséis) CBFIS
que fueron adquiridos por la propia Emisora a través del Fondo de Recompra (segtin dicho término
se define en la opinion legal emitida en términos del articulo 87, fraccién II, de la Ley del Mercado
de Valores), para dar cumplimiento a lo dispuesto en la regla 3.21.2.7 de la Resolucién Miscelanea
Fiscal vigente.

En relacion con lo anterior, y a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el segundo
parrafo de la fraccién II del articulo 14, en relacion con el articulo 87 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores (las
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Disposiciones”), a continuaciéon, manifiesto bajo protesta de decir verdad lo siguiente:

I.  Mi consentimiento para proporcionar a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la
“CNBV”) cualquier informacién que ésta requiera a fin de verificar mi independencia
respecto de la Emisora, del Fideicomitente y del Administrador (segtin dicho término se
define en el Fideicomiso).

II. Me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos, por un periodo
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no inferior a cinco afios, en las oficinas de Holland & Knight México, S.C., toda la
documentacién, informacién y demads elementos de juicio utilizados para elaborar la
opinioén legal correspondiente y a proporcionarla a la CNBV.

III. ~ Mi consentimiento para que la Emisora incluya en el Aviso con Fines Informativos a que
hace referencia el articulo 14, fraccién II de las Disposiciones, la opinion legal que rinda, asi
como cualquier otra informacién legal cuya fuente provenga de dicha opinién legal. Lo
anterior, en el entendido que previamente a la inclusion de la informacién, debera ser
verificada por mi parte.

Sin mas por el momento, estoy a sus 6rdenes para cualquier pregunta o comentario al
respecto.

Atentamente,

Holland & Knight México, S.C.

Socio
Abogado Responsable de la opinién legal emitida en términos del articulo 87, fraccién I, de la Ley
del Mercado de Valores
Cédula profesional ntimero 2926268
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