OPINION DEL AUDITOR EXTERNO

Ciudad de México, 30 de mayo, 2025--- FibraShop (FSHOP) (BMV:
FSHOP13), FibraShop (FSHOP) (BMV: FSHOP13), Cl Banco S.A. Institucion de Banca
Multiple Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854, fideicomiso de bienes raices
especializado en centros comerciales, por este medio hace del conocimiento del
publico inversionista que a solicitud de la Bolsa Mexicana de Valores se presenta este
evento relevante relacionado con el parrafo de énfasis relacionado a la continuidad del
negocio en marcha, incluidoen el dictamen de los auditores externos, KPMG
Cérdenas Dosal, S.C.,de fecha 3 de abril de 2025 correspondiente a los estados
financieros consolidados por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024.

Los estados financieros consolidados fueron dados a conocer al publico inversionista con
el informe anual el pasado 30 de abril de 2025, una vez aprobados por la Asamblea de
Tenedores llevada a cabo el 28 de abril de 2025, en la cual se present6 un plan de
refinanciamiento de la deuda, en cumplimiento con los requisitos en la Circular Unica de
Emisoras, las acciones y resoluciones al respecto.

Se adjunta los estados financieros consolidados dictaminados junto con el dictamen del
auditor externo.

ACERCA DE FIBRA SHOP

Fibra Shop (BMV: FSHOP 13), es una opcién Unica de inversién inmobiliaria en México,
derivada de su especializacién, el capital humano con mayor experiencia en el sector
inmobiliario comercial, su sélida estructura operativa y de gobierno corporativo, lo cual es
Su conjunto asegura transparencia, eficiencia y un crecimiento seguro y rentable.

Fibra Shop es un fideicomiso de infraestructura y bienes raices constituido principalmente
para adquirir, poseer, administrar y desarrollar propiedades inmobiliarias en el sector de
centros comerciales en México. Fibra Shop es administrada por especialistas en la industria
con amplia experiencia y asesorada externamente por Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios
S.C

Nuestro objetivo es proveer de atractivos retornos a nuestros inversionistas tenedores de
los CBFls, a través de distribuciones estables y apreciacion de capital.

DECLARACIONES SOBRE EVENTOS FUTUROS

Este comunicado puede incluir declaraciones a futuro. Dichas declaraciones no estan
basadas en hechos histéricos sino en la vision actual de la administracién. Se advierte al
lector que dichas declaraciones o estimaciones implican riesgos e incertidumbre que
pueden cambiar en funcién de diversos factores que no se encuentran bajo control de la
compaifia.

CONTACTO, RELACION CON INVERSIONISTAS:



Gabriel Ramirez Fernandez, Director de Finanzas
Tel: +52 (55) 5292 1160
Email: gramirez@fibrashop.mx

Irvin Garcia Millan, Contralor y Relacion con Inversionistas
Tel: +52 (55) 5292 1160
Email: investor@fibrashop.mx

Mary Carmen Herndndez Gémez
Gerente de Relacion con Inversionistas & ASG
Email: mhernandez@fibrashop.mx
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KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (65) 5246 8300
kpmg.com.mx

Informe de los Auditores
Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes
Fideicomiso Irrevocable Niimero F/00854 ClI Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple

(Miles de pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854 Cl Banco, S.A.
Institucién de Banca Multiple y subsidiarias (el “Fideicomiso”) , que comprenden los estados consolidados de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas que incluyen politicas contables materiales y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, |a situacion financiera consolidada del Fideicomiso Irrevocable Niumero F/00854 Cl Banco, S. A. Institucion de
Banca Multiple y subsidiarias, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, asi como sus resultados consolidados y sus flujos de
efectivo consolidados por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades de los
auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro informe. Somos independientes del
Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en México y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Incertidumbre material relacionada con negocio en marcha

Llamamos la atencidn sobre la nota 2(b) a los estados financieros consolidados adjuntos, la cual describe que en el afio
que termind el 31 de diciembre de 2024, el estado consolidado de situacion financiera muestra un exceso de pasivos
circulantes sobre activos circulantes por $1,977,948. Esta cuestién, aunada a lo que se revela en la misma nota 2(b)
respecto al vencimiento en Junio de 2025 del préstamo por $2,996,413, indica la existencia de una incertidumbre material
que puede crear una duda significativa sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha.
Nuestra opinion no ha sido modificada en relacién con esta cuestién.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido de la mayor
relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas cuestiones han sido
tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacion de
nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinidn por separado sobre esas cuestiones.

Ademas de la cuestion clave descrita en la seccidn “incertidumbre material relacionada con negocio en marcha” hemos
determinado la siguiente cuestion clave de auditoria a comunicar en nuestro informe.

Valuacion de las propiedades de inversion (28,833,394)

Ver nota 11 a los estados financieros consolidados.

La cuestion clave de auditoria

De qué manera se trato la cuestion clave en nuestra auditoria

Al 31 de diciembre de 2024, las propiedades de
inversion representan el 93% de los activos totales
en el estado consolidado de situacién financiera e
incluyen la inversidn realizada por el Fideicomiso en
centros comerciales en México.

Las propiedades de inversidén son presentadas a su
valor razonable, con base en avallos preparados por
valuadores externos contratados por el Fideicomiso.

El proceso de valuacidn se considera una cuestion
clave de auditoria debido a que involucra juicios
significativos en la determinacidn de la metodologia
utilizada y en la determinacién de los supuestos
aplicados en el desarrollo de la estimacion.

Las valuaciones son altamente sensibles a cambios
en los supuestos aplicados, particularmente aquellos
relacionados con las tasas de capitalizacion y de
descuento utilizadas.

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria:

Obtuvimos un entendimiento del proceso de negocio de las
propiedades de inversion, especialmente del proceso de
valuacidn, asi como de los planes del Fideicomiso y evaluamos
el disefio e implementacion de los controles relativos al
proceso de valuaciones, que incluye la participacién de
valuadores externos.

Evaluamos la competencia, capacidad y objetividad de los
valuadores externos. Asi mismo, leimos los términos del
contrato de los valuadores externos con el Fideicomiso para
determinar si existen asuntos que pudieran haber afectado la
objetividad de los mismos o impuesto limitaciones al alcance
de su trabajo.

Obtuvimos de los valuadores externos la totalidad de los
avalluos de la propiedades de inversion y mediante la
participacion de nuestros especialistas en valuacién
evaluamos, por una muestra seleccionada, la razonabilidad
del valor de mercado determinado por los valuadores
externos, comparando dichos valores contra rangos de
estimacién determinados por nuestros especialistas en
valuacién, tomando en consideracion factores de
comparabilidad y de mercado aplicables a los inmuebles
seleccionados, lo cual incluye datos de mercado.

Evaluamos la suficiencia de las revelaciones contenidas en las
notas a los estados financieros consolidados, las cuales
incluyen las relacionadas con los supuestos clave que tienen
un alto grado de sensibilidad en las valuaciones.
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La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la informacion incluida en el
Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, que deberd presentarse ante la
Comision Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores (el Reporte Anual), pero no incluye los
estados financieros consolidados y nuestro informe de los auditores sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que
estara disponible para nosotros después de la fecha de este informe de los auditores.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no expresaremos ningun tipo
de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad es leer la otra
informaciéon cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacidn es materialmente inconsistente con los
estados financieros consolidados o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si parece ser
materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacién, estamos requeridos
a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los estados

financieros consolidados

La Administracidn es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros consolidados
adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros consolidados libres de incorrecciéon material, debida a
fraude o error.

En la preparacidon de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de la evaluacién de la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion
tiene intencidn de liquidar al Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacidn financiera del
Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros consolidados en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros consolidados, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

(Continda)




- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre
la eficacia del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de negocio en marcha
y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso
deje de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Planeamos y llevamos a cabo la auditoria del Fideicomiso para obtener evidencia de auditoria suficiente y
adecuada sobre la informacidn financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del Fideicomiso como
base para formar una opinién sobre los estados financieros del Fideicomiso. Somos responsables de la direccion,
supervision y revision del trabajo de auditoria realizado para fines de la auditoria del Fideicomiso. Somos los
Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que les hemos comunicado todas las relaciones
y demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independenciay, en donde
sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de la entidad, determinamos
las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que
las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestidon no se deberia comunicar en nuestro informe porque
cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de
la misma.

Ciudad de México, a 3 de abril de 2025



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854 , Cl Banco, S.A. Institucion de
Banca Multiple y Subsidiarias
("FibraShop") (BMV: "FSHOP13", "FSHOP17-2" y "FSHOP19U")
Estados consolidados de situacion financiera

31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos mexicanos)

Activo Nota 2024 2023 Pasivo y patrimonio Nota 2024 2023
Activo circulante Pasivo circulante
Efectivo, equivalentes de efectivo Proveedores $ 60,162 65,591
y efectivo restringido 8(a)(b) $ 613,235 426,804 Acreedores 233,571 174,589
Cuentas por cobrar, neto 9 454,261 405,218 Pasivos acumulados 261,183 245,821
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar 13 766,170 778,696 Partes relacionadas 10 25,098 23,170
Pagos anticipados 25,570 27,759 Provisiones 15 16,896 16,849
Deuda a corto plazo 14 3,232,046 2,243,210
Total del activo circulante 1,859,236 1,638,477 Swaps de tasa de interés 19 1,583
Anticipos de clientes 6,645 10,768
Activo no circulante Total del pasivo circulante 3,837,184 2,779,998
Inversiones en asociadas 12 10,906 9,137
Propiedades de inversion My7 28,833,394 25,463,014 Pasivo no circulante
Proyectos en proceso 158,743 44,051 Deuda a largo plazo y crédito bancario 14 9,035,790 9,447,042
Mobiliario y equipo, neto 120,465 105,411 Depésitos en garantia de arrendatarios 211,660 200,690
Swaps de tasa de interés 19 - 16,683 Beneficios a los empleados 16 16,576 14,148
Depositos en garantia 11,935 18,374 Impuestos a la utilidad diferidos 17 72,937 51,227
Total del activo no circulante 29,135,443 25,656,670 Total del pasivo no circulante 9,336,963 9,713,107
Total del pasivo 13,174,147 12,493,105
Patrimonio 18
Patrimonio 5,906,761 4,889,261
Resultados acumulados 10,640,590 8,818,496
Otros resultados integrales 2,727 19,515
Total del patrimonio - Participacion controladora 16,550,078 13,727,272
Participacion no controladora 1,270,454 1,074,770
Total del patrimonio 17,820,532 14,802,042
Compromisos y contingencias 22 - -
Total del activo $ 30,994,679 27,295,147 Total del pasivo y patrimonio $ 30,994,679 27,295,147

Las notas incluidas en las paginas 11 a 59 son parte integral de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854, Cl Banco, S.A. Institucion de
Banca Multiple y Subsidiarias
("FibraShop") (BMV: "FSHOP13", "FSHOP17-2" y "FSHOP19U")
Estados consolidados de resultado integral

Afos terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos mexicanos, excepto utilidad neta por CBFI)

Nota 2024 2023
Ingresos por rentas 5(0) $ 1,833,284 1,678,047
Ingresos por mantenimiento 5 (0) 289,130 256,737
Ingresos por estacionamiento 5 (0) 237,696 196,132
Otros ingresos 60,150 115,989
Total de ingresos 7 2,420,260 2,246,905
Gastos de operacion:
Sueldos, salarios y costos relacionados 21 265,658 194,489
Gastos de mantenimiento 201,232 226,280
Servicios profesionales 17,295 21,132
Gastos por servicios de asesoria 10 (a) 82,373 75,241
Obligaciones laborales 16 (b) 3,550 141
Seguros 15,960 14,948
Pérdida por deterioro de activos de contratos 2,000
Otros 54,981 70,655
Total de gastos de operacion 7 641,049 604,886
Costo de financiamiento:
Gasto por intereses 14 (1,543,881) (1,500,625)
Ingreso por intereses 72,325 43,742
Utilidad en cambios, neta 71 575
Costo de financiamiento, neto (1,471,485) (1,456,308)
Participacion en los resultados de asociadas 13 1,769 1,539
(Pérdida) Ganancia en venta de inmuebles (13,379) 24,501
Ganancia en participacion en asociadas -
Ajuste al valor razonable de propiedades de inversion 11y 18 (iii) 1,503,767 1,607,780
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,799,883 1,819,531
Impuestos a la utilidad: 17
Sobre base fiscal 130 54
Diferidos 21,614 11,232
Total de impuestos a la utilidad 21,744 11,286
Utilidad neta consolidada $ 1,778,139 1,808,245
Otros resultados integrales:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente al resultado del ejercicio
Utilidad (Pérdida) actuariales sobre obligaciones por beneficios a los empleados 199 (1,491)
(Pérdida) Utilidad no realizada en swap de tasa de interés 19 (18,266) 15,211
(18,067) 13,720
Utilidad integral consolidada $ 1,760,072 1,821,965
Resultado neto consolidado atribuible a:
Participacién controladora 1,747,907 1,467,923
Participacion no controladora 30,232 340,322
1,778,139 1,808,245
Resultado integral atribuible a:
Participacién controladora 1,731,119 1,480,578
Participacion no controladora 28,953 341,387
1,760,072 1,821,965
Utilidad por CBFI basica (pesos) 19 $ 2.76 4.16

Las notas incluidas en las paginas 11 a 59 son parte integral de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854, Cl Banco, S.A. Institucion de
Banca Multiple y Subsidiarias
("FibraShop") (BMV: "FSHOP13", "FSHOP17-2" y "FSHOP19U")

Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio

Afos terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos mexicanos)

Otros Total de Total de
Resultados resultados participacion participacion Total de
Nota Patrimonio acumulados integrales controladora no controladora patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 5,048,391 7,350,573 6,860 12,405,824 923,032 13,328,856
Distribuciones a tenedores 18 (80,000) - - (80,000) - (80,000)
Recompra de CBFI’s (79,130) - - (79,130) - (79,130)
Movimientos correspondientes a la participacion no controladora - - - - (189,649) (189,649)
Resultado integral:
Utilidad neta del afio - 1,467,923 - 1,467,923 340,322 1,808,245
Pérdidas actuariales sobre obligaciones
por beneficios a los empleados - - (1,491) (1,491) - (1,491)
Ganancia no realizada en swaps de tasa de interés 19 - - 14,146 14,146 1,065 15,211
Ganancia integral consolidada - 1,467,923 12,655 1,480,578 341,387 1,821,965
Saldos al 31 de diciembre de 2023 4,889,261 8,818,496 19,515 18,727,272 1,074,770 14,802,042
Distribuciones a tenedores 18 (280,000) - - (280,000) - (280,000)
Aumento de patrimonio 11 (i) 1,297,500 - - 1,297,500 - 1,297,500
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias 18 (ii) - 74,187 - 74,187 (730,849) (656,662)
Movimientos correspondientes a la participacion no controladora 18 (iii) - - - - 897,580 897,580
Resultado integral:
Utilidad neta del afio - 1,747,907 - 1,747,907 30,232 1,778,139
Ganancias actuariales sobre obligaciones )
por beneficios a los empleados 16 (a) - - 199 199 - 199
Ganancia no realizada en swaps de tasa de interés 19 - - (16,987) (16,987) (1,279) (18,266)
Ganancia integral consolidada - 1,747,907 (16,788) 1,731,119 28,953 1,760,072
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 5,906,761 10,640,590 2,727 16,550,078 1,270,454 17,820,532

Las notas incluidas en las paginas 11 a 59 son parte integral de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable Nimero F/00854, Cl Banco, S. A. Institucion de
Banca Muiltiple y Subsidiarias
("FibraShop") (BMV: "FSHOP13", "FSHOP17-2" y "FSHOP19U")
Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos mexicanos)

2024 2023
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad neta consolidada $ 1,778,139 1,808,245
Ajustes por:
Impuestos a la utilidad 21,614 11,231
Intereses a favor (71,493) (43,742)
Incremento a la reserva de cuentas incobrables - 2,000
Depreciacion 18,822 15,012
Participacién en inversiones en asociadas (1,769) (1,539)
Reconocimiento de Ingresos por linea recta 5,484 9,374
Intereses a cargo 1,380,591 1,348,782
Amortizacion de costos asociados a la deuda 34,211 29,092
Pérdida en venta de inmuebles y propiedades de inversion 13,379 (24,501)
Valuacién en UDI’s 129,079 120,274
Ajuste a valor razonable de propiedades de inversion (1,503,767) (1,607,780)
1,804,290 1,666,448
Cuentas por cobrar (54,527) (36,989)
Partes relacionadas 1,928 6,522
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar 12,526 (1,493)
Pagos anticipados 2,189 (898)
Depositos en garantia 6,439 (10,869)
Beneficios a los empleados 2,627 141
Provisiones 47 3,676
Proveedores (5,429) 13,549
Pasivos acumulados y acreedores 61,061 (72,051)
Anticipos de clientes (4,123) (6,187)
Depositos en garantia de arrendatarios 10,970 1,341
Flujos netos de efectivo obtenidos de actividades de operacion 1,837,998 1,563,190
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedades de inversion y proyectos en proceso (842,887)
Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversion (253,169)
Recursos provenientes de la venta de propiedades de inversion y otros activos 400,000 530,845
Intereses cobrados 71,493 43,742
Adquisiciones de mobiliario y equipo (33,876) (77,752)
Flujos netos de efectivo generados (utilizados) en actividades de inversion (405,270) 243,666
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Distribuciones a tenedores (280,000) (80,000)
Pago de deuda a largo plazo - (130,052)
Préstamos obtenidos 2,914,293 3,746,000
Pago de créditos bancarios (2,471,324) (3,974,154)
Intereses pagados (1,380,591) (1,348,782)
Comisiones asociadas al crédito (28,675) (41,806)
Recompra de CBFI's - (79,130)
Flujos netos de efectivo (utilizados) en actividades de financiamiento (1,246,297) (1,907,924)
Incremento (disminucion) neto/a de efectivo y equivalentes de efectivo 186,431 (101,068)
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al inicio del afio 426,804 527,872
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al final del afno $ 613,235 426,804

Las notas incluidas en las paginas 11 a 59 son parte integral de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854
Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple y subsidiarias (“FibraShop”)
(BMV: “FSHOP13”, “FSHOP17-2” y “FSHOP19U”)

Notas a los estados financieros consolidados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

(1) Entidad que reporta-

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afos terminados el 31 de
diciembre de 2024 y 2023, comprenden la informacién financiera consolidada de las entidades que se
mencionan a continuacion:

(a) Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854 (el “Fideicomiso”)-

El Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854 CI Banco, S. A., Institucion de Banca Mudiltiple, se establecio
como un fideicomiso inmobiliario el 21 de junio de 2013 por Fideicomiso Cayon, Fideicomiso FREL, Central
de Arquitectura (los “Fideicomitentes”) y Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria el
“Fiduciario” (Antes “The Bank of New York Mellon, S. A., Institucion de Banca Multiple”). Su actividad principal
es adquirir bienes que se destinen al arrendamiento y desarrollo de inmuebles de uso comercial, iniciando
operaciones el 24 de julio de 2013, con domicilio en Avenida Prolongacién Paseo de la Reforma, No. 1196,
Piso 16, Colonia Lomas de Santa Fe, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, C.P. 01219

El Fideicomiso, como un Fideicomiso de Inversiones en Bienes Raices (“FIBRA”"), califica para ser tratado
como una entidad transparente en México para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto,
todos los ingresos de la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFI's”) y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre
la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (“SHCP”)
establecio, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“LISR”) que el Fideicomiso debe
distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFI'’s.

(b) Subsidiarias del Fideicomiso Irrevocable F/00854-

. Fibra Shop Administracién, S. C. (“FibraShop”), su actividad principal es la prestaciéon de servicios
administrativos, de operacién del fideicomiso y cualquier servicio relacionado incluyendo operacion,
coordinacion, supervision, cobranza de rentas, cuotas u otras contraprestaciones derivadas de las
mismas, relacionadas con contratos de arrendamiento de toda clase de bienes inmuebles asi como
prestar servicios de personal a su parte relacionada Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854. Se
constituy6 el 02 de julio de 2013 e inicié operaciones el 24 de julio de 2013.

. Prestadora de Servicios para Centros Comerciales de Alta Calidad, S. C. (“Alta Calidad”), su actividad
principal es la prestacidn de servicios administrativos, y de personal a su parte relacionada FibraShop,
de quien obtiene la totalidad de sus ingresos derivados del contrato de servicios administrativos
firmado entre ambas partes. Se constituyd el 26 de julio de 2013 e inicid6 operaciones el 10. de
septiembre de 2013.

. Prestadora de Servicios Plaza Puerto Paraiso, S. C. (“Puerto Paraiso”), su actividad principal es la
prestacion de servicios administrativos, y de personal a su parte relacionada FibraShop, de quien
obtiene la totalidad de sus ingresos derivados del contrato de servicios administrativos firmado entre
ambas partes. Se constituyé el 26 de julio de 2013 e inicié operaciones el 10. de septiembre de 2013.



(2)

b)

Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854
Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple y subsidiarias (“FibraShop”)
(BMV: “FSHOP13”, “FSHOP17-2” y “FSHOP19U”)

Notas a los estados financieros consolidados

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Fibra Shop-Abilia-Puerta La Victoria Fideicomiso CIB/2861, se estableci6 como un fideicomiso
inmobiliario el 19 de octubre de 2017 e inicié operaciones el 27 de octubre de 2017. Su actividad
principal es la operacion, administracidon y comercializacion del centro comercial “Puerta La Victoria”.

Tierra SF, S. C., su actividad principal es la prestacidon de servicios para la administracién, operacion,
coordinacién, supervision y cobranza de rentas, cuotas y contraprestaciones derivadas relacionadas
con el uso o goce de bienes inmuebles. Se constituyd el 28 de febrero de 2018.

Fideicomiso Irrevocable Numero 2721 su actividad principal es la operacion, administracion y
comercializacion del centro comercial “Sentura Tlalnepantla”. Se constituy6 el 24 de octubre de 2016
e inici6 operaciones el 15 de mayo de 2018.

Fideicomiso Irrevocable Inmobiliario con Derecho de Reversién Numero 3899 (La Perla) su actividad
principal es la operacion, administracién y comercializacion del centro comercial “La Perla”. Se
constituyo el 17 de julio de 2019. El 27 de octubre de 2021 se llevé a cabo la apertura de la tienda
Ancla Liverpool y el 30 de marzo de 2022 el centro comercial abrid sus puertas al publico en general.

Fideicomiso Traslativo de Dominio y de Administracion Numero 1583, su actividad principal es la
operacion, administracion y comercializacion del centro comercial “Sentura Zamora”. Se constituyé el
20 de junio de 2014 e inicié operaciones el 14 de septiembre de 2016.

Fideicomiso Irrevocable de Administracién con Ingresos Pasivos Numero BA13924, su actividad
principal es la operacion, administracion y comercializacion de los inmuebles aportados “Plaza Puerto
Paraiso y Via Paraiso”. Se constituy6é el 26 de junio de 2024, la asociacion busca maximizar la
comercializacion y rentabilidad de ambos centros comerciales.

Bases de presentacion-

Los estados financieros consolidados se prepararon de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF
(“IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés). Los estados financieros consolidados y sus notas fueron aprobados y
autorizados para su emision el 3 de abril de 2025 por Salvador Cayon Ceballos (Director General) y
Gabriel Ramirez Fernandez (Director de Finanzas).

Negocio en marcha-

Al 31 de diciembre de 2024 y por el afio terminado en esa fecha, el Fideicomiso muestra en su estado de
situacion financiera consolidado un exceso de pasivos circulantes sobre activos circulantes de $1,977,948.
El Fideicomiso cuenta con activos circulantes por un total de $1,859,236 y dispone de recursos por $613,235
que comprenden el efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido, disponibles a dicha fecha de los
estados financieros consolidados.

El 28 de junio de 2019, el Fideicomiso llevé a cabo la oferta publica con clave de pizarra FSHOP19U,
equivalente a un total a la fecha de emision por $2,248,401, con vencimiento el 20 de junio de 2025. El valor
actual del bono valuado en pesos es por $2,996,413 y representa el 78% de los pasivos a corto plazo y el
93% de la deuda a corto plazo, por lo cual se identifica como el pasivo a corto plazo mas importante que
genera al 31 de diciembre de 2024 una posicién de trabajo negativa por $1,977,948.
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Actualmente, la administracion del Fideicomiso se encuentra negociando acuerdos de financiamiento
adicionales. Sin embargo, no hay garantia de que el Fideicomiso pueda obtener un nuevo financiamiento en
los proximos 3 meses. Si el Fideicomiso no puede obtener un nuevo financiamiento para responder a estas
circunstancias dentro de ese plazo, es posible que no pueda continuar como negocio en marcha.

Por lo tanto, estos hechos y condiciones indican que existe una incertidumbre material que puede generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha y, por lo
tanto, es probable que el Fideicomiso no pueda realizar sus activos y cumplir con sus pasivos en el transcurso
normal de sus actividades.

Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de negocio en marcha y no
incluyen ningun ajuste a los valores en libros y clasificaciéon de activos, pasivos y gastos reportados que de
otra manera podrian ser requeridos si la base de negocio en marcha no fuera adecuada.

(c) Presentacion del estado de resultado integral-

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y otros resultados integrales, se denomina “Estados de resultado
integral”. Debido a que las actividades del Fideicomiso son la prestacién de servicios de arrendamiento,

(3) Moneda funcional y de informe-

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos (“$” o “MXP”), moneda nacional de
México, que es la moneda funcional del Fideicomiso y la moneda en la cual se presentan dichos estados
financieros consolidados. Toda la informaciéon financiera presentada en pesos ha sido redondeada a la
cantidad en miles mas cercana, excepto la utilidad neta por CBFI’s basica y diluida que se presenta en pesos.

(4) Uso de juicios y estimaciones-
Al preparar estos estados financieros consolidados, la gerencia ha realizado juicios y estimaciones que
afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas prospectivamente.

A. Juicios criticos a aplicar en las politicas contables:
La informacién sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto mas

importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados se describe en las
siguientes notas:

. Nota 5(a) — Determinacion de si el fideicomiso tiene influencia significativa sobre una participada.
. Nota 5(o) — Reconocimiento de ingresos.
° Nota 5(f) — Reconocimiento de activos por impuestos diferidos: disponibilidad de futuras utilidades

imponibles contra las que pueden utilizarse las diferencias temporarias deducibles y las pérdidas
compensadas obtenidas en periodos anteriores;
11
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B. Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacién al 31 de diciembre de 2024 y 2023 que tienen
un riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el
proximo afo financiero se incluye en las siguientes notas:

Nota 5 (i) —Valor razonable de Instrumentos financieros derivados.

Nota 5 (k) —Provisiones y contingencias.

Nota 5 (j) —Deterioro de activos financieros (modelo pérdida esperada).

Nota 5 (h) —Propiedad de inversion — medicién del valor razonable de la propiedad de inversion y sus
componentes.

. Nota 5 (b) —Medicidn de obligaciones por beneficios definidos: supuestos actuariales claves.

() Valor razonable de las propiedades de inversion

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos como de los pasivos financieros.

El Fideicomiso cuenta con un marco de control establecido en relaciéon con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de valuacion que tiene la responsabilidad de la supervisién de todas las
mediciones significativas de valor razonable, incluyendo los valores razonables de nivel 3, y que reporta
directamente al Director de Finanzas. El equipo de valuacién revisa regularmente las variables no
observables significativas y los ajustes de valuacion. Si se usa informacién de terceros, el equipo de valuacién
evalla la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen
los requerimientos de las NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que
deberian clasificarse esas valuaciones.

El Fideicomiso contabiliza el valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del valor razonable
segun la IAS 40. La definicion de valor razonable ha sido revisada con el NIIF 13. El importe por el cual puede
ser intercambiado un activo, entre partes experimentadas, partes dispuestas, en una transaccion en
condiciones de plena competencia”. El NIIF 13 considera que los requisitos del modelo de valor razonable
cumplen cuando el valor adopta Valor de Mercado. El valor razonable no pretende representar el valor de
liquidacion de la propiedad, lo que dependera del precio negociado en el momento de la venta menos los
costos de venta asociados. El valor razonable se basa en gran parte en estimaciones utilizando técnicas de
valoracion de propiedades y otros métodos de valoracién como se indica a continuacion. Estas estimaciones
son inherentemente subjetivas y los valores reales sélo pueden determinarse en una transaccién de venta.

En cada fecha de valuacién, la administracién revisa las ultimas valuaciones independientes mediante la
verificacion de los principales factores utilizados en la valuacion y discusiones con expertos independientes
para asegurar que toda la informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

En Meéxico los flujos de caja descontados (“DCF”), por sus siglas en inglés es la base principal de la
evaluacion del valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por el Fideicomiso.
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Las valoraciones se basan en diversas hipotesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el urbanismo, la
condicién y la reparacion de edificios y sitios, incluyendo suelo y la contaminacion de las aguas subterraneas,
asi como las mejores estimaciones de los ingresos operativos netos aplicables NOI (por sus siglas en inglés),
las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicion, etc.

Los asuntos de valoracion significativos son informados al Comité de Auditoria del Fideicomiso.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables
siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del
valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como se menciona a
continuacion:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

° Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

° Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no

observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el periodo que ocurrié el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores
razonables:

o Nota 11 — propiedades de inversién

(5) Politicas contables materiales-

Las politicas contables materiales que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la
preparacion de los estados financieros consolidados que se presentan, y han sido aplicadas
consistentemente por el Fideicomiso.

(a) Bases de consolidacion-

(i) Combinaciéon de negocios bajo control comun

El Fideicomiso contabiliza las combinaciones de negocios utilizando el método de adquisicion cuando el
conjunto de actividades y activos adquiridos se ajusta a la definicién de negocio y el control se transfiere al
Fideicomiso. Para determinar si un determinado conjunto de actividades y activos es un negocio el
Fideicomiso evalua si el conjunto de activos y actividades adquiridos incluye, como minimo, un insumo y un

proceso sustantivo y si el conjunto adquirido tiene la capacidad de producir ingresos.
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La contraprestacion transferida en la adquisicion se valora generalmente por su valor razonable, al igual que
los activos netos identificables adquiridos, los activos netos identificables adquiridos. El crédito mercantil que
pueda surgir se somete anualmente a una prueba de deterioro del valor. Cualquier ganancia derivada de una
compra en precio de ganga se reconoce inmediatamente en resultados. Los costos de transaccion se
contabilizan como gastos en el momento en que se incurren, excepto si estan relacionados con la emisién
de titulos de deuda o de capital. La contraprestacion transferida no incluye los importes relacionados con la
liquidacion de relaciones preexistentes. Dichos importes se reconocen generalmente en resultados.

Cualquier contraprestacion contingente se valora a su valor razonable en la fecha de adquisiciéon. Si una
obligacién de pagar una contraprestacién contingente que cumple la definicién de instrumento financiero se
clasifica como patrimonio neto, no se vuelve a valorar y la liquidacion se contabiliza dentro del patrimonio
neto. En caso contrario, las demas contrapartidas contingentes se vuelven a valorar a su valor razonable en
cada fecha de presentacion de informacion y los cambios posteriores en el valor razonable de las
contrapartidas contingentes se contabilizan en el patrimonio neto. Los cambios posteriores en el valor
razonable de la contraprestacion contingente se reconocen en resultados.

(i)  Subsidiarias-

Las compaiias subsidiarias son entidades controladas por el Fideicomiso. Los estados financieros de las
compaifiias subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados del Fideicomiso desde la fecha
en que comienza el control y hasta la fecha en que termina dicho control. Las politicas contables de las
compaifiias subsidiarias han sido adecuadas cuando ha sido necesario para conformarlas con las politicas
contables adoptadas por el Fideicomiso.

Las participaciones accionarias de las principales subsidiarias del Fideicomiso se muestran a continuacién:

Subsidiarias del Fideicomiso Tenencia Actividad
Irrevocable Nimero F/00854 accionaria principal
Fibra Shop Administracion, S. C. 100% Administracién de inmuebles

y servicios administrativos

Fibra Shop-Abilia-Puerta 100% Operacioén, administracion
La Victoria Fideicomiso CIB/2861 y comercializacion
de centro comercial

Fideicomiso Irrevocable No. 2721 100% Operacion, administracién
(Sentura Tlalnepantla) y comercializacién del
centro comercial Sentura

Fideicomiso Irrevocable Inmobiliario 93% Operacion, administracion
con Derecho de Reversion Numero 3899 (La Perla) y comercializacion
de centro comercial

Fideicomiso Traslativo de Dominio y de 100% Operacion, administracion
Administracién Namero 1583 (Sentura Zamora) y comercializacion
de centro comercial

Fideicomiso Irrevocable de Administracion 76.09% (*) Operacién, administracion
con ingresos pasivos Numero BA13924 y comercializacion
(Plaza Puerto Paraiso y Via Paraiso) de centro comercial
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El 22 de mayo de 2024, se adquirié el 65% de los derechos fideicomisarios del Centro Comercial Sentura
Tlalnepantla por un monto total de $747,500, la forma de pago se realizd6 en efectivo y con CBFl's
(69,615,385 CBFI’s a un precio de 6.50 por certificado), quedando pendiente de pago al 31 de diciembre de
2024 un monto de $42,500 miles de pesos, de los cuales seran pagaderos los proximos cinco meses $15,000
y al cierre de 2025 se liquidaran los $27,500 restantes. El Fideicomiso tiene el 100% de los derechos
fideicomisarios del Centro Comercial. El Fideicomiso ya consolidaba las cifras del Fideicomiso Irrevocable
Numero 2721.

El 31 de mayo de 2024, se adquirio el 100% de los derechos fideicomisarios del Centro Comercial Sentura
Zamora por un monto total de $500,000, la liquidacion se realizé en efectivo y con CBFI’s (58,461,539 CBFI’s
a un precio de 6.50 por certificado), quedando pendiente de pago al 31 de diciembre de 2024 un monto de
$15,000, los cuales seran pagaderos los proximos cinco meses. El Fideicomiso tiene el 100% de los
derechos fideicomisarios del Centro Comercial. El Fideicomiso mantiene el control sobre el Fideicomiso
Traslativo de Dominio y de Administracién Namero 1583 por lo que consolida las cifras de este Fideicomiso.

El 26 de junio de 2024, se concluyd el proceso de asociacion de los inmuebles Plaza Puerto Paraiso
propiedad del Fideicomiso y Via Paraiso propiedad de Grupo Frel, mediante la aportacién al patrimonio del
Fideicomiso Irrevocable Numero BA13294, cuyo objetivo es maximizar la comercializacion y rentabilidad en
ambas propiedades.

(*) El Fideicomiso mantiene el control sobre el Fideicomiso BA13294, por lo que consolida las cifras de este
Fideicomiso; por tal razén las aportaciones de los inmuebles se muestran al 31 de diciembre de 2024 en el
rubro de propiedades de inversién en los estados financieros consolidados adjuntos.

Subsidiarias de Fibra Shop Tenencia Actividad
Administracion, S. C. accionaria principal

Prestadora de Servicios
para Centros Comerciales

de Alta Calidad, S. C. 100% Servicios administrativos
Prestadora de Servicios Plaza

Puerto Paraiso, S. C. 100% Servicios administrativos
Tierra SF, S. C. 99% Servicios administrativos

Al 31 de diciembre de 2023, Fibra Shop Administracion poseia el 90% del capital social de Prestadora de
Servicios Plaza Kukulcan, S.C., la principal actividad de la Compaiia era la prestacién de servicios
administrativos y de personal a sus partes relacionadas.

El 31 de marzo de 2023 se anunci6 la venta del inmueble Kukulcan Plaza por un monto de $850 millones de
pesos. La transaccion de la venta se pacté en dos partes y el 5 de septiembre de 2024 concluy6 el proceso
de venta.

Fibras Shop Administracion pierde el control de la subsidiaria y al 31 de diciembre de 2024 presenta en sus
estados financieros la baja de los activos y pasivos, no se recibié contraprestacion por las partes sociales
que poseia, el efecto de la baja es reconocido en el resultado del ejercicio.
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(iij)  Saldos y transacciones eliminadas en la consolidacién-

Los saldos y operaciones significativas realizadas entre las compafias subsidiarias y el Fideicomiso han sido
eliminados en la preparacion de los estados financieros consolidados.

(iv) Inversiones en asociadas-

La participacion en asociadas se contabiliza usando el método de participacion. Inicialmente se reconocen
al costo, que incluye las aportaciones hechas en el periodo de construccion. Después del reconocimiento
inicial, los estados financieros consolidados incluyen la participacion del Fideicomiso en los resultados y el
resultado integral de las inversiones contabilizadas bajo el método de participacion una vez que el centro
comercial esté en operacion, hasta la fecha en que la influencia significativa cesa.

Una asociada es una entidad sobre la que el Fideicomiso tiene una influencia significativa pero no control o
control conjunto, de sus actividades relevantes y de operacion.

(v) Participacion no controladora-

La participacion no controlada se mide inicialmente por su participacién proporcional en los activos netos
identificables de la adquirida en la fecha de adquisicion. Los cambios en la participacion del grupo de una
subsidiaria que no resultan en una pérdida de control se contabilizan como transacciones de patrimonio.

(b) Beneficios a empleados
(i) Beneficios a los empleados a corto plazo-

Las obligaciones del Fideicomiso por beneficios a los empleados a corto plazo se valian sobre una base sin
descuento y se cargan a resultados conforme se reciben los servicios respectivos.

Se reconoce un pasivo por el monto que se espera pagar bajo los planes de bonos en efectivo a corto plazo
o reparto de utilidades, si el Fideicomiso tiene una obligacion legal o asumida de pagar dichos montos como
resultado de servicios anteriores prestados por el empleado, y la obligacion se puede estimar de manera
confiable.

(i)  Beneficios definidos-

Las obligaciones del Fideicomiso respecto a la prima de antigliedad que por ley se debe otorgar bajo ciertas
condiciones, se calculan estimando el monto del beneficio futuro devengado por los empleados a cambio de
sus servicios en los periodos en curso y pasados; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente.

La tasa de descuento es el rendimiento a la fecha de reporte de los bonos gubernamentales a 10 afios, que
tienen fechas de vencimiento aproximadas a los vencimientos de las obligaciones del Fideicomiso y que
estan denominados en la misma moneda en la cual se espera que se paguen los beneficios. El calculo se
realiza anualmente por un actuario calificado independiente, utilizando el método de crédito unitario
proyectado.
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(iij)  Beneficios por terminacion-

Los beneficios por terminacién se reconocen como un gasto cuando estd comprometido de manera
demostrable, sin posibilidad real de dar marcha atras, con un plan formal detallado ya sea para terminar la
relacién laboral antes de la fecha de retiro normal, o bien, a proporcionar beneficios por terminacién como
resultado de una oferta que se realice para estimular el retiro voluntario. Los beneficios por terminacion para
los casos de retiro voluntario se reconocen como un gasto sélo si el Fideicomiso ha realizado una oferta de
retiro voluntario, es probable que la oferta sea aceptada, y el nimero de aceptaciones se puede estimar de
manera confiable.

(c) Ingresos y costos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses sobre fondos invertidos. Los gastos por intereses se
reconocen en resultados conforme se devengan, utilizando el método de interés efectivo.

Al calcular el ingreso y el gasto por intereses, se aplica la tasa de intereses efectiva al importe en libros bruto
del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al costo amortizado del pasivo.

Las ganancias y pérdidas cambiarias se reportan sobre una base neta en el estado de resultados integral.
(d) Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Incluye principalmente los saldos a favor del Impuesto al Valor Agregado (IVA) declarados y que se originaron
primordialmente por la adquisicién de propiedades de inversion.

(e) Pagos anticipados-

Incluyen principalmente seguros, cuotas anuales y gastos pagados por anticipado con vigencia no mayor a
un afo y que se amortizan durante el periodo de su vigencia.

()  Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion como FIBRA para fines de Impuesto Sobre la
Renta (“ISR”) y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocerian en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas de
utilidad integral.

No obstante, lo descrito en el parrafo anterior, en relacién con las entidades subsidiarias del Fideicomiso, las
cuales si son contribuyentes del ISR, se reconoce la provision correspondiente al resultado fiscal de cada
una de ellas.

El impuesto a la utilidad incluye el impuesto causado y el impuesto diferido de las companias subsidiarias. El
impuesto causado y el impuesto diferido se reconocen en resultados, excepto cuando éste se relaciona a
una combinacion de negocios o a partidas que se reconocen directamente en patrimonio, en el rubro de otros
resultados integrales.
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El impuesto a la utilidad causado es el impuesto que se espera pagar o recibir por cada una de las companias
subsidiarias del Fideicomiso en lo individual. El impuesto a la utilidad del ejercicio se determina de acuerdo
con los requerimientos legales y fiscales para las compafias en México, aplicando las tasas de impuestos
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del reporte, y cualquier ajuste al impuesto a cargo
respecto a anos anteriores.

El impuesto a la utilidad diferido se registra individualmente y representa la sumatoria del impuesto por cada
compainiia subsidiaria del Fideicomiso de acuerdo con el método de activos y pasivos, el cual compara los
valores contables y fiscales de los activos y pasivos de las Compainiias subsidiarias y se reconocen impuestos
diferidos (activos o pasivos) respecto a las diferencias temporales entre dichos valores.

Los impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas que se espera se aplicaran a las diferencias
temporales cuando se reviertan, con base en las leyes promulgadas o sustancialmente promulgadas a la
fecha del reporte.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible para
compensar los activos y pasivos fiscales causados, y corresponden a impuesto a la utilidad gravado por la
misma autoridad fiscal y a la misma entidad fiscal, o sobre diferentes entidades fiscales, pero pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales causados sobre una base neta o sus activos y pasivos fiscales se
materializan simultaneamente.

Los activos diferidos se revisan a la fecha de reporte y se reducen en la medida en que la realizacién del
correspondiente beneficio fiscal ya no sea probable.

(g) Terreno, mobiliario y equipo-

El terreno, mobiliario y equipo se registran al costo de adquisicion menos depreciacion acumulada y pérdidas
por deterioro acumuladas para el mobiliario y equipo.

La depreciacion del mobiliario y equipo se calcula por el método de linea recta, con base en las vidas Utiles,
estimadas por la Administracion del Fideicomiso.

Las tasas anuales de depreciacion de los principales activos del Fideicomiso se mencionan a continuacion:

Tasa anual de
depreciacion

Mobiliario y equipo 10% y 20%
Equipo de computo 30%

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se registran en los resultados cuando se incurren.
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(h) Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el incremento en su
valor (incluyendo las propiedades de inversidon en construccion para dichos propésitos) y se valGan
inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del
reconocimiento inicial, la propiedad de inversion es medida subsecuentemente a su valor razonable con base
en valuaciones de valuadores externos independientes. Las valuaciones son desarrolladas por lo menos una
vez al afio para asegurar el valor razonable de la revaluacién de la propiedad de inversién. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en la
utilidad o pérdida en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposiciéon o cuando se retira permanentemente
del uso y no se esperan beneficios econédmicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que
surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos netos por disposicion integral
y el valor en libros del activo) se incluye en el estado consolidado de resultado integral en el periodo en que
la propiedad se da de baja.

La Linea de Crédito (Deuda) indicada en la nota 14 esta garantizada con los inmuebles Plaza Cibeles, Plaza
Los Atrios, La Luciérnaga, Galerias Mall Sonora, City Center Esmeralda, Galerias Tapachula, Las Misiones,
Plaza Cedros, Cruz del Sur y La Perla.

(i) Instrumentos financieros
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros inicialmente se reconocen cuando estos se originan. Todos los otros activos
y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de financiamiento
significativo) o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable mas, en el caso de una partida no
medida al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion directamente atribuibles a
su adquisicién o emision. Un deudor comercial sin un componente de financiamiento significativo se mide
inicialmente al precio de la transaccion.

iii. Clasificacion y medicion posterior

Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro

resultado integral- inversion en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el Fideicomiso
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al
cambio en el modelo de negocio.
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Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no
esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las
dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto
obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el
Fideicomiso puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar
los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente
para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con
cambios en resultados. Esto incluye todos los activos financieros derivados. En el reconocimiento inicial, el
Fideicomiso puede designar irrevocablemente un activo financiero que de alguna otra manera cumple con el
requerimiento de estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral
como al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicién o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio:

El Fideicomiso realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en
que se entrega la informacioén a la gerencia. La informacioén considerada incluye:

— las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operaciéon de esas politicas en la practica.
Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos financieros
con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar
flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

— como se evalua el rendimiento de la cartera y cémo este se informa al personal clave de la gerencia
del Fideicomiso;
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— los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

— como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

— lafrecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas
y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja en cuentas
no se consideran ventas para este propésito, de acuerdo con el reconocimiento continuo de los activos del
Fideicomiso.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacién de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses:

Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el
momento del reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacién por el valor temporal del
dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo
concreto y por otros riesgos y costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos
administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, el Fideicomiso
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene
una condicién contractual que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales
de manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacién, el Fideicomiso considera:

— hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;

— términos que podrian ajustar la razén del cupon contractual, incluyendo caracteristicas de tasa
variable;

— caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

— términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

21



Fideicomiso Irrevocable Niumero F/00854
Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple y subsidiarias (“FibraShop”)
(BMV: “FSHOP13”, “FSHOP17-2” y “FSHOP19U”)

Notas a los estados financieros consolidados

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago del principal y los
intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal
e intereses sobre el importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelaciéon anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un
descuento o prima de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago
anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una compensaciéon adicional
razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicién posterior y ganancias y pérdidas:

Activos financieros al valor
razonable con cambios en
resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias y
pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por intereses o dividendos, se
reconocen en resultados.

Activos financieros al

costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método del interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas

por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y pérdidas por
conversion de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se
reconoce en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por
intereses calculado bajo el método de interés efectivo, las ganancias y
pérdidas por conversién de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro
resultado integral. En el momento de la baja en cuentas, las ganancias y
pérdidas acumuladas en otro resultado integral se reclasifican en
resultados.

Inversiones de deuda a
VRCORI (valor razonable
con cambios en otro
resultado integral)

Pasivos financieros - Clasificacion, medicidon posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado
como mantenido para negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados.

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés

efectivo. El costo por intereses y las ganancias y pérdidas por conversién de moneda extranjera se reconocen
en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.
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El Fideicomiso participa en transacciones en las que transfiere los activos reconocidos en su estado de
situacién financiera, pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y ventajas de los activos
transferidos. En esos casos, los activos transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacién pagada (incluidos los activos que no son en efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iii. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de
situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

iv. Instrumentos financieros derivados

El Fideicomiso mantiene instrumentos financieros derivados para cubrir su exposicién a las tasas de interés,
los cuales califican para la contabilidad de cobertura de flujos de efectivo. Los derivados se reconocen
inicialmente a su valor razonable y los costos de transaccion directamente atribuibles se reconocen en el
estado de resultados integrales cuando se incurren. Posteriormente al reconocimiento inicial, los derivados
se miden a su valor razonable.

Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcién
efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales.
Cualquier porcion inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado son reconocidos directamente
como ganancia o pérdida en el estado de resultados.

El importe acumulado se mantiene en otros resultados integrales y se reclasifica al estado de resultados en
el mismo periodo en que los flujos de efectivo previstos cubiertos afectan el resultado o la partida cubierta
afecta el resultado.

El Fideicomiso revisa los contratos que celebra para identificar la existencia de derivados implicitos. Los
derivados implicitos identificados se sujetan a una evaluacion para determinar si cumplen con las condiciones
establecidas en la normatividad para ser definidos como instrumentos derivados; en caso afirmativo, se
separan del contrato anfitrion y se valuan a valor razonable.
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Si el derivado implicito no puede ser designado como de cobertura, se clasifica con fines de negociacion, la
ganancia o pérdida en el valor razonable se reconoce en los resultados del periodo. Al 31 de diciembre de
2024 y 2023, el Fideicomiso no tiene derivados implicitos.
() Deterioro-
i Activos financieros no derivados-

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

— los activos financieros medidos al costo amortizado;
— las inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral; y
— activos del contrato.

El Fideicomiso mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden por un
importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacién
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye
informacion y andlisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica del Fideicomiso y una
evaluacion crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene
una mora de mas de 180 dias.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

— no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin
recurso por parte del Fideicomiso a acciones como la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

— el activo financiero tiene una mora de 180 dias o mas.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de incumplimiento sobre un instrumento financiero que
estan posiblemente dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion (o un periodo inferior si el
instrumento tiene una vida de menos de doce meses).
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El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual
maximo durante el que el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas:
Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las pérdidas crediticias.

Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la
diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo
que el Fideicomiso espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.
Activos financieros con deterioro crediticio:

En cada fecha de presentacién, el Fideicomiso evalia si los activos financieros registrados al costo
amortizado y los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos
que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

— dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
— una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 180 dias;

— la reestructuracién de un préstamo o adelanto por parte del Fideicomiso en términos que este no
consideraria de otra manera;

— se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

— la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion
financiera:

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

En el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral, la
correccién de valor se carga a resultados y se reconoce en otro resultado integral.
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Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fideicomiso no tiene expectativas
razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcién del mismo. En el caso de los
clientes individuales, la politica del Fideicomiso es castigar el importe en libros bruto cuando el activo
financiero tiene una mora de mas de 180 dias con base en la experiencia histérica de recuperaciones de
activos similares. En el caso de los clientes empresa, el Fideicomiso hace una evaluacion individual de la
oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de recuperacion.
El Fideicomiso no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los
activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir con los
procedimientos del Fideicomiso para la recuperacion de los importes adeudados.

ii. Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, el Fideicomiso revisa los importes en libros de sus activos no financieros
(principalmente propiedades de inversion medidos a Fair Value) para determinar si existe algun indicio de
deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en el Fideicomiso de activos mas
pequefio que genera entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida,
independientes de las entradas de efectivo derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor entre su valor en uso
y su valor razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se basa en los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones
actuales del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener en el activo
o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe
recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen en resultados.

Una pérdida por deterioro del valor reconocida en la plusvalia no se revertira. Para los otros activos, una
pérdida por deterioro se revierte solo mientras el importe en libros del activo no exceda al importe en libros
que podria haberse obtenido, neto de amortizacion o depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro del valor para dicho activo.

(k)  Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacidon de servicios es virtualmente
ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de servicios profesionales
recibidos.

() Participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU)

La PTU causada en el afno se determina de conformidad con las disposiciones fiscales vigentes. Bajo la
legislacion fiscal vigente, las empresas estan obligadas a compartir el 10% de su utilidad fiscal con sus
empleados.
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(m) Depdsitos en garantia de arrendatarios-

El Fideicomiso adquiere depdsitos reembolsables de sus inquilinos, denominados en pesos, como garantia
de los pagos de arrendamiento por cierto periodo, el cual comunmente es de 2 a 3 meses. Estos depdsitos
se contabilizan como un pasivo financiero de largo plazo y se reconocen inicialmente al costo.

(n) Arrendamientos—

Al inicio de un contrato, el Fideicomiso evallua si un contrato es, o contiene, un contrato de arrendamiento.
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Para clasificar cada arrendamiento, el fideicomiso realiza una evaluacion general de si el arrendamiento
transfiere o no sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.
Si este es el caso, el arrendamiento es un arrendamiento financiero; sino es asi, es un arrendamiento
operativo. Como parte de esta evaluacion, el fideicomiso considera ciertos indicadores como por ejemplo si
el arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econémica del activo.

Para evaluar si un contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado, el Fideicomiso
utiliza la definicidon de arrendamiento de la NIIF 16.

(o) Reconocimiento de ingresos-

Los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o con el inquilino. El Fideicomiso ha
determinado, basandose en una evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos, que mantiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de estos bienes y, por
lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.

Los ingresos de los contratos de arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme
se otorga el derecho de uso del bien.

Los ingresos por arrendamientos que son clasificados como operativos reconocidos contablemente, son
sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos
de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento (el cual inicia con la firma
del contrato de arrendamiento), excepto por las rentas contingentes (tales como la inflacion), las cuales se
reconocen cuando se presentan.

El plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los
cuales el arrendatario tiene la opcién de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento, la administracion tiene
una certeza razonable de que el arrendatario ejercera la opcion.

Los ingresos por servicios de mantenimiento y estacionamiento se reconocen conforme se devengan y
prestan los servicios.

La tabla que se muestra en la hoja siguiente provee informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de
satisfaccion de las obligaciones a cumplir en contratos de clientes, incluyendo los términos significativos de
pago y las correspondientes politicas de reconocimiento de ingresos.
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Tipo de servicio

Naturaleza y oportunidad de la satisfaccion de
las obligaciones a cumplir, incluyendo los
términos significativos de pago

Politica de reconocimiento de
ingresos

Ingresos por
mantenimiento

Representa los ingresos por mantenimiento. La
obligacién de desempefio se satisface en punto en
el tiempo, en el momento en el que se presta el
servicio.

Las facturas se emiten cuando se presta el servicio
y son pagaderas usualmente con transferencias al
momento que el arrendatario recibe el servicio.

Los ingresos relacionados con el
mantenimiento se reconocen en
el estado de resultados
integrales al momento de la
prestacion del servicio.

El Fideicomiso actua como
principal.

Ingresos por
estacionamiento

Representa el ingreso por prestacion de servicio
de estacionamiento.

La obligacion de desempefio se satisface en un
punto en el tiempo, en el momento en el que se
presta el servicio.

Las facturas se emiten los primeros dias del mes y
son pagaderas usualmente con transferencias.

Los ingresos relacionados con el
estacionamiento se reconocen
en el estado de resultados
integrales al momento de la
prestacion del servicio.

El Fideicomiso actia como
principal.

(p) Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion.

Si no existen elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros consolidados. Los activos o ingresos contingentes se reconocen hasta el momento que exista
certeza de su realizacion.

(q9) Informacién por segmentos-

Los resultados por segmento que son reportados por la alta gerencia del Fideicomiso (tomadores de las
decisiones) incluyen las partidas que son directamente atribuibles a un segmento, asi como aquellas que
pueden ser identificadas y alojadas sobre una base razonable.

Las propiedades comerciales en las cuales la mayoria de sus locatarios estén enfocados al negocio de moda,
ropa y accesorios se les denominara Fashion Mall, aquellas en donde sus locatarios estén mas enfocados a
la prestacién de servicios y que cuentan con una tienda de autoservicio seran denominados Power Center y
finalmente las propiedades de menores dimensiones enfocadas a servicios seran denominadas Community
Center.

(r)  Utilidad por CBFI-

La utilidad neta por CBFI basica y diluida se calculé dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio
ponderado de CBFI’s con derechos econdémicos.
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(s) Ingresos por linea de recta

Corresponde al periodo de gracia que otorga el Fideicomiso a sus arrendatarios para la adecuacion de los
inmuebles arrendados el cual es de 30 a 90 dias. Se amortiza en linea recta con base al periodo del contrato
de arrendamiento y es presentada en los estados de resultados integrales en el rubro de ingresos por
arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la proporcion a corto plazo representa los meses del periodo de gracia
que se devengara durante el ejercicio 2024. El importe del periodo de gracia se presenta en el renglén de
otras cuentas por cobrar conforme a NIIF 16.

(6) Administracion de riesgos financieros-

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

° Riesgo de crédito
° Riesgo de liquidez
° Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba
mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicion y administracion de
riesgos, asi como la administracion de capital del Fideicomiso. En diversas secciones de estos estados
financieros consolidados se incluyen mas revelaciones cuantitativas.

Marco de administracién de riesgos-

La Administracion tiene la responsabilidad general del establecimiento y supervision del marco de
administracion de riesgos del Fideicomiso. La Administracion es responsable del desarrollo y monitoreo del
cumplimiento de las politicas establecidas.

Las politicas de administracion de riesgos del Fideicomiso se establecen para identificar y analizar los riesgos
que enfrenta el Fideicomiso, establecer los limites y controles apropiados, para monitorear los riesgos y que
se respeten los limites. Las politicas y sistemas de administracion de riesgos se revisan periédicamente para
reflejar los cambios en las condiciones del mercado y en las actividades del Fideicomiso, mediante
capacitacion, sus estandares y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un entorno de control
disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

El Comité Técnico del Fideicomiso supervisa la forma en que la Administracién monitorea el cumplimiento de
las politicas y procedimientos de administracién de riesgos del Fideicomiso; adicionalmente revisa que sea
adecuado con el marco de administracion de riesgos en relacién con los riesgos que enfrenta el Fideicomiso.
(i) Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera para el Fideicomiso si un cliente o contraparte

de un instrumento financiero no cumpla con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de las
cuentas por cobrar a clientes del Fideicomiso.
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Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

La exposicion del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Los servicios del Fideicomiso se proporcionan a un gran numero de clientes sin
concentracion significativa con alguno de ellos.

La Administracion del Fideicomiso ha implantado una politica crediticia bajo la cual cada nuevo cliente es
analizado individualmente en cuanto a su solvencia antes de ofrecerle los términos y condiciones estandar
de pago. La revision efectuada por el Fideicomiso incluye valoraciones externas, cuando estan disponibles;
y en algunos casos, referencias bancarias.

Los contratos de crédito celebrados con los locatarios prevén salvaguardas para mitigar el riesgo de crédito
del Fideicomiso tales como un pago equivalente hasta 3 meses de renta por concepto de depdsito en garantia
y de 2 a 3 meses de renta pagada por anticipado, los cuales se flexibilizan en la medida que se trata de
corporativos o con quienes se tiene experiencia de operacion previa satisfactoria.

Al monitorear el riesgo de crédito de clientes, éstos son agrupados de acuerdo con sus caracteristicas
crediticias, que incluyen si se trata de una persona fisica o de una moral, localidad geografica, industria,
antigledad, madurez y existencia de dificultades financieras previas.

El Fideicomiso limita su exposicién al riesgo de crédito relacionado con los arrendatarios estableciendo un
periodo de pago maximo de uno y tres meses para los clientes individuales y corporativos, respectivamente.

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

El Fideicomiso invierte sus recursos de efectivo ya sea en reportos gubernamentales o en sociedades de
inversion en instrumentos de deuda especializadas en valores emitidos por el gobierno federal, las cuales en
todos los casos cuentan con calificacion AAA otorgada por alguna sociedad calificadora de valores. Lo
anterior obedece tanto al régimen de inversion establecido para las FIBRAS por la LISR como a una politica
muy conservadora en el manejo de las disponibilidades de efectivo. Por ello, se considera que el riesgo de
crédito de esta partida es minimo.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la exposicion maxima al riesgo de crédito fue como se muestra a
continuacion:

2024 2023
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido $ 613,235 426,804
Cuentas por cobrar 483,088 441,744
Otras cuentas por cobrar 471,011 559,319
Total $ 1,567,334 1,427,867
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Evaluacion de pérdidas crediticias esperadas

El Fideicomiso usa una matriz de provision para medir las pérdidas crediticias esperadas de los arrendatarios,
que incluye un gran numero de saldos pequefios.

Las tasas de pérdida se calculan usando un método simplificado basado en la probabilidad de que una cuenta
por cobrar avance por sucesivas etapas hasta su castigo. Las tasas de deterioro se calculan por separado
para las exposiciones en distintos segmentos (centros comerciales) con base en caracteristicas comunes de
crédito.

Los saldos brutos de clientes al 31 de diciembre de 2024 y 2023, son de $483,088 y $441,744
respectivamente.

Los movimientos de la estimacion por pérdidas crediticias al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se muestran a
continuacion:

2024 2023
Saldo inicial estimacion pérdidas crediticias $ 36,526 41,476
Incrementos a la estimacion - 1,991
Remediciones de la estimacion de periodos anteriores (7,699) (6,941)
Saldo final estimacion pérdidas crediticias $ 28,827 36,526

(i)  Riesgo de liquidez-

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero.

El enfoque del Fideicomiso para administrar su liquidez consiste en asegurar, en la medida de lo posible, que
contara con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su vencimiento, tanto en situaciones
normales como en condiciones extraordinarias, sin incurrir en pérdidas inaceptables o poner en riesgo la
reputacion del Fideicomiso.

Normalmente, el Fideicomiso se asegura de contar con suficiente efectivo disponible para cubrir los gastos
de operacion previstos para un periodo de 60 dias, que incluye el pago de sus obligaciones financieras; lo
anterior excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no son razonablemente predecibles,
como son los desastres naturales, para los cuales el Fideicomiso tiene contratadas coberturas de seguros.

La tabla mostrada a continuacién detalla los saldos pendientes al 31 de diciembre de 2024 y 2023, de los
pasivos financieros de acuerdo a la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto principal como intereses
devengados no pagados. Los intereses futuros al 31 de diciembre de 2024 y 2023 son de $1,385,227 y
$1,273,481, respectivamente. Para los préstamos con tasas de interés variable, se utilizaron tasas de interés
spot al final de la fecha de reporte las cuales fueron usadas en la estimacion de intereses futuros.
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Menos de De1a5

31 de diciembre de 2024 un afno ahos Total

Proveedores $ 60,162 - 60,162
Acreedores 233,571 - 233,571
Intereses devengados no pagados 89,775 - 89,775
Partes relacionadas por pagar 25,098 - 25,098
Deuda a corto plazo y crédito bancario 3,232,046 9,035,790 12,267,836

31 de diciembre de 2023

Proveedores $ 65,591 - 65,591
Acreedores 174,589 - 174,589
Intereses devengados no pagados 70,534 - 70,534
Partes relacionadas por pagar 23,170 - 23,170
Deuda a corto plazo y crédito bancario 2,243,210 9,447,042 11,690,252

(iii) Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de cambio
y tasas de interés, puedan afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos financieros. El
objetivo de la administracion del Fideicomiso con relacion al riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a los riesgos de mercado dentro de parametros aceptables, a la vez que se optimizan los
rendimientos.

(iv) Riesgo cambiario-

El Fideicomiso esta expuesto a riesgos cambiarios principalmente por la adquisicion de servicios para su
operacion, cotizados en moneda extranjera (dolares americanos). El monto de los ingresos denominados en
moneda extranjera al 31 de diciembre de 2024, es inferior al 1% de los ingresos totales del Fideicomiso (la
facturacion en todos los casos se denomina en pesos mexicanos), por lo que el riesgo cambiario de los
ingresos es bajo, y continuara reduciéndose, ya se cuenta con una politica de conversion de todos los
contratos a pesos mexicanos. Por otro lado, el Fideicomiso tiene politicas de inversion preestablecidas que
determinan los montos de efectivo y equivalentes de efectivo a mantener en cada tipo de moneda, logrando
coberturas naturales de este riesgo.
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Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso no tiene instrumentos de proteccidon contra riesgos cambiarios,
ya que las cantidades en moneda extranjera tanto de ingresos como de gastos se consideran poco

significativas.

(v) Clasificaciones contables y valores razonables-

Las tablas mostradas a continuacién muestran los valores en libros y los valores razonables de los activos y
pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia de valor razonable. La informacién del valor
razonable para los activos y pasivos financieros que no han sido valuados a valor razonable, no se incluye

en la tabla si su valor en libros es una aproximacién cercana a su valor razonable.

Saldo

Valor de mercado

31 de diciembre de
2024 VRCR VRORI

Costo
amortizado

Total

Sin
Nivel

Nivel 1

Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos financieros

no cuantificados a

valor del mercado

Efectivo y

equivalentes de

efectivo - -
Cuentas por cobrar - -
Otras cuentas por

cobrar, excluyendo IVA - -

613,235
454,261

471,011

613,235
454,261

471,011

613,235
454,261

471,011

- - 613,235
- - 454,261

- - 471,011

Pasivos financieros

no cuantificados a

valor de mercado

Proveedores $ - -
Acreedores - -
Partes relacionadas

por pagar - -
Deuda a corto plazo - -
Deuda a largo plazo - -

60,162
233,571

25,098
3,232,046
9,035,790

60,162
233,571

25,098
3,232,046
9,035,790

60,162 - 60,162
233,571 - 233,571

25,098 - 25,098
3,232,046 - 3,232,046
9,035,790 - 3,035,790

Pasivos financieros

cuantificados a

valor de mercado

Instrumentos

financieros (Swaps

de tasa de interés) $ - 1,583

1,583

1,583

- - 1,583

33



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854
Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple y subsidiarias (“FibraShop”)
(BMV: “FSHOP13”, “FSHOP17-2”,
“FSHOP19” y “FSHOP19U”)
Notas a los estados financieros consolidados

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Saldo Valor de mercado

31 de diciembre de Costo S_in Nivel
2023 VRCR VRORI amortizado Total Nivel Nivel 1 Nivel 2 3 Total

Activos financieros
cuantificados a
valor de mercado
Instrumentos
financieros (Swaps

de tasa de interés) $ - 16,683 - 16,683 - 16,683 - - 16,683

Activos financieros

no cuantificados a

valor del mercado

Efectivo y

equivalentes de

efectivo - - 426,804 426,804 426,804 - - - 426,804
Cuentas por cobrar - - 405,218 405,218 405,218 - - - 405,218
Otras cuentas por

cobrar, excluyendo IVA - - 559,319 559,319 559,319 - - - 559,319

Pasivos financieros

no cuantificados a

valor de mercado

Proveedores $ - - 65,591 65,591 - - 65,591 - 65,591
Acreedores - - 174,589 174,589 - - 174,589 - 174,589
Partes relacionadas

por pagar - - 23,170 23,170 - - 23,170 - 23,170
Deuda a corto plazo - - 2,243,210 2,243,210 - - 2,243,210 - 2,243,210
Deuda a largo plazo - - 9,447,042 9,447,042 - - 9,447,042 - 9,447,042

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el cual ocurrié el cambio.

(vi) Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, como las politicas fiscales, monetarias y
gubernamentales, consideraciones econdémicas y politicas nacionales e internacionales y otros factores fuera
del control del Fideicomiso. El riesgo de tasas de interés surge principalmente por los pasivos financieros
que devengan intereses a tasa variable, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo asociado a las variaciones
del mercado en las tasas de interés, el Fideicomiso utiliza instrumentos de cobertura para protegerse contra
las fluctuaciones de las tasas de interés. Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso tiene deuda a largo
plazo que genera intereses a tasa de interés variable, como se menciona en la nota 14.

Si la tasa de interés tuviera un cambio de 100 puntos base hacia arriba o hacia abajo y las otras variables
fueran constantes, el Fideicomiso por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, tendria un decremento o
incremento de costo financiero aproximadamente de $103,740.

(7) Informacién por segmentos de negocio-

Esta informacién se presenta con base a los principales segmentos de negocio con base al enfoque gerencial

descrito en la nota 5(q). Se desglosa el comportamiento financiero por segmento.
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(a) Informacién de segmentos de negocio-

Fashion Power Community

2024 Mall Center Center Total
Ingresos $ 1,716,231 629,418 76,611 2,420,260
Gastos de operaciones $ (444,811) (174,528) (21,710) (641,049)
Ingresos menos gastos directos
de operacion (Utilidad de operacién) $ 1,271,420 445,890 52,901 1,779,211
Propiedades de inversion
Valor de propiedades de inversion al 31 de
diciembre de 2024 $ 19,974,894 7,943,500 915,000 28,833,394
Incremento al valor razonable de
propiedades de inversion $ 1,094,040 361,311 64,495 1,519,846

2023
Ingresos $ 1,565,004 606,668 75,233 2,246,905
Gastos de operaciones $ (434,489) (151,187) (19,210) (604,886)
Ingresos menos gastos directos
de operacion (Utilidad de operacién) $ 1,130,515 455,481 56,023 1,642,019
Propiedades de inversion
Valor de propiedades de inversion al 31 de
diciembre de 2023 $ 18,445,394 6,173,620 844,000 25,463,014
Incremento al valor razonable de
propiedades de inversion $ 800,519 723,342 83,919 1,607,780

b) La siguiente tabla corresponde a la conciliacién de la informacion presenta por segmentos contra la
informacion reportada en los estados financieros que se muestra en la hoja siguiente.
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Por el ano terminado al 31 de
diciembre de

2024 2023
Ingresos menos gastos directos de operacion (Utilidad de
operacion) $ 1,779,211 1,642,019
Costo de financiamiento (1,471,485) (1,456,30)
Participacion en los resultados de asociadas 1,769 1,539
(Pérdida) ganancia en venta de inmuebles (13,379) 24,501
Ajuste al valor razonable de propiedades de inversion 1,503,767 1,607,780
Impuestos a la utilidad (21,744) (11,286)
Utilidad neta consolidada $ 1,778,139 1,808,245
c) Activos

2024 2023
Total de activos reportados por segmentos $ 28,833,394 25,463,014
Otros activos no reportados por segmentos 2,161,285 1,832,133
Total activos $ 30,994,679 27,295,147
d) Pasivos

2024 2023
Total de pasivos no reportados por segmentos $ 13,174,147 12,493,105
Total pasivos $ 13,174,147 12,493,105

(8)

a)

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido-

2023, se integran como sigue:

El efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido de efectivo al 31 de diciembre de 2024 y

2024 2023
Efectivo en cuentas bancarias $ 233,223 66,075
Fondo de reserva para préstamos bancarios (b) 284,019 227,733
Inversiones en valores 95,993 132,996
$ 613,235 426,804
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b) Efectivo restringido (fondo de reserva en garantia)

Como parte de los contratos de deuda celebrados por el Fideicomiso con las distintas instituciones bancarias
(nota 14), se obliga a constituir a partir de la primera fecha de pago de intereses una reserva de principal e
interés y mantenerlos en un Fideicomiso en Garantia, y se utilizaran para cubrir cualquier incumplimiento en
el pago del crédito, estas reservas equivalen a los pagos que incluyen el principal e intereses y van entre 1y
3 meses.

(9) Cuentas por cobrar-

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integran como se muestran a continuacion:

2024 2023
Clientes $ 483,088 441,744
Estimacion para cuentas de cobro dudoso (28,827) (36,526)
Total de cuentas por cobrar $ 454,261 405,218

(10) Operaciones y saldos con partes relacionadas-

A continuacion, se describen las operaciones con partes relacionadas, efectuadas durante los afos
terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

(a) Gastos-

2024 2023
Gastos por servicios de asesoria a Fibra Shop Portafolios
Inmobiliarios, S. C. (nota 22) 82,373 75,241

(b) Remuneracion al personal clave de la administracién-

Los miembros clave de la administracién recibieron las siguientes remuneraciones durante los afios
terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

2024 2023

Beneficios a corto plazo $ 57,921 40,308

Politicas de precios-

En cuanto a la determinacion de los precios pactados, las operaciones con partes relacionadas son
equiparables a los que se utilizarian con o entre partes independientes en operaciones comparables.
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Los saldos por pagar a partes relacionadas, al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integran como se muestra

a continuacion:

Cuentas por pagar 2024 2023

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S. C. $ 25,098 23,170

Los saldos por pagar a partes relacionadas se originan del curso normal de operaciones, no generan
intereses ni tienen vencimiento especifico.

(11) Propiedades de inversion-
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las propiedades de inversién se integran como se muestra a continuacion:

2024 2023

Centros comerciales $ 28,833,394 25,463,014

Las propiedades de inversion incluyen diversos locales comerciales que se rentan a terceros; cada contrato
de renta incluye un periodo inicial no cancelable que va de los 12 meses a 10 afos, los cuales en ocasiones
cuentan con plazos de renovacioén forzosos para el Fideicomiso, no asi para el inquilino, equivalentes a los
plazos iniciales, con rentas actualizadas mediante el indice nacional de precios al consumidor en la mayoria
de los casos anualmente, existiendo algunos contratos con revisiones semestrales de ajuste en la renta
mensual conforme la inflacién; las demas renovaciones subsecuentes son negociadas con el arrendatario y
por periodos de renovacion variables.

La entidad aplica el modelo de valor razonable, las valuaciones de los inmuebles son realizados por expertos
Coldwell Banker Richard Elli (CBRE) y COA Capital, los cuales cuentan con la experiencia y capacidades
necesarias para determinar los valores razonables de las propiedades de inversion.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se obtuvo un incremento de $1,519,846 y $1,607,780, respectivamente
en el valor razonable de las propiedades de inversion.

A continuacion, se muestra la conciliaciéon de los saldos iniciales y los saldos al 31 de diciembre de 2024 y
2023.

2024
Saldo al 1o0. de enero de 2024 $ 25,463,014
Proyectos en proceso 235,952
Venta de propiedades (400,000)
Baja 65% Inmobiliaria Zona Mx (Sentura Tlalnepantla) (618,274)
Asociacion Via Paraiso 660,000
Galerias San Juan del Rio (*) 130,000
Cambios en valor razonable 1,519,846
Costos relacionados con la adquisiciones 75,356
Adquisicién de propiedades 1,767,500
Total al 31 de diciembre de 2024 $ 28,833,394
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2023
Saldo al 10. de enero de 2023 $ 24,168,777
Proyectos en proceso 136,457
Venta de propiedades (450,000)
Cambios en valor razonable 1,607,780
Total al 31 de diciembre de 2023 $ 25,463,014

(i) Adquisiciones

El 22 de mayo de 2024, se adquirié el 65% de los derechos fideicomisarios del Centro Comercial Sentura
Tlalnepantla por un monto total de $747,500, la forma de pago se realizd en efectivo con certificados. Se
pagaron 69,615,385 CBFI's a un precio de 6.50 por certificado, quedando pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2024 un monto de $42,500, de los cuales seran pagaderos los préximos cinco meses $15,000
y al cierre de 2025 se liquidaran los $27,500 restantes.

El 15 de octubre de 2020 el Comité técnico del Fideicomiso Irrevocable No. 2721 del Centro Comercial
Sentura Tlalnepantla, aprobé darle al Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854 las facultades suficientes,
que permitieron tomar el control de las actividades relevantes del Centro Comercial.

Al 31 de diciembre de 2024, el efecto de los cambios en la participacion del Fideicomiso 2721, que no dieron
pérdida al control, se reconocieron en el patrimonio.

El 31 de mayo de 2024, se adquirio el 100% de los derechos fideicomisarios del Centro Comercial Sentura
Zamora por un precio pactado de $500,000 miles de pesos, la liquidacion se realizo en efectivo y con CBFI’s.
Se pagaron 58,461,539 CBFI’s a un precio de 6.50 por certificado, quedando pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2024 un monto en efectivo de $15,000, los cuales seran pagaderos los préximos cinco meses.
El Fideicomiso Numero F/00854 mantiene el control sobre el Fideicomiso Traslativo de Dominio y de
Administracion Numero 1583 por lo que, al 31 de diciembre de 2024, consolida las cifras de este Fideicomiso.
La transaccion fue calificada como adquisicion de activos, el inmueble fue medido a su valor de mercado y
forma parte del rubro de propiedades de inversion en los estados financieros consolidados adjuntos.

El 15 de julio de 2024, se adquiri6 los derechos de copropiedad de Inmobiliaria Zona Mx consistentes en la
parte alicuota que representa el 80% de las unidades privativas identificadas como Condominio GSJ 2,
Condominio GSJ 3, Condominio GSJ 4 y Condominio GSJ 5, que forman parte del Condominio “Plaza
Galerias San Juan del Rio” por un precio pactado de $520,000, la liquidacion se realizé en efectivo y con
CBFl’s. Se pagaron 71,538,462 CBFI’s a un precio de 6.50 por certificado, quedando pendiente de pago al
31 de diciembre de 2024 un monto en efectivo de $15,000, los cuales seran pagaderos los proximos siete
meses. La transaccion fue calificada como adquisicion de activos, el inmueble fue medido a su valor de
mercado y forma parte del rubro de propiedades de inversion en los estados financieros consolidados
adjuntos.
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Costos Precio por
Adquisiciones Fecha Valor asociados M2 Pesos CBFIS's CBFI 6.50
Sentura Tlalnepantla 22 mayo 2024 $ 747,500 23,985 33,060 295,000 69,615,385 452,500
Sentura Zamora 31 mayo 2024 500,000 13,301 28,535 120,000 58,461,539 380,000
Galerias San Juan del 15 julio 2024 520,000 38,160 29,572 55,000 71,538,462 465,000
Rio (*)
Total $ 1,767,500 75,446 470,000 1,297,500

(*) A partir de la fecha de la adquisicién, el Fideicomiso consolidd el 100% el valor del inmueble “Plaza
Galerias San Juan del Rio” con un valor inicial de $650,000, reconociendo en la participacion no controlada
$130,000 correspondiente el 20% del valor de las unidades privativas identificadas como Condominio GSJ
2, Condominio GSJ 3, Condominio GSJ 4 y Condominio GSJ 5, que forman parte del Condominio. Al 31 de
2024 el inmueble fue valuado a su valor de mercado.

(i)  Asociacion Via Paraiso

El 26 de junio de 2024, se concluyd el proceso de asociacion de los inmuebles Plaza Puerto Paraiso
propiedad del Fideicomiso y Via Paraiso propiedad de Grupo Frel, mediante la aportacién al patrimonio del
Fideicomiso Irrevocable Numero BA13294, cuyo objetivo es maximizar la comercializacion y rentabilidad en
ambas propiedades. A la fecha de la asociacion, el Fideicomiso reconocié $660,000 correspondiente al valor
de Via Paraiso.

El Fideicomiso mantiene el control sobre el Fideicomiso BA13294, por lo que consolida las cifras de este
Fideicomiso; por tal razon las aportaciones de los inmuebles se muestran al 31 de diciembre de 2024 en el
rubro de propiedades de inversién los cuales fueron medidos a su valor de mercado.

(a) Medicion del valor razonable-

El valor razonable de las propiedades de inversion del Fideicomiso es determinado por lo menos cada
trimestre. En cada fecha de valuacion, la Administracion revisa las ultimas valuaciones determinadas por
externos, mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la valuacion para asegurar que
toda la informacién pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

El valor razonable de las propiedades de inversion, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, ha sido calificado
como un nivel de valor razonable 3 sobre la base de las variables en la técnica de valoracion utilizada.

Técnica de valoracion y variables no observables significativas

A continuacion, se muestra la técnica de valoracién usada para medir el valor razonable de la propiedad de
inversion, asi como también las variables no observables significativas utilizadas:
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Técnica de valoracion-

Flujos de efectivo descontados: El modelo de valoracion considera el valor presente de los flujos de efectivo
netos que seran generados por la propiedad, considerando la tasa de crecimiento esperada de las cuotas de
arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacion, los costos de incentivo de arrendamiento
como periodos gratuitos, pérdidas por cobranza no realizada y otros costos no pagados por los arrendatarios.
Los flujos de efectivo netos esperados son descontados usando tasas de descuento ajustadas por riesgo.
Entre otros factores, la estimacién de la tasa de descuento considera la calidad de un edificio y su ubicacion
(primaria v/s secundaria), la calidad crediticia de los arrendatarios y los plazos de los arrendamientos.

(c)

(a)

Variables no observables significativas-

Ingresos proyectados con base a los contratos vigentes a la fecha de valuacion mas un crecimiento
anual equivalente a la inflacion estimada (5%).

Renovaciones de arrendamientos proyectadas mensualmente para cada local con base en la
probabilidad de renovacion, la duracién de cada contrato, los meses de no ocupaciéon (downtime) y
considerando una renta mensual ponderada entre la renta vigente y la renta de mercado, de acuerdo
con la probabilidad de renovacion.

Ingreso por renta neta proyectado mensualmente en pesos para cada contrato vigente, respecto la
fecha de inicio y terminacién, area rentable, renta mensual, actualizacion de la renta, tipo de propiedad,
entre otros.

Interrelacién entre las variables no observables clave y la medicién del valor razonable-

El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor);
Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (mas largos);

La tasa de ocupacion fuera mayor (menor);

Los periodos gratuitos fueran mas cortos (mas largos); o

La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).

Tasas de descuento utilizada (entre un rango de 11.00% y 12.50% dependiendo de cada centro
comercial) es un costo de capital promedio ponderado (o “WACC” por sus siglas en inglés) en pesos
nominales (antes de impuestos), utilizando la estructura deuda-capital que la inversion presentaba al
31 de diciembre de 2024.

Una variacion del +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el valor de las
propiedades de inversion de la siguiente manera:

Cambio sobre valor

% de Variacion Monto de variacion actual 2024
0.25% hacia arriba $ (926,096) (4.00%)
0.25% hacia abajo 858,262 3.68%
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i. Medicién de los valores razonables

Las técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable de los activos materiales adquiridos fueron

las que se muestran en la hoja siguiente.

Activo adquirido Técnica de valuacién

Propiedades de inversién lo tanto, esa metodologia es la utilizada por el Fideicomiso.

La valuacién se realiza principalmente en un enfoque de capitalizacion de
ingresos utilizando transacciones de mercado recientes comparables en
términos de mercado. En México los flujos de caja descontados (“DCF”),
por sus siglas en inglés es la base principal de la evaluacién del valor, por

(12) Inversiones en asociadas-

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se integra como se muestra a continuacion:

2024 2023
Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S. C.
Saldo inicial $ 9,137 7,598
Método de participacion 1,769 1,539
$ 10,906 9,137

(13) Impuesto al valor agregado por recuperar y otras cuentas por cobrar-

El impuesto al valor agregado por recuperar y las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 y

2023, se integran como se muestra a continuacion:

2024 2023
Comisién por desempefio, neta (nota 18 (c)) $ 330,725 330,725
Impuesto sobre la renta por recuperar 5,294 5,294
Impuesto al valor agregado por recuperar 289,865 214,309
Otras cuentas por cobrar 140,286 228,368
$ 766,170 778,696

La comision por desempefio neta que se menciona en la nota 18 (c¢) se ha evaluado conforme a las politicas

del Fideicomiso.
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(14) Deuda a largo plazo y crédito bancario-

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda se compone como se muestra a continuacion:

2024

2023

El 26 de junio de 2019, el Fideicomiso realizd la emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI's) de largo
plazo a través del “Programa de emision de certificados bursatiles
fiduciarios de corto y largo plazo” (deuda) con caracter revolvente
aprobado por la Bolsa Mexicana de Valores en esa misma fecha e
identificado con la clave de pizarra FSHOP19. El monto total
autorizado es de hasta $9,000,000.

El 28 de junio de 2019, el Fideicomiso llevo a cabo la oferta publica
con clave de pizarra FSHOP19U, por 3,592,430 CBFI's con valor
nominal de 100 Unidades de Inversion (UDIs) cada uno, un total en
UDIs de 350,243,000, equivalente dando un total a la fecha de
emision por $2,248,401, con vencimiento el 20 de junio de 2025.
Los CBFI's generan intereses semestrales a una tasa de interés
equivalente a la Tasa Udibono 2025 a la fecha de emision (3.45%)
mas 2.35% puntos a un plazo de hasta 29 dias, pagaderos
semestralmente.

2,996,413

$

2,867,335

A la hoja siguiente:

2,996,413

2,867,335
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2024

2023

De la hoja anterior

El 25 de julio de 2017, el Fideicomiso realizé la emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios (CBF’s) de largo plazo a través del “Programa dual
de emision de certificados bursatiles fiduciarios de corto y largo plazo”
(deuda) con caracter revolvente aprobado por la Bolsa Mexicana de
Valores en esa misma fecha e identificado con la clave de pizarra
FSHOP17-2. El monto total autorizado es de hasta $8,000,000. El
Fideicomiso llevé a cabo la oferta publica por 16,000,000 CBF’s con valor
nominal de $100 pesos cada uno por un monto total de $1,600,000, con
vencimiento el 13 de julio de 2027. Los CBF’s generan intereses
semestrales a una tasa fija de interés bruto anual de 9.13% pagaderos
semestralmente.

El 10 de noviembre de 2020, el Fideicomiso firmd un contrato de linea de
crédito hasta por un monto de $220,000 a un plazo de dos afios, con
posibilidad de ampliarla hasta por un afio adicional con Scotiabank, el cual
devenga intereses mensuales sobre la tasa TIIE (Tasa de interés
interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas 2.5 puntos porcentuales. Se
pagaron comisiones por obtencién de crédito por $1,213. Durante 2022, el
Fideicomiso mantuvo dispuesto el saldo total de la linea de crédito. La
Linea de Crédito tiene dos garantias, la garantia hipotecaria esta
garantizada con la propiedad de La Luciérnaga y la garantia prendaria con
los contratos de arrendamiento de dicho inmueble. El 24 de abril de 2023
el Fideicomiso celebré el segundo convenio modificatorio al contrato de
crédito ampliando el plazo hasta noviembre de 2026.

El 22 de julio de 2020 el Fideicomiso firmé un contrato de crédito revolvente
hasta por un monto de $300,000 a un plazo de tres afios con Nacional
Financiera, el cual devenga intereses mensuales sobre la tasa TIIE (Tasa
de Interés Interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas 2.35 puntos
porcentuales. El 14 de julio de 2023, el Fideicomiso celebré el primer
convenio modificatorio al contrato de crédito ampliando la linea de crédito
por $100,000 con vencimiento al 14 de julio de 2027. Se pagaron
comisiones por obtencién de crédito por $3,432. La Linea de Crédito es
garantizada por el inmueble City Center Bosque Esmeralda.

2,996,413

1,600,000

220,000

400,000

2,867,335

1,600,000

220,000

400,000

A la hoja siguiente

5,216,413

5,087,335
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2024

2023

De la hoja anterior

El 5 de mayo de 2022, el Fideicomiso firmd un contrato de linea de crédito
hasta por un monto de $1,800,000 a un plazo de cinco afios con un crédito
sindicato de bancos conformado por BBVA, BancoMext, Bancoppel, Banco
Monex (la "Linea de Crédito"), el cual devenga intereses mensuales sobre
la tasa TIIE (Tasa de interés interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas 2.45
puntos porcentuales. Se pagaron comisiones por la obtencién del crédito
por $ 36,337. El 22 de noviembre de 2022 se firmé una ampliacion por
$650,000 con las mismas condiciones, plazos y la participacion
proporcional de las mismas instituciones financieras. El 17 de septiembre
de 2024 se realizd6 un pago de $290,000. La Linea de Crédito esta
garantizada por los inmuebles Galerias Tapachula, Las Misiones y Plaza
Cedros.

El 14 junio de 2023 se refinancio el crédito revolvente por $2,400,000 a un
plazo maximo de cuatros afios con un sindicato de bancos conformado por
BBVA, Intercam, Sabadell, Banco Ve por Mas, NAFIN y Bancoppel (la
“Linea de Crédito”), la cual devenga intereses mensuales sobre la tasa TIIE
(Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas 2.45 puntos
porcentuales. Se pagaron comisiones por la obtencién del crédito por
$27,848. La Linea de Crédito esta garantizada por el inmueble Plaza
Cibeles y Plaza Atrios. El durante 2024, el Fideicomiso realizd tres
disposiciones por un total de $575,696.

El 26 de octubre de 2023, el Fideicomiso firmé un contrato de linea de
crédito bilateral con Banco del Bajio hasta por un monto de $806,000 a un
plazo ocho afos, el cual devenga intereses mensuales sobre la tasa TIIE
(Tasa de interés interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas 2.50 puntos
porcentuales. Se pagaron comisiones por la obtencién del crédito por
$9,006. La Linea de Crédito esta garantizada por el inmueble Galerias Mall
Sonora. Durante 2024 se pagaron amortizaciones de capital por $43,500.

El 10 de diciembre de 2024, el Fideicomiso firmd un contrato de crédito
simple con garantia hipotecaria con Banco del Bajio hasta por un monto de
$200,000 a un plazo tres afos, el cual devenga intereses mensuales sobre
la tasa TIIE (Tasa de interés interbancaria de Equilibrio) a 28 dias més 2.00
puntos porcentuales. Se pagaron comisiones por la obtencion del crédito
por $1,423. La Linea de Crédito esta garantizada por el inmueble Galerias
Mall Sonora.

5,216,413

1,850,000

2,400,000

760,000

200,000

5,087,335

2,140,000

1,824,304

803,500

A la hoja siguiente

10,426,413

9,855,139
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2024

2023

De la hoja anterior

El 9 de agosto de 2019, el Fideicomiso firmé un contrato de linea de crédito
simple por 2,050,000 a un plazo de siete afios con un periodo de gracia de
3 afos a partir de la fecha de firma del contrato, con un sindicato de bancos
conformado por Santander, BBVA México, Scotiabank y Banco Sabadell
(la “Linea de Crédito”). La linea de Crédito devenga intereses mensuales
sobre la TIIE (Tasa de interés interbancaria de Equilibrio) a 28 dias mas
2.70 puntos porcentuales al 31 de diciembre de 2023 el Fideicomiso
mantuvo dispuesto el saldo total de la linea de crédito. Se pagaron
comisiones por la obtencion del crédito de $21,300. El crédito tiene
vencimientos a partir del 9 de septiembre de 2022 al 9 de agosto de 2026.
Se realizaron amortizaciones al capital de $95,958 en 2023 y $122,999 en
2024. El 9 de diciembre de 2024 liquido el saldo insoluto del crédito.

El 20 de noviembre de 2024, el Fideicomiso firmd un contrato de linea de
crédito simple por un monto de hasta $1,930,000 a un plazo de cinco afios,
con un sindicato de bancos conformado por BBVA, Banca Mifel, Bancoppel
y Banco Monex (la "Linea de Crédito”). La linea de Crédito devenga
intereses sobre la TIIE (Tasa de interés interbancaria de Equilibrio) a 28
dias mas 220 puntos base o0 2.20%. El crédito tiene vencimientos a partir
del 28 febrero de 2025 al 20 de noviembre de 2029. Se pagaron comisiones
por obtencion de crédito por $24,904. La Linea de Crédito esta garantizada
por la propiedad de inversion del Fideicomiso.

10,426,413

1,918,597

9,855,139

1,917,824

Total de la deuda
Efecto de costo amortizado

Menos deuda a corto plazo

12,345,010
(77,174)

3,232,046

11,772,963
(82,711)

2,243,210

Total deuda a largo plazo

$

9,035,790

9,447,042

El importe total de la deuda incluye costos de emisién originados por la emisién de FSHOP19-U, durante el
afio terminados el 31 de diciembre de 2024 de $2,558 y costos de emisién capitalizados relativos a las
emisiones FSHOP19-U y FSHOP19 durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2023 de $7,674.

El importe total de la deuda incluye costos de emision capitalizados relativos a la emision FSHOP17-2 durante
el afio terminado al 31 de diciembre de 2024 de $3,415 y costos de emision capitalizados relativos a las
emisiones FSHOP17-2 y FSHOP 17 durante el afio terminado al 31 de diciembre 2022 de $6,146.

El importe gasto por intereses sobre la deuda a largo plazo, durante los afios terminados el 31 de diciembre

de 2024 y 2023, fueron de $1,380,591 y $1,348,782, respectivamente.

Adicionalmente durante 2024 y 2023 se registraron amortizaciones de costos diferidos de financiamiento por

$34,211 y $29,092, respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, existen intereses por pagar por un monto de $89,775 y $70,534
respectivamente y han sido clasificados dentro del rubro de pasivos acumulados en los estados de situacién

financiera consolidado.

Durante 2024 y 2023, se pagaron comisiones por saldo no dispuesto por $1,304 y $2,044, respectivamente,
que se presentan dentro del rubro de gastos por intereses en los estados de resultado integral.

Saldo inicial
31de Amortizaciones/ Saldo final

Transacciones que diciembre variaciones por 31 de diciembre

requirieron efectivo 2023 Disposiciones Pagos ubDIS 2024
FSHOP 17-2 1,600,000 - - - 1,600,000
Crédito Sindicado BBVA 2019
Costos de financiamiento diferidos (82,711) - (28,675) 34,211 (77,175)
FSHOP 19U 2,867,335 - - 129,079 2,996,414
Crédito Scotiabank 220,000 220,000 (220,000) - 220,000
Crédito Nacional Financiera 400,000 - - - 400,000
Crédito Sindicado BBVA 2022 2,140,000 - (290,000) - 1,850,000
Crédito Sindicado La Perla 1,917,824 - (1,917,824) - -
Crédito Sindicado BBVA 2023 1,824,304 575,696 - - 2,400,000
Crédito Banco del Bajio 1 803,500 - (43,500) - 760,000
Crédito Sindicado Bajio 2 - 200,000 - - 200,000
Crédito Sindicado La Perla 2024 - 1,918,597 - - 1,918,597
Total 11,690,252 2,914,293 (2,499,999) 163,290 12,267,836

Saldo inicial
31 de Amortizaciones/ Saldo final

Transacciones que diciembre variaciones por 31 de diciembre

requirieron efectivo 2022 Disposiciones Pagos ubDIS 2023
FSHOP 17-2 1,600,000 - - - 1,600,000
Crédito Sindicado BBVA 2019 2,400,000 - (2,400,000) - -
Costos de financiamiento diferidos (69,997) - (41,806) 29,092 (82,711)
FSHOP 19 130,052 - (130,052) - -
FSHOP 19U 2,747,060 - - 120,274 2,867,335
Crédito Scotiabank 220,000 220,000 (220,000) - 220,000
Crédito Nacional Financiera 300,000 100,000 - - 400,000
Crédito Sindicado BBVA 2022 2,450,000 - (310,000) - 2,140,000
Crédito Sindicado La Perla 2,013,783 - (95,959) - 1,917,824
Crédito Banco Sabadell 150,000 - (150,000) - -
Crédito Sindicado BBVA 2023 - 2,620,000 (795,696) - 1,824,304
Crédito Banco del Bajio - 806,000 (2,500) - 803,500
Total 11,940,898 3,746,000 (4,146,013) 149,366 11,690,252

Conciliacién entre los cambios relevantes en los pasivos y los flujos de efectivo surgidos de actividades de

financiamiento se muestra en la hoja siguiente.

47



Fideicomiso Irrevocable Numero F/00854
Cl Banco, S. A. Institucion de Banca Multiple y subsidiarias (“FibraShop”)
(BMV: “FSHOP13”, “FSHOP17-2” y “FSHOP19U”)

Notas a los estados financieros consolidados

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

2024 2024
Deuda a
largo plazo Patrimonio Total

Saldos al 10. de enero 2024 $ 11,690,252 4,889,261 16,579,513
Cambios de los flujos de efectivo
Distribuciones a tenedores - (280,000) (280,000)
Cobros procedentes de préstamos 2,914,293 - 2,914,293
Pagos de préstamos (2,471,324) - (2,471,324)
Intereses pagados (1,380,591) - (1,380,591)
Comisiones asociadas al crédito (28,675) - (28,675)
Total cambios de los flujos de efectivo (966,297) (280,000) (1,246,297)
Otros cambios
Valuacién en UDI’s 129,079 - 129,079
Amortizacién de costos asociados a la deuda 34,211 - 34,211
Comisiones por saldo no dispuesto 1,304 - 1,304
Gasto por intereses 1,379,287 - 1,389,287
Total otros cambios relacionados con pasivos 1,543,881 - 1,543,881
Aportacién al patrimonio con CBFl's - 1,297,500 1,297,500
Total otros cambios relacionados con patrimonio - 1,297,500 12,297,500
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 12,267,836 5,906,761 16,602,041

2023 2023

Deuda a largo

plazo Patrimonio Total
Saldos al 10. de enero 2023 11,940,898 5,048,391 16,989,289
Cambios de los flujos de efectivo
Distribuciones a tenedores - (80,000) (80,000)
Recompra de CBFI's - (79,130) (79,130)
Cobros procedentes de préstamos 3,746,000 - 3,746,000
Pagos de préstamos (4,104,206) - (4,104,206)
Intereses pagados (1,348,782) - (1,348,782)
Comisiones asociadas al crédito (41,806) - (41,806)
Total cambios de los flujos de efectivo (1,748,794) (159,130) (1,907,924)
Otros cambios
Valuacién en UDI’s 120,274 - 120,274
Amortizacién de costos asociados a la deuda 29,092 - 29,092
Comisiones por saldo no dispuesto 2,044 - 2,044
Gasto por intereses 1,346,738 - 1,346,738
Total otros cambios relacionados con pasivos 1,498,148 - 1,498,148
Total otros cambios relacionados con patrimonio - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2023 11,690,252 4,889,261 16,579,513
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(15) Provisiones-

Los movimientos de las provisiones por el afio terminado al 31 de diciembre 2024 por servicios profesionales
son como se muestran a continuacion:

Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ 16,849
Incrementos cargados a resultados 17,299
Cancelaciones (1,804)
Pagos (15,447)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 16,896

(16) Beneficios a los empleados de compaiiias subsidiarias-

El costo de las obligaciones y otros elementos de los planes de primas de antigliedad se determinaron con
base en calculos preparados por actuarios independientes al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

A continuacién, se detalla el valor de las obligaciones por los beneficios de los planes al 31 de diciembre de
2024 y 2023, y el valor presente de las obligaciones por los beneficios de los planes a esas fechas.

2024 2023

Pasivo neto reconocido $ 16,576 14,148

(a) Movimientos en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD)-

2024 2023
OBD $ 13,224 12,516
Costo laboral del servicio actual 1,997 (1,109)
Costo financiero 1,385 1,245
Remediciones actuariales generadas en el periodo (199) 1,491
Pago de beneficios y otros 169 5
OBD al 31 de diciembre $ 16,576 14,148
(b) Gasto reconocido en resultados-
2024 2023
Costo laboral del servicio actual $ 2,165 (1,104)
Intereses sobre la obligacion 1,385 1,245
$ 3,550 141
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(c) Supuestos actuariales-

Los principales supuestos actuariales al 31 de diciembre de 2024 y 2023 (expresados como promedios
ponderados) son los que se mencionan a continuacion:

2024 2023
Tasa de descuento 10.60% 10.80%
Tasa de incremento en los niveles de sueldos futuros 5.80% 5.80%

No se incluye un analisis de sensibilidad derivado de la inmaterialidad del pasivo neto y gasto reconocidos
para los estados financieros consolidados.

(17) Impuestos a la utilidad del Fideicomiso—
Impuestos a la utilidad de las Compafiias subsidiarias—

La Ley de ISR vigente a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y
afos posteriores.

El gasto por impuestos a la utilidad se integra como sigue:

2024 2023
En los resultados del periodo:
Sobre base fiscal $ 130 54
ISR diferido 21,614 11,232
$ 21,744 11,286

El gasto de impuestos atribuible a la utilidad antes de impuestos a la utilidad y ORI fue diferente del que
resultaria de aplicar la tasa de 30% de ISR a la utilidad antes de impuestos a la utilidad como resultado de
las partidas que se mencionan a continuacion:

(a) Conciliacién de tasa efectiva de companias subsidiarias-

La conciliacion de la tasa efectiva de impuestos a la utilidad se muestra a continuacién de las compafiias
subsidiarias que son afectas al ISR (nota 5 (f)):

2024 2023
Gasto “esperado” en compafiias subsidiarias $ 14,728 5,057
Incremento (disminucién) resultante de:
Efecto fiscal de la inflacion, neto 1,191 1,605
Gastos no deducibles 4,347 2,808
Otros 1,478 1,816
Gasto por impuestos a la utilidad $ 21,744 11,286
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(b) Activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos en companias subsidiarias-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se derivan de lo que se menciona a continuacion:

2024 2023

Activos diferidos:
Cuentas por cobrar $ 37 317
Anticipos de clientes 213 527
Ingresos por realizar 297 388
Provisiones de pasivo y partes relacionadas 40,982 42,356
Beneficios a los empleados 5,964 4,855
Pérdidas fiscales por amortizar 19,395 26,372
PTU por pagar 681 4
Total de activos diferidos 67,569 74,819
Pasivos diferidos:
Pagos anticipados 866 856
Ingresos no cobrados 138,203 124,577
Mobiliario y equipo 1,437 613
Total de pasivos diferidos 140,506 126,046

$ (72,937) (51,227)
(c) Activos por impuestos diferidos no reconocidos de las subsidiarias
No se han reconocido activos por impuestos diferidos por las siguientes partidas:

2024 2023

Pérdidas fiscales $ 64,651 87,906

Para evaluar la recuperacioén de los activos diferidos, se considera la probabilidad de que una parte o el total
de ellos, no se recupere. La realizacion final de los activos diferidos depende de la generacién de utilidad
gravable en los periodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al llevar a cabo esta evaluacion,
la administracién considera la reversion esperada de los pasivos diferidos, las utilidades gravables
proyectadas y las estrategias de planeacion.

Al 31 de diciembre de 2024, las pérdidas fiscales por amortizar expiran como se muestra en la hoja siguiente.
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AR Pérdidas fiscales por
fo .
Amortizar

2025 $ 1,942
2026 1,185
2027 2,394
2028 338
2030 4,875
2031 19,428
2033 62,244
2034 1,823

$ 94,229

(18) Patrimonio—

Las principales caracteristicas del patrimonio se describen como se muestra a continuacion:

(i)
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Contribuciones-

Al 31 de diciembre de 2024 existen 677,498,809 CBFI's en circulacion y 14,701,945 en tesoreria y al
31 de diciembre de 2023 existen 477,883,423 CBFI's en circulacion y 214,317,331 CBFI’s.

Durante 2023 el Fideicomiso operé su programa de fondo de recompra, al cierre del ejercicio se
encontraban pendientes de cancelar 13,305,791 CBFI's, el 21 de febrero de 2024 se obtuvo la
autorizacion para su cancelacion y actualizacién en el Registro Nacional de Valores.

Como parte de la adquisicién del centro comercial “Puerta La Victoria”, una parte de la transaccion fue
liguidada con la entrega de 40,383,365 CBFI’s, por un importe total de $466,681. El 18 de octubre de
2019 el Fideicomiso realizé un convenio modificatorio donde se eliminé la transaccion de CBFI's y el
Fideicomiso se obliga al pago del adeudo correspondiente. Asimismo, como parte de la negociacion,
se acordé la compensacién de la obligacion de pago en contra o a favor de las cantidades que resulten
del calculo de la comision por desempefio la cual se estimé en un importe de $444,335 al 31 de
diciembre de 2020. El Fideicomiso calculé una penalizaciéon a razén del 2.5 veces la tasa TIIE para
2021 lo que equivale a un importe de $38,020.

El 22 de mayo de 2024, como parte de la adquisicién del 65% de los derechos fideicomisarios del
centro del comercial “Sentura Tlalnepantla”®, una parte de la transaccion fue liquidada con la entrega
de 69,615,385 CBFI's , por un importe total de $452,500.

El 31 de mayo de 2024, como parte de la adquisicion del 100% de los derechos fideicomisarios del

centro del comercial “Sentura Zamora”, una parte de la transaccién fue liquidada con la entrega de
58,461,539 CBFI’s, por un importe total de $380,000.
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(f) El 15 de julio de 2024, como parte de la adquisicién los derechos de copropiedad de Inmobiliaria Zona
Mx consistentes en la parte alicuota que representa el 80% de las unidades privativas identificadas
como Condominio GSJ 2, Condominio GSJ 3, Condominio GSJ 4 y Condominio GSJ 5, que forman
parte del Condominio “Plaza Galerias San Juan del Rio”, una parte de la transaccién fue liquidada con
la entrega de 71,538,462 CBFI’s, por un importe total de $465,000.

(ii) Adquisicién de participacion no controladora-
El 15 de octubre de 2020 el Comité técnico del Fideicomiso Irrevocable No. 2721 del Centro Comercial
Sentura Tlalnepantla, aprobd darle al Fideicomiso las facultades suficientes, que permitan tomar el control

de las actividades relevantes del Centro Comercial.

El 22 de mayo de 2024, el Fideicomiso adquirid el 65% de los derechos fideicomisarios del centro comercial
“Sentura Tlalnepantla”, incrementando su participacion del 35% al 100%.

Al 31 de diciembre de 2024, el efecto de los cambios en la participacién del Fideicomiso 2721, que no dieron
pérdida al control, se reconocieron en el patrimonio del Fideicomiso Numero F/00854.

2024
Valor a la fecha de adquisicién de la participacion no controlada 65% $ 676,039
Participacion no controlada adquirida 65% 747,500
Decremento en Patrimonio $ (71,461)
Baja de cuentas correspondientes a la participacién no controlada (659,388)
Total baja de participacion no contralada en el patrimonio del Fideicomiso $ (730,849)

(iii) Movimientos correspondientes a la participacion no controladora-

A partir de la fecha de la adquisicion, el Fideicomiso consolidé al 100% el valor del inmueble “Plaza Galerias
San Juan del Rio” con un valor inicial de $650,000, reconociendo en la participacién no controlada $130,000
correspondiente el 20% del valor de las unidades privativas identificadas como Condominio GSJ 2,
Condominio GSJ 3, Condominio GSJ 4 y Condominio GSJ 5, que forman parte del Condominio. Al 31 de
2024 el inmueble fue valuado a su valor de mercado y se reconocio en la participacion no controlada $16,080
correspondiente al ajuste de valuacidon por el 20% del valor de las unidades privativas mencionadas
anteriormente.

El 26 de junio de 2024, se concluyd el proceso de asociacién de los inmuebles Plaza Puerto Paraiso
propiedad del Fideicomiso y Via Paraiso propiedad de Grupo Frel, mediante la aportacién al patrimonio del
Fideicomiso Irrevocable Numero BA13294. El Fideicomiso reconocioé $660,000 correspondiente al valor de
Via Paraiso en la participacion no controlada.
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2024
Asociacion Via Paraiso $ 660,000
Galerias San Juan del Rio (20%) 130,000
Ajuste al valor razonable Galerias San Juan de Rio 16,080
La Perla 91,500
Total $ 897,580

(iv) Distribuciones

Durante los afios terminados el 31 de diciembre 2024 y 2023, el Comité Técnico del Fideicomiso aprobé y
pago distribuciones de las cuentas de ingresos fiscales y la distribucion de la depreciacion fiscal y otras
diferencias entre el resultado financiero y fiscal, a los titulares de los CBFI's como se detallan a continuacion:

Monto
distribuido Monto por
Fecha de distribucién en efectivo Concepto CBFI

28 de febrero de 2024 $ 55,000 Reembolso de capital 0.1257
07 de mayo de 2024 60,000 Reembolso de capital 0.1371
07 de agosto de 2024 75,000 Reembolso de capital 0.1177
07 de noviembre de 2024 90,000 Reembolso de capital 0.1413
Monto total 2024 $ 280,000

15 de agosto de 2023 30,000 Reembolso de capital 0.0667
09 de noviembre de 2023 50,000 Reembolso de capital 0.1143
Monto total 2023 $ 80,000

La utilidad neta por CBFI basica y diluida se calcul6 dividiendo la utilidad neta consolidada de los afos entre
el promedio ponderado de CBFI’s en circulacion con derechos econdmicos que ascienden a 591,311,335 y
437,500,058 por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, respectivamente.

(19) Swap de tasa de interés—

En noviembre de 2022, el Fideicomiso adquirié contratos de swaps de tasa de interés con BBVA México,
Banco Sabadell, Santander y Scotiabank. El Fideicomiso pagoé unas tasas de interés fijas de 9.99%, 9.98%,
9.98%, y 9.97% respectivamente y recibia en todos los casos una tasa de interés TIIE a 28 dias. Los swaps
vencieron en noviembre de 2024 y cubrian parcialmente la deuda dispuesta de un crédito bancario, el cual
fue liquidado el 9 de diciembre de 2024.

El 9 de diciembre de 2024, el Fideicomiso adquirié un contrato de swap de tasa de interés con BBVA México,
El Fideicomiso pagara una tasa de interés fijas de 9.83% y recibe una tasa de interés TIIE a 28 dias. El swap
vencera en 28 de noviembre de 2025 y cubre parcialmente la deuda dispuesta del crédito bancario firmado
el 20 de noviembre de 2024.
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En la hoja siguiente, se presenta un resumen de los términos y el valor razonable de los contratos swap de

tasa de interés. Los préstamos y los swaps de tasa de interés tienen los mismos términos criticos.

Valor razonable

31 de 31 de
Institucion Fecha Fecha de diciembre diciembre
Financiera efectiva vencimiento 2023 2024
BBVA México 09 de diciembre 2024 28 de noviembre 2025  $ (1,583)
BBVA México 09 de noviembre 2022 11 de noviembre 2024 5,160 -
Banco Sabadell 17 de noviembre 2022 11 de noviembre 2024 6,560 -
Santander 18 de noviembre 2022 08 de noviembre 2024 3,305 -
Scotiabank 09 de noviembre 2022 17 de noviembre 2024 1,658 -
$ 16,683 (1,583)

Los swaps de tasa de interés cumplen los criterios para ser reconocidos contablemente como una cobertura,
por lo que se han clasificado como cobertura de flujos de efectivo. Por lo tanto, el valor razonable de dichos
instrumentos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascendi6 a $(1,583) y $16,683 respectivamente y ha sido
reconocido dentro de otros resultados integrales como pérdida o ganancia no realizada en swaps de tasa de
interés.

(20) Cobros minimos de arrendamientos futuros como arrendador—

El valor de los cobros minimos del arrendamiento es documentado con los contratos existentes bajo
arrendamiento clasificados como operativos

Al 31 de diciembre de 2024, los cobros minimos de arrendamientos futuros por un periodo mayor a 1 afio por
espacio en los locales, para cada uno de los afios hasta 2028 y posteriores con base en la renta actual, se
indican como se muestra a continuacion:

2025 $ 1,445,623
2026 1,068,497
2027 645,071
2028 340,298
En adelante 938,769
Total $ 4,438,258
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La presente informacion no considera incrementos inflacionarios en las rentas ni renovaciones a contratos

Las rentas variables incluidas en esta nota fueron calculadas con el promedio mensual obtenido en el periodo
de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2024.

(21) Costos de personal de subsidiarias—
Los principales conceptos que integran el costo del personal y que se encuentran incluidos dentro del rubro

de sueldos, salarios y costos relacionados en los estados consolidados de utilidad integral por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, se muestran a continuacion:

2024 2023
Sueldos y salarios $ 190,725 138,074
Carga social 43,248 29,912
Compensacion variable 17,720 16,657
Aguinaldo 10,006 7,962
Indemnizaciones 3,959 1,884

$ 265,658 194,489

(22) Compromisos y contingencias—

El Fideicomiso y Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S. C. (el “Asesor”), celebraron el dia 22 de julio de
2013, un contrato de prestacion de servicios con fecha indefinida hasta que las dos partes lo decidan,
mediante el cual, el Asesor prestara al Fiduciario servicios de asesoria y planeacién, incluyendo, entre otros,
los siguientes: la asesoria y recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacién
estratégica de cada uno de los bienes inmuebles, asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a
desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, la elaboracion, para
aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos bajo
los cuales se construiran, promoveran, comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de
“oportunidad”; asimismo llevara a cabo las actividades necesarias para la adquisicidn/contribucion de
inmuebles al Fideicomiso, conforme a la aprobacién del Comité Técnico.

Si resulta probable que una salida de beneficios econémicos futuros sea requerida y el Fideicomiso tiene la
capacidad de determinar dicha obligacion de manera confiable, se reconoce una provision en los estados
financieros del periodo en el cual el cambio de probabilidad ocurre, excepto en aquellos casos en que no
existe una estimacion confiable.

(a) El Fideicomiso se encuentra involucrado en juicios, derivados del curso normal de sus operaciones,
que se espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados futuros.
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(b) Existe un pasivo contingente derivado de los beneficios a los empleados, que se menciona en la nota
5(b).

(23) Eventos subsecuentes —

El 5 de marzo de 2025, el Fideicomiso efectud distribuciones a los tenedores de los CBFls como se muestra
a continuacion:

Monto
distribuido Monto por
Fecha de distribucién en efectivo Concepto CBFI
05 de marzo de 2025 $ 95,000 Reembolso de capital 0.1491
Monto total $ 95,000

(24) Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el afio que
finaliza el 31 de diciembre de 2024-

Una serie de nuevas normas, modificaciones a las normas e interpretaciones son aplicables a los periodos
anuales que comienzan después del 10. de enero de 2024, sin embargo, Fibra Storage no las ha aplicado
anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros consolidados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo en
los estados financieros consolidados del Fideicomiso.

Fecha de vigencia Nuevas normas o modificaciones
10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad - Modificaciones a la NIC 21
10. de enero de 2026 1. Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior -
Modificaciones a la IFRS 16
2. Clasificacion y Medicion de instrumentos financieros - Modificaciones a las
NIIF 9y NIIF 7
10. de enero de 2027 IFRS 18 Presentacion y revelacion en los estados financieros

Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacién en los estados financieros” es de aplicacién obligatoria
a partir del 1 de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la forma en que se presenta el estado de resultados
integrales y revelard informacion adicional en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion
de medidas de rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. El Fideicomiso
esta en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de las NIIF 18.

57



	02 de abril 2025 Notas  854 (Consolidado) Fshop comentarios KPMG.comentarisos fshop 2603 2025fshop (1)
	Informe Fibrashop consolidado 2024 DPP approved 020425 clean
	02 abril  2025 Consolidado 2024 FSHOP (002)
	BG
	R
	EVCC
	EFE

	02 de abril 2025 Notas  854 (Consolidado) Fshop comentarios KPMG.comentarisos fshop 2603 2025fshop (1)
	(1) Entidad que reporta-
	(a) Fideicomiso Irrevocable Número F/00854 (el “Fideicomiso”)-
	(b) Subsidiarias del Fideicomiso Irrevocable F/00854-

	(2) Bases de presentación-
	(c) Presentación del estado de resultado integral-

	(5) Políticas contables materiales-
	(a) Bases de consolidación-
	(b) Beneficios a empleados
	(c) Ingresos y costos financieros-
	(d) Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar y otras cuentas por cobrar-
	(e) Pagos anticipados-
	(f) Impuestos a la utilidad-
	(g) Terreno, mobiliario y equipo-
	(h) Propiedades de inversión-
	(j) Deterioro-
	(k) Provisiones-
	(l) Participación de los trabajadores en la utilidad (PTU)
	(m) Depósitos en garantía de arrendatarios-
	(n) Arrendamientos–
	Al inicio de un contrato, el Fideicomiso evalúa si un contrato es, o contiene, un contrato de arrendamiento. Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un período d...
	Para clasificar cada arrendamiento, el fideicomiso realiza una evaluación general de si el arrendamiento transfiere o no sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, el arrendamiento...
	Para evaluar si un contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado, el Fideicomiso utiliza la definición de arrendamiento de la NIIF 16.

	(o) Reconocimiento de ingresos-
	Los arrendamientos se clasifican en función de la medida en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o con el inquilino. El Fideicomiso ha determinado, basándose en una evaluación de...

	(p) Contingencias-
	(q) Información por segmentos-
	(r) Utilidad por CBFI-

	(6) Administración de riesgos financieros-
	(7) Información por segmentos de negocio-
	(a) Información de segmentos de negocio-

	(8) Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido-
	(9) Cuentas por cobrar-
	(10)  Operaciones y saldos con partes relacionadas-
	(a) Gastos-
	(b) Remuneración al personal clave de la administración-

	(11) Propiedades de inversión-
	(12)       Inversiones en asociadas-
	(13)      Impuesto al valor agregado por recuperar y otras cuentas por cobrar-
	(14)  Deuda a largo plazo y crédito bancario-
	(15)  Provisiones-
	(16)  Beneficios a los empleados de compañías subsidiarias-
	(a) Movimientos en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD)-
	(b) Gasto reconocido en resultados-
	(c) Supuestos actuariales-

	(17)  Impuestos a la utilidad del Fideicomiso–
	(a) Conciliación de tasa efectiva de compañías subsidiarias-
	(b) Activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos en compañías subsidiarias-
	Los activos y pasivos por impuestos diferidos se derivan de lo que se menciona a continuación:
	(c) Activos por impuestos diferidos no reconocidos de las subsidiarias
	No se han reconocido activos por impuestos diferidos por las siguientes partidas:

	(18) Patrimonio–
	(19) Swap de tasa de interés–
	(20) Cobros mínimos de arrendamientos futuros como arrendador–
	(21) Costos de personal de subsidiarias–
	(22) Compromisos y contingencias–
	(23) Eventos subsecuentes –


