FIBRA MTY ANUNCIA REDUCCION EN SU COSTO FINANCIERO Y EXTENSION EN SU
PERFIL DE VENCIMIENTOS

Monterrey, Nuevo Ledn, México, 17 de septiembre de 2024- Fibra Mty (BMV: FMTY14), el primer fideicomiso de
inversion en bienes raices en México 100% asesorado y administrado internamente, anuncia al publico inversionista
qué, con la intencion de reducir su costo financiero y continuar extendiendo su perfil de vencimientos de la deuda, el
dia de hoy dispuso USS 150 millones del crédito anunciado el pasado 5 de septiembre para prepagar y sustituir el
crédito bilateral BBVA por el mismo monto nocional. Lo anterior agrega 1.3 afios al vencimiento de la deuda sustituida
y un ahorro de entre 10 a 35 puntos base, dependiendo del nivel del pasivo total a activos.

Como referencia, para facilidad del publico inversionista, a continuacién se presenta una comparacién entre ambas

lineas de crédito:
Bilateral BBVA (2023) Nuevo Bilateral BBVA (2024)
Linea de Crédito: USS 250 + 30 millones

Linea de Crédito: USS 150 millones
' Vencimiento: Septiembre 2029

Vencimiento: Junio 2028 |
1USS 150 millones 1USS 150 millones

Pasivos/Activos Sobretasa % Pasivas/Activos Sobretasa
<30% 1.85% <40% 1.75%
30% - 35% 2.00% / >40% 1.95%
35% - 40% 2.15%
>40% 2.30%

Garantia: Quirografaria
Moneda: USD
Amortizacion; Bullet

Garantia: Quirografaria
Moneda: USD
Amortizacion: Bullet
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Acerca de Fibra Mty:

Fibra Mty es un fideicomiso de inversion en bienes raices (“FIBRA") que inicié operaciones el 11 de diciembre del 2014,
identificado con el No. F/2157. La estrategia de Fibra Mty esta basada principalmente en la adquisicién, administracion,
desarrollo y operacién de un portafolio de inmuebles corporativos en la Republica Mexicana. Fibra Mty es una FIBRA
que califica para ser tratada como una entidad transparente en México para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones de Fibra Mty se atribuyen a los titulares de sus
CBFls, siendo que Fibra Mty no esta sujeta al pago del Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el estatus
de FIBRA, los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta establecen que las FIBRAS como Fibra Mty
deben distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los tenedores de sus CBFls e invertir por lo
menos el 70% de sus activos en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, entre otros requisitos. Fibra Mty es
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administrado internamente por Administrador Fibra Mty, S.C., convirtiendo a Fibra Mty en un vehiculo de inversion sin
precedentes para el mercado de FIBRAS en México, soportado por una estructura innovadora de gobierno corporativo,
que permite alinear los intereses de los inversionistas con los de los operadores, generando economias de escala y
aprovechando las oportunidades que ofrece el mercado inmobiliario.

*k*

Advertencia Legal:

Este comunicado puede contener declaraciones sobre eventos futuros u otro tipo de estimaciones relacionados con
Fibra Mty que incluyen expectativas o consideraciones de Fibra Mty respecto a su funcionamiento, negocio y futuros
eventos. Las declaraciones sobre eventos futuros incluyen, sin limitaciones, cualquier declaracién que pueda predecir,
pronosticar, indicar o implicar los resultados futuros, funcionamiento o logros y puede contener palabras como
“anticipar”, “creer”, “estimar”, “esperar”, “planear” y otras expresiones similares, relacionadas con Fibra Mty. Tales
declaraciones reflejan la vision actual de la gerencia y estdn sujetas a factores que pueden provocar que los resultados
actuales difieran de los expresados en este reporte. No hay garantia que los eventos esperados, tendencias o
resultados ocurrirdn realmente. Las declaraciones estan basadas en varias suposiciones y factores, inclusive las
condiciones generales econdémicas y de mercado, condiciones de la industria y los factores de operacion. Cualquier
cambio en tales suposiciones o factores podrian causar que los resultados reales difieran materialmente de las
expectativas actuales.

Fibra Mty no asume ninguna obligacion de actualizar ninguna declaracién a futuro que aparezca en este comunicado.
Ni la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de México ni ninguna otra autoridad ha aprobado o desaprobado el
contenido de la informacién de este comunicado, ni la precision, adecuacién o veracidad de la informacién contenida
en el mismo.

Este comunicado de prensa no constituye una oferta de CBFls para la venta en México o en los Estados Unidos. Los
CBFls no pueden ofrecerse ni venderse (i) en México sin la autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores
de México de conformidad con la Ley del Mercado de Valores mexicanay todas las regulaciones aplicables y el registro
adecuado de los valores en el Registro Nacional de Valores mantenido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
de México; o (ii) en los Estados Unidos sin registro bajo la Ley de Valores o una exencion de registro de esta. Cualquier
oferta publica de valores en México o en los Estados Unidos debe realizarse mediante un prospecto que pueda
obtenerse del emisor y que contenga informacion detallada sobre los términos de la oferta, el emisor y la
administracion, asi como estados financieros.

*k%k

Contacto para Inversionistas:

Cesar Rubalcava, CFA, CAIA
Tel: 81 4160 1412
crubalcava@fibramty.com
Monterrey, N.L., México.
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