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FIBRA MACQUARIE MEXICO ANUNCIA RESULTADOS DE SU ASAMBLEA
ORDINARIA DE TENEDORES Y EMITE OPINION FISCAL QUE OFRECE
CLARIDAD ADICIONAL A LAS IMPLICACIONES FISCALES DE UNA
TRANSACCION DE INTERCAMBIO DE CERTIFICADOS A TRAVES DE UNA
OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION

CIUDAD DE MEXICO, 11 de junio de 2024 - FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie) (BMV:
FIBRAMQ) anunci6 el dia de hoy los resultados de su Asamblea Ordinaria de Tenedores, celebrada el 10
de junio de 2024. Se alcanzd guorum en la asamblea con la representacion de aproximadamente 73%
de tenedores de certificados.

La asamblea se celebrd para considerar las siguientes acciones:

I Aprobacion para llevar a cabo la combinacion de los negocios de FIBRA Macqguarie con FIBRA
Terrafina, en seguimiento a la propuesta indicativa no vinculante anunciada el 22 de abril de
2024, en donde dicha combinacidén de negocios se llevaria a cabo mediante una oferta publica
de adquisicion y de intercambio por hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios ("CBFIs") de FIBRA Terrafina

1. Aprobacion de una emision adicional de hasta 1,200,000,000 CBFls y delegar al Administrador
la facultad para decidir los términos y condiciones de dicha emisidon

Aproximadamente el 46% de los CBFlIs representados en la reuniéon votaron a favor de dichas
resoluciones, mientras que aproximadamente el 32% de dichos CBFls se abstuvieron de votar, lo que
contribuyd a que no se aprobaran los puntos de la orden del dia citados anteriormente. Se recomienda
a los Tenedores de certificados que consulten las recomendaciones de sus respectivas empresas de
asesoria en materia de representacion, ya que se publicaron recomendaciones en relacion con todos
los puntos del orden del dia propuestos.

FIBRAMQ entiende que, a partir de las recurrentes conversaciones con sus inversionistas, un gran
nimero de abstenciones fueron el resultado de la busqueda de mayor claridad por parte de los
inversionistas con respecto al tratamiento fiscal de la operaciéon. Para tal efecto, FIBRAMQ ha obtenido
una opinién fiscal de sus asesores fiscales confirmando las implicaciones que se derivarian de la
propuesta de FIBRAMQ de llevar a cabo una operacién de intercambio de certificados a través de una
oferta publica adquisicién de los certificados de FIBRA Terrafina. Una copia de dicha opinién se adjunta
al presente comunicado.



FIBRAMQ sigue viendo los méritos en la operacién propuesta vy tiene la intencion de continuar
dialogando con sus inversionistas para discutir la opinidon fiscal adjunta y cualquier otro asunto
pertinente relativo a la transaccion.

Acerca de FIBRA Macquarie

FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie) (BMV:FIBRAMQ), es un fideicomiso de inversion en bienes
raices, o FIBRA, listado en la Bolsa Mexicana de Valores, que busca oportunidades inmobiliarias
industriales, comerciales y de oficinas en México, con un enfoque principal en propiedades estabilizadas
que produzcan ingresos. El portafolio de FIBRA Macquarie consiste en 239 propiedades industriales y
17 propiedades comerciales, ubicadas en 20 ciudades a lo largo de 16 estados mexicanos al 31 de marzo
de 2024. Nueve de las propiedades comerciales se mantienen a través de una coinversion (joint venture)
50/50. Para mayor informacién sobre FIBRA Macquarie, favor de consultar www.fibramacquarie.com.



http://www.fibramacquarie.com/

Nota preventiva sobre declaraciones prospectivas y proyecciones a futuro

Este comunicado puede contener declaraciones prospectivas y proyecciones a futuro. Las declaraciones
prospectivas implican riesgos e incertidumbres inherentes. Le advertimos de que una serie de factores
importantes podrian causar que los resultados reales difieran significativamente de estas declaraciones
prospectivas y no asumimos ninguna obligacién de actualizar ninguna declaracion prospectiva.

Con excepcion de Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 ("Macquarie Bank"), ninguna
entidad del Grupo Macquarie mencionada en este comunicado es una institucion de depésito
autorizada para efectos de la Ley Bancaria de 1959 (Commonwealth de Australia). Las obligaciones
de estas otras entidades del Grupo Macquarie no representan depdsitos o pasivos de Macquarie
Bank. Macquarie Bank no garantiza ni asegura de ningiin otro modo las obligaciones de estas otras
entidades del Grupo Macquarie. Asimismo, si este comunicado se refiere a una inversion (a) el
inversionista esta sujeto al riesgo de inversion, incluidos los posibles retrasos en el reembolso y la
pérdida de ingresos y del capital invertido, y (b) ninguna de las entidades de Macquarie Bank o de
cualquier otra entidad del Grupo Macquarie garantiza ninguna tasa de rendimiento particular o el
rendimiento de la inversion, ni garantiza el reembolso del capital con respecto a la inversion.

Aviso Importante

Ningan documento de oferta o cualquier otro documento relacionado con la misma ha sido o sera
presentado a o revisado por alguna comision de valores u érgano regulatorio federal o estatal de
cualquier pais, salvo por México. Ninguna autoridad se ha pronunciado sobre la exactitud o
idoneidad de los documentos de oferta o cualquier otro documento relacionado con la misma, y
cualquier declaraciéon en contrario es ilegal y podria ser constitutiva de delito. Cualquier oferta
publica de adquisicién y de intercambio de FIBRA Macquarie sera llevada a cabo al amparo de
excepciones a los requisitos de registro previstos en la Ley de Valores de los Estados Unidos de
1933, segun sea modificada (la “Ley de Valores”).

Cualquier oferta de compra e intercambio por parte de FIBRA Macquarie sera llevada a cabo, y los
CBFlIs FIBRAMQ seran emitidos y ofrecidos exclusivamente (a) en los Estados Unidos a tenedores
de CBFIs Terrafina que sean “qualified institutional buyers” (en términos de la Regla 144A de la Ley
de Valores) al amparo de una excepcion de registro bajo la Ley de Valores, y (b) fuera de los Estados
Unidos a tenedores de CBFls Terrafina que no sean “U.S. persons” (en términos de la Regla 902 de
la Ley de Valores) al amparo de la Regulacion S de la Ley de Valores.

Este aviso no constituye una oferta de venta o el ofrecimiento para vender o comprar valores en
ninguna jurisdiccion en donde dicha oferta u ofrecimiento o venta pudiere resultar ilegal previo al
registro o calificacion al amparo de las leyes de valores de dicha jurisdiccion. Los CBFls FIBRAMQ
no seran registrados al amparo de la Ley de Valores o de las leyes de valores de cualquier estado y



no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos salvo mediante su registro o una
excepcion al mismo prevista en la Ley de Valores o en cualquier otra ley de valores aplicable.

Los CBFIS FIBRAMQ no pretenden ser ofrecidos , vendidos o de otra manera puestos a disposicion
de, y no deberan ser ofrecidos, vendidos, o de otra manera puestos a disposicion de, cualquier
persona en los paises miembros de la Unién Europea salvo (i) a personas que sean inversionistas
calificados en términos del Reglamento (UE) 2017/1129, segin haya sido modificada (el
“Reglamento de Prospectos UE”), o (ii) en cualquier otra circunstancia en términos del Articulo 1(4)
del Reglamento de Prospectos UE, en el entendido de que, la mencionada oferta de valores en
ningun caso requerira que FIBRAMQ publique un prospecto al amparo del Articulo 3 de Reglamento
de Prospectos UE o suplemente el prospecto conforme al Articulo 23 del Reglamento de
Prospectos UE.

Los CBFIS FIBRAMQ no pretenden ser ofrecidos , vendidos o de otra manera puestos a disposicion
de, y no deberan ser ofrecidos, vendidos, o de otra manera puestos a disposicion de, cualquier
persona en el Reino Unido (el “UK”) salvo (i) a personas que sean inversionistas calificados en
términos del Reglamento de Prospectos UE 2017/1129 del Parlamento Europeo y el Consejo de
Junio 14 de 2017 el cual forma parte integrante de la legislacion local del Reino Unido en términos
de la Ley de 2018 (Separacion), (el “Reglamento de Prospectos UK"), o (ii) en cualquier otra
circunstancia en términos del Articulo 1(4) del Reglamento de Prospectos UK, en el entendido de
que, la mencionada oferta de valores en ningun caso requerira que FIBRAMQ publique un prospecto
al amparo del Articulo 85 de la Ley de Mercados y Servicios Financieros del 2000 o suplemente el
prospecto conforme al Articulo 23 del Reglamento de Prospectos UK.

Contactos

Relaciones con Para consultas de prensa,
inversionistas: poénganse en contacto con:
Contacto: Nikki Sacks FleishmanHillard México

Tel: +52 (55) 9178 7751 Contacto: Zaira Correa

Tel- +1 203 682 8263 Tel: +52 55 3017 0260

Correo: COrreo:


mailto:nikki.sacks@icrinc.com
mailto:arturo.garcia@fleishman.com

MIJARES ANGOITIA
CORTESY FUENTES

MEMORANDUM

FECHA: 11 de junio de 2024

PARA: F/1622 FIBRA Macquarie México

DE: Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.

RE: Analisis del régimen fiscal aplicable a la oferta publica de adquisicion de

los certificados bursatiles fiduciarios (“CBFIs”) TERRA por parte del
Fideicomiso F/1622 (FIBRA MACQUARIE) y la entrega y adquisicion
simultdnea y reciproca de los certificados a los tenedores TERRAFINA.

El propésito del presente memorandum es describir el tratamiento fiscal
aplicable a la oferta publica de adquisicidon y suscripcion reciproca que realiza
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, exclusivamente como
fiduciario del FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/1622 identificado como
‘FIBRA MACQUARIE” (“EIBRA MACQUARIE” o el “Oferente”) de hasta el 100%
(cien por ciento) de los CBFls con clave de pizarra “TERRA13” en circulacion (
“Certificados Objeto de la Oferta” o los “Certificados TERRA”) emitidos por el
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/00939 constituido con CIBANCO,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como fiduciario, e identificado como
“TERRAFINA” (“TERRAFINA” o la “Emisora”) (la “Oferta”), asi como a los actos
posteriores de la Oferta.

l. Alcance.

El presente se emite exclusivamente para FIBRA MACQUARIE, un
fideicomiso de inversidn en bienes raices mexicano, listado en la Bolsa
Mexicana de Valores (“BMV”); especificamente en relacion las implicaciones
fiscales aplicables en la Oferta.

Javier Barros Sierra 540 4to. Piso
Edificio Park Plaza |
Colonia %anta Fe
Alcaldia Alvaro Obregon °
C.P.01210, Ciudad de México A @ I N | T A S e®e
T +52 (55) 5201 7400 - 22 TAXAND
www.macf.com.mx
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Las opiniones vertidas en el presente encuentran su fundamento
exclusivamente en la legislacién mexicana vigente, la cual puede ser reformada
o derogada posteriormente y, por lo tanto, las conclusiones aqui alcanzadas
pudieran ser modificadas siendo necesaria la actualizacién de nuestros
comentarios. La actualizacion de nuestros comentarios se realizard unicamente
en el caso de que asi nos sea solicitado.

El contenido del presente no es de aplicacion obligatoria, pues se limita a
nuestra interpretacion de las disposiciones legales y fiscales y cualquier tercero,
incluyendo a las autoridades fiscales, podria tener un criterio distinto al aqui
manifestado.

Recomendamos la completa lectura de este documento para la
comprensiéon de los asuntos que se comentan a lo largo del presente.

Il. Antecedentes.

El Fideicomiso Irrevocable Numero F/1622 FIBRA MACQUARIE fue
constituido mediante una oferta publica inicial llevada a cabo en 2012, y desde
entonces ha mantenido su estatus de FIBRA de conformidad con las
disposiciones fiscales aplicables. Su denominacion social es CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, exclusivamente como fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable Numero F/1622 y denominado “FIBRA MACQUARIE”.

FIBRA MACQUARIE es un fideicomiso enfocado en la adquisicion,
propiedad, arrendamiento y gestion de propiedades inmobiliarias industriales y
comerciales en México.

Los CBFIs de FIBRA MACQUARIE se encuentran inscritos en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) y cotizan en la BMV bajo la clave de pizarra
“FIBRAMQ12”.

FIBRA MACQUARIE es un fideicomiso que cumple con los requisitos y
obligaciones previstas en el Capitulo Ill- “De los fideicomisos dedicados a la
adquisicion o construccion de bienes inmuebles” del Titulo VII- “De los
estimulos fiscales” de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“LISR”) vigente y
demas disposiciones fiscales aplicables.

Entendemos también que, TERRAFINA es un fideicomiso que cumple con
los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR, y demas disposiciones
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fiscales que resulten aplicables para ser considerado como FIBRA y estar en
posibilidad de aplicar el régimen previsto en el articulo 188 de dicha Ley.

FIBRA MACQUARIE tiene la intencidon de llevar a cabo la oferta publica
de adquisicién de los CBFIs TERRA y la entrega y adquisicion simultdnea y
reciproca de los certificados a los tenedores de TERRAFINA. Para estos efectos,
y derivado de las publicaciones recientes en relacién con las implicaciones
fiscales de una oferta publica de adquisicion realizada por un fideicomiso de
inversion en bienes raices (FIBRA) de los CBFIs de otra FIBRA ha solicitado
nuestra opinién fiscal.

1. Tratamiento Fiscal.

A. Régimen General.

El articulo 187 de la LISR prevé que, con el propésito de fomentar la
inversion inmobiliaria en el pais, se les dara el tratamiento fiscal establecido en
el articulo 188 de dicha Ley, a los fideicomisos que se dediquen a la adquisicién
0 construccion de bienes inmuebles gque se destinen al arrendamiento o a la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento, asi
como a otorgar financiamientos para tales efectos. Para esto, el propio articulo
187 de la LISR prevé una serie de requisitos que se deben cumplir para efectos
de poder estar en posibilidad de aplicar el régimen fiscal previsto en el articulo
188 de la LISR.

A efectos de esclarecer lo anterior, a continuacién se transcribe el articulo
187 en comento:

“Articulo 187.- Con el prop6sito de fomentar la inversion
inmobiliaria en el pais, se les dar& el tratamiento fiscal establecido
en el articulo 188 de esta Ley a los fideicomisos que se dediquen
a la adquisicién o construccion de bienes inmuebles que se
destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi
como a otorgar financiamiento para esos fines, cuando se cumplan
los requisitos siguientes:

l. Que el fideicomiso se haya constituido o se constituya de
conformidad con las leyes mexicanas y la fiduciaria sea
una institucion de crédito o casa de bolsa residente en
México autorizada para actuar como tal en el pais.
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VI.

VII.

VIII.

Que el fin primordial del fideicomiso sea la adquisicién o
construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o la adquisiciéon del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con
garantia hipotecaria de los bienes arrendados.

Que al menos el 70% del patrimonio del fideicomiso esté
invertido en los bienes inmuebles, los derechos o créditos
a los que se refiere la fraccién anterior y el remanente se
invierta en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos
en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos
de inversién en instrumentos de deuda.

Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran
se destinen al arrendamiento y no se enajenen antes de
haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir
de la terminacién de su construccion o de su adquisicion,
respectivamente. Los bienes inmuebles que se enajenen
antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento
fiscal preferencial establecido en el articulo 188 de esta
Ley.

Que la fiduciaria emita certificados de participacién por los
bienes que integren el patrimonio del fideicomiso y que
dichos certificados se cologuen en el pais entre el gran
publico inversionista.

Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los
certificados de participacion cuando menos una vez al afo,
a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado
fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los
bienes integrantes del patrimonio del fideicomiso.

Que cuando la fiduciaria estipule en los contratos o
convenios de arrendamiento que para determinar el monto
de las contraprestaciones se incluyan montos variables o
referidos a porcentajes, excepto en los casos en que la
contraprestacion se determine en funcién de un porcentaje
fijo de las ventas del arrendatario, estos conceptos no
podran exceder del 5% del monto total de los ingresos
anuales por concepto de rentas del fideicomiso.

Que se encuentre inscrito en el Registro de Fideicomisos
dedicados a la adquisicidon o construccién de inmuebles, de
conformidad con las reglas que al efecto expida el Servicio
de Administracién Tributaria.

Que la fiduciaria presente a mas tardar el 15 de febrero de
cada afio:
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a. La informacién de identificacion de los
fideicomitentes.

b. Lainformaciény documentacién de cada una de las
operaciones mediante las cuales se realizé la
aportacion al fideicomiso de cada uno de los
inmuebles, incluyendo la identificacién de los
mismos, asi como el monto y numero de los
certificados de participacion entregados a los
fideicomitentes. En caso de que los inmuebles
aportados al fideicomiso hayan sido arrendados a
dichos fideicomitentes, los contratos respectivos.

c. Informe de cada inmueble aportado al fideicomiso
que contenga:

1. Fecha de aportacion.

Valor de la aportacion.

3. Afios transcurridos entre la fecha de
construcciéon y la de su aportacion.

4. Domicilio.

5. Uso o destino.

6. Datos de identificacion del portafolio de
inversion al que se integra el inmueble, de
ser el caso.

7. Cuando el inmueble sea enajenado por la
institucioén fiduciaria, incluir en el informe la
fecha de enajenacion, valor de enajenacion
y ganancia o pérdida.

N

La informacién y documentacidon a que se refiere esta fraccion
debera presentarse de conformidad con las reglas de caracter
general que al efecto emita el Servicio de Administracién
Tributaria.

X. El Servicio de Administracién Tributaria podrd emitir las
reglas de caracter general necesarias para la debida y
correcta aplicacion de este articulo.”

Aunado a lo anterior, a continuaciéon se transcribe el articulo 188 de la
LISR:

“Articulo 188.- Los fideicomisos que cumplan con los requisitos
establecidos en el articulo 187 de esta Ley, estaran a lo siguiente:
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El fiduciario determinara en los términos del Titulo Il de
esta Ley, el resultado fiscal del ejercicio derivado de los
ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o
valores que integren el patrimonio del fideicomiso.

El resultado fiscal del ejercicio se dividira entre el numero
de certificados de participacion que haya emitido el
fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del
resultado fiscal correspondiente a cada uno de los
referidos certificados en lo individual.

No se tendra la obligacion de realizar los pagos
provisionales del impuesto sobre la renta a los que se
refiere el articulo 14 de esta Ley.

El fiduciario deberd retener a los tenedores de los
certificados de participacion el impuesto sobre la renta por
el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del
articulo 9 de esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho
resultado, salvo que los tenedores que los reciban estén
exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese
ingreso. El Servicio de Administracion Tributaria podra
emitir las reglas de caréacter general necesarias para la
debida y correcta aplicacién de este articulo.

Cuando los certificados de participacion estén colocados
entre el gran publico inversionista, sera el intermediario
financiero que tenga en depdsito los citados certificados
quien debera hacer la retencion del impuesto a que se
refiere el parrafo anterior y el fiduciario quedara relevado
de la obligacién de realizar tal retencion.

Los tenedores de los certificados de participacién que sean
residentes en México o residentes en el extranjero que
tengan establecimiento permanente en el pais acumularan
el resultado fiscal que les distribuya el fiduciario o el
intermediario financiero provenientes de los bienes,
derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del
fideicomiso emisor de dichos certificados, sin deducir el
impuesto retenido por ellos, y las ganancias que obtengan
por la enajenacién de los citados certificados, salvo que
estén exentos del pago del impuesto por dichas ganancias,
y podran acreditar el impuesto que se les retenga por dicho
resultado y ganancias, contra el impuesto sobre la renta
que causen en el ejercicio en que se les distribuya o las
obtengan.
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VI.

VII.

VIII.

Las personas fisicas residentes en México consideraran
gue el resultado fiscal distribuido corresponde a los
ingresos a que se refiere la fraccion Il del articulo 114 de
esta Ley.

La retencién que se haga a los tenedores de certificados
de participacién que sean residentes en el extranjero se
considerara como pago definitivo del impuesto.

Los fondos de pensiones y jubilaciones a los que se refiere
el articulo 153 de esta Ley que adquieran los certificados
de participacidon podran aplicar la exencién concedida en
dicho articulo a los ingresos que reciban provenientes de
los bienes, derechos, créditos y valores que integren el
patrimonio del fideicomiso emisor de los referidos
certificados y a la ganancia de capital que obtengan por la
enajenacion de ellos.

Cuando se enajene alguno de los bienes inmuebles
fideicomitidos antes de haber transcurrido el periodo
minimo al que se refiere la fraccion 1V del articulo 187 de
esta Ley, la fiduciaria debera pagar, dentro de los quince
dias siguientes al de la enajenacion, el impuesto por la
ganancia que se obtenga en dicha enajenacién, que resulte
de aplicar la tasa del articulo 9 de esta Ley al monto de
dicha ganancia determinado en los términos del Capitulo
IV del Titulo IV de esta Ley, por cuenta de los tenedores
de los certificados de participacién, sin identificarlos, y
este impuesto sera acreditable para los tenedores a los
cuales la fiduciaria les distribuya dicha ganancia, siempre
que ésta sea acumulable para ellos, sin que se les deba
retener el impuesto por la distribucion de esa ganancia.
Cuando el resultado fiscal del ejercicio derivado de los
ingresos que generen los bienes fideicomitidos sea mayor
al monto distribuido del mismo a los tenedores de los
certificados de participacion hasta el 15 de marzo del afio
inmediato posterior, la fiduciaria debera pagar el impuesto
por la diferencia, aplicando la tasa del articulo 9 de esta
Ley, a esa diferencia, por cuenta de los tenedores de los
referidos certificados, sin identificarlos, dentro de los
guince dias siguientes a esa fecha, y el impuesto pagado
sera acreditable para los tenedores de dichos certificados
que reciban posteriormente los ingresos provenientes de la
citada diferencia, siempre que sea acumulable para ellos,
sin que se les deba retener el impuesto por la distribucién
de dicha diferencia.
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Los tenedores de los certificados de participacion causaran
el impuesto sobre la renta por la ganancia que obtengan
en la enajenacién de dichos certificados, que resulte de
restar al ingreso que perciban en la enajenacién, el costo
promedio por certificado de cada uno de los certificados
que se enajenen.

El costo promedio por certificado de participacion se
determinara incluyendo en su calculo a todos los
certificados del mismo fideicomiso emisor que tenga el
enajenante a la fecha de la enajenacion, aun cuando no
enajene a todos ellos.

El calculo del costo promedio por certificado de
participacién se hara dividiendo el costo comprobado de
adquisicion de la totalidad de los referidos certificados del
mismo fideicomiso emisor que tenga el enajenante a la
fecha de la enajenacidn, actualizado desde el mes de su
adquisicion hasta el mes de la enajenacion, entre el
numero total de dichos -certificados propiedad del
enajenante.

Cuando el enajenante no enajene la totalidad de los
certificados de participacion de un mismo fideicomiso
emisor que tenga a la fecha de la enajenacion, los
certificados que no haya enajenado tendran como costo
comprobado de adquisicion en el calculo del costo
promedio por certificado que se haga en enajenaciones
subsecuentes en los términos de esta fraccion, el costo
promedio por certificado de participacién determinado
conforme al calculo efectuado en la enajenacién inmediata
anterior y como fecha de adquisicion la de esta lltima
enajenacion.

El adquiriente de los certificados de participacién debera
retener al enajenante el 10% del ingreso bruto que perciba
por ellos, sin deduccion alguna, por concepto del impuesto
sobre la renta, salvo que el enajenante sea persona moral
residente en México o esté exento del pago del impuesto
por los ingresos que reciba provenientes de los bienes,
derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del
fideicomiso emisor de los certificados.
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XI.

Cuando la fiduciaria entregue a los tenedores de los
certificados de participacién una cantidad mayor al
resultado fiscal del ejercicio generado por los bienes
fideicomitidos, la diferencia se considerard& como
reembolso de capital y disminuira el costo comprobado de
adquisicion de dichos certificados que tengan los
tenedores que la reciban, actualizando el monto de dicha
diferencia desde el mes en que se entregue hasta el mes
en que el tenedor enajene parcial o totalmente los
certificados que tenga en la enajenacion inmediata
posterior a la entrega que realice.

Para los efectos del péarrafo anterior, el fiduciario llevara
una cuenta en la que registre los reembolsos de capital y
deber4d dar a los tenedores de los certificados de
participacién una constancia por los reembolsos que
reciban, salvo que se trate de certificados de participacién
colocados entre el gran publico inversionista.

Cuando los certificados de participacion estén colocados
entre el gran publico inversionista y se enajenen a través
de los mercados reconocidos a los que se refieren las
fracciones | y Il del articulo 16-C del Cddigo Fiscal de la
Federacion, estaran exentos del pago del impuesto sobre
la renta los residentes en el extranjero que no tengan
establecimiento permanente en el pais y las personas
fisicas residentes en México por la ganancia que obtengan
en la enajenacion de dichos certificados que realicen a
través de esos mercados.

Las personas que actuando como fideicomitentes aporten
bienes inmuebles al fideicomiso y reciban certificados de
participacion por el valor total o parcial de dichos bienes,
podrén diferir el pago del impuesto sobre la renta causado
por la ganancia obtenida en la enajenacion de esos bienes
realizada en la aportacion que realicen al fideicomiso, que
corresponda a cada uno de los certificados de participacion
que reciban por los mismos hasta el momento en que
enajenen cada uno de dichos certificados, actualizando el
monto del impuesto causado correspondiente a cada
certificado que se enajene por el periodo comprendido
desde el mes de la aportacién de los bienes inmuebles al
fideicomiso hasta el mes en que se enajenen los
certificados.
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Para los efectos del parrafo anterior, el impuesto se
calculard aplicando la tasa del articulo 9 de esta Ley al
monto de la ganancia obtenida en la enajenacion de los
bienes inmuebles y debera pagarse dentro de los quince
dias siguientes a la enajenacion de los certificados de
participacién correspondientes.

La ganancia obtenida por la enajenacién de los bienes
inmuebles realizada en la aportacién de los fideicomitentes
al fideicomiso correspondiente a cada uno de los
certificados de participaciéon recibidos por esos bienes se
determinard en los términos de esta Ley, considerando
como precio de enajenacion de dichos bienes el valor que
se les haya dado en el acta de emision de los referidos
certificados y dividiendo la ganancia que resulte, entre el
numero de certificados de participacidon que se obtenga de
dividir dicho valor entre el valor nominal que tenga el
certificado de participacién en lo individual.

El diferimiento del pago del impuesto a que se refiere esta
fraccién terminara cuando el fiduciario enajene los bienes
inmuebles y el fideicomitente que los haya aportado deberd
pagarlo dentro de los quince dias siguientes a aquél en que
se realice la enajenacion de dichos bienes.

Para los contribuyentes del Titulo Il de esta Ley sera
acumulable la ganancia en el ejercicio en que enajenen los
certificados o la fiduciaria enajene los bienes
fideicomitidos, actualizando su monto por el periodo
comprendido desde el mes en que se aportaron los bienes
al fideicomiso hasta el mes en que se enajenaron los
certificados o los bienes inmuebles, y el impuesto pagado
conforme a lo dispuesto en esta fracciéon se considerara
como pago provisional del impuesto de dicho ejercicio.

Los fideicomitentes que reciban certificados de
participacidon por su aportacion de bienes inmuebles al
fideicomiso, tendrdn como costo comprobado de
adquisicion de cada uno de esos certificados el monto que
resulte de dividir el valor que se les haya dado a dichos
bienes inmuebles en el acta de emisién de los referidos
certificados entre el numero de certificados que se obtenga
de dividir dicho valor de entre el valor nominal que tenga
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el certificado de participacion en lo individual y como fecha
de adquisicion la fecha en que los reciban por la citada
aportacion. La ganancia derivada de la enajenacion de los
certificados a que se refiere este parrafo se determinara en
los términos de la fraccion VIl de este mismo articulo.

XII. Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al
fideicomiso que sean arrendados de inmediato a dichos
fideicomitentes por el fiduciario, podran diferir el pago del
impuesto sobre la renta causado por la ganancia obtenida
en la enajenaciéon de los bienes hasta el momento en que
termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no
tenga un plazo mayor a diez afios, o el momento en que el
fiduciario enajene los bienes inmuebles aportados, lo que
suceda primero. Al terminarse el contrato de
arrendamiento o enajenarse los bienes inmuebles por el
fiduciario se pagara el impuesto causado por la ganancia
que resulte de aplicar la tasa del articulo 9 de esta Ley al
monto actualizado de dicha ganancia por el periodo
transcurrido desde el mes en que se aportaron los bienes
al fideicomiso hasta el mes en que se termine el contrato
de arrendamiento o se enajenen los bienes por el
fiduciario.”

Como se puede observar, el régimen fiscal aplicable a los fideicomisos de
inversion en bienes raices (FIBRA) radica principalmente en dos articulos
particulares que a su vez se complementan con distintas reglas de la Resolucién
Miscelanea Fiscal (“RMF”). No obstante, para efectos del presente nos
enfocaremos principalmente en los efectos fiscales que se detonarian (i) en la
compra e intercambio de CBFls, (ii) en la distribucién del resultado fiscal, (iii) en
la aplicabilidad de impuestos distintos al impuesto sobre la renta, y (iv) en un
eventual deliste posterior a la Oferta y como acto independiente de ésta Gltima.

B. Analisis al caso particular.

Como se menciond en el apartado Ill. Antecedentes del presente, la
adquisicion de los CBFIs TERRA se pretende realizar a través de la entrega — a
los actuales tenedores de dichos certificados- de CBFIs que emitirdA FIBRA
MACQUARIE. Asi, FIBRA MACQUARIE seria el tenedor de los CBFls emitidos
por TERRAFINA, y los que eran tenedores de TERRAFINA serian ahora
tenedores de FIBRA MACQUARIE.

11



MIJARES ANGOITIA
GORTESY FUENTES

0] Enajenaciones de CBFIs

Las disposiciones fiscales mexicanas no definen lo que debe
entenderse por “certificados de participacién”; no obstante, en términos
del articulo 5 del Cédigo Fiscal de la Federacion (“CEE”) cuando un
término no se encuentre definido en las disposiciones fiscales se podran
aplicar supletoriamente las disposiciones del derecho federal comun
cuando su aplicacién no sea contraria a la naturaleza del derecho fiscal.

En ese sentido, el articulo 228 a de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (“LGTOC”) prevé que los certificados bursatiles
se consideran titulos de crédito que representan (a) el derecho a una
parte alicuota de los frutos o rendimientos de los valores, derechos o
bienes de cualquier clase que tenga el fideicomiso irrevocable para ese
propésito la sociedad fiduciaria que los emita; (b) el derecho a una parte
alicuota del derecho de propiedad o de la titularidad de esos bienes,
derechos o valores, o hien, (c) el derecho a una parte alicuota del
producto neto que resulte de la venta de dichos bienes, derechos o
valores.

En ese mismo sentido, el articulo 63 de la LMV prevé que, los
certificados bursatiles podran emitirse mediante fideicomiso irrevocable
cuyo patrimonio podra quedar constituido, en su caso, con el producto de
los recursos que se obtengan con motivo de su colocaciéon. Dichos
certificados deberan denominarse “certificados bursatiles fiduciarios” vy
representaran, (a) el derecho a una parte del derecho de propiedad o de
titularidad sobre bienes o derechos afectos al fideicomiso, (b) el derecho
a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de
los bienes o derechos afectos con ese propoésito al fideicomiso, (c) el
derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o
derechos que formen parte del patrimonio fideicomitido, o, (d) el derecho
de recibir el pago de capital, intereses o cualquier otra cantidad.

Asi, los CBFIs son titulos de crédito que representan la
participacion de sus tenedores otorgando el derecho a una parte alicuota
de los frutos o rendimientos de los valores, derechos o bienes de
cualquier clase que tenga el fideicomiso irrevocable.

Por tanto, la enajenacion -e intercambio reciproco- de CBFls si
cumple con los requisitos previstos por el articulo 187, especificamente
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en su fraccion Ill. Lo anterior, toda vez que, a partir de la fraccién Ill, en
correlaciéon con los articulos 288 ade la LGTOC y 63 de la LMV es posible
advertir que, al menos el 70% del patrimonio del fideicomiso si estara
invertido en los bienes inmuebles, derechos o créditos para la adquisicién
0 construccidon de bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o a
la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento; toda vez que, dichos CBFIs representan derechos a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento. Cabe sefalar que, de
un criterio recibido por FIBRA MACQUARIE de las autoridades fiscales,
se desprende que el régimen fiscal aplicable para las FIBRAS no se
compromete por el hecho de tener la propiedad de los bienes inmuebles
a través de otros fideicomisos, ya sea pasivos o de caracter empresarial.

En ese sentido, los CBFIs emitidos tanto por FIBRA MACQUARIE
como por TERRAFINA — en tanto no se deslisten- cumpliran con las
disposiciones fiscales y su enajenacion debera sujetarse a las reglas
previstas en el articulo 188 de la LISR.

Tal y como se desprende de la fraccion X del articulo 188 de la
LISR (mismo que se transcribié anteriormente), las personas fisicas
residentes en México, asi como los residentes en el extranjero sin
establecimiento permanente en México que enajenen certificados de
participacién colocados entre el gran publico inversionista -a través de la
BMV u otros mercados reconocidos- estaran exentos del pago del
impuesto sobre la renta por la ganancia que se obtenga en la enajenacion
de dichos certificados.

En sentido contrario, toda vez que las personas morales y los
residentes en el extranjero con establecimiento permanente no se
encuentran dentro de la exencién prevista en la fraccion X del articulo 188
de la LISR, es posible advertir que ellos si causaran el impuesto sobre la
renta que les corresponda por la ganancia que obtengan en la
enajenacion de los certificados.

(i1) Distribucién de resultado fiscal

De conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR, la
fiduciaria de los fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion
de bienes inmuebles que les aplique el régimen previsto en el Capitulo Il
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del Titulo VII de la LISR deberéan distribuir cuando menos una vez al afio
el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior.

En relacion con lo anterior, el articulo 188, fraccién IV prevé que,
el fiduciario deberd retener a los tenedores de los certificados de
participacion el impuesto sobre la renta por el resultado fiscal que les
distribuya aplicando la tasa del 30% sobre el monto distribuido, salvo que
los tenedores que los reciban estén exentos del pago del impuesto
sobre la renta por ese ingreso. Esa misma fraccion también prevé que
cuando los certificados de participacion estén colocados entre el gran
publico inversionista serd el intermediario financiero que tenga en
depdsito los citados certificados quien deberd hacer la retencién del
impuesto correspondiente y el fiduciario quedara relevado.

Dicho lo anterior y considerando que tras la Oferta FIBRA
MACQUARIE mantendra los CBFIs de TERRAFINA, la fiduciaria de
TERRAFINA distribuira resultado fiscal a FIBRA MACQUARIE, y al
tratarse de certificados de participacién seria el intermediario financiero
qguien tendria que realizar la retencidn que resultare aplicable.

No obstante, con la finalidad de poder advertir si dicha retencion
fuese aplicable es importante atender (1) a la naturaleza fiscal del
fideicomiso y (2) a la naturaleza que mantiene el resultado fiscal
distribuido.

1. Naturaleza del fideicomiso.

Para estos efectos, del articulo 381 de la LGTOC (también
aplicable conforme al articulo 5 del CFF) resulta que el fideicomiso
(i) es un contrato, (ii) es traslativo de dominio (i.e., para efectos
legales la propiedad se transmite al fiduciario) y (iii) pueden tener
como objeto cualquier fin licito determinado en el propio contrato.

De conformidad con la legislacion mexicana, los fideicomisos
no tienen personalidad juridica propia; y consecuentemente, no se
consideran como contribuyentes para efectos del impuesto sobre
la renta. Por ello, cualquier ingreso y obligacién fiscal le sera
atribuida a los fideicomitentes o fideicomisarios de un fideicomiso.
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Al respecto, dependiendo del tipo de actividades que se
realicen a través del fideicomiso es que se pueden clasificar como
(i) empresariales o (ii) no empresariales. Para estos efectos, las
disposiciones fiscales mexicanas no definen de manera expresa lo
gue debe entenderse por un fideicomiso empresarial; no obstante,
a partir del articulo 16 del CFF (en aplicacién supletoria de
conformidad con el articulo 5 del CFF) se desprende que, se
entenderdn como actividades empresariales las comerciales,
industriales, agricolas, ganaderas, pescay silvicolas. Asimismo, el
articulo 75 del Codigo de Comercio (“CC”) (también aplicado
supletoriamente de conformidad con el articulo 5 del CFF) prevé
gue un fideicomiso tendrd el caracter de empresarial cuando
realice las actividades ahi descritas y cuyo propésito sea con
especulacion comercial.

Ahora, con independencia de lo previsto por el articulo 16 del
CFF y del articulo 75 del CC, laregla 3.1.15. de la RMF prevé una
clasificacion especifica de ingresos que deberdn considerarse
como pasivos, lo que permite identificarlos por exclusion. Para
estos efectos a continuacion se transcribe la regla en cuestion en
su parte conducente:

“3.1.15. Para los efectos de los articulos 2, cuarto
parrafo y 13 de la Ley del ISR, se podra optar por
considerar que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso, entre otros,
en los supuestos siguientes:

l. Cuando los ingresos pasivos representen
cuando menos el noventa por ciento de la
totalidad de los ingresos que se obtengan a
través del fideicomiso, durante el ejercicio
fiscal de que se trate.

Para los efectos de esta fraccion, se
consideran _ingresos pasivos los ingresos
por intereses, incluso la ganancia cambiaria y
la ganancia proveniente de operaciones
financieras derivadas de deuda; ganancia
por la enajenacién de certificados de
participacién o bursatiles fiduciarios
emitidos al amparo de un fideicomiso
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dedicado a la adquisicién o construccién
de inmuebles, de los certificados a que se
refiere la regla 3.1.12., o de la ganancia por
la enajenaciéon de los certificados bursatiles
fiduciarios emitidos al amparo de los
fideicomisos que cumplan con los requisitos
de laregla 3.21.2.2.; dividendos; ganancia por
la enajenacibn de acciones; ganancia
proveniente de operaciones financieras
derivadas de capital; ajuste anual por
inflacion acumulable,_ingresos provenientes
del arrendamiento o subarrendamiento vy
en general por otorgar a titulo oneroso el
uso o goce temporal de bienes inmuebles,
en cualquier otra forma.

(...)

(Enfasis afiadido)

Por tanto, como se pude observar, los fideicomisos no
empresariales 0 pasivos seran aquellos cuyos ingresos
correspondan a los ingresos pasivos descritos en la regla antes
transcrita  (i.e., enajenacion de CBFls, ingresos por
arrendamientos).

Si bien ambos son contratos que carecen de personalidad
juridica y que por tanto no son contribuyentes para efectos fiscales,
en ocasiones, la propia LISR prevé supuestos en los que se
podrian imponer obligaciones formales a los fideicomisos para que
cumplan con las obligaciones por cuenta de sus fideicomitentes o
fideicomisarios. No obstante, dichos supuestos Unicamente tienen
lugar cuando se realizan actividades empresariales a través de un
fideicomiso; y sin que la atribucién de cumplir con obligaciones
por nombre v cuenta de los fideicomitentes o fideicomisarios
le atribuya personalidad juridica propia.

Por tanto, el fideicomiso, al ser un contrato carece de
personalidad juridica propia, y consecuentemente, no se considera
como contribuyente del impuesto sobre la renta. Por ello, -y
considerando a su vez la naturaleza fiscal de la FIBRA como no
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contribuyente- cualquier ingreso y obligaciéon fiscal le debe ser
atribuida a los fideicomitentes o fideicomisarios.

Asi, el intermediario financiero no debe de realizar retencion
alguna sobre la distribucidon del resultado fiscal que se le haga a
FIBRA MACQUARIE. Esto toda vez que, la propia ley en su articulo
188, fraccion V prevé explicitamente que la retencion se debera de
realizar Unicamente a los contribuyentes, exceptuando de dicha
retencion a los tenedores que estén exentos. Dicho esto, y
tomando en consideracion que el fideicomiso es un contrato que
carece de personalidad juridica, -y consecuentemente no es
contribuyente para efectos fiscales- dicha retencién no resulta
aplicable.

2. Naturaleza del resultado fiscal.

La naturaleza de las distribuciones que realice TERRAFINA a
FIBRA MACQUARIE como resultado de la Oferta seguira siendo la
de un ingreso por arrendamiento cumplimiento asi con los
requisitos previstos por los articulos 187 y 188 de la LISR.

Lo anterior toda vez que, el fin primordial de los fideicomisos
sujetos al régimen de FIBRA debe de ser el de la adquisicién o
construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicién del derecho a percibir_ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como a
otorgar financiamiento para estos fines.

En ese sentido, tal y como se describié anteriormente, los
certificados de participaciéon (tales como los CBFIs) representan,
entre otras cosas, el derecho a una parte de los frutos! vy
rendimientos de los bienes o derechos afectos al fideicomiso, y
toda vez que, TERRAFINA es un fideicomiso destinado a la
adquisicion o construcciéon de bienes inmuebles destinados al
arrendamiento la naturaleza de las distribuciones no se veria
afectada y tampoco asi su tratamiento como FIBRA.

1 De conformidad con el articulo 893 del Cadigo Civil Federal (también aplicable supletoriamente conforme al articulo 5 del
CFF) son frutos civiles los alquileres de los bienes muebles, las rentas de los bienes inmuebles, los réditos de los capitales
y todos aquellos que no siendo producidos por la misma cosa directamente, vienen de ella por contrato, por Ultima voluntad

0 por ley.
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Todo lo anterior se fortalece a su vez con un criterio emitido por
las autoridades fiscales a FIBRA MACQUARIE para un caso similar, pero
gque de una interpretacién arménica del régimen fiscal aplicable a los
fideicomisos dedicados a la adquisicion y construccion de bienes
inmuebles es posible advertir que el intercambio de CBFIs no afectara el
cumplimiento de los requisitos previstos en los articulos 187 y 188 de la
LISR, incluyendo lo referente a las distribuciones realizadas por una
FIBRA.

Por tanto, las distribuciones que realice TERRAFINA a FIBRA
MACQUARIE son (i) un ingreso permitido para efectos del régimen fiscal
de la FIBRA al tener la naturaleza de ingresos por arrendamiento y (ii) no
deberan de estar sujetas del impuesto sobre la renta. En su caso,
cualquier retencidon que resulte aplicable Gnicamente debera de hacerse
con respecto a las distribuciones que realice FIBRA MACQUARIE a sus
tenedores y considerando adem@s las caracteristicas particulares de cada
uno de ellos, es decir, aquellos que estén exentos del impuesto sobre la
renta no deberan ser sujetos de retencion.

Dicho lo anterior, consideramos que en cualquier caso en el que el
intermediario financiero realizara retenciones del impuesto sobre la renta
por cualquier distribucién que realice TERRAFINA a FIBRA MACQUARIE
ésta ultima podria solicitar en devolucién las retenciones realizadas. Esto
toda vez que los fideicomisos no son contribuyentes del impuesto sobre
la renta.

(iii)  Otros impuestos

El Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) como impuesto indirecto
grava a la enajenacién de bienes, la prestacion de servicios
independientes, el otorgamiento de uso o goce temporal de bienes y la
importacién de bienes y/o servicios.

El IVA generalmente se causa a una tasa del 16%, no obstante, en
ocasiones, podria estar sujeto a la tasa del 0% o incluso estar exento.

Para estos efectos, el articulo 9, fraccién VIl de la Ley del Impuesto

al Valor Agregado (“LIVA”) prevé que no se pagara el IVA por la
enajenacion de, entre otros bienes, titulos de crédito.
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En ese sentido, tal y como se mencion6 anteriormente, de
conformidad con el articulo 288 a de la LCTOC los certificados de
participacién son titulos de crédito que representan, entre otras cosas, el
derecho a una parte alicuota de los frutos o rendimientos de los derechos
o bienes afectos a un fideicomiso. Asimismo, el articulo 62 de la LMV
prevé que, los certificados burséatiles son titulos de crédito que
representan (a) la participacion individual de sus tenedores en un crédito
colectivo a cargo de personas morales o (b) alguno o algunos de los
derechos a que se refiere el articulo 63 de la LMV respecto de un
patrimonio afecto al fideicomiso.

Aunado a lo anterior, el articulo 63 de la LMV prevé, entre otras
cosas que los certificados bursatiles fiduciarios podran emitirse mediante
fideicomiso irrevocable cuyo patrimonio afecto podra quedar constituido,
en su caso, con el producto de los recursos que se obtengan con motivo
de la colocacion, como son los CBFIs de TERRAFINA y FIBRA
MACQUARIE, respectivamente.

Por dltimo, el articulo 14 del CFF prevé, entre otras cosas que,
cuando se emitan certificados de participacion por los bienes afectos al
fideicomiso y se coloquen entre el gran publico inversionista, no se
consideraran enajenados dichos bienes al enajenarse esos certificados,
salvo que estos les den a sus tenedores derechos de aprovechamiento
directo de esos bienes o se trate de acciones. Asimismo, se prevé que la
enajenacion de los certificados de participacion se considerard como una
enajenacion de titulos de crédito que no representan la propiedad de
bienes.

Por tanto, al ser los CBFls titulos de crédito, y al estar la
enajenacion de titulos de crédito, exentos de IVA, la enajenacion e
intercambio de CBFIs no debe estar sujeta a dicho impuesto.

Otro impuesto que resulta relevante analizar es el impuesto sobre
adquisicion de inmuebles o sobre traslado de dominio (segun se defina
en la legislacion del Estado de la Republica Mexicana en el que se
encuentre el inmueble); toda vez que, aun cuando existan posturas en las
gue el ISAI se detona en la enajenacion de CBFls, la realidad es que el
objeto de dicho impuesto abarca Unicamente a las personas fisicas o
morales que adquieran inmuebles que consistan en el suelo, en las
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construcciones o en el suelo y las construcciones ubicadas en
determinado territorio; no obstante, los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios no representan la propiedad del suelo o las construcciones
adheridas a éste, y consecuentemente la adquisicion de cualquiera de
dichos certificados no debe estar sujeta a dicho impuesto.

(iv)  Desliste

En cualquier caso en el que tras la Oferta, y como un acto
subsecuente e independiente a la misma, se opte por cancelar los
CBFIs de TERRAFINA, en ausencia de reglas especificas para el deliste
bajo los articulos 187 y 188 de la LISR, somos de la opinién que el
tratamiento fiscal aplicable al fideicomiso tras el deliste sera el régimen
fiscal aplicable a fideicomisos, segun sea el caso por ya no cumplir con
el requisito previsto por la fracciéon V del articulo 187 de la LISR.

Lo anterior, toda vez que, aun cuando no exista un procedimiento
especifico para el deliste, no se puede pasar por desapercibido que la
FIBRA es un fideicomiso que adquirié tal caracter por dedicarse a la
adquisicion y/o construccién de bienes inmuebles destinados al
arrendamiento y porque cumpli6 con los requisitos especificos para
aplicar el régimen fiscal previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR. No
obstante, en caso de que dejara de cumplir los requisitos para aplicar el
régimen previsto en dichos articulos la naturaleza del contrato sigue
siendo la misma, es decir, la de un fideicomiso y por ninglin motivo puede
asimilarse o convertirse en una persona moral.

Es por ello que, el desliste por si mismo no debe aparejar
consecuencias fiscales distintas a las que corresponderian a un
fideicomiso liso y llano. De hecho, al momento del deliste los CBFls
dejarian de estar colocados en el gran publico inversionista v,
consecuentemente ya no se podria aplicar el régimen fiscal previsto en
los articulos 187 y 188 de la LISR. Es asi que, TERRAFINA pasara a ser
un fideicomiso que se rige por las disposiciones aplicables a los mismos,
de tal forma que, sera FIBRA MACQUARIE a quién se le atribuyan los
ingresos de TERRAFINA, para que sea FIBRA MACQUARIE quien lo
distribuya a sus respectivos tenedores, aplicando las retenciones
aplicables dependiendo del tipo de tenedor de que se trate (i.e., exento o
no exento).
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V.

Por dltimo, el deliste no causara el IVA ni el impuesto sobre
adquisicion de inmuebles o traslado de dominio (segun se defina en la
legislacion del Estado de la Republica Mexicana en el que se encuentre
el inmueble) toda vez que, no se esta llevando a cabo ninguna actividad
gue sea objeto de dichos impuestos. Por el lado del IVA, se requiere que
exista una enajenaciéon y, por el lado del impuesto sobre adquisicion o
traslado de dominio, se requiere que exista una transmisién de propiedad;
no obstante, el deliste no genera una enajenacién o cambio de
propietarios, sino que los CBFIs dejaron de estar inscritos en el RNV y en
la BMV, sin que por ello exista una enajenacion. El deliste no es un evento
gravable para efectos de dichos impuestos.

Conclusiones

Tal y como ha sido descrito a lo largo del presente, tras la Oferta, FIBRA

MACQUARIE mantendra los CBFIs de TERRAFINA, de tal forma que los
tenedores que antes tenian CBFIs de TERRAFINA ahora los tendrian de FIBRA
MACQUARIE.

Asi, con independencia de que una FIBRA mantenga los CBFls de otra

FIBRA el régimen fiscal previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR debera de
ser aplicable para ambos.

Quedamos a sus ordenes para cualquier duda o comentario en relacion con el

particular.

Atentamente,

(\ ) ) < o T
N / = / // s . 5 { : }
o iy e 2

Mijares, Angoitia, Cortes y Fuentes, S.C.
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