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FIBRA MACQUARIE MEXICO ANUNCIA CONVOCATORIA A ASAMBLEA
ORDINARIA DE TENEDORES PARA APROBAR LA ADQUISICION DE
TERRAFINA

CIUDAD DE MEXICO, 22 de mayo de 2024 - FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie o el
Fideicomiso) (BMV: FIBRAMQ) anuncié hoy por medio de la publicacion de una convocatoria (la
“Convocatoria”), que el proximo 10 de junio de 2024 a las 11:00am horas (horario de la Ciudad de
México) celebrard una asamblea ordinaria de tenedores (la “Asamblea”) de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FIBRAMQ 12" (CBFls), en las oficinas del
Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, Piso 9, Col. Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, para tratar los asuntos contenidos en el orden del dia que
se indica a continuacién, de conformidad con la Convocatoria (el “Orden del Dia”).

Como fue anunciado el 22 de abril de 2024, presentd una propuesta indicativa no vinculante respecto
de una oferta publica de adquisicién y de intercambio por hasta el 100% de los certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios ("CBFIs") de Terrafina. EI anuncio anterior siguié de la aprobacion del Comité
Técnico de Terrafina para que FIBRA Macquarie adquiriera mas del 10% de los CBFls en circulaciéon de
Terrafina.

La operacion propuesta representa una adquisicion estratégica para FIBRA Macquarie y da la
oportunidad a ambos grupos de inversionistas de concretar una verdadera fusién entre pares, dando
lugar a la FIBRA (Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices) institucional méas grande de México. Algunas
razones contundentes para una combinacion entre FIBRA Macquarie y Terrafina son las siguientes:

e Oportunidad para alcanzar una escala relevante dentro del sector de bienes raices industriales
de México;

e Mayor liquidez de los CBFls en el mercado bursatil;

e Portafolios complementarios que darian lugar a una huella geografica mas atractiva, permitiendo
a la entidad combinada atender la demanda adicional procedente de las condiciones de mercado
favorables, incluyendo el nearshoring

e Capacidad para aprovechar la plataforma de administracion de propiedades escalable vy
verticalmente integrada de FIBRA Macquarie, que proporciona servicios internamente y al costo
en funciones como administracién de propiedades, arrendamiento, construccion, desarrollo,
sustentabilidad, salud y seguridad, contabilidad, finanzas, legal y tecnologias de la informacion; y

e Lograr potenciales sinergias mediante la combinacion de portafolios, escala y una reduccion de
los costos duplicativos inherentes a empresas publicas.



Orden del Dia:

Presentacion, discusiéon y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo la combinaciéon de los
negocios de FIBRA Macquarie con los negocios del fideicomiso identificado con el nimero
F/00939 denominado “FIBRA Terrafina”, cuyo fiduciario es ClBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple (la “Combinacion de Negocios”), vy todos los actos que resulten necesarios o
convenientes en relacion con o gue deriven de la Combinacion de Negocios incluyendo, sin
limitar, el lanzamiento de una o varias ofertas publicas de adquisicion voluntaria y suscripcion
reciproca por hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina
(las “Ofertas”); el pago de la contraprestacion de dicha Combinacién de Negocios por parte de
FIBRA Macquarie, a través de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por
FIBRA Macquarie; delegar al Administrador la facultad para determinar los términos vy
condiciones de cada una de dichas Ofertas, incluyendo, sin limitacién, el factor de intercambio
aplicable a las mismas; y autorizar que el Administrador lleve a cabo todos los actos que
resulten necesarios o convenientes para consumar las Ofertas, incluyendo, sin limitacién, para
gue lleve a cabo la preparacion, negociacion y celebracion de todos los contratos, convenios,
certificaciones y demas documentos que resulten necesarios o convenientes para la
instrumentacion y consumacion de las Ofertas, asi como la elaboracion, presentacion vy
tramitacion de todas las solicitudes, autorizaciones, notificaciones y permisos que, en su caso,
se requieran para llevar a cabo las Ofertas ante cualquier autoridad gubernamental u érgano
auténomo, incluyendo sin limitar, ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa
Mexicana de Valores, S.AB. de C.V, la Comision Federal de Competencia Econdmica, la S.D.
INDEVAL, Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., y demas autoridades o entidades
y participantes en el mercado de valores cuyo involucramiento resulte necesario. Acciones y
resoluciones al respecto.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de una emisiéon adicional de hasta 1,200,000,000
CBFls de conformidad con la Clausula 3.2 y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso y, en
su momento, de conformidad con la ley aplicable, la correspondiente actualizacién de la
inscripcion en el Registro Nacional de Valores a cargo de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, para ser utilizados en la Oferta; y delegar al Administrador la facultad para decidir los
términos y condiciones de dicha emisién adicional para dichos efectos. Acciones y resoluciones
al respecto.

Designacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones que sean adoptadas en la Asamblea.

Una copia de la presentacion a ser proporcionada a la Asamblea sera publicada en los siguientes dias.
La Convocatoria y los materiales que se presentaran en la Asamblea estaran disponibles en la pagina de
internet de FIBRA Macquarie en www.fibramacguarie.com.



http://www.fibramacquarie.com/

Instrucciones para Asistencia

Los Tenedores que deseen asistir a la Asamblea deberan entregar a mas tardar el dia habil anterior a la
fecha de la celebracién de la misma: (i) la constancia de depdsito que expida la S.D. Indeval Institucion
para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V,, (ii) el listado de titulares que al efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, en su caso, v (iii) de ser aplicable, la carta poder firmada ante dos testigos
para hacerse representar en la Asamblea o, en su caso, el mandato general o especial suficiente,
otorgado en términos de la legislacion aplicable, en las oficinas del Representante Comun, ubicadas en
Av. Paseo de la Reforma No. 284, Piso 9, Col. Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, a la
atencion de las licenciadas Claudia Alicia Garcia Ramirez y/o Karla Estrada Jiménez, en el horario
comprendido de las 11:00 a las 15:00 horas y de 16:30 a 17:30 horas (Ciudad de México), de lunes a
viernes, a partir de la fecha de publicaciéon de la convocatoria a la Asamblea.

De igual manera, se invita a los Tenedores a ponerse en contacto con el Representante Comun, ya sea
via correo electronico (claudiagarcia@monex.corm.mx) o via telefénica (+52 (55) 5231 0134) en caso de
gue tengan alguna duda relacionada con el alcance de los asuntos que integran el orden del dia de la
Asamblea.

Los tenedores de CBFls deberan contactar a su custodio para realizar los tramites necesarios. Para mas
informacion, favor de referirse a la pagina de internet de FIBRA Macquarie en www.fibramacguarie.com

Acerca de FIBRA Macquarie

FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie) (BMV:FIBRAMQ), es un fideicomiso de inversion en bienes
raices, o FIBRA, listado en la Bolsa Mexicana de Valores, que busca oportunidades inmobiliarias
industriales, comerciales y de oficinas en México, con un enfoque principal en propiedades estabilizadas
gue produzcan ingresos. El portafolio de FIBRA Macquarie consiste en 239 propiedades industriales y
17 propiedades comerciales, ubicadas en 20 ciudades a lo largo de 16 estados mexicanos al 31 de marzo
de 2024. Nueve de las propiedades comerciales se mantienen a través de una coinversion (joint venture)
50/50. Para mayor informacién sobre FIBRA Macquarie, favor de consultar www.fibramacguarie.com.
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Nota preventiva sobre declaraciones prospectivas y proyecciones a futuro

Este comunicado puede contener declaraciones prospectivas y proyecciones a futuro. Las declaraciones
prospectivas implican riesgos e incertidumbres inherentes. Le advertimos de que una serie de factores
importantes podrian causar que los resultados reales difieran significativamente de estas declaraciones
prospectivas y no asumimos ninguna obligacién de actualizar ninguna declaracion prospectiva.

Con excepcion de Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 ("Macquarie Bank"), ninguna
entidad del Grupo Macquarie mencionada en este comunicado es una institucion de depésito
autorizada para efectos de la Ley Bancaria de 1959 (Commonwealth de Australia). Las obligaciones
de estas otras entidades del Grupo Macquarie no representan depdsitos o pasivos de Macquarie
Bank. Macquarie Bank no garantiza ni asegura de ningiin otro modo las obligaciones de estas otras
entidades del Grupo Macquarie. Asimismo, si este comunicado se refiere a una inversion (a) el
inversionista esta sujeto al riesgo de inversion, incluidos los posibles retrasos en el reembolso y la
pérdida de ingresos y del capital invertido, y (b) ninguna de las entidades de Macquarie Bank o de
cualquier otra entidad del Grupo Macquarie garantiza ninguna tasa de rendimiento particular o el
rendimiento de la inversion, ni garantiza el reembolso del capital con respecto a la inversion.

Aviso Importante

Ningan documento de oferta o cualquier otro documento relacionado con la misma ha sido o sera
presentado a o revisado por alguna comisiéon de valores u érgano regulatorio federal o estatal de
cualquier pais, salvo por México. Ninguna autoridad se ha pronunciado sobre la exactitud o
idoneidad de los documentos de oferta o cualquier otro documento relacionado con la misma, y
cualquier declaraciéon en contrario es ilegal y podria ser constitutiva de delito. Cualquier oferta
publica de adquisicién y de intercambio de FIBRA Macquarie sera llevada a cabo al amparo de
excepciones a los requisitos de registro previstos en la Ley de Valores de los Estados Unidos de
1933, segun sea modificada (la “Ley de Valores”).

Cualquier oferta de compra e intercambio por parte de FIBRA Macquarie sera llevada a cabo, y los
CBFIs FIBRAMQ seran emitidos y ofrecidos exclusivamente (a) en los Estados Unidos a tenedores
de CBFls Terrafina que sean “qualified institutional buyers” (en términos de la Regla 144A de la Ley
de Valores) al amparo de una excepcion de registro bajo la Ley de Valores, y (b) fuera de los Estados
Unidos a tenedores de CBFls Terrafina que no sean “U.S. persons” (en términos de la Regla 902 de
la Ley de Valores) al amparo de la Regulacion S de la Ley de Valores.

Este aviso no constituye una oferta de venta o el ofrecimiento para vender o comprar valores en
ninguna jurisdiccion en donde dicha oferta u ofrecimiento o venta pudiere resultar ilegal previo al
registro o calificacion al amparo de las leyes de valores de dicha jurisdiccion. Los CBFls FIBRAMQ
no seran registrados al amparo de la Ley de Valores o de las leyes de valores de cualquier estado y



no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos salvo mediante su registro o una
excepcion al mismo prevista en la Ley de Valores o en cualquier otra ley de valores aplicable.

Los CBFIS FIBRAMQ no pretenden ser ofrecidos , vendidos o de otra manera puestos a disposicidon de, y no deberan ser
ofrecidos, vendidos, o de otra manera puestos a disposicién de, cualquier persona en los paises miembros de la Unidn
Europea salvo (i) a personas que sean inversionistas calificados en términos del Reglamento (UE) 2017/1129, segiin haya
sido modificada (el “Reglamento de Prospectos UE”), o (ii) en cualquier otra circunstancia en términos del Articulo 1(4)
del Reglamento de Prospectos UE, en el entendido de que, la mencionada oferta de valores en ningln caso requerira
que FIBRAMQ publique un prospecto al amparo del Articulo 3 de Reglamento de Prospectos UE o suplemente el
prospecto conforme al Articulo 23 del Reglamento de Prospectos UE.

Los CBFIS FIBRAMQ no pretenden ser ofrecidos , vendidos o de otra manera puestos a disposicidon de, y no deberan ser
ofrecidos, vendidos, o de otra manera puestos a disposicion de, cualquier persona en el Reino Unido (el “UK”) salvo (i)
a personas que sean inversionistas calificados en términos del Reglamento de Prospectos UE 2017/1129 del Parlamento
Europeo y el Consejo de Junio 14 de 2017 el cual forma parte integrante de la legislacién local del Reino Unido en
términos de la Ley de 2018 (Separacion), (el “Reglamento de Prospectos UK”), o (ii) en cualquier otra circunstancia en
términos del Articulo 1(4) del Reglamento de Prospectos UK, en el entendido de que, la mencionada oferta de valores
en ningun caso requerird que FIBRAMQ publique un prospecto al amparo del Articulo 85 de la Ley de Mercados y
Servicios Financieros del 2000 o suplemente el prospecto conforme al Articulo 23 del Reglamento de Prospectos UK.

Contactos

Relaciones con Para consultas de prensa,
inversionistas: ponganse en contacto con:
Contacto: Nikki Sacks FleishmanHillard México

Tel: +52 (55) 9178 7751 Contacto: Arturo Garcia Arellano
Tel: +1 203 682 8263 Tel: +52 55 8664 0910

Correo: Ccorreo:
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