
 

AVISO CON FINES INFORMATIVOS 
 
“CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES SERIE B SUJETOS A 

LLAMADAS DE CAPITAL” 
 

 
 

ALIGNMEX RES MANAGER I, S. DE R.L. DE C.V. 
Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo Lugar 

y Administrador 

SÌRENTA, S. DE R.L. DE C.V. 
Coinversionista y Desarrollador 

 
 

CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE  
Fiduciario 

 
AVISO INFORMATIVO RESPECTO DE LA ACTUALIZACIÓN DE INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO NACIONAL 
DE VALORES PARA LLEVAR A CABO LA EMISIÓN SUBSECUENTE DE HASTA 229,376,000 (DOSCIENTOS 
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL) CERTIFICADOS BURSÁTILES 
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES SERIE B, SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL 
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “SIRENCK 17”, (LOS “CERTIFICADOS BURSÁTILES”), 
EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTPLE, EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO 
CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES 
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO NO. CIB/2750 (EL “FIDEICOMISO”), EL ACTA 
DE EMISIÓN Y EL SUPLEMENTO DE LA PRIMERA EMISIÓN (LA “ACTUALIZACIÓN”).  
  

MONTO DE LA EMISIÓN SUBSECUENTE 
HASTA $560,000,000.00 (QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) 

 
MONTO EFECTIVAMENTE SUSCRITO EN LA DÉCIMA SEGUNDA EMISIÓN SUBSECUENTE 

$559,999,982.91 (QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE 
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 91/100 M.N.) 

 
Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente aviso tendrán el significado que se les atribuye a los 
mismos en el Contrato de Fideicomiso. 

 
I. CARACTERÍSTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES 
 

Fiduciario: CIBANCO, S.A., Institución de Banca Múltiple, o sus sucesores, 
causahabientes, cesionarios o quien sea posteriormente designado 
como fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso. 
 

Fideicomitente:  ALIGNMEX Res Manager I, S. de R.L. de C.V. o sus causahabientes o 
cesionarios (“ALIGNMEX”).  
 

Fideicomisario en Primer Lugar Los Tenedores de los Certificados Bursátiles (Los “Tenedores”). 
 

Fideicomisario en Segundo Lugar: ALIGNMEX, o sus causahabientes, o cesionarios, respecto a las 
cantidades que tenga derecho a recibir de conformidad con lo 
establecido en el Contrato de Fideicomiso. 
 

Administrador: ALIGNMEX, o sus causahabientes, o cesionarios, exclusivamente en su 
calidad de administrador o cualquier otra persona que lo sustituya en 
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términos del Contrato de Administración y como fideicomisario en 
segundo lugar en el Fideicomiso. 
 

Desarrollador: SìRENTA, S. de R.L. de C.V., cualquier Afiliada o sus causahabientes, o 
cesionarios, exclusivamente en su calidad de desarrollador o cualquier 
otra persona que lo sustituya en términos del contrato de prestación de 
servicios de desarrollo y como Coinversionista. 
 

Acto Constitutivo – Fideicomiso: Contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles 
fiduciarios inmobiliarios, administración y pago CIB/2750 de fecha 10 
de mayo de 2017 (el “Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”), 
celebrado entre el Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo Lugar y 
Administrador, el Fiduciario, en dicho carácter, y Monex Casa de Bolsa, 
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante común (el 
“Representante Común”) de los Tenedores, según el mismo haya sido 
modificado de tiempo en tiempo. 
 

Monto total autorizado del Programa: Hasta $20,000’000,000.00 (veinte mil millones de pesos 00/100 M.N.). 
 

Vigencia del programa: 5 (cinco) años contados a partir del 16 de mayo de 2017, fecha del 
oficio de autorización expedido por la CNBV. 
 

Tipo de Oferta: Los Certificados Bursátiles Serie B, serán emitidos mediante oferta 
pública restringida primaria nacional. 
 

Series: La primera emisión al amparo del Programa de Certificados Bursátiles 
tendrá tres series: (i) la Serie A, que significan los certificados bursátiles 
fiduciarios inmobiliarios no amortizables, a ser emitidos por el Fiduciario 
bajo el mecanismo de prefondeo conforme a lo previsto en el Contrato 
de Fideicomiso, y de conformidad con los artículos aplicables de la LMV, 
el artículo 7o, fracción VII y demás aplicables de la Circular Única, (ii) 
la Serie B, que significan los certificados bursátiles fiduciarios 
inmobiliarios no amortizables, a ser emitidos por el Fiduciario bajo el 
mecanismo de Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el 
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisión, y de conformidad con los 
artículos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fracción II, 64, 64 Bis 1, 68 y demás 
aplicables de la LMV, el artículo 7o, fracción VII y demás aplicables de 
la Circular Única y, (iii) la Serie C, que significan los certificados 
bursátiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, a ser emitidos por 
el Fiduciario, los cuales podrán ser emitidos bajo el mecanismo de 
Llamadas de Capital o de prefondeo, en subseries C-1, C-2, C-3 y así 
sucesivamente, los cuales únicamente podrán ser adquiridos por los 
Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B que ejerzan la Opción 
de Adquisición de Certificados Bursátiles Serie C, conforme a lo previsto 
en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisión, y de conformidad 
con los artículos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fracción II, 64, 64 Bis 1, 68 y 
demás aplicables de la LMV, el artículo 7o, fracción VII y demás 
aplicables de la Circular Única y demás disposiciones legales aplicables 
cuyas características se describirán en el título que los represente. 
 

Número de Emisión al Amparo del 
Programa 

Primera. 
 

Tipo de Valor:  Certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, sin 
expresión de valor nominal sujetos al mecanismo de llamadas de capital 
(Serie B), a los que se refieren los artículos 63 Bis 1, fracción II y demás 
aplicables de la Ley del Mercado de Valores y el artículo 7, fracción VII 
y demás aplicables de la Circular Única. 
 

Clave de Pizarra: “SIRENCK 17” para los Certificados Bursátiles Serie B. 
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Monto Inicial de Emisión de los 
Certificados Bursátiles Serie B1: 
 

$569’995,000.00 (quinientos sesenta y nueve millones novecientos 
noventa y cinco mil Pesos 00/100 M.N.), correspondientes a los 
Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Número total de Certificados 
Bursátiles correspondientes a la 
Emisión Inicial Serie B: 

89,999 (ochenta y nueve mil novecientos noventa y nueve) Certificados 
Bursátiles Serie B. 

Monto de las Emisiones (Serie A + 
Serie B+ Serie C)2: 

Significa la suma de las series o subseries de los Certificados Bursátiles 
emitidos bajo el mecanismo de prefondeo, pudiendo ser los Certificados 
Bursátiles Serie A y, en su caso, los Certificados Bursátiles Serie C 
correspondientes, más los Certificados Bursátiles emitidos bajo el 
mecanismo de llamadas de capital, pudiendo ser los Certificados 
Bursátiles Serie B y, en su caso, los Certificados Bursátiles Serie C 
correspondientes, por un monto total de hasta $6,950,000,000.00 (seis 
mil novecientos cincuenta millones de Pesos 00/100), los cuales a) 
$350’000,000.00 (trescientos cincuenta millones de Pesos 00/100 
corresponden al Monto Máximo de los Certificados Bursátiles Serie A, b) 
$2,600,000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100) 
corresponden al Monto Máximo de la Emisión Serie B y, c) 
$4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100) corresponden 
al conjunto de cada una de las subseries de los Certificados Bursátiles 
Serie C.. 
 

Monto Máximo de la Emisión Serie B:  Hasta $2,600’000,000.00 (dos mil seiscientos millones de pesos 00/100 
M.N.). 
 

Monto Máximo de la Subserie C: Significa, para cada subserie de Certificados Bursátiles Serie C, el monto 
a ser emitido bajo dicha subserie que determine el Administrador y que 
en todo caso deberá ser igual o menor al 55% (cincuenta y cinco por 
ciento) del Monto Máximo de la Emisión; en el entendido que el monto 
agregado del Monto Máximo de la Subserie de la totalidad de los 
Certificados Bursátiles Serie C, considerando a todas las subseries de 
Certificados Bursátiles Serie C, en su conjunto, no podrá ser mayor a 
$4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100). 
 

Número Total de Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión 
Subsecuente, la Segunda Emisión 
Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión 
Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión, la 
Décima Emisión Subsecuente y la 
Décima Primera Emisión 
Subsecuente):  
 

41,815,680 (cuarenta y un millones ochocientos quince mil seiscientos 
ochenta) Certificados Bursátiles. 

Monto Total de los Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión 

$1,999,999,965.85 (mil novecientos noventa y nueve millones 
novecientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y cinco Pesos 
85/100 Moneda Nacional). 

 
1 La Emisión Inicial comprende los Certificados Bursátiles Serie B emitidos en la Fecha de Emisión Inicial Serie B, y en 
la primera y segunda Llamada de Capital. 
2 La Emisión Inicial comprende los Certificados Bursátiles Serie B emitidos en la Fecha de Emisión Inicial Serie B, y en 
la primera y segunda Llamada de Capital. 
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Subsecuente, la Segunda Emisión 
Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión 
Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente y la Décima Primera 
Subsecuente): 
 
Denominación de los Certificados 
Bursátiles: 

Pesos. 
 

Plazo de la Emisión de los Certificados 
Bursátiles: 

3,652 días, equivalentes a aproximadamente 120 meses, que equivalen 
a aproximadamente 10 años contados a partir de la Fecha de Emisión 
Inicial Serie B, plazo que podrá ser prorrogado según sea aprobado por 
los Tenedores de los Certificados Bursátiles. 
 

Plazo y Fecha de Vencimiento: La Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursátiles (incluyendo los 
Certificados Bursátiles Originales correspondientes a la Emisión Inicial 
Serie B y los Certificados Bursátiles Subsecuentes correspondientes a 
las Emisiones Subsecuentes) será el 18 de mayo de 2027, en el 
entendido que dicha fecha podrá ser prorrogada hasta por 1 periodo 
adicional de 5 años a propuesta del Administrador, mediante resolución 
al respecto emitida por la Asamblea de Tenedores, en términos de lo 
establecido en el Contrato de Fideicomiso. 
 

Periodo de Inversión: 8 años contados a partir de la Fecha de Emisión Inicial Serie B, plazo 
que podrá ser prorrogado en una ocasión por un periodo adicional de 5 
años habiendo sido aprobado por la Asamblea de Tenedores de los 
Certificados Bursátiles. 
 

Fines del Fideicomiso: Los Fines del Fideicomiso son los siguientes: 
(i) emitir y ofrecer públicamente Certificados Bursátiles en México 

conforme a los términos y condiciones que al efecto le instruya el 
Administrador, y efectuar los pagos que se establecen en el Título que 
ampare los mismos, al amparo del Programa; 

 
(ii) realizar la (a) Emisión Inicial Serie B, (b) las Llamadas de 

Capital, las (c) Emisiones Subsecuentes, (d) las Emisiones Serie C, de 
la subserie que corresponda; 

 
(iii) recibir y aplicar el Monto Total en los términos del Contrato de 

Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso y 
para realizar Inversiones (incluyendo Inversiones Adicionales) y 
desinversiones, ya sea directa o indirectamente a través de uno o varios 
Vehículos de Inversión (en el entendido que cualquier Vehículo de 
Inversión podrá, a su vez, invertir en otros Vehículos de Inversión);  

 
(iv) llevar a cabo las Distribuciones; y  
 
(v) realizar todas aquellas actividades que el Administrador, el 

Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores le instruya al Fiduciario, de 
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el 
Contrato de Administración y que sean necesarias, recomendables, 
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos 
anteriores.  
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Ver la Sección “3. ESTRUCTURA DE LA OPERACIÓN – 3.2 Patrimonio 
del Fideicomiso – Contratos y Acuerdos – Contrato de Fideicomiso – 
Fines del Fideicomiso” del Suplemento, para una descripción detallada 
de los Fines del Fideicomiso. 
 

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformará, según sea el 
caso, de los siguientes activos:  
 
(i) la Aportación Inicial;  
(ii) los recursos que obtendrá el Fiduciario como producto de (a) la 
Emisión Inicial Serie B de los Certificados Bursátiles y, (b) el ejercicio de 
la Opción de Adquisición de Certificados Bursátiles Serie C, que en su 
caso ejerzan los Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B; 
(iii) los recursos que obtendrá el Fiduciario como producto de las 
Emisiones Subsecuentes de los Certificados Bursátiles; 
(iv) el derecho de recibir el saldo insoluto de los Compromisos Totales 
de los Tenedores; 
(v) derechos sobre el o los bienes inmuebles y/o Activos 
Inmobiliarios que sean o hayan sido objeto de una Inversión; 
(vi) cualesquiera derechos fideicomisarios y/o participaciones en los 
Vehículos de Inversión y Personas Promovidas que sean propiedad, o 
hayan sido suscritas o adquiridas por el Fiduciario, directamente o a 
través de Vehículos de Inversión, conforme a lo establecido en el 
Contrato de Fideicomiso; 
(vii) cualesquiera derechos derivados de o relacionados con cualquier 
crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, directa o 
indirectamente, a través de Vehículos de Inversión, a Personas 
Promovidas conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, 
así como cualesquiera documentos de crédito derivados de o 
relacionados con dichos derechos (incluyendo, sin limitación, cualquier 
pagaré, título de crédito o instrumento de garantía relacionado con los 
mismos);  
(viii) cualesquier Activos Inmobiliarios, o cualesquiera activos, bienes 
o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehículos de Inversión o de 
las Personas Promovidas;  
(ix) cualesquier activos tangibles o intangibles, bienes, efectivo o 
derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones realizadas 
directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el 
Contrato de Fideicomiso, o derivados de una desinversión de las 
mismas, dación en pago o ejecución de garantías, o bien a través de 
fondos de inversión cuando se trate de Inversión en Efectivo; 
(x) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas 
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;  
(xi) los derechos correspondientes a las Operaciones Derivadas que 
celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso;  
(xii) todas y cualquier cantidad derivada de la inversión de las 
cantidades depositadas en las Cuentas; 
(xiii)  todos y cada uno de los demás activos, bienes y derechos 
cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario, directa o indirectamente a 
través de los Vehículos de Inversión, para los Fines del Fideicomiso de 
conformidad con, o según lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso; y  
(xiv)  todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los 
accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o 
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores. 
 
Ver la Sección “3. ESTRUCTURA DE LA OPERACIÓN – 3.2 Patrimonio 
del Fideicomiso – Contratos y Acuerdos – Contrato de Fideicomiso – 
Fines del Fideicomiso” del Suplemento, para una descripción detallada 
de los Fines del Fideicomiso. 
 



6 

Mecanismo de la Oferta: La oferta de los Certificados Bursátiles se hará por asignación 
discrecional mediante la construcción de libro.  
 

Derechos que confieren los 
Certificados Bursátiles: 

Conforme al artículo 63 de la LMV, los Certificados Bursátiles conferirán 
a sus Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte 
alícuota de los rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes 
o derechos transmitidos con ese propósito al Fideicomiso, y (b) el 
derecho a una parte alícuota del producto que resulte de la venta de 
los bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. 
Adicionalmente, cada Tenedor tendrá derecho a recibir Distribuciones 
derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea 
directamente o por medio de Vehículos de Inversión, sujeto a los 
términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor tendrá derecho a 
(i) asistir y votar por cada Certificado Bursátil del que sea titular en la 
Asamblea de Tenedores, (ii) tener a su disposición en las oficinas del 
Fiduciario o del Representante Común, con al menos 10 días naturales 
de anticipación a la fecha de la sesión respectiva, es decir, a partir de 
la fecha en que se publique la convocatoria, la información y los 
documentos relacionados con cada uno de los puntos contenidos en el 
orden del día de la sesión del Comité Técnico que corresponda, de 
forma gratuita, y (iii) celebrar convenios para el ejercicio del voto en 
las Asambleas de Tenedores, en el entendido que deberán notificarlos 
al Fiduciario, incluyendo sus características, dentro de los 5 Días Hábiles 
siguientes al de su celebración. Asimismo, (i) los Tenedores que en lo 
individual o en conjunto sean titulares del 10% del número total de 
Certificados Bursátiles en circulación, tendrán los siguientes derechos 
por cada 10% del número total de Certificados Bursátiles en circulación 
del que sean titulares: (a) solicitar al Representante Común convoque 
a una Asamblea de Tenedores, así como a solicitar que se aplace la 
asamblea por una sola vez, hasta por 3 días naturales y sin necesidad 
de nueva convocatoria, la votación de cualquier asunto respecto del 
cual no se consideren suficientemente informados. Una vez que se 
declare instalada una Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrán 
desintegrarla para evitar su celebración. Aquellos Tenedores que se 
retiren o que no concurran a la reanudación de una Asamblea de 
Tenedores que haya sido aplazada, se considerará que se abstienen de 
emitir su voto respecto de (los) asunto(s) que se trate(n); y (b) designar 
un miembro propietario y su respectivo suplente ante el Comité Técnico 
conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (ii) los 
Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean titulares del 15% 
o más del número de Certificados Bursátiles en circulación podrán 
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el 
incumplimiento de sus obligaciones, en el entendido que dichas 
acciones prescribirán en 5 años contados a partir de que se hubiere 
realizado el acto o hecho que haya causado el daño patrimonial 
correspondiente, (iii) los Tenedores que en lo individual o en su 
conjunto sean titulares del 20% o más de los Certificados Bursátiles en 
circulación, tendrán el derecho de oponerse judicialmente a las 
resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores, siempre y 
cuando los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan 
dado su voto en contra de la resolución y se presente la demanda 
correspondiente dentro de los 15 días siguientes a la fecha de la 
adopción de las resoluciones, señalando en dicha demanda la 
disposición contractual incumplida o el precepto legal infringido y los 
conceptos de violación, en el entendido que la ejecución de las 
resoluciones impugnadas podrá suspenderse por el juez, siempre que 
los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los daños 
y perjuicios que pudieren causarse al resto de los Tenedores por la 
inejecución de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare 
infundada o improcedente la oposición; la sentencia que se dicte con 
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motivo de la oposición surtirá efectos respecto de todos los Tenedores 
siendo que todas las oposiciones en contra de una misma resolución 
deberán decidirse en una sola sentencia; y (iv) únicamente los 
Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B tendrán derecho de 
solicitar al Representante Común o al Fiduciario, sin que éstos incurran 
en incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al 
Contrato de Fideicomiso, que se les otorgue acceso a información de 
forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a revelar al público 
inversionista en términos del Título Cuarto de la Circular Única, siempre 
que los Tenedores acompañen a su solicitud las constancias de depósito 
que expida el Indeval que evidencien la titularidad de los Certificados 
Bursátiles Serie B, siempre y cuando dicha información esté relacionada 
con las Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de 
las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de 
Fideicomiso y de conflictos de interés. 
 

Responsabilidades: El Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, el Representante 
Común y los Intermediarios Colocadores, no tienen responsabilidad 
alguna respecto de cantidades que deban entregarse conforme a los 
Certificados Bursátiles. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso 
resulte insuficiente para pagar íntegramente cualesquiera cantidades 
que, en su caso, se pudieran llegar a adeudar conforme a los 
Certificados Bursátiles, los Tenedores de los mismos no tendrán derecho 
alguno que reclamar a dichos participantes en las Emisiones. 
 

Inversiones:  El Fiduciario, ya sea directa o indirectamente a través de uno o varios 
Vehículos de Inversión, siguiendo las instrucciones del Administrador, 
deberá destinar el Monto Total (menos las Reservas y Gastos del 
Fideicomiso correspondientes) en cualquier tipo de adquisición o 
inversión en Activos Inmobiliarios ubicados, constituidos o domiciliados 
en México, que cumplan con los Lineamientos de Inversión o, en la 
participación en Personas Promovidas o financiamiento otorgado, cuyos 
recursos, activos o productos sean utilizados principalmente en: (i) 
inversiones en Activos Inmobiliarios o bien para el desarrollo, 
adquisición, arrendamiento, diseño, construcción, mantenimiento, 
operación, administración, renovación, expansión, y financiamiento de 
Proyectos de Vivienda para Renta, y cualquier otra clase de Activo 
Inmobiliario que complemente y apoye la estrategia de vivienda 
propuesta por el Administrador dentro de los Documentos de la Emisión, 
(ii) otorgar créditos o financiamientos a las Personas Promovidas, 
directamente o indirectamente a través de uno o varios Vehículos de 
Inversión; (iii) adquirir participaciones conforme a los contratos de 
crédito o financiamiento previamente existentes, de los cuales los 
deudores sean sociedades mexicanas con operación en México; (iv) 
adquirir derechos fideicomisarios o cualquier tipo de participación en 
fideicomisos mexicanos, directa o indirectamente a través de uno o 
varios Vehículos de Inversión y Personas Promovidas o cualquier 
tercero, cuyos activos sean utilizados principalmente para Inversiones 
en Activos Inmobiliarios o bien para el desarrollo, adquisición, 
arrendamiento, diseño, construcción, mantenimiento, operación, 
administración, renovación, expansión, y financiamiento de Proyectos 
de Vivienda para Renta, así como cualquier otra clase de Activo 
Inmobiliario que complemente y apoye la estrategia de vivienda 
propuesta por el Administrador; (v) adquirir portafolios de cartera de 
deuda inmobiliaria; y/o (vi) celebrar Operaciones Derivadas con fines 
de cobertura. 
 

Llamadas de Capital: Los Certificados Bursátiles Serie B se emiten bajo el mecanismo de 
Llamadas de Capital. Durante el Periodo de Inversión, el Fiduciario, 
previa instrucción del Administrador, podrá realizar Llamadas de Capital 
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a los Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B con la finalidad de 
que realicen Contribuciones Adicionales que serán utilizadas por el 
Fiduciario para los propósitos que el Administrador determine (y que, 
en su caso, hayan sido previamente aprobados por la Asamblea de 
Tenedores, conforme a lo establecido expresamente en el Contrato de 
Fideicomiso o la Regulación aplicable) y que podrán consistir en, (i) la 
realización de Inversiones, (ii) el pago de Gastos de Mantenimiento, 
(iii) el pago de Gastos de Inversión (incluyendo el fondeo de la Cuenta 
de Reservas), (iv) el fondeo de las Reservas, y (v) la realización de 
Inversiones Adicionales. 
 

Dilución Punitiva: La Dilución Punitiva consiste en la pena que sufrirán los Tenedores de 
los Certificados Bursátiles Serie B, que no suscriban y paguen los 
Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitan en una Emisión 
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital en los términos 
previstos en el Contrato de Fideicomiso respecto de la Emisión. 
Adicionalmente los Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B que 
suscriban y paguen de manera tardía pero dentro del Periodo de Cura 
estarán obligados al pago de una pena equivalente al 15% del Monto 
Adicional Requerido no pagado desde la fecha del incumplimiento y 
hasta el día en que efectivamente se haga el pago de la Contribución 
Adicional. 
 

Distribuciones: El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador, 
hará las Distribuciones con el Efectivo Distribuible en el siguiente orden 
de prelación: 

A. Distribución Preferente. Primero, la totalidad de los Flujos 
se destinarán para hacer pagos a pro rata a los Tenedores que 
al cierre de operaciones de la Fecha de Registro sean titulares 
de Certificados Bursátiles, en términos de la Regulación, hasta 
que la suma de la totalidad de los Flujos que sean distribuidos, 
sean equivalentes a una tasa interna de retorno del 9% anual 
compuesto en Pesos sobre el Monto Depositado en la Cuenta 
General.  
 
Tratándose de Distribuciones a los Tenedores que tengan 
lugar a partir de la terminación del Periodo Inicial, el cálculo 
de la Distribución Preferente se hará por el Administrador 
considerando, sin duplicidad, (i) aquella porción del Monto 
Inicial de Emisión (excluyendo la Cuenta de Reservas y las 
cantidades que estén en proceso de reembolso a los 
Tenedores) que hubiese sido efectivamente depositada en la 
Cuenta General, y que hubiesen sido efectivamente 
desembolsadas para realizar las Inversiones (ii) cada porción 
del monto de las Emisiones Subsecuentes (excluyendo las 
cantidades que estén en proceso de reembolso a los 
Tenedores), sobre el total de dicha porción calculada a partir 
de la Fecha de Emisión Subsecuente respectiva, y (iii) la 
Distribución a los Tenedores respectiva, la fecha y el monto de 
dicha Distribución a los Tenedores. 

 
B. Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta 

General. Segundo, los Flujos sobrantes después de pagadas 
las cantidades establecidas en el inciso A anterior se destinarán 
para hacer pagos a pro rata a los Tenedores que al cierre de 
operaciones de la Fecha de Registro sean titulares de 
Certificados Bursátiles, en términos de la Regulación, hasta 
que la suma de las cantidades que sean distribuidas a los 
Tenedores conforme a este inciso B, sean iguales al 100% del 
Monto Depositado en la Cuenta General. 
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C. Distribución No Preferente. Tercero, una vez pagadas las 

cantidades descritas en los incisos A y B anteriores, el cálculo 
de la Distribución No Preferente la realizará el Administrador 
considerando el 50% de los Flujos deberán ser distribuidos 
según lo determine e instruya el Fideicomisario en Segundo 
Lugar, o a quien éste designe, y el 50% restante de los Flujos 
deberán ser distribuidos a los Tenedores pro rata hasta que la 
suma de los Flujos distribuidos al Fideicomisario en Segundo 
Lugar, conforme al presente inciso C, equivalgan al 20% de 
(a) la totalidad de los Flujos distribuidos conforme el inciso A 
anterior, más (b) la totalidad de los Flujos pagados a los 
Tenedores conforme al presente inciso C. El Fiduciario podrá 
realizar la Distribución No Preferente al Fideicomisario en 
Segundo Lugar de manera indirecta desde cualquier Vehículo 
de Inversión. 

 
D. Distribución Excedente. Cuarto, cualesquier otros Flujos 

remanentes después de pagadas las cantidades establecidas 
en los inciso A, B y C anteriores, deberán ser distribuidos a los 
Tenedores a pro rata y, según lo determine e instruya, al 
Fideicomisario en Segundo Lugar, o a quien éste designe en 
los porcentajes que se señalan a continuación: 

 
(i) Un monto equivalente al 80% de los Flujos remanentes será 

pagado a los Tenedores, y 
(ii) Un monto equivalente al 20% de los Flujos remanentes será 

pagado al Fideicomisario en Segundo Lugar, o a la Afiliada que 
éste designe. 

 
El Fiduciario podrá realizar la Distribución Excedente según lo determine 
el Fideicomisario en Segundo Lugar o a quien este designe de manera 
indirecta desde cualquier Vehículo de Inversión. 
 
Todos los impuestos que el Administrador a nombre y por cuenta del 
Fiduciario deba enterar de conformidad con la Regulación aplicable 
deberán pagarse con cargo a la Cuenta de Distribuciones con prelación 
preferente a cualquier Distribución. 
 
El Fiduciario podrá realizar la Distribución Excedente, según lo 
determine al Fideicomisario en Segundo Lugar o a quien éste designe 
de manera indirecta desde cualquier Vehículo de Inversión. 
 
Los montos pagaderos por concepto de Distribución No Preferente y 
Distribución Excedente a favor del Fideicomisario en Segundo Lugar o 
a quien éste designe, podrán realizarse directamente por el Fideicomiso, 
o a través de cualquier Vehículo de Inversión, según lo determine el 
Fideicomisario en Segundo Lugar a su entera discreción; en el entendido 
que, el Fideicomisario en Segundo Lugar determinará en, o previo a, la 
fecha en que el Fideicomiso lleve a cabo la Inversión que origine los 
Flujos y por consiguiente, el Efectivo Distribuible para la Distribución No 
Preferente y la Distribución Excedente, si dichas distribuciones serán 
pagadas al Fideicomisario en Segundo Lugar, o a quien éste designe. 
 
Si ocurre un Evento de Sustitución del Administrador y a partir de la 
fecha en que se declare la realización de dicho evento, el 100% de las 
cantidades que el Fideicomisario en Segundo Lugar hubiere tenido 
derecho a recibir en cualquier momento serán transferidas por todos los 
Vehículos de Inversión a la Cuenta de Distribuciones para ser tratadas 
como Efectivo Distribuible únicamente a favor de los Tenedores. Para 
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evitar ambigüedades, una vez ocurrido un Evento de Sustitución del 
Administrador, el derecho del Fideicomisario en Segundo Lugar a recibir 
cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso cesará. 
 
Asimismo, las Distribuciones No Preferentes como las Distribuciones 
Excedentes podrán ser pagadas al Fideicomisario en Segundo Lugar, o 
a quien éste designe, en efectivo o con derechos fideicomisarios de los 
Vehículos de Inversión que se constituyan para la realización de las 
Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, 
según lo determine e instruya el Fideicomisario en Segundo Lugar, o a 
quien éste designe, mediante notificación escrita al Fiduciario, con copia 
al Representante Común, en, o previo a, la fecha en que el Fideicomiso 
lleve a cabo la Inversión que origine los Flujos. 
 
En caso que en términos de la Regulación aplicable deban realizarse 
retenciones, enteros y/o pagos de impuestos y demás contribuciones 
en relación con los Flujos a ser distribuidos en términos de este 
apartado, las cantidades a ser pagadas serán los Flujos netos 
correspondientes a cada Tenedor, considerando las contribuciones que 
deban ser retenidas a cada Tenedor, sin perjuicio de que para efectos 
de lo establecido en dichos incisos, se considere que las cantidades 
pagadas fueron los Flujos Brutos correspondientes. 
 
Para mayor detalle sobre las Distribuciones, ver la Sección “3. 
ESTRUCTURA DE LA OPERACIÓN – 3.2 Patrimonio del Fideicomiso – 
Contratos y Acuerdos – Contrato de Fideicomiso – Distribuciones” del 
Suplemento. 
 

Lugar y Forma de Pago: Los montos pagaderos conforme a los Certificados Bursátiles se pagarán 
en la fecha de pago correspondiente, mediante transferencia electrónica 
de fondos a los intermediarios correspondientes, a través de la S.D. 
Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V., cuyas 
oficinas se encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma 
número 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Ciudad de 
México, contra la entrega del título o las constancias que al efecto 
expida Indeval quien distribuirá estos fondos a través de transferencia 
electrónica. 
 

Liquidación del Patrimonio del 
Fideicomiso, Eventos de 
Incumplimiento: 

Si tiene lugar un Evento de Incumplimiento, la Asamblea de Tenedores 
podrá decidir que se proceda a la terminación anticipada del 
Fideicomiso, a la desinversión de todas las Inversiones y a la liquidación 
del Fideicomiso. A la terminación de la vigencia del Fideicomiso 
(programada o anticipada), el Patrimonio del Fideicomiso se liquidará 
de conformidad con las instrucciones que al efecto emita el 
Administrador, o en su caso, la Asamblea de Tenedores, siendo la fecha 
efectiva de terminación del Contrato de Fideicomiso la fecha en que 
concluya la liquidación del mismo. Al efecto, el Comité Técnico 
determinará las bases de liquidación del Patrimonio del Fideicomiso de 
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, y el 
Administrador actuará como liquidador del Patrimonio del Fideicomiso. 
 

Vencimiento Anticipado de los 
Certificados Bursátiles por Eventos de 
Sustitución del Administrador: 

En caso de un Evento de Sustitución del Administrador en términos de 
lo expresamente establecido en el Contrato de Administración, 
mediante acuerdo adoptado en una Asamblea de Tenedores aprobado 
por los Tenedores titulares de al menos 95% de los Certificados 
Bursátiles en circulación, se podrá determinar el vencimiento anticipado 
de los Certificados Bursátiles, ya sea en primera o ulterior convocatoria. 
 

Fecha de Publicación del Aviso de 
Oferta Pública: 

16 de mayo de 2017. 
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Fecha de Publicación del Aviso de 
Colocación con fines informativos: 

17 de mayo de 2017. 

Fecha de la Oferta Pública: 17 de mayo de 2017 
Fecha de Cierre de Libro: 17 de mayo de 2017. 
Fecha de Registro en la BMV: 18 de mayo de 2017. 
Fecha de Colocación: 18 de mayo de 2017. 
Fecha de Emisión Inicial Serie B: 18 de mayo de 2017. 
Fecha de Liquidación Inicial: 19 de mayo de 2017. 

 
Fuente de pago: Las Distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad 

con los Certificados Bursátiles se pagarán exclusivamente con los frutos 
y productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen 
en cada una de las Emisiones, con los demás bienes derechos y activos 
que conformen el Patrimonio del Fideicomiso, según corresponda. El 
Patrimonio del Fideicomiso también se destinará al pago de las 
comisiones por administración, gastos e indemnizaciones, entre otros, 
como se establece en el Contrato de Fideicomiso.  
 

Posibles Adquirientes:  Los Certificados Bursátiles Serie B, al emitirse mediante oferta pública 
restringida, únicamente podrán ser adquiridos por Inversionistas 
Institucionales e Inversionistas Calificados para participar en ofertas 
públicas restringidas, tanto en la Emisión Inicial Serie B como en 
Emisiones Subsecuentes, así como en el mercado secundario. Los 
Certificados Bursátiles Serie C, solo podrán ser adquiridos por los 
Tenedores de los Certificados Bursátiles Serie B que ejerzan la Opción 
de Adquisición Serie C en los términos que señala el Contrato de 
Fideicomiso.  
 
Todos los Tenedores de los Certificados Bursátiles participarán en 
igualdad de circunstancias y gozarán de los mismos derechos y 
obligaciones.  
 

Depositario:  S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. 
 

Régimen Fiscal:  El Fideicomiso pretende no calificar como un fideicomiso empresarial 
conforme al artículo 13 de la LISR en virtud del tipo de actividades que 
serán realizadas a través del mismo, por lo que será transparente para 
fines fiscales, en la medida que cumpla con los requisitos establecidos 
en la regla 3.1.15. de la Resolución Miscelánea Fiscal vigente o aquella 
que la sustituya en el futuro. En ese caso, serán los Tenedores de los 
Certificados Bursátiles quienes causarán el ISR aplicando para tales 
efectos el régimen fiscal correspondiente al tipo de ingreso que se 
genere a través del Fideicomiso, en los términos de los Títulos II, III, 
IV o V de la LISR, según les corresponda, tal como si los Tenedores 
generaran los ingresos de manera directa aun cuando no existan 
distribuciones a los Tenedores. Cuando los Tenedores sean personas 
físicas residentes en México o personas residentes en el extranjero, los 
intermediarios financieros que tengan en custodia o administración los 
Certificados Bursátiles deberán retener el impuesto que proceda por el 
tipo de ingreso que se genere en los términos del Título IV o V de la 
LISR, respectivamente, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los 
convenios para evitar la doble imposición fiscal celebrados por México 
con los países en que residan las personas residentes en el extranjero 
que reciban los ingresos.  
Para estos efectos, el Fiduciario, a través del Administrador, llevará un 
registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de 
poder evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de 
forma acumulada desde el inicio del ejercicio y hasta el último día de 
cada mes calendario, representen cuando menos el 90% de la totalidad 
de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso durante el 
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ejercicio fiscal de que se trate. Para estos efectos se consideran ingresos 
pasivos los ingresos por intereses, incluso la ganancia cambiaria y la 
ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de deuda; 
ganancia por la enajenación de los certificados de participación o 
bursátiles fiduciarios emitidos al amparo de un fideicomiso de inversión 
en bienes raíces, o de los certificados a que se refiere la regla 3.1.12. 
de la citada Resolución Miscelánea (certificados bursátiles fiduciarios de 
un fideicomiso que exclusivamente esté invertido en “FIBRAS”), o de la 
ganancia por la enajenación de los certificados bursátiles fiduciarios 
emitidos al amparo de los fideicomisos que cumplan con los requisitos 
previstos en la regla 3.21.3.2.; dividendos; ganancia por la enajenación 
de acciones; ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas 
de capital; ajuste anual por inflación acumulable; ingresos provenientes 
del arrendamiento o subarrendamiento y en general por otorgar a título 
oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra 
forma. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por 
otros. 
A la fecha del Suplemento, las Distribuciones se encuentran sujetas a 
las disposiciones contenidas en los Títulos II, III, IV o V de la LISR y en 
la Resolución Miscelánea Fiscal vigente o aquella que la sustituya, las 
cuales resultarán aplicables a cada Tenedor según se trate ya sea 
persona moral residente en México, una persona moral no 
contribuyente del ISR conforme a las disposiciones fiscales aplicables, 
una persona física residente en México o un residente en el extranjero 
sin establecimiento permanente en México.  
EL RÉGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA 
VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES. Ni el Fiduciario, ni el 
Administrador, ni el Representante Común, ni los Intermediarios 
Colocadores, ni sus correspondientes subsidiarias y Afiliadas, asumen la 
obligación de informar acerca de los cambios en las disposiciones 
fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursátiles, 
ni de efectuar pagos brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales 
nuevos impuestos. Los posibles adquirentes de los Certificados 
Bursátiles deberán consultar con sus propios asesores en materia fiscal 
las consecuencias fiscales resultantes de la adquisición, la tenencia o la 
venta de los Certificados Bursátiles, incluyendo la aplicación de las 
reglas específicas respecto de su situación particular. 
No obstante, en caso que el régimen previsto en la regla 3.1.15. de la 
Resolución Miscelánea Fiscal vigente o aquella que la sustituya, no 
resultara aplicable al Fideicomiso, el Fideicomiso deberá tributar como 
un fideicomiso a través del cual se realizan actividades empresariales, 
por lo que el Fiduciario efectuaría pagos provisionales de impuesto 
sobre la renta, entre otras obligaciones, por cuenta de los Tenedores, 
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Cada Tenedor deberá realizar 
su propia determinación del régimen fiscal que le resulta aplicable.  
 

Intermediarios Colocadores: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e 
Interacciones Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero 
Interacciones. 
 

Representante Común:  Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero. 
 
II. CAUSAS QUE DIERON ORIGEN A LA ACTUALIZACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN 
 
El 3 de marzo de 2023, el Administrador instruyó al Fiduciario para llevar a cabo una décima segunda llamada de capital 
(la “Décima Segunda Llamada de Capital”), conforme a la cual pretenden emitir hasta 229,376,000 (doscientos 
veintinueve millones trescientos setenta y seis mil) Certificados Bursátiles Subsecuentes por un monto total de hasta 
$560,000,000.00 (quinientos sesenta millones de Pesos 00/100 M.N.) (la “Décima Segunda Emisión Subsecuente”).  
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De conformidad con los términos y condiciones contenidos en la Cláusula Séptima, Secciones 7.6 y 7.6.1 del Contrato 
de Fideicomiso y en la Cláusula Segunda, Secciones 2.4 y 2.5 del Acta de Emisión, el Emisor realizará una Emisión 
Subsecuente al amparo de la Décima Segunda Llamada de Capital, cuyos términos principales fueron los siguientes: 
 

Número de Llamada de Capital: Décima Segunda. 
 

Fecha Ex-Derecho: 8 de marzo 2023 
 

Fecha de Registro: 9 de marzo 2023 
 

Fecha Límite de Suscripción: 10 de marzo 2023 
 

Fecha de prórroga de la Fecha Límite de Suscripción – 
Periodo de Gracia: 
 

No aplica 

Fecha de Canje del Título de Certificados Bursátiles: 
 

13 de marzo 2023 

Fecha de Contribución Adicional: 14 de marzo 2023 
 

Fecha de Emisión Subsecuente 14 de marzo 2023 
 

Periodo de Cura: 
 

no aplica 
 

Fecha de Canje del Título de Certificados Bursátiles 
por el Periodo de Cura: 
 

no aplica 

Fecha de publicación del Aviso con Fines Informativos 
definitivo: 
 

14 de marzo de 2023 

Precio de colocación de cada Certificado Bursátil 
Subsecuente: 
 

$2.44140625 M.N. (dos pesos 44140625/100000000 
M.N.). 

Compromiso por Certificado correspondiente a cada 
Tenedor: 
 

5.4854064312717 

Número de Certificados Bursátiles Serie B 
correspondientes a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente: 
 

Hasta 229,376,000 (doscientos veintinueve millones 
trescientos setenta y seis mil) Certificados Bursátiles 
Serie B. 
 

Número de Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente en Periodo de Cura: 
 

0 

Número de Certificados Bursátiles efectivamente 
suscritos correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente considerando la Prórroga en la 
Fecha Límite de Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

0 

Número de Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

229,375,993 (doscientos veintinueve millones trescientos 
setenta y cinco mil novecientos noventa y tres) 
Certificados Bursátiles Serie B. 

Monto de los Certificados Bursátiles Serie B 
correspondientes a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente: 
 

Hasta $560,000,000.00 (quinientos sesenta millones de 
Pesos 00/100 M.N.).  
 

Monto efectivamente suscrito de los Certificados 
Bursátiles correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente en Periodo de Cura: 
 

0 
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Monto efectivamente suscrito de los Certificados 
Bursátiles correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente considerando la Prórroga en la 
Fecha Límite de Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

0 

Monto efectivamente suscrito de los Certificados 
Bursátiles Serie B correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

$559,999,982.91 (quinientos cincuenta y nueve millones 
novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta y 
dos Pesos 91/100 M.N.). 
 

Número Total de Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, la Segunda 
Emisión Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión Subsecuente, la 
Quinta Emisión Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión Subsecuente, la 
Octava Emisión Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión Subsecuente, y la 
Décima Primera Emisión Subsecuente): 
 

41,815,680 (cuarenta y un millones ochocientos quince 
mil seiscientos ochenta) Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Monto Total de los Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, la Segunda 
Emisión Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión Subsecuente, la 
Quinta Emisión Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión Subsecuente, la 
Octava Emisión Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión subsecuente, la 
Décima Primera Emisión Subsecuente): 
 

$1,999,999,965.85 (mil novecientos noventa y nueve 
millones novecientos noventa y nueve mil novecientos 
sesenta y cinco Pesos 85/100 Moneda Nacional). 

Número Total de Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, la Segunda 
Emisión Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión Subsecuente, la 
Quinta Emisión Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión Subsecuente, la 
Octava Emisión Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión Subsecuente, la 
Décima Primera Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente):  
 

271,191,673 (doscientos setenta y un millones ciento 
noventa y un mil seiscientos setenta y tres) Certificados 
Bursátiles Serie B. 

Monto Total de los Certificados Bursátiles Serie B 
efectivamente suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, la Segunda 
Emisión Subsecuente, la Tercera Emisión 
Subsecuente, la Cuarta Emisión Subsecuente, la 
Quinta Emisión Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión Subsecuente, la 
Octava Emisión Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión Subsecuente, la 
Décima Primera Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente): 
 

$2,559,999,948.76 (dos mil quinientos cincuenta y nueve 
millones novecientos noventa y nueve mil novecientos 
cuarenta y ocho pesos 76/100 Moneda Nacional) 

Destino de los recursos: El destino de los recursos que se obtengan conforme a la 
décima segunda Llamada de Capital, serán utilizados de 
la siguiente manera: (i) el 21.39% del Monto Máximo de 
la Emisión Serie B, es decir la cantidad de hasta 
$556,300,000.00 Pesos para la amortización total del 
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financiamiento otorgado por la Sociedad Hipotecaria 
Federal, S.N.C., aprobado mediante asamblea de 
tenedores de fecha 28 de agosto de 2019, como una 
Inversión para cubrir los gastos de mantenimiento y 
desarrollo del proyecto La Vista. El proyecto La Vista fue 
aprobado en la primera asamblea de tenedores de fecha 
11 de octubre de 2017 y (ii) el 0.14% del Monto Máximo 
de la Emisión Serie B, es decir la cantidad de hasta 
$3,700,000.00 Pesos para cubrir los gastos del Contrato 
de Fideicomiso por la ampliación del Monto Máximo de la 
Emisión Serie B aprobada mediante asamblea de 
tenedores de fecha 31 de agosto de 2022. 

 
EL REPRESENTANTE COMÚN TENDRÁ EL DERECHO DE SOLICITAR AL FIDUCIARIO, EL FIDEICOMITENTE, 
EL ADMINISTRADOR Y AL AUDITOR EXTERNO ASÍ COMO A LAS PERSONAS QUE LES PRESTEN SERVICIOS 
RELACIONADOS YA SEA CON LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES O CON EL PATRIMONIO DEL 
FIDEICOMISO, LA INFORMACIÓN PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO EN TIEMPO Y EN FORMA DE LAS 
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A CARGO DE LAS PARTES RESPECTIVAS EN EL CONTRATO DE 
FIDEICOMISO, EL TÍTULO CORRESPONDIENTE, EL ACTA DE EMISIÓN Y EL CONTRATO DE 
ADMINISTRACIÓN, INCLUYENDO SIN LIMITAR, LA INFORMACIÓN Y DOCUMENTACIÓN QUE 
CONSIDERE NECESARIA. PARA ESTOS EFECTOS, LA CIRCULAR ÚNICA DE EMISORAS ESTABLECE QUE EL 
REPRESENTANTE COMÚN PUEDE, PERO NO TIENE LA OBLIGACIÓN DE PRACTICAR VISITAS O 
INSPECCIONES PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE TODAS LAS PARTES DE 
LOS DOCUMENTOS DE LA EMISIÓN. AL SER FACULTADES (MAS NO OBLIGACIONES) DEL 
REPRESENTANTE COMÚN EL SOLICITAR LA INFORMACIÓN Y REALIZAR LAS VISITAS, ES POSIBLE QUE 
EL REPRESENTANTE COMÚN NO SOLICITE DICHA INFORMACIÓN NI REALICE LAS VISITAS. 
 
EL REPRESENTANTE COMÚN Y EL FIDUCIARIO TENDRÁN LAS OBLIGACIONES, DERECHOS Y 
ATRIBUCIONES ESTABLECIDAS EN LOS ARTÍCULOS CORRESPONDIENTES DE LA LMV Y EN LAS DEMÁS 
DISPOSICIONES NORMATIVAS APLICABLES, INCLUYENDO SIN LIMITACIÓN, AQUÉLLAS ESTABLECIDAS 
EN EL TÍTULO Y EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. COMO PARTE DE SUS OBLIGACIONES, EL 
REPRESENTANTE COMÚN Y EL FIDUCIARIO DEBERÁN VERIFICAR EL ESTADO QUE GUARDA EL 
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. DICHA VERIFICACIÓN LA LLEVARÁN A CABO ÚNICAMENTE CON BASE 
EN LA INFORMACIÓN QUE LES SEA PROPORCIONADA PARA DICHOS EFECTOS. 
 
DE CONFORMIDAD CON LA CLÁUSULA 7.6 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y LA CLÁUSULA 2.5 DEL 
ACTA DE EMISIÓN, CADA TENEDOR QUE AL CIERRE DE OPERACIONES DE LA FECHA DE REGISTRO 
ESPECIFICADA ANTERIORMENTE, SEA TITULAR DE CERTIFICADOS EN TÉRMINOS DE LA LEGISLACIÓN 
APLICABLE, (1) DEBERÁ OFRECER SUSCRIBIR, A MÁS TARDAR EN LA FECHA LÍMITE DE SUSCRIPCIÓN, 
LOS CERTIFICADOS QUE LE CORRESPONDA SUSCRIBIR CONFORME A LA PRESENTE LLAMADA DE 
CAPITAL CON BASE EN EL COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, Y (2) DEBERÁ PAGAR 
DICHOS CERTIFICADOS EN LA FECHA DE EMISIÓN SUBSECUENTE Y DE LIQUIDACIÓN DE LA DÉCIMA 
SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL. EL NÚMERO DE CERTIFICADOS QUE DEBERÁ OFRECER SUSCRIBIR Y 
PAGAR SE DETERMINARÁ MULTIPLICANDO EL COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, POR EL 
NÚMERO DE CERTIFICADOS DE LOS QUE SEA TITULAR AL CIERRE DE OPERACIONES EN LA FECHA DE 
REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR MÁS PRÓXIMO. 
 

SALVO POR EL INCREMENTO EN EL NÚMERO Y MONTO DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES CON 
MOTIVO DE LA DÉCIMA SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL, LAS DEMÁS CARACTERÍSTICAS DE LOS 
CERTIFICADOS BURSÁTILES NO SUFRIERON CAMBIOS. 
 

CONSECUENCIAS PARA LOS TENEDORES QUE INCUMPLAN CON RESPECTO DE LA DÉCIMA SEGUNDA 
LLAMADA DE CAPITAL.  
 
Conforme al mecanismo de Llamadas de Capital descrito en la Cláusula Séptima del Contrato de Fideicomiso, y de 
conformidad con lo que se establezca en el Acta de Emisión, si un Tenedor de Certificados Bursátiles Serie B existente 
no suscribe y/o paga en su totalidad los Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitan en una Emisión Subsecuente 
conforme a una Llamada de Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se verá sujeto a una Dilución 
Punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no será proporcional al número de Certificados 
Bursátiles que tendrá después de la Emisión Subsecuente respecto de la cual no suscribió y pagó Certificados Bursátiles 
Subsecuentes conforme a su Compromiso por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que representen los 
Certificados Bursátiles de los que sea titular antes de la Emisión Subsecuente respecto de los Certificados Bursátiles en 
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circulación después de la Emisión Subsecuente, disminuirá más allá del monto proporcional que debía haber aportado 
al Fideicomiso respecto de la Emisión Subsecuente conforme a su Compromiso por Certificado, y la parte proporcional 
acrecentará en beneficio de los Tenedores que sí suscribieron y pagaron los Certificados Bursátiles Subsecuentes que 
se emitieron en la Emisión Subsecuente. Dicha Dilución Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital 
y beneficio incremental para los Tenedores que sí lo hagan, se verá reflejada en lo siguiente: 
 
A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, y cualquier 

otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursátiles (incluyendo 
Efectivo Excedente), ya que dichas Distribuciones a los Tenedores y pagos se realizarán con base en el número 
de Certificados Bursátiles en circulación al momento en que se lleven a cabo; 

 
B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de 

Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se adoptan, y los derechos relacionados a 
las Asambleas de Tenedores se ejercen, con base en el número de Certificados Bursátiles en circulación al 
momento que se celebren las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos; 

 
C. En los derechos para designar y mantener la designación de miembros del Comité Técnico, toda vez que dichos 

derechos se calculan con base en el número de Certificados Bursátiles en circulación al momento de 
designación o en el momento en que se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico; y 

 
D. En el derecho a suscribir Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya 

que dicho derecho se basa en el número de Certificados Bursátiles de los que sea titular cada Tenedor en la 
Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el número de 
Certificados Bursátiles que adquirió dicho Tenedor respecto de la Emisión Inicial Serie B. 

 
Adicionalmente a lo establecido en los párrafos anteriores, los montos contribuidos por los Tenedores que hayan 
incumplido con el pago de una Contribución Adicional hasta la Fecha de Emisión Subsecuente correspondiente (o, en 
su caso, concluido el Periodo de Cura), continuarán formando parte del Patrimonio del Fideicomiso sin que proceda su 
devolución. 

 
Ninguno de los Tenedores tendrá la obligación de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes por un monto mayor al 
Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Emisión Inicial Serie B o que le derive de la adquisición posterior 
de Certificados Bursátiles; sin embargo, en caso que algún Tenedor incumpla con el pago de una Contribución Adicional, 
los Certificados Subsecuentes que le corresponderían a dicho Tenedor serán cancelados, sin que se genere una 
obligación de los demás Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes. 
 

La inscripción en el Registro Nacional de Valores no implica certificación sobre la bondad de los valores, la solvencia del 
Fideicomiso emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la información 
contenida en el Prospecto, Suplemento y el presente Aviso con Fines Informativos ni convalida los actos que, en su 
caso, hubieren sido realizados en contravención de las leyes. 
 
Los Certificados Bursátiles que se emitieron en la Fecha de Emisión Inicial Serie B se encuentran inscritos bajo el número 
3239-1.80-2017-038-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente 
de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Dichos Certificados Bursátiles fueron emitidos al amparo del oficio de 
autorización de inscripción preventiva, y oferta pública restringida, conforme a la modalidad de programa de colocación 
No. 153/10261/2017 de fecha 16 de mayo de 2017, emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-02 de conformidad con el oficio de autorización número 153/10847/2017 de fecha 16 de octubre de 
2017 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-03 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11002/2017 de fecha 13 de noviembre de 
2017 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 17 de enero de 2018, 
en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de Fideicomiso con la finalidad de cambiar los plazos 
requeridos para llevar a cabo Llamadas de Capital y Emisiones Subsecuentes, establecidos en la Cláusula 7.6.1. del 
Fideicomiso, incluyendo, en su caso, los plazos establecidos en las definiciones de Fecha Ex Derecho, Fecha de Registro 



17 

y cualquier otra que resulte aplicable, fue autorizada mediante oficio no. 153/11413/2018 de fecha 20 de febrero de 
2018, emitido por la CNBV, con número 3239-1.80-2017-038-04. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Tercera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-05 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11414/2018, de fecha 20 de febrero de 
2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Cuarta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-06 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11546/2018, de fecha 21 de marzo de 
2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Quinta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-07 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11750/2018, de fecha 9 de mayo de 2018 
emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 25 de abril de 2018, en 
donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de Fideicomiso con la finalidad de que el Fiduciario pueda 
realizar la emisión de una nueva serie de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, no amortizables, a ser 
identificados como Serie C, emitidos bajo el mecanismo de Llamadas de Capital o prefondeo, fue autorizada mediante 
oficio no. 153/12400/2018 de fecha 25 de octubre de 2018, emitido por la CNBV, con número 3239-1.80-2017-038-08. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Sexta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-09 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11508/2019, de fecha 22 de enero de 2019 
emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Séptima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-10 de conformidad con el oficio de autorización número 153/11807/2019, de fecha 29 de mayo de 2019 
emitido por la CNBV 
 
Los Certificados Bursátiles de la Octava Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-11 de conformidad con el oficio de autorización número 153/12325/2019, de fecha 6 de noviembre de 
2019 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Novena Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2017-038-12 de conformidad con el oficio de autorización número 153/12448/2020, de fecha 11 de junio de 2020 
emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 3239-
1.80-2021-038-13 de conformidad con el oficio de autorización número 153/10026521/2021, de fecha 18 de mayo de 
2021 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 
3239-1.80-2022-038-14 de conformidad con el oficio de autorización número 153/2469/2022, de fecha 13 de enero de 
2022 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 31 de agosto de 2022, 
en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de Fideicomiso con la finalidad de ampliar el Monto Máximo 
de la Emisión Serie B, conforme a los términos acordados en dicha asamblea de tenedores, fue autorizada mediante 
oficio no. 153/4901/2023, de fecha 21 de febrero de 2023 emitido por la CNBV, con número 3239-1.80-2017-038-15. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el número 
3239-1.80-2017-038-16 de conformidad con el oficio de autorización número 153/4966/2023, de fecha 7 de marzo de 
2023 emitido por la CNBV. 
 
El Prospecto, el Suplemento y este Aviso con Fines Informativos pueden ser consultados en Internet en el portal de la 
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisión Nacional Bancaria y de 
Valores: www.gob.mx/cnbv, así como en el portal del Fiduciario: www.cibanco.com 
 

Ciudad de México, 14 de marzo de 2023. 
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Se adjuntan como anexos a este Aviso, los documentos siguientes: (i) opinión legal emitida por el asesor legal 
independiente del Fideicomitente, (ii) carta de independencia del asesor legal independiente, (iii) título definitivo que 
documenta los Certificados Bursátiles, (iv) Instrucción del Administrador dirigida al Fiduciario Emisor de fecha 3 de 
marzo de 2023, (v) alcance a la Instrucción del Administrador dirigida al Fiduciario Emisor de fecha 6 de marzo de 
2023, (vi) acta de asamblea de tenedores de fecha 11 de octubre de 2017, mencionada en la sección Destino de los 
Recursos del presente Aviso, (vii) acta de asamblea de tenedores de fecha 28 de agosto de 2019 mencionada en la 
sección Destino de los Recursos del presente Aviso, (viii) acta de asamblea de tenedores de fecha 31 de agosto de 
2022 mencionada en la sección Destino de los Recursos del presente Aviso. 
 



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

7 de marzo de 2023 
 
Comisión Nacional Bancaria y de Valores 
Vicepresidencia de Supervisión Bursátil 
Dirección General de Emisoras 
Insurgentes Sur No. 1971 
Torre Norte, Piso 7, Plaza Inn 
Col. Guadalupe Inn, Álvaro Obregón 
01020 México, Ciudad de México 

 
 
Hago referencia a la solicitud de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (el “Fiduciario 

Emisor”) presentada ante esa H. Comisión Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisión”), en 
carácter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso (según el mismo se define más adelante), 
celebrado con Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en carácter de fideicomitente, 
fideicomisario en segundo lugar y administrador (“Alignmex” o el “Fideicomitente” o el 
“Administrador”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en carácter de 
representante común (el “Representante Común”), relativa a la actualización de la inscripción en 
el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios Serie 
B sujetos al mecanismo de llamadas de capital emitidos con clave de pizarra “SIRENCK 17” 
conforme al oficio número 153/10261/2017 autorizado por la Comisión con fecha 16 de mayo de 
2017 (los “Certificados Bursátiles”), con motivo de la décima segunda llamada de capital a 
realizarse conforme a lo establecido en el Fideicomiso y la emisión subsecuente de Certificados 
Bursátiles (la “Emisión Subsecuente”). 
 

He revisado la documentación e información legal que se señala más adelante a efecto de 
rendir una opinión legal de conformidad con lo previsto por la fracción II del artículo 87 de la Ley 
del Mercado de Valores (“LMV”), así como por la fracción II del artículo 14 de las “Disposiciones 
de Carácter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de 
Valores”, emitidas por la Secretaría de Hacienda y Crédito Público por conducto de la Comisión y 
publicadas en el Diario Oficial de la Federación el 19 de marzo de 2003, según las mismas han sido 
o sean modificadas (las “Disposiciones”). 

 
Los términos que se utilizan con mayúscula inicial y que no estén definidos en la presente 

opinión, tienen los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso. 
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Para efectos de la presente opinión, he revisado: 
 
a. Constitutiva y Compulsa de Estatutos Sociales – Fiduciario Emisor. Copia 

certificada de (i) la escritura pública número 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante 
la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, titular de la notaría pública número 1 de la Ciudad 
de México, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, 
bajo el folio mercantil número 384,235 con fecha 25 de julio de 2008, en la cual se hace constar 
la constitución de The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple; (ii) la escritura 
pública número 111,339, de fecha 23 de abril de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando 
Mastachi Aguario, titular de la notaría pública número 121 de la Ciudad de México, inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo los folios mercantiles 
número 66,277 y 384,235 con fecha 23 de abril de 2014, en la cual se hace constar la fusión de 
The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple, como fusionante, y CI Banco, 
S.A., Institución de Banca Múltiple, como fusionada; y (iii) la escritura pública número 115,472, 
de fecha 21 de noviembre de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, 
titular de la notaría pública número 121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Público de 
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil número 384,235 con 
fecha 16 de enero de 2015, en la cual se hace constar la reforma integral de los estatutos sociales 
del Fiduciario Emisor, documentos que fueron proporcionados por el Fiduciario Emisor para mi 
revisión. 

 
b. Poderes – Fiduciario Emisor. Copia certificada de la escritura pública número 

180,222 de fecha 23 de mayo de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi 
Aguario, titular de la notaría pública número 121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil electrónico 
número 384235-1 con fecha 2 de agosto de 2022, la cual contiene, entre otros, el otorgamiento y 
la ratificación de poderes generales para actos de administración y para suscribir títulos de crédito 
otorgados por el Fiduciario Emisor, para ser ejercidos por cualesquiera dos apoderados designados 
como “Apoderados A” o por un “Apoderado A” y un “Apoderado B”. Los poderes fueron 
otorgados/ratificados, entre otros, en favor de Ricardo Antonio Rangel Fernández Macgregor, 
Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina y Juan Pablo Baigts Lastiri como “Apoderados “A” y, 
Gerardo Ibarrola Samaniego, Itzel Crisóstomo Guzmán y Alberto Méndez Davidson, como 
“Apoderados B”. Los Apoderados “A” y “B” mencionados en este párrafo serán en lo sucesivo 
referidos como los “Apoderados CIBanco”. Estos documentos fueron proporcionados por el 
Fiduciario Emisor para mi revisión.  
 

c. Poderes – Representante Común. Copia certificada de la escritura pública número 
46,585 de fecha 14 de septiembre de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sánchez 
Colín, titular de la notaría Pública número 83 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Público 
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrónico número 
686-1 de fecha 22 de noviembre de 2022 que contiene, entre otros, el otorgamiento de poderes 
generales limitados para actos de administración y para suscribir, endosar y protestar títulos de 
crédito otorgados por el Representante Común, en favor de Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia 
Beatriz Zermeño Inclán, Elena Rodríguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea 
Sauceda, Araceli Uribe Bárcenas, Jacqueline Nayeli Parra Mota, José Daniel Hernández Torres, 



 

Galicia Abogados, S.C.  
Comisión Nacional Bancaria y de Valores 
CIBanco -- Alignmex 
Opinión Legal  
Página 3 de 7 

 

 
 
 
 

Lucila Adriana Arredondo Gastélum, José Antonio Guerrero Luna, Jesús Abraham Cantú Orozco, 
Claudia Alicia García Ramírez, Mayra Karina Bautista Gómez, Ivette Hernández Núñez, César David 
Hernández Sánchez, Esteban Manuel Serrano Hernández, José Roberto Flores Coutiño, Luis Ángel 
Severo Trejo, y Paola Alejandra Castellanos García, mismos que podrán ser ejercidos de manera 
individual o conjunta únicamente cuando la poderdante tenga y actúe con el carácter de 
representante común de tenedores de valores, la cual me fue proporcionada por el Represente 
Común para mi revisión. Los apoderados mencionados en este párrafo serán en lo sucesivo 
referidos como los “Apoderados Monex”. 
 

d. Poderes – Administrador. Copia certificada de la escritura pública número 53,159 
de fecha 16 de abril de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Alfredo Ruíz del Río Prieto, titular 
de la notaría pública número 141, actuando como asociado en el protocolo de la notaría 168 de la 
que es titular el licenciado Jorge Alfredo Ruíz del Río Escalante, ambas de la Ciudad de México, 
inscrita en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio 
mercantil electrónico número 553211-1 con fecha 28 de agosto de 2020, que contiene, entre otros, 
el otorgamiento de poderes generales para pleitos y cobranzas y para actos de administración en 
favor de Aurea Álvarez Barrón, Miguel Ángel Enríquez Quiñones y Paola Carolina Cruz Carrillo, 
mismos que podrán ser ejercidos de manera conjunta o separada. Los apoderados mencionados 
en este párrafo serán en lo sucesivo referidos como los “Apoderados Alignmex”. 

 
e. Asambleas de tenedores. Actas de asamblea de tenedores de fecha 11 de octubre 

de 2017, 28 de agosto de 2019 y 31 de agosto de 2022, respectivamente, mediante las cuales se 
aprobaron por mayoría de votos de los tenedores presentes en primera convocatoria, las 
inversiones destino de los recursos de la décima segunda llamada de capital (en conjunto, las 
“Asambleas de Tenedores”). 
 

f. Documentos de Opinión. (i) El Contrato de Fideicomiso, (ii) El proyecto del título 
que documenta los Certificados Bursátiles emitidos por virtud de la Emisión Subsecuente con 
motivo de la décima segunda Llamada de Capital (el “Título”), (iii) la instrucción con fecha 3 de 
marzo de 2023, dirigida al Fiduciario Emisor para llevar a cabo la décima segunda Llamada de 
Capital (la “Instrucción Original”) y, (iv) el alcance a la Instrucción Original de fecha 6 de marzo 
de 2023, dirigida al Fiduciario Emisor (el “Alcance a la Instrucción” y conjuntamente con la 
Instrucción Original, la “Instrucción”). 

 
Asimismo, he presumido, sin haber realizado gestión adicional alguna: 
 
i. La autenticidad o legitimidad de las firmas y de los documentos que me fueron 

proporcionados por el Fiduciario Emisor, el Fideicomitente y el Representante Común para efectos 
de llevar a cabo mi revisión y rendir la presente opinión legal;  

 
ii. La fidelidad y suficiencia de todos los documentos originales que me fueron 

proporcionados para efecto de llevar a cabo mi revisión y rendir la presente opinión legal; 
 



 

Galicia Abogados, S.C.  
Comisión Nacional Bancaria y de Valores 
CIBanco -- Alignmex 
Opinión Legal  
Página 4 de 7 

 

 
 
 
 

iii. Que, a la fecha de la presente opinión y a la fecha de firma de la Instrucción, los poderes 
otorgados a favor del Apoderados Alignmex a que se refiere la escritura pública mencionada en el 
inciso (d), no han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna. 

 

iv. Que, a la fecha de la presente opinión y a la fecha de firma del Título, los poderes 
otorgados a favor de los Apoderados CIBanco y, los Apoderados Monex a que se refieren las 
escrituras públicas mencionadas, en los incisos (b) y (c) anteriores, respectivamente, no han sido 
revocados, modificados o limitados en forma alguna; 

 

v. Que, salvo las modificaciones que se indican en el presente párrafo, cada uno de (1) el 
contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, 
administración y pago No. CIB/2750 de fecha 10 de mayo de 2017 (el “Contrato de Fideicomiso 
Original”), fue modificado el 19 de febrero de 2018 derivado de los acuerdos aprobados en la 
asamblea de tenedores de los Certificados Bursátiles, celebrada el 17 de enero de 2018 (el “Primer 
Convenio Modificatorio al Fideicomiso”), el 10 de julio de 2018 derivado de los acuerdos aprobados 
en la asamblea de tenedores de los Certificados Bursátiles, celebrada el 25 de abril de 2018 (el 
“Segundo Convenio Modificatorio al Fideicomiso”) y el 17 de febrero de 2023 derivado de los 
acuerdos aprobados en la asamblea de tenedores de los Certificados Bursátiles, celebrada el 31 de 
agosto de 2022 (el “Tercer Convenio Modificatorio al Fideicomiso” y junto con el Contrato de 
Fideicomiso Original, el Primer Convenio Modificatorio y el Segundo Convenio Modificatorio, el 
“Contrato de Fideicomiso”), (2) el Contrato de Administración mismo que no ha sido modificado, y 
(3) el Acta de Emisión que ha sido modificada el 19 de febrero de 2018 como consecuencia del 
Primer Convenio Modificatorio al Fideicomiso, el 10 de julio de 2018 como consecuencia del 
Segundo Convenio Modificatorio al Fideicomiso y el 17 de febrero de 2023 como consecuencia del 
Tercer Convenio Modificatorio al Fideicomiso, los documentos no han sido modificados de forma 
alguna y que dichos documentos están vigentes. 

 
vi. Que, a la fecha de la presente opinión, ninguna de las partes que suscriban el Título se 

encuentran en incumplimiento generalizado en el pago de sus obligaciones o en estado de 
insolvencia o de concurso mercantil. 
 

Con base en y considerando las presunciones anteriores y sujeto a las limitaciones y 
salvedades mencionadas más adelante, manifiesto a esa H. Comisión que, a la fecha de la presente 
opinión y a mi leal saber y entender: 
 

1. Según se desprende de la escritura a que se refiere el punto (a) anterior, el Fiduciario 
Emisor se encuentra constituido y existe de conformidad con las leyes de México. 

 
2. Según se desprende de las escrituras públicas a que se refiere el punto (b) anterior y en 

sus términos, los Apoderados CIBanco cuentan con facultades generales para actos de 
administración y para suscribir títulos de crédito para ser ejercidos por cualesquiera dos apoderados 
designados como “Apoderados A” o por un “Apoderado A” y un “Apoderado B”; facultades 
suficientes para firmar en representación del Fiduciario Emisor el Título. 
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3. Según se desprende de la escritura pública a que se refiere el punto (c) anterior y en sus 
términos, los Apoderados Monex cuentan con facultades generales para actos de administración y 
para suscribir títulos de crédito para ser ejercidos de manera individual; facultades suficientes para 
firmar en representación del Representante Común el Título. 

 
4. Según se desprende de la escritura pública a que se refiere el punto (d) anterior y en sus 

términos, los Apoderados Alignmex cuenta con facultades generales para actos de administración 
para ser ejercidos de manera individual, facultades suficientes para firmar la Instrucción en 
representación del Administrador, misma que ha sido emitida por el Administrador en términos del 
Contrato de Fideicomiso y, por lo tanto, la Instrucción es válida y exigible en sus términos, de 
conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

 

5. Una vez suscrito, el Título habrá sido válidamente emitido y será exigible en sus términos, 
de conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

 
6. Una vez que fueron obtenidas las autorizaciones correspondientes y realizados los actos 

legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitación, la autorización de esa H. Comisión 
para actualizar la inscripción de los Certificados Bursátiles en el RNV, la suscripción del Título por 
los Apoderados CIBanco y los Apoderados Monex y el canje del Título ante S.D. Indeval Institución 
para el Depósito de Valores, S.A. de C.V.), los Certificados Bursátiles habrán sido válidamente 
emitidos por el Fiduciario Emisor y serán exigibles en contra del Fiduciario Emisor. 
 

7. El Contrato de Fideicomiso fue válidamente suscrito y las obligaciones que se crean son 
válidas y exigibles a partir de la fecha de firma, exclusivamente en contra del patrimonio del 
Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

 

8. Según se desprende de las Asambleas de Tenedores, los acuerdos tomados por la mayoría 
de los tenedores presentes en primera convocatoria en cada una de ellas son válidos, por lo que 
las inversiones a las cuales se destinarán los recursos de la décima segunda llamada de capital, 
han sido válidamente aprobadas por el órgano competente en términos de lo establecido en el 
Contrato de Fideicomiso. 
 

Las opiniones anteriores se basan en la documentación e información referida en los puntos 
(a) a (f) anteriores, misma que me fueron proporcionadas por el Fiduciario Emisor, el 
Representante Común y el Fideicomitente para mi revisión y no implica en modo alguno haber 
realizado diligencia de investigación independiente, examen particular o averiguación sobre el 
estado actual o potencial de los asuntos en que están involucrados el Fiduciario Emisor, el 
Representante Común, el Fideicomitente. La asesoría que brindo al Fiduciario Emisor, se ha limitado 
a las cuestiones particulares indicadas en la presente y no ha consistido, en caso alguno, en el 
examen de aspectos laborales, fiscales, contenciosos o de litigio o en el examen de obligaciones 
contractuales asumidas por Fiduciario Emisor, el Representante Común, o el Fideicomitente frente 
a terceros distintas a las establecidas en el Título. 
 

Asimismo, la presente opinión está sujeta a las siguientes limitaciones específicas: 
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i. Se basa en documentación proporcionada por el Fiduciario Emisor, el Representante Común 
y el Fideicomitente para rendir la presente opinión, misma que se encuentra en mi poder, así como 
en las circunstancias existentes a la fecha y de las que tengo conocimiento. 
 

ii. No se refiere ni incluye a subsidiaria alguna, a socios o accionistas, sociedades controladoras 
o filiales de ninguna de las personas mencionadas en la presente opinión. 
 

iii. Se limita a (1) las cuestiones a las que hace referencia la fracción II del artículo 87 de la 
LMV, así como la fracción II del artículo 14 de las Disposiciones, respecto de las cuales hemos 
recibido instrucciones expresas de actuar y sobre las cuales hemos puesto atención especial, y (2) 
cuestiones de derecho aplicable y vigente en México, por lo que no emito opinión alguna respecto 
de leyes aplicables en otras jurisdicciones. 
 

iv. No emito opinión del tratamiento y régimen fiscal aplicable a los Certificados Bursátiles, a 
cualquier distribución que se realice en términos de los mismos, a la adquisición o transmisión de 
los Certificados Bursátiles o de bien o derecho alguno a favor del Fideicomiso. 
 

v. Las disposiciones contenidas en el Título que confieren facultades discrecionales a cualquier 
parte de los mismos no pueden ejercitarse de manera que sean inconsistentes con las disposiciones 
contenidas en los mismos ni evitar el requerimiento por parte de la autoridad competente para 
presentar pruebas del fundamento de cualquier determinación; asimismo, cualquier certificado, 
aviso o notificación que pretenda considerarse como definitivo y obligatorio en relación con alguna 
parte, podrá ser impugnada por ésta ante los tribunales competentes. 
 

vi. La presente opinión se basa en las declaraciones, información y documentación 
proporcionadas por funcionarios del Fiduciario Emisor, del Representante Común y del 
Fideicomitente, por lo que el contenido y la veracidad de la misma se encuentra sujeta a la 
veracidad de las declaraciones, información y documentación proporcionadas por dichos 
funcionarios. 
 

vii. No he obtenido ni revisado certificado o documento alguno emitido por registro público 
alguno para efectos de la presente opinión legal. 
 

viii. Las acciones para reclamar el cumplimiento de obligaciones prescriben de conformidad con 
la legislación aplicable o pueden estar sujetas a excepciones, compensación o reconvención. 
 

ix. La presente opinión se rinde con base en las leyes federales vigentes en México a esta 
fecha. No expreso opinión alguna con respecto a leyes diferentes a las mencionadas anteriormente 
y en este sentido he supuesto que no hay disposición o regulación alguna conforme a las leyes de 
ninguna otra jurisdicción que pudiera afectar el contenido de esta opinión. 
 

x. No acepto responsabilidades genéricas sobre materias distintas a las que se hace referencia 
en la presente opinión. 
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Las manifestaciones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, 
están condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, 
circulares y demás disposiciones aplicables, hechos que imposibiliten el cumplimiento de las 
obligaciones citadas u otras situaciones similares. No expreso manifestación alguna ni adquiero 
compromiso u obligación alguna de informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de 
cualesquiera cambios en la documentación o información descritas que resulten de cuestiones, 
circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traídos a mi atención 
con fecha posterior a la de la presente opinión y que modifiquen su alcance y/o contenido. 

 
 

Atentamente, 
Galicia Abogados, S.C. 

 
 

 
Licenciado en Derecho responsable de la presente Opinión Legal 

con cédula profesional número 3374932 
 

 

















































































































































































 
 
 

Ciudad de México, a 3 de marzo de 2023 
 
CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple 
Plaza Campos Elíseos Uno,  
Calz. Mariano Escobedo #595,  
Alcaldía Miguel Hidalgo, C.P. 11560,  
Ciudad de México, México. 
Atención: Norma Serrano Ruiz y/o Alberto Méndez Davidson 
 
Con copia para: 
 
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,  
Monex Grupo Financiero. 
Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juárez 
C.P. 06600, Ciudad de México, México. 
Atención: Alejandra Tapia Jiménez 
 

Ref.: Carta instrucción de Llamada de Capital – décima 
segunda Llamada de Capital y Emisión Subsecuente 
de Certificados Bursátiles. 

 
Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados 

Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios, Administración y Pago No. CIB/2750 de fecha 10 de mayo 
de 2017 (según el mismo ha sido previamente modificado, el “Contrato de Fideicomiso” y/o 
“Fideicomiso”), celebrado por CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, en carácter de 
fiduciario (el “Fiduciario”), Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en carácter de 
fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y administrador (en tal carácter, el 
“Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero, en carácter de 
representante común de los Tenedores de los Certificados Bursátiles (el “Representante 
Común”).  

 
Los términos utilizados con mayúscula inicial y que no estén expresamente definidos 

en el presente, tendrán los significados atribuidos a dichos términos en el Contrato de 
Fideicomiso. 

 
El Administrador, de conformidad con lo establecido en la Cláusula 7.6 y, 7.6.1 del 

Contrato de Fideicomiso, por medio de la presente, instruye al Fiduciario a: 
 
Primera. Realizar una Llamada de Capital de los certificados bursátiles fiduciarios 

inmobiliarios no amortizables Serie B, sujetos a llamadas de capital, identificada con clave de 
pizarra “SIRENCK 17” (los “Certificados Bursátiles” o los “Certificados Bursátiles Serie B”), 
misma que deberá realizarse de conformidad con lo señalado a continuación:  
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1. Número de Llamada de Capital: 
 

Décima Segunda Llamada de Capital. 

2. Fecha Ex-Derecho: 8 de marzo 2022 

3. Fecha de Registro: 9 de marzo 2023 

4. Fecha Límite de Suscripción: 10 de marzo 2023 

5. Fecha de Contribución Adicional: 14 de marzo 2023 

6. Fecha de Emisión Subsecuente 14 de marzo 2023 

7. Monto Adicional Requerido:  
 

Hasta $560,000,000.00 (quinientos sesenta 
millones de Pesos 00/100 M.N.). 
 

8. Precio de colocación de cada 
Certificado Bursátil Subsecuente: 
 

$2.44140625 M.N. (dos pesos 
44140625/100000000 M.N.). 

9. Compromiso por Certificado 
correspondiente a cada Tenedor: 
 

5.4854064312718 

10. Número de Certificados Bursátiles 
correspondientes a la Emisión 
Subsecuente: 
 

Hasta 229,376,000 (doscientos veintinueve 
millones trescientos setenta y seis mil) 
Certificados Bursátiles. 
 

11. Destino de los recursos: El destino de los recursos que se obtengan 
conforme a la décima segunda Llamada de 
Capital, serán utilizados de la siguiente manera: 
(i) el 21.39% del Monto Máximo de la Emisión 
Serie B, es decir la cantidad de hasta 
$556,300,000.00 Pesos para la amortización 
total del financiamiento otorgado por la 
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., aprobado 
mediante asamblea de tenedores de fecha 28 de 
agosto de 2019, como una Inversión para cubrir 
los gastos de mantenimiento y desarrollo del 
proyecto La Vista. El proyecto La Vista fue 
aprobado en la primera asamblea de tenedores 
de fecha 11 de octubre de 2017 y (ii) el 0.14% 
del Monto Máximo de la Emisión Serie B, es decir 
la cantidad de hasta $3,700,000.00 Pesos para 
cubrir los gastos del Contrato de Fideicomiso por 
la ampliación del Monto Máximo de la Emisión 
Serie B aprobada mediante asamblea de 
tenedores de fecha 31 de agosto de 2022. 
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12. Estimado de Gastos de la Emisión 
y Colocación: 

$377,778.00 (trescientos setenta y siete mil 
setecientos setenta y siete pesos 00/100 M.N.)  

 
Segunda. En términos de la fracción II del artículo 14 y del artículo 21 de la Circular 

Única, solicite a la CNBV la autorización para llevar a cabo la actualización de la inscripción en 
el RNV de los Certificados Bursátiles que vayan a ser emitidos al amparo de la Llamada de 
Capital cuyos términos y condiciones se describen anteriormente.  
 

Tercera. Llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes en relación con la 
Emisión Subsecuente, incluyendo sin limitar, celebrar los documentos para llevar a cabo la 
actualización de la inscripción en el RNV de los Certificados Bursátiles, el canje del Título que 
ampara los Certificados Bursátiles en Indeval.  

 
Cuarta. Realizar la publicación de cualquier aviso o evento relevante que sea necesario 

en los términos del Contrato de Fideicomiso, la LMV y la Circular Única (incluyendo aquéllos a 
que hacen referencia los artículos 34 fracción VI, 35 Bis, y 50 de la Circular Única); 
 

Quinta. Llevar a cabo todos los demás actos que le pudiera instruir el Administrador 
para tal efecto. 

 
Sexta. Anunciar la Llamada de Capital referida en la instrucción Primera a través del 

aviso de Llamada de Capital que se adjunta a la presente carta instrucción como Anexo 1 a 
través de EMISNET; en el entendido que dicho anuncio deberá publicarse de manera 
recurrente cada 2 (dos) Días Hábiles contados a partir de la presente instrucción y hasta la 
Fecha Límite de Suscripción; y en el entendido adicional que la Llamada de Capital debe 
hacerse con por lo menos 5 (cinco) Días Hábiles de anticipación a la fecha en que se vaya a 
llevar a cabo la Emisión Subsecuente. 
 

[espacio intencionalmente en blanco. Siguen hojas de firma] 
  



 
 

 

Atentamente, 

Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V. 
 
 
 

 __________________________ 
Miguel Ángel Enríquez Quiñones 

Apoderado 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[Esta hoja de firmas corresponde a la carta instrucción suscrita por el Administrador del 
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios 
Inmobiliarios, Administración y Pago No. CIB/2750, de fecha 10 de mayo de 2017, dirigida al 
Fiduciario para que realice una Llamada de Capital y la consecuente Emisión Subsecuente.] 
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Anexo 1 
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AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL 
 

CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE B SUJETOS A 
LLAMADAS DE CAPITAL 

 
“SIRENCK 17” 

 

 
 

ALIGNMEX RES MANAGER I, S. DE R.L. 
DE C.V. 

Fideicomitente y Administrador 

SÌRENTA, S. DE R.L. DE C.V. 
Coinversionista y Desarrollador 

 
 

CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE  
Fiduciario 

 
AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL DE HASTA 229,376,000 (DOSCIENTOS 
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL) CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES SERIE B, 
SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL (LOS “CERTIFICADOS BURSÁTILES” O 
“CERTIFICADOS BURSÁTILES SERIE B”), EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., 
INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTPLE, EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO CONFORME 
AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO NO. 
CIB/2750 (EL “FIDEICOMISO”), EL ACTA DE EMISIÓN Y EL SUPLEMENTO DE LA 
PRIMERA EMISIÓN.   

 
MONTO DE LA EMISIÓN SUBSECUENTE 

HASTA $560,000,000.00 (QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS 00/100 
M.N.) 

 
CARACTERÍSTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES 

 
Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente aviso tendrán el significado que 
se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso. 
 

Número de Llamada de Capital: Décima Segunda. 
 

Fecha Ex-Derecho: 8 de marzo 2023 
 

Fecha de Registro: 9 de marzo 2023 
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Fecha Límite de Suscripción: 10 de marzo 2023 
 

Fecha de prórroga de la Fecha Límite 
de Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

[No aplica] [hasta el 12 de marzo 2023] 

Fecha de Canje del Título de 
Certificados Bursátiles: 
 

13 de marzo 2023 

Fecha de Contribución Adicional: 14 de marzo 2023 
 

Fecha de Emisión Subsecuente 14 de marzo 2023 
 

Periodo de Cura: 
 

[no aplica] [del 15 de marzo 2023 hasta el 
16 de marzo 2023] 
 

Fecha de Canje del Título de 
Certificados Bursátiles por el Periodo de 
Cura: 
 

[no aplica] [15 de marzo 2023] 

Fecha de publicación del Aviso con 
Fines Informativos definitivo: 
 

14 de marzo de 2023 

Precio de colocación de cada Certificado 
Bursátil Subsecuente: 
 

$2.44140625 M.N. (dos pesos 
44140625/100000000 M.N.). 

Compromiso por Certificado 
correspondiente a cada Tenedor: 
 

5.4854064312718 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

Hasta 229,376,000 (doscientos 
veintinueve millones trescientos setenta y 
seis mil) Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B efectivamente suscritos 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente en Periodo de 
Cura: 
 

[0] 

Número de Certificados Bursátiles 
efectivamente suscritos 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente considerando la 
Prórroga en la Fecha Límite de 
Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

[0] 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B efectivamente suscritos 

[229,376,000] ([doscientos veintinueve 
millones trescientos setenta y seis mil]) 
Certificados Bursátiles Serie B. 
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correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente: 
 
Monto de los Certificados Bursátiles 
Serie B correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

Hasta $560,000,000.00 (quinientos 
sesenta millones de Pesos 00/100 M.N.).  
 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles correspondientes 
a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente en Periodo de Cura: 
 

[0] 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles correspondientes 
a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente considerando la Prórroga 
en la Fecha Límite de Suscripción – 
Periodo de Gracia: 
 

[0] 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles Serie B 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente: 
 

[$560,000,000.00] ([quinientos sesenta 
millones de Pesos 00/100 M.N.)]. 
 

Número Total de Certificados Bursátiles 
Serie B efectivamente suscritos 
(considerando la Emisión Inicial, la 
Primera Emisión Subsecuente, la 
Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, y la Décima Primera 
Emisión Subsecuente): 
 

41,815,680 (cuarenta y un millones 
ochocientos quince mil seiscientos 
ochenta) Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Monto Total de los Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, 
la Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 

$1,999,999,965.85 (mil novecientos 
noventa y nueve millones novecientos 
noventa y nueve mil novecientos sesenta y 
cinco  Pesos 85/100 Moneda Nacional) 
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Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente): 
 
Número Total de Certificados Bursátiles 
Serie B efectivamente suscritos 
(considerando la Emisión Inicial, la 
Primera Emisión Subsecuente, la 
Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente):  
 

[271,191,680] ([doscientos setenta y un 
millones ciento noventa y un mil 
seiscientos ochenta]) Certificados 
Bursátiles Serie B, [de los cuales [0] fueron 
suscritos en Periodo de Cura y, [0] fueron 
suscritos en la Prórroga de la Fecha Límite 
de Suscripción]. 

Monto Total de los Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, 
la Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente): 
 

$[2,559,999,965.85] ([dos mil quinientos 
cincuenta y nueve millones novecientos 
noventa y nueve mil novecientos sesenta y 
cinco] pesos [85]/100 Moneda Nacional) 
[de los cuales [0] corresponden a los 
Certificados Bursátiles efectivamente 
suscritos en el Periodo de Cura y, [0] 
corresponden a los Certificados Bursátiles 
efectivamente suscritos en la Prórroga de 
la Fecha Límite de Suscripción] 

Destino de los recursos: El destino de los recursos que se obtengan 
conforme a la décima segunda Llamada de 
Capital, serán utilizados de la siguiente 
manera: (i) el 21.39% del Monto Máximo 
de la Emisión Serie B, es decir la cantidad 
de hasta $556,300,000.00 Pesos para la 
amortización total del financiamiento 
otorgado por la Sociedad Hipotecaria 
Federal, S.N.C., aprobado mediante 
asamblea de tenedores de fecha 28 de 
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agosto de 2019, como una Inversión para 
cubrir los gastos de mantenimiento y 
desarrollo del proyecto La Vista. El proyecto 
La Vista fue aprobado en la primera 
asamblea de tenedores de fecha 11 de 
octubre de 2017 y (ii) el 0.14% del Monto 
Máximo de la Emisión Serie B, es decir la 
cantidad de hasta $3,700,000.00 Pesos 
para cubrir los gastos del Contrato de 
Fideicomiso por la ampliación del Monto 
Máximo de la Emisión Serie B aprobada 
mediante asamblea de tenedores de fecha 
31 de agosto de 2022. 

 
DE CONFORMIDAD CON LA CLÁUSULA 7.6 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y LA 
CLÁUSULA 2.5 DEL ACTA DE EMISIÓN, CADA TENEDOR QUE AL CIERRE DE 
OPERACIONES DE LA FECHA DE REGISTRO ESPECIFICADA ANTERIORMENTE, SEA 
TITULAR DE CERTIFICADOS EN TÉRMINOS DE LA LEGISLACIÓN APLICABLE, (1) 
DEBERÁ OFRECER SUSCRIBIR, A MÁS TARDAR EN LA FECHA LÍMITE DE 
SUSCRIPCIÓN, LOS CERTIFICADOS QUE LE CORRESPONDA SUSCRIBIR 
CONFORME A LA PRESENTE LLAMADA DE CAPITAL CON BASE EN EL COMPROMISO 
ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, Y (2) DEBERÁ PAGAR DICHOS CERTIFICADOS 
EN LA FECHA DE EMISIÓN SUBSECUENTE Y DE LIQUIDACIÓN DE LA DÉCIMA 
SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL. EL NÚMERO DE CERTIFICADOS QUE DEBERÁ 
OFRECER SUSCRIBIR Y PAGAR SE DETERMINARÁ MULTIPLICANDO EL 
COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, POR EL NÚMERO DE 
CERTIFICADOS DE LOS QUE SEA TITULAR AL CIERRE DE OPERACIONES EN LA 
FECHA DE REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR MÁS PRÓXIMO. 
 
CONSECUENCIAS PARA LOS TENEDORES QUE INCUMPLAN CON RESPECTO DE LA 
DÉCIMA SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL.  
 
Conforme al mecanismo de Llamadas de Capital descrito en la Cláusula Séptima del Contrato 
de Fideicomiso, y de conformidad con lo que se establezca en el Acta de Emisión, si un Tenedor 
de Certificados Bursátiles Serie B existente no suscribe y/o paga en su totalidad los Certificados 
Bursátiles Subsecuentes que se emitan en una Emisión Subsecuente conforme a una Llamada 
de Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se verá sujeto a una Dilución 
Punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no será proporcional al 
número de Certificados Bursátiles que tendrá después de la Emisión Subsecuente respecto de 
la cual no suscribió y pagó Certificados Bursátiles Subsecuentes conforme a su Compromiso 
por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursátiles de 
los que sea titular antes de la Emisión Subsecuente respecto de los Certificados Bursátiles en 
circulación después de la Emisión Subsecuente, disminuirá más allá del monto proporcional 
que debía haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisión Subsecuente conforme a su 
Compromiso por Certificado, y la parte proporcional acrecentará en beneficio de los Tenedores 
que sí suscribieron y pagaron los Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitieron en la 
Emisión Subsecuente. Dicha Dilución Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada 
de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que sí lo hagan, se verá reflejada en lo 
siguiente: 
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A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de 
Fideicomiso, y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto 
de los Certificados Bursátiles (incluyendo Efectivo Excedente), ya que dichas 
Distribuciones a los Tenedores y pagos se realizarán con base en el número de 
Certificados Bursátiles en circulación al momento en que se lleven a cabo; 

 
B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados 

a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores 
se adoptan, y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen, con 
base en el número de Certificados Bursátiles en circulación al momento que se celebren 
las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos; 

 
C. En los derechos para designar y mantener la designación de miembros del Comité 

Técnico, toda vez que dichos derechos se calculan con base en el número de 
Certificados Bursátiles en circulación al momento de designación o en el momento en 
que se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico; y 

 
D. En el derecho a suscribir Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitan en 

Emisiones Subsecuentes, ya que dicho derecho se basa en el número de Certificados 
Bursátiles de los que sea titular cada Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca 
en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el número de Certificados Bursátiles 
que adquirió dicho Tenedor respecto de la Emisión Inicial Serie B. 

 
Adicionalmente a lo establecido en los párrafos anteriores, los montos contribuidos por los 
Tenedores que hayan incumplido con el pago de una Contribución Adicional hasta la Fecha de 
Emisión Subsecuente correspondiente (o, en su caso, concluido el Periodo de Cura), 
continuarán formando parte del Patrimonio del Fideicomiso sin que proceda su devolución. 

 
Ninguno de los Tenedores tendrá la obligación de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes 
por un monto mayor al Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Emisión Inicial 
Serie B o que le derive de la adquisición posterior de Certificados Bursátiles; sin embargo, en 
caso que algún Tenedor incumpla con el pago de una Contribución Adicional, los Certificados 
Subsecuentes que le corresponderían a dicho Tenedor serán cancelados, sin que se genere 
una obligación de los demás Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes. 
 
La inscripción en el Registro Nacional de Valores no implica certificación sobre la bondad de 
los valores, la solvencia del Fideicomiso emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o 
sobre la exactitud o veracidad de la información contenida en el Prospecto, Suplemento y el 
presente Aviso con Fines Informativos ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido 
realizados en contravención de las leyes. 
 
Los Certificados Bursátiles que se emitieron en la Fecha de Emisión Inicial Serie B se 
encuentran inscritos bajo el número 3239-1.80-2017-038-01 en el Registro Nacional de Valores 
y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, 
S.A.B. de C.V. Dichos Certificados Bursátiles fueron emitidos al amparo del oficio de 
autorización de inscripción preventiva, y oferta pública restringida, conforme a la modalidad 
de programa de colocación No. 153/10261/2017 de fecha 16 de mayo de 2017, emitido por la 
CNBV. 
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Los Certificados Bursátiles de la Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-02 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/10847/2017 de fecha 16 de octubre de 2017 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-03 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11002/2017 de fecha 13 de noviembre de 2017 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
17 de enero de 2018, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de cambiar los plazos requeridos para llevar a cabo Llamadas de 
Capital y Emisiones Subsecuentes, establecidos en la Cláusula 7.6.1. del Fideicomiso, 
incluyendo, en su caso, los plazos establecidos en las definiciones de Fecha Ex Derecho, Fecha 
de Registro y cualquier otra que resulte aplicable, fue autorizada mediante oficio no. 
153/11413/2018 de fecha 20 de febrero de 2018, emitido por la CNBV, con número 3239-
1.80-2017-038-04. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Tercera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-05 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11414/2018, de fecha 20 de febrero de 2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Cuarta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-06 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11546/2018, de fecha 21 de marzo de 2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Quinta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-07 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11750/2018, de fecha 9 de mayo de 2018 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
25 de abril de 2018, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de que el Fiduciario pueda realizar la emisión de una nueva serie 
de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, no amortizables, a ser identificados como 
Serie C, emitidos bajo el mecanismo de Llamadas de Capital o prefondeo, fue autorizada 
mediante oficio no. 153/12400/2018 de fecha 25 de octubre de 2018, emitido por la CNBV, 
con número 3239-1.80-2017-038-08. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Sexta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-09 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11508/2019, de fecha 22 de enero de 2019 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Séptima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-10 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11807/2019, de fecha 29 de mayo de 2019 emitido por la CNBV 
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Los Certificados Bursátiles de la Octava Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-11 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/12325/2019, de fecha 6 de noviembre de 2019 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Novena Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-12 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/12448/2020, de fecha 11 de junio de 2020 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2021-038-13 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/10026521/2021, de fecha 18 de mayo de 2021 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos 
en el RNV bajo el número 3239-1.80-2022-038-14 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/2469/2022, de fecha 13 de enero de 2022 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
31 de agosto de 2022, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de ampliar el Monto Máximo de la Emisión Serie B, conforme a los 
términos acordados en dicha asamblea de tenedores, fue autorizada mediante oficio no. 
153/4901/2023, de fecha 21 de febrero de 2023 emitido por la CNBV, con número 3239-1.80-
2017-038-15. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos 
en el RNV bajo el número [•] de conformidad con el oficio de autorización número 
153/[•]/2023, de fecha [•] de marzo de 2023 emitido por la CNBV. 
 
El Prospecto, el Suplemento y este aviso de Llamada de Capital pueden ser consultados en 
Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en 
el portal de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, así como en el 
portal del Fiduciario: www.cibanco.com 
 

Ciudad de México, [•] de [•] de 2023. 
 
 

 



 
 
 

Ciudad de México, a 6 de marzo de 2023 
 
CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple 
Plaza Campos Elíseos Uno,  
Calz. Mariano Escobedo #595,  
Alcaldía Miguel Hidalgo, C.P. 11560,  
Ciudad de México, México. 
Atención: Norma Serrano Ruiz y/o Alberto Méndez Davidson 
 
Con copia para: 
 
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,  
Monex Grupo Financiero. 
Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juárez 
C.P. 06600, Ciudad de México, México. 
Atención: Alejandra Tapia Jiménez 
 

Ref.: Alcance a la Carta instrucción de Llamada de Capital 
– décima segunda Llamada de Capital y Emisión 
Subsecuente de Certificados Bursátiles. 

 
Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados 

Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios, Administración y Pago No. CIB/2750 de fecha 10 de mayo 
de 2017 (según el mismo ha sido previamente modificado, el “Contrato de Fideicomiso” y/o 
“Fideicomiso”), celebrado por CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, en carácter de 
fiduciario (el “Fiduciario”), Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en carácter de 
fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y administrador (en tal carácter, el 
“Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero, en carácter de 
representante común de los Tenedores de los Certificados Bursátiles (el “Representante 
Común”).  

 
Los términos utilizados con mayúscula inicial y que no estén expresamente definidos 

en el presente, tendrán los significados atribuidos a dichos términos en el Contrato de 
Fideicomiso. 

 
El alcance a la carta de instrucción original con fecha 3 de marzo de 2023, en virtud 

de haberse modificado, entre otras cosas, el compromiso por certificado, el Administrador, de 
conformidad con lo establecido en la Cláusula 7.6 y, 7.6.1 del Contrato de Fideicomiso, por 
medio de la presente, instruye al Fiduciario a: 

 
Primera. Realizar una Llamada de Capital de los certificados bursátiles fiduciarios 

inmobiliarios no amortizables Serie B, sujetos a llamadas de capital, identificada con clave de 
pizarra “SIRENCK 17” (los “Certificados Bursátiles” o los “Certificados Bursátiles Serie B”), 
misma que deberá realizarse de conformidad con lo señalado a continuación:  
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1. Número de Llamada de Capital: 
 

Décima Segunda Llamada de Capital. 

2. Fecha Ex-Derecho: 8 de marzo 2022 

3. Fecha de Registro: 9 de marzo 2023 

4. Fecha Límite de Suscripción: 10 de marzo 2023 

5. Fecha de Contribución Adicional: 14 de marzo 2023 

6. Fecha de Emisión Subsecuente 14 de marzo 2023 

7. Monto Adicional Requerido:  
 

Hasta $560,000,000.00 (quinientos sesenta 
millones de Pesos 00/100 M.N.). 
 

8. Precio de colocación de cada 
Certificado Bursátil Subsecuente: 
 

$2.44140625 M.N. (dos pesos 
44140625/100000000 M.N.). 

9. Compromiso por Certificado 
correspondiente a cada Tenedor: 
 

5.4854064312717  

10. Número de Certificados Bursátiles 
correspondientes a la Emisión 
Subsecuente: 
 

Hasta 229,376,000 (doscientos veintinueve 
millones trescientos setenta y seis mil) 
Certificados Bursátiles. 
 

11. Destino de los recursos: El destino de los recursos que se obtengan 
conforme a la décima segunda Llamada de 
Capital, serán utilizados de la siguiente manera: 
(i) el 21.39% del Monto Máximo de la Emisión 
Serie B, es decir la cantidad de hasta 
$556,300,000.00 Pesos para la amortización 
total del financiamiento otorgado por la 
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., aprobado 
mediante asamblea de tenedores de fecha 28 de 
agosto de 2019, como una Inversión para cubrir 
los gastos de mantenimiento y desarrollo del 
proyecto La Vista. El proyecto La Vista fue 
aprobado en la primera asamblea de tenedores 
de fecha 11 de octubre de 2017 y (ii) el 0.14% 
del Monto Máximo de la Emisión Serie B, es decir 
la cantidad de hasta $3,700,000.00 Pesos para 
cubrir los gastos del Contrato de Fideicomiso por 
la ampliación del Monto Máximo de la Emisión 
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Serie B aprobada mediante asamblea de 
tenedores de fecha 31 de agosto de 2022. 
 

12. Estimado de Gastos de la Emisión 
y Colocación: 

$377,778.00 (trescientos setenta y siete mil 
setecientos setenta y ocho pesos 00/100 M.N.)  

 
Segunda. En términos de la fracción II del artículo 14 y del artículo 21 de la Circular 

Única, solicite a la CNBV la autorización para llevar a cabo la actualización de la inscripción en 
el RNV de los Certificados Bursátiles que vayan a ser emitidos al amparo de la Llamada de 
Capital cuyos términos y condiciones se describen anteriormente.  
 

Tercera. Llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes en relación con la 
Emisión Subsecuente, incluyendo sin limitar, celebrar los documentos para llevar a cabo la 
actualización de la inscripción en el RNV de los Certificados Bursátiles, el canje del Título que 
ampara los Certificados Bursátiles en Indeval.  

 
Cuarta. Realizar la publicación de cualquier aviso o evento relevante que sea necesario 

en los términos del Contrato de Fideicomiso, la LMV y la Circular Única (incluyendo aquéllos a 
que hacen referencia los artículos 34 fracción VI, 35 Bis, y 50 de la Circular Única); 
 

Quinta. Llevar a cabo todos los demás actos que le pudiera instruir el Administrador 
para tal efecto. 

 
Sexta. Anunciar la Llamada de Capital referida en la instrucción Primera a través del 

aviso de Llamada de Capital que se adjunta a la presente carta instrucción como Anexo 1 a 
través de EMISNET; en el entendido que dicho anuncio deberá publicarse de manera 
recurrente cada 2 (dos) Días Hábiles contados a partir de la presente instrucción y hasta la 
Fecha Límite de Suscripción; y en el entendido adicional que la Llamada de Capital debe 
hacerse con por lo menos 5 (cinco) Días Hábiles de anticipación a la fecha en que se vaya a 
llevar a cabo la Emisión Subsecuente. 
 

[espacio intencionalmente en blanco. Siguen hojas de firma] 
  



 
 

 

Atentamente, 

Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V. 
 
 
 

 __________________________ 
Miguel Ángel Enríquez Quiñones 

Apoderado 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[Esta hoja de firmas corresponde a la carta instrucción suscrita por el Administrador del 
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios 
Inmobiliarios, Administración y Pago No. CIB/2750, de fecha 10 de mayo de 2017, dirigida al 
Fiduciario para que realice una Llamada de Capital y la consecuente Emisión Subsecuente.] 
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Anexo 1 
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AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL 
 

CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE B SUJETOS A 
LLAMADAS DE CAPITAL 

 
“SIRENCK 17” 

 

 
 

ALIGNMEX RES MANAGER I, S. DE R.L. 
DE C.V. 

Fideicomitente y Administrador 

SÌRENTA, S. DE R.L. DE C.V. 
Coinversionista y Desarrollador 

 
 

CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE  
Fiduciario 

 
AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL DE HASTA 229,376,000 (DOSCIENTOS 
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL) CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES SERIE B, 
SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL (LOS “CERTIFICADOS BURSÁTILES” O 
“CERTIFICADOS BURSÁTILES SERIE B”), EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., 
INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTPLE, EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO CONFORME 
AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO NO. 
CIB/2750 (EL “FIDEICOMISO”), EL ACTA DE EMISIÓN Y EL SUPLEMENTO DE LA 
PRIMERA EMISIÓN.   

 
MONTO DE LA EMISIÓN SUBSECUENTE 

HASTA $560,000,000.00 (QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS 00/100 
M.N.) 

 
CARACTERÍSTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES 

 
Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente aviso tendrán el significado que 
se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso. 
 

Número de Llamada de Capital: Décima Segunda. 
 

Fecha Ex-Derecho: 8 de marzo 2023 
 

Fecha de Registro: 9 de marzo 2023 
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Fecha Límite de Suscripción: 10 de marzo 2023 
 

Fecha de prórroga de la Fecha Límite 
de Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

[No aplica] [hasta el 13 de marzo 2023] 

Fecha de Canje del Título de 
Certificados Bursátiles: 
 

13 de marzo 2023 

Fecha de Contribución Adicional: 14 de marzo 2023 
 

Fecha de Emisión Subsecuente 14 de marzo 2023 
 

Periodo de Cura: 
 

[no aplica] [del 15 de marzo 2023 hasta el 
16 de marzo 2023] 
 

Fecha de Canje del Título de 
Certificados Bursátiles por el Periodo de 
Cura: 
 

[no aplica] [15 de marzo 2023] 

Fecha de publicación del Aviso con 
Fines Informativos definitivo: 
 

14 de marzo de 2023 

Precio de colocación de cada Certificado 
Bursátil Subsecuente: 
 

$2.44140625 M.N. (dos pesos 
44140625/100000000 M.N.). 

Compromiso por Certificado 
correspondiente a cada Tenedor: 
 

5.4854064312717 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

Hasta 229,376,000 (doscientos 
veintinueve millones trescientos setenta y 
seis mil) Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B efectivamente suscritos 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente en Periodo de 
Cura: 
 

[0] 

Número de Certificados Bursátiles 
efectivamente suscritos 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente considerando la 
Prórroga en la Fecha Límite de 
Suscripción – Periodo de Gracia: 
 

[0] 

Número de Certificados Bursátiles Serie 
B efectivamente suscritos 

[229,376,000] ([doscientos veintinueve 
millones trescientos setenta y seis mil]) 
Certificados Bursátiles Serie B. 
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correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente: 
 
Monto de los Certificados Bursátiles 
Serie B correspondientes a la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente: 
 

Hasta $560,000,000.00 (quinientos 
sesenta millones de Pesos 00/100 M.N.).  
 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles correspondientes 
a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente en Periodo de Cura: 
 

[0] 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles correspondientes 
a la Décima Segunda Emisión 
Subsecuente considerando la Prórroga 
en la Fecha Límite de Suscripción – 
Periodo de Gracia: 
 

[0] 

Monto efectivamente suscrito de los 
Certificados Bursátiles Serie B 
correspondientes a la Décima Segunda 
Emisión Subsecuente: 
 

[$560,000,000.00] ([quinientos sesenta 
millones de Pesos 00/100 M.N.)]. 
 

Número Total de Certificados Bursátiles 
Serie B efectivamente suscritos 
(considerando la Emisión Inicial, la 
Primera Emisión Subsecuente, la 
Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, y la Décima Primera 
Emisión Subsecuente): 
 

41,815,680 (cuarenta y un millones 
ochocientos quince mil seiscientos 
ochenta) Certificados Bursátiles Serie B. 
 

Monto Total de los Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, 
la Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 

$1,999,999,965.85 (mil novecientos 
noventa y nueve millones novecientos 
noventa y nueve mil novecientos sesenta y 
cinco Pesos 85/100 Moneda Nacional) 
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Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente): 
 
Número Total de Certificados Bursátiles 
Serie B efectivamente suscritos 
(considerando la Emisión Inicial, la 
Primera Emisión Subsecuente, la 
Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente):  
 

[271,191,680] ([doscientos setenta y un 
millones ciento noventa y un mil 
seiscientos ochenta]) Certificados 
Bursátiles Serie B, [de los cuales [0] fueron 
suscritos en Periodo de Cura y, [0] fueron 
suscritos en la Prórroga de la Fecha Límite 
de Suscripción]. 

Monto Total de los Certificados 
Bursátiles Serie B efectivamente 
suscritos (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Emisión Subsecuente, 
la Segunda Emisión Subsecuente, la 
Tercera Emisión Subsecuente, la Cuarta 
Emisión Subsecuente, la Quinta Emisión 
Subsecuente, la Sexta Emisión 
Subsecuente, la Séptima Emisión 
Subsecuente, la Octava Emisión 
Subsecuente, la Novena Emisión 
Subsecuente, la Décima Emisión 
Subsecuente, la Décima Primera 
Emisión Subsecuente y la Décima 
Segunda Emisión Subsecuente): 
 

$[2,559,999,965.85] ([dos mil quinientos 
cincuenta y nueve millones novecientos 
noventa y nueve mil novecientos sesenta y 
cinco] pesos [85]/100 Moneda Nacional) 
[de los cuales [0] corresponden a los 
Certificados Bursátiles efectivamente 
suscritos en el Periodo de Cura y, [0] 
corresponden a los Certificados Bursátiles 
efectivamente suscritos en la Prórroga de 
la Fecha Límite de Suscripción] 

Destino de los recursos: El destino de los recursos que se obtengan 
conforme a la décima segunda Llamada de 
Capital, serán utilizados de la siguiente 
manera: (i) el 21.39% del Monto Máximo 
de la Emisión Serie B, es decir la cantidad 
de hasta $556,300,000.00 Pesos para la 
amortización total del financiamiento 
otorgado por la Sociedad Hipotecaria 
Federal, S.N.C., aprobado mediante 
asamblea de tenedores de fecha 28 de 
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agosto de 2019, como una Inversión para 
cubrir los gastos de mantenimiento y 
desarrollo del proyecto La Vista. El proyecto 
La Vista fue aprobado en la primera 
asamblea de tenedores de fecha 11 de 
octubre de 2017 y (ii) el 0.14% del Monto 
Máximo de la Emisión Serie B, es decir la 
cantidad de hasta $3,700,000.00 Pesos 
para cubrir los gastos del Contrato de 
Fideicomiso por la ampliación del Monto 
Máximo de la Emisión Serie B aprobada 
mediante asamblea de tenedores de fecha 
31 de agosto de 2022. 

 
DE CONFORMIDAD CON LA CLÁUSULA 7.6 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y LA 
CLÁUSULA 2.5 DEL ACTA DE EMISIÓN, CADA TENEDOR QUE AL CIERRE DE 
OPERACIONES DE LA FECHA DE REGISTRO ESPECIFICADA ANTERIORMENTE, SEA 
TITULAR DE CERTIFICADOS EN TÉRMINOS DE LA LEGISLACIÓN APLICABLE, (1) 
DEBERÁ OFRECER SUSCRIBIR, A MÁS TARDAR EN LA FECHA LÍMITE DE 
SUSCRIPCIÓN, LOS CERTIFICADOS QUE LE CORRESPONDA SUSCRIBIR 
CONFORME A LA PRESENTE LLAMADA DE CAPITAL CON BASE EN EL COMPROMISO 
ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, Y (2) DEBERÁ PAGAR DICHOS CERTIFICADOS 
EN LA FECHA DE EMISIÓN SUBSECUENTE Y DE LIQUIDACIÓN DE LA DÉCIMA 
SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL. EL NÚMERO DE CERTIFICADOS QUE DEBERÁ 
OFRECER SUSCRIBIR Y PAGAR SE DETERMINARÁ MULTIPLICANDO EL 
COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, POR EL NÚMERO DE 
CERTIFICADOS DE LOS QUE SEA TITULAR AL CIERRE DE OPERACIONES EN LA 
FECHA DE REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR MÁS PRÓXIMO. 
 
CONSECUENCIAS PARA LOS TENEDORES QUE INCUMPLAN CON RESPECTO DE LA 
DÉCIMA SEGUNDA LLAMADA DE CAPITAL.  
 
Conforme al mecanismo de Llamadas de Capital descrito en la Cláusula Séptima del Contrato 
de Fideicomiso, y de conformidad con lo que se establezca en el Acta de Emisión, si un Tenedor 
de Certificados Bursátiles Serie B existente no suscribe y/o paga en su totalidad los Certificados 
Bursátiles Subsecuentes que se emitan en una Emisión Subsecuente conforme a una Llamada 
de Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se verá sujeto a una Dilución 
Punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no será proporcional al 
número de Certificados Bursátiles que tendrá después de la Emisión Subsecuente respecto de 
la cual no suscribió y pagó Certificados Bursátiles Subsecuentes conforme a su Compromiso 
por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursátiles de 
los que sea titular antes de la Emisión Subsecuente respecto de los Certificados Bursátiles en 
circulación después de la Emisión Subsecuente, disminuirá más allá del monto proporcional 
que debía haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisión Subsecuente conforme a su 
Compromiso por Certificado, y la parte proporcional acrecentará en beneficio de los Tenedores 
que sí suscribieron y pagaron los Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitieron en la 
Emisión Subsecuente. Dicha Dilución Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada 
de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que sí lo hagan, se verá reflejada en lo 
siguiente: 
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A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de 
Fideicomiso, y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto 
de los Certificados Bursátiles (incluyendo Efectivo Excedente), ya que dichas 
Distribuciones a los Tenedores y pagos se realizarán con base en el número de 
Certificados Bursátiles en circulación al momento en que se lleven a cabo; 

 
B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados 

a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores 
se adoptan, y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen, con 
base en el número de Certificados Bursátiles en circulación al momento que se celebren 
las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos; 

 
C. En los derechos para designar y mantener la designación de miembros del Comité 

Técnico, toda vez que dichos derechos se calculan con base en el número de 
Certificados Bursátiles en circulación al momento de designación o en el momento en 
que se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico; y 

 
D. En el derecho a suscribir Certificados Bursátiles Subsecuentes que se emitan en 

Emisiones Subsecuentes, ya que dicho derecho se basa en el número de Certificados 
Bursátiles de los que sea titular cada Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca 
en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el número de Certificados Bursátiles 
que adquirió dicho Tenedor respecto de la Emisión Inicial Serie B. 

 
Adicionalmente a lo establecido en los párrafos anteriores, los montos contribuidos por los 
Tenedores que hayan incumplido con el pago de una Contribución Adicional hasta la Fecha de 
Emisión Subsecuente correspondiente (o, en su caso, concluido el Periodo de Cura), 
continuarán formando parte del Patrimonio del Fideicomiso sin que proceda su devolución. 

 
Ninguno de los Tenedores tendrá la obligación de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes 
por un monto mayor al Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Emisión Inicial 
Serie B o que le derive de la adquisición posterior de Certificados Bursátiles; sin embargo, en 
caso que algún Tenedor incumpla con el pago de una Contribución Adicional, los Certificados 
Subsecuentes que le corresponderían a dicho Tenedor serán cancelados, sin que se genere 
una obligación de los demás Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes. 
 
La inscripción en el Registro Nacional de Valores no implica certificación sobre la bondad de 
los valores, la solvencia del Fideicomiso emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o 
sobre la exactitud o veracidad de la información contenida en el Prospecto, Suplemento y el 
presente Aviso con Fines Informativos ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido 
realizados en contravención de las leyes. 
 
Los Certificados Bursátiles que se emitieron en la Fecha de Emisión Inicial Serie B se 
encuentran inscritos bajo el número 3239-1.80-2017-038-01 en el Registro Nacional de Valores 
y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, 
S.A.B. de C.V. Dichos Certificados Bursátiles fueron emitidos al amparo del oficio de 
autorización de inscripción preventiva, y oferta pública restringida, conforme a la modalidad 
de programa de colocación No. 153/10261/2017 de fecha 16 de mayo de 2017, emitido por la 
CNBV. 
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Los Certificados Bursátiles de la Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-02 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/10847/2017 de fecha 16 de octubre de 2017 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-03 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11002/2017 de fecha 13 de noviembre de 2017 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
17 de enero de 2018, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de cambiar los plazos requeridos para llevar a cabo Llamadas de 
Capital y Emisiones Subsecuentes, establecidos en la Cláusula 7.6.1. del Fideicomiso, 
incluyendo, en su caso, los plazos establecidos en las definiciones de Fecha Ex Derecho, Fecha 
de Registro y cualquier otra que resulte aplicable, fue autorizada mediante oficio no. 
153/11413/2018 de fecha 20 de febrero de 2018, emitido por la CNBV, con número 3239-
1.80-2017-038-04. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Tercera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-05 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11414/2018, de fecha 20 de febrero de 2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Cuarta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-06 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11546/2018, de fecha 21 de marzo de 2018 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Quinta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-07 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11750/2018, de fecha 9 de mayo de 2018 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
25 de abril de 2018, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de que el Fiduciario pueda realizar la emisión de una nueva serie 
de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, no amortizables, a ser identificados como 
Serie C, emitidos bajo el mecanismo de Llamadas de Capital o prefondeo, fue autorizada 
mediante oficio no. 153/12400/2018 de fecha 25 de octubre de 2018, emitido por la CNBV, 
con número 3239-1.80-2017-038-08. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Sexta Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV 
bajo el número 3239-1.80-2017-038-09 de conformidad con el oficio de autorización número 
153/11508/2019, de fecha 22 de enero de 2019 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Séptima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-10 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/11807/2019, de fecha 29 de mayo de 2019 emitido por la CNBV 
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Los Certificados Bursátiles de la Octava Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-11 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/12325/2019, de fecha 6 de noviembre de 2019 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Novena Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2017-038-12 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/12448/2020, de fecha 11 de junio de 2020 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Emisión Subsecuente se encuentran inscritos en el 
RNV bajo el número 3239-1.80-2021-038-13 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/10026521/2021, de fecha 18 de mayo de 2021 emitido por la CNBV. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Primera Emisión Subsecuente se encuentran inscritos 
en el RNV bajo el número 3239-1.80-2022-038-14 de conformidad con el oficio de autorización 
número 153/2469/2022, de fecha 13 de enero de 2022 emitido por la CNBV. 
 
La Actualización de la Inscripción en el RNV, por motivo de la Asamblea de Tenedores de fecha 
31 de agosto de 2022, en donde se aprobó, entre otras cosas, modificar el Contrato de 
Fideicomiso con la finalidad de ampliar el Monto Máximo de la Emisión Serie B, conforme a los 
términos acordados en dicha asamblea de tenedores, fue autorizada mediante oficio no. 
153/4901/2023, de fecha 21 de febrero de 2023 emitido por la CNBV, con número 3239-1.80-
2017-038-15. 
 
Los Certificados Bursátiles de la Décima Segunda Emisión Subsecuente se encuentran inscritos 
en el RNV bajo el número [•] de conformidad con el oficio de autorización número 
153/[•]/2023, de fecha [•] de marzo de 2023 emitido por la CNBV. 
 
El Prospecto, el Suplemento y este aviso de Llamada de Capital pueden ser consultados en 
Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en 
el portal de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, así como en el 
portal del Fiduciario: www.cibanco.com 
 

Ciudad de México, [•] de [•] de 2023. 
 
 

 



 
 

 

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARÁCTER DE PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL 

DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE B, SUJETOS AL MECANISMO DE 

LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “SIRENCK 17”, CELEBRADA EL 11 DE OCTUBRE DE 2017 (LA 

“ASAMBLEA”), MISMOS QUE FUERON EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, EN SU CARÁCTER DE 

FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 

INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO CIB/2750 DE FECHA 10 DE MAYO DE 2017 (SEGÚN EL 

MISMO HA SIDO PREVIAMENTE MODIFICADO), AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE SE ACOMPAÑA A LA PRESENTE ES COPIA FIEL 

DEL ACTA QUE SE LEVANTÓ CON MOTIVO DE LA REFERIDA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE 10 (DIEZ) HOJAS TAMAÑO CARTA CON 

TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS ANEXOS CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRAMENTE 

DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPAÑAN, SE DETALLAN A CONTINUACIÓN:  

 

 

ANEXO I - LISTA DE ASISTENCIA. 

1 HOJA TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

 

ANEXO II – COPIA DE LA PUBLICACIÓN DE LA CONVOCATORIA A ASAMBLEA 

1 HOJA TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

 

 

LA PRESENTE AUTENTIFICACIÓN SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 34, NUMERAL III, INCISO B) 

DE LAS DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL 

MERCADO DE VALORES. 

 
 

 

 
 

 

 
CIUDAD DE MÉXICO, A 13 DE MARZO DE 2023. 

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA EN CARÁCTER DE  
REPRESENTANTE COMÚN DE LOS TENEDORES 

 
 

 
 

_____________________________________ 

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., 
MONEX GRUPO FINANCIERO. 

LIC. JOSÉ DANIEL HERNÁNDEZ TORRES 
 
 
 
 

 































 
 

 

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARÁCTER DE PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL 

DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE B, SUJETOS AL MECANISMO DE 

LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “SIRENCK 17”, CELEBRADA EL 28 DE AGOSTO DE 2019 (LA 

“ASAMBLEA”), MISMOS QUE FUERON  EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, EN SU CARÁCTER DE 

FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 

INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO CIB/2750 DE FECHA 10 DE MAYO DE 2017 (SEGÚN EL 

MISMO HA SIDO PREVIAMENTE MODIFICADO), AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE SE ACOMPAÑA A LA PRESENTE ES COPIA FIEL 

DEL ACTA QUE SE LEVANTÓ CON MOTIVO DE LA REFERIDA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE 5 (CINCO) HOJAS TAMAÑO CARTA CON 

TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS ANEXOS CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRAMENTE 

DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPAÑAN, SE DETALLAN A CONTINUACIÓN:  

 

 

ANEXO I - LISTA DE ASISTENCIA. 

1 HOJA TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

 

 

LA PRESENTE AUTENTIFICACIÓN SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 34, NUMERAL III, INCISO B) 

DE LAS DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL 

MERCADO DE VALORES. 

 
 

 

 
 

 

 
CIUDAD DE MÉXICO, A 13 DE MARZO DE 2023. 

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA EN CARÁCTER DE  
REPRESENTANTE COMÚN DE LOS TENEDORES 

 
 
 
 

 

_____________________________________ 

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., 
MONEX GRUPO FINANCIERO. 

LIC. JOSÉ DANIEL HERNÁNDEZ TORRES 
 
 
 
 

 

















MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARÁCTER DE PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES 

DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE B, SUJETOS AL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL, 

IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “SIRENCK 17”, CELEBRADA EL 31 DE AGOSTO DE 2022 (LA “ASAMBLEA”), EMITIDOS POR 

CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 

DE EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y PAGO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO 

CIB/2750 DE FECHA 10 DE MAYO DE 2017 (SEGÚN EL MISMO HA SIDO PREVIAMENTE MODIFICADO Y/O REEXPRESADO A ESTA FECHA), 

AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE SE ACOMPAÑA A LA PRESENTE ES COPIA FIEL DEL ACTA QUE SE LEVANTÓ CON MOTIVO DE LA 

REFERIDA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE 7 (SIETE) HOJAS TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

LOS ANEXOS CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRAMENTE DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPAÑAN, SE 

DETALLAN A CONTINUACIÓN:  

ANEXO I – LISTA DE ASISTENCIA. 

1 (UNA) HOJA TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

ANEXO II – PROYECTO DEL TERCER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO. 

17 (DIECISIETE) HOJAS TAMAÑO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. 

CIUDAD DE MÉXICO, A 7 DE FEBRERO DE 2023.
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA EN CARÁCTER DE 

REPRESENTANTE COMÚN DE LOS TENEDORES 

____________________________________ 
MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., 

MONEX GRUPO FINANCIERO. 
LIC. JOSÉ DANIEL HERNÁNDEZ TORRES 
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ACTA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 
INMOBILIARIOS SERIE B, SUJETOS AL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS 
CON LA CLAVE DE PIZARRA “SIRENCK 17” EMITIDOS POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA 
MÚLTIPLE, EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE 
EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS, ADMINISTRACIÓN Y 
PAGO IDENTIFICADO CON EL NÚMERO CIB/2750 DE FECHA 10 DE MAYO DE 2017 (SEGÚN EL MISMO 
HA SIDO PREVIAMENTE MODIFICADO), EN DONDE ALIGNMEX RES MANAGER I, S. DE R.L. DE C.V., 
ACTÚA COMO FIDEICOMITENTE, ADMINISTRADOR Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, Y 
MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, ACTÚA EN SU CARÁCTER DE 
REPRESENTANTE COMÚN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES, 
CELEBRADA EL 31 DE AGOSTO DE 2022.  

 
En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del 31 de agosto de 2022, en el domicilio ubicado en av. 
Paseo de la Reforma núm. 284, piso 9, colonia Juárez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a 
las oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien actúa como representante 
común (el “Representante Común”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados bursátiles 
fiduciarios inmobiliarios, Serie B, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, identificados con la clave de 
pizarra “SIRENCK 17” (los “Certificados Bursátiles”), emitidos por CIBanco, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, en su carácter de fiduciario (el “Fiduciario”) en el contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de 
certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, administración y pago identificado con el número CIB/2750 de 
fecha 10 de mayo de 2017 (según el mismo ha sido previamente modificado, el “Contrato de Fideicomiso” 
o el “Fideicomiso”), en donde Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., actúa como fideicomitente, 
administrador (el “Administrador”) y fideicomisario en segundo lugar, se reunieron las personas que se 
identificaron como Tenedores y que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega 
a la presente acta como Anexo I, con el objeto de celebrar una asamblea de Tenedores de los Certificados 
Bursátiles (la “Asamblea”), a la cual fueron previa y debidamente citados mediante convocatoria publicada 
en el periódico “El Financiero” el 18 de agosto de 2022, de conformidad con lo establecido en el Contrato de 
Fideicomiso y en el título que ampara la emisión de dichos Certificados Bursátiles (el “Título”). Asimismo, 
dicha convocatoria fue dada a conocer en esa misma fecha a través del Sistema Electrónico de Envío y 
Difusión de Información denominado “Emisnet” a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Los 
términos utilizados con mayúscula o mayúscula inicial que no sean definidos en la presente acta, nombres 
propios o vocablos de inicio de oración tendrán el significado que a los mismos se les atribuye en el 
Fideicomiso. 
 
Presidió la Asamblea el Representante Común de los Tenedores, representado por el licenciado José Luis 
Urrea Sauceda (el “Presidente”) y, por designación del Presidente, actuó como secretario de la misma la 
licenciada Paola Alejandra Castellanos García (el “Secretario”), quien se encontraba presente como invitada 
del Representante Común. Asimismo, se contó con la presencia del licenciado Saúl Omar Orejel García, 
como invitado del Representante Común, el señor Miguel Angel Enríquez Quiñones por parte del 
Administrador y el señor Jonathan Paredes Yong como invitado de los Tenedores. 
 
Adicionalmente, se permitió con el consentimiento de la Asamblea, la participación vía remota a través de la 
plataforma “Microsoft Teams”, de: (i) los señores Roberto Ordorica Barrera y Joel Levy Bibas por parte del 
Administrador; (ii) del licenciado José Alejandro Cortés Serrano por parte de Galicia Abogados, S.C., como 
asesor legal del Administrador (el “Asesor Legal del Administrador”); (iii) del licenciado Alberto Méndez 
Davidson por parte del Fiduciario; (iv) la licenciada Andrea Berenice Hinojosa Garcés como invitada del 
Representante Común y (v) los señores María Fernanda Godínez Nogueda, Fernando Bizuet Talavera, Teo 
Palafox Morales, Arturo Guerrero García, Norma Paulett Zuñiga Contreras y Daniel Eduardo Medina Silverio 
como invitados de los Tenedores. 
 
El Presidente designó como escrutadores a las licenciadas Paola Alejandra Castellanos García y Saúl Omar 
Orejel García, quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los 
asistentes y demás documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad, hicieron constar 
que se encontraban debidamente representados 41,815,680 (cuarenta y un millones ochocientos quince 
mil seiscientos ochenta) Certificados Bursátiles que se encuentran actualmente en circulación, los cuales 
representan el 100% (cien por ciento) de los referidos Certificados Bursátiles.  
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Acto seguido, el Presidente manifestó a los presentes que de la lista de asistencia y de la certificación de los 
Escrutadores se desprende la existencia del quorum necesario para la instalación y celebración de la 
presente Asamblea, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. 
 
En virtud de lo anterior, el Presidente declaró legalmente instalada la presente Asamblea y, en consecuencia, 
válidos los acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes. 
Asimismo, se sometió a la Asamblea, la participación de los invitados tanto del Administrador, el Fiduciario, 
el Representante Común y los Tenedores, con lo cual, estuvieron de acuerdo todos los presentes.  
 
A continuación, y a solicitud del Presidente, el Secretario procedió a dar lectura al orden del día incluido en 
la publicación de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice: 
 

ORDEN DEL DÍA 
 

I. Propuesta, discusión, y en su caso, aprobación, para ampliar el Monto Máximo de la Emisión 
de la Serie B y el Monto Máximo de la Emisión y, en consecuencia, modificar el Fideicomiso y 
según resulte aplicable y/o conveniente a los demás Documentos de la Emisión, a fin de 
reflejar dicha ampliación, así como cualesquiera otras modificaciones que, en su caso, sean 
presentadas por el Administrador a la Asamblea. Acciones y resoluciones al respecto. 
 

II. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 
que se adopten en la Asamblea. 
 

Una vez realizado lo anterior, los Tenedores presentes, aprobaron por unanimidad el orden del día transcrito 
con anterioridad y se procedió a su desahogo en los términos descritos a continuación: 
 
I. Propuesta, discusión, y en su caso, aprobación, para ampliar el Monto Máximo de la Emisión 

de la Serie B y el Monto Máximo de la Emisión y, en consecuencia, modificar el Fideicomiso y 
según resulte aplicable y/o conveniente a los demás Documentos de la Emisión, a fin de 
reflejar dicha ampliación, así como cualesquiera otras modificaciones que, en su caso, sean 
presentadas por el Administrador a la Asamblea. Acciones y resoluciones al respecto. 

 
En desahogo del primer punto del orden del día, el Presidente cedió la palabra al señor Roberto Ordorica 
Barrera, quien en representación del Administrador y, en uso de la palabra propuso a la Asamblea ampliar el 
Monto Máximo de la Emisión de la Serie B y el Monto Máximo de la Emisión (la “Ampliación”) y, en 
consecuencia, llevar a cabo la modificación al Fideicomiso y, en su caso a los demás Documentos de la 
Emisión que resultaran aplicables y/o convenientes, entre otros, a fin de reflejar dicha Ampliación, 
sustancialmente en los términos del documento que fue proyectado en la Asamblea para los Tenedores y, a 
través de la plataforma de “Microsoft Teams” para las personas que se encontraban participando vía remota, 
copia de dicho documento adjunta a la presente acta como Anexo II, y fue puesto a disposición de los 
Tenedores de forma previa a la celebración de la presente Asamblea. Asimismo, señaló que la Ampliación 
tiene el propósito específico de repagar con capital el financiamiento otorgado al Fideicomiso por la Sociedad 
Hipotecaria Federal, S.N.C. (la “SHF”), mas no una extensión al Periodo de Inversión o a la vigencia del 
Fideicomiso ni la modificación a los Lineamientos de Inversión. 
 
Acto seguido, el representante del Administrador recordó a los Tenedores que la razón por la que se convocó 
a esta Asamblea, fue en seguimiento a la asamblea de Tenedores celebrada el 4 de agosto de 2022, donde 
expuso la conveniencia de llevar a cabo la Ampliación, así como las modificaciones que se estarían 
proponiendo realizar al Fideicomiso y, según resulte aplicable a los demás Documentos de la Emisión, entre 
otras, en relación con lo anterior, las cuales se estarían sometiendo a la aprobación de una asamblea de 
Tenedores posterior. 
 
Al respecto, el Presidente cedió la palabra al señor Juan Enrique Trueba Calleja por parte del Instituto del 
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, como tenedor final y quien se encontraba representado 
en la Asamblea a través de su custodio BBVA México, S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero 
BBVA México, como tenedor final y, en uso de la palabra, procedió a exponer la conveniencia de que la 
Asamblea acuerde que la Ampliación se encuentre sujeta a las consideraciones que se transcriben a 
continuación y procedió a explicar cada una de ellas (la “Propuesta”), señalando que las mismas que fueron 
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compartidas la tarde previa a la presente Asamblea al Administrador, derivado de que la Ampliación conlleva 
a resarcir una problemática al no haberse cumplido con la tesis de inversión.  
 

I. El Administrador haya provisto de evidencia suficiente para acreditar que se agotaron las 
negociaciones de reestructuración de la deuda con SHF, debiendo entregar a los tenedores las 
opciones que le hayan sido ofertadas por esta última;  

II. El Administrador logre recaudar los compromisos de capital suficientes en la reapertura para hacer 
frente al pago de la totalidad del crédito con SHF;  

III. Se realice y concluya favorablemente una auditoría a la información financiera del CKD 
"SIRENCK17“sobre el uso que el Administrador haya dado a los recursos invertidos por parte del 
Administrador, a cargo de un tercero independiente designado por la Asamblea de Tenedores; y  

IV. Presente a los tenedores, en forma previa a cualquier llamada de capital, una estrategia de salida 
del CKD mediante la venta de los edificios desarrollados o sus unidades habitacionales, con el 
propósito de maximizar la rentabilidad de los inversionistas. Para ello el Administrador deberá acordar 
con los Tenedores los escenarios e indicadores a considerar para la construcción de la estrategia.  

 
Posteriormente, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o comentarios en relación con 
la Propuesta que estaba presentando uno de los Tenedores, a lo que ningún Tenedor manifestó tener alguna 
duda y/o comentario respecto a lo anterior. 
 
Continuando con el uso de la palabra, el Presidente cedió la palabra al señor Roberto Ordorica Barrera, quien 
en representación del Administrador, comentó que al momento de recibir la Propuesta por parte del Tenedor 
le sugirió que la misma fuera enviada al Representante Común para que este pusiera a disposición de los 
Tenedores la información. 
 
Asimismo, el licenciado José Alejandro Cortés Serrano, como Asesor Legal del Administrador, señaló que la 
sugerencia del Administrador de enviar el documento al Representante Común derivó de que se trataba de 
una Propuesta que debía ser aprobada por los Tenedores y no por el Administrador.  
 
Posteriormente, el Presidente en uso de la palabra, mencionó que el Representante Común había recibido 
la Propuesta del Tenedor, por lo que a solicitud del Tenedor se estaba presentando a la Asamblea. 
 
Al respecto, continuando con el uso de la palabra el representante del Administrador, indicó que haría su 
mejor esfuerzo para abordar la Propuesta del Tenedor, aunque la misma propiamente no se encuentre 
relacionada con el primer punto del orden del día, a fin de que en su caso se sometan a la aprobación de una 
asamblea de Tenedores posterior. Asimismo, comentó que desde su punto de vista la Propuesta del Tenedor 
se encuentra ligada al proceso de las Llamadas de Capital, por lo que el que se proponga condicionar las 
Llamadas de Capital supone que se está de acuerdo en llevar a cabo la Ampliación para repagar el crédito 
otorgado al Fideicomiso por la SHF que tiene que ser repagado en el mes de marzo de 2023. Por lo que 
desde el punto de vista del Administrador no considera conveniente condicionar las Llamadas de Capital 
relacionadas con la Ampliación, dado que los términos y condiciones para llevar a cabo las mismas se 
encuentran establecidas en el Fideicomiso.  
 
Continuando con el uso de la palabra, el representante del Administrador indicó que respecto del punto I de 
la Propuesta se consideraba que probablemente resultaría complicado acreditar legalmente que el 
Administrador haya provisto de evidencia suficiente para acreditar que se agotaron las negociaciones de 
reestructuración de la deuda con SHF, en virtud de que dicho planteamiento se consideraba subjetivo. No 
obstante, manifestó no tener inconveniente en informar, proveer, consultar y/o pedir autorización en caso de 
que surgiera alguna alternativa para reestructurar el crédito con la SHF.  
 
Acto seguido, el representante del Asesor Legal, agregó que tampoco quedaba claro a quién se le haría la 
entrega de la información ni quién determinaría si se agotaron las negociaciones de reestructuración de la 
deuda con SHF, ya que pareciera ser que la intención es que la entrega se realice a los Tenedores, en donde 
de ser el caso, la información debiera ponerse a disposición de los Tenedores a través del Representante 
Común, considerando que este último de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso tiene la facultad 
de solicitar al Administrador, al Fiduciario y a cualquier participante que forme parte del Fideicomiso, la 
información que resulte necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el 
Fideicomiso. 
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Al respecto, uno de los Tenedores señaló que se podrían hacer adecuaciones al punto I de la Propuesta, 
asimismo que su preocupación deriva de que el Administrador no le ha provisto oportunamente la información 
que le ha solicitado en el tiempo sino hasta que la misma fue solicita a través del Representante Común, por 
lo tanto, se propone que la Ampliación si se encuentre sujeta a la Propuesta. 
 
Posteriormente, el Presidente preguntó al Tenedor si su propuesta va encaminada a que hasta que no se 
cumplan las condiciones contenidas en su Propuesta no se estarían aprobando las modificaciones al 
Fideicomiso, a lo que el Tenedor respondió de manera afirmativa. También, preguntó a juicio de quién se 
determinaría que efectivamente el Administrador proporcionó evidencia suficiente para acreditar que se 
agotaron las negociaciones de reestructuración de la deuda con SHF, a lo que el Tenedor propuso que 
quedara a juicio del Representante Común, a lo que el Presidente indicó que el Representante Común no 
podría pronunciarse respecto de si las gestiones que realizó el Administrador con SHF fueron suficientes 
para que se pueda reflejar que la fracción I de la Propuesta se cumplió dentro de las condiciones.  
 
En relación con lo anterior, el Tenedor mencionó que la información puede ponerse a disposición de los 
Tenedores a través del Representante Común y, quien tiene la obligación de actuar como buen padre de 
familia es el Fiduciario, a fin de que este determine si a su juicio se cumple la condición de la fracción I de la 
Propuesta y actuar en consecuencia, a lo que el Presidente mencionó que en caso de que la Asamblea 
apruebe que dicha condición quede a cargo del Fiduciario, así sería reflejado. Sin embargo, consideraba 
conveniente consultar con el Fiduciario si está de acuerdo en adquirir esta obligación, ya que hasta el 
momento no se encontraba participando en la Asamblea su representante. Acto seguido, el Tenedor comentó 
que, con independencia de lo anterior, es responsabilidad del Fiduciario participar en las asambleas de 
Tenedores.  
 
A continuación, el Presidente cedió la palabra al representante del Administrador, quien en uso de la misma, 
aclaró que ninguno de los Tenedores se han visto en la necesidad de recurrir con el Representante Común 
para que el Administrador les haga entrega de la información que solicitan, por lo que resultaba impreciso la 
mención del Tenedor en ese sentido. También señaló que respecto de la fracción II de la Propuesta resulta 
claro que de aprobarse la Ampliación se cumpliría con la condición, reiterando que el sujetar las Llamadas 
de Capital a la Propuesta es dar la opción a los Tenedores de los Certificados Bursátiles de acudir o no a las 
Llamadas de Capital. Igualmente, manifestó que el Administrador no tendría inconveniente en que una vez 
aprobada la contratación de un tercero especializado se lleve a cabo una auditoría, en términos del 
Fideicomiso, reiterando nuevamente que como Administrador no considera conveniente que la Ampliación y 
las Llamadas de Capital se sujeten a que se lleve a cabo la auditoría, ya que podría resultar perjudicial al 
Fideicomiso y a los intereses de los Tenedores.  
 
En uso de la palabra, el Presidente mencionó al Tenedor que la fracción II de la Propuesta hace referencia 
al logro del Administrador de recaudar los compromisos de capital suficientes en la reapertura para hacer 
frente al pago de la totalidad del crédito con SHF, la cual podría darse por cumplida hasta en tanto se apruebe 
la Ampliación y, en consecuencia la modificación al Fideicomiso, a lo que el Tenedor manifestó prescindir de 
dicha condición. 
 
De igual modo, el Presidente señaló que respecto de la fracción III de la Propuesta, la intención es que de 
forma previa a aprobarse el presente punto del orden del día se requería contratar a un tercero especializado 
para llevar a cabo una auditoría y la misma resulte favorable, para lo cual era necesario someterlo a 
aprobación del Comité Técnico o una asamblea de Tenedores posterior, en términos del Contrato de 
Fideicomiso. 
 
Al respecto, el representante del Administrador manifestó no tener inconveniente en que se lleve a cabo la 
auditoría propuesta sin que la misma deba ser considerada como una condición para aprobar la Ampliación. 
Asimismo, respecto de la fracción IV de la Propuesta indicó que si cuentan con un plan de salida que ha 
tenido que ser actualizado debido a las condiciones del mercado, el cual de manera resumida se está 
enfocando en realizar un múltiplo de capital que supere dos veces el capital invertido habiendo distribuido en 
primer lugar la totalidad del retorno preferente acumulado al paso del tiempo y después el capital y, en 
monetizar los activos del portafolio una vez que el metro cuadrado supere cierto valor, para lo cual se 
encuentran evaluando los diferentes métodos de salida, que se han compartido a través de los diferentes 
modelos que el Administrador ha presentado, además de que aun cuando el Periodo de Inversión no ha 
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concluido en su mayoría se han terminado los edificios que se propusieron desarrollar por debajo del 
presupuesto. No obstante, si en el año 2025 no se han llegado a los valores antes mencionados, el 
Administrador estará enfocado en comenzar a desinvertir los activos del portafolio sin la necesidad de que 
se busque ampliar la vigencia del Fideicomiso. Igualmente, mencionó que se considera irresponsable 
condicionar la Ampliación al plan de salida, cuando este debería revisarse anualmente, considerando que el 
mismo estaría adecuándose con base en las condiciones del mercado.  
 
En uso de la palabra, el Tenedor indicó que la razón por la que se está solicitando la estrategia de salida es 
porque difiere de lo originalmente planteado respecto del plan de salida que se presentó en un inicio, ya que 
el mismo ha cambiado abismalmente, tomando en cuenta que el plan no se va a enfocar la venta del portafolio 
para generar una FIBRA sino para la venta de las unidades habitacionales, asimismo la intención es buscar 
maximizar el capital que ha sido invertido en el Fideicomiso por los Tenedores. 
 
Al respecto, el Presidente preguntó al Tenedor si respecto de la fracción IV de la Propuesta era la intención 
que la estrategia de salida del Fideicomiso se presentara en forma previa a cualquier Llamada de Capital, a 
lo que el Tenedor respondió de manera afirmativa. 
 
Posteriormente, en uso de la palabra, el representante del Administrador precisó que desde el inicio de las 
negociaciones tanto en la información que fue presentada a los inversionistas como en los documentos 
relacionados con los Certificados Bursátiles, el Administrador presentó diversas estrategias de salida 
potenciales, las cuales son revisadas responsablemente de forma anual, si bien entre una de las salidas se 
consideraba listarse en bolsa, actualmente se busca evaluar diversas estrategias de salida que sean viables 
y reales, que se adapten a las circunstancias del mercado buscando maximizar la rentabilidad del 
Fideicomiso. Por lo anterior, solicitaba al Representante Común someter a votación de la Asamblea el primer 
punto del orden del día y, respecto de la auditoría que la misma fuera sometida a aprobación de una asamblea 
de Tenedores posterior, en términos de lo establecido en el Fideicomiso.  
 
Aunado a lo anterior, el Tenedor señaló que no obstante la Propuesta que han presentado, a efecto de estar 
en posibilidades emitir su sentido del voto de manera favorable respecto del primer punto del orden del día 
requieren que se sujete a que (i) el Administrador proporcione evidencia suficiente para acreditar que se 
agotaron las negociaciones de reestructuración de la deuda con SHF, (ii) se lleve a cabo la auditoría y la 
misma concluya de manera favorable, (iii) se presenten las estrategias de salida del Fideicomiso y (iv) no se 
cobre una Comisión de Administración adicional respecto de la Ampliación. 
 
En uso de la palabra, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o comentarios en relación 
con la Propuesta que estaba presentando uno de los Tenedores, a lo que ningún Tenedor manifestó tener 
alguna duda y/o comentario respecto a lo anterior. 
 
Posteriormente, el representante del Administrador señaló que en la propuesta de las modificaciones al 
Fideicomiso no se contemplaba el cobro de una Comisión de Administración respecto de la Ampliación, 
asimismo que estaba de acuerdo en que la auditoría se llevara a cabo de conformidad con lo establecido en 
el Fideicomiso, sin embargo no ve adecuado precisar un plan de negocios, ya que este se tiene que adaptar 
de acuerdo con las condiciones de mercado, considerando que varios modelos y presentaciones han sido 
circuladas a los Tenedores, por lo que en caso de requerir información adicional el Administrador está 
dispuesto a proporcionarla.  
 
Al respecto, uno de los invitados de los Tenedores que se encontraba participando vía remota a través de la 
plataforma “Microsoft Teams” expuso que están de acuerdo en que las Llamadas de Capital no deberían 
quedar sujetas a cumplir ciertas condicionantes, sin embargo dado que la intención de llevar a cabo la 
Ampliación para repagar el crédito otorgado al Fideicomiso por la SHF y el plan de negocios había sufrido 
cambios al que originalmente se había expuesto, consideraba conveniente armar una carpeta sobre las 
gestiones que el Administrador había realizado para acreditar que se agotaron las negociaciones de 
reestructuración de la deuda con SHF, así como establecer mecanismos que les permitieran monitorear 
activamente los escenarios del plan de negocio y aprobar la contratación de un tercero para llevar a cabo la 
auditoría.  
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Aunado a lo anterior, el representante del Administrador manifestó su compromiso para que, a partir de la 
fecha que se estime conveniente, el Comité Técnico sesione mensualmente para dar seguimiento a los 
puntos antes mencionados, así como el que se contrate a un tercer para llevar a cabo una auditoría.  
 
Al respecto, el Tenedor que presentó la Propuesta, manifestó estar de acuerdo en no sujetar las Llamadas 
de Capital relacionadas con la Ampliación, sin embargo, solicitaba el compromiso del Administrador de 
contratar a un tercero especializado que lleve a cabo ciertos trabajos de auditoría y presentar dentro del 
primer trimestre correspondiente al ejercicio 2023, la estrategia de salida del Fideicomiso. 
 
En uso de la palabra, el Presidente preguntó al Administrador si estaba de acuerdo en comprometerse a (i) 
coadyuvar, según le corresponda dentro del ámbito de sus respectivas facultades, para que una vez 
aprobada la contratación de un tercero especializado que lleve a cabo ciertos trabajos de auditoría ya sea 
por una asamblea de Tenedores y/o el Comité Técnico, se concluya la misma poniendo a disposición de 
dicho tercero la información que le corresponda en relación con la misma y (ii) poner a disposición de los 
Tenedores a través del Representante Común, dentro del primer trimestre correspondiente al ejercicio 2023, 
la estrategia de salida del Fideicomiso, a lo que el representante del Administrador respondió de manera 
afirmativa. 
 
Posteriormente, uno de los Tenedores solicitó que el Administrador se comprometa a coadyuvar en llevar a 
cabo la auditoría para que esta se lleve a cabo a más tardar el 31 de diciembre de 2022 y la misma sea con 
cargo al Administrador, a lo que el representante del Administrador mencionó que el solicitar la contratación 
de un tercero para llevar a cabo la auditoría era un derecho de los Tenedores por lo que no dependía del 
Administrador que dicha auditoría se concluyera en la fecha mencionada, no obstante tiene el compromiso 
de proporcionar la información que se le requiera para llevar a cabo la auditoría una vez se realice la 
contratación del tercero especializado, considerando además que el costo de dicha contratación se deberá 
realizar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.  
 
Por último, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o comentarios en relación con el 
presente punto del orden del día, a lo que ningún Tenedor manifestó tener alguna duda y/o comentario 
respecto a lo anterior.  
 
Una vez desahogado el presente punto del orden del día, la Asamblea, por mayoría de votos de los 
Tenedores presentes, es decir, por el 90% (noventa por ciento) de los Certificados Bursátiles en circulación, 
adoptó el siguiente: 
 

ACUERDO 
 
PRIMERO. Se aprueba llevar a cabo la ampliación al Monto Máximo de la Emisión de la Serie B por la 
cantidad de $2,600,000,000.00 M.N. (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) y el 
Monto Máximo de la Emisión por la cantidad de hasta $6,950,000,000.00 M.N. (seis mil novecientos cincuenta 
millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), así como la modificación al Fideicomiso y, en su caso a los 
demás Documentos de la Emisión que resulten aplicables, entre otros, a fin de reflejar dicha ampliación, en 
términos sustancialmente similares a los que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea, así 
como las demás modificaciones sugeridas o requeridas por la CNBV, BMV y/o Indeval que se encuentren 
relacionadas con lo anterior y en la medida que las mismas resulten consistentes y no impliquen una variación 
sustancial a las modificaciones planteadas en la Asamblea y, adicionalmente, se instruye al Fiduciario, al 
Representante Común y al Administrador, según corresponda dentro del ámbito de sus respectivas 
facultades, lleven a cabo cualesquier actos, tramites, gestiones, instrumentos y/o convenios, necesarios y/o 
convenientes en relación con lo anterior, incluyendo sin limitar la suscripción del convenio modificatorio al 
Fideicomiso y a los demás Documentos de la Emisión que resulten aplicables y de cualquier otro documento, 
contrato, convenio o acuerdo relacionado, así como llevar a cabo los trámites y obtención de autorizaciones 
que, en su caso, se requieran ante la CNBV, BMV y/o Indeval, así como el trámite de actualización de la 
inscripción de los Certificados Bursátiles en el Registro Nacional de Valores, en su caso, el canje y depósito 
del título de los Certificados Bursátiles, y demás trámites, publicaciones y avisos relacionados con lo anterior. 
Lo anterior, en el entendido de que el Administrador se compromete a (i) coadyuvar, según le corresponda 
dentro del ámbito de sus respectivas facultades, para que una vez aprobada la contratación de un tercero 
especializado que lleve a cabo ciertos trabajos de auditoría ya sea por una asamblea de Tenedores y/o el 
Comité Técnico, se concluya la misma poniendo a disposición de dicho tercero la información que le 
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corresponda en relación con la misma y (ii) poner a disposición de los Tenedores a través del Representante 
Común, dentro del primer trimestre correspondiente al ejercicio 2023, la estrategia de salida del Fideicomiso. 
 
No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedió a desahogar el siguiente punto del orden 
del día. 
 
II. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 

que se adopten en la Asamblea. 
 

En desahogo del segundo y último punto del orden del día, el Presidente comentó a los presentes la 
conveniencia de designar delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos 
adoptados en la presente Asamblea, así como comparecer ante el fedatario público de su elección para 
protocolizar el acta de asamblea de Tenedores, en la medida que resulte necesario o conveniente. 
 
Una vez desahogado el presente punto del orden del día, la Asamblea, por unanimidad de votos de los 
Tenedores presentes, es decir, por el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursátiles representados en 
la Asamblea, adoptó el siguiente: 
 

ACUERDO 
 
SEGUNDO. Se  aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermeño 
Inclán, Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodríguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea 
Sauceda, José Daniel Hernández Torres, Lucila Adriana Arredondo Gastelum, José Antonio Guerrero Luna, 
Paola Alejandra Castellanos García, Saúl Omar Orejel García, Andrea Berenice Hinojosa Garcés y/o 
cualquier apoderado del Representante Común para que, dentro del ámbito de sus respectivas facultades, 
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o trámites que sean necesarios o convenientes que, 
en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la Asamblea, incluyendo 
sin limitar, acudir ante el fedatario público de su elección, en caso de ser necesario o conveniente, para llevar 
a cabo la protocolización del acta en su totalidad o en lo conducente, de requerirse, presentar los avisos y 
notificaciones que resulten aplicables, así como para realizar los trámites que, en su caso, se requieran ante 
la CNBV, la BMV, Indeval y las autoridades correspondientes. 
 
No habiendo otro asunto que tratar en el orden del día, se dio por terminada la Asamblea siendo las 12:40 
horas, levantándose la presente acta para constancia, la cual fue leída, aprobada y firmada por el Presidente 
y el Secretario de la Asamblea. 
 
Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolló la presente Asamblea, desde su inicio hasta su 
terminación, se reunió en todo momento el quorum de asistencia y de votación requerido para la celebración 
de la misma. 
 

Presidente  Secretario 
El Representante Común 

 
 
 

  
 
 
 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., 
Monex Grupo Financiero. 

Lic. José Luis Urrea Sauceda 
Apoderado 

 Lic. Paola Alejandra Castellanos García 

 
La presente hoja de firmas corresponde al acta levantada en virtud de la asamblea de tenedores de los 
certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, Serie B, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, 
identificados con la clave de pizarra “SIRENCK 17”, celebrada el 31 de agosto de 2022, la cual consta de 7 
(siete) páginas incluyendo la presente y sin considerar los anexos. 
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TERCER CONVENIO MODIFICATORIO de fecha [*] de [*] de 2022 (el “Convenio”)

al contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios
inmobiliarios, administración y pago CIB/2750 de fecha 10 de mayo de 2017 que celebran:

(i) Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en calidad de fideicomitente,
fideicomisario en segundo lugar y administrador (indistintamente y según el contexto lo
requiera, el “Fideicomitente” o el “Administrador”), representada en este acto por la
persona que se indica en la hoja de firmas de este Convenio; y

(ii) CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, en calidad de fiduciario (el “Fiduciario”),
representado en este acto por las personas que se indican en la hoja de firmas de este
Convenio; con la comparecencia de

(iii) Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su calidad de
representante común (el “Representante Común” y junto con el Fideicomitente y el
Fiduciario, las “Partes”), representado en este acto por la persona que se indica en la
hoja de firmas de este Convenio, en los términos y para los efectos que más adelante
se establecen, conforme a los siguientes antecedentes, declaraciones y cláusulas:

A N T E C E D E N T E S

(I) Con fecha 10 de mayo de 2017, las Partes, celebraron el contrato de fideicomiso
irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, administración
y pago, identificado con el número CIB/2750 (el “Contrato de Fideicomiso Original”),
teniendo como finalidad de emitir y ofrecer públicamente Certificados Bursátiles en los
Estados Unidos Mexicanos (“México”) conforme a los términos y condiciones que al
efecto le instruya el Administrador al Fiduciario.

(II) Con fecha 19 de febrero de 2018, las Partes, celebraron el primer convenio
modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original, con la finalidad de modificar: (i) los
plazos para llevar a cabo el procedimiento de Llamadas de Capital; (ii) el plazo para que
la información y documentos relacionados con el orden del día de una Asamblea de
Tenedores se encuentren disponibles en las oficinas del Fiduciario o el Representante
Común; y (iii) homologar el quórum de instalación de las Asambleas de Tenedores
establecidos en el inciso D, de la Cláusula 21.3 y en la Cláusula 24.1 (el “Primer Convenio
Modificatorio”).

(III) Con fecha 10 de julio de 2018, las Partes celebraron un segundo convenio
modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original, con finalidad que el Fiduciario pueda
realizar la emisión de una nueva serie de certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios,
no amortizables, a ser identificados como Serie C, emitidos bajo el mecanismo de
Llamadas de Capital o pre-fondeo, los cuales podrían ser adquiridos por los Tenedores
de los Certificados Bursátiles Serie B que ejerzan la Opción de Adquisición de Certificados
Serie C (el “Segundo Convenio Modificatorio”)
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(IV) Con fecha [31] de [agosto] de 2022, los tenedores de los Certificados Bursátiles
celebraron una asamblea de tenedores (la “Asamblea de Tenedores 2022”) mediante la
cual, aprobaron, entre otros, celebrar el presente convenio modificatorio, con la finalidad
de (i) ampliar el Monto Máximo de la Emisión Serie B y consiguientemente el Monto
Máximo de la Emisión, conforme a los términos acordados en dicha Asamblea de
Tenedores 2022, (ii) modificar o, en su caso, agregar las definiciones de “Aportación
Mínima Inicial”, “Certificados Bursátiles Originales Serie B”, “Contribuciones Originales”,
“Cuentas”, “Emisión Inicial Serie B”, “Funcionarios Clave”, “Monto Ampliado”, “Monto
Máximo de la Emisión”, “Monto Máximo de la Emisión Serie B”, “Monto Máximo de la
Subserie” y “Subcuenta Especial del Monto Ampliado”, (iii) adicionar un párrafo a la
Cláusula 7.2 (Aportación Mínima Inicial) y modificar la Cláusula 7.6.1 (Procedimiento
para las Llamadas de Capital), (iv) adicionar una Cláusula 9.1 Bis a efecto de regular las
cantidades que se depositarán en la “Subcuenta Especial del Monto Ampliado”, (v)
agregar un párrafo a la Cláusula 17.1 (Contrato de Administración) y modificar las
Cláusulas 27.2 (Prohibición de la LGTOC) y 27.3 (Prohibición de la Circular 1/2005), y
(vi) modificar el domicilio para avisos y notificaciones del Fideicomitente y del
Representante Común contenido en la Cláusula Vigésima Octava1 (el “Tercer Convenio
Modificatorio” y, junto con el Primer Convenio Modificatorio y el Segundo Convenio
Modificatorio, el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”). Copia del acta de dicha
Asamblea de Tenedores 2022 se adjunta al presente convenio modificatorio como Anexo
“A”.

D E C L A R A C I O N E S

I. El Fideicomitente declara, a través de su apoderado que:

(a) Es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y válidamente existente conforme a las leyes de México, según consta
en la escritura pública No. 48,014 de fecha 10 de marzo de 2016, otorgada ante
la fe del licenciado Alfredo Ruíz del Río Prieto, Notario Público No. 141, actuando
como asociado en el protocolo de la Notaría Pública No. 168, a cargo del Lic.
Jorge Alfredo Ruíz del Río Escalante, ambas en la Ciudad de México, inscrita en
el Registro Público de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal el 18 de
marzo del 2016, con folio mercantil número 553211-1, con facultades suficientes
(corporativas y de cualquier otra naturaleza) para celebrar el presente Convenio
y cumplir con sus obligaciones conforme al mismo.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente
Convenio en su representación, así como para obligarlo en los términos del
mismo, según consta en la escritura pública número 49,933 de fecha 28 de
septiembre de 2017 otorgada ante la fe del licenciado Alfredo Ruíz del Río Prieto,

1 NOTA AL BORRADOR: Se listarán todas las cláusulas que se acuerde modificar.
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titular de la notaría pública número 141, actuando como asociado en el protocolo
de la notaría 168 a cargo del Lic. Jorge Alfredo Ruíz del Río Escalante, ambas de
la Ciudad de México, y dichas facultades no le han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna, y con todas las autorizaciones necesarias, de
cualquier tercero, para la celebración y cumplimiento del presente Convenio.

(c) Este Convenio constituye derechos y obligaciones válidos a favor y a cargo del
Fideicomitente y, por tanto, exigibles en su contra, en su caso, en los términos
del presente Convenio.

(d) La celebración y cumplimiento del presente Convenio no contraviene (i) ley
aplicable alguna, o (ii) disposición alguna en sus estatutos sociales;

(e) Es su voluntad celebrar el presente Convenio, a efecto de modificar el Contrato
de Fideicomiso en los términos aquí previstos; y

(f) El Representante Común puso a su disposición, en su oportunidad y a su entera
conformidad, antes de la celebración del presente Convenio e inclusive previo a
la entrega de sus datos y/o los de su personal a este, el aviso de privacidad que
se contiene en la página de internet www.monex.com.mx.

II. El Fiduciario declara, a través de sus delegados fiduciarios que:

(a) Es una institución de banca múltiple, debidamente constituida y válidamente
existente conforme a las leyes de México, legalmente autorizada para actuar
como fiduciario y con facultades suficientes para celebrar el presente Convenio
y obligarse conforme a sus términos según consta en (i) la escritura pública
número 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del licenciado
Roberto Núñez y Bandera, titular de la notaría pública número 1 de la Ciudad de
México, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, bajo el folio mercantil número 384,235 con fecha 25 de julio de 2008,
en la cual se hace constar la constitución de The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institución de Banca Múltiple;y (ii) la escritura pública número 111,339, de fecha
23 de abril de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario,
titular de la notaría pública número 121 de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo los
folios mercantiles número 66,277 y 384,235 con fecha 23 de abril de 2014, en la
cual se hace constar la fusión de The Bank of New York Mellon, S.A., Institución
de Banca Múltiple, como fusionante, y CIBanco, S.A., Institución de Banca
Múltiple, como fusionada.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes para celebrar el
presente Convenio en su representación, así como para obligarlo en los términos
del mismo, según consta en la escritura pública número 144,468 de fecha 29 de
junio de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario,
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titular de la notaría pública número 121 de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil número 384,235 con fecha 31 de agosto de 2018, y dichas
facultades no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, y
con todas las autorizaciones necesarias, de cualquier tercero, para la celebración
y cumplimiento del presente Convenio.

(c) Este Convenio constituye derechos y obligaciones válidos a favor y a cargo del
Fiduciario y, por tanto, exigibles en su contra, en su caso, en los términos del
presente Convenio.

(d) La celebración y cumplimiento del presente Convenio no contraviene (i) ley
aplicable alguna, o (ii) disposición alguna en sus estatutos sociales;

(e) De conformidad con lo establecido en las Cláusulas 24.1 y 29.8 del Fideicomiso,
y en los acuerdos tomados en la Asamblea de Tenedores 2022 descritos en el
Antecedente (IV) del presente Convenio, es su voluntad celebrar el presente
Convenio, a efecto de modificar el Contrato de Fideicomiso en los términos aquí
previstos; y

(f) El Representante Común puso a su disposición, en su oportunidad y a su entera
conformidad, antes de la celebración del presente Convenio e inclusive previo a
la entrega de sus datos y/o los de su personal a este, el aviso de privacidad que
se contiene en la página de internet www.monex.com.mx

III. El Representante Común declara, a través de su apoderado, que:

(a) Es una sociedad anónima de capital variable debidamente constituida y
válidamente existente conforme a las leyes de México, según consta en la
escritura pública número 5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada
ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Domínguez Martínez, titular de la notaría
pública número 140 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Público de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil número
686.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente
Convenio en su representación, así como para obligarlo en los términos del
mismo, según consta en la escritura pública número 42,858 de fecha 1 de agosto
de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Eduardo J. Muñoz Pinchetti, titular de
la notaría pública número 71 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro
Público de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil número 686* con fecha 16 de agosto de 2018, y dichas facultades no
le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, y con todas las
autorizaciones necesarias, de cualquier tercero, para la celebración y
cumplimiento del presente Convenio.



Proyecto Galicia
30 de agosto de 2022

5

GA #253388v5

(c) Este Convenio constituye derechos y obligaciones válidos a favor y a cargo del
Representante Común y, por tanto, exigibles en su contra, en su caso, en los
términos del presente Convenio.

(d) La celebración y cumplimiento del presente Convenio no contraviene disposición
alguna en sus estatutos sociales; y

(e) Comparece a la celebración del presente Convenio, por instrucciones y en
cumplimiento a lo acordado en la Asamblea de Tenedores 2022 que ha quedado
relacionada en el Antecedente (IV) del presente Convenio, para llevar a cabo la
modificación del Contrato de Fideicomiso en los términos aquí previstos.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes acuerdan otorgar las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. Términos definidos del Convenio Modificatorio. Para efectos del
presente Convenio, cualquier término con mayúscula inicial utilizado en el presente y no
definido de otra manera, tendrá el significado que a dicho término se le atribuye en el
Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso.

(i) Las Partes acuerdan modificar o, en su caso, agregar las definiciones siguientes en
la Cláusula Primera del Contrato de Fideicomiso, “Definiciones”, para que queden
redactadas a partir de la fecha de celebración del Convenio en los términos siguientes:

“Cláusula 1. Definiciones. (…)

“Aportación Mínima Inicial”, significa, la aportación que realicen los Tenedores
de (i) Certificados Bursátiles Serie B al Patrimonio del Fideicomiso en términos
de los dispuesto por la Cláusula 7.2 del presente Contrato y con la finalidad
de dar cumplimiento a lo previsto por el artículo 7, fracción VII, inciso a),
numeral 6.2.2. de la Circular Única, o (ii) Certificados Bursátiles Serie C, de la
subserie correspondiente emitida bajo el mecanismo de Llamadas de Capital,
al Patrimonio del Fideicomiso en cada Fecha de Emisión Serie C inicial, de la
subserie correspondiente emitida bajo el mecanismo de Llamadas de Capital,
por el equivalente al 20% (veinte por ciento) al Monto Máximo de la Subserie,
de conformidad con la Cláusula 7.3.1 del presente Contrato.

“Certificados Bursátiles Originales Serie B” significan los Certificados Bursátiles
Serie B a ser emitidos y colocados por el Fiduciario en la Fecha de Emisión
Inicial Serie B, mediante oferta pública restringida, conforme a lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisión, el Título que los documente,
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en términos de la LMV, la Circular Única y demás disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV. En caso de que la Asamblea de
Tenedores apruebe la ampliación al Monto Máximo de la Emisión de la Serie
B, sin emitir Certificados Bursátiles Serie B adicionales, los Certificados
Bursátiles Serie B previamente emitidos como parte de las Emisiones
Subsecuentes derivados de las Llamadas de Capital, también serán
considerados como parte de la Emisión Inicial Serie B.

“Contribuciones Iniciales” significa la cantidad que deberá pagar cada uno de
los Tenedores como valor de suscripción de (i) los Certificados Bursátiles
Originales Serie B en la Fecha de Emisión Inicial Serie B o (ii) los Certificados
Bursátiles Serie C de la subserie emitida bajo el mecanismo de Llamadas de
Capital correspondiente en la Fecha de Emisión inicial de cada subserie de
Certificados Bursátiles Serie C, las cuales representarán el 20% (veinte por
ciento) del Compromiso Total de cada Tenedor respecto de cada Emisión, en
el entendido que, estas contribuciones no computarán para el cálculo de la
Distribución Preferente, sino hasta que estas Contribuciones Iniciales hayan
sido efectivamente invertidas. En caso de que la Asamblea de Tenedores
apruebe la ampliación al Monto Máximo de la Emisión sin emitir Certificados
Bursátiles Subsecuentes, los Certificados Bursátiles Serie B previamente
emitidos como parte de las Emisiones Subsecuentes derivadas de las Llamadas
de Capital serán considerados como parte de la Emisión Inicial Serie B, de
conformidad con lo establecido en la Cláusula 7.2 del presente Contrato.

“Cuentas” significa de forma conjunta, la Cuenta General, la Subcuenta
Especial del Monto Ampliado, la Cuenta de Reservas, la Cuenta de Reservas
Serie C, la Cuenta Específica de la Serie C y la Cuenta de Distribuciones, así
como cualquier cuenta adicional, en Pesos o en Dólares que el Fiduciario (o el
Vehículo de Inversión, en su caso) abra y mantenga a su nombre en términos
de la Cláusula 9 del presente Contrato.

“Emisión Inicial Serie B” significa la emisión de los Certificados Bursátiles
Originales Serie B mediante oferta pública restringida por el monto de la
Aportación Mínima Inicial que deberán realizar los Tenedores por la
suscripción y pago de los Certificados Bursátiles Originales Serie B, a ser
listados en la BMV realizada en la Fecha de Emisión Inicial Serie B, con
intervención de los Intermediarios Colocadores. En caso de que la Asamblea
de Tenedores apruebe la ampliación al Monto Máximo de la Emisión de la Serie
B, sin emitir Certificados Bursátiles Serie B adicionales, formarán parte de la
Emisión Inicial Serie B, los Certificados Bursátiles Serie B previamente emitidos
como parte de las Emisiones Subsecuentes derivadas de las Llamadas de
Capital, en los términos previstos por la Cláusula 7.2 del presente Contrato.

“Funcionarios Clave” significan las personas que sean designadas con tal
carácter conforme a la Cláusula III del Contrato de Administración.
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“Monto Ampliado” significa la cantidad de $600,000,000.00 (seiscientos
millones de Pesos 00/100), el cual forma parte del Monto Máximo de la
Emisión Serie B, mismo que (i) no estará sujeto a lo dispuesto en el numeral
(1), letra C, (Distribución No Preferente), de la Cláusula 11.2 (Distribución de
Flujos) del presente Contrato y, (ii) la Comisión de Administración se sujetará
a lo establecido en la Cláusula 17.1 del presente Contrato.

“Monto Máximo de la Emisión” significa el Monto Máximo de la Emisión Serie
B, mismo que se actualizará al momento de llevar emisiones de la Serie A y
de la Serie C, por un monto máximo total de hasta $6,950,000,000.00 (seis
mil novecientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.). La emisión de la
Serie A y la Serie C dará lugar a la actualización de la inscripción de los
Certificados en el RNV y, siempre que la Serie C esté sujeta al mecanismo de
Llamadas de Capital y demás casos en que resulte aplicable, a la modificación
del Acta de Emisión (en el entendido que la modificación al Acta de Emisión
no aplicará para las emisiones de Certificados Bursátiles derivados de las
propias Llamadas de Capital).

“Monto Máximo de la Emisión Serie B” significa la cantidad de
$2,600’000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100).

“Monto Máximo de la Subserie” significa, para cada subserie de Certificados
Bursátiles Serie C, el monto a ser emitido bajo dicha subserie que determine
el Administrador y que en todo caso deberá ser igual o menor al 55%
(cincuenta y cinco por ciento) del Monto Máximo de la Emisión; en el
entendido que el monto agregado del Monto Máximo de la Subserie de la
totalidad de los Certificados Bursátiles Serie C, considerando a todas las
subseries de Certificados Bursátiles Serie C, en su conjunto, no podrá ser
mayor a $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100).

“Subcuenta Especial del Monto Ampliado” tiene el significado que se le
atribuye en la Cláusula 9.1 Bis del presente Fideicomiso.”

(ii) Las Partes convienen adicionar un párrafo a la Cláusula 7.2 “Aportación Mínima
Inicial”, del Contrato de Fideicomiso, mismo que, a partir de la fecha del presente,
quedará redactado como sigue:

“Cláusula 7.2. Aportación Mínima Inicial.

(…)

En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la ampliación al Monto
Máximo de la Emisión Serie B, sin emitir Certificados Bursátiles adicionales, los
Certificados Bursátiles Serie B previamente emitidos como parte de las
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Emisiones Subsecuentes derivadas de las Llamadas de Capital serán
considerados como parte de la Emisión Inicial Serie B.

(…)”.

(iii) Las Partes convienen modificar el noveno párrafo de la Cláusula 7.6.1,
“Procedimiento para las Llamadas de Capital”, del Contrato de Fideicomiso, mismo que,
a partir de la fecha del presente, quedará redactado como sigue:

“Cláusula 7.6.1. Procedimiento para las Llamadas de Capital. (…)

Los Certificados Bursátiles que se emitan en la Fecha de Emisión Inicial Serie
B, serán ofrecidos para su suscripción a un precio de $10,000.00 (diez mil
Pesos 00/100) cada uno, y se considerará que cada Tenedor aporta
$10,000.00 (diez mil Pesos 00/100) al Fideicomiso por cada Certificado Bursátil
Original que adquiera en la Fecha de Emisión Inicial Serie B. En virtud de lo
anterior, el número de Certificados Originales Serie B a emitirse en la Fecha
de Emisión Inicial Serie B será igual al monto de la Aportación Mínima Inicial
dividido entre 10,000 (diez mil). Asimismo, en caso de que la Asamblea de
Tenedores apruebe la ampliación al Monto Máximo de la Emisión sin que se
emitan Certificados Bursátiles adicionales, los Certificados Bursátiles Serie B
previamente emitidos como parte de las Emisiones Subsecuentes derivadas
de las Llamadas de Capital serán considerados como parte de la Emisión Inicial
Serie B; considerando que su precio y monto será el previsto en cada una de
dichas Emisiones Subsecuentes.

(…)”.

(iv) Las Partes convienen adicionar la Cláusula 9.1 Bis “Subcuenta Especial del Monto
Ampliado”, del Contrato de Fideicomiso, mismo que, a partir de la fecha del presente,
quedará redactado como sigue:

“Cláusula 9.1 Bis Subcuenta Especial del Monto Ampliado. En o
antes del momento que se empiece a disponer del Monto Ampliado mediante
las Emisiones Subsecuentes de los Certificados Bursátiles Serie B, el Fiduciario
deberá abrir y mantener abierta una subcuenta en la Cuenta General, en
CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, en Pesos, en cumplimiento de
los Fines del Fideicomiso (la “Subcuenta Especial del Monto Ampliado”) en la
que el Fiduciario deberá transferir, de o a la Cuenta General, previa instrucción
del Administrador por escrito con copia al Representante Común, entre otras,
las siguientes cantidades:

A. Transferir de la Cuenta General a la Subcuenta Especial del Monto
Ampliado, en la Fechas de Emisión Subsecuente, el Monto Adicional
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Requerido de cada uno de los Tenedores disponiendo del Monto
Ampliado.

B. Transferir de la Subcuenta Especial del Monto Ampliado a la Cuenta
General, las cantidades necesarias para llevar a cabo las Inversiones e
Inversiones Adicionales que lleve a cabo el Fideicomiso.

C. Transferir de la Cuenta General a la Subcuenta Especial del Monto
Ampliado, cualquier monto como utilidad o considerado como tal,
proveniente de la disposición del Monto Ampliado.

D. Transferir de la Subcuenta Especial del Monto Ampliado a la Cuenta
General, y posteriormente a la Cuenta de Distribuciones las cantidades
necesarias para realizar las Distribuciones.

E. Transferir de la Subcuenta Especial del Monto Ampliado a la Cuenta
General, las cantidades necesarias para pagar los Gastos del Fideicomiso
que sean necesarios por motivo o como consecuencia de la utilización
del Monto Ampliado, para dar cumplimiento a las disposiciones
establecidas en el Fideicomiso.

La finalidad de la Subcuenta Especial del Monto Ampliado es llevar la distinción
contable del Monto Ampliado, su uso, las cantidades que de la misma se
transfieran para Inversiones, Inversiones Adicionales o las cantidades a
transferir a la Cuenta de Distribuciones, entre otras, quedando obligado el
Fiduciario a llevar en todo momento el registro necesario de cualesquiera
movimientos de dichos montos, inclusive para el efecto que dichos montos
sean considerados para el cálculo de la Distribución Preferente o bien, en caso
de haber remanentes, el 100% de dichos remanentes sea considerado para
el Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta General a que se refiere el
inciso B., de la Cláusula 11.2 del Contrato de Fideicomiso.

Lo anterior, en el entendido que los montos dispuestos del Monto Ampliado,
así como cualquier utilidad o cantidades consideradas como utilidad de dicho
Monto Ampliado, no formarán parte del cálculo para la Distribución No
Preferente ni para el cálculo de la Distribución Excedente, es decir, para
efectos de claridad, a dichas cantidades no les será aplicable el numeral 1,
letra C “Distribución No Preferente” de la Cláusula 11.2 “Distribución de Flujos”
del presente Contrato.

Para tales efectos, el Administrador se obliga a entregar al Fiduciario con copia
al Representante Común, cada vez que se vaya a realizar una Inversión,
Inversión Adicional o Distribución o bien, cuando el Fiduciario le solicite por
escrito al Administrador, una instrucción por escrito sobre el uso de los fondos
existentes en ese momento en la Subcuenta Especial del Monto Ampliado, en
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donde especifique, entre otras cosas, los movimientos contables y/o el monto
dispuesto o la cantidad que se deberá transferir a la Cuenta de Distribuciones
respecto de la cantidad disponible del Monto Ampliado.”

(v) Las Partes convienen adicionar un último párrafo a la Cláusula 17.1, “Contrato
de Administración”, del Contrato de Fideicomiso, mismo que, a partir de la fecha del
presente, quedará redactado como sigue:

“Cláusula 17.1 Contrato de Administración. (…)

Las Partes acuerdan que el Administrador no cobrará (i) Comisión de
Administración alguna respecto de las Contribuciones Adicionales que realicen
los Tenedores exclusivamente en relación con el Monto Ampliado, ni (ii) monto
alguno respecto de las Inversiones que se realicen con los recursos obtenidos
de las Contribuciones Adicionales en relación con el Monto Ampliado. Sin
perjuicio de lo anterior, el resto de las cantidades pagaderas al Administrador
en términos del Contrato de Administración y del presente Contrato de
Fideicomiso seguirán siendo válidas y exigibles.”

(vi) Las Partes convienen modificar la Cláusula 27.2 del Contrato de Fideicomiso para
que, a partir de la fecha del presente, quede redactada como sigue:

“Cláusula 27.2. Prohibición de la LGTOC. De conformidad con lo
dispuesto en el artículo 394 de la LGTOC, a continuación, se transcribe dicha
disposición para todos los efectos a los que haya lugar:

“Artículo 394.- Quedan prohibidos:

I.- Los fideicomisos secretos;

II.- Aquellos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas
sucesivamente que deban substituirse por muerte de la anterior, salvo el caso
de que la sustitución se realice en favor de personas que estén vivas o
concebidas ya, a la muerte de la fideicomitente; y

III. Aquellos cuya duración sea mayor de cincuenta años, cuando se designe
como beneficiario a una persona moral que no sea de derecho público o
institución de beneficencia. Sin embargo, pueden constituirse con duración
mayor de cincuenta años cuando el fin del fideicomiso sea el mantenimiento
de museos de carácter científico o artístico que no tengan fines de lucro.”

(vii) Las Partes convienen modificar la Cláusula 27.3 del Contrato de Fideicomiso para
que, a partir de la fecha del presente, quede redactada como sigue:
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“Cláusula 27.3. Prohibición de la Circular 1/2005. Asimismo, de
conformidad con las disposiciones establecidas en la sección 5.5 de la Circular
1/2005 (según sea modificada), emitida por Banco de México, de las Reglas a
las que Deberán Sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa;
Instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de
Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las Operaciones de Fideicomiso, a
continuación se transcriben las disposiciones relevantes de la secciones 5.4 y
6 de dicha Circular 1/2005 para todos los efectos a los que haya lugar:

5.4  “De conformidad con lo dispuesto en los artículos 106 fracción XIX inciso
a) de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fracción IX inciso b) de la Ley
del Mercado de Valores, 62 fracción VI inciso a) de la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fracción VI Bis, inciso
a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones
de Banca Múltiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda
en términos de sus leyes orgánicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones
de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de
Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institución
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que
su ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se
establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.

Las Instituciones Fiduciarias, incluyendo aquéllas que estén autorizadas
expresamente en  la ley que las regula, que en cumplimiento de Fideicomisos
puedan llevar a cabo operaciones con la misma institución actuando por
cuenta propia, deberán cumplir al menos las medidas preventivas siguientes:

a) Prever que se podrán realizar las operaciones a que se refiere el presente
numeral en el contrato de Fideicomiso;
b) Pactar en el contrato de Fideicomiso: i) que las operaciones a que se
refiere el presente numeral se lleven a cabo previa aprobación expresa que,
en cada caso, otorguen el fideicomitente, el fideicomisario o el comité técnico
a través de algún medio que deje constancia documental, incluso en medios
electrónicos, o bien ii) el tipo de operaciones que podrán realizar con la
institución actuando por cuenta propia y, en su caso, sus características;
c) Prever en los contratos de Fideicomiso cláusulas que eviten que los
derechos y obligaciones de la Institución Fiduciaria actuando con tal carácter
y por cuenta propia se extingan por confusión; y
d) El departamento o área de la Institución Fiduciaria que actúe por cuenta
propia y el departamento o área fiduciaria de dicha Institución, no deberán
ser dependientes directamente entre ellas.

En todos los casos, las medidas preventivas deberán constar de manera
notoria en el contrato de Fideicomiso.”
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“6. PROHIBICIONES.
6.1 En la celebración de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrán
prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operación de que se trate;

b) Garantizar la percepción de rendimientos o precios por los fondos cuya
inversión se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus políticas
internas y a las sanas prácticas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrán celebrar operaciones con valores,
títulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con
las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso
correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrán llevar a cabo tipos de Fideicomiso
que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y
disposiciones que las regulan.

6.4 En ningún caso las Instituciones Fiduciarias podrán cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sanción que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad.

(...)

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberán observar lo dispuesto en los artículos
106 fracción XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fracción IX de la
Ley del Mercado de Valores, 62 fracción VI de la Ley General de Instituciones
y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fracción VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley Orgánica de la Financiera Rural, según
corresponda a cada Institución.”

(c) De acuerdo con la sección 5.2 de dicha Circular 1/2005 emitida por el Banco
de México, el Fiduciario ha hecho saber a las Partes el hecho de que el
Fiduciario responderá civilmente por cualquier daño causado por el
incumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato, únicamente si
una autoridad judicial competente determina que dicho incumplimiento fue
causado por el Fiduciario.”

(viii) Las Partes convienen modificar el domicilio del Fideicomitente establecido en la
Cláusula Vigésima Octava, “Avisos y Notificaciones”, del Contrato de Fideicomiso, mismo
que, a partir de la fecha del presente, quedará redactado como sigue:
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“VIGÉSIMA OCTAVA. AVISOS Y NOTIFICACIONES.

(…)

Al Administrador, Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar:

ALIGNMEX Res Manager I, S. de R.L. de C.V.
Blvd. Bosque Real Lt. 1B-2, Bosque Real
Huixquilucan, Estado de México, C.P. 52774.
Atención: Mariana López Velarde
Tel. (55) 558751 6336
Correo electrónico: mariana.lopez-velarde@alignmex.com

(…)

Al Representante Común:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Av. Paso de la Reforma No. 281, piso 9, Col. Juárez
C.P. 06600, Ciudad de México, México.
Atención: Claudia B. Zermeño Inclán / Alejandra Tapia Jiménez / Paola
Alejandra Castellanos García
Tel. (55) 5231 0060 / (55) 5231 0161 / (55) 5231 0824
Correo electrónico: czermeno@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx /
pcastellanos@monex.com.mx

(…)”

TERCERA. Entrada en vigor. Toda vez que se ha cumplido con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso en la Cláusula 24.1 (Modificaciones) en relación a las
modificaciones del mismo, así como con la Cláusula 29.8 (Ampliación al Monto Máximo de
la Emisión o al Monto Máximo de la Emisión Serie B.), las Partes convienen en que todas
las modificaciones contenidas en el presente Convenio, entrarán en vigor a partir de la
fecha de firma del presente.

CUARTA. Ausencia de novación. En todo lo no expresamente modificado por virtud
del presente Convenio, los términos y condiciones establecidos en el Fideicomiso
continuarán en pleno vigor, sin que la celebración de este Convenio constituya novación
de las obligaciones contenidas en el Fideicomiso.

QUINTA. Encabezados, independencia de las estipulaciones y conflicto. Las
Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Cláusulas del presente
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Convenio son únicamente para fines de referencia y no afectarán el significado o
interpretación de las mismas o del presente Convenio.

En caso de que cualquiera de las estipulaciones de este Convenio fuere declarada ilegal o
inexigible por un tribunal competente, dicha estipulación será considerada e interpretada
en forma separada de las demás estipulaciones aquí contenidas y no afectará en forma
alguna la validez, legalidad y exigibilidad de este Convenio.

En el caso de conflicto entre las estipulaciones de este Convenio y las disposiciones del
Fideicomiso, prevalecerán las disposiciones del presente Convenio.

SEXTA. Notificaciones. Todas las notificaciones, requerimientos, autorizaciones,
renuncias, avisos y otras comunicaciones que deban darse a cualquiera de las Partes,
deberán realizarse a los domicilios y direcciones de correo electrónico indicados en la
Cláusula Vigésima Octava del Contrato de Fideicomiso (AVISOS Y NOTIFICACIONES),
incluyendo para estos efectos la modificación al domicilio del Administrador,
Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y la modificación a las direcciones de
correo electrónico del Representante Común, de las cuales, las demás Partes, según
corresponda toman nota y se dan por notificados y enterados de dicho nuevo domicilio
y direcciones de correo electrónico, respectivamente, mediante su firma en este
Convenio.

SÉPTIMA. Normatividad aplicable y tribunales competentes. Las Partes
acuerdan que el presente Convenio en este punto se sujetará a lo señalado en la
Cláusula 29.7 del Contrato de Fideicomiso (Jurisdicción; Derecho Aplicable.).

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Convenio, el [*]
de [*] de 2022, en la Ciudad de México, México.

[Resto de la página en blanco intencionalmente; siguen hojas de firmas]
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ALIGNMEX RES MANAGER I, S. DE R.L. DE C.V.
En su carácter de fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y

administrador

Por: ____________________________________
Nombre: Gabriela Ríos Jiménez

Cargo: Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte integral del tercer convenio modificatorio al
contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios
inmobiliarios, administración y pago CIB/2750 de fecha 10 de mayo de 2017 celebrado
por (i) Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en calidad de fideicomitente,
fideicomisario en segundo lugar y administrador, (ii) CIBanco, S.A., Institución de Banca
Múltiple, en calidad de fiduciario; y (iii) Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, en su calidad de representante común de los tenedores de los certificados
bursátiles fiduciarios inmobiliarios.
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CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE
En su carácter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso CIB/2750

Por: ____________________________________
Nombre: [*]

Cargo: Delegado Fiduciario

Por: ____________________________________
Nombre: [*]

Cargo: Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del tercer convenio modificatorio al
contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios
inmobiliarios, administración y pago CIB/2750 de fecha 10 de mayo de 2017 celebrado
por (i) Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en calidad de fideicomitente,
fideicomisario en segundo lugar y administrador, (ii) CIBanco, S.A., Institución de Banca
Múltiple, en calidad de fiduciario; y (iii) Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, en su calidad de representante común de los tenedores de los certificados
bursátiles fiduciarios inmobiliarios.
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MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO
En su carácter de representante común de los tenedores de los Certificados

Bursátiles

Por: ____________________________________
Nombre: José Luis Urrea Sauceda

Cargo: Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte integral del tercer convenio modificatorio al
contrato de fideicomiso irrevocable de emisión de certificados bursátiles fiduciarios
inmobiliarios, administración y pago CIB/2750 de fecha 10 de mayo de 2017 celebrado
por (i) Alignmex Res Manager I, S. de R.L. de C.V., en calidad de fideicomitente,
fideicomisario en segundo lugar y administrador, (ii) CIBanco, S.A., Institución de Banca
Múltiple, en calidad de fiduciario; y (iii) Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, en su calidad de representante común de los tenedores de los certificados
bursátiles fiduciarios inmobiliarios.
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