AVISO CON FINES INFORMATIVOS

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO

SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL

N .

2N

ZN INMOBILIN INVeéXBanco
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,

Administrador, Fideicomitente y Fideicomisario Invex Grupo Financiero

en Segundo Lugar Fiduciario

AVISO INFORMATIVO RESPECTO DE LA A,CTUALIZACIQN DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL
DE VALORES PARA LLEVAR A CABO LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE DE HASTA 1,310,720,000 (MIL
TRESCIENTOS DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
DE DESARROLLO SERIE A, SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL, SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “INMOBCK 18", (LOS “CERTIFICADOS"), EMITIDOS POR
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIO CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, ADMINISTRACION Y PAGO NO. 3319 (EL
“FIDEICOMISO” O EL “"CONTRATO DE FIDEICOMISO”), EL ACTA DE EMISION Y EL PROSPECTO (LA

“ACTUALIZACION").

MONTO DE LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE
HASTA $128,000,000.00 (CIENTO VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

MONTO EFECTIVAMENTE SUSCRITO EN LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE
$127,999,999.62 (CIENTO VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 62/100 M.N.)

Los términos con mayUscula inicial utilizados en el presente aviso tendran el significado que se les atribuye a los mismos

en el Contrato de Fideicomiso.

I. CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Fiduciario:

Fideicomitente:
Fideicomisario en Primer Lugar:

Fideicomisario en Segundo
Lugar:

Administrador:

Acto Constitutivo — Fideicomiso:

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, o
Sus sucesores, causahabientes, cesionarios o quien sea posteriormente
designado como fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso.

Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. o sus causahabientes o cesionarios.
Los tenedores de los Certificados Bursatiles.

Inmobilia, o sus causahabientes o cesionarios, respecto a las cantidades que
tenga derecho a recibir de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V., o sus causahabientes o
cesionarios, exclusivamente en su calidad de administrador o cualquier otra
persona que lo sustituya en términos del Contrato de Administracion.

Contrato de fideicomiso irrevocable nimero 3319 de fecha 18 de mayo de
2018, segun el mismo fue reexpresado en su totalidad el 19 de julio de 2018
y modificado el 29 de octubre de 2018, celebrado entre el Fideicomitente,



Tipo de Oferta de Ilos
Certificados Bursatiles Serie A:

Tipo de Valor:

Precio de Colocacion de los
Certificados Bursatiles Serie A:

Clave de Pizarra:

Monto Maximo de la Emision
Serie A:

Monto de la Emision Inicial Serie
A:

Monto Maximo de la Serie B:

Monto Maximo de cada Subserie
de los Certificados Serie B:

Monto Global de la Emision:

Numero total de Certificados
Bursatiles Serie A
correspondientes a la Emision
Inicial:

Denominacion de los
Certificados Bursatiles:
Plazo de la Emision de los

Certificados Bursatiles:

Fecha de Vencimiento:

Fines del Fideicomiso:

Fideicomisario en Segundo Lugar y Administrador, el Fiduciario, en dicho
caracter, y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple, como representante
comun de los Tenedores, con la comparecencia del Coinversionista.

Oferta publica restringida primaria nacional.

Certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo, sin expresion de valor
nominal, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, a los que se refieren
los articulos 63 Bis 1, fraccion I, 64 Bis 2, y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores y los articulos 7, fraccion VI y demas aplicables de la
Circular Unica.

$100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado Bursatil. El precio de colocacion
fue determinado tomando en cuenta las caracteristicas del Fideicomiso
Emisor atendiendo a otros factores que se han juzgado convenientes para su
determinacion, incluyendo la mecanica de las Llamadas de Capital.

INMOBCK 18.

$2,750,000,000.00 pesos.

$550,000,000.00 (quinientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.)

Hasta $3,000°000,000.00 pesos.

Hasta $1,500°000,000.00 pesos.

Asumiendo la emision de la totalidad de las subseries de los Certificados Serie
B, el monto global de la emisién, contemplando los Certificados Serie A y los
Certificados Serie B sera de hasta $5,750°000,000.00 pesos.

5,500,000 (cinco millones quinientos mil).

Pesos.

3,653 dias, equivalentes a aproximadamente 120 meses, que equivalen a
aproximadamente 10 afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial,
plazo que podra ser prorrogado segln sea aprobado por los Tenedores de
los Certificados Bursatiles.

La Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles (incluyendo los
Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial y los Certificados
Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio
de 2028, en el entendido que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2
(dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada uno, con la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Los principales fines del Fideicomiso son los siguientes: (@) emitir los
Certificados Serie A correspondientes a la Emisiéon Inicial y Emisiones
Subsecuentes respecto de Certificados Serie A e incrementar el nimero de
Certificados Serie A emitidos al amparo del Fideicomiso y del Acta de Emision



Patrimonio del Fideicomiso:

Derechos que confieren
Certificados Bursatiles:

los

de conformidad con las Llamadas de Capital que se realicen respectos de los
Certificados Serie A, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos,
incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacién de la inscripcion de los
Certificados Serie A ante la CNBV; (b) emitir los Certificados Serie B respecto
de una Opcidén de Adquisicion de Certificados Serie B y de Emisiones
Subsecuentes respecto de Certificados Serie B e incrementar el nimero de
Certificados Serie B de cualquier subserie emitidos al amparo del Fideicomiso
y, en su caso, del Acta de Emision de conformidad con las Liamadas de Capital
que se realicen respecto de los Certificados Serie B de la subserie que
corresponda, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos,
incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los
Certificados Serie B de dicha subserie ante la CNBV; (c) realizar Ofertas
Adicionales durante el Periodo de Ofertas Adicionales de conformidad con las
instrucciones del Administrador hasta alcanzar el Monto Maximo de la Emisién
Serie A y llevar a cabo los actos necesarios para dichos efectos, incluyendo
sin limitacién, en caso de que no se alcance el Monto Maximo de la Emision
Serie A, el solicitar la actualizacién de la inscripcién de los Certificados Serie
A ante la CNBV, (d) con los recursos que obtenga de la Emisidn, realizar
Inversiones en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; (e)
llevar a cabo Distribuciones; y (f) realizar todas aquellas acciones o
actividades que el Administrador, o quien tenga la facultad de instruir al
Fiduciario en términos del Fideicomiso, le instruya al Fiduciario que sean
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
descritas en los incisos anteriores.

El Patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformara, segln sea el caso,
de los siguientes activos, bienes y derechos, en el entendido, que el
Patrimonio del Fideicomiso debera estar integrado en todo momento por
activos, recursos, bienes o derechos plenamente identificados: (i) la
Aportacion Inicial; (i) la Aportacion Minima Inicial en la Emision Inicial y los
recursos que obtenga el Fiduciario de las Emisiones Subsecuentes; (iii) el
derecho de recibir los montos correspondientes a los Compromisos Totales
de los Tenedores; (iv) derechos sobre Activos Inmobiliarios, los Activos
Objeto de Inversion y/o cualquier otro activo, bien o derecho que reciba el
Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice directamente o a
través de cualquier Vehiculo de Inversion; (v) activos, bienes o derechos que
reciba el Fiduciario derivado de una desinversion de las mismas, dacion de
pago o ejecucion de garantias; (vi) todos y cada uno de los demas activos,
bienes y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario, directa o
indirectamente; (vii) las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso durante la vigencia del Fideicomiso; (viii) los valores o
rendimientos derivados de una Inversion en Efectivo y de cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (ix) los recursos que se deriven
del ejercicio de la Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B que, en su
caso, ejerzan los Tenedores de Certificados Serie A; (x) los recursos que se
deriven de Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie B; (xi) los derechos
Y, €n su caso, recursos correspondientes a las Operaciones Derivadas; (xii)
cualesquier monto recibido en virtud de la contratacion de cualquier
financiamiento, asi como los derechos relacionados con cualquiera de ellos;
y (xiii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
activos, bienes y derechos descritos en los incisos anteriores.

Conforme al articulo 63 de la LMV, los Certificados Bursatiles conferiran a sus
Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte alicuota de los
rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos
transmitidos con ese proposito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte
alicuota del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, cada Tenedor
tendré derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones



Responsabilidades:

realizadas por el Fiduciario, ya sea directamente o por medio de Vehiculos de
Inversion, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor
tendra derecho a (i) asistir y votar por cada Certificado Bursatil del que sea
titular en la Asamblea de Tenedores, (ii) tener a su disposicion de forma
gratuita y con al menos 10 dias naturales de anticipacion a la Asamblea de
Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria asi como de
forma electrdnica, la informacion y documentos relacionados con los puntos
del orden del dia, y (iii) celebrar convenios para el ejercicio del voto en las
Asambleas de Tenedores, en el entendido que deberan notificarlos al
Fiduciario, incluyendo sus caracteristicas, dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes al de su concertacion, para que sean revelados por el propio
Fiduciario al publico inversionista a través de la Bolsa. Asimismo, (a) los
Tenedores que en lo individual o en conjunto sean titulares de 10% o mas
de los Certificados Bursatiles, tendran derecho a (1) solicitar al Representante
Comun convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos
del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de Tenedores, (2) solicitar al
Representante Comun aplace la asamblea por una sola vez, hasta por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacidon en una
Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; y (3) designar un miembro del
Comité Técnico y su respectivo suplente o suplentes, o revocar el
nombramientos de éstos por cada 10% (diez por ciento) del niUmero total de
Certificados Bursétiles en circulacion de los que sea titular, segin los
Tenedores determinen a su discrecion; (b) los Tenedores que en lo individual
0 en su conjunto sean titulares del 15% o mas del nimero de Certificados
Bursatiles en circulacion podran ejercer acciones de responsabilidad en contra
del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones, en el entendido
que dichas acciones prescribirdn en 5 afos contados a partir de que se
hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente, (c) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean titulares del 20% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion,
tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas
por una Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los reclamantes no hayan
concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucion y
se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a
la fecha de la adopcidn de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los
conceptos de violacion, en el entendido que la ejecucion de las resoluciones
impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre que los demandantes
otorguen fianza suficiente para responder de los dafios y perjuicios que
pudieren causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente
la oposicion; la sentencia que se dicte con motivo de la oposicidn surtira
efectos respecto de todos los Tenedores siendo que todas las oposiciones en
contra de una misma resolucion deberan decidirse en una sola sentencia, y
(d) los Tenedores tendran derecho de solicitar al Representante Comun o al
Fiduciario, sin que éstos incurran en incumplimiento de sus obligaciones de
confidencialidad conforme al Contrato de Fideicomiso, que se les otorgue
acceso a informacion de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a
revelar al publico inversionista en términos del Titulo Cuarto de la Circular
Unica, siempre que los Tenedores acompaiien a su solicitud las constancias
de depdsito que expida el Indeval que evidencien la titularidad de los
Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha informacion esté relacionada
con las Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de las
obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso
de las disposiciones contenidas en dicho Contrato de Fideicomiso relativas a
conflictos de interés.

El Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, el Representante Comun y
los Intermediarios Colocadores, no tienen responsabilidad alguna respecto de



Inversiones:

Llamadas de Capital:

Dilucion Punitiva:

Distribuciones de los
Certificados Bursatiles Serie A:

cantidades que deban entregarse conforme a los Certificados Bursatiles. En
caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para pagar
integramente cualesquiera cantidades que, en su caso, se pudieran llegar a
adeudar conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos
no tendran derecho alguno que reclamar a dichos participantes en las
Emisiones.

El Fiduciario, ya sea directa o indirectamente a través de uno o varios
Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del Administrador, debera
destinar los recursos que se obtengan de los Compromisos Totales de los
Tenedores (menos los Gastos del Fideicomiso correspondientes) a realizar
proyectos e inversiones en Activos Inmobiliarios, ubicados, constituidos o
domiciliados en México, que cumplan con los Lineamientos de Inversion,
cuyos recursos, activos o producto sean utilizados principalmente en Activos
Objeto de Inversion, dentro de territorio nacional.

Los Certificados Bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de
Capital, por lo que, durante el Periodo de Inversién, el Fideicomiso podra
realizar Emisiones Subsecuentes por un monto que sumado al Monto Inicial
de Emision, no exceda del Monto Maximo de la Emision Serie A. En la Fecha
de Emisidn Inicial, el Fiduciario, con la intervencion de los Intermediarios
Colocadores, ofrecera y colocara en cumplimiento de la Regulacién aplicable,
los Certificados Originales entre el pUblico inversionista a través de una oferta
publica restringida. Los Tenedores que no acudan a las Llamadas de Capital
y no suscriban y paguen los Certificados Bursatiles que se emitan en
Emisiones Subsecuentes, se veran sujetos a Diluciones Punitivas.

La Dilucién Punitiva consiste en la pena que sufriran los Tenedores que no
suscriban y paguen los Certificados Bursatiles Subsecuentes que se emitan
en una Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador o cada
vez que los recursos existentes en la Cuenta de Distribuciones lleguen a un
monto de $15,000,000.00 (quince millones de pesos 00/100 moneda
nacional), hara las Distribuciones con el Efectivo Distribuible, con cargo a la
Cuenta de Distribuciones, en cada Fecha de Calculo, en el siguiente orden de
prelacion; en el entendido que, en ningln caso podran realizarse pagos a los
Tenedores si existe saldo insoluto de principal o cualquier adeudo de
intereses, accesorios o por cualquier otro concepto pagadero bajo cualquier
Linea de Suscripcidn, contratada por los Tenedores de los Certificados Serie
A:

A. Reserva de Gastos. Primero, la totalidad de los Flujos Brutos que
sean necesarios deberan transferirse a la Reserva de Gastos
segln las instrucciones por escrito por parte del Administrador
de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

B. Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta de
Administracion. Segundo, una vez realizado el punto A
anterior, en su caso, la totalidad de los recursos remanentes se
destinaran para hacer pagos pro rata a los Tenedores de los
Certificados Serie A que al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro sean titulares de Certificados Serie A en términos de la
Regulaciéon, hasta que la suma de las cantidades que sean
distribuidas a los Tenedores de los Certificados Serie A conforme
a este inciso B, sean iguales al 100% (cien por ciento) del Monto
Depositado en la Cuenta de Administracion (el “Reembolso del
Monto Depositado en la Cuenta de Administracion”).



Lugar y Forma de pago:

C. Distribucion Preferente. 7ercero, los recursos sobrantes después
de pagadas las cantidades establecidas en el inciso B anterior se
destinaran para hacer pagos pro rata a los Tenedores de los
Certificados Serie A que al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro sean titulares de Certificados Bursatiles Serie A en
términos de la Regulacion, hasta que la suma de la totalidad de
los recursos que sean distribuidos, sean equivalentes a un
Rendimiento Preferente del 10% (diez por ciento) sobre el Monto
Depositado en la Cuenta de Administracion (la “Distribucién
Preferente”), lo anterior, en el entendido, que en todo caso, la
Distribucion Preferente sera calculada sobre una base de Flujos
Brutos.

D. Distribucion No Preferente. Cuarfo, una vez pagadas las
cantidades descritas en los incisos A, B y C anteriores, el 80%
(ochenta por ciento) de los Flujos Brutos que le correspondan a
los Certificados Serie A (y a Inversiones realizadas con recursos
provenientes de la Emision de Certificados Serie A) deberan ser
distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar, y el 20% (veinte
por ciento) restante de los Flujos Brutos deberan ser distribuidos
a los Tenedores de los Certificados Serie A, pro rata hasta que la
suma de los Flujos Brutos distribuidos al Fideicomisario en
Segundo Lugar que le correspondan a los Certificados Serie A (y
a Inversiones realizadas con recursos provenientes de la Emision
de Certificados Serie A), conforme al presente inciso D,
equivalgan al 20% (veinte por ciento) de (a) la totalidad de los
Flujos Brutos distribuidos conforme el inciso C anterior, mas (b)
la totalidad de los Flujos Brutos pagados a los Tenedores
conforme al presente inciso D, mas (c) las distribuciones por
desempefio totales acumuladas que reciba el Fideicomisario en
Segundo Lugar conforme al presente inciso (la “Distribucion No
Preferente”).

E. Distribucion Excedente. Quinto, cualesquier otros recursos
remanentes después de pagadas las cantidades establecidas en
los incisos A, B, Cy D anteriores, deberan ser distribuidos segtin
lo determine e instruya, al Fideicomisario en Segundo Lugar en
los porcentajes que se sefialan a continuacion (la “Distribucion
Excedente”):

i Un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los
Flujos Brutos remanentes sera pagado a los Tenedores de
los Certificados Serie A pro rata; y

ii. ~ Un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los
Flujos Brutos remanentes sera pagado al Fideicomisario en
Segundo Lugar, o a la Afiliada que éste designe, mediante
instruccion por escrito al Fiduciario, con copia al
Representante Comun.

Los montos pagaderos, por concepto de Distribuciones conforme a los
Certificados Bursatiles se pagaran en la fecha de pago correspondiente,
mediante transferencia electronica de fondos, a través del S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., cuyas oficinas se
encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma nimero 255, 3er piso,
Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del titulo
o las constancias que al efecto expida Indeval quien distribuira estos fondos
a través de transferencia electronica.



Liquidaciéon del Patrimonio del
Fideicomiso, Eventos de
Incumplimiento:

Vencimiento Anticipado de los
Certificados  Bursatiles por
Eventos de Sustitucion del
Administrador:

Fecha de Publicacion del Aviso
de Oferta Publica:

Fecha de la Oferta Publica:
Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso
de Colocacion:

Fecha de Registro en la Bolsa:
Fecha de Colocacion:

Fecha de Emision Inicial:
Fecha de Liquidacion Inicial:

Fuente de pago:

Depositario:

Régimen Fiscal:

Si tiene lugar un Evento de Incumplimiento, la Asamblea de Tenedores podra
decidir si liquidar o no el Patrimonio del Fideicomiso. En caso que la Asamblea
de Tenedores decida liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Administrador
debera utilizar sus mejores esfuerzos, comercialmente razonables, para
liquidar todas las Inversiones de una manera ordenada; en el entendido que
si el Comité Técnico decidiera que una Inversién no debiera ser liquidada,
dicha Inversion podria ser distribuida y pagada de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

En caso de Destitucion del Administrador con Causa, en términos de lo
establecido en el Contrato de Administracion, mediante acuerdo adoptado en
Asamblea de Tenedores aprobado por los Tenedores titulares de al menos
90% (noventa por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, se
podra determinar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

23 de julio de 2018.

23 de julio de 2018.
24 de julio de 2018.

24 de julio de 2018.

25 de julio de 2018.
25 de julio de 2018.
25 de julio de 2018.
27 de julio de 2018.

Las Distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con
los Certificados Bursatiles se pagaran exclusivamente con los frutos y
productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen con los
demas bienes, derechos y activos que conformen el Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también se destinara al pago de
las comisiones por administracion, gastos e indemnizaciones, entre otros.

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Si el Fideicomiso Emisor solo llevara a cabo actividades de administracion, no
debe entenderse que a través del mismo se realizaran actividades
empresariales. De conformidad con la fraccion I de la Regla 3.1.15. de la
Resolucion Miscelanea Fiscal vigente para 2018, no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso cuando los ingresos pasivos
(intereses, dividendos, rentas inmobiliarias, etc.) representen cuando menos
el 90% de la totalidad de los ingresos que se obtengan a través del mismo,
durante el ejercicio fiscal de que se trate, por lo que el Fideicomiso Emisor
seria transparente para efectos fiscales. En ese caso, los Tenedores deberan
tributar en los términos de los Titulos II, III, IV o V de la LISR que les
corresponda, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, como si éstos los obtuvieran directamente, atendiendo al
momento de acumulacién que les corresponda, independientemente de que
el Fideicomiso Emisor haya distribuido o no dichos ingresos a los Tenedores.
Adicionalmente, los Tenedores estaran sujetos al cumplimiento de las
obligaciones fiscales derivadas de la obtencién de dichos ingresos, aun
cuando las disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el
ISR a una persona distinta (tal como el Fiduciario o los intermediarios



Intermediarios Colocadores:

Representante Comun:

financieros, entre otros). Con independencia de las Distribuciones, la tasa de
retencion aplicable respecto a los intereses obtenidos a través del Fideicomiso
Emisor, se encuentra sujeta a lo siguiente, la proporciéon que corresponda:
(i) las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro
(SIEFORES) no se encontraran sujetas a retencion alguna en materia de
impuesto sobre la renta de conformidad con lo previsto en el articulo 79
fraccion XXI de la LISR; (ii) para las personas fisicas o morales residentes
fiscales en México se debera atender a lo establecido en los articulos 135 y
54, y demas aplicables de la LISR; vy (iii) para las personas fisicas o morales
residentes fiscales en el extranjero debe aplicarse lo dispuesto en el articulo
166 y demas aplicables de la LISR. Con independencia de las Distribuciones,
el régimen fiscal respecto de los dividendos obtenidos a través del
Fideicomiso Emisor, es conforme a lo siguiente en la proporcidn que
corresponda: (i) para las personas fisicas o morales residentes fiscales en
México, debe atenderse lo previsto en los articulos 140 y 77, y demas
aplicables de la LISR; vy (ii) para las personas fisicas o morales residentes
fiscales en el extranjero se sujetara a lo establecido en los articulos 164 y
demas aplicables de la LISR. Si bien, el Fideicomiso Emisor tendra ingresos
pasivos conforme a la Regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente para 2018, se contempla la posibilidad de que el Fideicomiso Emisor
pueda elegir cambiar de régimen o contar directamente o indirectamente, a
través de los Vehiculos de Inversion con ingresos por actividades
empresariales (i.e. enajenacidn de inmuebles), en cuyo caso, si dichos
ingresos exceden del 10% de la totalidad de los ingresos que obtenga el
Fideicomiso Emisor, durante el ejercicio fiscal de que se trate, éste sera
considerado como un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de
la LISR. En este caso, el Fiduciario determinara en los términos del Titulo II
de la LISR el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada
ejercicio y cumplird por cuenta de los Tenedores las obligaciones sefaladas
en la LISR incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo dispone el
articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho
resultado fiscal en la proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado
en el Contrato de Fideicomiso, pudiendo acreditar los pagos provisionales en
la misma proporcion. El Fiduciario deberd expedir a los Tenedores, en su
caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y retenciones
derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso Emisor. EL
REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES. Los posibles adquirentes y los Tenedores
de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus propios asesores las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta
de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas
respecto de cada situacion en particular. Ni el Fiduciario, ni el Administrador,
ni el Representante Comun, ni los Intermediarios Colocadores, ni sus
correspondientes subsidiarias y Afiliadas, asumen la obligacion de informar
acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la
vigencia de los Certificados Bursatiles, ni la de efectuar pagos brutos o pagos
adicionales para cubrir eventuales nuevos impuestos.

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Casa de
Bolsa Finamex, S.A.B. de C.V.

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

1I. CAUSAS QUE DIERON ORIGEN A LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION

El 11 de noviembre de 2022, el Administrador instruyo al Fiduciario para llevar a cabo una décima a llamada de capital
(la “Décima Llamada de Capital”), conforme a estas instrucciones se pretenden emitir hasta 1,310,720,000 (mil
trescientos diez millones setecientos veinte mil) Certificados Bursatiles Subsecuentes por un monto total de hasta
$128,000,000.00 (ciento veintiocho millones de Pesos 00/100 M.N.) (la “Décima Emisién Subsecuente”).




De conformidad con los términos y condiciones contenidos en la Clausula Séptima, Clausula 7.7 del Contrato de
Fideicomiso y en la Clausula Tercera, Seccion 3.6 del Acta de Emisién, el Emisor realiza una Emision Subsecuente al

amparo de la Décima llamada de Capital, cuyos términos principales fueron los siguientes:

Numero de Llamada de Capital:

Serie:

Fecha de Inicio de la Llamada de Capital:
Fecha Ex-Derecho:

Fecha de Registro:

Fecha Limite de Suscripcién:

Posible prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcion:

Posible prérroga de la Fecha de Emisién
Subsecuente:

Fecha de Canje del Titulo de Certificados
Bursatiles Serie A:

Fecha de Contribucion Adicional de Certificados
Bursatiles Serie A:

Fecha de la Décima Emision Subsecuente de
Certificados Bursatiles Serie A:

Periodo de Cura:

Fecha de Canje del Titulo de Certificados
Bursatiles Serie A por el Periodo de Cura:

Fecha de publicacion del Aviso con Fines
Informativos definitivo:

Precio de colocacion de cada Certificado Bursatil
Subsecuente Serie A:

Compromiso por Certificado Bursatil Serie A
correspondiente a cada Tenedor:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Emision Inicial:

Monto de la Emision Inicial de Certificados
Bursatiles Serie A:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Primera Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Primera Emision
Subsecuente:

Décima.

A

29 de noviembre de 2022
30 de noviembre de 2022
1 de diciembre de 2022,
5 de diciembre de 2022

no aplica.

no aplica.

7 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

no aplica.

no aplica.

7 de diciembre de 2022.

$0.097656250 (cero pesos 097656250/1000000000
M.N.)

1.0972959755500600

5,500,000 (cinco millones quinientos mil)

$550,000,000.00 (quinientos cincuenta millones de
Pesos 00/100 M.N.)

Hasta 1,400,000 (un millén cuatrocientos mil)

Hasta $70'000,000.00 M.N. (setenta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.



Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Primera Emisidon Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Primera
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial y la Primera Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial y la Primera Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Segunda Emisién
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Segunda Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Segunda Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Segunda
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisidon Subsecuente y la
Segunda Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente y la
Segunda Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Tercera Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Tercera Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Tercera Emisidon Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Tercera
Emision Subsecuente:

1,399,996 (un milldn trescientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y seis).

$69,999,800.00 M.N. (sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

6,899,996 (seis millones ochocientos noventa y nueve
mil novecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles.

$619,999,800.00 (seiscientos diecinueve millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos pesos
00/100 M.N.)

Hasta 7,200,000 (siete millones doscientos mil)

Hasta $180°000,000.00 M.N. (ciento ochenta millones
de Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

7,199,996 (siete millones ciento noventa y nueve mil
novecientos noventa y seis)

$179'999,900.00 M.N. (ciento setenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

14,099,992 (catorce millones noventa y nueve mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles.

$799,999,700.00 (setecientos noventa y nueve
millones novecientos noventa y nueve mil setecientos
pesos 00/100 M.N.)

Hasta 4,800,000 (cuatro millones ochocientos mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $60,000,000.00 M.N. (sesenta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

4,799,997 (cuatro millones setecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y siete) Certificados
Bursatiles.

$59,999,962.50 M.N. (cincuenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y dos Pesos 50/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.



Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente y la Tercera
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente y la Tercera
Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Cuarta Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Cuarta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Cuarta Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Cuarta
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente y la Cuarta Emision
Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emisidon Subsecuente y la Cuarta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Quinta Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Quinta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Quinta Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Quinta
Emision Subsecuente:

18,899,989 (dieciocho millones ochocientos noventa y
nueve mil novecientos ochenta y nueve) Certificados
Bursatiles.

$859,999,662.50 (ochocientos cincuenta y nueve
millones novecientos noventa y nueve mil seiscientos
sesenta y dos pesos 50/100 M.N.)

Hasta 12,080,000 (doce millones ochenta mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $75,500,000.00 M.N. (setenta y cinco millones
quinientos mil Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a
los Certificados Bursatiles.

12,079,995 (doce millones setenta y nueve mil
novecientos noventa y cinco) Certificados Bursétiles.

$75,499,968.75 M.N. (setenta y cinco millones
cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y ocho Pesos 75/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

30,979,984 (treinta millones novecientos setenta y
nueve mil novecientos ochenta y cuatro) Certificados
Bursatiles.

$935,499,631.25 (novecientos treinta y cinco millones
cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos treinta y
un pesos 25/100M.N.).

Hasta 9,600,000 (nueve millones seiscientos mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $30,000,000.00 M.N. (treinta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

9,599,995 (nueve millones quinientos noventa y nueve
mil novecientos noventa y cinco) Certificados
Bursatiles.

$29,999,984.38 M.N. (veintinueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta
y cuatro Pesos 38/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.



Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A 40, 579,979 (cuarenta millones quinientos setenta y
efectivamente suscritos considerando la Emision  nueve mil novecientos setenta y nueve) Certificados
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Bursdtiles.

Segunda Emisidn Subsecuente, la Tercera

Emision Subsecuente, la Cuarta Emision

Subsecuente y la Quinta Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A  $965,499,615.63 (novecientos sesenta y cinco
efectivamente suscritos, considerando la Emisién millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la quince pesos 63/100M.N.).

Segunda Emisidn Subsecuente, la Tercera

Emision Subsecuente, la Cuarta Emision

Subsecuente la Quinta Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A Hasta 28,800,000 (veintiocho millones ochocientos
correspondientes a la Sexta Emision mil) Certificados Bursatiles.

Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A Hasta $45,000,000.00 (cuarenta y cinco millones de
correspondientes a la Sexta Emision pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Subsecuente: Bursatiles.

Numero de Certificados Bursatiles Serie A 28,799,996 (veintiocho millones setecientos noventa y
efectivamente suscritos correspondientes a la nueve mil novecientos noventa y seis) Certificados
Sexta Emision Subsecuente: Bursdtiles.

Monto efectivamente suscrito de los Certificados  $44,999,993.76 (cuarenta y cuatro millones

Bursatiles Serie A correspondientes a la Sexta a  novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa

Emision Subsecuente: y tres Pesos 76/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A 69,379,975 (sesenta y nueve millones trescientos
efectivamente suscritos considerando la Emision  setenta y nueve mil novecientos setenta y cinco)
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Certificados Bursatiles.

Segunda Emision Subsecuente, la Tercera

Emision Subsecuente, la Cuarta Emision

Subsecuente, la Quinta Emisidén Subsecuente y la

Sexta Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A $1,010,499,609.39 (mil diez millones cuatrocientos
efectivamente suscritos, considerando la Emisiéon noventa y nueve mil seiscientos nueve pesos 39/100
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la M.N.)

Segunda Emision Subsecuente, la Tercera

Emision Subsecuente, la Cuarta Emision

Subsecuente, la Quinta Emisidén Subsecuente y la

Sexta Emisién Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A Hasta 65,280,000 (sesenta y cinco millones doscientos
correspondientes a la Séptima Emision ochenta mil) Certificados Bursatiles.

Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A Hasta $51,000,000.00 (cincuenta y un millones de
correspondientes a la Séptima Emision pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Subsecuente: Bursatiles.

Numero de Certificados Bursatiles Serie A 65,279,997 (sesenta y cinco millones doscientos
efectivamente suscritos correspondientes a la setenta y nueve mil novecientos noventa y siete)

Séptima Emisidén Subsecuente: Certificados Bursatiles.



Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Séptima
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision y la Séptima Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision y la Séptima Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Octava Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Octava Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Octava Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Octava
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisidon Subsecuente, la
Segunda Emisidn Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emision Subsecuente y
la Octava Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emisidon Subsecuente
la Octava Emisidn Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Novena Emision
Subsecuente:

$50,999,997.66 (cincuenta millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y siete Pesos
66/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

134,659,972 (ciento treinta y cuatro millones
seiscientos cincuenta y nueve mil novecientos setenta
y dos) Certificados Bursatiles.

$1,061,499,607.05 (mil sesenta y un millones
cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos siete
pesos 05/100 M.N.)

Hasta 552,960,000 (quinientos cincuenta y dos
millones novecientos sesenta mil) Certificados
Bursdtiles.

Hasta $216,000,000.00 (doscientos dieciséis millones
de pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

552,959,994 (quinientos cincuenta y dos millones
novecientos cincuenta y nueve mil novecientos
noventa y cuatro) Certificados Bursatiles.

$215,999,997.65 (doscientos  quince  millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa
y siete Pesos 65/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursétiles.

687,619,966 (seiscientos ochenta y siete millones
seiscientos diecinueve mil novecientos sesenta y seis)
Certificados Bursatiles.

$1,277,499,604.70 (mil doscientos setenta y siete
millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
cuatro pesos 70/100 M.N.)

Hasta 506,880,000 (quinientos seis millones
ochocientos ochenta mil) Certificados Bursatiles.



Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Novena Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Novena Emisidn Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Novena
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emisidn Subsecuente,
la Octava Emisidon Subsecuente y la Novena
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emisidn Subsecuente,
la Octava Emisidn Subsecuente y la Novena
Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Décima Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Décima Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Décima Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados

Bursatiles Serie A correspondientes a la Décima
Emisién Subsecuente:

Periodo de Cura y Prérroga:

Hasta $99,000,000.00 (noventa y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

506,879,995 (quinientos seis millones ochocientos
setenta y nueve mil novecientos noventa y cinco)
Certificados Bursatiles.

98,999,999.03 (noventa y ocho millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve
Pesos 03/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

1,194,499,961 (mil ciento noventa y cuatro millones
cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y un) Certificados Bursatiles.

$1,376,499,603.73 (mil trescientos setenta y seis
millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
tres 73/100 M.N.)

Hasta 1,310,720,000 (mil trescientos diez millones
setecientos veinte mil) Certificados Bursatiles.

Hasta $128,000,000.00 (ciento veintiocho millones de
Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

1,310,719,996 (mil trescientos diez millones setecientos
diecinueve mil novecientos noventa y seis) Certificados
Bursatiles.

$127,999,999.62 (ciento veintisiete millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve Pesos
62/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

Cualquier Tenedor que no haya suscrito los
Certificados Bursatiles que le correspondian en
cualquier Llamada de Capital, podra subsanar el
incumplimiento antes y hasta la fecha de la
terminacion del Periodo de Cura, el cual consiste en un
periodo de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir del
Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisién Subsecuente
correspondiente, plazo que sera otorgado con la
finalidad de que los Tenedores cumplan con el pago de
las Contribuciones Adicionales en términos de lo



Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la

Décima Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

NUmero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Décima Emision Subsecuente considerando la
Prorroga en la Fecha Limite de Suscripcion:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Décima
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Décima

Emision Subsecuente considerando la Prérroga en

la Fecha Limite de Suscripcion:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente: (el cual incluye, en su
caso, los Certificados Bursatiles suscritos en

Periodo de Cura y considerando la Prdrroga de la

Fecha Limite de Suscripcién):

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A $1,504,499,603.35 (mil

establecido en el Contrato de Fideicomiso, mediante la
realizacion del pago de (i) la totalidad del Monto
Adicional Requerido, y (ii) una Comisidon por
Incumplimiento, la cual serd calculada por el
Administrador, tomando como base el Monto Adicional
Requerido no pagado desde la fecha del
incumplimiento y hasta la fecha de pago
correspondiente entre 360 (trescientos sesenta) dias,
aplicando la tasa de interés que resulte de multiplicar
por 2 (dos) la TIIE vigente en dicho momento por un
plazo de hasta 28 (veintiocho) dias.

no aplica.

no aplica.

no aplica.

no aplica.

2,505,219,957 (dos mil quinientos cinco millones
doscientos diecinueve mil novecientos cincuenta y
siete) Certificados Bursatiles.

no aplica.

quinientos cuatro millones

efectivamente suscritos, considerando la Emision cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres Pesos

Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision

35/100 M.N.)



Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emisidon Subsecuente: (el cual incluye, en su
caso, el Monto Total de los Certificados Bursatiles
suscritos en Periodo de Cura y considerando la
Prorroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

Monto Total restante de los Certificados
Bursatiles Serie A considerando la Emision Inicial,
la Primera Emision Subsecuente, la Segunda
Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la
Quinta Emision Subsecuente, la Sexta Emision
Subsecuente, la Séptima Emision Subsecuente, la
Octava Emision Subsecuente, la Novena Emision
Subsecuente y la Décima Emisidn Subsecuente:

Destino de los recursos:

no aplica.

$1,245,500,396.65 (mil doscientos cuarenta y cinco
millones quinientos mil trescientos noventa y seis Pesos
65/100 M.N.)

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i)
aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y (ii)
nuevas Inversiones, en términos del Contrato de
Fideicomiso y conforme a los Lineamientos de Inversion.
Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se
destinaré parte de los recursos se encuentra: (i)
Mayaliah, el cual es un proyecto de usos mixtos con 95
unidades residenciales, 3,347m? comerciales de ANR y un
hotel de 30 llaves, en una extraordinaria ubicacion sobre
avenida Coba en Tulum, Quintana Roo, aprobado
mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 29 de noviembre de 2018, (ii) Harmonia
Apartments que es un proyecto de 5 torres con 78
unidades residenciales ubicado dentro del Yucatan
Country Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22 de
febrero de 2019, (iii) Amanha el cual es un proyecto de
42 villas boutique ubicado dentro del Yucatan Country
Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la sesion
del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22 de
febrero de 2019, y (iv) Hyatt Place el cual es un hotel de
categoria servicios selectos con 142 habitaciones ubicado
en el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Via
Montejo, aprobado mediante la sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 24 de septiembre de
2020. Dentro de las nuevas Inversiones a realizar a las
que se destinara parte de los recursos se encuentra: (i)
Country Towers-Aria, el cual es un proyecto inmobiliario
residencial de 80 departamentos de 205m2 en promedio,
que formaran parte del condominio Country Towers



ubicado en Mérida, Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de
julio de 2022, (ii) Harbor, el cual es un centro comercial
de aproximadamente 44,151m2 de area neta rentable
ubicado en Mérida, Yucatan dentro del Master Plan Via
Montejo, aprobado mediante la sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de julio de 2022 y
(iii) el Condominio Maestro Tulum 101, el cual es un
proyecto para desarrollar un hotel de 80 llaves operado
por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades
residenciales de lujo, con una superficie de 42,286 m2
ubicado en Tulum, Quintana Roo, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 4 de
febrero de 2022.

Gastos de Emision: Los gastos de emisidn seran de $545,426.98
(quinientos cuarenta y cinco mil cuatrocientos
veintiséis pesos 98/100 Moneda Nacional).

EL REPRESENTANTE COMUN TENDRA EL DERECHO DE SOLICITAR AL FIDUCIARIO, EL FIDEICOMITENTE,
EL ADMINISTRADOR Y AL AUDITOR EXTERNO ASI COMO A LAS PERSONAS QUE LES PRESTEN SERVICIOS
RELACIONADOS YA SEA CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES O CON EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO, LA INFORMACION PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO EN TIEMPO Y EN FORMA DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A CARGO DE LAS PARTES RESPECTIVAS EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO, EL TITULO CORRESPONDIENTE, EL ACTA DE EMISION Y EL CONTRATO DE
ADMINISTRACION, INCLUYENDO SIN LIMITAR, LA INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE CONSIDERE
NECESARIA. PARA ESTOS EFECTOS, LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS ESTABLECE QUE EL
REPRESENTANTE COMUN PUEDE, PERO NO TIENE LA OBLIGACION DE PRACTICAR VISITAS O
INSPECCIONES PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE TODAS LAS PARTES DE
LOS DOCUMENTOS DE LA EMISION. AL SER FACULTADES (MAS NO OBLIGACIONES) DEL
REPRESENTANTE COMUN EL SOLICITAR LA INFORMACION Y REALIZAR LAS VISITAS, ES POSIBLE QUE
EL REPRESENTANTE COMUN NO SOLICITE DICHA INFORMACION NI REALICE LAS VISITAS.

DE CONFORMIDAD CON LA CLI’\U,SULA SEPTIMA, CLAUSULA 7.7 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EN
LA CLAUSULA TERCERA, SECCION 3.6 DEL ACTA DE EMISION, CADA TENEDOR QUE AL CIERRE DE
OPERACIONES DE LA FECHA DE REGISTRO ESPECIFICADA ANTERIORMENTE, SEA TITULAR DE
CERTIFICADOS EN TERMINOS DE LA LEGISLACION APLICABLE, (1) DEBERA OFRECER SUSCRIBIR, A
MAS TARDAR EN LA FECHA LIMITE DE SUSCRIPCION, LOS CERTIFICADOS QUE LE CORRESPONDA
SUSCRIBIR CONFORME A LA PRESENTE LLAMADA DE CAPITAL CON BASE EN EL COMPROMISO
ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, Y (2) DEBERA PAGAR DICHOS CERTIFICADOS EN LA FECHA DE
EMISION SUBSECUENTE Y DE LIQUIDACION DE LA DECIMA LLAMADA DE CAPITAL. EL NUMERO DE
CERTIFICADOS QUE DEBERA OFRECER SUSCRIBIR Y PAGAR SE DETERMINARA MULTIPLICANDO EL
COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, POR EL NUMERO DE CERTIFICADOS DE LOS QUE SEA
TITULAR AL CIERRE DE OPERACIONES EN LA FECHA DE REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR
MAS PROXIMO.

SALVO POR EL INCREMENTO EN EL NUMERO Y MONTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CON
MOTIVO DE LA DECIMA LLAMADA DE CAPITAL, LAS DEMAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES NO SUFRIERON CAMBIOS.

CONSECUENCIAS PARA LOS TENEDORES QUE INCUMPLAN CON RESPECTO DE LA DECIMA LLAMADA DE
CAPITAL.

Conforme al mecanismo de Llamadas de Capital descrito en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso, y de
conformidad con lo que se establezca en el Acta de Emision, si un Tenedor de Certificados Bursatiles existente no
suscribe y/o paga en su totalidad los Certificados Bursatiles Subsecuentes que se emitan en la Décima Llamada de
Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se vera sujeto a una Dilucion Punitiva, ya que el monto aportado
por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que tendra después de la
Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd Certificados Bursatiles Subsecuentes conforme a su
Compromiso por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de los que sea



titular antes de la Décima Emision Subsecuente respecto de los Certificados Bursatiles en circulacion después de la
Décima Emision Subsecuente, disminuira mas alld del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso
respecto de la Décima Emision Subsecuente conforme a su Compromiso por Certificado, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles Subsecuentes que
se emitieron en la Décima Emision Subsecuente.

Dicha Dilucion Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada en lo siguiente:

A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, y cualquier
otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores y pagos se realizaran con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién al momento en que se lleven a cabo;

B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se adoptan, y los derechos relacionados a
las Asambleas de Tenedores se ejercen, con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento que se celebren las Asambleas de Tenedores 0 en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

C. En los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, toda vez que
dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursétiles en circulaciéon al momento de
designacion o en el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico; y

D. En el derecho a suscribir Certificados Bursatiles Subsecuentes que se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya
que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados Bursatiles de los que sea titular cada Tenedor en la
Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de
Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, los montos contribuidos por los Tenedores que hayan
incumplido con el pago de una Contribucién Adicional hasta la Fecha de Emisién Subsecuente correspondiente (o, en
su caso, concluido el Periodo de Cura), continuaran formando parte del Patrimonio del Fideicomiso sin que proceda su
devolucién.

De conformidad con lo descrito anteriormente, existe la posibilidad de que uno o mas Tenedores no contribuyan los
montos que les corresponda conforme a las Llamadas de Capital. Si alguno de los Tenedores no acude a la Décima
Llamada de Capital y no paga los Certificados Subsecuentes que se coloquen en una Emision Subsecuente conforme a
su Compromiso Total, el Fideicomiso podria verse imposibilitado para cumplir con el plan de negocios y Periodo de
Inversion que se establece en el Prospecto de colocacidn de los Certificados, e incidir negativamente en la rentabilidad
de los Certificados Bursatiles. Adicionalmente, se podria perder la posibilidad de realizar una o mas Inversiones vy el
Fideicomiso podria tener que pagar penas y gastos al respecto. Estos hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos
derivados de las Inversiones que realice el Fideicomiso que se establecen en el plan de negocios.

Ninguno de los Tenedores tendra la obligacion de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes por un monto mayor al
Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Emision Inicial o que le derive de la adquisicién posterior de
Certificados Bursatiles; sin embargo, en caso que algin Tenedor incumpla con el pago de una Contribucion Adicional,
los Certificados Subsecuentes que le corresponderian a dicho Tenedor seran cancelados, sin que se genere una
obligacion de los demas Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia del
Fideicomiso emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion
contenida en el Prospecto y el presente Aviso con Fines Informativos ni convalida los actos que, en su caso, hubieren
sido realizados en contravencion de las leyes.

Los Certificados Bursatiles se encuentran inscritos bajo el nimero 2362-1.80-2018-067 en el Registro Nacional de
Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Dichos Certificados fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion de inscripcidn y oferta No. 153/12075/2018 de
fecha 23 de julio de 2018, emitido por la CNBV.

Asimismo, el 2 de septiembre de 2020, el Emisor presentd ante la CNBV una solicitud de autorizacion para llevar a cabo
la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles con la finalidad de



reflejar el Monto Inicial de Emision Serie A efectivamente suscrito y actualizar el Monto Maximo de la Emision Serie Ay
el Monto Total. Dicha actualizacion fue autorizada por la CNBV mediante oficio nimero 153/12866/2020 de fecha 12
de noviembre de 2020 y con el nimero de inscripcion 2362-1.80-2020-152.

Los Certificados Bursatiles de la Primera Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2020-153 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/12872/2020 de fecha 17 de noviembre de
2020 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Segunda Emisidn Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el niUmero 2362-
1.80-2021-169 de conformidad con el oficio de autorizacién ndmero 153/10026330/2021 de fecha 22 de marzo de
2021emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Tercera Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-172 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/10026523/2021 de fecha 18 de mayo de 2021
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Cuarta Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-180 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/10026674/2021 de fecha 25 de junio de 2021
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Quinta Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-186 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/10026864/2021 de fecha 1 de septiembre de
2021 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Sexta Emisidn Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-201 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/2487/2022 de fecha 19 de enero de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Séptima Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-206 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/2791/2022 de fecha 21 de abril de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Octava Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-216 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/2987/2022 de fecha 23 de junio de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Novena Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-223 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/3198/2022 de fecha 24 de agosto de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Décima Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-233 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/3478/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022
emitido por la CNBV.

El Prospecto puede ser consultado en Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.:
www.bmv.com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal
del Fiduciario: www.invexfiduciario.com

Ciudad de México, 7 de diciembre de 2022.

Se adjuntan como anexos a este Aviso, copia de los documentos siguientes: (i) titulo que documenta los Certificados
Bursatiles, (ii) la Instruccion del Administrador de fecha 11 de noviembre de 2022, (iii) la opinién legal emitida de
conformidad con el articulo 87, fraccion II de la LMV por el asesor legal independiente del Fideicomitente, (iv) carta de
independencia emitida de conformidad con el articulo 87, tercer parrafo de la Circular Unica por el asesor legal
independiente del Fideicomitente, y (v) las actas del Comité Técnico del Fideicomiso de fechas 29 de noviembre de
2018, 22 de febrero de 2019, 24 de septiembre de 2020, 4 de febrero de 2022 y 21 de julio de 2022.



CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIC DE DESARROLLO SERIE A EMITIDOS BAJG EL MECANISMQ DE
LLAMADAS DE CAPITAL

“INMOBCK 18"

2,505,219,957 (DOS MIL QUINIENTOS CINCC MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARRCLLO SERIE A AL PORTADOR
EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, ADMINISTRACION Y PAGG NO. 3319

POR UN MONTO TOTAL DE
$1,504,499,603.35 (MIL QUINIENTOS CUATRC MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTQS TRES 35/100 M.N.}

Ciudad de México, a 25 de julio de 2018,

“"El presente Titulo al portador de certificados bursatiies fiduciarios de desarrollo (el *Titulo”) es emitido por Banco
[ Invex, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, actuando en su carécter de fiduciario (el

i

/’Wm ontrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo, Ad mL acion y Pago No. 3319, de fecha 18 de mayo de 2018, segln el mismo fue modificado en su

lu ;totalldad el 19, de ljlinio de 2018 yel 29 de octubre de 2018 {el “Fideicomiso” o el "Contrato de Fideicomiso®)
q‘ Scelebrado pcr‘Inmdbllta Management I, S.A.P.I. de C.V., en su caracter de fideicomitente, fideicomisario en
B & | 1segund0 lugar y adrhmfstrador {indistintamente el “Admlmstrador” 0 “Inmobllla”), el Fiduciario en dicho caracter,
/‘ i y CIBanco, S.A., In§t|tt11cmn de Banca Miltiple como representante comin de las Tenedores (el “Representante
i 1~ Comin™), que, ampara Ja emision de 2,505,219,957 {(dos mil guinientos cinco millones doscientos diecinueve mil
=3 [
o noveuentos c:ncuenta y siete) certlf‘cados bursatlles fiduciarios de desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de
=< o capital ‘por un mo;!/o de $1,504,499,603.35 {mil quinientes cuatro millones cuatrocientos noventa y nueve mil
~| .- seiscientos tres 35/100 M.N.) de los cuales (%) 5,500,000 {cinco millones quinientos mil) corresponden & los
- ‘emitidos en la Fecha de Emisidn Inicial por un monte total de $550,000,000,00 (quinientos cincuenta millones de
" |pesos.00/100/ M. N): (los “Certificados Bursatiles de la Emision Inicial”), ¢#) 1,399,996 (un milldn trescientos
“‘noventa y nueve miil noi:ementcs noventd y seis) corresponden a los emitidos en la Primera Emision Subsecuente,

'ﬁ.-"..'-"} I_. "__'S I

£ i per un monto, totall $69,999,800.00 (sesenta y nueve millones novecientes noventa y nueve mil achocientos pesos
5,&';’;‘_;,! GG,TIUO M.N.) (los {“C ificados Bursatiles de la Primera Emision Subsecuente”), (#) 7,199,996 (siete millones
o i {5 giento noverfta® y'r mil novecientos noventa y seis) corresponden a los emitidos en la Segunda Emisién

f

ISubsecuente) por|un monto total de $179,999,900.00 (ciento setenta y nueve milones novecientos noventa y
Ntos pesos 004100 M.N.) (los “Certificados Bursatiles de la Sequnda Emisién Subsecuente™), (iv)
4, 799 997 (cuatr millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete) corresponden a los
as—en4a~ ercera Emision Subsecuente, por un monto total de $59,999,962.50 (cincuenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y dos pesos 50/100 M.N.) (los "Certificados Bursatiles de
la Tercera Emision Subsecuente™), {v) 12,079,995 {doce millones setenta y nueve mil novecientos noventa v
cinco) correspanden a los emitidos en la Cuarta Emisién Subsecuente, por un monto total de $75,499,968.75
{setenta y cinco millones cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y ocho pesos 75/100 M.N.) (los
“Centificados Bursatiles de la Cuarta Emisidn Subsecuente™, (vi) 9,599,995 {nueve millones quinientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y cinco) corresponden a los emitidos en la Quinta Emision Subsecuente, por un
monto totzal de $25,999,984.38 (veintinueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta vy
cuatro pesos 3B/100 M.N.) (los “Certificados Burséatiles de la Quinta Emisién Subsecuente”), (vii) 28,799,996
{veintiocho millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y seis) corresponden a los emitidos en
la Sexta Emision Subsecuente, por un monto total de $44,999,993.76 (cuarenta y cuatro millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y tres Pesos 76/100 M.N.} (los “Certificados Bursatiles de la Sexta
Emision Subsecuente”, (viii} 65,279,997 {sesenta y cinco millones doscientos setenta y nueve mil novecientos
noventa y siete) corresponden a los emitidos en la Séptima Emision Subsecuente, por un monto total de
$50,999,997.66 {cincuenta millcnes novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete Pesos 66/100
M.N.) {los “Certificados Bursdtiles de la Séptima Emision Subsecuente”}, (ix) 552,959,994 (quinientos cincuenta
y dos millones novecientos cincuenta y nueve mil novecientos noventa y cuatro) corresponden a los emitidas en
la Octava Emision Subsecuente, por un monto total de $215,999,997.65 {doscientos quince millones novecientos
noventa vy nueve mil novecientos noventa y siete Pesos 65/100 M.N.) (los “Certificados Bursatiles de la Octava
Emision Subsecuente™), {X) 506,879,995 (quinientos seis millones ochacientos setenta y nueve mil navecientos
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noventa v cinco) corresponden a los emitidos en la Novena Emision Subsecuente, par un monto total de
$098,599,999.03 (noventa y ocho millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve Pesos
03/100 M.N.) (los “Certificados Bursétiles de la Novena Emisién Subsecuente”y (xi) 1,310,719,996 {mil trescientos
diez millones setecientos diecinueve mil novecientos noventa y seis) corresponden a los emitidos en la Décima
Emision Subsecuente, por un monto total de $127,999,999.62 (cientc veintisiete millones novecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y nueve Pesos 62/100 M.N.) (los “Certificados Bursétiles de la Décima Emisién
Subsecuente” y junto con los Certificados Bursatiles de la Emision Inicial, los Certificadas Bursatiles de la Primera
Emisidn Subsecuente, los Cartificados Bursatiles de la Segunda Emision Subsecuente, los Certificados Bursatiles
de la Tercera Emision Subsecuente, los Certificados Bursatiles de la Cuarta Emisidn Subsecuente, los Certificados
Bursatiles de la Quinta Emisién Subsecuente, los Certificados Bursétiles de la Sexta Emision Subsecuente, los
Certificados Bursétiles de la Séptima Emisidon Subsecuente, los Certificados Bursatiles de la Octava Emisidn
Subsecuente y los Certificados Bursdtiles de la Novena Emision Subsecuente los “Certificados” o “Certificadas
Bursatiles™).

Estos Certificados se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores ("RNV") bajo el nimero 2362-1.80-
2018-067 de conformidad con el oficio de autorizacion numero 153/12075/2018 de fecha 23 de julio de 2018
emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores ("CNBV").

Asimisma, el 2 de septiembre de 2020, el Emisor presentd ante la CNBY una solicitud de autorizacion para llevar
a cabo la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles con la
finalidad de reflejar el Monte Inicial de Emisidn Serie A efectivamente suscrita y actualizar el Monto Maximo de la
Emisicn Serie A y el Monto Total. Dicha actualizacidn fue autorizada por la CNBY mediante oficio n(mero
153/12866/2020 de fecha 12 de noviembre de 2020 y con el nimero de inscripcion 2362-1.80-2020-152.

Los Certificados Bursétiles de la Primera Emisidn Subsecuente, se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero
2362-1.80-2020-153, de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/12872/2020, de fecha 17 de
noviembre de 2020 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Sequnda Emisidn Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV hajo el nimero
2362-1.80-2021-169 de conformidad con el oficio de autorizacién nOmero 153/10026330/2021 de fecha 22 de
marzo de 2021 emitido por la CNBY.

Los Certificados Bursatiles de la Tercera Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el ndmero
2362-1.80-2021-172 de conformidad con el oficio de autorizacién nOmero 153/10026523/2021 de fecha 18 de
mayo de 2021 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Cuarta Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el niimera
2362-1.80-2021-180 de conformidad con el oficio de autorizacidon nimero 153/10026674/2021 de fecha 25 de
junio de 2021 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursétiles de la Quinta Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el ndmero
2362-1,80-2021-186 de conformidad con el oficio de autorizacion ndmerc 153/10026864/2021 de fecha 1 de
septiembre de 2021 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursétiles de la Sexta Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el numero
2362-1.80-2022-201 de conformidad con e} oficio de autorizacién nimero 153/2487/2022 de fecha 19 de enera
de 2022 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursétiles de fa Séptima Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimera
2362-1.80-2022-206 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 1537279172022 de fecha 21 de abril de
2022 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursétiles de la Octava Emisidn Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el numere
2362-1.80-2022-216 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/2987/2022 de fecha 23 de junio
de 2022 emitido por la CNBV.



Los Certificados Bursatiles de la Novena Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el numero
2362-1.80-2022-223 de conformidad con el oficic de autorizacién nimerc 153/3198/2022 de fecha 24 de agosto
de 2022 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de fa Décima Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNY bajo el nimero
2362-1.80-2022-233 de conformidad con el oficio de autorizacion nUmerc 153/3478/2022 de fecha 29 de
noviembre de 2022 emitido por la CNBV.

La emision del presente Titulo que ampara los Certificados Bursétiles ha sido realizada con base en el Contrato
de Fideicomiso y al Acta de Emision, por lo que en lo no previsto expresamente en el presente Titulo, se estara
a lo dispuesto en el Acta de Emision, y en caso de que este no lo prevea, en el Contrato de Fideicomiso.

El presente Titulo se emite para su depdsito en administracion en $.D. Indeval Institucion para el Deposito de
Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”), justificando asi 1a tenencia de los Certificados Bursétiles por dicha institucin y
la realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depdsito de valores, y
que de conformidad con Ja legislacidn aplicable deberén ser ejercidas por dichas instituciones para el depdsito de
valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones para el depdsito de
valores en la Ley del Mercado de Valores (la “"LMV"). En términos del parrafo tercero del Articulo 282 de la LMV,
el presente Titulo no tendra cupones adheridos, en este caso las constancias que expida el Indeval haran fas
veces de dichos cupones para todos los efectos legales.

Asimismo, el presente Titulo de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 64 de la LMV, se mantendra
depositado en Indeval hasta la Fecha de Vencimiento, por lo que en ningln caso, al efectuar cualquier pago
durante la vigencia de la Emisidn, dard lugar al retiro del presente Titulo, salvo lo dispuesto por el parrafa cuarto
del Articulo 282 de la LMV y demas disposiciones aplicables.

1. DEFINICIONES

“Acta de Emision” significa el acta en la que se documentard fa declaracién unilateral de la voluntad del
Fiduciario para emitir los Certificados Bursétiles Serie A bajo el mecanismo de Llamadas de Capital a que se refiere
el Contrato de Fideicomiso, con la comparecencia del Representante Comun, segin la misma sea modificada de
tiempo en tiempo. El Acta de Emision se hard constar ante la CNBV a mas tardar el Dia Habil previo a la Fecha
de Emision Inicial, en términos de y para los efectos de lo dispuesto por el articulo 7{VI) (5.2) de la Circular Unica.
Se expedira un Acta de Emision independiente por cada Emision de Certificados Bursatiles Serie B que se realice
bajo el mecanismo de Llamadas de Capital.

“Activos Inmobiliarios” significan inmuebles ubicados, constituidos o domiciliados en México para su
desarrollo, comercializacidn o administracion, sociedades, fideicomisos, asociaciones o cualquier otro vehiculo a
través del cual se lleven a cabo inversiones en inmuebles, o en titulos o derechos de cualquier tipo sobre dichos
bienes inmuebles, o una combinacién de cualquiera de las anteriores, incluyendo, sin limitacion, (i) adquisiciones
e inversiones en terrenos y demas inmuebles, con o sin mejoras o construcciones, en zonas urbanas para
destinarlos a vivienda, uso comercial o corpoerativo o cualesquier otro que se determine de tiempo en tiempo, asi
como bienes muebles adheridos o incerporados natural o artificialmente a dichos inmuebles, {ii} adquisiciones e
inversiones en opcicnes para adquirir, vender, desarrollar —inclusc, de cuando en cuando y segln lo justifiquen
las circunstancias, otorgar en arrendamiento— dichos inmuebles, inversiones conjuntas, asociaciones en
participacion, alianzas estratégicas, (iii) acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios y cualquier forma de
participacién en negocios relacionados con los incisos (i) v (i) de esta definicion, en el entendido que, en caso de
gue la inversion se realice a través de la adquisicidn o suscripcién de acciones o titulos de crédito que las
representen inscritas en el RNV o emitidos por sociedades mexicanas que hayan sido objeto de oferta plblica en
el extranjero, las inversiones o adquisiciones que realice e! Fideicomiso deberan representar cuande menos el
20% del capital social de la sociedad de que se trate, ya sea de manera directa, ¢ a través de convenios de
coinversidn con otros inversionistas que le permita al Fideicomiso adquirir de manera conjunta, por lo menos €l
20% del capital social de la sociedad de que se trate, asi como, que el Fideicomiso forme parte de la administracién
de la sociedad correspondiente. En caso que el Fideicomiso no adquiera por lo menos el 20% (de manera
individual o conjuntamente en coinversion) del capital social de la scciedad de que se trate, entonces, el
Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe sobre tal situacion, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la farma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su
presentacién a la Asamblea de Tenedores, el plan deberd ser aprobade por la mayoria de los miembros




independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 dias habiles contados desde la fecha en que se dé
a conocer el exceso a dicho limite.

“Activos Objeto de Inversidn” significan las Inversiones o Inversiones Adicicnales realizadas en Activos
Inmebiliarios.

“Administrador” significa Inmobilia, ¢ sus causahabientes o cesionarios, exclusivamente en su capacidad y
caracter de administrador conforme al Contrato de Administracion ¢ cualquier otra persona que lo sustituya en
tal capacidad y caracter en términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracidn.

“Afiliada” significa, respecto de cualguier Parte, la Persona que Controle, directa o indirectamente, que sea
Controlada por o que se encuentre bajo el Control coman de dicha Parte.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $100.00 (cien Pesos 00/100) que aporta el Fideicomitente al
Patrimonio del Fideicomiso al momento de su constitucién y que se encuentra prevista en la Clausula 3.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Aportacion Minima Inicial”, significa la aportacidn que realicen los Tenedores de los Certificados Serie A al
Patrimonio del Fideicomiso en la Fecha de Emision Inicial y durante el Periodo de Ofertas Adicionales, segin
corresponda, mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles Originales por &l equivalente al 209% (veinte
por ciento) del Mento Maximo de la Emisidn Serie A.

“Asamblea de Tenedores” significa una reunién de Tenedores celebrada en términos del Contrato de
Fideicomiso, el presente Titulo, el Acta de Emisidn, la LMV y la LGTOC, en lo gue esta dltima resulte aplicable.

"Auditor Externo” significa Deloitte Touche Tohmatsu Limited, o cualquier auditor externo de reconocido
prestigic internacional, con presencia en México, contratado por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador, previa aprobacién por parte de los Miembros Independientes del Comité Técnica, ¥ que deberd
dictaminar tos estados financieros anuales del Fideicomiso.

“Autoridad” o “Autoridades” significa la CNBY vy cualquier poder, sea judicial, legislativo o ejecutivo, como
quiera que el mismo actde y a través de cualquier entidad u drgano, cualquier tribunal, dependendia, drgano,
comisién, entidad, secretaria, consejo, burd u otra autoridad similar, nacional, estatal, territorial, municipal,
delegacional u otra subdivision en Méxice (incluyendo a todos los funcionarios y representantes de las mismas).

“Aviso de Opcién de Adquisicién de Certificados Serie B” tiene el significado que a dicho término se le
atribuye en la Seccién 4.13 del presente Titulo.

"Bolsa” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. o cualquier otra bolsa de valeres gque se encuentre
autorizada para operar como tal en términos de la regulacion aplicable.

“Carta de Ofrecimiento” significa la carta que debera suscribir cada Tenedor respecto de cada Llamada de
Capital, a través de la casa de balsa o entidad financiera con la que mantengan sus Certificados, en la que cada
Tenedor sefialara (i) el nimero de Certificados de los que es titular dicho Tenedor, (i) el nimero de Certificados
Subsecuentes que le correspondan a dicho Tepedor, (iii) los datos de la cuenta en Indeval a la cual deberan
acreditarse los Certificados Subsecuentes, y {iv) la obligacion del Tenedor de pagar el monto de la Contribucion
Adicional precisamente en la Fecha de Contribucion Adicicnal.

*Certificados Bursatiles Originales” ¢ "Certificados Originales” significa los Certificados Serfe A a ser
emitidos, ofrecidos y colocados por el Fiduciario en la Fecha de Emisidn Inicial o en cada Fecha de Emision de las
Ofertas Adicionales durante el Periodo de Ofertas Adicionales.

*Certificados Bursatiles Serie A” o0 “Certificados Serie A” significa los certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, sin expresién de valor nominal (incluyendo los Certificados Bursatiles Originales y los Certificados
Bursatiles Subsecuentes), Serie A a ser emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, €l Acta de Emisidn v lo previsto en los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1
fraccién 1, 64, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demds aplicables de la LMV, el articulo 7o, fraccidn VI y demas aplicables
de Ia Circular Unica y las disposicicnes aplicables del Reglamento Interior de la Bolsa aplicable, a ser inscritos en
el RNV, listados en la Bolsa y ofrecidas mediante oferta plblica restringida en México.



“Certificados Bursatiles Serie B” o "Certificados Serie B” significa los certificados bursatiles fidudiarios de
desarrollo Serie B, sin expresion de valor nominal, a ser emitidos por el Fiduciario conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomise, en su caso, el Acta de Emisidn, y de conformidad con los articulos 61, 62, €3, 63 Bis 1
fraccion 1, 64, 64 Bis 1, 68 y demas aplicables de la LMV, el articulo 70, fraccion VI y demas aplicables de la
Circular Unica y demas disposiciones legales aplicables cuyas caracteristicas se describirdn en el titulo que los
represente, pudiendo emitirse los mismos bajo el mecanismo de llamadas de capital ¢ de prefondeo. Se expedira
un Acta de Emision independiente por cada Emisidn de Certificados Bursatiles Serie B que se realice bajo &
mecanismo de Llamadas de Capital.

“Certificados Bursatiles Subsecuentes” o "Certificados Subsecuentes” significa los Certificados Bursatiles
a ser emitidos, ofrecidos y colocados por el Fiduciario por virtud de las Llamadas de Capital, en cada una de las
Fechas de Emision Subsecuentes, ya sea que dichos Certificados Bursatiles correspondan a la Serie A ¢ a la Serie
B, en ef entendido que, el nuevo Titulo que se emita para documentar una Emision Subsecuente incluira {i}) los
Certificados Serie A o los Certificados B, segin corresponda, y (i) los Certificados Subsecuentes suscritos vy
pagados en todas las Emisiones Subsecuentes efectuadas a la fecha en cuestion.

“Certificados Bursatiles” o “Certificados” o "CKDs" significa conjuntamente los Certificados Serie A y los
Certificados Serie B.

*Circular 1/2005" significa las Reglas a las que deberan sujetarse las instituciones de crédito; casas de belsa;,
instituciones de seguros; instituciones de fianzas, sociedades financieras de objeto limitado v la Financiera Rural,
en las operaciones de fideicomiso, emitidas por el Banco de México de fecha 17 de junio de 2005 y segdn las
mismas han sido o sean modificadas de tiempo en tiempo.

*Circular Onica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
seqguin las mismas han sido y seran madificadas de tiempo en tiempo.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Coinversion del Coinversionista” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.

"Coinversionista” significa Inmaobilia Funds, S.A. de C.V., sus Afiliadas, o sus causahabientes o cesionarios,
exclusivamente en su capacidad y caracter de coinversionista, respecto de la Coinversion de! Cainversionista.

“Comisién por Administracidn” tiene el significado que se le atribuye en el Contrato de Administracian.

“Comisién por Incumplimiento” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccién 4.9 del
presente Titulo,

“Comité Técnico” significa el 6rgano creado en términos del articulo 80 de la LIC de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso v, se detalla en la Seccidn 13 del presente Titulo.

“Compromiso por Certificado” significa el monto total que cada Tenedor de Certificados Serie A y Certificados
Serie B, segln sea el caso, estara obligado a aportar al Patrimonio del Fideicomiso para suscribir y pagar cada
Certificado Bursatil Subsecuente a ser emitido con motive de una Liamada de Capital por cada Certificado del que
sea titular en la Fecha de Registro correspondiente.

“Compromiso Total” significa el monto total que cada Tenedor estara obligado a aportar al Patrimonic del
Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso mediante |z suscripcion y pago de Certificados
Bursatiles en cada Fecha de Emisidn.

“Conducta Inhabilitadora” significa, respecto de cualquier Persona, conductas que se lleven a cabo con fraude,
dolo, mala fe, negligencia grave o la actualizacion de incumplimientos a aspectos importantes de la Regulacién
aplicable, segiin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de parte de un tribunal competente y
que tratandose de conductas dolosas de mala fe, con negligencia grave o incumplimiento a la Regulacidn aplicable
resulten en Daflos en el Patrimonio del Fideicomiso por mas del 5% {cinco por ciento) del Monto Maximo de la
Emision Serie A.



“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracién a ser celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, con la finalidad de encomendar la administracion del Patrimonio del Fideicomiso v, los términos y
condiciones en las cuales se llevara a cabo.

"Contrato de Colocacion” significa el contrate a ser celebrado entre el Fiduciario, los Intermediarios
Colecadores y el Fideicomitente para la colocacion y la oferta plblica restringida de los Certificados Bursatiles.

“Contribuciones Adicionales” significa las contribuciones en efectivo que realicen los Tenedores al Patrimonio
del Fideicomisc en cada Fecha de Emision Subsecuente, mediante la suscripcion y page de Certificados Bursatiles
Subsecuentes que se emitan con motivo de una Llamada de Capital mismas que, en conjunto con ia Contribucién
Inicial, no podran exceder del Compromiso Total de cada Tenedor; cantidad que se determinara mediante la
multiplicacién del precio de colocacidon de cada Certificado Subsecuente a ser emitido en la Llamada de Capital
de que se trate, par el numero de Certificados que le corresponda suscribir y pagar por cada Certificado del que
dicho Tenedor haya sido titular en la Fecha de Registro respectiva.

“Contribuciones Iniciales” significa la cantidad que debera pagar cada uno de los Tenedores como valor de
suscripcién de los Certificados Bursatiles Originales en la Fecha de Emision Inicial o durante e! Periodo de Ofertas
Adicionales, segun corresponds, la cual representara el 20% (veinte por ciento) del Compromiso Total de cada
Tenedor, en el entendido que estas contribucionas no computaran para el calcuko de la Distribucion Preferente
sino hasta que estas Contribuciones Iniciales hayan sido efectivamente invertidas.

“Contribuciones” significa, conjuntamente, las Contribuciones Iniciales y las Contribuciones Adicicnales.
*Control” tendra el significado que se le atribuye en el articulo 2, fraccion 111 de la LMV.

*Convenio de Linea de Suscripcién” significa, respecto de cualquier Linea de Suscripcion, el convenio
celebrado entre el Fiduciario, el Administrador, el Representante Comin y un acreedor de dicha Linea de
Suscripcion, con respecto a una serie o subserie de Certificados en particular, en virtud de la cual se establezcan,
entre otros, (i) el derecho de diche acreedor para instruir al Fiduciario v al Representante Comun para efecto de
llevar a cabo Llamadas de Capital de los Certificados que correspondan a la serie o subserie que haya hecho uso
de los recursos de la Linea de Suscripcidn, con el objeto exclusivo de gue el Fiduciario reciba recursos suficientes
para el pago de la Linea de Suscripcion correspondiente a dicho acreedor, y (ii} los términos y condiciones bajo
los cuales dicho acreedor podra ejercer el derecha descrito en el sub-inciso (i) anterior, el cual dnicamente sera
ejercitable con respecto a la serie o subserie de Certificados que hayan hecho uso de los recursos
correspondientes.

“Cuenta de Administracién” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccidn 5.3 del
presente Titulo.

“Cuenta de Aportacién Serie B” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccion 5.7 del
presente Titulo.

*Cuenta de Distribuciones Serie B” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccidn 5.7
del presente Titulo.

“Cuenta de Distribuciones” ticne el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccién 5.4 del
presente Titulo.

*Cuenta de Reserva para Gastos” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccion 5.2
del presente Titulo.

*Cuenta de Reserva Serie B” tiene el significado que se le atribuye a dicho términes en la Seccidn 5.7 del
presente Titulo.

“*Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en
la Seccidn 5.5 del presente Titulo.

“Cuenta Especifica de fa Serie B” significa la Cuenta del Fideicomiso en donde el Fiduciario racibira los recursos
derivados de cualquier Opcién de Adquisicidn de Certificados Serie B, de las Emisiones Subsecuentes y Llamadas



de Capital que se realicen respecta de Certificados Serie B, y cualguier otra cantidad que el Fiduciario deba recibir
en la Cuenta Especifica de la Serie B conforme al Fideicomisc vy a los Documentos de la Operacidn.

“Cuenta General” significa la cuenta concentradora en Pesos que, el Fiduciaric debera abrir y mantener abierta
para recibir o depositar, en su caso, las siguientes cantidades: (i} en la Fecha de Emision Inicial, el Monto Inicial
de Emisién; v (i) en las Fechas de Emision Subsecuente, el Monto Adicional Requerido a cada uno de los
Tenedores de Certificados Serie A,

“Cuentas” ¢ "Cuentas del Fideicomiso” significa de forma conjunta, la Cuenta General, las Cuentas Serie B,
la Cuenta de Administracién, la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar, la Cuenta de Distribuciones, la
Reserva de Asesoria Independiente y la Reserva para Gastos, asi como cualquier cuenta adicional en Pesos o en
cualguier otra divisa que el Fiduciario (o el Vehiculo de Inversidn, en su caso) abra y mantenga a su nombre en
instituciones financieras nacionales.

“Cuentas Serie B” significa, respecto de los Certificados Bursatiles Serie B de una subserie en particular, la
referencia conjunta a la Cuenta de Aportacién Serie B, 1a Cuenta de Reserva Serie B, la Cuenta Especifica de la
Serie B y la Cuenta de Distribucidn Serie B correspondientes a dicha subserie.

"Dafios” significa los montos y gastos gue sean determinados en las Demandas.

“Demandas” todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas,
juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier ctra naturaleza,
conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan ser
incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera estar
involucrada, coma parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta
pudiera ser amenazada, en relacian con, o que resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades
del Fideicomiso, actividades emprendidas en relacidn con el Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se
relaciohen o resulten del Contrato de Fideicomise, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias
o resoluciones, en transacciones o coma multas o penas, ¥ los honorarios y gastos legales incurridos en relacién
con la preparacién para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otra,
procedimiento, ya sea civil, mercantil, administrativo, laboral © penal o de cualquier otra naturaleza, excepto en
la medida en que haya sido determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal con jurisdiccion
competente que dichos Dafios surgieron principalmente de una Conducta Inhabilitadora de dicha Persona
Cubierta.

“Destitucion del Administrador Con Causa” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el
Contrato de Administracion.

*Destitucion del Administrador Sin Causa” tiene el significado que a dicho términc se le atribuye en el
Contrato de Administracian.

*Dia Habil” significa cualquier dia, que ne sea sabado o domingo, en el cual las instituciones de crédito deban
abrir sus oficinas para celebrar operaciones con el publico, de acuerdo con el calendario que al efecto publique
de tiempo en tiempo la CNBY.

"Dilucion Punitiva” significa la pena que sufriran los Tenedores que no suscriban ¥ paguen los Certificados
Bursétiles Subsecuentes que se emitan en una Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital.

*Distribucion Excedente” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccidn 6.2 inciso E, del
presente Titulo.

“Distribucion No Preferente” tiene el significado que a dicho térming se atribuye en la Seccidn 6.2, inciso D,
del presente Titulo.

“Distribucién por Cambio de Administrador” significa la distribucidn que el Fiduciario estara obligado a
realizar a favor del Administrador en caso de Destitucidén del Administrader Sin Causa (y Unicamente en caso que
el Administrador destituido sea Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V.), la cual serd aquella establecida en
términos del Contrato de Administracion.



“Distribucién Preferente” tiene el significade que a dicho término se atribuye en [a Seccioén 6.2, incise C, de!
presente Titulo.

“Distribuciones a los Tenedares” significa el pago de Efectivo Distribuible que, en su caso, se realice a los
Tenedores en una Fecha de Pago como Distribucion Preferente, Distribucion No Preferente y Distribucidn
Excedente en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar” significa el pago de Efective Distribuible que, se realice
al Fideicomisario en Segundo Lugar como Distribucion No Preferente y Distribucion Excedente, y en su caso, la
Distribucién por Cambio de Administrador.

“Distribuciones” significa, conjuntamente, las Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A o de
Certificados Serie B, segun corresponda, v las Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar.

“Documentos de la Emisidn” significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, en su caso, el Acta de
Emision, e! Contrato de Administracidn, el presente Titulo, el Prospecto de Colacacién y cualesquier otros
documentos en que consten los términos y condiciones de Ja Emision de los Certificados Bursatiles.

“Efectivo Distribuible” significa el monto de Flujos determinado por el Administrador en cada Fecha de Célculo
que serd utilizado para realizar Distribuciones con carge a la Cuenta de Distribuciones, o a la Cuenta de
Distribuciones Serie B, seglin corresponda.

“*Emisién Inicial” significa la {a) emisidn de los Certificados Bursatiles Originales por el monto de la Aportacion
Minima Inicial que deberan realizar los Tenedores por la suscripcidn y pago de los Certificados Bursatiles QOriginales
por medio de oferta pdblica restringida a través de la Bolsa que sea realizada en la Fecha de Emision Inicial o en
el Periodo de Ofertas Adicionales, segin corresponda, con intervencidon de los Intermediarios Colocadores, y (b)
primera emisién de Certificados Serie B por el monto que al efecte sefiale el Administrador que deberan realizar
los Tenedores que opten por adquirir Certificados Serie B por la suscripcién y pago de los Certificades Serie B.

“Emisién” significa la emision de los Certificados Bursatiles, ya sea Certificados Serie A o Certificados Serie B,
gue el Fiduciario lleve a cabo de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisidn, incluyendo las
Certificados correspondientes a la Emision Inicial y los Certificados Subsecuentes correspondientes a las Emisiones
Subsecuentes.

*Emisiones Subsecuentes” significa cada emision de Certificados de una serie o subserie en particular que
tenga lugar con posterioridad a fa Emision Inicial respectiva con motive de una Llamada de Capital de dicha serie
o subserie, en el entendido que, las Emisiones Subsecuentes, junto con la Emision Inicial de los Certificados Serie
A seran por hasta por el Monto Méximo de la Emisidn Serie A y las Emisiones Subsecuentes, junto con la Emision
Inicial de los Certificades Serie B de una subserie en particular, seran hasta por el Manto Méximo de la Subserie
correspondiente.

“Evento de Destitucién del! Administrador” tiene el significado que se le atribuye en el Contrato de
Administracion. '

“Evento de Incumplimiento” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccion 11 del
presente Titulo.

“Exceso de Distribuciones” significa, en cualguier momento, el exceso que exista en la cantidad que haya sido
transferida a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar en concepto de Distribucién No Preferente y
Distribucidn de Excedente respecto de la cantidad que a dicha fecha deberfa de haberse transferido a la Cuenta
del Fideicomisaric en Segundo Lugar en dicho concepto, tomande en cuenta la totalidad de las operaciones
realizadas al amparo de! Fideicomiso a dicha fecha.

“Fecha de Calculo” significa cada Dia Habil en el que los Flujos depositados en la Cuenta de Distribuciones
conforme al Contrato de Fideicomiso, alcancen la cantidad sefialada en el Contrato de Fideicomiso o, en caso de
no haberse alcanzado dicho monto, en cualquier otra fecha que el Administrador determine de tiempo en tiempo.

“Fecha de Contribucion Adicienal” significa la fecha determinada por el Administrador, en que los Tenedares
deberan realizar el pago de sus Contribuciones Adicionales derivadas de cada una de las Llamadas de Capital,
misma que deberd coincidir con cada Fecha de Emisidn Subsecuente.
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“Fecha de Deposito” significa, segdn el contexto lo requiera, la fecha en Ja que el Fiduciaric deberd realizar,
con cargo a las Cuentas del Fideicomiso, el depdsito de las cantidades gue el Administrador le instruya par escrito
a efecto de pagar Gastos del Fideicomiso, constituir reservas, llevar a cabe Inversiones de Efectivo e Inversiones,
realizar Distribuciones a los Tenedores, realizar las Distribuciones al Fidelcomisario en Segundo Lugar y realizar
los demas pagos exigibles y transferencias de conformidad con el Contrato de Fideicomiso 0 que sean necesarias
a fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso.

“Fecha de Emision Inicial” significa (i) la fecha de emisién y registro en la Bolsa de la primera emisidn de
Certificados Serie A, a partir de la cual Tniciara la vigencia de dichos Certificados Serie A, y (ii) la fecha en que se
realice Ja primera Emisién de Certificados Serie B.

“Fecha de Emisién Subsecuente” significa cada una de las fechas de emision y registro de los Certificados
Bursatiles Subsecuentes que se realicen con motivo de las Lliamadas de Capital y conforme a las cuales los
Tenedores llevaran a cabo las Contribuciones Adicionales.

“Fecha de Emisidén” significa cada fecha de emision y registro en la Bolsa de los Certificados.

“Fecha de Pago” significa, segin sea aplicable conforme al Contrato de Fideicomiso, la fecha en que el Fiduciario
deba entregar Efectivo Distribuible a los Tenedores de entre las siguientes: (i) el décimo primer Dia Habil siguiente
a cualguier Fecha de Caleulo (excluyendo esta Gltima), {ii) el Dia Habil que el Fiduciario, por instrucciones del
Administrador, sefiale coma tal, o (i} la Fecha de Vencimiento, en el entendido que si dicha fecha no es un Dia
Habil, entonces sera el Dia Habil inmediato anterior.

“Fecha de Registro” significa la fecha que determine el Administrador y que se dé a conccer a los Tenedores
(1) con, por lo menos, 2 {dos) Dias Habiles de anticipacidn a cada Fecha de Pago (excluyendo esta dltima) en la
cual se determinaran aquellos Tenedores que tendrdn derecho a recibir una Distribucidn o cualgquier pago al
amparo de los Certificados, o (ii) el sequndo Dia Habil anterior a cada Fecha Limite de Suscripcidn {excluyendo
esta Ultima) en [a cual se determinaran aguellos Tenedores gue tendran la obligacidn de suscribir y pagar los
Certificados Subsecutentes que se emitan conforme a una Emision Subsecuente, segln corresponda.

"Fecha de Transmision de Certificadas Serie B significa la fecha en la que se vayan a transferir Certificados
Serie B a los Tenedores de Certificados Serie A que hayan ejercido la Opcién de Adquisicion de Certificadas Setie
B, seglin sea el caso, en la cual se determinaran aquellos Tenedores que tendrén la obligacién de suscribir y
pagar los Certificados Subsecuentes que se emitan conforme a una Emision Subsecuente, segln corresponda.

“Fecha de Vencimiento” significa la fecha que sefiale el Acta de Emisién, en el entendido que dicha fecha podra
ser prorrogada hasta por 2 {dos) periodos adicionales de 2 (dos) afic cada una, con |2 aprobacian de la Asamblea
de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha que ocurra el Dia Habil anterior a cada Fecha de Registro (excluyendo
esta ultima).

“Fecha Limite de Suscripcion” significa la fecha que ocurra el segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de
Emision Subsecuente (excluyendo esta Ultima), que sera la fecha limite para que cada Tenedor que al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital respectiva, sea titular de Certificados
Bursdtiles, tenga obligacion de suscribir y pagar los Certificados Subsecuentes que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso per Certificado.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa Inmabilia, o sus causahabientes o cesionarios.

“Fideicomisarios en Primer Lugar” significan los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho
a recibir y demas derechos a su favor establecidos de conformidad con los Certificados Bursétiles, el Acta de
Emision, el presente Titulo y el Contrato de Fideicomiso, quienes estaran representados en todo momento por el
Representante Comun,

“Fidelcomisarios” significa conjuntamente los Fideicomisarios en Primer Lugar y el Fideicomisaric en Segundo
Lugar.



“Fideicomiso Emisor” o “Emisar” significan el fideicomiso irrevocable de emisidon de Certificados Bursétiles
que se constituye mediante el Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomitente” significa Inmobilia, o sus causahabientes o cesionarios.

*Fiduciario” significa Banco Invex, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
exclusivamente en caracter de fiduciario del Fideicomiso, e incluyendo a sus sustitutos, sucesores, causahabientes
© cesicnarios.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Seccidn 3 del presente Titulo.

“Flujos Brutos” significan, los montos brutos que el Fideicomise tendria derecho a recibir por cualquier concepto
(incluyendo sin limitar, Inversiones, desinversiones, precio de venta de inmuebles, rentas, rendimientos,
intereses, entre otros) sin tomar an cuenta las retenciones, enteros o pagos de impuestos que el Fiduciario o los
Vehiculos de Inversidn (en la proporcion en [a que participe el Fideicomiso) hayan realizado conforme a la
Regulacidn aplicable. Para efectos de daridad, las Partes acuerdan que (i) fos montos gue serdn considerados
como Flujos Brutos sera la suma de los Flujos que efectivamente reciba el Fideicomiso por cualquier concepto, y
(i) por lo que respecta a las distribuciones realizadas a los Tenedores, éstas considerardn el monto total que le
corresponda a los Tenedores antes de cualquier retencidn, entero o pago de impuestos que el Fiduciario o los
Vehiculos de Inversién (en la proporcion en la que participe el Fideicomiso) hayan realizado o deban realizar
conforme a la Regulacion aplicable.

“Flujos” significa los recursos que de tiempo en tiempo reciba el Fideicomiso por cualquier razon distinta a las
Contribuciones Iniciales, a las Contribuciones Adicionales, a las Comisiones por Incumplimiento y a las cantidades
depasitadas con motive de la Coinversion del Coinversionista, en su caso.

“Funcionarios Clave” significan los sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Ldpez Rivera y
Miguel Angel Saldafia Mendoza, asi coma cualquier otra persona que sea demgnada con tal caracter ya sea en
forma adicional o en sustitucion de alguno de los indicados, conforme al Contrato de Administracion.

“Gastos de Emisidn” significa las comisiones, gastos, cuotas, derechos y demas erogaciones que se generen
con motivo de la constitucién del Fideicomiso, la preparacidn de los Documentos de Ta Emisién y la Emision de
los Certificados Bursétiles (considerando los de la Emision Inicial y Jas Emisiones Subsecuentes), incluyendo, sin
limitacion: (i) todos los honorarios iniciales del Representante Comn y el Fiduciaric por la aceptacion y ejercicio
de sus respectivos durante el primer afio, (i) pagos por concepto de derechos y aranceles para la inscripcion y
listado de los Certificados en el RNV y la Bolsa, (i) pagos a Indeval por el depdsito del Titulo, (iv) honorarios de
auditores, asesores fiscales, legales, asi como, en su caso, honorarios de fedatarios plblicos e inscripcion en
registros publicos, ton respecto al establecimiento del Fideicomiso, la preparacidn de los Documentos de la
Emision y la Emisidn de los Certificados Bursatiles, {v) los henerarios y gastos pagaderos a los Intermediarios
Colocadores de conformidad con el contrato de colocacion respective {incluyendo gastos legales debidamente
documentados) y (vi) cualesquier cantidades de IVA que se causen en relacion con cualquiera de los conceptos
anteriores.

“Gastos de Inversidn” significa, sin duplicacion, todos los gastos que, por instruccion del Administrador, el
Fiduciario, directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, deba erogar para gue el Fideicomiso pueda
llevar a cabo cualquier Inversion o Inversion potencial {independienterente de sila misma se lleva a cabo o no),
asi como para mantener, monitorear, gestionar Inversiones y llevar a cabo desinversicnes, incluyendo sin
limitacién, {i) honorarios y gastos legales, fedatarios plblicos, de inscripcién y/o de asesores, financieros, fiscales
y/o contables, incluyendo las comisiones que deban pagarse a terceros que presten servicios a cualquier Vehiculo
de Inversién, sequn sea el casg, (i) gastos incurridos por el Fiduciario, y/o el Administrador en relacidn con dicha
Inversién (sea consumada o no) y con la evaluacién, andlisis y auditoria, adquisicidn, venta, financiamiento o
cobertura de la Inversidn, incluyendo sin limitacion, los gastos de cierre y los gastos de auditoria relacionados,
(iti) gastos del Administrador, del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion derivados de los pages de
impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los seguros relacionados con dichas Inversiones, (iv)
cualesquiera gastos y costos derivados de los avallos que, en su caso, se practiquen sobre los Activos
Inmobiliarics objete de una Inversion o posible Inversion, (v) primas de los seguros que, en su case, centrate el
Administrador por cuenta del Fiduciario, conforme a lo previsto en el Contrato de Administracidn y el Contrato de
Fideicomiso, y (vi) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversion; en el entendida, que
dichos gastos de Inversién incluiran cualquier cantidad causada por concepto de IVA en relacidn con lo anterior.
Para evitar ambigiiedades, el término “Gastos de Inversion” no incluye la Comisién por Administracion o los gastas
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en los que incurra el Administrador por la prestacion de sus servicios en términos de lo establecido en el Contrato
de Administracion.

*Gastos de Mantenimiento” significa, sin duplicacion, (i) las Comisiones por Administracion, (ii) las primas por
sequros en favor del Fideicomiso y cualquier Persona Cubierta derivado de cualquier tipe de responsabilidad,
incluyendo el Seguro de Funcionarios y Directivos e indemnizaciones pagaderas a terceras Personas (incluyendo
a los Intermediarios Colocadores), (iii) los honorarios y gastos legales, administrativos, de inscripcidn, de auditoria
y contables (incluyendo los gastos relacionados con la operacion de las Cuentas del Fideicomiso), asi como gastos
asociados con la elaboracidn de los estados financieros del Fideicomiso, declaraciones de y solicitudes de
devolucidn de impuestos v la representacion del Fideicomise o de Ios Tenedares en relacién con asuntos fiscales,
incluyende gastos pagados o incurridos en relacion con los mismos, (iv) los gastos bancarios y de consultoria, (v)
gastos y honorarios de (a) el Comité Técnico (incluyendo el pago de remuneraciones a los miembros de dicho
drgano), (b) el Fiduciario y cualquier otro comité de administracion creado en relacion con el Fideicomiso, (c) el
Representante Comiin y sus asesores, asi como cualquier gasto que el Representante Comiin tenga que efectuar
en el cumplimiento de sus funciones, de canformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, (d) los
Auditores Externos, {e) el Valuador Independiente por la prestacion de los servicios a que se refiere el Contrato
de Fideicomiso y cualesquiera otros que se requieran conforme a la Regulacidn, {f) el Proveedor de Precios
correspondiente, (g) cualquier otro pago de honorarios o costos necesarios de conformidad con la Regulacion
para mantener inscritos fos Certificados Bursatiles en el RNV, listados en la Bolsa y depositado su Titulo en Indeval
(incluyendo cuotas de mantenimiento); y (h) gastos de honorarios por servicios profesionales; (vi) impuestos y
cualquier otra carga fiscal o gubernamental relativos a los conceptos incluidos en la presente definicién (como el
1VA no recuperable), en el entendide que no quedan comprendidos impuestos y cualquier otra carga fiscal o
gubernamental relativos a los Gastos de Emisidn ni a los Gastos de Inversion, (vii) Dafios, (viii) todos los gastos
derivados de la elaboracién de los reportes que deban ser entregados a los Tenedores, la CNBY, la Bolsa {y
cualquier otro érgano regulatorio), (ix) gastos de cobertura y comisiones y gastos de intermediacién relacionados
con Operaciones Derivadas, y (%} cualquier otro honorario, comision, gasto, pago y/o contribucidon que sea
pagadera a cualquier tercera Persona, publica o privada; en el entendido que, el término “Gastos de
Mantenimiente” ne incluye los Gastos de Inversidn o los gastos en los que incurra el Administrader por la
prestacion de sus servicios en términas de lo establecido en el Contrato de Administracién.

“Gastos del Fideicomisoe” significa la referencia en conjunto a los Gastos de Emision, los Gastos de Inversion
y los Gastos de Mantenimiento.

“Gastos Serie B” significan aquellos gastos en que incurra el Fideicomiso durante la vigencia del mismo,
derivados de (i} los Gastos de Inversion que correspondan a la porcion de las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso con recursos resultantes de fa Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B; (i) las cantidades
correspondientes a derechos de estudio y tramite, registro, listado y depdsito pagaderos a la CNBV, la Bolsa e
Indeval respecto de los Certificados Serie B; (i} los costos y gastos que resulten del anuncio y ejercicio de
cualguier Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B, incluyendo los honorarios y gastos del Fiduciario,
Representante Comiin y de asesores legales v fiscales; y (iv) los gastos relacionados a las Liamadas de Capital
realizadas respecto de Certificados Serie B de cualquier subserie que corresponda. Para evitar ambigiiedades, el
término “Gastos Serie B” no incluye los montos correspondientes a la Comisidn por Administracion que se
establezca para los Certificados Serie B en el Contrato de Administracion.

“Grupo Inmobilia” significa el conjunto de personas morales que, a la fecha, incluyen Inmaobilia Funds, 5.A. de
C.V. e Inmobilia Management, S.A.P.I. de C.V. y se encuentra liderado por Roberto Kelleher, asi como cualquier
subsidiaria y/o Afiliada de éstas.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

*Inmobilia” significa Inmobilia Management I, 5.A.P.1. de C.V., o sus causahabientes ¢ cesicnarios.

*Instruccién de Llamada de Capital” significa la notificacién por escritc que entregard el Administrador al
Fiduciario, con copia al Representante Comuin, previo a la realizacién de una Llamada de Capital.

“Intereses de las Inversiones de Efectivo” significa tos intereses que se generen por las Inversiones de
Efectivo depositado en las Cuentas det Fideicomiso.

*Intermediarios Colocadores” significa Casa de Bolsa Banorte, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banarte y Casa
de Bolsa Finamex, 5.A.B. de C.V.
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“Inversiones Adicionales” significa el incremento en el Monto de Inversién respecto de algin Activo Objeto de
Inversion en el cual se haya realizado una Inversién, asi come el cumplimiento a los compromisos de inversion ¢
financiamiento asumidos por el Fideicomiso directa e indirectamente, a través de cualquier Vehiculo de Inversion
y éstos 3 su vez a través de Personas Promovidas, respecto de los Actives Objeto de Inversion; en el entendido
que si el monto de las Inversiones Adicionales que se requieran resulta en que se excedan los limites por cuantia
establecidos para la aprobacion de Ja Inversion original de que se trate debera someterse a la aprobacién del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores.

“Inversiones de Efectivo” tendra el significado que a dicho término se atribuye en la Clausula Décima del
Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones” significa el destino del Monto Total (menos las Reservas de Gastos) por parte del Fiduciario, ya
sea directa o indirectamente a través de uno ¢ varios Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del
Administrador, para realizar proyectos e inversiones en Activos Inmobiliarios, ubicados, canstituidos o domiciliados
en México, que cumplan con los Lineamientos de Inversidn, cuyos recursps, activos o producto sean utilizados
principalmente en Activos Qbjeto de Inversién, dentra de territorio nacional.

“Inversionistas Calificados” significan los inversionistas calificados para participar en ofertas pdblicas
restringidas en términos del articulo 2, fraccion XVI de Ja LMV y en el articulo 1, fraccién XV inciso {¢) de la
Circular Unica.

“Inversionistas Institucionales” tendrd el significado que se le atribuye en el articulo 2, fraccidn XVII de la
LMV,

*Inversionistas Permitidos” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccion 4.12 del
presente Titulo.

“ISR” significa el Impuesto sobre la Renta.
“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado.

*LGTOC” es la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segln la misma sea modificada y/o adicionada
en cualguier momento.

*LIC” significa Ley de Instituciones de Crédito segin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momerto.

“Linea de Suscripcién” significa cualquier contrato de apertura de crédito, simple o revolvente, a celebrarse o
contratarse por el Fiduciario, a efecto de financiar total o parcialmente cualquier Inversién o pagar Gastos o
pasivos correspondientes o a ser realizados por una serie o subserie de Certificados en particular; en cada caso,
a través de montos obtenidos como préstamos previc a, conjuniamente con, en sustitucidn o en ausencia
temporal de, Llamadas de Capital, la cual estara garantizada o respaldada con el derecho a recibir as cantidades
de dinero que aporten los Tenedores bajo cuakjuier Llamada de Capital con respecto a la serie o subserie
correspondiente.

“Lineamientos de Apalancamiento” significan las politicas conforme a las cuales cualquier Vehiculo de
Inversidn podrd contratar Pasivos Financieros y que serdn las gue el Administrador debera observar en la
negociacion y contratacion de Pasivos Financieros a partir de la realizacion de la Emision Inicial y hasta en tanto
no se aprueben formalmente por la Asamblea de Tenedores.

*Lineamientos de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 8.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segin Ia misma sea modificada en cualquier momento.
“LIVA" significa la Ley del Impuesto al Valar Agregado, segdn la misma sea modificada en cualquier momenta.

“Llamadas de Capital” significa el requerimiento que realice el Fiduciario, de conformidad con las Instrucciones
de Llamada de Capital que le entreque el Administrador (con copia al Representante Com0n} en los términos
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establecidos en el Contrato de Fideicomiso, a efecto de que cada Tenedor que sea titular de Certificados Bursatiles
Serie A o Certificados Bursatiles Serie B, segln corresponda, al cierre de operaciones de la Fecha de Registro
correspondiente, se obligue a suscribir en la Fecha Limite de Suscripcion y pagar en la Fecha de Emision
Subsecuente los Certificados que le corresponda suscribir de una Emision Subsecuente mediante fa entrega de la
Contribucion Adicional.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, seglin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

*Memorandum de Inversion” significa el documento que debera elaborar el Administrador como resultado de
las negociaciones para llevar a cabo una Inversién para su posterior entrega al Comité Técnico y/o la Asamblea
de Tenedores {con copia para el Representante Com(n), segin sea necesario para obtener las autorizaciones
que, en su caso se requieran conforme al Contrato de Fideicomiso o la Regulacion.

*México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa aquella persona fisica que se ajuste a lo previste en los articulos 24,
segundo parrafo y 26 de la LMV; en el entendido que la independencia se calificara conforme a lo establecido en
el articulo 64-Bis 1 y demas aplicables de la LMV, asi como el articulo 7, fraccian VI y demas aplicables de la
Circular Unica, es decir, respecto del Fideicorhitente y del Administrador.

“"Monto Adicional Requerido” significa el monto total de las Contribuciones Adicionales a ser aportadas por
cada Tenedor en cada Llamada de Capital; en el entendido que el Monto Adicional Requerida mds las
Contribuciones aportadas por cada Tenedor, considerado en su conjunte, estard limitado al Compromiso Total de
cada Tenedor.

“*Monto de Inversién” significa, respecto de cada Inversion (incluyendo Inversiones Adicionales), el manta (i)
afectivamente destinado por el Fideicomiso o par cualquier Vehiculo de Inversién, o (ii) que el Fideicomiso o
cualquier Vehiculo de Inversién requieran o se obliguen a contribuir, para realizar una Inversién y/o el pago de
los Gastos de Inversion asociados a la misma.

“"Monto Depositado en la Cuenta de Administracion” significa para cualquier fecha en que sean calculadas
las Distribuciones, la suma de los montos que se hubieran depositado en la Cuenta de Administracién en dicha
Fecha de Calculo o con anterioridad a la misma.

“*Monto Inicial de Emision” significa la cantidad total, sin deducciones, que tenga derecho a recibir el Fiduciario
en la Fecha de Emisidn Inicial o dentre del Periodo de Ofertas Adicionales, segun corresponda, come resultado
de la Emision Inicial, pero exclusivamente con respecto a los Certificados Serie A.

“Monto Maximo de la Emision Serie B” significa la cantidad de hasta $3,0007000,000.00 (tres mil millones de
Pasps 00/100 M.N.).

“Monto Maximo de la Emision Serie A” significa el monto que se sefiale en el Acta de Emision; en el
entendida, que (i) el Monto Maximo de la Emisién Serie A podrd ser ampliado cuando se efectué una reapertura
de la emisidn de los Certificados Serie A de conformidad con el Confrate de Fideicomiso, o reducido por aquellas
cantidades que el Fiduciario haya requerido a los Tenedores de las Certificados Serie A en cualquier Llamada de
Capital de dicha serie ¥ que no hayan sido aportadas al Fideicomiso y (ji} que en ningln caso se debera considerar
que los recursos derivados de la emisién de Certificados Serie B aumenta el Monto Maximo de Ja Emisién Serie
A. Para todas las operaciones o limites que se calculen respecto del *Monto Maximo de la Emisidn Serie A”
conforme al Contrato de Fideicomiso se entenderd que dicho término se calcula exclusivamente respecto de la
colocacién de Certificados Serie A. Lo anterior, en el entendido que, el Monto Maximo de fa Emision Serie A se
reducird en el caso que no se realicen Ofertas Adicionales para alcanzar un monto equivalente de al menos el
20% del Monto Méxime de la Emision Serie A en los términos sefialados en el Contrato de Fideicomiso.

“Monto Maximo de la Subserie” significa, para cada subserie de Certificados Serie B, el monte maximo a ser
emitido bajo dicha subserie que determine el Administrador, sin que el monto méximo de cada subserie de
Certificados Serie B sea mayor a $1,500°000,000.00 (mil quinientos millones de pesos 00/100 moneda nacional)
y sin que se puedan emitir Certificados Serle B, de manera agregada en todas las subseries, por un monto mayor
al Monto Maxime de la Emisién Serie B.
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“Monto Suscrito de la Serie A” significa la cantidad total efectivamente recibida por el Fiduciario con motivo
de aportaciones realizadas por los Tenedores por la suscripcion de Certificados Serie A como resultada de la
Emisién Inicial (incluyendo las Ofertas Adicionales) y las Emisiones Subsecuentes.

“Monto Suscrito de la Serie B” significa la cantidad total, efectivamente recibida por el Fiduciario con motivo
de aportaciones realizadas por los Tenedores por la suscripcion de Certificados Serie B como resultade de la
Emision Inicial y las Emisiones Subsecuentes.

“Monto Total” significa la suma del Monto Méxima de la Emision Serie A y el Monto Méximo de la Emision Serie
B, es decir, $5,750,000,000.00 (cinco mil setecientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.).

“Notificacion de Disposicién” tiene el significado que se le atribuye a dicho términos en la Seccidon 5 del
presente Titulo.

“Ofertas Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en la Seccién 4.15 del presente Titulo.

“Opcién de Adquisicién de Certificados Serie B” significa la opcion que otorgue el Fiduciario, de conformidad
con las instrucciones del Administrador, a efecto de que cada Tenedor que sea titular de Certificados Serie A al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro correspendiente, adquiera Certificados Serie B del Fiduciario can
base en el nimero de Certificados Serie A del que sea titular dicho Tenedor en dicha Fecha de Registro.

“Operaciones Derivadas” significa aquellas operaciones gue realice o celebre el Fiduciaric directamente o a
través de cualquier Vehiculo de Inversion, exclusivamente con fines de cobertura, con una contraparte que tenga
2 (dos) calificaciones AAA en escala nacicnal, para cubrir los riesgos relacionados con las Lineas de Suscripcion
y/o en relacion con cualquier Inversidn y sus respectivas desinversiones, incluyendo sin limitar, coberturas en
tasas de interés y tipo de cambio.

“Operaciones” tendra el significado que a dicho término se atribuye en la Clausula 9.9 del Contrato de
Fideicomiso.

“Parte Relacionada” tendra el significado que se atribuye a “personas relacionadas” en la fraccion XIX del
articulo 2° de la LMV,

“Partes” significa el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, los Fideicomisarios y el Representante Comun.

“Pasivo Financiero” significan los créditos, préstamos, y financiamientos, asi como el otorgamiento de garantias
en términos de los mismos que sea necesario contratar para realizar Inversiones, Invetsiones Adicicnales y, en
general, para conseguir los Fines del Fideicomisa.

*Patrimonio del Fideicomiso” o “Patrimonio” significa en conjunto, el patrimonio que se conforma o
conformard, segun sea el caso, de los siguientes activos, recurses, bienes o derechos plenamente identificados:
(i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacion Minima Inicial en la Emision Inicial y los recursos que obtenga el
Fiduciario de las Emisiones Subsecuentes; (iii) el derechc de recibir los montos correspondientes a los
Compromisos Totales de los Tenedores; (iv) derechos sobre Activos Inmobiliarios, los Activos Objeto de Inversion
y/o cualquier otro activo, bien o derecho que reciba el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice
directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion; (v) activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario
derivado de una desinversion de las mismas, dacién de pago o ejecucion de garantias; (vi) todos y cada uno de
los demas activos, bienes y derechos cedidos al yfo adquiridos por el Fiduciario, directa o indirectamente; (vii)
las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso durante la vigencia del Fideicomiso; (viii} los valares o
rendimientos derivados de una Inversion en Efectivo y de cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;
(ix) los recursos que se deriven del ejercidio de la Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B que, en su caso,
ejerzan los Tenedores de Certificados Serie A; (x) los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de
Certificados Serie B; (xi) los derechos y, en su casa, recursos correspondientes a las Operaciones Derivadas; (xii)
cualesquier monto recibido en virtud de la contratacion de cualquier financiamiento, asi como los derechos
relacionados con cualquiera de ellos; y (i) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos las accesorios,
frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacicnados con los activos, bienes y derechos descritos en
los incisos anteriores.
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“Periodo de Cura del Administrador” significan los plazos que tiene el Administrador para remediar algin
Evento de Destitucién del Administrador conforme al Contrato de Administracion y durante los cuales no puede
ocurrir una Destitucion del Administrador Con Causa.

"Periodo de Cura” significa el periado de 5 (cinca) Dias Habiles contados a partir del Dia Habil siguiente a la
Fecha de Emisidn Subsecuente correspandiente, plazo que sera otorgado con la finalidad de que los Tenedores
cumplan con el pago de las Contribuciones Adicionales.

“Periodo de Inversién” significa el periodo que iniciara en la Fecha de la Emisidn Inicial y concluira en la fecha
gue ocurra antes de las siguientes (i) el cuarto aniversario de la Fecha de la Emisidn Inicial, o (ii) una vez que no
existan recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso para efectuar Inversicnes y se hayan realizado todas
las Contribuciones por los Tenedores alcanzandose el Monto Maximo de la Emision Serie A, o (i) cuando el
Administrador determine que el Manto de Inversion no es suficiente para realizar nuevas Inversiones, atendiendo
a la estrategia de inversion del Fideicomiso, o (iv) o cuando la Asamblea de Tenedores lo determine de
conformidad a lo establecido en la Clausula 21.3 del Contrato de Fideicomiso. El Pericdo de Inversion podra
prorragarse por 1 (un) periode adicional de 1 (un) afio, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

“Periodo Inicial” significa el periodo que comenzard en la Fecha de Emision Inicial (incluyéndola) y terminara
en la primera Fecha de Emisidn Subsecuente (excluyéndola), segin corresponda a cada serie de Certificados
Bursatiles.

“Periodo de Ofertas Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en el Seccidn 4.15 de este Titula.

“"Persona Cubierta” significa el Fideicomitente, el Administrador v sus Afiliadas; cada uno de los accionistas,
funcionarios, Funcionarios Clave, consejeros (incluyendo personas que no sean consejeros con funciones en
cualquier consejo de asesotia u otro comité del Administrador o del Fideicomitente), empleados, personal
temporal, miembros, directivos, asesores y agentes del Grupo Inmobilia ¥ de cada una de sus respectivas
Afiliadas, actuales o anteriores; el Fiduciario, incluyendo sus funcionarios, representantes y delegados fiduciarios;
el Representante Comun y cada uno de sus respectivos funcionarios, consejeros, empleados, agentes, apaderados
y representantes; los Intermediarios Colocadores, incluyendo sus funcionarios, empleados y representantes; cada
persona gue actie, o que haya actuado, como miembro del Comité Técnico, y cualquier otra Persona designada
por el Administrador como Persona Cubierta que preste sus servicios, a solicitud del Administrador, en
representacion del Fideicomiso y/fo de cualquier Vehiculo de Inversion.

“Persona” significa cualquier persona moral, incluyendo Inversionistas Institucionales e Inversfonistas
Calificados, asociacion en participacion, fideicomisa o cualquier otra entidad u erganizacion.

“Personal” tiene el significado que a dicho término se fe atribuye en la Seccién 17.1 de! presente Titulo.
“Pesos”, "MXN” v “$" significan pesos, la moneda de curso Jegal en México.

“Porcentaje de Tenencia Ajustada Serie A" significa, respecto de cada Tenedor Registrado que se encuentre
en el supuesto previsto en la 4.13 del presente Titulo y en relacién a una Opcidn de Adquisicion de Certificados
Serie B en particular, una fraccion (expresada coma porcentaje) (i) cuyo numerador es el ndmero de Certificados
Serie A de que dicho Tenedor Registrado sea titular en la Fecha de Registro correspondiente a dicha opcidn, v
{ii) cuyo denominador es ia suma de todos los numeradores utilizados para calcular el “Porcentaje de Tenencia
Ajustada Serle A” de todos los Tenedares Registrados gue se encuentren en el mismo supuesto previsto en la
Seccidn 4.13 del presente Titulo.

“Porcentaje de Tenencia Serie A” significa, respecto de cada Tenedor Registrade y en relacidn a una Opcién
de Adquisicidn de Certificados Serie B en particular, una fraccién (expresada como porcentaje) {i) cuyo numeradar
es el plimero de Certificados Serie A de gue dicho Tenedor Registrado sea titular en la Fecha de Registro
correspondiente a dicha opdon, y (ii) cuyo denominador es el nimero total de Certificados Serie A en circulacidn
en la Fecha de Registro correspondiente a dicha opcidn.

“Procedimiento” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 26.1 del Contrato de Fideicamiso.

“Proveedor de Precios” significa cualquier proveedor de precics, autorizado por la CNBY, que, en su casc,
contrate el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador para, de tiempo en tiempo, llevar a caho la
valuacién de los Certificados Bursatiles.
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“"Reembolso del Monto Depasitado en la Cuenta de Administracion” tiene el significado que a dicha
término se atribuye en el inciso B de la Seccién 6.2 del presente Titulo

“Reglamento Interior de la Bolsa” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado
en el Boletin Bursatil de 12 Bolsa el 24 de octubre de 1999, segin el mismo ha sido ¢ sea modificado y/o adicionada
en cualguier momento o, segln corresponda, el reglamento interior de cualquier ofra bolsa que se encuentre
autorizada para operar en México,

"Regulacién” significa respecto de cualquier circunstancia descrita en los Documentos de la Emisidn, cualquier
ley, norma, decreto, reglamento, cddigo, disposicion de cardcter general, regla, resolucién, resclucién miscelanea,
o cualguier otra disposicion aplicable en Méxica a dicha circunstancia.

“Rendimiento Preferente” significa un rendimiento anual compuesto en Pesos sobre las cantidades
efectivamente depositadas en la Cuenta de Administracion y tomando en cuenta {1) as cantidades pagadas z los
Tenedores como Reembolse del Monto Depositado en la Cuenta de Administracidn, asi comao (2) todas y cada
una de las cantidades pagadas a los Tenedores como Distribuciones a los Tenedores a partir de la fecha en que
dichas cantidades hubieren sido efectivamente pagadas, considerando las cantidades que hayan sido retenidas
en términos de la legislacion fiscal aplicable, montos que serdn considerados como entregados como distribucién.
Para efectos de claridad, para la base del calculo del Rendimiento Preferente, se tomaran en cuenta, sin
duplicidad, (i} durante el Periodo Inicial, aquellas cantidades que hubiesen sido depositadas en la Cuenta de
Administracion a partir de la fecha en que sean efectivamente utilizadas con cargo a la Cuenta de Administracion
{dichas cantidades incluyen, sin limitacidn, las utilizadas para pagar Gastos del Fideicomiso y para la realizacidn
de Inversiones e Inversiones Adicionales), (i) terminando el Pericdo Inicial, aquellas cantidades que hubiesen
sido efectivamente depositadas en la Cuenta de Administracion a partir de cada Fecha de Emisién Subsecuente
correspondiente incluyende las cantidades establecidas en el tercer parrafo, subpérrafo (il) de la Seccidén 9.1 del
Fideicomiso, en el entendido que deberén depositarse en la Cuenta de Administracidn todos los recursos
provenientes de cada Llamada de Capital, excluyendo las cantidades utilizadas para reconstituir la Reserva para
Gastos (1as cuales se contabilizarén a partir de la fecha en que sean efectivamente utilizadas), y (iii) se restaran
de la base del calculo del Rendimiento Preferente, aquellas cantidades pagadas a los Tenedores por concepto de
(1) Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta de Administracion, asi como (2) todas y cada una de las
cantidades pagadas a los Tenedares como Distribuciones a los Tenedores a partir de la fecha en que dichas
cantidades hubieren side efectivamente pagadas o las cantidades que hayan sido retenidas en términos de la
legislacion fiscal aplicable, montos que seran considerados como entregados como distribucian.

"Representante Comun” significa, CIBanca, S.A., Institucién de Banca Mltiple, incluyendo a sus sustitutos,
sucesores, causahabientes o cesionarios o quien sea posteriormente designado como representante comin de
los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

“Reserva de Asesoria Independiente” tiene ¢l significado que se Je atribuye en la Cldusula 9.6 del Contrato
de Fideicomiso.

“Reserva para Gastos” significa |a reserva para Gastos de Mantenimiento que, el Fiduciario previa instruccién
del Administrador vy con copia para el Representante Comun, debera constituir, por la cantidad establecida en el
Contrate de Fideicomiso, segln dicha cantidad sea madificada de tiempo en tiempo.,

“RNV" significa el Registro Nacional de Valores.

*Seguros de Funcionarios y Directivos” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 18.5 del Contrato
de Fideicomiso.

*Sesidon Inicial” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Cldusula 18.1(A) del Contrato de
Fideicomiso.

“Sistema de Infoermacion” sianifica el Sistema Electrénico de Comunicacion ¢on Emisaras de Valares a cargo
de la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V. o cualquier otro sistema que lo reemplace o que tenga una
finalidad similar en cualquier otra Bolsa autorizada para operar en México.

“STIV-2" significa el Sistema de Transferencia Informacién sobre Valores de la CNBY, para el envio de
informacion y demas propositos que se establecen en la Circular Unica.
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“Tenedor Registrado” significa (i) con respecto a cualquier Llamada de Capital, cada Tenedor que al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro relativa a dicha Llamada de Capital sea titular de Certificados Bursatiles de
la misma serie o subserie que sea objeto de dicha llamada; v (ii) con respecto a cualquier Opcidn de Adquisicidn
de Certificados Serie B, cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro relativa a dicha Opcion
de Adquisicién de Certificados Serie B sea titular de Certificados Bursatiles Serie A; en cada caso, en términos de
Ia legislacién aplicable, sin dar efectos, a las transferencias de Certificados realizadas con posterioridad a dicha
Fecha de Registro,

“Tenedores Relacionados” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 8.3 (iii) del Contrato de
Fideicomiso.

*Tenedores” significan los Inversionistas Institucionales e Inversionistas Calificados propietarios de uno o mas
de los Certificados Bursatiles o sus respectivas sucesares, causahabientes o cesionarios.

“TIIE” significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn a la
que fa sustituya de tiempo en tiempo,

"Titulo” significa el titulo que ampare cada serie o subserie, segln corresponda, de los Certificados Bursdtiles,
sin expresién de valer nominal, a ser emitidos conforme al Contrato de Fideicomiso canforme a los articulos 63,
63-Bis-1, fraccién (1), 64, 64-Bis-1, 64 Bis 2 y demas aplicables de la LMV,

“Valor de las Inversiones” significa el valor de mercado mas reciente de las Inversiones determinada por el
Valuador Independiente.

“Valuador Independiente” significa cualguier empresa de reconccido prestigio nacional o internacional,
independiente del Administrador con experiencia en el sector inmobiliario en México que cuente con el
conccimiento y recursos para desempefiar el cargo de Valuador Independiente.

“Vehiculo de Inversion” significa cualquier Persona mexicana creada por el Fideicomiso o bien, que el Fiduciario
adquiera el Control de la misma con el propdsito especifico de que el Fideicomiso realice una Inversion (en el
entendido, para efectos de claridad, que los Lineamientos de Inversidn, proceso de aprobacidn de Inversiones y
demas disposiciones aplicables a las Inversiones, sdlo serdn aplicables a Inversiones en Activos Objeto de
Inversin, pere no al Vehiculo de Inversién que lieve a cabo la misma o al invertir un Vehiculo de Inversidn en
otro Vehiculo de Inversion).

*Vehiculos Paralelos” significa cualquier persona moral, asociacion en participacion, fideicomiso o cualquier
otra entidad u organizacién que exista 0 sea constituida, ¥ en la gue podrd participar el Administrador, o la
persona que éste designe, como $ocio, accianista, beneficiario o fideicomitente, a través de la cual se llevard a
cabo la Coinversién det Coinversionista de conformidad con lo establecido en el Contrate de Fideicomiso.

2. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

2.1 Fiduciario:

Banco Invex, 5.A., Institucidn de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero.

2.2 Fideicomitente y Administrador:

Inmobilia Management I, S.A.P.I, de C.V., 0 sus causahabientes ¢ cesionarios (el “Fideicomitente™).

2.3 Fideicomisarios en Primer Lugar:

Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir de los ingresos generados por el
Patrimonio del Fideicomisc a través de las Distribuciones a los Tenedores, en términos de lo establecida en los

Certificados Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso, representados para todos los efectos del mismo cuando obren
de forma conjunta por el Representante Comdn.

2.4 Fideicomisario en Segundo Lugar:
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Inmobilia (o sus causahabientes o cesionarios), quien tendra el derecho a recibir las cantidades de los ingresos
generados por el Patrimonio del Fideicomiso a través de las Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar,
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

2.5 Fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable de emision No.3319, de fecha 18 de mayo de 2018, segin el mismo haya
sido o sea modificado, celebrado entre Inmobilia, en su caracter de Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo
Lugar y Administrador, el Fiduciario, en dicho cardcter, y el Representante Comuin en dicho caracter.

2.6 Tipo de valor:

Certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo, sin expresion de valor nominal, no amortizable, sujetos al
mecanisma de llamadas de capital a los que se refieren los articulos 2, fraccién XVIII, segundo parrafo, 62, 63,
63 Bis 1, fraccion [, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demds aplicables de la LMV, ef articulo 7 fraccion VI de la
Circular Unica.

2.7 Clave de Pizarra:

“INMOBCK 18”.

2.8 Namero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Emision Inicial:

5,500,000 (cinco millones quinientos mil).

2.9 Denominacion:

Los Certificados Bursatiles Serie A estan denominados en Pesos.

2.10 Precio de colocacién:

$100.00 (cien Pesos 00/100) par Certificado Bursatil, El precio de colocacion de los Certificados correspondientes
a las Ofertas Adicionales, incluyendo el sobreprecio, sera determinado vy se dara a conacer en su oportunidad.

El precio de colocacion fue determinado tomando en cuenta las caracteristicas del Fideicomiso Emisor atendiendo
a otros factores gue se han juzgado convenientes para su determinacion, incluyendo la mecanica de las Liamadas
de Capital.

Dicha mecéanica requirié que, para la Emision Inicial, se fijara un precio de $100.00 {cien Pesos 00/100) por cada
Certificado Bursatil, a efecto de permitir que el precio de cada Certificado Bursatil emitido en cada Emision
Subsecuente disminuyera respecto de la Emision anterior. Lo anterior a efecto de lograr la dilucién punitiva para
aguellos Tenedores que incumplan con alguna de las Llamadas de Capital.

2.11 Fecha y Lugar de Emision Inicial de los Certificados Bursatiles Serie A:

Ciudad de México, el 25 de julic de 2018.

2.12 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles en la Bolsa Serie A:

25 de julio de 2018.

2.13 Fecha de Liquidacién Inicial de los Certificados Bursatiles Serie A:

27 de julio de 2018.

2.14 Tipo de oferta:

Oferta plblica restringida primaria nacional.

2.15 Monto de la Emision Inicial de los Certificados Bursatiles Serie A:
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$550,000,000.00 {guinientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.)

2.16 Monto Maximo de la Emisidn Serie A:

$2,750°000,000.00 {dos mil setecientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.)

2.17 Monto Maximo de la Emision Serie B:

Hasta $3,000°000,000.00 {tres mil millones de pesos 00/100 M.N.)

2.18 Mento Maximo de la Emisidn {Serie A + Serie B):

Hasta $5,750,000,000.00 {cinco mil setecientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.)

2.19 Nimero de Certificados Bursitiles Serie A correspondientes a la Emision Inicial:

5,500,000 (cinco millones quinientos mil).

2.20 Vigencia y Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Serie A:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursétiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursdtiles (incluyendo los Cestificados Bursatiles correspondientes a la Emisién Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada uno, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el

Contrato de Fideicomiso.

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA PRIMERA EMISION
SUBSECUENTE

2.21 Namero de Llamada de Capital:

Primera.

2.22 Nimero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Primera Emision Subsecuente:
1,399,996 (un milldn trescientos noventa y nueve mil novecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles.

2.23 Precio de colocacién de la Primera Emisién Subsecuente de Certificados Burséatiles Serie A:
$50.00 M.N. (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cadz Certificade Bursatil.

2.24 Fecha de Emisién de la Primera Emisidn Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

25 de noviembre de 2020.

2.25 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Primera Emision Subsecuente:

25 de noviembre de 2020.

2.26 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Primera Emision Subsecuente en
la BMV:

19 de noviembre de 2020
2.27 Fecha Ex-Derecho de la Primera Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

18 de noviembre de 2020.
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2.28 Fecha de Limite de Suscripcion de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Primera Emisién Subsecuente:

23 de noviembre de 2020.

2.29 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica

2.30 Posible préorroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:

no aplica

2.31 Periodo de Cura:

neo aplica

2.32 Fecha de publicacion del Aviso con Fines Informativos definitivo:
25 de noviembre de 2020

2.33 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Primera Emision
Subsecuente:

0.2545454545454550
2.34 Monto de la Emisidn de los Certificados Bursatiles Serie A de la Primera Emision Subsecuente:

$69,599,800.00 (sesenta y nueve millones navecientos noventa ¥ nueve mil ochocientos pesos 00/100 M.N.)
correspondientes a los Certificados Bursatiles de la Primera Emisidn Subsecuente.

2.35 Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial y la Primera Emision Subsecuente:

6,899,996 (seis millones ochocientos noventa y nueve mil novecientos novernta y seis) Certificados Bursatiles.

Namero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Primera
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

0

Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial y la Primera Emisidon Subsecuente {el cual incluye, en su caso, los Certificados Bursatiles
suscritos en Periodo de Cura y consideranda la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcidn):

6,899,996 (seis millones ochodentos noventa y nueve mil novecientos noventa vy seis) Certificados Bursatiles.
2.36 Destino de los Recursos de la Primera Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidas se destinaran para realizar aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y conforme a los
Lineamientas de Inversion. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinaran parte de los recursos
se encuentran (i) Mayaliah, el cual es un proyecto de usos mixtos con 95 unidades residenciales, 3,347m?
comerciales de ANR y un hotel de 30 llaves, en una extracrdinaria ubicacién sobre avenida Coba en Tulum,
Quintana Roo, (i} Amanha el cual es un proyecto de 42 villas boutique ubicado dentro del Yucatan Country
Club, en Mérida Yucatan, (iif) Harmonia Apartments que es un proyecto de 5 torres con 78 unidades
residenciales ubicado dentro del Yucatan Country Club, en Mérida Yucatan, (iv) The Park San Luis Potosi es un
proyecto de uses mixtos con 300 unidades residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 2,000 m?2
de &rea neta vendible ubicado en la mejor zona de la ciudad de San Luis Potosi, (v) Torre 2 es un edificio de
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oficinas corporativas con 11,021m? de ANR ubicado en el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Via
Montejo, y (vi) Hyat Place el cual es un hotel de categoria servicios selectos con 142 habitaciones ubicado en

el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Via Montejo.

2.37 Vigencia y Fecha de Vencimiento de Primera Emision Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursétiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles (incluyendo los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial y los
Certificados Bursétiles carrespondientes a las Emisiones Subsecuentes} serd el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podré ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionzles de 2 (dos) afio cada uno, con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomisa.

2.38 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerandoe la Emision
Inicial y la Primera Emisién Subsecuente:

$619,599,800.00 (seiscientos diecinueve millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos pesos 00/100
M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcitn):

$0

Monto Total de los Certificados Bursitiles efectivamente suscritos, considerando la Emision Inicial
y la Primera Emisién Subsecuente, (el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcion):

$619,999,800.00 (seiscientos diecinueve millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos pesos Q0/100
M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Burséatiles Serie A considerando la Emisian Inicial y la
Primera Emisiéon Subsecuente:

$2,130,000,200.00 {dos mil ciento treinta millones doscientos pesos 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA SEGUNDA EMISION
SUBSECUENTE

2.39 Numero de Llamada de Capital:
Segunda.

2.40 Namero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Segunda Emision
Subsecuente:

7,199,996 (siete millones ciento noventa y nueve mil novecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles.

2.41 Precio de colocacién de la Segunda Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$25.00 M.N. {veinticinco pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil.

2.42 Fecha de Emisién de la Segunda Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

30 de marzo de 2021,

2.43 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la

Segunda Emision Subsecuente:
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30 de marzo de 2021.

2.44 Fecha de Registro de los Certificados Bursétiles Serie A de la Segunda Emisién Subsecuente en
la BMV:

24 de marzo de 2021
2.45 Fecha Ex-Derecho de la Segunda Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
23 de marzo de 2021,

2.46 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursétiles Serie A correspondientes a la
Segunda Emision Subsecuente:

26 de marzo de 2021,

2.47 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica

2.48 Posible prérroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:

no aplica

2.49 Periodo de Cura:

no aplica

2,50 Fecha de publicacion del Aviso con Fines Informativos definitivo:
30 de marzo de 2021

2.51 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Segunda Emision
Subsecuente:

1.043478865784850
2.52 Monto de la Emisién de los Certificados Bursatiles Serie A de la Segunda Emision Subsecuente:

$179,999,900.00 (ciento setenta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos pesos 00/100
M.N.} correspondientes a los Certificados Bursétiles de la Segunda Emisidn Subsecuente.

2.53 Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emisién Subsecuente y la Segunda Emisién Subsecuente:

14,099,992 (catorce millones noventa y nueve mil novecientos noventa y dos) Certificados Bursatiles.

Namero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Segunda
Emisién Subsecuente en Periodo de Cura:

0

Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente y la Segunda Emisién Subsecuente (el cual incluye, en su
caso, los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha
Limite de Suscripcion):

14,099,592 (catorce millones noventa y nueve mil novecientos noventa y dos) Certificados Bu rsatiles.

2.54 Destino de los Recursos de la Segunda Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
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Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i) aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y (i) nuevas Inversiones, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y conforme a los Lineamientos de Inversién. Dentro de las Inversiones ya realizadas a
las que se destinard parte de los recursos se encuentra Mayaliah, el cual es un proyecto de uses mixtos con 95
unidades residenciales, 3,347m? comerciales de ANR y un hotel de 30 llaves, en una extraordinaria ubicacidn
sobre avenida Coba en Tulum, Quintana Roo. Dentro de las nuevas Inversiones a realizar @ las que se destinaran
parte de los recursos se encuentran (i) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrollar una torre carporativa
con superficie aproximada de 5,340,23m2, sobre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida,
Yucatan, (i) Departamentos Mayakoba, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de departamentos que
formaran parte del condominio Mayakoba, con superficie aproximada de 66,140.55 m?, sobre uh macrolote
ubicado en Playa del Carmen, Quintana Rog, {iii) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto
inmobiliario residencial de departamentos, con supetficie aproximada de 3,378m?, sobre un macrolote ubicado
en Tlalnepantla de Baz, Estado de México, (iv) desarrollar un proyecto inmobiliario de usos mixtos en la ciudad
de San Luis Potosi, y (v} Hotel Yucatan, el cual es un proyecto para desarrollar un hotel, con superficie aproximada
de 3,595.70m?, sobre el lote ubicado en fa zona norte de la Ciudad de Mérida, Yucatén.

2.55 Vigencia y Fecha de Venclmiento de la Segunda Emisidn Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles (incluyendo los Certificados Bursdtiles correspondientes a la Emisién Inicial y los
Certificados Bursétiles correspondientes & las Emisiones Subsecuentes) serd el 25 de julic de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta par 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada uno, ¢on la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a prapuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.56 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emision Subsecuente y la Segunda Emisidn Subsecuente:

$7099,995,700.00 (setecientos noventa y nueve millones novecientos noventa y nueve mil setecientos pesos
00/100 M.N.).

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcidn):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente y la Segunda Emision Subsecuente (el cual incluye, en su caso, el
Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga
de la Fecha Limite de Suscripcion):

$799,959,700.00 (setecientos noventa y nueve millones novecientos noventa y nueve mil setecientos pesos
00/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emisién Inicial, la
Primera Emision Subsecuente y la Segunda Emision Subsecuente:

$1,950,000,300.00 (mil novecientos cincuenta millones trescientos pesos 00/100 M.N,).

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA TERCERA EMISION
SUBSECUENTE

2.57 Namero de Llamada de Capital:

Tercera,

2.58 NOimero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Tercera Emisién Subsecuente:
4,799,997 (cuatro millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete) Certificados Bursétiles.
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2,59 Precio de colocacién de la Tercera Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$12.50 M.N. (doce pesos 50/100 M.N.} por cada Certificado Bursatil.

2,60 Fecha de Emision de la Tercera Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
26 de mayo de 2021.

2.43 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serig A correspondientes a la
Tercera Emisidn Subsecuente:

26 de mayo de 2021.

2.61 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de |a Tercera Emision Subsecuente en
la BMV:

20 de mayo de 2021.
2.62 Fecha Ex-Derecho de la Tercera Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
19 de mayo de 2021.

2,63 Fecha de Limite de Suscripclén de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Tercera Emisién Subsecuente:

24 de mayo de 2021.

2.64 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica

2.65. Posible prérroga de la Fecha de Emision Subsecuente:

no aplica

2,66 Periodo de Cura:

no aplica

2.67 Fecha de publicacion del Aviso con Fines Informativos definitivo:
26 de mayo de 2021

2.68 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Tercera Emisién
Subsecuente:

0.3404257250642410
2.69 Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Serie A de la Tercera Emisién Subsecuente:

$59,999,962.50 (cincuenta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y dos Pesos
507100 M.N.) correspondientes & los Certificados Bursétiles de la Tercera Emision Subsecuente.,

2.70 Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la

Emision Inicial, la Primera Emisidon Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente y la Tercera
Emisién Subsecuente:
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18,899,989 (dieciocho millones ochocientos noventa y nueve mil novecientos ochenta y nueve) Certificados
Bursatiles.

Nimere de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Tercera
Emisién Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.

Niamero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente y la Tercera Emision
Subsecuente (el cual incluye, en su caso, los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y
considerando Ia Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién):

ne aplica.

2.71 Destino de los Recursos de la Tercera Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y conforme a los
Lineamientos de Inversién. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinara parte de los recursos
se encuentra (i) Mayaliah, el cual es un proyecto residencial de usos mixtos con superficie de 14,464.84 m?, que
incluye 30 cuartos hoteleros y 104 departamentos, en una extraordinaria ubicacion sobre el lote 13 Manzana 001,
SM 002, Regién 14, en Tulum, Quintana Roo, (i} The Village, el cual es un proyecto residencial, con superficie
de 28,058.15m? ubicado en el lote 54 Subcondominio YVR-02 en el Yucatan Country Club, en Ja ciudad de Mérida
Yucatan, (ili) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrollar una torre corporativa con superficie aproximada
de 5,340.23m?, sobre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida, Yucatan, (iv) Departamentos
Mayakoba, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de departamentos que formardn parte del condominio
Mayakoba, con superficie aproximada de 66,140.55 m?2, sobre un macrolote ubicade en Playa del Carmen,
Quintana Roo, (v) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de
departamentos, con superficie aproximada de 3,378m?, sobre un macrolote ubicada en Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, {vi) The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m? de area neta vendible ubicado en la mejor zona
de San Luis Potosi, y (vii) Hotel Hyatt Place, el cual es un proyecto para desarrollar un hotel de de categoria
servicios selectos con 142 habitaciones ubicado en el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Yucatan.

2.72 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Tercera Emisién Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursétiles (incluyendo los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) serd el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos) aiio cada uno, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administradar, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomisc.

2.73 Monto Total de los Certificados Burséatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente y la Tercera Emision
Subsecuente:

$859,999,662.50 (ochocientos cincuenta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil seiscientos sesenta
y dos pesos 50/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prorroga de la Fecha Limite de Suscripcidn):

$0

Monto Total de los Certificados Bursitiles efectivamente suscritos, considerando la Emisian Inicial,
la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente y la Tercera Emisidon Subsecuente
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(el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de
Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$859,599,662.50 (ochocientos cincuenta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil seiscientos sesenta
y dos pesos 50/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emision Inicial, la
Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente y la Tercera Emision Subsecuente:

$1,890,000,337.50 (mil cchociertos noventa millones trescientos treinta y siete pesos 50/100 M.N.).

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA CUARTA EMISION
SUBSECUENTE

2.74 Nimero de Llamada de Capital:

Cuarta.

2.75 Namero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a [a Cuarta Emisién Subsecuente:
12,079,995 (doce millones setenta y nueve mil novecientos noventa y cinco) Certificados Bursatiles.

2.76 Precio de colocacion de la Cuarta Emisidn Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$6.25 M.N. (seis pesos 25/100 M.N.) par cada Certificado Bursatil.

2.77 Fecha de Emision de la Cuarta Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
5 de julic de 2021.

2.78 Fecha de Contribucidon Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Cuarta Emisidon Subsecuente:

5 de julio de 2021.

2.79 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Cuarta Emision Subsecuente en
la BMV:

29 de junic de 2021.
2.80 Fecha Ex-Derecho de la Cuarta Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
28 de junio de 2021.

2.81 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a fa
Cuarta Emisidén Subsecuente:

1 de julio de 2021.

2.82 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcidn:

no aplica.

2.83 Posible prérroga de la Fecha de Emision Subsecuente:
no aplica.

2.84 Periodo de Cura:
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no aplica.
2.85 Fecha de publicacién del Aviso con Fines Informatives definitivo:
5 de julic de 2021

2.86 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Cuarta Emision
Subsecuente:

0.6391538111477210
2.87 Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Serie A de Ia Cuarta Emision Subsecuente:

$75,499,968.75 (setenta y cinco millones cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y ocho Pesos
75/100 M.N.) carrespondientes a los Certificados Bursétiles de la Cuarta Emision Subsecuente.

2.88 Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera
Emisién Subsecuente y la Cuarta Emision Subsecuente:

30,979,984 (treinta millones novecientos setenta y nueve mil novecientos ochenta y cuatro) Certificados
Bursatiles.

Namero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Cuarta
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.

Niamero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, }Ja Primera Emisidn Subsecuente, la Sequnda Emisién Subsecuente, [a Tercera Emision
Subsecuente y la Cuarta Emisién Subsecuente (el cual incluye, en su caso, los Certificados Bursatiles
suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

nec aplica.

2.89 Destino de los Recursos de la Cuarta Emisidn Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y conforme a los
Lineamientos de Inversién. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinard parte de los recursos
se encuentra (i} Mayaliah, el cual es un proyecto residencial de usos mixtos con superficie de 14,464.84 m?, que
incluye 30 cuartos hotelercs y 104 departamentos, en una extracrdinaria ubicacién sobre el lote 13 Manzana 001,
SM 002, Regidn 14, en Tulum, Quintana Roo, (i} The Village, el cual es un proyecto residencial, con superficie
de 28,058.15m? ubicado en el lote 54 Subcondominio YVR-02 en el Yucatan Country Club, en la ciudad de Merida
Yucatan, (ili) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrollar una torre corporativa con superficie aproximada
de 5,340.23m?, sobre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida, Yucatan, {iv) Departamentos
Mayakoba, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de departamentos que formaran parte del condominio
Mayakoba, con superficie aproximada de 66,140.55 m?, sobre un macrolote ubicado en Playa del Carmen,
Quintana Roo, (v) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de
departamentos, con superficie aproximada de 3,378m?, sobre un macrolote ubicado en Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, (v} The Park San Luis Potosf, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m? de area neta vendible ubicado en la mejor zona
de San Luis Potosi, y (vii) Hotel Hyatt Place, el cual es un proyecto para desarrollar un hotel de de categoria
servicios selectos con 142 habitaciones ubicado en el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Yucatdn.

2.50 Vigencia y Fecha de Vencimiento de [a Cuarta Emisién Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles (incluyendo los Certificados Bursatiles correspondientes & la Emisién Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendido
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que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada uno, con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en térmings de lo establecido en el
Contrato de Fideicomisc.

2.91 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente y la Cuarta Emisién Subsecuente:

$935,499,631.25 (novecientos treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos treinta y un
pesos 25/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prorroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

%0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision Inicial,
la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera Emisidon Subsecuente
y Ja Cuarta Emisién Subsecuente (el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prorroga de la Fecha Limite de
Suscripcion):

$935,499,631.25 (novecientos treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos treinta y un
pesos 25/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emisién Inicial, la
Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente
y la Cuarta Emisién Subsecuente:

$1,814,500,368.75 {mil ochocientos catorce millones quinientos mil trescientos sesenta y acho pesos 75/100
M.N.).

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA QUINTA EMISION
SUBSECUENTE

2.92 Nimero de Llamada de Capital:

Quinta.

2.93 NUmero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Quinta Emisién Subsecuente:
9,599,995 (nueve millones quinientos noventa y nueve mil novecientos noventa y cinco) Certificados Bursatiles.

2.94 Precio de colocacion de la Quinta Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$3.125 M.N. (tres pesos 125/1000 M.N.) por cada Certificado Bursatil.

2.95 Fecha de Emisian de la Quinta Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
9 de septiembre de 2021.

2.96 Fecha de Contribuciéon Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Quinta Emision Subsecuente:

9 de septiembre de 2021.

2.97 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Quinta Emision Subsecuente en
la BMV:
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3 de septiembre de 2021.
2.98 Fecha Ex-Derecha de la Quinta Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
2 de septiembre de 2021.

2.99 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Quinta Emisién Subsecuente:

7 de septiembre de 2021.

2.100 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica.

2.101 Posible prérroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:

no aplica.

2.102 Periodo de Cura:

no aplica.

2.103 Fecha de publicacién del Aviso con Fines Informativos definitivo:
9 de septiembre de 2021.

2.104 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Quinta Emisién
Subsecuente:

0.3098775002595220
2.105 Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Serie A de la Quinta Emisién Subsecuente:

$29,959,984.38 (veintinueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta y cuatro Pesos
38/100 M.N.) correspondientes a los Certificados Bursatiles de la Quinta Emisién Subsecuente.

2.106 Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emision Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emisién Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente y |a Quinta Emision Subsecuente:

40,579,979 (cuarenta millones guinientos setenta y nueve mil novecientos setenta y nueve) Certificados
Bursatiles.

Nomero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Quinta
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.

Niimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente y la Quinta Emisién Subsecuente (el cual incluye, en
su caso, los Certificados Bursétiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la
Fecha Limite de Suscripcién):

no aplica.

2.107 Destino de los Recursos de la Quinta Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

29



Los recursos obtenidos se destinardn para realizar aportaciones adicionales 3 Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los érganos correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y conforme a los
Lineamientos de Inversion. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinard parte de los recursos
se encuentra (i} Mayaliah, el cual es un proyecto residencial de usos mixtos con superficie de 14,464.84 m2,
que incluye 30 cuartos hoteleros y 104 departamentos, en una extraordinaria ubicacion sobre el lote 13
Manzana 001, SM 002, Regidn 14, en Tulum, Quintana Roo, (ii) The Village, el cual es un proyecto residencial,
con superficie de 28,058.15m2, ubicado en el lote 54 Subcondominic YVR-02 en el Yucatan Country Club, en
la ciudad de Mérida Yucatan, (i) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrollar una torre corporativa con
superficie aproximada de 5,340.23m2, scbre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida,
Yucatdn, (iv) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de
departamentos, con superficie aproximada de 3,378m2, sobre un macrolote ubicado en Tlalnepantla de Baz,
Estado de México v (v) The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m2 de area neta vendible ubicado en la mejor
zona de San Luis Potosi.

2.108 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Quinta Emisién Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursétiles (incluyendo los Certificados Bursdtiles correspondientes a la Emision Inicial y los
Certificades Bursétiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendida
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) pericdos adicionales de 2 {dos) afio cada uno, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.109 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién
Inicial, [a Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisidn
Subsecuente, 1a Cuarta Emisién Subsecuente y la Quinta Emisién Subsecuente:

$865,459,615.63 (novecientos sesenta y cinco millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos quince
pesos 63/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prorroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisidn Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente y la Quinta Emision Subsecuente: (el cual incluye, en su caso, el
Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prorroga
de la Fecha Limite de Suscripcion):

$965,492,615.63 {novecientos sesenta y cinco miliones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos guince
pesos 63/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursaitiles Serie A considerando la Emisién Inicial, la
Primera Emisidn Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente,
la Cuarta Emision Subsecuente y la Quinta Emision Subsecuente:

$1,784,500,384.37 (mil setecientos ochenta y cuatro millones quinientos mil trescientos ochenta y cuatro pesos
37/100 M.N.).

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA SEXTA EMISION
SUBSECUENTE

2.110 Nimero de Llamada de Capital:
Sexta.
2.111 Nimero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Sexta Emisién Subsecuente:
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28,799,996 (veintiocho millones setecientos noventa y nueve mii novecientos noventa y seis) Certificados
Bursatiles.

2.112 Precio de colocacién de la Sexta Emisidn Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$1.5625 M,N. {un peso 5625/10000 M.N.) par cada Certificade Bursétil.

2.1132 Fecha de Emisién de la Sexta Emisidn Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
27 de enero de 2022.

2.114 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Sexta Emisidn Subsecuente:

27 de enero de 2022.

2,115 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Sexta Emision Subsecuente en
la BMV:

21 de enero de 2022.
2.116 Fecha Ex-Derecho de la Sexta Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
20 de enero de 2022.

2.117 Fecha de Limite de Suscripciéon de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Sexta Emision Subsecuente: :

25 de enero de 2022.

2.118 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica,

2.119 Posible prérroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:

no aplica,

2,120 Periodo de Cura:

no aplica.

2.121 Fecha de publicacién del Avisa con Fines Informativos definitivo:
27 de enerp de 2022.

2.122 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Sexta Emision
Subsecuente:

0.7097095836348260
2.123 Monto de la Emisidn de los Certificados Bursatiles Serie A de la Sexta Emision Subsecuente:

$44,999,993.76 (cuarenta y cuatro millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y tres Pesos
76/100 M.N.) correspondientes a los Certificados Bursétiles de Ja Sexta Emisidn Subsecuente.

2.124 Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscrites considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
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Emisién Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente y la Sexta
Emision Subsecuente:

69,379,975 (sesenta y nueve millones trescientos setenta y nueve mil novecientos setenta y cinco) Certificados
Bursatiles.

Numero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Sexta
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.

Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente y la Sexta Emision
Subsecuente {el cual incluye, en su caso, los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

no aplica.
2125 Destino de los Recursos de la Sexta Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidos se destinarén para realizar aportaciones adicicnales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los érganos correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y confarme a los
Lineamientos de Inversion. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinard parte de los recursos
se encuentra (i) Mayaliah, el cual es un prayecto residencial de usos mixtos con superficie de 14,464.84 m2,
que incluye 30 cuartos hoteleros y 104 departamentos, en una extraordinaria ubicacién scbre el lote 13
Manzana 001, SM 002, Regién 14, en Tulum, Quintana Roo, {ii) The Village, ei cual es un proyecto residencial,
con superficie de 28,058.15m? ubicado en el lote 54 Subcondominio YVR-02 en el Yucatan Country Club, en la
ciudad de Mérida Yucatan, (i) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrollar una torre corporativa con
superficie aproximada de 5,340.23m2, sobre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida,
Yucatan, (iv) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto inmobiliario residencial de
departamentos, con superficie aproximada de 3,378m2, sobre un macrolote ubicado en Tlelnepantla de Baz,
Estado de México, y (v} The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m2 de drea neta vendible ubicado en la mejor
zona de San Luis Potosi.

2.126 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Sexta Emision Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles (incluyendo los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emisian Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) serd el 25 de julio de 2028, enel entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos} afic cada una, con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.127 Monto Total de los Certificados Bursiatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente y la Sexta Emision
Subsecuente:

$1,010,499,609.39 {mil diez millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos nueve pesos 3%/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura vy
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente y la Sexta Emisién Subsecuente: {el
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cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$1,010,499,609.39 (mil diez millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos nueve pesos 39/100 M.N.)
Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emision Inicial, la
Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emisidn Subsecuente,

la Cuarta Emisién Subsecuente, [a Quinta Emision Subsecuente y la Sexta Emisién Subsecuente:

$1,739,500,390.62 {mil setecientos treinta y nueve millones quinientos mil trescientos noventa pesos 62/100
M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA SEPTIMA EMISION
SUBSECUENTE

2.128 Namero de Llamada de Capital:
Séptima.

2.129 Numero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Séptima Emisién
Subsecuente:

65,279,597 (sesenta y cinco millones doscientos setenta y nueve mil novecientos noventa y siete) Certificados
Bursatiles.

2.130 Precio de colocacién de la Séptima Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$0.78125 M.N. (cero pesos 78125/100000 M.N.) por cada Certificado Bursatil.

2.131Fecha de Emision de la Séptima Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

29 de abril de 2022.

2.132 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Séptima Emision Subsecuente:

29 de abril de 2022.

2.133 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de Ia Séptima Emision Subsecuente
en ia BMV:

25 de abril de 2022.
2.134 Fecha Ex-Derecho de la $éptima Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
22 de abril de 2022.

2.135 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Séptima Emision Subsecuente:

27 de abril de 2022.
2.136 Posible prorroga de la Fecha Limite de Suscripcion:
no aplica.

2.137 Posible prérroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:
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no aplica,

2.138 Periodo de Cura:

no aplica.

2.139 Fecha de publicacién del Aviso con Fines Informativos definitivo:
29 de abril de 2022,

2.140 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por [a Séptima Emisién
Subsecuente:

0.940%054990290750.
2.141 Monto de la Emisién de los Certificados Bursatiles Serle A de Ja Séptima Emisién Subsecuente:

$50,999,997.66 (cincuenta millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete Pesos 66/100
M.N.} correspendientes a los Certificados Bursatiles de la Séptima Emisidn Subsecuente.

2.142 Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emislén Subsecuente, la Tercera
Emisién Subsecuente, la Cuarta Emisin Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta
Emisién Subsecuente y la Séptima Emision Subsecuente:

134,659,972 (clento treinta y cuatro millones seiscientos cincuenta y nueve mil novecientos setenta y dos)
Certificados Bursatiles.

Nimero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Séptima
Emisién Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.

Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién
Subsecuente y la Séptima Emisién Subsecuente: (el cual Incluye, en su caso, los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcidn):

no aplica,

2.143 Destino de los Recursos de la Séptima Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie
A:

Los recursos obtenidos se destinardn para realizar aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los érgancs correspondientes en términos del Contrato de Fideicomiso y conforme a los
Lineamientos de Inversidn. Dentro de las Inversianes ya realizadas a las que se destinarg parte de los recursos
se encuentra (i} Mayaliah, el cual es un proyecto residencial de usos mixtos con superficie de 14,464.84 m2, que
incluye 30 cuartos hoteleros y 104 departamentos, en una extraordinaria ubicacién sobre el lote 13 Manzana 001,
SM 002, Region 14, en Tulum, Quintana Rog, (i) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarrallar una torre
corporativa con supetficie aproximada de 5,340.23m2, sobre el macrolote ubicado en la zana norte de la Ciudad
de Mérida, Yucatan, (jii) Departamentos Tlalnepantla de Baz, el cual es un proyecto inmabiliario residencial de
departamentos, con superficie aproximada de 3,378m2, sobre un macrolote ubicado en Tlalnepantla de Baz,
Estado de México y (iv) The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m2 de area neta vendible ubicado en la mejor zona
de San Luis Potosi.
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2.144 Vigencia y Fecha de Vencimienta de la Séptima Emision Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursétiles (induyendo los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada ung, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Centrato de Fideicomiso.

2.145 Monto Teotal de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emision
Subsecuente y la Séptima Emision Subsecuente:

$1,061,499,607.05 {mil sesenta y un millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos siete pesos 05/100
M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Pericdo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente, 1a Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién Subsecuente y la
Séptima Emision Subsecuente: {el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcion):

$1,061,499,607.05 (mil sesenta y un millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos siete pesos 05/100
M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emisidn Inicial, fa
Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente,
la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisidn Subsecuente, la Sexta Emision Subsecuente y la
Séptima Emision Subsecuente:

$1,688,500,392.96 (mil seiscientos ochenta y ocho millones quinientos mil trescientos noventa y dos pesos 96/100
M.N.

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA OCTAVA EMISION
SUBSECUENTE

2.146 Numero de Llamada de Capital:
Cctava.
2.147 Niamero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Octava Emisién Subsecuente:

552,959,994 (quinientos cincuenta y dos millonies novecientos cincuenta y nueve mil novecientos noventa y
cuatro) Certificados Bursatiles.

2.148 Precio de colocacién de la Octava Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$0.350625 {cero pesos 390625/1000000 M.N.) par cada Certificado Bursatil.

2.149 Fecha de Emisién de la Octava Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

1 de julio de 2022,
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2.150 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Octava Emisién Subsecuente:

1 de julio de 2022.

2.151 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Octava Emision Subsecuente en
la BMV:

27 de junio de 2022.
2.152 Fecha Ex-Derecho de la Octava Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
24 de junio de 2022,

2.153 Facha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Octava Emision Subsecuente:

29 de junio de 2022,

2.154 Posible prorroga de la Fecha Limite de Suscripcién:

no aplica.

2.155 Posible prorroga de la Fecha de Emisidn Subsecuente:

no aplica.

2.156 Periodo de Cura:

no aplica.

2.157 Fecha de publicacién del Aviso con Fines Informativos definitivo:
1 de julic de 2022.

2.158 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por |a Octava Emision
Subsecuente:

4.10634275195007
2.159 Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Serie A de la Octava Emisién Subsecuente:

$215,999,997.65 (doscientos quince millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete Pesos
65/100 M.N.) correspondientes a los Certificados Bursatiles de Ja Octava Emisidn Subsecuente.

2.160 Namero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera
Emisién Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la Sexta
Emisién Subsecuente, la Séptima Emision Subsecuente y la Octava Emision Subsecuente:

£87,619,966 (seiscientos ochenta y siete millones seiscientos diecinueve mil novecientos sesenta y seis)
Certificados Bursétiles.

Nimero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Octava
Emisién Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica.
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NOmero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emision
Subsecuente, la Séptima Emisidn Subsecuente y la Octava Emisién Subsecuente: (el cual incluye,
en su caso, los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la
Fecha Limite de Suscripcion):

no aplica.
2161 Destino de los Recursos de la Octava Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidos se destinarén para realizar (i) aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y (i) nuevas Inversiones, en términos del Contrato de Fideicomiso
y conforme a los Lineamientos de Inversidn. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las gue se destinara parte
de los recursos se encuentra (i) Via Montejo, el cual es un proyecto para desarroller una torre corporativa con
superficie aproximada de 5,340.23m2, sobre el macrolote ubicado en la zona norte de la Ciudad de Mérida,
Yucatan, (if) The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades residenciales y 1
torre corporativa de aproximadamente 9,000 m2 de drea neta vendible ubicade en la mejor zona de San Luis
Potosi, (jii) Hotel Hyatt Place, el cual es un proyecto para desarrollar un hotel de de categoria servicios selectos
con 142 habitaciones ubicado en el mejor desarrallo de usos mixtos de Mérida, Yucatdn. Dentro de las nuevas
Inversiones a realizar a las que se destinara parte de los recursos se encuentra (i) el Condominio Maestro Tulum
101, el cual es un proyecte para desarrollar un hotel de 80 llaves operado por Accor bajo la marca Faena y 160
unidades residenciales de luje, con una supetficie de 42,286 m2 ubicado en Tulum, Quintana Roo.

2.162 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Octava Emisién Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursétiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles (incluyenda las Certificados Bursdtiles correspondientes a la Emisidn Inicial y los
Certificados Bursétiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 {dos) periodos adicionales de 2 (dos) afio cada uno, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términas de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.163 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisidn
Subsecuente, la Séptima Emision Subsecuente y la Octava Emision Subsecuente:

$1,277,499,604.70 (mil doscientos setenta y siete millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos cuatro
pesos 70/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emision Subsecuente, la
Séptima Emision Subsecuente y la Octava Emision Subsecuente: {el cual incluye, en su caso, el
Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga
de la Fecha Limite de Suscripcion):

no aplica
Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emision Inicial, la
Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente,

la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién Subsecuente, la
Séptima Emisién Subsecuente y la Octava Emisidn Subsecuente:
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$1,472,500,395.30 (mil cuatrocientos setenta y dos millones guinientos mil trescientos noventa y cinco pescs
30/100 M.N.).

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA NOVENA EMISION
SUBSECUENTE

2.164 Nimero de Llamada de Capital:
Novena.

2.165 NOmero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Novena Emision
Subsecuente:

506,879,995 (quinientos seis millones ochocientos setenta y nueve mil novecientos noventa y ci nco) Certificadas
Bursatiles.

2.166 Precio de colocaciéon de la Novena Emisidon Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
$0.1953125 {cero pesos 1953125/10000000 M.N.) por cada Certificado Bursitil,

2.167 Fecha de Emisién de la Novena Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
1 de septiembre de 2022.

2.168 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursétiles Serie A correspondientes a la
Novena Emisién Subsecuente:

1 de septiembre de 2022.

2.169 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Novena Emisién Subsecuente en
la BMV:

26 de agosto de 2022.
2.170 Fecha Ex-Derecho de la Novena Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
25 de agosto de 2022.

2.171 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Novena Emision Subsecuente:

30 de agosto de 2022.

2.172 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién:

no aplica.

2.173 Posible prérroga de la Fecha de Emision Subsecuente:

nc aplica.

2.174 Periodo de Cura:

no aplica.

2.175 Fecha de publicacion del Aviso con Fines Informativos definitivo:

1 de septiembre de 2022,
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2.176 Compromiso por Certificado Serie A correspendiente a cada Tenedor por la Novena Emision
Subsecuente:

0.737151370034534
2.177 Monto de la Emisién de los Certificados Bursatiles Serie A de la Novena Emision Subsecuente:

$98,999,999.03 (noventa y ocho millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve Pesos
03/100 M.N.) correspondientes a los Certificados Bursatiles de la Novena Emisién Subsecuente.

2.178 Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la
Emisién Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera
Emisién Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta
Emisién Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente y la Novena
Emision Subsecuente:

1,194,499,961 (mif ciento noventa y cuatro millones cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta y
un) Certificados Bursatiles.

Namero de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Novena
Emisién Subsecuente en Periodo de Cura:

no aplica Certificados Bursatiles.

Niamere Total de Cettificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién
Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente y la Novena Emision
Subsecuente: (el cual incluye, en su caso, los Certificados Bursatiles suscritos en Perioda de Cura y
considerando [a Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién):

no aplica Certificados Bursatiles.

2.179 Destino de los Recursos de la Novena Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie
A:

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i) aportacicnes adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los érganos correspondientes, y (ji) nuevas Inversiones, en términos del Contrato de Fideicomiso
y conforme a los Lineamientos de Inversién. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinara parte
de jos recursos se encuentra The Park San Luis Potosi, el cual es un proyecto de usos mixtos con 300 unidades
residenciales y 1 torre corporativa de aproximadamente 9,000 m2 de area neta vendible ubicado en la mejor zona
de San Luis Potosi, aprobado mediante la sesion del Comité Técnice del Fideicomiso de fecha 24 de septiembre
de 2020. Dentro de las nuevas Inversiones a realizar a las que se destinara parte de los recursos se encuentra:
(i) Country Towers-Aria, el cual es un proyecto inmobiliaiio residencial de 80 departamentos de 205m2 en
promedio, que formaran parte del condominio Country Towers ubicado en Mérida, Yucatén y (ii) Montejo Tower,
el cual es un proyecte de usos mixtos de 160 departamentos de 79m?2 en promedio y 2,500m2 de area comercial
ubicado en Mérida, Yucatéan, aprobados mediante Ja sesién de! Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de
julio de 2022.

2.180 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Novena Emisién Subsecuente:
El plazo de vigencia de los Certificados Bursétiles Serie A es de 3,653 dias, v la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles {incluyendo los Certificados Bursétiles correspondlentes a la Emision Inicial y los

Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) serd el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) pericdos adicionales de 2 (dos) afo cada uno, con la
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aprobacién de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.181 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la Sexta Emisidn
Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emisioén Subsecuente y la Novena Emisién
Subsecuente:

$1,376,499,603.73 (mil trescientos setenta y seis millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres
73/100 M.N.)

Monte Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periodo de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién):

$0

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién Inicial,
la Primera Emisién Subsecuente, [a Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la Sexta Emision Subsecuente, la
Séptima Emision Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente y la Novena Emision Subsecuente:
(el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados Bursatiles suscritos en Periodo de
Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

$1,376,499,603.73 (mil trescientos setenta y seis millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres

73/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emisién Inicial, la
Primera Emisién Subsecuente, la Sequnda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién Subsecuente, la
Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente y la Novena Emision Subsecuente:

$1,373,500,396.27 (mil trescientos setenta y tres millones quinientos mil trescientos noventa y seis Pesos 27/100
M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SERIE A DE LA DECIMA EMISION
SUBSECUENTE

2.182 Nimero de Llamada de Capital:
Décima.

2.183 Nimero de Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la Décima Emisidn
Subsecuente:

1,310,719,996 (mil trescientos diez millenes setecientos diecinueve mil novecientos noventa y seis) Certificados
Bursatiles.

2.184 Precio de colocacién de la Décitna Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

$0.097656250 (cero pesos 097656250/1000000000 M.N.} por cada Certificado Bursétil.
2.185 Fecha de Emisién de Ia Décima Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
7 de diciembre de 2022.

2.186 Fecha de Contribucién Adicional de los Certificados Bursitiles Serie A correspondientes a la
Décima Emisién Subsecuente:
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7 de diciembre de 2022.

2.187 Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles Serie A de la Décima Emisidn Subsecuente en
la BMV:

1 de diciembre de 2022.
2.188 Fecha Ex-Derecho de la Décima Emision Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:
30 de noviembre de 2022.

2.189 Fecha de Limite de Suscripcién de los Certificados Bursatiles Serie A correspondientes a la
Décima Emisidn Subsecuente:

5 de diciembre de 2022.

2.190 Posible prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion:

no aplica.

2.191 Posible prorroga de la Fecha de Emision Subsecuente:

no aplica.

2,192 Periodo de Cura:

no aplica.

2.193 Fecha de publicacién del Aviso con Fines Informativos definitivo:
7 de diciembre de 2022.

2.194 Compromiso por Certificado Serie A correspondiente a cada Tenedor por la Décima Emisién
Subsecuente:

1.0972959755500600
2.195 Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Serie A de la Décima Emisidn Subsecuente:

$127,999,999.62 (ciento veintisiete millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve
Pesos 62/100 M.N.) correspondientes a los Certificados Bursétiles de la Décima Emision Subsecuente.

2.196 Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscrites considerando la
Emision Inicial, la Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, [a Terceta
Emisién Subsecuente, [a Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta
Emision Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la Novena
Emisién Subsecuente y la Décima Emision Subsecuente:

2,505,219,957 (dos mi! quinientos cinca millones doscientos diecinueve mil novecientos cincuenta y siete)
Certificados Bursatiles.

Niimero de Certificados Burséatiles Serie A efectivamente suscritos correspondientes a la Décima
Emisidén Subsecuente en Periodo de Cura:
no aplica.

Nimero Total de Certificados Bursatiles Serie A efectivamente suscritos considerando la Emisidn
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, 1a Tercera Emisidn
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Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emision
Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la Novena Emision
Subsecuente y la Décima Emision Subsecuente (el cual incluye, en su caso, los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcion):

no aplica.
2.197 Destino de los Recursos de la Décima Emisién Subsecuente de Certificados Bursatiles Serie A:

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i) aportaciones adicicnales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y {ji} nuevas Inversiones, en términos del Contrato de Fideicomiso
y conforme a los Lineamientos de Inversidn. Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se destinara parte
de los recursos se encuentra: (i) Mayaliah, el cual es un proyecto de usos mixtos con 95 unidades residenciales,
3,347m? comerciales de ANR y un hotel de 30 llaves, en una extraordinaria ubicacién sobre avenida Coba en
Tulum, Quintana Roo, aprobado mediante la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 29 de noviembre
de 2018, (i) Harmonia Apartments que es un proyecto de 5 torres con 78 unidades residenciales ubicado dentro
del Yucatén Country Club, en Mérida Yucatén, aprobado mediante Ia sesidn del Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 22 de febrero de 2019,(iii) Amanha el cual es un proyecto de 42 villas boutique ubicado dentro del
Yucatén Country Club, en Mérida Yucatdn, aprobado mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 22 de febrero de 2019, y (i) Hyatt Place el cual es un hotel de categoria servicios selectos con 142
habitaciones ubicado en el mejor desarrollo de uses mixtos de Mérida, Via Montejo, aprobado mediante la sesidn
del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 24 de septiembre de 2020. Dentro de las nuevas Inversiones a
realizar a las que se destinara parte de los recursos se encuentra: {i) Country Towers-Aria, el cual es un proyecto
inmobiliario residencial de 80 departamentos de 205m2 en promedio, que formaran parte del condominio Country
Towers ubicado en Mérida, Yucatan, aprobado mediante la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha
21 de julio de 2022, {ii} Harbor, el cual es un centro comercial de aproximadamente 44,151m2 de area neta
rentable ubicado en Mérida, Yucatan dentro del Master Plan Via Montejo, aprobade mediante la sesién del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de julio de 2022 vy (iii) el Condominio Maestro Tulum 101, el cual es un
proyecto para desarrollar un hotel de 80 llaves operado por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades
residenciales de Jujo, con una superficie de 42,286 m2 ubicado en Tulum, Quintana Roo, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 4 de febrero de 2022,

2.198 Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Décima Emisién Subsecuente:

El plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Serie A es de 3,653 dias, y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursétiles (incluyendo los Certificados Bursétiles correspondientes a la Emisidn Inicial y los
Certificados Bursatiles correspondientes a las Emisiones Subsecuentes) sera el 25 de julio de 2028, en el entendido
que dicha fecha podra ser prorrogada hasta por 2 (dos) periodes adicicnales de 2 (dos) afio cada uno, con la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, en términes de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

2.199 Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emisién Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisidn
Subsecuente, la Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la Novena Emisién
Subsecuente y la Décima Emisién Subsecuente:

$1,504,499,603.35 (mil quinientos cuatro millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres Pesos
35/100 M.N.)

Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Periode de Cura y
considerando la Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcidn):
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Monto Total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos, considerando la Emisién Inicial,
la Primera Emision Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emision Subsecuente, la
Séptima Emision Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, Ja Novena Emision Subsecuente y la
Décima Emisién Subsecuente(el cual incluye, en su caso, el Monto Total de los Certificados
Bursatiles suscritos en Periodo de Cura y considerando Ja Prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcioén):

$1,504,499,603.35 (mil quinientos cuatro millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres Pesos
35/100 M.N.)

Monto Total restante de los Certificados Bursatiles Serie A considerando la Emision Inicial, la
Primera Emisién Subsecuente, la Segunda Emisién Subsecuente, la Tercera Emisién Subsecuente,
la Cuarta Emision Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente, la Sexta Emisién Subsecuente, la
Séptima Emisién Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la Novena Emisién Subsecuente y
la Décima Emisién Subsecuente:

$1,245,500,396.65 (mil doscientos cuarenta y cinco millones quinientos mil trescientos noventa y seis Pesos
657100 M.N.)

2.200 Derechos que confieren los Certificados Bursatiles:

Conforme al articulo 63 de la LMV, los Certificadas Bursétiles conferirdn a sus Tenedores los siguientes derechos:
(a) el derecho a una parte alicuota de los rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos
transmitidos con ese propdsito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte alicuota del producto que resulte de
ta venta de los bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, cada Tenedor
tendrd derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea
directamente o por medio de Vehiculos de Inversidn, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada
Tenedor tendré derecho a (i) asistir y votar por cada Certificado Bursatil del que sea titular en la Asambiea de
Tenedores, {ii) tener a su disposicién de forma gratuita y con al menos 10 dias naturales de anticipacién a la
Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria, asi como de forma electrénica Ia
informacion y documentos refacionados con los puntos del orden del dia, y {iii) celebrar convenics para el ejercicio
del voto en las Asambleas de Tenedares, en el entendido que deberan notificarios al Fiduciario, incluyendo sus
caracteristicas, dentro de los 5 Dias Habiles siguientes al de su concertacion, para que sean revelados por el
propio Fiduciario al publico inversionista a través de la Bolsa. Asimismo, {a) los Tenedores que en lo individual o
en conjunto sean titulares de 10% o més de los Certificados Bursatiles, tendran derecho a (1) solicitar al
Representante Comin convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando Jos puntos del orden del dia a
tratar en dicha Asamblea de Tenedores, {2) solicitar al Representante Comin aplace la asamblea por una sola
vez, hasta por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores
de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; y (3) designar un miembro
del Comité Técnice y su respectivo suplente o suplentes, o revocar el nombramientos de éstos por cada 10%
(diez por ciento) del ndmero total de Certificados Bursatiles en circulacion de los que sea titular, segun las
Tenedores determinen a su discrecién; {b) los Tenedores que en lo individual a en su conjunto sean titulares del
15% o més del nimero de Certificados Bursatiles en circulacion podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones, en el entendido que dichas acciones
prescribirdn en 5 afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho gue haya causado e dario
patrimonial correspondiente, {€) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean titulares del 20% o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacidn, tendran el derecho de openerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea
o hayan dado su voto en contra de la resolucin y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias
siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacidn, en el entendido que la ejecucion de las
resoluciones impugnadas podré suspenderse por el juez, siempre que los demandantes otorguen fianza suficiente
para responder de los dafios y perjuicios que pudieren causarse al resto de los Tenedores por la nejecucion de
dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién; la sentencia que
se dicte con motivo de la oposicidn surtird efectos respecto de tedos los Tenedores siendo que todas las
oposiciones en contra de una misma resolucion deberan decidirse en una sola sentencia, y (d) los Tenedores
tendran derecho de solicitar al Representante Comdn o al Fiduciario, sin que éstos incurran en incumplimiento de
sus obligaciones de confidencialidad conforme al Contrato de Fidelcomiso, que se les otorgue acceso a informacién
de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en términos del Titulo Cuarto
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de la Circular Unica, siempre que los Tenedares acompafien a su solicitud las constancias de depdsito que expida
el Indeval que evidencien la titularidad de los Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha informacion esté
relacicnada con las Inversiones gue pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de las obligaciones de
confidencialidad establecidas en Cldusula 29.1 del Contrato de Fideicomisc de las disposiciones contenidas en
dichc Contrato de Fideicomiso relativas a conflictos de interés,

2.201 Fuente de Pago:

Las Distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Certificados Bursatiles se pagaran
exclusivamente con los frutos y productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen con los demas
bienes, derechos y activos que conformen el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimanio del Fideicomiso también
se destinara al pago de las comisiones por administracién, gastos e indemnizaciones, entre otros, como se
establece en el Contrato de Fideicomiso.

2.202 Garantias:

Los Certificados Bursétiles son quiregrafarios por lo que no cuentan con garantfa especifica. El Fideicomitente, el
Administrador, el Fiduciario, el Representante Com(n y los Intermediarios Colocadores, no tienen responsabilidad
alguna de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles de las Emisiones. En caso que el
Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para pagar integramente cualesquiera cantidades que, en su caso,
se pudieran adeudar conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos no tendrdn derecho
alguno que reclamar a dichos participantes en las Emisiones.

2,203 Lugar y Forma de pago:

Los montos pagaderos por concepto de Distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles se pagaran en la
fecha de pago correspondiente, mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, cuyas oficinas
se encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma niimero 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, México, contra |a entrega de las constancias que para tales efectos expida el Indeval o contra
la entrega del Titulo cuando se trate de la dlitima Distribucién realizada de conformidad con lo previsto en el
presente Titulo o las constancias que al efecto expida Indeval, quien distribuiréd estos fondos, a través de
transferencia electronica.

2.204 Depositario:
$.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
2.205 Posibles Adquirentes:

Al tratarse de una oferta piblica restringida, los Certificados Bursétiles dnicamente podran ser adquiridos por
Inversionistas Institucionales e Inversionistas Calificados para participar en ofertas piblicas restringidas, tanto en
fa Emisién Inicial como en Emisiones Subsecuentes, asi como en el mercado secundario. Todos los Tenedores
participaran en igualdad de circunstancias y gozaran de los mismos derechos y obligaciones.

2.206 Intermediarios Colocadores:
Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Casa de Bolsa Finamex, S.A.B. de C.V,
3. FINES DEL FIDEICOMISO:

De conformidad con lo establecido en el Contrata de Fideicomiso son los siguientes: (a) emitir los Certificados
Serie A correspondientes a la Emision Inicial y Emisiones Subsecuentes respecto de Certificados Serie A e
incrementar el ndmero de Certificados Serie A emitidos al amparo del Fideicomiso y del Acta de Emisién de
conformidad con las Llamadas de Capital que se realicen respectos de los Certificados Serie A, v llevar a cabo los
actos necesarios para tales efectos, incluyende sin limitacion, solicitar la actualizacién de la inscripcidn de las
Certificados Serie A ante la CNBV; {b) emitir los Certificados Serie B respecto de una Opcion de Adquisicion de
Certificados Serie B y de Emisiones Subsecuentes respecto de Certificados Serie B e incrementar el nimero de
Certificados Serie B de cualquier subserie emitidos al amparo del Fideicomiso y, en su caso, del Acta de Emisidn
de conformidad con las Llamadas de Capital que se realicen respecto de los Certificados Serie B de la subserie
que corresponda, v llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos, incluyendo sin limitacidn, solicitar la
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actualizacidn de la inscripcidn de los Certificados Serie B de dicha subserie ante la CNBV; {c) realizar Ofertas
Adicionales durante el Periodo de Ofertas Adicionales de conformidad con las instrucciones del Administrador
hasta alcanzar el Monto Méximo de fa Emisidn Serie A y llevar a cabo los actos necesarios para dichos efectos,
incluyendo sin limitacién, en caso de que no se alcance el Monto Méximo de la Emision Serie A, el solicitar Ja
actualizacién de la inscripcién de los Certificados Serie A ante la CNBV, (d) con los recursos que obtenga de la
Emisién, realizar Inversiones en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; {e} llevar a cabo
Distribuciones; y (f) realizar todas aquellas acciones o actividades que el Administrador, ¢ quien tenga la facultad
de instruir al Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, le instruya al Fiduciario que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos anteriores.

Para efectos de lo anterior, el Fiduciario debera:

H ser el (inico y legitimo propietario, asl como tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que
conformen el Patrimonio del Fidelcomiso;

(i} llevar a cabo los actos y presentar las solicitudes, notificaciones e informacidn que sea necesaria o
conveniente para (2) inscribir las Certificados en el RNV, realizar la oferta plblica restringida de los Certificados
Serie A de la Emisién Inicial y listarlos en la Bolsa que corresponda y depositar el Titulo en Indeval, (b) actualizar
la inscripcidn y solicitar tomas de nota en el RNV, asi como llevar a cabe el o los canjes del Titulo cuando asi
proceda, y () en general, mantener la inscripcion, listado y depésito de los Certificados;

(iii) celebrar cualesquiera de fos Documentos de la Emisidn (incluyendo, la firma del Acta de Emisién v la
suscripcion del Titulo) de los que deba ser parte y, en su caso, cualesquiera medificaciones a los mismos;

(iv) abrir, establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y aplicar los recursos depositadas
en las mismas conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

) celebrar el Contrato de Administracién con el Administrador y otorgar la comisidn mercantil y poderes
previstos en dicho contrato;

(vi} conforme a las instrucciones que reciba del Administrador y previa autorizacion del Comité Técnice y/o
de Iz Asamblea de Tenedores, segin corresponda, realizar (0 causar e instruir se realicen) las Inversiones y
adquirir Activos Objeto de Inversidn para lo cual el Fideicomiso (ya sea directamente o indirectamente a traves
de cualquier Vehiculo de Inversion) podré (a) celebrar los contratos, acuerdos y documentos necesarios, asi como
cualguier modificacion a los mismos, (b} entregar los avisos y notificaciones, y (c) obtener las autorizaciones,
licencias, permisos y similares, gue sean necesarias o convenientes;

(vii) conforme a las instrucciones que reciba del Administrador y previa autorizacion del Comité Técnico y/o
de Ia Asamblea de Tenedores, seglin corresponda y en caso de ser requerida, otorgar, con carga al Patrimonio
del Fideicomiso, créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversién o causar e instruir que cualquier
Vehiculo de Inversion otorgue un crédito o financiamiento a cualquier Persona;

(vii)) (1) conforme a las instrucciones del Administrador, causar e instruir a los Vehiculos de Inversidn la
contratacién de Pasivos Financieros, asi como el otorgamiento de garantias para el pago de dichos Pasivos
Financieros, incluyendo la constitucidn de garantias reales sobre los bienes, activos y derechos, tangibles e
intangibles, presentes o futuros que le correspondan a el o los proyectos en los que se pretenda realizar o se
haya realizado una Inversion y/o Inversidn Adicional, asi como el otorgamiento de garantias cruzadas entre
proyectos e Inversiones, de conformidad con las politicas y Lineamientos de Apalancamiento (incluyendo, sin
limitacién, que cualguier Vehiculo de Inversién asuma !a calidad de obligado solidario ¢ avalista y/o transfieran
activos al fiduciaric de un fideicomiso de garantia o estabiecer reservas especificas a fin de garantizar los pagos
o aportaciones a ser realizados respecto de cualquier Inversién); v, (2) previa aprobacion del Comité Téenico o
de la Asamblea de Tenedores, seg(n corresponda, contratar Pasivos Financieros dnicamente para financiar
temporalmente el pago de los Gastos del Fideicomiso y Gastos de Inversion o garantizar los Pasivos Financieros
contratados por los Vehiculos de Inversion;

{ix) conforme a {as instrucciones que reciba del (1} Administrador y con cargo al Patrimenio del Fideicomisa,
celebrar, modificar y dar por terminados contratos con terceros que deban celebrarse en términos de y para el
cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitacion (a) celebrar el Contrato de
Colocacion, (b} contratar al Representante Comin, (¢} contratar a los Proveedores de Precios; {d) contratar y
mantener seguros, incluyendo el Segura de Funcionarios y Directivos, y (e) contratar a los asesores
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independientes del Fideicomiso y/o de cualquier Vehiculo de Inversion gue incluiran a asesores fiscales, legales,
contables, financieros, de seguras y cualquier otro que el Administrador estime necesarios o convenientes, y (2)
Comité Técnico, seglin sea aprobado exclusivamente por el voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, celebrar, modificar y dar por
terminados contratos con terceros que deban celebrarse en términos de y para el cumplimiento de los fines del
Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitacion {a) contratar y sustituir al Auditor Bxterno, y (b) contratar y
sustituir al Valuador Independiente;

{x) en caso que ocurra un Evento de Incumplimiento tomar las acciones que determine la Asamblea de
Tenedores confarme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;

(i} conforme a las instrucciones que reciba del Administrador pagar, con cargo al Patrimonic del Fideicomisa
y hasta donde éste alcance, cualquier obligacién que derive del Contrate de Fideicomiso y en los términos
establecidos en el mismo, incluyendo realizar Distribuciones, pagar los Gastos del Fideicomiso y pagar
indemnizaciones, en su caso;

(xit) preparar, difundir y proveer informacion relacionada con el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso
conforme al Contrato de Fideicomiso v la Regulacion a la CNBY, a la Bolsa, al Comité Técnico, al Representante
Comiin, a los Tenedores, a los Proveedares de Precios y al Valuador Independiente, a través de los medios
establecidas para tal efecto y dentro de los plazos previstos en las mismas disposiciones;

(xiii) preparar y presentar informacidn, avisos, notificaciones y repories a cualquier Autoridad, incluyende a
las autoridades fiscales, de inversién extranjera y competencia economica;

(xiv) realizar Inversiones en Efectivo conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(xv) llevar a cabo todos los actos y gestiones que sean aplicables a certificados bursétiles fiduciarios de
desarrollo y que resulten necesarios o convenientes para cumplir con los requisitos establecidos en la Regulacion;

(xvi)  presentar ante las autoridades fiscales competentes cualesquier solicitudes, consultas fiscales y/o
cenfirmaciones de criterio, de conformidad con lo previsto en los articulos 18, 18-A, 22, 34 y 36 del Cadigo Fiscal
de la Federacion y demas disposiciones que resulten aplicables, gue puedan ser necesarias a canvenientes para
cumplir con fos Fines del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, aquellas solicitudes
de devolucion, asi como consultas relacionadas con el regimen fiscal aplicable a los Tenedores que sean personas
morales no contribuyentes para efectos del ISR;

(xvii}  proporcionar al Administrador, a los Tenedores o a cualquier Persona seglin sea requerido de tiempo en
tiempo, toda la informacion y/o documentacion que corresponda de conformidad con la Regulacion aplicable para
presentar las salicitudes, consultas y/o confirmaciones de criterio a gue se refiere el inciso anterior;

{xviii) ctorgar poderes para la defensa del Patrimonio, del Fideicomiso en favor de las Personas que el
Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comun le sefialen por escrito, seglin corresponda, de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, asi come a favor del Administrador
conforme al Contrato de Administracidn;

(xix)  conforme a las instrucciones que reciba del Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, celebrar Operaciones Derivadas y celebrar
cualesquiera contratos relacionados, incluyendo, contratos marco, sus anexos y confirmaciones;

(xx) previas instrucciones del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Administrador, segin
corresponda en términos del Contrato de Fideicomiso, tomar las demas acciones o llevar a cabo los actos
necesarios para el adecuado cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, incluyenda, sin limitar, la celebracidn de
cualquier otro contrate o convenio, incluyendo la celebracidn de contratos con el Fideicomitente, el Coinversionista
o el Administrador y demds Afiliadas del Fideicomitente, Coinversionista o del Administrador, v el retiro y depésito
de cualquier cantidad en las Cuentas del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomise, lo anterior, en el entendido que, el Fiduciario podra llevar a cabo el pago de las Contraprestaciones
Autorizadas sin necesidad de aprobacidn por parte del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores;

(>d) que el Fiduciario, a través del fedatario plblico que le instruya e! Administrador, inscriba el Contrato de
Fideicomiso y, en su caso, sus madificaciones, en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias a fin de que surta
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efectos contra terceros en términos de! articulo 389 de la LGTOC, dentro de los 30 (treinta) dias naturales
siguientes a la fecha de celebracion del mismo o de sus modificaciones, y que mantenga vigente tal inscripcién
durante el plazo de vigencia del Contrato de Fideicomisa en la medida requerida por la Regulacién;

(xx¢ii)  previa autorizacion por parte de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso o proparcionar al Representante Comin, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos
necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comin en el
cumplimiento de sus obligaciones;

(xxii)  una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades
pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro
activo que forme parte del Patrimonio del Fideicomise en ese momente, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y celebre con el Fideicemitente un convenio de terminacidn que lo dé por extinguido,
otorgando al Fideicomitente y al Administrador el finiquito mas amplio que en su derecho corresponda;

(xxiv} en su caso y con base en los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores, llevar a cabo
ampliaciones en el monto ¢ en el nimero de Certificados Bursétiles;

(xtv)  celebrar cualquier Pasivo Financiero y Operaciones Derivadas en la que puedan participar el
Administrador y terceros acreedores, para lo cual dichos terceros acreedores podrian Instruir al Fiduciario que
lleve a caho Llamadas de Capital con el objeto de que el Fiduciario teciba recursos a ser utilizados para la
amortizacion del financiamiento contratado;

(xxvi) contratar una o varias Lineas de Suscripcidn y celebrar los Convenios de Linea de Suscripcidn
correspondientes, conforme a las instrucciones del Administrador, previa aprobacion del Comité Técnico a de la
Asamblea de Tenedores, segln se requiera en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso o en la
Regulacidn aplicable; y

(o) en general, llevar a cabo cualquier otra accion que sea necesaria ¢ conveniente para satisfacer o cumplir
con los Fines del Fideicomiso o la Regulacidn.

4, EMISION DE CERTIFICADOS BU RSﬁTILES; LLAMADAS DE CAPITAL
4.1 Emisién y Oferta de los Certificados Bursatiles.

En cumplimiento a lo establecido en los articulas 2, fraccion XVIII, segundo pérrafo, 62, 63, 63 Bis 1, fraccion I,
64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demas aplicables de la LMV, el articulc 7 fraccion VI de la Circular Unica, asi
como en el Contrato de Fideicomiso, en su caso, el Acta de Emision v el Titulo, el Fiduciario, con base en las
instrucciones que al efecto reciba del Administrador emitira los Certificados Bursétiles.

Todos los Certificados Bursatiles que se emitan en términos del Contrato de Fideicomiso y, en su caso, del Acta
de Emisién serdn inscritos en el RNV, estaran listados en la Bolsa que caorrespenda, y los Certificados Serie A
correspondientes a la Emisién Inicial serdn ofrecidos en México a través de oferta piblica restringida y seran
depositados en Indeval.

4.2 Aportacién Minima Inicial.

En la Fecha de Emision Inicial y durante el periodo de Cfertas Adicionales, segln corresponda, el Fiduciario
realizara la primera Emisidn de Certificados Bursatiles Serie A y las Ofertas Adicionales por un monto equivalente
al 20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la Emisién Serie A. Por la mera suscripcién de los Certificados
Originales, los Tenedares estaran obligados a (i) realizar las Contribuciones Iniciales; y {ii) realizar Contribuciones
Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se describe en la presente Seccidn.

4.3 Emision Inicial; Inscripcion y Listado de los Certificados Originales:

En la Fecha de Emisidn Inicial y durante el Periodo de Ofertas Adicionales, el Fiduciario, con la intervencidn de
los Intermediarios Colocadores, en los términos del Contrato de Colocacién, ofrecera y colocara los Certificados
Criginales a través de ofertas plblicas restringidas. Para lo anterior, el Fiduciario se obliga a llevar a cabo aquellos
actos necesarios para la inscripcidn de los Certificados Bursatiles en el RNV y para su listado en la Bolsa, segn
le sea instruide previamente por el Administrador.
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4,4 Emisiones Subsecuentes; Actualizacién de la Emisién, Sujeto a Ja actualizacion de su inscripcién en el
RNV en o antes de gue tenga lugar una Emisidn Subsecuente conforme a las instrucciones que al efecto le
entregue el Administrador, el Fiduciario colocard Certificados Subsecuentes en cada Fecha de Emisidn
Subsecuente conforme al mecanismo de Llamadas de Capital establecido en la presente Seccidn.

4.5 Ampliacién.

Una vez realizada Ja primera Llamada de Capital, nc se podra ampliar e! Monto Maxima de la Emisién Serie A o
el nimero de Certificados Serie A & emitir, salvo que se cuente con el consentimiento de los Tenedores que
representen al menos el 90% (noventa por ciento} de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a
voto, en primera © ulterior convocataria.

Previo a la realizacién de la primera Llamada de Capital, se podra ampliar el Monto Méximo de la Emision Serie A
siempre y cuando se cuente con la aprobacién de los Tenedores que reprasenten 75% (setenta y cinco por ciento)
de Jos Certificados Bursatiles en circulacion en dicho momento. En dicha Asamblea de Tenedores se discutirdn los
términos para el establecimiento de un precio minimo y demas condiciones que los potenciales inversionistas
deben considerar en virtud de la adquisicién de los Certificados Bursatiles con posterioridad a la Fecha de Emisidn
Inicial.

Para llevar a cabo una ampliacidn conforme al pérrafo anterior se deberdn (a) obtener las autorizaciones
requeridas (incluyendo la actualizacién de la inscripcion en el RNV}, y (b) modificar los Documentos de la Emision
que resulten pertinentes. A partir de la fecha de ampliacién, la Coinversion del Coinversionista se calculard
considerando la ampliacién del Monte Maximo de la Emision Serie A.

4.6 Acta de Emislén.

El Fiduciario deberd realizar la Emisién de los Certificados Bursatiles Serie A con base en el Acta de Emisidn, de
la cual formaré parte el Titulo correspondiente, y debera contener los reguisitos minimos establecidos en la LMV
y en la Circular Unica. El Acta de Emisién se hard constar ante la CNBV a mas tardar el Dia Habil previo a la Fecha
de Emisidn Inicial, en términos de y para los efectos de lo dispuesto por el articulo 7(VI) (5.2) de la Circular Unica.
Se expedira un Acta de Emisidn independiente por cada Emisidn de Certificados Bursdtiles Serie B que se realice
bajo el mecanismeo de Llamadas de Capital.

4.7 Llamadas de Capital.

Durante el Periodo de Inversion (o posteriormente, en los casos expresamente previstos en el Contrato de
Fideicomiso} y con base en las instrucciones que al efecto reciba del Administrador, el Fiduciario realizara
Llamadas de Capital.

Sujeto a lo establecido a continuacion, el Administrador podra decidir & instruir, a su entera discrecidn, el momento
en que deben realizarse las Llamadas de Capital, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores,
la celebracion de una Asamblea de Tenedores o la medificacion del Acta de Emisidn. Lo anterior, en el entendido
que, no se podran llevar a cabo Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie A o Certificados Serle B, segdn sea
el caso, (i} si ddndole efecto a la Liamada de Capital de que se trate se excede el Monta Maximo de la Emision
Serie A 0 el Monte Maximo de la Subserie, sequn corresponda, y (i} cuando en ef Patrimonio del Fideicomiso
existan cantidades derivadas de la Emisidn Inicial o Emisiones Subsecuentes realizadas que estén disponibles y
sean suficientes para llevar a cabo Inversiones o Inversiones Adicionales, excepto si (}) el Administrador considera
de manera razonable que dicha Llamada de Capital es necesaria para completar los recursos requeridos para
pagar Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversion, fondear las reservas, realizar Inversiones o desinversiones,
o (¥} los recursos que se obtengan de dicha Llamada de Capital se destinan al page de cualesquier Lineas de
Suscripcion,

Los recursos obtenidos de las Contribuciones se depasitaran en la Cuenta General ¢ en la Cuenta Especifica Serie
B (dependiendo de la fuente; es decir, Certificados Serie A o Certificados Serie B) para ser aplicados para la
consecucién de los Fines del Fideicomiso v el cumplimiento de los demas propdsitos previstos en el Contrata de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisidn.

Cada Tenedor, por el mero hecho de adquirir Certificados de cualquier serie o subserie, ya sea en la oferta plblica,
en ejercicio de cualquier Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B o en el mercado secundario (i) se adhiere
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a los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, y asume todas las obligaciones y derechos
derivados de los mismos; y (i) conviene y se obliga con el Fiduciaric a realizar aportaciones de dinero al
Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efect(e una Llamada de Capital de la serie o subserie de
Certificades de los que es titular, con el proposito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los
montos, en las fechas y conforme a los demds términos previstos a continuacidn.

A efecto de llevar a cabo cualquier Liamada de Capital, el Fiduciario deberd, con base en las instrucciones que al
efecto le entregue el Administrador (con copia al Representante Comin), (a} solicitar y cbtener de la CNBY la
actualizacion de la inscripcidn de los Certificados Bursatiles en el RNV, con anterioridad a la Llamada de Capital
que corresponda, y (b) llevar a cabo los demds actos que sean necesarios para realizar la Emision Subsecuente.

Adicionalmente con al menos 3 Dias Habiles de anticipacién a la solicitud de actualizacion el Fiduciario deberd
entregar a Indeval el aviso de canje del Titulo. El Titulo sera canjeado cada vez que se lleve a cabo una Emisién
Subsecuente por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados Bursatiles en circulacion (incluyendo los
emitidos conforme a dicha Emisién Subsecuente) y debera depositarse en Indeval a mas tardar el Dia Habil previo
a la Fecha de Emision Subsecuente. Los Certificados Bursétiles derivados de una Emisicn Subsecuente contaran
con los mismaos términos y condiciones que aquellos emitidos en la Emision Inicial, en su caso, el nuevo Titulo
que sea depositado en Indeval, deberd incluir, por lo menas, lo siguiente (i) los datos completos de cada oficio
de autorizacidn de la CNBY respecto de la actualizacion de la inscripcion en el RNV relativa a cada Emisidn
Subsecuente, {ii) la Fecha de Emisién Inicial y cada una de las Fechas de Emisiones Subsecuentes, (iii) la cantidad
pendiente de colocar del Monto Méximo de la Emisidn Serie A o del Manto Maximo de la Subserie que corresponda,
(iv) el precio de colocacidn de los Certificados Bursétiles de la Emision Subsecuente respectiva y de los Certificados
Bursatiles de las demds Emisiones Subsecuentes que se hayan realizado, (v) el ndmero total de los Certificadas
Bursatiles de la Emisidn Subsecuente respectiva y de cada Emision Subsecuente que se haya realizado, {vi} el
monto total de los Certificados Bursatiles efectivamente suscritos en Ja Emisidn Subsecuente respectiva y en cada
Emisién Subsecuente gque se haya realizado, y (vii) en su caso, cualesquier modificaciones aprobadas por la
Asamblea de Tenedores que deban reflejarse en el Titulo.

4.8 Procedimiento para las Llamadas de Capital.

Previo a la realizacion de una Llamada de Capital, ya sea de Certificados Serie A o de Certificados Serie B, con al
menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Emision Subsecuente, el Administrador deberd entregar
al Fiduciario, con copia al Representante Comun, una Instruccién de Llamiada de Capital, que debera incluir,
cuande menos, la siguiente informacién: (i) el niimero de Liamada de Capital; (ii) la fecha de inicio de la Llamada
de Capital, Ia Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la Fecha Limite de Suscripcian, la Fecha de Cantribucion
adicional y la Fecha de Emision Subsecuente; (jii} el Monto Adicional Reguerido por cada Certificado Bursdtil en
circulacién; (iv) el nimera de Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Subsecuente; (v) el prec10 de
colocacion de cada Certificado Subsecuente; {vi) el formato de Carta de Ofrecimiento; (vii) la Instruccion de
Llamada de Capital podra incluir una indicacién sobre el posible destino de los recursos que se obtendran con la
Llamada de Capital; y (viii) el estimado de los Gastos de Emisién relacionados con la Llamada de Capital. 10
anterior, con base en el registro que el Fiduciario debera llevar conforme al Acta de Emisidn.

El Fiduciario, con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Emisién Subsecuente, deberd
notificar a los Tenedores scbre la Llamada de Capital correspondiente, mediante la publicacién del aviso respectivo
a través del Sistema de Informacidn, mismo que debera incluir la informacién mencionada en el parrafo anterior;
en el entendido que dicha Llamada de Capital deberé ser anunciada nuevamente en el Sistema de Informacion
cada 2 {dos) Dias Habiles contados a partir de la primera notificacidn y hasta la Fecha Limite de Suscripcién. El
Fiduciario debera entregar copia de la notificacion al Indeval por escrito, a CNBV, v a la Bolsa y al Representante
Comlin a més tardar el Dia Habil siguiente al que se realice la Llamada de Capital correspendiente.

Cada Tenedor de los Certificados Bursatiles que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro esperificada en
la Llamada de Capital respectiva, sea titular de Certificados Bursatiles, (i) deberd ofrecer suscribir por conducto
de Indeval, a m&s tardar al cierre de las operaciones de Indeval, en la Fecha Limite de Suscripcién, los Certificados
Subsecuentes que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base al Compromiso por
Certificado correspondiente al nimero de Certificados Bursétiles de los que sea titular al cierre de operaciones de
la Fecha de Registro, y (ii} deberé pagar dichos Certificados Subsecuentes en la Fecha de Contribucién Adicional,
por conducto de Indeval; en el entendida que el nimero de Certificados Subsecuentes que cada Tenedor debera
ofrecer suscribir y pagar, se determinard multiplicando el Compromiso por Certificado por el nimero de
Certificados Bursétiles de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro,
redondeando el resultado al entero inferior mas proximo.
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Cada Tenedor que al cierre de cperaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital
respectiva, sea titular de Certificados Bursatiles, debera (i) completar, firmar y entregar la Carta de Ofrecimienta
al Fiduciario, con copia al Representante Comdn, a través de Indeval, a mas tardar el Dia Habil siguiente a la
Fecha de Registro, y (i) pagar la Contribucian Adicional que corresponda a los Certificados Subsecuentes de esa
Llamada de Capital en la Fecha de Contribucién Adicional por conducto de Indeval.

El Fiduciario (nicamente emitird los Certificados Subsecuentes que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o
antes de la Fecha Limite de Suscripcién y se hayan pagado en la Fecha de Emision Subsecuente (o aguellos que
se hayan suscrito y pagado dentro del Periodo de Cura). La suscripcién se considerard realizada en la fecha en
gue se lleve a cabo la Emision Subsecuente y se haya pagado la Contribucién Adicional. En caso que un Tenedor
no suscriba y pague los Certificados Subsecuentes que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcidn,
se vera sujeto a la Dilucion Punitiva.

Considerando los mecanismos de operacion de la Bolsa, cualguier Inversionista Institucional o Inversionista
Calificado que adquiera Certificados Bursétiles en o con posterioridad a la Fecha Ex-Dereche especificada en la
Liamada de Capital respectiva, no tendrd derecho a suscribir ni tendra Ja obligacidn de pagar los Certificados
Subsecuentes que se emitan en la Emisidn Subsecuente y, coma consecuencia, también se vera sujeto a la
Dilucién Punitiva. Par otro lado, el Tenedor que transfiera Certificados Bursatiles en o con posterioridad a la Fecha
Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcidn, los Certificados Subsecuentes
que le correspondan suscribir en dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado
correspondiente con base en el nimero de Certificados Bursdtiles de los que era titular en dicha Fecha Ex-
Derecho, aun si en la fecha de la Emision Subsecuente ya no es titular de los mismos.

En caso gue al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcidn, el Fiduciarie, no hubiere recibido copia
de las érdenes de suscripcidn giradas al Indeval correspondientes a la totalidad de los Certificados a ser emitidos
en la Emisién Subsecuente correspondiente, el Fiduciario podra modificar la Llamada de Capital o emitir una
nueva Llamada de Capital {dejando sin efectos la anterior) de conformidad con las instrucciones del Administrador,
debiendo hacer el anuncio respectivo a través del Sistema de Informacidn a mas tardar antes del inicio de
operaciones def Dia Habil inmediato siguiente a dicha Fecha Limite de Suscripcidn y estando obligada el Fiduciario
a entregar a la CNBV, la Bolsa vy al Representante Comin copia de dicho anuncio, vy a Indeval por escrito (o a
través de los medios que ésta determine) a mas tardar el Dia Habil 5|gmente a que se realice el mismo. La
modificacién a la Llamada de Capital o la nueva Llamada de Capital deberd cumplir, en todo caso, con fos
requisitos establecidos para una Llamada de Capital que se establecen en el primer parrafo de la presente Seccidn,
incluyendo, sin limitacion, los tiempos con que la misma deba realizarse, salvo que la Gnica medificacidn de dicha
Llamada de Capital sea la prorroga de la Fecha Limite de Suscripcidn y de la Fecha de Emisidn Subsecuente, en
cuyo caso dicha prorroga podrd realizarse siempre y cuando sea por un plaze adicional méximo de 2 {dos) Dias
Habiles.

Al dia siguiente de la Fecha Limite de Suscripcidn, el Fiduciario debera proporcionar a la CNBV, a la Bolsa y al
publico en general a través del STIV y del Sistema de Informacion, la siguiente informacidn: (i) el monto
correspondiente a la Liamada de Capital que no hubiere side cubierto, (if) el porcentaje que el monta no cubierto
representa de la Llamada de Capital, y (iii) el monto que efectivamente hubiere sido cubferto por parte de los
Tenedores,

El Fiduciario deberd mantener, con la asistencia y con la informacion que le proporcione el Administrador, un
registro en el que conste el monte de las aportaciones recibidas de cada Tenedor por el Fideicomiso como
resultado de la Emision Inicial y de cada Emisidn Subsecuente, las Contribuciones Adicionales restantes de los
Tenedores, el nlimero de Certificados Bursétiles Subsecuentes emitidos en cada Emisién Subsecuente que se
hubiera realizado a esa fecha, y el Compromise par Cestificado correspondiente a cada Certificada Bursatil en
circulacién para cada Emisidn Subsecuente que se hubiera realizado a esa fecha. Dicho registro estara a
disposicion del Representante Coman cuando éste lo solicite.

Una vez concluido el Periedo de Inversion, Gnicamente se podran llevar a cabo Llamadas de Capital para los
propdsitos siguientes con base en las instruccicnes que al efecte le entregue el Administrador al Fiduciario:

A. para fondear la Reserva de Gastos y pagar Gastos de Mantenimiento en cualquier momento
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
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B. para llevar a cabo Inversiones Adicionales (incluyende los Gastos de Inversion
correspondientes); siempre que la suma de estas aportaciones no representen mas del 10%
(diez por ciento) del Monto Méximo de la Emision Serie A y sujeto a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso, y

C. para pagar Inversiones {incluyendo Inversiones Adicionales) que se hubiesen aprobado y
comprometido durante el Periodo de Inversion, incluyendo los Gastos de Inversidn.

Los Certificados Bursatiles que se emitan en fa Fecha de Emisién Inicial, serdn ofrecidos para su suscripcidn a un
precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) cada uno, ¥ se considerara que cada Tenedor aporta $100.00 {cien Pesos
00/100) al Fideicomiso por cada Certificado Bursatil Original gue adquiera en la Fecha de Emisién Inicial. En virtud
de lo anterior, el niimero de Certificados Qriginales @ emitirse en la Emision Inicial sera igual al Monto Inicial de
Emisién dividido entre 1C0 (cien).

E} nimero de Certificados Bursatiles Subsecuentes que corresponderia emitir en una Emision Subsecuente,
asumniendo gue todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados Bursétiles que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las Liamadas de Capital previas, se determinara utilizando la siguiente formula
(en el entendido que el nlimero de Certificados Subsecuentes que efectivamente se emitan en una Emision
Subsecuente podra ser ajustado para reflejar el monto que haya sido efectivamente suscrito y pagado en la Fecha
de Emisién Subsecuente correspondiente o en el Periado de Cura, y que dicho ajuste no afectara los calculos
siguientes):

X: = (2) (Y;/100)

Dénde:

X;=  al nimero de Certificados Bursatiles Subsecuentes que corresponderfa emitir en la Emisin
Subsecuente correspondiente, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos
Jos Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido suscribir conforme a las Liamadas de
Capital previas;

Y;j=  al monto de la Emision Subsecuente correspondiente; y

i= identifica el nimero de Llamada de Capital correspondiente.

El precio a pagar por Certificado Bursatil Subsecuente en cada Emision Subsecuente se determinara utilizando la
siguiente formula:

Pi=  YilX
Donde:
Pj=  al precio por Certificado Bursétil Subsecuente en la Emision Subsecuente correspondiente; en

el entendido que, para calcular Pj se utilizaran hasta diez puntos decimales.

El ndmero de Certificados Bursatiles Subsecuentes a ser emitidos en una Emision Subsecuente que un Tenedor
debe suscribir por cada Certificado Bursatil del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente, se
determinara utilizando la siguiente férmula:

C =
- Ejr=1 XJ -1
Dénde:
Ci= al Compromiso por Certificado.
i= al nimero de Llamada de Capital carrespondiente.

Lo anterior en el entendido que, el niimero de Certificados Bursatiles Subsecuentes gue debera suscribir y pagar
cada Tenedor se determinara multiplicando el Compremiso por Certificado per el némero de Certificados Bursatiles
de los que sea titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior més préximo.
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De manera ilustrativa, a continuacion se desarrollan las formulas para determinar el Compromiso por Certificado
para la primera, la segunda, la tercera y la cuarta Llamada de Capital:

1. En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la
siguiente formula:
X1
C]_ =
Xo
Dénde:
Xqg= al nimero de Certificados Bursatiles Subsecuentes que corresponderia emitir respecto de la
primera Llamada de Capital; v
Xg = al nimero de Certificados Bursétiles correspondientes a la Emisidn Inicial.
2. En la segunda Llamada de Capital, et Compromiso por Certificado se determinara utilizando la
siguiente formula:
X2
Cp=
Xp+Xq
Dénde:

X5 = al nimero de Certificados Bursétiles Subsecuentes que corresponderia emitir respecto de Ia

segunda Llamada de Capital, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos
los Certificados Bursétiles que les hubiera correspondido suscribir conforme a la primera
Llamada de Capital.

3. En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se determinara utilizando la siguiente férmula:
X3
C3=
Xg + X1 + X2
Dénde:
X3 = al ndmero de Certificados Bursétiles Subsecuentes que cotresponderia emitir respecto de la

tercera Llamada de Capital, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagade todos
los Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido suscribir conforme a la primera y
segunda Llamada de Capital.

El monto de la aportacidn que realice cada Tenedor al Fideicomiso sera igual al montc que resulte de multiplicar
el nimero de Certificados Bursatiles Subsecuentes que suscriba dicho Tenedor en la Emisidn Subsecuente
correspondiente, por el precio por Certificado Bursétil Subsecuente de la Emisidn Subsecuente correspandiente.
El mismo dia de la Fecha de Emisidn Subsecuente en que una Liamada de Capital hublera tenido lugar, el Fiduciario
deber3 revelar a través del Sistema Electrénico y dar aviso a la CNBV del resultado de las caracteristicas finales
de la Llamada de Capital de que se trate.

4,9 Periodo de Cura.
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Cualquier Tenedor que no haya suscrito los Certificados Bursatiles gue le correspondian en cuzlquier Llamada de
Capital, podra subsanar e! incumplimiento antes y hasta la fecha de Ia terminacion del Periodo de Cura mediante
la realizacion del pago de (i) la totalidad del Monto Adicionsl Requerido, y (i) una Comision por Incumplimiento,
la cual serd calculada por el Administrador, tomande como base el Monto Adicional Requerido no pagado desde
la fecha del incumplimiento y hasta la fecha de pago correspondiente entre 360 (trescientos sesenta) dias,
aplicando Ja tasa de interés que resulte de multiplicar por 2 (dos) Iz TIIE vigente en dicho momenta por un plazo
de hasta 28 {veintiocho) dias (la “Comisién por Incumplimiento”).

La Comision por Incumplimiento deberd ser depositada en Ja Cuenta General y utilizada por instruccion del
Administrador para {i) pagar al Fiduciario y al Administrador los gastos documentados durante el Periodo de Cura
como resultado del incumplimiento del Tenedor, y (i) para constituir o reconstituir las Reserva para Gastos deo
para aumentar el monto depositado en la Cuenta de Administracion para destinarlo a Inversiones. Indeval no
intervendra en el cdlculo de la Comisién por Incumplimiento.

A mas tardar el Dia H4bil siguiente a la Fecha de Emisidén Subsecuente, el Fiduciario notificara sobre el Periodo
de Cura a los Tenedores, mediante la publicacion del aviso respectivo a través del Sistema de Informacion, y dard
copia de} aviso correspondiente por escrite a Indeval (o a través de los medios que ésta determine), a la CNBV,
a la Bolsa y al Representante Comdn. Dicho aviso contendrd, cuando menos, la siguiente informacién: (i) el
Monto Adicional Requerido por cada Certificado Bursatil en circulacién; (i) la fecha en que cada Contribucidn
Adicional deberd estar disponible, que en todo caso serd antes de que concluya el Periodo de Cura
correspondiente; (ifi} el precic de colocacidn de cada Certificado Bursatil Subsecuente; (iv) el ndmerc de
Certificados Bursatiles Subsecuentes que cada Tenedor debera recibir derivado de su Contribucion Adicional; y
(v) el monto de la Comisidén por Incumplimiento.

A mas tardar el Dia Habil siguiente a que el Fiduciatio haya publicado el aviso respecto del inicio del Periado de
Cura, cada Tenedor que haya incumplido con la Llamada de Capital, (1) deberé suscribir por conducto de Indeval,
dentro del Periodo de Cura, los Certificadas Subsecuentes que le correspondan con base en el Compromiso por
Certificado correspondiente al nimero de Certificados Bursétiles de los que sea titular al cierre de ocperaciones de
la Fecha de Registro, y (i) debera pagar dichos Certificados Subsecuentes, por conducto de Indeval, a mas tardar
en la fecha de terminacion del Periodo de Cura.

En o no previsto en la presente Seccidn, se estard sujeto al procedimiento establecido en el Contrato de
Fideicomise y en el Acta de Emision.

El Tiulo gue se sustituya o se canjeé en cada Emision Subsecuente debera considerar los Certificados
Subsecuentes suscritos y pagados en la Fechia de Emisidn Subsecuente y los Certificados Bu rsatiles Subsecuentes
suscritos y pagados en el Periodo de Cura.

Derivado de lo anterior, el Fiduciario transferird a través de Indeval, el nimero de Certificados Subsecuentes
correspondientes a aquelios Tenedores que efectivamente pagaron los Certificados Subsecuentes al término del
Periodo de Cura.

4.10 Penas Convencionales. Consecuencias para los Tenedores que incumplan con las Llamadas de
Capital.

Si un Tenedor no suscribe y paga en su totalidad los Certificados Bursétiles Subsecuentes que se emitan conforme
a una Llamada de Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se vera sujeto a una Dilucion Punitiva,
ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomisc no sera proporcional al ndmero de Certificados
Bursatiles que tendré después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pago Certificados
Bursatiles Subsecuentes conforme a su Compromisa por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que
representen los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emisidn Subsecuente respecto de los
Certificados Burséatiles en circulacion después de la Emision Subsecuente, disminuird mds alla del monto
proporcional que debla haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emision Subsecuente conforme a su
Compromiso por Certificado, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron
y pagaron los Certificados Bursdtiles Subsecuentes que se emitieron en 1a Emision Subsecuente.

Dicha Dilucién Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se veré reflefada en lo siguiente:
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A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme a la Seccion 6.2
del presente Titulo, y cualquier obro pago gue tengan derecho a recibir los Tenedores
respecto de los Certificados Bursatiles, ya gue dichas Distribuciones a los Tenedores y
pagos se realizaran con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento en gque se lleven a cabo;

B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a
las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedaores se
adoptan, y los derechgs relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen, con base
en el ndmero de Certificados Bursatiles en circulacidon al momento que se celebren las
Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

C. En los derechos para designar y mantener Ja designacion de miembros del Comité Técnico,
toda vez que dichos derechos se calculan con base en el nlimero de Certificados Bursatiles
en circulacion al momento de designacion © en el momentoe en que se vaya a celebrar una
sesion del Comité Técnico; vy

D. En el derecho a suscribir Certificados Bursatiles Subsecuentes que se emitan en Emisiones
Subsecuentes, ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados Bursatiles de
los que sea titular cada Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada
de Capital correspondiente, ¥ na en el nlimero de Certificados Bursatiles que adquirid dicha
Tenedor respecto de la Emisidn Inicial.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, los montos contribuidos por los Tenedores que hayan
incumplido con el pago de una Contribucién Adicional hasta la Fecha de Emision Subsecuente correspendiente
(o, en sut caso, concluido el Periodo de Cura), continuaran formando parte del Patrimonio del Fideicomisa sin que
proceda su devolucion.

De conformidad con lo descrito en la presente Seccidn, existe la posibifidad de que uno o mas Tenedares no
contribuyan los montos que les corresponda conforme a las Llamadas de Capital. Si alguno de los Tenedores no
acude a una Llamada de Capital y no paga los Certificados Subsecuentes que se colequen en una Emisién
Subsecuente conforme a su Compromisa Total, el Fideicomiso podriz verse imposibilitado para cumplir con el
plan de negocios y Periodo de Inversion que se establece en el prospecto de colocacion de los Certificados, €
incidir negativamente en la rentabilidad de los Certificados Bursatiles. Adicionalmente, se podria perder la
posibilidad de realizar una o mas Inversiones y €l Fideicomiso podria tener que pagar penas y gastos al respecto.
Estos hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos derivados de las Inversiones que realice el Fideicomiso
que se establecen en ef plan de negocios.

Ninguno de los Tenedores tendra la abligacidn de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes par un monto
mayor al Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Enision Inicial o que le derive de la adquisicién
posterior de Certificados Bursatiles, sin embargo, en caso que algln Tenedor incumpla con el pago de una
Contribucién Adicional, los Certificados Subsecuentes que le corresponderian a diche Tenedor seran cancelados,
sin que se genere una obligacidn de los demas Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes,

4.11. Llamadas de Capital conforme a los Convenios de Linea de Suscripcién. En caso gue (i) el
Fiduciario hubiere suscrito un Convenio de Linea de Suscripcion con motivo de la celebracion de una Linea de
Suscripcién con algln acreedor, (i) se hubieren actualizado los supuestos y cumplido los requisitos previstos en
diche Convenio de Linea de Suscripcidn para que dicho acreedor pueda instruir al Fiduciario y al Representante
Comin para efecto de llevar a cabo Llamadas de Capital con el objeto exclusivo de que e} Fiduciaric reciba
recursos suficientes para el pago de la Linea de Suscripcidn correspondiente a dicho acreedor, y {iii} dicho
acreedor, en ejercicio de dicho derecha, hubiere entregado instrucciones al Fiduciario y/o al Representante Comdn
para efecto de llevar a cabo dichas Llamadas de Capital; las instruccicnes seran obligatorias e incuestionables
para el Fiduciario y/o el Representante Comiin, y que el Fiduciario no podrd cansiderar ninguna crden en contrario
o que pretenda retrasar o modificar el cumplimiento de las mismas; siempre y cuando dichas instrucciones
hubieren sido dictadas y entregadas de canformidad con los términos previstos en dicho Convenio de Linea de
Suscripcidn.

Las partes acuerdan que cada Convenie de Linea de Suscripcién establecera la serie o subserie a la que dichos
recursos fuercn destinados, con la finalidad de que la Llamada de Capital sea realizada con respecto a dicha serie
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o subserie. Para evitar dudas, no se podra lievar a cabo una Llamada de Capital en una serie o subserie distinta
a aquella que haya hecho uso de los recursos obtenidos a través de la Linea de Suscripcion correspondiente.

4.12. Restricciones a la Transferencia de los Certificados Bursatiles. En virtud de que se trata de una
oferta plblica restringida, los Certificados Bursatiles Unicamente podran ser adquiridos por Inversionistas
Institucionales o Inversionistas Calificados (los “Inversicnistas Permitidos™). Por lo anterior, los Inversionistas
Permitidos que pretendan adquirir, por cualquier medio, la titularidad de Certificados Bursatiles, ya sea en forma
directa o indirecta, dentro ¢ fuera de aiguna boisa de valores, deberan presentar un aviso por escrito al Comité
Técnico, previo a la adquisicidn, por conducto de su Presidente o Secretario, en el cual deberan indicar el nombre
de la persona o personas que adquiriran los Certificados Bursatiles y el nimero de Certificados a ser adquiridos.
El Comité Técnico podrd solicitar la informacion adicional que considere necesaria o conveniente,

Cualquier Inversionista Permitido que adquiera Certificados Bursétiles en violacion a lo establecido en la presente
Seccidn, no podré ejercer os derechos carporativos inherentes a la tenencia de los Certificados Bursdtiles de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y los demas Documentos de la Emisidn,
exclusivamente por lo que hace a los Certificados Bursétiles que hayan adquirido, més no asi respecto de los
Certificados Bursétiles correspondientes a la participacion que anteriormente mantengan dichos Tenedores.

No chstante lo anterior, los Tenedores en mencidn tendrdn {i) el derecho de recibir las Distribuciones a los
Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso y {ii) la obligacion de cumplir con sus obligaciones en caso
de que se realicen Llamadas de Capital respecto de la totalidad de los Certificados de los que sean titulares, en
el entendido que los Certificados Subsecuentes que suscriban y paguen con motivo de la Llamada de Capital no
estardn sujetos a las limitaciones previstas en el presente parrafe.

El Comité Técnico deberd mantener informade al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun sobre [a
adquisicién de Certificados Bursatiles en violacion a lo agui previsto, asi como respecto a las notificaciones de
adquisicion que haya recibido.

4,13. Opcion de Adquisicidn de Certificados Serie B. En caso de gue, con posterioridad a la Fecha de
Emisién Inicial de los Certificados Serie A, (i) una Inversion determinada represente 20% (veinte por ciento} o
méas del Monto Maximo de la Emisién Serie A, en cuyo caso dicha Inversién debe de ser realizada en un minimo
de 10% {(diez por ciento) del Monto Maximo de la Emision Serie A y el importe restante puede ser realizado por
los recursos provenientes de una emisién de Certificados Serie B, (ii) se presente una oportunidad de Inversion
gue exceda el monto de los Compromisos Restantes Serie A, en cuyo caso, los Certificados Serie A, a través del
Fiduciario en términes de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, invertiran el porcentaje que se permita
con base en los recursos disponibles a {iii) una Inversidén gue requiera de la aprobacién unanime de la Asamblea
de Tenedores, sea rechazada por é€sta, en virtud de no haber contado con la aprobacion unénime correspondiente,
pero si con el voto de la mayoria de los Certificados Bursatiles Serie A en circulacién, entonces, en cualguiera de
dichos casos, el Administrador podrd instruir al Fiduciario por escrito para que lleve a cabo una emision de
Certificados Serie B. En dicho supuesto, el Administrador ofrecerd a los Tenedores de Certificados Serie A,
mediante el otorgamientc de una Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B, la posibilidad de fondear
aportaciones adicionales mediante la adquisicion de Certificados Serie B de una subserie en particular, en cuyo
caso deberdn cumplirse los requisitos previstos en esta Seccidn.

En caso que el Administrador decida otorgar una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B, el Fiduciario, con
base en la instruccién recibida por el Administrador, emitira Certificados Serie B de una subserie distinta en cada
ocasién (sujeto a la actualizacion de la inscripcion en el RNV para cada de dichas subseries), donde la subserie
B-1 se emitira para implementar la primera opcion, la subserie B-2 se emitira para implementar la segunda opcion,
la subserie B-3 se emitird para implementar la tercera opcién, la subserie 8-4 se emitird para implementar la
cuarta opcién y la subserie B-5 se emitird para implementar la quinta opcidn; los cuales podran estar sujetos al
mecanismo de llamadas de capital, conforme al procedimiento que se indica mas adelante.

(i)  En cada ocasién en que el Fiduciario anuncie una Opcidn de Adquisicidn de Certificados Serie B, el
Fiduciario con, por lo menos, 15 (quince) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emision Inicial de la
subserie que corresponda, publicaré en el Sistema de Informacién un aviso (cada uno, un “Aviso de Opcion
de Adquisicién de Certificados Serie B*), el cual debera ser publicado nuevamente en el Sistema de
Informacién cada 2 (dos) Dias Habiles contados a partir del primer anuncio y hasta dicha Fecha de Emisién
Inicial de la subserie que corresponda, en el cual se establezca, entre otros:

1. El Monto Maximo de la Subserie correspondiente a la subserie objeto de dicha apcian.
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(i)

2. No podran existir mas de 5 (cinco) subseries de Certificados Serie B y cada subserie no podré tener
un monto mavyor que el Monto Méximo de Ia Subserie y, en su conjunte, dichas subseries no podran
tener un valor mayor que el Monto Maximo de la Emisidn Serie B.

3. El precio de colocacién inicial por Certificado de dicha subserie, debera ser de al menos $100,000.00
(cien mil pesos 00/100 moneda nacional} por Certificado, seqin lo determine el Administrador, lo
anterior, en el entendido que, en caso de que se lleve a cabo una Emision Subsecuente de
Certificados Serie B mediante el mecanismo de Llamadas de Capital, el precio de dichos certificados
serd calculado en términos de |z Seccion 4.7 del presente Titulo, llevando a cabo los ajustes que
en su caso cofrespondan a las formulas establecidas en virtud del precio de colocacion inicial que
sea asignado a cada Certificado de dicha subserie,

4. FEl Monto Inicial de Emisién de dicha subserie; en el entendido, que las emisiones de cualquiera de
las subseries de los Certificados Serie B podrén ser emitidas (i) mediante el mecanismo de
prefondeo, en cuyo caso, €l Monto Inicial de la Emisién de dicha subserie sera por el 100% del
monte de la emisién de dicha subserie) o (i) mediante el mecanismo de llamadas de capital, en
cuyo caso, el monto inicial deberd ser tal que las aportaciones que hagan los Tenedores con motivo
de la adquisicidn de dicha subserie representen cuando menos el 20% (veinte por ciento) del Monto
Méaximo de la Subserie en la Fecha de Emisién Inicial correspondiente a dicha subserie.

5. En caso de que la emisidn de la subserie de los Certificados Serie B sea realizada mediante el
mecanisme de llamadas de capital, entonces, el Fiduciario observara las reglas establecidas en la
Clausula 7.7 del Contrato de Fideicomiso para dicho supuesto, considerando los ajustes que tengan
que ser realizados en virtud de la naturaleza propia de las caracteristicas de la subserie
correspondiente. Dicho procedimiento sera informado a los Tenedores a través del Avise de Opcion
de Adquisicion de Certificados Serie B.

6. El niimera de Certificados Serie B de dicha subserie a emitirse en la Fecha de Emisidn Inicial que
corresponda, el cual serd igual al Monta Inicial de Emisién de dicha subserie dividido entre el precio
sefialado en el subinciso (2) anterior;

7. La Fecha de Emision Inicial de dicha subserie, es decir, la fecha en la que a mas tardar los
Certificados Serie B respectivos deberan haber sido emitidos y pagados a través de Indeval;

8. La comisién por administracin que en su caso se establezca para los Certificados Serie B y el
Célculo de distribucidn de desempefio Serie B que, en cada caso, correspondan a dicha subserie;
y

9. El porcentaje de la Inversidn que sera fondeado con recursos provenientes de la colocacion de

Certificados Serie A y el porcentaje que sera fondeado con recursos provenientes de la colocacion
de Certificados Serie B de dicha subserie.

Desde la fecha en que el Administrador anuncie la Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B a través
del Sistema de Informacion y hasta la Fecha de Emisidn Inicial que correspenda a la subserie respectiva,
cualquier Tenedor de Certificados Serie A tendra el derecho de solicitar al Administrador informacion y
documentacién relacionada con el destino de los fondos que se obtendrian de la emisién de los Certificados
Serie B {con el fin de que dicho Tenedor de Certificados Serie A utilice dicha informacidn y documentacién
para decidir si desea adquirir Certificados Serie B de la subserie B respectiva), en el entendido, que cada
Tenedor, por el mero hecho de sclicitar dicha informacién expresamente (A) conviene que toda
informacién que reciba, ya sea oral o escrita, a que conste en dispositivos informaticos, discos magnéticos,
medios electrénicos o en cualquier otro medio o soporte material, es confidencial, (B) acepta y se obliga
a mantener dicha informacidn de manera confidencial y no revelarla a persona alguna, y (C) reconoce que
la misma es o podrd constituir informacidn privilegiada de conformidad con la LMV y que conformidad con
la LMV cualquier persona en posesién de informacion privilegiada tiene prohibido {x) efectuar o instruir la
celebracion de operaciones, directa o indirectamente sobre cualquier clase de valores registrados, cuya
cotizacién © precio puedan ser influidos por dicha informacidn, en tanto ésta tenga el cardcter de
privilegiada; (y) proporcionar o transmitir dicha informacidn privilegiada a otra u otras personas, salvo que
por motivo de su empleo, cargo o comisidn, la persona a la que se le transmita o proporcione deba
conocerla; y (z) emitir recomendaciones sobre cualquier clase de valores registrados, cuya cotizacién o
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(i)

(V)

v)

precio puedan ser influidos por dicha informacion en tanto ésta tenga el caracter de privilegiada. No
obstante lo anterior, el Administrador podrd requerir si las circunstancias asi lo exigieran a su entera
discrecién, previo a su entrega al Tenedor que la solicite, la suscripcidn por parte de dicho Tenedor de un
convenio de confidencialidad, ya sea con el objeto de cumplir con cualquier compromiso de dicho
Administrador, del Fideicomiso o de cualquier Vehicuio de Inversion al respecto, o por tratarse de modelos,
esquemas o cualquier otro tipo de informacion propiedad del Administrador ¢ sus Afiliadas. Para evitar
cualguier duda, dicha informacién o documentacién no sera proporcicnada al Tenedor que Ja solicite hasta
gue dicho convenio de confidencialidad haya sido celebrado,

A mas tardar con 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emisidn Inicial correspondiente a la
subserie respectiva, los Tenedores Registrados que asi lo decidan deberan notificar por escrito al Fiduciario
y al Administrador su intencién de adquirir Certificados de la Subserie B respectiva, asi come el nimero
de dichos Certificados que deseen adquirir (la “Notificacion de Ejercicio”), en el entendido, que cada
Notificacién de Ejercicio sera considerada como un compromiso vinculante por parte del Tenedor
Registrado que la firme.

En caso de que el nimero de Certificados Serie B a ser emitidos en la Fecha de Emision Inicial para una
Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B en particular no sea suficiente para satisfacer en su totalidad
la demanda contenida en las Notificaciones de Ejercicio recibidas por el Administrador y el Fiduciario, el
Administrador deberd instruir al Fiduciario para que publique un aviso en el Sistema de Informacion
informandao dicha situacién a los Tenedores Registrados, e instruird al Fiduciario para que distribuya los
Certificados Serie B disponibles conforme al siguiente procedimiento:

1. Primero, los Certificados emitidos se adjudicaran a los Tenedores Registrados que hubieren
entregado sus Notificaciones de Ejercicio hasta que cada uno de dichos Tenedores reciba lo que
resulte menar entre (y) el nimero de Certificados Serie B solicitado en su Notificacion de Ejercicio,
y {2) el nimero de Certificados Serie B que le corresponda al aplicar el Porcentaje de Tenencia
Serie A de dichg Tenedor Registrade a la totalidad de Certificados Serie B disponibles;

2. Segundo, los Certificados Serie B restantes se adjudicaran entre los Tenedores Registradas que
hubieren entregado sus Notificaciones de Ejercicio perc no hayan recibido la totalidad de
Certificados Serie B solicitados, hasta que cada uno de dichos Tenedores reciba lo que resulte
menor entre {y) el ndmero de Certificados Serie B solicitado en su Notificacion de Ejercicio,
considerande en su conjunto tedos los Certificados Serie B gue ya le hubiesen sido asignadas, y
(2) el nimero de Certificados Serie B que le corresponda al aplicar el Porcentaje de Tenencia
Ajustada Serie A de dicho Tenedor Registrado a los Certificados Serie B restantes; y

3. Tercero, los Certificados Serie B restantes se adjudicaran entre los Tenedores Registrados que
hubieren entregado sus Notificaciones de Ejercicio pero ain no hayan recibido totalidad de
Certificados Serie B solicitados, de conformidad con el procedimiento descrito en el incise (2)
anterior; en el entendido, que el Porcentaje de Tenencia Ajustada Serie A se calculara
exclusivamente respecto de dichos Tenedores Registrados que atin na hayan recibido totalidad de
Certificados Serie B solicitados.

En caso de que el nimero de Certificados Serie B a ser emitidas en la Fecha de Emisidn Inicial para una
Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B en particular exceda de la demanda contenida en las
Notificaciones de Ejercicio recibidas por el Administrador, el Administrador deberd instruir al Fiduciario
para que publigue un aviso en el Sistema de Informacion, a mas tardar con 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Emisidn Inicial correspondiente, informando dicha situacion a los Tenedores
Registrados, y dichos Tenedores podran entregar, a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de
Emisién Inicial respectiva, una nueva Notificacidn de Ejercicio al Administrador y al Fiduciario, en la que
se sefiale un mayor nimero de Certificados Serie B que desee adquirir. E! Administrador debera de
distribuir los Certificados Serie B disponibles a los Tenedores Registrados con base en todas las
Notificaciones de Ejercicio recibidas (incluyendo, para evitar cualguier duda, las nuevas notificaciones que
contengan un ndmero mayor de Certificados); en el entendido, que si derivado de las nuevas Notificaciones
de Ejercicio el nimero de Certificados Serie B a ser emitidos resulta insuficiente para satisfacer la demanda
recibida, se seguira el procedimiento descrito en el inciso (iv) anterior. :
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(Vi) En caso de que un Tenedor Registrado que haya entregado una Notificacion de Ejercicio no cumpla con
el compromiso establecido en dicha notificacidn, dicho Tenedor perderd el derecho a participar en cualquier
Opcicn de Adquisicion de Certificados Serie B futura.

(vil) E) Dfa Habil siguiente a la Fecha de Emisién Inicial de una subserie en particular, de forma automatica y
sin necesidad de acto posterior alguno, todes los Certificados Serie B de dicha subserie que no hubiesen
sido pagados por los Tenedores se tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, por
cancelados, y el Fiduciario y el Representante Comun deberdn llevar a cabo todos los actos necesarios o
convenientes, segln les sea instruido por el Administrador, para retirar o sustituir de Indeval el titulo que
documente dichos Certificados.

(viii) En caso de que dentro de los 180 (ciento achenta) dias naturales siguientes a cualquier Fecha de Emisién
Inicial de una subserie en particular el Fiduciario no utifice los monitos derivados de la misma para fondear
una Inversién, el Fiduciario (previa instruccion del Administrador) debera, una vez que todos los Gastos
Serie B correspondientes hubieren sido pagados o reservados para pago, reembolsar los saldes restantes
depositados en la Cuenta de Aportacidn Serie B y Ja Cuenta de Reserva Serie B, correspondientes a dicha
subserie, a los Tenedores de dicha subserie, y tados los Certificados Serie B de dicha subserie se tendran,
para todos los efectos legales a que haya lugar, por cancelados y el Fiduciario y el Representante Comiin
deberdn llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes, segin les sea instruide por el
Administrador, para retirar o sustituir de Indeval el titulo.

(iX) En caso de realizar Emisiones de Certificados Bursétiles Serie B sujetos a Llamadas de Capital, se podrd
ampliar el Monto Maximo de la Subserie correspondiente una vez que el Fiduciario Emisor haya llevado a
cabo una Llamada de Capital con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, con el consentimiento de, al menas,
el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Tenedores de la subserie de Certificados Bursatiles Serie B
correspondiente.

4.14. Distincidn entre los Certificados Serie A y los Certificados Serie B. Los Tenedores de Certificados
Serie A y de Certificados Serie B tendrdn los mismos derechos en las Asambleas de Tenedores ya que para la
instalacion de las mismas y las votaciones de los Tenedares, los clculos se realizan con base en el nimere de
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion sin distingo entre series. No obstante lo anterior, les Certificados
Serie A v los Certificados Serie B, se distinguen por lo siguiente:

(i Los Certificados Serie B sblo pedran ser adquiridos por los Tenedores de Certificados Serie A en caso de
gue se anuncie una Opcion de Adquisicion de Certificados Serie B.

(i)  Los Tenedares de Certificados Serie A que na ejerzan una Opcidn de Adquisicion de Certificados Serie B
se veran sujetos a una dilucion de derechos corporatives, no punitiva, y no a una dilucion econdinica; en
el entendide que tanto los Certificados Serie A como los Certificados Serie B estaran sujetos a una Dilucién
Punitiva en caso de no suscribir y pagar los Certificados de la serie o subserie que corresponda al amparo
de una Emision Subsecuente.

(i) Los recursos que se obtengan de los Certificados Serie B de la subserie correspondiente se utilizardn para
realizar una Inversion especifica siempre y cuando la Inversion represente 20% (veinte por ciento) o mas
del Monto Maximo de fa Emisidn Serie A y la porcidn de los rendimientos y recursos de desinversion que
corresponda de dicha Inversion serdn aplicados a los Certificados Serie B de la subserie correspondiente
conforme a la cascada de Distribuciones correspondiente que se incluye en el Contrato de Fideicomiso.

(iv) Los Tenedores de cada Serie o subserie podran celebrar asambleas especiales respecto de asuntos que
sean especificos de cada Serie 0 subserie, incluyendo, en caso de una Inversion respecto a fa desinversién
de la misma en el porcentaje que corresponda a cada subserie, siendo aplicables a dichas asambleas
especiales las reglas de instalacion y votacién sefialadas en el Contrato de Fideicomiso para asambleas
generales asi como respecto de la modificacién del Acta de Emision correspondiente.

4,15 Ofertas Pablicas Adicionales

(i) En caso de que se coloquen Certificados Bursétiles Serie A en la primera oferta publica restringida que realice
el Fideicomiso por un monto menor al Monto Inicial de Emisidn, el Fideicomiso padra, segun le sea instruido por
el Administradar, realizar ofertas piiblicas restringidas adicionales de Certificados Bursatiles Serie A conforme al
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numeral 5.5 del inciso VI del articuio 7 de la Circular Unica {Jas “Ofertas Adicionales™) hasta alcanzar la totalidad
del Monto Inicial de Emision.

(i) El precio por Certificado Bursatil Serie A en cada Oferta Adicional sera determinado como sigue o, en su caso,
como lo determine la Asamblea de Tenedores:

A. en caso de que el Fideicomiso no hubiera realizado Inversion alguna previo a la Oferta Adicional, €
precio por Certificado Bursétil Serie A serd igual a la suma de (1) $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) y
(2) el monto que resulte de aplicar a dichos $100.00 {cien Pesos 00/100 M.N.}, una tasa igual a la de [a
Distribucién Preferente calculado en una base de 360 (trescientos sesenta) dias, por el ndmero de dias
transcurridos desde la Fecha de Emisién Inicial correspondiente a los Certificados Serie A, hasta el dia
que ocurra 5 {cinco) Dias Hébiles antes de que se lleve a cabo la Oferta Adicional (en el entendido que
los montos correspondientes a este inciso (2) se entenderan como una prima aportada al Fideicomiso);
b

B. en caso de que el Fideicomiso hubiera realizado una o mds Inversicnes previo a la Oferta Adicional, el
precio por Certificado Bursatil Serie A serd igual a lo que resulte mas alto entre: (x) la suma de (1)
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) y (2) el monto que resulte de aplicar a dichos $100.00 (cien Pesos
007100 M.N.), una tasa igual a la de la Distribucién Preferente, calculado en una base de 360 (trescientos
sesenta) dias, por el nimero de dias transcurridos desde la Fecha de Emisidn Inicial correspondiente a
los Certificados Serie A, hasta el dia que ocurra 5 (cinco} Dias Habiles antes de que se lleve 2 cabo la
Oferta Adicional (en el entendide que las montos correspondientes a este inciso (2) se entenderan como
una prima aportada al Fideicomiso); o {y} la suma de (1) $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) y (2) &
monto que resulte de aplicar a dichos $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), una tasa igual al porcentaje
en el cual se hubiera incrementado el valor de la Inversién o Inversiones realizadas segun dicho valor
sea determinado por el Valuador Independiente, calculado en una base de 360 (trescientos sesenta)
dias, por el niimero de dfas transcurrides desde la Fecha de Emision Inicial hasta el dia que ocurra 5
(cinco) Dias Habiles antes de que se lleve a cabo la Oferta Adicional (en el entendido que los montos
correspondientes a este inciso (2) se entenderan coma una prima aportada al Fideicomiso}.

(iit) En cualquier caso, el plazo méximo en que se podran llevar a cabo Ofertas Adicionales sera de 9 (nueve)
meses a partir de la Fecha de Emisidn Inicial, pudiendo ser prorrogable hasta por 3 (tres) meses adicionales en
caso de que asi lo acserde el Comité Técnico (el *Periodo de Ofertas Adicionales”). En caso de que el Fideicomiso
no coloque el Monto Inicial de Emision Serie A que se indique en el Acta de Emisidn dentro de dicho plazo, se
actualizara el Monto Total y por consiguiente el Monto Inicial de Emision y el Monto Maximo de la Emision Serie
A asi como las deméds caracteristicas que resulten necesarias.

(iv) E Fideicomisa, previo a llevar a cabo la colocacion de cada Oferta Adicional, debera comunicar a la CNBY,
con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién al cierre del libro, las caracteristicas de esta, asi como presentar el avise
de oferta y el aviso de colocacion.

{v) El Fideicomiso deberd acreditar ante CNBV que se encuentra al corriente en la entrega de la informacian
peribdica a que hace referencia el Titulo Cuarto de la Circular Unica.

5. CUENTAS.

El Fiduciario, para el adecuado cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, deberd crear y mantener cuentas
contables, asi como abrir y mantener abiertas cuentas bancarias y de valores a nombre del Fideicomiso en Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero o en cualquier otra institucidn de crédito o casa
de bolsa que el Administrador le instruya por escrito, siempre y cuando dichas entidades financieras cuenten con
la calificacion méxima en escala nacional emitida por al menos dos instituciones calificadoras de valores
autorizadas por la CNBV.

Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomise, en la medida en que sea posible, el Fiduciario
podré mantener las Cuentas del Fideicomiso mediante registros contables internos siempre y cuando, a juicio del
Administrader, dichos registros proporcionen el nivel de control e identificacion necesarios para los Fines del
Fideicomiso. Cualesquier transferencias que se realicen entre las Cuentas del Fideicomiso mantenidas por el
Fideicomiso podran ser mediante transferencias electrinicas, asientos contables o por cualquier otro medio
respecto del cual el Fiduciario tenga acceso para dichos propésitos.
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Todos los clculos de Distribuciones, Montos de Inversion, Monto Total, montos de Coinversion del Cainversionista
o la participacion de los Vehiculos Paralelos, segin corresponda, reembolsos ¢ cualesquiera otro concepto que
deba determinarse por e! Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y que deba considerar las cantidades
en efective depositadas en cualquier Cuenta, se llevaradn a cabo, en la medida en que corresponda, considerando
las cantidades depositadas en la o las Cuentas de que se trate, sea que estas estuvieren abiertas y fueren
mantenidas por el Fiduciario y/o, en su caso, por cualquier Vehiculo de Inversién.

Al crear dichas Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberé proporcionar al Administrador toda la informacién
que identifique dichas cuentas para que el Administrador pueda desempefiar sus funciones conforme al Contrato
de Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, el nombre de la institucion financiera en donde la Cuenta se abrid y los
numeros de identificacion respectivos para cada una de ellas.

A efecto de llevar a cabo cualquier disposicidn de las Cuentas del Fideicomiso a fin de cumplir con los Fines del
Fideicomiso, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, para constituir la Reserva para Gastos,
transferir recursos a las Cuentas del Fideicomiso, llevar a cabo Inversiones de Efectivo, Inversiones e Inversiones
Adicionales, realizar Distribuciones a los Tenedores, realizar Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar y
realizar los demds pagos exigibles de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador deberd enviar
al Fiduciario, con copia al Representante Com(n, una notificacién con al menos 1 (un) Dia Habil de anticipacidn
a la Fecha de Depdsito que corresponda (la “Notificacién de Disposicién”), sefialando el monto requerida, la
cuenta de destino de los recursos y el destino de los recursos, mismo que debera ser conforme a lo establecida
en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario ejecutara los actos referidos en la Notificacidn de Dispaosicidn,
exclusivamente cuando el contenido de la misma sea conforme con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

5.1 Cuenta General. El Fiduciario deberd abrir y mantener abierta una cuenta concentradora en Pesos, en la
que el Fiduciario deberd recibir o depositar, en su caso, las siguientes cantidades (la "Cuenta General): {i)en la
Fecha de Emisidn Inicial y durante el Periodo de Ofertas Adicionales, el Manto Inicial de Emisidn; y (ii) en las
Fechas de Emisién Subsecuente, el Monto Adicional Requerido a cada uno de los Tenedores de Certificados Serie
A

En la Fecha de Emisién Inicial, durante el Periodo de Ofertas Adicionales y en cada Fecha de Emisidn Subsecuente,
el Fiduciario utilizara los recursos de la Emisién Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, segdn corresponda, para
pagar todos los Gastos de Emision, en dicha fecha o tan pronto come sea posible después de la misma y constituir
o reconstruir Ja Reserva para Gastos y la Reserva de Asesoria Independiente, en el entendido de que dichas
cantidades se podrén erogar directamente sin pasar por la Cuenta de Administracion, y por lo tanto no se tomaran
en cuenta para el calculo de la Distribucion Preferente a los Fideicomisarios en Primer Lugar.

La cantidad remanente debera de ser depositada en la Cuenta de Administracion para ser utilizada conforme lo
previsto en esta Seccion, sujeto a lo siguiente: (i) durante el Periodo Inicial, los recursos deberan ser depositados
en la Cuenta de Administracion en las Fechas de Depdsito que sefiale el Administrador para realizar ias Inversiones
y pagar Gastos de Inversion por lo que en tanto no se requieran recursos, dichas cantidades deberan permanecer
depositadas en la Cuenta General; y (i) una vez concluido el Periodo Inicial, los recursos remanentes de |la Cuenta
General, asi como los recibidos con motivo de !as Llamadas de Capital deberdn depositarse en la Cuenta de
Administracion precisamente en las Fechas de Emisién Subsecuente.

Una vez concluido el Periodo de Inversion, los recursos que se encuentren en la Cuenta General se padran utilizar
para los propdsitos siguientes, con base en las instrucciones que al efecto le entregue el Administrador:

A. para fondear la Reserva de Gastos y pagar Gastos de Mantenimiento;

B. para llevar a cabo Inversiones Adicionales de conformidad con lo establecido en la Clausula
8.10 del Contrato de Fideicomisc;

C. para pagar Inversiones (incluyende Inversiones Adicionales) que se hubiesen aprobado y
comprometido durante el Pericdo de Inversion, incluyendo los Gastos de Inversién; y

D. para transferirse a la Cuenta de Distribuciones, en cuyo caso, dichos recursos seran

considerados como Flujo Bruto y estaran sujetos a lo establecido en la Seccién 5.2 del presente
Titulo.
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Para efectos de claridad, las cantidades depositadas en la Cuenta General por concepto de Emisién Inicial
(excluyendo los Gastos de Emisién y el montc destinado para la constitucion de la Reserva de Asesoria
Independiente) se tomaran en cuenta para el calculo de la Distribucion Preferente desde la fecha en que dichas
cantidades hayan sido efectivamente utilizadas y depositadas en la Cuenta de Administracion. A su vez, las
cantidades depositadas en la Cuenta General por concepto de Emisiones Subsecuentes (excluyenda los Gastos
de Emisién y el monto destinado para la Reserva de Asesoria Independiente) se tomaran en cuenta para el clculo
de la Distribucion Preferente desde la Fecha de Emisidn Subsecuente que corresponda.

5.2 Reserva para Gastos, En [a Fecha de Emision Inicial y en cada Fecha de Emision Subsecuente, o tan pronto
como sea posible después de las mismas, el Fiduciario, previa instruccion del Administrador con copia para el
Representante Comun, deberd constituir una reserva para Gastos de Mantenimiento por la cantidad de
$8'000,000.00 pesos v seqin dicha cantidad sea madificada de tiempo en tiempo (la “Reserva para Gastos”).
Asimismeo, previa instruccién del Administrador con copia para el Representante Comudn la Reserva para Gastes
debera reconstituirse en cada Fecha de Emisidn Subsecuente, o tan pronto como sea posible después de las
mismas, de ser aplicable.

Los recursos que sean necesarios para pagar Gastos de Mantenimiento no podran pagarse directamente de la
Cuenta de Reserva para Gastos sino que se deberan depositar en la Cuenta de Administracion antes de erogarse,
con la finalidad de que los montos mencionados se tomen en cuenta para el cdlculo de la Distribucion Preferente,
en el entendido que, para dicho célculo se excluirdn los Gastos de Emision y el monto destinado para la
constitucion de la Reserva de Asesaria Independiente.

En cualguier momento en que los recursos depositados en la Reserva para Gastos sean insuficientes para pagar
Gastos de Mantenimiento, el Fiduciario previa natificacidn al Representante Comun podra ufilizar los recursos
depositados en la Cuenta General en primer lugar, y, en su defecto, de las otras Cuentas del Fideicomiso que
sean necesarios para hacer frente al pago correspondiente, con prelacidn preferente a la realizacion de cualquier
Inversidn, Inversién Adicional y cualquier Distribucién, ¥ de conformidad con las instrucciones del Administrador.

En la Fecha de Vencimiento, o en cualquier otra fecha en que el Administrador determine que los recursos
remanentes en |a Reserva para Gastos, de haberlos, no seran requeridos para pagar Gastos de Mantenimiento,
se transferirdn a las Cuentas de Distribuciones y dichos recursos seran considerados como Fiujo Bruto y estardn
sujetos a lo establecido en la Seccidn 5.2 del presente Titulo.

5.3, Cuenta de Administracidn. Es la Cuenta que debera abrir y mantener abierta el Fiduciario en cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso, en la que se depositaran los recursos que sean necesarios para cubrir los Gastos de
Mantenimiento, los recursos que sean requeridos de tiempo en tiempo en las Fechas de Depdsito para la
realizacién de las Inversiones (incluyendo Inversiones Adicionales) y pago de Gastos de Inversion y los recursos
para pagar cualquier endeudamiento a cargo del Fideicomiso o de cualguier Vehiculo de Inversian (la “Cuenta de
Administracién™).

Con cargo a esta Cuenta, el Fideicomiso llevard a cabo (a) las Inversiones e Inversiones Adicionales; (b) los
Gastos de Inversién, incluyendo aquéllos Gastos de Inversion que deban pagarse al Administrador, conforme a
las instrucciones que este vltimo le proporcione, siempre y cuande dichos gastos sean razonables y comprobables;
(c) el pago de Gastos de Mantenimiento con recursos provenientes de la Reserva para Gastos; y (d} €l pago de
pasivos a cargo del Fideicomiso; en el entendido que, todos los conceptos mencionados en los incisos (a) a (d}
del presente pérrafo se tomardn en cuenta para el calculo de la Distribucién Preferente.

5.4 Cuenta de Distribuciones. El Fiduciario deberd abrir y mantener abierta, previa instruccion del
Administrader, en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, una cuenta en la cual se depositaran, en cualquier
Dia Hahil, los Flujos Brutos que deban distribuirse a los Tenedores o, en su caso, a los acreedores de cualquier
Linea de Suscripcidn, conforme a la Seccion 4.11 del presente Titulo, asi como todas las demds cantidades que
ingresen al Patrimonio del Fideicomiso por cualquier concepto no previsto para ingresar a otra Cuenta conforme
al Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin fimitar, los montos provenientes de cualquier desinversidn e intereses
o rendimientos de las Inversiones (la "Cuenta de Distribuciones”}.

No obstante o anterior, las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por
concepte de impuestos en la medida gue la Regulacidn imponga dicha obligacidn a cualquier otra Persona distinta
al Fidudiario, incluyendo al intermediaric financiero que tenga en custedia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualqufer Tenedor.
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Las Partes reconocen y acuerdan que en ninglin caso podran realizarse Distribuciones o cualquier otro pago (sin
importar el origen de Jos mismos) a los Tenedores de la serie correspondiente, si existe saldo insoluta de principal
o cualquier adeudo de intereses, accesorios o por cualquier otro concepto, pagaderos bajo cualiquier Linea de
Suscripcidn cuyos recursos hayan sido utilizados por la serie & 1a cual se le pretenda llevar a cabo la Distribucién
correspendiente.

5.5 Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar. El Fiduciario deberd abrir, previa instruccion del
Fideicomisaric en Segundo Lugar, una cuenta en la que se depositardn la totalidad de las cantidades que
correspondan al Fideicomisario en Segundo Lugar en términos del Contrato de Fideicomiso (la "Cuenta del
Fideicomisario en Segundo Lugar”).

En caso que el Administrador tenga derecho a recibir cantidades por concepto de Distribucion No Preferente o
Distribucién Excedente, los montos correspondientes seran acreditados y pagados al Fideicomisario en Segundo
Lugar en o tan pronto sea posible después de |a fecha de su recepcidn.

5.6 Reserva de Asesoria Independiente. En la Fecha de Emisidn Inicial, el Fiduciario deberd abrir una cuenta
con la cantidad inicial equivalente a $10°000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100) {la “Reserva de Asesoria
Independiente”). Con cargo a esta Reserva de Asesoria Independiente, los Tenedores y Miembros Independientes
del Comité Técnico tendran derecho a contratar (por medio de instruccién al Fiduciaric a través del Representante
Comiin o del Comité Técnico, segln sea el caso), a cualesquier asesores independientes que requieran para
salvaguardar o incrementar eI Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedotes; en el entendido
que, la opinidn de dicho asesor independiente no seré vinculante para el Fiduciario, el Administrador y/o el Comité
Técnico, y que la contratacién o trabajo del mismo no medificard los plazos previstos en el Contrato de Fideicomiso
para la dellberacmn de asuntos o toma de decisiones. Las cantidades que se encuentren depositadas en la Reserva
de Asesoria Independiente se podran erogar directamente sin pasar por la Cuenta de Administracién, y por lo
tanto no se tomaran en cuenta para el calculo de la Distribucion Preferente a los Fideicomisarios en Primer Lugar.

£l Fiduciario liberara los recursos depositados en la Reserva de Asesorfa Independiente cuando reciba instruccién
escrita del Representante Comun o del Comité Técnico, seglin sea e} caso, con la previa aprobacion {i) de la
Asamblea de Tenedores, cuando la contratacidn pretenda ser realizada por los Tenedores, o (i) del Comité
Técnico (en sesion en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independlentes deberan abstenerse de votar respecto de dicho punto del orden del dia) en caso que la
contratacion pretenda ser realizada por los Miembros Independlentes de dicho Comité Técnica.

La Reserva de Asesoria Independiente podra reconstituirse, por una sola vez, en cualquier momento durante la
vigencia del Fideicomiso, con carge a la Cuenta General y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

5.7 Cuentas Serie B. En cada ocasion en que se emitan Certificados Serie B de una subserie en partlcular el
Fiduciario abrird a su nombre (i) una cuenta bancaria que serd identificada como la "Cuenta de Aportacion Serie
B” para dicha subserie, (i) una cuenta bancaria que sera identificada como la "Cuenta de Reserva Serie B” para
dicha subserie, y (iii) una cuenta bancaria que serd identificada como la *Cuenta de Distribucién Serie B” para
dicha subserie, cada una de las cuales serd identificada con el ndmero de dicha subserie y operara de la forma
descrita a continuacion:

A. Cuenta de Aportacién Serie B. En cada Cuenta de Aportacion Serie B, el Fiduciario recibira (i) los
recursos derivados de la Emisién Inicial y las Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie B de dicha
subserie; v (ii) cualquier otra cantidad que el Fiduciario deba recibir en la Cuenta de Aportacién Serie B
en relacién con dicha subserie confarme al Contrato de Fideicomiso y a los demas Documentos de la
Emisién. Con cargo a la Cuenta de Aportacién Serie B el Fiduciario deberd, conforme a las instrucciones
del Administradar, realizar las Inversiones e Inversiones Adicionales, seqtin corresponda, a ser fondeadas
con los recursos de dicha subserie, asi como cubrir los Gastos de Inversién correspondientes.

B. Cuenta de Reserva Serie B. En cada Cuenta de Reserva Serie B, el Fiduciario recibira los recursos {f)
que el Administrador determine deban formar parte de la reserva para el pago de Gastos Serie B de
dicha subserie, o (ii) que el Administrador determine que deben aplicarse ¢ acreditarse a dicha Cuenta
de Reserva Serie B conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. Bl saldo de cada Cuenta de
Reserva Serie B podra incrementarse o disminuirse, en la medida necesaria, para realizar los pagos o
reembolsos que deban hacerse can cargo a la misma en los términas del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Emisidn. En cualquier momento el Administrador podrd instruir al Fiduciario
para que transmita recursos depositados en la Cuenta de Aportacion Serie B 0 en la Cuenta de

62



Distribucion Serie B, a la Cuenta de Reserva Serie B, o se podran transferir recursos de la Cuenta de
Reserva Serie B a dicha Cuenta de Aportacién Serie B o Cuenta de Distribucién Serie B correspondiente,
para disminuir la reserva de Gastos Serie B correspondiente,

C. Cuenta de Distribucién Serie B, En cada Cuenta de Distribucion Serie B, el Fiduciario recibira
cuslquier cantidad (i) derivada de pagos (incluyendo pagos de intereses, principal, dividendos u otro
tipo de distribuciones) debidos al Fiduciario en refacion con Vehiculos de Inversidn, e Inversiones
realizadas por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
cualquier venta o disposicion de las mismas; pero en todo case, provenientes de Inversicnes fondeadas
directa o indirectamente con recursos derivados de la emision de Certificados Serie B correspondiente,
y (i) existente en las demdas cuentas de conformidad con lo establecide en el Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir cualquier cantidad
depositada en la Cuenta de Distribucion Serie B de una subserie en particular entre los Tenedores de dicha
subserie y el Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad cen lo sefialade en el Contrato de Fideicomiso; en
el entendido que el Administrador deberé determinar (a fecha en la cual dichas cantidades deberan ser distribuidas
a dichos Tenedores, la cual serd dada a conocer mediante la publicacién de un aviso que cumpla con las
disposiciones aplicables (en particular, por lo que se refiere a revelacién), y que incluya por lo menos la siguiente
informacidn, (i) el monto de la distribucién total y el monto a distribuirse por Certificado, (ii} el concepto de los
ingresos que la constituyen, y de ser posible, si se hace alguna retencién en concepto de impuestos, y (iii} la
fecha de distribucién.

El Administrador notificard por escrito al Fiduciario y al Indeval en el momento en que todas las Inversiones que
hayan sido fondeadas con recursos de la emisidn de los Certificados Serie B de una subserie en particular hayan
sido totalmente amortizadas, hayan sido vendidas a se hayan declarado como una pérdida y procedera a hacer
la distribucién final de recursos conforme a lo previsto en este inciso, en el entendido, que el Fiduciario anunciara
que se llevard a cabo la distribucién final a través del Sistema de Informacion y dicha distribucién finat se hara
contra la entrega del titulo especifico. El Fiduciario deberd entregar 2 (dos) Dias Habiles después de su publicacién
copia de cada aviso de distribucién a Indeval de forma fisica, a la Bolsa via el Sistema de Infarmacion
correspondiente y a Ja CNBV via STIV-2. El aviso de distribucidn correspondiente deberd de pubficarse tan pronto
sea posible antes de la fecha de distribucion, pera en cualquier casc con al menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha de distribucion. Las cantidades pagaderas a los Tenedores de Certificados Serie B de la
subserie que corresponda en los términos de !a presente Seccion serdn pagadas a través de Indeval, a cada
Tenedor de dicha subserie que al cietre de operaciones un Dia Habil antes de la fecha especificada en el aviso de
distribucion, sea titular de los Certificados correspondientes en términos de Ja Regulacién, considerando el nimero
de Certificados de dicha subserie de los que sea titular y sin dar efectos, respecto de dichos Certificados y dicha
distribucién a las transferencias realizadas un Dia Habil previo a la fecha de distribucion de que se trate. No
obstante cualquier disposicidn en contrario contenida en el Contrato de Fideicomiso, en el caso que el Fiduciario
deba realizar retenciones o pagos respecto de impuestas {incluyendo impuesto sobre la renta) con relacion a las
distribuciones que efectiie conforme a este inciso, las cantidades a ser pagadas al amparo de dicho inciso serdn
las cantidades netas distribuibles correspondientes a cada Tenedor, atendiendo a los impuestos que correspandan
al mismo Tenedor (y sin que el Fiduciario deba pagar suma adicional alguna en relacidn con dichas retencionies).

D. Reglas Generales. (i) Cualquier cantidad que se mantenga en Ja Cuenta de Aportacion Serie Boen la
Cuenta de Reserva Serie B en la Fecha de Pago Final o en cualguier otra fecha en que deba efectuarse
la Distribucién final a los Tenedores, que no se hubiere tomado para fondear o reconstituir cualquier
otra Cuenta del Fideicomiso relacionada con dicha subserie, se transferird a la Cuenta de Distribucion
Serie B que corresponda y se distribuir a los Tenedores de dicha subserie conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

(i) De conformidad con el articulo 64 de la LMV, los recursos depositadoes en la cuenta correspondiente
de la subserie respectiva, (nicamente podran ser destinados para el cumplimiento de las obligaciones
de la subserie respectiva, en el entendido, que no podran ser utilizados en el cumplimiento de
obligaciones bajo series distintas aun en el caso de concurso mercantil ¢ quiebra del Fideicomiso.

(i") En caso de que dentro de los 180 {clento ochenta) dias naturales siguientes a la Fecha de Emisién
Inicial de la subserie correspondiente el Fiduciario no hubiere utilizado los montos derivados de la misma
para fondear una Inversion, el Fiduciario debera (con previa instruccidn det Administrador}, una vez que
todos los Gastos Serie B correspondientes hubieren sido pagados o reservados para pago, reembolsar
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los saldos restantes depositados en las cuentas correspondientes a dicha subserie, a los Tenedores de
dicha subserie.

5.8 Cuentas Adicionales. El Fiduciario podra abrir y mantener abiertas cotras cuentas en Pesos en los términes
en que le sea instruido por escrito por parte del Administrador durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

6. DESTINO DE LOS RECURSOS DE LA EMISION INICIAL:
6.1. Utilizacidén de Recursos — Certificados Serie A.

El Fiduciario deberd depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de la Emisién y colocacion de los
Certificados Serie A de conformidad con las siguientes reglas:

A. Gastos de Emision: En la Fecha de Emision Inicial, durante el Periodo de Ofertas Adicionales y en cada
Fecha de Emisién Subsecuente, o tan pronto come sea posible después de las mismas, el Fiduciario por
instrucciones del Administrador, con copia al Representante ComUn, debera pagar los Gastos de Emision
correspondientes.

B. Reservas para Gastos: En la fecha de la Fecha de Emisién Inicial, durante el Periodo de Ofertas
Adicionales y en cada Fecha de Emisidn Subsecuente, o tan pronto como sea posible despu€s de las mismas,
el Fiduciario debera fondear y canstituir la Reserva de Gastos.

C. Reserva para Asesoria Independiente: En la fecha de la Fecha de Emisién Inicial, o tan pronto coma
sea posible después de la misma, el Fiduciario deberd fondear y constituir la Reserva para Asesoria
Independiente.

D. Cuenta General: En la Fecha de Emisidn Inicial, durante el Periodo de Ofertas Adicionales y en cada Fecha
de Emisién Subsecuente, o tan pronto como sea posible después de las mismas, el Fiduciario mantendra en
la Cuenta General los recursos remanentes después de dar efecto a los puntos A y B anteriores, de ser
aplicables, y serdn transferidos a la Cuenta de Administracion para su utilizacidn de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

6.2. Distribucion de Flujos Brutoes. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador o
cada vez que los recursos existentes en la Cuenta de Distribuciones lleguen a un monto de $15,000,000.00
(quince millones de pesos 00/100 moneda nacional), hara las Distribucicnes con el Efectivo Distribuible, con cargo
a la Cuenta de Distribuciones, en cada Fecha de Célculo, en el siguiente orden de prelacidn; en el entendide que,
en ningin caso podran realizarse pagos a los Tenedores si existe saldo insoluto de principal o cualquier adeudo
de intereses, accesorios o por cualquier otro concepto pagadero bajo cualquier Linea de Suscripcion contratada
por los Tenedores de los Certificados Serie A:

A- Reserva de Gastos. Arimero, la totalidad de los Flujos Brutos deberan transferirse a la Reserva
de Gastos segun las instrucciones por escrito por parte del Administrador de conformidad con
lo establecido en &} Contrato de Fideicomiso el presente Titulo.

B- Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta de Administracién. Segundo, una vez
realizado el punto A anterior, en su caso, la totalidad de los recursos remanentes se destinaran
para hacer pagos pro ratz a los Tenedores de los Certificados Serie A que al dierre de
operaciones de la Fecha de Registro sean titulares de Certificados Serie A en términos de la
Regulacién, hasta que la suma de las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores de los
Certificados Serie A conforme a este inciso B, sean iguales al 100% (cien por ciento) del Monto
Depositado en la Cuenta de Administracién (el "Reembolso del Monto Depositado en la Cuenta
de Administracion™.

C- Distribucidn Preferente. 7ercero, los recursos sobrantes después de pagadas las cantidades
estahlecidas en el inciso B anterior se destinaran para hacer pagos pro rata a los Tenedares de
los Certificados Serie A que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro sean titulares de
Certificados Bursatiles Serie A en términos de la Regulacién, hasta que la suma de la totalidad
de los recursos que sean distribuidos, sean equivalentes a un Rendimiento Preferente del 10%
(diez por ciento) sobre el Monto Depositado en la Cuenta de Administracién (la “Distribucién
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Preferente”), lo anterior, en el entendido, que en todo caso, la Distribucién Preferente serd
calculada sobre una base de Flujos Brutos.,

D- Distribucién No Preferente. Cuarfo, una vez pagadas las cantidades descritas en 105 incisos
A, By C anteriores, el 80% (ochenta por ciento) de los Flujos Brutos que le correspondan a los
Certificados Serle A (y a Inversiones reslizadas con recursos provenientes de la Emision de
Certificados Serie A) deberan ser distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar, v el 20%
{veinte por ciento) restante de los Flujos Brutos deberan ser distribuides a los Tenedores de los
Certificades Serie A, pro rata hasta que la suma de los Flujos Brutos distribuidos al
Fideicomisaric en Segundo Lugar que le correspondan a los Certificados Serie A (y a Inversiones
realizadas con recursos provenientes de I3 Emisién de Certificados Serie A), conforme al
presente inciso D, equivalgan al 20% (veinte por ciento) de (a) la totalidad de los Flujos Brutos
distribuidos conforme el inciso C anterior, mas (b) la totalidad de los Flujos Brutos pagados a
los Tenedores conforme al presente inciso D, mas (c) las distribuciones por desempefio totales
acumuladas que reciba e! Fideicomisaric en Segundo Lugar conforme al presente inciso {la
“Distribucion No Preferente”).

E- Distribucién Excedente. Quinto, cualesquier otros recursos remanentes después de pagadas
las cantidades establecidas en los incisos A, B, C y D anteriores, deberdn ser distribuidos a los
Tenedores de los Certificados Serie A, pro rafa y, segin lo determine e instruya, al
Fideicomisaric en Segundo Lugar en Jos porcentajes que se sefialan a continuacién (la
“Distribucion Excedente”):

i. Un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los Flujos Brutos remanentes
serd pagado a los Tenedores de los Certificados Serie A; y

ii. Un monto equivalente al 20% (veinte por ciento} de los Flujos Brutos remanentes serd
pagado al Fideicomisario en Segundo Lugar, o a la Afiliada que éste designe, mediante
instruccién pot escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comuin.

Todos los impuestos derivados de las Distribuciones que el Administrador, a nombre y por cuenta del Fiduciario,
deba enterar de conformidad con la Regulacién fiscal aplicable deberdn pagarse pro rata segdn las cantidades
distribuidas a los Tenedores y al Fideicamisario en Segundo Lugar en términos de la presente Seccidn, con cargo
a la Cuenta de Distribuciones y a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar, segin corresponda, con
prelacién a cualguier Distribucion,

Sujeto a lo establecido en el parrafo inmediato siguiente, las Distribuciones No Preferentes y las Distribuciones
Excedentes seran pagadas en efectivo mediante depdsito ¢ transferencia electrénica a la cuenta que el
Administrador le notifique por escrito al Fiduciaric, con copia al Representante Comdn.

Para evitar ambigtiedades, no obstante que el Administrador hubiere sido Destituido con Causa, el Administrador
debera recibir cualquier comisién y/o distribucién devengada y no pagada en términos del Contrato de Fideicomiso
o e Contrato de Administracion.

En caso que se determine o resuelva la Destitucidn del Administrador con Causa, el derecho del Administrador a
recibir cualquier distribucién en términos del Contrato de Fideicomisc o el Contrato de Administracion cesara en
la fecha en la que entre en viger dicha Destitucién.

En caso que se determine o resuelva una Destitucidn del Administrador sin Causa, el Fideicomiso debera pagar
al Administrador la Distribucion por Cambio de Administrador y cualquier otra cantidad pagadera at Administrador,
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrate de Administracion.

En caso que en términos de la Regulacién apiicable deban realizarse retenciones, enteros yfo pagos de impuestos
y demas contribuciones en relacién con los recursos a ser distribuidos en términos de esta Seccion, las cantidades
a ser pagadas a los Tenedores serén los Fiujos netos correspondientes a cada Tenedor, considerando las
contribuciones que deban ser retenidas a cada Tenedor, sin perjuicio de que para efectos de lo establecido en
dichos incisos, se considere que las cantidades pagadas fueron los Flujos Brutos correspondientes.

6.3 Reglas Generales. Una vez concluido el Periado de Inversién, el Administrador determinara el monto sujeto
a reembolso de conformidad con los recursas disponibles en las Cuentas del Fideicomiso e instruira al Fiduciario

65



el reembolso a los Tenedores dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacion del Periodo de
Inversion, de conformidad con la distribucién de Flujos Brutos establecida en la Clausula 11.2 del Contrato de
Fideicomiso, menos (a) los montos requeridos para mantener o reconstituirla Reserva para Gastos; (b) los mantos
comprometidos o reservados, y aprobados por el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de requerirse,
para la realizacion de Inversiones y/o Inversiones Adicionales, asi como los montos requeridos para pagar Gastos
de Inversion y otras obligaciones relacionadas con dichas Inversiones.

Cualquier cantidad que se mantenga en las Cuentas del Fideicomiso en la Fecha de Vencimiento, sera transferida
a la Cuenta de Distribucion para ser distribuida a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar, segun
corresponda, de conformidad con la distribucion de Flujos Brutos establecida en el presente Titulo.

En cada Fecha de Pago, el Administrador debera calcular y proporcionar al Fiduciario, con copia al Representante
Comun, conforme a la prelacién descrita anteriormente en la Seccion 6.2 del presente Titulo, las cantidades que
debieron ser transferidas a la Cuenta de Distribuciones para ser tratadas como Efectivo Distribuible, tomando en
cuenta (i) la totalidad de Flujos Brutos obtenidos desde Ja Fecha de Emisidn Inicial y hasta la fecha en la que se
haga este cdlculo, y (ii) la totalidad de los montos remitidos a la Cuenta de Distribuciones para ser tratadas como
Efectivo Distribuible conforme a la Seccidn 6.2 del presente Titulo. Si derivade del calculo anterior resulta que las
cantidades que debieron haber sido transferidas a la Cuenta de Distribuciones son mayores a las que
efectivamente hayan sido transferidas, el Administrador lo comunicara al Fiduciario y al Representante Comun
indicando, mediante carta instruccidn, los montos depositados en la Cuenta correspondiente para transferir a la
Cuenta de Distribuciones la cantidad necesaria para cubrir dicha diferencia; en el entendido que, cualguier
cantidad que exceda de los montos descritos en el parrafo E, inciso (i) de la Seccion 6.2 del presente Titulo,
permanecera depositada en la Cuenta de Distribuciones.

Cuando se decrete cualquier pago, por concepto de Distribuciones a favor de los Tenedores, el Fiduciario debera
informar por escrito al Representante Com(in para que éste lo informe al Indeval, a la Belsa y a la CNBY por los
medios que estas (ltimas determinen, los derechas que podran ejercer los Tenedores, indicando los términos
para su ejercicie, con al menos con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago.

7. Pago de lo indebido. (a) En caso que en cualquier momento con posterioridad & la fecha en que cancluya
el Periodo de Inversion exista algtin Exceso de Distribuciones respecto de las cantidades pagadas al Fideicomisario
en Segundo Lugar en concepto de Distribucidn No Preferente y/o Distribucion Excedente, el Fideicomisaric en
Segundo Lugar {neto de los impuestos pagados por el Fideicomisario en Segundo Lugar asociados a dicho
excedente) devolvera dicho Exceso de Distribuciones al Fideicomiso, y deberd ser transferido a la Cuenta de
Distribuciones para su aplicacidn conforme al Contrato de Fideicomiso. Dichas cantidades podrén ser
compensadas contra el pago de Distribucion No Preferente y/o Distribucién Excedente futuras {netas de los
impuestos pagados por el Fideicomisario en Segundo Lugar asociadas a dicho excedente).

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados
financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales el Fideicomiso tlevd a cabo
Distribuciones en términos de lo establecido en la Seccién 6.2 del presente Titulo, a fin de que el Auditor Externo
determine, como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso, si dichos calculos se
apegan a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y debera incluir una nota al respecto en su dictamen de
auditoria. En su caso, las cantidades pagadas en exceso deberan ser registradas en los estados financieros anuales
del Fideicomiso y reembolsadas por quien corresponda al Fideicomiso dentro de los 30 (treinta) dias naturales
siguientes a gue se determine la existencia y monto del pago de lo indebida de gue se trate.

(b) En caso que se remueva al Administradar por mativo de una Destitucién del Administrador Con Causa, el
Administrador deberd reembolsar al Fiduciario, en un plazo no mayor a 20 {veinte} Dias Habiles posteriores a que
surta efecto su destitucion, las cantidades excedentes por concepto de la Comisidn por Administracion que no se
hayan devengado hasta la fecha en que surta efectos la Destitucion del Administrador Con Causa; en el entendido
gue, la Comisién por Administracion es pagada al Administrador por adelantado en parcialidades trimestrales, en
términos del Contrato de Administracion.

{c) En caso que el Administrador rediba (o instruya o cause que se le entregue) ingrese alguno que derive de
cualquier Inversién realizada por el Fideicomiso o Vehiculos de Inversion o de cualquier desinversion (incluyendo
la comercializacidn, renta o venta de los inmuebles que integren un Activo Objeto de Inversion), deberd infarmarla
de forma inmediata al Fiduciario con una copia al Representante Com(in v transferir a la Cuenta de Distribuciones
las cantidades que correspondan al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que tenga
conocimiento sobre la recepcion de dichas cantidades.
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En cualquiera de los supuestos mencionados en los incisos {(A), (B) y (C) anteriores el Administrador debera pagar
los intereses que se generen respecto de las cantidades recibidas incorrectamente si concluidos los plazos
sefialados en cada uno de dichos supuestos el Administrador no realiza el reembolso de que se trate, Los intereses
se calculardn sobre saldos diarios desde la fecha en que el Administrador debi6 realizar el pago y hasta la fecha
en que se reembelsen, para lo cual se temara como base la TIIE a plazo de hasta 28 (velntlocho) dias que sea
publicada por el Banco de México por el medio masivo de comunicacion gue éste determing a traves de cualquier
otro medio autorizado al efecto precisamente por el Banco de México en dicha fecha, mas 200 (doscientos) puntos
base. El cilculo de la tasa de interds se efectuara utilizande el procedimiento de dias naturales efectivamente
transcurridos entre 360 (trescientos sesenta) dias.

B. Valuacién. Las Inversiones deberan estar valuadas por un Valuador Independiente. El Fiduciario debera
contratar, por instrucciones del Comité Técnico a sugerencia del Administrador, al Valuador Independiente, en
sesién en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes, deberan
abstenerse de votar respecto de dicho asunto, para lo cual, tan pronto coma sea posible después de la Fecha de
Emisidn Inicial, el Administrador deberd presentar al Comité Teécnico al menos 3 (ires} candidatos para ocupar el
cargo de Valuador Independiente,

El Comité Técnico, de tiempo en tiempo, podra revocar el cargo del Valuador Independiente designado, en cuya
caso el Administrador debera proponer distintos candidatos a ser considerados como Valuador Independiente.
Dichos candidatos deberan ser presentados al Comité Técnico dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes
a la resolucién de remocién, para su discusién en una sesién del Comité Técnico, en la que se designaré a la
Persona que actuard como Valuador Independiente, y en la cual los miembros de5|gnados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes, deberdn abstenerse de votar respecto de dicho punto del orden del dia.
Lo anterior en el entendido gue el Comité Técnico no podra revocar a mas de 1 (un) Valuador Independiente
dentra de un periodo de 24 (veinticuatro) meses,

La determinacién del valor actualizado de las Inversiones y de los Certificados debera llevarse a cabo de manera
trimestral o cuando se produzca cualquier acontecimiento que resulte en una variacién significativa de uno o més
de los Activos Objeto de Inversion, supuesto en el cual el Administrador debera informar oportunamente al
Valuadot Independiente y al Fiduciario para que éste, en caso de ser necesario, a su vez informe al mercado a
través del Sistema de Informacidn de tal circunstancia en términos de Ia Ley del Mercado de Valores y de la
Circular Unica.

Las valuaciones se realizaran con base en metadologias de valuacién de inversiones inmabiliarias comunes en el
sector. El Valuador Independiente entregard la determinacion del valor actualizado de las Inversiones y/o avalltos
al Fiduciario para que, previa instruccion del Admmlstrador, el Fiduciaric difunda las valuaciones a través del
Sistema de Informacion. Asimismo, los avallos seran entregados al Administrador, al Fiduciario, al Representante
Comuin, al Auditor Externo, al Comité Técnico v a los Proveedores de Precios, y los costos de dichos avallos serdn
pagados por el Fideicomise como parte de los Gastos de Mantenimiento.

El Administrador procurara que, al momento que el Fiduciario celebre el o fos contratos de prestacién de servicios
con el Proveedor de Precios y con e Valuador Independiente, se incluya una obligacion para que dichos
proveedores informen al Fiduciario y at Administrador sobre los cambios en las metodologias de valuacidn
utilizadas.

Cuando se presenten hechos o acontecimientos que hagan variar significativamente la valuacién de las
Inversiones, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para dar el aviso a que se refiere la Clausula Décima
Cuarta del Contrato de Fideicomisa. Asimismo, en caso que se presenten variaciones positivas o negativas en el
precio de los Certificades Bursétiles mayores a 5% (cinco por ciento) con respecto al cierre del Dia Habil anteriar,
el Administrador deberd informar a los miembros del Comité Técnico las causas de dicha variacién tan pronto
como le sea razonablemente posible,

De igual forma, en cuanto el Administrador tenga conecimiento de cualquier cambio en fa metodologia de
valuacion ut|I1zada por los Proveedares de Precias, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para que (i) dé
aviso por escrito, tan pronto como sea posible, a los miembros del Comité Técnico de dicha circunstancia, v (ii)
publique un evento relevante al respecto en el Sistema de Informacion.

El Fiduciario deberd, con apoyo e informacién del Administrador, de manera trimestral o cuando se presenten
hechos o acontecimientos que hagan variar significativamente la valuacidn de las Inversiones o cuando exista
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alguna modificacion significativa en la estructura del Patrimonio del Fideicomiso, poner a disposicion de los
Proveedecres de Precios y del Valuador Independiente, aquella informacion que el Ficuciario tenga en su poder y
gue los Proveedores de Precios y/o el Valuador Independiente requieran para efectuar la valuacion de los
Certificados Bursatiles, previo convenio de confidencialidad. Asimismo, los Proveedores de Precios tendran acceso
a la informacién referente a las Inversiones, para comprobar el Valor de las Inversiones determinado por el
Valuador Independiente.

El Administrador estara abligado a proporcionar informacion referente a las Inversiones que pueda considerarse
como eventos relevantes conforme a la Regulacidn aplicable a efecto de que el Fiduciario la haga del conocimiento
del mercado en términos de la LMV y la Circular Unica, de los Proveedores de Precios, del Representante Comun
y del Valuador Independiente para que, en caso de ser procedente, sea reflejada en la valuacion de las Inversiones
cualquier afectacion favorable o desfavorable a la brevedad.

9. Utilizacidn de Recursos — Certificados Serie B. El Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los
recursos obtenidos de la Emision y colocacion de lps Certificados Serie B, por lo que respecta a cada una de las
subseries respectivas, de conformidad con las siguientes reglas:

A. Recursos de obtenidos de la Serie B: En la fecha de Emision Inicial y en cada Fecha de
Emisién Subsecuente de Certificados Serie B, el Fiduciario recibird los recursos derivados de la venta de las
Certificados Serie B y los aplicaré conforme a lo establecido en el presente Titulo.

B. El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones por escrito par parte del Administrador, hara
las Distribuciones que le correspondan a los Tenedores de los Certificados Serie B con el Efectivo Distribuible que
le corresponda a los Certificados Serie B en el siguiente orden de prelacién , en el entendide que, en ningln caso
podran realizarse pagos a los Tenedores de la subserie correspondiente si existe saldo insoluto de principal o
cualquier adeudo de intereses, accesorios o par cualquier otro concepto pagadero bajo cualquier Linea de
Suscripcion contratada por los Tenedores de los Certificados Serie B de la subserie correspondiente:

1. Gastos Serie B. Primero, los recursos que sean regueridos, a discrecion del Administrador y
seqlin las instrucciones que entregue el Administrador al Fiduciario, para la Cuenta de Reserva
Serie B.

2. Reembolso Serie B. Segunda, una vez realizado transferidos los recursos de conformidad con
lo establecido en el punto (1) anterior, en su case, la totalidad de los recursos remanentes se
destinaran para hacer pagos pro rata a los Tenedores de los Certificados Serie B de 1a subserie
correspondiente, que al cierre de operacicnes de la Fecha de Registro sean titulares de
Certificados Serie B de la subserie correspondiente en términos de la Regulacidn, hasta que la
suma de las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores de los Certificados Serie B
conforme a este inciso B, sean iguales al 100% (cien por ciento) del monto efectivamente
entregado por dichos Tenedores de Certificados Serie B de la subserie correspondiente, en
dicha Fecha de Calculo o can anterioridad a la misma.

3. Distribucién Preferente Serie B. 7ercero, los recursos sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el inciso B anterior se destinaran para hacer pagos pro rata a los
Tenedores de los Certificados Serie B de la subserie correspondiente que al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro sean titulares de Certificados Bursatiles Serie B de la
subserie correspondiente en términos de la Regulacion, hasta que la suma de la totalidad de
los recursos que sean distribuidos, sean equivalentes a un rendimiento preferente Serie B del
10% (diez por ciento) sobre el monto efectivamente entregado por dichos Tenedores de
Certificados Serie B, en dicha Fecha de Calculo o con anterioridad a la misma, lo anterior, en el
entendido, que en todo caso, la distribucién preferente de los Certificados Serie B de la subserie
correspondiente sera calculada sobre una base de Flujos Brutos. Para efectos de claridad, se
acuerda que e} calculo de la Distribucién Preferente Serie B se hara a partir de la Fecha de
Emision Inicial v, en su caso, de cada Fecha de Emision Subsecuente de Certificados Serie B, ¥
por los montos contribuidos por los Tenedores de Certificados Serie B en dichas fechas,
temando en consideracion el monto efectivamente entregado por los Tenedores de Certificados
Serie B de la subserie carrespondiente hasta dicha Fecha de Cileulo,

4, Distribucidn Na Preferente Serie B. Ci/arto, una vez pagadas las cantidades descritas en
los incisos (1), (2) v {3) anteriores, el 50% (cincuenta por ciento) de los Flujos Brutos gue le
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correspondan a los Certificados Serie B (y a Inversiones realizadas con recursos provenientes
de la Emision de Certificados Serie B) deberan ser distribuidos al Fideicomisario en Segundo
Lugar, y el 50% (cincuenta por ciento} restante de los Flujos Brutos deberan ser distribuidos a
los Tenedores de los Certificadas Serie B, pro rafa hasta que la suma de los Flujos Brutos
distribuidos al Fideicomisario en Sequndo Lugar que le correspondan a los Certificadas Serie B
{y & Inversiones realizadas con recursos provenientes de la Emision de Certificados Serie B),
conforme al presente inciso (4), equivalgan al 5% (cinco por ciento) de (a) la totalidad de los
Flujos Brutos distribuidos conforme el inciso (3) anterior, mas (b) la totalidad de los Flujos
Brutos pagados a los Tenedores conforme al presente inciso (4), més (c) las distribuciones por
desempefio totales acumuladas que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al
presente inciso.

5. Distribucién Excedente. Quinto, cualesquier ctros recursos remanentes después de pagadas
las cantidades establecidas en los incisos (1) a {4) anteriores, deberdn ser distribuidos a los
Tenedores de los Certificados Serie B, pro rata y, segin lo determine e instruya, al
Fideicomisario en Segundo Lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

a. Un monto equivalente al 95% (noventa y cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes
sera pagado a los Tenedores de los Certificados Serie B; y

b. Un monto equivalente al 5% (cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes sera pagado al
Fideicomisario en Segundo Lugar, o a la Afiliada que éste designe, mediante instruccidn por
escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comin.

Todos los impuestos derivadas de las distribuciones que el Administrador, a nombre y por cuenta del Fidudiario,
deba enterar de conformidad con la Regulacidn fiscal aplicable deberdn pagarse pro rata segln las cantidades
distribuidas a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en términos de la presente Clausula, con carga
a la Cuenta de Distribucién Serie B y a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar, seglin corresponda, con
prelacién a cualquier distribucidn.

Sujeto a lo establecido en el parrafo inmediato siguiente, las distribuciones no preferentes y las distribuciones
excedentes seran pagadas en efectivo mediante depdsito o transferencia electrénica a la cuenta que el
Administrador le notifique por escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comun.

Para evitar ambigiiedades, no obstante que el Administrador hubiere sido Destituido con Causa, €l Administrador
deberd recibir cualquier comisidn y/o distribucion devengada y no pagada en términos del Contrato de Fideicomiso
o el Contrato de Administracién.

En caso que se determine o resuelva la Destitucion de! Administrador con Causa, el derecho del Administrador a
recibir cualquier distribucién en términcs del Contrato de Fideicomiso o el Contrato de Administracién cesara en
la fecha en |a que entre en vigor dicha Destitucion.

En caso que se determine o resuelva una Destitucion del Administrador sin Causa, el Fideicomiso debera pagar
al Administrador la Distribucién por Cambio de Administrador y cualquier otra cantidad pagadera al Administrador,
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideciomiso y el Contrato de Administracion.

En caso que en términas de la Regulacién aplicable deban realizarse retenciones, enteros y/o pagos de impuestos
y demés contribuciones en relacién con Ios recurses a ser distribuidos en términos de esta Ctdusula, las cantidades
a ser pagadas seran los Flujos netos correspondientes a cada Tenedor, considerande las contribuciones que
deban ser retenidas a cada Tenedor, sin perjuicio de que para efectos de lo establecido en dichos incisos, se
considere que las cantidades pagadas fueron los Flujos Brutos correspondientes.

Las partes aceptan, reconocen y convienen que, en lo no previsto en esta Seccion, las disposiciones seran
aplicadas a las Distribuciones que deriven de los Certificados Serie B, mutatis mutandis.

11. Eventos de Incumplimiento: Cualquiera de los siquientes eventos constituira un “Evento de
Incumplimiento” para los fines del Contrato de Fideicomiso:
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{i) el incumplimiento en la desinversian de la totalidad de las Inversiones a la Fecha de Vencimiento
siempre que la Asamblea de Tenedores no haya aprobado una prorroga a la vigencia del Fideicomiso
en términos de la Clausula Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso;

(ii) que el Administrador haya sido destituido con motivo de una Destitucion del Administrador con
Causa, siempre que no se haya acordado la designacion de un nuevo administrador en términos def
Fideicomiso y del Contrato de Administracion;

(iii) que no se haya llevado a cabo la inscripcion del Contrato de Fideicomiso en el Registro Unico de
Garantias Mobiliarias dentro de los 30 {treinta) dfas naturales siguientes a la fecha de celebracién
del mismo o de sus modificaciones, o que no se mantenga vigente tal inscripcién durante el plazo
de vigencia del Contrato de Fideicomiso, en la medida requerida par la Regulacién, de conformidad
con lo establecido en la Clausula 6.1 inciso (xxi) del Contrato de Fideicomiso, vy

(iv) que el Fideicomiso se disuelva, liquide o sea declarado en concurso mercanti! o quiebra.

El Fiduciario yfo el Administrador deberan notificar por escrito al Representante Comin de la existencia de
cualquier Evento de Incumplimiento a la brevedad posible pero en todo caso a mas tardar dentro de los 3 (tres)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que tuvieron conacimiente de la realizacién del Evento de Incumplimiento.
En caso que ocurra un Evento de Incumplimiento, la Asamblea de Tenedores podra decidir que se proceda a la
terminacién anticipada del Fideicomisc, a la desinversién de todas las Inversiones y a la liquidacidn del
Fideicomiso, conforme a lo sefialado en la Seccidn siguiente. Para dichos efectos, 3 mas tardar el Dia Habil
siguiente a aquel en que se notifique al Representante Comin de un Evento de Incumplimiento, éste o el
Fiduciario deberan realizar la convocatoria a la Asamblea de Tenedores correspondiente en términos de la Clausula
Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso.

12, Obligaciones de Dar, Hacer y Na Hacer del Fiduciario en beneficio y/o frente a los Tenedores:

El Fiduciario llevard a cabo la emisidn de Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de los fines del
Contrato de Fideicomise con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacion a titulo individual
con respecto al pago de los mismas. Las Partes reconocen y aceptan que la actuacion del Fiduciario en la Emisidn
sera Unica y exclusivamente en su caracter de institucion fiduciaria.

El Fiduciario debera de proparcionar al Representante Comdn la informacién que éste le solicite. En el entendido,
de que de no recibir la informacidn solicitada, y en los tiempos sefialados, el Representante Comtin tendra el
derecho de hacer del conecimiento del pablico inversionista dicha situacion, a través de los medios que estime
convenientes, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna establecida
en el Contrato de Fideicomiso o en los Documnentos de la Emision y sin perjuicio de la facultad del Representante
Com(n de hacer del conocimiento del plblico inversionista en términos del Contrato de Fideicomiso y de la
Regulacidn aplicable, cualesquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para cumplir con
sus obligaciones al ampare de los Certificados Bursatiles asi como cualquier incumplimientos y/o retardos en el
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, que por cualquier medio se hagan del conocimientc del
Representante Comin, en el entendido que tal revelacion no se considerara que infringe las obligaciones de
confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicamise y/o en los demds Documentos de la Emision.

Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de revisar que la informacién y cantidades proporcionadas por €l
Fideicomitente, el Administrador vy, en su caso, por €l Representante Comun, en especifico lo relativo a la
informacion contenida en los Reportes y cantidades de Efectivo Distribuible concuerden y sean consistentes can
los datos entregados al Fiduciario previamente par ¢ada une de ellos asi como con los saldos y cantidades que el
misme mantenga en las Cuentas, No obstante lo anterior, e Fideicomitente asumird la absoluta respensabilidad
respecto de la informacion y cantidades que preporcione al Fiduciario, quedando este {ltimo, liberado de toda
responsabilidad relativa a dicha informacién y cantidades, salvo por dolo, mala fe, negligencia grave o actos
ilicitos realizados por el Fiduciario, segun sea resuelto por un juez competente en una sentencia definitiva.

Ademas, el Fiduciario deberd de proporcionar al Representante ComGn cualquier informacién que considere
necesaria. En este sentido, el Fiduciario tendra la obligacion de proporcionar y/o causar que le sea proparcicnada
al Representante Comdn la informacién v en los plazos que este Gltime razonablemente le requiera, incluyendo
sin limitar, la situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones,
desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas
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financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra informacion econdmica, contable, financiera,
legal y administrativa que se precise.

Por dltimo, previa autorizacién por parte de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario tendré la obligacion de
contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones.

En cualquier caso, el Fiduciario deberé de llevar a caba la contratacién de dicho tercero en un plazo que no debera
de exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion. En caso de no existir
los recursos suficientes para tales efectos se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de Comercio asi
como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus carrelativos con relacion a
su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido que, el Representante
Com(n no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros
especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién o por falta de
recursos en el Patrimonic del Fideicomiso de llevar a cabo dicha contratacién ¢ porque no le sean propercionados,
en su caso, por los Tenedores de los Certificades Bursatiles.

El Fiduciario actuard en todo momento conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando
cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar
cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, deberd actuar conforme a los demds documentos que de
acuerdo con el Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del
Fideicomitente, del Administrador, del Comité Técnico o del Representante Coman.

El Fiduciaric no serd responsable ni asume obligacion o responsabilidad alguna excepto por (1) la responsabilidad
que resulte de las disposiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, (2) la responsabilidad que resulte de las
disposiciones de la Regulacién aplicable, (3} la responsabilidad que resulte del incumplimiento del Fiduciario de
sus obligacicnes conforme at Contrato de Fideicomiso y (4) la responsabilidad que resulte de su negligencia grave,
mala fe o dolo, segiin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

13. Comité Técnico; De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, se constituye un Comité
Técnico que permanecera en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso. El Comité Técnico estara
integrado por un méaxime de 21 (veintitin) miembros, de los cuales, cuando menos el 25% (veinticinco por ciento)
deberan ser Miembros Independientes. Por "Miembro Independiente” se entenderd aquelia persona que se ajuste
a lo previsto en los articulos 24, segundo pérrafo y 26 de la LMV. La independencia se calificard por la Asamblea
de Tenedores respecto del Fideicomitente, el Administrador, de los Funcionarios Clave y de las entidades que
conforme al Grupo Inmobilia.

E} Fideicomitente reconace que el Fiduciario no estard obligado a realizar acto alguno en contravencidn al
Fideicomiso o a la Regulacién aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan que el Fiduciario y el Administrador no
seran responsables por aguellos actos que realicen en cumplimiento de las instrucciones del Comité Técnico, la
Asamblea de Tenedores o el Administrador, segiin corresponda, salvo que contravengan los Fines del Fideicomiso
o la Regulacién. Por lo anterior y aun cuando no se encuentre estipulado de manera expresa, las Partes convienen
que para el cumplimiento de los Fines del Fideicomisa y/o cualquier documente relacionado con los mismos y del
cual el Fiduciario sea parte, el Fiduciario actuard en todo momento conforme a las instrucciones que reciba por
escrito de la Parte que conforme a lo dispuesto en &} presente deba o tenga derecho a entregar dichas
instrucciones, salvo aguellos casos en que el Fiduciario tenga que defender el Patrimonio del Fideicomiso.

Los miembros del Comité Técnico serén designados de la siguiente farma:

A, El Administrador designara 3 (tres) miembros propietarios y uno o mas suplentes, sin que sea necesario
que existan Miembros Independientes en el Comité Técnico exclusivamente para la primera sesidn del Comité
Técnico que se celebre en o antes de la Fecha de Emision Inicial, (la “Sesion Inicial);

B. Cualquier Tenedor que en lo individual o grupo de Tenedores gue en su conjunto sean titulares de cada
10% (diez por ciento) del niimero total de Certificados Bursétiles en circulacidn, tendrén derecho a designar y,
en su caso, remover a la persona por ellos designada y su(s) respectivo(s) suplente(s), ante el Comité Técnico;
en el entendido que, la designacion de un miembro del Comité Técnico, asi como de sus respectivas suplentes,
hecha por los Tenedores conforme a este inciso (nicamente podré ser revocada por los otros Tenedores cuando
la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos, quienes no podran ser nombrados nuevamente
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para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 {doce) meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento. En caso que el Administrador (directamente, o a través de sus Afiliadas) adquiera Certificados
Bursétiles, mediante la firma del presente renuncian de manera abscluta, respecto a dichos Certificados Bursatiles,
a su derecho a nembrar miembros adicionales a los sefialados en el inciso A anterior y se obliga a hacer que sus
Afiliadas renuncien 2 su derecho a nombrar miembros en el Comité Técnico conforme a este incise;

C. La Asamblea de Tenedores, en su conjunto y mediante el voto de los Certificados que representen
mayoria simple, tendrdn derecho a designar a un miembro propietario y en su caso, su respectivo suplente,
ambos debiendo cumplir con los requisitos de independencia establecidos en la LMV y, en su caso, remover a la
persona por ellos designada y su(s) respectivo(s) suplente(s), ante el Comité Técnico; en el entendido que, la
designacién de un miembro del Comité Técnico, asi como de sus respectivos suplentes, hecha por los Tenedores
conforme a este inciso (nicamente podrd ser revocada por los otros Tenedeores cuando la totalidad de los
riembros del Comité Técnico sean destituidos, quienes no podran ser nombrados nuevamente para formar parte
del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento. En caso que
el Administrador {directamente, o a través de sus Afiliadas) adquiera Certificados Bursatites, mediante la firma
del presente renuncian de manera absoluta, respecto a dichos Certificados Bursétiles, a su derecho a nombrar
miembros adicionales a los sefialados en el inciso A antericr y se obliga a hacer que sus Afiliadas renuncien a su
derecho a nombrar miembros en el Comité Técnico conforme a este inciso;

D. El Administrador podrd designar, postericrmente a las designaciones que hagan los
Tenedores {0 en su caso, renuncia al derecho a designar miembros), a los demas miembros propietarios y sus
respectivos suplentes que formen parte del Comité Técnico conforme a lo establecido en esta Seccidn, sin exceder
el niimere maximo de miembros estipulados en esta Seccién, lo anterior, en el entendido que, aquetlos miembros
nombrados por el Administrador que tengan el caracter de independientes, deberan de ser ratificados por mayaoria
simple de la Asamblea de Tenedores. En caso de Destitucién del Administrador con Causa o Destitucidn del
Administrador sin Causa, al momento en que la misma surta efectos, segln corresponda, se entenderdn
removidos de forma inmediata la totalidad de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
destituido (incluidos los suplentes respectivas), sin que se requiera notificacion o accién adicional alguna a este
respecto, salvo que la Asamblea de Tenedores adopte una determinacion distinta a este respecto. Lo anterior, en
el entendido que el no ejercicio del derecho previsto en el inciso B anterior por parte de un Tenedor, no serd
entendido como una renuncia a tal derecho.

El derecho a designar miembros en el Comité Técnico, podré ser renunciado por los Tenedores bastando para
ello notificacion por escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comun, o mediante manifestacidn en este
sentido en la Asamblea de Tenedores correspandiente.

El plazo minimo para la duracién de las funciones de los miembros del Comité Técnico sera de 30 (treinta) dias.

Podra asistir a todas las sesiones del Comité Técnico al menos un representante del Fiduciario, y podra asistir a
todas las sesiones un representante del Representante Comin, en ambos casas con voz pero sin voto, por lo que
no tendrén responsabilidad alguna por las decisiones adoptadas por el Comité Técnico, y padrén hacerlo aquellas
personas que el propio Comité Técnico, conforme a la propuesta de alguno de sus miembros, designe coma
invitados especiales en virtud de sus conocimientos y experiencia en la materia sobre la que verse la sesidn de
que se trate. En caso que el Fiduciario o el Representante Comun no asistan a las reuniones del Comité Técnico,
las resoluciones adoptadas en dicha sesion continuaran siendo validas.

El Administrador deberd notificar por escrito al Fiduciario, con copia al Representante Comiin, los nembramientos
que haya hecho, mediante documento que contenga la firma del miembro designado y adjuntando copia de su
identificacién oficial donde aparezca la misma firma, asi como la informacion y/o documentacion que sea solicitada
por el Fiduciario de tiempo en tiempo al amparo de sus politicas de identificacién y conocimiento de dlientes,
surtiende efectos la designacion correspondiente al recibirse tal notificacion.

Los Tenedores o grupo de Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico realizarén
dicha designacidn en una Asamblea de Tenedores, en la cual deberan entregar al Fiduciario, con copia al
Representante Comdn y al Administrador, notificacién escrita a la que se adjunte evidencia del nimero de
Certificados Bursatiles de los que el Tenedor 0 grupo de Tenedores relevante es propietario y de cualquier
convenio respecto del ejercicio de derechos de voto que, en su caso, hubiere celebrado. La titularidad de
Certificados se evidenciara mediante constancia emitida por el Indeval y la correspondiente lista de Tenedores
emitida para dichos efectos por la(s) casa(s) de bolsa correspondiente{s) o institucidn(es) financiera(s)
correspondiente(s), en su caso.
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En cualquier Asamblea de Tenedores en la que se pretenda designar a uno o mas miembros del Comité Técnico,
todos los Tenedores que previamente hayan designado a uno ¢ mds miembros del Comité Técnico que se
encuentren en funciones, deberan de evidendiar, con las constancias v listas descritas anteriormente, la tenencia
de Certificados en cantidades suficientes para mantener el derecho a designar a dicho ndmero de miembros del
Comité Técnico, en el entendido que, en el casa que cualquier Tenedor o grupo de Tenedores hayan dejado de
poseer los Certificados suficientes para mantener el nombramiento de uno o mas miembros del Comité Técnico
gue previamente hayan nombrado, dicha Asamblea reconocera tal circunstancia y en tal momento se entenderan
removidos automatica e inmediatamente a los miembros que hayan sido designados por los mencionados
Tenedores.

El Fiduciario, por instrucciones del Administrador, deberd convocar, o bien, deberd notificar al Representante
Comn para que realice una convocatoria a una Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro de los 45 {cuarenta
y cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha del Contrato de Fideicomiso a efecto de que los Tenedores puedan
designar a los miembros del Comité Técnico que les correspondan.

En cualquier caso, la designacidn de los Miembros Independientes debera realizarse con anterioridad a la
aprobacion de la primera Inversion.

En adicidn a lo establecida en los parrafos anteriores, tratdndose de la designacién de Miembros Independientes
por el Administrador o los Tenedores, se requerira de Ja calificacién de la independencia por la Asamblea de
Tenedores. Para efectos de lo anterior, el Representante Comiin o el Fiduciario deberdn de convocar a una
Asamblea de Tenedores seglin se requiera para realizar la calificacién o ratificacion de Miembros Independientes
del Comité Técnico. De igual manera la Asamblea de Tenedores podra aprobar la remuneracién o emolumentas
de los Miembros Independientes por el desempefio de su encargo, cuyos honorarios seran pagados con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en especifica a la Cuenta de Reserva para Gastos.

El Administrador v los Tenedores podrdn en cualquier momento remover o sustituir a los miembros que
respectivamente hayan nombrado, mediante notificacion al Fiduciario, con copia al Representante Comdn, la cual
tratindose de los Tenedores se deberd presentar a través de una Asamblea de Tenedores. La revocacion yfo
sustitucién de Jos miembros surtird efectos a partir de la entrega de la notificacion correspondiente al Fiduciario,
con copia al Representante ComUn y la entrega de la documentacion que sea solicitada por el Fiduciario de tiempo
en tiempo al amparo de sus politicas de identificacién y conocimiento de clientes, y en el caso de los miembros
designados por los Tenedores, en la asamblea correspondiente. En el entendido que, en el caso que cualquier
Tenedor o grupo de Tenedores hayan dejadc de poseer los Certificades suficientes para mantener el
nombramiento de uno o mas miembros del Comité Técnico que previamente hayan nombrado, dicho Tenedor o
grupo de Tenedores deberan entregar una notificacién por escrito de dicha situacién al Representante Comin y
en la Asamblea de Tenedares inmediata siguiente se procederd en los términos previamente sefialados para tal
supuesto. A partir de tal Asamblea de Tenedores, dicho miembro del Comité Técnico (y su suplente} dejaran de
formar parte del Comité Técnico; en el entendido, que después de la fecha en que dicho Tenedor o grupo de
Tenedores hayan dejado de ser propietarios del 10% (diez por ciento) requerido de los Certificados en circulacion
(y dicha circunstancia sea del conocimiento del Fiduciario y/o del Representante Comiin a través de la notificacion
correspondiente o por cualquier otro medio) se considerara que él o los miembros designados por el Tenedor o
grupo de Tenedores han sido removidos de su cargo y, por lo tanto, no tendra{n) derecho de voto en las sesiones
del Comité Técnico, no se consideraran para efectos de calcular los requisitos de quérum de instalacién y votacion
en las sesiones del Comité Técnico y no tendrdn derecho a recibir compensacién alguna, en su caso. Lo anterior
con independencia de que la remocidn sea formalizada por una Asamblea de Tenedores con posterioridad a que
dicha(s) miembro(s) se considere(n) removido(s). El mismo procedimiento para notificar de los nombramientos,
renuncias y remociones de los miembros propietarios del Comité Técnico detallado anteriormente serd ufilizado
para informar a los Tenedores, a través del Representante Comun, sobre el nombramiento, renuncia o remocion
de Miembros Independientes del Comité Técnico.

En el supuesto de gue la mayoria de los Miembros Independientes, no esté de acuerdo con la determinacién del
Comité Técnico, se revelard dicha situacion al plblico inversionista a través de la Bolsa, conforme a lo establecido
en la Circular Unica.

De conformidad con la Regulacidn aplicable, los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para e
ejercicio del voto en las sesiones de Comité Técnico. En caso que los miembros del Comité Técnico celebren
convenios para el ejercicio del vota de !as sesiones de Comité Técnico, (i) se podra estipular que los miembros
no independientes podrén ejercer su voto en el misma sentido que los miembros designados por el Administrader,
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y (if) deberan notificar al Fiduciario y al Representante Comun scbre dicha celebracion y las caracteristicas de
dichos convenios, para lo cual contaran con 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacion a fin de que
el Fiduciario pueda revelarlo al pablico inversionista a través de la Bolsa, asi como para que se difunda su
existencia en el informe anual del Fideicorniso.

El Fiduciario y el Administrador sdlo daran cumplimiento a las instrucciones recibidas mediante carta de instruccion
por escrito expedida por el Comité Técnico que se encuentre constituido conforme a lo anteriormente descrito,
Los miembros propietarios designados por los Tenedores sdlo pedran ser sustituidos en su ausendia por 0s
miembros suplentes que les corresponda. Asimismo, el Comite Técnico podra nombrar delegados especiales, que
podrédn o no ser miembros de dicho comité, para el seguimiento y ejecucian de sus resolucicnes,

Los miembros del Comité Técnico estaran sujetos a cbligaciones de confidencialidad y por ningdn metivo, padran
utilizar la informacidn a la que tengan acceso, en términos del Contrato de Fidecomiso, para obtener beneficio
personal alguno, o bien, que resulte indirectamente en un provecho a cualesquier tercero ajeno &l Fideicomiso.
La violacién a esta disposicion estara sujeta a las sanciones civiles, administrativas y penales que se establecen
en la Regulacion aplicable.

Los miembros del Comité Técnico podran percibir los emolumentos que la Asamblea de Tenedores determine.

Ninguno de los miembros del Comité Técnico designados de conformidad con la presente Seccion, deberg, al leal
saber y entender de quien los haya designado, encontrarse sujetos a proceso por delito grave en vialacidn de
cualquier Regulacién en materia de valores que resulte aplicable. En caso que alguno de los miembros designados
se encuentre en el supuesto anterior dicho miembro debera considerarse como removido automaticamente del
Comité Técnico, siempre y cuando asf lo haya determinado un tribunal mediante sentencia firme.

13.1 Facultades Indelegables del Comité Técnico:

Ademés de las facultades previstas en otras secciones del presente Titulo, el Comité Técnico contard con las
siquientes facultades indelegables:

A. Sujeto a Ja aprobacién unanime de la Asamblea de Tenedores, fijar y madificar los Lineamientos
de Inversion, conforme a los cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

B. Aprobar cualquier operacion (incluyenda, cualquier Inversién, desinversion, adquisicidn,
Operacién Derivada, o financiamiento) que represente 5% (cinco por ciento) o mas, pero
menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de Ja Emisidn Serie A, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 {dace) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse
como una sola operacion;

C. Aprobar cualquier operacién (incluyendo, cualquier Inversion, desinversion, adquisicion,
Operacién Derivada, o financiamiento) que se pretenda celebrar con “personas relacionadas”,
entendiéndose para tales efectos las operaciones que realicen con las sociedades o vehiculos
sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones, con el Fideicomitente, asi como con el
Administrador, o bien, que representen un conflicto de interés.

Para aprobar las operaciones a que se refiere el parrafa anterior, se debera contar con la
mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose
abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el Administrador, o por
las personas relacionadas con estas, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion
del citado Comité Técnico, en el entendido que, en todo caso, las operaciones deberan
realizarse a precio de mercado,

D. Establecer los términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador en el ejercicio de
sus facultades de actos de administracién, mismes que quedardn establecidos en el Centrato
de Administracion.

E. Resolver cualesquier conflictos de interés que se presenten en refacion con el Fideicomiso.
Tratdndose de asuntos que impliguen un potencial conflicto de interés, los miembros
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designados por el Administrador, que no sean Miembros Independientes, asi como cualquier
otro miembro del Comité Técnico que pueda tener conflicto de interés en la operacién de que
se trate, deberan abstenerse de participar y estar presentes en la deliberacion y votacion de
dicho asunto, sin que lo anterior afecte el quérum reguerido para la instalacion de la sesion de
Comité Técnico correspondiente.

13.2 Facultades Generales del Comité Técnico:

El Comité Técnico contara con las siguientes facultades y atribuciones, en adicidn a las demas establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo las facultades indelegables enumeradas en la seccién anterior:

A. Aprobar en o antes de la Emisién Inicial, los términos y condiciones de los Lineamientos de Inversion y los
Lineamientos de Apalancamiento a los cuales estaran sujetas las Inversiones,

B. Determinar con base en el Reporte de Inversiones, si el Periodo de Inversién ha sido debidamente
cumplido; en el entendido que se deberd contar nicamente con el voto favorable de los Miembros Independientes
del Comité Técnico no designadas por el Administrador.

C. Revisar el dictamen gue el Auditor Externc deba entregar anualmente y, de ser necesario, ampliar sus
funciones dentro del Fideicomiso e instruir al Fiduciario para que lleve a cabo las acciones a que haya lugar; en
el entendido que se debera contar (inicamente con el voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico no designados por el Administrador.

D. Instruir al Fiduciario en relacidn con las Inversiones de Efectivo.

E. Aprobar junto con la Asamblea de Tenedores cualguier medificacion a los Lineamientos de Inversién,
siempre v cuando no interfiera con el régimen de inversidn aprobado por la Asamblea de Tenedores, de tiempo
en tiempo, mediante el voto favorable de mds del 50% {cincuenta por cientc) de la totalidad de los miembros
designados por los Tenedores (de haberlos) y de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

F. Determinar, con base en el Reporte para Gastos de Mantenimiento, la cantidad de recursos que deberan
mantenerse en la Cuenta de Reserva para Gastos v, en su caso, los Intereses de las Inversiones de Efectivo que
sean necesarios para reconstituir la Cuenta de Reserva para Gastos,

G. En la fecha de terminacién del Perioda de Inversién, determinar el monto que debera permanecer en las
Cuentas para que puedan cubrirse en su totalidad los Gastos de Inversion y los Gastos de Mantenimiento que
razonablemente se estime podrian generarse hasta la Fecha de Vencimiento, asi como para la realizacion de
Inversiones Adicionales; en el entendido que, €l monto depositado en dichas Cuentas que en su caso, exceda de
la cantidad que sefiale el Comité Técnico conforme a este inciso G, de haberlo, sera reembolsado a los Tenedaores
conforme & Jo previsto en la Clausula 11.3 del Contrato de Fideicomiso.

H. Instruir al Fiduciario para que contrate los servicios de cualesquier asesores, que sean necesarios para €l
debido cumplimiente de los Fines del Fideicomiso. Los honorarics que deban cubrirse a dichos asesores por la
prestacién de sus servicios seran considerados Gastos de Mantenimiento y deberan pagarse con cargo a la Cuenta
de Administracion.

1 Contratar los servicios de cualquier asesor legal en casc que el Comité Técnico lo requiera para el adecuado
cumplimiento de sus obligaciones y facultades conforme al Contrato de Fideicomiso, cuyos honorarios seran
considerados Gastos de Mantenimiento vy deberan pagarse con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos; en el
entendido que se deberd contar (nicamente con el voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico.

J. Instruir al Fiduciario para gue celebre cualquier contrato o convenio, instrumento o cualquier otro
documento, que sea necesario o conveniente para cumplir con los Fines del Fideicomisa.

K. Instruir al Fiduciario para que otorgue poderes generales y espediales en los términos del Contrato de
Fideicomiso.

L. Designar a los delegados especiales que necesite para 1a ejecucion de las resoluciones del Comité Técnico.
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M. Instruir al Fiduciario respecto de las medidas que deba tomar en defensa del Patrimonio del Fideicamiso;
en el entendido que se deberd contar unicamente con el voto favorable de los Miembros Independientes del
Comité Técnico.

N. Instruir al Fiduciaric para actuar en asuntos que no estén especificamente previsios en el Contrato de
Fideicomiso o en el presente Titulo, que impliquen una desviacion sustancial de los fines previstos en el Contrato
de Fideicomiso, segin sea rasuelto por la Asamblea de Tenedores.

0. Instruir al Fiduciario la contratacion y la sustitucidn del Auditor Externo y del Valuador Independiente; en
el entendido que, se debera contar con la mayoria de voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico.

P. En caso que ocurra un Evento de Destitucidon del Administrador, propener un candidato para que ocupe el
cargo de nuevo administrador a la Asamblea de Tenedores.

Q. En caso que ocurra un Evento de Destitucion del Administrader, proponer a la Asamblea de Tenedores
candidatos para sustituir a Funcionarios Clave ¢ integracion de nuevos funcionarios.

R. Propener a la Asamblea de Tenedores cualquier modificacion al Fideicomiso que considere pertinente y
para la cual se requiera su consentimiento; en el entendido que se debera contar Unicamente con el voto favorable
de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

S. Aprobar la contratacidn de cualquier Pasiva Financiero que (i) requiera la aprobacion del Comité Técnico
(incluyendo la mayoria de! voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnica) conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomisa.

T. Aprobar los términos y condiciones del Memarandum de Inversién en caso que alguna Persona distinta e
independiente al Fiduciario, a cualquier Vehiculo de Inversién, al Administrador o a los Vehiculos Paralelos
pretendan participar en una potencial Inversion, sin importar el Monte de Inversion.

U. Establecer los términos y condiciones para la valuacion y determinacidn de precio de los derechos
fideicomisarios correspendientes a los Vehiculos de Inversion, con la finalidad de que el Fideicomisario en Segundo
Lugar los reciba como pago en especie de las cantidades adeudadas por concepto de Distribucién No Preferente
y Distribucién Excedente en caso de Destitucidn Sin Causa; en el entendido que, se debera contar con el voto
favorable y la mayoria de los de los Miembros Independientes del Comité Técnico no designados por el
Administrador conforme a lo establecido en la Cldusula 11.2 del Contrato de Fideicomiso.

V. Aprobar la adguisicién de los Certificados Bursatiles por Inversionistas Calificados que deseen adquirirlos,
en términos de la Clausula 7.8 del Contrato de Fideicomiso; en el entendide que se deberd contar Unicamente
con el voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico para tales efectos.

W.  Recibir las notificacienes de adquisicion de los Certificados Bursatiles en el mercado secundario, en
términos de la Clausula 7.8 del Contrato de Fideicomiso.

X. En general, llevar a cabo cualquier acto necesario a fin de resolver cualquier situacion o conflicto, y en
general cualquier asunto no previsto en el Contrato de Fideicemiso que pudiera presentarse con respecto a los
Fines del Fideicomiso y cuyo conocimiento no competa a la Asamblea de Tenedores.

Y. En su caso, dispensar cualquier responsabilidad relacionada con cualquier exceso en el presupuesto de
cualquier Activo Objeto de Inversidn; en €l entendido que dicha dispensa deberd contar Unicamente con &f voto
favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico para tales efectos.

14. Asamblea de Tenedores:

La Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles representard al conjunto de éstos v se regird,
en todos los casos, por lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el presente Titulo y por los articulos aplicables
de la LMV y de la LGTOC, siendo vélidas sus resaluciones respecto de todos los Tenedores, alin respecto de los
ausentes y disidentes. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores conforme a lo descrito a
continuacion. Los Tenedores tendran derecho a emitir un voto por cada Certificado del que sean fitulares.
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14.1 Convocatorias a las Asambleas de Tenedores: (a) Los Tenedores se reunirdn en Asamblea de
Tenedores cada vez que sean convocados de manera conjunta por el Fiduciario y por el Representante Comun,
salvo en el caso sefialado en el inciso (b) siguiente en el que no se requerird la participacion del Fiduciario. El
Administrador podrd solicitar al Fiduciario y/o al Representante Comun, en cualquier momento, gque convogquen
de manera conjunta a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberan tratarse, mismos que no podran modificarse sin consentimiento del Administrador. Si el
Fiduciario y el Representante Comiin no llevaran a cabo dicha convocatoria dentro del términc de 30 (treinta)
dias naturales siguientes a la recepcion de la solicitud correspondiente y, en caso de incumplimienta de esta
obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién del Administrador debera expedir
la convocatoria para la reunién de la Asamblea de Tenedores respectiva, en el entendide de que sera el
Representante Comun guien procedera a dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 280 de la LMV, a fin de
que el Indeval proporcione al Representante Comdn la constancia correspondiente.

)] Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez por ciente) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante Com(n que convogue a
Asamblea de Tenedores, especificande en su peticidn los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El
Representante Comin debera expedir la convocatoria respectiva dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes
a la recepcion de la solicitud correspondiente, y la publicacién debera realizarse con al menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que se pretenda celebrar la Asamblea. Si el Representante Comdn no
cumpliere con esta obligacidn, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores
solicitantes, debera emitir Ja convocatoria.

9] El Administrador podra solicitar, en cualquier momento, al Fiduciario y al Representante Comin para
que convoguen a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de
Tenedores deberan tratarse. El Fiduciaric deberd expedir la convocatoria correspondiente, dentra del término de
10 (diez) dias naturales a partir de la fecha en que se reciba la solicitud respectiva.

(d) Los Tenedores deberan tener a su disposicién, de forma gratuita y con al menos 10 (diez) dias naturales
de anticipacién a la fecha en la que se celebre la Asamblea de Tenedores la informacién en formato electrdnico
de los asuntos a tratarse en la Asamblea de Tenedores respectiva, y una copia fisica estara disponible en el
domicilio que se indique en la convocatoria respectiva asi como de forma electrénica, la informacion y documentos
relacionados con los puntos del orden del dia incluidos en dicha convocatoria.

(e) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, ya sea que las mismas se efectien dnicamente por
el Representante Com(in en el caso en el inciso {b) inmediato anterior, c de manera conjunta con el Fiduciario,
segln corresponda, se publicardn una vez en cualquier periédico de amplia circulacién nacional y en el Sisterna
de Informacién, y seran entregadas al Fiduciario o al Representante Com(n, segun corresponda, y al
Administrador por correa electrénico, con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse, en el entendido, que cuando la convocatoria deba realizarse en forma
conjunta, el Fiduciario serd quien realice la publicacion en el Sistema de Informacién y el Representante ComuUn
en el periddico de amplia circulacién a nivel nacional. En la convocatoria se expresaran los puntos del orden del
dia que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio
del Representante Comun v, a falta o imposibilidad para ello, en el lugar que se exprese en la convocatoaria
respectiva.

14.2 Aplazamiento de decisiones:

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de sclicitar que se aplace por una sola vez, hasta por 3
(tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier astinto respecto del cual no
se consideren suficientemente informados; en el entendido que, una vez que se hubiere aplazado la votacion de
algtin asunto en términos de lo anterior para una Asamblea de Tenedores en especifico, no podrd aplazarse la
votacidn del asunto de que se trate por ocasiones adicionales.

Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar
su celebracion. Los Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores
que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, se considerara que se abstienen de emitir su voto
respecto del{los) asunto(s) que se trate{n).

14.3 Asistencia, decisiones y actas de las Asambleas de Tenedores:
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Salvo que se disponga lo contrario en ef Contrato de Fideicomiso, para que cualquier Asamblea de Tenedares se
considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, deberdn estar representades en ella, por lo
menos, la mitad mas uno de los Certificadas Bursétiles en circulacidn, y sus decisiones seran validas, salvo los
Casos previstos de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayoria de votos
de los presentes.

Salvo gue se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso, en caso que una Asamblea de Tenedores se
relna en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el
niimero de Certificados que estén en ella representadas, y sus decisiones seran vélidas, salvo los casos previstos
de manera distinta en el Contrato de Fideicomiso, cuando sean aprobadas por mayorfa de votos de ios presentes.

Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores entregaran al Representante Comun, las constancias
de depdsite que expida el Indeval y el listado de titulares Tenedores que a tal efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares,
en el lugar que se indique en la convocatoria correspondiente a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que
la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podrén hacerse representar en la Asamblea de
Tenedores por un apaderado, acreditando mediante carta poder firmada ante dos testigos o per cualquier otro
medio autorizado por la Regulacion aplicable.

El Administrador, el Fiduciario y el Representante Comiin tendran en todo momento el derecho de asistir a
cualquier Asamblea de Tenedores, con voz perc sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran
responsabilidad alguna relacionada con as resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

De cada Asamblea de Tenedores, el Representante Comun, se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido
como presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores. Las actas y demds informacion en relacion con
las Asambleas de Tenedores o la actuacién del Representante Comun, seran conservados por éste y padran, de
tiempe en tiempe, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitarle al Representante
Comtin, que les expida copias certificadas de dichos documentos a costa del Tenedor que lo solicite. El Fiduciario
y el Administrador podran solicitar una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las
Asambleas de Tenadores.

Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comiin ¢ en caso de que exista
cualquier imposibilidad para ello, en el lugar que &l Representante Comin o el Fiduciario sefialen at efecto en la
convocatoria respectiva siempre que dicho lugar se encuentre en la Ciudad de México.

La Asamblea de Tenedores sera presidida por €l Representante Comdin. Fungird como secretaric de la Asamblea
de Tenedores la Persona que sea designada para tales efectos por el Presidente o, en su defecto, por la persona
que la mayoria de Tenedores presentes designen en la Asamblea de Tenedores de gue se trate.

No obstante lo anterior, las resoluciones tomadas fuera de Asamblea de Tenedores por unanimidad de los
Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacidn con derecho a voto tendrdn,
para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido adoptadas reunidos en Asamblea de
Tenedores, siempre que se confirmen pot escrito.

De conformidad con la Regulacidn aplicable, los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto
en Asambleas de Tenedores. En case que los Tenedores celebren convenios para €l ejercicio del vato de las
Asambleas de Tenedores, deberan notificar al Fidudiario y al Representante Com(n sobre dicha celebracién y las
caracteristicas de dichos convenios, para lo cual contaran con 5 (cinca) Dias Habiles siguientes al de su
concertacion a fin de que el Fiduciario pueda revelarlo al plblico inversionista a través de |a Bolsa, asi como para
gue se difunda su existencia en el informe anual del Fideicomise.

Dichos convenios podran contener las opciones de compra o venta entre los Tensdores o cualesquiera otros
convenios relacionados con el voto o derechos econdmicos respecto de los Certificados Bursatiles. Asimismao,
cuando en los mancionados convenios se estipule la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de
nombrar a un miembro del Comité Técnico, en términos de lo previsto en el Articulo 64 Bis 1, fraccion II, inciso
¢) de la LMV, deberd estarse a lo que para estos supuestos se contemple en los Documentos de la Emisién y, en
todo case, bastara con la netificacion al Fiduciario o Representante Comin par cualquier medio que se establezca
en los Documentos de la Emisién.
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No obstante otras facultades que se le ctorgan en el Contrato de Fideicomiso, la Asamblea de Tenedores tendra
las siguientes:

A.

Aprobar cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso; para lo cual se requerira del
voto favorable de la totalidad de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacién, ya sea en
primera o ulterior convocatoria. La facultad prevista en el presente numeral incluira aprobar cualquier
dispensa y/o modificacién a los Lineamientas de Inversién;

Destituir al Administrador y designar a quien deba sustituirlo con el voto favorable del (i} 66.6% (sesenta
y seis punto seis por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion en dicho momento, ya sea en
primera o ulterior convocatoria, st se trata de una Destitucion del Administrador con Causa, o (ji) 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion en diche momento, ya sea en
primera o ulterior convocatoria, si se trata de una Destitucién del Administrador sin Causa;

Aprobar cualquier operacién (incluyendo, cualguier Inversidn, desinversién, adquisicién, Operacién
Derivada, o financiamiento) que represente 20% (veinte par ciento) o mas del Monto M&ximo de la
Emision Serie A, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simulténea o sucesiva en un periodo
de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola operacion, para lo cual se requerira del voto favorable de la totalidad de los
Tenedores de los Certificades Bursatiles Serie A en circulacion, ya sea en primera o ulteriar convocatoria;

Aprobar cualquier operacién (incluyendo, cualquier Inversion, desinversion, adquisicion, Operacion
Derivada, o financiamiento) que represente 10% {diez por ciento) o més del Monto Méximo de la Emision
Serie A, con base en cifras correspondientes al cierre de! trimestre inmediato anterior, con independencia
de que dichas Inversiones, adquisiciones o desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva
en un pericdo de 12 {doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que
pudieran considerarse como una sola operacion y dichas operaciones se pretendan realizar con personas
que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aquellas Partes Relacionadas
respecto de los Vehiculos de Inversion, sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones, del
Fideicomitente, asi coma del Administrador © cualguier Administrador sustituto, o bien, {ii} que
representen un conflicto de interés, para lo cual se requerira el acuerdo de los Tenedores que
representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion en
dicho momento, en primera convocatoria; si la asamblea se relne en virtud de segunda convocatoria,
sus decisiones sobre el particular seran vdlidas si se aprueban por mayoria de los presentes cualquiera
que sea el ndmero de Certificados Bursétiles representados; en el entendido que, en los asuntos a los
que se refieren los inciso (i) v (i} anteriores, los Tenedores Relacionados se abstendran de votar en la
Asamblea de Tenedores correspondiente, sin que ello afecte los requisitos de quérum requeridos para
su instalacion;

Aprobar ampliaciones ya sea al Monto Total, al Monto Maximo de la Emision Serie A y/c el Monto Méximo
de la Emisién Serie B, segin corresponda, o al nimere de Certificades, seglin corresponda;

Aprobar cualquier modificacidén en los esquemas de compensacion (incluyendo la Comisidn par
Administracién) a favor del Administrador, para lo cual se requerird el voto favorable de los Tenedores
que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion
en dicho momento, ya sea en primera o ulterior convocatoria; en el entendido que los Tenedores
Relacicnados se abstendran de votar en la Asamblea de Tenedores carrespondiente, sin que ello afecte
los requisitos de qudrum requeridos para su instalacion;

Aprobar cualquier modificacion en los esquemas de compensacion a favor de los miembros del Comité
Técnico, para lo cual se requerira el vote favorable de los Tenedores que representen al menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién en dicho momento, en primera
convocatoria; si la asamblea se redne en virtud de segunda convocatoria, sus decisiones sobre el
particular serdn vélidas si se aprueban por mayoria de los presentes cualquiera que sea el ndmero de
Certificados Bursétiles representados; en el entendido que los Tenedores Relacionados se abstendran
de votar en la Asamblea de Tenedores correspondiente, sin que ello afecte los requisitos de quorum
requeridos para su instalacion;
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u

Aprobar cualquier modificacidn a los Fines del Fideicomiso, para lo cual se requerira el voto favorable de
los Tenedores que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion en dicho momento, ya sea en primera o ulterior convocatoria;

Discutir y, en su caso, aprobar fa terminacidn anticipada o extensidn de la vigencia del Fideicomiso; con
el voto favorable de los Tenedores que sean titulares de al menos el 90% (noventa por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacidn en dicho momento, ya sea en primera o ulterior convocatoria;

Aprobar los Lineamientos de Apalancamiento, asl come cualquier modificacién a los mismos;

Revocar fa designacion del Representante Comun de los Tenedores y designar a quien deba sustituirlo
en cargo, con el voto favorable de los Tenedores que sean titulares de al menos el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién en dicho momento, ya sea en primera ¢ ulterior
convocatoria; .

Instruir la sustitucion del Fiduciario, con el vote favorable de los Tenedores que sean titulares de al
menos el 75% (setenta y cinco por cienta) de los Certificados Bursatiles en circulacién en dicho
momento, en primera convocatoria; si la asamblea se relne en virtud de segunda convocatoria, sus
decisiones sobre el particular serdn validas cuando se adopten por mayoria de votos de los presentes
cualquiera que sea el nimero de Certificados Bursdtiles representados;

Consentir u otorgar prorrogas o esperas al Fiduciario o introducir cualesquiera modificaciones a los
Documentos de la Emision, (salvo en los supuestos previstos en la Clausula 24.1 del Contrato de
Fideicomiso en que no se requiere consentimiento de la Asamblea), para lo cual se requerird del voto
favorable de los Tenedores que representen al menos 75% {setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién en dicho momente, en primera y ulferiores convocatorias;

Aprobar el destino de los recursos a ser abtenidos con cada Llamada de Capital, cuando sean al menos
iguales o mayores al 20% (veinte por cienta) del Monto Maximo de la Emisién Serie A;

Aprobar el nombramiento de Funcionarios Clave o la integracién de nuevos funcionarios en caso de que
ocurra un Evento de Destitucion del Administrador;

Calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico;

Aprobar (i} la suspensién o terminacion anticipada del Periodo de Inversion, debido al Evento de
Destitucién del Administrador derivade del incumplimiento de las obligaciones de los Funcionarios Clave
al Contrato de Administracién y del Contrato de Fideicomiso o derivado del cambio de Control del
Administrador o del Grupo Inmobilia, o (ii) el periodo de prorroga por 1 (un) afic del Periodo de Inversidn,
a solicitud del Administrador;

Aprobar el cambio de Control del Administrador o del Grupo Enmobilia por el voto favorable de los
Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion a
dicha fecha;

Aprobar la designacién de un Miembro Independiente gue participe con voz, perc sin vote en los comites
de inversion internos del Administrador.

En caso de que el Administrador sea destituide de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion y hasta en fanto un administrador sustituto sea designado, instruir al Fiduciario la
revocacion de los poderes otorgados por el o los Vehiculo de Inversidn a favor del Administrador o de
las Personas instruidas por el Administradar.

Aprobar, en su caso, la contratacion Pasivos Financiercs o el otorgamiento de garantias para garantizar
obligaciones de terceros.

Asimismo, se requeritd que estén representados en la Asamblea de Tenedores, cuande menos, aquellos
Tenedores que en lo individual o conjuntamente posean al menos el 55% (noventa y cinco por ciento) del némero
de Certificados Bursatiles en circulacidén para aprobar y llevar a cabo la cancelacion de la inscripcién de los
certificados en el RNV, de conformidad con lo sefialado en el articulo 108, fracciédn 111, de la LMV.
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Quienes asistan a cualquier Asamblea de Tenedores y en cualquiera asunto a ser tratado en dicha Asamblea de
Tenedores tengan un conflicto de interés deberan manifestarlo at Presidente y al Secretario de dicha asamblea y
abstenerse de toda deliberacién y voto al respecto.

El quérum de instalacién y votacidn previsto en la presente Seccidn para cada caso, se computara Gnicamente
tomando en consideracion aguellos Certificados Bursatiles con derecho a voto respecto del asunto de gue se
trate.

Los Tenedores de Certificados Serie B de cualquier subserie tendran derecho de vete en todas las Asambleas de
Tenedores, salvo en aquellos asuntos cuya resolucidn no tenga efecto alguno sobre los Tenedores de dicha
subserie, en cuyo caso, para efectos de calcular el quérum de instalacidn y el porcentaje de votacidn se
considerara s6lo a los Certificados que si tengan derecho a voto.

15, Derecho de Oposicion de los Tenedores:

Cualquier Tenedor o grupe de Tenedares que en lo individual o su conjunte sean titulares del 20% {veinte por
ciento) o mas del nimero de Certificados Bursétiles en circulacién, tendran derecho a oponerse judiciaimente a
las resolucicnes de las Asambleas de Tenedores, y siempre y cuando los reclamantes no hayan concurrida a la
asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de
los quince dias siguientes a la fecha de adopcidn de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién
contractual incumpiida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién. La ejecucion de las resoluciones
impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre que los demandantes otorguen fianza bastante para
responder de los dafios y petjuicios que pudieren causarse al resto de los Tenedoses por la inejecucién de dichas
resoluciones, en caso que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién. La sentencia que se dicte
con motivo de la oposicidn surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las opesiciones en contra de
una misma resolucidn, deberan decidirse en una sola sentencia.

16. Accion de Responsabilidad:

Los Tenedores podran ejercer acciones de respansabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a
sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 15% {quince par ciento) o mas del
numero de Certificados Bursatiles en circulacion.

Las acciones que tengan por objeto exigir responsabilidad en términos de esta Seccion, se cubriran con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso {en caso de no estar cubiertos por alglin seguro contratado por el Fideicomiso) y
prescribiran en cinco afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto ¢ hecho que haya causado el
dafio patrimonial correspondiente.

17. Representante Comiin:

CIBanco, S.A., Institucidn de Banca Miltiple mediante l2 firma de Titulo, deberd aceptar su designacién como
Representante Comin, asi como las funciones, derechos y facultades establecidas en dicho Titulo, de conformidad
con los articulos 64 y 68 de la LMV vy, en lo conducente, en la LGTOC.

17.1 Atribuciones del Representante Comdn:

El Representante Com(in tendra las obligaciones y facultades previstas en el Acta de Emisidn y en el Titulo que
ampare los Certificados Bursatiles, en las dispasiciones legales y Jas contenidas en el Contrato de Fideicomiso a
fin de salvaguardar los intereses y derechos de los Tenedores, entre las cuales se encuentran, sin limitar, las
siguientes:

(i) Incluir su firma autégrafa en los Certificadas Bursatiles y en el Acta de Emisidn, en términas de la fraccion
XIII del Articulo 64 de la LMV, para hacer constar su aceptacion, asi como sus obligaciones y facultades;

(ii) Supervisar la constitucidn del Fideicomiso;

(iii) Supervisar la existencia del Patrimonic del Fideicomiso;
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(iv) Verificar, con base a la informacidn que le sea proporcionada para tales fines, el debido cumplimiento
de las obligaciones a cargo del Fiduciario y del Administrador, de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, al Acta de Emision, el presente Titulo que documente los Certificados Bursatiles y del
Contrato de Administracién, asi como natificar a los Tenedores, de cualquier incumplimiento de dichas
obligaciones e iniciar cualquier accién en contra del Fiduciario y/o instruir al Fiduciario y/o instruir que
inicie cualquier accion en contra del Administrador, conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores (incluyendo, sin limitar la contratacion de un despacho legal y el otorgamiento de los poderes
respectives) y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso;

(v} La facultad de notificar a la CNBV, la Bolsa y al Indeval respecto de cualguier retraso del Fiduciario, del
Fideicomitente y del Administrador, en su caso, en el cumplimiento de sus obligaciones, de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisidn, el presente Titulo que documenten los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Administracidn, a través de los medios que considere adecuados, sin que por
tal motivo se considere incumplida 1a obligacion de confidencialidad;

(vi) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles cuando la Ley Aplicable o
los términos de los Certificados Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como
convocar con €l Fiduciario a Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para
obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier dedision, asi como ejecutar
sus resoluciones, en los casos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

{vii) llevar a cabo todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de cumplir con las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores;

(viii) Otorgar y celebrar en representacidn de los Tenedores, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores
respectiva cuando ésta se requiera, todos los documentos y/o contratos que deban subscribirse o
celebrarse con el Fiduciario, de conformidad con el Fideicomiso y 1a Emision;

(ix) Actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, representando a los Tenedores en relacién
con el pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles, asi
como cualquier otro asunto que lg requiera;

(x) Llevar a cabo todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de cumplir con Ias resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores;

(xi} Llevar a cabo todos los actos necesarias o convenientes, para proteger los derechos de los Tenedores;

(xii) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados Bursatiles y de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision;

(xiii) solicitar al Fiduciario y al Administrador, toda la informacion y documentacidn necesaria para el
cumplimiento de las funciones del Representante Comun, de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que (A) el Representante Comun asumird que la informacidn presentada
por las Partes es veraz, por o que podra confiar en ella para sus funciones de revision, y (B} el
Representante Comun podra revelar a los Tenedores cualquier informacion en su poder, siempre y
cuando advierta a los Tenedores la naturaleza confidencial de dicha informacion cuando la misma haya
sido clasificada como confidencial por el titular de dicha informacién o por la parte reveladora y en el
entendido ademas, que el Fiduciario y el Administrador no seran responsables por la falta de entrega de
dicha informacion si la misma no se encuentra en su posesidn o si no tienen acceso a la misma;

(xiv) Proporcionar a cualquier Tenedor que asi lo requiera, copias de los Reportes que le hayan sido
entregados, conforme al Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Contrato de Administracion o el
Titulo que documenten los Certificados Bursétiles, para lo cual los Tenedores deberdn acreditar su tenencia
con la constancia correspondiente que al efecto expida Indeval y con el listado de Tenedores expedido
por el intermediario financiero de que se trate, en el entendido, que el Representante Comin podra revelar
a los Tenedores cualquier informacion en su poder; y

{xv) En general, realizar todas las actividades que sean necesarias y cumplir con todas las obligaciones del
Representante Comun previstas en los Certificados Bursatiles, la Regulacién aplicable y las practicas del
mercado de valores general,
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El Representante Comuin deberd verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales
fines, el cumplimiento en tiempo y en forma de las obligaciones establecidas a cargo de as partes respectivas en
el Contrato de Fideicomiso, el presente Titulo, el Acta de Emisin y el Contrato de Administracidn (excepto de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos documentos previstas en
los mismos que no estén directamente relacionadas con el pago de ios Certificados Bursatiles), asf como el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anteriar, el Representante Comin tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, al Administrador y a las demas partes de los documentos referidos, asi como a las personas que
les presten servicios relacionados ya sea con los Certificados Bursatiles o con el Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo sin limitar al Auditor Externe), cualquier informacion o documentacién que razonablemente considere
necesaria o conveniente para verificar el cumplimiento de las obligaciones que se refiere el parrafo anterior.
Mediante |a firma del Contrato de Fideicomiso, la aceptacidn del encargo y la celebracidn del contrato de
prestacion de servicios correspondiente, se entenderé que dichas Perscnas se obligan a cumplir con las
obligaciones previstas en este parrafo. En este sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor
Externo v las demds partes en dichos documentos, asi como dichos prestadores de servicios, tendran la obligacion
de proporcionar o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha infarmacidn y documentacion
en los plazos y periodicidad que el Representante Comdn razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la
situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las inversiones, reinversianes,
desinversiones, financiamientos y otras operacmnes efectuadas con cargo al Patrimonic del Fideicamiso, corridas
financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra informacion econdmica, contable, financiera,
legal y administrativa que se precise, la cual estara sujeta a las obligaciones de confidencialidad establecidas en
la Cldusula 29.1 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, sin embargo, que el Representante Comuin podré
hacer dicha informacion del conocimienta de las Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal motivo a la
obligacién de confidencialidad, quienes de igual manera se encuentras sujetos a la obligacién de confidencialidad.
El Fiduciario tendréa la obligacién de requerir al Auditor Externo, asesores legales o terceros que proporcionen al
Representante Coman la informacion y documentacion en los plazos antes sefialados.

El Representante Comin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacién ¢ (a
informacion que en su caso, Hegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico y/o el
Auditor Externo, tales como avallos, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre el valor y/o
el estado del Patrimonio del Fideicomise, poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisidn que
requiera e} Representante Comun, y que no sea formulado directamente por este Ultimo.

El Representante Comun podré realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo anterior, una
vez al afio y en cualquier otro momento que lo considere necesario mediante notificacién entregada por escrito
realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita
o revisidn respectiva, salvo que se trate de asuntos urgentes en cuyo caso I notificacidn podra darse con 2 {dos)
Dias Habiles de anticipacion,

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacién y documentacion solicitada en los tiempos
sefialados o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso, e} presente Titulo, el Acta de Emisidn y/o el Contrato de Administracién a cargo de las partes de
los mismos, deberd solicitar inmediatamente al Fiduciario por escrito que se haga del conocimiento del plhlico
inversipnista a través de la publicacidn de un evento relevante, diche incumplimiento, sin que tal revelacién se
considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna establecida en el Contrato de Fideicomiso, el presente
Titulo, el Acta de Emisién, el Contrate de Administracion o los demés Documentos de la Emisién y sin perjuicio
de Ia facultad del Representante Comdn de hacer del conccimiento del piblico inversionista en términos del
Contrato de Fideicomiso y la Regulacidn aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del
Fiduciario para cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles, asi como cualesquier
incumplimientos y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, del Administrador y de
las deméds personas que suscriban los documentos antes referidos, que por cualquier medio se hagan del
conocimiento del Representante Com(n; en el entendido, ademés, que dicha revelacidn no se considerard que
infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomise y/o en los demds
Documentos de la Emisién, en el entendido que en caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante
de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles sigulentes a la notificacion realizada por el Representante
Com0n, este tendrd la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.
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Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comin, de conformidad con le establecide en la
Clausula 19.1 del Contrato de Fideicomiso, podra solicitar a la Asamblea de Tenedores o, en su caso, esta ultima
podra solicitar que se contrate, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a terceros especializados en la materia
de gue se trate, que considere conveniente y/o necesario para que le auxilien en el cumplimiento de sus
obligaciones de revision establecidas anteriormente y en la Regulacion aplicable, sujeto a las responsabilidades
que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto v, en consecuencia, €l Representante ComUn podrd
confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas
segln lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la
contratacién, el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son directamente
imputables en términos del Contrato de Fideicomiso o la Regulacion aplicable. Asimisme, sin perjuicio de las
demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anterfores, éste deberd contratar, con previa
autorizacién de la Asamblea de Tenedores, con cargo al Patrimonio dei Fideicomiso y/o proporcionar al
Representante Comin los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceras gue asistan a dicha
Representante Comin en el cumplimiento de sus obligacicnes, en los términos que estén indicados en dichas
instrucciones que reciba para tal efecto del Representante Comun, en un plazo que no deberd de exceder de 5
(cinco) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que reciba dicha instruccién. Por el contrario, si la Asamblea
de Tenedores autoriza la contratacién de dichos terceros, pero no existen los recursos suficientes para tales
efectos en el Patrimonio del Fideicomiso, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cdigo de Comercio, asi
como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil Federal y sus correlativos con relacidn a su cardcter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante Comdn ne
estarad obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especializados y no
serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién y/o por falta de recursos en el
Patrimonio del Fideicomiso para llevar a caba dicha cantratacién y/o porque no le sean proporcionados, en su
caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por
la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados Bursatiles, que no conllevan una obligacion a cargo del Fiduciario
de pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comin, ni cualquier
funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente de! Representante Comdn (el “Personal”) seran
responsables de las decisicnes de inversién, del cumplimiento del plan de negocios, ni del resultado de las
Inversiones v/o de las demds operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o la adecuacion de
tal resultade a los rendimientos esperadas. Tampoco deberd revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y
economica de las Inversiones y demas operaciones ni la obtencion de autorizaciones y cumplimiento de requisitos
legales ¥ de otro tipo que conlleve cada Inversidn u operacidn, aungue estara facultado para solicitar al
Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes, informacion relativa a estos temas.

De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comin ni det Perscnal de éste, vigilar o supervisar
el cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo, o de cualquier
tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en Jos contratos firmados con las contrapartes en las
Inversiones, desinversiones y demas operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes de los
Vehiculos de Inversién ni de sus términes y funcienamiento, ni la debida instalacién o funcionamiento del Comnité
Técnico, las obligacicnes de sus miembros, o cualquier otro 6rgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Contrato de Fideicamiso, el presente Titule o la Regulacion aplicable, seran obligatorios y se
considerardn como aceptados por los Tenedores.

Para el desempefio de sus funciones, el Representante Comin tendra en todos los casos en los que se requiera
su consentimiento de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la facultad de convocar a
una Asamblea de Tenedores antes de otorgar dicho consentimiento y no sera responsable por los dafics que
pudieran derivarse de los retrasos originades por la publicacion de dicha convocatoria, salve por culpa grave, en
términos de lo sefialadao en la fraccion IV del articule 223 de la LGTOC.

El Representante Com(in en ningiin momento estara abligado a erogar ningdn tipo de gasto u honorario ¢ cantidad

alguna a carge de su patrimonio para llevar a cabo cualesquiera actos, facultades y obligaciones que e
corresponden por virtud de su encargo.
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El Representante Comin solamente actuaré o dejard de actuar con base en la informacién recibida, sin estar
obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no serd responsable en los
casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del
Fiduciario, Administrador o las personas que suscriban los Documentos de la Emision. El Representante Comin
no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a la informacidn
disponibie en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comiin podréd ser removido o sustituido en cualguier momento, por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, conforme a lo establecide en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que dicha remocion sélo
tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comin sustituto haya sido designado, haya aceptado
el cargo y haya tomado posesion del mismo. Para estos efectos, el Representante Comun se obliga a llevar a
cabo todos los actos que sean necesarios para implementar la sustitucion, a entregar toda la informacion y
documentacion que obre en su peder al representante comUn sustituto, asi como, en general a cooperar de buena
fe en la sustitucién y en |a toma de posesion por parte del representante comdn sustituto.

El Representante Comin no seréd responsable ni asume obligacién o responsabilidad alguna excepto por (1) la
responsabilidad que resulte de las disposicicnes previstas en el Contrato de Fideicomiso, (2) la responsabilidad
que resulte de las disposicicnes de la Regulacion aplicable, (3) la responsabilidad que resulte del incumplimiento
del Representante Comtin de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y (4) la responsabilidad que
resulte de su negligencia grave, mala fe o dolo, segiin sea determinado per una sentencia definitiva e inapelable
de un tribunal competente.,

18. Clasificacién Fiscal de las Distribuciones.

(a) Ef Fiduciario, a través del Administrador, llevara las cuentas contables en las que deberd registrar,
exclusivamente para efectos fiscales, los ingresos que reciba, agrupados par el tipo de ingreso. En el entendido
que se podran llevar cuentas contables adicionales, el Fiduciario debera registrar las siguientes cuentas:

(i) cuenta relativa a intereses genetados por las Inversiones asi como por las Inversiones de Efectivo
¥ las ganancias derivadas de su venta;

(i) cuenta relativa a dividendos derivados de las Inversiones;

(iii} cuenta relativa a ganancias de capital generadas por la venta de acciones o partes sociales derivadas
de las Inversiones;

(v} cuenta relativa a ingresos que, en su caso, se perciban por virtud de un arrendamiento y derivados
de las Inversiones y/o Activas Inmobiliarios;

(v} cuenta relativa al resultado fiscal producto de la venta, total o parcial, de las Inversiones y/fo los
Activos Inmobiliarios o derivados de cualquier desinversidn, con independencia de la forma legal
que adopte; y/o

(vi) cuenta relativa a reembolsas de capital.

(b) El Fiduciario, deberd (i) notificar a los Tenedores, a través del Sistema de Informacion, y (ii) notificar a
los intermediarios financieros mediante los cuales los Tenedores mantengan sus Cerfificados Bursatiles, a traves
de escrito entregado a Indeval, el tipo de ingresc o reembolso que para efectos fiscales distribuira en la fecha de
distribucion respectiva

{©) El Fiduciario, a través del Administrador, debera proporcionar a los Tenedores la informacion necesaria
para que puedan cumplir con sus obligaciones fiscales en los términos de la LISR y de las demds disposiciones
fiscales gue le sean aplicables.

19, Legislacién Aplicable y Jurisdiccidn:

El presente Titulo se regiré e interpretara de conformidad con las leyes de México. El Fiduciario, el Representante
Com(in y, por virtud de la adquisicién de Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten a la jurisdiccidn de
los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia relacionada cen el
presente Tiulo, las Asambleas de Tenedores o documentos relacionados con el mismo, salvo aquellos que hayan
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sido previamente celebrados a la emisién del presente Titulo, en los que se haya establecido una jurisdiccion
diferente, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razon de domicilio, presente o
futuro, o por cualguier causa.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO, EL
FIDEICOMITENTE, LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y EL REPRESENTANTE COMUN NO
TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, CON EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS POR
CONCEPTO DE DISTRIBUCIONES QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA
PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES, LOS
TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO ALGUNO QUE RECLAMAR A DICHOS
PARTICIPANTES EN LA EMISION. EN ESTE SENTIDO, LOS ADQUIRENTES DEBERAN ESTAR
CONSIENTES DE QUE LOS CERTIFICADQS PODRIAN NO TENER RENDIMIENTO ALGUNO E
INCLUSIVE SER ESTE NEGATIVO.

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA CIRCULAR UNICA, NO SERA NECESARIO UN NUMERO
MINIMO DE INVERSIONISTAS PARA EL LISTADO O MANTENIMIENTO DEL LISTADO DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES EN LA BOLSA.

CUALQUIER INVERSIONISTA INSTITUCIONAL O INVERSIONISTA CALIFICADO QUE ADQUIERA
CERTIFICADOS BURSATILES EN VIOLACION A LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO INMEDIATO
ANTERIOR NO PODRA EJERCER LOS DERECHOS INHERENTES A LA TENENCIA DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO Y LOS DEMAS DOCUMENTOS DE LA EMISION, EXCLUSIVAMENTE POR LO QUE HACE
A LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE HAYAN ADQUIRIDO, MAS NO ASI RESPECTO DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES CORRESPONDIENTES A LA PARTICIPACION QUE ANTERIORMENTE
MANTENGAN DICHOS TENEDORES. NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS TENEDORES EN MENCION
TENDRAN (I) EL DERECHO DE RECIBIR DISTRIBUCIONES EN TERMINOS DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO Y (II) LA OBLIGACION DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES EN CASO DE QUE SE
REALICEN LLAMADAS DE CAPITAL RESPECTO DE LA TOTALIDAD DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES DE LOS QUE SEAN TITULARES, EN EL ENTENDIDO QUE LOS CERTIFICADOS
SUBSECUENTES QUE SUSCRIBAN Y PAGUEN CON MOTIVO DE LA LLAMADA DE CAPITAL NO
ESTARAN SUJETOS A LAS LIMITACIONES PREVISTAS EN ESTE PARRAFO. EL COMITE TECNICO
DEBERA MANTENER INFORMADO AL FIDUCIARIO, AL ADMINISTRADOR Y AL REPRESENTANTE
COMUN SOBRE LA ADQUISICION DE CERTIFICADDS BURSATILES EN VIOLACION A LO AQUI
PREVISTO, ASI COMO RESPECTO A LOS PROCESOS DE APROBACION QUE SE ENCUENTRE
ANALIZANDO.

EL REPRESENTANTE COMUN HACE CONSTAR LA ACEPTACION DE SU CARGO.

EN TERMINOS DEL PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 282 DE LA LEY DEL MERCADO DE VALORES,
EL PRESENTE TITULO NO TENDRA CUPONES ADHERIDOS, EN ESTE CASO LAS CONSTANCIAS QUE
AL EFECTO EXPIDA INDEVAL HARAN LAS VECES DE DICHOS CUPONES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES NO CUENTAN CON UN DICTAMEN SOBRE LA CALIDAD CREDITICIA
DE LA EMISION, EMITIDO POR UNA INSTITUCION CALIFICADORA DE VALORES AUTORIZADA
CONFORME LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

LA DISTRIBUCION DE LAS GANANCIAS O PERDIDAS SE HARA PROPORCIONALMENTE AL MONTO
DE LAS APORTACIONES Y QUE NO PODRAN EXLUIRSE A UNO O MAS TENEDORES EN LA
PARTICIPACION INDIVIDUAL QUE LE CORRESPONDA DE LAS GANANCIAS O PERDIDAS ASOCIADAS
A LAS INVERSIONES CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SIEMPRE Y CUANDO, PARA
LA DISTRIBUCION DE LAS GANANCIAS, EL TENEDOR DE QUE SE TRATE HAYA ATENDIDO EN TIEMPO
Y FORMA LAS LLAMADAS DE CAPITAL.

NO EXISTE OBLIGACION DEL PAGO DE PRINCIPAL O INTERESES.
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EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN Y LOS TENEDORES SE SOMETEN A LA JURISDICCION
DE LOS TRIBUNALES FEDERALES CON SEDE EN LA CIUDAD DE I'{II'EXICD, MEXICO, PARA CUALQUIER
CONTROVERSIA RELACIONADA CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES Y DE CUALQUIER ASAMBLEA
DE TENEDORES, RENUNCIANDO A CUALQUIER OTRO FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES
POR CUALQUIER CAUSA.

El presente Titulo consta de 89 (ochenta y nueve) paginas y se expidio originalmente en la Ciudad
de México, México, el 25 de julio de 2018, (i) fue canjeado por primera vez el 24 de noviembre de
2020 con motivo de (a) la actualizacion en el RNV de los Certificados Bursatiles con la finalidad de
reflejar el Monto Inicial de Emision Setie A efectivamente suscrito, y (b) la actualizacion de la
inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de la Primera Llamada de Capital, (ii)
fue canjeado por segunda vez el 29 de marzo de 2021 con motivo de la actualizacion de la inscripcidn
en el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de la Segunda Llamada de Capital, (iii) fue
canjeado por tercera vez el 26 de mayo de 2021 con motivo de la actualizacién de la inscripcién en
el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de la Tercera Llamada de Capital, (iv) fue canjeado
por cuarta vez el 5 de julio de 2021 con motivo de la actualizacion de la inscripcién en el RNV de los
Certificados Bursatiles, derivado de la Cuarta Llamada de Capital, (v) fue canjeado por quinta vez
el 9 de septiembre de 2021 con motivo de la actualizacion de la inscripcién en el RNV de los
Certificados Bursatiles, derivado de la Quinta Llamada de Capital, (vi) fue canjeado por sexta vez el
26 de enero de 2022 con motivo de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de los Certificados
Bursatiles, derivado de la Sexta Llamada de Capital,(vii) fue canjeado por séptima vez el 29 de abril
de 2022 con motive de la actualizacién de la inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles,
derivado de la Séptima Llamada de Capital, (viii) es canjeado por octava vez el 1 de julio de 2022
con motive de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de
la Octava Llamada de Capital, (ix) es canjeado por novena vez el 1 de septiembre de 2022 con
motivo de la actualizacion de la inscripcidn en el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de la
Novena Llamada de Capital y (x) es canjeado por décima vez el 7 de diciembre de 2022 con motivo
de la actualizacién de la inscripcidn en el RNV de los Certificados Bursatiles, derivado de 1a Décima
Llamada de Capital para su depdsito en administracidn en Indeval, justificando asi la tenencia de
los Certificados Bursétiles por dicha institucion y la realizacion de todas las actividades que le han
sido asignadas a las instituciones para el Depdsito de Valores, y que de conformidad con la
legislacion aplicable deberan ser ejercidas por (as instituciones para el depésito de valores, sin
mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para ésta en términos de lo establecido en
la LMV,

{siguen hgjas de finnaj
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El Fiduciario

Bance Invex, S.A., Institucidn de Banca Mitiple, Invex Grupo Financierg,
en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso 3319

’??Y\CM\:“

Por: Freya Vite Asensio
Cargo: Delegado Fiduciario

Por: Samantha Barquera Betancoy!
Cargo: Delegado Fiduciario

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN CORRESPONDEMN AL TITULO DE CERTIFICADOS BUR_SATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO CON CLAVE DE PIZARRA INMOBCK18, ESPECIFICAMENTE A LA
DECIMA LLAMADA DE CAPITAL DE FECHA 7 DE DICIEMBRE DE 2022; EMITIDOS POR BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERG, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICCHMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
DE DESARROLLO, ADMINISTRACION Y PAGO NO. 3319, DE FECHA 18 DE MAYO DE 2018.

88



CIBanca, S.A. Institucidn de Banca Miltiple,
Representante Comin de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles

Pur'?‘?rd{ Ibarrola Samaniego Por: Mdnica Jiménez Labera-Sarabia

0: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN CORRESPONDEN AL TITULO DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO CON CLAVE DE PIZARRA INMOBCK18, ESPECIFICAMENTE A LA
DECIMA LLAMADA DE CAPITAL DE FECHA 7 DE DICIEMBRE DE 2022, I‘:'MITIDOS POR BANCO INVEX,

S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. INVEX GRUPO FINANCIERO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
LDMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
DE DESARROLLO, ADMINISTRACION Y PAGO NO. 3319, DE FECHA 18 DE MAYO.DE 2018.
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Ciudad de México, a 11 de noviembre de 2022

Banco Invex, S.A., Instituciéq de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero
Torre Esmeralda I, Blvd. Manuel Avila Camacho 40, Piso 7

Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo

C.P. 11000, Ciudad de México, México

Atencion: Samantha Barquera Betancourt y Talina Ximena Mora Rojas

Correo Electrénico: fcapitales@invex.com; sbarguera@invex.com;

Con copia para:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple
Cordillera de los Andes No. 265

Col. Lomas de Chapultepec, 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, México

Tel: (52 55) 5063-3914 / (52 55) 5063-3944
Atencidn: Patricia Flores Milchorena

Correo electronico: pflores@cibanco.com

Asunto: Carta de Instruccién de la Décima Llamada de Capital y Emisién Subsecuente
de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, Serie A, sujetos al mecanismo de
llamadas de capital identificados con clave de pizarra “"INMOBCK 18".

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo, Administracion y Pago nimero 3319 de fecha 18 de mayo de 2018 (segun el mismo
ha sido modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Inmobilia Management
I, S.A.P.I. de C.V. (en lo sucesivo, el “Fideicomitente”), en su caracter de Fideicomitente, Administrador y
Fideicomisario en Segundo Lugar, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en
su caracter de Fiduciario (el “Fiduciario”), y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mltiple, en su caracter de
Representante Comun (el “Representante Comun”), con la comparecencia de Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como
coinversionista.

Todos los términos que no se encuentren expresamente definidos en la presente, tendran el significado
que a los mismos se les otorga en el Contrato de Fideicomiso.

El Administrador, de conformidad con lo establecido en las Clausulas 7.7. y 7.7.1 del Contrato de
Fideicomiso, por medio de la presente, instruye al Fiduciario a:

PRIMERA. Realizar una Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo,
Serie A, sujetos al mecanismo de llamadas de capital identificados con clave de pizarra "INMOBCK 18", misma
que debera realizarse de conformidad con lo sefialado a continuacion:

1. Numero de Llamada de Capital de los Décima.
Certificados Bursatiles:
2. Serie: A

3. Fecha de inicio de la Llamada de capital 29 de noviembre de 2022.
de los Certificados Bursatiles Serie A:

4. Fecha Ex-Derecho 30 de noviembre de 2022.
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5.

o

N
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10.

11.

12.

13.

14.

Fecha de Registro:

Fecha Limite de Suscripcion:

Fecha de Contribuciéon Adicional de los
Certificados Bursatiles Serie A:

Fecha de la Décima Emisién Subsecuente

de Certificados Bursatiles Serie A:

Monto Adicional requerido de la Décima
Llamada de Capital de los Certificados
Bursdtiles Serie A:

Precio de colocacion de cada Certificado
Bursatil Adicional de los Certificados
Bursatiles Serie A:

Compromiso correspondiente a cada
Certificado Bursatil en circulacion en la
Décima Llamada de Capital de los
Certificados Bursatiles Serie A:

Numero de Certificados correspondientes
a la Décima Llamada de Capital:

Gastos de Emision

Destino de los recursos de la Décima
Llamada de Capital de los Certificados
Bursatiles Serie A

1 de diciembre de 2022.

5 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

Hasta $128,000,000.00 (ciento veintiocho millones de
Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

$0.097656250 (cero pesos 097656250/1000000000
M.N.)

1.0972959755500600

Hasta 1,310,720,000 (mil trescientos diez millones
setecientos veinte mil) Certificados Bursatiles.

Los gastos de emisién seran de aproximadamente
$545,426.98 (quinientos cuarenta y cinco mil
cuatrocientos veintiséis pesos 98/100 Moneda
Nacional).

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i)
aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y (ii)
nuevas Inversiones, en términos del Contrato de
Fideicomiso y conforme a los Lineamientos de Inversion.
Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se
destinara parte de los recursos se encuentra: (i)
Mayaliah, el cual es un proyecto de usos mixtos con 95
unidades residenciales, 3,347m? comerciales de ANR y
un hotel de 30 llaves, en una extraordinaria ubicacion
sobre avenida Coba en Tulum, Quintana Roo, aprobado
mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 29 de noviembre de 2018, (ii) Harmonia
Apartments que es un proyecto de 5 torres con 78
unidades residenciales ubicado dentro del Yucatan
Country Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22
de febrero de 2019, (iii) Amanha el cual es un proyecto
de 42 villas boutique ubicado dentro del Yucatan
Country Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22
de febrero de 2019, y (iv) Hyatt Place el cual es un hotel
de categoria servicios selectos con 142 habitaciones
ubicado en el mejor desarrollo de usos mixtos de
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Mérida, Via Montejo, aprobado mediante la sesién del
Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 24 de
septiembre de 2020. Dentro de las nuevas Inversiones
a realizar a las que se destinara parte de los recursos se
encuentra: (i) Country Towers-Aria, el cual es un
proyecto inmobiliario residencial de 80 departamentos
de 205m2 en promedio, que formaran parte del
condominio Country Towers ubicado en Mérida,
Yucatan, aprobado mediante la sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de julio de 2022,
(i) Harbor, el cual es un centro comercial de
aproximadamente 44,151m2 de area neta rentable
ubicado en Mérida, Yucatan dentro del Master Plan Via
Montejo, aprobado mediante la sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de julio de 2022 y
(i) el Condominio Maestro Tulum 101, el cual es un
proyecto para desarrollar un hotel de 80 llaves operado
por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades
residenciales de lujo, con una superficie de 42,286 m2
ubicado en Tulum, Quintana Roo, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 4 de
febrero de 2022.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en la Clausula 7.1.1., numeral (vi), del Contrato de
Fideicomiso, se adjunta a la presente como Anexo “A” el formato de Carta de Ofrecimiento que debera suscribir
cada Tenedor, a través de la casa de bolsa o entidad financiera con la que mantengan sus Certificados Bursatiles.

SEGUNDA. En términos de la fraccion II del articulo 14 y del articulo 21 de la Circular Unica de
Emisoras, solicite a la CNBV la autorizacion para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion en el RNV de los
Certificados Bursatiles que vayan a ser emitidos al amparo de la Llamada de Capital cuyos términos y condiciones
se describen anteriormente.

TERCERA. Llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes en relacion con la Emision
Subsecuente, incluyendo sin limitar, celebrar los documentos para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursatiles, el canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

CUARTA. Realizar la publicacién de cualquier aviso o evento relevante que sea necesario en los
términos del Contrato de Fideicomiso, la LMV y la Circular de Emisoras (incluyendo aquéllos a que hacen
referencia los articulos 34 fraccién IV y fraccion VI, 35 Bis, y 50 de la Circular de Emisoras);

QUINTA. Llevar a cabo todos los demas actos que le pudiera instruir el Administrador para tal efecto.

SEXTA. Anunciar la Llamada de Capital referida en la instruccién a través del aviso de Llamada de
Capital que se adjunta a la presente carta instrucciéon como Anexo “B” a través de EMISNET; en el entendido
que dicho anuncio debera publicarse de manera recurrente cada 2 (dos) Dias Habiles contados a partir del 29
de noviembre de 2022 y hasta la Fecha Limite de Suscripcion.

Sin mas por el momento, quedamos a sus ordenes.

[Sigue hoja de firma]



EL FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR

INMOBILIA MANAGEMENT I, S.A.P.I. DEC.V.

g

e Nombre: Mauricio Gerardo Lopez Riv
Cargo: Apoderado

La presente hoja de firma corresponde a la carta instruccion de la Décima lamada de capital y emision
subsecuente de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo identificados con clave de pizarra "INMOBCK
18%
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Anexo A
Carta de Ofrecimiento
[*] de [+] de 2022
Banco Invex, S.A., Instituciéq de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero
Torre Esmeralda I, Blvd. Manuel Avila Camacho 40, Piso 7
Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo
C.P. 11000, Ciudad de México, México
Atencion: Samantha Barquera Betancourt y Talina Ximena Mora Rojas]

Correo Electrénico: fcapitales@invex.com; sbarquera@invex.com

Hacemos referencia (i) al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de
Desarrollo, Administracion y Pago nimero 3319 de fecha 18 de mayo de 2018 (segln el mismo ha sido
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Inmobilia Management I,
S.A.P.I. de C.V. (en lo sucesivo, el “Fideicomitente”), en su caracter de Fideicomitente, Administrador y
Fideicomisario en Segundo Lugar, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, en
su caracter de Fiduciario (el “Fiduciario”), y CIBanco S.A., Institucion de Banca Mlltiple, en su caracter de
Representante Comun (el “Representante Comun”), con la comparecenua de Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como
coinversionista, y (ii) a la décima llamada de capital a ser realizada por el Fiduciario, en virtud de la cual se
colocaran hasta [1,310,720,000.00] ([mil trescientos diez millones setecientos veinte mil]) Certificados Bursatiles
el dia [7 de diciembre de 2022] (la “Décima Emision Subsecuente”), al amparo del Contrato de Fideicomiso, del
Acta de Emisién y del Titulo. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma
en la presente Carta de Ofrecimiento tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de
Fideicomiso.

En virtud de lo anterior se manifiesta lo siguiente:

a) Elnimero total de Certificados que el suscrito mantiene en Indeval por cuenta de [ /ncluir denominacion
social del Tenedor] (el “Tenedor Registrado”) asciende a la cantidad de [] Certificados.

b) El nimero de Certificados de la Décima Emision Subsecuente que le corresponde suscribir al Tenedor
Registrado sefialado en el inciso (a) inmediato anterior asciende a la cantidad de [] Certificados.

c) Se precisa que los datos de la cuenta en Indeval a la cual deberan acreditarsele al Tenedor Registrado
los Certificados de la Décima Emisidn Subsecuente son los siguientes: [/ncluir datos de la cuenta en
Indevall.

d) El Tenedor Registrado se obliga a pagar la cantidad total de $[e], cantidad resultante de multiplicar el
Precio por Certificado de la Décima Llamada de Capital por el nimero de Certificados de la Décima
Emision Subsecuente que le corresponde suscribir y pagar por cada Certificado del que dicho Tenedor
Registrado es titular a la Fecha de Registro de la Décima Llamada de Capital.

e) La presente carta de cumplimiento se entrega al Fiduciario en la Fecha Limite de Suscripcion.

Por:

Nombre: [e]
Cargo: [e]
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Anexo B

Aviso de Llamada de Capital



AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO
SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL

N .

2N

ZN INMOBILIN INVeéXBanco
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,

Administrador, Fideicomitente y Fideicomisario Invex Grupo Financiero

en Segundo Lugar Fiduciario

AVISO INFORMATIVO RESPECTO DE LA A,CTUALIZACIQN DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL
DE VALORES PARA LLEVAR A CABO LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE DE HASTA 1,310,720,000 (MIL
TRESCIENTOS DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
DE DESARROLLO SERIE A, SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL, SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “INMOBCK 18", (LOS “CERTIFICADOS"), EMITIDOS POR
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIO CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, ADMINISTRACION Y PAGO NO. 3319 (EL
"FIDEICOMISO"” O EL “"CONTRATO DE FIDEICOMISO"), EL ACTA DE EMISION Y EL PROSPECTO (LA
“ACTUALIZACION").

MONTO DE LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE
HASTA $128,000,000.00 (CIENTO VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

MONTO EFECTIVAMENTE SUSCRITO EN LA DECIMA EMISION SUBSECUENTE
$[128,000,000.00] ([CIENTO VEINTIOCHO MILLONES] DE PESOS 00/100 M.N.)

Los términos con mayUscula inicial utilizados en el presente aviso tendran el significado que se les atribuye a los mismos
en el Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con los términos y condiciones contenidos en la Clausula Séptima, Clausula 7.7 del Contrato de
Fideicomiso y en la Clausula Tercera, Seccion 3.6 del Acta de Emisién, el Emisor realiza una Emision Subsecuente al
amparo de la Décima Llamada de Capital, cuyos términos principales fueron los siguientes:

NUmero de Llamada de Capital: Décima.

Serie: A

Fecha de Inicio de la Llamada de Capital: 29 de noviembre de 2022

Fecha Ex-Derecho: 30 de noviembre de 2022

Fecha de Registro: 1 de diciembre de 2022.

Fecha Limite de Suscripcién: 5 de diciembre de 2022

Posible prérroga de la Fecha Limite de [no aplica] [7] de diciembre de 2022.
Suscripcion:

Posible prorroga de la Fecha de Emision [no aplica] [9] de diciembre de 2022.
Subsecuente:

GA #343198.v1



Fecha de Canje del Titulo de Certificados
Bursatiles Serie A:

Fecha de Contribucion Adicional de Certificados
Bursatiles Serie A:

Fecha de la Décima Emision Subsecuente de
Certificados Bursatiles Serie A:

Periodo de Cura:

Fecha de Canje del Titulo de Certificados
Bursatiles Serie A por el Periodo de Cura:

Fecha de publicacion del Aviso con Fines
Informativos definitivo:

Precio de colocacion de cada Certificado Bursatil
Subsecuente Serie A:

Compromiso por Certificado Bursatil Serie A
correspondiente a cada Tenedor:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Emision Inicial:

Monto de la Emision Inicial de Certificados
Bursatiles Serie A:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Primera Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Primera Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Primera Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Primera
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial y la Primera Emisidn Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial y la Primera Emisidon Subsecuente:

NUmero de Certificados Bursatiles Serie A

correspondientes a la Segunda Emision
Subsecuente:

GA #343198v1

7 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

[no aplica] [15] de diciembre de 2022.

[no aplica] [15] de diciembre de 2022.

7 de diciembre de 2022.

$0.097656250 (cero pesos 097656250/1000000000
M.N.)

1.0972959755500600

5,500,000 (cinco millones quinientos mil)

$550,000,000.00 (quinientos cincuenta millones de
Pesos 00/100 M.N.)

Hasta 1,400,000 (un millén cuatrocientos mil)

Hasta $70'000,000.00 M.N. (setenta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

1,399,996 (un milldn trescientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y seis).

$69,999,800.00 M.N. (sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

6,899,996 (seis millones ochocientos noventa y nueve
mil novecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles.

$619,999,800.00 (seiscientos diecinueve millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos pesos
00/100 M.N.)

Hasta 7,200,000 (siete millones doscientos mil)



Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Segunda Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Segunda Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Segunda
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente y la
Segunda Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emisidon Subsecuente y la
Segunda Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Tercera Emisién
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Tercera Emisién
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Tercera Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Tercera
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente y la Tercera
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente y la Tercera
Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Cuarta Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A

correspondientes a la Cuarta Emision
Subsecuente:

GA #343198v1

Hasta $180°000,000.00 M.N. (ciento ochenta millones
de Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

7,199,996 (siete millones ciento noventa y nueve mil
novecientos noventa y seis)

$179'999,900.00 M.N. (ciento setenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

14,099,992 (catorce millones noventa y nueve mil
novecientos noventa y dos) Certificados Bursétiles.

$799,999,700.00 (setecientos noventa y nueve
millones novecientos noventa y nueve mil setecientos
pesos 00/100 M.N.)

Hasta 4,800,000 (cuatro millones ochocientos mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $60,000,000.00 M.N. (sesenta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

4,799,997 (cuatro millones setecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y siete) Certificados
Bursatiles.

$59,999,962.50 M.N. (cincuenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y dos Pesos 50/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

18,899,989 (dieciocho millones ochocientos noventa y
nueve mil novecientos ochenta y nueve) Certificados
Bursatiles.

$859,999,662.50 (ochocientos cincuenta y nueve
millones novecientos noventa y nueve mil seiscientos
sesenta y dos pesos 50/100 M.N.)

Hasta 12,080,000 (doce millones ochenta mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $75,500,000.00 M.N. (setenta y cinco millones
quinientos mil Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a
los Certificados Bursatiles.



Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Cuarta Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Cuarta
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente y la Cuarta Emision
Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente y la Cuarta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Quinta Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Quinta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Quinta Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Quinta
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente y la Quinta Emisidn Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente la Quinta Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Sexta Emision
Subsecuente:
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12,079,995 (doce millones setenta y nueve mil
novecientos noventa y cinco) Certificados Bursatiles.

$75,499,968.75 M.N. (setenta y cinco millones
cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y ocho Pesos 75/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

30,979,984 (treinta millones novecientos setenta y
nueve mil novecientos ochenta y cuatro) Certificados
Bursatiles.

$935,499,631.25 (novecientos treinta y cinco millones
cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos treinta y
un pesos 25/100M.N.).

Hasta 9,600,000 (nueve millones seiscientos mil)
Certificados Bursatiles.

Hasta $30,000,000.00 M.N. (treinta millones de Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

9,599,995 (nueve millones quinientos noventa y nueve
mil novecientos noventa y cinco) Certificados
Bursdtiles.

$29,999,984.38 M.N. (veintinueve millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta
y cuatro Pesos 38/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

40, 579,979 (cuarenta millones quinientos setenta y
nueve mil novecientos setenta y nueve) Certificados
Bursdtiles.

$965,499,615.63 (novecientos sesenta y cinco
millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
quince pesos 63/100M.N.).

Hasta 28,800,000 (veintiocho millones ochocientos
mil) Certificados Bursatiles.



Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Sexta Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Sexta Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Sexta a
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emisidén Subsecuente y la
Sexta Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emisién Subsecuente y la
Sexta Emisidén Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Séptima Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Séptima Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Séptima Emisidn Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Séptima
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision y la Séptima Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
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Hasta $45,000,000.00 (cuarenta y cinco millones de
pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

28,799,996 (veintiocho millones setecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y seis) Certificados

Bursatiles.

$44,999,993.76 (cuarenta y cuatro millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa
y tres Pesos 76/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

69,379,975 (sesenta y nueve millones trescientos
setenta y nueve mil novecientos setenta y cinco)
Certificados Bursatiles.

$1,010,499,609.39 (mil diez millones cuatrocientos
noventa y nueve mil seiscientos nueve pesos 39/100
M.N.)

Hasta 65,280,000 (sesenta y cinco millones doscientos
ochenta mil) Certificados Bursatiles.

Hasta $51,000,000.00 (cincuenta y un millones de
pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

65,279,997 (sesenta y cinco millones doscientos
setenta y nueve mil novecientos noventa y siete)
Certificados Bursatiles.

$50,999,997.66 (cincuenta millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y siete Pesos
66/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

134,659,972 (ciento treinta y cuatro millones
seiscientos cincuenta y nueve mil novecientos setenta
y dos) Certificados Bursatiles.

$1,061,499,607.05 (mil sesenta y un millones
cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos siete
pesos 05/100 M.N.)



Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién y la Séptima Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Octava Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Octava Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Octava Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Octava
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidn Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emision Subsecuente y
la Octava Emisidon Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emision Subsecuente
la Octava Emisidn Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Novena Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Novena Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Novena Emisidon Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Novena
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
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Hasta 552,960,000 (quinientos cincuenta y dos
millones novecientos sesenta mil) Certificados
Bursatiles.

Hasta $216,000,000.00 (doscientos dieciséis millones
de pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

552,959,994 (quinientos cincuenta y dos millones
novecientos cincuenta y nueve mil novecientos
noventa y cuatro) Certificados Bursatiles.

$215,999,997.65 (doscientos  quince  millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa
y siete Pesos 65/100 M.N.) correspondientes a los
Certificados Bursatiles.

687,619,966 (seiscientos ochenta y siete millones
seiscientos diecinueve mil novecientos sesenta y seis)
Certificados Bursatiles.

$1,277,499,604.70 (mil doscientos setenta y siete
millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
cuatro pesos 70/100 M.N.)

Hasta 506,880,000 (quinientos seis millones
ochocientos ochenta mil) Certificados Bursatiles.

Hasta $99,000,000.00 (noventa y nueve millones de
Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

506,879,995 (quinientos seis millones ochocientos
setenta y nueve mil novecientos noventa y cinco)
Certificados Bursatiles.

98,999,999.03 (noventa y ocho millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve
Pesos 03/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

1,194,499,961 (mil ciento noventa y cuatro millones
cuatrocientos noventa y nueve mil novecientos sesenta
y un) Certificados Bursatiles.



Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emision Subsecuente,
la Octava Emisién Subsecuente y la Novena
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision, la Séptima Emision Subsecuente,
la Octava Emisidon Subsecuente y la Novena
Emision Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Décima Emision
Subsecuente:

Monto de los Certificados Bursatiles Serie A
correspondientes a la Décima Emision
Subsecuente:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Décima Emision Subsecuente:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Décima
Emision Subsecuente:

Periodo de Cura y Prérroga:

Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la

Décima Emision Subsecuente en Periodo de Cura:
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$1,376,499,603.73 (mil trescientos setenta y seis
millones cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos
tres 73/100 M.N.)

Hasta 1,310,720,000 (mil trescientos diez millones
setecientos veinte mil) Certificados Bursatiles.

Hasta $128,000,000.00 (ciento veintiocho millones de
Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursatiles.

[1,310,720,000] ([mil trescientos diez millones
setecientos veinte mil]) Certificados Bursatiles.

$[128,000,000.00] ([ciento veintiocho millones] Pesos
00/100 M.N.) correspondientes a los Certificados
Bursdtiles.

Cualquier Tenedor que no haya suscrito los
Certificados Bursatiles que le correspondian en
cualquier Llamada de Capital, podra subsanar el
incumplimiento antes y hasta la fecha de Ila
terminacion del Periodo de Cura, el cual consiste en un
periodo de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir del
Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisién Subsecuente
correspondiente, plazo que serd otorgado con la
finalidad de que los Tenedores cumplan con el pago de
las Contribuciones Adicionales en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, mediante la
realizacion del pago de (i) la totalidad del Monto
Adicional Requerido, y (ii) una Comisién por
Incumplimiento, la cual sera calculada por el
Administrador, tomando como base el Monto Adicional
Requerido no pagado desde la fecha del
incumplimiento y hasta la fecha de pago
correspondiente entre 360 (trescientos sesenta) dias,
aplicando la tasa de interés que resulte de multiplicar
por 2 (dos) la TIIE vigente en dicho momento por un
plazo de hasta 28 (veintiocho) dias.

[no aplica] [1,310,720,000] ([mil trescientos diez
millones setecientos veinte mil]) Certificados
Bursdtiles.



Numero de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos correspondientes a la
Décima Emisién Subsecuente considerando la
Prorroga en la Fecha Limite de Suscripcion:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursdtiles Serie A correspondientes a la Décima
Emision Subsecuente en Periodo de Cura:

Monto efectivamente suscrito de los Certificados
Bursatiles Serie A correspondientes a la Décima

Emision Subsecuente considerando la Prorroga en

la Fecha Limite de Suscripcion:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente:

Numero Total de Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emisién Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la
Novena Emision Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente: (el cual incluye, en su
caso, los Certificados Bursatiles suscritos en
Periodo de Cura y considerando la Prérroga de la
Fecha Limite de Suscripcién):

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emision Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emisién Subsecuente, la
Novena Emisidn Subsecuente y la Décima
Emision Subsecuente:

Monto Total de los Certificados Bursatiles Serie A
efectivamente suscritos, considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisidon Subsecuente, la Tercera
Emision Subsecuente, la Cuarta Emision
Subsecuente, la Quinta Emision Subsecuente, la
Sexta Emision Subsecuente, la Séptima Emision
Subsecuente, la Octava Emision Subsecuente, la
Novena Emisién Subsecuente y la Décima
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[no aplica] [1,310,720,000] ([mil trescientos diez
millones  setecientos veinte mil]) Certificados
Bursatiles.

[no aplica] $[128,000,000.00] ([ciento veintiocho
millones] de Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a
los Certificados Bursatiles.

[no aplica] $[128,000,000.00] ([ciento veintiocho
millones] de Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a
los Certificados Bursatiles.

[2,505,219,961] ([dos mil quinientos cinco millones
doscientos diecinueve mil novecientos sesenta y un])
Certificados Bursatiles.

[no aplica] [2,505,219,961] ([dos mil quinientos
cinco millones doscientos diecinueve  mil
novecientos sesenta y un]) Certificados Bursatiles.

$[1,504,499,603.73] ([mil quinientos cuatro millones
cuatrocientos noventa y nueve mil seiscientos tres
73/100 M.N.])

[no aplica] $[1,504,499,603.73] ([mil quinientos
cuatro millones cuatrocientos noventa y nueve mil
seiscientos tres 73/100 M.N.])



Emision Subsecuente: (el cual incluye, en su
caso, el Monto Total de los Certificados Bursatiles
suscritos en Periodo de Cura y considerando la
Prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion):

Monto Total restante de los Certificados
Bursdtiles Serie A considerando la Emision Inicial,
la Primera Emision Subsecuente, la Segunda
Emision Subsecuente, la Tercera Emision
Subsecuente, la Cuarta Emision Subsecuente, la
Quinta Emision Subsecuente, la Sexta Emision
Subsecuente, la Séptima Emision Subsecuente, la
Octava Emision Subsecuente, la Novena Emision
Subsecuente y la Décima Emisidn Subsecuente:

Destino de los recursos:
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$[1,245,500,396.27] ([mil doscientos cuarenta y cinco
millones quinientos mil trescientos noventa y seis 27/100
M.N.]).

Los recursos obtenidos se destinaran para realizar (i)
aportaciones adicionales a Inversiones ya realizadas y
aprobadas por los drganos correspondientes, y (ii)
nuevas Inversiones, en términos del Contrato de
Fideicomiso y conforme a los Lineamientos de Inversion.
Dentro de las Inversiones ya realizadas a las que se
destinaré parte de los recursos se encuentra: (i)
Mayaliah, el cual es un proyecto de usos mixtos con 95
unidades residenciales, 3,347m? comerciales de ANR y un
hotel de 30 llaves, en una extraordinaria ubicacion sobre
avenida Coba en Tulum, Quintana Roo, aprobado
mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de
fecha 29 de noviembre de 2018, (ii) Harmonia
Apartments que es un proyecto de 5 torres con 78
unidades residenciales ubicado dentro del Yucatan
Country Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22 de
febrero de 2019, (iii) Amanha el cual es un proyecto de
42 villas boutique ubicado dentro del Yucatan Country
Club, en Mérida Yucatan, aprobado mediante la sesion
del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 22 de
febrero de 2019, y (iv) Hyatt Place el cual es un hotel de
categoria servicios selectos con 142 habitaciones ubicado
en el mejor desarrollo de usos mixtos de Mérida, Via
Montejo, aprobado mediante la sesién del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 24 de septiembre de
2020. Dentro de las nuevas Inversiones a realizar a las
que se destinara parte de los recursos se encuentra: (i)
Country Towers-Aria, el cual es un proyecto inmobiliario
residencial de 80 departamentos de 205m2 en promedio,
que formaran parte del condominio Country Towers
ubicado en Mérida, Yucatan, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de
julio de 2022, (ii) Harbor, el cual es un centro comercial
de aproximadamente 44,151m2 de area neta rentable
ubicado en Mérida, Yucatan dentro del Master Plan Via
Montejo, aprobado mediante la sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de julio de 2022 y
(iii) el Condominio Maestro Tulum 101, el cual es un
proyecto para desarrollar un hotel de 80 llaves operado
por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades
residenciales de lujo, con una superficie de 42,286 m2
ubicado en Tulum, Quintana Roo, aprobado mediante la
sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 4 de
febrero de 2022.



Gastos de Emision: Los gastos de emision seran de aproximadamente
$545,426.98 (quinientos cuarenta y cinco mil
cuatrocientos veintiséis pesos 98/100 Moneda
Nacional).

EL REPRESENTANTE COMUN TENDRA EL DERECHO DE SOLICITAR AL FIDUCIARIO, EL FIDEICOMITENTE,
EL ADMINISTRADOR Y AL AUDITOR EXTERNO ASI COMO A LAS PERSONAS QUE LES PRESTEN SERVICIOS
RELACIONADOS YA SEA CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES O CON EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO, LA INFORMACION PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO EN TIEMPO Y EN FORMA DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A CARGO DE LAS PARTES RESPECTIVAS EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO, EL TITULO CORRESPONDIENTE, EL ACTA DE EMISION Y EL CONTRATO DE
ADMINISTRACION, INCLUYENDO SIN LIMITAR, LA INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE CONSIDERE
NECESARIA. PARA ESTOS EFECTOS, LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS ESTABLECE QUE EL
REPRESENTANTE COMUN PUEDE, PERO NO TIENE LA OBLIGACION DE PRACTICAR VISITAS O
INSPECCIONES PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE TODAS LAS PARTES DE
LOS DOCUMENTOS DE LA EMISION. AL SER FACULTADES (MAS NO OBLIGACIONES) DEL
REPRESENTANTE COMUN EL SOLICITAR LA INFORMACION Y REALIZAR LAS VISITAS, ES POSIBLE QUE
EL REPRESENTANTE COMUN NO SOLICITE DICHA INFORMACION NI REALICE LAS VISITAS.

DE CONFORMIDAD CON LA CLI’\U,SULA SEPTIMA, CLAUSULA 7.7 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EN
LA CLAUSULA TERCERA, SECCION 3.6 DEL ACTA DE EMISION, CADA TENEDOR QUE AL CIERRE DE
OPERACIONES DE LA FECHA DE REGISTRO ESPECIFICADA ANTERIORMENTE, SEA TITULAR DE
CERTIFICADOS EN TERMINOS DE LA LEGISLACION APLICABLE, (1) DEBERA OFRECER SUSCRIBIR, A
MAS TARDAR EN LA FECHA LIMITE DE SUSCRIPCION, LOS CERTIFICADOS QUE LE CORRESPONDA
SUSCRIBIR CONFORME A LA PRESENTE LLAMADA DE CAPITAL CON BASE EN EL COMPROMISO
ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, Y (2) DEBERA PAGAR DICHOS CERTIFICADOS EN LA FECHA DE
EMISION SUBSECUENTE Y DE LIQUIDACION DE LA DECIMA LLAMADA DE CAPITAL. EL NUMERO DE
CERTIFICADOS QUE DEBERA OFRECER SUSCRIBIR Y PAGAR SE DETERMINARA MULTIPLICANDO EL
COMPROMISO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE, POR EL NUMERO DE CERTIFICADOS DE LOS QUE SEA
TITULAR AL CIERRE DE OPERACIONES EN LA FECHA DE REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR
MAS PROXIMO.

SALVO POR EL INCREMENTO EN EL NUMERO Y MONTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES CON
MOTIVO DE LA DECIMA LLAMADA DE CAPITAL, LAS DEMAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES NO SUFRIERON CAMBIOS.

CONSECUENCIAS PARA LOS TENEDORES QUE INCUMPLAN CON RESPECTO DE LA DECIMA LLAMADA DE
CAPITAL.

Conforme al mecanismo de Llamadas de Capital descrito en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso, y de
conformidad con lo que se establezca en el Acta de Emision, si un Tenedor de Certificados Bursatiles existente no
suscribe y/o paga en su totalidad los Certificados Bursétiles Subsecuentes que se emitan en la Décima Llamada de
Capital y que le correspondan conforme a su tenencia, se vera sujeto a una Dilucién Punitiva, ya que el monto aportado
por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que tendra después de la
Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd Certificados Bursatiles Subsecuentes conforme a su
Compromiso por Certificado. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de los que sea
titular antes de la Décima Emision Subsecuente respecto de los Certificados Bursatiles en circulacién después de la
Sexta Emision Subsecuente, disminuird mas alld del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso
respecto de la Décima Emisién Subsecuente conforme a su Compromiso por Certificado, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles Subsecuentes que
se emitieron en la Décima Emisidn Subsecuente.

Dicha Dilucion Punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada en lo siguiente:

A. En las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, y cualquier
otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores y pagos se realizaran con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién al momento en que se lleven a cabo;
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B. En los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se adoptan, y los derechos relacionados a
las Asambleas de Tenedores se ejercen, con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento que se celebren las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

C. En los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, toda vez que
dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento de
designacion o en el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y

D. En el derecho a suscribir Certificados Bursatiles Subsecuentes que se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya
que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados Bursatiles de los que sea titular cada Tenedor en la
Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de
Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor respecto de la Emisién Inicial.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, los montos contribuidos por los Tenedores que hayan
incumplido con el pago de una Contribucién Adicional hasta la Fecha de Emisién Subsecuente correspondiente (o, en
su caso, concluido el Periodo de Cura), continuaran formando parte del Patrimonio del Fideicomiso sin que proceda su
devolucién.

De conformidad con lo descrito anteriormente, existe la posibilidad de que uno o mas Tenedores no contribuyan los
montos que les corresponda conforme a las Llamadas de Capital. Si alguno de los Tenedores no acude a la Décima
Llamada de Capital y no paga los Certificados Subsecuentes que se coloquen en una Emision Subsecuente conforme a
su Compromiso Total, el Fideicomiso podria verse imposibilitado para cumplir con el plan de negocios y Periodo de
Inversion que se establece en el Prospecto de colocacidn de los Certificados, e incidir negativamente en la rentabilidad
de los Certificados Bursatiles. Adicionalmente, se podria perder la posibilidad de realizar una o mas Inversiones y el
Fideicomiso podria tener que pagar penas y gastos al respecto. Estos hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos
derivados de las Inversiones que realice el Fideicomiso que se establecen en el plan de negocios.

Ninguno de los Tenedores tendra la obligacion de suscribir y pagar Certificados Subsecuentes por un monto mayor al
Compromiso Total que haya adquirido a la Fecha de Emision Inicial o que le derive de la adquisicion posterior de
Certificados Bursatiles; sin embargo, en caso que algin Tenedor incumpla con el pago de una Contribucion Adicional,
los Certificados Subsecuentes que le corresponderian a dicho Tenedor seran cancelados, sin que se genere una
obligacion de los demas Tenedores de adquirir dichos Certificados Subsecuentes.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia del
Fideicomiso emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion
contenida en el Prospecto y el presente Aviso con Fines Informativos ni convalida los actos que, en su caso, hubieren
sido realizados en contravencién de las leyes.

Los Certificados Bursatiles se encuentran inscritos bajo el niUmero 2362-1.80-2018-067 en el Registro Nacional de
Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Dichos Certificados fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion de inscripcion y oferta No. 153/12075/2018 de
fecha 23 de julio de 2018, emitido por la CNBV.

Asimismo, el 2 de septiembre de 2020, el Emisor presentd ante la CNBV una solicitud de autorizacion para llevar a cabo
la actualizacién de la inscripcidn en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursétiles con la finalidad de
reflejar el Monto Inicial de Emision Serie A efectivamente suscrito y actualizar el Monto Maximo de la Emisidn Serie A y
el Monto Total. Dicha actualizacion fue autorizada por la CNBV mediante oficio nimero 153/12866/2020 de fecha 12
de noviembre de 2020 y con el nimero de inscripcidn 2362-1.80-2020-152.

Los Certificados Bursatiles de la Primera Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2020-153 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/12872/2020 de fecha 17 de noviembre de
2020 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Segunda Emisidon Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-

1.80-2021-169 de conformidad con el oficio de autorizaciéon nimero 153/10026330/2021 de fecha 22 de marzo de
2021emitido por la CNBV.
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Los Certificados Bursatiles de la Tercera Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-172 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/10026523/2021 de fecha 18 de mayo de 2021
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursétiles de la Cuarta Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-180 de conformidad con el oficio de autorizacion numero 153/10026674/2021 de fecha 25 de junio de 2021
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Quinta Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2021-186 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/10026864/2021 de fecha 1 de septiembre de
2021 emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Sexta Emisidn Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-201 de conformidad con el oficio de autorizaciéon nimero 153/2487/2022 de fecha 19 de enero de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Séptima Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-206 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/2791/2022 de fecha 21 de abril de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Octava Emisién Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-216 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/2987/2022 de fecha 23 de junio de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Novena Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-223 de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/3198/2022 de fecha 24 de agosto de 2022
emitido por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles de la Décima Emision Subsecuente se encuentran inscritos en el RNV bajo el nimero 2362-
1.80-2022-[ e] de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/[#]/2022 de fecha [e] de [e¢] de 2022 emitido
por la CNBV.

La actualizacién de la inscripcidon en el Registro Nacional de Valores de los Certificados mencionados en el presente
aviso se encuentra en tramite.

El Prospecto y este aviso de Llamada de Capital pueden ser consultados en Internet en el portal de la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores:
www.gob.mx/cnbv, asi como en el portal del Fiduciario: www.invexfiduciario.com.
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Fideicomiso Numero F33]9
Sesidn de Comité Técnico
29 de noviembre de 2018

SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F3319
29 DE NOVIEMBRE DE 2018

En la Ciudad de México, a las 10:00 horas del dia 29 de noviembre de 2018, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago niimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segtin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
‘Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen al pie de la presente acta, celebraron una sesién
en la que la totalidad de los miembros de dicho Comité participaron (la “Sesién”), previa
convocatoria de la misma enviada por correo electrénico a todos los integrantes con fecha 21 de
noviembre de 2018. Los términos con maytscula inicial que no se definan en la presente acta,
tendran los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion, via telefénica, la Act. Sandra Alicia
Sirahi Berrueco Alvarado en representacién del Fiduciario y en manera presencial Inmobilia
Management I, S.AP.I. de CV. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”), como
fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por los sefiores
Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez Riviera, en cardcter de apoderados de dicha
sociedad, la sefiora Claudia Gisela de la Borbolla Perales y el sefior Roberto Cerecedo Peldez,
funcionarios del Adminsitrador.

Actud como Presidente de la sesion el sefior Roberto Miguel Kelleher Vales y actué como
secretario el del propio Comité Técnico, el sefior Mauricio Gerardo Lépez Riviera.

Toda vez que se encuentran presentes la totalidad de los miembros del Comité Técni
derecho a voto, el Presidente declard legalmente instalada la Sesién y validos todos los
que en ella se tomen.

erdos

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, )
se discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente: | ()

ORDEN DEL DIA

L Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para llevar a cabo una Inversién
consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en Tulum, Quintana Roo para su
desarrollo, en términos de la propuesta descrita en el Memordndum de Inversion

correspondiente.

1L Designacién de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Secretario cedi6 la palabra
al sefior Roberto Cerecedo Peldez con el propésito de que expusiera y explicara los temas relevantes CM
respecto de un proyecto residencial de usos mixtos que el Administrador pretende llevar a cabo en
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el lote 13 Manzana 001, SM 002, Regién 14, en Tuliim, Quintana Roo, con superficie de 14,464,84
m2.

Se comenzd con una lectura rapida del memorandum de inversién que se envié a los miembros
del Comité Técnico con fecha previa, exponiendo las generalidades, descripcién y ubicacién del

predio.

En uso de la palabra, el Presidente comentd que las grandes cadenas hoteleras comienzan a ser
obsoletas y que especificamente en Tulum gran parte de cuartos hoteleros se rentan bajo la
plataforma Airbnb y esquemas similares y que las mejores unidades y precios se encuentran bajo
dicho concepto, por lo que es muy funcional y atractivo la operacién de condominios como condo-
hotel, proponiendo que para el proyecto de usos mixtos que se sugiere, el ticket de entrada para los
departamentos sea de 2.9 millones de pesos.

El Presidente continu6 en uso de la palabra y comenté el caso de otros desarrollos en los que
se ha involucrado en los cuales los clientes requieren y solicitan servicio de cuarto aun en su vivienda,
por lo que los cuartos hotelero han surgido como una atractiva herramienta de inversién ya que, con
la opcion de integrar tales cuartos hoteleros a un pool de rentas y que en ellos se provea servicio de
hotel. Asi, los clientes optan por utilizar su propiedad durante un periodo anual y el resto del tiempo
lo ponen enrentay con tales ingresos logran mantener el costo de la unidad. Se propone ala empresa
hotelera BANYAN TREE para que su marca CASSIA, pueda manejarse como una de las opciones para
operar los cuartos hoteleros en el proyecto de referencia.

El Secretario de la sesion, coment6 que el origen de la tierra en Tulum es un tema complicado y
el no tener mucha tierra regular ha complicado la propiedad inmobiliaria en la zona, lo que hace mas
atractivo este proyecto pues se cuenta con tierra estratégicamente ubicada y cuya propiedad es
completamente regular.

En este caso, la propuesta es contar con aproximadamente 30 cuartos hotelero
departamentos lo que hace interesante al proyecto para las cadenas hoteleras que estin
ese mercado como la indicada anteriormente.

Se coment6 también del tema de la energia eléctrica en la zona, ya que varios propietarios d
hoteles se han negado a contar con energia eléctrica para que no se pierda el concepto Tultim que es
ristico para hipsters de alto nivel adquisitivo, mantener la esencia del lugar como comunidad

auténtica.

El Presidente ensefia el plano de Tulum explicando hacia donde pudiera ubicarse el nuevo
aeropuerto de la Rivera Maya lo que igual hace muy atractiva la ubicacion propuesta.

El Secretario comenté que el terreno es propiedad de una parte relacionada de Inmobilia y que
por tanto, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, procedia realizar un segundo avaltio con

el objeto de confirmar el valor ya determinado.

En cuanto al cumplimiento por parte de la inversion propuesta, de los Lineamientos de
Inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifesté que el tnico que no se cumple se
refiere a la poblacién minima que debe de existir en el lugar, ya que la misma no se cubre en este caso;
sin embargo, se considera que la afluencia de poblacién flotante en la zona hace que se cumpla con el

parametro, }

RS]
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Se comenté que la inversion requerida por parte del Fideicomiso, son 1287000,000.00 (ciento
veintiocho millones de pesos 00/100 M.N.), equivalente a menos del 5% del monto total
comprometido de la emisi6én de los certificados de Fiduciarios de desarrollo (INMOBCK18), mismos
que se complementaran con la coinversiéon de $17,500,000.00 (diecisiete millones quinientos mil
pesos 11/100 M.N.) por parte de Inmobilia Funds, como co-inversionista.

Se explico a detalle la estructura del proyecto con departamentos y condohotel, ademas de 108
locales comerciales y el Secretario explicé en qué consistiran los entregables en cada una de las
etapas, manifestando que en virtud del concepto de Tulim se trata en todos los casos de zonas
abiertas con grandes espacios de convivencia.

Se reiteré que Aldea Zama, complejo en el que se ubica el lote de terreno, es el tinico desarrollo
integral y con toda la infraestructura y servicios en la zona, comentando que los servicios
hospitalarios mds cercanos estan en Playa del Carmen, Mérida y Canctin.

El sefior Cerecedo procedié a explicar los diferentes desarrollos que hay en la zona en Aldea
Zama, manifestando que ahi se ubican 23 de los 39 desarrollos de la zona. Se explicé también el
inventario de los desarrollos que existen actualmente, cuales son las de mayor venta, precios

similares al proyecto propuesto.

Se procedi6 al andlisis hotelero, manifestando el Administrador que se encuentra en pléticas
con Banyan Tree, para que administre el condo-hotel bajo su marca Cassia.

Se procedio a explicar y analizar el resumen financiero. S

Se explico el esquema de ventas a través de la fuerza de ventas del propio admiWr’ﬁr

como en cierta medida también de brokers locales, manifestando que las ventas normalfente se
inician con un Friends & Family.

El Secretario manifesté que la estructura de inversién propuesta cumple con las condiciones N(ﬁ
consistentes en que Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta al ¥4
menos 10% del monto requerido y que ningtin inversionista por si solo invierta mas del 80%.

A pregunta de los miembros del Comité Técnico, el Presidente explicé a grandes rasgos sobre
la obtencién de la Manifestacién de Impacto Ambiental que serd necesaria para el proyecto y se
expusieron los probables riesgos de inversion y formas de mitigarlos.

Se explic el avaltio del lote realizado por DELOITTE y en virtud de que el mismo es propiedad
de una parte relacionada al Administrador, en cumplimiento con lo establecido en el contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico solicité la designacién de otro valuador para confirmar el avalio a lo
cual los miembros no relacionados al administrador, estuvieron de acuerdo en designar a CBRE

Mexico ya que cuenta con la experiencia en este tipo de proyectos. apﬂf

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes,
la Sesién adopt6 el siguiente: g

’//
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ACUERDO

“PRIMERO. Se aprueba la inversion para el desarrollo del proyecto a ubicarse en el lote 13
Manzana 001, SM 002, Regién 14, en Tultim, Quintana Roo, con superficie de 14,464.84 m2 sujeta a

confirmar el valor del terreno con un segundo avaldo.”

“SEGUNDA. Se acuerda designar a CBRE México a efecto de realizar este segundo avaliio a
efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el contrato de fideicomiso.”

PUNTO DOS. En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesidn y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordé designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, [*], Maurice
Berkman Baksht y Sofia Montes de Oca Marquez como delegados especiales, para que en caso de ser
necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y representacién de la Sociedad y los
presentes, comparezca ante cualquier Notario Publico de su eleccién a formalizar toda o en parte el
acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos
necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por
la Sesién, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran

necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesién, levantandose la presente
acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue firmada por el presidente
y secretario del Comité Técnico, asi como por todos los miembros presentes.

Ay O\
RoBerteMigliekKellehdr Vales

Presidente

A
0 \‘W\ o
AAAAA__
Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro
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Mariana/Zybieta Galaviz Juan Enrique Trueba Calleja
Miembro Independiente Miembro Independiente




Fideicomiso Nimera F3319
Sesidn de Comité Téenico
29 de naviembre de 2018

Con la comparecencia de Inmobilia Management 1, S.A.P.I. de C.V.

————

_.--'-""-'_'_'__'_._F_
‘-"'—-—’J_ /—-'-3{!—_‘_' s | (‘7——-“\”
Mauricio Ggra'.'cﬁ):‘ﬁﬁpu Rivera__

Con la presencia remot
en su calidad de Fiducia

Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero,
del Fideicomiso 3319

Sandra Alicia Sirahfjﬁueco Alvarado
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F3319
22 DE FEBRERO DE 2019

In la Ciudad de México, a las 12:00 horas del dia 22 de [cbrero de 2019, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo, administracion y pago nimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segiin el mismo
fuc modificado y recxpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en la hoja final de esta acta, celebraron una sesion
via telefénica cn la que la totalidad de los miembros de dicho Comité participaron (la “Sesion”},
habiendo sido convocados para tal efecto mediante correo clectrénico enviado ¢ dia 15 de febrero
de 2019, Los términos con maytscula inicial que no se definan en la presente acta, tendran los
significados que se les atribuyen cn ¢l Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también en la conferencia telefonica como invitados a la sesidn, la sefiorita Karla
Ksperanza Rodriguez 'talavera en representacion del Fiduciario e Inmobilia Management 1, S.AP.L de
C.V. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”), como fideicomitente, administrador, y
fideicomisario en segundo lugar, representada por los sefiores Roberte Miguel Kelleher Vales y
Mauricio Gerardo Lopez Riviera, en cardcter de apoderados de dicha sociedad, la sefiora (laudia
Giscla de la Borbolla Perales y ¢l sefior Roberto Cerecedo Peldey, funcionarios del Adminsitrador,

Actud como Presidente de [a sesidn el sefior Roberio Miguel Kelleher Vales y actud como
secretario el del propio Comité Técnico, ¢l sefior Mauricio Gerardo Lopez Riviera.

Toda vez que participaron en la sesion la totalidad de los miembros del Caomité Técnica con
derecho a volo, con fundamento en la Clausula 18.2 del Contrato de Fideicomiso, el Presidente
declard legalmente instalada la Sesién y validos todos los acuerdos que en ella se tomen.

De conformidad con lo dispucsto cn la Clausula Décima Octava del Conlralo de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente:

1 Propuesta, discusion y, en su caso, aprabacion para llevar a caho una Inversidn
consistente en la adquisicion de dos Activos Inmobiliarios en Mérida, Yucatdn para su
desarrollo, en términos de la propuesta descrita en €] Memorandum de inversion
correspondiente.

. Designacién de delegados para, en su caso, [ormalizar y dar cumplimicnto a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembras del Comité I'écnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dig, ol Secretario cedid la palabra
al sefior Roberto Cerecedo Peldez con ¢l propasito de que expusicra y explicaralos temas relevantes
respecto de dos proyectos residenciales que el Administrador pretende llevar a cabo en terrenos
ubicados dentro del desarrollo conocido como Yucatan Country Club (YCC) en la ciudad de Mérida,
Yucatan.
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Se comenz6 con una lectura rdpida del memoriandum de inversion que se envié a los miembros
del Comité Técnico con fecha previa y el cual se adjunta a la presente acta, vxponiendo las
generalidades, descripcion y ubicacién del YCC. Se trata de un desarrollo residencial Premium con
mas de 10 afios de existencia, con urhanizacion de primera totalmente terminada y considerada como
la mejor comunidad para vivir en Mérida y una de las mejores cn el pais.

Se trata de una comunidad madura que ya cuenta con todo tipo de servicios en los alrededares
y al interior, con restaurantes y bares de clase mundial asi como una diversa gama de academias
deportivas, incluyendo el campo de golfo “faguar” con 18 hoyos.

Los proyectos residenciales que se pretenden llevar a cabo estarfan ubicados, uno en ¢l lote 54
del Subcondominio YVR-19 del YCC y otro, en el Subcondominio YVR-02, ambos ubicados en lugares
estratépicos del YCC, muy cercanos al pdrtico principal de acceso al complejo y también a la casa club
del mismo.

En ambos casos, se trata de proyectos de producto terminado, cuya demanda se ha identificado
por diversos estudios del sitio.

A continuacion se optd por describir las caracteristicas cspcecificas de cada proyecto,
nanifestando lo siguiente el mismo sefior Cerecedo:

L HARMONIA APARTMENTS,.

El senor Roberto Cerecedo explicd que este complejo formaria parte de Harmonia Villas, uno
e los proyectos mas exitosos de YCC y que ya s¢ encuentra totalmente comercializado y estaria
ubicado en el lote 54 del Subcondominio YVR-19 del YCC, con superficie de 11,464.29 M2,

lista segunda etapa de Harmonia consistird de 80 departamentos de lujo, con superficies de
133m2 y 190m2, distribuidos en 5 torres de 8 niveles, con 2.5 cajones de estacionamiento cn
promedio. Ksta etapa, al ser parte de Harmonia, compartira cl portico de acceso y las amenidades,
mismas que se encuentran en funcionamionlo y se contempla su mantenimiento y mejoramicento para
csta nueva ctapa. El ticket de entrada es de $7°000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 M.N.) cn
promedio.

tn uso de la palabra, el sciior Juan Enrique Trueba Calleja preguntd que lanta adaptacion existia
hasta la fecha por parte de la comunidad yucaleca para habitar en complejos residenciales verticales.
A lo anterior, el Secretario del Comité Técnico, Mauricio Gerardo Lépcez Rivera, manifestd que cada
ver es mas la poblacion local que se interesa en este tipo de productos ademas de que en virtud de la
alta migracion que existe hacia Mérida, tanto de otras ciudades del pais, como del extranjero, la
demanda de desarrollos verticales ha ido incrementando.

Continud seftalando ¢l sefior Lopez Rivera que Inmohilia desarrollé en el pasado el proyecto
"Country Towers", dos torres residenciales de 30 pisos, las mas altas de la ciudad y cuya
comercializacidn ha sido cxitosa.

El Presidente, Roberto Miguel Kelleher Vales también comentd del desarrollo reciente por parte
de Inmobilia de las torres "Oceana” y "Atlantida” en el complejo conocido como Via Montejo, las
cuales, aungue no son sector Premium, fueran comercializadas con gran éxito.

g



Fuelescamise Nmero 3319
Newieons de Comte Técnico
YN fehrero do 29

El sefior Cerecedo explicd brevemente el analisis de mercado incluido en el memorandum de
inversion, comentando que los desarrollos habitacionales verticales ubicados en YCC, "Anthea” y
“Serena”, alcanzaron la maduracion comercial (85%) en 24 y 36 meses respectivamente, lo que
resulté cn absorciones mensuales de 4 y 2.1 unidades desde el inicio, con lo cual, considerando
ademds que hace tiempo que no hay oferta de producto terminado en YCC, valida la ahsorcion
propucsta que ¢s de 2 unidades mensuales, La sefiorita Mariana Zubieta observo que el estudio de
mercado de 45 enviado como parte del paquete d¢ informacion contenia informacidn de ritmos de
absorcion de 0.5 unidades al mes, por lo que le cuestioné la absorcién tomada en consideracién como
premisa para el proyecto “Harmonia Apartments”, ¢l cual considera dos unidades al mes. En
respuesta a esto, el Searetario del Comité comentod que la cifra indicada en el estudio de mercado ¢ra
incorrecta y que se revisarfa la misma con el proveedor.

Fnuso de la palabra ol Presidente comenté respecto de lo anterior que al tratarse de un modelo
de negocio de preventas, el desarrollador puede ir adecuando la oferta de los productos dependicndo
de la demanda existenle en el mercado. Asi mismo, se manifestd que en caso de que las absorciones
del producto fueran menores a las estimadas, el administrador pudicra requerir mds deuda y/o
capital del previsto para el financiamiento del proyecto. Como regla se sugirié solicitar
financiamiento par el 100% del costo de la constriccidn y tnicamente utilizar lo considerado en el
modelo financiero si las absorciones resultan conforme a lo estimado.

Se comento que la inversion total requerida por parte del Fideicomiso, son 4707°956,088.00
(cuatrocientos sctenta millones novecientos cincuenta y seis mil ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.),
de los cuales solo se requiere capital por $109°968,053.00 (ciento nueve novecientos sesenla y ocho
mil cincuenta y tres pesos 00/100 M.N.), de lus cuales $96,771,886.00 (noventa y seis millones
setecientos setenta y un mil achocientos ochenta y seis pesos 00/100 MN.) scrian por parte del
fideicomiso INMOBCK 18 y el resto por parte de Inmaobilia Funds, S.A. de C.V. en su caracter de co-
inversionista.

Seanalizd y comentd of resumen financiero v la rentabilidad del proyecto.

El sciior Cerccedo comentd que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada de Inmobilia, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se habian realizado dos
avalGos del mismo, uno por CBRE por un monto de  $51°500,000.00 (cincuenta y un millones
guinicntos mil pesos 00/100 M.N.) y otro por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V.
(TINSA) por un monto de $60°835,000.00 (sesenta millones ochocientos treinta y cinco mil pesos
007100 MN.). Fl sefior Corecedo menciond rambién que el valor en el que se estd adquiriendo el lote
es de $39,089,000.00 (treinta y nueva millones achenta y nueve mil pesos 00/100 MUN).

En cuanto al cumplimiento por parte de la inversién propuesta, de los Lineamicentos de
inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifestd que todos se cumplen.
1 p

Se comento acerca de los términos y estructura legal que se plantea para la inversién, asi como
de los potenciales riesgos de la misma que se sefialan en el memorandum de inversién,

El Secretario manifestod que la estructura de inversién propuesta cumple con las condiciones
consistentes en que Inmobilia Funds, S.A. de CV. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta el
10% del monto requerido al menos y el Fideicomiso no més del 80% del proyecto.

“a
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Una ves desahogado el punto anterior, respecto del proyecto Harmonia Apartments, por
unanimidad de votos de los presentes, el Comité T'écnico adoptd el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. Se aprueba la inversion en los términos mencionados en la presentacion
respectiva para ¢l desarrollo del proyecto residencial "Harmonia Apartments” a ubicarse en el lote
54 del Subcondominio YVR-19 en el Yucatan Country Club, con superficie de 11,464.29 m2 y una
inversion por parte de INMOBCK 18 DE $96,771,886.00 (noventa y seis millones setecientos setenta
y un mil ochocientos ochenta y seis pesos 00/100 M.N.) y el resto por parte de inmobilia Funds S.A.
de C.V."

“SEGUNDO. Se¢ determina que la construccion del proyecto “Ilarmonia Apartments”
comenzara a partir de que al menos ¢l 40% de las unidades scan comercializadas”.

“TERCERO, Sc autoriza al Administrador para lramilar una linea de crédito de hasla ¢l 100%
del costo de construccion del proyecto “llarmonia Apartments” para asegurar los recursos
necesarios para el proyecto en caso de que los ritmos de absorcion del proyecto fueran menores a
los estimados.”

i1 TIE VILLAGE,

El sefior Roberto Cerecedo explicd que este complejo estaria ubicado en el mejor lote del YCC,
con visla privilegiada al campo de goll, con acceso inmediato a la vialidad de entrada del complejo y
a menos de un kilémetro de la casa club del misino. Sc trata del Subcondominio YVR-02 del YCC, con
superficie de 28,058.15 m?2,

Ll proyecto estaria integrado por 42 villas con superficie promedio de 285m2, 3 cajones de
estacionamiento, amenidad consistente en un "Deck Mirador” con vista al lago natural y al lago
artificial cercanos al lote, con ticket de $10°700,000.00 (diez millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.} ¢n promedio,

El sefior Cerecedo reiterd como en el caso de Harmonia Apartments, que los ntimeros de
ventas histdricas de las Villas de Serena y de Harmonia soportan la absorcion promedio considerada
en el modelo financiero (0.7), con lo cual, considerando ademas que la maduracion que ha alcanzado
e] YCC como ta mejor comunidad para vivir en Mérida y la falta de desarrotlos nuevos dentro del Club
de Golfha hecho que ¢l apetito de los potenciales compradores sca mucho mayor que hace 6 0 7 afios
que estos desarrollos fueron comercializados.

Se comento que la inversion total requerida por parte del Fideicomiso, son $350°820,388.00
{trescientos cincuenta millones ochocientos veinte mil trescientos ochenta y acho pesos 00/100
M.N.}, de los cuales solo se requiere capital por $209789,428.00 (doscientos nueve millones
setecientos ochenla v nueve mil cualrocientos veintiocho pesos 00/100 MN) de los cuales
$184°614,697.00 (ciento ochenta y cuatro milloncs seiscienlos catorce mil seiscientos noventa y siete
pesos 00/100 M.N.) serfan por parte del fideicomiso INMOBCK 18 y el resto por parte de Inmobilia
Funds, S.A. de (..V. en su caracter de co-inversionista.

4
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Se analizd y comentd el resumen tinanciero y la rentabilidad del proyecto.

El sefior Cerecedo comentd que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada de Inmobilia, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se habian realizado dos
avaliios del mismo, uno por CBRE por un monto de $90°500,000.00 (noventa millones quinientos mil
pesos 00/100 MIN.} y otro por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) por un
monto de $110°004,000.00 (ciento diez millones cuatro mil pesos 00/100 M.N.). Fl sefior Cerecedo
menciond también que ¢l valor en el que se esta adquiriendo el lote es de $78,272,000.00 (setenta y
ocho millones doscientos setenta y dos mil pesos 00/100 M.N.).

lin cuanto al cumplimicnto por parte de la inversion propuesta, de los Lincamicentos de
Inversion sefalados en el Fideicomiso, el Secretario manifestd que todos se cumplen.

Se comento acerca de fos términos y estructura legal que se plantea para la inversidn, asi como
de los potenciales ricsgos de la misima que se sefialan en el memorandum de inversion. En este tema,
se comentd que el terreno serd adquirido por el Fideicomiso con reserva de dominio a faver del
vendedor hasta en lanto se paga la totalidad de precio ya que se acordo un pago diferido del mismo.

El Secretario manifestd que la estructura de inversidon propuesta cumple con las condiciones
consistentes on que Inmaobilia Funds, SA. de CV. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta el
10% del monto requerido al menos y el Fideicomiso no mas del 80% del proyecto.

Una vez desahogado el punto anterior, por unanimidad de votos de los presentes, el Comité
Téenico adopltd el siguiente:

ACUERDO

“PRIMFERO. Se aprueba la inversién en log términos mencionados en la presentacion
respectiva para el desarrolio del proyecto “The Village” a ubicarse en ¢l Subcondominio YVR-02 en
el Yucatin Country Club, con superficie de 28,058.15 m2 y una inversion por parte de INMOBCK 18
DE $184'614,697.00 (ciento ochenta y cuatro millones seiscientos catorce mil seiscientos noventa
y siete pesos 00/100 M.N.) y el resto por parte de [nmobilia Funds 5.A. de C.V. "

“SEGUNDO. Se determina que la construccion del proyecto “The Village” comenzara a partir
de que al menos el 40% de las unidades sean comercializadas”.

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Téenico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesion y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité T'écnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente!

ACUERDO

"PRIMERQO. En relacion con el Ultimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
micmbros del Consejo se acordd designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, Maurice Rerkman
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Bakshty Soffa Montes de Oca Marquez como delegacdos especiales, para que en caso de ser necesario,
cualquiera de ellos indistintamente en nomhre y representacion del Comité Téenico, comparezea
ante cualquicr Notario Publico de su eleccion a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesidn, si
lo considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos necesarios para
formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por la Sesién,
quedando antorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran
necesarias,

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesion, levantandose la presente

acta para conslancia, la cual despuds de haber sido leida y aprobada, fue autorizada y firmada por
el presidente, el secretario y los miembros del Comité Técnico que participaron.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMAS]
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE ‘TECNICO DKL
CONTRATQO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

Por: Rdbc:rta'?\“iri‘gtwl.ligll.czl.m‘fr Vales
Presidente del Comité Técnico

“ )':. \ﬁ ]

| UE  SP  S S

Por: Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro propietario del Comité 't'éenico

T T e e

Por: Mauricio Gerardo Lopez Riviera
Secretario del Comité Téenico
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

A

\ ./.l}'/‘
,}\
jtj’\
Por: Mariana Zubieta Galaviz

Miembro independiente del Comité

Técnico

\
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

I e

Por: Juan Lnriquc Trueba Calleja
Micmbro independiente del Comité Técnico
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTLS A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION ¥ PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DFE 2019

Con la comparecencia de Inmmobilia Management [, SAPL de C.V.
representada por Mauricio Gerardo Lopez Riviera

-
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SE’SION DEL COMlT}’I’ TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELETONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

Con la comparecencia de Banco Invex, S.A. lnstitucién de Banca Multiple, Invex Grupoe Financiero,
representado por Karla Lsperanza Rodriguez Talavera
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
24 DE SEPTIEMBRE DE 2020

En la Ciudad de México, alas 11:00 horas del dia 24 de septiembre de 2020, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago nimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en la lista de asistencia que se agrega al expediente
de esta acta como Anexo A, celebraron una sesién (la “Sesién”) a la cual fueron previa y
debidamente citados mediante convocatoria enviada el dia 17 de septiembre de 2020. Los términos
con mayuscula inicial que no se definan en la presente acta, tendran los significados que se les
atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion los sefiores Jaime Roberto Cerecedo
Pelaez y Claudia Gisela de la Borbolla Perales por parte del Administrador, la sefiora Laura Hernandez
Meza, delegada fiduciaria del Fiduciario, e Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente
como “Inmobilia” o el “Administrador”), como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en
segundo lugar, representada por los sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez
Riviera, en caracter de apoderados de dicha sociedad.

Actu6 como Presidente de la sesion el sefior Roberto Miguel Kelleher Vales y actué como
secretario el del propio Comité Técnico, sefior Mauricio Gerardo Lépez Riviera.

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesidn, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Toma de nota de la integraciéon del Comité Técnico aprobado mediante Resoluciones
Unanimes tomadas fuera de Asamblea de Tenedores de fecha 11 de agosto de 2020.
Acuerdos al respecto.

II.  Revision y actualizacion del plan de negocios respecto de dos Inversiones aprobadas
mediante Sesiéon de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019 en la ciudad de
Mérida, Yucatan.

III.  Actualizacién del plan de negocios y solicitud de aprobacién de Inversiones Adicionales
respecto de una Inversion aprobada mediante sesion de Comité Técnico de fecha 29 de
noviembre de 2018 en la ciudad de Tulum.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisiciéon de un Activo Inmobiliario en San Luis
Potosi en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de Inversion
correspondiente.

V.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversidn consistente en la adquisicién de un Activo Inmobiliario en Mérida,



Fideicomiso Numero F3319
Sesion de Comité Técnico
24 de septiembre de 2020

Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memordndum de Inversion
correspondiente.

VI. Designacion de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente informé a los
presentes, que con fecha 11 de agosto de 2020, se celebraron unas Resoluciones Undnimes tomadas
fuera de Asamblea de Tenedores en las que, entre otros asuntos, se aprob6 la renuncia de Jorge
Alejandro Chavez Presa de su cargo como miembro propietario independiente del Comité Técnico
del Fideicomiso y de Ricardo Herndndez Villarreal de su cargo como miembro suplente
indistintamente de Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque y la designacién de Maria Fernanda Godinez Nogueda como miembro propietario
independiente del Comité Técnico y de Juana Lidia Calzada Maldonado como miembro suplente
indistintamente de Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque, con efectos a partir de esta fecha, haciendo constar que el Comité Técnico quedo
integrado de la siguiente forma:

Miembro Propietario Miembros Suplentes Cargo
(en el orden en que se
mencionan)
Roberto Miguel Kelleher | Indistintamente: Miguel | Presidente
Vales Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Mauricio Gerardo Loépez | Indistintamente: Miguel | Secretario
Rivera Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Oswaldo José Millet | Indistintamente: Miguel | Miembro
Palomeque Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Rafael Trejo Rivera Mariana Zubieta Galaviz Miembro

Juan Carlos Martin Sandoval | Independiente
David Herrera Bautista

Maria Fernanda Godinez | ]Juan Enrique Trueba Calleja Miembro

Nogueda Independiente

Gonzalo Espejel Lozoya Miembro
Independiente
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Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes,
la Sesidén adopt6 el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. Se toma conocimiento de la composicion del Comité Técnico del Fideicomiso
ratificando a las personas sefialadas como miembros de dicho 6rgano.”

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, el Secretario del Comité
Técnico dio una amplia explicacion sobre el estado actual de los proyectos, su desempefio, asi como
de las medidas que ha tomado el Administrador a efecto de mitigar en lo posible los efectos de la
pandemia en los proyectos cuya Inversion fue aprobada en la Sesiéon de Comité Técnico de fecha 22
de febrero de 2019.

Después de escuchar el informe sefialado, los miembros del Comité Técnico por unanimidad
de votos de los presentes, adopt6 el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. Se toma nota de la revisidn y actualizacion hasta esta fecha, de los planes de
negocios aprobados mediante sesién de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019.”

PUNTO TERCERO. En relacion con el tercer Punto del Orden del Dia, el Secretario comento a
los presentes acerca de la necesidad de actualizar el plan de negocios del proyecto ubicado en la
ciudad de Tulum, aprobado mediante sesiéon de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018,
asf como de aprobar la realizacion de Inversiones Adicionales en dicho poryecto, dando una amplia
explicacion al respecto.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado unanimidad de votos de los presentes, la
Sesiéon adopto los siguientes:

ACUERDOS

“PRIMERO. Se toma nota de la actualizacién del plan de negocios del proyecto aprobado
mediante sesion de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018 a la fecha.

“SEGUNDOQO. Se aprueba llevar a cabo Inversiones Adicionales en dicho proyecto, conforme al
Memorandum de Inversion circulado entre los miembros del Comité Técnico previo a la celebracion
de esta Sesion.”

PUNTO CUARTO. En relacién con el cuarto punto del Orden del Dia, el Secretario manifestd
la conveniencia de reducir la Inversion aprobada en la Sesion de Comité Técnico de fecha 18 de
octubre de 2019 para adquirir un macrolote ubicado en la ciudad de San Luis Potosi.
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Al respecto, tanto el Presidente como el Secretario y el sefior Jaime Roberto Cerecedo Pelaez
dieron una amplia explicacidn relativa al contexto actual del mercado en la ciudad de referencia, lo
que conlleva a concluir la conveniencia de reducir el proyecto que se habia aprobado.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por mayoria de votos de los presentes, no
obstante la abstencion de la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz en virtud de un potencial conflico de
intereses, en la Sesion se adopto los siguientes:

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba proceder a cancelar la Inversién en la ciudad de San Luis Potosi, tal y
como estaba aprobada en la Sesién de fecha 18 de octubre de 2018.”

“SEGUNDQO. Se toma nota de la nueva Inversion propuesta por el Secretario para desarrollar
un proyecto inmobiliario de usos mixtos en la ciudad de San Luis Potosi en una fraccién del predio
que se habia contemplado anteriormente, conforme a los términos y condiciones contenidos en el
Memorandum de Inversién circulado y explicado a los presentes .

“TERCERO. Se toma nota de la aclaracion por parte del Administrador en el sentido de que el
capital ejercido hasta esta fecha como parte de la Inversién aprobada con fecha 18 de octubre de
2018, se trasladara a cuenta de la Inversién que se aprueba en términos de la Resoluciéon Segunda
de este punto cuarto del Orden del Dia.”

PUNTO QUINTO. En relacion con el quinto punto del Orden del Dia, el Secretario comenté a
los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion sobre un lote ubicado en la zona
norte de la Ciudad de Mérida, Yucatan, con superficie aproximada de 3,595.70 metros cuadrados
para desarrollar un hotel de 142 llaves aproximadamente (la “Inversién”).

Para efectos de lo anterior, el sefior Jaime Roberto Cerecedo Peldez realiz6 la lectura del
Memorandum de Inversién circulado a los integrantes del Comité Técnico en dias pasados,
argumentando las caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por mayoria de votos de los presentes, no
obstante la abstencién del voto correspondiente a los miembros del Comité Técnico designados por
el Administrador por un potencial conflicto de intereses en la compra del lote, se adoptaron las
siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERO. Se toma nota de la Inversion propuesta sobre el lote ubicado en la zona norte de
la Ciudad de Mérida, Yucatdn, con superficie aproximada de 3,595.70 metros cuadrados, para
desarrollar un hotel, asi como del importe definido para la Inversién de acuerdo a lo establecido
dentro del Memoradnum de Inversion respectivo.

“SEGUNDQO. Se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y condiciones contenidos
en el Memorandum de Inversion circulado y explicado a los presentes.
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PUNTO SEXTO.- En relacién con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesién y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordd designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, Maurice Berkman
Baksht, Maria de los Angeles Padilla Zubirfa y Soffa Montes de Oca Méarquez como delegados
especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y
representacién de la Sociedad y los presentes, comparezca ante cualquier Notario Piiblico de su
eleccion a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente,
asi como para llevar a cabo los actos necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada
una de las resoluciones tomadas por la Sesidn, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las
certificaciones de esta acta que fueran necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesién, levantandose la presente

acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada
P e ok . wa iy ) A
porél presidentey secretario del Comité Técnico.
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Por: Roberto Migtie rVales — Por: Mauricio Gerardo Lopez
Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020. [Siguen varias hojas]

MIEMBRO DEL COMITE Cilco FiRuA
TECNICO
Roberto Miguel Kelleher prgaidenta
Vales /
< )
Mauricio Gerardo Lopez ; }
: Secretario
Rivera — = g
.
Oswaldo José Millet 1
Palomeque Miembro -
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL CARGO FIRMA
CoMITE TECNICO
Gonzalo Espejel Miembro
Lozoya Independiente
/
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL COMITE
TECNICO

CARGO

FIRMA

Mariana Zubieta
Galaviz

Miembro Independiente
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL COMITE
TECNICO

CARGO

FIRMA

Maria Fernanda
Godinez Nogueda

Miembro Independiente
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Mdde voprombre de 2020

Senii o

LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA E). 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020,

Compareciente

Inmohitia Management I, SAP.L de CV, Administrador del Fideicomiso Irrevacable de Emision,
Administracion y Pago No. F/3319,

Mauricio Gerardo Lapez Rivera
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMl'Tfi TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020.

Compareciente

Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario del
Fideicomiso [rrevocable de Emisién, Administracién y Pago No. F/3319

4

Laura Herh‘énéiz Meza
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
4 DE FEBRERO DE 2022

En la Ciudad de México, a las 13:00 horas del dia 4 de febrero de 2022, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevacable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago niimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomisa” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en las constancias de comparecencia que se
agregan al expediente de esta acta como Anexo A, celebraron mediante conferencia telefénica, una
sesion (la “Sesidn”} a la cual fueron previa y debidamente citados mediante convocatoria enviada
el dia 31 de enero de 2022, Los términos con mayuscula injcial que no se definan en la presente
acta, tendrdn los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion los sefiores Claudia Gisela de la
Borballa Perales, Israel Contreras Curiel, Miguel Angel Saldafia Mendoza y José Manuel del Valle
Luna por parte del Administrador, la sefiora Laura Hernidndez Meza, por parte del Fiduciario e
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente como “lumobilia” o el “Administrador”),
como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por el sefior
Mauricio Gerardo Ldpez Rivera, en cardcter de apoderado de dicha sociedad.

Actuaron como Presidente y Secretario de la Asamblea los del propio Comité, sefiares
Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricie Gerardo Lépez Rivera, respectivamente.

De conformidad con lo dispuesto en la Cldusula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesidn, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacidn para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversién consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el
municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, en términos de la propuesta descrita en
el Memorandum de Inversién correspondiente.

1. Propuesta, discusiény, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
redistribucién del capital autorizado para la Inversién en algunos proyectos.

Ill.  Designacidén de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Secretario comenté a los
presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversién sobre un macrolote ubicado en la
Ciudad de Tulum, Quintana Roo, con superficie aproximada de 42,286 metros cuadrados,
consistente en el desarrollo de un proyecto inmobiliario integrado por un hotel de lujo de 80 llaves
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¥ 160 unidades residenciales, asi como diversas amenidades y un club de playa (la “Inversidn”),
misma que forma parte del Condominio Maestro “Tulum 101",

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del
Memorandum de Inversién circulado entre los integrantes del Comité Técnico en dfas pasadaos,
argumentando las bondades y caracterfsticas del proyecto inmobiliario que implica la Inversién. Se
destacé el hecho de que el proyecto estaria abanderado bajo la marca “Faena” y operador por la
empresa hotelera “Accor”, las cuales cuentan con éxito comprobado en diversos proyectos en el
mundo. Como parte de esta lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién,
la descripcién del negocio esperado, se explicaron las fuentes de ingreso que se consideran obtener
en esta [nversidn, el anilisis de mercado, el resumen financiero, asf como la estructura de capital
planteada para la Inversidn. Asf mismo se hizo una amplia descripcién de la marca “Faena” yla
sinergia con la marca “Accor” para el crecimiento de la marca a nivel mundial.

A pregunta expresa por parte de la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz sobre las ventajas de que
el predic en cuestién esté ubicado dentro del Condominio Maestro “Tuliim 101", el Presidente
destacé la importancia de que la Inversién propuesta se encuentre dentro de dicho Condominio ya
que se trata de un plan maestro integral, que cuenta con vialidades de calidad, servicios e
infraestructura, seguridad, todos atributos administrados y mantenidos por la asociacién de
condominos quien trabaja para garantizar que las condiciones del desarrollo se mantengan y
perduren en el tiempe, lo cual ayuda a mantener la plusvalia de los proyectos que se desarrollan
dentro del plan maestro,

En uso de la palabra, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz también pregunté sobre el andlisis
realizado para considerar la absorcién de 160 unidades residenciales, a lo cual, el sefior [srael
Contreras Curiel mostré un cuadro comparativo de absorciones en proyectos similares y adems,
el Presidente manifesté que la Inversién cuya aprobacién se solicita, es 1a Gnica dentro de Ja ciudad
de Tulum que se encuentra dentro de un plan maestro y cuente con acceso directo a un chub de

playa.

El sefior Contreras comenté que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada, y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos avaltos sobre la
propiedad para determinar el precio al cual se realizar4 la transaccién de compra del predio: (i} el
primer avalio fue realizado por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) por
un monto de US$23°596,950.00 (veintitrés millones quinientos noventa y seis mil novecientos
cincuenta ddlares, moneda de los EUA) y (ii) el segundo por CBRE Valuation & Advisory Services
(CBRE) porun monto de US$24'404,000.00 (veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil délares,
moneda de los EU. El sefior Contreras menciond que el valor en el que se adquiriria el lote es de
US$24°000,475.00 (veinticuatro millones cuatrocientos setenta y cinco délares, moneda de los
EUA) que equivale al valor promedio entre ambos avalios. El 50% del precio de venta ser
considerado como aportacién de capital por parte de Inmobilia Funds, S.A. de CV. y el 50%
remanente sera pagado a plazos por parte del Vehiculo de Inversién respectivo.

En cuanto al cumplimiento por parte de la Inversion propuesta, de los Lineamientos de
Inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifesté que todos se cumplen.

Se comento acerca de los términos y estructura legal que se plantea para la lnversién, asf
coma de los potenciales riesgos de la misma que se sefialan en el Memorandum de Inversién.
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El Secretario manifestd que la estructura de inversidn propuesta para la Inversién en cuestién
implica una inversion por parte de Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como Co-inversionista del 31.55%
del capital requerido y del 68% por parte del Fideicomiso.

El sefior Israel Contreras Curiel sefialé que como parte de la estructura de la Inversién se
considera un club de playa que formar4 parte del proyecto, mismo que sera construide sobre un
terreno de aproximadamente 3,250 m2 propiedad de una Parte Relacionada y seré operado por el
hotel que integrara el proyecto. La inversién necesaria para su construccién estara a cargo del
propietario, quien otorgard el club de playa en arrendamiento al propio operador del hotel, con una
renta que sera la mayor entre (i) una renta fija anual de $7°300,000.00 (siete millones trescientas
mil pesos 00/100 M.N.) actualizada anualmente con la inflacion y pagadera mensualmente, o (ii) el
12% a los ingresos que genere la operacién del club de playa.

Respecto a lo anterior, la sefiorita Marfa Fernanda Godinez Nogueda salicité que el porcentaje
anterior sea establecido en el 10% de los ingresos que genere la operacién del club de playa a lo
cual los miembros del comité estuvieron de acuerdo por lo que la renta variable se fija en 10% de
los ingresos.

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lépez Rivera y Oswaldo
José Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar
la Inversién, le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas
del Fideicomiso, se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, la Sesidn adopté las siguientes:

RESOLUCIONES

‘PRIMERO. Se toma nota de la Inversién propuesta por el Secretario sobre el predio del
Condominio Maestro “Tulum 101" en la ciudad de Tulum, Quintana Roo, con superficie aproximada
de 42,286 metros cuadrados, para desarrollar un proyecto integrado por un hotel de lujo de 80
llaves operado por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades residenciales de lujo, asi como del
importe autorizado para la Inversién, hasta por la cantidad de $788'170,000.00 (setecientos
ochenta y ocho millones ciento setenta mil pesos 00/100 M.N.), siendo que la inversién por parte
del Fideicomisc serd de $539'468,000.00 (quinientos treinta y nueve millones cuatrocientos
sesenta y oche mil pesos 00/100 M.N.) y el resto, es decir la cantidad de $248,713,000 (doscientas
cuarenta y ocho millones setecientos trece mil pesos 00/100) por parte de Inmobilia Funds, S.A. de
cv.,)”

“SEGUNDQ. Se aprueba la adquisicién de terreno de referencia a un precio de
US$24'000,475.00 (veinticuatro millones cuatrocientos setenta y cinco ddlares, moneda de los
EUA), a ser pagado a plazos de acuerdo a hitos en los avances de la infraestructura del desarrollo.
Si bien el precio esta pactado en délares, el monto de referencia del precio del terreno en pesos se
considera tomando como base un tipo de cambio de $20.17 por USD, siendo que cualquier
movimiento del tipo de cambio a Ia fecha de pago de las cantidades respectivas serd pagado por el
comprador al vendedor con los recursos que se genere de las ventas del producto residencial a
efecto de no afectar la estructura de capital del proyecto.”

-
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“TERCERO. Se aprueba llevar a cabo la Inversién en los términos y condiciones contenidos
en el Memorandum de Inversidn circulado y explicado a los presentes por el sefior Israel Contreras
Curiel, el Presidente y el Secretario. Na obstante lo anterior, se resuelve que la firma del
instrumento mediante el cual se adquiera el terreno por parte del Vehiculo de Inversién respectiva,
se haga una vez que el contrato de arrendamiento del club de playa haya sido aprobado por los
miembros del Comité Técnico del Fideicomiso en base a los términos presentados en el
Memorandum de Inversion, en virtud que de que se trata de una operacién de arrendamiento con
una parte relacionada.”

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, los miembros del comité
acordaron pasar la discusién y en su caso la aprobacién de dicha solicitud para una fecha posterior,
una vez que se cuente con mayor informacion que se ha solicitado en los dltimos dfas. -

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron &l siguiente:

ACUERDO

“UNICO. Se pospone la discusion y aprobacidn de este punto del Orden del Dia hasta en tanto
sea circulado entre los Miembros Independientes del Comité Técnico la documentacidn necesaria
para justificar la redistribucién de los recursos aprobados en las diversas Inversiones del
Fideicomiso.”

PUNTO TRES. En relacién con el tercer punto del Orden del Dfg, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la Sesién y, en su casq, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. En relacién con el dltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acardé designar a Juan Jaime Marroquin y Claudia Gisela de la Borbolla
Perales, como delegados especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos
indistintamente en nombre y representacién de la Sociedad y los presentes, comparezca ante
cualquier Notario Publico de su eleccién a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesidn, si lo
considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos necesarios para formalizar
y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por la Sesién, quedando
autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran necesarias.
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No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la Sesién, levantandose la presente
acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada

por el presidente y el secretario del Comité Técnico.

Por: Roberto Miguel Kelleher Vales

Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico
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ANEXO0 A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL CON_!ITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022,

.

|
Roberto Miguel Kelleher Vales
Presidente del Comité Técnico
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— Mauricié Gerardo Lépez Rivera ————__

Secretario del Comité Técnico
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Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro Propietario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRARO DE 2022.
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISQ IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Mariana Zubieta Galaviz
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATQ DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022,

Marfa Fernanda Godinez Nogueda
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL CON!ITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V.
representada por Mauricio Gerardo Lépez Rivera
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ANEXDO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMFTE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DF. EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Con I comparecencia de Bance Invex, S8, Institucidn de Banca Maltiple, Invex Grupe Financiers, en
su calidad de Fiduciario del Fideicomiso 3319
representado por Laura Herndndez Meza
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
21 DE JULIO DE 2022

En la Ciudad de México, a las 10:00 horas del dia 21 de julio de 2022, los miembros del Comité
Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo,
administracion y pago ntimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segtin el mismo fue modificado y
reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso™) cuyos nombres y
firmas aparecen en las constancias de comparecencia que se agregan al expediente de esta acta como
Anexo A, celebraron mediante video conferencia, una sesion (la “Sesién”) a la cual fueron previa y
debidamente citados mediante convocatoria enviada el dia 12 de julio de 2022. Los términos con
mayuscula inicial que no se definan en la presente acta, tendrén los significados que se les atribuyen en
el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesién los sefiores Luis Eduardo Franco Ramirez,
Israel Contreras Curiel, Miguel Angel Saldafia Mendoza y José Manuel del Valle Luna por parte de
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”),
como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por el sefior
Mauricio Gerardo Lépez Rivera, en cardcter de apoderado de dicha sociedad.

Actuaron como Presidente y Secretario de la Asamblea los del propio Comité, sefiores Roberto
Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez Rivera, respectivamente.

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, se
discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de
Inversion correspondiente.

II. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicién de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de
Inversion correspondiente.

III.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversién consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorédndum de
Inversion correspondiente.

IV.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, en términos de la propuesta descrita en el
Memoréndum de Inversion correspondiente.

Y. Propuesta para dar por concluido el Periodo de Inversion y constitucion de una reserva para
proyectos ya aprobados.

VL Designacion de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las

resoluciones que se adopten en la Sesion.
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Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dfa, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicién
de un Activo Inmobiliario en el municipio de Mérida, Estado de Yucatan, para desarrollar y comercializar
80 departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un 4rea comercializable aproximada de
16,400 m2 en la Torre Aria en el Méaster Plan Country Towers.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del Memorandum de
Inversion circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacién requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversién. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversion, la descripcién del negocio
esperado, el andlisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada, consistiria en el desarrollo y comercializacion de 80
departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un drea comercializable aproximada de 16,400
m2 en la Torre Aria en el Master Plan Country Towers, el cual requerird un compromiso del capital total
del proyecto por parte de INMOBCK 18 de Mx$79.1m(51.4%) y la aportacion del terreno por Inmobilia
Funds como coinversionista en Mx$75m(48.6%) para un total de Mx$154.1m.

El sefior Kelleher comentd que en relacién con las amenidades que actualmente existen en el
proyecto, también formarian parte de la Torre Aria, porque el terreno es parte del condominio Country
Towers, y no es necesario invertir en mas amenidades. El sefior Contreras expuso que tampoco se requiere
inversion para construir un show room porque ya existe uno que serviria para esta tercera Torre.

El sefior Contreras coment6 que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte relacionada,
y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos aval(ios con consultores externos
y el precio del terreno se establecié justo a la mitad entre ambos valores estimados por los consultores
externos TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) y CBRE Valuation &
Advisory Services (CBRE).

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar la Inversién
le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas del Fideicomiso,
se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion, los cuales fueron emitidos de la
siguiente manera por los Miembros Independientes del Comité Técnico:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor;
-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor,

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adopt6 las siguientes:
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RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversion propuesta por el Secretario consistente en el desarrollo
y comercializacién de 80 departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un 4rea
comercializable aproximada de 16,400 m2 en la Torre Aria en el Méster Plan Country Towers, el cual
requerira un compromiso del capital total del proyecto por parte de INMOBCK 18 de Mx$79.1m(51.4%)
y la aportacion del terreno por Inmobilia Funds como coinversionista en Mx$75m(48.6%) para un total
de Mx$154.1m.”

“SEGUNDA. Con dos votos a favor y uno en contra y con la abstencién de los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y
condiciones contenidos en el Memorandum de Inversion circulado y explicado a los presentes por el sefior
Israel Contreras Curiel, el Presidente y el Secretario.”

PUNTO DOS. En desahogo del segundo punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicion
de un Activo Inmobiliario en el municipio de Mérida, Estado de Yucatan, para desarrollar y comercializar
160 departamentos de 79 m2 en promedio y 2,500 m2 de 4rea comercial, lo que equivale
aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto Montejo Tower.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realiz6 una lectura del Memorandum de
Inversién circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacién requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién, la descripcion del negocio
esperado, el analisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada consistiria en el desarrollo y comercializacion de 160
departamentos con una superficie promedio de 79 m2 y 2,500 m2 de 4rea comercial, lo que equivale
aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto Montejo Tower, el cual requerird
un compromiso de capital por parte de INMOBCK18 de Mx$160.1m y una aportacién por parte de
Inmobilia Funds como coinversionista por Mx$21.8m para un capital total de Mx$182.0m.

El sefior Contreras comenté que en virtud de que el terreno donde se pretende construir es propiedad \J-\
de una parte relacionada, y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos avaltios
con consultores externos y el precio del terreno es el promedio de ambos avaltos realizados por los \J
consultores externos TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) y CBRE
Valuation & Advisory Services (CBRE).

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lépez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar la Inversion,
le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas del Fideicomiso,
se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion, los cuales fueron emitidos de la
siguiente manera por los Miembros Independientes del Comité Técnico:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor;

-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor, }
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-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra.
En virtud de la votacién que antecede, la Sesion adopto las siguiente:
RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversioén propuesta por el Secretario consistente en el desarrollo
y comercializacion de 160 departamentos con una superficie promedio de 79 m2 y 2,500 m2 de érea
comercial, lo que equivale aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto
Montejo Tower, el cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCK 18 de Mx$160.1m y
una aportacion por parte de Inmobilia Funds como coinversionista por Mx$21.8m para un capital total de
Mx$182.0m.”

“SEGUNDA. Con dos votos a favor y uno en contra y con la abstencién de los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y
condiciones contenidos en el Memorandum de Inversién circulado y explicado a los presentes por el sefior
Israel Contreras Curiel, el Presidente y el Secretario.”

PUNTO TRES. En relacion con el tercer punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicion
del 80% de la participacion accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de
aproximadamente 44,151m2 de 4rea neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatdn dentro del
iconico Master Plan Via Montejo, ademéds del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones
en Capex lo cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCKI18 de Mx$350 millones,
una aportacion por parte de Inmobilia Funds por Mx $244.7 millones y una aportacion del actual socio
minoritario por Mx$9.0 millones para un capital total de Mx$603.7 millones. La adquisicion estaria sujeta
a la conclusidn satisfactoria de un Due Dilligence sobre el activo.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del Memoriandum de
Inversion circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacidn requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién, la descripcion del negocio
esperado, el andlisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada consistirfa en la adquisicion del 80% de la participacion
accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de aproximadamente 44,151m2 de 4rea
neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatan dentro del iconico Master Plan Via Montejo, ademas
del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones en Capex lo cual requerird un compromiso
de capital por parte de INMOBCK 18 de Mx$350 millones, una aportacion por parte de Inmobilia Funds
por Mx $244.7 millones y una aportacion del actual socio minoritario por Mx$9.0 millones para un capital
total de Mx$603.7 millones.

El sefior Israel Contreras Curiel hizo hincapié en que la adquisicién propuesta al ser un proyecto en
operacion requiere un proceso de due diligence mas extenso y que toma mds tiempo. Se encuentra en
proceso de due diligence y estd siendo enfocado en: (i) los contratos de arrendamiento vigentes y sus
términos generales y como fueron modificados durante la pandemia; (ii) desde el punto de vista contable,
analizar el ingreso operativo neto “NOI” que efectivamente cobra la plaza comercial; y (iii) analizar la
parte técnica que asegure que la propiedad esté en buenas condiciones y revisar las afectaciones que tuvo
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por los eventos naturales comentados. Asimismo, el sefior Israel Contreras Curiel informé que se hizo un
estudio para determinar las reparaciones que requiere el centro comercial.

Por lo anterior, el due diligence a esta fecha se encuentra en proceso, por lo que propone que la
adquisicion se autorice sujeta a que dicho due diligence resulte favorable tanto para el Administrador,
como para el Fideicomiso, estableciendo un periodo de tiempo significativo para poder someter la
transaccion al cierre.

En uso de la palabra, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz pregunté cuanto tiempo es el tiempo
significativo referido a lo que el sefior Contreras contestd que son aproximadamente cuatro meses para
tener todo listo parta llevar a cabo la transaccion. El sefior Gonzalo Espejel Lozoya pregunto si una vez
concluido el due diligence habria alguna comunicacion hacia Comité a este respecto. El sefior Contreras
manifestd que si y que seria una notificacion manifestando los resultados del due diligence y, en su caso,
que todo se encuentra en orden y cumpliendo los lineamientos de inversion, con el fin de llevar a cabo la

transaccion,

La sefiorita la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz manifesté que tienen una condicion consistente en
que se convoque a sesion del Comité Técnico una vez que se tenga el reporte, que se hayan revisado todos
los puntos pendientes y se confirme que no haya ningin cambio significativo, condicién que ha sido
secundada por el sefior Gonzalo Espejel Lozoya.

El sefior Contreras manifesté que si habria de convocarse a sesion del Comité Técnico para estos
efectos.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico, los cuales fueron emitidos de la siguiente manera:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor con la condicion manifestada y con la condicion de que el
Administrador sea efectivamente quien se encargue de la operacién del Centro Comercial y que
cualquier cambio sea notificado respecto al socio Thor Urbana;

-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor con la condicién de revisar que todo haya quedado de acuerdo
con lo esperado;

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra;

-Roberto Miguel Kelleher Vales, a favor;

-Mauricio Gerardo Lopez Rivera, a favor;

-Oswaldo José Millet Palomeque, a favor.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adoptd las siguiente:
RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversion propuesta por el Secretario consistente en la adquisicion
del 80% de la participaciéon accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de
aproximadamente 44,151m2 de area neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatin dentro del
iconico Master Plan Via Montejo, ademés del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones
en Capex lo cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCK18 de Mx$350 millones,
una aportacion por parte de Inmobilia Funds por Mx $244.7 millones y una aportacién del actual socio
minoritario por Mx$9.0 millones para un capital total de Mx$603.7 millones.”
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“SEGUNDA. Con dos votos a favor sujetos a la condicidn establecida, tres votos a favor y uno en
contra se aprueba llevar a cabo la [nversion en los términos y condiciones contenidos en el Memorandum
de Inversion circulado y explicado a los presentes por el sefior Israel Contreras Curiel, el Presidente y el
Secretario, aprobacion sujeta a las condiciones consistentes en que: (i) dentro del plazo de cuatro meses
se concluya el reporte de due diligence habiendo revisado todos los puntos mencionados y se confirme
que no haya ninglin cambio significativo; (ii) se convoque a sesion del Comité Técnico para informar lo
anterior; y (iii) que el Administrador sea efectivamente quien se encargue de la operacion del Centro
Comercial.”

PUNTO CUATRO. En desahogo del cuarto punto del orden del dia, en relacion con la propuesta,
discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una potencial Inversion
consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, el sefior Israel Contreras Curiel manifestd que habiendo platicado previamente con los
inversionistas se resolvio ya no someter a consideracion de este Comité Técnico la discusion de esta
propuesta

Sin méas comentarios expresados por sus miembros, el Comité Técnico tomod la siguiente:
RESOLUCION

“UNICA. Se tiene por no presentada la propuesta de inversion establecida en el cuarto punto del
Orden del Dia.”

PUNTO QUINTO. En relacion con el quinto punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
manifestd que el objetivo de este punto es dar un resumen del estatus actual del portafolio INMOBCK18
en términos de compromisos de inversion y dar una expectativa de sus resultados con base en la
aprobacion de los proyectos de inversion presentados en la presente sesion.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel expuso a los asistentes que actualmente se tienen
nueve inversiones previamente aprobadas por un monto de Mx $1,831 millones de un total de Mx $2,750
millones. Adicional a lo anterior, se han erogado Mx $180 millones en gastos de mantenimiento por lo que
quedan disponibles por comprometer Mx $740 millones de la Serie A. Se prevé que, con los tres proyectos
de inversion aprobados en la presente sesion, uno de ellos sujeto a condicién, del monto que queda
disponible de comprometer, Mx $589 millones estaran dedicados a dichos tres proyectos, de los Mx $150
millones restantes, se propone que se destinen principalmente a gastos de mantenimiento del Fideicomiso
hasta la conclusion de su plazo por Mx $100 millones y conservar Mx $50 millones para el caso de que se
requieran para algin proyecto ya aprobado. El sefior Contreras hizo hincapié en que no se realizard ninguna
llamada de capital por Mx $150 millones para guardarlos si no que los Mx $150 millones aun disponibles
de la Serie A se destinaran a los fines expuestos como reserva.

Después de escuchar la exposicion del sefior Contreras, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz manifesté que
se entiende que no se trata de llamada de capital y solicita que esta situacién sea manifestada expresamente
en el acta de la sesién. Enrelacion con el monto que en su caso seria destinado a los gastos de mantenimiento
del Fideicomiso, estuvo de acuerdo, pero en relaciéon con el monto para la reserva de capital de proyectos
ya aprobados, propuso que dicho monto pudiera emplearse para los fines manifestados, pero siempre sujeto
a la condicion de que se convoque antes a sesion del Comité Técnico para analizar el uso de esa cantidad de
Mx $50 millones y que esté perfectamente justificado.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico, los cuales fueron emitidos de la siguiente manera:
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-Mariana Zubieta Galaviz a favor con la condicion manifestada;
-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor;

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, a favor;

-Roberto Miguel Kelleher Vales, a favor;

-Mauricio Gerardo Lopez Rivera, a favor;

-Oswaldo José Millet Palomeque, a favor.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adoptd las siguiente:
RESOLUCIONES

“UNICA. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico, se aprueba que de los Mx $150
millones restantes disponibles a comprometer de la Serie A, Mx $100 millones seran destinados a gastos de
mantenimiento del Fideicomiso hasta la conclusién de su plazo y Mx $50 millones seran conservados para
el caso de que se requieran para algiin proyecto ya aprobado sujeto a la condicion de que previamente a su
aplicacion se convoque a sesion del Comité Técnico para analizar el destino y justificacion de esa cantidad
de Mx $50 millones.”

Por ultimo se hace la aclaracién que los mencionados Mx $150 millones no constituyen una llamada de
capital.

PUNTO SEXTO. En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las resoluciones
tomadas por la Sesion y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron la siguiente:

RESOLUCION

“UNICA. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordd designar a Luis Eduardo Franco Ramirez y Juan Jaime Marroquin como
delegados especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y
representacion de la Sociedad y los presentes, comparezca ante cualquier Notario Publico de su eleccion
a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente, asi como para
llevar a cabo los actos necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las
resoluciones tomadas por la Sesion, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de
esta acta que fueran necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la Sesion, levantdndose la presente acta
ia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada por el

rio del Comité Técnico.
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Por: Roberto Miguel Kelleher Vales ~~ Por: Mauricio Gerardo Lopez Rivera
Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECIﬂICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.

Roberto Miguel Kelleher Vales
Presidente del Comité Técnico

%é_y <4

" Mauricio Gerardo Lopez Rivera
Secretario del Comité Técnico

C' .\{\r\: \ B

Oswaldo José Millet Palbmeque
Miembro Propietario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECI}IICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022,

Matiana Zubieta Galaviz
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECI’\IICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.

..,Q_.-—-—--..f'

Maria Fernanda Godinez Nogueda
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.
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Inmobilia Management I, S.A.Pm\

representada por Mauricio Gerardo Lopez Rivera
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Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Planta Baja, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn, Alvaro Obregdn

01020 México, Ciudad de México

Hago referencia a la solicitud de Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario Emisor” o el “Fiduciario”) presentada
ante esa H. Comisidon Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”), en caracter de fiduciario al
amparo del contrato de fideicomiso irrevocable de emisidn de certificados bursatiles de desarrollo,
administracion y pago identificado con el nimero 3319 de fecha 18 de mayo de 2018, celebrado
entre Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V., en caracter de fideicomitente, administrador y
fideicomisario en segundo lugar (“Inmobilia” o “Fideicomitente” o el “Administrador”) y CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en caracter de representante comun, con la comparecencia de
Inmobilia Funds, S.A. de C.V. (el “Coinversionista”) como coinversionista (segun el mismo fue
modificado en su totalidad el 19 de julio de 2018 y el 29 de octubre de 2018, el “Contrato de
Fideicomiso”), relativa a la autorizacion para (7) llevar a cabo la actualizacion de la inscripcién en
el Registro Nacional de Valores respecto de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo,
Serie A sujetos al mecanismo de llamadas de capital identificados con la clave de pizarra "INMOBCK
18" (los “Certificados Bursatiles”) con motivo de la décima llamada de capital a realizarse conforme
a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y, (/) la difusion del aviso con fines informativos,
relativos a la actualizacion descrita en el inciso (7) anterior.

He revisado la documentacién e informacién legal que se sefiala mas adelante a efecto de
rendir una opinidn legal de conformidad con lo previsto por la fraccion II del articulo 87 de la Ley
del Mercado de Valores ("LMV"), asi como por la fraccion II del articulo 14 de las “Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de
Valores”, emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico por conducto de la Comision y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido
o sean modificadas (las “Disposiciones”).

Los términos que se utilizan con mayuscula inicial y que no estén definidos en la presente
opinidn, tienen los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Para efectos de la presente opinion, he revisado:

a. Constitutiva y Compulsa de Estatutos Sociales — Fiduciario Emisor. Copias
certificadas de (i) la escritura publica nimero 157,391 de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada
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ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la notaria publica nimero 138
del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la notaria publica nUmero 6 del
Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal,
bajo el folio mercantil nimero 187201 con fecha 18 de mayo de 1994, en la cual se hace constar
la constitucion del Fiduciario Emisor, (ii) la escritura publica nimero 15,781 de fecha 17 de julio
de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Antonio Velarde Violante, titular de la notaria publica
numero 164 de la Ciudad de México (antes Distrito Federal), inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 187201 con fecha 4
de noviembre de 2008, mediante la cual se protocolizé una reforma total de los estatutos sociales
del Fiduciario Emisor, y (iii) la escritura pdblica nimero 46,288 de fecha 25 de mayo de 2015,
otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica
numero 120 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio mercantil nUmero 187201 con fecha 28 de mayo de 2015, mediante
la cual se protocolizd una reforma a los estatutos sociales del Fiduciario Emisor, las cuales nos
fueron proporcionadas por el Fiduciario Emisor para mi revision.

b. Poderes — Fiduciario Emisor. Copias certificadas de (a) la escritura publica nimero
13,786 de fecha 8 de febrero de 2019, otorgada ante la fe del licenciado Martin Bernardo Rodriguez
Hernandez, titular de la notaria publica nimero 171 del Estado de México inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio con fecha 1 de marzo de 2019 bajo el folio mercantil nimero
187201, en la cual se hace constar la protocolizacion parcial de la Sesién del Consejo de
Administracion del Fiduciario Emisor de fecha 26 de julio de 2018, y por virtud de la cual, se hizo
constar el otorgamiento de poderes en favor de Samantha Barquera Betancourt como delegado
fiduciario del Fiduciario Emisor, contando con facultades generales para actos de administracion,
las cuales podran ser ejercidas de manera individual, y poder para otorgar y suscribir con cualquier
caracter toda clase de titulos y operaciones de crédito, poder que debera de ser ejercido de manera
mancomunada con cualquier otro apoderado del Fiduciario Emisor, (b) la escritura publica nUmero
22,520 de fecha 6 de diciembre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado Fernando Davila
Rebollar, titular de la notaria publica nimero 235 de la Ciudad de México (antes Distrito Federal)
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con fecha 3 de enero de 2011 bajo
el folio mercantil nimero 187201, en la cual se hace constar la protocolizacion parcial de la Sesion
del Consejo de Administracion del Fiduciario Emisor de fecha 19 de agosto de 2010, y por virtud
de la cual, se hizo constar el otorgamiento de poderes en favor de Freya Vite Asensio como
delegado fiduciario del Fiduciario Emisor, contando con facultades generales para actos de
administracion, las cuales podran ser ejercidas de manera individual, y poder para otorgar y
suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones de crédito, poder que debera
de ser ejercido de manera mancomunada con cualquier otro apoderado del Fiduciario Emisor, (c)
la escritura publica nUmero 43,255 de fecha 17 de enero de 2018, otorgada ante la fe del licenciado
Fernando Davila Rebollar, titular de la notaria publica nimero 235 de la Ciudad de México inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con fecha 27 de febrero de 2018 bajo el folio
mercantil nimero 187201, en la cual se hace constar la protocolizacion parcial de la Sesién del
Consejo de Administracion del Fiduciario Emisor de fecha 26 de octubre de 2017, y por virtud de
la cual, se hizo constar el otorgamiento de poderes en favor de Luis Felipe Pérez Ordofiez como
delegado fiduciario del Fiduciario Emisor, contando con facultades generales para actos de
administracion, las cuales podran ser ejercidas de manera individual, y poder para otorgar y
suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones de crédito, poder que debera
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de ser ejercido de manera mancomunada con cualquier otro apoderado del Fiduciario Emisor, (d)
la escritura pl’Jincg numero 48,170 de fecha 17 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica nimero 120 de la Ciudad
de México (antes Distrito Federal) inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
con fecha 10 de enero de 2017 bajo el folio mercantil nimero 187201, en la cual se hace constar
la protocolizacién parcial de la Sesién del Consejo de Administracion del Fiduciario Emisor de fecha
22 de septiembre de 2016, y por virtud de la cual, se hizo constar el otorgamiento de poderes en
favor de Talina Ximena Mora Rojas como delegado fiduciario del Fiduciario Emisor, contando con
facultades generales para actos de administracidn, las cuales podran ser ejercidas de manera
individual, y poder para otorgar y suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones
de crédito, poder que debera ser ejercido de manera mancomunada con cualquier otro apoderado
del Fiduciario Emisor y (e) la escritura pl’Jlinca numero 52,910 de fecha 21 de agosto de 2020,
otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica
numero 120 de la Ciudad de México inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
con fecha 13 de septiembre de 2021 bajo el folio mercantil nimero 187201-1, en la cual se hace
constar la protocolizacion de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 21 de agosto
de 2020, por virtud de la cual, se hizo constar la ratificacién de los poderes otorgados en favor de
Pedro Izquierdo Rueda, Samantha Barquera Betancourt, Talina Ximena Mora Rojas, Luis Felipe
Pérez Ordofiez y Freya Vite Asensio como delegados fiduciarios del Fiduciario Emisor, contando
con facultades generales para actos de administracion, las cuales podran ser ejercidas de manera
individual, y poder para otorgar y suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones
de crédito, poder que debera ser ejercido de manera mancomunada con cualquier otro apoderado
del Fiduciario Emisor. Los apoderados mencionados en este parrafo seran en lo sucesivo referidos
como los “Apoderados Invex”. Estos documentos fueron proporcionados por el Fiduciario Emisor
para mi revision.

Cc. Constitutiva y Estatutos Sociales — Representante Comun. Copias certificadas
de (i) la escritura publica nimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria publica nimero 1 de la Ciudad de México,
en donde se sefala que la misma quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384,235 con fecha 25 de julio de
2008, en la cual se hace constar la constitucion de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion
de Banca Mdiltiple, (ii) la escritura publica numero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria publica nimero 121 de la
Ciudad de México, en donde se sefala que la misma quedd inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo los folios mercantiles nimero 66,277 y
384,235 con fecha 23 de abril de 2014, en la cual se hace constar la fusion de The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fusionante, y CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Mudltiple, como fusionada, (iii) la escritura publica nimero 115,472, de fecha 21 de
noviembre de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la
notaria publica nimero 121 de la Ciudad de México, en donde se sefala que la misma quedd
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil nimero 384,235 con fecha 16 de enero de 2015, en la cual se hace constar la reforma
integral de los estatutos sociales de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple y (iv) la escritura
publica nimero 153,112, de fecha 2 de julio de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin
Caceres Jiménez O Farrill, titular de la notaria publica nimero 132 de la Ciudad de México,
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actuando como asociado y en el protocolo de la notaria publica nimero 21 de la que es titular el
licenciado Joaquin Humberto Caceres y Ferrdez, en donde se senala que la misma quedd inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo los folios
mercantiles nimeros 384,235-1 con fecha 24 de septiembre de 2020 y 2020,057,754 el 30 de
septiembre de 2020, en la cual se hace constar la fusion de EVCB, S.A. de C.V., como fusionada y
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fusionante, esta Ultima actuando como
representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles (el “Representante Comun”),
las cuales nos fueron proporcionadas por el Representante Comun para mi revision.

d. Poderes — Representante Comun. Copia certificada de (i) la escritura publica
154,058 de fecha 30 de octubre de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres
Jiménez O'Farril, titular de la notaria publica nimero 132 de la Ciudad de México, la cual contiene
un documento que sefala que la misma quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 384235-1 con fecha 13 de
noviembre de 2020, la cual contiene, entre otros el otorgamiento de poderes generales para actos
de administracion y para suscribir titulos de crédito otorgados por el Representante Comun, para
ser ejercidos por cualesquiera dos apoderados designados como “Apoderados A” o por un
“Apoderado A” y un “Apoderado B”, y (ii) la escritura publica 180,022 de fecha 23 de mayo de
2022, otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Agiiero, titular de la notaria publica
nimero 121 de la Ciudad de México, la cual contiene un documento que sefala que la misma
quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo
el folio mercantil nimero 384235-1 con fecha 2 de agosto de 2022, mediante la cual se hizo constar
la protocolizacién del acta de asamblea general anual ordinaria de accionistas de fecha 29 de abril
de 2022, en la cual se acordd, entre otros, el otorgamiento de poderes generales para actos de
administracion y para suscribir titulos de crédito otorgados por el Representante Comun, para ser
ejercidos por cualesquiera dos apoderados designados como “Apoderados A” o por un “Apoderado
A” y un “Apoderado B"”. Los poderes mencionados en los incisos (i) y (ii) anteriores fueron
otorgados y/o ratificados, entre otros, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel
Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla,
Fernando Rafael Garcia Cuéllar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez,
Raul Morelos Meza, Oscar Manuel Herrejon Caballero, Jesus Hevelio Villegas Valderrain, Esteban
Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro Veldzquez, Fernando Uriel Lopez de Jesus, Luis Felipe
Mendoza Céardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma
Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Maria del Carmen Robles Martinez Gomez, Patricia Flores
Milchorena, Modnica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz
Gonzalez, Alonso Rojas Dingler y Carlos Flores Salinas como Apoderados “A” y Adrian Méndez
Vazquez, Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés Hernandez, Rodolfo
Isaias Osuna Escobedo, Itzel Crisostomo Guzman, Andrea Escajadillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz
Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Alma América Martinez Davila,
Maria Montserrat Uriarte Carlin y Marco Ariel Alvarez Reyes, como Apoderados “B". Los Apoderados
“A” y “B” mencionados en este parrafo seran en lo sucesivo referidos como los (“Apoderados
Representante Comun”).

e. Constitutiva y Estatutos Sociales— Fideicomitente y Administrador. Copia
certificada de la escritura publica nimero 219 de fecha 2 de octubre de 2017, pasada ante la fe
del licenciado Jose Enrique Tadeo Solis Zavala, titular de la notaria publica nimero 51 de la Ciudad
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de Mérida, Yucatan, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de Mérida el 18 de octubre de 2017 bajo el folio mercantil electronico nimero N-
2017084203, por virtud de la cual, se hizo constar la constitucion del Fideicomitente y del
Administrador, y la cual contiene los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente y del
Administrador.

f. Poder — Fideicomitente y del Administrador. Copia certificada de la escritura
publica nimero 219 de fecha 2 de octubre de 2017, pasada ante la fe del licenciado Jose Enrique
Tadeo Solis Zavala, titular de la notaria publica nimero 51 de la Ciudad de Mérida, Yucatan, cuyo
primer testimonio fue inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Mérida el 18 de
octubre de 2017 bajo el folio mercantil electrénico nimero N-2017084203, por virtud de la cual,
se hizo constar la constitucion del Fideicomitente y del Administrador, y la cual contiene, entre
otros, el otorgamiento de poderes generales a favor de Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio
Gerardo Lopez Rivera, entre otros, para actos de administracion a ser ejercido de manera individual
y para titulos de crédito a ser ejercido de manera mancomunada. Los apoderados mencionados en
este parrafo seran en lo sucesivo referidos como los “Apoderados Inmobilia”.

g. Constitutiva y Estatutos Sociales— Coinversionista. Copia certificada de la
escritura publica nimero 217 de fecha 29 de septiembre de 2017, pasada ante la fe del licenciado
Jose Enrique Tadeo Solis Zavala, titular de la notaria publica nimero 51 de la Ciudad de Mérida,
Yucatan, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
Mérida el 25 de octubre de 2017 bajo el folio mercantil electronico N-2017086427, por virtud de la
cual, se hizo constar la constitucion del Coinversionista y la cual contiene los estatutos sociales
vigentes del Coinversionista.

h. Poder — Coinversionista. Copia certificada de la escritura publica nimero 217 de
fecha 29 de septiembre de 2017, pasada ante la fe del licenciado Jose Enrique Tadeo Solis Zavala,
titular de la notaria publica nimero 51 de la Ciudad de Mérida, Yucatan, cuyo primer testimonio
fue inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Mérida el 25 de octubre de 2017
bajo el folio mercantil electronico N-2017086427, por virtud de la cual, se hizo constar la
constitucién del Coinversionista y la cual contiene, entre otros, el otorgamiento de poderes
generales a favor de Roberto Miguel Kelleher Vales a ser ejercidos de manera individual o
mancomunada.

i Titulo. E| proyecto del titulo que documenta los Certificados Bursatiles Serie A que
sera canjeado por virtud de la actualizacidn de la inscripcidn en el Registro Nacional de Valores (el
“Titulo").

j- Contrato de Fideicomiso. El Contrato de Fideicomiso incluyendo los convenios
modificatorios de fechas 19 de julio de 2018 y 29 de octubre de 2018.

k. Instruccion. La carta instruccion de fecha 11 de noviembre de 2022 firmada por el
Administrador para efectos de instruir al Fiduciario para llevar a cabo, entre otros, la décima
llamada de capital (la “Instruccién”).
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I Sesiones del Comité Técnico. Copias certificadas de las actas de sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso de fechas 29 de noviembre de 2018, 22 de febrero de 2019, 24 de
septiembre de 2020, 4 de febrero de 2022 y 21 de julio de 2022, mediante las cuales se aprobaron
las inversiones destino de los recursos de la décima llamada de capital (las “Sesiones del Comité
Técnico”).

Asimismo, he presumido, sin haber realizado investigacion independiente alguna o
verificacion de cualquier indole:

i La autenticidad o legitimidad de las firmas y de los documentos que nos fueron
proporcionados por el Fiduciario Emisor, el Fideicomitente, el Administrador, el Coinversionista y el
Representante Comun para efectos de llevar a cabo mi revision y rendir la presente opinion legal;

ii. La fidelidad y suficiencia de todos los documentos originales que nos fueron
proporcionados para efecto de llevar a cabo mi revisidn y rendir la presente opinion legal;

iii. Que, a la fecha de la presente opinidon y a la fecha de firma del Titulo, los poderes
otorgados a favor de los Apoderados Invex, los Apoderados Representante Comun y los
Apoderados Inmobilia a que se refieren las escrituras publicas mencionadas, respectivamente, en
los incisos (b), (d) y (f) anteriores, no han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna;

iv. Que, a la fecha de la presente opinién, ninguna de las partes que firmen o suscriban
el Titulo se encuentran en incumplimiento generalizado en el pago de sus obligaciones o en estado
de insolvencia o de concurso mercantil.

Con base en y considerando las presunciones anteriores y sujeto a las limitaciones y
salvedades mencionadas mas adelante, manifiesto a esa H. Comisidn que, a la fecha de la presente
opinion y a mi leal saber y entender:

1. Segun se desprende de la escritura a que se refiere el punto (a) anterior, el Fiduciario
Emisor se encuentra constituido y existe de conformidad con las leyes de México y, conforme a sus
estatutos sociales, esta autorizado para celebrar el Titulo.

2. Segun se desprende de las escrituras publicas a que se refiere el punto (b) anterior y
en sus términos, los Apoderados Invex cuentan con facultades generales para actos de
administracion, las cuales podran ser ejercidas de manera individual, y poder para otorgar y
suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones de crédito, poder que debera
ser ejercido de manera mancomunada con cualquier otro apoderado del Fiduciario Emisor;
facultades suficientes para suscribir el Titulo.

3. Segun se desprende de las escrituras a que se refiere el punto (c) anterior, el
Representante Comun se encuentra constituido y existe de conformidad con las leyes de México vy,
conforme a sus estatutos sociales, esta autorizado para celebrar el Titulo.

4. Segun se desprende de la escritura publica a que se refiere el punto (d) anterior y en
sus términos, los Apoderados Representante Comun cuentan con facultades generales para actos
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de administracion y para suscribir titulos de crédito para ser ejercidos por cualesquiera dos
apoderados designados como “Apoderados A” o por un “Apoderado A” y un “Apoderado B”;
facultades suficientes para firmar en representacion del Representante Comun el Titulo, ya que
acttian Unicamente con el caracter de representante comuin de tenedores de valores.

5. Segun se desprende de la escritura a que se refiere el punto (e) anterior, el
Fideicomitente y Administrador se encuentra constituido y existe de conformidad con las leyes de
México.

6. Segun se desprende de la escritura publica a que se refiere el punto (f) anterior y en
sus términos, los Apoderados Inmobilia cuentan con facultades para actos de administracion a ser
gjercido de manera individual; facultades suficientes para firmar la carta instruccion de fecha 11
de noviembre de 2022 en representacion de Inmobilia, misma que ha sido emitida por Inmobilia
en términos del Contrato de Fideicomiso y, por lo tanto, la Instruccion es valida y exigible en sus
términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

7. Siel Titulo se firma en los términos contenidos en el proyecto adjunto, el Titulo habra
sido validamente emitido y sera exigible exclusivamente en contra del Patrimonio del Fideicomiso
en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

8. El Contrato de Fideicomiso fue validamente suscrito y las obligaciones que se crean son
validas y exigibles a partir de la fecha de firma, exclusivamente en contra del patrimonio del
Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

9. Segun se desprende de las Sesiones del Comité Técnico, los acuerdos tomados en cada
una de ellas son validos, por lo que las inversiones a las cuales se destinaran los recursos de la
décima llamada de capital, han sido validamente aprobadas por el érgano competente en términos
de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Las opiniones anteriores se basan en la documentacién e informacién referida en los puntos
(a) a (I) anteriores, misma que nos fue proporcionada por el Fideicomitente, el Administrador, el
Coinversionista, el Fiduciario Emisor y el Representante Comun para mi revisién y no implica en
modo alguno haber realizado diligencia de investigacion independiente, examen particular o
averiguacion sobre el estado actual o potencial de los asuntos en que estan involucrados el
Fideicomitente, el Administrador, el Coinversionista, el Fiduciario Emisor o el Representante
Comun. La asesoria que brindo al Fiduciario Emisor, se ha limitado a las cuestiones particulares
indicadas en la presente y no ha consistido, en caso alguno, en el examen de aspectos laborales,
fiscales, contenciosos o de litigio o en el examen de obligaciones contractuales asumidas por
Fideicomitente, el Administrador, el Coinversionista, el Fiduciario Emisor o el Representante Comun
frente a terceros distintas a las establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, mi opinion esta sujeta a las siguientes limitaciones especificas:

i Se basa en documentacion proporcionada por el Fideicomitente, el Administrador, el
Coinversionista, el Fiduciario Emisor y el Representante Comun para rendir la presente opinion,
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misma que se encuentra en mi poder, asi como en las circunstancias existentes a la fecha y de las
que tengo conocimiento.

ii. No se refiere ni incluye a subsidiaria alguna, a socios o accionistas, sociedades
controladoras o filiales de ninguna de las personas mencionadas en la presente opinion.

iii. Se limita a (i) las cuestiones a las que hace referencia la fraccién II del articulo 87 de
la LMV, asi como la fraccion II del articulo 14 de las Disposiciones, respecto de las cuales he
recibido instrucciones expresas de actuar y sobre las cuales he puesto atencion especial, y (i)
cuestiones de derecho aplicable y vigente en México, por lo que no emito opinidn alguna respecto
de leyes aplicables en otras jurisdicciones.

iv. No emito opinidn del tratamiento y régimen fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles,
a cualquier distribucion que se realice en términos de los mismos, a la adquisicion o transmision
de los Certificados Bursatiles o de bien o derecho alguno a favor del Fideicomiso.

V. Las disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso que confieren facultades
discrecionales a cualquier parte de los mismos no pueden ejercitarse de manera que sean
inconsistentes con las disposiciones contenidas en los mismos ni evitar el requerimiento por parte
de la autoridad competente para presentar pruebas del fundamento de cualquier determinacion;
asimismo, cualquier certificado, aviso o notificacién que pretenda considerarse como definitivo y
obligatorio en relacidn con alguna parte, podra ser impugnada por ésta ante los tribunales
competentes.

vi. La presente opinién se basa en las declaraciones, informacién y documentacién
proporcionadas por funcionarios del Fiduciario Emisor, del Representante Comun, el
Coinversionista, del Fideicomitente y del Administrador, por lo que el contenido y la veracidad de
la misma se encuentra sujeta a la veracidad de las declaraciones, informacion y documentacion
proporcionadas por dichos funcionarios.

vii. No he obtenido ni revisado certificado o documento alguno emitido por registro publico
alguno para efectos de la presente opinion legal.

viii. Las acciones para reclamar el cumplimiento de obligaciones prescriben de conformidad
con la legislacién aplicable o pueden estar sujetas a excepciones, compensacion o reconvencion.

iX. La presente opinion se rinde con base en las leyes federales vigentes en México a esta
fecha. No expreso opinion alguna con respecto a leyes diferentes a las mencionadas anteriormente
y en este sentido he supuesto que no hay disposicion o regulacion alguna conforme a las leyes de
ninguna otra jurisdiccion que pudiera afectar el contenido de esta opinién.

X. No acepto responsabilidades genéricas sobre materias distintas a las que se hace
referencia en la presente opinion.
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Las manifestaciones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto,
estan condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes,
circulares y demas disposiciones aplicables, hechos que imposibiliten el cumplimiento de las
obligaciones citadas u otras situaciones similares. No expreso manifestacion alguna ni adquiero
compromiso u obligacion alguna de informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de
cualesquiera cambios en la documentaciéon o informacion descritas que resulten de cuestiones,
circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a mi atencion
con fecha posterior a la de la presente opinidén y que modifiquen su alcance y/o contenido.

Atentamente,
Galicia Abogados, S.C.

— e —
=i -

Maurice Berkman Baksht
Socio




alici

galicia.com.mx

29 de noviembre de 2022

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miuiltiple,
Invex Grupo Financiero

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40 Piso 7,

Col. Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo,

C.P. 11000, Ciudad de México.

Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V.
Tablaje Catastral 24776

Chablekal

Mérida, Yucatan 97308,

Estimados:

Hago referencia a la solicitud de Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario Emisor” o el “Fiduciario”) presentada ante esa H.
Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”), en caracter de fiduciario al amparo del contrato
de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursatiles de desarrollo, administracién y pago
identificado con el nimero 3319 de fecha 18 de mayo de 2018, celebrado entre Inmobilia Management I,
S.A.P.I. de C.V., en caracter de fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo lugar (“Inmobilia”
o “Fideicomitente™) y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mliltiple, en caracter de representante comun,
con la comparecencia de Inmobilia Funds, S.A. de C.V., como coinversionista (segin el mismo fue
modificado en su totalidad el 19 de julio de 2018 y 29 de octubre de 2018, el “Contrato de Fideicomiso”),
relativa a la autorizacion para (7) llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores respecto de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, Serie A sujetos al mecanismo de
llamadas de capital identificados con la clave de pizarra “INMOBCK 18" (los “Certificados Bursatiles”) con
motivo de la décima llamada de capital a realizarse conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso
y, () la difusion del aviso con fines informativos, relativos a la actualizacion descrita en el inciso (7)anterior.

Sobre el particular y en cumplimiento con lo previsto por el articulo 87, parrafo tercero, de las
“Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado
de Valores”, emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico por conducto de la Comisién y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido o sean
modificadas (las “Disposiciones”), bajo protesta de decir verdad manifiesto lo siguiente:

1. Otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisién cualquier informacién que ésta
requiera por escrito a fin de verificar nuestra independencia;

2. Me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos, por un periodo
no inferior a cinco afnos, en nuestras oficinas, toda la documentacién, informacién y demas elementos de
juicio utilizados para elaborar la opinién legal correspondiente y a proporcionarla a la Comision en caso de
gue ésta nos lo requiera por escrito;

3. Otorgo mi consentimiento para que el Fiduciario Emisor incluya la opinidén legal que
rendimos en el aviso con fines informativos, asi como cualquier otra informacion legal cuya fuente provenga
de dicha opinidn legal; y
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4, Para efectos de lo anterior, manifiesto que mi independencia es calificada respecto del
Fiduciario Emisor y del Fideicomitente.

Lo anterior, en el entendido que previamente a la inclusion de la informacion, el licenciado en
derecho la verifique.

Las manifestaciones expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estan
condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y demas
disposiciones aplicables, hechos que imposibiliten el cumplimiento de las obligaciones citadas u otras
situaciones similares. No expreso manifestacion alguna ni adquirimos compromiso u obligacion alguna de
informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquier cambios en la documentacion o
informacidn descritas que resulten de cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro
o que pudieran ser traidos a mi atencion con fecha posterior a la de la presente y que modifiquen su alcance
y/o contenido.

Atentamente,

Galicia Abogados, S.C.

Maurice Berkman Baksht
Socio
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Sesidn de Comité Técnico
29 de noviembre de 2018

SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F3319
29 DE NOVIEMBRE DE 2018

En la Ciudad de México, a las 10:00 horas del dia 29 de noviembre de 2018, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago niimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segtin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
‘Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen al pie de la presente acta, celebraron una sesién
en la que la totalidad de los miembros de dicho Comité participaron (la “Sesién”), previa
convocatoria de la misma enviada por correo electrénico a todos los integrantes con fecha 21 de
noviembre de 2018. Los términos con maytscula inicial que no se definan en la presente acta,
tendran los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion, via telefénica, la Act. Sandra Alicia
Sirahi Berrueco Alvarado en representacién del Fiduciario y en manera presencial Inmobilia
Management I, S.AP.I. de CV. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”), como
fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por los sefiores
Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez Riviera, en cardcter de apoderados de dicha
sociedad, la sefiora Claudia Gisela de la Borbolla Perales y el sefior Roberto Cerecedo Peldez,
funcionarios del Adminsitrador.

Actud como Presidente de la sesion el sefior Roberto Miguel Kelleher Vales y actué como
secretario el del propio Comité Técnico, el sefior Mauricio Gerardo Lépez Riviera.

Toda vez que se encuentran presentes la totalidad de los miembros del Comité Técni
derecho a voto, el Presidente declard legalmente instalada la Sesién y validos todos los
que en ella se tomen.

erdos

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, )
se discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente: | ()

ORDEN DEL DIA

L Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para llevar a cabo una Inversién
consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en Tulum, Quintana Roo para su
desarrollo, en términos de la propuesta descrita en el Memordndum de Inversion

correspondiente.

1L Designacién de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Secretario cedi6 la palabra
al sefior Roberto Cerecedo Peldez con el propésito de que expusiera y explicara los temas relevantes CM
respecto de un proyecto residencial de usos mixtos que el Administrador pretende llevar a cabo en
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el lote 13 Manzana 001, SM 002, Regién 14, en Tuliim, Quintana Roo, con superficie de 14,464,84
m2.

Se comenzd con una lectura rapida del memorandum de inversién que se envié a los miembros
del Comité Técnico con fecha previa, exponiendo las generalidades, descripcién y ubicacién del

predio.

En uso de la palabra, el Presidente comentd que las grandes cadenas hoteleras comienzan a ser
obsoletas y que especificamente en Tulum gran parte de cuartos hoteleros se rentan bajo la
plataforma Airbnb y esquemas similares y que las mejores unidades y precios se encuentran bajo
dicho concepto, por lo que es muy funcional y atractivo la operacién de condominios como condo-
hotel, proponiendo que para el proyecto de usos mixtos que se sugiere, el ticket de entrada para los
departamentos sea de 2.9 millones de pesos.

El Presidente continu6 en uso de la palabra y comenté el caso de otros desarrollos en los que
se ha involucrado en los cuales los clientes requieren y solicitan servicio de cuarto aun en su vivienda,
por lo que los cuartos hotelero han surgido como una atractiva herramienta de inversién ya que, con
la opcion de integrar tales cuartos hoteleros a un pool de rentas y que en ellos se provea servicio de
hotel. Asi, los clientes optan por utilizar su propiedad durante un periodo anual y el resto del tiempo
lo ponen enrentay con tales ingresos logran mantener el costo de la unidad. Se propone ala empresa
hotelera BANYAN TREE para que su marca CASSIA, pueda manejarse como una de las opciones para
operar los cuartos hoteleros en el proyecto de referencia.

El Secretario de la sesion, coment6 que el origen de la tierra en Tulum es un tema complicado y
el no tener mucha tierra regular ha complicado la propiedad inmobiliaria en la zona, lo que hace mas
atractivo este proyecto pues se cuenta con tierra estratégicamente ubicada y cuya propiedad es
completamente regular.

En este caso, la propuesta es contar con aproximadamente 30 cuartos hotelero
departamentos lo que hace interesante al proyecto para las cadenas hoteleras que estin
ese mercado como la indicada anteriormente.

Se coment6 también del tema de la energia eléctrica en la zona, ya que varios propietarios d
hoteles se han negado a contar con energia eléctrica para que no se pierda el concepto Tultim que es
ristico para hipsters de alto nivel adquisitivo, mantener la esencia del lugar como comunidad

auténtica.

El Presidente ensefia el plano de Tulum explicando hacia donde pudiera ubicarse el nuevo
aeropuerto de la Rivera Maya lo que igual hace muy atractiva la ubicacion propuesta.

El Secretario comenté que el terreno es propiedad de una parte relacionada de Inmobilia y que
por tanto, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, procedia realizar un segundo avaltio con

el objeto de confirmar el valor ya determinado.

En cuanto al cumplimiento por parte de la inversion propuesta, de los Lineamientos de
Inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifesté que el tnico que no se cumple se
refiere a la poblacién minima que debe de existir en el lugar, ya que la misma no se cubre en este caso;
sin embargo, se considera que la afluencia de poblacién flotante en la zona hace que se cumpla con el

parametro, }

RS]
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Se comenté que la inversion requerida por parte del Fideicomiso, son 1287000,000.00 (ciento
veintiocho millones de pesos 00/100 M.N.), equivalente a menos del 5% del monto total
comprometido de la emisi6én de los certificados de Fiduciarios de desarrollo (INMOBCK18), mismos
que se complementaran con la coinversiéon de $17,500,000.00 (diecisiete millones quinientos mil
pesos 11/100 M.N.) por parte de Inmobilia Funds, como co-inversionista.

Se explico a detalle la estructura del proyecto con departamentos y condohotel, ademas de 108
locales comerciales y el Secretario explicé en qué consistiran los entregables en cada una de las
etapas, manifestando que en virtud del concepto de Tulim se trata en todos los casos de zonas
abiertas con grandes espacios de convivencia.

Se reiteré que Aldea Zama, complejo en el que se ubica el lote de terreno, es el tinico desarrollo
integral y con toda la infraestructura y servicios en la zona, comentando que los servicios
hospitalarios mds cercanos estan en Playa del Carmen, Mérida y Canctin.

El sefior Cerecedo procedié a explicar los diferentes desarrollos que hay en la zona en Aldea
Zama, manifestando que ahi se ubican 23 de los 39 desarrollos de la zona. Se explicé también el
inventario de los desarrollos que existen actualmente, cuales son las de mayor venta, precios

similares al proyecto propuesto.

Se procedi6 al andlisis hotelero, manifestando el Administrador que se encuentra en pléticas
con Banyan Tree, para que administre el condo-hotel bajo su marca Cassia.

Se procedio a explicar y analizar el resumen financiero. S

Se explico el esquema de ventas a través de la fuerza de ventas del propio admiWr’ﬁr

como en cierta medida también de brokers locales, manifestando que las ventas normalfente se
inician con un Friends & Family.

El Secretario manifesté que la estructura de inversién propuesta cumple con las condiciones N(ﬁ
consistentes en que Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta al ¥4
menos 10% del monto requerido y que ningtin inversionista por si solo invierta mas del 80%.

A pregunta de los miembros del Comité Técnico, el Presidente explicé a grandes rasgos sobre
la obtencién de la Manifestacién de Impacto Ambiental que serd necesaria para el proyecto y se
expusieron los probables riesgos de inversion y formas de mitigarlos.

Se explic el avaltio del lote realizado por DELOITTE y en virtud de que el mismo es propiedad
de una parte relacionada al Administrador, en cumplimiento con lo establecido en el contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico solicité la designacién de otro valuador para confirmar el avalio a lo
cual los miembros no relacionados al administrador, estuvieron de acuerdo en designar a CBRE

Mexico ya que cuenta con la experiencia en este tipo de proyectos. apﬂf

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes,
la Sesién adopt6 el siguiente: g

’//
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ACUERDO

“PRIMERO. Se aprueba la inversion para el desarrollo del proyecto a ubicarse en el lote 13
Manzana 001, SM 002, Regién 14, en Tultim, Quintana Roo, con superficie de 14,464.84 m2 sujeta a

confirmar el valor del terreno con un segundo avaldo.”

“SEGUNDA. Se acuerda designar a CBRE México a efecto de realizar este segundo avaliio a
efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el contrato de fideicomiso.”

PUNTO DOS. En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesidn y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordé designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, [*], Maurice
Berkman Baksht y Sofia Montes de Oca Marquez como delegados especiales, para que en caso de ser
necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y representacién de la Sociedad y los
presentes, comparezca ante cualquier Notario Publico de su eleccién a formalizar toda o en parte el
acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos
necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por
la Sesién, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran

necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesién, levantandose la presente
acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue firmada por el presidente
y secretario del Comité Técnico, asi como por todos los miembros presentes.

Ay O\
RoBerteMigliekKellehdr Vales

Presidente

A
0 \‘W\ o
AAAAA__
Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro

. 7

Mariana/Zybieta Galaviz Juan Enrique Trueba Calleja
Miembro Independiente Miembro Independiente
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Con la comparecencia de Inmobilia Management 1, S.A.P.I. de C.V.

————

_.--'-""-'_'_'__'_._F_
‘-"'—-—’J_ /—-'-3{!—_‘_' s | (‘7——-“\”
Mauricio Ggra'.'cﬁ):‘ﬁﬁpu Rivera__

Con la presencia remot
en su calidad de Fiducia

Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero,
del Fideicomiso 3319

Sandra Alicia Sirahfjﬁueco Alvarado
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F3319
22 DE FEBRERO DE 2019

In la Ciudad de México, a las 12:00 horas del dia 22 de [cbrero de 2019, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo, administracion y pago nimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segiin el mismo
fuc modificado y recxpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en la hoja final de esta acta, celebraron una sesion
via telefénica cn la que la totalidad de los miembros de dicho Comité participaron (la “Sesion”},
habiendo sido convocados para tal efecto mediante correo clectrénico enviado ¢ dia 15 de febrero
de 2019, Los términos con maytscula inicial que no se definan en la presente acta, tendran los
significados que se les atribuyen cn ¢l Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también en la conferencia telefonica como invitados a la sesidn, la sefiorita Karla
Ksperanza Rodriguez 'talavera en representacion del Fiduciario e Inmobilia Management 1, S.AP.L de
C.V. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”), como fideicomitente, administrador, y
fideicomisario en segundo lugar, representada por los sefiores Roberte Miguel Kelleher Vales y
Mauricio Gerardo Lopez Riviera, en cardcter de apoderados de dicha sociedad, la sefiora (laudia
Giscla de la Borbolla Perales y ¢l sefior Roberto Cerecedo Peldey, funcionarios del Adminsitrador,

Actud como Presidente de [a sesidn el sefior Roberio Miguel Kelleher Vales y actud como
secretario el del propio Comité Técnico, ¢l sefior Mauricio Gerardo Lopez Riviera.

Toda vez que participaron en la sesion la totalidad de los miembros del Caomité Técnica con
derecho a volo, con fundamento en la Clausula 18.2 del Contrato de Fideicomiso, el Presidente
declard legalmente instalada la Sesién y validos todos los acuerdos que en ella se tomen.

De conformidad con lo dispucsto cn la Clausula Décima Octava del Conlralo de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente:

1 Propuesta, discusion y, en su caso, aprabacion para llevar a caho una Inversidn
consistente en la adquisicion de dos Activos Inmobiliarios en Mérida, Yucatdn para su
desarrollo, en términos de la propuesta descrita en €] Memorandum de inversion
correspondiente.

. Designacién de delegados para, en su caso, [ormalizar y dar cumplimicnto a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembras del Comité I'écnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dig, ol Secretario cedid la palabra
al sefior Roberto Cerecedo Peldez con ¢l propasito de que expusicra y explicaralos temas relevantes
respecto de dos proyectos residenciales que el Administrador pretende llevar a cabo en terrenos
ubicados dentro del desarrollo conocido como Yucatan Country Club (YCC) en la ciudad de Mérida,
Yucatan.
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Se comenz6 con una lectura rdpida del memoriandum de inversion que se envié a los miembros
del Comité Técnico con fecha previa y el cual se adjunta a la presente acta, vxponiendo las
generalidades, descripcion y ubicacién del YCC. Se trata de un desarrollo residencial Premium con
mas de 10 afios de existencia, con urhanizacion de primera totalmente terminada y considerada como
la mejor comunidad para vivir en Mérida y una de las mejores cn el pais.

Se trata de una comunidad madura que ya cuenta con todo tipo de servicios en los alrededares
y al interior, con restaurantes y bares de clase mundial asi como una diversa gama de academias
deportivas, incluyendo el campo de golfo “faguar” con 18 hoyos.

Los proyectos residenciales que se pretenden llevar a cabo estarfan ubicados, uno en ¢l lote 54
del Subcondominio YVR-19 del YCC y otro, en el Subcondominio YVR-02, ambos ubicados en lugares
estratépicos del YCC, muy cercanos al pdrtico principal de acceso al complejo y también a la casa club
del mismo.

En ambos casos, se trata de proyectos de producto terminado, cuya demanda se ha identificado
por diversos estudios del sitio.

A continuacion se optd por describir las caracteristicas cspcecificas de cada proyecto,
nanifestando lo siguiente el mismo sefior Cerecedo:

L HARMONIA APARTMENTS,.

El senor Roberto Cerecedo explicd que este complejo formaria parte de Harmonia Villas, uno
e los proyectos mas exitosos de YCC y que ya s¢ encuentra totalmente comercializado y estaria
ubicado en el lote 54 del Subcondominio YVR-19 del YCC, con superficie de 11,464.29 M2,

lista segunda etapa de Harmonia consistird de 80 departamentos de lujo, con superficies de
133m2 y 190m2, distribuidos en 5 torres de 8 niveles, con 2.5 cajones de estacionamiento cn
promedio. Ksta etapa, al ser parte de Harmonia, compartira cl portico de acceso y las amenidades,
mismas que se encuentran en funcionamionlo y se contempla su mantenimiento y mejoramicento para
csta nueva ctapa. El ticket de entrada es de $7°000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 M.N.) cn
promedio.

tn uso de la palabra, el sciior Juan Enrique Trueba Calleja preguntd que lanta adaptacion existia
hasta la fecha por parte de la comunidad yucaleca para habitar en complejos residenciales verticales.
A lo anterior, el Secretario del Comité Técnico, Mauricio Gerardo Lépcez Rivera, manifestd que cada
ver es mas la poblacion local que se interesa en este tipo de productos ademas de que en virtud de la
alta migracion que existe hacia Mérida, tanto de otras ciudades del pais, como del extranjero, la
demanda de desarrollos verticales ha ido incrementando.

Continud seftalando ¢l sefior Lopez Rivera que Inmohilia desarrollé en el pasado el proyecto
"Country Towers", dos torres residenciales de 30 pisos, las mas altas de la ciudad y cuya
comercializacidn ha sido cxitosa.

El Presidente, Roberto Miguel Kelleher Vales también comentd del desarrollo reciente por parte
de Inmobilia de las torres "Oceana” y "Atlantida” en el complejo conocido como Via Montejo, las
cuales, aungue no son sector Premium, fueran comercializadas con gran éxito.

g
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El sefior Cerecedo explicd brevemente el analisis de mercado incluido en el memorandum de
inversion, comentando que los desarrollos habitacionales verticales ubicados en YCC, "Anthea” y
“Serena”, alcanzaron la maduracion comercial (85%) en 24 y 36 meses respectivamente, lo que
resulté cn absorciones mensuales de 4 y 2.1 unidades desde el inicio, con lo cual, considerando
ademds que hace tiempo que no hay oferta de producto terminado en YCC, valida la ahsorcion
propucsta que ¢s de 2 unidades mensuales, La sefiorita Mariana Zubieta observo que el estudio de
mercado de 45 enviado como parte del paquete d¢ informacion contenia informacidn de ritmos de
absorcion de 0.5 unidades al mes, por lo que le cuestioné la absorcién tomada en consideracién como
premisa para el proyecto “Harmonia Apartments”, ¢l cual considera dos unidades al mes. En
respuesta a esto, el Searetario del Comité comentod que la cifra indicada en el estudio de mercado ¢ra
incorrecta y que se revisarfa la misma con el proveedor.

Fnuso de la palabra ol Presidente comenté respecto de lo anterior que al tratarse de un modelo
de negocio de preventas, el desarrollador puede ir adecuando la oferta de los productos dependicndo
de la demanda existenle en el mercado. Asi mismo, se manifestd que en caso de que las absorciones
del producto fueran menores a las estimadas, el administrador pudicra requerir mds deuda y/o
capital del previsto para el financiamiento del proyecto. Como regla se sugirié solicitar
financiamiento par el 100% del costo de la constriccidn y tnicamente utilizar lo considerado en el
modelo financiero si las absorciones resultan conforme a lo estimado.

Se comento que la inversion total requerida por parte del Fideicomiso, son 4707°956,088.00
(cuatrocientos sctenta millones novecientos cincuenta y seis mil ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.),
de los cuales solo se requiere capital por $109°968,053.00 (ciento nueve novecientos sesenla y ocho
mil cincuenta y tres pesos 00/100 M.N.), de lus cuales $96,771,886.00 (noventa y seis millones
setecientos setenta y un mil achocientos ochenta y seis pesos 00/100 MN.) scrian por parte del
fideicomiso INMOBCK 18 y el resto por parte de Inmaobilia Funds, S.A. de C.V. en su caracter de co-
inversionista.

Seanalizd y comentd of resumen financiero v la rentabilidad del proyecto.

El sciior Cerccedo comentd que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada de Inmobilia, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se habian realizado dos
avalGos del mismo, uno por CBRE por un monto de  $51°500,000.00 (cincuenta y un millones
guinicntos mil pesos 00/100 M.N.) y otro por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V.
(TINSA) por un monto de $60°835,000.00 (sesenta millones ochocientos treinta y cinco mil pesos
007100 MN.). Fl sefior Corecedo menciond rambién que el valor en el que se estd adquiriendo el lote
es de $39,089,000.00 (treinta y nueva millones achenta y nueve mil pesos 00/100 MUN).

En cuanto al cumplimiento por parte de la inversién propuesta, de los Lineamicentos de
inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifestd que todos se cumplen.
1 p

Se comento acerca de los términos y estructura legal que se plantea para la inversién, asi como
de los potenciales riesgos de la misma que se sefialan en el memorandum de inversién,

El Secretario manifestod que la estructura de inversién propuesta cumple con las condiciones
consistentes en que Inmobilia Funds, S.A. de CV. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta el
10% del monto requerido al menos y el Fideicomiso no més del 80% del proyecto.

“a
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Una ves desahogado el punto anterior, respecto del proyecto Harmonia Apartments, por
unanimidad de votos de los presentes, el Comité T'écnico adoptd el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. Se aprueba la inversion en los términos mencionados en la presentacion
respectiva para ¢l desarrollo del proyecto residencial "Harmonia Apartments” a ubicarse en el lote
54 del Subcondominio YVR-19 en el Yucatan Country Club, con superficie de 11,464.29 m2 y una
inversion por parte de INMOBCK 18 DE $96,771,886.00 (noventa y seis millones setecientos setenta
y un mil ochocientos ochenta y seis pesos 00/100 M.N.) y el resto por parte de inmobilia Funds S.A.
de C.V."

“SEGUNDO. Se¢ determina que la construccion del proyecto “Ilarmonia Apartments”
comenzara a partir de que al menos ¢l 40% de las unidades scan comercializadas”.

“TERCERO, Sc autoriza al Administrador para lramilar una linea de crédito de hasla ¢l 100%
del costo de construccion del proyecto “llarmonia Apartments” para asegurar los recursos
necesarios para el proyecto en caso de que los ritmos de absorcion del proyecto fueran menores a
los estimados.”

i1 TIE VILLAGE,

El sefior Roberto Cerecedo explicd que este complejo estaria ubicado en el mejor lote del YCC,
con visla privilegiada al campo de goll, con acceso inmediato a la vialidad de entrada del complejo y
a menos de un kilémetro de la casa club del misino. Sc trata del Subcondominio YVR-02 del YCC, con
superficie de 28,058.15 m?2,

Ll proyecto estaria integrado por 42 villas con superficie promedio de 285m2, 3 cajones de
estacionamiento, amenidad consistente en un "Deck Mirador” con vista al lago natural y al lago
artificial cercanos al lote, con ticket de $10°700,000.00 (diez millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.} ¢n promedio,

El sefior Cerecedo reiterd como en el caso de Harmonia Apartments, que los ntimeros de
ventas histdricas de las Villas de Serena y de Harmonia soportan la absorcion promedio considerada
en el modelo financiero (0.7), con lo cual, considerando ademas que la maduracion que ha alcanzado
e] YCC como ta mejor comunidad para vivir en Mérida y la falta de desarrotlos nuevos dentro del Club
de Golfha hecho que ¢l apetito de los potenciales compradores sca mucho mayor que hace 6 0 7 afios
que estos desarrollos fueron comercializados.

Se comento que la inversion total requerida por parte del Fideicomiso, son $350°820,388.00
{trescientos cincuenta millones ochocientos veinte mil trescientos ochenta y acho pesos 00/100
M.N.}, de los cuales solo se requiere capital por $209789,428.00 (doscientos nueve millones
setecientos ochenla v nueve mil cualrocientos veintiocho pesos 00/100 MN) de los cuales
$184°614,697.00 (ciento ochenta y cuatro milloncs seiscienlos catorce mil seiscientos noventa y siete
pesos 00/100 M.N.) serfan por parte del fideicomiso INMOBCK 18 y el resto por parte de Inmobilia
Funds, S.A. de (..V. en su caracter de co-inversionista.

4
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Se analizd y comentd el resumen tinanciero y la rentabilidad del proyecto.

El sefior Cerecedo comentd que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada de Inmobilia, en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se habian realizado dos
avaliios del mismo, uno por CBRE por un monto de $90°500,000.00 (noventa millones quinientos mil
pesos 00/100 MIN.} y otro por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) por un
monto de $110°004,000.00 (ciento diez millones cuatro mil pesos 00/100 M.N.). Fl sefior Cerecedo
menciond también que ¢l valor en el que se esta adquiriendo el lote es de $78,272,000.00 (setenta y
ocho millones doscientos setenta y dos mil pesos 00/100 M.N.).

lin cuanto al cumplimicnto por parte de la inversion propuesta, de los Lincamicentos de
Inversion sefalados en el Fideicomiso, el Secretario manifestd que todos se cumplen.

Se comento acerca de fos términos y estructura legal que se plantea para la inversidn, asi como
de los potenciales ricsgos de la misima que se sefialan en el memorandum de inversion. En este tema,
se comentd que el terreno serd adquirido por el Fideicomiso con reserva de dominio a faver del
vendedor hasta en lanto se paga la totalidad de precio ya que se acordo un pago diferido del mismo.

El Secretario manifestd que la estructura de inversidon propuesta cumple con las condiciones
consistentes on que Inmaobilia Funds, SA. de CV. como Co-inversionista del Fideicomiso, invierta el
10% del monto requerido al menos y el Fideicomiso no mas del 80% del proyecto.

Una vez desahogado el punto anterior, por unanimidad de votos de los presentes, el Comité
Téenico adopltd el siguiente:

ACUERDO

“PRIMFERO. Se aprueba la inversién en log términos mencionados en la presentacion
respectiva para el desarrolio del proyecto “The Village” a ubicarse en ¢l Subcondominio YVR-02 en
el Yucatin Country Club, con superficie de 28,058.15 m2 y una inversion por parte de INMOBCK 18
DE $184'614,697.00 (ciento ochenta y cuatro millones seiscientos catorce mil seiscientos noventa
y siete pesos 00/100 M.N.) y el resto por parte de [nmobilia Funds 5.A. de C.V. "

“SEGUNDO. Se determina que la construccion del proyecto “The Village” comenzara a partir
de que al menos el 40% de las unidades sean comercializadas”.

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Téenico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesion y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité T'écnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente!

ACUERDO

"PRIMERQO. En relacion con el Ultimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
micmbros del Consejo se acordd designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, Maurice Rerkman
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Bakshty Soffa Montes de Oca Marquez como delegacdos especiales, para que en caso de ser necesario,
cualquiera de ellos indistintamente en nomhre y representacion del Comité Téenico, comparezea
ante cualquicr Notario Publico de su eleccion a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesidn, si
lo considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos necesarios para
formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por la Sesién,
quedando antorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran
necesarias,

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesion, levantandose la presente

acta para conslancia, la cual despuds de haber sido leida y aprobada, fue autorizada y firmada por
el presidente, el secretario y los miembros del Comité Técnico que participaron.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMAS]
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE ‘TECNICO DKL
CONTRATQO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

Por: Rdbc:rta'?\“iri‘gtwl.ligll.czl.m‘fr Vales
Presidente del Comité Técnico

“ )':. \ﬁ ]

| UE  SP  S S

Por: Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro propietario del Comité 't'éenico

T T e e

Por: Mauricio Gerardo Lopez Riviera
Secretario del Comité Téenico
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

A

\ ./.l}'/‘
,}\
jtj’\
Por: Mariana Zubieta Galaviz

Miembro independiente del Comité

Técnico

\
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

I e

Por: Juan Lnriquc Trueba Calleja
Micmbro independiente del Comité Técnico
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTLS A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION ¥ PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELEFONICA EL 22 DE FEBRERO DFE 2019

Con la comparecencia de Inmmobilia Management [, SAPL de C.V.
representada por Mauricio Gerardo Lopez Riviera

-
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HOJA DE FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES A LA SE’SION DEL COMlT}’I’ TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO.
F/3319 CELEBRADA VIA TELETONICA EL 22 DE FEBRERO DE 2019

Con la comparecencia de Banco Invex, S.A. lnstitucién de Banca Multiple, Invex Grupoe Financiero,
representado por Karla Lsperanza Rodriguez Talavera
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
24 DE SEPTIEMBRE DE 2020

En la Ciudad de México, alas 11:00 horas del dia 24 de septiembre de 2020, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago nimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en la lista de asistencia que se agrega al expediente
de esta acta como Anexo A, celebraron una sesién (la “Sesién”) a la cual fueron previa y
debidamente citados mediante convocatoria enviada el dia 17 de septiembre de 2020. Los términos
con mayuscula inicial que no se definan en la presente acta, tendran los significados que se les
atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion los sefiores Jaime Roberto Cerecedo
Pelaez y Claudia Gisela de la Borbolla Perales por parte del Administrador, la sefiora Laura Hernandez
Meza, delegada fiduciaria del Fiduciario, e Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente
como “Inmobilia” o el “Administrador”), como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en
segundo lugar, representada por los sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez
Riviera, en caracter de apoderados de dicha sociedad.

Actu6 como Presidente de la sesion el sefior Roberto Miguel Kelleher Vales y actué como
secretario el del propio Comité Técnico, sefior Mauricio Gerardo Lépez Riviera.

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesidn, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Toma de nota de la integraciéon del Comité Técnico aprobado mediante Resoluciones
Unanimes tomadas fuera de Asamblea de Tenedores de fecha 11 de agosto de 2020.
Acuerdos al respecto.

II.  Revision y actualizacion del plan de negocios respecto de dos Inversiones aprobadas
mediante Sesiéon de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019 en la ciudad de
Mérida, Yucatan.

III.  Actualizacién del plan de negocios y solicitud de aprobacién de Inversiones Adicionales
respecto de una Inversion aprobada mediante sesion de Comité Técnico de fecha 29 de
noviembre de 2018 en la ciudad de Tulum.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisiciéon de un Activo Inmobiliario en San Luis
Potosi en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de Inversion
correspondiente.

V.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversidn consistente en la adquisicién de un Activo Inmobiliario en Mérida,



Fideicomiso Numero F3319
Sesion de Comité Técnico
24 de septiembre de 2020

Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memordndum de Inversion
correspondiente.

VI. Designacion de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente informé a los
presentes, que con fecha 11 de agosto de 2020, se celebraron unas Resoluciones Undnimes tomadas
fuera de Asamblea de Tenedores en las que, entre otros asuntos, se aprob6 la renuncia de Jorge
Alejandro Chavez Presa de su cargo como miembro propietario independiente del Comité Técnico
del Fideicomiso y de Ricardo Herndndez Villarreal de su cargo como miembro suplente
indistintamente de Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque y la designacién de Maria Fernanda Godinez Nogueda como miembro propietario
independiente del Comité Técnico y de Juana Lidia Calzada Maldonado como miembro suplente
indistintamente de Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque, con efectos a partir de esta fecha, haciendo constar que el Comité Técnico quedo
integrado de la siguiente forma:

Miembro Propietario Miembros Suplentes Cargo
(en el orden en que se
mencionan)
Roberto Miguel Kelleher | Indistintamente: Miguel | Presidente
Vales Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Mauricio Gerardo Loépez | Indistintamente: Miguel | Secretario
Rivera Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Oswaldo José Millet | Indistintamente: Miguel | Miembro
Palomeque Angel Saldafia Mendoza,
Juana Lidia Calzada

Maldonado y Claudia Gisela
de la Borbolla Perales

Rafael Trejo Rivera Mariana Zubieta Galaviz Miembro

Juan Carlos Martin Sandoval | Independiente
David Herrera Bautista

Maria Fernanda Godinez | ]Juan Enrique Trueba Calleja Miembro

Nogueda Independiente

Gonzalo Espejel Lozoya Miembro
Independiente
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Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los presentes,
la Sesidén adopt6 el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. Se toma conocimiento de la composicion del Comité Técnico del Fideicomiso
ratificando a las personas sefialadas como miembros de dicho 6rgano.”

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, el Secretario del Comité
Técnico dio una amplia explicacion sobre el estado actual de los proyectos, su desempefio, asi como
de las medidas que ha tomado el Administrador a efecto de mitigar en lo posible los efectos de la
pandemia en los proyectos cuya Inversion fue aprobada en la Sesiéon de Comité Técnico de fecha 22
de febrero de 2019.

Después de escuchar el informe sefialado, los miembros del Comité Técnico por unanimidad
de votos de los presentes, adopt6 el siguiente:

ACUERDO

“PRIMERO. Se toma nota de la revisidn y actualizacion hasta esta fecha, de los planes de
negocios aprobados mediante sesién de Comité Técnico de fecha 22 de febrero de 2019.”

PUNTO TERCERO. En relacion con el tercer Punto del Orden del Dia, el Secretario comento a
los presentes acerca de la necesidad de actualizar el plan de negocios del proyecto ubicado en la
ciudad de Tulum, aprobado mediante sesiéon de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018,
asf como de aprobar la realizacion de Inversiones Adicionales en dicho poryecto, dando una amplia
explicacion al respecto.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado unanimidad de votos de los presentes, la
Sesiéon adopto los siguientes:

ACUERDOS

“PRIMERO. Se toma nota de la actualizacién del plan de negocios del proyecto aprobado
mediante sesion de Comité Técnico de fecha 29 de noviembre de 2018 a la fecha.

“SEGUNDOQO. Se aprueba llevar a cabo Inversiones Adicionales en dicho proyecto, conforme al
Memorandum de Inversion circulado entre los miembros del Comité Técnico previo a la celebracion
de esta Sesion.”

PUNTO CUARTO. En relacién con el cuarto punto del Orden del Dia, el Secretario manifestd
la conveniencia de reducir la Inversion aprobada en la Sesion de Comité Técnico de fecha 18 de
octubre de 2019 para adquirir un macrolote ubicado en la ciudad de San Luis Potosi.
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Al respecto, tanto el Presidente como el Secretario y el sefior Jaime Roberto Cerecedo Pelaez
dieron una amplia explicacidn relativa al contexto actual del mercado en la ciudad de referencia, lo
que conlleva a concluir la conveniencia de reducir el proyecto que se habia aprobado.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por mayoria de votos de los presentes, no
obstante la abstencion de la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz en virtud de un potencial conflico de
intereses, en la Sesion se adopto los siguientes:

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba proceder a cancelar la Inversién en la ciudad de San Luis Potosi, tal y
como estaba aprobada en la Sesién de fecha 18 de octubre de 2018.”

“SEGUNDQO. Se toma nota de la nueva Inversion propuesta por el Secretario para desarrollar
un proyecto inmobiliario de usos mixtos en la ciudad de San Luis Potosi en una fraccién del predio
que se habia contemplado anteriormente, conforme a los términos y condiciones contenidos en el
Memorandum de Inversién circulado y explicado a los presentes .

“TERCERO. Se toma nota de la aclaracion por parte del Administrador en el sentido de que el
capital ejercido hasta esta fecha como parte de la Inversién aprobada con fecha 18 de octubre de
2018, se trasladara a cuenta de la Inversién que se aprueba en términos de la Resoluciéon Segunda
de este punto cuarto del Orden del Dia.”

PUNTO QUINTO. En relacion con el quinto punto del Orden del Dia, el Secretario comenté a
los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion sobre un lote ubicado en la zona
norte de la Ciudad de Mérida, Yucatan, con superficie aproximada de 3,595.70 metros cuadrados
para desarrollar un hotel de 142 llaves aproximadamente (la “Inversién”).

Para efectos de lo anterior, el sefior Jaime Roberto Cerecedo Peldez realiz6 la lectura del
Memorandum de Inversién circulado a los integrantes del Comité Técnico en dias pasados,
argumentando las caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por mayoria de votos de los presentes, no
obstante la abstencién del voto correspondiente a los miembros del Comité Técnico designados por
el Administrador por un potencial conflicto de intereses en la compra del lote, se adoptaron las
siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERO. Se toma nota de la Inversion propuesta sobre el lote ubicado en la zona norte de
la Ciudad de Mérida, Yucatdn, con superficie aproximada de 3,595.70 metros cuadrados, para
desarrollar un hotel, asi como del importe definido para la Inversién de acuerdo a lo establecido
dentro del Memoradnum de Inversion respectivo.

“SEGUNDQO. Se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y condiciones contenidos
en el Memorandum de Inversion circulado y explicado a los presentes.
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PUNTO SEXTO.- En relacién con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la sesién y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordd designar a Claudia Gisela de la Borbolla Perales, Maurice Berkman
Baksht, Maria de los Angeles Padilla Zubirfa y Soffa Montes de Oca Méarquez como delegados
especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y
representacién de la Sociedad y los presentes, comparezca ante cualquier Notario Piiblico de su
eleccion a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente,
asi como para llevar a cabo los actos necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada
una de las resoluciones tomadas por la Sesidn, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las
certificaciones de esta acta que fueran necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la sesién, levantandose la presente

acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada
P e ok . wa iy ) A
porél presidentey secretario del Comité Técnico.
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Por: Roberto Migtie rVales — Por: Mauricio Gerardo Lopez
Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020. [Siguen varias hojas]

MIEMBRO DEL COMITE Cilco FiRuA
TECNICO
Roberto Miguel Kelleher prgaidenta
Vales /
< )
Mauricio Gerardo Lopez ; }
: Secretario
Rivera — = g
.
Oswaldo José Millet 1
Palomeque Miembro -
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL CARGO FIRMA
CoMITE TECNICO
Gonzalo Espejel Miembro
Lozoya Independiente
/
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL COMITE
TECNICO

CARGO

FIRMA

Mariana Zubieta
Galaviz

Miembro Independiente
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE

SEPTIEMBRE DE 2020.

MIEMBRO DEL COMITE
TECNICO

CARGO

FIRMA

Maria Fernanda
Godinez Nogueda

Miembro Independiente
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Mdde voprombre de 2020

Senii o

LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA E). 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020,

Compareciente

Inmohitia Management I, SAP.L de CV, Administrador del Fideicomiso Irrevacable de Emision,
Administracion y Pago No. F/3319,

Mauricio Gerardo Lapez Rivera
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LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DEL COMl'Tfi TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA EL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020.

Compareciente

Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario del
Fideicomiso [rrevocable de Emisién, Administracién y Pago No. F/3319

4

Laura Herh‘énéiz Meza
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SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
4 DE FEBRERO DE 2022

En la Ciudad de México, a las 13:00 horas del dia 4 de febrero de 2022, los miembros del
Comité Técnico del fideicomiso irrevacable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, administracién y pago niimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segin el mismo
fue modificado y reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomisa” o el
“Fideicomiso”) cuyos nombres y firmas aparecen en las constancias de comparecencia que se
agregan al expediente de esta acta como Anexo A, celebraron mediante conferencia telefénica, una
sesion (la “Sesidn”} a la cual fueron previa y debidamente citados mediante convocatoria enviada
el dia 31 de enero de 2022, Los términos con mayuscula injcial que no se definan en la presente
acta, tendrdn los significados que se les atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesion los sefiores Claudia Gisela de la
Borballa Perales, Israel Contreras Curiel, Miguel Angel Saldafia Mendoza y José Manuel del Valle
Luna por parte del Administrador, la sefiora Laura Hernidndez Meza, por parte del Fiduciario e
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente como “lumobilia” o el “Administrador”),
como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por el sefior
Mauricio Gerardo Ldpez Rivera, en cardcter de apoderado de dicha sociedad.

Actuaron como Presidente y Secretario de la Asamblea los del propio Comité, sefiares
Roberto Miguel Kelleher Vales y Mauricie Gerardo Lépez Rivera, respectivamente.

De conformidad con lo dispuesto en la Cldusula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso,
se discutieron en la presente Sesidn, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacidn para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversién consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el
municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, en términos de la propuesta descrita en
el Memorandum de Inversién correspondiente.

1. Propuesta, discusiény, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
redistribucién del capital autorizado para la Inversién en algunos proyectos.

Ill.  Designacidén de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Sesion.

Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Secretario comenté a los
presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversién sobre un macrolote ubicado en la
Ciudad de Tulum, Quintana Roo, con superficie aproximada de 42,286 metros cuadrados,
consistente en el desarrollo de un proyecto inmobiliario integrado por un hotel de lujo de 80 llaves
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¥ 160 unidades residenciales, asi como diversas amenidades y un club de playa (la “Inversidn”),
misma que forma parte del Condominio Maestro “Tulum 101",

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del
Memorandum de Inversién circulado entre los integrantes del Comité Técnico en dfas pasadaos,
argumentando las bondades y caracterfsticas del proyecto inmobiliario que implica la Inversién. Se
destacé el hecho de que el proyecto estaria abanderado bajo la marca “Faena” y operador por la
empresa hotelera “Accor”, las cuales cuentan con éxito comprobado en diversos proyectos en el
mundo. Como parte de esta lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién,
la descripcién del negocio esperado, se explicaron las fuentes de ingreso que se consideran obtener
en esta [nversidn, el anilisis de mercado, el resumen financiero, asf como la estructura de capital
planteada para la Inversidn. Asf mismo se hizo una amplia descripcién de la marca “Faena” yla
sinergia con la marca “Accor” para el crecimiento de la marca a nivel mundial.

A pregunta expresa por parte de la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz sobre las ventajas de que
el predic en cuestién esté ubicado dentro del Condominio Maestro “Tuliim 101", el Presidente
destacé la importancia de que la Inversién propuesta se encuentre dentro de dicho Condominio ya
que se trata de un plan maestro integral, que cuenta con vialidades de calidad, servicios e
infraestructura, seguridad, todos atributos administrados y mantenidos por la asociacién de
condominos quien trabaja para garantizar que las condiciones del desarrollo se mantengan y
perduren en el tiempe, lo cual ayuda a mantener la plusvalia de los proyectos que se desarrollan
dentro del plan maestro,

En uso de la palabra, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz también pregunté sobre el andlisis
realizado para considerar la absorcién de 160 unidades residenciales, a lo cual, el sefior [srael
Contreras Curiel mostré un cuadro comparativo de absorciones en proyectos similares y adems,
el Presidente manifesté que la Inversién cuya aprobacién se solicita, es 1a Gnica dentro de Ja ciudad
de Tulum que se encuentra dentro de un plan maestro y cuente con acceso directo a un chub de

playa.

El sefior Contreras comenté que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte
relacionada, y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos avaltos sobre la
propiedad para determinar el precio al cual se realizar4 la transaccién de compra del predio: (i} el
primer avalio fue realizado por TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) por
un monto de US$23°596,950.00 (veintitrés millones quinientos noventa y seis mil novecientos
cincuenta ddlares, moneda de los EUA) y (ii) el segundo por CBRE Valuation & Advisory Services
(CBRE) porun monto de US$24'404,000.00 (veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil délares,
moneda de los EU. El sefior Contreras menciond que el valor en el que se adquiriria el lote es de
US$24°000,475.00 (veinticuatro millones cuatrocientos setenta y cinco délares, moneda de los
EUA) que equivale al valor promedio entre ambos avalios. El 50% del precio de venta ser
considerado como aportacién de capital por parte de Inmobilia Funds, S.A. de CV. y el 50%
remanente sera pagado a plazos por parte del Vehiculo de Inversién respectivo.

En cuanto al cumplimiento por parte de la Inversion propuesta, de los Lineamientos de
Inversion sefialados en el Fideicomiso, el Secretario manifesté que todos se cumplen.

Se comento acerca de los términos y estructura legal que se plantea para la lnversién, asf
coma de los potenciales riesgos de la misma que se sefialan en el Memorandum de Inversién.
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El Secretario manifestd que la estructura de inversidn propuesta para la Inversién en cuestién
implica una inversion por parte de Inmobilia Funds, S.A. de C.V. como Co-inversionista del 31.55%
del capital requerido y del 68% por parte del Fideicomiso.

El sefior Israel Contreras Curiel sefialé que como parte de la estructura de la Inversién se
considera un club de playa que formar4 parte del proyecto, mismo que sera construide sobre un
terreno de aproximadamente 3,250 m2 propiedad de una Parte Relacionada y seré operado por el
hotel que integrara el proyecto. La inversién necesaria para su construccién estara a cargo del
propietario, quien otorgard el club de playa en arrendamiento al propio operador del hotel, con una
renta que sera la mayor entre (i) una renta fija anual de $7°300,000.00 (siete millones trescientas
mil pesos 00/100 M.N.) actualizada anualmente con la inflacion y pagadera mensualmente, o (ii) el
12% a los ingresos que genere la operacién del club de playa.

Respecto a lo anterior, la sefiorita Marfa Fernanda Godinez Nogueda salicité que el porcentaje
anterior sea establecido en el 10% de los ingresos que genere la operacién del club de playa a lo
cual los miembros del comité estuvieron de acuerdo por lo que la renta variable se fija en 10% de
los ingresos.

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lépez Rivera y Oswaldo
José Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar
la Inversién, le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas
del Fideicomiso, se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, aprobado por unanimidad de votos de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, la Sesidn adopté las siguientes:

RESOLUCIONES

‘PRIMERO. Se toma nota de la Inversién propuesta por el Secretario sobre el predio del
Condominio Maestro “Tulum 101" en la ciudad de Tulum, Quintana Roo, con superficie aproximada
de 42,286 metros cuadrados, para desarrollar un proyecto integrado por un hotel de lujo de 80
llaves operado por Accor bajo la marca Faena y 160 unidades residenciales de lujo, asi como del
importe autorizado para la Inversién, hasta por la cantidad de $788'170,000.00 (setecientos
ochenta y ocho millones ciento setenta mil pesos 00/100 M.N.), siendo que la inversién por parte
del Fideicomisc serd de $539'468,000.00 (quinientos treinta y nueve millones cuatrocientos
sesenta y oche mil pesos 00/100 M.N.) y el resto, es decir la cantidad de $248,713,000 (doscientas
cuarenta y ocho millones setecientos trece mil pesos 00/100) por parte de Inmobilia Funds, S.A. de
cv.,)”

“SEGUNDQ. Se aprueba la adquisicién de terreno de referencia a un precio de
US$24'000,475.00 (veinticuatro millones cuatrocientos setenta y cinco ddlares, moneda de los
EUA), a ser pagado a plazos de acuerdo a hitos en los avances de la infraestructura del desarrollo.
Si bien el precio esta pactado en délares, el monto de referencia del precio del terreno en pesos se
considera tomando como base un tipo de cambio de $20.17 por USD, siendo que cualquier
movimiento del tipo de cambio a Ia fecha de pago de las cantidades respectivas serd pagado por el
comprador al vendedor con los recursos que se genere de las ventas del producto residencial a
efecto de no afectar la estructura de capital del proyecto.”

-
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“TERCERO. Se aprueba llevar a cabo la Inversién en los términos y condiciones contenidos
en el Memorandum de Inversidn circulado y explicado a los presentes por el sefior Israel Contreras
Curiel, el Presidente y el Secretario. Na obstante lo anterior, se resuelve que la firma del
instrumento mediante el cual se adquiera el terreno por parte del Vehiculo de Inversién respectiva,
se haga una vez que el contrato de arrendamiento del club de playa haya sido aprobado por los
miembros del Comité Técnico del Fideicomiso en base a los términos presentados en el
Memorandum de Inversion, en virtud que de que se trata de una operacién de arrendamiento con
una parte relacionada.”

PUNTO DOS. En relacién con el segundo punto del Orden del Dia, los miembros del comité
acordaron pasar la discusién y en su caso la aprobacién de dicha solicitud para una fecha posterior,
una vez que se cuente con mayor informacion que se ha solicitado en los dltimos dfas. -

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron &l siguiente:

ACUERDO

“UNICO. Se pospone la discusion y aprobacidn de este punto del Orden del Dia hasta en tanto
sea circulado entre los Miembros Independientes del Comité Técnico la documentacidn necesaria
para justificar la redistribucién de los recursos aprobados en las diversas Inversiones del
Fideicomiso.”

PUNTO TRES. En relacién con el tercer punto del Orden del Dfg, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la Sesién y, en su casq, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron el siguiente:

ACUERDO

“UNICO. En relacién con el dltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acardé designar a Juan Jaime Marroquin y Claudia Gisela de la Borbolla
Perales, como delegados especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos
indistintamente en nombre y representacién de la Sociedad y los presentes, comparezca ante
cualquier Notario Publico de su eleccién a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesidn, si lo
considera necesario o conveniente, asi como para llevar a cabo los actos necesarios para formalizar
y dar cumplimiento a todas y cada una de las resoluciones tomadas por la Sesién, quedando
autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de esta acta que fueran necesarias.
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No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la Sesién, levantandose la presente
acta para constancia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada

por el presidente y el secretario del Comité Técnico.

Por: Roberto Miguel Kelleher Vales

Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico




Fideicomiso Niimero F/3319
Sesidn de Comité Técnico
4 de febrero de 2022

ANEXO0 A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL CON_!ITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022,

.

|
Roberto Miguel Kelleher Vales
Presidente del Comité Técnico
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— Mauricié Gerardo Lépez Rivera ————__

Secretario del Comité Técnico
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Oswaldo José Millet Palomeque
Miembro Propietario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRARO DE 2022.
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISQ IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Mariana Zubieta Galaviz
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATQ DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022,

Marfa Fernanda Godinez Nogueda
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL CON!ITE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V.
representada por Mauricio Gerardo Lépez Rivera
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ANEXDO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMFTE TECNICO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DF. EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO NO. F/3319 CELEBRADA
MEDIANTE CONFERENCIA TELEFONICA EL 4 DE FEBRERO DE 2022.

Con I comparecencia de Bance Invex, S8, Institucidn de Banca Maltiple, Invex Grupe Financiers, en
su calidad de Fiduciario del Fideicomiso 3319
representado por Laura Herndndez Meza

11




Fideicomiso Niimero F/3319
Sesion de Comité Técnico
21 de julio de 2022

SESION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/3319
21 DE JULIO DE 2022

En la Ciudad de México, a las 10:00 horas del dia 21 de julio de 2022, los miembros del Comité
Técnico del fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo,
administracion y pago ntimero 3319 celebrado el 18 de mayo de 2018, segtin el mismo fue modificado y
reexpresado el 19 de julio de 2018 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso™) cuyos nombres y
firmas aparecen en las constancias de comparecencia que se agregan al expediente de esta acta como
Anexo A, celebraron mediante video conferencia, una sesion (la “Sesién”) a la cual fueron previa y
debidamente citados mediante convocatoria enviada el dia 12 de julio de 2022. Los términos con
mayuscula inicial que no se definan en la presente acta, tendrén los significados que se les atribuyen en
el Contrato de Fideicomiso.

Estuvieron también presentes como invitados a la sesién los sefiores Luis Eduardo Franco Ramirez,
Israel Contreras Curiel, Miguel Angel Saldafia Mendoza y José Manuel del Valle Luna por parte de
Inmobilia Management I, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente como “Inmobilia” o el “Administrador”),
como fideicomitente, administrador, y fideicomisario en segundo lugar, representada por el sefior
Mauricio Gerardo Lépez Rivera, en cardcter de apoderado de dicha sociedad.

Actuaron como Presidente y Secretario de la Asamblea los del propio Comité, sefiores Roberto
Miguel Kelleher Vales y Mauricio Gerardo Lopez Rivera, respectivamente.

De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, se
discutieron en la presente Sesion, los puntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

L Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de
Inversion correspondiente.

II. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicién de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorandum de
Inversion correspondiente.

III.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversién consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Mérida, Estado de Yucatan, en términos de la propuesta descrita en el Memorédndum de
Inversion correspondiente.

IV.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una
potencial Inversion consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, en términos de la propuesta descrita en el
Memoréndum de Inversion correspondiente.

Y. Propuesta para dar por concluido el Periodo de Inversion y constitucion de una reserva para
proyectos ya aprobados.

VL Designacion de delegados para, en su caso, formalizar y dar cumplimiento a las

resoluciones que se adopten en la Sesion.
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Aprobado el Orden del Dia por la totalidad de los miembros del Comité Técnico, los puntos
contenidos en el mismo se desahogaron de la siguiente forma:

PUNTO UNO. En desahogo del primer punto del Orden del Dfa, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicién
de un Activo Inmobiliario en el municipio de Mérida, Estado de Yucatan, para desarrollar y comercializar
80 departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un 4rea comercializable aproximada de
16,400 m2 en la Torre Aria en el Méaster Plan Country Towers.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del Memorandum de
Inversion circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacién requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversién. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversion, la descripcién del negocio
esperado, el andlisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada, consistiria en el desarrollo y comercializacion de 80
departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un drea comercializable aproximada de 16,400
m2 en la Torre Aria en el Master Plan Country Towers, el cual requerird un compromiso del capital total
del proyecto por parte de INMOBCK 18 de Mx$79.1m(51.4%) y la aportacion del terreno por Inmobilia
Funds como coinversionista en Mx$75m(48.6%) para un total de Mx$154.1m.

El sefior Kelleher comentd que en relacién con las amenidades que actualmente existen en el
proyecto, también formarian parte de la Torre Aria, porque el terreno es parte del condominio Country
Towers, y no es necesario invertir en mas amenidades. El sefior Contreras expuso que tampoco se requiere
inversion para construir un show room porque ya existe uno que serviria para esta tercera Torre.

El sefior Contreras coment6 que en virtud de que el terreno es propiedad de una parte relacionada,
y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos aval(ios con consultores externos
y el precio del terreno se establecié justo a la mitad entre ambos valores estimados por los consultores
externos TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) y CBRE Valuation &
Advisory Services (CBRE).

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lopez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar la Inversién
le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas del Fideicomiso,
se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion, los cuales fueron emitidos de la
siguiente manera por los Miembros Independientes del Comité Técnico:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor;
-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor,

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adopt6 las siguientes:
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RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversion propuesta por el Secretario consistente en el desarrollo
y comercializacién de 80 departamentos de 205 m2 en promedio, lo que equivale a un 4rea
comercializable aproximada de 16,400 m2 en la Torre Aria en el Méster Plan Country Towers, el cual
requerira un compromiso del capital total del proyecto por parte de INMOBCK 18 de Mx$79.1m(51.4%)
y la aportacion del terreno por Inmobilia Funds como coinversionista en Mx$75m(48.6%) para un total
de Mx$154.1m.”

“SEGUNDA. Con dos votos a favor y uno en contra y con la abstencién de los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y
condiciones contenidos en el Memorandum de Inversion circulado y explicado a los presentes por el sefior
Israel Contreras Curiel, el Presidente y el Secretario.”

PUNTO DOS. En desahogo del segundo punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicion
de un Activo Inmobiliario en el municipio de Mérida, Estado de Yucatan, para desarrollar y comercializar
160 departamentos de 79 m2 en promedio y 2,500 m2 de 4rea comercial, lo que equivale
aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto Montejo Tower.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realiz6 una lectura del Memorandum de
Inversién circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacién requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién, la descripcion del negocio
esperado, el analisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada consistiria en el desarrollo y comercializacion de 160
departamentos con una superficie promedio de 79 m2 y 2,500 m2 de 4rea comercial, lo que equivale
aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto Montejo Tower, el cual requerird
un compromiso de capital por parte de INMOBCK18 de Mx$160.1m y una aportacién por parte de
Inmobilia Funds como coinversionista por Mx$21.8m para un capital total de Mx$182.0m.

El sefior Contreras comenté que en virtud de que el terreno donde se pretende construir es propiedad \J-\
de una parte relacionada, y en cumplimiento de lo sefialado en el Fideicomiso, se realizaron dos avaltios
con consultores externos y el precio del terreno es el promedio de ambos avaltos realizados por los \J
consultores externos TASACIONES INMOBILIARIAS DE MEXICO, S.A. DE C.V. (TINSA) y CBRE
Valuation & Advisory Services (CBRE).

Haciendo uso del derecho de palabra, los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, sefiores Roberto Miguel Kelleher Vales, Mauricio Gerardo Lépez Rivera y Oswaldo José
Millet Palomeque sefialaron que en virtud de que el terreno sobre el cual se propone realizar la Inversion,
le pertenece a una Parte Relacionada del Administrador, en cumplimiento de las reglas del Fideicomiso,
se abstendran de votar en este punto del Orden del Dia.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion, los cuales fueron emitidos de la
siguiente manera por los Miembros Independientes del Comité Técnico:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor;

-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor, }
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-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra.
En virtud de la votacién que antecede, la Sesion adopto las siguiente:
RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversioén propuesta por el Secretario consistente en el desarrollo
y comercializacion de 160 departamentos con una superficie promedio de 79 m2 y 2,500 m2 de érea
comercial, lo que equivale aproximadamente a un drea comercializable de 15,775 m2 en el Proyecto
Montejo Tower, el cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCK 18 de Mx$160.1m y
una aportacion por parte de Inmobilia Funds como coinversionista por Mx$21.8m para un capital total de
Mx$182.0m.”

“SEGUNDA. Con dos votos a favor y uno en contra y con la abstencién de los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador se aprueba llevar a cabo la Inversion en los términos y
condiciones contenidos en el Memorandum de Inversién circulado y explicado a los presentes por el sefior
Israel Contreras Curiel, el Presidente y el Secretario.”

PUNTO TRES. En relacion con el tercer punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
comento a los presentes acerca de la conveniencia de realizar una inversion consistente en la adquisicion
del 80% de la participacion accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de
aproximadamente 44,151m2 de 4rea neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatdn dentro del
iconico Master Plan Via Montejo, ademéds del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones
en Capex lo cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCKI18 de Mx$350 millones,
una aportacion por parte de Inmobilia Funds por Mx $244.7 millones y una aportacion del actual socio
minoritario por Mx$9.0 millones para un capital total de Mx$603.7 millones. La adquisicion estaria sujeta
a la conclusidn satisfactoria de un Due Dilligence sobre el activo.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel realizé una lectura del Memoriandum de
Inversion circulado entre los integrantes del Comité Técnico con la anticipacidn requerida, argumentando
las bondades y caracteristicas del proyecto inmobiliario que implica la Inversion. Como parte de esta
lectura, se expuso a los asistentes un resumen ejecutivo de la Inversién, la descripcion del negocio
esperado, el andlisis de mercado, el resumen financiero, asi como los términos, la estructura de capital
planteada para la Inversion, entre otros temas especificados en dicho Memorandum de Inversion.

La inversion en caso de ser aprobada consistirfa en la adquisicion del 80% de la participacion
accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de aproximadamente 44,151m2 de 4rea
neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatan dentro del iconico Master Plan Via Montejo, ademas
del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones en Capex lo cual requerird un compromiso
de capital por parte de INMOBCK 18 de Mx$350 millones, una aportacion por parte de Inmobilia Funds
por Mx $244.7 millones y una aportacion del actual socio minoritario por Mx$9.0 millones para un capital
total de Mx$603.7 millones.

El sefior Israel Contreras Curiel hizo hincapié en que la adquisicién propuesta al ser un proyecto en
operacion requiere un proceso de due diligence mas extenso y que toma mds tiempo. Se encuentra en
proceso de due diligence y estd siendo enfocado en: (i) los contratos de arrendamiento vigentes y sus
términos generales y como fueron modificados durante la pandemia; (ii) desde el punto de vista contable,
analizar el ingreso operativo neto “NOI” que efectivamente cobra la plaza comercial; y (iii) analizar la
parte técnica que asegure que la propiedad esté en buenas condiciones y revisar las afectaciones que tuvo
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por los eventos naturales comentados. Asimismo, el sefior Israel Contreras Curiel informé que se hizo un
estudio para determinar las reparaciones que requiere el centro comercial.

Por lo anterior, el due diligence a esta fecha se encuentra en proceso, por lo que propone que la
adquisicion se autorice sujeta a que dicho due diligence resulte favorable tanto para el Administrador,
como para el Fideicomiso, estableciendo un periodo de tiempo significativo para poder someter la
transaccion al cierre.

En uso de la palabra, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz pregunté cuanto tiempo es el tiempo
significativo referido a lo que el sefior Contreras contestd que son aproximadamente cuatro meses para
tener todo listo parta llevar a cabo la transaccion. El sefior Gonzalo Espejel Lozoya pregunto si una vez
concluido el due diligence habria alguna comunicacion hacia Comité a este respecto. El sefior Contreras
manifestd que si y que seria una notificacion manifestando los resultados del due diligence y, en su caso,
que todo se encuentra en orden y cumpliendo los lineamientos de inversion, con el fin de llevar a cabo la

transaccion,

La sefiorita la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz manifesté que tienen una condicion consistente en
que se convoque a sesion del Comité Técnico una vez que se tenga el reporte, que se hayan revisado todos
los puntos pendientes y se confirme que no haya ningin cambio significativo, condicién que ha sido
secundada por el sefior Gonzalo Espejel Lozoya.

El sefior Contreras manifesté que si habria de convocarse a sesion del Comité Técnico para estos
efectos.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico, los cuales fueron emitidos de la siguiente manera:

-Mariana Zubieta Galaviz a favor con la condicion manifestada y con la condicion de que el
Administrador sea efectivamente quien se encargue de la operacién del Centro Comercial y que
cualquier cambio sea notificado respecto al socio Thor Urbana;

-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor con la condicién de revisar que todo haya quedado de acuerdo
con lo esperado;

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, en contra;

-Roberto Miguel Kelleher Vales, a favor;

-Mauricio Gerardo Lopez Rivera, a favor;

-Oswaldo José Millet Palomeque, a favor.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adoptd las siguiente:
RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se toma nota de la Inversion propuesta por el Secretario consistente en la adquisicion
del 80% de la participaciéon accionaria en el centro comercial conocido como ‘The Harbor’, de
aproximadamente 44,151m2 de area neta rentable (“GLA”) ubicado en Mérida, Yucatin dentro del
iconico Master Plan Via Montejo, ademés del prepago de una fraccion de la deuda existente e inversiones
en Capex lo cual requerird un compromiso de capital por parte de INMOBCK18 de Mx$350 millones,
una aportacion por parte de Inmobilia Funds por Mx $244.7 millones y una aportacién del actual socio
minoritario por Mx$9.0 millones para un capital total de Mx$603.7 millones.”
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“SEGUNDA. Con dos votos a favor sujetos a la condicidn establecida, tres votos a favor y uno en
contra se aprueba llevar a cabo la [nversion en los términos y condiciones contenidos en el Memorandum
de Inversion circulado y explicado a los presentes por el sefior Israel Contreras Curiel, el Presidente y el
Secretario, aprobacion sujeta a las condiciones consistentes en que: (i) dentro del plazo de cuatro meses
se concluya el reporte de due diligence habiendo revisado todos los puntos mencionados y se confirme
que no haya ninglin cambio significativo; (ii) se convoque a sesion del Comité Técnico para informar lo
anterior; y (iii) que el Administrador sea efectivamente quien se encargue de la operacion del Centro
Comercial.”

PUNTO CUATRO. En desahogo del cuarto punto del orden del dia, en relacion con la propuesta,
discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una potencial Inversion
consistente en la adquisicion de un Activo Inmobiliario en el municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, el sefior Israel Contreras Curiel manifestd que habiendo platicado previamente con los
inversionistas se resolvio ya no someter a consideracion de este Comité Técnico la discusion de esta
propuesta

Sin méas comentarios expresados por sus miembros, el Comité Técnico tomod la siguiente:
RESOLUCION

“UNICA. Se tiene por no presentada la propuesta de inversion establecida en el cuarto punto del
Orden del Dia.”

PUNTO QUINTO. En relacion con el quinto punto del Orden del Dia, el sefior Israel Contreras Curiel
manifestd que el objetivo de este punto es dar un resumen del estatus actual del portafolio INMOBCK18
en términos de compromisos de inversion y dar una expectativa de sus resultados con base en la
aprobacion de los proyectos de inversion presentados en la presente sesion.

Para efectos de lo anterior, el sefior Israel Contreras Curiel expuso a los asistentes que actualmente se tienen
nueve inversiones previamente aprobadas por un monto de Mx $1,831 millones de un total de Mx $2,750
millones. Adicional a lo anterior, se han erogado Mx $180 millones en gastos de mantenimiento por lo que
quedan disponibles por comprometer Mx $740 millones de la Serie A. Se prevé que, con los tres proyectos
de inversion aprobados en la presente sesion, uno de ellos sujeto a condicién, del monto que queda
disponible de comprometer, Mx $589 millones estaran dedicados a dichos tres proyectos, de los Mx $150
millones restantes, se propone que se destinen principalmente a gastos de mantenimiento del Fideicomiso
hasta la conclusion de su plazo por Mx $100 millones y conservar Mx $50 millones para el caso de que se
requieran para algin proyecto ya aprobado. El sefior Contreras hizo hincapié en que no se realizard ninguna
llamada de capital por Mx $150 millones para guardarlos si no que los Mx $150 millones aun disponibles
de la Serie A se destinaran a los fines expuestos como reserva.

Después de escuchar la exposicion del sefior Contreras, la sefiorita Mariana Zubieta Galaviz manifesté que
se entiende que no se trata de llamada de capital y solicita que esta situacién sea manifestada expresamente
en el acta de la sesién. Enrelacion con el monto que en su caso seria destinado a los gastos de mantenimiento
del Fideicomiso, estuvo de acuerdo, pero en relaciéon con el monto para la reserva de capital de proyectos
ya aprobados, propuso que dicho monto pudiera emplearse para los fines manifestados, pero siempre sujeto
a la condicion de que se convoque antes a sesion del Comité Técnico para analizar el uso de esa cantidad de
Mx $50 millones y que esté perfectamente justificado.

Una vez desahogado el punto anterior, se somete a votacion de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico, los cuales fueron emitidos de la siguiente manera:
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-Mariana Zubieta Galaviz a favor con la condicion manifestada;
-Gonzalo Espejel Lozoya, a favor;

-Maria Fernanda Godinez Nogueda, a favor;

-Roberto Miguel Kelleher Vales, a favor;

-Mauricio Gerardo Lopez Rivera, a favor;

-Oswaldo José Millet Palomeque, a favor.

En virtud de la votacion que antecede, la Sesion adoptd las siguiente:
RESOLUCIONES

“UNICA. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico, se aprueba que de los Mx $150
millones restantes disponibles a comprometer de la Serie A, Mx $100 millones seran destinados a gastos de
mantenimiento del Fideicomiso hasta la conclusién de su plazo y Mx $50 millones seran conservados para
el caso de que se requieran para algiin proyecto ya aprobado sujeto a la condicion de que previamente a su
aplicacion se convoque a sesion del Comité Técnico para analizar el destino y justificacion de esa cantidad
de Mx $50 millones.”

Por ultimo se hace la aclaracién que los mencionados Mx $150 millones no constituyen una llamada de
capital.

PUNTO SEXTO. En relacion con el sexto punto del Orden del Dia, los miembros del Comité
Técnico discutieron sobre la necesidad de designar delegados que den cumplimiento a las resoluciones
tomadas por la Sesion y, en su caso, las formalicen como proceda.

Después de haber discutido lo anterior, los miembros del Comité Técnico, por unanimidad,
adoptaron la siguiente:

RESOLUCION

“UNICA. En relacién con el tltimo punto del orden del dia, por unanimidad de votos de los
miembros del Consejo se acordd designar a Luis Eduardo Franco Ramirez y Juan Jaime Marroquin como
delegados especiales, para que en caso de ser necesario, cualquiera de ellos indistintamente en nombre y
representacion de la Sociedad y los presentes, comparezca ante cualquier Notario Publico de su eleccion
a formalizar toda o en parte el acta de esta Sesion, si lo considera necesario o conveniente, asi como para
llevar a cabo los actos necesarios para formalizar y dar cumplimiento a todas y cada una de las
resoluciones tomadas por la Sesion, quedando autorizadas para expedir, en su caso, las certificaciones de
esta acta que fueran necesarias.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la Sesion, levantdndose la presente acta
ia, la cual después de haber sido leida y aprobada, fue autorizada a ser firmada por el

rio del Comité Técnico.
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Por: Roberto Miguel Kelleher Vales ~~ Por: Mauricio Gerardo Lopez Rivera
Presidente del Comité Técnico Secretario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECIﬂICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.

Roberto Miguel Kelleher Vales
Presidente del Comité Técnico
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" Mauricio Gerardo Lopez Rivera
Secretario del Comité Técnico
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Oswaldo José Millet Palbmeque
Miembro Propietario del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECI}IICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022,

Matiana Zubieta Galaviz
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECI’\IICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.

..,Q_.-—-—--..f'

Maria Fernanda Godinez Nogueda
Miembro Independiente del Comité Técnico
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ANEXO A

CONSTANCIA DE COMPARECENCIA A LA SESION DEL COMITE TECNICO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO
NO. F/3319 CELEBRADA MEDIANTE VIDEO CONFERENCIA EL 21 DE JULIO DE 2022.
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Inmobilia Management I, S.A.Pm\

representada por Mauricio Gerardo Lopez Rivera
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