AVISO CON FINES INFORMATIVOS

AE

Carza. anco

Go Proyectos, S.A. de C.V. CIBanco, S.A,, Ips_tltucwn de Banca
Multiple
FIDEICOMITENTE Y FIDUCIARIO EMISOR
ADMINISTRADOR

Actualizacioén a la inscripcidn de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, a los que se
refiere el articulo 63-Bis1, fraccion I de la Ley del Mercado de Valores bajo el esquema de llamadas
de capital, sin expresion de valor nominal cada uno, que lleva a cabo CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciario de Desarrollo nimero CIB/2711 (conforme el mismo ha sido
modificado, el “Fideicomiso”), de conformidad con las resoluciones adoptadas por los miembros
del Comité Técnico del Fideicomiso en sesion de fecha 28 de febrero de 2022 (las “"Resoluciones
CT"). Los términos con mayuscula inicial contenidos en el presente Aviso tendran el significado que
se les otorga en el Fideicomiso, salvo que se definan en este Aviso.

Monto de la Emision Subsecuente:

$177,758,656.25 (ciento setenta y siete millones setecientos cincuenta y ocho mil
seiscientos cincuenta y seis Pesos 25/100 Moneda Nacional)

Fecha de la Emision Subsecuente:
6 de abril de 2022

Fiduciario Emisor: CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso.

Fideicomitente y Go Proyectos, S.A. de C.V. en su calidad de
Fideicomisario en Segundo fideicomitente (el “Fideicomitente”).
Lugar:

Fideicomisarios en Primer Los tenedores de los Certificados Bursatiles.

Lugar:



Contrato de Fideicomiso:

Administrador:

Monto Maximo de la Emision:

Numero de la Llamada de
Capital:

Clave de Pizarra:

Plazo de Vigencia:

Fecha de Exderecho de la
sexta Llamada de Capital:

Fecha de Registro de la
sexta Llamada de Capital:

Fecha Limite de Suscripcion de

la sexta Llamada de Capital:

Fecha de Liquidacion de la
sexta Llamada de Capital:

Monto de la sexta Emision
Subsecuente:

Compromiso correspondiente
a cada Certificado Bursatil en
circulacion:

Namero de Certificados
Bursatiles a ser emitidos
conforme a la sexta Emision
Subsecuente:

La emision de los Certificados Bursatiles la hace el
Fiduciario Emisor en cumplimento de los fines del
contrato de fideicomiso irrevocable numero CIB/2711,
celebrado el 19 de enero de 2018 por el Fideicomitente,
el Fiduciario Emisor, en dicho caracter, y Monex Casa
de Bolsa, S.A de C.V., Monex Grupo Financiero, en su
caracter de representante comun, el cual fue
modificado parcialmente mediante convenio
modificatorio de fecha 4 de octubre de 2018.

Go Proyectos, S.A. de C.V. en su calidad de
administrador (el "Administrador”).

$2,470,000,000.00 (dos mil cuatrocientos setenta
millones de pesos 00/100 M.N.)

Sexta.

CARZACK 18

3,652 (tres mil seiscientos cincuenta y dos) dias, a partir
de la Fecha de Emision Inicial, plazo que podra
extenderse hasta por 2 (dos) periodos de hasta 2 (dos)
afios cada uno en términos del Fideicomiso.

31 de marzo de 2022

1 de abril de 2022

4 de abril de 2022

6 de abril de 2022

$177,758,656.25 (ciento setenta y siete millones
setecientos cincuenta y ocho mil seiscientos cincuenta y
seis Pesos 25/100 Moneda Nacional).

2.0908922240369

113,765,540 (ciento trece millones setecientos sesenta
y cinco mil quinientos cuarenta) Certificados Bursatiles.



Precio de Colocacion de los
Certificados Bursatiles a ser
emitidos conforme a la sexta
Emision subsecuente:

Destino de los Fondos
obtenidos mediante la sexta
Emision Subsecuente:

Namero y monto total de
Certificados Bursatiles de la
Emision Inicial, la primera, la
segunda, la tercera, la cuarta
y la quinta Emisiones
Subsecuentes:

Monto efectivamente

suscrito por los Tenedores de
los Certificados Bursatiles en la
sexta Emision Subsecuente:

Monto total emitido y
efectivamente suscrito a la
fecha del presente Aviso:

Numero de Certificados
Bursatiles efectivamente
suscritos en la sexta Emision
Subsecuente:

NuUmero total de Certificados
Bursatiles efectivamente
suscritos a la fecha del
presente Aviso:

Representante Comin de los
Tenedores:

Depositario:

$1.5625 M.N. (uno punto cinco mil seiscientas

veinticinco mil diezmilésimas de Peso M.N.)

Realizar la Inversiéon en aprobada en el Proyecto en
Curso denominado Cantera Zafiro y la primera etapa de
la Inversion en el Proyecto Nuevo denominado Privada
Magnol, aprobadas en la Sesion del Comité Técnico de
fecha 28 de febrero de 2022 y cubrir los Gastos de
Emision y Colocacion de la sexta Emisidon Subsecuente.

Previo a la sexta Emision Subsecuente, fueron suscritos
54,376,661 (cincuenta y cuatro millones trescientos
setenta y seis mil seiscientos sesenta y un) Certificados
Bursatiles por un monto de $987,441,078.21 M.N.
(novecientos ochenta y siete millones cuatrocientos
cuarenta y un mil setenta y ocho Pesos 21/100 Moneda
Nacional).

$177,614,687.56 (ciento setenta y siete millones
seiscientos catorce mil seiscientos ochenta y siete Pesos
56/100 Moneda Nacional).

$1,165,055,765.77 M.N. (mil ciento sesenta y cinco
millones cincuenta y cinco mil setecientos sesenta y
cinco Pesos 77/100 Moneda Nacional).

113,673,400 (ciento trece millones seiscientos setenta
y tres mil cuatrocientos) Certificados Bursatiles.

168,050,061 (ciento sesenta y ocho millones cincuenta
mil sesenta y un) Certificados Bursatiles.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V.

Salvo por el incremento en el nimero y monto de los Certificados Bursatiles con motivo de la sexta
Emisidn Subsecuente, las demas caracteristicas de los Certificados Bursatiles no sufrieron cambios.

LA CLAUSULA 6.8 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO ESTABLECE QUE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES QUE CADA TENEDOR DEBE OFRECER SUSCRIBIR Y PAGAR EN VIRTUD DE
UNA EMISION SUBSECUENTE SE DETERMINARA MULTIPLICANDO EL “COMPROMISO”
(SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO) POR EL NUMERO
DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LOS QUE SEA TITULAR DICHO TENEDOR EN LA FECHA
DE REGISTRO, REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR MAS PROXIMO. EN VIRTUD DE LO




ANTERIOR, AL HACER EL CALCULO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE
CORRESPONDE SUSCRIBIR Y PAGAR A CADA TENEDOR EN VIRTUD DE UNA EMISION
SUBSECUENTE, DE CONFORMIDAD CON EL FACTOR ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA 6.8
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y COMO CONSECUENCIA DE QUE DICHO CALCULO ES
REDONDEADO AL ENTERO INFERIOR MAS PROXIMO, UN NUMERO MiINIMO DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES EMITIDOS EN VIRTUD DE LA SEXTA EMISION SUBSECUENTE
NO SERAN SUSCRITOS POR LOS TENEDORES Y SERAN CANCELADOS EN TERMINOS DEL
FIDEICOMISO SIN QUE LO ANTERIOR IMPLIQUE UN INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE
LOS TENEDORES A SU COMPROMISO DE SUSCRIBIR Y PAGAR LOS CERTIFICADOS
BURSATILES EMITIDOS EN VIRTUD DE LA SEXTA EMISION SUBSECUENTE O UNA
DILUCION PUNITIVA, TODA VEZ QUE DICHOS TENEDORES SUSCRIBIERON TODOS LOS
CERTIFICADOS BURSATILES QUE LES CORRESPONDIAN.

FACTORES DE RIESGO

En adicién a los factores de riesgo incluidos en el Prospecto, los cuales deben ser consultados
por los inversionistas, éstos deberan tomar en cuenta, ademas, los siguientes factores de riesgo
en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios:

Inspecciones del Representante Comun

De conformidad con lo establecido en la Circular Unica y en el Fideicomiso, el Representante
Comun esta facultado y tiene el derecho de solicitar al Fiduciario, o a cualquier persona que
preste servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la informacién
y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo.
Para estos efectos, la Circular Unica establece que el Representante Comun puede, pero no tiene
la obligacion de, realizar visitas o revisiones a las personas antes referidas para verificar el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una obligacion,
del Representante Comun el solicitar la informacion y documentacion, asi como realizar las visitas
o revisiones antes referidas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha informacion
o documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

Verificaciones del Representante Comun

Como parte de las obligaciones del Representante Comun, éste se encuentra obligado a verificar,
con base en la informacion que le sea proporcionada para tales fines, el cumplimiento de las
obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el Fideicomiso y el Titulo que
documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios; el Representante Comun realizard dicha
verificacién a través de la informacion que le hubiere sido proporcionada para tales fines.

El Prospecto y este Aviso se encuentran a disposicion del publico inversionista con el
Intermediario Colocador. Asimismo, el Prospecto y este Aviso pueden ser consultados en
Internet en los portales de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, de
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv y del Fiduciario en el portal:
www.cibanco.com.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los
valores, solvencia del Fideicomiso, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la
exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto, ni convalida los actos que, en
su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.cibanco.com./

Los Certificados Bursatiles fueron inscritos originalmente en el Registro Nacional de Valores bajo
el niumero 3239-1.80-2018-039 y son susceptibles de cotizacién en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V., de conformidad con el oficio emitido por la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores numero 153/11257/2018 de fecha 19 de enero de 2018. Posteriormente, (i) con motivo
de la primera Emisién Subsecuente, la Comision Nacional Bancaria y de Valores autorizd la
actualizacién de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores
bajo el nimero de inscripcion 3239-1.80-2019-121 de conformidad con el oficio numero
153/12095/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019; (ii) con motivo de la segunda Emisién
Subsecuente, la Comision Nacional Bancaria y de Valores autorizo la actualizacidon de la inscripcion
de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores bajo el niumero de inscripcion
3239-1.80-2020-141 de conformidad con el oficio nimero 153/12185/2020 de fecha 3 de marzo
de 2020; (iii) con motivo de la tercera Emision Subsecuente, la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores autorizé la actualizacidon de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro
Nacional de Valores bajo el nimero de inscripcién 3239-1.80-2020-142 de conformidad con el
oficio nUmero 153/12276/2020 de fecha 1 de abril de 2020; (iv) con motivo de la cuarta Emisidn
Subsecuente, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores autorizo la actualizacién de la inscripcion
de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores bajo el nUmero de inscripcidon
3239-1.81-2021-224 de conformidad con el oficio nUmero 153/10026310/2021 fe fecha 17 de
marzo de 2021; y (v) con motivo de la quinta Emisidn Subsecuente, la Comision Nacional
Bancaria y de Valores autorizé la actualizacién de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en
el Registro Nacional de Valores bajo el nimero de inscripcion 3239-1.80-2021-295 de
conformidad con el oficio nUmero 153/10027147/2021 de fecha 1 de diciembre de 2021.

Oficio de Actualizacion de la Inscripcion en el Registro Nacional de Valores y de Autorizacion para
la publicacién del presente emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores con nimero
153/2742/2022 de fecha 30 de marzo de 2022. Los Certificados Bursatiles que se describen en
el presente Aviso se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el No. 3239-
1.80-2022-321.

Ciudad de México a 6 de abril de 2022.

ANEXOS:
1. Copia del Acta de la Sesion del Comité Técnico de fecha 28 de febrero de 2022.

2. Copia del Titulo de los Certificados Bursatiles CARZACK 18 a ser canjeado en S.D. Indeval,
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

3. Copia de la instruccion del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la sexta Emisién
Subsecuente.

4. Copia del alcance a la instruccion del administrador al Fiduciario para llevar a cabo la sexta
Emision Subsecuente.

5. Copia del segundo alcance a la instruccién del administrador al Fiduciario para llevar a cabo
la sexta Emisidn Subsecuente.

6. Opinion legal y carta de independencia.



Anexo 1
Copia del Acta de la Sesién del Comité Técnico de fecha 28 de febrero de 2022

[Se adjunta]



ACTA DE LA SESION DEL COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO CIB/2711
28 DE FEBRERO DE 2022

En la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, siendo las 17:00 horas del dia 28 de febrero
de 2022, se reunieron en el domicilio ubicado en Avenida Vasconcelos 799 Poniente, Col. Centro, San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2711 (indistintamente el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso Emisor”), cuyos nombres aparecen en la hoja de firmas y lista de asistencia
que se agrega al expediente de esta acta, con el objeto de celebrar una sesion (la “Sesion”) de dicho Comité
Técnico, a la cual fueron debidamente convocados de conformidad con el Fideicomiso y la legislacion
aplicable. Asimismo, el Secretario de la Sesion certificod la asistencia de los miembros que participaron en la
Sesion via plataforma electrénica TEAMS que transmite imagenes y vos y/o via telefonica. Los términos con
maytiscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se les atribuye a los mismaos en
el Fideicomiso.

Presidio la Sesion el sefor Rogelio Zambrano Garza y actud como Secretario el sefior Jaime Marcelo
Rodriguez Arévalo. También asistieron como invitados a la Sesién, via telefonica, Rodolfo Osuna Escobedo
en representacion del fiduciario del Fideicomiso y el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez en
representacion del Representante Comun.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al siguiente:
ORDEN DEL DIiA
I Instalacion de la Sesidn.

. Discusion y, en su caso, aprobacidn de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada
por el Comité de Inversiones del Administrador, y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha
Inversion, asi como la instruccién al Administrador, al Fiduciario y al Fiduciario del
Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le competen y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacién de la Inversion
propuesta.

1. Discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la Inversiéon en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada
por el Comité de Inversiones, (ii) del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de
Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador por
medio del Vehiculo de Inversidon respecto de dicha Inversién, asi como (iii) la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de
ellos realice los actos que le competan o que estén dentro del ambito de sus
responsabilidades y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacion de la Inversion propuesta.

V. Discusién y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o
varias Llamadas de Capital.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

/R Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos
adoptados.

Los miembros presentes del Comité Técnico, por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia antes
transcrito, el cual se desahogo de la siguiente forma:

I Instalacion de la sesion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, a solicitud del Presidente, el Secretario certificé e
informo al Presidente gue se encontraban presentes la totalidad de los miembros que integran el Comité
Técnico. Acto seguido, el Presidente manifestdé que de la certificacion del Secretario se desprende la
existencia del quéorum necesario para la celebracion de la presente Sesion del Comité Técnico, de



W

conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente
instalada la Sesion y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen.

I Discusion y, en su caso, aprabacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada por el
Comité de Inversiones y del Porcentaje de Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a
través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha Inversion, asi como la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos
realice los actos que le competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacién de la Inversion propuesta.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que en
sesion de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobo la Inversion del
Fideicomiso en el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, misma que fue aprobada con base en el
Memorandum de Inversion que fue distribuido a los miembros de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022
de conformidad con la Clausula 11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del
Memorandum de Inversion arriba descrito.

Con motive de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion en
dicho Proyecto en Curso de conformidad con lo siguiente:

En relacién con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, el Presidente informo a los
presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del Fideicomiso, en el Memorandum de Inversion “Cantera
Zafiro" que les fue distribuido a los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, se contempla entre otra
informacion lo siguiente: (i) la comparativa de las valuaciones realizadas por los Valuadores Autorizados
seleccionados por el Administrador de conformidad con las facultades establecidas en la clausula 11.9 inciso
(a) en su fraccion (i) del Fideicomiso Emisor (segun la misma haya sido reformada), siendo estos Jones Lang
Lasalle y a CBRE, y (ii) un resumen de la valuacion preliminar de los flujos de dicho proyecto preparada por el
Administrador (la “Valuacion Propuesta — "Cantera Zafiro").

Acto seguido, el Presidente senalo que como se desprende de dichas valuaciones, la realizada por
Jones Lang Lasalle refigja la valuacion de los flujos del Proyecto en Curso “Cantera Zafiro” mas baja, equivale
a una aportacion de los Tenedores por la cantidad $65'405.130.00 (sesenta y cinco millenes cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (la “Valuacion Revisada — “Cantera Zafiro"). Acto
seguido, el Presidente hizo notar a los miembros presentes que la Valuacion Revisada —"Cantera Zafiro” no es
mayor o menor en un porcentaje del 10% (diez por ciento) que la Valuacién Propuesta — Cantera Zafiro, por
tal motivo, de conformidad con la Clausula 11.9 (a) (iv) del Fideicomiso, la Valuacién Revisada —"Cantera
Zafiro™ sera considerada como la valuacion definitiva (la "Valuacion Definitiva —"Cantera Zafiro").

Asimismo, el Presidente informé a los presentes que la Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro” sefiala
que el Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso con motivo de su Inversion sera
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del
Proyecto en Curso — Cantera Zafiro. Se adjunta al legajo de la presente acta, la Lista de Precios Base del
proyecto en cuestion, mismos que se actualizaran de tiempo en tiempo de conformidad con el Fideicomiso
Emisor.

Acto seguido, el Presidente informd a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion de la Inversion
propuesta.

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembras Independientes del Comite de Tecnico
adoptaron, por unanimidad de votos las siguientes:

Resoluciones

Primera. Se resuelve: (i) aprobar una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto
en Curso denominade “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro", es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) se toma nota y se aprueba el
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del




Proyecto en Curso — Cantera Zafiro"; y (iii) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios yl/o
convenientes para formalizar dicha Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciario y al
Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le correspondan y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion en el Proyecto en
Cursa denominado “Cantera Zafiro”.

Segunda. Se resuelve, instruir al Administrador, al Coinversionista y al Fiduciario del Fideicomiso
Controlador, para celebrar el Convenio de Cesion de Derechos cedidos correspondiente a la Inversion
aprobada en el Proyecto en Curso — “Cantera Zafiro”.

Tercera. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomiso Emisor que transfiera los
recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada, para
que eéste a su vez los transfiera al Coinversionista contra la firma del Convenio de Cesion de Derechos
cedidos correspondiente a la Inversion aprobada.

. Discusion y, en su caso, aprobacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada por el
Comité de Inversiones, del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a traves del Fideicomiso Controlador por medio del Vehiculo
de Inversion respecto de dicha Inversion. asi como la instruccion al Administrador, al Fiduciario y al
fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos gque le competen y
que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta.

En desahogo del tercer punto del orden del dia. el Presidente informd a los presentes, que en sesion
de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobé la Inversion del
Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnalias Primera Etapa Unifamiliar’
("PRIVADA MAGNOL"), misma que fue aprobada con base en el Memorandum de Inversiéon que fue
distribuido a los miembres de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022 de conformidad con la Clausula
11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del Memorandum de Inversion arriba
descrito.

Con motivo de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion
relacionada con dicho Proyectos Nuevo de conformidad con lo siguiente:

En relacion con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar
("PRIVADA MAGNOL"), el Presidente informd a los presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del
Fideicomiso Emisor, en el Memoarandum de Inversién ‘Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(‘PRIVADA MAGNOL") que les fue distribuido, se contempla entre otra informacién lo siguiente: (i) el
porcentaje de ventas propuesto por el Administrador que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion (el “Porcentaje de Ventas Propuesto’),
determinando que el Porcentaje de Ventas Propuesto que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA
MAGNOL"), sera del 28.008% (veintiocho punto cero cero ocho por ciento) respecto al Precio de Venta de
cada Unidad del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ (“PRIVADA MAGNOL"); (ii)
el Administrador contraté con cargo al Fideicomiso Emisor, de conformidad con lo dispuesto en la clausula
11.9 inciso (d) numeral (iii) del Fideicomiso Emisor, al Valuador Inmobiliario Coldwell Banker Camercial, quien
determind que el Porcentaje de Ventas Revisado que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversién
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion, sera del 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno
por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nuevo en comento. Al ser el Porcentaje
de Ventas Revisado mayor al Parcentaje de Ventas Propuesto, conforme a lo establecido en la clausula 11.9
inciso (d) numeral (iv) del Fideicomiso Emisor, el Porcentaje de Ventas Revisado sera el Porcentaje de Ventas
Definitivo que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion respectivo del Precio de Venta de cada Unidad
del Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL").

El Presidente continué informando a los miembros del Comité Técnico presentes, que al
Memorandum de Inversion del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL") se adjuntd el presupuesto inicial del proyecto, del que se desprende que el monto total para la
culminacion del proyecto es la cantidad de $269'064,384.00 (doscientos sesenta y nueve millones sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional ), de tal forma que la aportacién que
debera realizar cada uno del Vehiculo de Inversion y el Coinversionista para la culminacion del desarrollo del
Proyecto, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones guinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda).
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Asimismao, el Presidente informé a los presentes, que buscando el uso eficiente de los recursos para
beneficio de todas las partes, considerando las necesidades de capital del Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL"), y con la finalidad de no afectar los rendimientos
del proyecto, el Administrador propone que las aportaciones de cada uno del Vehiculo de Inversion y del
Coinversionista se realicen en dos etapas: (a) una primera etapa por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento
once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), que deberan
aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; y (b) una segunda etapa por la cantidad de
$22'719,867.00 (veintidos millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100
Moneda Nacional), que deberan aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; en el entendido
que dicha segunda etapa ocurrird en la fecha que el Administrador determine que sea necesaria y/
conveniente de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto Nuevo en cuestion,

Acto seguido, el Presidente informé a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta, en caso de ser aprobada.

Por ultimo el Presidente del Comite Técnico, sclicita poner a votacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion (xi) del Inciso (a) de la
Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, que no se lleve a cabo la contratacion del seguro de propiedad, al
considerar: (i) que la prima del mismo implica un gasto muy alto, (ii) que es la primera etapa de 5 etapas que
se desarrollaran en el Inmueble gque se va aportar al Fideicomisc de Proyecto, por lo que es poco probable
que vaya a existir impugnacion de un tercero por la propiedad o posesion del Inmueble.

Después de haber escuchado las razones. explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente,
y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembros del Comité de Técnico adoptaron,
por unanimidad de votes, la siguiente:

Resolucion

Primera. Se resuelve (i) aprobar la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo
denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar® ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda). a ser
realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientas doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la
segunda etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) otorgar al Administrador la facultad de determinar el
momentc apropiado para realizar las Llamadas de Capital que considere necesarias para fondear la primera y
la segunda etapa referidas en el inciso (i) anterior, en el entendido que la segunda etapa ocurrira en la fecha
gue el Administrador determine que sea necesaria de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto
Nueve en cuestion; (iii} tomar nota y aprobar el Porcentaje de Ventas Definitivo, que tendra derecho a recibir
el Vehiculo de Inversion respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") equivalente al 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno por ciento) del
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nueva denominade “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar”; y (iv) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios y/o convenientes para formalizar dicha
Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciaric y al fiduciaric del Fideicomiso
Cantrolador para que cada uno de ellos firmen los documentos, suscriban los convenios y en general realicen
los actos que le correspondan y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion
de la Inversion en el Proyecto Nuevo denominade "Cumbres Magnclias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL").

Segunda. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomisa Emisor que transfiera
los recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada,
para que éste a su vez los transfiera al vehiculo de Inversion.

Tercera. Se resuelve aprobar que el Administrador en los términos establecidos por la Fraccion Xl
del Inciso A de la Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, no contrate un seguro de propiedad sobre el
Inmueble.-




IV. Discusion y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o varias
Llamadas de Capital.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia el Presidente informé a los presente que, al dia de
hoy no existen los recursos suficientes en la Cuenta de Inversiones del Fideicomiso Emisor, para liquidar las
siguientes Inversiones que fueron aprobadas en los puntos segundo y tercero anteriores, para llevar a cabo:
(a) la primera etapa de la Inversién en el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar®
(“PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil
trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional): aprobada en el tercer punto del Orden del Dia de esta
sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se generen con motivo de Emision Subsecuente;
(b) la Inversion en el Proyecto en Curso Cantera Zafiro por la cantidad de $65'405,130.00 (Sesenta y Cinco
Millones Cuatrocientos Cinco Mil Ciento Treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); aprobada en el segundo
punte del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con
motivo de la Emisian Subsecuente; y (c) la segunda etapa de la Inversion en el Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (‘PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $22'719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobada
en el tercer punto del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de la Emision Subsecuente.

Por lo anteriormente expuesto. el Prasidente expuso a los presentes que resulta necesario realizar:

(a) una Emision Subsecuente por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los
Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya
el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas dispaosiciones aplicables
del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo
“Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el tercer punto del
Orden del Dia y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion correspondientes; en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los Fines del Fideicomiso Emisor;

(b) una Emision Subsecuente por la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segin le
instruya el Administrador, de conformidad con lo dispueste por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso —
“Cantera Zafiro" aprobada en el segundo punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacian
correspondientes: en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser
usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y

(c) una Emisién Subsecuente por la cantidad de $22'719,867.00 (veintiddos millones setecientos
diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motive de dicha Emisién Subsecuente segun
le instruya el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la segunda etapa de la Inversion relacionada con el
Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el
tercer punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacién correspondientes; en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor.

Adicionalmente, el Presidente explicc a los miembros del Comite Tecnico que, en caso de ser
aprobadas las Llamadas de Capital anteriormente listadas, sera necesario obtener de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ("CNBV"). la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores ("RNV"), asi como realizar una serie de actos relacionados y
necesarios como consecuencia de las Llamadas de Capital.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
\ comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Tecnico adoptaron por
\

LR unanimidad de votos, las siguientes:

M

1) Resoluciones



Primera. Se resuelve aprobar la realizacion de: (i) una Emision Subsecuente por la cantidad total de
$111,812.325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda
Nacional); a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto Nuevo “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ ("PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacién
que se generen con motive de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; (ii) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la Inversion
relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador. en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; vy (iii) una Emision Subsecuente por la cantidad total de $22'710867.00 (veintidds millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la
segunda etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor.

Segunda. Se resuelve aprobar que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor realice las Llamadas de
Capital a fin de llevar a cabo las Emisiones Subsecuentes aprobadas en la resolucion primera anterior, en el
entendido que cada Llamada de Capital debera ser efectuada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que el Fiduciario reciba del Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.8,
inciso (a) del Fideicomiso Emisor.

Tercera. Se resuelve aprobar la erogacidn de todos los Gastos de Emision y Colocacion
correspondientes en relacion con las Llamadas de Capital aprobadas en las rescluciones anteriores, segun lo
instruya el Administrador al Fiduciario.

Cuarta. Se resuelve aprobar que se realicen todos los actos necesarios y/o convenientes como
consecuencia de las Llamadas de Capital aprobadas en las resoluciones anteriores, mencicnando de manera
enunciativa mas no limitativa, que el Administrador instruya al Fiduciario y al Representante Comuan, segun
corresponda, para llevar las Emisiones Subsecuentes cuando considere necesario, incluyendo: (i) todos los
actos y la celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursaliles, segun resulte aplicable, conforme a lo dispuesto por el Fideicomiso
Emisor y la legislacién aplicable, ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.y el S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores S.A. de C.V. (“Indeval’) y demas autoridades; y (ii) el canje del Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

En desahoge del quinto punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que con
fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (i) del Fideicomiso Emisor, es Facultad del Comité
Técnico del Fideicomiso el ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el gjercicio que concluyo el 31
de diciembre de 2021, asi como el importe de su remuneracion por la prestacion de dichos servicios por un
monto de $893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
$53,500 (cincuenta y tres mil guinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Técnico adoptaron por
mayoria de votos, absteniéndose de votar Jorge Alarcon Gutierrez miembro del Comité Técnico de la Afore
Citi-Banamex, la siguiente:

Resolucion

UNICA. Con fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (I) del Fideicomiso Emisor se
aprueba ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembrc de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre de



2021, asi como el importe de su remuneracion por Ia prestaciéon de dichos servicios per un monto de
$893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
853,500 (cincuenta y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieras basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

VI.  Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos adoptados.

En desahogo del ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente solicité a los presentes autorizar
delegados especiales de |la presente Sesion.

Los miembros del Comité Tecnico adoptaron, por unanimidad de votos, las siguientes:
Resoluciones

Primera. Se resuelve nombrar como delegados especiales a Rogelio Zambrano Garza, Jaime
Marcelo Rodriguez Arévalo, Rogelio Reyes Romo, Carlos Eugenio Molina Amaya, Michell Nader Schekaiban,
Gunter Alan Schwandt Garcia, Nicolas Pacheco Lomelin y José Fernando Quezada Trevifio., para que, en su
caso, cualesquiera de ellos, comparezca ante el notario publico de su eleccion con el fin de protocolizar todo o
parte de la presente acta, as/ como para que lleven a cabo todos los actos en relacion con lo anterior.

Segunda. Se instruye al Secretario para que levante el acta de la presente Sesion, incluyendo la
certificacion de los miembros del Comité Técnico que asistieron via plataforma electronica TEAMS que
transmite imagenes y vos y/o via telefonica, acompafando a dicha acta una grabacion de la misma que sera
entregada al Administrador para su custodia y resguardo.

No habiendo alglin otro asunto que tratar, se concluye la sesién siendo las 18:00 horas del dia de su
fecha, agradeciendo el Presidente su presencia y los acuerdos votados, los cuales fueron declarados validos
de conformidad con el Fideicomiso y la legislacién aplicable.

e \ A

Rogelio Zambrano Garza b B Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Presidente ] Secretario




“El Suscrito, Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo, en mi caracter de Secretario Miembro del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero CIB/271 1, de fecha 19 de Enero del 2018,
celebrado entre ClBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como fiduciario, Go Proyectos, S.A. de C V.,
como fideicomitente y administrador, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun, con la comparecencia de Carza, S.A.P.l. de C.V., como Coinversionista (segun el
mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo, el Fideicomiso), certifico que la presente es copia
fiel del Acta de la Sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 28 de Febrero del 2022.-

Por: '/&'L“ \1 L ETIAN

Nombre: Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Cargo: Secretario Miembro del Comité Técnico




Anexo 2

Copia del Titulo de los Certificados Bursatiles CARZACK 18 a ser canjeado
en S.D. Indeval, Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

[Se adjunta]











































































































































































Anexo 3

Copia de la instruccién del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la sexta Emision
Subsecuente

[Se adjunta]












ACTA DE LA SESION DEL COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO CIB/2711
28 DE FEBRERO DE 2022

En la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, siendo las 17:00 horas del dia 28 de febrero
de 2022, se reunieron en el domicilio ubicado en Avenida Vasconcelos 799 Poniente, Col. Centro, San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2711 (indistintamente el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso Emisor”), cuyos nombres aparecen en la hoja de firmas y lista de asistencia
que se agrega al expediente de esta acta, con el objeto de celebrar una sesion (la “Sesion”) de dicho Comité
Técnico, a la cual fueron debidamente convocados de conformidad con el Fideicomiso y la legislacion
aplicable. Asimismo, el Secretario de la Sesion certificod la asistencia de los miembros que participaron en la
Sesion via plataforma electrénica TEAMS que transmite imagenes y vos y/o via telefonica. Los términos con
maytiscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se les atribuye a los mismaos en
el Fideicomiso.

Presidio la Sesion el sefor Rogelio Zambrano Garza y actud como Secretario el sefior Jaime Marcelo
Rodriguez Arévalo. También asistieron como invitados a la Sesién, via telefonica, Rodolfo Osuna Escobedo
en representacion del fiduciario del Fideicomiso y el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez en
representacion del Representante Comun.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al siguiente:
ORDEN DEL DIiA
I Instalacion de la Sesidn.

. Discusion y, en su caso, aprobacidn de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada
por el Comité de Inversiones del Administrador, y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha
Inversion, asi como la instruccién al Administrador, al Fiduciario y al Fiduciario del
Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le competen y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacién de la Inversion
propuesta.

1. Discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la Inversiéon en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada
por el Comité de Inversiones, (ii) del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de
Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador por
medio del Vehiculo de Inversidon respecto de dicha Inversién, asi como (iii) la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de
ellos realice los actos que le competan o que estén dentro del ambito de sus
responsabilidades y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacion de la Inversion propuesta.

V. Discusién y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o
varias Llamadas de Capital.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

/R Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos
adoptados.

Los miembros presentes del Comité Técnico, por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia antes
transcrito, el cual se desahogo de la siguiente forma:

I Instalacion de la sesion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, a solicitud del Presidente, el Secretario certificé e
informo al Presidente gue se encontraban presentes la totalidad de los miembros que integran el Comité
Técnico. Acto seguido, el Presidente manifestdé que de la certificacion del Secretario se desprende la
existencia del quéorum necesario para la celebracion de la presente Sesion del Comité Técnico, de
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conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente
instalada la Sesion y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen.

I Discusion y, en su caso, aprabacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada por el
Comité de Inversiones y del Porcentaje de Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a
través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha Inversion, asi como la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos
realice los actos que le competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacién de la Inversion propuesta.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que en
sesion de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobo la Inversion del
Fideicomiso en el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, misma que fue aprobada con base en el
Memorandum de Inversion que fue distribuido a los miembros de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022
de conformidad con la Clausula 11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del
Memorandum de Inversion arriba descrito.

Con motive de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion en
dicho Proyecto en Curso de conformidad con lo siguiente:

En relacién con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, el Presidente informo a los
presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del Fideicomiso, en el Memorandum de Inversion “Cantera
Zafiro" que les fue distribuido a los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, se contempla entre otra
informacion lo siguiente: (i) la comparativa de las valuaciones realizadas por los Valuadores Autorizados
seleccionados por el Administrador de conformidad con las facultades establecidas en la clausula 11.9 inciso
(a) en su fraccion (i) del Fideicomiso Emisor (segun la misma haya sido reformada), siendo estos Jones Lang
Lasalle y a CBRE, y (ii) un resumen de la valuacion preliminar de los flujos de dicho proyecto preparada por el
Administrador (la “Valuacion Propuesta — "Cantera Zafiro").

Acto seguido, el Presidente senalo que como se desprende de dichas valuaciones, la realizada por
Jones Lang Lasalle refigja la valuacion de los flujos del Proyecto en Curso “Cantera Zafiro” mas baja, equivale
a una aportacion de los Tenedores por la cantidad $65'405.130.00 (sesenta y cinco millenes cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (la “Valuacion Revisada — “Cantera Zafiro"). Acto
seguido, el Presidente hizo notar a los miembros presentes que la Valuacion Revisada —"Cantera Zafiro” no es
mayor o menor en un porcentaje del 10% (diez por ciento) que la Valuacién Propuesta — Cantera Zafiro, por
tal motivo, de conformidad con la Clausula 11.9 (a) (iv) del Fideicomiso, la Valuacién Revisada —"Cantera
Zafiro™ sera considerada como la valuacion definitiva (la "Valuacion Definitiva —"Cantera Zafiro").

Asimismo, el Presidente informé a los presentes que la Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro” sefiala
que el Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso con motivo de su Inversion sera
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del
Proyecto en Curso — Cantera Zafiro. Se adjunta al legajo de la presente acta, la Lista de Precios Base del
proyecto en cuestion, mismos que se actualizaran de tiempo en tiempo de conformidad con el Fideicomiso
Emisor.

Acto seguido, el Presidente informd a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion de la Inversion
propuesta.

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembras Independientes del Comite de Tecnico
adoptaron, por unanimidad de votos las siguientes:

Resoluciones

Primera. Se resuelve: (i) aprobar una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto
en Curso denominade “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro", es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) se toma nota y se aprueba el
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del




Proyecto en Curso — Cantera Zafiro"; y (iii) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios yl/o
convenientes para formalizar dicha Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciario y al
Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le correspondan y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion en el Proyecto en
Cursa denominado “Cantera Zafiro”.

Segunda. Se resuelve, instruir al Administrador, al Coinversionista y al Fiduciario del Fideicomiso
Controlador, para celebrar el Convenio de Cesion de Derechos cedidos correspondiente a la Inversion
aprobada en el Proyecto en Curso — “Cantera Zafiro”.

Tercera. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomiso Emisor que transfiera los
recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada, para
que eéste a su vez los transfiera al Coinversionista contra la firma del Convenio de Cesion de Derechos
cedidos correspondiente a la Inversion aprobada.

. Discusion y, en su caso, aprobacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada por el
Comité de Inversiones, del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a traves del Fideicomiso Controlador por medio del Vehiculo
de Inversion respecto de dicha Inversion. asi como la instruccion al Administrador, al Fiduciario y al
fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos gque le competen y
que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta.

En desahogo del tercer punto del orden del dia. el Presidente informd a los presentes, que en sesion
de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobé la Inversion del
Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnalias Primera Etapa Unifamiliar’
("PRIVADA MAGNOL"), misma que fue aprobada con base en el Memorandum de Inversiéon que fue
distribuido a los miembres de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022 de conformidad con la Clausula
11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del Memorandum de Inversion arriba
descrito.

Con motivo de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion
relacionada con dicho Proyectos Nuevo de conformidad con lo siguiente:

En relacion con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar
("PRIVADA MAGNOL"), el Presidente informd a los presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del
Fideicomiso Emisor, en el Memoarandum de Inversién ‘Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(‘PRIVADA MAGNOL") que les fue distribuido, se contempla entre otra informacién lo siguiente: (i) el
porcentaje de ventas propuesto por el Administrador que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion (el “Porcentaje de Ventas Propuesto’),
determinando que el Porcentaje de Ventas Propuesto que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA
MAGNOL"), sera del 28.008% (veintiocho punto cero cero ocho por ciento) respecto al Precio de Venta de
cada Unidad del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ (“PRIVADA MAGNOL"); (ii)
el Administrador contraté con cargo al Fideicomiso Emisor, de conformidad con lo dispuesto en la clausula
11.9 inciso (d) numeral (iii) del Fideicomiso Emisor, al Valuador Inmobiliario Coldwell Banker Camercial, quien
determind que el Porcentaje de Ventas Revisado que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversién
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion, sera del 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno
por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nuevo en comento. Al ser el Porcentaje
de Ventas Revisado mayor al Parcentaje de Ventas Propuesto, conforme a lo establecido en la clausula 11.9
inciso (d) numeral (iv) del Fideicomiso Emisor, el Porcentaje de Ventas Revisado sera el Porcentaje de Ventas
Definitivo que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion respectivo del Precio de Venta de cada Unidad
del Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL").

El Presidente continué informando a los miembros del Comité Técnico presentes, que al
Memorandum de Inversion del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL") se adjuntd el presupuesto inicial del proyecto, del que se desprende que el monto total para la
culminacion del proyecto es la cantidad de $269'064,384.00 (doscientos sesenta y nueve millones sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional ), de tal forma que la aportacién que
debera realizar cada uno del Vehiculo de Inversion y el Coinversionista para la culminacion del desarrollo del
Proyecto, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones guinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda).
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Asimismao, el Presidente informé a los presentes, que buscando el uso eficiente de los recursos para
beneficio de todas las partes, considerando las necesidades de capital del Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL"), y con la finalidad de no afectar los rendimientos
del proyecto, el Administrador propone que las aportaciones de cada uno del Vehiculo de Inversion y del
Coinversionista se realicen en dos etapas: (a) una primera etapa por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento
once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), que deberan
aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; y (b) una segunda etapa por la cantidad de
$22'719,867.00 (veintidos millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100
Moneda Nacional), que deberan aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; en el entendido
que dicha segunda etapa ocurrird en la fecha que el Administrador determine que sea necesaria y/
conveniente de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto Nuevo en cuestion,

Acto seguido, el Presidente informé a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta, en caso de ser aprobada.

Por ultimo el Presidente del Comite Técnico, sclicita poner a votacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion (xi) del Inciso (a) de la
Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, que no se lleve a cabo la contratacion del seguro de propiedad, al
considerar: (i) que la prima del mismo implica un gasto muy alto, (ii) que es la primera etapa de 5 etapas que
se desarrollaran en el Inmueble gque se va aportar al Fideicomisc de Proyecto, por lo que es poco probable
que vaya a existir impugnacion de un tercero por la propiedad o posesion del Inmueble.

Después de haber escuchado las razones. explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente,
y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembros del Comité de Técnico adoptaron,
por unanimidad de votes, la siguiente:

Resolucion

Primera. Se resuelve (i) aprobar la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo
denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar® ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda). a ser
realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientas doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la
segunda etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) otorgar al Administrador la facultad de determinar el
momentc apropiado para realizar las Llamadas de Capital que considere necesarias para fondear la primera y
la segunda etapa referidas en el inciso (i) anterior, en el entendido que la segunda etapa ocurrira en la fecha
gue el Administrador determine que sea necesaria de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto
Nueve en cuestion; (iii} tomar nota y aprobar el Porcentaje de Ventas Definitivo, que tendra derecho a recibir
el Vehiculo de Inversion respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") equivalente al 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno por ciento) del
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nueva denominade “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar”; y (iv) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios y/o convenientes para formalizar dicha
Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciaric y al fiduciaric del Fideicomiso
Cantrolador para que cada uno de ellos firmen los documentos, suscriban los convenios y en general realicen
los actos que le correspondan y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion
de la Inversion en el Proyecto Nuevo denominade "Cumbres Magnclias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL").

Segunda. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomisa Emisor que transfiera
los recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada,
para que éste a su vez los transfiera al vehiculo de Inversion.

Tercera. Se resuelve aprobar que el Administrador en los términos establecidos por la Fraccion Xl
del Inciso A de la Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, no contrate un seguro de propiedad sobre el
Inmueble.-




IV. Discusion y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o varias
Llamadas de Capital.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia el Presidente informé a los presente que, al dia de
hoy no existen los recursos suficientes en la Cuenta de Inversiones del Fideicomiso Emisor, para liquidar las
siguientes Inversiones que fueron aprobadas en los puntos segundo y tercero anteriores, para llevar a cabo:
(a) la primera etapa de la Inversién en el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar®
(“PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil
trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional): aprobada en el tercer punto del Orden del Dia de esta
sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se generen con motivo de Emision Subsecuente;
(b) la Inversion en el Proyecto en Curso Cantera Zafiro por la cantidad de $65'405,130.00 (Sesenta y Cinco
Millones Cuatrocientos Cinco Mil Ciento Treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); aprobada en el segundo
punte del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con
motivo de la Emisian Subsecuente; y (c) la segunda etapa de la Inversion en el Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (‘PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $22'719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobada
en el tercer punto del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de la Emision Subsecuente.

Por lo anteriormente expuesto. el Prasidente expuso a los presentes que resulta necesario realizar:

(a) una Emision Subsecuente por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los
Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya
el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas dispaosiciones aplicables
del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo
“Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el tercer punto del
Orden del Dia y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion correspondientes; en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los Fines del Fideicomiso Emisor;

(b) una Emision Subsecuente por la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segin le
instruya el Administrador, de conformidad con lo dispueste por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso —
“Cantera Zafiro" aprobada en el segundo punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacian
correspondientes: en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser
usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y

(c) una Emisién Subsecuente por la cantidad de $22'719,867.00 (veintiddos millones setecientos
diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motive de dicha Emisién Subsecuente segun
le instruya el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la segunda etapa de la Inversion relacionada con el
Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el
tercer punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacién correspondientes; en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor.

Adicionalmente, el Presidente explicc a los miembros del Comite Tecnico que, en caso de ser
aprobadas las Llamadas de Capital anteriormente listadas, sera necesario obtener de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ("CNBV"). la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores ("RNV"), asi como realizar una serie de actos relacionados y
necesarios como consecuencia de las Llamadas de Capital.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
\ comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Tecnico adoptaron por
\

LR unanimidad de votos, las siguientes:

M

1) Resoluciones



Primera. Se resuelve aprobar la realizacion de: (i) una Emision Subsecuente por la cantidad total de
$111,812.325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda
Nacional); a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto Nuevo “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ ("PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacién
que se generen con motive de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; (ii) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la Inversion
relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador. en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; vy (iii) una Emision Subsecuente por la cantidad total de $22'710867.00 (veintidds millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la
segunda etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor.

Segunda. Se resuelve aprobar que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor realice las Llamadas de
Capital a fin de llevar a cabo las Emisiones Subsecuentes aprobadas en la resolucion primera anterior, en el
entendido que cada Llamada de Capital debera ser efectuada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que el Fiduciario reciba del Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.8,
inciso (a) del Fideicomiso Emisor.

Tercera. Se resuelve aprobar la erogacidn de todos los Gastos de Emision y Colocacion
correspondientes en relacion con las Llamadas de Capital aprobadas en las rescluciones anteriores, segun lo
instruya el Administrador al Fiduciario.

Cuarta. Se resuelve aprobar que se realicen todos los actos necesarios y/o convenientes como
consecuencia de las Llamadas de Capital aprobadas en las resoluciones anteriores, mencicnando de manera
enunciativa mas no limitativa, que el Administrador instruya al Fiduciario y al Representante Comuan, segun
corresponda, para llevar las Emisiones Subsecuentes cuando considere necesario, incluyendo: (i) todos los
actos y la celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursaliles, segun resulte aplicable, conforme a lo dispuesto por el Fideicomiso
Emisor y la legislacién aplicable, ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.y el S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores S.A. de C.V. (“Indeval’) y demas autoridades; y (ii) el canje del Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

En desahoge del quinto punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que con
fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (i) del Fideicomiso Emisor, es Facultad del Comité
Técnico del Fideicomiso el ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el gjercicio que concluyo el 31
de diciembre de 2021, asi como el importe de su remuneracion por la prestacion de dichos servicios por un
monto de $893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
$53,500 (cincuenta y tres mil guinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Técnico adoptaron por
mayoria de votos, absteniéndose de votar Jorge Alarcon Gutierrez miembro del Comité Técnico de la Afore
Citi-Banamex, la siguiente:

Resolucion

UNICA. Con fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (I) del Fideicomiso Emisor se
aprueba ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembrc de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre de



2021, asi como el importe de su remuneracion por Ia prestaciéon de dichos servicios per un monto de
$893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
853,500 (cincuenta y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieras basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

VI.  Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos adoptados.

En desahogo del ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente solicité a los presentes autorizar
delegados especiales de |la presente Sesion.

Los miembros del Comité Tecnico adoptaron, por unanimidad de votos, las siguientes:
Resoluciones

Primera. Se resuelve nombrar como delegados especiales a Rogelio Zambrano Garza, Jaime
Marcelo Rodriguez Arévalo, Rogelio Reyes Romo, Carlos Eugenio Molina Amaya, Michell Nader Schekaiban,
Gunter Alan Schwandt Garcia, Nicolas Pacheco Lomelin y José Fernando Quezada Trevifio., para que, en su
caso, cualesquiera de ellos, comparezca ante el notario publico de su eleccion con el fin de protocolizar todo o
parte de la presente acta, as/ como para que lleven a cabo todos los actos en relacion con lo anterior.

Segunda. Se instruye al Secretario para que levante el acta de la presente Sesion, incluyendo la
certificacion de los miembros del Comité Técnico que asistieron via plataforma electronica TEAMS que
transmite imagenes y vos y/o via telefonica, acompafando a dicha acta una grabacion de la misma que sera
entregada al Administrador para su custodia y resguardo.

No habiendo alglin otro asunto que tratar, se concluye la sesién siendo las 18:00 horas del dia de su
fecha, agradeciendo el Presidente su presencia y los acuerdos votados, los cuales fueron declarados validos
de conformidad con el Fideicomiso y la legislacién aplicable.

e \ A

Rogelio Zambrano Garza b B Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Presidente ] Secretario




“El Suscrito, Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo, en mi caracter de Secretario Miembro del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero CIB/271 1, de fecha 19 de Enero del 2018,
celebrado entre ClBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como fiduciario, Go Proyectos, S.A. de C V.,
como fideicomitente y administrador, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun, con la comparecencia de Carza, S.A.P.l. de C.V., como Coinversionista (segun el
mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo, el Fideicomiso), certifico que la presente es copia
fiel del Acta de la Sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 28 de Febrero del 2022.-

Por: '/&'L“ \1 L ETIAN

Nombre: Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Cargo: Secretario Miembro del Comité Técnico




Anexo 4

Copia del alcance a la instruccién del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la sexta
Emisién Subsecuente

[Se adjunta]



San Pedro Garza Garcia, N.L., a 9 de marzo de 2022

CIBANCO, S.A,, INSTITUCION DE BANCA Ml'JLTIPLE, 2

COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO CIB/2711
Cordillera de los Andes 265, Piso 2

Col. Lomas de Chapultepec

CP. 11000, Ciudad de México

Atencion: Cristina Reus Medina y/o Delegado Fiduciario a cargo del Fideicomiso CIB/2711

Asunto: Fideicomiso CIB/2711
Alcance a la Instruccion para sexta Llamada de Capital

Estimados:

Hacemos referencia: (i) al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo nimero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segin el

mismo ha sido modificado, el "Fideicomiso Emisor”) celebrado entre CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Multiple, como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como

administrador (el "Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como
representante comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista”); (ii)
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Bajo la Modalidad de Llamadas de Capital (los
“Certificados Bursatiles”) identificados con clave de pizarra CARZACK 18 emitidos por el
Fideicomiso Emisor; (iii) a la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso Emisor de fecha 28 de
febrero de 2022 (la "Sesién del Comité Técnico”), mediante la cual se aprobd por mayoria, entre
otros asuntos: (i) una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en Curso
denominado “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva-"Cantera Zafiro”, es decir la cantidad de $65,405,130.00 (sesenta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del
Porcentaje de Ventas que tendrd derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de
Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso - Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso
relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto
inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta
y dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda
etapa, la cantidad de $22,719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv) una Emision Subsecuente por la cantidad
total de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos
00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversidon
correspondientes a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto
Privada Magnol y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha
Emisiéon Subsecuente seglin le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y (v) una
Emision Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria
para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes a fin de realizar la Inversidn relacionada con
el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacién que se generen
con motivo de dicha Emisién Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que
cualquier remanente se mantendrd en la Cuenta General para ser usada para los fines del
Fideicomiso Emisor; y (iv) la carta de instruccion de fecha 4 de marzo de 2022 (la “Carta de




Instruccién”) suscrita por Rogelio Reyes Romo y Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo en su caracter
de apoderados del Administrador mediante la cual se instruy6 al Fiduciario Emisor para que, entre
otras cosas, lleve a cabo |la Llamada de Capital correspondiente a la sexta Emisién Subsecuente. Se
adjunta al presente como Anexo A, copia de la Carta de Instruccién.

En relacién con lo anterior, y derivado de la actualizacion del estimado de los gastos de la
Llamada de Capital, se presenta al Fiduciario Emisor la presente carta de alcance la Carta de
Instruccién (el "Alcance a la Carta de Instruccién”), mediante la cual, de conformidad con lo
acordado en la Sesion del Comité Técnico, en términos de lo dispuesto por la clausula 6.8, inciso
(a) del Fideicomiso Emisor, se instruye al Fiduciario Emisor para que lleve a cabo la Llamada de
Capital correspondiente a la sexta Emisién Subsecuente (la "Sexta Emisién Subsecuente”) por la
cantidad de $177,217,455.00 (ciento setenta y siete millones doscientos diecisiete mil
cuatrocientos cincuenta y cinco Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas la cantidad de $541,201.25
(quinientos cuarenta y un mil doscientos un Pesos 25/100 Moneda Nacional) correspondiente a los
gastos que se generen con motivo de la sexta Emision Subsecuente, en el entendido que dichos
gastos serdn actualizados y divulgados en el Aviso con Fines Informativos y en el Aviso de Gastos
Definitivos que sean publicados con motivo de la sexta Emision Subsecuente, en los términos
establecidos mas adelante. En virtud de lo anterior, para tal efecto se le instruye al Fiduciario
Emisor a que, enunciativa mas no limitativamente, realice lo siguiente:

1. publicar en el sitio del Sistema Electronico de Envio y Difusién de Informacion
("EMISNET") de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV") los anuncios de
Llamada de Capital correspondientes en los términos del documento adjunto a la
presente como Anexo B en las fechas sefialadas en el mismo (cuyos términos se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen para efectos de lo dispuesto en la
cldusula 6.8, inciso (a) del Fideicomiso Emisor) y publique los anuncios subsecuentes
cada dos Dias Habiles contados a partir del primer anuncio y hasta la Fecha Limite de
Suscripcion;

2. llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes como consecuencia de la sexta
Emision Subsecuente, mencionando de manera enunciativa mas no limitativa: (i) la
celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacién de la
inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursétiles, ante la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores ("CNBV”"), la BMV y la S.D. Indeval Institucion
para el Depédsito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”), y demds autoridades; y (ii) el
canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles ante Indeval;

3. pagar el monto de $26,661.00 M.N. (veintiséis mil seiscientos sesenta y un pesos
00/100 Moneda Nacional) por concepto de derechos de estudio y tramite a la CNBV con
cargo a la Cuenta General del Fideicomiso Emisor;

4. erogar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de la sexta
Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, con cargo a los recursos
obtenidos en la sexta Emisién Subsecuente; y

5. llevar a cabo los demés actos que el Comité Técnico del Fideicomiso acordé en la Sesién
del Comité Técnico y/o segun le instruya el Administrador para tal efecto mediante
instrucciones posteriores.



CC.

Atentamente,

Go Proyectos, S.A. de C.V.
Administrador bajo el Contrato de Fideicomiso plirhero CIB/2711

Por:

Nombre: Rogelig Reyes Romo
Cargo: Administrador Unico

Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como Representante Comtun de los

Tenedores de los Certificados Bursatiles.



Anexo A

Carta de Instruccién

[Adjunta]












ACTA DE LA SESION DEL COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO CIB/2711
28 DE FEBRERO DE 2022

En la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, siendo las 17:00 horas del dia 28 de febrero
de 2022, se reunieron en el domicilio ubicado en Avenida Vasconcelos 799 Poniente, Col. Centro, San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2711 (indistintamente el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso Emisor”), cuyos nombres aparecen en la hoja de firmas y lista de asistencia
que se agrega al expediente de esta acta, con el objeto de celebrar una sesion (la “Sesion”) de dicho Comité
Técnico, a la cual fueron debidamente convocados de conformidad con el Fideicomiso y la legislacion
aplicable. Asimismo, el Secretario de la Sesion certificod la asistencia de los miembros que participaron en la
Sesion via plataforma electrénica TEAMS que transmite imagenes y vos y/o via telefonica. Los términos con
maytiscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se les atribuye a los mismaos en
el Fideicomiso.

Presidio la Sesion el sefor Rogelio Zambrano Garza y actud como Secretario el sefior Jaime Marcelo
Rodriguez Arévalo. También asistieron como invitados a la Sesién, via telefonica, Rodolfo Osuna Escobedo
en representacion del fiduciario del Fideicomiso y el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez en
representacion del Representante Comun.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al siguiente:
ORDEN DEL DIiA
I Instalacion de la Sesidn.

. Discusion y, en su caso, aprobacidn de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada
por el Comité de Inversiones del Administrador, y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha
Inversion, asi como la instruccién al Administrador, al Fiduciario y al Fiduciario del
Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le competen y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacién de la Inversion
propuesta.

1. Discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la Inversiéon en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada
por el Comité de Inversiones, (ii) del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de
Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador por
medio del Vehiculo de Inversidon respecto de dicha Inversién, asi como (iii) la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de
ellos realice los actos que le competan o que estén dentro del ambito de sus
responsabilidades y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacion de la Inversion propuesta.

V. Discusién y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o
varias Llamadas de Capital.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

/R Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos
adoptados.

Los miembros presentes del Comité Técnico, por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia antes
transcrito, el cual se desahogo de la siguiente forma:

I Instalacion de la sesion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, a solicitud del Presidente, el Secretario certificé e
informo al Presidente gue se encontraban presentes la totalidad de los miembros que integran el Comité
Técnico. Acto seguido, el Presidente manifestdé que de la certificacion del Secretario se desprende la
existencia del quéorum necesario para la celebracion de la presente Sesion del Comité Técnico, de



W

conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente
instalada la Sesion y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen.

I Discusion y, en su caso, aprabacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada por el
Comité de Inversiones y del Porcentaje de Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a
través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha Inversion, asi como la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos
realice los actos que le competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacién de la Inversion propuesta.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que en
sesion de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobo la Inversion del
Fideicomiso en el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, misma que fue aprobada con base en el
Memorandum de Inversion que fue distribuido a los miembros de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022
de conformidad con la Clausula 11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del
Memorandum de Inversion arriba descrito.

Con motive de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion en
dicho Proyecto en Curso de conformidad con lo siguiente:

En relacién con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, el Presidente informo a los
presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del Fideicomiso, en el Memorandum de Inversion “Cantera
Zafiro" que les fue distribuido a los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, se contempla entre otra
informacion lo siguiente: (i) la comparativa de las valuaciones realizadas por los Valuadores Autorizados
seleccionados por el Administrador de conformidad con las facultades establecidas en la clausula 11.9 inciso
(a) en su fraccion (i) del Fideicomiso Emisor (segun la misma haya sido reformada), siendo estos Jones Lang
Lasalle y a CBRE, y (ii) un resumen de la valuacion preliminar de los flujos de dicho proyecto preparada por el
Administrador (la “Valuacion Propuesta — "Cantera Zafiro").

Acto seguido, el Presidente senalo que como se desprende de dichas valuaciones, la realizada por
Jones Lang Lasalle refigja la valuacion de los flujos del Proyecto en Curso “Cantera Zafiro” mas baja, equivale
a una aportacion de los Tenedores por la cantidad $65'405.130.00 (sesenta y cinco millenes cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (la “Valuacion Revisada — “Cantera Zafiro"). Acto
seguido, el Presidente hizo notar a los miembros presentes que la Valuacion Revisada —"Cantera Zafiro” no es
mayor o menor en un porcentaje del 10% (diez por ciento) que la Valuacién Propuesta — Cantera Zafiro, por
tal motivo, de conformidad con la Clausula 11.9 (a) (iv) del Fideicomiso, la Valuacién Revisada —"Cantera
Zafiro™ sera considerada como la valuacion definitiva (la "Valuacion Definitiva —"Cantera Zafiro").

Asimismo, el Presidente informé a los presentes que la Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro” sefiala
que el Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso con motivo de su Inversion sera
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del
Proyecto en Curso — Cantera Zafiro. Se adjunta al legajo de la presente acta, la Lista de Precios Base del
proyecto en cuestion, mismos que se actualizaran de tiempo en tiempo de conformidad con el Fideicomiso
Emisor.

Acto seguido, el Presidente informd a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion de la Inversion
propuesta.

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembras Independientes del Comite de Tecnico
adoptaron, por unanimidad de votos las siguientes:

Resoluciones

Primera. Se resuelve: (i) aprobar una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto
en Curso denominade “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro", es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) se toma nota y se aprueba el
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del




Proyecto en Curso — Cantera Zafiro"; y (iii) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios yl/o
convenientes para formalizar dicha Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciario y al
Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le correspondan y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion en el Proyecto en
Cursa denominado “Cantera Zafiro”.

Segunda. Se resuelve, instruir al Administrador, al Coinversionista y al Fiduciario del Fideicomiso
Controlador, para celebrar el Convenio de Cesion de Derechos cedidos correspondiente a la Inversion
aprobada en el Proyecto en Curso — “Cantera Zafiro”.

Tercera. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomiso Emisor que transfiera los
recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada, para
que eéste a su vez los transfiera al Coinversionista contra la firma del Convenio de Cesion de Derechos
cedidos correspondiente a la Inversion aprobada.

. Discusion y, en su caso, aprobacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada por el
Comité de Inversiones, del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a traves del Fideicomiso Controlador por medio del Vehiculo
de Inversion respecto de dicha Inversion. asi como la instruccion al Administrador, al Fiduciario y al
fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos gque le competen y
que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta.

En desahogo del tercer punto del orden del dia. el Presidente informd a los presentes, que en sesion
de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobé la Inversion del
Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnalias Primera Etapa Unifamiliar’
("PRIVADA MAGNOL"), misma que fue aprobada con base en el Memorandum de Inversiéon que fue
distribuido a los miembres de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022 de conformidad con la Clausula
11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del Memorandum de Inversion arriba
descrito.

Con motivo de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion
relacionada con dicho Proyectos Nuevo de conformidad con lo siguiente:

En relacion con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar
("PRIVADA MAGNOL"), el Presidente informd a los presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del
Fideicomiso Emisor, en el Memoarandum de Inversién ‘Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(‘PRIVADA MAGNOL") que les fue distribuido, se contempla entre otra informacién lo siguiente: (i) el
porcentaje de ventas propuesto por el Administrador que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion (el “Porcentaje de Ventas Propuesto’),
determinando que el Porcentaje de Ventas Propuesto que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA
MAGNOL"), sera del 28.008% (veintiocho punto cero cero ocho por ciento) respecto al Precio de Venta de
cada Unidad del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ (“PRIVADA MAGNOL"); (ii)
el Administrador contraté con cargo al Fideicomiso Emisor, de conformidad con lo dispuesto en la clausula
11.9 inciso (d) numeral (iii) del Fideicomiso Emisor, al Valuador Inmobiliario Coldwell Banker Camercial, quien
determind que el Porcentaje de Ventas Revisado que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversién
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion, sera del 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno
por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nuevo en comento. Al ser el Porcentaje
de Ventas Revisado mayor al Parcentaje de Ventas Propuesto, conforme a lo establecido en la clausula 11.9
inciso (d) numeral (iv) del Fideicomiso Emisor, el Porcentaje de Ventas Revisado sera el Porcentaje de Ventas
Definitivo que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion respectivo del Precio de Venta de cada Unidad
del Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL").

El Presidente continué informando a los miembros del Comité Técnico presentes, que al
Memorandum de Inversion del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL") se adjuntd el presupuesto inicial del proyecto, del que se desprende que el monto total para la
culminacion del proyecto es la cantidad de $269'064,384.00 (doscientos sesenta y nueve millones sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional ), de tal forma que la aportacién que
debera realizar cada uno del Vehiculo de Inversion y el Coinversionista para la culminacion del desarrollo del
Proyecto, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones guinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda).
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Asimismao, el Presidente informé a los presentes, que buscando el uso eficiente de los recursos para
beneficio de todas las partes, considerando las necesidades de capital del Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL"), y con la finalidad de no afectar los rendimientos
del proyecto, el Administrador propone que las aportaciones de cada uno del Vehiculo de Inversion y del
Coinversionista se realicen en dos etapas: (a) una primera etapa por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento
once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), que deberan
aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; y (b) una segunda etapa por la cantidad de
$22'719,867.00 (veintidos millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100
Moneda Nacional), que deberan aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; en el entendido
que dicha segunda etapa ocurrird en la fecha que el Administrador determine que sea necesaria y/
conveniente de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto Nuevo en cuestion,

Acto seguido, el Presidente informé a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta, en caso de ser aprobada.

Por ultimo el Presidente del Comite Técnico, sclicita poner a votacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion (xi) del Inciso (a) de la
Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, que no se lleve a cabo la contratacion del seguro de propiedad, al
considerar: (i) que la prima del mismo implica un gasto muy alto, (ii) que es la primera etapa de 5 etapas que
se desarrollaran en el Inmueble gque se va aportar al Fideicomisc de Proyecto, por lo que es poco probable
que vaya a existir impugnacion de un tercero por la propiedad o posesion del Inmueble.

Después de haber escuchado las razones. explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente,
y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembros del Comité de Técnico adoptaron,
por unanimidad de votes, la siguiente:

Resolucion

Primera. Se resuelve (i) aprobar la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo
denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar® ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda). a ser
realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientas doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la
segunda etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) otorgar al Administrador la facultad de determinar el
momentc apropiado para realizar las Llamadas de Capital que considere necesarias para fondear la primera y
la segunda etapa referidas en el inciso (i) anterior, en el entendido que la segunda etapa ocurrira en la fecha
gue el Administrador determine que sea necesaria de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto
Nueve en cuestion; (iii} tomar nota y aprobar el Porcentaje de Ventas Definitivo, que tendra derecho a recibir
el Vehiculo de Inversion respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") equivalente al 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno por ciento) del
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nueva denominade “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar”; y (iv) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios y/o convenientes para formalizar dicha
Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciaric y al fiduciaric del Fideicomiso
Cantrolador para que cada uno de ellos firmen los documentos, suscriban los convenios y en general realicen
los actos que le correspondan y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion
de la Inversion en el Proyecto Nuevo denominade "Cumbres Magnclias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL").

Segunda. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomisa Emisor que transfiera
los recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada,
para que éste a su vez los transfiera al vehiculo de Inversion.

Tercera. Se resuelve aprobar que el Administrador en los términos establecidos por la Fraccion Xl
del Inciso A de la Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, no contrate un seguro de propiedad sobre el
Inmueble.-




IV. Discusion y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o varias
Llamadas de Capital.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia el Presidente informé a los presente que, al dia de
hoy no existen los recursos suficientes en la Cuenta de Inversiones del Fideicomiso Emisor, para liquidar las
siguientes Inversiones que fueron aprobadas en los puntos segundo y tercero anteriores, para llevar a cabo:
(a) la primera etapa de la Inversién en el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar®
(“PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil
trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional): aprobada en el tercer punto del Orden del Dia de esta
sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se generen con motivo de Emision Subsecuente;
(b) la Inversion en el Proyecto en Curso Cantera Zafiro por la cantidad de $65'405,130.00 (Sesenta y Cinco
Millones Cuatrocientos Cinco Mil Ciento Treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); aprobada en el segundo
punte del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con
motivo de la Emisian Subsecuente; y (c) la segunda etapa de la Inversion en el Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (‘PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $22'719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobada
en el tercer punto del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de la Emision Subsecuente.

Por lo anteriormente expuesto. el Prasidente expuso a los presentes que resulta necesario realizar:

(a) una Emision Subsecuente por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los
Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya
el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas dispaosiciones aplicables
del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo
“Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el tercer punto del
Orden del Dia y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion correspondientes; en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los Fines del Fideicomiso Emisor;

(b) una Emision Subsecuente por la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segin le
instruya el Administrador, de conformidad con lo dispueste por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso —
“Cantera Zafiro" aprobada en el segundo punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacian
correspondientes: en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser
usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y

(c) una Emisién Subsecuente por la cantidad de $22'719,867.00 (veintiddos millones setecientos
diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motive de dicha Emisién Subsecuente segun
le instruya el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la segunda etapa de la Inversion relacionada con el
Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el
tercer punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacién correspondientes; en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor.

Adicionalmente, el Presidente explicc a los miembros del Comite Tecnico que, en caso de ser
aprobadas las Llamadas de Capital anteriormente listadas, sera necesario obtener de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ("CNBV"). la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores ("RNV"), asi como realizar una serie de actos relacionados y
necesarios como consecuencia de las Llamadas de Capital.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
\ comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Tecnico adoptaron por
\

LR unanimidad de votos, las siguientes:

M

1) Resoluciones



Primera. Se resuelve aprobar la realizacion de: (i) una Emision Subsecuente por la cantidad total de
$111,812.325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda
Nacional); a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto Nuevo “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ ("PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacién
que se generen con motive de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; (ii) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la Inversion
relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador. en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; vy (iii) una Emision Subsecuente por la cantidad total de $22'710867.00 (veintidds millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la
segunda etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor.

Segunda. Se resuelve aprobar que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor realice las Llamadas de
Capital a fin de llevar a cabo las Emisiones Subsecuentes aprobadas en la resolucion primera anterior, en el
entendido que cada Llamada de Capital debera ser efectuada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que el Fiduciario reciba del Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.8,
inciso (a) del Fideicomiso Emisor.

Tercera. Se resuelve aprobar la erogacidn de todos los Gastos de Emision y Colocacion
correspondientes en relacion con las Llamadas de Capital aprobadas en las rescluciones anteriores, segun lo
instruya el Administrador al Fiduciario.

Cuarta. Se resuelve aprobar que se realicen todos los actos necesarios y/o convenientes como
consecuencia de las Llamadas de Capital aprobadas en las resoluciones anteriores, mencicnando de manera
enunciativa mas no limitativa, que el Administrador instruya al Fiduciario y al Representante Comuan, segun
corresponda, para llevar las Emisiones Subsecuentes cuando considere necesario, incluyendo: (i) todos los
actos y la celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursaliles, segun resulte aplicable, conforme a lo dispuesto por el Fideicomiso
Emisor y la legislacién aplicable, ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.y el S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores S.A. de C.V. (“Indeval’) y demas autoridades; y (ii) el canje del Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

En desahoge del quinto punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que con
fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (i) del Fideicomiso Emisor, es Facultad del Comité
Técnico del Fideicomiso el ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el gjercicio que concluyo el 31
de diciembre de 2021, asi como el importe de su remuneracion por la prestacion de dichos servicios por un
monto de $893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
$53,500 (cincuenta y tres mil guinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Técnico adoptaron por
mayoria de votos, absteniéndose de votar Jorge Alarcon Gutierrez miembro del Comité Técnico de la Afore
Citi-Banamex, la siguiente:

Resolucion

UNICA. Con fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (I) del Fideicomiso Emisor se
aprueba ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembrc de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre de



2021, asi como el importe de su remuneracion por Ia prestaciéon de dichos servicios per un monto de
$893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
853,500 (cincuenta y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieras basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

VI.  Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos adoptados.

En desahogo del ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente solicité a los presentes autorizar
delegados especiales de |la presente Sesion.

Los miembros del Comité Tecnico adoptaron, por unanimidad de votos, las siguientes:
Resoluciones

Primera. Se resuelve nombrar como delegados especiales a Rogelio Zambrano Garza, Jaime
Marcelo Rodriguez Arévalo, Rogelio Reyes Romo, Carlos Eugenio Molina Amaya, Michell Nader Schekaiban,
Gunter Alan Schwandt Garcia, Nicolas Pacheco Lomelin y José Fernando Quezada Trevifio., para que, en su
caso, cualesquiera de ellos, comparezca ante el notario publico de su eleccion con el fin de protocolizar todo o
parte de la presente acta, as/ como para que lleven a cabo todos los actos en relacion con lo anterior.

Segunda. Se instruye al Secretario para que levante el acta de la presente Sesion, incluyendo la
certificacion de los miembros del Comité Técnico que asistieron via plataforma electronica TEAMS que
transmite imagenes y vos y/o via telefonica, acompafando a dicha acta una grabacion de la misma que sera
entregada al Administrador para su custodia y resguardo.

No habiendo alglin otro asunto que tratar, se concluye la sesién siendo las 18:00 horas del dia de su
fecha, agradeciendo el Presidente su presencia y los acuerdos votados, los cuales fueron declarados validos
de conformidad con el Fideicomiso y la legislacién aplicable.

e \ A

Rogelio Zambrano Garza b B Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Presidente ] Secretario




“El Suscrito, Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo, en mi caracter de Secretario Miembro del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero CIB/271 1, de fecha 19 de Enero del 2018,
celebrado entre ClBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como fiduciario, Go Proyectos, S.A. de C V.,
como fideicomitente y administrador, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun, con la comparecencia de Carza, S.A.P.l. de C.V., como Coinversionista (segun el
mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo, el Fideicomiso), certifico que la presente es copia
fiel del Acta de la Sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 28 de Febrero del 2022.-

Por: '/&'L“ \1 L ETIAN

Nombre: Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Cargo: Secretario Miembro del Comité Técnico




Anexo C

AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
(PRIMER AVISO)

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo numero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segun el mismo
ha sido modificado, el “"Fideicomiso”) celebrado entre CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como administrador (el
“"Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como representante
comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista; en virtud del cual se realizé la emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, bajo la modalidad de Llamadas de Capital,
identificados con clave de pizarra “"CARZACK 18" (los “Certificados Bursatiles”).

Mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 28 de febrero de 2022 (la
“Sesion del Comité Técnico”), los miembros del citado Comité Técnico aprobaron por mayoria de
votos, entre otras cosas, (i) una Inversion del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en
Curso denominado “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacién Definitiva—"Cantera Zafiro”, es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de
Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso — Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso
relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(“"PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto
inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y
dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda
etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidés millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv) una Emision Subsecuente por la cantidad total
de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100
Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes
a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Privada Magnol y pagar
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segln
le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta
General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y (v) una Emisién Subsecuente por la
cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta
Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion
correspondientes a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y
pagar los Gastos de Emisién y Colocacién que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente
segun le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la
Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor. En virtud de lo anterior, se
informa al publico inversionista lo siguiente:

Fecha de la sexta Emision Subsecuente: [6 de abril de 2022]
(i) Namero de Llamada de Capital: Sexta
(ii) Fecha de Exderecho: [31 de marzo de 2022]

(iii) Fecha de Registro: [1 de abril de 2022]



(iv) Fecha Limite de Suscripcion: [4 de abril de 2022]
(v) Fecha de Liquidacion: [6 de abril de 2022]

(vii) Monto de la sexta Emision Subsecuente: [$200,497,143.75 (doscientos millones
cuatrocientos noventa y siete mil ciento
cuarenta y tres Pesos 75/100 Moneda
Nacional)]

(viii) Nimero de Certificados Bursatiles de la

sexta Emision Subsecuente: [128,318,172 (ciento veintiocho millones
trescientos dieciocho mil ciento setenta y

dos) Certificados Bursatiles]

(ix) Precio por cada Certificado Bursatil emitido $1.5625 M.N. (uno punto cinco mil

en la Emisiéon Subsecuente: seiscientas veinticinco mil diezmilésimas de
Peso M.N.)

(x) Compromiso correspondiente a cada 2.3598023424057

Certificado Bursatil:

(xi) Monto estimado de Gastos de Emision y Aproximadamente [$559,822.75 M.N.

Colocacion de la Emision Subsecuente: (quinientos cincuenta y nueve mil

ochocientos veintidés Pesos 75/100
Moneda Nacional).]

(xii) Destino de los fondos: Realizar la Inversién en aprobada en el
Proyecto en Curso denominado Cantera
Zafiro y la Inversion en el Proyecto Nuevo
denominado Privada Magnol, aprobadas en
la Sesion del Comité Técnico de fecha 28
de febrero de 2022 y cubrir los Gastos de
Emisién y Colocacion de la sexta Emision
Subsecuente.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS
TENEDORES RESPECTO DE LA EMISION SUBSECUENTE.

Si un Tenedor existente no paga los Certificados Bursatiles que le correspondan de los que se
emitan en una Emisién Subsecuente a mas tardar en la Fecha de Liquidacidon Subsecuente o dentro
del periodo de gracia sefalado en el Fideicomiso, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el
monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nUmero de Certificados
Bursatiles que tendra después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd
Certificados Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras palabras, el porcentaje que representen
los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los
Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisiéon Subsecuente, disminuird mas alld del
monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente
conforme a su Compromiso, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que
si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisiéon Subsecuente.
Dicha dilucidon punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y el beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada, enunciativa y no limitativamente:



(1) en las Distribuciones del Fideicomiso que realice el Fiduciario, ya que dichas
distribuciones se realizardn con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento en que se lleven a cabo;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados
a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y
los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en
el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité
Técnico, ya que dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacion al momento de designacidon o el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité
Técnico;

(4) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones
Subsecuentes, ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que estan sujetos los
Certificados Bursatiles, dicho derecho se basa en el niumero de Certificados Bursatiles de los que sea
titular el Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente,
y no en el nimero de Certificados Bursatiles que adquirié respecto de la Emision Inicial; y

(5) en cualquier otro caso resultante de la disminucion de su porcentaje de tenencia de
Certificados Bursatiles.



Anexo 5

Copia del segundo alcance a la instruccién del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la
sexta Emisidon Subsecuente

[Se adjunta]



San Pedro Garza Garcia, N.L., a 29 de marzo de 2022

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO CIB/2711
Cordillera de los Andes 265, Piso 2

Col. Lomas de Chapultepec

CP. 11000, Ciudad de México

Atencidn: Cristina Reus Medina y/o Delegado Fiduciario a cargo del Fideicomiso CIB/2711

Asunto: Fideicomiso CIB/2711
Segundo Alcance a la Instruccidén para sexta Llamada de Capital

Estimados:

Hago referencia: (i) al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo nimero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segun el mismo
ha sido modificado, el “Fideicomiso Emisor”) celebrado entre CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como administrador
(el “"Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como representante
comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista”); (ii) a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Bajo la Modalidad de Llamadas de Capital (los “Certificados
Bursatiles”) identificados con clave de pizarra CARZACK 18 emitidos por el Fideicomiso Emisor; (iii)
a la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso Emisor de fecha 28 de febrero de 2022 (la “Sesidon
del Comité Técnico”), mediante la cual se aprobd por mayoria, entre otros asuntos: (i) una
Inversion del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”
por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la Valuacion Definitiva-"Cantera Zafiro”,
es decir la cantidad de $65,405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento
treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del Porcentaje de Ventas que tendra derecho
a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador equivalente a 14.31% (catorce
punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso -
Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado
“"Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente
al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento
treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda
Nacional) a ser realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de
$111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100
Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda etapa, la cantidad de $22,719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv)
una Emision Subsecuente por la cantidad total de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Inversion correspondientes a fin de realizar la primera etapa de la Inversion
relacionada con el Proyecto Privada Magnol y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el
entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines
del Fideicomiso Emisor; y (v) una Emisidon Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00
(sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas
la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes a fin de realizar la
Inversion relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision vy
Colocacidon que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el
Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para
ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; (iv) la carta de instruccion de fecha 4 de marzo de
2022 (la “Carta de Instruccién”) suscrita por Rogelio Reyes Romo en su caracter de apoderado del




Administrador mediante la cual se instruy6 al Fiduciario Emisor para que, entre otras cosas, lleve a
cabo la Llamada de Capital correspondiente a la sexta Emisidn Subsecuente. Se adjunta al presente
como Anexo A, copia de la Carta de Instruccion; y (v) el alcance a la Carta de Instruccién de fecha
9 de marzo de 2022 (el “Alcance a la Carta de Instruccion”) Se adjunta al presente como Anexo
B, copia del Alcance a la Carta de Instruccion.

En relacién con lo anterior, y derivado de que (i) a la Carta de Instruccidn se le adjunté de
manera errébnea como Anexo A una copia del Acta de Sesion del Comité Técnico de fecha 1 de
noviembre de 2021 la cual corresponde a la aprobacion para llevar a cabo la quinta emisidn
subsecuente y no la Sexta Emisidon Subsecuente (segun dicho término se define mas adelante), y
(ii) el Alcance a la Carta de Instruccién de fecha 9 de marzo de 2022 no se le adjuntaron como
Anexo A, la Carta de Instruccion y como Anexo B, el formato de anuncio de llamada de capital, se
presenta al Fiduciario Emisor la presente carta de alcance la Carta de Instruccion (el “Sequndo
Alcance a la Carta de Instruccién”), mediante la cual, de conformidad con lo acordado en la
Sesion del Comité Técnico, en términos de lo dispuesto por la cldusula 6.8, inciso (a) del Fideicomiso
Emisor, se instruye al Fiduciario Emisor para que lleve a cabo la Llamada de Capital correspondiente
a la sexta Emision Subsecuente (la “Sexta Emisién Subsecuente”) por la cantidad de
$177,217,455.00 (ciento setenta y siete millones doscientos diecisiete mil cuatrocientos cincuenta y
cinco Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas la cantidad de $541,201.25 (quinientos cuarenta y un mil
doscientos un Pesos 25/100 Moneda Nacional) correspondiente a los gastos que se generen con
motivo de la Sexta Emisidon Subsecuente, en el entendido que dichos gastos seran actualizados vy
divulgados en el Aviso con Fines Informativos y en el Aviso de Gastos Definitivos que sean publicados
con motivo de la Sexta Emisiéon Subsecuente, en los términos establecidos mas adelante. En virtud
de lo anterior, para tal efecto se le instruye al Fiduciario Emisor a que, enunciativa mas no
limitativamente, realice lo siguiente:

1. llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes como consecuencia de la sexta
Emisién Subsecuente, mencionando de manera enunciativa mas no limitativa: (i) la
celebracién de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacidon de la
inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles, ante la
Comision Nacional Bancaria y de Valores ("CNBV"), la BMV y la S.D. Indeval Institucion
para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (*Indeval”), y demas autoridades; y (ii) el
canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles ante Indeval;

2. erogar los Gastos de Emision y Colocacién que se generen con motivo de la sexta Emision
Subsecuente segun le instruya el Administrador, con cargo a los recursos obtenidos en la
sexta Emision Subsecuente;

3. llevar a cabo los demas actos que el Comité Técnico del Fideicomiso acordd en la Sesion
del Comité Técnico y/o segun le instruya el Administrador para tal efecto mediante
instrucciones posteriores; y

4. considerar las caracteristicas de la Sexta Llamada de Capital que se incluyen en el Anexo
B del Alcance a la Instruccién de fecha 9 de marzo de 2022 para efecto de realizar las
publicaciones en el sitio del Sistema Electronico de Envio y Difusién de Informacion
("EMISNET") de la bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV") respecto de los
anuncios de Llamada de Capital correspondientes.



Atentamente,

Go Proyectgs, S.A. de C.V.
Administrador bajo el Contrato|de Fideicomiso niumero CIB/2711

/

I
Por: Rogelio F&A Romo

Cargo: Apoderado

CC. Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles.



Anexo A

Carta de Instruccion

[Adjunta]












ACTA DE LA SESION DEL COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO CIB/2711
28 DE FEBRERO DE 2022

En la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, siendo las 17:00 horas del dia 28 de febrero
de 2022, se reunieron en el domicilio ubicado en Avenida Vasconcelos 799 Poniente, Col. Centro, San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2711 (indistintamente el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso Emisor”), cuyos nombres aparecen en la hoja de firmas y lista de asistencia
que se agrega al expediente de esta acta, con el objeto de celebrar una sesion (la “Sesion”) de dicho Comité
Técnico, a la cual fueron debidamente convocados de conformidad con el Fideicomiso y la legislacion
aplicable. Asimismo, el Secretario de la Sesion certificod la asistencia de los miembros que participaron en la
Sesion via plataforma electrénica TEAMS que transmite imagenes y vos y/o via telefonica. Los términos con
maytiscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se les atribuye a los mismaos en
el Fideicomiso.

Presidio la Sesion el sefor Rogelio Zambrano Garza y actud como Secretario el sefior Jaime Marcelo
Rodriguez Arévalo. También asistieron como invitados a la Sesién, via telefonica, Rodolfo Osuna Escobedo
en representacion del fiduciario del Fideicomiso y el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez en
representacion del Representante Comun.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al siguiente:
ORDEN DEL DIiA
I Instalacion de la Sesidn.

. Discusion y, en su caso, aprobacidn de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada
por el Comité de Inversiones del Administrador, y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha
Inversion, asi como la instruccién al Administrador, al Fiduciario y al Fiduciario del
Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le competen y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacién de la Inversion
propuesta.

1. Discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la Inversiéon en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada
por el Comité de Inversiones, (ii) del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de
Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador por
medio del Vehiculo de Inversidon respecto de dicha Inversién, asi como (iii) la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de
ellos realice los actos que le competan o que estén dentro del ambito de sus
responsabilidades y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacion de la Inversion propuesta.

V. Discusién y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o
varias Llamadas de Capital.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

/R Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos
adoptados.

Los miembros presentes del Comité Técnico, por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia antes
transcrito, el cual se desahogo de la siguiente forma:

I Instalacion de la sesion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, a solicitud del Presidente, el Secretario certificé e
informo al Presidente gue se encontraban presentes la totalidad de los miembros que integran el Comité
Técnico. Acto seguido, el Presidente manifestdé que de la certificacion del Secretario se desprende la
existencia del quéorum necesario para la celebracion de la presente Sesion del Comité Técnico, de



W

conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente
instalada la Sesion y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen.

I Discusion y, en su caso, aprabacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada por el
Comité de Inversiones y del Porcentaje de Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a
través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha Inversion, asi como la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos
realice los actos que le competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacién de la Inversion propuesta.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que en
sesion de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobo la Inversion del
Fideicomiso en el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, misma que fue aprobada con base en el
Memorandum de Inversion que fue distribuido a los miembros de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022
de conformidad con la Clausula 11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del
Memorandum de Inversion arriba descrito.

Con motive de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion en
dicho Proyecto en Curso de conformidad con lo siguiente:

En relacién con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, el Presidente informo a los
presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del Fideicomiso, en el Memorandum de Inversion “Cantera
Zafiro" que les fue distribuido a los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, se contempla entre otra
informacion lo siguiente: (i) la comparativa de las valuaciones realizadas por los Valuadores Autorizados
seleccionados por el Administrador de conformidad con las facultades establecidas en la clausula 11.9 inciso
(a) en su fraccion (i) del Fideicomiso Emisor (segun la misma haya sido reformada), siendo estos Jones Lang
Lasalle y a CBRE, y (ii) un resumen de la valuacion preliminar de los flujos de dicho proyecto preparada por el
Administrador (la “Valuacion Propuesta — "Cantera Zafiro").

Acto seguido, el Presidente senalo que como se desprende de dichas valuaciones, la realizada por
Jones Lang Lasalle refigja la valuacion de los flujos del Proyecto en Curso “Cantera Zafiro” mas baja, equivale
a una aportacion de los Tenedores por la cantidad $65'405.130.00 (sesenta y cinco millenes cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (la “Valuacion Revisada — “Cantera Zafiro"). Acto
seguido, el Presidente hizo notar a los miembros presentes que la Valuacion Revisada —"Cantera Zafiro” no es
mayor o menor en un porcentaje del 10% (diez por ciento) que la Valuacién Propuesta — Cantera Zafiro, por
tal motivo, de conformidad con la Clausula 11.9 (a) (iv) del Fideicomiso, la Valuacién Revisada —"Cantera
Zafiro™ sera considerada como la valuacion definitiva (la "Valuacion Definitiva —"Cantera Zafiro").

Asimismo, el Presidente informé a los presentes que la Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro” sefiala
que el Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso con motivo de su Inversion sera
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del
Proyecto en Curso — Cantera Zafiro. Se adjunta al legajo de la presente acta, la Lista de Precios Base del
proyecto en cuestion, mismos que se actualizaran de tiempo en tiempo de conformidad con el Fideicomiso
Emisor.

Acto seguido, el Presidente informd a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion de la Inversion
propuesta.

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembras Independientes del Comite de Tecnico
adoptaron, por unanimidad de votos las siguientes:

Resoluciones

Primera. Se resuelve: (i) aprobar una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto
en Curso denominade “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro", es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) se toma nota y se aprueba el
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del




Proyecto en Curso — Cantera Zafiro"; y (iii) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios yl/o
convenientes para formalizar dicha Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciario y al
Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le correspondan y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion en el Proyecto en
Cursa denominado “Cantera Zafiro”.

Segunda. Se resuelve, instruir al Administrador, al Coinversionista y al Fiduciario del Fideicomiso
Controlador, para celebrar el Convenio de Cesion de Derechos cedidos correspondiente a la Inversion
aprobada en el Proyecto en Curso — “Cantera Zafiro”.

Tercera. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomiso Emisor que transfiera los
recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada, para
que eéste a su vez los transfiera al Coinversionista contra la firma del Convenio de Cesion de Derechos
cedidos correspondiente a la Inversion aprobada.

. Discusion y, en su caso, aprobacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada por el
Comité de Inversiones, del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a traves del Fideicomiso Controlador por medio del Vehiculo
de Inversion respecto de dicha Inversion. asi como la instruccion al Administrador, al Fiduciario y al
fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos gque le competen y
que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta.

En desahogo del tercer punto del orden del dia. el Presidente informd a los presentes, que en sesion
de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobé la Inversion del
Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnalias Primera Etapa Unifamiliar’
("PRIVADA MAGNOL"), misma que fue aprobada con base en el Memorandum de Inversiéon que fue
distribuido a los miembres de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022 de conformidad con la Clausula
11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del Memorandum de Inversion arriba
descrito.

Con motivo de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion
relacionada con dicho Proyectos Nuevo de conformidad con lo siguiente:

En relacion con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar
("PRIVADA MAGNOL"), el Presidente informd a los presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del
Fideicomiso Emisor, en el Memoarandum de Inversién ‘Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(‘PRIVADA MAGNOL") que les fue distribuido, se contempla entre otra informacién lo siguiente: (i) el
porcentaje de ventas propuesto por el Administrador que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion (el “Porcentaje de Ventas Propuesto’),
determinando que el Porcentaje de Ventas Propuesto que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA
MAGNOL"), sera del 28.008% (veintiocho punto cero cero ocho por ciento) respecto al Precio de Venta de
cada Unidad del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ (“PRIVADA MAGNOL"); (ii)
el Administrador contraté con cargo al Fideicomiso Emisor, de conformidad con lo dispuesto en la clausula
11.9 inciso (d) numeral (iii) del Fideicomiso Emisor, al Valuador Inmobiliario Coldwell Banker Camercial, quien
determind que el Porcentaje de Ventas Revisado que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversién
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion, sera del 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno
por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nuevo en comento. Al ser el Porcentaje
de Ventas Revisado mayor al Parcentaje de Ventas Propuesto, conforme a lo establecido en la clausula 11.9
inciso (d) numeral (iv) del Fideicomiso Emisor, el Porcentaje de Ventas Revisado sera el Porcentaje de Ventas
Definitivo que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion respectivo del Precio de Venta de cada Unidad
del Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL").

El Presidente continué informando a los miembros del Comité Técnico presentes, que al
Memorandum de Inversion del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL") se adjuntd el presupuesto inicial del proyecto, del que se desprende que el monto total para la
culminacion del proyecto es la cantidad de $269'064,384.00 (doscientos sesenta y nueve millones sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional ), de tal forma que la aportacién que
debera realizar cada uno del Vehiculo de Inversion y el Coinversionista para la culminacion del desarrollo del
Proyecto, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones guinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda).
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Asimismao, el Presidente informé a los presentes, que buscando el uso eficiente de los recursos para
beneficio de todas las partes, considerando las necesidades de capital del Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL"), y con la finalidad de no afectar los rendimientos
del proyecto, el Administrador propone que las aportaciones de cada uno del Vehiculo de Inversion y del
Coinversionista se realicen en dos etapas: (a) una primera etapa por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento
once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), que deberan
aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; y (b) una segunda etapa por la cantidad de
$22'719,867.00 (veintidos millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100
Moneda Nacional), que deberan aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; en el entendido
que dicha segunda etapa ocurrird en la fecha que el Administrador determine que sea necesaria y/
conveniente de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto Nuevo en cuestion,

Acto seguido, el Presidente informé a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta, en caso de ser aprobada.

Por ultimo el Presidente del Comite Técnico, sclicita poner a votacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion (xi) del Inciso (a) de la
Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, que no se lleve a cabo la contratacion del seguro de propiedad, al
considerar: (i) que la prima del mismo implica un gasto muy alto, (ii) que es la primera etapa de 5 etapas que
se desarrollaran en el Inmueble gque se va aportar al Fideicomisc de Proyecto, por lo que es poco probable
que vaya a existir impugnacion de un tercero por la propiedad o posesion del Inmueble.

Después de haber escuchado las razones. explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente,
y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembros del Comité de Técnico adoptaron,
por unanimidad de votes, la siguiente:

Resolucion

Primera. Se resuelve (i) aprobar la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo
denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar® ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda). a ser
realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientas doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la
segunda etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) otorgar al Administrador la facultad de determinar el
momentc apropiado para realizar las Llamadas de Capital que considere necesarias para fondear la primera y
la segunda etapa referidas en el inciso (i) anterior, en el entendido que la segunda etapa ocurrira en la fecha
gue el Administrador determine que sea necesaria de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto
Nueve en cuestion; (iii} tomar nota y aprobar el Porcentaje de Ventas Definitivo, que tendra derecho a recibir
el Vehiculo de Inversion respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") equivalente al 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno por ciento) del
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nueva denominade “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar”; y (iv) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios y/o convenientes para formalizar dicha
Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciaric y al fiduciaric del Fideicomiso
Cantrolador para que cada uno de ellos firmen los documentos, suscriban los convenios y en general realicen
los actos que le correspondan y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion
de la Inversion en el Proyecto Nuevo denominade "Cumbres Magnclias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL").

Segunda. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomisa Emisor que transfiera
los recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada,
para que éste a su vez los transfiera al vehiculo de Inversion.

Tercera. Se resuelve aprobar que el Administrador en los términos establecidos por la Fraccion Xl
del Inciso A de la Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, no contrate un seguro de propiedad sobre el
Inmueble.-




IV. Discusion y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o varias
Llamadas de Capital.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia el Presidente informé a los presente que, al dia de
hoy no existen los recursos suficientes en la Cuenta de Inversiones del Fideicomiso Emisor, para liquidar las
siguientes Inversiones que fueron aprobadas en los puntos segundo y tercero anteriores, para llevar a cabo:
(a) la primera etapa de la Inversién en el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar®
(“PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil
trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional): aprobada en el tercer punto del Orden del Dia de esta
sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se generen con motivo de Emision Subsecuente;
(b) la Inversion en el Proyecto en Curso Cantera Zafiro por la cantidad de $65'405,130.00 (Sesenta y Cinco
Millones Cuatrocientos Cinco Mil Ciento Treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); aprobada en el segundo
punte del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con
motivo de la Emisian Subsecuente; y (c) la segunda etapa de la Inversion en el Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (‘PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $22'719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobada
en el tercer punto del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de la Emision Subsecuente.

Por lo anteriormente expuesto. el Prasidente expuso a los presentes que resulta necesario realizar:

(a) una Emision Subsecuente por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los
Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya
el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas dispaosiciones aplicables
del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo
“Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el tercer punto del
Orden del Dia y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion correspondientes; en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los Fines del Fideicomiso Emisor;

(b) una Emision Subsecuente por la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segin le
instruya el Administrador, de conformidad con lo dispueste por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso —
“Cantera Zafiro" aprobada en el segundo punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacian
correspondientes: en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser
usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y

(c) una Emisién Subsecuente por la cantidad de $22'719,867.00 (veintiddos millones setecientos
diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motive de dicha Emisién Subsecuente segun
le instruya el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la segunda etapa de la Inversion relacionada con el
Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el
tercer punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacién correspondientes; en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor.

Adicionalmente, el Presidente explicc a los miembros del Comite Tecnico que, en caso de ser
aprobadas las Llamadas de Capital anteriormente listadas, sera necesario obtener de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ("CNBV"). la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores ("RNV"), asi como realizar una serie de actos relacionados y
necesarios como consecuencia de las Llamadas de Capital.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
\ comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Tecnico adoptaron por
\

LR unanimidad de votos, las siguientes:

M

1) Resoluciones



Primera. Se resuelve aprobar la realizacion de: (i) una Emision Subsecuente por la cantidad total de
$111,812.325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda
Nacional); a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto Nuevo “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ ("PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacién
que se generen con motive de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; (ii) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la Inversion
relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador. en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; vy (iii) una Emision Subsecuente por la cantidad total de $22'710867.00 (veintidds millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la
segunda etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor.

Segunda. Se resuelve aprobar que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor realice las Llamadas de
Capital a fin de llevar a cabo las Emisiones Subsecuentes aprobadas en la resolucion primera anterior, en el
entendido que cada Llamada de Capital debera ser efectuada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que el Fiduciario reciba del Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.8,
inciso (a) del Fideicomiso Emisor.

Tercera. Se resuelve aprobar la erogacidn de todos los Gastos de Emision y Colocacion
correspondientes en relacion con las Llamadas de Capital aprobadas en las rescluciones anteriores, segun lo
instruya el Administrador al Fiduciario.

Cuarta. Se resuelve aprobar que se realicen todos los actos necesarios y/o convenientes como
consecuencia de las Llamadas de Capital aprobadas en las resoluciones anteriores, mencicnando de manera
enunciativa mas no limitativa, que el Administrador instruya al Fiduciario y al Representante Comuan, segun
corresponda, para llevar las Emisiones Subsecuentes cuando considere necesario, incluyendo: (i) todos los
actos y la celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursaliles, segun resulte aplicable, conforme a lo dispuesto por el Fideicomiso
Emisor y la legislacién aplicable, ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.y el S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores S.A. de C.V. (“Indeval’) y demas autoridades; y (ii) el canje del Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

En desahoge del quinto punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que con
fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (i) del Fideicomiso Emisor, es Facultad del Comité
Técnico del Fideicomiso el ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el gjercicio que concluyo el 31
de diciembre de 2021, asi como el importe de su remuneracion por la prestacion de dichos servicios por un
monto de $893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
$53,500 (cincuenta y tres mil guinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Técnico adoptaron por
mayoria de votos, absteniéndose de votar Jorge Alarcon Gutierrez miembro del Comité Técnico de la Afore
Citi-Banamex, la siguiente:

Resolucion

UNICA. Con fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (I) del Fideicomiso Emisor se
aprueba ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembrc de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre de



2021, asi como el importe de su remuneracion por Ia prestaciéon de dichos servicios per un monto de
$893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
853,500 (cincuenta y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieras basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

VI.  Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos adoptados.

En desahogo del ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente solicité a los presentes autorizar
delegados especiales de |la presente Sesion.

Los miembros del Comité Tecnico adoptaron, por unanimidad de votos, las siguientes:
Resoluciones

Primera. Se resuelve nombrar como delegados especiales a Rogelio Zambrano Garza, Jaime
Marcelo Rodriguez Arévalo, Rogelio Reyes Romo, Carlos Eugenio Molina Amaya, Michell Nader Schekaiban,
Gunter Alan Schwandt Garcia, Nicolas Pacheco Lomelin y José Fernando Quezada Trevifio., para que, en su
caso, cualesquiera de ellos, comparezca ante el notario publico de su eleccion con el fin de protocolizar todo o
parte de la presente acta, as/ como para que lleven a cabo todos los actos en relacion con lo anterior.

Segunda. Se instruye al Secretario para que levante el acta de la presente Sesion, incluyendo la
certificacion de los miembros del Comité Técnico que asistieron via plataforma electronica TEAMS que
transmite imagenes y vos y/o via telefonica, acompafando a dicha acta una grabacion de la misma que sera
entregada al Administrador para su custodia y resguardo.

No habiendo alglin otro asunto que tratar, se concluye la sesién siendo las 18:00 horas del dia de su
fecha, agradeciendo el Presidente su presencia y los acuerdos votados, los cuales fueron declarados validos
de conformidad con el Fideicomiso y la legislacién aplicable.

e \ A

Rogelio Zambrano Garza b B Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Presidente ] Secretario




“El Suscrito, Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo, en mi caracter de Secretario Miembro del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero CIB/271 1, de fecha 19 de Enero del 2018,
celebrado entre ClBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como fiduciario, Go Proyectos, S.A. de C V.,
como fideicomitente y administrador, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun, con la comparecencia de Carza, S.A.P.l. de C.V., como Coinversionista (segun el
mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo, el Fideicomiso), certifico que la presente es copia
fiel del Acta de la Sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 28 de Febrero del 2022.-

Por: '/&'L“ \1 L ETIAN

Nombre: Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Cargo: Secretario Miembro del Comité Técnico




Anexo C

AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
(PRIMER AVISO)

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo numero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segun el mismo
ha sido modificado, el “"Fideicomiso”) celebrado entre CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como administrador (el
“"Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como representante
comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista; en virtud del cual se realizé la emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, bajo la modalidad de Llamadas de Capital,
identificados con clave de pizarra “"CARZACK 18" (los “Certificados Bursatiles”).

Mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 28 de febrero de 2022 (la
“Sesion del Comité Técnico”), los miembros del citado Comité Técnico aprobaron por mayoria de
votos, entre otras cosas, (i) una Inversion del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en
Curso denominado “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacién Definitiva—"Cantera Zafiro”, es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de
Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso — Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso
relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(“"PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto
inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y
dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda
etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidés millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv) una Emision Subsecuente por la cantidad total
de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100
Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes
a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Privada Magnol y pagar
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segln
le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta
General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y (v) una Emisién Subsecuente por la
cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta
Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion
correspondientes a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y
pagar los Gastos de Emisién y Colocacién que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente
segun le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la
Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor. En virtud de lo anterior, se
informa al publico inversionista lo siguiente:

Fecha de la sexta Emision Subsecuente: [6 de abril de 2022]
(i) Namero de Llamada de Capital: Sexta
(ii) Fecha de Exderecho: [31 de marzo de 2022]

(iii) Fecha de Registro: [1 de abril de 2022]



(iv) Fecha Limite de Suscripcion: [4 de abril de 2022]
(v) Fecha de Liquidacion: [6 de abril de 2022]

(vii) Monto de la sexta Emision Subsecuente: [$200,497,143.75 (doscientos millones
cuatrocientos noventa y siete mil ciento
cuarenta y tres Pesos 75/100 Moneda
Nacional)]

(viii) Nimero de Certificados Bursatiles de la

sexta Emision Subsecuente: [128,318,172 (ciento veintiocho millones
trescientos dieciocho mil ciento setenta y

dos) Certificados Bursatiles]

(ix) Precio por cada Certificado Bursatil emitido $1.5625 M.N. (uno punto cinco mil

en la Emisiéon Subsecuente: seiscientas veinticinco mil diezmilésimas de
Peso M.N.)

(x) Compromiso correspondiente a cada 2.3598023424057

Certificado Bursatil:

(xi) Monto estimado de Gastos de Emision y Aproximadamente [$559,822.75 M.N.

Colocacion de la Emision Subsecuente: (quinientos cincuenta y nueve mil

ochocientos veintidés Pesos 75/100
Moneda Nacional).]

(xii) Destino de los fondos: Realizar la Inversién en aprobada en el
Proyecto en Curso denominado Cantera
Zafiro y la Inversion en el Proyecto Nuevo
denominado Privada Magnol, aprobadas en
la Sesion del Comité Técnico de fecha 28
de febrero de 2022 y cubrir los Gastos de
Emisién y Colocacion de la sexta Emision
Subsecuente.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS
TENEDORES RESPECTO DE LA EMISION SUBSECUENTE.

Si un Tenedor existente no paga los Certificados Bursatiles que le correspondan de los que se
emitan en una Emisién Subsecuente a mas tardar en la Fecha de Liquidacidon Subsecuente o dentro
del periodo de gracia sefalado en el Fideicomiso, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el
monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nUmero de Certificados
Bursatiles que tendra después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd
Certificados Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras palabras, el porcentaje que representen
los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los
Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisiéon Subsecuente, disminuird mas alld del
monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente
conforme a su Compromiso, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que
si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisiéon Subsecuente.
Dicha dilucidon punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y el beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada, enunciativa y no limitativamente:



(1) en las Distribuciones del Fideicomiso que realice el Fiduciario, ya que dichas
distribuciones se realizardn con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento en que se lleven a cabo;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados
a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y
los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en
el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité
Técnico, ya que dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacion al momento de designacidon o el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité
Técnico;

(4) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones
Subsecuentes, ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que estan sujetos los
Certificados Bursatiles, dicho derecho se basa en el niumero de Certificados Bursatiles de los que sea
titular el Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente,
y no en el nimero de Certificados Bursatiles que adquirié respecto de la Emision Inicial; y

(5) en cualquier otro caso resultante de la disminucion de su porcentaje de tenencia de
Certificados Bursatiles.



Anexo B

Alcance a la Carta de Instruccion




San Pedro Garza Garcia, N.L., a 9 de marzo de 2022

CIBANCO, S.A,, INSTITUCION DE BANCA Ml'JLTIPLE, 2

COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO CIB/2711
Cordillera de los Andes 265, Piso 2

Col. Lomas de Chapultepec

CP. 11000, Ciudad de México

Atencion: Cristina Reus Medina y/o Delegado Fiduciario a cargo del Fideicomiso CIB/2711

Asunto: Fideicomiso CIB/2711
Alcance a la Instruccion para sexta Llamada de Capital

Estimados:

Hacemos referencia: (i) al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo nimero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segin el

mismo ha sido modificado, el "Fideicomiso Emisor”) celebrado entre CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Multiple, como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como

administrador (el "Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como
representante comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista”); (ii)
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Bajo la Modalidad de Llamadas de Capital (los
“Certificados Bursatiles”) identificados con clave de pizarra CARZACK 18 emitidos por el
Fideicomiso Emisor; (iii) a la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso Emisor de fecha 28 de
febrero de 2022 (la "Sesién del Comité Técnico”), mediante la cual se aprobd por mayoria, entre
otros asuntos: (i) una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en Curso
denominado “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva-"Cantera Zafiro”, es decir la cantidad de $65,405,130.00 (sesenta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del
Porcentaje de Ventas que tendrd derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de
Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso - Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso
relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto
inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta
y dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda
etapa, la cantidad de $22,719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv) una Emision Subsecuente por la cantidad
total de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos
00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversidon
correspondientes a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto
Privada Magnol y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha
Emisiéon Subsecuente seglin le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y (v) una
Emision Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria
para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes a fin de realizar la Inversidn relacionada con
el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacién que se generen
con motivo de dicha Emisién Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que
cualquier remanente se mantendrd en la Cuenta General para ser usada para los fines del
Fideicomiso Emisor; y (iv) la carta de instruccion de fecha 4 de marzo de 2022 (la “Carta de




Instruccién”) suscrita por Rogelio Reyes Romo y Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo en su caracter
de apoderados del Administrador mediante la cual se instruy6 al Fiduciario Emisor para que, entre
otras cosas, lleve a cabo |la Llamada de Capital correspondiente a la sexta Emisién Subsecuente. Se
adjunta al presente como Anexo A, copia de la Carta de Instruccién.

En relacién con lo anterior, y derivado de la actualizacion del estimado de los gastos de la
Llamada de Capital, se presenta al Fiduciario Emisor la presente carta de alcance la Carta de
Instruccién (el "Alcance a la Carta de Instruccién”), mediante la cual, de conformidad con lo
acordado en la Sesion del Comité Técnico, en términos de lo dispuesto por la clausula 6.8, inciso
(a) del Fideicomiso Emisor, se instruye al Fiduciario Emisor para que lleve a cabo la Llamada de
Capital correspondiente a la sexta Emisién Subsecuente (la "Sexta Emisién Subsecuente”) por la
cantidad de $177,217,455.00 (ciento setenta y siete millones doscientos diecisiete mil
cuatrocientos cincuenta y cinco Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas la cantidad de $541,201.25
(quinientos cuarenta y un mil doscientos un Pesos 25/100 Moneda Nacional) correspondiente a los
gastos que se generen con motivo de la sexta Emision Subsecuente, en el entendido que dichos
gastos serdn actualizados y divulgados en el Aviso con Fines Informativos y en el Aviso de Gastos
Definitivos que sean publicados con motivo de la sexta Emision Subsecuente, en los términos
establecidos mas adelante. En virtud de lo anterior, para tal efecto se le instruye al Fiduciario
Emisor a que, enunciativa mas no limitativamente, realice lo siguiente:

1. publicar en el sitio del Sistema Electronico de Envio y Difusién de Informacion
("EMISNET") de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV") los anuncios de
Llamada de Capital correspondientes en los términos del documento adjunto a la
presente como Anexo B en las fechas sefialadas en el mismo (cuyos términos se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen para efectos de lo dispuesto en la
cldusula 6.8, inciso (a) del Fideicomiso Emisor) y publique los anuncios subsecuentes
cada dos Dias Habiles contados a partir del primer anuncio y hasta la Fecha Limite de
Suscripcion;

2. llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes como consecuencia de la sexta
Emision Subsecuente, mencionando de manera enunciativa mas no limitativa: (i) la
celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacién de la
inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursétiles, ante la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores ("CNBV”"), la BMV y la S.D. Indeval Institucion
para el Depédsito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”), y demds autoridades; y (ii) el
canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles ante Indeval;

3. pagar el monto de $26,661.00 M.N. (veintiséis mil seiscientos sesenta y un pesos
00/100 Moneda Nacional) por concepto de derechos de estudio y tramite a la CNBV con
cargo a la Cuenta General del Fideicomiso Emisor;

4. erogar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de la sexta
Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, con cargo a los recursos
obtenidos en la sexta Emisién Subsecuente; y

5. llevar a cabo los demés actos que el Comité Técnico del Fideicomiso acordé en la Sesién
del Comité Técnico y/o segun le instruya el Administrador para tal efecto mediante
instrucciones posteriores.



CC.

Atentamente,

Go Proyectos, S.A. de C.V.
Administrador bajo el Contrato de Fideicomiso plirhero CIB/2711

Por:

Nombre: Rogelig Reyes Romo
Cargo: Administrador Unico

Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como Representante Comtun de los

Tenedores de los Certificados Bursatiles.



Anexo A

Carta de Instruccién

[Adjunta]












ACTA DE LA SESION DEL COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO CIB/2711
28 DE FEBRERO DE 2022

En la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, siendo las 17:00 horas del dia 28 de febrero
de 2022, se reunieron en el domicilio ubicado en Avenida Vasconcelos 799 Poniente, Col. Centro, San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2711 (indistintamente el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso Emisor”), cuyos nombres aparecen en la hoja de firmas y lista de asistencia
que se agrega al expediente de esta acta, con el objeto de celebrar una sesion (la “Sesion”) de dicho Comité
Técnico, a la cual fueron debidamente convocados de conformidad con el Fideicomiso y la legislacion
aplicable. Asimismo, el Secretario de la Sesion certificod la asistencia de los miembros que participaron en la
Sesion via plataforma electrénica TEAMS que transmite imagenes y vos y/o via telefonica. Los términos con
maytiscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado que se les atribuye a los mismaos en
el Fideicomiso.

Presidio la Sesion el sefor Rogelio Zambrano Garza y actud como Secretario el sefior Jaime Marcelo
Rodriguez Arévalo. También asistieron como invitados a la Sesién, via telefonica, Rodolfo Osuna Escobedo
en representacion del fiduciario del Fideicomiso y el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez en
representacion del Representante Comun.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al siguiente:
ORDEN DEL DIiA
I Instalacion de la Sesidn.

. Discusion y, en su caso, aprobacidn de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada
por el Comité de Inversiones del Administrador, y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha
Inversion, asi como la instruccién al Administrador, al Fiduciario y al Fiduciario del
Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le competen y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacién de la Inversion
propuesta.

1. Discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la Inversiéon en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada
por el Comité de Inversiones, (ii) del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de
Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador por
medio del Vehiculo de Inversidon respecto de dicha Inversién, asi como (iii) la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de
ellos realice los actos que le competan o que estén dentro del ambito de sus
responsabilidades y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacion de la Inversion propuesta.

V. Discusién y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o
varias Llamadas de Capital.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

/R Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos
adoptados.

Los miembros presentes del Comité Técnico, por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia antes
transcrito, el cual se desahogo de la siguiente forma:

I Instalacion de la sesion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, a solicitud del Presidente, el Secretario certificé e
informo al Presidente gue se encontraban presentes la totalidad de los miembros que integran el Comité
Técnico. Acto seguido, el Presidente manifestdé que de la certificacion del Secretario se desprende la
existencia del quéorum necesario para la celebracion de la presente Sesion del Comité Técnico, de
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conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente
instalada la Sesion y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen.

I Discusion y, en su caso, aprabacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto en Curso presentada por el
Comité de Inversiones y del Porcentaje de Ventas que le corresponderia al Fideicomiso Emisor a
través del Fideicomiso Controlador respecto de dicha Inversion, asi como la instruccion al
Administrador, al Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos
realice los actos que le competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la
realizacién de la Inversion propuesta.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que en
sesion de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobo la Inversion del
Fideicomiso en el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, misma que fue aprobada con base en el
Memorandum de Inversion que fue distribuido a los miembros de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022
de conformidad con la Clausula 11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del
Memorandum de Inversion arriba descrito.

Con motive de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion en
dicho Proyecto en Curso de conformidad con lo siguiente:

En relacién con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro”, el Presidente informo a los
presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del Fideicomiso, en el Memorandum de Inversion “Cantera
Zafiro" que les fue distribuido a los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, se contempla entre otra
informacion lo siguiente: (i) la comparativa de las valuaciones realizadas por los Valuadores Autorizados
seleccionados por el Administrador de conformidad con las facultades establecidas en la clausula 11.9 inciso
(a) en su fraccion (i) del Fideicomiso Emisor (segun la misma haya sido reformada), siendo estos Jones Lang
Lasalle y a CBRE, y (ii) un resumen de la valuacion preliminar de los flujos de dicho proyecto preparada por el
Administrador (la “Valuacion Propuesta — "Cantera Zafiro").

Acto seguido, el Presidente senalo que como se desprende de dichas valuaciones, la realizada por
Jones Lang Lasalle refigja la valuacion de los flujos del Proyecto en Curso “Cantera Zafiro” mas baja, equivale
a una aportacion de los Tenedores por la cantidad $65'405.130.00 (sesenta y cinco millenes cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (la “Valuacion Revisada — “Cantera Zafiro"). Acto
seguido, el Presidente hizo notar a los miembros presentes que la Valuacion Revisada —"Cantera Zafiro” no es
mayor o menor en un porcentaje del 10% (diez por ciento) que la Valuacién Propuesta — Cantera Zafiro, por
tal motivo, de conformidad con la Clausula 11.9 (a) (iv) del Fideicomiso, la Valuacién Revisada —"Cantera
Zafiro™ sera considerada como la valuacion definitiva (la "Valuacion Definitiva —"Cantera Zafiro").

Asimismo, el Presidente informé a los presentes que la Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro” sefiala
que el Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso con motivo de su Inversion sera
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del
Proyecto en Curso — Cantera Zafiro. Se adjunta al legajo de la presente acta, la Lista de Precios Base del
proyecto en cuestion, mismos que se actualizaran de tiempo en tiempo de conformidad con el Fideicomiso
Emisor.

Acto seguido, el Presidente informd a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion de la Inversion
propuesta.

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembras Independientes del Comite de Tecnico
adoptaron, por unanimidad de votos las siguientes:

Resoluciones

Primera. Se resuelve: (i) aprobar una Inversidn del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto
en Curso denominade “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacion Definitiva—"Cantera Zafiro", es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) se toma nota y se aprueba el
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso Controlador
equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del




Proyecto en Curso — Cantera Zafiro"; y (iii) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios yl/o
convenientes para formalizar dicha Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciario y al
Fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le correspondan y que
sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion en el Proyecto en
Cursa denominado “Cantera Zafiro”.

Segunda. Se resuelve, instruir al Administrador, al Coinversionista y al Fiduciario del Fideicomiso
Controlador, para celebrar el Convenio de Cesion de Derechos cedidos correspondiente a la Inversion
aprobada en el Proyecto en Curso — “Cantera Zafiro”.

Tercera. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomiso Emisor que transfiera los
recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada, para
que eéste a su vez los transfiera al Coinversionista contra la firma del Convenio de Cesion de Derechos
cedidos correspondiente a la Inversion aprobada.

. Discusion y, en su caso, aprobacion de la Inversion en 1 (un) Proyecto Nuevo presentada por el
Comité de Inversiones, del presupuesto de inversion inicial y del Porcentaje de Ventas que le
corresponderia al Fideicomiso Emisor a traves del Fideicomiso Controlador por medio del Vehiculo
de Inversion respecto de dicha Inversion. asi como la instruccion al Administrador, al Fiduciario y al
fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos gque le competen y
que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta.

En desahogo del tercer punto del orden del dia. el Presidente informd a los presentes, que en sesion
de fecha 17 de febrero de 2022, el Comité de Inversiones del Administrador aprobé la Inversion del
Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnalias Primera Etapa Unifamiliar’
("PRIVADA MAGNOL"), misma que fue aprobada con base en el Memorandum de Inversiéon que fue
distribuido a los miembres de este Comité en fecha 21 de febrero de 2022 de conformidad con la Clausula
11.6 del Fideicomiso. Se adjunta al legajo de la presente Acta copia del Memorandum de Inversion arriba
descrito.

Con motivo de lo anterior, el Presidente propuso a los miembros presentes aprobar la Inversion
relacionada con dicho Proyectos Nuevo de conformidad con lo siguiente:

En relacion con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar
("PRIVADA MAGNOL"), el Presidente informd a los presentes que de conformidad con la clausula 11.6 del
Fideicomiso Emisor, en el Memoarandum de Inversién ‘Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(‘PRIVADA MAGNOL") que les fue distribuido, se contempla entre otra informacién lo siguiente: (i) el
porcentaje de ventas propuesto por el Administrador que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion (el “Porcentaje de Ventas Propuesto’),
determinando que el Porcentaje de Ventas Propuesto que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA
MAGNOL"), sera del 28.008% (veintiocho punto cero cero ocho por ciento) respecto al Precio de Venta de
cada Unidad del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ (“PRIVADA MAGNOL"); (ii)
el Administrador contraté con cargo al Fideicomiso Emisor, de conformidad con lo dispuesto en la clausula
11.9 inciso (d) numeral (iii) del Fideicomiso Emisor, al Valuador Inmobiliario Coldwell Banker Camercial, quien
determind que el Porcentaje de Ventas Revisado que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversién
respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo en cuestion, sera del 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno
por ciento) respecto al Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nuevo en comento. Al ser el Porcentaje
de Ventas Revisado mayor al Parcentaje de Ventas Propuesto, conforme a lo establecido en la clausula 11.9
inciso (d) numeral (iv) del Fideicomiso Emisor, el Porcentaje de Ventas Revisado sera el Porcentaje de Ventas
Definitivo que tendra derecho a recibir el Vehiculo de Inversion respectivo del Precio de Venta de cada Unidad
del Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL").

El Presidente continué informando a los miembros del Comité Técnico presentes, que al
Memorandum de Inversion del Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL") se adjuntd el presupuesto inicial del proyecto, del que se desprende que el monto total para la
culminacion del proyecto es la cantidad de $269'064,384.00 (doscientos sesenta y nueve millones sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional ), de tal forma que la aportacién que
debera realizar cada uno del Vehiculo de Inversion y el Coinversionista para la culminacion del desarrollo del
Proyecto, equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones guinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda).
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Asimismao, el Presidente informé a los presentes, que buscando el uso eficiente de los recursos para
beneficio de todas las partes, considerando las necesidades de capital del Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL"), y con la finalidad de no afectar los rendimientos
del proyecto, el Administrador propone que las aportaciones de cada uno del Vehiculo de Inversion y del
Coinversionista se realicen en dos etapas: (a) una primera etapa por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento
once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), que deberan
aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; y (b) una segunda etapa por la cantidad de
$22'719,867.00 (veintidos millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100
Moneda Nacional), que deberan aportar tanto el Vehiculo de Inversion y el Coinversionista; en el entendido
que dicha segunda etapa ocurrird en la fecha que el Administrador determine que sea necesaria y/
conveniente de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto Nuevo en cuestion,

Acto seguido, el Presidente informé a los presentes que resulta necesario instruir al Administrador, al
Fiduciario y al fiduciario del Fideicomiso Controlador para que cada uno de ellos realice los actos que le
competen y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacion y la realizacion de la Inversion
propuesta, en caso de ser aprobada.

Por ultimo el Presidente del Comite Técnico, sclicita poner a votacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion (xi) del Inciso (a) de la
Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, que no se lleve a cabo la contratacion del seguro de propiedad, al
considerar: (i) que la prima del mismo implica un gasto muy alto, (ii) que es la primera etapa de 5 etapas que
se desarrollaran en el Inmueble gque se va aportar al Fideicomisc de Proyecto, por lo que es poco probable
que vaya a existir impugnacion de un tercero por la propiedad o posesion del Inmueble.

Después de haber escuchado las razones. explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente,
y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los Miembros del Comité de Técnico adoptaron,
por unanimidad de votes, la siguiente:

Resolucion

Primera. Se resuelve (i) aprobar la Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo
denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar® ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad de $134,532,192.00
(ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento noventa y dos Pesos 00/100 Moneda). a ser
realizada en dos etapas (a) aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientas doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la
segunda etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidds millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) otorgar al Administrador la facultad de determinar el
momentc apropiado para realizar las Llamadas de Capital que considere necesarias para fondear la primera y
la segunda etapa referidas en el inciso (i) anterior, en el entendido que la segunda etapa ocurrira en la fecha
gue el Administrador determine que sea necesaria de acuerdo a las necesidades de capital del Proyecto
Nueve en cuestion; (iii} tomar nota y aprobar el Porcentaje de Ventas Definitivo, que tendra derecho a recibir
el Vehiculo de Inversion respectivo en relacion con el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") equivalente al 29.51% (veintinueve punto cincuenta y uno por ciento) del
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto Nueva denominade “Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar”; y (iv) aprobar cualesquiera actos que resulten necesarios y/o convenientes para formalizar dicha
Inversion, incluyendo sin limitar, instruir al Administrador, al Fiduciaric y al fiduciaric del Fideicomiso
Cantrolador para que cada uno de ellos firmen los documentos, suscriban los convenios y en general realicen
los actos que le correspondan y que sean necesarios y/o convenientes para la formalizacién y la realizacion
de la Inversion en el Proyecto Nuevo denominade "Cumbres Magnclias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA
MAGNOL").

Segunda. Se resuelve aprobar, que el Administrador instruya al Fideicomisa Emisor que transfiera
los recursos de la Llamada de Capital al Fideicomiso Controlador correspondiente a la Inversion aprobada,
para que éste a su vez los transfiera al vehiculo de Inversion.

Tercera. Se resuelve aprobar que el Administrador en los términos establecidos por la Fraccion Xl
del Inciso A de la Clausula 11.6 del Fideicomiso Emisor, no contrate un seguro de propiedad sobre el
Inmueble.-




IV. Discusion y, en su caso, aprobacion de una o varias Emisiones Subsecuentes, via una o varias
Llamadas de Capital.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia el Presidente informé a los presente que, al dia de
hoy no existen los recursos suficientes en la Cuenta de Inversiones del Fideicomiso Emisor, para liquidar las
siguientes Inversiones que fueron aprobadas en los puntos segundo y tercero anteriores, para llevar a cabo:
(a) la primera etapa de la Inversién en el Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar®
(“PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil
trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional): aprobada en el tercer punto del Orden del Dia de esta
sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se generen con motivo de Emision Subsecuente;
(b) la Inversion en el Proyecto en Curso Cantera Zafiro por la cantidad de $65'405,130.00 (Sesenta y Cinco
Millones Cuatrocientos Cinco Mil Ciento Treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); aprobada en el segundo
punte del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con
motivo de la Emisian Subsecuente; y (c) la segunda etapa de la Inversion en el Proyecto Nuevo "Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” (‘PRIVADA MAGNOL") por la cantidad de $22'719,867.00 (veintidos
millones setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobada
en el tercer punto del Orden del Dia de esta sesion y para pagar los Gastos de Emisién y Colocacion que se
generen con motivo de la Emision Subsecuente.

Por lo anteriormente expuesto. el Prasidente expuso a los presentes que resulta necesario realizar:

(a) una Emision Subsecuente por la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los
Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segun le instruya
el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas dispaosiciones aplicables
del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo
“Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el tercer punto del
Orden del Dia y pagar los Gastos de Emisién y Colocacion correspondientes; en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los Fines del Fideicomiso Emisor;

(b) una Emision Subsecuente por la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segin le
instruya el Administrador, de conformidad con lo dispueste por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso —
“Cantera Zafiro" aprobada en el segundo punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacian
correspondientes: en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser
usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y

(c) una Emisién Subsecuente por la cantidad de $22'719,867.00 (veintiddos millones setecientos
diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para
cubrir los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motive de dicha Emisién Subsecuente segun
le instruya el Administrador, de conformidad con lo dispuesto por las clausulas 6.4, 6.8 y demas disposiciones
aplicables del Fideicomiso Emisor, a fin de realizar la segunda etapa de la Inversion relacionada con el
Proyecto Nuevo “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") aprobada en el
tercer punto del Orden del Dia y pagar los Gastos de Emision y Colocacién correspondientes; en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor.

Adicionalmente, el Presidente explicc a los miembros del Comite Tecnico que, en caso de ser
aprobadas las Llamadas de Capital anteriormente listadas, sera necesario obtener de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ("CNBV"). la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores ("RNV"), asi como realizar una serie de actos relacionados y
necesarios como consecuencia de las Llamadas de Capital.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
\ comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Tecnico adoptaron por
\

LR unanimidad de votos, las siguientes:

M

1) Resoluciones



Primera. Se resuelve aprobar la realizacion de: (i) una Emision Subsecuente por la cantidad total de
$111,812.325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda
Nacional); a fin de realizar la primera etapa de la Inversién relacionada con el Proyecto Nuevo “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar’ ("PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacién
que se generen con motive de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido
que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; (ii) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones
cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la Inversion
relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se
generen con motivo de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador. en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso
Emisor; vy (iii) una Emision Subsecuente por la cantidad total de $22'710867.00 (veintidds millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); a fin de realizar la
segunda etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Nuevo "Cumbres Magnolias Primera Etapa
Unifamiliar” (“PRIVADA MAGNOL") y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segln le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente
se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor.

Segunda. Se resuelve aprobar que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor realice las Llamadas de
Capital a fin de llevar a cabo las Emisiones Subsecuentes aprobadas en la resolucion primera anterior, en el
entendido que cada Llamada de Capital debera ser efectuada por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones que el Fiduciario reciba del Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.8,
inciso (a) del Fideicomiso Emisor.

Tercera. Se resuelve aprobar la erogacidn de todos los Gastos de Emision y Colocacion
correspondientes en relacion con las Llamadas de Capital aprobadas en las rescluciones anteriores, segun lo
instruya el Administrador al Fiduciario.

Cuarta. Se resuelve aprobar que se realicen todos los actos necesarios y/o convenientes como
consecuencia de las Llamadas de Capital aprobadas en las resoluciones anteriores, mencicnando de manera
enunciativa mas no limitativa, que el Administrador instruya al Fiduciario y al Representante Comuan, segun
corresponda, para llevar las Emisiones Subsecuentes cuando considere necesario, incluyendo: (i) todos los
actos y la celebracion de documentos que sean necesarios para llevar a cabo la actualizacion de la inscripcion
en el RNV de los Certificados Bursaliles, segun resulte aplicable, conforme a lo dispuesto por el Fideicomiso
Emisor y la legislacién aplicable, ante la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.y el S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores S.A. de C.V. (“Indeval’) y demas autoridades; y (ii) el canje del Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles en Indeval.

V. Ratificacion del Auditor Externo del Fideicomiso Emisor para el Ejercicio Social del 2021.

En desahoge del quinto punto del orden del dia, el Presidente informé a los presentes, que con
fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (i) del Fideicomiso Emisor, es Facultad del Comité
Técnico del Fideicomiso el ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el gjercicio que concluyo el 31
de diciembre de 2021, asi como el importe de su remuneracion por la prestacion de dichos servicios por un
monto de $893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
$53,500 (cincuenta y tres mil guinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

Despues de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el Presidente, y de
comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, los miembros del Comité de Técnico adoptaron por
mayoria de votos, absteniéndose de votar Jorge Alarcon Gutierrez miembro del Comité Técnico de la Afore
Citi-Banamex, la siguiente:

Resolucion

UNICA. Con fundamento en lo dispuesto por la clausula 13.2 inciso (I) del Fideicomiso Emisor se
aprueba ratificar la designacion de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembrc de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, como Auditor Externo del Fideicomiso para el ejercicio que concluyo el 31 de diciembre de



2021, asi como el importe de su remuneracion por Ia prestaciéon de dichos servicios per un monto de
$893,500.00 (ochocientos noventa y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, considerando que por Proyectos adicionales se le sumarian
853,500 (cincuenta y tres mil quinientos Pesos 00/100 Moneda Nacional) por cada uno, mas el
correspondiente impuesto al Valor Agregado, lo anterior de conformidad con el articulo 16 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades emisoras supervisadas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieras basicos (Circular
Unica de Auditores Externos).

VI.  Designacion de delegados especiales que se encarguen de formalizar los acuerdos adoptados.

En desahogo del ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente solicité a los presentes autorizar
delegados especiales de |la presente Sesion.

Los miembros del Comité Tecnico adoptaron, por unanimidad de votos, las siguientes:
Resoluciones

Primera. Se resuelve nombrar como delegados especiales a Rogelio Zambrano Garza, Jaime
Marcelo Rodriguez Arévalo, Rogelio Reyes Romo, Carlos Eugenio Molina Amaya, Michell Nader Schekaiban,
Gunter Alan Schwandt Garcia, Nicolas Pacheco Lomelin y José Fernando Quezada Trevifio., para que, en su
caso, cualesquiera de ellos, comparezca ante el notario publico de su eleccion con el fin de protocolizar todo o
parte de la presente acta, as/ como para que lleven a cabo todos los actos en relacion con lo anterior.

Segunda. Se instruye al Secretario para que levante el acta de la presente Sesion, incluyendo la
certificacion de los miembros del Comité Técnico que asistieron via plataforma electronica TEAMS que
transmite imagenes y vos y/o via telefonica, acompafando a dicha acta una grabacion de la misma que sera
entregada al Administrador para su custodia y resguardo.

No habiendo alglin otro asunto que tratar, se concluye la sesién siendo las 18:00 horas del dia de su
fecha, agradeciendo el Presidente su presencia y los acuerdos votados, los cuales fueron declarados validos
de conformidad con el Fideicomiso y la legislacién aplicable.

e \ A

Rogelio Zambrano Garza b B Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Presidente ] Secretario




“El Suscrito, Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo, en mi caracter de Secretario Miembro del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero CIB/271 1, de fecha 19 de Enero del 2018,
celebrado entre ClBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como fiduciario, Go Proyectos, S.A. de C V.,
como fideicomitente y administrador, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun, con la comparecencia de Carza, S.A.P.l. de C.V., como Coinversionista (segun el
mismo haya sido y sea modificado de tiempo en tiempo, el Fideicomiso), certifico que la presente es copia
fiel del Acta de la Sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 28 de Febrero del 2022.-

Por: '/&'L“ \1 L ETIAN

Nombre: Jaime Marcelo Rodriguez Arévalo
Cargo: Secretario Miembro del Comité Técnico




Anexo C

AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
(PRIMER AVISO)

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo numero CIB/2711 de fecha 19 de enero de 2018 (segun el mismo
ha sido modificado, el “"Fideicomiso”) celebrado entre CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”); Go Proyectos, S.A. de C.V., como administrador (el
“"Administrador”); Monex Casa de Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como representante
comun; y Carza, S.A.P.I. de C.V., como coinversionista; en virtud del cual se realizé la emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, bajo la modalidad de Llamadas de Capital,
identificados con clave de pizarra “"CARZACK 18" (los “Certificados Bursatiles”).

Mediante la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 28 de febrero de 2022 (la
“Sesion del Comité Técnico”), los miembros del citado Comité Técnico aprobaron por mayoria de
votos, entre otras cosas, (i) una Inversion del Fideicomiso Emisor relacionada con el Proyecto en
Curso denominado “Cantera Zafiro” por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la
Valuacién Definitiva—"Cantera Zafiro”, es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del
Porcentaje de Ventas que tendra derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al Precio de
Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso — Cantera Zafiro”; (iii) la Inversion del Fideicomiso
relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres Magnolias Primera Etapa Unifamiliar”
(“"PRIVADA MAGNOL") por la cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto
inicial, es decir la cantidad de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y
dos mil ciento noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos
doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b) aportando en la segunda
etapa, la cantidad de $22'719,867.00 (veintidés millones setecientos diecinueve mil ochocientos
sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional); (iv) una Emision Subsecuente por la cantidad total
de $111,812,325.00 (ciento once millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100
Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion correspondientes
a fin de realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Privada Magnol y pagar
los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente segln
le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la Cuenta
General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor; y (v) una Emisién Subsecuente por la
cantidad total de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta
Pesos 00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion
correspondientes a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso Cantera-Zafiro y
pagar los Gastos de Emisién y Colocacién que se generen con motivo de dicha Emisién Subsecuente
segun le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier remanente se mantendra en la
Cuenta General para ser usada para los fines del Fideicomiso Emisor. En virtud de lo anterior, se
informa al publico inversionista lo siguiente:

Fecha de la sexta Emision Subsecuente: [6 de abril de 2022]
(i) Namero de Llamada de Capital: Sexta
(ii) Fecha de Exderecho: [31 de marzo de 2022]

(iii) Fecha de Registro: [1 de abril de 2022]



(iv) Fecha Limite de Suscripcion: [4 de abril de 2022]
(v) Fecha de Liquidacion: [6 de abril de 2022]

(vii) Monto de la sexta Emision Subsecuente: [$200,497,143.75 (doscientos millones
cuatrocientos noventa y siete mil ciento
cuarenta y tres Pesos 75/100 Moneda
Nacional)]

(viii) Nimero de Certificados Bursatiles de la

sexta Emision Subsecuente: [128,318,172 (ciento veintiocho millones
trescientos dieciocho mil ciento setenta y

dos) Certificados Bursatiles]

(ix) Precio por cada Certificado Bursatil emitido $1.5625 M.N. (uno punto cinco mil

en la Emisiéon Subsecuente: seiscientas veinticinco mil diezmilésimas de
Peso M.N.)

(x) Compromiso correspondiente a cada 2.3598023424057

Certificado Bursatil:

(xi) Monto estimado de Gastos de Emision y Aproximadamente [$559,822.75 M.N.

Colocacion de la Emision Subsecuente: (quinientos cincuenta y nueve mil

ochocientos veintidés Pesos 75/100
Moneda Nacional).]

(xii) Destino de los fondos: Realizar la Inversién en aprobada en el
Proyecto en Curso denominado Cantera
Zafiro y la Inversion en el Proyecto Nuevo
denominado Privada Magnol, aprobadas en
la Sesion del Comité Técnico de fecha 28
de febrero de 2022 y cubrir los Gastos de
Emisién y Colocacion de la sexta Emision
Subsecuente.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS
TENEDORES RESPECTO DE LA EMISION SUBSECUENTE.

Si un Tenedor existente no paga los Certificados Bursatiles que le correspondan de los que se
emitan en una Emisién Subsecuente a mas tardar en la Fecha de Liquidacidon Subsecuente o dentro
del periodo de gracia sefalado en el Fideicomiso, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el
monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al nUmero de Certificados
Bursatiles que tendra después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no suscribié y pagd
Certificados Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras palabras, el porcentaje que representen
los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los
Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisiéon Subsecuente, disminuird mas alld del
monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente
conforme a su Compromiso, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que
si suscribieron y pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisiéon Subsecuente.
Dicha dilucidon punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y el beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada, enunciativa y no limitativamente:



(1) en las Distribuciones del Fideicomiso que realice el Fiduciario, ya que dichas
distribuciones se realizardn con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al
momento en que se lleven a cabo;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados
a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y
los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en
el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité
Técnico, ya que dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacion al momento de designacidon o el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité
Técnico;

(4) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones
Subsecuentes, ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que estan sujetos los
Certificados Bursatiles, dicho derecho se basa en el niumero de Certificados Bursatiles de los que sea
titular el Tenedor en la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente,
y no en el nimero de Certificados Bursatiles que adquirié respecto de la Emision Inicial; y

(5) en cualquier otro caso resultante de la disminucion de su porcentaje de tenencia de
Certificados Bursatiles.



ANEXO B
AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo nimero CIB/2711 de fecha 19 de enero
de 2018 (segun el mismo ha sido modificado, el “Fideicomiso”) celebrado entre
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como fiduciario (el “Fiduciario Emisor”);
Go Proyectos, S.A. de C.V., como administrador (el *Administrador”); Monex Casa de
Bolsa, S.A., Monex Grupo Financiero, como representante comun; y Carza, S.A.P.I. de
C.V., como coinversionista; en virtud del cual se realizé la emisidon de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo, bajo la modalidad de Llamadas de Capital,
identificados con clave de pizarra “CARZACK 18" (los “Certificados Bursatiles”).

Mediante la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 28 de febrero de
2022 (la “Sesion del Comité Técnico”), los miembros del citado Comité Técnico
aprobaron por mayoria de votos, entre otras cosas, (i) una Inversion del Fideicomiso
Emisor relacionada con el Proyecto en Curso denominado “Cantera Zafiro” por la
cantidad equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la Valuacién Definitiva-"Cantera
Zafiro”, es decir la cantidad de $65'405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos
cinco mil ciento treinta Pesos 00/100 Moneda Nacional); (ii) tomar nota del Porcentaje
de Ventas que tendrd derecho a recibir el Fideicomiso Emisor a través del Fideicomiso
Controlador equivalente a 14.31% (catorce punto treinta y uno por ciento) respecto al
Precio de Venta de cada Unidad del Proyecto en Curso - Cantera Zafiro”; (iii) la
Inversion del Fideicomiso relacionada con el Proyecto Nuevo denominado “Cumbres
Magnolias Primera Etapa Unifamiliar” ("PRIVADA MAGNOL") por la cantidad
equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del presupuesto inicial, es decir la cantidad
de $134,532,191.00 (ciento treinta y cuatro millones quinientos treinta y dos mil ciento
noventa y un Pesos 00/100 Moneda Nacional) a ser realizada en dos etapas (a)
aportando en la primera etapa, la cantidad de $111,812,325.00 (ciento once millones
ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional), y (b)
aportando en la segunda etapa, la cantidad de $22,719,867.00 (veintidés millones
setecientos diecinueve mil ochocientos sesenta y siete Pesos 00/100 Moneda Nacional);
(iv) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de $111,812,325.00 (ciento once
millones ochocientos doce mil trescientos veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional);
mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversidon correspondientes a fin de
realizar la primera etapa de la Inversion relacionada con el Proyecto Privada Magnol y
pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo de dicha Emisién
Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido que cualquier
remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines del
Fideicomiso Emisor; y (v) una Emisién Subsecuente por la cantidad total de
$65,405,130.00 (sesenta y cinco millones cuatrocientos cinco mil ciento treinta Pesos
00/100 Moneda Nacional); mas la cantidad necesaria para cubrir los Gastos de Inversion
correspondientes a fin de realizar la Inversion relacionada con el Proyecto en Curso
Cantera-Zafiro y pagar los Gastos de Emision y Colocacion que se generen con motivo
de dicha Emision Subsecuente segun le instruya el Administrador, en el entendido que
cualquier remanente se mantendra en la Cuenta General para ser usada para los fines
del Fideicomiso Emisor. En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista lo
siguiente:

Fecha de la sexta Emision Subsecuente: 6 de abril de 2022
(i) Nimero de Llamada de Capital: Sexta

(ii) Fecha de Exderecho: 31 de marzo de 2022



(iii) Fecha de Registro:
(iv) Fecha Limite de Suscripcion:
(v) Fecha de Liquidacién:

(vii) Monto de la sexta Emision Subsecuente:

(viii) Nimero de Certificados Bursatiles de la
sexta Emision Subsecuente:

(ix) Precio por cada Certificado Bursatil emitido
en la Emision Subsecuente:

(x) Compromiso correspondiente a cada
Certificado Bursatil:

(xi) Monto estimado de Gastos de Emisién y
Colocacion de la Emisiéon Subsecuente:

(xii) Destino de los fondos:

1 de abril de 2022
4 de abril de 2022
6 de abril de 2022

$177,758,656.25 (ciento setenta y siete
millones setecientos cincuenta y ocho mil
seiscientos cincuenta y seis Pesos 25/100
Moneda Nacional)

113,765,540 (ciento trece millones
setecientos sesenta y cinco mil quinientos
cuarenta) Certificados Bursatiles

$1.5625 M.N. (uno punto cinco mil
seiscientas veinticinco mil diezmilésimas de
Peso M.N.)

2.0908922240369

Aproximadamente $541,201.25 M.N.
(quinientos cuarenta y un mil doscientos un
Pesos 25/100 Moneda Nacional).

Realizar la Inversiéon en aprobada en el
Proyecto en Curso denominado Cantera
Zafiro y la primera etapa de la Inversion en
el Proyecto Nuevo denominado Privada
Magnol, aprobadas en la Sesion del Comité
Técnico de fecha 28 de febrero de 2022 y
cubrir los Gastos de Emision y Colocacién
de la sexta Emision Subsecuente.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE
LOS TENEDORES RESPECTO DE LA EMISION SUBSECUENTE.

Si un Tenedor existente no paga los Certificados Bursatiles que le correspondan

de los que se emitan en una Emision Subsecuente a mas tardar en la Fecha de
Liquidacién Subsecuente o dentro del periodo de gracia sefialado en el Fideicomiso, se
vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al
Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados Bursatiles que tendra
después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no suscribio y pago Certificados
Bursatiles conforme a su Compromiso. En otras palabras, el porcentaje que representen
los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente
respecto de los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisidn Subsecuente,
disminuird mas allad del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso
respecto de la Emision Subsecuente conforme a su Compromiso, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados
Bursatiles que se emitieron en la Emision Subsecuente. Dicha dilucion punitiva para el



Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y el beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada, enunciativa y no limitativamente:

(1) en las Distribuciones del Fideicomiso que realice el Fiduciario, ya que
dichas distribuciones se realizaran con base en el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién al momento en que se lleven a cabo;

(2) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas
de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se
ejercen con base en el numero de Certificados Bursatiles en circulacién al momento que
se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan dichos
derechos;

(3) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros
del Comité Técnico, ya que dichos derechos se calculan con base en el nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento de designacién o el momento en que
se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(4) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en
Emisiones Subsecuentes, ya que conforme al mecanismo de Llamadas de Capital al que
estan sujetos los Certificados Bursatiles, dicho derecho se basa en el nimero de
Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor en la Fecha de Registro que se
establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados
Bursatiles que adquirio respecto de la Emisién Inicial; y

(5) en cualquier otro caso resultante de la disminucion de su porcentaje de
tenencia de Certificados Bursatiles.



Anexo 6
Opinion legal y carta de independencia

[Se adjunta]







































