AVISO CON FINES INFORMATIVOS DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LOS DENONIMADOS
CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARROLLO “WSMXCK 13”

WALTON §T .
CAPITAIL Deutsche Bank

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.  Deutsche Bank México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

Aviso de actualizacion de la inscripciéon en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los
certificados bursétiles fiduciarios de los denominados certificados de capital de desarrollo con
clave de pizarra “WSMXCK 13” (los “Certificados”) emitidos por Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario
del Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero F/1685 (segiin el mismo sea modificado, el
“Contrato de Fideicomiso”), de fecha 7 de octubre de 2013, celebrado con Walton Street Equity
CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar, Walton Street
México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. como administrador (el “Administrador”) y Monex
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comdn de los
tenedores, derivado de la sexta llamada de capital realizada por el Fiduciario (la “Sexta Llamada
de Capital”), en virtud de la cual se emitieron 111,978 (ciento once mil novecientos setenta y ocho)
Certificados (los “Certificados Adicionales”) el 21 de agosto de 2020 (la “Sexta Emisién
Adicional”), al amparo de la Cldusula VII del Contrato de Fideicomiso, de la Clausula Quinta del
Acta de Emision, del Titulo y con fundamento en lo dispuesto en el tltimo péarrafo del articulo 75
de la LMV y el tercer parrafo de la fraccién II del articulo 14 de la Circular Unica y derivado del
segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 24 de enero del 2020 (el
“Segundo Convenio Modificatorio”). No hubo modificacién alguna a las demaés caracteristicas de
la emisién. Los términos utilizados con maytscula inicial y no definidos de cualquier otra forma
en el presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los
mismos en el Contrato de Fideicomiso y en la secciéon “I. Informacién General - 1. Glosario de
Términos y Definiciones” del Prospecto.

MONTO DE LA SEXTA EMISION ADICIONAL:
$174,965,625.00 (ciento setenta y cuatro millones novecientos sesenta y cinco mil seiscientos
veinticinco Pesos 00/100 M.N.).

FECHA DE LA SEXTA EMISION ADICIONAL: 21 DE AGOSTO DE 2020

Nuamero de Llamada de Capital: Sexta.

Fecha de inicio de Llamada de Capital: 28 de julio 2020
Fecha Ex-Derecho: 14 de agosto 2020
Fecha de Registro: 17 de agosto 2020
Fecha Limite de Suscripcion: 19 de agosto 2020

Fecha de Liquidacion de los Certificados Adicionales: 21 de agosto 2020



Fecha de la Sexta Emisién Adicional:
Prérroga de Llamada de Capital:

Periodo de Prérroga de la Llamada de Capital:

Fecha de Fin de Prérroga de Llamada de Capital

Fecha de canje, en caso de existir Periodo de Prérroga de la
Llamada de Capital:

Compromiso correspondiente a cada Certificado

en circulacion previo a la Sexta Emision Adicional:

Precio de Suscripcion de los Certificados Adicionales:

Precio de los Certificados en la Emision Inicial:
Numero de Certificados emitidos en la Emision Inicial:
Monto de la Emision Inicial:

Monto Maximo de la Emisiéon (monto hasta por el cual
podran realizarse el total de las Llamadas de Capital):

Numero de Certificados Adicionales de la Sexta Llamada
de Capital:
Monto de la Sexta Emision Adicional:

21 de agosto 2020

Conforme a la Clausula 71 (f) del
Fideicomiso, en caso de que al cierre de
operaciones de la Fecha Limite de
Suscripcion el Fiduciario no hubiere recibido
las érdenes de suscripcién correspondientes a
la totalidad de los Certificados a ser emitidos
en la Emisiéon Adicional correspondiente, el
Fiduciario podrd modificar la Llamada de
Capital o emitir una nueva Llamada de
Capital de conformidad con las instrucciones
del Administrador. La modificaciéon a la
Llamada de Capital o la nueva Llamada de
Capital deberd cumplir, en todo caso, con los
requisitos establecidos para una Llamada de
Capital que se establecen en el parrafo (b) de
la Seccién 7.1 del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo sin limitacién, los tiempos con
que la misma deba realizarse, salvo que la
tnica modificacién de dicha Llamada de
Capital sea la prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcién  (dicha modificacién, una
“Prérroga de Llamada de Capital”), en cuyo
caso dicha proérroga podra realizarse siempre
y cuando sea por un plazo adicional minimo
de 5 (cinco) Dias Habiles, segtin lo determine
el Administrador.

N/A
N/A
N/A

0.295255092491294 (cero punto dos nueve
cinco dos cinco cinco cero nueve dos cuatro
nueve uno dos nueve cuatro).

$1,562.50 (mil quinientos sesenta y dos Pesos
50/100 M.N.).]

$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.).
8,740 (ocho mil setecientos cuarenta).
$874,000,000.00 (ochocientos setenta y cuatro
millones de Pesos 00/100 M.N.)
$4,370,000,000.00 (cuatro mil trescientos
setenta millones de Pesos 00/100 M.N.)

111,978 (ciento once mil novecientos setenta y
ocho)

$174,965,625.00 (ciento setenta y cuatro
millones novecientos sesenta y cinco mil
seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.).



Total de Certificados en Circulacion (considerando la 491,311 (cuatrocientos noventa y un mil
Primera, la Segunda, la Tercera, la Cuarta, la Quinta y la trescientos once)

Sexta Llamada de Capital):

Monto total emitido (considerando la Primera, la $4,186,987,500.00 (cuatro mil ciento ochenta y
Segunda, la Tercera, la Cuarta, la Quinta y la Sexta seis millones novecientos ochenta y siete mil
Llamada de Capital): quinientos Pesos 00/100 M.N.)

Destino de los recursos de la Sexta Emision Adicional: Los recursos obtenidos de la Sexta Emision

Adicional se destinardn a gastos por
Inversiones previamente aprobadas por el
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segln corresponda, o para cualquier otro fin,
incluyendo sin limitacién el pago de Gastos
de Mantenimiento, Gastos de Inversion y la
Comisiéon por Administracién, segin sea
determinado por el Administrador conforme
al Contrato de Fideicomiso

MODIFICACIONES AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DERIVADOS DEL SEGUNDO CONVENIO

Motivo de la Actualizacion

Asamblea de Tenedores:

Fecha de canje en Indeval:

Anexos al presente aviso con fines
informativos:

MODIFICATORIO

Ademas de las modificaciones derivadas de la Sexta Emision
Adicional, el motivo de la actualizaciéon de la inscripcién en el
Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles es la
modificacién al Contrato de Fideicomiso de conformidad con las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores que tuvo
lugar el 25 de marzo de 2019, en la que entre otras cosas, se acordé
(i) modificar el Contrato de Fideicomiso y cualquier otro
Documento de la Emisién que resulte conveniente o necesario , a
efecto de que el Fideicomiso pudiese implementar la opcién prevista
en la regla 3.1.15 de la Resolucién Misceldnea Fiscal, y (ii) se llevase
a cabo la sustituciéon de uno de los Funcionarios Clave del
Administrador; asi como, de uno de los Directores de E.U.

La Asamblea de Tenedores que dio origen a las modificaciones al
Contrato de Fideicomiso fue celebrada el 25 de marzo de 2019 (el
“Acta de Asamblea”).

El Titulo de los Certificados fue canjeado en Indeval el dia 21 de
agosto del 2020.

Ademas de los anexos correspondientes a la Sexta Emision Adicional,
se adjuntan al presente aviso, copia simple de (i) el Acta de
Asamblea y (ii) el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso.



El Prospecto y este Aviso de con Fines Informativos también podra consultarse en Internet en las
paginas www.bmv.com.mx, www. gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Fiduciario
https://www.db.com/mexico/.

La inscripcién en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del
Fideicomiso, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la
informacién contenida en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Los Certificados emitidos en la Emision Inicial estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el
numero 2679-1.80-2013-003, de conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/7446/2013
de fecha 4 de octubre de 2013 expedido por la CNBV. Los Certificados de la primera Emisién
Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el nimero de actualizacién 2679-1.80-2014-
005, de conformidad con el oficio de autorizacion ntimero 153/107525/2014, de fecha 29 de
octubre de 2014 expedido por la CNBV. Los Certificados de la segunda Emisién Adicional estan
inscritos en el RNV de la CNBV, con el nimero de actualizacién 2679-1.80-2015-006, de
conformidad con el oficio de autorizacién naumero 153 /5052/2015, de fecha 11 de febrero de 2015
expedido por la CNBV. Los Certificados de la tercera Emision Adicional estdn inscritos en el RNV
de la CNBYV, con el niumero de actualizacion 2679-1.80-2016-014, de conformidad con el oficio de
autorizacién namero 153/105610/2016, de fecha 31 de mayo de 2016 expedido por la CNBV. Los
Certificados de la cuarta Emision Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el namero
de actualizacién 2679-1.80-2016-015, de conformidad con el oficio de autorizacién ndmero
153/106184/2016, de fecha 14 de diciembre de 2016 expedido por la CNBV. Los Certificados de
la quinta Emision Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBYV, con el niimero de actualizacion
2679-1.80-2017-017, de conformidad con el oficio de autorizacién ntmero 153/10186/2017, de
fecha 6 de abril de 2017 expedido por la CNBV. La CNBV, con motivo de la primer modificacién
del Contrato de Fideicomiso, autorizoé la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el
Registro Nacional de Valores mediante oficio No. 153/11556/2019 de fecha 13 de febrero de 2019.
Como resultado, los Certificados se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores con
el ntmero 2679-1.80-2019-031. Los Certificados objeto de la actualizacién derivada del Segundo
Convenio Modificatorio y de la Sexta Emisién Adicional estdn inscritos en el RNV de la CNBV,
con el nimero de actualizacion 2679-1.80-2020-039, de conformidad con el oficio de autorizacion
numero 153/12607/2020, de fecha 13 de agosto de 2020 expedido por la CNBV

Los Certificados que se describen en el presente Aviso con Fines Informativos han sido
actualizados y se encuentran inscritos en el RNV bajo el No. 2679-1.80-2020-039, se encuentran
listados en el listado correspondiente de la BMV, mediante oficio de autorizacién emitido por la
CNBV con el No. 153 /12607 /2020 de fecha 13 de agosto de 2020.

Autorizacién de la CNBV para su publicacion mediante oficio No. 153/12607 /2020 de fecha 13
de agosto de 2020.

Ciudad de México, a 21 de agosto de 2020.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
https://www.db.com/mexico/

ANEXOS

En virtud del altimo parrafo de la fraccion segunda de los Articulos 14 y 35 fraccién II de la
Circular Unica, se adjunta al presente Aviso con Fines Informativos, la siguiente documentacion:

Anexo A Instrucciéon del Administrador de fecha 27 de julio del 2020 al Fiduciario para la

emision de los certificados adicionales.

Anexo B Opinién Legal de conformidad con el articulo 87, fraccién II de la LMV.

Anexo C Copia del nuevo Titulo canjeado y depositado en Indeval.

Anexo D Documento suscrito por el licenciado en derecho independiente a que hace
referencia el articulo 87, tercer parrafo, de las Disposiciones.

Anexo E Acta de Asamblea

Anexo F Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso.



Anexo A
Instruccién del Administrador al Fiduciario para la emisién de los certificados adicionales



Ciudad de México, a 27 de julio de 2020

DEUTSCHE BANK MEXICO, S. A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA

Torre Virreyes, Pedregal 24 - Piso 20,

Col. Molino del Rey, Del. Miguel Hidalgo,
C.P. 11040, Ciudad de México, México.
Atencion: Division Fiduciaria

Asunto: Fideicomiso F/1685
Certificados Bursatiles Fiduciarios “WSMXCK 13”

Estimados Serfiores:

Hacemos referencia al Contrato del Fideicomiso Irrevocable “Walton Street Mexico
CKD numero F/1685” de fecha 7 de octubre de 2013 (el “Contrato de Fideicomiso”),
celebrado entre Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-
inversionista y como fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD
Managers, S. de R.L. de C.V., como administrador (el “Administrador”); Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (el
“Fiduciario”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comdn. Los términos utilizados con maytscula inicial y no definidos
expresamente en la presente, seran utilizados tal como se les define en el Contrato de
Fideicomiso.

En este acto, de conformidad con la Clausula 7.1 inciso (a) del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador instruye al Fiduciario a que lleve a cabo una Llamada de
Capital en los siguientes términos:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 21 DE AGOSTO DE 2020.

Ntumero de Llamada de Capital: Sexta.

Fecha Ex-Derecho: 14 de agosto 2020

Fecha de Registro: 17 de agosto 2020

Fecha Limite de Suscripcion: 19 de agosto 2020

Fecha de Liquidacién de los Certificados: 21 de agosto 2020

Monto de la Sexta Emisiéon Adicional: Hasta $175,000,000.00 (ciento setenta
y cinco millones de Pesos 00/100
M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado 0.295255092491294 (cero punto dos

en circulacién previo a la Sexta Emision Adicional: nueve cinco dos cinco cinco cero

nueve dos cuatro nueve uno dos
nueve cuatro).
Ntumero de Certificados correspondientes a la Sexta Hasta 112,000 (ciento doce mil).
Emision Adicional:
Precio de Suscripcién de los Certificados conformea  $1,562.50 (mil quinientos sesenta y
la Sexta Emisién Adicional: dos Pesos 50/100 M.N.).



Destino de los Recursos de la Sexta Emision
Adicional:

Los recursos obtenidos de la Sexta
Emisiéon Adicional se destinaran a
gastos por Inversiones previamente
aprobadas por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, segin
corresponda, o para cualquier otro
fin, incluyendo sin limitacién el pago
de Gastos de Mantenimiento, Gastos
de Inversion y la Comisiéon por
Administracion, segiin sea
determinado por el Administrador
conforme al Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, de conformidad con la Clausula 7.1, inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet el
Aviso de Llamada de Capital que se adjunta como Anexo 1, el 28 de julio de 2020 y
posteriormente cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de su primera publicacion hasta la Fecha

Limite de Suscripcion, es decir, el 18 de agosto de 2020.

En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del
cumplimiento de la presente instruccién, en virtud de que actuara de conformidad con los
Fines del Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto.

Atentamente,

WALTON STREET MEXICO CKD MANAGERS, S. DER.L.DEC.V,,
en su caracter de Administrador.

Nombre: Federico Martin del Campo Flores

Cargo: Apoderado

Nombre: YosTefA-Viznitzer Eilemberg

Cargo: Apoderado



Anexo 1
Aviso de Llamada de Capital




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO “WSMXCK 13”

WALTON §T
CAPITAIL Deutsche Bank

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V. Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Muiltiple, Divisién
Fiduciaria
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/1685 (segin el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 7 de octubre de 2013, celebrado entre
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario (el
“Fiduciario”), Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario en segundo
lugar (“Walton”), Walton Street México CKD Managers, S. de RL. de CV. como administrador (el
“Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comudn de
los Tenedores, en virtud del cual se realizé la emision inicial de certificados bursatiles fiduciarios de los
denominados certificados de capital de desarrollo, sin expresién de valor nominal, bajo el esquema de llamadas
de capital identificados con clave de pizarra “WSMXCK 13" (los “Certificados”).

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una sexta llamada
de capital (la “Sexta Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizard una sexta emisién adicional de hasta
112,000 (ciento doce mil) Certificados por un monto total de hasta $175,000,000.00 (ciento setenta y cinco millones
de Pesos 00/100 M.N.) (la “Sexta Emisién Adicional”) con la finalidad de destinar los fondos obtenidos a gastos
por Inversiones previamente aprobadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin corresponda,

o para cualquier otro fin, incluyendo sin limitacion el pago de Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversién y
la Comisiéon por Administracion, segin sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso o para cualquier otro fin, segtin sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista las caracteristicas de la Sexta Emisién
Adicional:

FECHA DE SEXTA EMISION ADICIONAL: 21 DE AGOSTO DE 2020

Nuamero de Llamada de Capital: Sexta.

Fecha de inicio de Llamada de Capital: 28 de julio 2020

Fecha Ex-Derecho: 14 de agosto 2020

Fecha de Registro: 17 de agosto 2020

Fecha Limite de Suscripcion: 19 de agosto 2020

Fecha de Liquidacion de los Certificados Adicionales: 21 de agosto 2020

Fecha de la Sexta Emision Adicional: 21 de agosto 2020

Compromiso correspondiente a cada Certificado

en circulacién previo a la Sexta Emision Adicional: 0.295255092491294 (cero punto dos nueve

cinco dos cinco cinco cero nueve dos cuatro
nueve uno dos nueve cuatro).

Precio de Suscripcion de los Certificados Adicionales: $1,562.50 (mil quinientos sesenta y dos Pesos
50/100 M.N.).

Precio de los Certificados en la Emision Inicial: $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.).

Numero de Certificados emitidos en la Emision Inicial: 8,740 (ocho mil setecientos cuarenta).

Monto de la Emision Inicial: $874,000,000.00 (ochocientos setenta y cuatro

millones de Pesos 00/100 M.N.)



Monto Maximo de la Emisiéon (monto hasta por el cual $4,370,000,000.00 (cuatro mil trescientos
podran realizarse el total de las Llamadas de Capital): setenta millones de Pesos 00/100 M.N.).

Nuamero de Certificados Adicionales de la Sexta Llamada 112,000 (ciento doce mil Certificados)

de Capital:

Monto de la Sexta Emision Adicional: Hasta $175,000,000.00 (ciento setenta y cinco
millones de Pesos 00/100 M.N.)

Total de Certificados en Circulacion (considerando la Hasta 491,333 (cuatrocientos noventa y un
Primera, la Segunda, la Tercera, la Cuarta, la Quinta y la mil trescientos treinta y tres)
Sexta Llamada de Capital):

Monto total emitido (considerando la Primera, la Segunda, Hasta $4,187,021,875.00 (cuatro mil ciento
la Tercera, la Cuarta, la Quinta y la Sexta Llamada de ochenta y siete millones veintitin mil

Capital): ochocientos setenta y cinco Pesos 00/100
M.N.)
Destino de los recursos de la Sexta Emision Adicional: Los recursos obtenidos de la Sexta Emision

Adicional se destinardin a gastos por
Inversiones previamente aprobadas por el
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda, o para cualquier otro fin,
incluyendo sin limitacién el pago de Gastos
de Mantenimiento, Gastos de Inversiéon y la
Comisién por Administracién, segin sea
determinado por el Administrador conforme
al Contrato de Fideicomiso

Gastos relacionados con la Sexta Emisiéon Adicional: Hasta $552,534.00 (quinientos cincuenta y
dos mil quinientos treinta y cuatro Pesos
00/100 M.N.)

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES RESPECTO
DE LA SEXTA EMISION ADICIONAL

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en la Sexta Emisiéon Adicional conforme a la presente
Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al
Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Sexta Emisién Adicional respecto de la
cual no suscribié y pagé Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que
representen los Certificados en circulacion de los que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital
antes de la Sexta Emisién Adicional respectiva disminuira después de dicha Sexta Emisiéon Adicional més alla del monto
proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Sexta Emisiéon Adicional conforme a sus
Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Sexta Emision Adicional y de Walton. Dicha dilucién punitiva
para el Tenedor que no acuda a la presente Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se
verd reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro pago
que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos
se realizaran en base al niimero de Certificados en circulacién que tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a
cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores
(incluyendo, sin limitacién, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de
Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados
en circulacién al momento que se realicen las Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;



(iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya que dichos derechos se
calculan en base al namero de Certificados en circulacién al momento de designacion o el momento en que se vaya a celebrar
una sesion del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el nimero
de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en cada
Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de la Emisién
Inicial; y

(v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u obligaciones con base en el
numero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en
contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la legislacién aplicable.
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12 de agosto de 2020

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direcciéon General de Emisoras
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7,
Colonia Guadalupe Inn,

C.P. 01020, Ciudad de México.

Sefioras y Sefiores:

Hacemos referencia a la solicitud de actualizaciéon de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores
(“RNV”) de los certificados bursétiles fiduciarios, con clave de pizarra “WSMXCK 13” emitidos bajo el mecanismo
de llamadas de capital (los “Certificados Bursatiles”) a los que hace referencia el articulo 7, fraccién VI, de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores (la “Circular Unica”) en virtud de: (i) la sexta emisién adicional (la “Emision”) derivada de la sexta llamada
de capital por un monto de hasta $175,000,000.00 (ciento setenta y cinco millones de Pesos 00/100 moneda nacional)
por Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria (el “Emisor” o “Deutsche
Bank”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable niumero F/1685 (segtn el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 7 de octubre de 2013, celebrado con
Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (“Walton”),
Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., como administrador (el “Administrador”) y Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores (el “Representante
Comun”); y (ii) la celebracién del Segundo Convenio Modificatorio (segtin dicho término se define més adelante).
Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de otra forma en la presente opinion legal tendran los
significados que a los mismos se les asigna en el Apéndice “A” del Contrato de Fideicomiso.

Hemos actuado como asesores legales externos del Emisor en relaciéon con la actualizacién de la inscripcién
en el RNV de los Certificados Bursatiles y, en tal cardcter, hemos revisado exclusivamente la documentacion e
informacién proporcionada por el Emisor que se sehala mas adelante con el fin de rendir una opinién al respecto
para los efectos previstos en el articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores asi como la fraccién II del
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articulo 14 de la Circular Unica. En consecuencia, el alcance de esta opinion se limita exclusivamente a la validez y
exigibilidad bajo dicha ley de los actos a que mas adelante nos referimos.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado tinicamente los siguientes documentos:

A. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 1 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Emisor asi como los poderes otorgados a sus delegados fiduciarios para
suscribir en nombre y representacién del Emisor, la solicitud de actualizacion de inscripcién (la “Solicitud”) en el
RNV ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”), el Segundo Convenio Modificatorio y el
Titulo.

B. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 2 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Representante Comun, asi como los poderes otorgados a sus representantes
legales para suscribir en nombre y representacién del Representante Comun, el Segundo Convenio Modificatorio
y el Titulo.

C. Copia certificada de la escritura ptblica que se describe en el Anexo 3 en la que consta los poderes
otorgados a sus apoderados para suscribir en nombre y representaciéon del Administrador, la Instruccién (segan
dicho término se define mas adelante) dirigida al Emisor para que lleve a cabo la sexta llamada de capital y el
Segundo Convenio Modificatorio.

D. El proyecto de Titulo que ampara los Certificados Bursatiles (el “Titulo”) que sustituira al titulo
originalmente suscrito por el Emisor y el Representante Comtn, mismo que se adjunta a la presente como Anexo
4.

E. El Contrato de Fideicomiso.

E. El primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 15 de enero del 2018 (el
“Primer Convenio Modificatorio”).

G. El segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 24 de enero de 2020 (el
“Segundo Convenio Modificatorio”), mismo que se adjunta al presente como Anexo 5.

H. El acta de emision suscrita por el Emisor y el Representante Comtn, con respecto a la Emision de
los Certificados Bursétiles; asi como, su primera modificacion (el “Acta de Emisién”).

L La instruccién de fecha 27 de julio del 2020 suscrita por el Administrador para que el Emisor lleve a
cabo la sexta llamada de capital de los Certificados Bursatiles (la “Instruccién”), misma que se adjunta al presente
como Anexo 6.

J. Copia autentificada del acta de asamblea de tenedores de fecha 25 de marzo de 2019 (la “Asamblea
de Tenedores”), misma que se adjunta al presente como Anexo 7.

Nos referimos a los documentos que se describen en los incisos A. a J. anteriores como los “Documentos de

la Opinién”.




CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

En nuestra revision de los Documentos de la Opinién, hemos asumido, sin verificacion alguna, que (i) los
documentos que nos fueron entregados son copias fieles de su original; (ii) a la fecha de la presente opinion, el
Emisor y el Representante Comtin no han modificado los estatutos sociales que se describen en las escrituras
publicas descritas en el Anexo 1, el Anexo 2y el Anexo 3, ni han revocado, limitado o modificado en forma alguna
los poderes que se describen en dichas escrituras publicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra cuestiéon de
hecho contenida en los Documentos de la Opinién son verdaderas y exactas en todos sus aspectos de importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base exclusivamente en
nuestra revision de los Documentos de la Opinién, somos de la opinién que:

1. Deutsche Bank, quien actda como Emisor, es una sociedad anénima legalmente constituida y
existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de Instituciones de
Crédito.

2. El Representante Comun es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida y
existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de Instituciones de
Crédito.

3. El proyecto de Titulo, una vez que sea suscrito por los representantes legales autorizados por el
Emisor y el Representante Comun, habra sido validamente emitido por el Emisor y serd exigible exclusivamente
en contra del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

4. El Contrato de Fideicomiso es un contrato vélido y exigible en sus términos para las partes que lo
celebraron de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

5. El Primer Convenio Modificatorio es un convenio valido y exigible en sus términos para las partes
que lo celebraron de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

6. El Segundo Convenio Modificatorio es un convenio vélido y exigible en sus términos para las partes
que lo celebraron de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

7. El Acta de Emisién emitida por el Emisor, es valida y exigible en sus términos, de conformidad con
las disposiciones legales aplicables.

8. La Instruccién ha sido validamente suscrita por el Administrador de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso.

9. Los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores son validos y exigibles de conformidad con
sus términos en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

10. Con base exclusivamente en nuestra revision de los documentos descritos en el Anexo 1, las
personas listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades individuales suficientes para suscribir la
Solicitud y el Titulo en nombre del Emisor.

11. Con base exclusivamente en nuestra revision de los documentos descritos en el Anexo 2, las
personas listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades individuales suficientes para suscribir el Titulo
en nombre del Representante Comn.
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12. Con base exclusivamente en nuestra revision del documento descrito en el Anexo 3, las personas
listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir la instrucciéon de manera
conjunta para que el Emisor lleve a cabo la sexta llamada de capital.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes comentarios y calificaciones:

L De conformidad con la legislacién mexicana, el cumplimiento de contratos y obligaciones podra estar
limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensiéon de pagos, insolvencia, disolucién, liquidacién, o por
disposiciones de cardcter fiscal o laboral, y demas disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso
mercantil o fraude de acreedores, asi como por disposiciones de orden publico.

IL En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México de conformidad con
la legislacién aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales para el pago de impuestos no
pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios,
honorarios y gastos del conciliador, sindico y visitador, cuotas de seguridad social, cuotas del Instituto para el
Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendran prioridad
y prelacién sobre las reclamaciones de cualquier acreedor.
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La presente opinién se emite tinica y exclusivamente zon base en las leyes de México

en vigor en la fecha de la misma.

Esta opinidn se emite a esa Comisién exclusivamente para los efectos previstos en
el articulo 87 fraccién 1], de la Ley del Mercado de Valores, ast como el articulo 14, fraccién

II de la Circular Unica.

Esta opiruén se emite linicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en
este acto nos deslindamos de cualquier obligacién o responsatilidad de actualizar o
modificar la opinién o de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias,
incluyendo sin limitaci6n alguna, reformas de ley o hechos aslicables al Emisor, que tengan
verificativo en cualquier tiempo posterior a la fecha de la presente opinion.
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Anexo1
Escrituras del Emisor

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptblica nimero 57,681, de fecha 25 de febrero de
2000, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Alessio Robles, Notario Pablico niimero 19 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio
del Distrito Federal bajo el nimero 262411 de fecha 11 de abril de 2000, en la que consta el acta constitutiva
del Emisor.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptblica niimero 81,269, de fecha 6 de agosto de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gonzalez Alonso, Notario Pablico ntiimero 31, actuando como
suplente en el protocolo de la Notaria ntimero 19, cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro
Puablico de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero 262411, en la que constan los
estatutos sociales del Emisor.

Poderes. Copia certificada de la escritura publica nimero 44,663, de fecha 10 de septiembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Arturo Talavera Autrique, Notario Pablico niimero 122 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Piblico de Comercio del Distrito Federal, en
el folio mercantil namero 262411* con fecha 5 de febrero de 2015, en donde constan las facultades de Maria
Monserrat Uriarte Carlin, como delegado fiduciario del Emisor, incluyendo poderes para actos de
administracion y para suscribir titulos de crédito.
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Anexo 2
Escrituras del Representante Comun

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pablica ntimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario Pablico ntiimero 140
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito
Federal con el folio mercantil niimero 686, donde consta el acta constitutiva del Representante Comun.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptblica namero 37,716, de fecha 9 de diciembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Pablico ntiimero 83 del Distrito Federal
cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Ptablico de Comercio del Distrito Federal con el folio
mercantil ntimero 686, en la que constan los estatutos sociales del Representante Comun.

Poderes. Copia certificada de la escritura publica 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe
del licenciado Eduardo J. Muhoz Pinchetti, notario ptblico nimero 71 de la Ciudad de México, actuando
como suplente del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico 83 de la Ciudad de México, en donde
constan las facultades de, entre otros, José Luis Urrea Sauceda, Juan Manuel Lara Escobar, Claudia Beatriz
Zermerio Inclan, Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez y José
Daniel Hernédndez Torres, para actuar de manera individual como apoderados del Representante Comn,
incluyendo poderes para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito.
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Anexo 3
Poder del Administrador

L Constitutiva y Poderes. Copia certificada de la escritura puablica 60,245 de fecha 16 de agosto de 2013,
otorgada ante la fe del licenciado Erik Namur Campesino, titular de la notaria ptiblica nimero 94 del Distrito
Federal (hoy Ciudad de México); en donde constan las facultades de Federico Martin del Campo Flores y Yosef
Wiznitzer Eilemberg como apoderados del Administrador, incluyendo poderes para actos de administracién a ser
ejercidos de manera conjunta.
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Anexo 4
Proyecto de Titulo
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Anexo 5

Instrucciéon del Administrador
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Anexo 6

Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
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Anexo 7

Acta de Asamblea de Tenedores de fecha 25 de marzo de 2019



Anexo C
Copia del nuevo Titulo canjeado y depositado en Indeval
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EMISION "WSMXCK L}” R E C I B I DO

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR DETOS
DENOMINADOS CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARROLLO BAJO EL
MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL

Ciudad de México, a 21 de agosto de 2020

El presente Titulo al portador de certificados bursatiles fiduciarios (el “Titulo”) es emitido
por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria (el
“Fiduciario”), actuando en su calidad de fiduciario del Contrato de Fideicomiso [rrevocable
nimero /1685 (el “Contrato de Fideicomiso”) que ampara la emisién de 491,311
(cuatrocientos noventa y un mil trescientos once) certificados bursatiles fiduciarios de los
denominados certificados de capital de desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de capital
(los “Certificados”), por un monto de $4,186,987,500.00 (cuatro mil ciento ochenta y seis
millones novecientos ochenta y siete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), sin expresion de
valor nominal, de conformidad con lo que se establece en los articulos 61, 62, 63, 64 y 68 de
la Ley del Mercado de Valores. La inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional
de Valores (“RNV”). mantenido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
("CNBV”), fue actualizada mediante nimero de actualizacién 2679-1 .80-2020-039, de
conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/12607/2020, de fecha 13 de agosto
de 2020 expedido por la CNBV en virtud de la sexta Emisién Adicional y de la segunda
modificacién al Contrato de Fideicomiso. Los Certificados de la quinta Emisién Adicional
estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el numero de actualizacién 2679-1.80-2017-017,
de conformidad con el oficio de autorizaciéon ntimero 153/10186/2017, de fecha 6 de abril
de 2017 expedido por la CNBV. Los Certificados de la cuarta Emisién Adicional estan
inscritos en el RNV de la CNBV, con el nimero de actualizacién 2679-1.80-2016-015, de
conformidad con el oficio de autorizaciéon nimero 153/106184/2016, de fecha 14 de
diciembre de 2016 expedido por la CNBV. Los Certificados de la tercera Emisién
Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBYV, con el nimero de actualizacion 2679-
1.80-2016-014, de conformidad con el oficio de autorizacion namero 153/105610/2016, de
fecha 31 de mayo de 2016 expedido por la CNBV. Los Certificados de la segunda Emisién
Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el nimero de actualizacion 2679-
1.80-2015-006, de conformidad con el oficio de autorizaciéon niamero 153/5052/2015, de
fecha 11 de febrero de 2015 expedido por la CNBV. Los Certificados de la primera
Emision Adicional estan inscritos en el RNV de la CNBYV, con el niimero de actualizacién
2679-1.80-2014-005, de conformidad con el oficio de autorizacion numero
153/107525/2014, de fecha 29 de octubre de 2014 expedido por la CNBV. Los Certiticados
emitidos en la Emision Inicial estan inscritos en el RNV de la CNBV, con el numero 2679-
1.80-2013-003, de conformidad con el oficio de autorizaciéon nimero 153/7446/2013 de
fecha 4 de octubre de 2013 expedido por la CNBV. Con fecha 23 de noviembre de 2016, los
Tenedores celebraron una Asamblea de Tenedores, en la cual se aprobo, entre otros, la
modificaciéon del Contrato de Fideicomiso y de cualquier otro Documento de la Emision
que sea necesario, a efecto de incluir el procedimiento para realizar distrli‘bucilones
resultantes de montos recuperados por concepto de Impuesto Sobre la Renta (“ISR") en
favor de los Tenedores no contribuyentes del ISR (los “Acuerdos de Asamblea de
noviembre 2016”). Con fecha 28 de noviembre de 2017, los Tenedores celebraron una
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Asamblea de Tenedores, en la cual se aprobd, entre otros, la modificacién del Contrato de
Fideicomiso y de cualquier otro Documento de la Emision que sea necesario, a efecto de
modificar los términos definidos “Fecha de Distribucién” y “Fecha Ex Derecho”
establecidos en el Apéndice “A” del Fideicomiso, asf como la Clausula 12.1 inciso (a) del
Fideicomiso a efecto de modificar el término definido “Monto Distribuible” (los
“Acuerdos de Asamblea de noviembre 2017”). La CNBV, con motivo de la modificacién
del Contrate de Fideicomiso, autoriz6 [a actualizacion de la inscripcién de los Certificados
en el Registro Nacional de Valores mediante oficio No. 153/11556/2019 de fecha 13 de
febrero de 2019. Como resultado, los Certificados se encuentran inscritos en el Registro
Nacional de Valores con el numero 2679-1.80-2019-031.

Los Certificados tendrén una vigencia de 10 (diez) afios contados a partir de la Fecha de
Emusion Inicial, en el entendido que dicho plazo podra extenderse de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso previa resolucién de la Asamblea de Tenedores que cumpla
con los requisitos establecidos en el Articulo 220 de Ja LGTOC.

LOS CERTIFICADOS NO OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR
AL FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE
PRINCIPAL, RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A LOS TERMINOS DEL
CONTRATO DE_FIDEICOMISO, LOS TENEDORES TENDRAN DERECHO A
RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, SIEMPRE Y CUANDO
EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SE CUMPLA
CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EL FIDUCIARIO,
EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR NO ESTAN OBLIGADOS A
GENERAR DISTRIBUCIONES.

EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE TIiTULO, SE ESTARA A LO
DISPUESTO EN EL ACTA DE EMISION.

DEFINICIONES

Para efectos del presente Titulo, los términos siguientes tendran el significado que se
indica para cada uno de ellos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en
plural. Los términos que inician con mayuscula y no se definen en el presente Titulo
tendran el significado que se les atribuye en e] Apéndice "A” del Contrato de
Fideicomiso:

“Acta de Emisién” significa el acta de emisién emitida por el Fiduciario en relacién con
el Contrato de Fideicomiso.

"Activos Inmobiliarios” significa todas las participaciones de capital y deuda, directas o
indirectas, (incluyendo titulos de propiedad y arrendamiento, hipotecas, hipotecas
convertibles e hipotecas de participacién, opciones, arrendamientos, sociedades,
inversiones conjuntas y participaciones en asociaciones en participacién, incluyendo
participaciones en alianzas estratégicas que proporcionan un beneficio al Fideicomiso,
capital y deuda de entidades propietarias de inmuebles y otros derechos contractuales
en el sector inmobiliario) en inmuebles con o sin mejoras (incluyendo activos tales como
hoteles, oficinas, centros comerciales, instalaciones industriales, residenciales, de
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educacion y para hospitales y companfas desarrolladoras de terrenos, as{ como bienes
muebles y cualquier cosa producida o incorporada naturalmente o artificialmente a
dicho inmueble, utilizado en relacién con los mismos) y todo tipo de participacién, ya
sea directa o indirecta en negocios relacionados con inmuebles (incluyendo desarrollo
inmobiliario y compantias de servicios.)

“Administrador” significa Walton Street México CKD Managers, 5. de R.L. de C.V,
actuando en su cardcter de administrador conforme al Contrato de Administracién y al
Contrato de Fideicomiso, 0 cualquier otra Persona que sustituya a dicho Administrador
en términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion.

“Afiliada” significa respecto a cualquier Persona, otra Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o més intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o
se encuentre sujeta al Control comin con dicha Persona.

“ Aportacién Inicial” significa la cantidad de $15,000.00 (quince mil Pesos 00/100 M.IN.)
transferida por el Fideicomitente al Fiduciario, como aportacién inicial para la
constitucién del Fideicomiso.

“Aportacién Minima Inicial” significa un monto igual o superior al 20% (veinte por
ciento) del Monto Maximo de la Emisién.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de Tenedores en términcs de la

Cldusula
4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“ Asesores Independientes” significa los asesores independientes que podrén contratar
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, incluyendo sin limitacién, abogados,
para que les presten servicios de asesorfa de conformidad con la Clédusula 4.2 (p) del

Contrato de Fideicomiso.

“ Auditor Externo” significa KPMG, Cérdenas Dosal, S.C., o cualquier auditor externo
de reconocido prestigio internacional, con presencia en los Estados Unidos de America
que sea de los “big four”, contratado por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador, con el consentimjento previo del Comité Técnico otorgado en una
sesién en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendrén derecho de voto respecto de dicho asunto.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o cualquier otra entidad o
dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.

“Certificados” significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiduciarios no
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amortizables que sean emitidos por el Fiduciario de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, los Titulos, las disposiciones de los
Articulo 61, 62, 63 y 64 de la LMV y de conformidad con la Ley Aplicable.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el

Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segin las mismas hayan sido
modificadas o reformadas.

“CNBV"” significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

“Co-Inversionista Tercero” significa cualesquier Personas, incluyendo Tenedores, que
no sean Afiliadas del Administrador, con las cuales el Fideicomiso tendra el derecho de
Imvertr en Inversiones conjuntamente, con las instrucciones previas del Administrador.

“Comisién por Administracién” significa la comisién que tendrd derecho a recibir el
Administrador dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al término de cada
trimestre, en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversién, el 1.75% (uno
punto setenta y cinco por ciento) anual del Monto Neto Comprometido al aftimo dia de
dicho trimestre; (ii} si el Periodo de Inversién se extiende de conformidad con la
Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75%
{uno punto setenta y cinco por ciento) por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez

concluido el Periodo de Inversién, el 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) anual
del Monto Neto Invertido.

“Comisién por Intermediacién” significa los honorarios y gastos pagaderos a los
Intermediarios Colocadores después de la Fecha de Emision Inicial de conformidad con
el Contrato de Colocacién, més los rendimientos generados por las Inversiones
Permitidas en

las que los montos que se reserven para pagar la Comisién por Intermediacion sean
invertidos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” significa el comité técnico establecido conforme al Articulo 80 de la
LIC, que permanecer4 en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

"

Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier
Afiliada o subsidiaria) cuyas actividades representen, durante cualquier periodo, 0 que
durante cualquier periodo dicha Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada
0 subsidiaria) se ostente como participante en negocios que representen una
competencia con respecto de las actividades del Fideicomiso o del Administrador y sus
Afiliadas, en cada caso, segiin lo determine el Administrador con base en informacion
pablica o informacién de otro modo obtenida legalmente por el Administrador o
cualquiera de sus Afiliadas, respecto a dicho Competidor; en el entendido, que (i) no se
consideraran “competidores” a las empresas que califiquen como “administradoras de
recursos para el retiro” en los términos de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el
Retiro ni a sus empleados o representantes, (ii) un Tenedor no ser4 considerado como

Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de haber adquirido certificados de capital
4
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de desarrollo emitidos por otro fideicomiso emisor, y (iii) un miembro del Comité

Técnico no serd considerado como Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de que
dicho miembyo haya sido también designado miembro del comité técnico en otros
fideicomisos emisores de certificados bursatiles, considerados como certificados de

capital de desarrolio.

"Compromiso por Certificado” tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en el inciso (a) del apartado Llamadas de Capital del presente Titulo.

“Compromisos Restantes de los Tenedores” significa, respecto de cualquier fecha de
determinacién, la diferencia entre (a) el Monto Maximo de la Emusion menos (b) el
monto de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso a dicha fecha de
determinacién mediante la suscripcién de Certificados, ya sea en la Emisién Inicial o en
Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece
en la Clausula V]I de] Contrato de Fideicomiso (pero excluyendo cualesquier cantidades
depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para tos fines
previstos en la Llamada de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores
dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dfas naturales siguientes a la fecha en que se hayan
depositado en la Cuenta para Llamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso
(s) de la Clausula 7.1. del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el
Administrador podr4 ajustar los Compromisos Restantes de los Tenedores para tomar
en cuenta los efectos de cualquier Incumplimiento de Llamadas de Capital (incluyendo
la dilucién punitiva que resulte de la misma); en el entendido, ademds, que el

Administrador revisaré dichos ajustes con el Auditor Externo.

“Compromiso _de Walton” co-inversién con el Fideicomiso por una cantidad
equivalente al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emisién, en la fecha de
Ermisién Inicial, el cual sera utilizado para co-invertir con el Fideicomiso de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, en el Porcentaje de
Participacién de Walton establecido en la Clausula 7.2 del Contrato de Fideiconuso.

“Condiciones de Reinversién” significa (i) que el Fideicomiso haya invertido, esté
comprometido a invertir, 0 haya reservado el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto
Maximo de la Emisién, y (i) que el Comité Técnico haya aprobado [a Reinversion
propuesta en una sesién en la cual los miembros designados por el Administrador que
no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de

dicho punto.

“Conflicto de Interés” significa, respecto de Walton y el Administrador, (a) la propiedad
de cada parte, 0 de cualquiera de sus Afiliadas, de cualquier interés directo 0 indtirecto
en cualquier propuesta de Inversion o de adquisicion de una Inversion de su propiedad,
excluyendo (i) intereses meramente pasivos por naturaleza (incluyendo, sin lirutacion,
inversiones en valores publicamente ofertados e inversiones en capital en un monto
total no mayor a 10% (diez por ciento) de las acciones de una sociedad por errusor o
grupo de emisores afiliados, y (ii) co-inversiones hechas por el Fideicomiso con un
Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionistas Terceros de conformidad con la Clausula 6.11
del Contrato de Fideicomiso; y (b) la existencia de cualquier contrato de admunistracién

5
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de propiedades con dicha parte o sus Afiliadas respecto de cualquier Inversién o
Desinversién o propuesta de Inversién o de Desinversion.

"Contador del Fideicomiso” significa el Administrador o cualquier otro contador
publico independiente de reconocido prestigio en México contratado por el Fiduciario
conforme a las instrucciones del Administrador, segtn sea aplicable.

“Contrato de Administracién” significa el contrato de administracién celebrado en
términos del Contrato de Fideicomiso, entre el Administrador y el Fiduciario, con la
comparecencia del Representante Comun, a efecto de dar cumplimiento a los Fines del
Fideicomuiso.

“Contrato de Administracién Susttuto” significa, el caso de una remocién o sustitucién
del Administrador, el contrato de administracién que celebre un Administrador
Sustituto con el Fiduciario (con la comparecencia del Representante Comun), que
contenga derechos y obligaciones del administrador sustancialmente similares a los
contenidos en el Contrato de Administracién y en el Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Colocacién” significa el contrato de colocacién de fecha 8 de octubre de
2013 celebrado entre el Fiduciario y Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte y Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex.

“Contrato _de Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso lrrevocable
denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD numero F/1685", segin el
mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra

forma reformado en cualquier momento.

“Control” {incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control
comun con”) significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de cualquier otra
Persona o Grupo de Personas para (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones a
la asamblea general de accionistas u 6rganos similares de dicha Persona, o para
designar o remover a Ja mayorfa de los administradores, gerentes o cargos equivalentes
de dichas Personas; (ii) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o
indirectamente el ejercicio del voto de mas de 50% (cincuenta por ciento) del capital
social de dicha Persona; o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracién o
politicas de una Persona, ya sea a través del ejercicio del poder de voto, por contrato ¢

de cualquier otra forma.

“Cuenta de Distribuciones” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a
nombre de] Fiduciario, en la que el Fiduciario recibird pagos por concepto de principal,
intereses, dividendos y/o rendimjentos derivados de o en relacion con cualesquiera
Inversiones, Reinversiones o Desinversiones.

“Cuenta de Reinversién” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a
nombre del Fiduciario, en la cual el Fiduciario recibira los montos que el Administrador
haya instruido al Fiduciario transferir de la Cuenta de Distribuciones para realizar

6
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Reinversiones.

“Cuenta General” significa Ja cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del
Fiduciario en la que el Monto de la Emisién Inicial el cual aplicard para pagar el
Porcentaje de Participacién de los Tenedores de los Gastos de la Emision Inicial y,
posteriormente, los Recursos Netos de la Emisién Inicial.

“Cuenta para Llamadas de Capital” significa ]a cuenta abierta y mantenida por el
Fiduciario en nombre del Fiduciario, la cual el Fiduciario recibird todos los Montos
Adicionales Requeridos derivados de una Llamada de Capital, Jos cuales serén
utilizados para (i) pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de cualesquier
Pagos de Co- Inversion requeridos, y (i) pagar cualesquier Pagos de los Tenedores

requeridos.

“Cuenta Walton” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del
Fiduciario en la que recibira el Monto Requerido de Walton, el cuél sera utilizado para
pagar el Porcentaje de Participacion de Walton de cualesquier Pagos de Co-Inversion

requeridos.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la
Cuenta para Llamadas de Capital, la Cuenta de Reinversion, la Cuenta de
Distribuciones, la Cuenta Walton y cualquier otra cuenta y/o sub-cuenta que abra el
Fiduciario a nombre del Fiduciario conforme a las instrucciones por escrito del
Administrador de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, respecto de las cuales el
Fiduciario tendrd el unico y exclusivo dominio, control y derecho de realizar

disposiciones.

“Desinversién” significa, respecto de cualquier Inversion, (i) la venta o enajenacion total
o parcial de los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversién que sean
propietarios de dicha Inversién, (ii) la venta o enajenacién total o parcial de dicha
Inversién por parte de los Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha
Inversién, (iii) la cesién onerosa, enajenaciéon o amortizacién total o parcial de
cualesquier préstamos o financiamientos otorgados a los Vehiculos de [nversiéon que

sean propietarios de dicha
Inversién de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y/o (iv) cualquier otra
desinversién total o parcial de dicha Inversién que se haya realizado conforme a lo

establecido en el Contrato de Fideicomuso.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sibados, domingos, y cualquier otro dia en
que la oficina principal de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados

o requeridos por ley para permanecer cerrados.

“Director de E.U.” significa Neil G. Bluhm, Ira J. Schulman, jeffrey 5. Quicksilver, Eric
C. Mogentale o Brett Benjamin Rose.

“Distribuciones” significa las distribuciones en Pesos que realice el Fiduciario a los

Tenedores y a Walton, las cuales deberan de notificarse por el Fiduciario a dichos
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Tenedores, a traves de Emisnet, con por los menos 6 (seis) Dias Hsb”ﬂ"de(_?;:qja ?2’?
a la fecha en que dichos recursos sean distribuidos de conformidad con fa Llaus :
del Contrato de Fideicomiso.

“Distribuciones por Desempenio” significa el conjunto de Jas Distribucio:;es hechaT a
favor de Walton, en su caracter de fideicomisario en segundo IUE?L conlorme a 10s
numerales (3) y {4) del inciso (b) de la Clausula 12.1 de] Contrato de Fideicomuso.

“Documentos de la Emision” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso,
al Acta de Emisién, al Contrato de Administracion, cualquier Tltulo, y a todos los
anexos de dichos documentos, y a todos y cada uno de los demés con(tratos,
instrumentos, documentos y certificados relacionados con los musmos, segun los
mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o de cualquier otra
forma reformados en cualquier momento.

“Dolares” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Emisién Adicional” tene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso
(b) de la Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Emusién Inicial” significa la primera emisién de Certificados al amparo del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emisién, en términos de la LMV y demas disposiciones
aplicables.

“Emisiones” significa, colectivamente, la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional
de Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en €] Acta de Emisi¢n

“Emisnet” significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a
cargo de la BMV.

“Evento de Remocién del Administrador” significa que ocurra cualquiera de los
siguientes casos:

(i) que el Administrador o cualquiera de los Funcionarios Clave del
Administrador mncurran en actos con Negligencia Grave en el desemperio de sus
funciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién que no
hayan sido subsanados dentro de Jos 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la
existencia de dicho acte (en el entendido, que si dicho Incumplimiento no es subsanado
dentro de dicho periodo de 45 (cuarenta y cinco} dias, el Administrador podra notificar
al Comuté Técnico que ests trabajando  diligentemente para subsanar dicho
incumplimiento, en cuyo caso el periodo de cura se extenders de manera automatica
POr un periodo adicional de 30 {treinta) dias), y que cada acto resulte en un Dano
Significativo Adverso al Fideicomiso segin sea confirmado por un tribunal
jurisdiccional competente en segunda instancia y por el Comité Técriico en una sesién

en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto a dicho punto; o

§




()  que el Administrador o cualquiera de los Funcionarios Clave del
Administrador incurran en actos de fraude, dolo o mala fe en el desempefio de sus
funciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion segtin sea
confirmado por un tribunal jurisdiccional competente en segunda instancia y por el
Comité Técnico en una sesién en [a que los miembros designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendrén derecho de voto respecto de dicho
punto; o

(i)  que el Administrador se disuelva o liquide por cualquiera que sea la
razén o que un tribunal competente declare Ja insolvencia, concurso mercantil o la
quiebra del Administrador, y que la resolucién de disolucién o liquidacion, o que la
solicitud o proceso respectivo de concurso mercanti] o quiebra no sean revocados o
desechados, segin sea el caso, dentro de los 120 (ciento veinte) Dfas Hébiles siguientes a
la fecha en que dicha resolucién haya sido emitida o en que dicha solicitud o demanda
que haya dado inicio a dicho proceso fue presentada; o

(iv)  que cualquiera de los Funcionarios Clave del Administrador sean
declarados culpables de cualquier delito de fndole patrimonial por un tribunal
competente en segunda instancia, y que (1) dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles
siguientes a que se declare su culpabilidad, el Administrador no haya restituido al
Fideicomiso cualquier pérdida derivada de dicho delito patrimonial, en su caso; y (2) un
Funcionario Clave de! Administrador substituto para reemplazar a dicho Funcionario
Clave del Administrador como Funcionario Clave del Administrador bajo el Contrato
de Fideicomiso, no haya sido propuesto por el Administrador a los Miembros
Independientes del Comité Técnico dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a
que se declare su culpabilidad; en el entendido, que cualquier retraso en Ja sustitucion
del Funcionario Clave del Administrador no atribuible al Administrador no se
considerara como un Evento de Remocién del Administrador; o

(v) que el Administrador o cualquiera de sus Asociados incumpla
materialmente con sus obligaciones de exclusividad de conformidad con la Clausula 6.9
del Contrato de Fideicomiso, cuyo incumplimiento no sea subsanado dentro de los 90
(noventa) dias naturales siguientes a que ocurri6 dicho acto; o

(vi) que Walton incumpla con su obligacién de co-invertir el Compronuso de
Walton de conformidad con las disposiciones de la Cléusula 7.2 del Contrato de
Fideicomiso, cuyo incumplimiento no sea subsanado dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes a que la notificacién respecto del incumplimiento de fondeo se le
entregue a Walton por el Administrador; o

(vii) si cualquiera de las siguientes declaraciones es incumplida materialmente,
cuyo incumplimiento material no sea subsanado dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a que los Funcionarios Clave del Adminjstrador tengan
conocimiento de dicho incumplimiento material: I(a), I(b) y I(f) del Contrato de
Administracion, y Ka), 1(b), 1(f), II(a), 11(b) y 1i(f) del Contrato de Fideicomiso; 0
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{vin) si el Adnunistrador, sin el previo consentimiento de la Asamblea de
Tenedores (cuyn consenhmients deberd de ser ntorgado en una Asamblea de Tenedores
con el voto favorable de aquéllos Tenedores que representen cuando menas el AN%
(ochenta por ciento) de los Certificados en circulacion), deja de estar controlado, direrta
o indirectamente por, ¢ bajo el control comin con Walton Street Capital, LLC, i sus
subsidiarias o Afiliadas directas o indireclas;

en el entendido, que el Administrador no podra ser removido por un Eventn de
Remocitn del Administrador en caso de reducciones al valor de los inmuebles que
conformen las Inversiones ocasionadas por factores externos generales no atribuibles a
ninguna de las causas listadas en los numerales {i] a (viii) anteriores.

“Fecha Anterior al Registro” significa, con respecto a cada Fecha de Registra.
establecida en la Instruccion para Llamada de Capital, la fecha que sea 2 [dos) Dias
Habiles previos a dicha Fecha de Registro.

“Fecha de Distribuci6n” significa cualquier fecha que determine el Administrador, en ef
entendido, que si cualquier Fecha de Distribucién no es un Dia Habil, la Fecha de

Distribucién seré el Dia Habil siguiente.

“Fecha de Emisién Inicial” significa el Dia Habil en el que los Certificados de la Emision
Inicial sean emitidos por el Fiduciario conforme a los térmnos del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emision.

“Fecha de Emisién Adicional” significa el Dia Habil en el que los Certificados de una
Emisién Adicional sean emitidos por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato

de Fideicomisa y del Acta de Emision.

“Fecha de Registro” significa la fecha identificada como fecha de registro en la Liamada
de Capital respectiva.

"Fecha Efectiva de Remocion_del Administrador” tendrd el sigruficado que se le
atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.

"Fecha Ex-Derecho” significa la fecha identificada como fecha ex - derecho en ¢l aviso
de Llamada de Capital correspondiente.

"Fecha Efectiva de Remocitn del Administrador” significa la fecha en que surbra
efectos la remocitn del Administrador de conformidad con los términos del Contrato de

Administracién,

“Fecha Limite de Suscripcion” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b de
la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomuso,

..-"'.F'-.
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Institucion de Banca Maltiple,

“Fiduciario” significa Deutsche Bank México, S.A.
n dicho carécter.

Division Fiduciaria, o cualquier entidad que lo sustituya e

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en el apartado de Fines
del Fideicomiso de este Titulo.

“Funcionarios _Clave” significa conjuntamente los Funcionarios Clave del

Administrador y los Funcionarios Clave de Walton.

“Funcionarios Clave de Walton” cualesquiera 3 (tres) de los Directores de E.U. (junto
con cualesquier reemplazos aprobados de los mismos,

“Funcionarios Clave del Administrador” significa cualesquiera dos de entre Yosef
Wiznitzer Eilemberg, Federico Martin del Campo Flores y Diego Guﬁérrez Aguayo,
como funcionarios clave del Administrador (junto con cualesquier reemplazos

aprobados).

“Gastos Continuos” significa todos y cada uno de (i) los Gastos de. InverlsiOn
relacionados con cualquier Inversién, (ii) reservas y pagos para gastos, contingencias y
adeudos {incluyendo la Comisién por Administracién), (iii)-adeudos del Fideicomiso,
(iv) Inversiones, operaciones y desarrollos que se hubieren iniciado, comprometido o
reservado con anterioridad a la terminacién del Periodo de Inversién, o que hayan sido
comprometidas o reservadas con anterioridad al vencimiento del Periodo de Inversién,
(v) Inversiones de Seguimiento, y (vi} las obligaciones de indemnizacion del
Fideicomiso, asi como todos los pagos de [VA relacionados con los anteriores.

“Gastos de lnversién” significa, respecto a cualquier Inversién o Inversién potencial
(independientemente de si l2 misma se lleva a cabo o no), cualesquier y todos los gastos
relacionados con dicha Inversién, incluyendo sin limitacién, (i) gastos relacionados con
el mantenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para llevar a cabo la Desinversion
de la misma, incluyendo sin limitac:on, honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, (i} gastos incurridos por el Fiduciario, y/o el
Administrador en relacién con dicha Inversién {sea consumada o no) y con la
evaluacion, analisis y

auditorfa (due diligence), adquisicién, venta, financiamiento o cobertura de dicha
Inversidn, incluyendo sin limitacién, los gastos de cierre y los gastos de auditoria (due
diligence) relacionados, (iii) gastos de Walton,- del Administrador, o del Fiduciario
derivados de los pagos de impuestos, litigios, iIndemnizaciones y gastos derivados de
los seguros relacionados con dichas Inversiones, (iv) cualesquiera gastos y costos
derivados de los avaliios preparados por un Valuador Inmobiliario, incluyendo, sin
limitacién, los honorarios de dicho Valuador Inmobiliarie, (v) primas de los seguros que
en su caso contrate el Administrador por cuenta del Fiduciario conforme a lo previsto
en el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, y (vi) gastos de
cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversién; en el entendido, que dichos
Gastos de Inversién incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en
relacién con loanterior.
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“Gastos de la Emisién Inicial” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones,
cuotas, honorarios y demés erogaciones que se generen con motivo de la constitucién
del Fideicomiso y la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacion, (i} todos los honorarios
iniciales del Representante Coman y del Fiduciario para la aceptacion de sus
respectivos cargos, (i) el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro y
listado de los Certificados en el RNV y en la BMV, (iii) los pagos que deban hacerse a
Indeval por el deposito del Titulo que evidencia los Certificados de la Emisién Inicial,
(iv) los honorarios iniciales del Auditor Externo y del Valuador Independiente en
relacion con la constitucién del Fideicomiso y la emisién de los Certificados en la
Emisién Inicial, (v) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores legales
y Otr0s asesores con respecto a la constitucién del Fideicomiso y la Emision [nicial, {vi}
las comisiones, honorarios y gastos pagaderos a los Intermediarios Colocadores de
conformidad con el Contrato de Colocacién, (vii) los gastos incurridos por el
Fideicomiso o el Administrador (directamente o que deban ser reembolsados a los
intermediarios colocadores) en relacién con la constitucién del Fideicomiso y con la
Emisién Inicial, incluyendo, sin limitacién, los gastos incurridos en la negociacién y
preparacion de los documentos relacionados con la constitucién del Fideicomuiso, gastos
de viaje, y gastos y costos de impresién, (viii) gastos relacionados con la promocion de
la oferta publica de los Certificados de la Emision Inicial, y (ix) cualquier monto de IVA
que se genere en relacién con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones,
cuotas, honorarios y demds erogaciones que se generen con motivo de, o que sean
necesarias para, el mantenimiento de la emusién de los Certificados, incluyendo, sin
limitacién, (i) los honorarios del Representante Comun y del Fiduciario, (ii) los gastos
necesarios para mantener el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la
BMV, (iii) los honorarios del Auditor Externo en relacién con los servicios prestados al
Fideicomiso, (iv) los honorarjos de] Valuador Independiente pagaderos por el
Fiduciario, (v) los honorarios de los demés auditores, contadores, asesores fiscales y
abogados que asesoren al Fiduciario, ast como al Administrador en relacién con el
Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversién, (vi) los gastos incurridos por el
Administrador en relacion con las obligaciones del Administrador conforme al Contrato
de Fideicomiso y al Contrato de Administracién, (vii) todos los gastos derivados de la
elaboracién de los reportes que deban ser entregados conforme al Contrato de
Fideicomiso, (vili) los gastos derivados del otorgamiento de poderes conforme al
Contrato de Fideicomiso, (ix) cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario o el
Representante Comun de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, {x) cualquier
gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador
conforme a lo establecido en la Cldusula 14.2 del Contrato de Fideicomiso, (xi)
cualesquiera gastos y costos incurridos en relacion a la contratacién y reemplazo del
Contador del Fideicomiso (en caso de ser aplicable), (xii) cualesquiera costos y gastos
derivados de la valuacién de los Certificados y de los Vehiculos de Inversion por el
Valuador Independiente, (xiii) cualesquier compensacién pagadera a los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador como Miembros Independientes, en
su caso, (xiv) cualesquier gastos y costos derivados de la contratacién de pélizas de
seguro para responsabilidad de funcionarios y directores, de conformidad con la
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Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso, (xv) cualesquiera gastns y rostos derivados
del mecanismo de Llamada de Capital previsto en la Clausula7.] del Confrato de
Fideicomiso y la emision de Certificados adicionales bajo una Emisién Adicional
(incluyende costos y gastos de la respectiva actualizacion ante la CNBV), v (xvi)
cualquier monto de IVA que se genere en relacion con Jo anterior; en el entendido, que a
parhir de que roncluya el Periodo de Inversian, el término “Gastos de Mantenimiento”
incluird el monto necesario para realizar pagos de Gastos Continuos respecto de las
Inversiones o Reinversiones que mantenga e! Fideicomiso hasta la terminacidn del
Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademés, que el término “Castos de
Mantenimiento” no incluye los salarios y demés compensaciones de los empleados y
funcionarios del Administrador, gastos de oficinas del Administrador, la Comision por
Admurnustracién, las Distribuciones por Desempefio, ni cualesquier Gastos de [nversian,

“Impuestos” significa todos los impuestos, derechos y contribuciones federales,
estatales y municipales que de conformidad con las disposiciones legales aplicables
deban realizar el Fideicomiso.

“Incapacidad” significa el impedimento en la capacidad fisica, mental o legal de un
miembro o miembro suplente del Comité Técnico que imposibilite a dicho miembro o
miembro suplente de asistir a més de 3 (tres) sesiones consecutivas del Comité Técnico
y ejercer su derechos de vote en la misma (en la medida que dicho nuembro o miembro
suplente tenga derecho de votar en dicha asamblea de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso).

"Indeval” significa 5.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V

“Inversién de Segmmuento” significa cualquier Inversién adicional realizada por e
Fideicomuso respecto de cualquier Inversién existente que pudiera ser apropiada o
necesaria para preservar, proteger ¢ mejorar dicha Inversién existente, segun lo
determine e] Admirustrador, y, en caso de ser aplicable, de conformidad con lo previsto
en la Cléusula 4.1 (b) y 4.2 (I)(ii) del Contrato de Fideicomiso, con la autorizacion previa
del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso.

"Inversiones” significa, conjuntamente con cualesquiera Inversiones de Seguimuento v
el pago de cualesquiera Gastos Continuos y Gastos de Inversion relacionados con las
mismas, las inversiones que realizara el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso
que incluirdn inversiones para desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener,
otorgar en arrendamiento, operar, admunistrar, renovar, expandir y financiar Activos
Inmobiliarios en Méxice, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrolio,
asi como inversiones para adquirir el derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de Activos Inmobiliarios en México

"Inversiones Permitidas” significa las inversiones que el Fiduciario debera de realizar
de conformudad con las instrucciones del Administrador, durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso, de cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomuso en (1) en Pesos (i) en valores a cargo del gobierno federal de Mexico
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plazo y de liquidacion inmediata;
dos por el gobierno federal de
mitidos por el gobierno federal
del Tesoro de dicho pais, y

inscritos en el RNV, denominados en Pesos, de corto
(i) en instrumentos de dJeuda g'uhernamenta]es emiti
México 0 (2) en Dolares, en valores gubernamentales e
de los Estados Unidos de América o por el Departamento
denominados en Délares,

“Inversionista Aprobado” significa cualquiera de los siguientes inversionistas mexicanos:
(i) una sociedad de inversién especializada en fondos para el retiro, (ii) una institucién

de credito, (iii) una institucién de seguros y fianzas, {iv) una casa de bolsa, y (v} una

sociedad de inversién que, y cualquier otra Persona cuya deuda, se encuentre calificada

con grado de inversién por cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas

para operar como tal por la CNBV, en cada caso, que no sean Competidores.

“Inversionista Autorizado” significa un fondo de pensiones © jubilaciones, no

mexicano, de los referidos en el articulo 179 de la LISR, o cualguier ley que ia
substituva, que (i) se encuentre exento del pago de impuestos sobre intereses, rentas y
ganancias de capital derivadas de la venta de bienes inmuebles o acciones {de las cuales
mas del 50% (cincuenta por ciento) del valor de las mismas sea atribuible a bienes
inmuebles) en su pais de residencia, (if) se encuentre inscrita en el Registro de Bancos.
Entidades de Financiamiento, Fondos de Pensiones y Jubilaciones y Fondos de
Inversi6n del Extranjero de conformidad con las reglas emitidas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico (y renueve su registro cada ano), y (iii) sea elegible para
solicitar, directamente o a través del Fideicomiso, una reduccién de impuestos
mexicanos, segun sea determinado de manera razonable por Walton, Walton Street
Capital, L.L.C. o cualquier Parte Relacionada de dichas entidades.

“IVA" significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones
similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en

tiempo.

Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de

L2
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, c6digos, y demds disposiciones de
caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las érdenes,

decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios vélidos y vigentes
emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean

aplicables a dicha circunstancia.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun la misma
sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“LIC" significa Ja Ley de Instituciones de Crédito, segiin la misma sea madificada y,/ 0

adicionada en cualquier momento.

“Limites de Apalancamiento” significa los limites de apalancamiento a los estan sujetos
los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o Vehiculos de Inversion conforme a la

Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomuso.
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“Lineamientos de Inversién” significa los lineamientos de Inversién que s c’i’escnb’en en
el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexc "C", segtin los

mismos sean modificados de tiempo en tiempo de conformidad con lo establecidc en el
Contrato de Fideicomiso.

“LISR" significa la Ley del Impueste Sobre la Renta, segdn la misma sea modificada y/¢
adicionada en cualguier momento.

“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el incisc
(a) del apartado Llamadas de Capilal del presente Titulo.

"LMV" significa la Ley del Mercado de Valores, segin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“"México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de la Emisién Inicial” significa el monto total en Pesos (sin deducciones)
recibido por el Fiduciaric derivado de la Emisién Inicial de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, el cual deberé ser igual o superior a la Aportacién Minima
Inicial.

“Monto Destinado a Inversiones” significa, en la Fecha de Emisién Inicial, (a) los
Recursos Netos de la Emisién Inicial méds (b) los Compromisos Restantes de los
Tenedores menos (c) la Reserva para Gastes y la Reserva para Gastos de Asesorfa.

“Monto Distribuible” tiene el significado que se le atribuye en el apartado de
Distribuciones de este Titulo.

“Monto Invertido de Tenedores” significa la suma de (i) el Monto de la Emisién Inictal
que haya sido efectivamente desembolsado de la Cuenta General para pagar el
Porcentaje de Participacion de los Tenedores de los Pagos de Co-Inversién respectivos,
cuyos montes se convertirdn en parte del Monto Invertido de Tenedores en la fecha de
dicho desembolso, (ii) los montos desembclsados por Tenedores que constituyan la
Reserva para Gastos de Asesoria y que sean efectivamente desembolsados de la Cuenta
General para pagar los honorarios, costos y gastos de los Asesores Independientes de
conformidad con el parrafo (p) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, pero
solo en el caso de que dichos Asesores Independientes sean contratados para verificar o
llevar a cabo los procedirnientos con el fin de certificar que un Evento de Remocién del
Administrador ha ocurrido y continua, y un tribunal competente determine, en segunda
instancia, que dicho Evento de Remocién del Administrador ha ocurrido y continua,
cuyos montos se convertirdn en parte del Monto Invertido de Tenedores a partir de la
fecha de dicha resolucion judicial, y (iii) los montos totales aportados por Tenedores de
conformidad con todas las Llamadas de Capital realizadas para pagar el Porcentaje de
Participacién de los Tenedores de los Pagos de Co-Inversién respectivos (excluyendo
cualesquier montos descritos en el inciso (i) anterior), cuyos montos se consideraran que
ferman parte del Monto Invertido de Tenedores en la fecha en que dichos montos se
encuentren efectivamente depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital y sean
15




utilizados para pagar ¢l Parcentaje de Participacidn de los Tenedares de < ualesquiera
Pagos de Co- Inversion: en el entendido, que (a) los mantis desembolsadas de fa
Cuenta de Disinibuciones para pagar Pagos de Co-Inversién n Pagos de (08 Tenedores
no se considerardn que forman parte del Monlo Invertide de Tenedores para electos de
la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomisn; y (b) cualesquier cantidades depositadas
en la Cuenta para Llamadas de Capital que no ee usen para les fines previstos en [a
Llamada de  apital respectiva que sean distribuidos a los Tenednres dentra de los 45
{cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan en la € uenta para
Liamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso (5| de la Clausula 71 def
Contrata de Fideiconuso no consideradas como parte del Monto Invertido de Tenedores
para clectos de la Cldusula 12,1 del Contrato de Fideicomiso.

“Monte Maximo de la_Emusion” sigrufica $4,370,000,000.00 {cuatro mul trescientos
setenta millones de Pesos 00/100 M.N.); en el entendido, que el monto de la Emisién
[nicial (el cual debera ser equivalente al monto de la Aportacién Minima Inicial) y de la
Emisiones Adicionales que se realicen con motivo de las Llamadas de Capital conforme
al Contrato de Fideicomiso, no deberdn exceder del Monto Maximo de la Emisién; v en
el entendido, ademas, que la Aportacibn Inicial no computard para los efectos de
calcular el Monto Maximo de la Emisién.

“Monto Regquenido de Walton” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (c) de
la Cldusula 7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto_Total Invertible” significa el monto que resulte de sumar (a) el Monto
Destinado a Inversiones mas (b) el Compromiso de Walton.

"Pagos de Co-Inversién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
inciso {a), apartado de Destino de los Recursos del presente Titulo.

“Pagos de los Tenedores” nene el significado que se le atribuye a dicho término en e
inciso (b} del apartado de Destino de los Recursos del presente Titulo.

"Parte Relacionada” significa una “parte relacionada” (segun dicho térrmuno se detine en
la LMV} de los Vehiculos de Inversién, de Walton, del Administrador, de cualquier
tercero a guien se le hayan delegado o cedido facultades del Admurustrador de
conformidad con lo establecido en el inciso (¢) de la Clausula Segunda Jel Contrate Jde

Administracion, segun resulte aplicable.

“Participacion_de Walton" significa la participacion de Walton en el Fidewcomiso para
determinar el Porcentaje de Participacidn de Walton, calculado de fa sipuiente manery,
lo mayor entre (A) el nimero total de Certificados que s¢ hubveran emitudo st Walton
hubiera fondeado el 20% (veinte por ciento) de la Parncipacion de Walton en la Fecha
de Emision Inicial y fuera tratado como un Tenedor y recibido Certificados junto con los
Tenedores al momento en que dichos Tenedores pagaron el Monto de la Emision Inicial,
y (B) el nimero total de Certificados que se hubieran emitido a Walton contorme a
\odas las Llamadas de Capital de Walton fondeadas por Walton si Walton fuera tratado
como Tenedor para todos los efectos de dichas Llamadas de Capital v se hubieran
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emitidos Certificados de conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital
previsto en la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que para
efectos de determinar los Certificados que se considerardn emitidos conforme a lo
anterior, se adicionar4 el Compromiso Walton al Monto Méximo de la Emision (y se
considerard parte del mismo); y en el entendido, ademéds, que Waiton en ningtn
momento participard en el Fideicomiso como Tenedor, por lo que las férmulas
contempladas en la presente definicién séio son aplicables para efectos de determinar e]
Porcentaje de Participacién de Walton para los efectos de la Cldusula 7.4 del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador utilizara las férmulas contenidas en la presente
definicién y en la Cléusula 7.4 de] Contrato de Fideicomiso para determinar el
Porcentaje de Participacién de Walton y el Porcentaje de Participacién de los Tenedores;
en el entendido, que el Administrador revisar4 dicho ajuste con el Auditor Externo y
con el Representante Comuin.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.2
del Contrato de Fideicomiso.

“Perivdo_de Inversién” significa el periodo de inversién de 4 (cuatro) anos del
Fideicomiso, contados a partir de la Fecha de Emisién Inicial y que puede extenderse
por el Administrador, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores por un méximo
de 2 (dos) periodos de 1 (un) afio cada uno.

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en
fersona p p
participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier otra

entidad de cualquier naturaleza,
“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.

”Prérroga de [lamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el inciso (f) del apartado Llamadas de Capital del presente Titulo.

“Prospecto” significa el prospecto de colocacion para la oferta piiblica de los
Certificados.

“Reduccién Fiscal” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (e} del apartado de
Distribuciones del presente Titulo.

"Reglamento de la BMV” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, publicado en el Boletin de ia BMV el 24 de octubre de 1999, segun el mismo sea

modificado y/ o adicionado en cualquier momento.

“Reinversién” significa cualquier Inversién nueva que se realice con los montos que
sean transferidos de la Cuenta de Distribuciones a la Cuenta de Reinversién conforme a
lo establecido en la Clausula 6.10 del Contrate de Fideicomiso.

“Reporte Anual” significa el reporte anual en los términos del Anexo N Bis 2 de la
Circular Unica, a ser preparado y entregado por el Administrador al Fiduciario, a
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Walton, al Representante Comin y al Comité Técnico, de conformidad con Ja Cldusula
14.4 (b) del Contrato de Fideicomiso.

“Representante Comun” significa Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, o cualquier entidad que lo sustituya en dicho caracter, e incluye a cualquier
entidad que lo sustituya en sus funciones. '

“Reserva para Gastos” significa la cantidad que el Fiduciario mantendra en depésita en
la Cuenta General equivalente al monto necesario para pagar los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso por un periodo de un ario, més los montos gue resulten
necesarios para cumplir con las obligaciones de pago de la Comisién por
Administracién, la Comisién por Intermediacién, para realizar Inversiones e
Inversiones de Seguimiento y para realizar cualesquiera otros pagos y gastos que el
Fideicomiso deba realizar conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y del
Contrato de Administracién, segin dichos montos sean calculados por el
Administrador a su enteradiscrecién.

“Reserva para Gastos de Asesorfa” significa la cantidad de $10,000,000.00 (diez millones
de Pesos 00/100), segregada por el Fiduciario, segun lo instruya el Administrador, de
los Recursos Netos de la Emisién Inicial, para pagar honorarios, gastos y costos
relacionados con la contratacién de Asesores Independientes de conformidad con el

Contrato de Fideicomiso.

“RNV" significa el Registro Nacional de Valores.

“Secretario” significa la Persona que sea designada por los miembros del Comité
Técnico al inicio de la Sesién Inicial, para fungir como secretario del Comité Técnico; en
el entendido, que la Persona designada podra ser o no, miembro del Comité Técnico.

“Seguros” significa con respecto a las propiedades que forman parte del Contrato de
Fideicomiso, los seguros contra dafos, interrupcién de rentas y responsabilidad civil en
relacién con las propiedades que forman parte del Patrimonic del Fideicomiso, asi
como cualesquier otros seguros cuya contratacién sea habitual en la industria
inmobiliaria conforme a la naturaleza y ubicacién de cada propiedad a discrecién del
Administrador, en nombre y representacion del Fideicomiso, y con cargo al Patrimonio
de) Fideicomiso, podrd, a su discrecién, contratar, o causar que se contraten.

“Sesién Inicial” significa la sesién inicial que debera celebrar el Comité Técnico dentro
de los 3 (tres) Dfas Habiles siguientes a la fecha en que se celebre el Contrato de
Fideicomiso, en la que se discutiré y resolvera respecto de los asuntos contenidos en la
Clausula 4.2 inciso {I)(i} del Contrato de Fideicomiso.

“STIV” significa el Sistema de Transferencia de Inscripcion de Valores de [a CNBV.

“Tasa de Impuestos Asumida” significa la tasa legal combinada marginal efectiva
federal en los Estados Unidos de América, la Tasa Local y Estatal Aplicable y la Tasa
Extranjera Aplicable para un ejercicio fiscal aplicable a ingresos o pagos de
participaciones diferidas (tomando en cuenta (i} las caracteristicas del ingreso, (ii) la
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deducibilidad de impuestos al ingreso locales y estatales para efectos de los impuestos
al ingreso federales en los Estados Unidos de América asumiendo que la limitacion
contenida en la Seccivn 68(a)(2) de) Cadigo resulta aplicable, (iii} créditos fiscales
extranjeros, si existen, disponibies contra las obligaciones fiscales federales de los
Estados Unidos de América para impuestos que no sean de los Estados Unidos de
América, y (iv) el monto de la pérdida fiscal neta acumulada atribuida a Walton en
ejercicios fiscales anteriores ¥ no utilizados en ejercicios fiscales anteriores a efecto de
reducir el ingreso gravable para efectos de realizar Distribuciones conforme a la
Clausula XI1 del Contratp de Fideicomiso).

“Tasa Extranjera Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a Walton o
cualquier entidad a través de la cual Walton invierta con respecto a sus participaciones

diferidas, la tasa de impuestos mds alta aplicables a dichos ingresos, incluyendo
retenciones.

“Tasa Interna de Retomo” significa, en cualquier fecha de determinacién, la tasa de
descuento nominal anualizada calculada al final de cada trimestre, en la cual el valor
presente neto del Monto Invertido de Tenedores es equivalente al valor presente neto
de todas las Distribuciones hechas a dichos Tenedores, calculada en Pesos v
considerando (a) la fecha en que dichos montos aportados por dichos Tenedores (ya sea
como parte del Monte de la Emisién Inicial o de conformidad a subsecuentes Llamadas
de Capital) se conviertan en parte del Monto Invertido de Tenedores, de conformidad
con el término definido de Monto Invertido de Tenedores, y (b) las fechas en las que los
Tenedores reciban las Distribuciones respectivas; en el entendido, que para efectos de
calcular la Tasa Interna de Retorno: (i) cualquier cantidad en Délares usada para hacer
pagos que comprendan el Monto Invertido de Tenedores se consideraran convertidas a
Pesos al tipo de cambio para solventar obligaciones en moneda extranjera pagaderas en
Meéxico publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en la
fecha que dichos pagos sean realizados, y (ii) cualquier impuesto sobre la renta o
impuesto empresarial a tasa tinica (o cualquier impuesto que los sustituya) relacionado
con cualquier Inversion realizada durante los primeros 12 (doce) meses siguientes a la
fecha del Contrato de Fideicomiso, pagado en relacién con pagos que formen parte del
Monto Invertido de Tenedores © cualquier impuesto pagado en relacién con las
Distribuciones hechas a cualquier Tenedor se considerara distribuido a dicho Tenedor
conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i} de la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que para Inversiones realizadas a partir de
dicho periodo de 12 (doce) meses, dichos impuestos Gnicamente se podrén considerar
distribuidos en la medida en la que (i) exista una confirmacién de criterio por parte del
Servicio de Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
que confirme el derecho de las sociedades de inversién especializadas de fondos para el
retiro de recibir un reembolso de las cantidades enteradas por concepto de pagos
provisionales de impuesto sobre la renta en estructuras como la del Fideicomiso, o {ii)
el Administrador tenga evidencia (la cual deberd presentar al Fiduciario y al
Representante Comun) de que sociedades de inversién especializadas de fondos para el
retiro que son inversionistas en fideicomuisos similares al Fideicomiso han recibido el
reembolso de dicho impuesto (en la inteligencia, de que para dichos efectos, los
Tenedores convienen, mediante la adquisicién de los Certificados, de notificar al
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Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun cuando hayan recibido dicho
reembolso de impuestos). En caso de que, a partir de dicho periodo de 12 {doce) meses,
el Administrador no haya obtenido la confirmacién de criterio o la evidencia de
reembolso a las que se refieren los numerales (i) y (ii) anteriores para las Inversiones
realizadas a partir de dicho periodo de 12 (doce) meses, el impuesto sobre la renta y el
impuesto empresarial a tasa inica de dichas Inversiones no se consideraran distribuidos
conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que en caso de que el Administrador reciba la
confirmacién de criterio o la evidencia de reembolso a las que se refieren ios numerales
(i) y (i) anteriores una vez concluido dicho periodo de 12 (doce) meses, entonces (a)
todos 10s impuestos referidos pagados a partir de dicha fecha consideraran distribuidos
conforme a los incisos (1} y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso, y (b) todos los impuestos que no fueron considerados distribuidos a partir
de la fecha de terminacién de dicho periodo de 12 (doce) meses se consideraran
distribuidos en la fecha que ocurra primero de (1) la obtencién de la confirmacion de
criterio a la que se refieren el numerales (i) anterior, o (2) la obtenci6n de la evidencia de
reembolso a la que se refiere el numeral (ii) anterior.

“Tasa Local y Estatal Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a Walton
aplicable a sus participaciones diferidas, el impuesto [ocal y estatal més alto aplicable a
un individuo que habite en un lugar en el que cualquier individuo que indirectamente
sea Htular de una participacién’ en cualquier socio o miembro de Walton directo o
indirecto habite, cuya ubicacién tenga la tasa combinada de impuestos sobre ingresos
locales y estatales mas alta que todas las ubicaciones en las que cualquier individuo que
indirectamente sea titular de una participacién en cualquier socio o miembro de Walton

directo o indirecteo habite.

“Tenedor” significa cada tenedor de los Certificados.
“Titulo” significa el presente titulo de certificados bursatiles fiduciarios.

“Valuador Independiente” significa 414 Capital Inc. O cualquier otro valuador
independiente con experiencia en la industria inmobiliaria de por lo menos 10 (diez)
afos (0 con un equipo compuesto por individuos que tengan una experiencia conjunta
de al menos 10 (diez) afos en la Industria inmobiliaria) o que sea valuador
independiente de 2 (dos) o més certificados bursatiles fiduciarios de los denominados
de capital de desarrollo (CKDs}, aprobado por el Comité Técnico, en una sesion en la
que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendrédn derecho a emitir su voto respecto de diche punto,
contratado por el Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

“Valuador Inmobiliario” significa Alles Group, CB Richards, Ellis Group (CBRE),

Cushman & Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL) y Colliers International o

cualquiera de sus Afiliadas, asi como cualquier valuador inmobiliario de reconocido

prestigio y con experiencia en el sector inmobiliario de por lo menos 10 (diez) afios, que

sea aprobado por el Comité Técnico, en este Gltimo caso, en una sesion en la que los
20
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miembros designados por el Administrador que no sean Miembros [ndependientes no
tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho punto.

“Vehfculo de Inversién” significa cualquier fideicomiso o vehfculo de propésito
especifico creado en México mediante el cual se realizaran Inversiones directa o
indirectamente, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Vehiculo Paralelo” significa cualquier subsidiaria o Afiliada de Walton o cualquier
subsidiaria o Afiliada de Walton Street Capital, L.L.C., (distinta de Walton, en su
carécter de co-inversionista conforme a lo previsto en la Clausula VII del Contrato de
Fideicomiso.), de conformidad con los términos de la Cléusula 6.11 (a) del Contrato de

Fidetcomiso.

“Walton” significa Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V. en su caracter de
fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar, bajo el Contrato de

Fideicomiso.
CARACTERISTICAS

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Divisién Fiduciaria.

Emisor:

Objeto Social del Objeto Social. La sociedad tiene por objeto:

Emisor:
1. La prestacién del servicio de banca y crédito en los términos

de la Ley de Instituciones de Crédito y, en consecuencia,
realizar todo tipo de operaciones y prestar todos los servicios
bancarios a que se refiere el articulo 46 de la Ley de
Instituciones de Crédito y con las demas disposiciones
legales aplicables y con apego a las sanas practicas y a los
usos bancarios y mercantiles;

[1. Adquirir, enajenar, poseer, tomar en arrendarmuento,
usufructuar y, en general, utilizar y administrar, bajo
cualquier Htulo, toda clase de derechos y bienes muebles, asi
como aquellos bienes inmuebles que sean necesarios para la
realizacién de su objeto social;

1. Realizar cualquier otra actividad que pueda llevar a
cabo de conformidad con la Ley de Instituciones de Crédito,
las disposiciones que al efecto dicten la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, el Banco de México, la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores y otras autoridades
competentes, y en general, la legislacién aplicable, en el
entendido que la Sociedad en ningun caso podra realizar las
actividades prohibidas a las Instituciones de Crédito en los
términos del articulo ciento seis de la Ley de Instituciones de
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Fideicomitente:

Fideicomisarios en
Primer Lugar:

Fideicomisario en

Segundo Lugar:
Administrador:
Clave de Pizarra:

Valor Nominal de
los Certificados:

Numero Total de

Certificados en
Circulacién:
Numero de
Certificados

Emitidos en la
Emision Inicial:

Namero de
Certificados
Emitidos en la
Primera Emisién
Adicional:

Namero de
Certificados
Emitidos en la

Segunda Emisi6n
Adicional:

Nimero de
Cenrtificados
Emitidos en |la
Tercera Emisiéon
Adicional

Crédito;

V. Emitir obligaciones subordinadas; y

V. Realizar

todos

los

actos

juridicos

necesarios

convenientes para la realizacion de su objeto social.

Walton Street Equity CKD, S. de RL.deC.V.

Los Tenedores.

Walton Street Equity CKD, S. de R.L.de C.V.

Walton Street México CKD Managers, S. de R.L.deC.V.

"WSMXCK 13”.

Los Certificados no tendran valor nominal.

491,311 (cuatrocientos noventa y un mil trescientos once)

8,740 (ocho mil setecientos cuarenta).

29,709 (veintinueve mul setecientos nueve}.

9,710 (nueve mil setecientos diez).

31,993 (treinta y un mil novecientos noventa y tres).
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Nimero de
Certificados
Emitidos en la
Cuarta Emision
Adicional:

Numero de
Certificados
Emitidos en la
Quinta Emision
Adicional:

Nuamero de
Certificados

Emitidos en la Sexta
Emisi6on Adicional:

Denominacién:

Precio de
Colocacién de la
Emisién Inicial:

Precio de
Colocaciéon de la
Primera Emisién
Adicional:

Precio de

Colocacion de la
Segunda Emision

Adicional:

Precio de
Colocacién de Ja
Tercera  Emisién
Adicional:

Precio de
Colocacién de la
Cuarta Emisién
Adicional:

Precio de
Colocacion de la
Quinta Emision

23,990 (veintitrés mil novecienlos noventa).

275,191 (doscientos setenta y cinco mil ciento noventa y uno)

111,978 (ciento once mil novecientos setenta y ocho).

LLos Certificados estardn denominados en Pesos

$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.) cada Certificado
Bursatil.

$50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/ 100 M.N.) cada Certificado
Bursatil.

$25,000.00 (veinticinco mil Pesos 00/100 MN.) cada

Certificado Bursatil.

$12,500.00 (doce mil guinientos Pesos 00/100 M.N.) por cada
Certificado Bursatil.

$6,250.00 (seis mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.)
por cada Certificado Bursatil.

$3,125.00 {tres mil ciento veinticinco Pesos 00/100 M.N.) por
cada Certificado Bursatil,
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Adicional:

Mrecio de
Colocaaon de la
Sexta Emision
Adicional:

Monto de Ia

Fmisiéon Inicial:

de la
Emisién

Monto
Primera
Adicional:

Monto de la
Segunda
Emision
Adicional:

Monto de la
Tercera Emisién
Adicional:

Monto de la Cuarta
Emision Adicional: .

Monto de la
Quinta  I'mision
Adicional:

Monto de la Sexta
Emision Adicional:

Monto Total
Imitido
(considerando las
Emisiones
Adicionales):

Fecha de

Vencimiento de la
Emision:

7m0, IMOEVAL F8TITUGION PARA o)
/gl DEPOSITO DE VALORES, S A ?s c.v. |
CUSTODIA Y ADMINISTRACION
NEF Yh! ORnES

2% ABO. 2070

RECIBIDO

$1,562.50 (mil quinientos sesenta v dos Fesos o
cada Certiticado Bursatil.

$874,000,000.00 (ochocientos setenta v cuatro millones de Pesos
00/100 M.N.)

$1,485,450,000.00 (mil cuatrocientos ochenta y cinco mullones
cuatrocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.).

$242,750,000.00 (fdoscieﬁtos cuarenta y dos millones setecientos
cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.).

$399,912,500.00 (trescientos noventa y nueve  millones

novecientos doce mil quinientos Pesos 00/100 M.N.).

$149,937,500.00 (ciento cuarenta y nueve millones novecientos
treinta y siete mil quinientos Pesos 00/ 100).

$859,971,875.00 (ochocientos cincuenta y nueve millones
novecientos setenta y un mil ochocientos setenta v cince Pesos
00/ 100 M.N.).

$174,965,625,00 (ciento setenta y cuatro millones novectentos
sesenta v cinco mil seiscientos vernticinee Desos 00 100 NN

$4,186,987,500.00 (cuatro mil cieato ochenta v seis millones
novecientos achenta y siete mib quinientos Pesos 00 100 MU

Ll de octubre de 2023; en el entendido, que dicha techa de
vencimienta podra extenderse de contormidad concel Contrato
Fideicomiso  previa  resolucion la Asamblea de
Tenedores.
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Destino de lo .
* E Fiduciario utilizard los recursos de la Emisién de la

Recursos: T
siguiente forma:

En la Fecha de Emisién, el Fiduciario deberd recibir en la
Cuenta General el Monto de la Emisién [nicial, el cual
serd utilizado para realizar los siguientes pagos:

(i) Gastos de la Emision Inicial. El' Fiduciano
debera retener y pagar los Gastos de la
Emisi6n Inicial con cargo al Monto de la
Emisién Inicial, en un monto aproximado de
$67,267,801.69 (sesenta y siete millones
doscientos sesenta y siete mil ochocientos un
pesos 69/100 M.N.), que representa el 1.54%
(uno punto cincuenta y cuatro por ciento)
de] Monto Maximo de Ja Emisién y el 7.70%
(siete punto setenta por ciento) de]l Monto de
la Emisién Inicial.

(i) Reserva para Gastos. Durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
mantendré en depésito en la Cuenta General
la Reserva para Gastos. Para dichos efectos,
en la Fecha de Emisién, el Administrador
deber& mantener en la Reserva para Gastos
una cantidad aproximada de $4,500,000.00
(cuatro millones quinientos mil Pesos
00/100 M.N.), que representa el 0.10% (cero
punto diez por ciento) del Monto Maximo
de la Emision y el 051% (cero punto
cincuenta y un por ciento) del Monto de la
Emisién [nicial.

(i) Reserva  para  Gastos de  Asesoria.  El
Administrador instruird al Fiduciario para
que segregue de los Recursos Netos de la
Emisiéon Inicial en la Cuenta General una
cantidad de $10,000,000.00 (diez mullones de
Pesos 00/100 M.N.) para constituir la
Reserva para Gastos de Asesoria en los
términos del Contrato de Fideicomiso, que
representa el 0.23% (cero punto veintitres
por ciento) del Monto Méximo de la Errusion
y el 1.14% (uno punto catorce por ciento) del
Monto de la Emisién Inicial.
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En la Fecha de Emisién, se mantendrd el remanente del
Monto de la Emisién [nicial en la Cuenta General, el cual
asciende a aproximadamente $806,732,198.31 (ochocientos
seis millones setecientos treinta y dos mil ciento noventa y
ocho Pesos 31/100 M.N.), que representa un 18.46%
(dieciocho punto cuarenta y seis por ciento) del Monto
Maximo de la Emisién y un 92.30% (noventa y dos punto
treinta por ciento) del Monto de la Emisién Inicial, para ser
utilizado por el Fiduciario de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso. El monto referido
anteriormente incluye la Reserva para Gastos y {a Reserva
para Gastos de Asesoria.

Después de la Fecha de Emisién Inicial, el Fiduciario podra
usar las cantidades depositadas en la Cuenta General de la
siguiente manera en conformidad con el Contrato de
Fideicomiso:

(i) Inversiones o Inversiones de Seguimientfo. El
Fiduciario utilizard los recursos disponibles
en la Cuenta General para realizar
Inversiones e Inversiones de Seguimiento,
segun lo determine el Administrador.

(1) Gastos de Mantenimiento. El Fidudario
utilizard los recursos disponibles en la
Cuenta General para pagar Gastos de
Mantenimiento, segin lo determine el
Administrador.

(it1)  Gastos de Inversion. El Fiducianio cubrira con
los montos disponibles de la Cuenta General
los Gastos de Inversion, segun lo determine
el Administrador.

(w)  Gastos Continuos. El Fiduciario cubrird con
los montos disponibles de la Cuenta General
los Gastos Continuos, segiin lo determine el
Administrador.

(v)  Endeudanuento del Fideiconuso o de cunlquier
Vehiculo de Inversion. El Fiduciario utilizara
los recursos disponibles en la Cuenta
General para pagar cualquier
endeudamiento del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversién, segin lo
determine el Administrador.
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Tl Cpmisgens  por Kdmimitiracre Fl Fhduriars

wtibizard les  perurans lisporshles *r la
{ uenta (wmeral para pagar la [ imisedn por
A dmimistracinm
b Revomshiiucwin  de  Fésernds 2y ir
Frdewomise El Fiduciann  utihzard  ios
recursos disponibles #n lal tenta “eneTal
para recanstituir la Reserva para Csastos v a
Reserva para Gastes de  Asesoria  de
conformidad con los térmuncs del Contrak
de Fideicomiso, segun lo determine =
Admunistrador.

(i) Inversiones Permitidas. El Fiduciario mnvertira
los recursos disporubles de hempo =T
tiempo en las Cuentas del Fideicomuso [que
de otra forma no hayan sido utiizados en
los conceptos anteriores) en Inversiones
Permunidas, segun lo determine i
Administrador

Acto Constitutiva:  Los Certificados amparados por el presente Titulo han sids
errutidos al amparo del Acta de Emisién y de conformudad con
los términos del Contrato de Fideicomiso lrrevocable T, 1085
de fecha 7 de octubre de 2013 celebrado entre ol
Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Lomun °
Admmunistrador.

Fines  del | Fines del Contrato de Fideicomiso | Fines del

Fideicomuse): Fideicomisa” ) son que el Fiduciario lleve a cabo todas v s
una de las actividades y cumpla con wada uns Ao las
sbligaciones  descritas  en la Clausuls 24 v Jdemas
hbl'lll'_mil LTS I.I'EI Contrato de E:ll.l.l.'li..l.’fﬂ‘l.l.‘r\‘ it luversde
realizar Inversiones a través de Vehwculos Jde Inversion
iteados en México conforme a lo establecnlo en Lo Clausuls
W1 del Contrato de Frdewcomiso: (1) distrtbanr v admumseras
¢l Patnmornun del Fudewomuiso de contormudad con L
pstablecido en el Contrato de Fulewomuso  (w) realizar
[astribuciones de conformidad com Lo establedds en la
Clausula 121 del Contrato de Fidewonmuso v vy realizar
lodas aquellss actividades que ¢l Adnwustrador o, en su
casn, cualquier otra Persona gue contorme d los erounes Jel
Contrato Je Fideicomiso o ¢l Acta de Emision tenga derecho
a nstruir al Fiduciario, (incluyendo, sin limitacion, el
Representante Comuan y aquellas Personas a las cuales se les

=



hayan delegade o cedido dichas facultades del
Administrador de conformidad con lo establecido en el
inciso (¢) de la Clausula Segunda del Contrato de
Administracién), le instruya al Fiduciario por escrito (en
cada caso, de conformidad con Jos términos del Contrato de
Fideicomiso), que el Administrador o dicha otra Persona
considere que sean necesarias, recomendables, convenientes
o incidentales a las actividades descritas en el Contrato de
Fideicomiso. En relacién con lo anterior, el Fiduciario deber4:

(a) ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener
la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en
el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del
Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las
Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones
Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(¢} de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar y entregar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para registrar los
Certificados en el RNV, llevar a cabo la Emisién Inicial y
oferta publica de los Certificados (incluyendo la celebracién
del Contrato de Colocacién), y llevar a cabo Emisiones
Adicionales de Certificados de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso;

(d) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y
gestiones, celebrar, firmar y presentar cualesquier
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o
convenientes para listar los Certificados en la BMV;

(e} de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias ©
convenientes para mantener el registro de los Certificados en
el RNV y el listado de los Certificados en la BMV;

()  mantener y conservar la propiedad y titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto
a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;
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(g) celebrar (irmar y depositar en Indeval y, en caso de ser
necesario, susttuir cada Titulo;

(h)  realizar Inversiones de conformidad con lo establecido

en la
Clausula VI del Contrato de Fideicomiso;

(i)  llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con
la Clsusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso y llevar a cabo
las Emisiones, incluyendo, sin limitacién, las Emisiones
Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital;

() llevar a cal;o la desinversién del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la
Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso;

(k) contratar a KPMG, Cardenas Dosal, S.C., como Auditor
Externo, y sustituir a dicho Auditor Externo de conformidad
con las instrucciones del Administrador, siempre y cuando
éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico, en una
sesién en la que los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto;

() contratar y, en su caso sustituir al Valuador
Independiente de conformidad con las instrucciones del
Administrador, siempre y cuando éstas hayan sido
autorizadas por el Comité Técnico, en una sesién en la que
los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendrdn derecho de -voto

respecto de dicho punto;

(m) pagar, Unicamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste alcance, todas las
obligaciones del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso y los Documentos
de la Emisién, incluyendo de forma enunciativa mas no
limitativa, la obligacién de hacer Distribuciones a los
Tenedores y a Walton conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso, la de pagar los Gastos de la Emisién Inicial,
la de pagar los Gastos de Mantenimiento, la de pagar los
Gastos de Inversion v la de pagar la Comisién por
Administracion, en cada caso, precisamente en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

(n) preparar y proveer toda la informacién relacionada con
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el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley
Aplicable, asf como toda la informacién que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y otros contratos de los que el Fiduciario sea

parte;

(0) preparar y proporcionar cualesquier otros reportes
requeridos por, o solicitudes de autorizacién de parte de,
cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia

econdmica;

(p) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

(g) conforme a las instrucciones del Administrador, abrir
una ¢ més cuentas bancarias derominadas en Pesos o
Délares, segin se requiera, a nombre del Fiduaiario;

(ty conforme a las instrucciones del Administrador,
celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso a Pesos o a Délares segiin sea necesario para
cumplir con los Fines del Fideicomiso y para administrar los
Vehiculos de Inversién, en cada caso, al Hpo de cambio
ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o
instituciones financieras autorizadas de reconocido prestigio
en México en la fecha de las operaciones cambiarias
respectivas; en el entendido, que el Fiduciario no sera
personalmente responsable por cualesquiera pérdidas
derivadas de dichas operaciones cambiarias cuando actie
bajo las instrucciones del Administrador, salvo en el caso que
dichas pérdidas se deriven de la negligencia, dolo, fraude o
mala fe por parte del Fiduciario, segin sea determinado por
un tribunal competente en una sentencia ¢ resolucion
definitiva e inapelable.

(s) a mas tardar dentro del Dfa Hébil siguiente a la fecha
de firma del Contrato de Fideicomiso, otorgar en favor de
Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez, Claudia Sanchez
Martinez y Eduardo Medina Zapata, (i) un poder general
para actos de administracién, para ser ejercido conjunta o
separadamente, de conformidad con lo establecido en el
segundo y cuarto parrafos del Articulo 2554 del Cédigo Civil
Federal y de su articulo correlativo en los Codigos Civiles de
todas y cada una de las Entidades Federativas de Meéxico,
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mcluyendo el Dhstritn  Federal, limitado Gnica y
exrlusivamente para lns efectos de llevar a rabo y presentar
todo tipo de tramites, gestiones. solicitudes de devalucion y
declaraciones relacionados con el cu mplimienta de |as
obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de cardeter
formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtenciin ¥
modificacion del Registro Federal de Contribuyentes del
Fideicomiso, y la tamilacién y obtencién de la Firma
Electréruca Avanzada) ante el Servicio de Administracién
Tributaria, de |a Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico 4
(i) un poder general para actos de administracién, para ser
ejercido conjunta o separadamente, con respecto de asuntos
relacionados con el impuesto federal sobre la renta de los
Estados Unidos de América (US. federal mcome tax),
limitado exclusivamente con el propésito de llevar a caba ¥
presentar todo tpo de tramites, arreglos, sclicitudes de
devolucién y declaraciones relacionadas con el cumplimiento
de las obligaciones del impuesto federal sobre la renta de
Estados Unidos de América (US. federal income tax) del
Fideicomiso, ya sean de cardcter formal o sustantivo
(incluyendo sin limitacién, preparar y firmar los formatos o
declaraciones respecto del impuesto federal sobre la renta de
los Estados Unidos de América (US. federal income tax) en
representacion del Fideicomuso, o en representacion el
Fideicomiso, con respecto a cualquier subsidiaria del
Fideicomiso); asf como revocar los poderes otorgados cuando
sea instruido para tales efectos;

(t} de conformudad «con las  instrucciones  del
Administrador, otorgar en favor del Contador del
Fideicomiso, y de Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez,
Claudia Sanchez Martinez y Eduardo Medina Zapata , para
ser ejercido conjunta o separadamente, un poder general para
actos de administracén, de conformidad con lo establecido
en el segundo y cuarto parrafos del Articulo 2554 del Cadigo
Civil Federal y de su articulo correlativo en los Codiges
Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
México, incluyendo el Distrito Federal, limitado unica v
exclusivamente para los efectos de llevar a cabe v presentar
todo tipo de tramites, gestiones, solicthides de devolucion v
declaraciones relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones fiscales del Fideicomuso, yva sean de caracter
formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtencion v
modificacion del Registro Federal de Contribuyentes del
Fideiconuso, y la tramitacién v obtencién de la Firma
Electrénuica Avanzada) ante el Servicio de Administracion
Tributaria, de la Secretaria de Hacienda y Crédito Fablico; asi
3



como revocar los poderes atorgados cuando sea instruido

para tales efectos;

(u) conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
celebrar el Contrato de Administracién con el Administrador,
(con la comparecencia del Representante Comun), y otorgar
los poderes que se establecen en el Contrato de
Administracién; en el entendido, que cualquier poder para
actos de dominio y para suscribir, emitir, aceptar, endosar y
garantizar titulos de crédito de conformidad con el articulo 9
de la LGTOC requerirad ser ejercido conjuntamente por 2
(dos) apoderados que cuenten con las mismas facultades;

(v) otorgar y revocar los poderes que se requieran para la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las
personas que le instruyan el Administrador y/o el
Representante Comin (después de la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador) de conformidad con los
terminos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
(incluyendo lo establecido en el Anexo “K” del Contrato de
Fideicomiso) o en el Contrato de Administracién;

(w} segin sea el caso, celebrar un Contrato de
Administracién Sustituto con un administrador sustituto, con
la comparecencia del Representante Comtin, de conformidad
con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién;

(x) de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, con la aprobacién previa de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segun se
requiera conforme a la Cldusula 132 del Contrato de
Fideicomiso, celebrar operaciones financieras derivadas a
efecto de administrar riesgos y/o proteger el valor de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/oa
efecto de obtener coberturas respecto de tasas de interés; en
el entendido, que en ningin caso podré el Administrador
instruir al Fiduciario para que celebre operaciones financieras
derivadas con fines especulativos;

{y) de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, con la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segun se
requiera conforme a) inciso (f)(vi) de la Clausula 4.1 o a
inciso (I}(ix) de la Cldusula 4.2 del Contrato de Fideicomiso,
segln sea el caso, del Contrato de Fideicomiso, solicitar
préstamos de terceros o incurrir en deuda directamente, 0 a

o
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través de los Vehiculos de Inversion, de conformidad con los
términos de la Clausula V111 del Contrato de Fideicomiso, asf
como constituir gravamenes y/u otorgar garantias n.eales 0
personales (incluyendo, sin limitacién, transmitir activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), tnicamente en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso y tnicamente con los
activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y hasta

donde éste alcance;

(z) llevar a cabo las Distribuciones de conformj'daq con las
disposiciones de la Clausula XI1 del Contrato de Fideicomiso;

(aa) contratar, y en su caso sustituir al Contador del
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador;

(bb) contratar Asesores Independientes a solicitud del
Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del
Administrador contratar Seguros, de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Administracion;

(dd) de conformidad con las instrucciones del
Administrador, celebrar los contratos de prestacion de
servicios con el Administrador y/o Partes Relacionadas del
Administrador, a los que se refiere la Clausula 1X del
Contrato de Fideicomiso de conformidad con los térmunos y
condiciones establecidos en el mismo;

(ee) llevar a cabo todas y cada una de las acciones
necesarias a efecto de cumplir con las obligaciones
establecidas en el articulo 18 y demds aplicables de la
LFIORPI, asf como presentar los avisos a los que hacen
referencia los articulos 23, 24 y demds aplicables de Ila
LFIORP], de conformidad con las instrucciones previas v por
escrito del Admunistrador;

(ffy de conformidad con las instrucciones del
Administrador, designar ante la SHCP a un representante
encargado del cumplimiento de las obligaciones derivadas de
Ja LFIORPI, y mantener vigente dicha designacion;

(gg) en general, llevar a cabo cualquier otra accidn que sea
necesaria 0 conveniente para satisfacer o cumplir con los
Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emisién, o la
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cada caso, segun lo indique el

lLey Aplicable, en
/ P términos del

Administrador, de conformidad con los
Contrato de Fideicomiso; y

(hh) en la Fecha de Emision Inicial, pagar el Porcentaje de
Participacién de los Tenedores de los Gastos de la Emision
Inicial, (0 reembolsar a Walton, 0 a cualquiera de sus
Afiliadas, cualesquiera de dichos gastos pagados por Walton
o cualquiera de sus Afiliadas), de conformidad con un
memordndum de flujos (funds flow memorandum), a ser
celebrado entre el Fiduciario, el Administrador y los
Intermediarios Colocadores, el cual debéra incluir la
siguiente informacién: (i) nombre del beneficiario; (i)
nimero de cuenta; (iij) CLABE; (iv) institucién bancaria ante
la cual se tiene la cuenta abierta; y (v) plaza o sucursal; en el
entendido, que el Fiduciario no estard obligado a realizar
pago alguno dentro de los Gastos de la Emisién Inicial hasta
en tanto no le sea proporcionada la informacién de Ja cuenta
bancaria, y la factura respectiva sea entregada, excepto con
respecto a los reembolsos a Walton, en su cardcter de
Fideicomitente, por pagos anteriormente realizados,
clasificados como Gastos de la Emisién Inicial, en cuyo caso
el Fiduciario estard obligado a levar a cabo dichos
reembolsos de forma inmediata.

Plazo de Vigencia 3,653 (tres mil seiscientos cincuenta y tres) dias, equivalentes a

de la Emisidn:

Mecanismo de
Oferta:

la

120 (ciento veinte) meses, equivalentes a 10 (diez) anos
contados a partir de la Fecha de Emisi6n Inicial, en el
entendido, que dicho plazo podra ampliarse, previa
aprobacién de la Asamblea de Tenedores la-cual, en primera
convocatoria se considerard validamente instalada con la
asistencia de los Tenedores que representen cuando menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados en
circulacién, y en segunda o ulteriores convocatorias se
considerara véalidamente instalada con la asistencia de
cualquier nimero de Certificados en circulacién representado
en la misma, y en ambos casos cuyas resoluciones serdn
vélidas con el voto favorable de la mitad méas uno de los
Certificados representados en dicha Asamblea de Tenedores,
lo anterior de conformidad con el articulo 220 de la LGTOC.

La oferta de los Certificados se har4 a través de la construccién
de libro mediante asignacién discrecional. Los Certificados
adicionales seran emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo
de llamadas de capital de conformidad con et Contrato de
Fideicomiso y con los montos, términos y condiciones
autorizados por la CNBV y la BMV. Conforme al Contrato de
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Fideicomiso, el Fiduciario podra realizar Llamadas de Capital
a los Tenedores con Ja finalidad de que suscriban Certificados,
emitidos a través de Emisiones Adicionales. Los Certificados
seran emitidos con base en el Acta de Emisién. Los
Certificados deber4n ser inscritos en el RNV y listados en la
BMV, y los Certificados se ofreceran en México mediante una
oferta publica. Con motivo de Emisiones Adicionales, el
Fiduciario proceders a canjear el Titulo que ampara los
Certificados depositado en Indeval, por un nuevo Titulo que
ampare tanto los Certificados de la Emision Inicial como los
Certificados de la(s) Emisiones Adicional(es) respectivas, y
depositarlo en Indeval. En dicho Tftulo se haré constar, entre
otras, las modificaciones necesarias exclusivamente para
reflejar la emisién de los Certificados de la Emisién Adicional

de que se trate.

Patrimonio del Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimoruo
Fideicomiso: del fideicomiso que se constituye en este acto se conforma o
conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos: (a) la
Aportacién Inicial; (b) el Monto de la Emusién Inicial, cualquier
monto que resulte de las Llamadas de Capital y todas y cada
una de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso; (c) los derechos fideicomisarios o participaciones
de capital de Vehiculos de Inversién que adquiera el Fiduciario
para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos
derivados de los mismos; (d) todos y cualesquiera derechos de
crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo
cualesquier derecho de crédito derivado de préstamos
otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi
como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacién, cualesquier pagarés o instrumentos de garantia
relacionados con los mismos); (e) cualesquiera recursos y
demds activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como
resultado de las Inversiones que realice en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, 0 como
consecuencia de una Desinversién de las mismas; (f) en su
caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los
términos de la Cldusula 13.2 del Contrato de Fideicomiso; (g)
todas y cada una de las cantidades que deriven de las
Emisiones de Certificados, las Llamadas de Capital y las
Inversiones Permitidas; (h) todos y cada uno de los demads
activos y derechos cedidos al, y/o adquiridos por el Fiduciario
para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segiin lo
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previsto en, el Contrato de Fideicomiso; (i) los Compromisos
Restantes de los Tenedores; y (j) todas y cualesquiera
cantidades en efectivo y tedos los accesortos, frutos, productos
y/o rendimienlos derivados de o relacionados con los bienes
descritos en los incisos anteriores, incluyendo los derechos
derivados de o relacionados con la inversion u operacion del
Fideicomiso incluyendo, sin limitacién, el cobro de multas y
penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos

similares.
Amortizacidon: Los Certificados no seran amortizables.
Garantias: Los Certificados son quirografarios por lo que no cuentan con

garantia alguna.

Llamadas de Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea
Capital: en una oferta publica o en el mercado secundario, (i) se
adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso y del
Acta de Emisién, y asume todas las obligaciones y derechos
derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con el
Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso
en cada ocasion en que el Fidudario efectie una Llamada de
Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demas

términos previstos a continuacion:

(a) El Fiduciario podré en cualquier momento durante el
Periodo de Inversién requerir a los Tenedores para que
realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso
para los propositos que el Administrador determune de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Acta de
Emisién (cada uno de dichos requerimientos, una
“Llamada de Capital”}; en el entendido, que el Fidudiario
no podré realizar Llamadas de Capital después de que
termine el Periodo de Inversién, salvo para (i) realizar
Inversiones de Seguimiento, {ii) pagar Gastos de la
Emisién Inicial, Gastos de Mantenimiento, Gastos de
Inversién y Gastos Continuos, (ili) pagar cualquier
endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo
de Inversién de conformidad con la Clausula 8.3 del
Contrato de Fidejcomiso, (iv)pagar la Comusién por
Administracion al Administrador de conformidad con el
Contrato de Administracién, y (v) reconstituir la Reserva
para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y en
el entendido, ademads, que el Fid uciario unicamente podrd
realizar Llamadas de Capital en caso de que los Recursos
Netos de la Emision Inicial, hayan sido utilizados para




realizar Inversiones, realizar Inversiones de Seguimientq,
pagar Gastos de Inversién y Gastos Continuos, pagar
cualquier deuda del Fideicomiso o Vehiculo de Inversién
de conformidad con la Cléusula 83 del Contrato de
Fideicomiso, pagar Gastos de Mantenimiento, pagar la
Comisién por Administracion, constituir la Reserva para
Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria y, en general,
para realizar cualesquiera otros pagos conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracién, o bien, en caso de que dichos Recursos
Netos de la Emision Inicial no vayan a ser suficientes para
realizar cualquiera de dichos pagos. A efecto de llevar a
.cabo cualquier Llamada de Capital en los términos de!
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd, con la
previa instruccién del Administrador, (a) llevar a cabo
una actualizacion de la inscripcién de los Certificados en
el RNV para reflejar todos los Certificados en circulacién
emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y el Acta
de Emision (incluyendo aquellos que se emitan conforme
a la Emisién Adicional respectiva) de conformidad con el
tercer parrafo de la fraccién II del Articulo 14 de la
Circular Unica, y (b) canjear el Titulo que ampara los
Certificados depositado en Indeval por un nuevo Titulo
que ampare los Certificados en circulacién (incluyendo
los Certificados de la Emision Inicial, asi como los de las
Emisiones Adicionales respectivas) y depositar dicho
Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas de
Capital no podrd exceder del Monto Méximo de la
Emisién.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante
notificacion previa a los Tenedores a ser publicada en
Emisnet (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario
deberd entregar copia de dicha notificacién a Indeval y al
Representante Comin) con al menos 16 (dieciséis) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar a
cabo la Emision Adicional correspondiente, v en el
entendido, ademds, que dicha Llamada de Capital sera
publicada en Emisnet cada 2 (dos) Dias Hébiles a partir
de la fecha de la primer notificacién y hasta la Fecha
Limite de Suscripcion. Dicha notificacién debera contener:

(i) el numero de Llamada de Capital;
(i) la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la

fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados que se
vayan a emitir en la Emision Adicional, la cual debera

7
7



coincidir con el dfa que ocurra 2 (dos) Dfas Habiles antes
de Ia fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emisién
Adicional (la “Fecha Limite de Suscripcion”), y [a fechaen
la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional y se
deban pagar los Certificados correspondientes por parte
de los Tenedores;

(iti} el monto de la Emision Adicional, el cual no
podra ser mayor a los Compromisos Restantes de los
Tenedores;

(iv) el nfimero y precio de los Certificados
correspondientes a Ja Emision Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificado en circulacién previo a
la Emisién Adicional respectiva; y

(vi) una breve descripcién del destino anticipado
de los recursos que se obtengan de dicha Llamada de

Capital.

() Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital
respectiva sea titular de Certificados en términos de la
legislacién aplicable, (i) deberad ofrecer suscribir, a mas
tardar en la Fecha Limite de Suscripcién, los Certificados
que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada
de Capital con base en el Compromiso por Certificado
correspondiente al namero de Certificados de los que sea
titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y

(ii) deber pagar dichos Certificados en la fecha en la que
se lleve a cabo la Emision Adicional; en el entendido, que
el nimero de Certificados que debera ofrecer suscribir ¥
pagar se determinara muitiplicando el Compromiso por
Certificado que se indique conforme a! parrafo (b)(v)
anterior por el numero de Certificados de los que sea
titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha
de Registro, redondeado al entero inferior més proximo.

(d) El Fiduciario unicamente emitird los Certificados que
los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la
Fecha Limite de Suscripcién y hayan pagado en la fecha
en la que la Emisién Adicional se lleve a cabo. S6lo
tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan
en una Emisién Adicional los Tenedores en base al
Compromiso por Certificado correspondiente al numero



de Certificados de los que sea titular al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro. La suscripcidn se
considerar4 realizada en la fecha en que se lleve a cabo la
Emisién Adicional. En caso de que un Tenedor no
suscriba y pague los Certificados que le corresponda, ya
sea en su totalidad o en una porcién, se vera sujeto a la
dilucién punitiva que se describe en el pérrafo (o)
siguiente, en adicién a cualquier otro derecho que el
Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a
tener en contra de los Tenedores por dicha falta de
suscripcién y pago conforme a la legislacion aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacién de la
BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados en o
con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en
la Llamada de Capital respectiva, no tendrid derecho a
suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la
Emisién Adicional correspondiente y, cOomo consecuencia,
también se verd sujeta a la dilucién punitiva que se
describe en el pdrrafo (o) siguiente. Por el contrario, el
Tenedor que transfiera Certificados en o con
posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podrd ofrecer
suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los
Certificados que le corresponda suscribir conforme a
dicha Llamada de Capital en base al Compromiso por
Certificado correspondiente al niimero de Certificados de
los que era Htular en dicha Fecha Ex-Derecho, atn si en la
fecha de la Emisién Adicional ya no es ttular de los

mismos,

(f} En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha
Limite de Suscripcién el Fiduciario no hubiere recibido las
6rdenes de suscripcion correspondientes a la totalidad de
los Certificados a ser emitidos en ia Emisién Adicional
correspondiente, el Fiduciario podra modificar la
Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de
Capital de conformidad con las instrucciones del
Administrador. La modificacién a la Llamada de Capital
o la nueva Llamada de Capital debera cumplir, en todo
caso, con los requisitos establecidos para una Llamada de
Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior,
incluyendo sin limitacién, los tiempos con que la misma
deba realizarse, salvo que la unica modificacién de dicha
Llamada de Capital sea la prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcién (dicha modificacién, una “Prorroga de
Liamada de Capital”), en cuyo caso dicha prérroga podra
realizarse siempre y cuando sea por un plazo adicionat
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minimo de 5 {cinco) Dlas Hébiles, segtin lo deterrnine e
Administrador. Traténdose de Prérrogas de Llamadas de
Capital, cualquier Tenedor que no haya suscrito |a
totalidad de los Certificados que le haya correspondido
suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la
Fecha Limite de Suscripcién original y que suscriba
dichos Certificados previo al cierre de operaciones de la
nueva Fecha Limite de Suscripcién pagard, en adicién al
precio de los Certificados correspondientes, una
penalidad calculada aplicando, al precio de los
Certificados correspondientes, una tasa de interés anual
equivalente al resultado de multiplicar por 2 (dos) la Tasa
de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28
(veintiocho) dfas naturales (o en su defecto al plazo que
mas se aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién el
Dia Habil inmediato anterior a la original Fecha Limite de
Suscripcién, por el nimero de dias naturales entre la
Fecha Limite de Suscripcién original y la Fecha Limite de
Suscripcién prorrogada (en el entendido que el célculo de
la penalidad se efectuars utilizando el procedimiento de
dias naturales transcurridos, con divisor de 360
(trescientos sesenta)). Las cantidades recibidas por el
Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo
anterior deberdn ser depositadas en la Cuenta para
Llamadas de Capital y utilizado para cualquier propésito
permitido de conformidad con lo dispuesto en el Contrato
de Fideicomiso.

(g) ElFiduciario deber4 mantener, con la asistencia y con
la informacién que le proporcione el Administrador, un
registro en el que conste el monto de las aportaciones
recibidas por el Fideicomiso como resultado de la
Emisién Inicial y de cada Emisién Adicional por cada
Tenedor, los Compromisos Restantes de log Tenedores, el
namero de Certificados que correspondié emitir en cada
Emisién Adicional que se hubiera realizado a esa fecha
(segiin haya sido determinado conforme al parrafo (i)
siguiente) 'y el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificado en circulacion para
cada Emisién Adicional que se hubiera realizado a esa
fecha (segin haya sido determinado conforme al parrafo

(k) siguiente).
(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de

Emisién Inicial serdn ofrecidos para su suscripcién a un
precio de $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.) por
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Certificado y se considerard que cada Tenedor aporta
$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.) al Fideicomiso
por cada Certificado que adquiera en la Fecha de Emisién
Inicial. En virtud de lo anterior, el nimero de Certificados
a emitirse en la Emision [nicial sera igual al Monto de |a
Emisién Inicial dividido entre 100,000 (cien mil}.

(1) El ndmero de Certificados que corresponderfa emitir
en una Emisién Adicional, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados
que les hubiera correspondido suscribir conforme a las
Llamadas de Capital previas a la fecha de calculo
respectiva, se determinar4 utilizando la siguiente férmula
(en el entendido, que la siguiente férmula podrd ser
ajustada para reflejar el namero de Certificados que
efectivamente se emitan en una Emisién Adicional, y que
dicho ajuste no'afectaré los célculos que se establecen en
este parrafo, ni en los pérrafos (j) y (k) siguientes):

Xi = (2n} (Yi/ 100,000}
Donde:

Xi= al numero de Certificados que
corresponderia emitir en la Emisién
Adicional correspondiente, asumiendo que
todos los Tenedores han suscrito y pagado
todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las
Llamadas de Capital previas a la fecha de
calculo respectiva;

Yi= al monto de la Emisién Adicional
correspondiente;

n= al numero de Llamada de Capital
correspondiente; y

1= identifica el namero de [lamada de
Capital para cada factor.

(jl El precio a pagar por Certificado en cada Emusion
Adicional se determinaré utilizando la siguiente formula:

Pi= Yi/ Xi

Donde:
4]



Pi= al precio por Certificado en la Emision
Adicional correspondiente; en el entendido,
que para calcular Pi se utilizaran hasta diez
puntos decimales.

(k) El numero de Certificados a ser emitidos en una
Emisién Adicional que un Tenedor debe suscribir por
cada Certificado del que sea titular en Ia Fecha de
Registro  correspondiente (el ~“Compromiso _por

Certificado"), se determinard utilizando la siguiente
formula:

Xi

I

Ci

n
T Xi-1
1

Donde:
C; = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el nimero de
Certificados que deberé ofrecer suscribir
y pagar a cada Tenedor se determinara
multiplicando diche Compromuso por
Certificado por el namero de
Certificados de los que sea titular dicho
Ternedor en la Fecha de Registro,
redondeade al entero inferior mas
proximo.

() De manera ilustrativa, a continuacion se
desarrollan Jas férmulas para determinar el
Compromiso por Certificado para la primera, la
segunda, la tercera y la Cuarta llamada de

Capital:

1) En la primera Lllamada de
Capital, el Compromiso por Certificado se
determinara  utilizando la  siguiente
férmula:
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Donde:;

X1 = al ntimero de Certificados
que corresponderfa  emitir
respecto de la  primera
Llamada de Capital; y

X0 = al namero de Certificados
correspondientes a la Emision
Inicial.

(2) En la segunda Llamada de
Capital, el Compromiso por Certificado se
determinard  utilizando la  siguiente
férmula:

X2
Cop=
Xo + X1
Donde:
X2 = al  namero de
Certificados que

corresponderia emitir respecto
de la segunda Llamada de
Capital, asumiendo que todos
los Tenedores han suscrito y
pagado todos los Certificados
que les hubiera correspondido
suscribir conforme a la
primera Llamada de Capital.

(3) En la Tercera Llamada de

Capital, el Compromiso se determinard
utilizando la siguiente férmula:

X3

X0+ X1+ X2

Donde:

43
7



X3 = al ntimerc de
Certificados que
corresponderia ernitir respecto
de la tercera Llamada de
Capital, asurmniendo que todos
los Tenedores han suscrito y
pagadc tedos los Certificados
qgue les hubiera correspendide
suscribir conforme a la
primera y segunda Llamadas
de Capital.

(m) El monto de la aportacion que realice cada
Tenedor al Fideicomiso serd igual al monto que resulte de
multiplicar el nimero de Certificados que suscriba dicho
Tenedor en la Emisién Adicicnal correspondiente por el
precio por Certificadc de la Emision Adicional
correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de
las Emisiones Adicionales serdn recibidos en la Cuenta
para Llamadas de Capital conforme a lo previstc en el
inciso (b) de la Cldusula 10.1 del Contrato de Fideicomisc.

(0) En virtud del mecanismo de [lamadas de
Capital que se establece en este Apartado, si un Tenedor
existente no suscribe y paga los Certificadcs que se emitan
en una Emisién Adicional conferme a una Llamada de
Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucion
punitiva, ya que el monto apcrtado por dicho Tenedor al
Fideicomiso nc sera proporcional al niumero de
Certificados que tendrd después de la Emisién Adicional
respecto de la cual nc suscribié y pagd Certificados
corforme a sus Compromisos por Certificado respectivos.
Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en
circulacién de los que sea titular un Tenedor que no
cumplié con una Llamada de Capital antes de la Emision
Adicional respectiva disminuird después de dicha
Emisién Adicional mas all4 del monto proporcional que
debia haber aportadc al Fideicomisc respectc de dicha
Emisién Adicional conforme a sus Compromisos por
Certificado  respectivos, y la parte proporcional
acrecentard en beneficio de los Tenedcres que si
suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron
en la Emisién Adicional respectiva y de Walten. Dicha
dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una

-
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y beneficio incremental para los

Llamada de Capital
se vera reflejada:

Tenedores que s 1o hagan,

(1) en las Distribuciones a los Tenedores que realice
el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y
cualquier otro pago que tengan derecho a recibi_r los
Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos S¢ realizardn en
base al namero de Certificados en circulacién que
tengan dichos Tenedores al momento en que s€ lleven a

cabo;

(i)  en los derechos de voto en las Asambleas de
Tenedores -y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el
derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya
las Asambleas de Tenedores se
toman y los derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores se ejercen en base al numero de Certificados
en circulacién al momento dque S€ realicen las
Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos

derechos;

que las resoluciones de

(ii) en los derechos para designar y mantener la
designacién de miembros del Comite Técnico, ya que
dichos derechos se calculan en base al nimero de
Certificados en circulacion al momento de designacion
0 el momento en que se vaya a celebrar una sesion del
Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se
emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho
se basa en el nimero de Certificados de los que sea
titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha
de Registro que se establezca en la Llamada de Capital
correspondiente, y no en el niamero de Certificados que
adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; v

(v)  en todas las demas instancias del Contrato de
Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el nimero de Certificados que
tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el
Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en
contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una
Llamada de Capital conforme a la legislacién aplicable.
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(p) Si un Tenedor existente no suscribe y paga los
Certificados que se emitan en una Emisiéon Adicional
conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso
podria no contar con los recursos suficientes para cumplir
con las obligaciones que adquiera en los términos del
Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emusion, y podria
“verse sujeto a penalidades o pérdidas al respecto.
Adicionalmente, en dicho supuesto, entre otros, el
Fideicomiso podria verse impedido en cumplir con el plan
de negocios y calendario de inversion previsto en el
prospecto relativo a los Certificados. Dichos riesgos son
en adicién a los demds riesgos sehalados en dicho

prospecto.

) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los
Certificados, autorizan e irrevocablemente instruyen a los
intermediarios financieros a través de los cuales sean
propietarios de Certificados, a proporcionar al Fiduciario,
al Representante Comin y al Administrador Ia
documentaciéon necesaria para determinar si dicho
Tenedor suscribi6 y pag6 los Certificados que se emitan
en una Emisién Adicional conforme a una Llamada de
Capital. Adicionalmente, el Dia Habil inmediato siguiente
a cada Fecha Limite de Suscripcién, el Fiduciario debera
informar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista a
través de una publicacién en Emisnet, la informacién
sobre el resultado de la Llamada de Capital respectiva a
dicha Fecha Limite de Suscripcion, segun lo establecido en
la Circular Unica.

(r)En caso de que algiin Tenedor pretenda transmitir, en
cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los
Certificados de los que sea Gtular (y consecuentemente la
obligacién de cumplir con Llamadas de Capital, en su
caso), dicho Tenedor estaré sujeto a lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de Jos Tenedores
Vigente. Previo a la fecha en la que e] Compromiso
Restante de los Tenedores haya sido reducido a
cero, dicho Tenedor podrd enajenar sus
Certificados a un Inversionista Aprobado sin
restriccion alguna, o bien a cualquier otro
adquirente con Ja autorizacién previa del Comité
Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico solo
otorgard dicha autorizacion si, a juicio del Comiteé
Técnico, (i) el adquirente tiene la capacidad
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(econémica, legal o de cualquier otra naturaleza)
necesaria para cumplir en tiempo y forma con las
llamadas de Capital que pudieren efectuarse ron
posterioridad a dicha adquisicién, (ii)
transmisién no tendria un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo  conforme a
cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso,
en los Tenedores, en Walton o en el
Administrador, (iii} el adguirente no sea un
Competidor del Fideicomiso, y (iv) el adquirente
cumple en términos generales con cualquier
disposicion para la prevencién de lavado de dinero

y terrorismo aplicable;

Terminacién del Compromiso Restante de los
Tenedores. Después de la fecha en la que el
Compromiso Restante de los Tenedores haya
sido reducido a cero, dicho Tenedor podra
enajenar sus Certificados a un Inversionista
Aprobado sin restriccién alguna, o bien cualquier
otro adquirente, con la autorizacién previa del
Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Ténico
s¢lo otorgard dicha autorizacién si, a juicio del
Comité Técnico, (i) la transmisién no tendria un
impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo
conforme a cualesquiera leyes de valores) en el
Fideicomiso, los Tenedores, Walton o el
Admirustrador, (1} el adquirente no es un
Competidor del Fideicomiso, y (iii) el adquirente
cumple en términos generales con cualquier
disposicién para la prevencién de lavado de
dinero y terrorismo aplicable.

Resolucién del Comité Técnico. Para el caso de
aquéllos asuntos que se sometan al Comuté
Técnico conforme a los numerales (1) y (2]
anteriores, el Comité Técnico debera emufir su
resolucién en un plazo no mayor a 90 (noventa)
dias naturales contados a partir de la fecha en
que se le presente Ja solicitud de autorizacion de
adquisicién correspondiente; en el entendido,
que si el Comité Técnico no emite su resolucién
dentro de dicho término, se considerard que el
Comité Técnico negéd su autorizacion. El Comite
Técnico estar4 facultado en todo momento para
solicitar la informaci6én que considere necesaria o

relevante para emilir su autorizacién.
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(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier
Tenedor que transfiera sus Certificados y, en
consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas
con Llamadas de Capital, sin haber obtenido la
autorizacién previa del Comité Técruco {en caso
de que esta fuera requerida conforme a los
numerales (1) y (2) anteriores, entonces (i) la
Persona adquirente no serd considerada como
Tenedor y el Tenedor vendedor continuard
obligado a cumplir con todas las obligaciones
derivadas de Llamadas de Capital y que puedan
surgir en el futuro como si dicha transferencia no
se hubiere realizado, y (ii) los Certificados
transferidos no otorgardn al adquirente de los
mismos derecho corporativo o economuico
alguno, incluyendo, sin limjtacién, el derecho de
asistir y votar en Asamblea de Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona
que adquiera Certificados en el mercado
secundario sin la autorizacién del Comité Técnico
reciba  Distribuciones  ejerza  cualesquiera
derechos corporativos relacionados con dichos
Certificados, o efectte pagos con motivo de
alguna Llamada de Capital, dichos actos no
constituirin  y en ningin caso podran
interpretarse como una autorizacién del Cormité
Técnico respecto de dicha transmision, y las
consecuencias previstas en el Contrato de
Fideicomiso continuardn aplicando. Las partes en
este acto acuerdan que no hay otros acuerdos
respecto a la transmision de Certficados,
distintos a las disposiciones de! presente inciso

(r).

(s) Sélo en la medida en que no haya habido incumplimientos
de los Tenedores a las Llamadas de Capital conforme a lo
previsto en la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, v el
Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no use los
montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta
para Llamadas de Capital para los fines previstos en la
Llamada de Capital respectiva, el Administrador podra, dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha
en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta para
Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario para que distribuya
dichos montos a los Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos
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Jistribuidos no seran considerados como parte del Monto

Invertido de Tenedores para efectos de calcular las
Distribuciones conforme a la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; y (ii) dichos montos distribuidos no serén
considerados como parte de las contribuciones de los
Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante de

los Tenedores.

(a) Monto Distribuible. El Administrador determinard, a su
discrecién, el monto en Pesos depositado en Ja Cuenta de
Distribuciones que sera distribuido a los Tenedores y a Walton
en cada Fecha de Distribucién (el “Monto Distribuible”); en el
entendido, que en ningun caso podra dicho Monto Distribuible
ser inferior a $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100
M.N.), excepto por la ultima Distribucion que realice el
Fideicomiso, la cual podra ser inferior a $10,000,000.00 (diez
millones de Pesos 00/100 M.N.); y en el entendido, ademas,
que dicha determinacién debera tomar en cuenta los ajustes a
los que se refiere la Clausula 12.1(e) del Contrato de

Fideicomiso.

Distribuciones:

(b)  Distribuciones. Con por lo menos 7 (siete) Dias Habiles
de anticipacién a cada Fecha de Distribucién, el Administrador
notificaré al Fiduciario y al Representante Comun del Monto
Distribuible a ser distribuido a los Tenedores y a Walton en
dicha Fecha de Distribucién. El Monto Distribuible para dicha
Fecha de Distribucién del Contrato de Fideicomiso sera
notificado por escrito a la BMV y a Indeval y publicado a
través de Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis)
Dias Habiles de anticipacién a dicha Fecha de Distribucion. El
Fiduciario debera distribuir el Monto Distribuible en la Fecha
de Distribucién correspondiente a los Tenedores de
conformidad con lo siguiente; en el entendido, que antes de
realizar cualesquiera de los pagos descritos a continuacion, el
Fiduciario deber4 aplicar el Monto Distribuible depositado en
la Cuenta de Distribuciones en dicha fecha para pagar
cualesquiera montos debidos y pagaderos por el Fiduciario en
favor del Administrador o de Walton conforme a la Cldusula
4.1y 4.2 del Contrato de Administracion:

(i) Distribuciones a Tenedores vy Distribuciones _por

Desempeno. A los Tenedores, una cantidad equivalente
al Porcentaje de Participacién de los Tenedores del
Monto Distribuible que se distribuya en dicha Fecha de
Distribucién, en el siguiente orden de prioridad:

1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% (cien por
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ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el
namero de Certificados de los que son titulares
dichos Tenedores), hasta que dichos Tenedores
hayan recibido Distribuciones acumuiadas
equivalentes al Monto [nvertido de Tenedores;

2) Segundo. Retorno Preferente. El 100% (cien por
ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el
nimero de Certificados de los que sean titulares
dichos Tenedores), hasta que dichos Tenedores
hayan recibido Distribuciones acumuladas que
les otorguen una Tasa Interna de Retorno de
10% (diez por ciento) respecto del Monto
invertido de Tenedores;

3) Tercero. Alcance. E] 90% (noventa por ciento) a
Walton (o cualquier Afiliada de Walton segun
se le instruya por escrito al Fiduciario), en su
car4cter de fideicomisario en segundo lugar, por
concepto de Distribucién por Desempeno, ¥ el
10% (diez por ciento) a los Tenedores, a prorrata
(basado en el namero de Certificados de los que
sean Htulares dichos Tenedores), hasta que
Walton haya recibido una Distribucién por
Desempeno total acumulada conforme al
presente numeral (3) equivalente al 20% (veinte
por ciento) de la suma de (y) las Distribuciones
acumuladas que reciban los Tenedores
conforme al numeral (2) anterior y al presente
numeral (3) mas (z) las Distribuciones por
Desempefo totales acumuladas que reciba
Walton conforme al presente numeral (3); y

4) Cuarto, posteriormente, el 80% (ochenta por
ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el
namero de Certificados de los que sean titulares
dichos Tenedores), y el 20% (veinte por ciento) a
Walton (o0 a cualquier Afiliada de Walton segun
se le instruya por escrito al Fiduciario), en su
caracter de fideicomisario en segundo lugar, per
concepto de Distribucién por Desempenco.

(i) Distribuciones a_Walton en su cardcter de Co-
Inversionista. A Walton, en su caracter de Co-
Inversionista, una cantidad equivalente al Porcentaje de
Participacién de Walton del Monto Distribuible, que se
distribuya en dicha Fecha de Distribucion.

50




(©)  Derechos de Reembolso. Una vez concluidas la
liquidacién final y desinversién de todos los activos del
Fideicomiso asf como la distribucién final del mismo, si
Walton, en su carédcter de fideicomisario en segundo lugar,
recibe Distribuciones por Desempefio totales acumuladas
conforme a los numerales (3) y (4) de la Cldusula 12.1{b)(i)
del Contrato de Fideicomiso que excedan del 20% (veinte por
ciento) de las Distribuciones totales acumuladas pagadas a los
Tenedores y a Walton conforme a los numerales 2), Q) y 4
de dicho inciso (b)(i) anterior de la Clausula 12.1 del Contrato
de Fideicomiso Walton debers, dentro de los 20 (veinte) Dias
Hébiles siguientes a la fecha de conclusion de dicha
liquidacién final, desinversién y distribucién, entregar al
Fiduciario dichas cantidades excedentes y el Fiduciario
deber4 distribuir dichas cantidades a los Tenedores a prorrata
(basado en el namero de Certificados de los que sean titulares
dichos Tenedores) inmediatamente a partir de la fecha en que
reciba dichas cantidades. No obstante lo anterior, en ningtin
caso Walton estaréd obligado a rembolsar a los Tenedores un
monto superior al excedente, en caso de haberlo, de (x) las
montos totales distribuidos a Walton conforme a la Clausula
12.1(b)1)(3) y la Clausula 12.1(b)(i)(4) del Contrato de
Fideicomiso, entre (y) los impuestos locales a nivel federal y
estatal en México y en los Estados Unidos de América
(tomando en cuenta un estimado de los pagos de impuesto
sobre la renta en México 'que el Fideicomiso deba realizar a
nombre de Walton con respecto a dichas distribuciones),
segin sea determinado aplicando la Tasa de Impuestos
Asumida que esté en vigor en el ejercicio fiscal en el que la
obligacién fiscal respectiva haya surgido.

(d) Calculo de las Distribuciones y de la Comision por
Administracién.  El  Auditor  Externo, con  previas
instrucciones del Representante Comun, estard facultado en
todo momento para revisar el célculo de (i) la Comisién por
Administracién; (i) el Monto Distribuible realizado por el

Administrador, y (iii) las Distribuciones realizadas al amparo
de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

(e) Reduccién Fiscal. No obstante cualquier otra disposicion
contenida en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso, en
la medida en la que el Administrador cuente con la
informacién necesaria para cumplir con lo dispuesto en el
presente inciso (e), el Administrador, al momento de
determinar el Monto Distribuible para cada Fecha de
Distribucién, deberd tomar en consideracién lo siguiente: (i)
cualquier obligacion de pagar impuestos o de retener

s e

?’




impuestos que sea impuesta a cualquier Vehiculo de Inversién
o al Fideicomiso conforme a las leyes fiscales de México, de los
Estados Unidos de América, o de cualquier otra jurisdiccién
sera atribuida a aquellos Tenedores 0 a Walton, en su carécter
de fideicomisario en segundo lugar, que, de no ser por los
mismos, dichos impuestos y/o retenciones no se hubieren
impuesto al Vehiculo de Inversién respectivo o al Fideicomiso,
y distribuciones por un monto equivalente a dichos impuestos
deberén ser entregadas a los demé4s Tenedores o a Walton en
su cardcter ‘de fideicomisario en segundo lugar; y (i)
adicionalmente, si los impuestos pagaderos por el Fideicomiso
o cualquier Vehiculo de Inversién al gobierno de México (o a
cualquier subdivisién politica, agencia o dependencia del
mismo) se ven reducidos en virtud de la situacién de la
tenencia directa o indirecta de cualquier Tenedor o de Walton
que califique como un Inversionista Autorizado o [nversionista
no Sujeto a Impuestos (la “Reduccién Fiscal”), las
distribuciones a dicho Tenedor ¢ a Walton conforme a lo
previsto en el inciso (b) anterior seran ajustadas a efecto de que
dicho Tenedor o Walton reciban distribuciones segin las
mismas sean ajustadas conforme al presente inciso (e),
equivalentes a la suma de (1) las distribuciones que dichas
Personas hubieran recibido si no hubiere existido dicha
Reduccién Fiscal, més (2) el Monto Distribuible adicional que
resulte de la Reduccién Fiscal atribuible a dicho Inversionista
Autorizado o Inversionista no Sujeto a Impuestos. El presente
inciso (e) se incluird en todos los documentos que gobiernen
los Vehiculos de Inversién. El Administrador no estara
obligado a cumplir con lo dispuesto en el presente inciso (e), en
caso de que no le sea proporcionada la informacién necesaria

para dichos efectos.

(f) Entrega de Reembolsos de ISR. Respecto del Impuesto Sobre
la Renta que haya sido pagado a las autoridades fiscales por el
Fiduciario y/o los fiduciarios de los Vehiculos de Inversion
que se sujeten al régimen establecido en el articulo 13 de la
LISR, o por cualquier tercero por cuenta del Fiduciario y/o los
fiduciarios de los Vehiculos de Inversién, que sea atribuible a
cualquier Tenedor que sea Inversionista no Sujeto a Impuestos,
el Fiduciario y los fiduciarios de dichos Vehiculos de Inversion
de acuerdo a las instrucciones que les giren para dichos efectos
(y el Administrador en representacién de los mismos) quedan
autorizados para: (i) solicitar a las autoridades fiscales la
devolucién de dicho impuesto, y (ii) contratar a terceros para
realizar dicha solicitud y tramitar la devolucién en los
términos en que el Administrador estime convenientes. Las
cantidades de dichos impuestos que sean devueltas por las
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autoridades fiscales, neta de los gastos asociados a dicha
devolucion (incluyendo honorarios a terceros), serdn
distribuidas por parte del Fiduciario y/o los fiduciarios de
dichos Vehiculos de Inversion (y/o el Administrador en
representacion de log mismos) a los Tenedores que sean
Inversionistas no Sujetos a Impuesios y no se consideraran
Distribuciones. En virtud de que no es posible entregar dichos
recursos solo a un grupo de Tenedores a través de Indeval; el
Fiduciario mediante la instruccion por escrito que e
proporcione el Administrador, con copia al Representante
Comun, transferir4 dichos impuestos que sean devueltos por
las autoridades fiscales netos de los gastos asociados a dicha
devolucién (incluyendo honorarios a terceros} a las cuentas
que cada uno de los Tenedores que sea Inversionista no Sujeto
a Impuestos mantiene con sus respectivos custod1os.

Derechos que Conforme al Articulo 63 de la LMV, los Certificados conferirdn
confieren a  los a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una
Tenedores: parte de los rendimientos y, en su caso, al valor residual de los

bienes o derechos afectos con ese proposito al Fideicomiso, y
(b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta
de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del
Fideicomiso. Adicionalmente, los Certificados confieren a los
Tenedores los siguientes derechos: (i) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% de los Certificados
en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comtin que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticién los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% de los Certificados
en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comun que aplace por una sola vez, por 3 Dias Habiles y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea
de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; (ii:) los Tenedcres que
en lo individual ¢ en su conjunto tengan el 20% o mads de los
Certificados en circulacién, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea
de Tenedores; y {iv) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 10% de los Certificados en circulacion
tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
designacion de un miembro del Comité Técnico y a sus
respectivos suplentes, por cada 10%. La designacion que hagan
los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los
Tenedores de Certificados en circulacion que tengan derecho a
nombrar o remover a miembros del Comité Técnico,
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dnicamente podran ejercer dicho en una Asamblea de
Tenedores, (2) los miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores
que califiquen como Personas [ndependientes al momento de
su designacién deperan ser designados como Miembros
Independientes; (3) la designacién de un miembro del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores podra
ser revocada por los demas Tenedores cuando la totalidad de
los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de
los 12 meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; y
{4) el derecho de los Tenedores que individualmente o en su
conjunto tengan el 10% de los Certificados en circulacion a
nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) podré ser renunciado en cualquier momento por
dichos Tenedores, mediante notificacion por escrito al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Comuin.

Las Distribuciones y pagos hechos en términos de los
Certificados deberan hacerse exclusivamente con bienes del
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso
igualmente deberd estar disponible para realizar pagos de
cualesquier otros honorarios, comisiones, gastos, obligaciones
o indemnizacicnes del Fiduciario, de conformidad con el

Contrato de Fideicomiso.

Fuente de pago:

5.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de

Depositario:
cVv.

Obligaciones  del Las obligaciones a cargo del Fiduciario, del Fideicomitente y

Fiduciario, del del Administrador, segun corresponda, frente a los Tenedores,

Fideicomitente Y se encuentran contenidas en el clausulado del Contrato de

del Administrador:  Fideicomiso y el Contrato de Administracién, mismas que se
tendrén por incorporadas al presente Titulo como si a la letra
se insertasen, para todos los efectos de lo dispuesto en el
articulo 64, fraccién [X de la LMV.

Representante Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
Comun: en su caracter de representante comiin de los Tenedores.
Remocidon del
.. La Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de los
Administrador con )
Causa: Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los
Certificados en circulacién {otorgado en una asamblea en la que

los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no
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tendran derecho de voto respecto de dicho asunto, de
conformidad con la Cldusula 4.1(g) del Contrato de
Fideicomiso), podr4 remover y reemplazar al Administrador en
caso de que ocurra y continte un Evento de Remocién del
Administrador, sujeto a los términos del Contrato de
Administracion:

(a) Comisién por Administracién. En la Fecha Efectiva de
Remocién de]l Administrador, el Fiduciario pagaréd al
Administrador removido, todas las Comisiones por
Administracién pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emusi6n Inicial y hasta la Fecha
Efectiva de Remoci6én del Administrador. El Fiduciario
realizard las Llamadas de Capital adicionales que se requieran
a los Tenedores y/o desembolsara recursos de las Cuentas del
Fideicomiso  para  pagar  dichas Comisiones  por
Administracién; en el entendido, que dicha Comisién por
Administracién serd considerada como Pago de Co-Inversion.
El Fiduciario deber4 de usar todos los montos disponibles
depositados en las Cuentas del Fideicomiso (excepto por la
Reserva para Gastos de Asesoria) para pagar dichas
Comisiones por Administracién al Administrador en los
términos establecidos en el Contrato de Administracién, y el
Fiduciario no deberé4 de realizar Distribuciones a los Tenedores
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que
dichas Comisiones por Administracién hayan sido pagadas al
Admuinistrador en su totalidad.

(b) Pagos Compensatorios. Sin perjuicio de lo anterior, en caso
de que la remoci6n del Administrador sea consecuencia de que
haya ocurrido cualquiera de los Eventos de Remocién del
Administrador descritos en los incisos (i), (i) y (iv) de la
definicién de “Evento de Remocién del Administrador”, vy se
determina por un tribunal competente en sentencia definitiva e
inapelable que dicho “Evento de Remocién del
Adminsstrador” no tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar (a) al
Administrador removido, ademds de las Comisiones por
Administracién, pagaderas por el Fideicomiso, generadas v no
pagadas a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta la Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador, lo que resulte menor
entre (i) el monto de las Comisiones por Administracién que se
hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador hasta la Fecha de Terminacién Estimada del
Fideicomiso; y (ii) el monto de las Comusiones por
Administracién que se hubieren generado desde la Fecha
Efectiva de Remoci6n del Administrador hasta la fecha que sea
1 (un) ano calendario a partir de dicha Fecha Efectiva de
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Remocion del Administrador; en cada caso, calculadas
utilizando el Monto Neto Comprometido y/o el Monto Neto
Invertido, segtin sea aplicable, a la Fecha Efectiva de Remocién
del Administrador (entendiéndose que para efectos de calcular
el monto pagadero bajo el inciso (a), si el Periodo de Inversién
no ha vencido a la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador, el Periodo de Inversion se considerard que
termina en la fecha que sea 4 {cuatro) afios a partir de la Fecha
de Emisién Inicial); y (b) a Walton (o cualquier Afiliada de
Walton segin sea instruido por escrito al Fiduciario), en su
caracter de fideicomisario en segundo lugar, una cantidad
equivalente a las Distribuciones por Desempefio que se
hubijeran generado si todas las Inversiones y otros activos de
los que es titular el Fideicomiso a la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador fueran a desinvertirse
(asumiendo operacion y disposicién en el curso ordinario del
negocio sin importar fluctuaciones o aberraciones temporales
del mercado y asumiendo que ni los vendedores o
compradores estén bajo una indebida coaccién para comprar o
vender) en Ja Fecha Efectiva de Remoci6n del Administrador,
basado en el valor de mercado de dicha Inversién y otros
activos, a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador,
neto de todas las obligaciones atribuibles a dicha Inversién y
otros activos en dicho momento (seglin sea determinado por
un Valuador Inmobiliario seleccionado por el Administrador o
un valuador independiente seleccionado por el Administrador
removido y aprobado por el Comité Técnico, en una sesién en
la que los miembros designados por el Administrador que no
sean Miembros Independientes, no tendrdn derecho a votar
con respecto a dicho asunto) (dicho valor de las Inversiones y
otros activos del Fideicomiso, el “Valor de Terminacién”); y
dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido
en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario
realizard las [lamadas de Capital adicionales necesarias a los
Tenedores y/o desembolsaré recursos de las Cuentas del
Fideicomiso correspondientes (excepto por la Reserva para
Gastos de Asesoria), a efecto de pagar dichas cantidades
adicionales {entendiéndose que el pago de dichas cantidades
adicionales de las Cuentas del Fideicomiso serd considerade
como Pago de Co- Inversién); en el entendido, que el
Fiduciario no debera de realizar Distribuciones a los Tenedores
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que
dichos montos hayan sido pagados en su totalidad. Los
honorarios y gastos del valuador contratado de conformidad
con la Cldusula 4.1 del Contrato de Fideicomiso (b) seran
asumidos por el Fideicomiso.
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(c) Eleccién de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de
Tenedores que decida remover al Admunistrador con causa
conforme a la Clausula 4.1 del Contrato de Administracién
deber4 instruir al Fiduciario para que elija entre las siguientes
opciones:

(1) Adquisicion de los Derechos Fideicornusarios de
Walton. En la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador, adquirir los derechos
fideicomisarios de Walton bajo el Contrato de
Fideicomiso, mediante e] pago a Walton, en la Fecha
Efectiva de Remoci6n del Administrador, de una
cantidad equivalente al resultado de multiplicar (1)
el Valor de Terminacién, por (2) el Porcentaje de
Participacién Walton; en el entendido, que el
Fidudiario realizaré, en la medida que sea necesario,
Llamadas de Capital adicionales a los Tenedores
y/o desembolsard recursos de las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de
Asesoria), a efecto de pagar dicha adquisicién
(entendiéndose que los pagos de dichas cantidades
adicionales de las Cuentas de Fideicomiso seran
consideradas como Pago de Co-Inversion). El
Fidudiario no deberd de realizar Distribuciones a los
Tenedores de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso hasta que dichos montos sean pagados
en su totalidad. Los honorarios y gastos del
valuador utilizados para calcular el Valor de
Terminacién de conformidad con la Clausula
4.1(c)(i) del Contrato de Administracion seran
asumidos por el Fideicomiso; o

() Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso.
Inmediatamente después de la Fecha Efectiva de
Remocion del Administrador, iniciar la desinversion
del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
la Clausula XVII del Contrato de Fideicomuso.

(dy  Compromiso de Walton y Parte Proporcional. En la
fecha en que la Asamblea de Tenedores apruebe la remocion
del Administrador con causa de conformidad con la Clausula
4.1 del Contrato de Administracion, (i) la obligacién de Walton
de co- invertir el Compromiso de Walton con el Fideicomiso en
términos de la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso
terminara automaticamente, y (ii) la obligacion de Walton de
asumir la Parte Proporcional de Walton respecto de la
Comisién por Administracion, terminard automaticamente y
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posteriormente, unicamente la porcién de la Comisién por
Administracién, excluyendo la Parte Proporcional de Walton,
ser4 pagadera con montos distribuibles a los Tenedores o de
montos {inanciados por los Tenedores conforme a Llamadas de

Capital.

(e) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea
removido con causa cordorme a la Clausula 4.1 del Contrato de
Administracién, los miembros de] Comité Técnico nombrados
por el Administrador dejardn de formar parte del mismo
automaticamente en la Fecha Efectiva de Remocion del

Administrador.

. g |

Remc.Jcl_én .el La Asamblea de Tenedores, con la aprobacién de aquellos

Administrador sin .

Causa: Tenedores que representen por lo menos el 75% de los
' Certificados en circulacién (otorgada en una asamblea en la

que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso
no tendr4n derecho de voto respecto de dicho asunto, de
conformidad con la Cléusula 4.1 (g) del Contrato de
Fideicomiso), podrdn  remover vy reemplazar al
Administrador, sin causa, sujeto a los términos establecidos
en el Contrato de Administracion:

(a) Comisién por Administracién. En la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, el Fiduciario pagard al
Administrador removido (i} todas las Comusiones por
Administracion pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta dicha
Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, més (ii) lo que
resulte menor entre (1) el monto de las Comisiones por
Administracion, pagaderas por el Fideicomiso que se hubieren
generado desde la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador hasta la Fecha de Terminacién Estimada del
Fideicomiso, y (2) el monto de las Comisiones por
Administracién que se hubieren generado desde la Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador hasta la fecha que sea
1 (un) afio calendario a partir de dicha Fecha Efectiva de
Remocién del Admirustrador, en cada caso, calculadas
utilizando el Monto Neto Comprometido y /o el Monto Neto
Invertido, segin sea aplicable, a partir de la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador {entendiéndose que para los
efectos de calcular el monto pagadero bajo el inciso (ii), si el
Periodo de Inversién no ha vencido a la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, el Periodo de Inversion se
considerars que termina en la fecha que sea (4) anos despueés
de la Fecha de Emusién Inicial). El Fiduciario realizard las
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Llamadas de Capital adicionales necesarias a los Tenedores
y/o desembolsara recursos de las Cuentas del Fideicomiso
correspondientes, a efecto de pagar dichas Comisiones por
Administracién  (entendiéndose que el pago de dichas
cantidades adicionales de las Cuentas del Fideicomiso, ser4
considerado como Pago de Co-Inversién).

(b) Distribucién por Desempeiio. En la Fecha Efectiva de
Remocién de! Administrador, el Fiduciario deberd pagar a
Walton (o a cualquier Afiliada de Walton), en su caracter de
fideicomisario en segundo lugar, una cantidad equivalente a
las Distribuciones por Desempefio que se hubieran generado si
todas las Inversiones y otros activos de los que el Fideicomiso
es titular a la Fecha Efectiva de Remocién del Adrmunistrador,
fueran a desinvertirse al Valor de Terminacién, y dichos
ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la
Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario
realizar4 las Llamadas de Capital adicionales necesarias a los
Tenedores y/o desembolsard recursos de las Cuentas del
Fideicomiso correspondientes, a efecto de pagar dichas
cantidades a Walton (0o a sus respectivas Afiliadas)
(entendiéndose que el pago de dichas cantidades adicionales
de las Cuentas del Fideicomniso serdn consideradas como Pagos
de Co-Inversién).

{c) Adgquisicién de los Derechos Fideicomusarios de
Walton. Walton tendr4 el derecho, mas no la obligacién, de
instruir al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para
que adquiera, en la Fecha Efectiva de Remocion del
Administrador, los derechos fideicomisarios de Walton bajo el
Contrato de Fideicomiso mediante el pago a Walton, en la
Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, de una
cantidad equivalente al resultado de multiplicar (1) el Valor de
Terminacién, por (2) el Porcentaje de Participacion Walton; en
el entendido, que el Fiduciario realizaré, en la medida que sea
necesario, Llamadas de Capital adicionales a los Tenedores
y/o desembolsaré recursos de las Cuentas de] Fideicomiso, a
efecto de pagar dicha adquisicion. Los honorarios y gastos del
valuador contratado de conformidad con la Clausula 4.1 (b} del
Contrato de Administracién seran asumidos por Fideicomiso
(entendiéndose que el pago de dichas cantidades adicionales
de las Cuentas del Fideicomiso ser considerado como Pago de
Co-Inversién).

(d)  Compromiso de Walton y Parte Proporcional. En caso
de que la Asamblea de Tenedores apruebe la remocion del
Administrador sin causa de conformidad con la Cldusula 4.2
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del Contrato de Administracién y Walton instruya al
Fiduciario para que adquiera su participacién en los Vehfculos
de Inversién de conformidad con el inciso (c) anterior, (i) la
obligacién de Walton de co-invertir el Compromiso de Walton
con el Fideicomiso en términos de la Clausula 7.2 del Contrato
de Fideicomiso terminara automaticamente; y (ii) la obligacién
de Walton de asumir la Parte Proporcional de Walton respecto
de la  Comisién  por  Administracién,  terminaré
automaticamente y posteriormente, dnicamente la porcién de
la Comisién por Administracién, excluyendo Ja Parte
Proporcional de Walton, serd pagadera con montos
distribuibles a los Tenedores o de montos financiados por los
Tenedores conforme a Llamadas de Capital.

(e) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea
removido sin causa conforme a la Clausula 4.2 del Contrato de
Administracién, los miembros del Comité Técnico nombrados
por el Administrador dejardn de formar parte del mismo;
automiticamente en la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador.

Obligaciones  del
Emisor: El Fiduciario deberd llevar a cabo todas y cada una de las

actividades y cumplir con cada una de las obligaciones
descritas en la Cldusula 2.4 del Contrato de Fideicomiso y
demas disposiciones del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo (i) realizar Inversiones a través de Vehiculos de
Inversion creados en México conforme a lo establecido en la
Cldusula VI del Contrato de Fideicomiso; (i) distribuir y
administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar
Distribuciones de conformidad con lo establecido en la
Cldusula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y (iv) realizar
todas aquéllas actividades que el Admunistrador o, en su
caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al
Fiduciario, le instruya al Fiduciario por escrito (en cada caso,
de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso), que el Administrador determine que sean
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario tendr4 todas las facultades y poderes que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de
conformidad con los términos del Articulo 391 de la LGTOC;
en el entendido, que el Fiduciario deberd actuar en todo
momento de conformidad con las instrucciones de quienes,
conforme a Jos términos del Contrato de Fideicomiso, estén
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autorizados para instruir al Fiduciario.

E] Fiduciario debera cumplir con los Fines del Fideicomiso y
tendré las siguientes obligaciones:

(i) El Fiduciario llevara a cabo la emision de log
Certificados exclusivamente en cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
no asume ninguna obligacion a titulo individual con
respecto al pago de los mismos.

(i) El Fiduciario actuara en todo momente conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando
cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades
que en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a
los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera
actuar conforme a los demés documentos que de acuerdo
con el Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a
las instrucciones que reciba por escrito de Walton, del
Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de
Tenedores o del Representante Comun, de acuerdo a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

En la medida en que una situacién especifica no esté prevista
por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera dar aviso al Administrador {con copia al
Representante Comin) de tal situacién a efecto de que el
Administrador gire las instrucciones pertinentes con base a
las cuales debera actuar el Fiduciario.

Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el
Banco de Meéxico, el Fiduciario asumira la responsabilidad
civil por los dafios y perjuicios causados por el
incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de
Fideicomiso, segin sea determinado por un mbunal
competente en una sentencia o resolucién definitiva e
inapelable.

El Fiduciario le proporcionard a la BMV, a traves del
Administrador o de la Persona que el Fiduciario designe de
tiempo en tiempo, mediante notificacion a la BMV, la
informacién a que se hace referencia en las Reglas 4.033.00,
4.033.03 y en la Seccion Segunda del Capitulo Quinto, Titulo
Cuarto del Reglamento de la BMV, asi como su
consentimiento de tal manera que en Caso de
incumplimiento por negligencia de dicha obligacion, se
impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de
los 6rganos y procedimientos disciplinarios establecidos en
el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento de la BMV.
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El Comité Técnico supervisara que el Fiduciario cumpla con
las obligaciones establecidag en la Clausula 4.4 del Contrato

de Fideicomiso.

Repr(’esel1taci6n Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a

Coman: Monex Casa de Bolsa, S.A. de CV., Monex GCrupo
Financiero, quien por conducto de su representante legal,
mediante su firma autégrafa en el Contrato de Fideicomiso y
en el presente Titulo, acepta ef cargo a efecto de supervisar el
cumplimiento de las obligaciones que a cargo del Fiduciario
se contienen en este Titulo y en los demds Documentos de la
Emisién.

El Representante Comtn tendré las facultades y obligaciones
que se contemplan en la LMV y en la LGTOC, incluyendo,
pero sin limitarse a, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la
LMV, en la LGTOC (en lo que resulte aplicable), en cada
Titulo y en el Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello no
expresamente previsto en los Titulos, en el Contrato de
Fideicomiso, en los demés documentos de los que sea parte,
o en la LMV y en la LGTOC, el Representante Comun
actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea
de Tenedores. El Representante Comun representara al
conjunto de Tenedores y no de manera individual a cada uno
de ellos. Las facultades y obligaciones del Representante
Comun incluiran, sin limitacién, los siguientes:

(i) suscribir los Titulos correspondientes a cada
Emisién y el Acta de Emisién, habiendo verificado que
cumplan con la Ley Aplicable, asi como suscribir las
solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para lograr el
canje de un Titulo y la actualizacién de registro en el RNV,
como resultado de una Emisién Adicional;

(11) verificar la constitucion del Fideicomiso;

(i) la facultad de vigilar la existencia del
Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) Ja facultad de wigilar el debido
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y, en su
caso del Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso y notificar a los Tenedores de cualquier
incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar cualquier
accion en contra del Fiduciario o el Administrador
conforme a Jas instrucciones de la Asamblea de Tenedores;

(v) la facultad de notificar cualquier
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incumplimiento del Fiduciario a sus obligaciones conforme
al Conirato de Fideicomiso, a través de los medios que
considere adecuados;

(vi}  convocar y presidir las Asambleas de
Tenedores cuando la Ley Aplicable o los términos del
Titulo respectivo y el Contrato de Fideicomiso asi lo
requieran, y cuando lo considere necesario 0 deseable para
obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la
toma de cualquier decision, o la realizacién de cualesquier
asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de
Tenedores asi como ejecutar las resoluciones de dichas
asambleas;

(vi) llevar a cabo todos los actos que resulten
necesarios o convenientes a efecto de cumplir las
resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores, en la
medida permitida por el Contrato de Fideicomiso;

(vili) firmar, previa instruccién  y  en
representacion de los respectivos Tenedores, los
documentos y contratos que se celebrardn con el Fiduciario
de conformidad con lo establecido en el Contratc de
Fideicomiso;

(ix) ejercer todas las acciones que resulten
necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los
derechos de los Tenedores, en la medida permitida por el
Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable;

(x) actuar como intermediario entre el
Fiduciario y los Tenedores, en representacion de estos
ultimos, con respecto del pago de cualquier cantidad
pagadera a los Tenedores en relacién con sus respectivos
Certificados y el Contrato de Fideicomiso, si las hubiera, asi
como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

(xi)  ejercer sus derechos y cumplir con sus
obligaciones establecidas en cada Titulo, en el Contrato de
Fideicomiso y en los demds documentos de los que sea
parte;

(xii)  solicitar del Fiduciario y del Administrador
toda la informacién y documentacion que se encuentre én
su posesién y que sea necesaria para e] cumplimiento de Jas
funciones del Representante Coman en los términos del
Contrato de Fideicomiso;

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor las copias
(a su costa) de Jos reportes que le hayan sido entregados al
Representante Comiin por el Fiduciario y el Administrador
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de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, salvo que el Administrador haya identificado
dicha informacién como confidencial y haya restringido su
revelacion (sélo en la medida que no exista obligacion de
revelar la misma conforme a la Ley Aplicable), para lo cual
dichos Tenedores deberén acreditar la tenencia de sus
Certificados con las constancias de depésito que expida el
Indeval y el listado interno de posiciones que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente,
de ser el caso;

(xiv) requerir a Walton en su caricter de
fideicomisario en segundo lugar, el reembolso de
Distribuciones por Desemperio excedentes, de conformidad
con lo establecido en el inciso (c) de Ja Clausula 12.1 del
Contrato de Fideicomiso, una vez que se determine por
acuerdo de la Asamblea de Tenedores que dicho reembolso
es procedente;

(xv)  informar a los Tenedores y al Administrador
de cualquier incumplimiento por parte del Fiduciario a sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso; y

(xvi) en general, llevar a cabo todos los actos y
ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones del
Representante Comin de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, la Ley Aplicable y los sanos
usos y practicas bursétiles.

El Representante Comun no tendra responsabilidad alguna
por las decisiones que se adopten en el Comité Técnico o en
la Asamblea de Tenedores, ni estara obligado a erogar
ningin tpo de gasto u honorario o cantidad alguna con
cargo a su patrimonio para levar a cabo todos los actos y
funciones que le corresponden derivadas de su encargo.

El Representante Comin podréa ser removido o sustituido en
cualquier momento, mediante resolucién de la Asamblea de
Tenedores que cumpla con los requisitos de quérum
establecidos en el articulo 220 de la LGTOC; en el entendido,
que dicha remocién s6lo surtira efectos cuando un
representante comun sustituto haya sido designado por la
asamblea respectiva y el representante sustituto haya
aceptado y tomado posesibn de su cargo como
Representante Comun.

Cualquier institucién que actie como Representante Comun
conforme al Contrato de Fideicomiso podra renunciar a dicho
nombramiento en los casos que se especifican y de
conformidad a las disposiciones del Articulo 216 de la LGTOC.
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El Representante Comin debers entregar notificacién por
escrito al Administrador y al Fiduciario de su intenci6n de
renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dfas naturales de
anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha
renuncia no seré efectiva hasta que un Representante Coman
Sucesor sea nombrado por la Asamblea de Tenedores y el
sucesor del Representante Comiin haya aceptado y tomado
posesion de su cargo, lo cual debera ocurrir dentro del plazo
de 60 (sesenta) dfas naturales sefialado.

Las obligaciones del Representante Comtin terminaran una vez
que e] Fideicomiso se haya extinguido conforme a los términos
establecidos en e] Contrato de Fideicomiso.

Como contraprestacién por sus servicios bajo el Contrato de
Fideicomiso, e| Representante Comin tendra derecho a recibir
los honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en e
documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como
Anexo “D”. Los honorarios del Representante Coman seran
considerados como Gastos de la Emisién Inicial o Gastos de
Mantenimiento, segun sea el caso,

Confidencialidad:  El Fiduciario y el Representante Comin por medio del
Contrato de Fideicomiso conviene, y cualquier Tenedor
mediante la adquisicién de cualquier Certificado se
considerard que conviene, y cualquier miembro del Comité
Técnico, por medio de Ila aceptacién de su encargo se
considerard que conviene, en mantener confidencial y no
revelar cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso,
cualquier Vehiculo de Inversién o cualquier Afiliada de
cualquier Vehiculo de Inversién, cualquier persona moral
respecto de la cual se est¢ considerando o haya considerado
realizar una Inversién o respecto de cualquier Afiliada de
dichas personas morales; en e] entendido, que dichas Personas
podrén revelar cualquier tipo de informacién que (1) se haya
puesto a disposicién del publico en general, salvo en virtud del
incumplimiento de la Cldusula 193 del Contrato de
Fideicomiso (ii) sea requerida para ser incluida en cualquier
reporte, declaracion o testimonio que requiera ser presentado
ante cualquier Autoridad Gubernamental, (i) pueda ser
requerida como respuesta a cualesquiera llamados o citatorios
en relacién con algun litigio, (iv) sea necesaria para cumplir
con cualquier Ley Aplicable o con sus obligaciones conforme a
los Documentos de la Emisién, (v) se proporcione a los
empleados y asesores profesionales de dichas Personas,
siempre y cuando dichas Personas sean advertidas respecto de
las obligaciones de confidencialidad contenidas en el Contrato
de Fideicomiso, y (vi) pueda ser requerida en relacién con una
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auditoria realizada por cualquier Autoridad Gubernamental. A
partir de la fecha del Contrato de Fideicomiso, Walton y/o el
Administrador podran celebrar convenios de confidencialidad
con cada uno de los Tenedores, el Valuador Independiente, los
Valuadores Inmobiliarios, el Contador del Fideicomiso, el
Auditor Externo y con cualquier proveedor de bienes o
servicios que contengan obligaciones de confidencialidad de
conformidad con lo establecido en la Clausula 193 del
Contrato de Fideicomiso, o cualesquiera otros convenios de
confidencialidad.

Asamblea General
de Tenedores: ra (a)  Procedimientos para Asambiea de Tenedores. Las

Asambleas de Tenedores se regiran de conformidad con lo
siguiente:

(1) (ada Asamblea de Tenedores representara
al conjunto de Tenedores y, en todo lo que no contravenga
lo previsto en Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso, se
regird por las disposiciones contenidas en los articulos
218, 219, 220, 221, 223 y demds articulos correlativos de la
LGTOC, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos
los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(1) Los Tenedores se reuniran en Asamblea de
Tenedores cada vez que sean convocados por el
Representante Comun. Las Asambleas de Tenedores se
celebrardn en el domicilio del Representante Comun y a
falta o imposibilidad para ello, en el lugar que se exprese
en la convocatoria respectiva.

(i) Tanto el Administrador, como los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el
10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacion,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comun
que convoque a una Asamblea de Tenedores,
especificando los puntos que en dicha Asamblea de
Tenedores deberan tratarse. Asimismo, cualquiera de los
Miembros Independientes del Comité Técnico también
tendra derecho de solicitar al Representante Coman que
convoque una Asamblea de Tenedores, pero tinicamente a
efecto de que dichos Miembros Independientes puedan
informar a Ja Asamblea de Tenedores respecto de
cualquier evento de importancia que dichos Miembros
Independientes consideren deban ser revelados a la
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que el derecho
de convocar a dicha Asamblea de Tenedores no implicard
la delegacion de las facultades atribuidas al Comité
Técnico de conformidad con la Clausula 4.2 del Contrato
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de Fideicomiso y de conformidad con cualquier otra
disposicién del Contrato de Fideicomiso en favor de la
Asamblea de Tenedores, ni derecho alguno de Ia
Asamblea de Tenedores de votar respecto de cualquier
asunto expresamente reservado al Comité Técnico
conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; y en el entendido, ademads, que lo anterior no
constituye una excepcion a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Cldusula 193 del
Contrato de Fideicomiso. El Representante Coman deber4
expedir la convocatoria para que Ja Asamblea de
Tenedores se retina dentro del término de 30 (treinta) dias
naturales a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.
St el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacién, el juez competente, a peticién del
Administrador o de los Tenedores solicitantes, segin sea
el caso, podra expedir la convocatoria respectiva.

(iv)  Las convocatorias para las Asambleas de
Tenedores se publicaran una vez en cualquier periédico
de amplia circulacién nacional y en Emisnet, con al menos
10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria
se expresardn los puntos del orden del dia que en la
Asamblea de Tenedores deberdn tratarse y deberdn
declarar expresamente si dicha orden del dia incluye
cualesquiera de los siguientes puntos: (1) la aprobacién de
cualquier Inversién, Reinversion o adquisicién que se
pretenda llevar a cabo cuando dicha Inversion,
Reinversién o adquisicién represente el 20% (veinte por
ciento) o més del Monto Méaximo de la Emision, y (2) la
aprobacion de cualesquiera modificaciones a la Comisién
por Administracion o cualesquier otras cantidades
pagaderas al Administrador de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso o con el Contrato de
Administracién, o la compensacién pagada a los
miembros del Comité Técnico de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso. Dicha revelacion
deber4 efectuarse e] mismo dia en que se publique la
convocatoria correspondiente.

(v) Los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los
Certificados  tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3
(tres) Dias Habiles y sin necesidad de nueva convocatoria,
la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier
asunto respecto del cual dichos Tenedores no se
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consideren suficientemente informados. Una vez que se
declare instalada la Asamblea de Tenedores, los
Tenedores no podran  desintegrarla para evitar su
celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se retiren
o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de
Tenedores que haya sido aplazada en los términos del
presente inciso, e] Representante Comfn asentard en el
acta respectiva el retiro o ausencia de dichos Tenedores, y
los Certificados de dichos Tenedores no computarén para
el quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar
en dicha Asamblea de Tenedores.

(vi)  Los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o més de los
Certificados, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores.

(vi) Para concurrir a una Asamblea de
Tenedores, los Tenederes deberdn entregar al
Representante Comiin las constancias de depésito que
expida el Indeval que evidencien sus respectivos
Certificados y el listado interno de posiciones que para tal
efecto expida el intermediaric financiero correspondiente,
segin sea el caso, en el lugar que se designe en la
convocatoria a més tardar el Dfa Habil anterior a la fecha
en que dicha Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los
Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de
Tenedores por un apoderado, acreditado con carta poder
firmada ante 2 (dos) testigos.

(viti) La Asamblea de Tenedores serd presidida
por el Representante Comin y en ella los Tenedores
tendrén derecho a tantos votos como les correspondan en
virtud de los Certificados de los que sean titulares,
computéndose un voto por cada Certificado en circulacion
con derecho a voto respecto al asunto en cuestion.

{ix)  El secretario de la Asamblea de Tenedores,
levantard un acta reflejando las resoluciones adoptadas
por los Tenedores. En el acta se incluird una lista de
asistencia, firmada por los Tenedores presentes y por los
escrutadores. El Representante Comin sera responsable
de conservar el acta firmada de la Asamblea de
Tenedores, asi como copia de todos los documentos
presentados a la consideracién de la Asamblea de
Tenedores, los cuales podran, en todo momento, ser
consultados por los Tenedores. Los Tenedores tendrén
derecho a que, a su costa, el Representante Comun les
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expida copias certificadas de dichos documentos.

(x) La informacion y documentos relacionados
con el orden del dfa de una Asamblea de Tenedores
deberan estar disponibles en las oficinas del Fiduciario y
del Representante Comiin para revisién por parte de los
Tenedores con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha de celebracién de dicha Asamblea
de Tenedores.

{xi}  Las resoluciones unénimes aprobadas fuera
de Asamblea de Tenedores por aquellos Tenedores que
representen la totalidad de los Certificados con derecho a
voto, tendrdn, para todos los efectos legales, la misma
validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea de
Tenedores, siempre que dichas resoluciones sean por
escrito y sean notificadas al Fiduciario, al Administrador y
al Representante Comtn.

(xii)  El Administrador, Walton, el Fiduciario v
el Representante Comin tendran en todo momento el
derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con
voz pero sin derecho a voto, por lo que dichas Personas
no tendrén responsabilidad alguna relacionada con las
resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de
Tenedores.

(b)  Aprobacién de Inversiones y Reinversiones. La
Asamblea de Tenedores tendra la facultad para (a) aprobar
cualesquier Inversién, Reinversién o adquisicién que
pretendan realizarse cuando dicha Inversién o Reinversién
represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto
Méximo de la Emisién; en el entendido que una serie de
Inversiones, Reinversiones o adquisiciones relacionadas que
se ejecuten de marnera simultanea o sucesiva en un periodo
de 24 (veinticuatro) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacién que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, serdn tratadas como
una sola Inversi6n o adquisicién para dichos efectos; y en el
entendido, ademés, que y si el precio para cualquier
Inversion, Reinversién o adquisicién de activos, propiedades
0 derechos que deba ser aprobada por la Asamblea de
Tenedores conforme al presente inciso (b) incrementa en 5%
(cinco por ciento) o més del precio previamente aprobado
por la Asamblea de Tenedores corforme al presente inciso
(b), se requerird de una nueva aprobacién por parte de la
Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha Inversién,
Reinversi6n o adquisicién de activos al nuevo precio , y (2) si
la tasa interna de retorno proyectada para cualquier
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Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades
o derechos que deba ser aprobada por la Asamblea de
Tenedores conforme al presente inciso (b) {segun la misma
sea calculada por el Administrador a su entera discreci6n)
disminuye en un monto mayor a 300 (trescientos) puntos
base respecto de la tasa interna de retorno proyectada
presentada a la Asamblea de Tenedores cuando dicha
Inversion, Reinversién o adquisicién fue previamente
aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (b), se requerira de una nueva aprobacién por
parte de la Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha
Inversién, Reinversién o adquisicion de activos; o (1)
aprobar el destino de los recursos con respecto a cada
Llamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada de
Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mds del
Monto Méximo de la Emisi6n. La informacién que se
presente a la Asamblea de Tenedores en relacién con
cualquier Inversién, Reinversién o adquisicién que deba ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (b) deberd incluir las comisiones de
cualesquiera desarrolladores terceros que vayan a participar
en relacién con dicha Inversién, Reinversién o adquisicién.

() Convenios de Voto. Los Tenedores podrédn celebrar
convenios respecto del ejercicio de sus derechos de voto en
Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos convenios
y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario,
al Representante Comin y al Administrador por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la
fecha de su celebracién, para que sean revelados por el
Fiduciario al publico inversionista a través de Emisnet, asi
como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual.
En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte
de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un
miembro del Comité Técnico en los términos del inciso (c) de
la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

(d) Remocién del Administrador con Causa. La Asamblea
de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos la mayoria de los Certificados en
circulacién, podrd remover y reemplazar al Administrador
en caso de que ocurra un Evento de Remocién del
Administrador, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Administracién, en el entendido, que de
conformidad con el inciso (g) de la Clausula 4.1 del Contrato
de Fideicomiso, los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre decisiones
respecto a la remocién del Administrador.



(e) Remocion del Administrador sin Causa. La Asamblea de
Tenedores, con la aprobacién de aquellos Tenedores que
representen al menos 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados en circulacién, podran remover y sustituir al
Administrador sin causa en cualquier momento, de
conformidad con el Contrato de Administracién; en el
entendido, que de conformidad con lo establecido en el
inciso (g) de la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso, los
Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan
abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la remocién
del Admirustrador.

(f) Facultades Adicionales de Ja Asamblea de Tenedores. La
Asamblea de Tenedores tendré las siguientes facultades:

(1) discutir y, en su caso, aprobar la remoci6n
y/ o sustitucién del Representante Comiin de conformidad
con lo establecido en la Cldusula 4.3 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que para dichos efectos, la
Asamblea de Tenedores debera cumplir con los quérums
establecidos en el articulo 220 de la LGTOC;

(i) discutir y, en su caso, aprobar la remocién
y/o sustitucion del Fiduciario de conformidad con lo
establecido en la Cldusula 4.4 del Contrato de Fideicomiso;

(iti) discutir 'y, en su caso, aprobar la
terminacién anticipada del Fideicomiso, segin sea
propuesto y aprobado por

el Administrador, en caso de que se cumplan cada uno de
los siguientes tres supuestos: (1) el Periodo de Inversién
haya vencido, (2) todas las Inversiones hayan sido objeto
de una total Desinversién, o hayan sido declaradas como
pérdidas totales por el Administrador, y (3) todo el
endeudamiento asumido directa o indirectamente por el
Fideicomiso de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso haya sido repagado, y no queden mas
obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o
desconocidas, segun lo determine el Administrador a su
entera discrecién {(en el entendido, que en caso de que el
Administrador haya sido removido de conformidad con
los términos del Contrato de Administracion, el Fiduciario
no podra terminar el Fideicomiso hasta que todos los
montos adeudados al Administrador removido, de
conformidad con el Contrato de Administracién, hayan
sido pagados en su totalidad); en el entendido, que en el
caso de que dicha terminacién anticipada del Fideicomiso
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sea aprobada de conformidad con este inciso, todo ei
efectivo remanente en las Cuentas del Fideicomiso sera
distribuido a los Tenedores y a Walton de conformidad
con lo establecido en el Contralo de Fideicomiso previo a
la terminacion del Fideicomiso;

(iv) discutir, y en su caso aprobar cualguier
Inversién que no cumpla con los Lineamientos de
Inversién (una vez que dicha [nversién haya sido
aprobada por el Administrador);

(v) discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera
modificaciones a los Lineamientos de Inversién que hayan
sido propuestas por el Administrador y previamente
aprobadas por el Comité Técnico;

(vi) discutir y, en su caso, aprobar (x) cualquier
préstamo individual, refinanciamiento, o cualquier otro
endeudamiento por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversién, incurrido de manera directa o indirecta, que sea
equivalente a un monto igual o mayor al 20% (veinte por
ciento) del Monto Maximo de la Emisidn; en el entendido,
que para efectos de la limitacién contenida en este inciso
(x)y no serdn consideradas como endeudamiento
cualesquier garantias de terminacién de obra (completion
guarantee) o garantias por ciertos incumplimientos (non-
recourse carve-out guarantee) otorgadas por el
Fideicomiso o por cualquier Vehiculo de Inversion; (y)
cualesquier  préstamos, refinanciamientos u  otro
endeudamiento del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de
Inversion que exceda o de cualquier forma sea
inconsistente con los Limites de Apalancamiento aplicables
(una vez que dicho financiamiento haya sido aprobado por
el Administrador); y (z) cualquier operacién financiera
derivada con fines de cobertura a ser celebrada por el
Fideicomiso de conformidad con la Clausula

13.2 del Contrato de Fideicomiso cuando el costo del
contrato de cobertura respectivo sea igual o mayor al 20%
(veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién;

(vii) discutir Y, en su caso, aprobar cualquier
modificacién a los Limites de Apalancamiento (una vez
que dicha modificacién haya sido aprobada por el
Administrador), sujeto en todo caso a las excepciones
contenidas en el inciso {c¢) de la Cldusula 8.2 que no
requieren la aprobacién previa de la Asamblea de
Tenedores;

(viii) discutir y, en su caso, aprobar una
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extension, o la terminacién anticipada, del Periodo de
Inversion conforme a la Clausula 6.4(a) del Contrato de
Fideicomiso;

(ix) discutir y, en su caso, aprobar cualquier
modificacién al Contrato de Administracién, sujeto a lo
establecido en la Cl4dusula 192 del Contrato de
Fideicomiso, asl como cualquier modificacién en los
esquemas de compensacién y comisiones pagaderas por el
Fideicomiso en favor del Administrador, los miembros de]
Comité Técnico u 6rgano equivalente del Fideicomiso (en
su caso), o cualquier tercero;

(x) discutir y, en su caso, aprobar la
adquisicion de Activos Inmobiliarios de Partes
Relacionadas del Administrador de conformidad con la
Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido;
que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso
no tendrdn derecho a votar en ninguna Asamblea de
Tenedores en relacién con dicho asunto y no se tomaran en
cuenta para los quérums de instalacién y votacién
requeridos para dicha Asamblea de Tenedores de
conformidad con la Clausula 4.1 (g) del Contrato de
Fideicomiso;

(xi) discutir y, en su caso, aprobar operaciones
e inversiones con Partes Relacionadas de los Vehiculos de
Inversién, de Walton, del Administrador, de cualquier
tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades
del Administrador de conformidad con lo establecido en el
inciso (c) de la Clausula Segunda del Contrato de
Administraciébn, u operaciones que representen un
Conflicto de Interés, siempre que las mismas hayan sido
previamente aprobadas por el Comité Técnico; en el
entendido, que (1) los Tenedores que sean Competidores
del Fideicomiso deberan abstenerse de votar en cualquier
Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto, de
conformidad con la Clausula 4.1(g) del Contrato de
Fideicomiso; y (2) cualquier resolucién que apruebe dicha
operacién seré valida con el voto favorable de al menos el
75% de los Certificados representados en dicha Asamblea
de Tenedores; y en el entendido, ademas, que (A)
cualesquier Inversiones realizadas por e] Fideicomiso en
un Vehiculo de Inversién, ya sea como deuda o capital, no
se considerard& como una operacibn con [Partes
Relacionadas o como una operaci6n que representa un
Conflicto de Interés para efectos de la aprobacién de la
Asamblea de Tenedores requerida en términos del
presente inciso (xi), y (B) las Inversiones realizadas por el

/
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Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-
Inversionista Tercero de conformidad con la Clausula 6 11
del Contrato de Fideicomiso no se considerard como una
operacion con Partes Relacionadas o como una operacién
que representa un Conflicto de Interés para efectos de la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores reqguerida en
términos del presente inciso (xi); en la inteligencia que los
incisos (A} y (B) no eximiran el requisito de obtener la
autorizacién previa de la Asamblea de Tenedores si el
monto de dichas operaciones es igual o mayor al 20%
(veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién de
conformidad con la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso, ni el requisito de obtener la autorizacién
previa del Comité Técnico si el monto de dichas
operaciones es igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del
Monto Méximo de la Emisién (pero inferior al 20% (veinte
por ciento) del Monto Maximo de la Emisién) de
conformidad con la Clausula 4.2(1)(ii) del Contrato de
Fideicomiso;

(xii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier
modificacién a los Documentos de la Emisién (incluyendo,
sin limitacién, el Acta de Emisién), sujeto a las
disposiciones de la Clausula 19.2 del Contrato de
Fideicomiso (y, en el caso del Acta de Emision, también
sujeto a las disposiciones de la Clausula Décima Cuarta de
dicha Acta de Emisién); :

(xiii) discutir 'y, en su caso, calificar la
independencia de los Miembros Independientes del
Comité Técnico en los términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso;

(xiv) discutir y, en su caso, aprobar cualesquier

extensiones a la vigencia de la Emision establecida en el

Titulo, en caso de resultar aplicable, conforme a lo

establecido en la Cldusula 192 del Contrato de

Fideicomiso; y

(xv) cualesquiera otras facultades previstas en
el Contrato de Fideicomiso.

(g) Quérum de Instalacién y Votacién; Competidores;
Conflictos de Interés.

(i) Quérums. Salvo que el Contrate de Fideicomiso
expresamente requiera un quérum de instalacion
distinto o que la Ley Aplicable expresamente requiera
un quérum de instalacién superior para la instalacion
de una Asamblea de Tenedores, para que una Asamblea
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de Tenedores se considere validamente instalada en
primera convocatoria, deberdn estar presentes en la
misma cuando menos el 66 2/3% (sesenta y seis y dos
tercios por ciento) de los Certificados en circulacién con
derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores, en el
entendido, que una Asamblea de Tenedores se
considerard véilidamente instalada en segunda o
ulteriores convocatorias cuando se encuentre presente |a
mayoria de los Certificados en circulacién con derecho a
votar en dicha Asamblea de Tenedores. Salvo que el
Contrato de Fideicomiso expresamente requiera un
quérum de votacién distinto o que la Ley Aplicable
expresamente requiera un quérum de votacién distinto
0 que la Ley Aplicable expresamente requiera un
quérum de instalacién superior para la adopcién de
resoluciones por parte de la Asamblea de Tenedores,
todas las resoluciones de la Asamblea de Tenedores
deberan ser adoptadas por el voto favorable de cuando
menos el 66 2/3% (sesenta y seis y dos tercios por
ciento) de los Certificados presentes en dicha Asamblea
de Tenedores, ya sea en primera o ulterior convocatoria.
Independientemente de los requerimientos de quérum
anteriores, cualquier votacién respecto a la remocion del
Administrador requerird el voto de por lo menos la
mayoria, para el caso de remocién con causa, y de por lo
menos el 75% (setenta y cinco por ciento), para el caso
de remocién sin causa, de todos los Certificados en
circulaciéon. Los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso no seran considerados para determinar el
quérum de instalacién y votacién en asambleas
relacionadas con la remocién del Administrador; en el
entendido, que los Tenedores que sean Competidores
del Fideicomiso deberan abstenerse de votar en las
decisiones respecto a la remocién del Administrador.

(i) Competidores. Los Tenedores, por el hecho de
adquirir Certificados emitidos conforme al Contrato de
Fideicomiso, en este acto convienen que a cualesquier
Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no
tendran derecho a votar en cualquier Asamblea de
Tenedores con respecto a (x) la remocidon del
Administrador, conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, v (y)
los asuntos descritos en la Clausula 4.1(f)(x), 4.1(f)(xi) y
6.8(a) del Contrato de Fideicomiso (en el entendido que
los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso
no seradn tomados en cuenta para determinar el quérum
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de instalacién y votacion en las Asambleas de
Tenedores respecto de dichos asuntos).

(i) Conflictos de Interés. En caso de que cualquier
miembro del Comité Técnico nombrado por un Tenedor
considere razonablemente que los miembros de] Comité
Técnico nombrados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes tienen un Conflicto de Interés
respecto de cualquier operacién a ser realizada por el
Fideicomiso que conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso requiera la aprobacién del Comité
Técnico, dicho miembro podrd someter dicha
consideracién a los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Si 2/3 (dos terceras partes) de los
Miembros Independientes del Comité Técnico notifican
al Administrador y al Fiduciaric ({con copia al
Representante Comin) por escrito que han determinado
que de dicho Conflicto de Interés existe, los miembros
del Comité Técnico nombrados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho de voto respecto de dicha operacién.

(h) Asamblea Inicial. Dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles
siguientes a la Fecha de Emision Inicial, el Representante
Comun deberd convocar a una Asamblea de Tenedores, la
cual se debera celebrar en cuanto sea practicamente posible,
en la cual {1) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados
en circulacién podran designar a un miembro del Comité
Técnico (y a sus respectivos suplentes) en términos de lo que
establece la Clausula 4.2 (¢) del Contrato de Fideicomiso o
podran, en su defecto, renunciar a dicho derecho; en el
entendido, que cualesquier Tenedores que no designen a
miembros del Comité Técnico y no renuncien a su derecho
de nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha
Asamblea Inicial podrén ejercer su derecho de nombrar a
miembros del Comité Técnico en una Asamblea de
Tenedores posterior de conformidad con la Clausula 4.2(c)
del Contrato de Fideicomiso o podran renunciar a diche
derecho en cualquier momento mediante notificacién por
escrito al Fiduciario, al Admiristrador y al Representante
Comun; (ii) la Asamblea de Tenedores debera aprobar las
politicas y los planes de compensaciéon para los miembros
del Comité Técnico, segin los mismos sean propuestos por el
Administrador; (ii1) la Asamblea de Tenedores deberd
calificar la independencia de los Miembros Independientes
iniciales del Comité Técnico; y (iv) los Tenedores deberan
discutir y resolver otros asuntos segun hayan sido




debidamente presentados para su discusién en dicha
Asamblea de Tenedores de conformidad con los términas de)
Contrato de Fideicomuso.

Desinversiones: Proceso de Desinversién. El Administrador podr4 llevar a
cabo la Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, en todo
O en parte, en cualquier momento durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en cualquier
caso, el Administrador debers comenzar el proceso para
desinvertir e] Patrimonio del Fideicomiso en los términos del
presente Apartado en la fecha que sea seis afios después del
vencimiento o terminacién del Periodo de Inversién.

Aprobaciones y Desinversiones. Sujeto a cualquier aprobacién
necesaria del Comité Técnico o la Asambiea de Tenedores, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador
debera instruir al Fiduciario para llevar a cabo la Desinversion
del Patrimonio del Fideicomiso, precisamente en los términos
y sujeto a las condiciones instruidas por el Administrador por
escrito. Sin perjuicio de cualquier disposicién en contrario en el
presente Apartado, el Administrador deberd, a su sola
discrecién, determinar si vendera cualesquier activos del
Fideicomiso, incluyendo Activos Inmobiliarios, y si es el caso,
determinar si lo har4 a través de una venta publica o privada, y
determinar el precio y los dem4s términos de dicha venta; en el
entendido, que durante el proceso de desinversién descrito en
el presente, el Administrador podrd seguir Ulevando a cabo
Inversiones de Seguimjento y Gastos Continuos respecto de
cualquier [nversién del Fideicomiso (y hacer Llamadas de
Capital para dichos efectos). Si el Administrador determina
vender o de otra forma disponer de cualesquier activos del
Fideicomiso o participacién del mismo, el Administrador no
estard requerido para hacerlo lo antes posible, sino que tendra
el derecho’y discrecién total para determinar el tiempo v la
forma de dicha venta o ventas dandole la debida importancia a
la actividad y condicién de los mercados relevantes v las
condiciones financieras y econdmicas generales.

Distribuciones. Una vez llevada a cabo la Desinversion total
del Patrimonio del Fideicomiso conforme al presente
Apartado, todas las cantidades depositadas en las Cuentas de!
Fideicomiso seran utilizadas para (1) repagar todas las deudas
del Fideicomiso y de sus Vehiculos de Inversién vy,
posteriormente (2) hacer Distribuciones a los Tenedores y a
Walton de conformidad con lo establecido en la Cladusula 12.1
del Contrato de Fideicomiso. La ultima Distribucién a los

-
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Tenedores < instruird contra entrega el Titaln

Terminacion: El Comtrate de Fidewomuso y los demés Documentos de 1a

Fiision permaneceran en plenn vigor v efscto hasta ques 14
tiudas las Inversiomes hayan sido desinvertidas romforme al
Lontrato de Fideicomiso, (b) todas las deudas asurnidas por
el Tideicomiso hayan sida liquidadas, (¢] todo el efertiyn
depositado en las Cuentas del Fideicoruso hava side
distribuido por el Fiduciario de conformidad com el Contrats
de Fideicomiso, y (d) que rno queden mds obligaciones
pendientes del Fideicomiso de cualquier naturaleza,
incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, segin
lo determine el Administrador a su entera discrecion; (o, s =}
Adrunistrador fue removido de conformudad con los
téerminos del Contrato de Administracion, segun ic
determine el Fiduciario a su entera discrecién, en cuyo caso
el Fiduciario no podré terminar el Fideicomiso hasta que
todos los montos adeudados al Admirustrador removide, de
conformidad con el Contrato de Admirustracion, hayan sido
pagados en su totalidad), En la fecha en que se cumplan
dichas condiciones, el Contrato de Fideicomiso terminara.

Conforme al presente Titulo, no existe obligacién de pagar una suma de dinero per
concepto de principal o intereses. La distribucién de las ganancias o pérdidas se hara
proporcionalmente al monto de las aportaciones, y no producira efecto legal alguno la
exclusion de uno o més Tenedores en la participacion individual que le corresponda de
las panancias o pérdidas asociadas a las Inversiones con cargo al Patrimonic del
Fideicomuso, siempre y cuando el Tenedor de que se trate, haya atendido en nempa v
forma con las Llamadas de Capital. Una vez que Indeval reciba los recursos para
realizar Distribuciones, el Indeval distribuird los recursos entre la totalidad Jde los
Tenedores, en proporcién a su tenencia de Certificados, sin que pueda hacer distmscion
alguna por cualguier otro maetivo.

En caso de que Indeval no reciba recursos por parte del Representante Comun o de;
Emisor, no estara ebligado ni serd responsable de realizar Distribuciones o dispersiones
en las cuentas de los custodios de los Tenedores. mi entregara i constancia gque le
pudiere corresponder a dicho pago

Mo es necesano un nimero minime Jde iversionmstas para que les Certiticadas sean
listados en el listado correspondiente de la BMV ni para ¢l manteninuente Jde Jdiche
listado

Los Tenedores. por la mera adquisicaion de los Certiicados, estaran sujetos a lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso,

El Fiducianio, el Representante Comun y los Tenedores se someten a la jurisdiccion de

, y



los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia
relacionada con los Certificados, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 81 paginas, incluyendo hojas de firmas, y se expidi6
originalmente en la Ciudad de México, el 10 de octubre de 2013, fue canjeado e] dia 7 de
noviembre de 2014, con motivo de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de Jos
Certificados, derivada de la primera Emisién Adicional realizada por el Fiduciario el 7
de noviembre de 2014, fue canjeado por segunda ocasién el dia 23 de febrero de 2015,
con motivo de la actualizacién de |a inscripcién en e] RNV de los Certificados, derivada
de la segunda Emisién Adicional realizada por el Fiduciario el 23 de febrero de 2015,
fue canjeado por tercera ocasién el dia 14 de junio de 2016, con motivo de |a
actualizacién de la inscripcién en el RNV de los Certificados, derivada de la tercera
Emusién Adicional realizada por el Fiduciario el 14 de junio de 2016, fue canjeado por
cuarta ocasién el dia 27 de diciembre de 2016, con motivo de Ja actualizacién de la
inscripcion en el RNV de los Certificados, derivada de la cuarta Emisién Adicional
realizada por el Fiduciario el 27 de diciembre de 2016, fue canjeado por quinta ocasién
el dia 20 de abril de 2017, con motivo de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de
los Certificados, derivada de la quinta Emisién Adicional realizada por el Fiduciario el
20 de abril de 2017, fue canjeado por sexta vez el 15 de febrero de 2019, en virtud de
cierto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 15 de enero de 2018
de conformidad con los Acuerdos de Asamblea de noviembre 2016 y los Acuerdos de
Asamblea de noviembre 2017. En virtud de lo anterior, la CNBV emiti¢ el oficio de
autorizacién 153/11556/2019, de fecha 13 de febrero de 2019; y es canjeado por séptima
vez, el dia 21 de agosto de 2020, con motivo de la actualizacién de la Inscripcién en el
RNV de los Certificados, derivada de la sexta Emisién Adicional y de segunda
modificacion al Contrato de Fideicomiso realizada por el Fiduciario el 21 de agosto de

2020.

El presente Titulo se emite para su dep6sito en administracién en Indeval, justificando
asi la tenencia de los Certificados por dicha institucién y la realizacién de todas las
actividades que le han sido asignadas a las Instituciones para el Dep6sito de Valores v
que de conformidad con la legislacién aplicable deberdn ser ejercidas por las
Instituciones para el Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que
la establecida para las Instituciones para el Depésito de Valores en la LMV.

[RESTO DE LA PAGINA SE DEJA EN BLANCO INTENCIONALMENTE, SIGUE HOJA

DE FIRMAS] P
p
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EL FIDUCIARIO
Deutsche Bank México, 5.A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria,
€r 5 car? fiduciario del Contrato de Fideicomiso

sto Luis Brau Martinez
elegado Fiduciario
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En aceplacion a la designacion de representante comun de los Tenedores, asi
como de sus obligaciones y facultades

REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financtero

-

Nombre: José Dan; andez Torres
. Apoderado
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Anexo D
Documento suscrito por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo
87, tercer parrafo, de las Disposiciones



LUIS J. CREEL LUJAN t
SAMUEL GARCIiA-CUELLAR S. t

CARLOS AIZA HADDAD
JEAN MICHEL ENRIQUEZ DAHLHAUS
LUIS GERARDO GARCIiA SANTOS COY
GIOVANNI RAMIREZ GARRIDO
SANTIAGO SEPULVEDA YTURBE
CARLOS DE ICAZA ANEIROS

CARLOS DEL RiO SANTISO

LEONEL PEREZNIETO DEL PRADO
PEDRO VELASCO DE LA PERNA
FRANCISCO MONTALVO GOMEZ
EDUARDO GONZALEZ IRiAS

CARLOS ZAMARRON ONTIVEROS
RODRIGO CASTELAZO DE LA FUE NTE
JORGE MONTANO VALDES
FRANCISCO J. PENICHE BEGUERISSE

CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

BERNARDO SEPULVEDA AMOR
CONSEJERO

ALEJANDRO SANTOYO REYES
OMAR ZUNIGA ARROYO
MERCEDES HADDAD ARAMBURO
MAURICIO SERRALDE RODRIGUEZ
BEGONA CANCINO GARIN
JORGE E. CORREA CERVERA
BADIR TREVINO-MOHAMED
HUMBERTO BOTTI ORIVE

LUIS IGNACIO VAZQUEZ RUIiZ
CARLOS MENA LABARTHE

EDUARDO FLORES HERRERA

IKER I. ARRIOLA PENALOSA

JOSE IGNACIO SEGURA ALONSO
EMILIOAARUNCORDERDO
NARCISOCAMPOS CUEVAS

Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663
Correo Electrénico: rodrigo.castelazo@creel. mx

12 de agosto de 2020

Deutsche Bank México, S.A.,

Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria

en su caracter de fiduciario del

Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/1685

Sefioras y Sefiores:

El suscrito, quien rinde la opinién legal independiente a la que se refiere el articulo 87, fraccién I, de la
Ley del Mercado de Valores (la “Opinién Legal”), respecto de la actualizaciéon de la inscripcién en el Registro Nacional de
Valores de los certificados bursatiles fiduciarios bajo el mecanismo de llamadas de capital en virtud de: (i) la sexta emisién
adicional con motivo de la sexta llamada de capital por un monto de hasta $175,000,000.00 (ciento setenta y cinco millones
de Pesos 00/100 moneda nacional) por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el
“Emisor”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable ntimero F/1685 (segin el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo) de fecha 7 de octubre de 2013 (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Walton
Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (“Walton”), Walton Street
Meéxico CKD Managers, S. de R.L. de C.V., como administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun, y (ii) la celebracion del segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso
de fecha 24 de enero del 2020. Atento a lo dispuesto en el articulo 87 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (la “Comisién”), manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que:

() otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisién cualquier informacién que ésta me requiera a fin
de verificar mi independencia respecto del Emisor y de Walton;

(if) me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y por un periodo no inferior a 5
(cinco) afios, en mis oficinas, toda la documentacién, informacién y demads elementos de juicio utilizados
para elaborar la Opinién Legal y a proporcionarlos a la Comisién; y



CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

(ii)

(i)

5in Anexos

CREEL.MX

me obligo a conservar fisicamente ¢ a través de medios electromagnéticos y por un
periode no inferior a 5 (cinco) afos, en mis oficinas, toda la documentacidn,
informacién y demds elementos de juicio utilizados para elaborar la Opinién Legal
y a proporcionarlos a la Comisién; y

otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinién Legal dentro
del aviso con fines informatives correspondiente, asi como cualquier otra
informacién legal cuya fuente provenga exclusivamente de la mencionada Opinién
Legal; en el entendido, de que previamente a su inclusién, dicha informacién sea
verificada por quien suscribe.

Atentamente,

Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez

Rodrige (&,a. telazo de la Fuente
Socio Responsable

TORRE VIRREYES

PEDREQAL 24, PISO 24

COL. MOLING DEL REY

CIUDAD GE MEXICO, MEXICO 11040
+52 IBE) 4748 040D

CORPORATIVO EQUUS 2
FCARDO MARGAIN TOZAYA 335, (ORRE 2, PISO 22

COL. VALLE DEL CAMPESTRE.

S5AM FPEDRO GARZA GARCIA N.L,, MEXICO £5285

+52 (B} 8563 4227



Anexo E
Acta de Asamblea de fecha 25 de marzo del 2019



MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN Ml CARACTER DE PRESIDENTE
DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR
DE LOS DENOMINADOS CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARROLLO, BAJO EL MECANISMO DE
LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA WSMXCK 13, CELEBRADA EL 25 DE
MARZO DE 2019, (LA "ASAMBLEA), MISMOS QUE FUERON EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO,
S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO "WALTON STREET MEXICO
CKD NUMERO F/1685", AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE SE ACOMPARNA A LA PRESENTE ES COPIA
FIEL DEL ACTA QUE SE LEVANTO CON MOTIVO DE LA REFERIDA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE 9
{(NUEVE) HOJAS TAMANC CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS
ANEXOS CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA
SE ACOMPANAN, SE DETALLAN A CONTINUAGION:

ANEXO “P” - LISTA DE ASISTENCIA.

2 (DOS) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO.

ANEXO “II” - PRESENTACION DEL ADMINISTRADOR,

8 {(OCHO) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO.

LA PRESENTE AUTENTIFICACION SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
34, NUMERAL Ill, INCISO B) DE LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS
EMISORAS DE VALORES Y A OTRCS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE VALORES,

CIUDAD DE MEXICO, A 01 DE ABRIL DE 2019.

PRESIDENTE DE ' CARACTER DE
REPRESENTANTE

4
CASADE E.({LSA, S.A.DEC.Y,
MONEX GRUPO FINANCIERO.
LIC. JUAN MANUEL LARA ESCOBAR



ACTA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL
PORTADOR, DE LOS DENOMINADOS CERTIFICADOS DE CAPITAL DE DESARROLLO, BAJO EL
MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “WSMXCK
13”, EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “WALTON STREET MEXICO CKD NUMERO F/1685,
EN DONDE WALTON STREET EQUITY CKD, S. DE R.L. DE C.V., ACTUA COMO FIDEICOMITENTE,
CO-INVERSIONISTA Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, CELEBRADA EL 25 DE MARZO DE
2019,

En la Ciudad de México, siendo las 11:30 horas del dia 25 de marzo de 2019, en el domicilio ubicado en
Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juérez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, que corresponde a
las oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, Monex Grupo Financiero, en su calidad de
representante comiin (el “Representante Comun™) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados
bursatiles fiduciarios al portador, de los denominados certificados de capital de desarrollo, bajo el
mecanismo de llamadas de capital, identificados con clave de pizarra “WSMXCK 13" {los "Cerificados
Bursaliles"), emitidos por Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria,
en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”) del Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado
Fideicomiso "Walton Street Mexico CKD ndmero F/1685" de fecha 7 de octubre de 2013 (segtin el mismo
haya sido o sea adicionado, suplementado o de cualquier forma modificado, de tiempo en tiempo, sl
"Contrato de Fideicomiso” yfo ¢! "Fideicomisa"}, en el cual Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.,
actlia como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”), Walton
Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V,, actia como administrador (el “Adminisirador”), se
reunieron las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la
presente acta como Anexo [, con el objeto de celebrar una Asamblea de Tenedores de los Certificados
Bursatiles (la "Asamblea”) a la cual fueron previamente citados mediante primera convocatoria publicada
el dia 12 de marzo de 2019 en el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de Valores {a cargo
de Ja Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.) denominado “Emisnet” y en el periodico “El Financiero”,
de conformidad con la Clausula 4.1 inciso (&}, sub inciso (iv) del Fideicomiso, el articulo 68 de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 218 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédiio, asi como con
el titulo que ampara la emision de dichos Certificados Bursatiles (el “Titulo"). Los términos ufilizados con
mayscula inicial que no sean definidos en la presente acta tendran el significado que a los mismos se les
atribuye en gl Fideicomiso y/o en el Titulo.

Presidio la Asamblea el Representante Comin de los Tenedores (el “Presidente”), representado por el
licenciado Juan Manuel Lara Escobary, por designacion del Presidente, actud como secretario de (a misma
el licenciado Hector Esall Tapia Rivera (el “Secretario™), quien se encontraba presente como invitado del
Representante Comin. Se contd asimismo con la presencia de los sefiores Federico Martin del Campo
Flores, Diego Gutiérrez Aguayo, Yosef Wiznitzer Eilemberg, Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez,
Eduardo Glemez Sarre, Juan Carlos Gavito Aspe y Juan Carlos Garcia Santacruz, por parte del
Administrador; de los licenciados Ana Erika Martinez y Ricardo Gomez por parte del Fiduciario, asi como,
de Ja contadora pablica Rebeca Erives Sepuiveda coma invitada del Representante Coman.

El Presidente designd como escrutadores a los licenciados Héctor Esall Tapia Rivera y Rebeca Erives
Sepulveda (los “Escrutadores”), quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias
enlregadas por los asistentes y demas documentos exhibidos por los mismos para acredilar su
personalidad, hicieron constar que se encontraban debidamente representados 379,261 {trescientos
setenta y nueve mil doscientos sesenta y un) Cerlificados Bursatiles, de un total de 379,333
{trescientos setenta y nueve mil trescientos treinta y tres) Cerificados Bursatiles que se encentran
actualmente en circulacién, es decir, el 98.40% (noventa y ocho punto cuarenta por ciento) de los
referidos Certificados Bursatiles con derecho a voto.



Acto seguido, el Presidente manifestd a los presentes que de la lista de asistencia y de la certificacion de
los Escrutadores, se desprende la existencia del quorum necesario para la insfalacion y celebracion de la -
presente Asamblea, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.1 del Fideicomiso y en el Titulo.

En virtud de lo anterior, el Presidente declar6 legatmente instalada la presente Asamblea v, en
consecuencia, validos los acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos
los presentes.

A solicitud del Presidente, e! Secretario procedio a dar lectura al orden del dia incluido en la publicacion
de la convocatoria correspondiente v que a la letra dice:

ORDEN DEL DiA

. Informe del Administrador en tomo al estatus que guardan las inversiones realizadas por el
Fideicomiso, Acciones y resoluciones al respecto.

Il.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para establecer gue los Certificados
Bursatiles solo puedan ser adquiridos por inversionistas institucionales o calificados para
participar en ofertas plblicas restringidas, con la finalidad de gue al Fideicomiso le resulte
aplicable lo previsto en la Circular Unica con respecto a ofertas publicas restringidas y, en
su caso, llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segun resulte
aplicable o conveniente, a cualquier otro Documento de la Emisién, en relacién con lo
anterior,

l. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de |a adopeion e implementacién por parte
del Fideicomiso de la opcién prevista en la regla 3.1.15 de Ia Resolucién Miscelanea Fiscal
vigente y, en su caso, llevar a cabo las medificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segun
resulte aplicable o conveniente, a cualquier otro Documento de la Emision, en relacién con
lo anterior.

IV. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para llevar a cabo la sustitucion y
designacion de Funcionarios Clave y, en su caso, llevar a cabo las modificaciones al Contrato
de Fideicomiso y, segiin resulte aplicable o conveniente, a cualquier otro Documento de la
Emisién, en relacion con lo anterior.

V. Ratificacién, remocion ylo designacién, en su caso, de los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula
4.2 del Fideicomiso.

VI. Calificacién de la independencia de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados como Miembros Independientes, que cumplan con los requisitos establecidos
en el Fideicomiso para ser considerados como Miembros [ndependientes.

VIl. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas en la Asamblea,

Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el orden del dia transcrito con anterioridad, se procedio
a su desahogo en los términas descritos a continuacién:

L. Informe del Administrador en torno al estatus que guardan las inversiones realizadas por el
Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto,




En desahogo del primer punto del orden de! dia, &l Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador a fin de que presentaran su informe en tomo al estado que guardan las Inversiones
realizadas por el Fideicomiso. Para tales efectos se proyecto una presentacion con un resumen de las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso, misma que habia sido circulada a fos Tenedores de forma previa
ala Asamblea por conducto del Representante Comiin y que, por contener informacion confidencial, no se
agrega como anexo a la presente acta, sino que queda a disposicién de los Tenedores o de I autoridad
competente, que asi lo soliciten, en las oficinas del Representante Comin para su consulta.

En uso de la palabra el sefior Diego Gutierrez, en representacion del Administrador, y siguiendo con la
presentacion, dio un panorama general respecto de los proyectos que hoy tiene el Fideicomisa.

A continuacion, en uso de la palabra, el sefior Yosef Wiznitzer, en representacion del Administrador y
siguiendo con la presentacion, dio un resumen general de la Emisién a los Tenedores presentes en la
Asamblea, respecto de las aportaciones de capital realizadas por los Tenedores y el Fideicomitente en los
términos del Fideicomiso.

Acto sequido, los representantes del Administrador atendieron y respondieron algunas dudas particulares
de los Tenedores respecto de ciertos proyectos de Inversién.

Una vez resueltas las dudas de los Tenedores, y desahogado el presente punto del orden del dia, la
Asamblea, con la conformidad de todos los Tenedores presentes, hizo constar la siguiente:

Resolucion

PRIMERA: Se toma conocimiento del informe de! Administrador respecto al estado que guardan las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso, en los Erminos en que fue presentado en la Asamblea,

No habiendo comentarios adicionales a este respacto, se procedia a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

IIl.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para establecer que los Certificados
Bursatiles solo puedan ser adquiridos por inversionistas institucionales o calificados para
participar en ofertas plblicas restringidas, con la finalidad de que al Fideicomiso le resulte
aplicable lo previsto en la Circular Unica con respecto a ofertas ptiblicas restringidas y, en
su caso, llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso ¥, segln resulte
aplicable o conveniente, a cualquier ofro Documento de la Emisién, en relacion con lo
anterior.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador a fin de que procedieran a informar a los presentes respecto de la solicitud conforme a este
segundo punto del orden del dia, por lo que, en uso de la palabra, el sefior Yosef Wiznitzer Eitemberg
comento a los presentes que derivado de un analisis interno y derivado de ciertas solicitudes realizadas
por algunos Tenedores, era su deseo no presentar, ni desahogar el presente punto del orden del dia, por
lo que, por el momento, no estarian proponiendo modificacién alguna al Fideicomiso y/o 2 los deméas
Documentos de la Emision.

Al respecto y en uso de la palabra, el Presidente coment a la Asamblea que derivado de lo anterior, el
presente punto del orden del dia no seria desahogado al quedarse sin materia ¥, €N consecuencia, no se
estaria tomando acuerdo alguno al respecto.

Por lo anterior, los Tenedores presenten, mostraron su anuencia ante (a solicitud del Administrador, por lo
(ue se procedio a desahogar el tercer punto del orden del dia,



ll. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién de la adopcién e implementacion por parte
del Fideicomiso de la opcion prevista en la regla 3.1.15 de la Resolucidn Miscelanea Fiscal
vigente y, en su caso, llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segun
resulte aplicable ¢ conveniente, a cualquier ofro Documento de la Emisién, en relacion con
io anterior.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra & los representantes de!
Administrador a fin de que presentaran su informe en tormo z la adopeion e implementacion por parte de!
Fideicomiso de la opcion prevista en la regla 3.1.15 de Ia Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, para tales
efectos se proyectd una presentacion elaborada por el Administrador, la cual se anexa a la presente acta
como Anexa I, misma que incluye un resumen de las razones para el cambio propuesto.

Para dichos efectos, &l ingeniero Mauricio Eduardo Deschamps Gonzélez, en representacién de!
Administrador, explico a los presentes que, cuando se firmo el Fideicomiso, no existia la figura de ingresos
pasivos, pera que en la actualidad y para beneficio de los propios Tenedores resultaba conveniente
modificar el Fideicomiso para convertide en un fideicomiso de ingresos pasivos, que permite que los
citados fideicomisos pasivos sean tratados como fideicomisos no empresariales, lo que los libera de la
obligacion de hacer pagos provisionales de impuesto sobre Ia renta en la medida en que al menos el 30%
{noventa por ciento) de sus ingresos estén representados por ingresos pasivos (ingresos por
arrendamiento, intereses, dividendos, ganancia cambiaria e inflacionaria, entre otros), indicando las
caracteristicas principales de dicha figura y que son: 1) EI Fideicomiso no estaria obligado a presentar
pagos provisionales del impuesto sobre la renta; 2) Cada tenedar o fideicomisario debera curmplir con esa
obligacion de manera directa, y con base en su propio coeficiente de utilidad: 3) En el caso de los
Tenedores que sean Sigfores, no estaran sujetos a dicha obligacion. Lo anterior permitira que los ingresos
generados por los fideicomisos de proyecto que sean a su vez pasivos, o por €l propio Fideicomiso, sean
atribuidos a los tenedores como si los hubieran obtenido direciamente, por lo que ya no serd necesario
solicitar devolucion de pagos provisionales en relacion con dichos ingresos.

Asimismo, menciond que con estas modificaciones el Fideicomiso no estars sujeto a las demés
obligaciones establecidas en el Titulo Il de la Ley del Impuesto sobre la Renta, ya que dichas obligaciones
deberan ser cumplidas directamente por aquellos Tenedores que-sean sujetos de dicho titulo, v los
Tenedores que sean Siefores, no estaran sujetos a dicha obligacion, por lo anterior, el Fideicomiso no
estara sujeto a la obligacion de determinar resultado fiscal, y s6lo reportara a los Tenedores de manera
mensual, ingresos y retenciones {que les hayan realizado), y de manera anual, ingresos, deducciones y
retenciones.

Por ullimo, el sefior Deschamps recordt a la Asamblea que a la fecha, derivado de la confidencialidad de
quiénes son los Tenedores, para la elaboracion de las constancias fiscales se soficitaria a través del
Representante Comdn la informacion fiscal de cada uno de ellos, para posteriormente poner a disposicion
de estos dichas constancias fiscales, nuevamente a fravés del Representante Coman. Derivado de lo
anterior, el sefior Deschamps indico que en caso de ser aprobada fa propuesta por parte de los Tenedores,
et Administrador generara mes con mes las constancas fiscales de los Tenedores con base a I2 Glima
informacion que le sea proporcionada, y en caso de que alguno de los Tenedores tuviera algin cambio en
su participacion en la Emision, o en sus datos fiscales, tendrd que hacérselo saber al Representante
Comun para que, este a su vez, pueda compartir dicha informacién con el Administrador, en el entendido
de que en caso de no tener ninglin aviso al respecto a mas tardar dentro de los primeros 5 (cinco) dias
naturales de cada mes, se generaran las constancias de dicho mes con Ja Gitima informacion conocida de
los Tenedores. Dicha disposicion entrara en vigor a partir de Enero del siguiente afto, al tratarse de una
eleccion anual, por lo que en caso de aprobarse, se tomaran las acciones necesarias para su aplicacion a
partir de Enero del 2020.



Por su parte el Presidente de la Asamblea cuestiond si tas modificaciones al Contrato de Fideicomiso Y,
&n su caso, a los demas Documentos de Iz Emision, se realizarfa con algin despacho juridico y si los
gastos asociados se harian con cargo al Patimonio del Fideicomiso, a lo que ellos representantes del
Administrador manifestaron que dichas modificaciones se realizarian con apoyo del despacho Creel,
Garcia-Cugliar, Aiza y Enriquez, S.C., 0 aquel otro que designe el Administrador, en su momento, y con
cargo al Patrimonio del Fidsicomiso.

Por attimo, el Presidente sefiald que las modificaciones a efectuarse a los Documentos de la Emision s
harian sustancialmente en términos de lo presentado en [a presente Asamblea puntualizando, sin
embargo, que los mismos podrian sufiir algin ajuste que solicitaran las partes de dichos documentos, la
CNBV, la BMV, Indeval o cualquier otra autoridad, en la medida que las mismas estén relacionadas con
tales modificaciones propuestas en la presente Asamblea y que no impliquen una variacién sustancial a
las mismas, o alguna adecuacién adicional que resultara consistente ylo complementaria a las
modificaciones sefialadas, siempre que en amhos casos se respete sustancialmente su contenido, v la
posibilidad de que, de ser necesario, se reflejaran tales modificaciones en cualquier ofro documento que
resulte necesario; asi mismo, indicé que, derivado de las modificaciones propuestas conforme a este punto
del orden del dia, seria conveniente de igual manera instruir al Fiduciario, al Representante Comun vy al
Administrador, segiin corresponda y en el ambito de sus respectivas facultades, para que lleven a cabo
todos los actos que resulien necesarios y/o convenientes a efecto de implementar y dar cumplimiento a
las resoluciones adoptadas conforme al presente punto del orden del dia en la presente Asamblea.

Una vez resueltas algunas dudas por parte de los Tenedores presentes y desahogado el presente punto
del orden del dia, la Asamblea, por mayoria de votos de los Tenedores presentes, adoptd la siguiente;

Resolucién

SEGUNDA: Se aprueba (i) la adopcion e implementacion por parte del Fideicomiso de la opcion prevista
enlaregla 3.1.15 de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, asi como, (ii) levar a cabo las modificaciones
al Gonlrato de Fideicomiso y, segln resulte aplicable y/o conveniente, a cualquier otro Documnento de la
Emision, en relacion con lo anterior, en los #érminos en que fueron presentados por el Administrador en la
Asamblea. - -

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedi6 a desahogar ¢l siguiente punto del
orden del dia.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprehacién para llevar a cabo la sustitucion y
designacién de Funcionarios Clave y, en su caso, llevar a cabo las modificaciones al Contrato
de Fideicomiso y, segln resulte aplicable o conveniente, a cualquier otro Documento de |a
Emisidn, en relacién con lo anterior.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia, e) Presidente cedio |a palabra a los representantes del
Administrador a fin de que presentaran su propuesta para la sustitucion y designacion de Funcionarios
Clave y a su vez modificar el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién, segun
resulte aplicable.

En uso de Ja voz, y con apoyo de la presentacion proyectada, la cual quedo adjunta a la presente acta
como Anexo [l, el sefior Federico Martin del Campo, en representacion del Administrador, propuse a la
Asamblea la sustitucion del sefior K. Jay Weaver por el sefior Brett Benjamin Rose cormo Funcionario Clave
de Walton y, en consecuencia, modificar el término definido “Directores de E.U” contenido en el
Fideicomiso; asi como, aprobar la sustitucion del sefior Jorge Sandor Valner Watstein por el sefior Yosef
Wiznitzer Eflemberg como Funcionario Clave del Administrador, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso. Acto seguido expuso a los presentes una breve
descripcion de la trayectoria del sefior Brett Benjamin Rose y del sefior Yosef Wiznitzer, y mencioné a los



presentes que estas sustituciones son para formalizar los cambios previamente platicados y consensuados
con los Tenedores.

Por su parte, el Presidente de la Asamblea mencions a los presentes que derivado de las modificaciones
aprobadas en la resolucién segunda de la presente acta, era recomendable realizar las presentes
modificaciones, asimismo, expuso a los presentes la necesidad de instruir al Fiduciario, al Administrador y
al Representante Comun para realizar todos los tramites y procedimientos necesarios para realizar las
madificaciones expuestas en la presente Asamblea, por lo que los Tenedores estuvieron de acuerdo.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por mayoria de votos de los
Tenedores presentes, adoptd la siguiente:

Resolucitn

TERCERA. Se aprueba llevar a cabo la revocacion y consecuente sustitucion del sefior Jorge Sandor
Valner Watstein por el sefior Yosef Wiznitzer Eilemberg como Funcionario Clave del Administrador, v la
revocacion y consecuente sustitucion del sefior K. Jay Weaver por el sefior Brelt Benjamin Rose como
Funcionario Clave de Walton y, en consecuencia, se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Contrato
de Fideicomiso y, segun resulte aplicable y/o conveniente, a cualquier otro Documento de [a Emision, en
relacion con lo anterior, en los términos en que fueron presentados por el Administrador en (a Asamblea.

CUARTA. Se instruye a! Fiduciario, al Representante Comun y al Adminisirador para que, en la medida
que a cada uno de ellos le corresponda y en e} dmbito de sus respectivas facultades, con la colaboracion
y asistencia del despacho juridico Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., 0 aquel que designe el
Administrador, y con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso, realicen todos los actos juridicos y/o materiales
y lleven a cabo todos los actos, tramites y gestiones necesarios yio convenientes para la debida
implementacion y cumplimiento de los acuerdos segundo y tercero, adoptado con motivo del desahogo del
tercer y cuarto puntos del orden del dia de la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, la celebracién de
convenios modificatorios, la obtencion de autorizaciones por parte de las auforidades correspondientes,
en su caso, la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV, el canje y depdsito del Titulo
correspondiente en indeval y, en general, la suscripcion de todos los documentos e instrumentos que
resulten pertinentes, asi como, de ser aplicable, la ejecucién de tramites, publicaciones y avisos
relacionados, sin perjuicio de las demés aulorizaciones, consentimientos y trmites que, en su caso, se
requieran para llevar a cabo lo anterior y de conformidad con los términos del Fideicomiso,

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedio a desahogar el siguiente y punto del
orden del dia.

V. Ratificacion, remocién yio designacién, en su caso, de los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula
4.2 del Fideicomiso.

En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Presidente pregunto a los Tenedores presentes y al
Administrador si era su intencion ejercer su derecho de designar, sustituir yio en su case revocar a los
miembros del Comité Técnico designados por ellos en términos de lo establecido al respecto en la Clausula
4.2 del Fideicomiso.

En respuesta a lo anterior, en uso de la palabra, los Tenedores presentes con derecho a remover, sustituir
ylo designar dichos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, indicaron que eTa su intencidn ejercer
dicho derecho, efectuando diversas remaciones, sustituciones y/o designaciones de miembros del Comité
Tecnico del Fideicomiso, en el entendido que Ja totalidad de los miembros designados por los Tenedores,

sujeto a la calificacion de la presente Asamblea, tienen el caracter de Miembros Independientes debido a /)
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que, segun fue manifestado por los

conforme al Contraio de Fideicomiso.

presentes, cumplian con los requisitos previstos de tal caracter

De igual manera, en uso de la palabra, los representantes del Administrador informaron respecto de
diversas remociones, sustituciones y/o designaciones de miembios del Comité Técnico del Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, & Secretario, con a

poyo de una presentacion, procedio a dar lectura de las

remaciones, sustituciones y/o designaciones realizados por los Tenedores y el Administrador, {al ¥ Como
los mismos fueron informados por los Tenedores y el Administrador en la Asamblea, para que, a partir de
la fecha de celebracion de la presente Asamblea, dicho Comité Téenico quede integrado como se indica a

confinuacion;

Miembro propietario
Miembro Independiente)

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

Thiago Seuto Brando

Maria Efena Escobar Grajeda, Ana Joaquina
Lopez Garcia, Ledn De Paul Martinez, Jorge
Martinez Chavez Martinez, Andrea Bolafios Solis
y Hugo Lara Ruiz

Miembro propietario
Miembro Independiente)

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

Fernando Andrés Espinoza Andaluz

Edna Alejandra Olvera Gémez, Gustavo Adolio
Martinez Salinas, José Salvador Pérez Lara,
Oscar Guillermo Lépez Ojeda v Carlos Guillermo
Wolter Rivera.

Miembro propietario
_(Miembro independiente)

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

Rafael Trejo Rivera.

Mariana Zubieta Galaviz, Juan Carlos Martin
Sandoval, David Antonio Gaytan Romero y David
Herrera Bautista.

Miembro propietario
{Miembro Independiente|

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

José Gabriel Mancera Arrigunaga

Administrador

Yosel Wiznitzer Eilemberg
Eduvardo Guemez Sarre
Juan Carlos Gavito Aspe

Mauricio Edvardo Deschamps Gonzalez

LMiembro propietario Miembros Suplentes
Federico Martin del Campo Flores ra Jay Schulman
Diego Gutiérrez Aguayo Brett Benjamin Rose

Jeffrey Scott Quicksilver

Mariano Femando Arzate Rodriguez
Claudia Sanchez Martinez

Rodrigo Cueto Bosch

Juan Carlos Garcia Santacruz
Algjandro Diaque Ballesteros
Montserrat Bulnes Alacid

Santiago Robina Aguilar Cauz
Manuel Fortes Gutiérrez

Asi mismo, se indico que, respecto de los miembros suplentes designados, para el desempefio de su |
encargo, podran en todo momento actuar en forma separada y de manera indistinta cualquiera de ellos en / Vo
sustifucion del o de los miembros propietarios designados. %
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Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea. con la conformidad de todos los
Tenedores presentes, hicieron constar las siguientes resoluciones:

Resoluciones

QUINTA. Se toma conacimiento de las remociones, sustituciones yfo designaciones de los miembros
propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso que fueron efecluadas en la presente
Asamblea por aguellos Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, contaban con el 10% (diez por
ciento} o mas de los Ceriificados en circulacion, de conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la
Clausula 4.2 del Fideicomiso, en el entendido que, la sustitucidn yio designacion de los miembros
propietarios y suplentes hecha por los Tenedores fue realizada para que los mismos tengan el caracter de
Miembros Independientes por cumplic con los requisitos previsios en la definicion de “Miembro
Independiente” establecida en el Fideicomiso.

SEXTA. Se toma conocimiento de las remociones, sustituciones yfo designaciones de los miembros
propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso efectuadas por ¢l Administrador, segiin fue
informado a la Asamblea, en ejercicio de! derecho que le corresponde conforme al inciso (d) de Ia Clausula
4.2 del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedio a desahogar el siguiente punto del
orden def dia.

VI. Calificacién de la independencia de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados como Miembros Independientes, que cumplan con los requisitos establecidos
en el Fideicomiso para ser considerados como Miembros Independientes.

En desahogo del sexto punto del orden del dia, ol Presidente sefialé a los presentes que, de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso, la calificacion de la independencia es respecto de aquellos miembros
det Comite Tecnico que califican como Miembro Independiente en términos del Contrato de Fideicomiso,
asimismo, explico que por Persona Independiente significa cualquier Persona que cumpla con los
requisitos de los articulos 24, parrafo segundo, y 26 de-la LMV, en el entendido que, dicha independencia
se califica respecto de los Vehiculos de Inversion, de Walton, del Administrador, de Walton Street Capital,
L.L.C., o cualquier Parte Relacionada con dichas entidades.

Sobre el particular, atendiendo a las manifestaciones efectuadas respecto & la independencia de las
personas designadas como Miembros Independientes en la presente Asamblea, la totalidad de los
Tenedores presentes estuvieron de acuerdo en calificar y confirmar como Miembros Independientes a la
totalidad de los miembros designados con dicho caracter.

Una vez que la Asamblea tomd conocimiento de la anterior y desahogado el presente punto del orden del
dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes, hizo constar Ia siguiente:

Resolucion
SEPTIMA. Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso designados con el cardcter de Miembros Independientes, por cumplir con los requisitos
previstos en la definicion de “Miembro Independiente” establecida en el Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente y Uitimo punto
del orden del dia.

VI Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas en |a Asamblea.



En desahogo del (ltimo punto del orden del dia, el Presidente sugiri6 a los presentes que se pracediera a
designar delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adaptados por la
presente Asamblea, en la medida que resulte necesario o conveniente.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, con e! voto unanime de los
Tenedores presentes, adoptd la siguiente:
Resolucion

OCTAVA. Se designan como delegados especiales de la presente asamblea a Fernando José Vizcaya
Ramos, Claudia Beatriz Zermeiio Inctan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, Juan Manuel
Lara Escobar, Martha Corona Benavides, Rebeca Erives Seplilveda, Héctor Esau Tapia Rivera o cualquier
apoderado del Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o
los tramites necesarios o convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimients a los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de
su eleccion, en caso de ser necesarlo, para protocolizar la presente acta ent su totalidad o en lo conducente,
presentar los avisos y notificaciones que resutten aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso
se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y cualesquiera autoridades correspondientes,

No habiende ofro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea siendo las 12:05
horas del dia de su fecha, levantandose la presente acta, (a cual fue leida, aprobada y firmada por el
Presidente y el Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrollé Ia presente Asamblea, desde su inicio hasta
su terminacion, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella,
reuniéndose en todo momento el quérum de asistencia y de votacidn requerido para la celebracion de la
misma.

Secretario

Lic. Juan Manuel Lara Escobar
Apoderado
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Anexo F
Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso



Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado
“Walton Street Mexico CKD F/1685” de fecha 24 de enero de 2020 (el “Segundo Convenio
Modificatorio”), celebrado entre Walton Street Equity CKD, 5. de R.L. de C.V. ("Walton™),
como fideicomitente, co-inversionista y como fideicomisario en segundo lugar, Walton
Street México CKD Managers, 5. de R.L. de CV,, en su cardcter de administrador (el
“Administrador”); Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, como representante comiin de los Tenedores (el “Representante Comin”
y conjuntamente con Walton, el Administrador y el Fiduciario, las “Partes”), de
conformidad con los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

ANTECEDENTES

L Contrato de Fideicomiso Original. Con fecha 7 de octubre de 2013, las Partes
celebraron el Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado “Walton Street Mexico CKD
F/1685” (el “Contrato de Fideicomiso Original”).

II. Primer Convenio Modificatorio. Con fecha 15 de enero de 2018, las Partes
celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original
(conjuntamente con el Contrato de Fideicomiso Original, el “Contrato de Fideicomiso”).

11 Autorizacién de Tenedores. Con fecha 25 de marzo de 2019, los Tenedores
celebraron una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea de Tenedores”) en la cual se aprobé,
entre otros asuntos, modificar el Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la
Emision que resulte conveniente o necesario, a efecto de que el Fideicomiso pudiese
implementar la opcién prevista en la regla 3.1.15 de la Resolucién Misceldnea Fiscal, se
llevase a cabo la sustitucién de uno de los Funcionarios Clave del Administrador asi como
de uno de los Directores de E.U. Una copia del acta de dicha Asamblea de Tenedores se
adjunta al presente Segundo Convenio Modificatorio como Anexo “A”.

DECLARACIONES
L. Walton, en este acto declara, a través de sus apoderados que;

(@) es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable, debidamente
constituida y validamente existente conforme a las leyes de los México, segiin consta
en la escritura publica namero 59,322, de fecha 11 de junio de 2013, otorgada ante la
fe del licenciado Erik Namur Campesino, notario piblice 94 de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad
y de Comercio de Ja Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 499159-1, de
fecha 7 de agosto de 2013;

{b) cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y
de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Segundo Convenio Modificatorio de conformidad con sus términos;



la celebracidn y el cumplimiento de este Segundo Convenio Modificatorio no viola
o constituye un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales,
acta constitutiva, o cualquier otro de sus documentos constitutivos, (if) cualquier
convenio, contrato, licencia, resoluctén u orden de la cual sea parte o por la cual esté
o cualquiera de sus activos esté sujeto, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier Autoridad Gubernamental que le sea aplicable;

con excepcion de las autorizaciones corporativas que se han obtenido y que se
encuentren en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o aprobacién alguna
para celebrar el presente Segundo Convenio Modificatorio, ni para cumplir o llevar
a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Segundo
Convenio Modificatorio, las cuales son legales, validas, vinculantes y exigibles en su
contra de conformidad con sus respectivos términos, sujeto a las leyes de quiebra,
insolvencia u otras leyes similares, que afectan generalmente la validez de los
derechos acreedores; ’

en este acto solicita, autoriza e instruye al Fiduciaric a que celebre el presente
Segundo Convenio Modificatorio, a efecto de modificar el Contrato de Fideicomiso
de conformidad con los términos previstos en el presente Segundo Convenio
Modificatorio;

las personas que celebran el presente Segundo Convenio Modificatorio en su nombre
y representacién cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias (corporativas o de cualquier otra naturaleza) para celebrar
validamente el presente Segundo Convenio Modificatorio en su representacion y
para obligarlo vélidamente en los términos del mismo, v que dichos poderes,
tacultades y autorizaciones corporativas o de cualquier ofra naturaleza no han sido
revocadas, modificadas, o limitadas en forma alguna; v

el Representante Com(n puso a su disposicién, antes de la celebracion del presente
Segundo Convenio Modificatorio e inclusive previo a la entrega de sus datos a este,
el aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

El Administrador en este acto declara, a través de su apoderado, que a esta fecha:

es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable, debidamente
constituida y validamente existente conforme a las leyes de México, segun consta en
la escritura publica nimero 60,245, de fecha 16 de agosto de 2013, otorgada ante la
fe del licenciado Erik Namur Campesino, notario piiblico 94 de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad
y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 502132-1, de
fecha 30 de septiembre de 2013;



cutenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y
de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Segundo Convenio Modificatorio de conformidad con sus términos;

Ja celebracion y el cumplimiento de este Segundo Convenio Modificatorio no vicla
o constituye un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales,
acta constitutiva, o cualquier otro de sus documentos constitutivos, (ii) cualguier
convenio, contrato, licencia, resolucién u orden de la cual sea parte o por la cual esté
o cualquiera de sus activos esté sujeta, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier Autoridad Gubernamental que le sea aplicable;

con excepcién de las autorizaciones corporativas que se han obtenido y que se
encuentren en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacion o aprobacién alguna
para celebrar el presente Segundo Convenio Modificatorio, ni para cumplir o llevar
a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Segundo
Convenio Modificatorio, las cuales son legales, validas, vinculantes y exigibles en su
contra de conformidad con sus respectivos términos, sujeto a las leyes de quiebra,
insolvencia u otras leyes similares, que afectan generalmente la validez de los
derechos acreedores;

las personas que celebran el presente Segundo Convenio Modificatorio en su nombre
y representacién cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias {(corporativas o de cualquier otra naturaleza) para celebrar
validamente el presente Segundo Convenio Modificatorio en su representacién y
para obligarlo védlidamente en los términos del mismo, y que dichos poderes,
facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido
revocadas, modificadas, o limitadas en forma alguna; y

el Representante Comun puso a su disposicion, antes de la celebracién del presente
Segundo Convenio Modificatorio e inclusive previo a la entrega de sus datos a este,
el aviso de privacidad que se contiene en la pagina de infernet www.monex.com.imx.

El Fiduciario en este acto declara, a través de su delegado fiduciario que:

es una sociedad andénima, debidamente constituida y vélidamente existente
conforme a las leyes de México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico para actuar como una institucién de banca miiltiple y prestar servicios
fiduciarios, segiin consta en la escritura pablica namero 157,391, de fecha 23 de
febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia,
Notario Piblico niimero 138 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio guedé
inscrito ante el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil 187,201;

la celebracidn y el cumplimiento de este Segundo Convenio Modificatorio no viola
o constituye un incumplimiento de (i} cualquier disposicion de sus estatutos sociales,
acta constifutiva, o cualquier otro de sus documentos constitutivos, (ii) cualquier



convenio, contrato, licencia, resolucion u orden de la cual sea parte o por la cual esté
o cualquiera de sus activos esté sujeto, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier Autoridad Gubernamental que le sea aplicable;

con excepcion de las autorizaciones y aprobaciones que se han obtenido y que se
encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o aprobacién alguna
para celebrar el presente Segundo Convenio Modificatorio, ni para cumplir o llevar
a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Segundo
Convenio Modificatorio, las cuales son legales, vélidas vy exigibles en contra del
Fiduciario de conformidad con sus términos;

su delegado fiduciario que celebra el presente Segundo Convenio Modificatorio en
su nombre y representacién cuenta con poderes y facultades sufjcientes, asi como
con las autorizaciones corporativas y de cualquier otra naturaleza necesarias para
celebrar validamente el presente Segundo Convenio Modificatorio en su
representacién y para validamente obligar al Fiduciario en los términos del mismo,
y que dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra
naturaleza no han sido revocadas, modificadas, o limitadas en forma alguna; y

el Representante Comin puso a su disposicién, antes de la celebracién del presente
Segundo Convenio Modificatorio e inclusive previo a la entrega de sus datos a este,
el aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

El Representahte Comun en este acto declara, a través de su apoderado que:

es una sociedad andnima de capital variable, debidamente constituida y
vélidamente existente conforme a las leyes de México, debidamente autorizada por
la SHCP para actuar como casa de bolsa e intervenir en las operaciones a que se
refiere la fraccion XIII del articulo 171 de Ja LMV, segin consta en la escritura
publica mimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del
Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario Publico nimero 140, del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de
Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil namero 686 de fecha 27 de
febrero de 1979;

es su intencién y deseo celebrar este Segundo Convenio Modificatorio segiin fue
aprobado por la Asamblea de Tenedores de fecha 25 de marzo de 2019; y

su representante legal que celebra el presente Segundoe Convenio Modificatorio en
su nombre y representacion cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como
con las autorizaciones corporativas necesarias para vélidamente celebrar el
presente Segundo Convenioc Modificatorio en su representacién y para
validamente obligar al Representante Comun en ios términos del mismo y que
dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra
naturaleza no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna.



V. Declaran las Partes conjuntamente que:

() En la medida en que resulten aplicables a la fecha del presente Segundo Convenio
Modificatorio, todas las declaraciones realizadas por cada uno de ellos en el Contrato
de Fideicomiso, segiin el mismo se modifica en términos del presente Segundo
Convenio Modificatorio, son ciertas y correctas como si dichas declaraciones se
hicieran a la fecha del presente, las cuales se incorporan al presente instrumento por
referencia como si a la letra se insertasen y las cuales se confirman y ratifican por
cada una de ellas, segiin sea aplicable, en su totalidad.

{b)  Con base en la autorizacién de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el
Antecedente III del presente Segundo Convenio Modificatorio, desean celebrar el
presente Segundeo Convenio Modificatorio,

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores,
los comparecientes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Los términos utilizados con maytscula inicial en este Segundo
Convenio Modificatoric que no se encuentran definidos en el mismo, tendran los
significados que a los mismos se les asigna en el Contrato de Fideicomise.

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. De conformidad con lo previsto
en la Clausula 19.2 del Contrato de Fidejcomiso y segtn fue aprobado por la Asamblea de
Tenedores, las Partes en este acto acuerdan en :

a) modificar con efectos a partir de la fecha del presente Segundo Convenio
Moedificatorio, la Clausula 15.1 del Contrato de Fideicomiso para quedar redactada en los
términos que se establecen a continuacion:

"Cldusula 15.1. Tratamiento del Fideiconiiso. Tomando en consideracion que a través del Fideicomiso
y en cumplingento con los Fines del Fideicomiso, se llevardn a cabo actividades que calificardn conto
actividades empresariales, de conformidad con el articulo 16 del Cédigo Fiscal de la Federacion en
relacion con el articulo 75 del Cédigo de Comercio, el Fideicomiso se regird por lo dispuesto en el
articulo 13 de la LISR, segiin dicho articulo sea modificado y/o adicionado de tientpo en tientpo,

Sin perjuicio de lo anterior, en la medida en la que el Fideicomise cumpla con los supuestos previstos
en la fraccion J de la regla 3.1.15 de la Resolucion Miscelinea Fiscal vigente, segtin la misma sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento, el Administrador, a su entera discrecion, podrd
elegir aplicar dicha regla, v considerar que no se vealizan actividades empresariales a través del
Fideicomiso. En dicho caso, el Administrador, por cuenta del Fiduciario, serd el responsable de
cumplir con lo establecido en la fraccion I de la regla 3.1.15 de lg Resolucion Misceldnen Fiscal vigente
y verificard que los ingresos pasives representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de la
folalidad de los ingresos que se obtengan a braoés del Fideicomiso, durante el ejercicio fiscal de que se
trate.”



b) modificar con efectos a partir de la fecha del presente Segundo Convenio
Modificatorio, el numeral (1) del inciso a) de la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso
para quedar redactado en los términos que se establecen a continuacion:

Clausula 52 Funcionarios Clave del Administrador.

(a) (...)

(1) cualesquiera dos de entre Yosef Wiznitzer Eilemberg, Federico Martin del Campo Flores y
Diego Gutierrez Aguayo, como funcionarios clave del Adnunistrador (junto con cualesquier
reemplazos aprobados, los “Funcionarios Clave del Administrador”), dejen de dedicar
sustanctalmente todo su tiempo de trabajo al negocio del Administrador y a sus subsidiarias y
Afilindas (el “Tiempo Minimo de Funcionario del Administrador”), o (...)

c) modificar con efectos a partir de la fecha del presente Segundo Convenio
Modificatorio, la definicién de “Directores de E.U.” contenida en el Apéndice "A” del
Contrato de Fideicomiso para quedar redactada en los términos que se establecen a
continuacion:

“Directores de E.U” significa Netl G. Bluhm, Ira | Schulman, Jeffrey S. Quicksilver, Ervic C.
Mogentale o Brett Benjamin Rose.

TERCERA. Versién Limpia sin Marcas. Derivado de lo anterior, unicamente para fines
de referencia, se adjunta al presente Segundo Convenio Modificatorio como Anexo “B” una
versién limpia sin marcas del Contrato de Fideicomiso, la cual compila las modificaciones
realizadas al Contrato de Fideicomiso conforme al presente Segundo Convenio
Modificatorio.

CUARTA. Alcance de las Modificaciones. Las Partes acuerdan que las modificaciones al
Contrato de Fideicomiso que se pactan en este Segundo Convenio Modificatorio no tienen
la intencién de afectar sus anexos, nt las declaraciones de las partes del mismo que en su
momento estuvieron vigentes o los actos que, a la fecha del presente Segundo Convenio
Modificatorio ya han sido ejecutados y consumados, por lo que no deberd interpretarse que
todos los actos contenidos en la version limpia sin marcas del Contrato de Fideicomiso que
se adjunta al presente Segundo Convenio Modificatorio como Anexo “B”, estdn pendientes
de ejecucién (o que ocurren simultdineamente) o que se ejecutardn nuevamente conforme a
dicha versién limpia sin marcas del Contrato de Fideicomiso, segiin el contexto lo requiera,

QUINTA. Acuerdo Unico. El presente Segundo Convenio Modificatorio contiene las
modificaciones, adiciones y/o eliminaciones a los derechos y obligaciones de las Partes, y
reemplaza cualesquiera otras obligaciones, acuerdos y entendimientos previos entre las
Partes en relacion con el objeto materia de este Segundo Convenio Modificatorio. No existen
acuerdos verbales entre las Partes. En caso de conflicto, discrepancia o inconsistencia entre
el Contrate de Fideicomiso y este Segunde Convenio Modificatorio, los términos de este
Segundo Convenio Medificatorio regiran y prevalecerdn para todos los efectos legales a que
haya lugar.




SEXTA. Ratificacién; Novacién. Las Partes del presente Segundo Convenio Modificatorio
convienen en que nada de lo contenido en el presente Segundo Convenio Modificatorio
constituird o se interpretard como (i) una novacién del Contrato de Fideicomiso o de
cualquier otra obligacién establecida en el mismo y asumida por las Partes conforme al
Contrato de Fideicomiso; o (ii} una renuncia, aceptacidén o dispensa alguna por parte del
Fideicomiso al ¢jercicio de sus derechos conforme al Contrate de Fideicomiso. Asimismo,
las Partes convienen que todas las referencias al Confrato de Fideicomiso en cualquier
Documento de la Emisién o cualquier otro documento relacionado se entenderén que hacen
referencia al Contrato de Fideicomiso, segin ha sido modificado mediante el presente
Segundo Convenio Modificatorio, y segiin el mismo sea modificado, ya sea parcial o
totalmente, adicionado o de cualquier otra forma modificado en cualquier momento
posterior.

SEPTIMA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC, tan pronto
como sea posible después de la firma del presente Segundo Convenie Modificatorio, el
Fiduciario llevara a cabo todos los actos que sean necesarios y/o convenientes a fin de que
se inscriba el presente Segundo Convenio Modificatorio ante el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias para mantener la eficacia de dicho convenio frente a terceros.

OCTAVA. Notificaciones y otras Provisiones. Cualquier notificacion o comunicacién con
respecto al presente Segundo Convenio Modificatorio debera realizarse de conformidad con
lo previsto en la Cldusula 19.4 del Contrato de Fideicomiso, el cual sera aplicable al presente
Segundo Convenio Modificatorio. '

NOVENA. Anexos, Encabezados e [ndependencia de las Disposiciones. Todos los
documentos que se adjuntan al presente Segundo Convenio Modificatorio ¢ respecto de los
cuales se haga referencia en el presente Segundo Convenio Modificatorio se incorporan por
referencia a, y se considerard que forman parte de, este Segundo Convenio Modificatorio.
Los titulos y encabezados incluidos en este Segundo Convenio Modificatorio se utilizan
unicamente con fines de conveniencia y no definirdn en manera alguna, limitaran o
describiran el alcance o la intencién (o de cualquier otra manera afectardn la interpretacion)
de cualgquier disposicién del presente Segundo Convenio Modificatorio. En caso de que
cualquiera de las disposiciones de este Segundo Convenio Medificatorio fuere declarada
ilegal o inexigible por un tribunal competente, dicha disposicién serd considerada e
interpretada en forma separada de las demés disposiciones aqui contenidas y no afectard en
forma alguna la validez, legalidad y exigibilidad de este Segundo Convenio Modificatorio.

DECIMA.  Eiemplares. Este Segundo Convenic Modificatorio podra ser celebrado en
cualquier nlimero de ejemplares, cada uno de las cuales sera considerada un original y todos
en conjunto constituirdn un Unico convenio.

DECIMA PRIMERA. Derecho Aplicable; Jurisdiccién. Para todo lo relativo a la
interpretacion y cumplimiento de este Segundo Cenvenio Modificatorio, en este acto las
Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la
jurisdiccidn de los tribunales competentes de la Ciudad de México, y renuncian, de manera
expresa e irrevocable, a cualguier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en virtud
de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.




[El resto de la pdgina se deja en blanco intencionalmente, Siguen hojas de firma)



Fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar:

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.

e

Nombre: Diego Gusiérdez Aguayo
Cargo: Apoderado

W7/

ombre Yoseflﬁlmmtzer Eilemberg
/ Cargo: Apoderado

Administrador:

Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.

Nombre: Diego Gutiér{egﬁguayo
Cargo: Apoderado

)

No }nﬁve - Yosef Wiznitzer er Eilemberg

Cargo: Apoderado

Hoja de firmas correspondiente al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable denominado “Walton Street Mexico CKD F/1685, de fecha 24 de enero de 2020, celebrado
entre Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como Fideicomitente, co-inversionista y
Fideicomisario en Segundo Lugar; Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., como
Administrador; Deutsche Bank México, 5.A., Institucion de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria,

como Fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como ?

Representante Comin de los Tenedores. N
L



Fiduciario:
Deutsche Bank México, 5.A., Inshtu}im de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria

d L

Nombre. Marfa Monserrat Uriarte Carlin
Cargo: Delegado Fiduciario

Hoja de firmas correspondiente al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable denominado “Walton Street Mexico CKD F/1685, de fecha 24 de enero de 2020, celebrado
entre Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.,, como Fideicomitente, co-inversionista y
Fideicomisario en Segundo Lugar; Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., como
Administrador; Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Divisién Fiduciarig,
como Fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como !
Representante Comuin de los Tenedores.



Representante Comin:
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero

o

Por /-__H e
Nombre: ]oséf[_).mﬁ-?ﬂ"f’{-rnémicé Torres
Cargo: Apoderado

Hoja de firmas cortespondiente al Segundo Convenio Modificaterio al Contrato de Fideicomiso [rrevocable
denontinado “Walton Street Mexico CKD F/1685, de fecha 24 de enero de 2020, celebrado entre Walton
Street Equity CKD, 8. de R.L. de C. V., como Fideicomitente, co-inversionista y Fideicomisario en Segundo
Lugar; Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., como Administrador; Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario; y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comiin de los Tenedores.



Anexo “A”

Segundo Convenio Modificatorio al

Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/ 1685

Copia del Acta de la Asamblea de Tenedores de fecha 25 de marzo de 2019




MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARACTER DE PRESIDENTE DE LA
ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SERIE A Y SERIE B,
EMITIDOS BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA ‘WSMX2CK 16"
Y "WSMX2CK 18" CELEBRADA EL PASADO 25 DE MARZO DE 2019 (LA “ASAMBLEA"), MISMOS QUE FUERON EMITIDOS
POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO 2764, AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE
SE ACOMPANA A LA PRESENTE ES COPIA FIEL DEL ACTA QUE SE LEVANTO CON MOTIVO DE LA REFERIDA

ASAMBLEA.

CIUDAD DE MEXICO, A 27 DE MAYO DE 2019.

REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

-~ = BY
E BOLSAS.A.DEC.V.,
MONEX GRUPO FINANCIERO.

LIC. JOSE LUIS URREA SAUCEDA



ACTA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADGS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS SERIE A Y SERIE B-1, EMITIDOS BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE

CAPITAL, IDENTIFICADOS CON LAS CLAVES DE PIZARRA “WSMX2CK 16" Y “WSMX2CK 18",

RESPECTIVAMENTE, EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “WALTON STREET MEXICO CKD 2 NUMERO Fi2764”,
EN DONDE WALTON STREET EQUITY CKD II, S. DE R.L. DE C.V. Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO
DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2972, ACTUAN COMO
FIDEICOMITENTES, CO-INVERSIONISTAS Y FIDEICOMISARIOS EN SEGUNDO LUGAR Y WALTON
STREET MEXICO CKD MANAGERS I, S. DE R.L. DE C.V.,, ACTUA COMO ADMINISTRADOR,
CELEBRADA EL 25 DE MARZO DE 2019.

En la Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 25 de marzo de 2019, en el domicilio ubicado en Av.
Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a
las oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien actia como
representante comin (el “Representante Comun”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios serie A, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificados
con clave de pizarra “WSMX2CK 16" (los “Certificados Serie A") y los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios serie B-1, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificados con clave de pizarra
"WSMX2CK 18" (los “Certificados Serie B-1" y conjuntamente con los Certificados Serie A, los
"Certificados Bursatiles"), todos ellos emitidos por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario (el "Fiduciario") en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
denominado Fideicomiso “Walton Street México CKD 2 nimero F/2764" de fecha 14 de diciembre de 2016
(seglin el mismo haya sido o sea adicionado, suplementado o de cualquier forma modificado, de tiempo en
tiempo, el “Fideicomiso” o el “Contrato de Fideicomiso”), en donde Walton Street Equity CKD I, S. de
RL. de CV., actua como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el
“Fideicomitente”), CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, dnica y exclusivamente en su caracter de
fiduciario del contrato de fideicomiso de administracion identificado con el nimero CIB/2972, actia como
fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el "Co-Inversionista de la Serie B"), y
Walton Street México CKD Managers |1, S. de R.L. de C.V., actia como administrador (el “Administrador”),
se reunieron las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la
presente acta como Anexo |, con el objeto de celebrar una Asamblea de Tenedores de los Certificados
Bursatiles (la “Asamblea’), a la cual fueron previamente citados por el Fiduciario mediante primera
convocatoria, misma que fue publicada el dia 07 de marzo de 2019 en el Sistema Electronico de
Comunicacion con Emisoras de Valores (a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V)
denominado “EMISNET" y en el periddico “El Economista”, de conformidad con el articulo 68 de la Ley del
Mercado de Valores y el articulo 218 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, la Clausula 4.1
del Contrato de Fideicomiso, asi como, con los titulos que ampara la emisién de dichos Certificados
Bursatiles (los “Titulos"). Los términos utilizados con mayuscula inicial, distintos a nombres propios o
vocablos de inicio de oracion, que no sean definidos en la presente acta tendran el significado que a los
mismos se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso y/o en los Titulos.

Presidié la Asamblea el Representante Comun de los Tenedores (el “Presidente”), representado por el
licenciado Juan Manuel Lara Escobar y, por designacion del Presidente, actué como secretario de la misma
el licenciado Héctor Esal Tapia Rivera (el “Secretario”), quien se encontraba presente como invitado del
Representante Comun, se contd, asimismo, con la presencia de los sefiores Federico Martin del Campo
Flores, Diego Gutiérrez Aguayo, Yosef Wiznitzer Eilemberg, Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez,
Eduardo Giiemez Sarre, Juan Carlos Gavito Aspe y Juan Carles Garcla Santacruz, por parte del
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Administrador; de los licenciados Freya Vite Aserisio v Daniel Alejandra Santos Pérez por -parte: del” ~
Fiduciario, asi como, de la contadora publica Rebeca Erives Seplilveda como invitada del Representante
Corun.

El Presidente designd como escrutadores a los licenciados Héctor Esau Tapia Rivera y Rebeca Erives
Sepllveda, quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los
asistentes y demas documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de
asistencia a la Asamblea, hicieron constar que se encontraban debidamente representados 45,988
(cuarenta y cinco mil novecientos ochenta y ocho) Certificados Bursatiles con derecho a voto, de un total
de 48,808 (cuarenta y ocho mil ochocientos ocho) Certificados Bursatiles que se encuentran actuaimente
en circulacion, es decir, el 94.22% (noventa y cuatro punto veintidés por ciento) de los referidos
Certificados Bursétiles con derecho a voto.

Lo anterior atendiendo a que de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los Titulos que arnparan la
emision de los Certificados Serie Ay los Certificados Serie B-1, se establece que los “Certificados Bursatiles”
significan, conjuntamente, los Certificados Bursétiles de cualquier Serie, que sean emitidos por el Fiduciario
bajo el Contrato de Fideicomiso, por lo que la referencia a la celebracion de las Asarrbleas de Tenedores y
al quérum para su instalacion y votacion se encuentra siempre efectuada de forma conjunta considerando
todas las Series. Por tal motivo, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Serie A y los Certificados
Serie B-1, se instala y celebra considerando de manera conjunta la totalidad de los Certificados Bursatiles.

Acto seguido, el Presidente manifesto que de la lista de asistencia y de la certificacion de los escrutadores,
se desprende la existencia del quérum necesario para la instalacion y celebracion de la Asamblea, de
conformidad con lo previsto en la Seccion 4.1 del Contrato de Fideicomiso y en los Titulos.

En virtud de lo anterior, el Presidente declaro legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, validos
los acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes.

A solicitud del Presidente, el Secretario procedio a dar lectura al orden del dia de la Asamblea incluido en la
publicacion de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice:

ORDEN DEL DIA

I.  Informe del Administrador en torno al estatus que guardan las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

Il. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion respecto de (i) la emision de Certificados Serie
B que puedan ser adquiridos por los tenedores de los Certificados Serie A que ejerzan la
opcion de adquirir dichos Certificados Serie B (los "Certificados Serie B-2"), cuyos recursos,
en conjunto con recursos provenientes de Certificados Serie A, se utilizaran para llevar a cabo
la Inversion a que se refiere el punto lll siguiente del presente orden del dia; y (ii) los Términos
Economicos para la emision de dichos Certificados Serie B-2, conforme a lo presentado en la
Asamblea por el Administrador.

ll. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que, en caso de ser aprobado el segundo
punto del orden del dia, el Fiduciario lleve a cabo una Inversion consistente en la adquisicion
de un proyecto hotelero con recursos derivados de los Certificados Serie A en conjunto con
recursos provenientes de la emision de los Certificados Serie B-2, conforme a los términos

presentados en la Asamblea por et Administrador.
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Iv. Propuesta, discusiony, ef-isuf‘c.as}o, aprokacibn para Hevar & cabo la sustitucion y-designacibn-
- de uno de {os Funcionarios Clave del Administrador conforme a o dispuesto en la Clausula
5.2, inciso (d) del Contrato de Fideicomise. ‘

v. Ratificacion, remocion yl/o designacién, en su caso, de los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula 4.2
del Fideicomiso.

VI. Calificacion de la independencia de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados como Miembros Independientes, que cumplan con los requisitos establecidos en
el Fideicomiso para ser considerados como Miembros Independientes.

VIl. Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
que se adopten en la Asamblea.

Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el orden del dia transcrito con anterioridad se procedio
a su desahogo en los términos descritos a continuacion:

I. Informe del Administrador en torno al estatus que guardan las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador a fin de que presentaran su informe en torno al estado que guardan las Inversiones realizadas
por el Fideicomiso. Para tales efectos se proyectd una presentacion con un resumen de las Inversiones
realizadas por el Fideicomiso, misma que habia sido circulada a los Tenedores de forma previa a la
Asamblea por conducto del Representante Comin y que, por contener informacion confidencial, no se
agrega como anexo a la presente acta, sino que queda a disposicion de los Tenedores o de la autoridad
competente, que asi lo soliciten, en las oficinas del Representante Comun para su consulta.

En uso de la palabra el sefior Diego Gutierrez, en representacion del Administrador, y siguiendo con la
presentacion, dio un panorama general respecto de los proyectos que hoy tiene el Fideicomiso, asimismo,
indico los retornos brutos proyectados no realizados a nivel del fondo y los retornos brutos a nivel de
proyecto, asi como la diversificacion de las Inversiones.

A continuacion, en uso de la palabra, el sefior Yosef Wiznitzer, en representacion del Administrador y
siguiendo con la presentacion, dio un resumen general de cada uno de los proyectos, en el que se incluia,
entre otros, la descripcion del activo, tesis de inversion, riesgos claves del proyecto, especificaciones del
proyecto, la estrategia de salida, etapas del activo, sensibilidades, principales métricas y proyecciones y
retornos esperados. Acto seguido, los representantes del Administrador atendieron y respondieron algunas
dudas particulares de los Tenedores respecto de ciertos proyectos de Inversion.

Una vez resueltas las dudas de los Tenedores, y desahogado el presente punto del orden del dia, la
Asamblea, con la conformidad de todos los Tenedores presentes, hizo constar la siguiente:

Resolucion

PRIMERA: Se toma conocimiento del informe del Administrador respecto al estado que guardan las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso, en los términos en que fue presentado en la Asamblea.




- - Nehabiendo comentarios adicionales 2 esle respecto, se procedi a desahegar el siguients punto del sz, -
del dia. : T ' Lo e .

iIl. Propuesta, discusion y, eh su caso, aprobacion respecto de (i) la emision de Certificados Serie
B que puedan ser adquiridos por los tenedores de los Certificados Serie A que ejerzan la
opcion de adquirir dichos Certificados Serie B (los "Certificados Serie B-2"), cuyos recursos,
en conjunto con recursos provenientes de Certificados Serie A, se utilizaran para llevar a cabo
la Inversion a que se refiere el punto lll siguiente del presente orden del dia; y (ii) los Términos
Econdmicos para la emision de dichos Certificados Serie B-2, conforme a lo presentado en la
Asamblea por el Administrador.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra a los representantes del
Administrador presentes en la Asamblea, a fin de que expusieran los términos y condiciones para llevar a
cabo una nueva emision de Certificados Serie B, que seran identificados con la serie B-2 (los “Certificados
Serie B-2" y la “Serie B-2", respectivamente) que puedan ser adquiridos por los tenedores de Certificados
Serie A que ejerzan la opcion de adquirir dichos Certificados Serie B-2, con los recursos derivados de la
emision de dichos Certificados Serie B-2, lleven a cabo una Inversion, consistente en la adquisicién de un
proyecto hotelero, en conjunto con recursos provenientes de Certificados Serie A, asi como, los términos
economicos para la emision de dichos Certificados Serie B-2, mismos que fueron previamente informados
a los Tenedores. Para tales efectos, se proyect6 una presentacién elaborada por el Administrador misma
que fue circulada a los Tenedores via correo electronico de forma previa a la Asamblea por el Representante
Comun y que, por contener informacion confidencial, no se agrega como anexo a la presente acta, no
obstante, un ejemplar de la misma queda a disposicion de los Tenedores y de las autoridades
correspondientes que lo soliciten en las oficinas del Representante Comdn.

A continuacion y de conformidad con la presentacion, se cedié la palabra al licenciado Federico Martin del
Campo Flores, quien expuso a los presentes la propuesta para que el Fiduciario, con recursos provenientes
de los Certificados Serie B-2, en conjunto con recursos provenientes de Certificados Serie A, lleve a cabo
una Inversién consistente en la adquisicion de un proyecto hotelero de lujo, ubicado en Cabo San Lucas,
Baja California Sur, en los términos y con las condiciones descritos en dicha presentacion (el “Proyecto
Hotelero"). De igual forma, indico que, para llevar a cabo esta Inversion, era necesario la contratacion de
un financiamiento asociado con dicha Inversién, cuyos términos y condiciones preliminares fueron
presentados a la Asamblea y los cuales se encuentran detallados en la presentaciéon que se proyecté a los
presentes en la Asamblea.

Acto sequido, el sefior Yosef Wiznitzer explicé los términos econémicos especificos de los Certificados Serie
B-2 a emitirse, mismos que también fueron proyectados en la Asamblea, indicando que el Monto Maximo de
Emision para esta Serie B-2 es el equivalente en pesos de hasta USD$108 millones (ciento ocho millones
de Dolares) al tipo de cambio del dia de la Emision Inicial de dicha Serie B-2, monto que fue calculado con
un monto de inversion de la Serie B-2 en el Proyecto Hotelero del 70% (setenta por ciento) mas una reserva
del 20% (veinte por ciento) por posibles fluctuaciones de tipo de cambio previas al cierre, requerimientos de
capital futuros y otros imprevistos. Adicionalmente se solicitd la aprobacion de los siguientes Términos
Econdmicos que podran ser los siguientes o en mejores términos para los Tenedores, incluyendo el
porcentaje de comision por Administracion aplicable a dicha Serie B-2 es del 0.7% (cero punto siete por
ciento) anual del Monto Neto invertido de los Tenedores de los Certificados Serie B-2, con un Porcentaje de
Retorno Preferente Aplicable del 8.0% (ocho por ciento) denominado en Délares, un Porcentaje de
Distribucion por Desempefio Serie B-2 aplicable de 10% (diez por ciento) de distribucion de desempefio, un ’) \
Porcentaje de Alcance (Catch-Up) Serie B aplicable de 70% (setenta por ciento) para el Administrador en la /
cascada de distribuciones aplicable para esta Serie B-2; asi mismo, se indicd que los porcentajes de /
participacion de cada serie, podian variar hasta tener montos finales, por lo que el Administrador se /

/

q

/

i/
v

/



sormprometid @ enviar. viasl Representanie Comin, previo a ia»mision correspordienis, los norcentajesdz =~
participacion finales; por ltifne, se indicd que el porcentaje de Co-Inversion de Walton aplicable para esta

Serie B-2 seria de un monto minimo equivalente al 2.0% (dos por ciento) del Monte invertido por los
Tenedores en dicha Serie B-2, todo lo anterior, segln fue presentado a la Asamblea y se encuentran
detallados en la presentacion que se proyecto a los presentes en esta Asamblea.

Tras un intercambio de puntos de vista entre los Tenedores y los representantes del Administrador y
resueltas diversas dudas al respecto, la Asamblea, por mayoria de votos de los Tenedores presentes, adoptd
la siguiente:

Resolucion

SEGUNDA. (i) Se aprueba y, en consecuencia, se instruye para que, previas instrucciones por escrito del
Administrador, el Fiduciario lleve a cabo la emision de los Certificados Serie B-2, por hasta el monto
equivalente en pesos a EU$108,000,000.00 millones de Délares, al tipo de cambio del dia de la emision
inicial, en los términos y con las caracteristicas presentadas en la Asamblea y, en consecuencia, suscriba el
o los Titulos que arnpare la subserie de dichos Certificados Serie B-2 y haga el correspondiente depésito de
los mismos en el Indeval; y (ii) se aprueban los Términos Econémicos para la emision de los Certificados
Serie B-2 relacionados con la adquisicion de un proyecto hotelero; todo lo anterior, conforme a los términos
y condiciones presentados por el Administrador en la Asamblea y de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedio a desahogar el siguiente punto del orden
del dia.

ll. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que, en caso de ser aprobado el segundo
punto del orden del dia, el Fiduciario lleve a cabo una Inversion consistente en la adquisicion
de un proyecto hotelero con recursos derivados de los Certificados Serie A en conjunto con
recursos provenientes de la emision de los Certificados Serie B-2, conforme a los términos
presentados en la Asamblea por el Administrador.

En deshago del tercer punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador presentes en la Asamblea, a fin de que expusieran los términos y condiciones de la Inversién
con recursos provenientes de los Certificados Serie A en conjunto con los Certificados Serie B-2, mismos,
terminos y condiciones, que fueron previamente informados a los Tenedores y que se encuentran descritos
de igual manera en la presentacion proyectada por el Administrador. Para tales efectos, el sefior Yosef
Wiznitzer indico que la Inversion era la misma Inversion presentada conforme al punto Il anterior, es decir,
el Proyecto Hotelero, solo que ahora solicitaban la autorizacion de los Tenedores para llevar a cabo dicha
Inversién pero con los recursos provenientes de los Certificados Serie A, y que tal como ya se habia
mencionado, la participacion para la Inversion seria para la Serie B-2 de hasta un 70% y el remanente para
la Serie A, haciendo mencién de que los términos econdmicos para la Serie A son los que actualmente se
encuentran establecidos en el Fideicomiso.

Asi mismo, procedié a explicar las principales caracteristicas del Proyecto Hotelero que no se incluyenenla
presente por motivos de confidencialidad.

De igual manera, el sefior Yosef Wiznitzer mencioné que, de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso, la Asamblea de Tenedores tiene la facultad de aprobar el destino de los recursos obtenidos de
una Llamada de Capital de Certificados Serie A, cuyo Monto Adicional Requerido llegue a representar mas
del 20% (veinte por ciento} del Monto Maxime de la Serie de los Certificados Serie A, sefialando para dichos




efecios que, para lliavar e cabo esta Inversién, lievarian a cabo tina Ilamada de Capitai de los Certlicadus

Serig A para fondear dicho Proyecto-Hotelero, para lo cual solicitaban a lns Tenedores reunidos en esta—~

Asamblea la autorizacién del destino de los recursos obtenidos de dicha Llamada de Capital.

Una vez resueltas algunas dudas por parte de los Tenedores presentes, la Asamblea, por mayoria de votos
de los Tenedores presentes, adopto la siguiente:

Resolucion

TERCERA. Se aprueba y, en consecuencia, se instruye para que el Fiduciario, directa o indirectamente, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, lleve a cabo una Inversion consistente en la adquisicion del Proyecto
Hotelero con recursos derivados de la emision de los Certificados Serie B-2, en conjunto con recursos
provenientes de Certificados Serie A, en los términos y con las caracteristicas presentadas por el
Administrador, incluyendo la obtencion de los financiarnientos requeridos, asi como que firme cualquier
convenio o contrato que este relacionado con dichos financiamientos, en el entendido de que esta
aprobacion incluye la potestad de otorgar cualesquier garantias reales o personales, asi como actuar como
obligado solidario y/o aval, segun sea requerido para este financiamiento, y autorizar al Vehiculo de Inversion
ylo al Fideicomiso a contratar cualquier operacion financiera derivada con fines de cobertura relacionada
con dicho financiamiento, asi como otorgar cualesquier garantias reales o personales, constituir
gravamenes, o actuar como obligado solidario y/o aval, por parte del Vehiculo de Inversién y/o del
Fideicomiso en relacion con dichas operaciones financieras derivadas; lo anterior conforme a los términos y
condiciones presentados por el Administrador en la Asamblea y de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso. En relacion con lo anterior, de igual manera, se aprueba dicha Inversion como
destino de los recursos con respecto a las Llamadas de Capital de Certificados Serie A que sean necesarias,
las cuales pretenden ser realizadas en los términos presentados en la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedi6 a desahogar el siguiente punto del orden
del dia.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo la sustitucion y designacion
de uno de los Funcionarios Clave del Administrador conforme a lo dispuesto en la Clausula
5.2, inciso (d) del Contrato de Fideicomiso.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra a los representantes del
Administrador a fin de que presentaran su propuesta para la sustitucion y designacion de uno de los
Funcionarios Clave del Administrador.

A este respecto y, en uso de la palabra, el sefior Federico Martin del Campo comentd que el sefior Jorge
Sandor Valner Watstein ya no formaba parte del equipo del Administrador, por lo que resultaba necesario
sustituir a dicha persona como un Funcionario Clave del Administrador y, en consecuencia de lo anterior,
proponian designar al sefior Yosef Wiznitzer Eilemberg en sustitucion de aquel, como Funcionario Clave del
Administrador, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 5.2 inciso (d) del Contrato de
Fideicomiso. Acto seguido, expuso a los presentes una breve descripcion de la trayectoria del Yosef
Wiznitzer, y menciono a los presentes que esta sustitucion es para formalizar los cambios previamente
platicados y consensuados con los Tenedores.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de los
Tenedores presentes, adopto la siguiente:

Resolycignios



. CUARTA. Se aprueba llevar a cabo la revocacién y consecuente sustitucion del serfior Jorge Sandor Valner . -
Watstein por el sefior Yosef Wiznitzer Eilemberg como Funcionario Clave del Administrador, conforime a lo
dispuesto en la Clausula 5.2, inciso (d) del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del orden
del dia.

V. Ratificacion, remocion ylo designacion, en su caso, de los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Tecnico del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula 4.2
del Fideicomiso.

En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Presidente pregunt6 a los Tenedores presentes y al
Administrador si era su intencién ejercer su derecho de designar, sustituir y/o en su caso revocar a los
miembros del Comité Técnico designados por ellos en términos de lo establecido al respecto en la Clausula
4.2 del Fideicomiso.

En respuesta a lo anterior, en uso de la palabra, los Tenedores presentes con derecho a remover, sustituir
ylo designar dichos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, indicaron que era su intencidn ejercer
dicho derecho, efectuando diversas remociones, sustituciones y/o designaciones de rmiembros del Comité
Técnico del Fideicomiso, en el entendido que la totalidad de los miembros designados por los Tenedores,
sujeto a la calificacion de la presente Asamblea, tienen el caracter de Miembros Independientes debido a
que, segun fue manifestado por los presentes, cumplian con los requisitos previstos de tal caracter conforme
al Contrato de Fideicomiso.

De igual manera, en uso de la palabra, los representantes del Administrador informaron respecto de diversas
remociones, sustituciones y/o designaciones de miembros del Comite Técnico del Fideicomiso, uno de los
cuales y sus respectivos suplentes, sujeto a la calificacion de la presente Asamblea, tienen el caracter de
Miembros Independientes debido a que, segun fue manifestado por los representantes de Administrador en
la presente Asamblea, cumplian con los requisitos previstos de tal caracter conforme al Contrato de
Fideicomiso, tal y como se establece mas adelante.

En virtud de lo anterior, el Secretario, con apoyo de la presentacién proyectada, procedio a dar lectura de
las remociones, sustituciones y/o designaciones realizados por los Tenedores y el Administrador, tal y como
los mismos fueron informados por los Tenedores y el Administrador en la Asamblea, para que, a partir de la
fecha de celebracién de la presente Asamblea, dicho Comité Técnico quede integrado como se indica a
continuacion:

Miembro propietario Miembros Suplentes
(Miembro Independiente) (Miembros Independientes)
Thiago Souto Brando Maria Elena Escobar Grajeda, Ana Joaquina

Lopez Garcia, Leon De Paul Martinez, Jorge
Martinez Chavez Martinez, Andrea Bolafios Solis

y Hugo Lara Ruiz
Miembro propietario Miembros Suplentes
(Miembro Independiente) | (Miembros Independientes)
Fernando Andrés Espinoza Andaluz Edna Alejandra Olvera Gomez, Gustavo Adolfo

Martinez Salinas, José Salvador Pérez Lara,
Oscar Guillermo Lépez Ojeda y Carlos Guillermo
Woltei Rivera.




Miembro propietario
(Miembro independiente) -

{Miembres Independientes)

Miembros Suplentes

Rafaei Trejo Rivera.

Mariana Zubieta Galaviz, Juan Carlos Martin
Sandoval, David Herrera Bautista y Luis Alberto
Romero Casillas.

Miembro propietario
(Miembro Independiente)

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

Maria Fernanda Godinez Nogueda

Juan Enrique Trueba Callejas,
César Vicente Villanueva Rodriguez, y
Manuel Victoria Gonzélez.

Miembro propietario
{Miembro Independiente)

Miembros Suplentes
(Miembros Independientes)

José Gabriel Mancera Arrigunaga

Administrador

Miembro propietario

Miembros Suplentes

Federico Martin del Campo Flores
Diego Gutierrez Aguayo

Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez
Yosef Wiznitzer Eilemberg

Eduardo Guemez Sarre

Juan Carlos Gavito Aspe

Ira Jay Schulman

Brett Benjamin Rose

Bernardo Alonso Lobeira Trevifio
Mariano Fernando Arzate Rodriguez
Claudia Sanchez Martinez
Rodrigo Cueto Bosch

Juan Carlos Garcia Santacruz
Alejandro Diaque Ballesteros
Montserrat Bulnes Alacid
Santiago Robina Aguilar Cauz
Manuel Fortes Gutiérrez

Asi mismo, se indico que, respecto de los miembros suplentes designados, para el desempefio de su

encargo, podran en todo momento actuar en forma separada y de manera indistinta cualquiera de ellos en
sustitucion del o de los miembros propietarios designados.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, con la conformidad de todos los
Tenedores presentes, hicieron constar las siguientes resoluciones:

Resoluciones

QUINTA. Se toma conocimiento de las remociones, sustituciones y/o designaciones de los miembros
propietarios y suplentes del Comiité Técnico del Fideicomiso que fueron efectuadas eri la presente Asamblea
por aquellos Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, contaban con el 10% (diez por ciento) 0 mas
de los Certificados Bursatiles en circulacion, de conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la Clausula
4.2 del Fideicomiso, en el entendido que, la sustitucion y/o designacion de los miembros propietarios y
suplentes hecha por los Tenedores fue realizada para que los mismos tengan el caracter de Miembros

Independientes por cumplir con los requisitos previstos en la definicion de “Miembro Independiente”

establecida en el Fideicomiso.

SEXTA. Se toma conocimiento de las remociones, sustituciones y/o designaciones de los miembros
propietarios y suplentes det Comité Técnico del Fideicomiso efectuadas por el Adminisiador, segln fue




informado a la Asambiea, en ejercicio dei derecho que le correspende conforme al inciso (d) de ta Clausula
4.2 del Fideicomiso. . ' : : :

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedio a desahogar el siguiente punto del orden
del dia.

VI. Calificacion de la independencia de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados como Miembros Independientes, que cumplan con los requisitos establecidos en
el Fideicomiso para ser considerados como Miembros Independientes.

En desahogo del sexto punto del orden del dia, el Presidente sefiald a los presentes que, de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso, la calificacion de la independencia es respecto de aquellos miembros
del Comité Técnico que califican como Miembro Independiente en términos del Contrato de Fideicomiso,
asimismo, explico que por Persona Independiente significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos
de los articulos 24, parrafo segundo, y 26 de la LMV, en el entendido que, dicha independencia se califica
respecto de los Vehiculos de Inversién, de Walton, del Administrador, de Walton Street Capital, L.L.C., o
cualquier Parte Relacionada con dichas entidades.

Sobre el particular, atendiendo a las manifestaciones efectuadas respecto a la independencia de las
personas designadas como Miembros Independientes en la presente Asamblea, la totalidad de los
Tenedores presentes estuvieron de acuerdo en calificar y confirmar como Miembros Independientes a la
totalidad de los miembros designados con dicho caracter.

Una vez que la Asamblea toméd conocimiento de la anterior y desahogado el presente punto del orden del
dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes, hizo constar la siguiente:

Resoluciéon

SEPTIMA. Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados con el caracter de Miembros Independientes, por cumplir con los requisitos previstos en la
definicion de “Miembro Independiente” establecida en el Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente y dltimo punto
del orden del dia.

VI.  Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea.

En desahogo del Gltimo punto del orden del dia, el Presidente sugirio a los presentes que se procediera a
designar delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la
presente Asamblea, en la medida que resulte necesario o conveniente.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, con el voto unanime de los Tenedores
presentes, adopto la siguiente:

Resolucion
OCTAVA. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Fernando José Vizcaya

Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Flena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, Juan Manuel
Lara Escobar, Martha Corona Benavides, Rebeca Erives Sepulveda, Héctor Esal Tapia Rivera o cualquier




apuderado de! Represantants Comun, paraque, conjuntad separadamente, realicen todos los-detos vo los:
frémites necesarios o convenientes que Se requieran,.en su caso, para dGar cabal cumpiimianto a los
acuerdos adoptades en la presante-Asamblea, incliuyendo, sin limitar, acudir ante ¢l fedatario pablico dé su

~gleccion, en ¢aso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente,
presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso
se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y cualesquiera autoridades correspondientes.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea siendo las 10:55
horas del dia de su fecha, levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el
Presidente y el Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrollo la presente Asamblea, desde su inicio hasta su
terminacion, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose
en todo momento el quérum de asistencia y de votacion requerido para la celebracion de la misma.

Secretario ™. s

Presidente

N .
N

olsa/S.A. de C.V, - ) Hector Esauy'?a\p‘>€Rfivera
Mone Gm /a

Lic. Juan{Manuel Lara Escobar
Apoderado
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Anexo ”B”

Segundo Convenio Moedificatorio al

Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/ 1685
Version Marcada del Contrato de Fideicomiso




Version Final

Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD
numero F/1685” de fecha 7 de octubre de 2013 (el “Contrato”), celebrado entre Walton
Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V. (“Walton”), como fideicomitente, co-inversionista y
como fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V,, como Administrador (segin dicho término se define mas adelante); Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (el
“Fiduciario”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun (el “Representante Comun”) de los Tenedores (segtin dicho término
se define mas adelante), de conformidad con las siguientes Declaraciones y Clausulas. Los
términos utilizados con maytscula inicial en este Contrato tendrén los significados que a
los mismos se les asigna en el Apéndice “A”.

Declaraciones
I. Walton en este acto declara, a través de sus representantes legales, que a esta fecha:
(@) es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable, debidamente

constituida y vélidamente existente conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos (“México”), segtin consta en la escritura publica ntimero 59,322, de fecha
11 de junio de 2013, otorgada ante la fe del licenciado Erik Namur Campesino,
notario publico namero 94 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal
bajo el folio mercantil electrénico namero 499159-1 el dia 7 de agosto de 2013;

(b)  cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y
de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato y los deméds Documentos de la Emision de conformidad con sus
respectivos términos;

() la celebraciéon, entrega y el cumplimento de este Contrato y de los demas
Documentos de la Emision no viola o constituye un incumplimiento de (i) cualquier
disposicién de los estatutos sociales, acta constitutiva, o cualquier otro documento
constitutivo de Walton; o (ii) cualquier convenio, contrato, licencia, resolucién u
orden de la cual Walton sea parte o por la cual Walton o cualquiera de sus activos
esté sujeto; o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier
Autoridad Gubernamental aplicable a Walton;

(d)  con excepcion de las autorizaciones de la CNBV y de la BMV requeridas para llevar
a cabo la oferta publica de los Certificados en los términos del presente Contrato y
de las autorizaciones corporativas que se han obtenido y que se encuentran en pleno
vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o aprobacién alguna para celebrar el
presente Contrato y los demas Documentos de la Emision, ni para cumplir o llevar a
cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Contrato y
de los demdas Documentos de la Emisién, las cuales son legales, vélidas, vinculantes



y exigibles en contra de Walton de conformidad con sus respectivos términos, sujeto
a las leyes de quiebra, insolvencia u otras leyes similares, que afectan generalmente
la validez de los derechos acreedores;

no existe y, a su leal saber y entender, no tiene conocimiento de que exista riesgo de
que vaya a iniciarse alguna accién, demanda, reclamacién, requerimiento o
procedimiento ante cualquier tribunal, dependencia gubernamental, &arbitro u
6rgano jurisdiccional con respecto de Walton o sus propiedades (i) que afecte la
legalidad, validez o exigibilidad del presente Contrato o de los demas Documentos
de la Emision de los que es parte, o (ii) que impida la emisién de los Certificados o la
consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato
o en cualquier otro Documento de la Emision;

las personas que celebran el presente Contrato en nombre y representaciéon de
Walton, cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias (corporativas o de cualquier otra naturaleza) para celebrar
validamente el presente Contrato en su representacion y para obligar validamente a
Walton en los términos del mismo, segin consta en la escritura pablica ntimero
59,322, de fecha 11 de junio de 2013, otorgada ante la fe del licenciado Erik Namur
Campesino, notario publico namero 94 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio
se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del
Distrito Federal bajo el folio mercantil electrénico ntiimero 499159-1 el dia 7 de agosto
de 2013, y que dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de
cualquier otra naturaleza no han sido revocadas, modificadas, o limitadas en forma
alguna;

todos y cada uno de los bienes transmitidos por Walton en su caracter de
fideicomitente, en favor del Fiduciario, en los términos aqui establecidos, son o
serdn, segiin sea el caso, de su propiedad exclusiva y provienen de fuentes legales y
licitas, y no existe una relacion entre el origen, procedencia o destino de dichos
bienes o sus productos, y actividades ilegales o de terrorismo;

con anterioridad a la firma del presente Contrato, el Fiduciario le sugiri6 a Walton,
consultar a un despacho de profesionales de su eleccién, sobre el alcance,
consecuencias, trdmites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales
directa o indirectamente relacionadas con el presente Contrato, asi como buscar
apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a
firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace responsable de tales cuestiones, y que
el Fiduciario no puede garantizar que la estructura fiscal contenida en el presente
Contrato no sea alterada con subsecuentes modificaciones a la legislacion fiscal y las
responsabilidades fiscales e impositivas puedan modificarse;

en virtud de la firma del presente Contrato, expresa e irrevocablemente autoriza, en
términos del articulo 28 de la Ley para Regular las Sociedades de Informacion
Crediticia, al Fiduciario para que lleve a cabo bajo su propio costo y gasto, a partir
de la fecha del presente Contrato y en cualquier momento con posterioridad a esta
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fecha, y durante la vigencia del presente Contrato, tantos requerimientos de
informacién como considere necesarios a las instituciones de informacion crediticia
autorizadas para operar en México;

el Fiduciario les ha explicado de forma clara sin que les haya quedado duda alguna,
los términos, significado y consecuencias legales de (i) el articulo 106, XIX, b) de la
LIC, y (ii) la seccién 5.4 y 6 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México;

de conformidad con el segundo pérrafo del articulo 80 de la LIC y el numeral 5 de la
Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, reconoce que el Fiduciario sera
responsable por los dafios y perjuicios que resulten del incumplimiento por parte del
Fiduciario de sus obligaciones conforme al presente Contrato;

reconoce y conviene en que el Fiduciario s6lo conoce y esta obligado por los
términos y condiciones de aquellos contratos o documentos relacionados con y
derivados del presente Fideicomiso, que hayan sido o sean celebrados por el
Fiduciario;

reconoce y conviene que la celebracion del presente Fideicomiso obliga a las partes a
entregar al Fiduciario de forma anual, la actualizaciéon de la informacién que le ha
sido razonablemente solicitada por dicho Fiduciario al amparo de las Politicas de
Identificacion y Conocimiento de Clientes de Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple (identificadas como “Know Your Costumer”), en
términos de lo dispuesto en las leyes aplicables para la prevenciéon de lavado de
dinero. Asimismo, reconoce que cualquier informacién y/o documentacién
entregada en términos de la presente declaracion asi como actuar como
prestanombres de un tercero en la celebracion del presente contrato, pueden llegar a
constituir un delito; y

el Representante Comtun puso a su disposicién, antes de la celebracion del presente
Contrato e inclusive previo a la entrega de sus datos a este, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

El Administrador en este acto declara, a través de su representante legal, que a esta
fecha:

es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable, debidamente
constituida y validamente existente conforme a las leyes de México, segiin consta en
la escritura puablica ntimero 60,245, de fecha 16 de agosto de 2013, otorgada ante la fe
del licenciado Erik Namur Campesino, notario publico nimero 94 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil electrénico
namero 502132-1 el dia 30 de septiembre de 2013;

cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y
de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el
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presente Contrato y los demas Documentos de la Emisién de conformidad con sus
respectivos términos;

la celebracién y el cumplimento de este Contrato y de los demds Documentos de la
Emisién no viola o constituye un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de los
estatutos sociales, acta constitutiva, o cualquier otro documento constitutivo del
Administrador; o (ii) cualquier convenio, contrato, licencia, resolucién u orden de la
cual el Administrador sea parte o por la cual el Administrador o cualquiera de sus
activos esté sujeto; o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de
cualquier Autoridad Gubernamental aplicable al Administrador;

con excepcion de las autorizaciones de la CNBV y de la BMV requeridas para llevar
a cabo la oferta publica de los Certificados en los términos del presente Contrato y
de las autorizaciones corporativas que se han obtenido y que se encuentran en pleno
vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o aprobacién alguna para celebrar el
presente Contrato, ni para cumplir o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el
mismo en los términos del presente Contrato, las cuales son legales, vélidas,
vinculantes y exigibles en contra del Administrador de conformidad con sus
respectivos términos, sujeto a las leyes de quiebra, insolvencia u otras leyes
similares, que afectan generalmente la validez de los derechos acreedores;

no existe y, a su leal saber y entender, no tiene conocimiento de que exista riesgo de
que vaya a iniciarse alguna accién, demanda, reclamacién, requerimiento o
procedimiento ante cualquier tribunal, dependencia gubernamental, &arbitro u
6rgano jurisdiccional con respecto del Administrador o sus propiedades (i) que
afecte la legalidad, validez o exigibilidad del presente Contrato o de los demaés
Documentos de la Emisién, o (ii) que impida la emisién de los Certificados o la
consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato
o en cualquier otro Documento de la Emisién;

las personas que celebran el presente Contrato en nombre y representacion del
Administrador, cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias (corporativas o de cualquier otra naturaleza) para celebrar
validamente el presente Contrato en su representacion y para obligar validamente al
Administrador en los términos del mismo, segin consta en la escritura publica
namero 60,245, de fecha 16 de agosto de 2013, otorgada ante la fe del licenciado Erik
Namur Campesino, notario publico nimero 94 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito en el Registro Puablico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil electrénico niimero 502132-1 el
dia 30 de septiembre de 2013, y que dichos poderes, facultades y autorizaciones
corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido revocadas, modificadas, o
limitadas en forma alguna; y

el Representante Comun puso a su disposicién, antes de la celebraciéon del presente
Contrato e inclusive previo a la entrega de sus datos a este, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.
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III.

(©)

(f)

IV.

El Fiduciario en este acto declara, a través de su delegado fiduciario, que:

Es una sociedad anénima, debidamente constituida y validamente existente
conforme a las leyes de México y estd debidamente autorizado por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico para actuar como una institucion de banca mdltiple y
prestar servicios fiduciarios;

es su intencidon celebrar el presente Contrato y aceptar su nombramiento como
Fiduciario conforme al presente Contrato, asi como llevar a cabo todos los actos que
sean necesarios o convenientes para la consecucién de los Fines del Fideicomiso y

para cumplir con sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato y la Ley
Aplicable;

salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se
encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o aprobacién alguna
para celebrar el presente Contrato, ni para cumplir con o llevar a cabo las
obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Contrato, las cuales
son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus
términos;

el Fiduciario reconoce que deberd cumplir con todas las disposiciones aplicables a
los valores identificados como “CCD” conforme al Reglamento de la BMV, y que en
caso de incumplimiento de dichas obligaciones le seran aplicables las medidas
disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios
establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento de la BMV;

su delegado fiduciario cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, como se evidencia en la escritura publica
ntimero 86,603, de fecha 25 de mayo de 2011, otorgada ante la fe del licenciado
Alfonso Gonzalez Alonso, Notario Pablico nimero 31 del Distrito Federal, y que
dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra
naturaleza no han sido revocadas, modificadas, o limitadas en forma alguna; y

el Representante Comun puso a su disposicién, antes de la celebraciéon del presente
Contrato e inclusive previo a la entrega de sus datos a este, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

El Representante Comtn en este acto declara, a través de su representante legal que:

es una sociedad anénima de capital variable, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de México, y debidamente autorizada por la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico para actuar como casa de bolsa e intervenir en las
operaciones a que se refieren las fracciones XIII y XIV del articulo 171 de la LMV,
segin consta en la escritura publica namero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
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1978, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Pablico ntmero 140, del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en
el Registro Pablico de Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil
namero 686 de fecha 27 de febrero de 1979;

realiz6 una compulsa de sus estatutos sociales segiin consta en la escritura ptblica
numero 31,782, de fecha 11 de diciembre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado
Alberto T. Sanchez Colin, Notario Publico nimero 83 del Distrito Federal, México, la
cual no fue presentada a inscripcion en el Registro Publico del Comercio
correspondiente, en virtud de que todas las modificaciones a los estatutos han
quedado ya inscritas en dicho registro y, por lo tanto, no existe la obligacién de
registrar la mencionada escritura;

reformo las clausulas vigésimo segunda y décimo tercera de sus estatutos sociales en
los términos de la escritura publica ntmero 31,799, de fecha 6 de noviembre del
2008, otorgada ante la fe del licenciado José Eugenio Castafieda Escobedo, Notario
Puablico niamero 211 del Distrito Federal, México;

por escritura publica No. 3,839, del 28 de mayo de 1986, otorgada ante la fe del Lic.
Mario Garciadiego G.C.,, titular de la Notaria Pablica No. 184 del Distrito Federal,
adopt6 la modalidad de capital variable, por lo que su denominacién social quedé
establecida como Casa de Bolsa Interamericana, S.A. de C.V., y dicha escritura se
encuentra inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, con fecha
9 de julio de 1986, bajo el folio mercantil No. 686;

por escritura publica No. 3,865, del 2 de junio de 1986, otorgada ante la fe del Lic.
Mario Garciadiego G. C,, titular de la Notaria Ptablica No. 184 del Distrito Federal,
cambi6 su denominacién a la de CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., quedando inscrita
dicha escritura en el Registro Piblico de Comercio del Distrito Federal, el 18 de julio
de 1986, bajo el folio mercantil No. 686;

mediante escritura puablica 112,711 de fecha 1 de noviembre de 2001 otorgada ante la
fe del Lic. Alberto T. Sanchez Colin, Notario 83 del D.F., actuando como asociado en
el protocolo del Lic. Ignacio R. Morales Lechuga, Notario 116 del Distrito Federal,
CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., CBI Grupo Financiero cambié su denominacién
social por la de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., y dicha escritura qued6
debidamente inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, bajo el
folio mercantil 686, el dia 29 de noviembre de 2001;

mediante escritura publica No. 28,789 del 14 de julio de 2003 otorgada ante la fe del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Pdblica niumero 83 del
Distrito Federal, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. cambi6 su denominacion social
por la de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, y dicha
escritura qued6 debidamente inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Distrito
Federal, bajo el folio mercantil namero 686, con fecha 12 de agosto de 2003;



(h) realiz6 una compulsa de sus estatutos sociales, segiin consta en la escritura ptblica
numero 33,558, de fecha 22 de octubre de 2010, otorgada ante la fe del Lic. Alberto T.
Sanchez Colin, Notario Publico ntiimero 83 del Distrito Federal;

() es su intenciéon y deseo celebrar este Contrato y aceptar su designaciéon como
Representante Comun, y llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias o
convenientes para cumplir con sus obligaciones conforme a lo previsto en este
Contrato y en la Ley Aplicable;

G con excepcion de las autorizaciones de la CNBV y de la BMV requeridas para llevar
a cabo la oferta publica de los Certificados y demads autorizaciones que se han
obtenido y que se encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o
aprobacion alguna para celebrar el presente Contrato, ni para cumplir o llevar a cabo
las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Contrato, las
cuales son legales, vdalidas y exigibles en contra del Representante Comun de
conformidad con sus términos;

(k) su representante legal cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones corporativas necesarias para celebrar validamente el presente
Contrato en su representacion y para validamente obligar al Representante Comun
en los términos del mismo, segin consta en la escritura publica ntimero 32,820 de
fecha 17 de agosto de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Alberto T. Sanchez Colin,
Notario Pablico namero 83 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Pablico de Comercio de esta misma ciudad bajo el folio
mercantil namero 686 de fecha 20 de agosto de 2009, y que dichos poderes,
facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no le han
sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna;

1)) de conformidad con el segundo pérrafo del articulo 80 de la LIC y el numeral 5 de la
Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, reconoce que el Fiduciario seréd
responsable por los dafios y perjuicios que resulten del incumplimiento por parte del
Fiduciario de sus obligaciones conforme al presente Contrato; y

(m) reconoce y conviene en que el Fiduciario sélo conoce y estd obligado por los
términos y condiciones de aquellos contratos o documentos relacionados con y
derivados del presente Contrato, que hayan sido o sean celebrados por el Fiduciario.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, con base en las Declaraciones contenidas en el
presente Contrato, las partes otorgan las siguientes Clausulas:



CLAUSULA I: DEFINICIONES

Clausula 1.1. Términos Definidos. Los términos utilizados con mayuscula inicial en las
declaraciones anteriores y en este Contrato tendran los significados que a los mismos se les

asigna en el Apéndice “A”.

Clausula 1.2. Interpretacién de Términos Definidos. Las definiciones que se establecen en el
Apéndice “A” de este Contrato aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos
términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma
masculina, femenina y neutral correspondiente. Salvo que se requiera lo contrario debido al
contexto, todas las referencias a clausulas, parrafos, incisos, sub-incisos o numerales de
clausulas, se entenderdn como referencias a clausulas, parrafos, incisos, sub-incisos o
numerales de cldusulas de este Contrato, y todas las referencias a apéndices y anexos se
entenderan como referencias a apéndices y anexos de este Contrato, los que en este acto son
incorporados por referencia para formar parte del presente Contrato. Salvo que se requiera
lo contrario debido al contexto, se entenderd que las palabras (a) “del presente”, “en el
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presente”, “de este”, “en este”, “conforme al presente”, “mas adelante en el presente” y
palabras de significado similar cuando sean usadas en este Contrato, haran referencia a este

Contrato en su conjunto y no a alguna clausula, parrafo, inciso, sub-inciso o numeral en
particular del presente Contrato; (b) “incluyen”, “incluye” e “incluyendo” se entendera que
van seguidas de la frase “sin limitacién alguna”, salvo que se especifique lo contrario; y (c)
“activo” y/o “propiedad” se interpretaran como teniendo el mismo significado y efecto y
que se refieren a todos y cada uno de los activos y propiedades, tangibles e intangibles,
incluyendo efectivo, acciones y/o participaciones representativas del capital social de
cualquier sociedad o Persona, valores, ingresos, derechos de arrendamiento y contractuales.
Asimismo, referencias a (i) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye
la referencia a dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segiin el mismo sea
modificado, ya sea total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en
cualquier momento, y (ii) cualquier ley, norma o reglamento incluye las reformas a los
mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o reglamento que los sustituya.

CLAUSULA II: DEL FIDEICOMISO

Clausula 2.1. Constitucién del Fideicomiso; Aceptaciéon del Nombramiento del Fiduciario.

(a) Constitucién del Fideicomiso. Walton, en su caracter de fideicomitente, en este acto (i)
transfiere la cantidad de $15,000.00 (quince mil Pesos 00/100 M.N.) al Fiduciario (la
“ Aportacién Inicial”), como aportacion inicial para la constituciéon del Fideicomiso, (ii) en
su caracter de co-inversionista, se obliga a transferir a la Cuenta General, directa o
indirectamente a través de cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a la fecha de firma del presente Contrato, la cantidad de $100,000.00
(cien mil Pesos 00/100 M.N.) para los Fines del Fideicomiso, y (iii) nombra a Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria, como fiduciario del
presente Contrato, para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso para los
Fines del Fideicomiso de conformidad con este Contrato y la Ley Aplicable, asi como para
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cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el presente Contrato y en la Ley
Aplicable. Las partes en este acto convienen que la Aportacién Inicial de Walton, en su
caracter de fideicomitente, deberd ser revertida por el Fiduciario dentro del Dia Hébil
siguiente a la Fecha de Emision Inicial a favor de Walton.

(b) Aceptaciéon del Nombramiento del Fiduciario. El Fiduciario en este acto (i) acepta su
nombramiento como Fiduciario del presente Contrato y se obliga a cumplir fiel y lealmente

con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones asumidas por el
Fiduciario en los términos del presente Contrato y la Ley Aplicable; (ii) recibe la Aportacién
Inicial de conformidad con los términos del presente Contrato; y (iii) reconoce y acepta la
titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido al
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda autorizado para
tomar todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del
Fideicomiso y en este acto se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o
convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en cada caso, segin lo
indique el Administrador, de conformidad con este Contrato.

Clausula 2.2. Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del presente Contrato, el
patrimonio del Fideicomiso que se constituye en este acto se conforma o conformaré, segtin
sea el caso, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;

(b) el Monto de la Emisién Inicial, cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital
y todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(c) los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de Vehiculos de Inversién que
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el presente
Contrato, asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos;

(d) todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier
crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier derecho de
crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de
Inversion conforme a lo establecido en el presente Contrato, asi como cualesquiera
documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito
(incluyendo, sin limitacién, cualesquier pagarés o instrumentos de garantia relacionados
con los mismos);

(e) cualesquiera recursos y demads activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como
resultado de las Inversiones que realice en los términos establecidos en el presente
Contrato, o como consecuencia de una Desinversion de las mismas;

(f) en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos de la
Clausula 13.2 de este Contrato;

(g) todas y cada una de las cantidades que deriven de las Emisiones, las Llamadas de
Capital y las Inversiones Permitidas;



(h) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al, y/o adquiridos por el
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segtn lo previsto en, este
Contrato;

(i) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y

(j) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores
de esta Clausula, incluyendo los derechos derivados de o relacionados con la inversiéon u
operacion del Fideicomiso incluyendo, sin limitacién, el cobro de multas y penalidades por
incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

Clausula 2.3. Partes del Fideicomiso. Las partes de este Contrato son las

siguientes:

Fideicomitente, co-inversionista y Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de

fideicomisario en segundo lugar: C.V.

Administrador: Walton Street México CKD Managers, S. de
R.L. de C.V., o cualquier otra Persona que
lo sustituya.

Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Division Fiduciaria, o
cualquier entidad que la sustituya.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores conforme a lo previsto en el
presente Contrato.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex

Grupo Financiero, o cualquier entidad que
la sustituya.

Ninguna persona podra adherirse al presente Contrato después de la Fecha de Emision
Inicial.

Clausula 2.4. Fines del Fideicomiso. Los fines de este Contrato (los “Fines del Fideicomiso™)
son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla con cada
una de las obligaciones descritas en la presente Clausula 2.4 y en el presente Contrato,
incluyendo (i) realizar Inversiones a través de Vehiculos de Inversion creados en México
conforme a lo establecido en la Clausula VI del presente Contrato; (ii) distribuir y
administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato; (iii) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula 12.1;
y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra
Persona que conforme a los términos del presente Contrato o el Acta de Emisién tenga
derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién, el Representante Comun y
aquéllas Personas a las cuales se les hayan delegado o cedido dichas facultades del



Administrador de conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la Clausula Segunda
del Contrato de Administracién), le instruya al Fiduciario por escrito (en cada caso, de
conformidad con los términos del presente Contrato), que el Administrador o dicha otra
Persona considere que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el presente Contrato. En relacién con lo anterior, el Fiduciario
debera:

(a) ser el tnico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y
derechos que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia de este Contrato;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto
en el presente Contrato y aplicar y disponer de todos los recursos de las Cuentas del
Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas) de conformidad con el presente
Contrato;

(c) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados en el RNV, llevar a
cabo la Emision Inicial y oferta publica de los Certificados (incluyendo la celebracién del
Contrato de Colocacién), y llevar a cabo Emisiones Adicionales de Certificados de
conformidad con los términos del presente Contrato;

(d) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, celebrar, firmar y presentar cualesquier documentos, solicitudes
y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados en la BMV;

(e) de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar
y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
mantener el registro de los Certificados en el RNV y el listado de los Certificados en la
BMV;

(f) mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a los términos y sujeto a las condiciones del presente Contrato;

(g) celebrar, firmar y depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir cada Titulo;
(h) realizar Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula VI;

(i) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la clausula 7.1., y llevar a cabo las
Emisiones, incluyendo, sin limitacién, las Emisiones Adicionales correspondientes a dichas
Llamadas de Capital;

(j) llevar a cabo la desinversion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en la Clausula XVII;

(k) contratar a KPMG, Cardenas Dosal, S.C., como Auditor Externo, y sustituir a dicho



Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador, siempre y
cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico, en una sesiéon en la que los
miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto;

(I) contratar y, en su caso, sustituir al Valuador Independiente de conformidad con las
instrucciones del Administrador, siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el
Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendrdn derecho de voto respecto de dicho
punto;

(m) pagar, tinicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance,
todas las obligaciones del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Contrato y
los Documentos de la Emision, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, la
obligacion de hacer Distribuciones a los Tenedores y a Walton conforme a los términos del
presente Contrato, la de pagar los Gastos de la Emision Inicial, la de pagar los Gastos de
Mantenimiento, la de pagar los Gastos de Inversiéon y la de pagar la Comision por
Administracién, en cada caso, precisamente en los términos establecidos en el presente
Contrato;

(n) preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso
que deba ser entregada de conformidad con este Contrato y la Ley Aplicable, asi como toda
la informacién que sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este Contrato
y otros contratos de los que el Fiduciario sea parte;

(0) preparar y proporcionar cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de
autorizacion de parte de, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econémica;

(p) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
Inversiones Permitidas;

(q) conforme a las instrucciones del Administrador, abrir una o mas cuentas bancarias
denominadas en Pesos o Délares, segtn se requiera, a nombre del Fiduciario;

(r) conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar las operaciones cambiarias
necesarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a
Pesos o a Dolares segtin sea necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para
administrar los Vehiculos de Inversién, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en
términos de mercado por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de
reconocido prestigio en México en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas; en el
entendido, que el Fiduciario no serd personalmente responsable por cualesquiera pérdidas
derivadas de dichas operaciones cambiarias cuando acttie bajo las instrucciones del
Administrador, salvo en el caso que dichas pérdidas se deriven de la negligencia, dolo,
fraude o mala fe por parte del Fiduciario, segin sea determinado por un tribunal
competente en una sentencia o resolucién definitiva e inapelable.




(s) a méas tardar dentro del Dia Habil siguiente a la fecha de firma del presente Contrato,
otorgar en favor de Mauricio Eduardo Deschamps Gonzélez, Claudia Sanchez Martinez y
Eduardo Medina Zapata, (i) un poder general para actos de administracién, para ser
ejercido conjunta o separadamente, de conformidad con lo establecido en el segundo y
cuarto parrafos del Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los
Cédigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el
Distrito Federal, limitado tnica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y
presentar todo tipo de trdmites, gestiones, solicitudes de devolucién y declaraciones
relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de
caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtencién y modificacién del
Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitaciéon y obtencién de la
Firma Electrénica Avanzada) ante el Servicio de Administracién Tributaria, de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico y (ii) un poder general para actos de administracion, para
ser ejercido conjunta o separadamente, con respecto de asuntos relacionados con el
impuesto federal sobre la renta de los Estados Unidos de América (U.S. federal income tax),
limitado exclusivamente con el proposito de llevar a cabo y presentar todo tipo de tramites,
arreglos, solicitudes de devolucién y declaraciones relacionadas con el cumplimiento de las
obligaciones del impuesto federal sobre la renta de Estados Unidos de América (U.S. federal
income tax) del Fideicomiso, ya sean de cardcter formal o sustantivo (incluyendo sin
limitacion, preparar y firmar los formatos o declaraciones respecto del impuesto federal
sobre la renta de los Estados Unidos de América (LS. federal income tax) en representacion
del Fideicomiso, o en representacion del Fideicomiso, con respecto a cualquier subsidiaria
del Fideicomiso); asi como revocar los poderes otorgados cuando sea instruido para tales
efectos;

(t) de conformidad con las instrucciones del Administrador, otorgar en favor del Contador
del Fideicomiso y de Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez, Claudia Sanchez Martinez y
Eduardo Medina Zapata, para ser ejercido conjunta o separadamente, un poder general
para actos de administracién, de conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto
parrafos del Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los
Cédigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el
Distrito Federal, limitado tnica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y
presentar todo tipo de tramites, gestiones, solicitudes de devolucién y declaraciones
relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de
caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtencién y modificacién del
Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacion y obtencién de la
Firma Electrénica Avanzada) ante el Servicio de Administracién Tributaria, de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, asi como revocar los poderes otorgados cuando sea
instruido para tales efectos;

(u) conforme a las instrucciones del Comité Técnico, celebrar el Contrato de Administraciéon
con el Administrador, (con la comparecencia del Representante Comun), y otorgar los
poderes que se establecen en el Contrato de Administracion; en el entendido, que cualquier
poder para actos de dominio y para suscribir, emitir, aceptar, endosar y garantizar titulos
de crédito de conformidad con el articulo 9 de la LGTOC requerira ser ejercido
conjuntamente por 2 (dos) apoderados que cuenten con las mismas facultades;




(v) otorgar y revocar los poderes que se requieran para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, en favor de las personas que le instruyan el Administrador y/o el
Representante Comun (después de la Fecha Efectiva de Remociéon del Administrador) de
conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato (incluyendo lo
establecido en el Anexo “A” del presente Contrato) o en el Contrato de Administracion;

(W) segin sea el caso, celebrar un Contrato de Administracion Sustituto con un
administrador sustituto, con la comparecencia del Representante Comun, de conformidad
con los términos establecidos en el Contrato de Administracién;

(x) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segtiin se requiera
conforme a la Clausula 13.2 del presente Contrato, celebrar operaciones financieras
derivadas a efecto de administrar riesgos y/o proteger el valor de las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a efecto de obtener coberturas respecto de
tasas de interés; en el entendido, que en ningtn caso podra el Administrador instruir al
Fiduciario para que celebre operaciones financieras derivadas con fines especulativos;

(y) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segin se requiera
conforme al inciso (f)(vi) de la Clausula 4.1 o al inciso (I)(ix) de la Clausula 4.2, segtin sea el
caso, solicitar préstamos de terceros o incurrir en deuda directamente, o a través de los
Vehiculos de Inversion, de conformidad con los términos de la Clausula VIII del presente
Contrato, asi como constituir gravdmenes y/u otorgar garantias reales o personales
(incluyendo, sin limitacién, transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia),
tnicamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y tinicamente con los activos que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

(z) llevar a cabo las Distribuciones de conformidad con las disposiciones de la Clausula XII
del presente Contrato;

(aa) contratar, y en su caso sustituir al Contador del Fideicomiso de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador;

(bb) contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de
Tenedores, de conformidad con los términos del presente Contrato;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del Administrador contratar Seguros, de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion;

(dd) de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar los contratos de
prestacion de servicios con el Administrador y/o Partes Relacionadas del Administrador, a
los que se refiere la Clausula IX de este Contrato, de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el mismo;

(ee) llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a efecto de cumplir con las
obligaciones establecidas en el articulo 18 y demas aplicables de la LFIORPI, asi como



presentar los avisos a los que hacen referencia los articulo 23, 24 y demds aplicables de la
LFIORPYI, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador;

(ff) de conformidad con las instrucciones del Administrador, designar ante la SHCP a un
representante encargado del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la LFIORP]I, y
mantener vigente dicha designacion;

(gg) en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o conveniente para
satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley
Aplicable, en cada caso, segin lo indique el Administrador, de conformidad con los
términos de este Contrato; y

(hh) en la Fecha de Emision Inicial, pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de
los Gastos de la Emision Inicial, (o reembolsar a Walton, o a cualquiera de sus Afiliadas,
cualesquiera de dichos gastos pagados por Walton o cualquiera de sus Afiliadas), de
conformidad con un memorandum de flujos (funds flow memorandum), a ser celebrado entre
el Fiduciario, el Administrador y los Intermediarios Colocadores, el cual debera incluir la
siguiente informacion: (i) nombre del beneficiario; (ii) namero de cuenta; (iii) CLABE; (iv)
institucion bancaria ante la cual se tiene la cuenta abierta; y (v) plaza o sucursal; en el
entendido, que el Fiduciario no estard obligado a realizar pago alguno dentro de los Gastos
de la Emision Inicial hasta en tanto no le sea proporcionada la informacién de la cuenta
bancaria, y la factura respectiva sea entregada, excepto con respecto a los reembolsos a
Walton, en su caracter de fideicomitente, por pagos anteriormente realizados, clasificados
como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el Fiduciario estara obligado a llevar a cabo
dichos reembolsos de forma inmediata.

CLAUSULA III: CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Clausula 3.1. Emisién de Certificados. De conformidad con los articulos 62, 63, 64 y 68 de la
LMYV y con los términos y condiciones del Acta de Emision y el presente Contrato, segtin lo
instruya el Administrador con la previa autorizaciéon del Comité Técnico otorgada en la
Sesion Inicial, el Fiduciario llevara a cabo Emisiones de conformidad con lo siguiente:

(@) Emisién Inicial. El Fiduciario realizard la Emisiéon Inicial en la Fecha de
Emision Inicial por un monto igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo

de la Emision (la “ Aportacién Minima Inicial”).

(b)  Emisiones Adicionales. Sujeto a la actualizacion de la inscripcién de los
Certificados en el RNV, el Fiduciario llevard a cabo emisiones adicionales de Certificados
conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en la Clausula VII del
presente Contrato (cada una, una “Emisién Adicional”) hasta por el monto de los
Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de
los Tenedores, la celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacién del Acta de
Emisiéon. El Fiduciario no podrd llevar a cabo Emisiones Adicionales cuyo monto
acumulado, junto el monto de la Emision Inicial, exceda del Monto Maximo de la Emision.



Clausula 3.2. Inscripciéon y Listado; Actualizacién. A efecto de que el Fiduciario lleve a
cabo las Emisiones de Certificados conforme a la Clausula 3.1 anterior, el Fiduciario debera
cumplir con lo siguiente:

(@)  Emisién Inicial. Respecto de la Emision Inicial, el Fiduciario se obliga a llevar
a cabo aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la
CNBYV, la BMV, el Indeval y cualquier Autoridad Gubernamental las autorizaciones,
inscripciones y registros necesarios para realizar la oferta puablica de los Certificados en la
Emision Inicial; incluyendo (i) la inscripcién de dichos Certificados en el RNV y su listado
en la BMV, y (ii) el depésito del Titulo que documente dichos Certificados en Indeval.

(b)  Emisiones Adicionales. Respecto de cualquier Emisién Adicional y en el
contexto del proceso de Llamadas de Capital, el Fiduciario debera solicitar y obtener de la
CNBV la autorizacion de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV en
términos del Articulo 14, fraccién II, tercer parrafo de la Circular Unica, y llevar a cabo
aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBYV,
la BMV, el Indeval y cualquier Autoridad Gubernamental las autorizaciones, inscripciones
y registros necesarios para que los Certificados objeto de las Emisiones Adicionales sean
entregados a los Tenedores correspondientes, incluyendo (i) la inscripciéon de dichos
Certificados en el RNV y su listado en la BMYV, (ii) el canje del Titulo, y (iii) el depésito del
Titulo que documente los Certificados objeto de la Emision Adicional actual en Indeval.

Clausula 3.3. Titulos de los Certificados. Los Certificados emitidos por el Fiduciario estaran
documentados en un solo titulo global que ampare todos los Certificados emitidos a la
fecha correspondiente (el “Titulo”) el cual estara regido bajo las leyes de México. El Titulo
correspondiente a Emisiones anteriores serd canjeado cada vez que se lleve a cabo una
Emisiéon Adicional por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo
los emitidos conforme a dicha Emisiéon Adicional). Cada Titulo emitido por el Fiduciario
deberéa ser depositado en Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad
con la LMYV, la Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El Titulo representativo de los
Certificados que se emitan en la Emision Inicial sera depositado por el Fiduciario en
Indeval en o antes de la Fecha de Emision Inicial; en el entendido, que en relacién con
cualquier Emision Adicional, el Titulo anterior sera canjeado por un nuevo Titulo que
represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision
Adicional) a mas tardar en la fecha en que se lleve a cabo dicha Emisién Adicional.

Clausula 3.4. Términos y Condiciones. Los términos y condiciones de los Certificados se
establecerdn en el Acta de Emisién y en el Titulo respectivo; en el entendido, que todos los
Certificados deberan contener los mismos términos y condiciones, y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos.

Clausula 3.5 Aceptaciéon de Riesgos. Cualquier Persona que pretenda adquirir uno o mas
Certificados, ya sea en la Emision Inicial, en cualquier Emisiéon Adicional o en el mercado
secundario, deberd entregar al Fiduciario y al Administrador, directamente o a través de la
casa de bolsa o institucién de banca multiple en la cual dicha Persona mantenga una cuenta
de intermediacion o de inversién, un original firmado de la manifestacién de conocimiento



de los riesgos asociados a los Certificados en el formato que se adjunta a este Contrato
como Anexo “B”, que sigue los términos del Anexo W Bis de la Circular Unica. Asimismo,
serd obligacion de los intermediarios bursatiles y casas de bolsa que acttien como
intermediarios en la operaciones con Certificados en el mercado primario y secundario
obtener de las Personas que pretendan adquirir uno o mas Certificados un original firmado
de dicha manifestacion de conocimiento de los riesgos asociados a los Certificados en el
formato que se adjunta a este Contrato como Anexo “B”.

Clausula 3.6 Autorizacion de los Tenedores. Los Tenedores, inicamente en virtud de la
adquisicion de Certificados, (i) se adherirdn a y estaran sujetos a los términos del presente
Contrato, el Acta de Emision y sus respectivos Certificados, incluyendo, la sumisién a la
jurisdiccién contenida en la Cldusula 19.6 del presente Contrato, y (ii) acuerdan
proporcionar al Fiduciario y al Administrador, y autorizar e instruir de forma irrevocable a
los intermediarios financieros a través de los cudles detentan sus respectivos Certificados,
para que proporcionen al Fiduciario y al Administrador, toda la informacién que pueda ser
requerida por el Fiduciario o el Administrador para determinar cualquier retencién o pago
de impuestos requeridos en relacién con las transacciones contempladas en el presente
Contrato. Adicionalmente, los Tenedores en virtud de la adquisicion de Certificados
autorizan e instruyen de forma irrevocable al Fiduciario y al Administrador para que
entreguen a cualquier Autoridad Gubernamental cualquier informacién que pueda ser
requerida conforme a la Ley Aplicable.

Clausula 3.7 Colocacién. Con el fin de llevar a cabo la oferta publica de los Certificados en
la Emisién Inicial, el Fiduciario deberd celebrar un contrato de colocacién con los
Intermediarios Colocadores (el “Contrato de Colocacién”), en los términos y sujeto a las
condiciones instruidas por el Administrador.

CLAUSULA IV: ORGANOS DE GOBIERNO DEL FIDEICOMISO
Clausula 4.1. Asambleas de Tenedores.

(a) Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Las Asambleas de Tenedores se regiran
de conformidad con lo siguiente:

(i) Cada Asamblea de Tenedores representard al conjunto de Tenedores y, en
todo lo que no contravenga lo previsto en ésta Clausula, se regira por las disposiciones
contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demads articulos correlativos de la
LGTOC, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de
los ausentes y disidentes.

(i)  Los Tenedores se reunirdn en Asamblea de Tenedores cada vez que sean
convocados por el Representante Comun. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el
domicilio del Representante Comun y, a falta o imposibilidad para ello, en el lugar que se
exprese en la convocatoria respectiva.



(iii) Tanto el Administrador, como los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacién, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comtn que convoque a una Asamblea de Tenedores,
especificando los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Asimismo,
cualquiera de los Miembros Independientes del Comité Técnico también tendra derecho de
solicitar al Representante Comun que convoque una Asamblea de Tenedores, pero
unicamente a efecto de que dicho Miembro Independiente pueda informar a la Asamblea
de Tenedores respecto de cualquier evento de importancia que dicho Miembro
Independiente considere deba ser revelado a la Asamblea de Tenedores; en el entendido
que el derecho de convocar a dicha Asamblea de Tenedores no implicara la delegacién de
las facultades atribuidas al Comité Técnico de conformidad con la Clausula 4.2 del presente
Contrato o de conformidad con cualquier otra disposicion del presente Contrato en favor
de la Asamblea de Tenedores, ni derecho alguno de la Asamblea de Tenedores de votar
respecto de cualquier asunto expresamente reservado al Comité Técnico conforme a los
términos establecidos en el presente Contrato; y en el entendido, ademas, que lo anterior no
constituye una excepcion a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula
19.3 del presente Contrato. El Representante Comun deberd expedir la convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 30 (treinta) dias naturales a
partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comtn no cumpliere con
esta obligacion, el juez competente, a peticion del Administrador o de los Tenedores
solicitantes, segtin sea el caso, podra expedir la convocatoria respectiva.

(iv)  Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicardn una vez en
cualquier periédico de amplia circulacién nacional y en Emisnet, con al menos 10 (diez)
dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse.
En la convocatoria se expresardn los puntos del orden del dia que en la Asamblea de
Tenedores deberan tratarse y deberan declarar expresamente si dicha orden del dia incluye
cualesquiera de los siguientes puntos: (1) la aprobacién de cualquier Inversion, Reinversion
o adquisicion que se pretenda llevar a cabo cuando dicha Inversiéon, Reinversién o
adquisicion represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emision, y
(2) la aprobacion de cualesquiera modificaciones a la Comisién por Administraciéon o
cualesquier otras cantidades pagaderas al Administrador de conformidad con el presente
Contrato o con el Contrato de Administracién, o la compensaciéon pagada a los miembros
del Comité Técnico de conformidad con los términos del presente Contrato. Dicha
revelacion debera efectuarse el mismo dia en que se publique la convocatoria
correspondiente.

(v)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) de los Certificados tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que
aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias Habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votaciéon en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual dichos
Tenedores no se consideren suficientemente informados. Una vez que se declare instalada
la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su
celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se retiren o que no concurran a la
reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del
presente inciso, el Representante Comun asentara en el acta respectiva el retiro o ausencia



de dichos Tenedores, y los Certificados de dichos Tenedores no computaran para el
quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar en dicha Asamblea de Tenedores.

(vi)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte
por ciento) o mas de los Certificados, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores.

(vii) Para concurrir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan entregar
al Representante Comun las constancias de depdsito que expida el Indeval que evidencien
sus respectivos Certificados y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, segin sea el caso, en el lugar que se designe en la
convocatoria a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que dicha Asamblea de
Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de
Tenedores por un apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

(viii) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comtn y en
ella los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los
Certificados de los que sean titulares, computdndose un voto por cada Certificado en
circulacién con derecho a voto respecto al asunto en cuestion.

(ix)  El secretario de la Asamblea de Tenedores levantard un acta reflejando las
resoluciones adoptadas por los Tenedores. En el acta se incluird una lista de asistencia,
firmada por los Tenedores presentes y por los escrutadores. El Representante Comtn sera
responsable de conservar el acta firmada de la Asamblea de Tenedores, asi como copia de
todos los documentos presentados a la consideracién de la Asamblea de Tenedores, los
cuales podran, en todo momento, ser consultados por los Tenedores. Los Tenedores
tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comuin les expida copias certificadas de
dichos documentos.

(x) La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores deberan estar disponibles en las oficinas del Fiduciario y del
Representante Comun para revision por parte de los Tenedores con por lo menos 3 (tres)
Dias Habiles de anticipacion a la fecha de celebracién de dicha Asamblea de Tenedores.

(xi) Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea de Tenedores por
aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados con derecho a voto,
tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en
Asamblea de Tenedores, siempre que dichas resoluciones sean por escrito y sean
notificadas al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

(xii) El Administrador, Walton, el Fiduciario y el Representante Comun tendran
en todo momento el derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero
sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendrdn responsabilidad alguna
relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(b) Aprobacién de Inversiones y Reinversiones. La Asamblea de Tenedores tendréd la

facultad para (i) aprobar cualesquier Inversiéon, Reinversion o adquisiciéon que pretendan



realizarse cuando dicha Inversién o Reinversién represente el 20% (veinte por ciento) o mas
del Monto Méximo de la Emisién; en el entendido, que una serie de Inversiones,
Reinversiones o adquisiciones relacionadas que se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 24 (veinticuatro) meses contados a partir de que se concrete la
primera operacion que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, serdn
tratadas como una sola Inversién o adquisiciéon para dichos efectos; y en el entendido,
ademds, que (y) si el precio para cualquier Inversion, Reinversion o adquisiciéon de activos,
propiedades o derechos que deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (b) incrementa en 5% (cinco por ciento) o mas del precio previamente
aprobado por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b), se requerira de
una nueva aprobacién por parte de la Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha
Inversién, Reinversion o adquisicion de activos al nuevo precio, y (z) si la tasa interna de
retorno proyectada para cualquier Inversién, Reinversion o adquisicion de activos,
propiedades o derechos que deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (b) (segin la misma sea calculada por el Administrador a su entera
discrecién) disminuye en un monto mayor a 300 (trescientos) puntos base respecto de la
tasa interna de retorno proyectada presentada a la Asamblea de Tenedores cuando dicha
Inversion, Reinversion o adquisicion fue previamente aprobada por la Asamblea de
Tenedores conforme al presente inciso (b), se requerird de una nueva aprobacién por parte
de la Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha Inversion, Reinversion o adquisicion
de activos; o (ii) aprobar el destino de los recursos con respecto a cada Llamada de Capital,
cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mas
del Monto Maximo de la Emisiéon. La informaciéon que se presente a la Asamblea de
Tenedores en relaciéon con cualquier Inversion, Reinversion o adquisiciéon que deba ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b) debera incluir las
comisiones de cualesquiera desarrolladores terceros que vayan a participar en relacién con
dicha Inversién, Reinversién o adquisicion.

(c) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios respecto del ejercicio de
sus derechos de voto en Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha
de su celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a
través de la BMV y Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte
Anual. En dichos convenios se podré estipular la renuncia por parte de los Tenedores a
ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos del inciso
(c) de la Clausula 4.2 siguiente.

(d) Remocién del Administrador con Causa. La Asamblea de Tenedores, con el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados en
circulaciéon, podra remover y reemplazar al Administrador en caso de que ocurra un
Evento de Remocién del Administrador, de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Administracién, en el entendido, que de conformidad con el inciso (g) de la Clausula 4.1
del presente Contrato, los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan
abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la remocién del Administrador.




(e) Remocién del Administrador sin Causa. La Asamblea de Tenedores, con la aprobaciéon
de aquellos Tenedores que representen al menos 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados en circulacion, podran remover y sustituir al Administrador sin causa en
cualquier momento, de conformidad con el Contrato de Administracién; en el entendido,
que de conformidad con lo establecido en el inciso (g) de la Clausula 4.1 del presente
Contrato, los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberdn abstenerse de
votar sobre decisiones respecto a la remocion del Administrador.

(f) Facultades Adicionales de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra
las siguientes facultades:

(i) discutir y, en su caso, aprobar la remocion y/o sustitucién del Representante
Comun de conformidad con lo establecido en la Cladusula 4.3 siguiente; en el entendido, que
para dichos efectos, la Asamblea de Tenedores debera cumplir con los quérums
establecidos en el articulo 220 de la LGTOC;

(ii)  discutir y, en su caso, aprobar la remocion y/o sustitucion del Fiduciario de
conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 siguiente;

(iii)  discutir y, en su caso, aprobar la terminacion anticipada del Fideicomiso,
segln sea propuesto y aprobado por el Administrador, en caso de que se cumplan cada
uno de los siguientes tres supuestos: (1) el Periodo de Inversiéon haya vencido, (2) todas las
Inversiones hayan sido objeto de una total Desinversiéon, o hayan sido declaradas como
pérdidas totales por el Administrador, y (3) todo el endeudamiento asumido directa o
indirectamente por el Fideicomiso de conformidad con este Contrato haya sido repagado, y
no queden mas obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier naturaleza,
incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, segtn lo determine el Administrador
a su entera discrecion (en el entendido, que en caso de que el Administrador haya sido
removido de conformidad con los términos del Contrato de Administracién, el Fiduciario
no podré terminar el Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al Administrador
removido de conformidad con el Contrato de Administracién hayan sido pagados en su
totalidad); en el entendido, que en el caso de que dicha terminacién anticipada del
Fideicomiso sea aprobada de conformidad con este inciso, todo el efectivo remanente en las
Cuentas del Fideicomiso sera distribuido a los Tenedores y a Walton de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato previo a la terminacién del Fideicomiso;

(iv)  discutir, y en su caso aprobar cualquier Inversiéon que no cumpla con los
Lineamientos de Inversiéon (una vez que dicha Inversién haya sido aprobada por el
Administrador);

(v)  discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera modificaciones a los Lineamientos
de Inversiéon que hayan sido propuestas por el Administrador y previamente aprobadas
por el Comité Técnico;

(vi)  discutir y, en su caso, aprobar (x) cualquier préstamo individual,
refinanciamiento, o cualquier otro endeudamiento por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo
de Inversion, incurrido de manera directa o indirecta, que sea equivalente a un monto igual



o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la Emision; en el entendido, que
para efectos de la limitacién contenida en este inciso (x), no seran consideradas como
endeudamiento cualesquier garantias de terminacién de obra (completion guarantee) o
garantias por ciertos incumplimientos (non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el
Fideicomiso o por cualquier Vehiculo de Inversién; (y) cualesquier préstamos,
refinanciamientos u otro endeudamiento del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversiéon
que exceda o de cualquier forma sea inconsistente con los Limites de Apalancamiento
aplicables (una vez que dicho financiamiento haya sido aprobado por el Administrador); y
(z) cualquier operacién financiera derivada con fines de cobertura a ser celebrada por el
Fideicomiso de conformidad con la Cldusula 13.2 cuando el costo del contrato de cobertura
respectivo sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificaciéon a los Limites de
Apalancamiento (una vez que dicha modificacion haya sido aprobada por el
Administrador), sujeto en todo caso a las excepciones contenidas en el inciso (c) de la
Clausula 8.2 que no requieren la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores;

(viii) discutir y, en su caso, aprobar una extensién, o la terminacién anticipada, del
Periodo de Inversion conforme a la Clausula 6.4(a) del presente Contrato;

(ix)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion al Contrato de
Administracién, sujeto a lo establecido en la Cldusula 19.2 del presente Contrato, asi como
cualquier modificacién en los esquemas de compensacién y comisiones pagaderas por el
Fideicomiso en favor del Administrador, los miembros del Comité Técnico u érgano
equivalente del Fideicomiso (en su caso), o cualquier tercero;

(x) discutir y, en su caso, aprobar la adquisicion de Activos Inmobiliarios de
Partes Relacionadas del Administrador de conformidad con la Cldusula 6.8 del presente
Contrato, en el entendido; que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no
tendran derecho a votar en ninguna Asamblea de Tenedores en relacién con dicho asunto y
no se tomardn en cuenta para los quérums de instalacion y votaciéon requeridos para dicha
Asamblea de Tenedores de conformidad con la Clausula 4.1 (g);

(xi)  discutir y, en su caso, aprobar operaciones e inversiones con Partes
Relacionadas de los Vehiculos de Inversién, de Walton, del Administrador, de cualquier
tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de
conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la Cldusula Segunda del Contrato de
Administraciéon, u operaciones que representen un Conflicto de Interés, siempre que las
mismas hayan sido previamente aprobadas por el Comité Técnico; en el entendido, que (1)
los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar en
cualquier Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto, de conformidad con la
Clausula 4.1(g); y (2) cualquier resolucion que apruebe dicha operacién serd valida con el
voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
representados en dicha Asamblea de Tenedores; y en el entendido, ademads, que (A)
cualesquier Inversiones realizadas por el Fideicomiso en un Vehiculo de Inversién, ya sea
como deuda o capital, no se considerara como una operacién con Partes Relacionadas o




como una operacion que representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacion
de la Asamblea de Tenedores requerida en términos del presente inciso (xi), y (B) las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista
Tercero de conformidad con la Clausula 6.11 no se considerard como una operacién con
Partes Relacionadas o como una operaciéon que representa un Conflicto de Interés para
efectos de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores requerida en términos del presente
inciso (xi); en la inteligencia que los incisos (A) y (B) no eximiran el requisito de obtener la
autorizacion previa de la Asamblea de Tenedores si el monto de dichas operaciones es igual
o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la Emisién de conformidad con la
Clausula 4.1(b), ni el requisito de obtener la autorizaciéon previa del Comité Técnico si el
monto de dichas operaciones es igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo
de la Emision (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién) de
conformidad con la Clausula 4.2(1)(ii);

(xii)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificaciéon a los Documentos de la
Emisiéon (incluyendo, sin limitacion, el Acta de Emisién), sujeto a las disposiciones de la
Clausula 19.2 (y, en el caso del Acta de Emisién, también sujeto a las disposiciones de la
Clausula Décima Cuarta de dicha Acta de Emision);

(xiii) discutir y, en su caso, calificar la independencia de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en los términos establecidos en el presente Contrato;

(xiv) discutir y, en su caso, aprobar cualesquier extensiones a la vigencia de la
Emision establecida en el Titulo, en caso de resultar aplicable, conforme a lo establecido en
la Clausula 19.2 del presente Contrato; y

(xv)  cualesquiera otras facultades previstas en el presente Contrato.

(g) Quérum de Instalacién y Votacién; Competidores; Conflictos de Interés. (i) Quérums.

Salvo que el presente Contrato expresamente requiera una quérum de instalacién distinto o
que la Ley Aplicable expresamente requiera una quérum de instalacién superior para la
instalaciéon de una Asamblea de Tenedores, para que una Asamblea de Tenedores se
considere vélidamente instalada en primera convocatoria, deberan estar presentes en la
misma cuando menos el 66 2/3% (sesenta y seis y dos tercios por ciento) de los Certificados
en circulacion con derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido, que
una Asamblea de Tenedores se considerara validamente instalada en segunda o ulteriores
convocatorias cuando se encuentre presente la mayoria de los Certificados en circulacién
con derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores. Salvo que el presente Contrato
expresamente requiera una quérum de votacion distinto o que la Ley Aplicable
expresamente requiera una quérum de votacion superior para la adopcién de resoluciones
por parte de la Asamblea de Tenedores, todas las resoluciones de la Asamblea de
Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de cuando menos el 66 2/3%
(sesenta y seis y dos tercios por ciento) de los Certificados presentes en dicha Asamblea de
Tenedores, ya sea en primera o ulterior convocatoria. Independientemente de los
requerimientos de quérum anteriores, cualquier votaciéon respecto a la remocién del
Administrador requerird el voto de por lo menos la mayoria, para el caso de remocién con



causa, y de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento), para el caso de remocién sin
causa, de todos los Certificados en circulacion. Los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso no seran considerados para determinar el quérum de instalacién y votacion en
asambleas relacionadas con la remocion del Administrador; en el entendido, que los
Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberdn abstenerse de votar en las
decisiones respecto a la remocién del Administrador.

(ii) Competidores. Los Tenedores, por el hecho de adquirir Certificados emitidos conforme
al presente Contrato, en este acto convienen que a cualesquier Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a votar en cualquier Asamblea de
Tenedores con respecto a (x) la remocién del Administrador, conforme a lo establecido en
el presente Contrato y el Contrato de Administracién, y (y) los asuntos descritos en la
Clausula 4.1(f)(x), 4.1(f)(xi) y 6.8(a) de este Contrato (en el entendido que los Tenedores que
sean Competidores del Fideicomiso no seran tomados en cuenta para determinar el
quérum de instalacién y votacion en las Asambleas de Tenedores respecto de dichos
asuntos).

(iii) Conflictos de Interés. En caso de que cualquier miembro del Comité Técnico nombrado
por un Tenedor considere razonablemente que los miembros del Comité Técnico
nombrados por el Administrador que no sean Miembros Independientes tienen un
Conflicto de Interés respecto de cualquier operacion a ser realizada por el Fideicomiso que
conforme a los términos del presente Contrato requiera la aprobacion del Comité Técnico,
dicho miembro podra someter dicha consideraciéon a los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Si 2/3 (dos terceras partes) de los Miembros Independientes del Comité
Técnico notifican al Administrador y al Fiduciario (con copia al Representante Comun) por
escrito que han determinado que dicho Conflicto de Interés existe, los miembros del Comité
Técnico nombrados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicha operacion.

(h) Asamblea Inicial. Dentro de los 30 (treinta) Dias Hébiles siguientes a la Fecha de
Emision Inicial, el Representante Comtin deberd convocar a una Asamblea de Tenedores, la
cual se debera celebrar en cuanto sea practicamente posible, en la cual (i) los Tenedores que
en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en
circulacién podrédn designar a un miembro del Comité Técnico (y a sus respectivos
suplentes) en términos de lo que establece la Clausula 4.2 (c) del presente Contrato o
podran, en su defecto, renunciar a dicho derecho; en el entendido, que cualesquier
Tenedores que no designen a miembros del Comité Técnico y no renuncien a su derecho de
nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha Asamblea Inicial podran ejercer su
derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores
posterior de conformidad con la Clausula 4.2(c) del presente Contrato o podran renunciar a
dicho derecho en cualquier momento mediante notificacién por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun; (ii) la Asamblea de Tenedores debera aprobar
las politicas y los planes de compensacién para los miembros del Comité Técnico, segin los
mismos sean propuestos por el Administrador; (iii) la Asamblea de Tenedores debera
calificar la independencia de los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico; y
(iv) los Tenedores deberan discutir y resolver otros asuntos segtin hayan sido debidamente




presentados para su discusion en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con los
términos del presente Contrato.

Clausula 4.2. Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la
LIC, en este acto se establece un comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecerd en
funciones durante la vigencia del presente Contrato.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estard integrado por hasta 21
(veintiin) miembros, de los cudles por lo menos el 25% (veinticinco por ciento) deberan ser
Miembros Independientes. Hasta donde sea del conocimiento de los Funcionarios Clave del
Administrador, al momento de la designacion de miembros del Comité Técnico por el
Administrador, ninguno de dichos miembros debera haber sido condenado o encontrarse
sujeto a proceso, por un delito grave, en violaciéon de cualquier ley de valores aplicable, o
un delito en el cual se alegue fraude o deshonestidad financiera.

(b) Integracion Inicial del Comité Técnico. En la fecha del presente Contrato, el Comité
Técnico estara integrado por las personas fisicas que se listan en el Anexo “C” del presente
Contrato; en el entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por ciento) de dichos
miembros son Personas que califican como Personas Independientes y que son designadas
por el Administrador como Miembros Independientes; y en el entendido, ademas, que
hasta en tanto el Administrador y la Asamblea de Tenedores determinen otra cosa, los
Miembros Independientes iniciales no tendran derecho a recibir compensacién alguna, de
cualquier naturaleza, por el desempefio de sus cargos. La Asamblea de Tenedores debera
calificar la independencia de los Miembros Independientes iniciales en la Asamblea Inicial
de conformidad con la Clausula 4.1(h) del presente Contrato.

(c) Designacién de Miembros del Comité Técnico por los Tenedores. Los Tenedores que en
lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en

circulaciéon tendrén el derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de un
miembro del Comité Técnico y uno o mas suplentes por cada 10% (diez por ciento) de
tenencia. Los Tenedores que tengan el derecho de designar un miembro del Comité
Técnico, de conformidad con este inciso (c), tendran también el derecho a designar uno o
mas miembros suplentes quienes tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité
Técnico en ausencia de dicho miembro; en el entendido, que si se designa a mas de un
miembro suplente, el Tenedor que haga la designaciéon deberd indicar el orden en que
dichos miembros suplentes deberan sustituir al miembro designado por dicho Tenedor en
caso de que dicho miembro se ausente. La designacion que hagan los Tenedores de
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (c) estard
sujeta a lo siguiente:

(i) Los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean
designados por los Tenedores conforme a este inciso (c) que califiquen como Personas
Independientes al momento de su designacion deberan ser designados como Miembros
Independientes. Dichas designaciones se llevaran a cabo en una Asamblea de Tenedores en
la que dichos Tenedores deberan presentar las constancias de depésito que expida el
Indeval al respecto y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el



intermediario financiero correspondiente, que evidencien la cantidad de Certificados de los
cuales dichos Tenedores son propietarios. La Asamblea de Tenedores en la que se apruebe
dicha designacién deberd calificar la independencia de dichos Miembros Independientes.
Por otro lado, en caso de que el miembro nombrado por el Tenedor respectivo no califique
como Persona Independiente al momento de su designacién, el mismo deberd ser
designado como miembro no independiente del Comité Técnico mediante notificacion
previa y por escrito por parte de dicho Tenedor al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comun (a la cual debera adjuntar las constancias de depodsito que expida el
Indeval al respecto y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente que evidencien la cantidad de Certificados de los
cuales dicho Tenedor es propietario), en cuyo caso dicha desighaciéon o nombramiento
surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.

(i) La designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (c) inicamente podra ser revocada por
los deméas Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean
destituidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento
haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento.

(iii)  El derecho de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el
10% (diez por ciento) de los Certificados en circulaciéon a nombrar un miembro del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso (c) podra ser
renunciado por dichos Tenedores en cualquier momento mediante notificacién por escrito
al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

(d) Miembros Adicionales Designados por el Administrador. El Administrador podra, en
cualquier momento, designar a miembros adicionales del Comité Técnico (sin que en

ningtn caso se exceda el nimero maximo de miembros del Comité Técnico a que se refiere
el inciso (a) anterior); en el entendido, que el Administrador debera designar a las Personas
Independientes como Miembros Independientes que sean necesarias para que por lo menos
el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros
Independientes. El Administrador también tendra el derecho de revocar la designacién de
los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador; en el entendido, que la
Asamblea de Tenedores también tendra el derecho a revocar dichas designaciones cuando
todos los miembros del Comité Técnico sean removidos; y en el entendido, ademds, que los
miembros del Comité Técnico cuya designaciéon haya sido revocada no podran ser
designados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce)
meses siguientes a la revocacién de su designacién. Salvo por lo establecido en el inciso (b)
de la presente Clausula 4.2, el Administrador debera llevar a cabo las designaciones y
remociones de los miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo aviso por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en cuyo caso dicha designaciéon o
nombramiento surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (ii)
dentro de una Asamblea de Tenedores, en cuyo caso dicha designaciéon o remocién surtira
efectos de manera inmediata. Respecto de los Miembros Independientes designados por el
Administrador, la Asamblea de Tenedores en la que dicha designacién surta efectos debera




calificar la independencia de dichos Miembros Independientes. Por cada miembro
designado del Comité Técnico, el Administrador tendrd también el derecho de designar
uno o mas miembros suplentes, que tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité
Técnico ante la ausencia de dichos miembros; en el entendido que si mas de un miembro
suplente es designado, el Administrador debera indicar el orden en que dichos miembros
suplentes deberan sustituir a los miembros designados por el Administrador en ausencia
de dichos miembros.

(e) Pérdida de Tenencia Requerida. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha
en la que un Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a un miembro del Comité
Técnico (y a sus suplentes) deje de ser propietario del 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulaciéon, dicho Tenedor o grupo de Tenedores debera remover a dicho
miembro del Comité Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por escrito de dicho
suceso al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comtn, y dicha remocion surtird
efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente. De igual manera la Asamblea de
Tenedores confirmara la remocién de un miembro del Comité Técnico designado por los
Tenedores, independientemente de si dicho Tenedor entregé o no, la notificacion referida
anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de tener el 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulaciéon que le daban derecho a dicho Tenedor a designar al miembro
del Comité Técnico de que se trate. Cualquier Tenedor que adquiera el 10% (diez por
ciento) de los Certificados en circulaciéon podra nombrar a un miembro del Comité Técnico
de conformidad con lo siguiente: (a) en caso de que el miembro nombrado por el Tenedor
no califique como Persona Independiente al momento de su designacion, el mismo debera
ser designado como miembro no independiente del Comité Técnico mediante notificacion
previa y por escrito por parte de dicho Tenedor al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comun (a la cual debera adjuntar las constancias de depodsito que expida el
Indeval al respecto y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente que evidencien la cantidad de Certificados de los
cuales dicho Tenedor es propietario), en cuyo caso dicha desighaciéon o nombramiento
surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente; y (b) en caso de que el
miembro nombrado por el Tenedor califique como Persona Independiente al momento de
su designacion, el mismo debera ser designado como Miembro Independiente en una
Asamblea de Tenedores de conformidad con lo establecido en el inciso (c)(i) anterior.

(f) Duracién del nombramiento de los Miembros del Comité Técnico.

(i) Miembros Designados por el Administrador. El nombramiento de los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador tendrd una vigencia de 1

(un) afio, y sera renovado automéaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) afio salvo
que el Administrador disponga lo contrario mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario
y al Representante Comun; en el entendido, que el Administrador podrd remover y/o
substituir a los miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por el
Administrador en cualquier momento, ya sea (y) mediante notificacion por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun, en cuyo caso dicha remocién o sustituciéon surtird
efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (z) dentro de una Asamblea de
Tenedores, en cuyo caso dicha designacion o remocion surtira efectos automaticamente, en




cada caso, inicamente en la medida en que después de dicha remocién y/o substitucién, el
25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sigan siendo Miembros
Independientes.

(i)  Miembros Designados por los Tenedores. El nombramiento de los miembros
del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) por los Tenedores que en lo individual
o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulaciéon tendré
una vigencia de 1 (un) afio, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de
1 (un) afio salvo que sean removidos conforme a lo previsto en la presente Clausula 4.2.

(g) Sustituciéon y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité
Técnico s6lo podrén ser sustituidos en su ausencia por sus suplentes; en el entendido, que

la muerte, Incapacidad o renuncia de un miembro o miembro suplente del Comité Técnico
resultard en la revocaciéon automatica de la designacion de dicho miembro o suplente, con
efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor o Tenedores que hayan designado a
dicho miembro o suplente, segtin corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo
miembro o suplente del Comité Técnico en la medida en que cumplan con los requisitos
bajo el presente Contrato para designar a dicho miembro o suplente nuevo.

(h) Compensacién.

Durante la vigencia del presente Contrato, el Administrador debera presentar a la
Asamblea de Tenedores para su aprobacién, las politicas y planes de compensacién para
los miembros del Comité Técnico (independientemente de si dichos miembros son
designados por el Administrador, los Tenedores o son Miembros Independientes); en el
entendido, que dichas politicas y planes de compensacién inicamente surtirdn efecto con la
aprobacion de dicha Asamblea de Tenedores. Cualquier compensaciéon pagada a los
miembros del Comité Técnico de conformidad con las politicas y planes de compensacién
propuestos por el Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores deberd ser
pagada por el Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento.

(i) Informacién Confidencial. Por la mera aceptacion de su encargo como miembros del
Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico estardn sujetos a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Clausula 19.3 del presente Contrato.

(j) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios con
respecto al ejercicio de sus derechos de voto en las sesiones del Comité Técnico. Dichos
convenios y sus caracteristicas deberan notificarse al Fiduciario y al Representante Comun
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracién, para que sean
revelados por el Fiduciario al Administrador y al ptblico inversionista a través de la BMV y
Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. Como un
requisito para ser miembro del Comité Técnico, los miembros del mismo designados por el
Administrador que no califiquen en ningtin momento como Personas Independientes y no
sean designados como Miembros Independientes, deberan celebrar un convenio de voto,
estableciendo que votaran en todas las sesiones del Comité Técnico de conformidad con las
decisiones tomadas por el Administrador en el asunto respectivo. El Administrador podra



en cualquier momento presentar un convenio de voto a los miembros del Comité Técnico
que podra prever, entre otras cosas, (i) que los miembros que celebren dicho convenio
acordaran ejercer sus derechos de voto respecto de las Inversiones que requieran la
aprobacion previa del Comité Técnico de conformidad con las recomendaciones hechas por
el Administrador; (ii) que los miembros del Comité Técnico acuerden ejercitar su voto de
conformidad con las decisiones tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; y
(iii) cualesquiera otros asuntos que el Administrador considere que podran ser atendidos
apropiadamente en un convenio de voto.

(k) Procedimiento Aplicable a las Sesiones del Comité Técnico.

(i) Convocatoria. El Administrador y/o cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podran convocar a una sesion del Comité Técnico mediante notificacién previa y
por escrito a todos los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario, y al Representante
Comun con al menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipaciéon a la fecha propuesta para
celebrar la sesién; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico podran renunciar
por escrito a dicha notificacién previa. La convocatoria deberé ser entregada por escrito, y
deberé establecer (1) el orden del dia que se pretendan tratar en dicha sesién; (2) el lugar, la
fecha y la hora en la que se vaya a llevar a cabo la sesién; y (3) todos los documentos
necesarios o convenientes para que los miembros puedan deliberar en relacién a los puntos
del orden del dia a ser discutidos en dicha sesién. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra incluir un tema a tratar en el orden del dia de la sesién de que se trate, sujeto
a la previa notificaciéon por escrito al resto de los miembros del Comité Técnico, al
Fiduciario y al Representante Comun, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la sesién respectiva.

(ii)  Quoérum de Instalacién y Votacién. Para que las sesiones del Comité Técnico

se consideren validamente instaladas, la mayoria de los miembros (o sus respectivos
suplentes) que tengan derecho a emitir un voto en dicha sesién deberan estar presentes, en.
el entendido, que si no se cumple con dicho quérum y el Comité Técnico debe reunirse en
virtud de una segunda convocatoria, la sesién se considerara validamente instalada con
cualquier niimero de miembros presentes (o sus respectivos suplentes) que tengan derecho
a emitir un voto en dicha sesién. En cualquier caso, todas las resoluciones del Comité
Técnico seran adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes (o sus
respectivos suplentes) en dicha sesién que tengan derecho a votar.

(iii) Designaciéon de Presidente y Secretario. Al inicio de la Sesiéon Inicial del
Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico designardn a un miembro del Comité

Técnico como presidente del Comité Técnico (el “Presidente”), y a una Persona que podra
no ser miembro del Comité Técnico, como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”).
En caso de que, respecto de alguna sesién posterior del Comité Técnico, el Presidente o el
Secretario del Comité Técnico no asistan a dicha sesién o, si dicha Persona es un miembro
del Comité Técnico, y dicha Persona no tiene derecho a emitir su voto en dicha sesién
conforme a lo establecido en el presente Contrato o en la Ley Aplicable, con anterioridad al
inicio de dicha sesién los miembros del Comité Técnico que tengan derecho a votar en
dicha sesion designaran a un miembro del Comité Técnico que tenga derecho a votar en



dicha sesién como Presidente de dicha sesién tnicamente, y/o a una Persona que podra no
ser miembro del Comité Técnico como Secretario de dicha sesion tinicamente, segin sea
aplicable.

(iv)  Actas de Sesién. El Secretario de una sesién del Comité Técnico preparara un
acta respecto de dicha sesién, en la cual se reflejardn las resoluciones adoptadas durante
dicha sesion y la cual debera ser firmada por el Presidente y el Secretario de dicha sesion. El
Secretario de la sesion sera el responsable de conservar el acta firmada de dicha sesién y los
demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico, y de enviar copia de
dicha acta al Fiduciario y al Representante Comun.

(v)  Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono,
centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus
miembros en tiempo real; en el entendido, que dichas comunicaciones podran ser
registradas por medio de un acta por escrito firmada por el Secretario. En dicho caso, el
Secretario confirmara por escrito la asistencia de los miembros del Comité Técnico (o sus
respectivo suplentes) para verificar que exista quérum suficiente.

(vi)  Resoluciones Undnimes. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera
de sesion del Comité Técnico; en el entendido, que dichas resoluciones deberan ser
ratificadas por escrito por todos los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos
suplentes) que hayan tenido derecho a emitir su voto en dichas resoluciones.

(vii) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario y el Representante Comun
tendra en todo momento el derecho de designar a una Persona para que asista en su
representacion a cualquier sesiéon del Comité Técnico, asi como para participar en
cualesquiera sesiéon del Comité Técnico, en cada caso, con voz pero sin derecho a voto, y
dichas Personas no se consideraran como miembros del Comité Técnico por participar en
dichas discusiones, por lo que ni el Fiduciario, ni el Representante Comun ni dichas
Personas tendran responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por el
Comité Técnico ni tendran deber alguno relacionado con el Comité Técnico y/o los actos y
actividades del Comité Técnico. Para dichos efectos, el Fiduciario y el Representante
Comun, deberdn ser notificados previamente y por escrito respecto de cualquier
convocatoria a una sesiéon del Comité Técnico o a cualquier junta de los miembros del
Comité Técnico fuera de sesién con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a
dicha sesién o junta, segin corresponda; en el entendido, que el Fiduciario y el
Representante Comun, podran renunciar por escrito a dicha notificaciéon previa.

(viii) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinién de la
mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con las determinaciones del

Comité Técnico, tal situacion se revelara al puablico inversionista por el Fiduciario a través
de la BMV y Emisnet.

(ix)  Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico no tendran derecho a
emitir su voto en cualquier asunto en que dicho miembro tenga un conflicto de interés, y en
caso de tener dicho conflicto de interés, deberan abstenerse de deliberar y votar en la sesién



respectiva. Sin limitar la generalidad de lo anterior, se entenderd que un miembro del
Comité Técnico tiene un conflicto de interés cuando el mismo haya sido nombrado por un
Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso; en el entendido, que no existird conflicto
de intereses alguno respecto de miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados
por el Administrador por el solo hecho de que dicho miembro haya sido nombrado por el
Administrador y es un representante del Administrador.

(I) Funciones del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las siguientes funciones:

(i) en la Sesion Inicial, discutir y, en su caso, (1) aprobar el registro en el RNV y
la oferta publica de los Certificados emitidos en la Emision Inicial, (2) instruir al Fiduciario
para que lleve a cabo el registro de los Certificados de la Emisién Inicial en el RNV y lleve a
cabo la oferta publica de dichos Certificados conforme al numeral (1) anterior, (3) aprobar
los Lineamientos de Inversion iniciales del Fideicomiso, en términos del formato que se
adjunta al presente como Anexo “D”; en el entendido, que dichos Lineamientos de
Inversion iniciales deberan ser ratificados en una sesiéon posterior del Comité Técnico en la
que tengan la oportunidad de participar los miembros designados por los Tenedores
conforme a lo establecido en el inciso (c) de esta Cldusula 4.2, (4) instruir al Fiduciario para
que celebre el Contrato de Administraciéon con el Administrador y con el Representante
Comun, (5) aprobar el otorgamiento de los poderes a los que hace referencia la Clausula
Sexta del Contrato de Administracion por parte del Fiduciario, (6) aprobar los términos y
condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus poderes para actos
de dominio y, en su caso, de administracién, y (7) aprobar la inversiéon del Patrimonio del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas conforme a lo establecido en el presente Contrato;

(i)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier Inversion, Reinversién o adquisiciéon
de activos, bienes o derechos con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto
Maximo de la Emision (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo de la
Emision); en el entendido, que (1) una serie de Inversiones, Reinversiones o adquisiciones
relacionadas que se lleven a cabo a través de varias operaciones simultaneas o sucesivas
durante un periodo de 24 (veinticuatro) meses contado a partir de la primera operacién que
por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, serdn tratadas como una sola
Inversion, Reinversiéon o adquisicion para dichos efectos; (2) si el precio de cualquier
Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos que deba ser
aprobada por el Comité Técnico conforme al presente numeral (ii) incrementa en un 5%
(cinco por ciento) o mas del precio previamente aprobado por el Comité Técnico conforme
al presente numeral (ii), se requerird una nueva aprobacion por parte del Comité Técnico
para llevar a cabo dicha Inversiéon, Reinversiéon o adquisicién de activos, propiedades o
derechos al nuevo precio (en el entendido, de que si debido a dicho aumento en el precio la
Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos llega a representar
el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emisién, se requerira la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores conforme a la Clausula 4.1(b) del presente
Contrato); (3) si la tasa interna de retorno proyectada para cualquier Inversién, Reinversion
o adquisicién de activos, propiedades o derechos que deba ser aprobada por el Comité
Técnico conforme al presente numeral (ii) (segin la misma sea calculada por el
Administrador a su entera discreciéon) disminuye en un monto mayor a 300 (trescientos)




puntos base respecto de la tasa interna de retorno proyectada presentada a al Comité
Técnico cuando dicha Inversién, Reinversion o adquisicion fue previamente aprobada por
el Comité Técnico, se requerira de una nueva aprobaciéon por parte del Comité Técnico
conforme al presente numeral (ii) para llevar a cabo dicha Inversién, Reinversiéon o
adquisicion de activos; y (4) la informacién que se presente al Comité Técnico en relaciéon
con cualquier Inversién, Reinversiéon o adquisiciéon que requiera ser presentada al Comité
Técnico para aprobaciéon conforme al presente Contrato, deberd incluir las comisiones de
cualesquiera desarrolladores terceros que vayan a participar en relacion con dicha
Inversién, Reinversion o adquisicion;

(iii)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier Desinversiéon de activos, bienes o
derechos, que tenga un valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Méximo de
la Emision;

(iv)  discutir, y en su caso, aprobar operaciones e inversiones con Partes
Relacionadas de los Vehiculos de Inversién, de Walton, del Administrador, de cualquier
tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de
conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la Cldusula Segunda del Contrato de
Administraciéon, u operaciones que representen un Conflicto de Interés; en el entendido
que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no tendran derecho
a emitir su voto respecto de dicho asunto, y en el entendido; ademds, que (A) cualesquier
Inversiones realizadas por el Fideicomiso en un Vehiculo de Inversién, ya sea como deuda
o capital, no se considerard como una operaciéon con Partes Relacionadas o como una
operacion que representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobaciéon del Comité
Técnico requerida en términos del presente numeral (iv), y (B) las Inversiones realizadas
por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero de conformidad
con la Clausula 6.11 no se considerara como una operacién con Partes Relacionadas o como
una operacion que representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacion del
Comité Técnico requerida en términos del presente numeral (iv); en la inteligencia que los
incisos (A) y (B) no eximiran el requisito de obtener la autorizaciéon previa de la Asamblea
de Tenedores si el monto de dichas operaciones es igual o mayor al 20% (veinte por ciento)
del Monto Maximo de la Emisién de conformidad con la Clausula 4.1(b), ni el requisito de
obtener la autorizacién previa del Comité Técnico si el monto de dichas operaciones es
igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Méximo de la Emisién (pero inferior al
20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision) de conformidad con la Clausula
4.2(1)(ii);

(v)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier sustitucion del Valuador
Independiente; en el entendido, que los miembros designados por el Administrador que no
sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesién
respecto de dicho punto;

(vi)  discutir y, en su caso, aprobar la designacion de cualquier Valuador
Inmobiliario; en el entendido, que los miembros designados por el Administrador que no
sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesién
respecto de dicho punto;




(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier sustituciéon del Auditor Externo; en el
entendido, que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesién respecto de dicho
punto;

(viii) discutir, y en su caso, aprobar cualquier otro asunto sometido al Comité
Técnico por el Administrador;

(ix) discutir, y en su caso, aprobar cualquier préstamo individual,
refinanciamiento, o cualquier otro endeudamiento directamente del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversiéon, que sean equivalentes a un monto igual o mayor al 5%
(cinco por ciento) del Monto Méaximo de la Emision (pero menor al 20% (veinte por ciento)
del Monto Maximo de la Emision); en el entendido que para efectos de la limitaciéon
contenida en este inciso (ix), no seran consideradas endeudamiento cualesquier garantias
de terminaciéon de obra (completion guarantee) o garantias por ciertos incumplimientos
(non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversioén;

(x)  verificar el cumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones
conforme al Contrato de Administracion y al presente Contrato;

(xi)  discutir, y en su caso, aprobar cualesquier modificaciones a los Lineamientos
de Inversiéon que hayan sido propuestas y aprobadas por el Administrador; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no
tendran derecho a emitir su voto en dicha sesién respecto de dicho punto; y

(xii) discutir y, en su caso, aprobar, cualquier operacién financiera derivada con
fines de cobertura a ser celebrada por el Fideicomiso de conformidad con la Cldusula 13.2
cuando el costo del contrato de cobertura respectivo sea igual o mayor al 5% (cinco por
ciento) del Monto Maximo de la Emision (pero menor a 20% (veinte por ciento) del Monto
Maximo de la Emisién).

En virtud de lo anterior, el Comité Técnico tendra las facultades establecidas en el
articulo 7, fraccion 1I, inciso c), numeral 1.3 de la Circular Unica, de conformidad con los
términos del presente Contrato. Dichas facultades, junto con las facultades descritas en los
incisos (i) a (xii) anteriores, no podran ser delegadas.

(m) Representantes del Administrador. En la medida en la que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador no tengan derecho a emitir su voto en una sesién
del Comité Técnico de conformidad con el presente Contrato, dichos miembros tendran el
derecho de asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz pero sin derecho de voto.

(n) Sesioén Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la
fecha de este Contrato, el Comité Técnico debera celebrar una sesién para discutir y
resolver los asuntos descritos en el inciso (1)(i) anterior (la “Sesién Inicial”).



(o) Instrucciones y Notificaciones al Fiduciario. Cualesquiera instrucciones y notificaciones
entregadas al Fiduciario por el Comité Técnico deberan ser por escrito y con copia para el
Representante Comuin, y deberan ser firmadas por el Presidente y el Secretario de la sesiéon
del Comité Técnico en la que se acordé dicha instruccién o notificaciéon. Dicha instruccién
y/o notificaciéon debera ser entregada al Fiduciario por el Presidente de dicha sesién, y
deberd adjuntar copia del acta relacionada con la sesion del Comité Técnico
correspondiente.

(p) Asesores Independientes. El Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores podran
instruir al Fiduciario para que contrate a asesores independientes (los “Asesores
Independientes”) incluyendo, sin limitacién, abogados, para que les presten servicios de
asesoria de conformidad con lo siguiente:

(i) Asesoria en Decisiones. El Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores podran
instruir al Fiduciario para que contrate a Asesores Independientes quienes podran asistir a
las sesiones del Comité Técnico o a las Asambleas de Tenedores, con voz pero sin derecho
de voto para asesorar al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso,
en aquéllas cuestiones en las que el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtn sea
el caso, requiera de su asesoria y experiencia; en el entendido, que los Asesores
Independientes que asistan a las sesiones del Comité Técnico o a las Asambleas de
Tenedores, deberdan celebrar un convenio de confidencialidad con el Administrador, en
virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin el consentimiento
previo por escrito del Administrador, cualquier informacién que haya sido discutida en
dicha sesion del Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso.

(ii) Asesoria para Recuperacién de Impuestos. La Asamblea de Tenedores podra,
con la aprobacion previa del Comité Técnico, instruir al Fiduciario para que contrate a

Asesores Independientes, para asesorar a los Tenedores en la recuperacién de impuestos;
en el entendido, que (i) el alcance de dicha asesoria serd determinado por los Miembros
Independientes del Comité Técnico y (ii) que los Asesores Independientes no tendran
derecho a recibir comisiones por éxito en la recuperacion.

(iii) Asesoria en relacién con Eventos de Remocién del Administrador. El Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores podran instruir al Fiduciario para que contrate a
Asesores Independientes para que lleven a cabo las investigaciones necesarias para
comprobar que ha ocurrido y/o contintia un Evento de Remocién del Administrador, y
para llevar los procesos legales requeridos para que se determine un Evento de Remocién
del Administrador por parte de las autoridades competentes de acuerdo a lo establecido en
el presente Contrato.

(iv) Contraprestacion de Asesores Independientes. Los honorarios, gastos y costos
relacionados con la contratacién de cualesquiera Asesores Independientes contratados

conforme a los incisos (p)(i) al (iv), seran pagados por el Fideicomiso con la Reserva para
Gastos de Asesoria y no podran exceder, en conjunto, del monto de dicha Reserva para
Gastos de Asesoria; en el entendido, que en caso de que los Asesores Independientes
hubieren sido contratados para comprobar o llevar el proceso legal para que se dictamine



que ha ocurrido y/o contintia un Evento de Remocién del Administrador conforme a lo
establecido en el numeral (iii) anterior, y (1) se comprueba ante una autoridad jurisdiccional
competente, en segunda instancia, que ha ocurrido y/o contintta un Evento de Remocién
del Administrador, entonces (y) el pago de dichos honorarios, gastos y costos relacionados
con dichos Asesores Independientes computaran como parte del Monto Invertido de
Tenedores para los efectos de los numerales (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del
presente Contrato, y (z) el Administrador debera restituir a la Reserva para Gastos de
Asesoria los montos utilizados para pagar los honorarios, gastos y costos relacionados con
la contrataciéon de los Asesores Independientes respectivos para dichos efectos; en el
entendido, que a partir de dicha fecha, el Fiduciario debera aplicar cualesquiera montos
distribuibles al Administrador conforme al inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del presente
Contrato, para restituir dichos montos a la Reserva para Gastos de Asesoria; y en el
entendido, ademads, que en ningtn caso se requerird que el Administrador restituya en
conjunto montos mayores a las cantidades efectivamente pagadas con fondos de la Reserva
para Gastos de Asesoria; o (2) no se comprueba que ha ocurrido y/o contintia un Evento de
Remocién del Administrador, entonces (x) el pago de dichos honorarios, gastos y costos
relacionados con dichos Asesores Independientes no computardn como parte del Monto
Invertido de Tenedores para los efectos de los numerales (1) y (2) del inciso (b)(i) de la
Clausula 12.1 del presente Contrato, (y) el Administrador no estard obligado a restituir a la
Reserva para Gastos de Asesoria los montos utilizados para pagar los honorarios, gastos y
costos relacionados con la contrataciéon de los Asesores Independientes respectivos para
dichos efectos, y (z) el Fiduciario debera rembolsar los gastos legales en que haya incurrido
el Administrador para su defensa en relacién con la imputaciéon del Evento de Remocion
del Administrador respectiva; en el entendido, que dichos gastos no computardn como
parte del Monto Invertido de Tenedores para los efectos de los numerales (1) y (2) del inciso
(b)(i) de la Clausula 12.1 del presente Contrato.

Clausula 4.3. Representante Comun.

(a) Derechos y Obligaciones del Representante Comuin. El Representante Comun tendra las
facultades y obligaciones que se contemplan en la LMV y en la LGTOC, incluyendo, pero

sin limitarse a, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la LMV, en la LGTOC (en lo que
resulte aplicable), en cada Titulo y en este Contrato. Para todo aquello no expresamente
previsto en los Titulos, en este Contrato, en los demas documentos de los que sea parte, o
en la LMV y en la LGTOC, el Representante Coman actuard de conformidad con las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El Representante Comun representara al
conjunto de Tenedores y no de manera individual a cada uno de ellos. Las facultades y
obligaciones del Representante Comun incluirdn, sin limitacion, los siguientes:

(i) suscribir los Titulos correspondientes a cada Emisién y el Acta de Emision,
habiendo verificado que cumplan con la Ley Aplicable, asi como suscribir las solicitudes a
ser presentadas ante la CNBV para lograr el canje de un Titulo y la actualizacién de registro
en el RNV, como resultado de una Emision Adicional;

(i)  verificar la constitucion del Fideicomiso;



(iii)  lafacultad de vigilar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) la facultad de vigilar el debido cumplimiento de las obligaciones del
Fiduciario y, en su caso del Administrador conforme al presente Contrato, notificar a los
Tenedores de cualquier incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar cualquier accién en
contra del Fiduciario o el Administrador conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores;

(v) la facultad de notificar cualquier incumplimiento del Fiduciario a sus
obligaciones conforme al presente Contrato, a través de los medios que considere
adecuados;

(vi)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o
los términos del Titulo respectivo y el presente Contrato asi lo requieran, y cuando lo
considere necesario o deseable para obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a
la toma de cualquier decisién, o la realizaciéon de cualesquier asuntos que deban ser
resueltos por una Asamblea de Tenedores asi como ejecutar las resoluciones de dichas
asambleas;

(vii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto
de cumplir las resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores, en la medida
permitida por el presente Contrato;

(viii) firmar, previa instruccién y en representacion de los respectivos Tenedores,
los documentos y contratos que se celebrardn con el Fiduciario de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato;

(ix)  ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de
salvaguardar los derechos de los Tenedores, en la medida permitida por el presente
Contrato y la Ley Aplicable;

(x) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en
representacion de estos altimos, con respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los
Tenedores en relaciéon con sus respectivos Certificados y el presente Contrato, si las
hubiera, asi como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

(xi)  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en cada
Titulo, en el presente Contrato y en los demas documentos de los que sea parte;

(xii)  solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la informacién vy
documentacion que se encuentre en su posesion y que sea necesaria para el cumplimiento
de las funciones del Representante Comun en los términos del presente Contrato;

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor las copias (a su costa) de los reportes que le
hayan sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato, salvo que el Administrador haya
identificado dicha informacién como confidencial y haya restringido su revelaciéon (s6lo en



la medida que no exista obligacion de revelar la misma conforme a la Ley Aplicable), y para
lo cual dichos Tenedores deberan acreditar la tenencia de sus Certificados, con las
constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado interno de posiciones que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso;

(xiv) requerir a Walton en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, el
reembolso de Distribuciones por Desempeno excedentes, de conformidad con lo
establecido en el inciso (c) de la Clausula 12.1 del presente Contrato, una vez que se
determine por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que dicho reembolso es procedente;

(xv) informar a los Tenedores y al Administrador de cualquier incumplimiento
por parte del Fiduciario a sus obligaciones conforme al presente Contrato; y

(xvi) en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con
las obligaciones del Representante Comtuin de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, la Ley Aplicable y los sanos usos y précticas bursétiles.

El Representante Comuin no tendra responsabilidad alguna por las decisiones que se
adopten en el Comité Técnico o en la Asamblea de Tenedores, ni estara obligado a erogar
ningan tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio para llevar a
cabo todos los actos y funciones que le corresponden derivadas de su encargo.

(b) Remocién del Representante Comun. El Representante Comtn podra ser removido o
sustituido en cualquier momento, mediante resolucién de la Asamblea de Tenedores que
cumpla con los requisitos de quérum establecidos en el articulo 220 de la LGTOC; en el
entendido, que dicha remociéon sélo surtird efectos cuando un representante comun
sustituto haya sido designado por la asamblea respectiva y el representante sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo como Representante Comun.

(c) Renuncia del Representante Comun. Cualquier institucion que actie como
Representante Comun conforme al presente Contrato podrd renunciar a dicho

nombramiento en los casos que se especifican y de conformidad a las disposiciones del
Articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun deberd entregar notificaciéon por
escrito al Administrador y al Fiduciario de su intencién de renuncia con por lo menos 60
(sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha
renuncia no serd efectiva hasta que un Representante Comun sucesor sea nombrado por la
Asamblea de Tenedores y el sucesor del Representante Comuin haya aceptado y tomado
posesion de su cargo, lo cual debera ocurrir dentro del plazo de 60 (sesenta) dias naturales
sefialado.

(d) Terminacién de las Obligaciones del Representante Comun. Las obligaciones del

Representante Comun terminardn una vez que el Fideicomiso se haya extinguido conforme
a los términos establecidos en el presente Contrato.

(e) Honorarios del Representante Comtn. Como contraprestacion por sus servicios bajo el
presente Contrato, el Representante Comun tendrd derecho a recibir los honorarios
(incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se adjunta al presente como Anexo



“E”. Los honorarios del Representante Comun seran considerados como Gastos de la
Emision Inicial o Gastos de Mantenimiento, segtn sea el caso.

Clausula 4.4. El Fiduciario.

(a) Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del
Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario deberd actuar en todo
momento de conformidad con las instrucciones de quienes, conforme a los términos del
presente Contrato, estén autorizados para instruir al Fiduciario.

(b) Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario. Cada uno de Walton, el
Administrador y el Representante Comun en este acto expresamente convienen con el

Fiduciario en lo siguiente:

(i) El Fiduciario llevara a cabo la emisién de los Certificados exclusivamente en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no
asume ninguna obligacion a titulo individual con respecto al pago de los mismos.

(i)  El Fiduciario actuard en todo momento conforme a lo establecido en el
presente Contrato, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades que
en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo,
el Fiduciario debera actuar conforme a los demdas documentos que de acuerdo con este
Contrato deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito de Walton, del
Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Representante
Comun, de acuerdo a lo establecido en este Contrato. El Fiduciario no sera responsable de
(1) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del
presente Contrato, (2) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las
disposiciones expresas de cualesquiera otros contratos o documentos celebrados u
otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el presente Contrato, (3)
cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas de
Walton, del Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del
Representante Comun conforme a lo expresamente contemplado en el presente Contrato,
(4) cualquier declaracién hecha por las otras partes del presente Contrato o cualquier otro
Documento de la Emision, (5) cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos
casos en que dicha mora o incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del
Fiduciario de las obligaciones establecidas en el presente Contrato, segtin sea determinado
por un tribunal competente en una sentencia o resoluciéon definitiva e inapelable; y (6)
cualesquier hechos, actos y omisiones de Walton, del Administrador, del Comité Técnico,
del Representante Comuin o de terceros, los cuales impidan o dificulten el cumplimiento de
los Fines del Fideicomiso, salvo que exista dolo, fraude, mala fe y/o negligencia por parte
del Fiduciario, segin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva e inapelable.

(c) Situaciones no Previstas. En la medida en que una situacién especifica no esté prevista
por las disposiciones de este Contrato, el Fiduciario debera dar aviso al Administrador (con



copia al Representante Comuin) de tal situacion a efecto de que el Administrador gire las
instrucciones pertinentes con base a las cuales deberéa actuar el Fiduciario.

(d) Responsabilidad Civil. Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el
Banco de México, el Fiduciario asumiré la responsabilidad civil por los dafios y perjuicios
causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Contrato, segtin
sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e
inapelable.

(e) Informacién a la BMV. El Fiduciario le proporcionard a la BMV, a través del
Administrador o de la Persona que el Fiduciario designe de tiempo en tiempo, mediante
notificacién a la BMV, la informacién a que se hace referencia en las Reglas 4.033.00,
4.033.03 y en la Secciéon Segunda del Capitulo Quinto, Titulo Cuarto del Reglamento de la
BMYV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplimiento por
negligencia de dicha obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través
de los 6rganos y procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de
dicho Reglamento de la BMV. El Comité Técnico supervisard que el Fiduciario cumpla con
las obligaciones establecidas en esta Clausula 4.4.

(f) Remocién del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento por
resoluciéon adoptada en una Asamblea de Tenedores con el consentimiento del
Administrador; en el entendido, que el Fiduciario deberd ser notificado por el
Representante Comun por escrito de dicha remocién, con por lo menos 15 (quince) dias
naturales de anticipacién a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocién; y en el

entendido, ademads, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) dias naturales, un fiduciario
sustituto deberd ser nombrado por el Representante Comun, actuando conforme a las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores, y debera haber aceptado dicho nombramiento
en términos del presente Contrato.

(g) Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario tinicamente podra renunciar a su nombramiento
en el supuesto referido en el articulo 391 de la LGTOC (incluyendo en caso de falta de pago
de gastos y honorarios fiduciarios en términos del presente Contrato); en el entendido; que
el Fiduciario deberd notificar por escrito a Walton, al Administrador y al Representante
Comun su intencién de renunciar con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de
anticipacion a la fecha de renuncia; y en el entendido, ademads, que el Fiduciario no sera
liberado como fiduciario del presente Contrato hasta que un fiduciario sustituto haya sido
designado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la
Asamblea de Tenedores, con el consentimiento del Administrador y dicho fiduciario
sustituto haya aceptado dicho nombramiento por escrito.

(h) Honorarios del Fiduciario. Como contraprestaciéon por sus servicios de fiduciario bajo el
presente Contrato, el Fiduciario tendré derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA)
que se indican en el documento que se adjunta al presente como Anexo “F”. Los honorarios
del Fiduciario seran considerados como Gastos de la Emision Inicial o Gastos de
Mantenimiento, segin sea el caso; en el entendido, que el Fiduciario no realizard
Distribuciéon alguna conforme al inciso (b) de la Clausula 12.1, en tanto los honorarios




adeudados y pagaderos al Fiduciario conforme al Anexo “F” no se hayan pagado.
CLAUSULA V: ADMINISTRACION Y FUNCIONARIOS CLAVE

Clausula 5.1. Contrato de Administracién. (a) En adicién a las obligaciones del
Administrador establecidas en el presente Contrato, y a efecto de dar cumplimiento a los
Fines del Fideicomiso, el Administrador debera celebrar con el Fiduciario, con la
comparecencia del Representante Comuin, un contrato de administraciéon en los términos
del formato que se adjunta al presente Contrato como Anexo “G” (el “Contrato de
Administracién”). El Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de
lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores en
lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a las Inversiones que este realice, en cada caso,
segun dichos deberes sean restringidos o modificados de conformidad con los términos de
este Contrato y el Contrato de Administracién.

(b) El Administrador debera notificar al Comité Técnico y al Representante Comun de la
existencia de un Conflicto de Interés tan pronto le sea razonablemente posible después de
que el Administrador tenga conocimiento de la existencia de dicho Conflicto de Interés.

(c) El Administrador debera instruir al Fiduciario para que publique cualquier “evento
relevante” (segtn dicho término se define en la LMV y en la Circular Unica) segin se
requiera conforme a la LMV y la Circular Unica.

Clausula 5.2. Funcionarios Clave del Administrador. (a) En caso de que, en cualquier
momento durante el Periodo de Inversién, pero con anterioridad a la fecha en la que ocurra
lo primero entre (i) que el Administrador haya sido removido de conformidad con el
Contrato de Administraciéon, o (ii) que el 85% (ochenta y cinco por ciento) del Monto
Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para una
Inversion, o haya sido llamado bajo una Llamada de Capital o haya sido de cualquier otra
forma distribuido de la Cuenta General en los términos establecidos en el presente
Contrato, (1) cualesquiera dos de entre jerge-Sander—Valner—WatsteinYosef Wiznitzer
Eilemberg, Federico Martin del Campo Flores y Diego Gutiérrez Aguayo, como
funcionarios clave del Administrador (junto con cualesquier reemplazos aprobados, los
“Funcionarios Clave del Administrador”), dejen de dedicar sustancialmente todo su tiempo
de trabajo al negocio del Administrador y a sus subsidiarias y Afiliadas (el “Tiempo
Minimo de Funcionario del Administrador”), o (2) cualesquiera tres de los Directores de
E.U. (junto con cualesquier reemplazos aprobados de los mismos, los “Funcionarios Clave
de Walton” y conjuntamente con los Funcionarios Clave del Administrador, los
“Funcionarios Clave”) dejen de dedicarle la mayoria de su tiempo de trabajo a Walton
Street Capital, L.L.C., sus subsidiarias y Afiliadas (el “Tiempo Minimo de Funcionario de
Walton”), o (3) cualesquiera tres de los Funcionarios Clave del Administrador y de los
Funcionarios Clave de Walton dejen de dedicar el tiempo necesario para cumplir con el
Tiempo Minimo de Funcionario del Administrador, en el caso de Funcionarios Clave del
Administrador, o con el Tiempo Minimo de Funcionario de Walton, en el caso de
Funcionarios Clave de Walton (un “Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de
Inversién”), el Administrador deberd convocar a una Asamblea de Tenedores (a través del



Representante Comuin) para informar a dichos Tenedores que ha ocurrido dicho Evento de
Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversién. Si ocurre y contintia un Evento de
Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversién, la Asamblea de Tenedores podra,
dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en la que el Representante
Comun haya recibido la notificacion de la existencia de dicho Evento de Funcionarios Clave
durante el Periodo de Inversién, instruir al Fideicomiso para que deje de invertir en
cualesquiera Activos Inmobiliarios nuevos, en cuyo caso, ninguno de los Tenedores tendra
la obligacién de participar en Llamadas de Capital para fondear la compra de nuevos
Activos Inmobiliarios (con excepcién de Inversiones que el Fideicomiso esté obligado a
realizar en ese momento y para pagar Gastos Continuos) (el “Modo de Suspensién”); en el
entendido, que la resolucién de iniciar el Modo de Suspensiéon debera ser aprobada con el
voto favorable de los Tenedores que representen al menos la mayoria del total de los
Certificados en circulacion. En caso de que la Asamblea de Tenedores instruya al Fiduciario
entrar en Modo de Suspension en los términos establecidos en el presente Contrato, y dicho
Modo de Suspensiéon contintie, el Administrador continuard actuando en representacion
del Fideicomiso, continuard cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién, y continuard teniendo todos los derechos, obligaciones y privilegios del
Administrador conforme al presente Contrato y al Contrato de Administracién, sujeto en
cualquier caso a la restriccion del Fideicomiso de invertir en nuevos Activos Inmobiliarios
como consecuencia del Modo de Suspensién en los términos establecidos en el presente
Contrato.

El Modo de Suspension permanecerd en efecto hasta que ocurra lo primero entre que (i) la
Asamblea de Tenedores apruebe la terminacién del Modo de Suspension (en una Asamblea
de Tenedores que cumpla con los requisitos de instalaciéon y de quérum establecidos en el
parrafo que antecede), en cuyo caso el Periodo de Inversién no se verad afectado por el
Modo de Suspensioén, y (ii) el Administrador subsane dicho Evento de Funcionarios Clave
durante el Periodo de Inversion dentro de los 180 (ciento ochenta) dias siguientes a la fecha
en la que haya iniciado el Modo de Suspension (el “Periodo de Cura de Funcionario
Clave”). El Administrador podra subsanar un Evento de Funcionarios Clave durante el
Periodo de Inversion, entre otras formas, (1) cuando el ntimero requerido de Funcionarios
Clave que hayan dejado de cumplir con el Tiempo Minimo de Funcionario del
Administrador o el Tiempo Minimo de Funcionario de Walton, segiin resulte aplicable,
vuelvan a dedicar el tiempo necesario para cumplir con dicho Tiempo Minimo de
Funcionario del Administrador o Tiempo Minimo de Funcionario de Walton, segtin sea el
caso (ya sea por reinstalacion, recontratacién o por cualquier otra razén), o (2) mediante la
presentacion a la Asamblea de Tenedores para su aprobaciéon (en una Asamblea de
Tenedores que cumpla con los requisitos de instalaciéon y de quérum establecidos en el
parrafo que antecede) de candidatos para sustituir a los Funcionarios Clave del
Administrador y Funcionarios Clave de Walton que hayan dejado de cumplir con el
Tiempo Minimo de Funcionario del Administrador o el Tiempo Minimo de Funcionario de
Walton, segtin resulte aplicable. La Asamblea de Tenedores debera aprobar o rechazar a los
candidatos propuestos por el Administrador. Si la propuesta del Administrador es
rechazada, el Administrador podra continuar haciendo otras propuestas de candidatos a la
Asamblea de Tenedores en los términos establecidos en el presente Contrato. En caso de
que la Asamblea de Tenedores apruebe la designaciéon de Funcionarios Clave del



Administrador y Funcionarios Clave de Walton en los términos establecidos en el presente
Contrato, el Administrador instruird al Fiduciario, tan pronto como sea posible después de
la aprobacién, para que haga publica dicha informacién a través de Emisnet y el Modo de
Suspension terminard, en cuyo caso el Periodo de Inversiéon no se vera afectado por el
Modo de Suspension. En caso de que el Administrador convoque a Asamblea de Tenedores
para la presentacion de candidatos que sustituyan a los Funcionarios Clave del
Administrador y Funcionarios Clave de Walton que hayan dejado de dedicar el tiempo
requerido conforme al parrafo que antecede, y la misma no retina el quérum para la vélida
instalaciéon de dicha Asamblea de Tenedores en dos ocasiones, se entenderd que la
Asamblea de Tenedores ha aprobado dichos candidatos propuestos por el Administrador.
En caso de que el Administrador no subsane un Evento de Funcionarios Clave durante el
Periodo de Inversion dentro del Periodo de Cura de Funcionario Clave, tanto la Asamblea
de Tenedores (en una Asamblea de Tenedores que cumpla con los requisitos de instalacién
y de quérum establecidos en el parrafo que antecede) como el Administrador podran,
previa notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comtn, terminar el Periodo
de Inversioén, en cuyo caso seran aplicables las disposiciones del inciso (b) siguiente (en el
entendido, que si el Periodo de Inversion ha terminado de conformidad con esta oracién, en
cualquier momento anterior a la terminacién del periodo de cuatro afios que comienza en la
Fecha de Emision Inicial, la Asamblea de Tenedores, con la aprobaciéon previa del
Administrador, podra reinstalar el Periodo de Inversién. Para evitar cualquier duda, los
recursos descritos en la Cldusula 5.2 inciso (a) serdn el iinico recurso disponible en favor del
Fiduciario y los Tenedores en caso de que ocurra un Evento de Funcionarios Clave durante
el Periodo de Inversion.

(b) En tanto el Administrador no haya sido removido de conformidad con el Contrato de
Administracién (en cuyo caso la presente Clausula 5.2 no sera aplicable), si después de que
el Periodo de Inversion haya concluido o, antes si el 85% (ochenta y cinco por ciento) del
Monto Destinado a Inversiones ha sido invertido, comprometido o reservado para una
Inversién, o ha sido llamado bajo una Llamada de Capital o ha sido de cualquier otra forma
distribuido de la Cuenta General en los términos establecidos en el presente Contrato, (i) en
o antes de la Fecha de Desinversion del 75%, cualesquiera dos de los Funcionarios Clave
del Administrador deja de cumplir con el Tiempo Minimo de Funcionario del
Administrador, o (ii) con posterioridad a la Fecha de Desinversiéon del 75%, tres de los
Funcionarios Clave del Administrador dejen de cumplir con el Tiempo Minimo de
Funcionario del Administrador (cada uno, un “Evento de Funcionarios Clave de
Desinversién”), el Administrador debera notificarlo, tan pronto como sea posible, al
Representante Comun (y a los Tenedores a través del Representante Comun) y al Comité
Técnico. Si ocurre y continta un Evento de Funcionarios Clave de Desinversiéon antes del
inicio del proceso de desinversion al que se refiere la Clausula 17.1 del presente Contrato, la
Asamblea de Tenedores podra, dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha
en la que el Representante Comun haya recibido la notificacion de la existencia de dicho
Evento de Funcionarios Clave de Desinversion, instruir al Fiduciario para que inicie, en la
medida en la que dicho proceso no haya sido ya iniciado, el proceso de desinversiéon
previsto en la Clausula 17.1 del presente Contrato. Para evitar cualquier duda, los recursos
descritos en este inciso (b) de la Clausula 5.2 serdn el tinico recurso disponible en favor del



Fiduciario y los Tenedores en caso de que ocurra un Evento de Funcionarios Clave de
Desinversion.

() No obstante lo anterior, la cesacién de dedicar la cantidad de tiempo establecida en
el inciso (a) anterior, no se considerara que haya ocurrido si cualquier Funcionario Clave
simultdneamente dedicé su tiempo a otras tareas tales como (i) conducir y administrar
actividades de inversion personales y familiares y (ii) actividades académicas o altruistas.

(d)  Ningtn Funcionario Clave se considerard como tenedor de derechos personales
relacionados con el presente Contrato o se considerara como tercero beneficiario respecto
del presente Contrato sélo por razén de su calidad como Funcionario Clave.

(e) Hasta donde es del conocimiento de los Funcionarios Clave del Administrador,
Walton Street Capital México, S. de R.L. de C.V,, no ha incumplido en ningtn aspecto
material con las disposiciones aplicables del Foreign Corrupt Practices Act de los Estados
Unidos de América dentro de un periodo de 5 (cinco) afios hasta e incluyendo a la fecha del
presente Contrato.

(f) Hasta donde es del conocimiento de los Funcionarios Clave del Administrador,
Walton Street Capital México, S. de R.L. de C.V. cuenta con los mecanismos necesarios para
evitar un incumplimiento material de las disposiciones aplicables del Foreign Corrupt
Practices Act de los Estados Unidos de América.

(g)  Hasta donde es del conocimiento de los Funcionarios Clave del Administrador, en
los daltimos cinco afios, la Securities and Exchange Commission de los Estados Unidos de
América no ha encontrado a Walton Street Capital L.L.C. en violacién de ninguna ley de
valores de los Estados Unidos de América, violacion que pudiera tener un efecto material
adverso en los negocios, operaciones o condicion financiera de Walton Street Capital L.L.C.

(h) En los dltimos cinco afios, ningtin Funcionario Clave del Administrador, ha sido
condenado por delito grave, o estd actualmente sujeto a algiin proceso criminal o civil o
investigaciéon formal que alegue fraude, falsedad de declaraciones, violacion del deber
fiduciario, violaciéon de cualquier ley federal, estatal u otra ley de valores aplicable, regla o
regulacién respecto de los asuntos de Walton Street Capital México, S. de R.L. de C.V.

CLAUSULA VI: INVERSIONES

Clausula 6.1. Inversiones. Las inversiones que realizara el Fiduciario conforme al presente
Contrato incluirdn inversiones para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener,
otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar Activos
Inmobiliarios en México, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo, asi
como inversiones para adquirir el derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de Activos Inmobiliarios en México (dichas inversiones, conjuntamente con
cualesquiera Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos Continuos y
Gastos de Inversion relacionados con las mismas, las “Inversiones”).



Clausula 6.2. Vehiculos de Inversién. (a) El Fiduciario, previa instruccién por escrito del
Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso,
realizard las Inversiones a que se refiere la Clausula 6.1 anterior a través de la tenencia de
derechos fideicomisarios de, o el otorgamiento de créditos o financiamientos a, Vehiculos
de Inversién, o a través de la adquisicion de derechos fideicomisarios, certificados
bursatiles, certificados de participaciéon o cualquier otro valor emitido por dichos Vehiculos
de Inversion; en el entendido, que el Fiduciario podré realizar mas de una Inversiéon en
Activos Inmobiliarios a través de un solo Vehiculo de Inversién, mismo que podréd o no,
realizar Inversiones a través de uno o mdas Vehiculos de Inversion separados que sean
subsidiarias de dicho Vehiculo de Inversién tnico, en cada caso, segin indique el
Administrador. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instrucciéon por escrito del
Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso, el
Fiduciario deberé llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes para
crear dicho Vehiculo de Inversion. Excepto por las Inversiones Permitidas, (i) cuando se
pretenda que el Fideicomiso adquiera acciones o titulos de crédito que las representen
inscritos en el RNV o emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta ptblica en el
extranjero, las inversiones o adquisiciones que realice el Fideicomiso deberan representar
cuando menos el 20% (veinte por ciento) del capital social de la sociedad de que se trate, y
(ii) tratindose de inversiones en instrumentos distintos de los sefialados en el numeral (i)
anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido objeto de
oferta publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podré invertir en ellos siempre que se
trate de valores de corto plazo y sean inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen
las inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de las Emisiones, conforme a
lo que se establezca en el prospecto de colocacion respectivo.

(b) El Administrador, actuando como administrador del Fideicomiso, tendra el derecho de
instruir al fiduciario (o a la Persona actuando en un carécter similar) de cada Vehiculo de
Inversion, para que lleve a cabo cualesquiera actividades contempladas dentro de los fines
de dicho Vehiculo de Inversion, incluyendo sin limitacion, otorgar los poderes necesarios al
Administrador o a las Personas que el Administrador instruya para llevar a cabo la
administraciéon del dia a dia del Vehiculo de Inversiéon; en el entendido, que, si el
Administrador es removido de conformidad con los términos del Contrato de
Administraciéon, en la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, el Administrador
dejara de tener el derecho de instruir al fiduciario del Vehiculo de Inversion, y, hasta en
tanto un administrador sustituto sea designado, tnicamente el Representante Comn,
actuando de conformidad con las instrucciones de los Tenedores que representen por lo
menos la mayoria de los Certificados, tendra dicho derecho a instruir al fiduciario de dicho
Vehiculo de Inversién, incluyendo el derecho para instruir a dicho Vehiculo de Inversiéon
que revoque los poderes otorgados por dicho Vehiculo de Inversion a favor del
Administrador o de las Personas instruidas por el Administrador.

Clausula 6.3 Aprobaciones Previas. En caso de que una Inversién requiera la aprobacion
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores de conformidad con este Contrato, el
Administrador debera someter dicha Inversion a la aprobacién del Comité Técnico o de la
Asamblea de Tenedores.



Clausula 6.4. Condiciones de Inversion.

(a) Periodo de Inversion. El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 4 (cuatro) afios
contados a partir de la Fecha de Emisién Inicial (el “Periodo de Inversién”); en el
entendido, que el Periodo de Inversiéon podra extenderse por el Administrador, previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, por un maximo de 2 (dos) periodos de 1 (un) afio
cada uno. La Asamblea de Tenedores de igual forma podrd determinar la terminacién
anticipada del Periodo de Inversiéon cuando (i) el 100% (cien por ciento) del Monto
Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para una
Inversion, Inversion de Seguimiento o Reinversion o haya sido llamado bajo una Llamada
de Capital para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el
presente Contrato, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segiun lo
dispuesto en el presente Contrato; (ii) se haya determinado la remocién del Administrador
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién; o (iii) haya ocurrido y
continte un Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversion conforme a lo
establecido en la Clausula 5.2 del presente Contrato. Adicionalmente, en cualquier
momento después que 85% (ochenta y cinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones
haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar Inversiones, o haya sido
llamado bajo una Llamada de Capital para cualesquier propésitos de conformidad con los
términos establecidos en el presente Contrato, o de otra forma desembolsados de la Cuenta
General, segtun lo dispuesto en el presente Contrato, segiin sea determinado de buena fe
por el Administrador, el Administrador podra terminar el Periodo de Inversiéon por aviso
previo por escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comtn).

(b) Terminacién de Inversiones. Sujeto a las Reinversiones que estan permitidas conforme a
lo establecido en la Clausula 6.10, las facultades del Fiduciario para llevar a cabo
Inversiones conforme a la presente Clausula VI terminaran al término o vencimiento del
Periodo de Inversién. No obstante lo anterior, el Fideicomiso podra pagar Gastos de
Mantenimiento y Gastos Continuos después de que el Periodo de Inversién haya concluido
conforme a los términos del presente Contrato.

Clausula 6.5. Lineamientos de Inversién. Salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo
contrario, todas las Inversiones llevadas a cabo por el Fideicomiso conforme a lo establecido
en esta Clausula VI deberdn cumplir con los Lineamientos de Inversion; en el entendido
que en cualquier caso, el Fideicomiso tinicamente podra realizar Inversiones en México.

Clausula 6.6. Préstamos a Vehiculos de Inversiéon. A efecto de realizar o mantener
Inversiones en los términos del presente Contrato, el Administrador podrd, en cualquier
momento y con la autorizacién previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores,
segiin la misma se requiera conforme a lo previsto en el inciso (b) de la Clausula 4.1 y en el
inciso (l)(ii) de la Clausula 4.2, instruir al Fiduciario por escrito para que, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, otorgue préstamos a los Vehiculos de Inversion; en el
entendido, que en dicha instruccién el Administrador debera indicar al Fiduciario los
términos de dichos préstamos y la forma en la que dichos préstamos seran documentados.
Cualesquiera préstamos que otorgue el Fideicomiso a un Vehiculo de Inversién conforme a




la presente Clausula 6.6 no deberdn ser considerados para el calculo de los Limites de
Apalancamiento conforme a lo establecido en la Cldusula 8.2.

Clausula 6.7. Adquisiciones de, o Ventas a, Terceros. En caso de que el Fiduciario fuere a
realizar Inversiones a través de adquisiciones de Activos Inmobiliarios, o ventas de Activos
Inmobiliarios, con terceros que no sean una Parte Relacionada del Administrador, el precio
por dichas adquisiciones o ventas sera determinado con base en los términos y condiciones
negociados y acordados entre el Administrador (o la Persona que éste designe para dichos
efectos) y el vendedor o comprador tercero correspondiente.

Clausula 6.8. Adquisiciones de Partes Relacionadas. El Administrador o Walton podran
ofrecer o causar que se ofrezcan, directamente o a través de cualquiera de sus respectivas
subsidiarias u otras Partes Relacionadas, Activos Inmobiliarios que sean de su propiedad al
Fideicomiso, para ser adquiridas conforme a los incisos siguientes:

(a) Aprobacién del Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores. Cualquier adquisicion
de Activos Inmobiliarios a los que se refiere la presente Clausula 6.8, requerira de la

aprobacion de (i) el Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho
asunto; y (ii) el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75 %
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacién; y en el entendido, ademas,
que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a emitir su
voto en cualquier Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto, de conformidad con la
Clausula 4.1(g).

(b) Precio de Compra. (i) En caso de que la oferta sea para la compra de acciones o de
derechos fideicomisarios del vehiculo que sea propietario de dichos inmuebles, y sujeto a lo
previsto en el inciso (c) posterior, el precio de compra para dicha adquisicién sera el
equivalente a (1) el valor de mercado de los bienes inmuebles que sean propiedad de dicho
vehiculo que sea el promedio entre 2 (dos) avaltos elaborados por dos Valuadores
Inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por el Comité
Técnico, en una sesién en la que los miembros designados por el Administrador no tendran
derecho de voto respecto de dicho punto); mas (2) el valor de todo el dinero en efectivo y
otros activos que formen parte del patrimonio de dicho vehiculo; menos (3) el monto de
todos los pasivos y obligaciones de dicho vehiculo; y (ii) en caso de que la oferta sea por la
venta de inmuebles, el precio de compra para dicha adquisicién seré el valor de mercado
de dichos bienes inmuebles que sea el promedio entre 2 (dos) avaltos elaborados por dos
Valuadores Inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por
el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador
no tendran derecho de voto respecto de dicho punto); en el entendido, que tanto para los
numerales (i)(1) y (ii) anteriores, en caso de existir una diferencia entre los 2 (dos) avaltios
referidos, que sea mayor de 10% (diez por ciento), el valor de mercado serd determinado
por un tercer avaltio elaborado por un Valuador Inmobiliario distinto, nombrado
conjuntamente por el vendedor y por el Comité Técnico, en una sesiéon en la que los
miembros designados por el Administrador no tendrén derecho de voto respecto de dicho




punto; en el entendido, ademds que si dicho avaltio no estd dentro del rango de los dos
primeros avaltos, el precio de compra sera el promedio de los tres avaltos.

(c) Autorizacién Previa. Una vez que el precio de compra haya sido determinado conforme
a las disposiciones del inciso (b) anterior, y siempre y cuando el vendedor de que se trate
acepte expresamente dicho precio de compra, dicha adquisicién se sometera a aprobaciéon
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en las Clausulas
4.2(1)(v) y 4.1(f)(x), respectivamente.

Clausula 6.9. Exclusividad. (a) Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen
los Vehiculos Paralelos con el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.11 de este
Contrato, a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta lo que suceda primero entre (i) la
fecha de terminacién o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos
el 100% (cien por ciento) del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido,
comprometido o reservado para realizar una Inversién, o haya sido llamado bajo una
Llamada de Capital, para cualesquier propoésitos de conformidad con los términos
establecidos en el presente Contrato, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General,
segin lo dispuesto en el presente Contrato; (iii) la fecha de terminacién del presente
Contrato, y (iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el administrador del
presente Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo establecido en
el Contrato de Administracién o por cualquier otra razén, ni el Administrador ni cualquier
Asociado deberdn realizar, en su propio nombre, inversiéon alguna consistentes con los
Lineamientos de Inversion del Fideicomiso bajo las cuales el 100% (cien por ciento) de los
activos que constituyan dicha inversién estén ubicados en México. La obligaciéon de
exclusividad prevista en este inciso, no restringira al Administrador o a los Asociados para
adquirir cualquiera de las siguientes inversiones en su propio nombre: (1) inversiones que
hayan sido rechazadas por (x) el Comité Técnico, en virtud de una votacion de los
Miembros Independientes o (y) la Asamblea de Tenedores, en caso de ser aplicable; (2)
inversiones que requieran capital total o menor a $62,500,000.00 (sesenta y dos millones
quinientos mil Pesos 00/100); (3) inversiones que el Fideicomiso tenga restricciones para
realizar e inversiones que no se encuentren dentro de los Lineamientos de Inversion del
Fideicomiso; en el entendido, que (y) para evitar cualquier duda, Walton o cualquiera de
sus Asociados podran llevar a cabo inversiones en activos que no sean inmuebles
(incluyendo, sin limitacién, inversiones en infraestructura o en activos relacionados con
infraestructura) en México, en cuyo caso Walton deberd notificar al Comité Técnico de
dichas inversiones; y (z) no obstante lo establecido en el numeral (iv) del inciso (f) de la
Clausula 4.1, y tnicamente en caso de que Walton o cualquiera de sus Asociados pretendan
llevar a cabo cualquier inversién en inmuebles ubicados 100% (cien por ciento) en México
que no cumplan con los Lineamientos de Inversién, entonces en caso de que las inversiones
con una tasa interna de retorno proyectada (segin la misma sea determinada por el
Administrador) que sea menor que el rango mas bajo de las tasas internas de retorno
previstas en los Lineamientos de Inversién (“Inversién con los Rendimientos Mdas Bajos”)
(A) si la tasa interna de retorno proyectada para dicha Inversiéon con los Rendimientos Mas
Bajos (segtin la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) es 11%
(once por ciento) o mas, entonces el Administrador deberd presentar dicha oportunidad de
inversion primero a la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso, en cuyo caso dicha




Asamblea de Tenedores podra aprobar que el Fideicomiso realice dicha inversién con el
voto favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los
Certificados en circulacién (en cuyo caso los Lineamientos de Inversion se consideraran
modificados para permitir dicha inversién), en la inteligencia, de que sélo si la Asamblea de
Tenedores no da dicha aprobaciéon para que el Fideicomiso realice dicha inversion, el
Administrador y/o sus Asociados podran realizar dichas inversiones fuera del
Fideicomiso, y en la inteligencia, ademds, que lo anterior no se podra interpretar en el
sentido de que el Administrador estd obligado a consumar una inversiéon a nombre del
Fideicomiso porque la misma ha sido aprobada por la Asamblea de Tenedores (por el
contrario, el Administrador siempre tendrd absoluta discreciéon para determinar si el
Fideicomiso realizard o no una inversién, incluyendo Inversiones con los Rendimientos
Mas Bajos aprobadas conforme a este inciso (A)); o (B) si la tasa interna de retorno
proyectada para dicha Inversiéon con los Rendimientos Més Bajos (segin la misma sea
calculada por el Administrador a su entera discrecién) es menor al 11% (once por ciento),
entonces Walton o cualquiera de sus Asociados podrd llevar a cabo dicha inversion
mediante notificacion previa a los Tenedores (entregada a través del Representante
Comun); (4) inversiones que por su naturaleza sean inversiones pasivas; (5) inversiones en
valores bursétiles; (6) inversiones realizadas por fideicomisos emisores de certificados de
capital de desarrollo u otros vehiculos de inversiéon en los que una o més Afiliadas del
Administrador participen como co-inversionistas que hayan sido creados previo a la Fecha
de Emision Inicial, en la cual dichas Afiliadas estdn obligadas, sujeto a los términos
estipulados en los fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros
vehiculos de inversion, a presentar oportunidades de inversién que puedan caer dentro de
sus respectivos lineamientos de inversién o bien que dispongan ciertas restricciones de
inversion aplicables al Administrador o sus Afiliadas; (7) inversiones realizadas por el
Fideicomiso Irrevocable numero F/306606 de fecha 14 de mayo de 2012, celebrado por
HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria, como fiduciario (el “Fideicomiso CKD Planigrupo”) y por el Fideicomiso
Irrevocable denominado “Fideicomiso FINSA CKD ntmero F/307262” (el “Fideicomiso
CKD Finsa”), en cada caso, de conformidad con sus respectivos lineamientos de inversion,
asi como en cualesquier vehiculos causahabientes en los cuales Planigrupo Management, S.
de R.L. de C.V. (“Planigrupo”), o sus Afiliadas, o Finsa Real Estate Management, S. de R.L.
de C.V. (“Finsa”) o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o
administradores, o en fideicomisos de inversion en bienes raices regulados por los articulos
223 y 224 de la LISR (o cualesquiera articulos que los sustituyan) en los cuales Planigrupo o
sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o
administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD Planigrupo o del
Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente; (8) Activos Inmobiliarios administrados por o
propiedad del Administrador, de Walton o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas,
previas a la fecha de este Contrato; (9) Activos Inmobiliarios adquiridos o desarrollados por
vehiculos de inversion en los cuales el Administrador, Walton y/o cualquiera de sus
subsidiarias o Afiliadas tengan un participaciéon minoritaria previa a la fecha del presente
Contrato o adquiridos de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (10)
expansiones hechas a, u otras inversiones adicionales o de seguimiento en, Activos
Inmobiliarios administrados por o que sean propiedad del Administrador, Walton y/o
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas previas a la fecha de este Contrato, o adquiridas




de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (11) inversiones realizadas por
Vehiculos Paralelos o Co-Inversionistas Terceros de conformidad con la Clausula 6.11; y
(12) inversiones realizadas por Neil G. Bluhm, en entidades que actualmente o en el futuro
seran propietarias, desarrollardn, operardn o administrardn instalaciones de apuestas,
incluyendo propiedades de usos multiples, relacionadas con dichas instalaciones para
apuestas (las “Entidades de Apuestas”) e inversiones realizadas por cualquier Entidad de
Apuestas, independientemente que dicha Entidad de Apuestas sea creada antes de o
después de la Fecha de Emision Inicial (entendiéndose que ni el sefior Neil G Bluhm, ni
alguna de las Entidades de Apuestas estaran obligadas a presentar oportunidades al
Fideicomiso para tener, desarrollar o administrar Entidades de Apuestas, incluyendo
cualesquiera propiedades relacionadas con dichas Entidades de Apuestas).

(b) Asimismo, hasta lo que ocurra primero entre (i) la fecha de terminacién o vencimiento
del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el 80% (ochenta por ciento) del total
del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para
realizar una Inversién, o haya sido llamado bajo una Llamada de Capital, para cualesquier
propositos de conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato, o de otra
forma desembolsados de la Cuenta General, segtin lo dispuesto en el presente Contrato; (iii)
la fecha de terminacion del presente Contrato, y (iv) la fecha en la que el Administrador
deje de ser el administrador del presente Fideicomiso, ya sea por remocién con o sin causa
en términos de lo establecido en el Contrato de Administracién o por cualquier otra razoén,
ni el Administrador ni cualquier Asociado podran constituir fondos de capital privado
combinados “blindpool” de bienes inmuebles o fideicomisos emisores de certificados
bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de desarrollo” en
México para invertir en México con objetivos de inversién primarios que sean
sustancialmente similares a los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso; en el entendido,
que la restriccion contenida en el presente inciso (b) no aplicara respecto de (i) cualquier
vehiculo de inversioén, fondo o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera de sus
Asociados fuera de México, o (ii) cualquier vehiculo de inversién, fondo o fideicomiso
creado por el Administrador o cualquiera de sus Asociados que realizara inversiones fuera
de México, o (iii) cualesquier vehiculos causahabientes del Fideicomiso CKD Planigrupo y
del Fideicomiso CKD Finsa en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas,
respectivamente, sean socios operativos o administradores, o (iv) fideicomisos de inversion
en bienes raices regulados por los articulos 223 y 224 de la LISR (o cualesquiera articulos
que los sustituyan) en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas,
respectivamente, sean socios operativos o administradores, que adquieran los activos del
Fideicomiso CKD Planigrupo o del Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente.

Clausula 6.10. Reinversiones; Pago de la Cuenta de Distribuciones. Segtn sea aplicable, con
la previa autorizaciéon del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula 4.1(b) y 4.2(1)(ii) del presente Contrato, el Administrador
podrd instruir al Fiduciario para que reinvierta cualquier cantidad recibida por el
Fideicomiso en la Cuenta de Distribuciones y cualquier cantidad que se recupere por
concepto de IVA en favor de los Tenedores, de conformidad con lo siguiente:



(a) Reinversiones Restringidas. Durante el Periodo de Inversion, y siempre y cuando se esté
en cumplimiento con las Condiciones de Reinversién, el Administrador podrd, con la
aprobacion previa del Comité Técnico, otorgada en una sesién en la cual los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho a emitir su voto respecto de dicho asunto, instruir al Fiduciario para que transfiera
cantidades de la Cuenta de Distribuciones a la Cuenta de Reinversiéon hasta por un monto
equivalente al 30% (treinta por ciento) del Monto Total Invertible para realizar
Reinversiones de conformidad con el presente Contrato.

(b) Reinversiones Sin Restriccién y Pagos de Gastos. No obstante lo establecido en el

parrafo (a) anterior, durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra instruir al
Fiduciario para que transfiera todas las cantidades derivadas de (i) cualquier deuda
asumida por cualquier Vehiculo de Inversiéon en relaciéon con cualquier Inversién en
términos de este Contrato, excepto por préstamos otorgados a dicho Vehiculo de Inversiéon
por Walton, en su carécter de co-inversionista, de conformidad con la Clausula 6.6, anterior;
(ii) rembolsos de IVA respecto de Inversiones; y (iii) ventas que realice el Vehiculo de
Inversion respectivo de los terrenos excedentes, no considerados como parte de una
Inversion, en cada caso, de la Cuenta de Distribuciones a la Cuenta de Reinversién para
realizar Reinversiones de conformidad con el presente Contrato, sin tener que cumplir con
las restricciones establecidas en el inciso (a) anterior (incluyendo el requerimiento de
cumplir con las Condiciones de Reinversion).

Clausula 6.11. Inversiones Paralelas. (a) Vehiculos Paralelos. Durante el Periodo de
Inversion cualquier subsidiaria o Afiliada de Walton o cualquier subsidiaria o Afiliada de
Walton Street Capital, L.L.C., (distinta de Walton, en su caracter de co-inversionista
conforme a lo previsto en la Clausula VII de este Contrato) (cada uno, para dichos efectos,
un “Vehiculo Paralelo”) podra invertir conjuntamente con el Fideicomiso en los Vehiculos
de Inversion; en el entendido, que dicha inversiéon sea aprobada por el Comité Técnico, en
una sesion en la cual los miembros designados por el Administrador no tendran derecho a
votar respecto de dicho asunto. Para evitar cualquier duda, dicha inversién no requerira la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, salvo que la parte de la inversiéon que
realice el Fideicomiso represente el 20% (veinte por ciento) o més del Monto Méaximo de la
Emisién, en cuyo caso se requeriria la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores
conforme a la Clausula 4.2(b). Walton y/o el Administrador deberdn causar que las
Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos se inviertan y desinviertan
simultdneamente y en términos sustancialmente similares a los de las Inversiones
respectivas realizadas por el Fideicomiso, salvo en el caso de que exista algtin motivo legal,
fiscal, regulatorio o de cualquier otra naturaleza para llevar a cabo la inversiéon o
desinversion de los Vehiculos Paralelos de manera distinta, en cuyo caso se requeriré la
aprobacion previa del Comité Técnico (otorgada en una sesiéon en la cual los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho a emitir su voto respecto de dicho punto), cuya aprobacién no podra ser negada,
rechazada o diferida por el Comité Técnico sin motivo justificado.

(b) Co-Inversionistas Terceros. Mediante la previa instruccion del Administrador, el
Fideicomiso tendré el derecho de invertir en Inversiones conjuntamente con otras Personas,



incluyendo Tenedores, que no sean Afiliadas del Administrador (cada uno de ellos un
“Co-Inversionista Tercero”), en el entendido, que solo en el caso de que el Administrador o
sus Afiliadas tengan derecho a recibir cualesquiera comisiones (incluyendo comisiones por
desempeiio), de dicha inversién conjunta, diferentes de comisiones y comisiones por
desempefio pagadas por el Fideicomiso o Vehiculos de Inversién, el Administrador
requerird la aprobacién previa del Comité Técnico, otorgada en una sesién en la cual los
miembros designados por el Administrador no tendran derecho a votar respecto de dicho
asunto. Para evitar cualquier duda, dicha inversién no requerira la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores.

CLAUSULA VII: LLAMADAS DE CAPITAL, DESEMBOLSOS REQUERIDOS;
CO-INVERSION DE WALTON

Clausula 7.1. Llamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya
sea en una oferta publica o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del
presente Contrato y del Acta de Emision, y asume todas las obligaciones y derechos
derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones
de dinero al Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efectie una Llamada de
Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demas términos previstos a
continuacion:

(a) El Fiduciario podra en cualquier momento durante el Periodo de Inversién requerir a
los Tenedores para que realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los
propositos que el Administrador determine de conformidad con el presente Contrato y el
Acta de Emisién (cada uno de dichos requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el
entendido, que el Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine
el Periodo de Inversion, salvo para (i) realizar Inversiones de Seguimiento, (ii) pagar Gastos
de la Emision Inicial, Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversién y Gastos Continuos,
(iii) pagar cualquier endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion
de conformidad con la Clausula 8.3 del presente Contrato, (iv) pagar la Comisién por
Administracién al Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion, y (v)
reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria en los términos
establecidos en el presente Contrato; y en el entendido, ademds, que el Fiduciario
Unicamente podra realizar Llamadas de Capital en caso de que los Recursos Netos de la
Emision Inicial hayan sido utilizados para realizar Inversiones, realizar Inversiones de
Seguimiento, pagar Gastos de Inversiéon y Gastos Continuos, pagar cualquier deuda del
Fideicomiso o Vehiculo de Inversiéon de conformidad con la Clausula 8.3 del presente
Contrato, pagar Gastos de Mantenimiento, pagar la Comisiéon por Administracion,
constituir, mantener o reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de
Asesoria y, en general, para realizar cualesquiera otros pagos conforme a los términos del
presente Contrato y el Contrato de Administracién, o bien, en caso de que dichos Recursos
Netos de la Emision Inicial no vayan a ser suficientes para realizar cualquiera de dichos
pagos. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del presente
Contrato, el Fiduciario deberd, con la previa instruccion del Administrador, (a) llevar a
cabo una actualizacién de la inscripcion de los Certificados en el RNV para reflejar todos
los Certificados en circulaciéon emitidos al amparo del presente Contrato y el Acta de




Emisiéon (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional respectiva)
de conformidad con el tercer parrafo de la fraccion II del Articulo 14 de la Circular Unica, y
(b) emitir un nuevo Titulo que documente todos los Certificados en circulacién y depositar
dicho Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas de Capital no podra exceder
del Monto Méaximo de la Emision.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacién previa a los Tenedores
a ser publicada en Emisnet (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario debera
entregar copia de dicha notificacién a Indeval y al Representante Comtn) con al menos 16
(dieciséis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar a cabo la Emision
Adicional correspondiente:, y en el entendido, ademads, que dicha Llamada de Capital seréd
publicada en Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la primer notificaciéon
y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha notificacién debera contener:

(i) el nimero de Llamada de Capital;

(ii) la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir
los Certificados que se vayan a emitir en la Emision Adicional, la cual deberé coincidir con
el dia que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la
Emisién Adicional (la “Fecha [imite de Suscripcién”), y la fecha en la que se vaya a llevar a
cabo la Emisiéon Adicional y se deban pagar los Certificados correspondientes por parte de
los Tenedores;

(iii) el monto de la Emisién Adicional, el cual no podrd ser mayor a los
Compromisos Restantes de los Tenedores;

(iv) el nimero y precio de los Certificados correspondientes a la Emision Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulaciéon
previo a la Emisiéon Adicional respectiva; y

(vi) una breve descripcion del destino anticipado de los recursos que se obtengan de
dicha Llamada de Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la
Llamada de Capital respectiva sea titular de Certificados en términos de la legislacion
aplicable, (i) deberéd ofrecer suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcién, los
Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en
el Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que sea
titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii) deberd pagar dichos
Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la Emisiéon Adicional; en el entendido, que
el ntmero de Certificados que deberd ofrecer suscribir y pagar se determinard
multiplicando el Compromiso por Certificado que se indique conforme al parrafo (b)(v)
anterior por el nimero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas préximo.




(d) El Fiduciario tnicamente emitird los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido
suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcion y hayan pagado en la fecha en la que
la Emision Adicional se lleve a cabo. S6lo tendran derecho a suscribir los Certificados que
se emitan en una Emisién Adicional los Tenedores en base al Compromiso por Certificado
correspondiente al ntimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de
la Fecha de Registro. La suscripcién se considerara realizada en la fecha en que se lleve a
cabo la Emisién Adicional. En caso de que un Tenedor no suscriba y pague los Certificados
que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcién, se vera sujeto a la dilucién
punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente, en adicion a cualquier otro derecho que
el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores
por dicha falta de suscripcién y pago conforme a la legislacion aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que adquiera
Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de
Capital respectiva, no tendrd derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en
la Emisién Adicional correspondiente y, como consecuencia, también se verd sujeta a la
dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por el contrario, el Tenedor
que transfiera Certificados en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer
suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcién, los Certificados que le corresponda
suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado
correspondiente al ntumero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha
Ex-Derecho, atin si en la fecha de la Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcion el Fiduciario
no hubiere recibido las 6rdenes de suscripciéon correspondientes a la totalidad de los
Certificados a ser emitidos en la Emision Adicional correspondiente, el Fiduciario podré
modificar la Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de Capital de conformidad
con las instrucciones del Administrador. La modificaciéon a la Llamada de Capital o la
nueva Llamada de Capital deberda cumplir, en todo caso, con los requisitos establecidos
para una Llamada de Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo sin
limitacién, los tiempos con que la misma deba realizarse, salvo que la tnica modificacién
de dicha Llamada de Capital sea la prérroga de la Fecha Limite de Suscripcion (dicha
modificacién, una “Prérroga de Ilamada de Capital”), en cuyo caso dicha prérroga podra
realizarse siempre y cuando sea por un plazo adicional minimo de 5 (cinco) Dias Hébiles,
segin lo determine el Administrador. Tratdndose de Prérrogas de Llamadas de Capital,
cualquier Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados que le haya
correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite de
Suscripcion original y que suscriba dichos Certificados previo al cierre de operaciones de la
nueva Fecha Limite de Suscripcién pagard, en adicion al precio de los Certificados
correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al precio de los Certificados
correspondientes, una tasa de interés anual equivalente al resultado de multiplicar por 2
(dos) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias
naturales (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo), que sea publicada
por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Héabil inmediato anterior
a la original Fecha Limite de Suscripcién, por el namero de dias naturales entre la Fecha
Limite de Suscripcién original y la Fecha Limite de Suscripcion prorrogada (en el entendido



que el célculo de la penalidad se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta)). Las cantidades recibidas por el
Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior deberan ser depositadas
en la Cuenta para Llamadas de Capital y utilizado para cualquier propédsito permitido de
conformidad con lo dispuesto en este Contrato.

(g) El Fiduciario debera mantener, con la asistencia y con la informacién que le proporcione
el Administrador, un registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el
Fideicomiso como resultado de la Emisién Inicial y de cada Emisién Adicional por cada
Tenedor, los Compromisos Restantes de los Tenedores, el nimero de Certificados que
correspondi6 emitir en cada Emisiéon Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segtun
haya sido determinado conforme al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificado en circulaciéon para cada Emision Adicional que se
hubiera realizado a esa fecha (segin haya sido determinado conforme al parrafo (k)
siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su
suscripciéon a un precio de $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100) por Certificado y se
considerard que cada Tenedor aporta $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100) al Fideicomiso
por cada Certificado que adquiera en la Fecha de Emision Inicial. En virtud de lo anterior,
el nimero de Certificados a emitirse en la Emision Inicial sera igual al Monto de la Emision
Inicial dividido entre 100,000 (cien mil).

(i) El namero de Certificados que corresponderia emitir en una Emisiéon Adicional,
asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a la fecha de
calculo respectiva, se determinard utilizando la siguiente férmula (en el entendido, que la
siguiente formula podra ser ajustada para reflejar el namero de Certificados que
efectivamente se emitan en una Emisiéon Adicional, y que dicho ajuste no afectara los
calculos que se establecen en este parrafo, ni en los parrafos (j) y (k) siguientes):

Xi = (2") (Yi/100,000)
Donde:

Xi= al nimero de Certificados que corresponderia emitir en la Emision
Adicional correspondiente, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y
pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir conforme
a las Llamadas de Capital previas a la fecha de célculo respectiva;

Yi= al monto de la Emisién Adicional correspondiente;

n al nimero de Llamada de Capital correspondiente; y

....
Il

identifica el nimero de Llamada de Capital para cada factor.



(j) El precio a pagar por Certificado en cada Emisién Adicional se determinara utilizando la
siguiente formula:

Pi = Yi/ Xi
Donde:
Pi = al precio por Certificado en la Emisiéon Adicional correspondiente; en

el entendido, que para calcular Pi se utilizaran hasta diez puntos decimales.

(k) El namero de Certificados a ser emitidos en una Emisién Adicional que un Tenedor
debe suscribir por cada Certificado del que sea titular en la Fecha de Registro
correspondiente (el “Compromiso por Certificado”), se determinara utilizando la siguiente
férmula:

Xj
G =
n
2Xi-1
1
Donde:
C; = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el namero de Certificados que debera ofrecer suscribir y
pagar cada Tenedor se determinara multiplicando dicho Compromiso por
Certificado por el numero de Certificados de los que sea titular dicho
Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior més préximo.

(I) De manera ilustrativa, a continuacién se desarrollan las férmulas para determinar el
Compromiso por Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1) En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por
Certificado se determinara utilizando la siguiente férmula:

X1
Cl=—"
X0
Donde:
X1 = al namero de Certificados que corresponderia emitir respecto

de la primera Llamada de Capital; y



Xp = al numero de Certificados correspondientes a la Emision

Inicial.

(2) En la segunda Llamada de Capital, el Compromiso por
Certificado se determinara utilizando la siguiente férmula:

X2
Cy =
Xo+ X1
Donde:
X7 = al namero de Certificados que corresponderia emitir respecto

de la segunda Llamada de Capital, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir conforme a la primera
Llamada de Capital.

(3) En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se
determinara utilizando la siguiente férmula:

X3
C3 =
Xp+ X1+ X2
Donde:
X3 = al namero de Certificados que corresponderia emitir respecto

de la tercer Llamada de Capital, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir conforme a la primera y
segunda Llamadas de Capital.

(m) EI monto de la aportacién que realice cada Tenedor al Fideicomiso sera igual al monto
que resulte de multiplicar el nimero de Certificados que suscriba dicho Tenedor en la
Emision Adicional correspondiente por el precio por Certificado de la Emisién Adicional
correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones Adicionales seran
recibidos en la Cuenta para Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso (b) de
la Clausula 10.1 del presente Contrato.



(0) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en esta Clausula, si
un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emisién
Adicional conforme a una Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién
punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional
al nimero de Certificados que tendra después de la Emisiéon Adicional respecto de la cual
no suscribié y pagé Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos.
Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulaciéon de los que sea titular
un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes de la Emision Adicional
respectiva disminuird después de dicha Emisién Adicional més alld del monto
proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emisiéon Adicional
conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que
se emitieron en la Emisién Adicional respectiva y de Walton. Dicha dilucién punitiva para
el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al
presente Contrato y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores
respecto de los Certificados, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se
realizaran en base al namero de Certificados en circulaciéon que tengan dichos Tenedores al
momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el derecho a
nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de
Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en
base al nimero de Certificados en circulaciéon al momento que se realicen las Asambleas o
en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designaciéon de miembros del
Comité Técnico, ya que dichos derechos se calculan en base al niimero de Certificados en
circulaciéon al momento de designacion o el momento en que se vaya a celebrar una sesiéon
del Comité Técnico; y

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales,
ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor
al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital
correspondiente, y no en el nimero de Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de
la Emision Inicial; y

(v) en todas las demds instancias del presente Contrato en donde se determinen

derechos u obligaciones con base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario
tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con
una Llamada de Capital conforme a la legislacion aplicable.



(p) Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una
Emisiéon Adicional conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar
con los recursos suficientes para cumplir con las obligaciones que adquiera en los términos
del presente Contrato y del Acta de Emision, y podria verse sujeto a penalidades o pérdidas
al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse
impedido en cumplir con el plan de negocios y calendario de inversién previsto en el
prospecto relativo a los Certificados. Dichos riesgos son en adicion a los demas riesgos
sefialados en dicho prospecto.

(@) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados, autorizan e
irrevocablemente instruyen a los intermediarios financieros a través de los cuales sean
propietarios de Certificados, a proporcionar al Fiduciario, al Representante Comtn y al
Administrador la documentacion necesaria para determinar si dicho Tenedor suscribi6 y
pago6 los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional conforme a una Llamada de
Capital. Adicionalmente, el Dia H&bil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de
Suscripcion, el Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV y al puablico inversionista a
través de una publicaciéon en Emisnet, la informacién sobre el resultado de la Llamada de
Capital respectiva a dicha Fecha Limite de Suscripcién, segtn lo establecido en la Circular
Unica.

(r) En caso de que algtin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o
fuera de la BMV, los Certificados de los que sea titular (y consecuentemente la obligacion
de cumplir con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor estara sujeto a lo siguiente:

(1)  Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la que el

Compromiso Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podra
enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccién alguna, o bien a
cualquier otro adquirente con la autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el
Comité Técnico soélo otorgard dicha autorizacién si, a juicio del Comité Técnico, (i) el
adquirente tiene la capacidad (econémica, legal o de cualquier otra naturaleza) necesaria
para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con
posterioridad a dicha adquisicién, (ii) la transmision no tendria un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el
Fideicomiso, en los Tenedores, en Walton o en el Administrador, (iii) el adquirente no sea
un Competidor del Fideicomiso, y (iv) el adquirente cumple en términos generales con
cualquier disposicién para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo aplicable.

(2)  Terminacién del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la fecha
en la que el Compromiso Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho

Tenedor podrd enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin restricciéon
alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacién previa del Comité Técnico, en
cuyo caso el Comité Técnico sé6lo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico,
(i) la transmisién no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme
a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los Tenedores, Walton o el
Administrador, (ii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iii) el adquirente



cumple en términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de
dinero y terrorismo aplicable.

(3) Resolucién del Comité Técnico. Para el caso de aquéllos asuntos que se sometan
al Comité Técnico conforme a los numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera
emitir su resolucién en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir
de la fecha en que se le presente la solicitud de autorizacion de adquisicion
correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su resoluciéon dentro de
dicho término, se considerara que el Comité Técnico negd su autorizacion. El Comité
Técnico estard facultado en todo momento para solicitar la informacién que considere
necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus
Certificados y, en consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas de
Capital, sin haber obtenido la autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de que ésta
fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2) anteriores), entonces (i) la Persona
adquirente no sera considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuara obligado
a cumplir con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan surgir
en el futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y (ii) los Certificados
transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos derecho corporativo o econémico
alguno, incluyendo, sin limitacién, el derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el
mercado secundario sin la autorizacion del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza
cualesquiera derechos corporativos relacionados con dichos Certificados, o efectte pagos
con motivo de alguna Llamada de Capital, dichos actos no constituiran y en ningan caso
podran interpretarse como una autorizacién del Comité Técnico respecto de dicha
transmision, y las consecuencias previstas en el presente Contrato continuaran aplicando.
Las partes en este acto acuerdan que no hay otros acuerdos respecto a la transmisiéon de
Certificados, distintos a las disposiciones del presente inciso ().

(s) Solo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las
Llamadas de Capital conforme a lo previsto en esta Clausula 7.1, y el Fiduciario haga una
Llamada de Capital pero no use los montos de dicha Llamada de Capital depositados en la
Cuenta para Llamadas de Capital para los fines previstos en la Llamada de Capital
respectiva, el Administrador podra, dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta para
Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario para que distribuya dichos montos a los
Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no seran considerados como parte
del Monto Invertido de Tenedores para efectos de calcular las Distribuciones conforme a la
Clausula 12.1 del presente Contrato; y (ii) dichos montos distribuidos no seran
considerados como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el
Compromiso Restante de los Tenedores.

Clausula 7.2. Co-Inversiéon Walton. (a) Compromiso de Walton. Walton, en su caracter de
co-inversionista y de fideicomitente de conformidad con el presente Contrato, en este acto



se obliga a mantener una co-inversiéon con el Fideicomiso por una cantidad equivalente al
5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emisién en la Fecha de Emision Inicial (el
“Compromiso de Walton”), el cual serd utilizado para co-invertir con el Fideicomiso de
conformidad con los términos del presente Contrato, en el Porcentaje de Participacion de
Walton establecido en la Clausula 7.4 del presente Contrato. Walton en este acto se obliga a
mantener dicha co-inversion con el Fideicomiso durante la vigencia del presente Contrato
(incluyendo después de que el Periodo de Inversiéon haya vencido), y a realizar la
desinversion de la misma conforme al presente Contrato; en el entendido, que la obligacién
de Walton de co-invertir el Compromiso de Walton, terminara autométicamente si el
Administrador es removido con o sin causa de conformidad con los términos del Contrato
de Administracion.

(b) Llamadas de Capital de Walton. El Administrador, actuando en nombre del Fiduciario,
podra en cualquier momento durante el Periodo de Inversion, requerir a Walton para que
realice aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso, hasta el monto del Compromiso
de Walton para los fines determinados por el Administrador de conformidad con los
términos establecidos en el presente Contrato y en el Acta de Emisién (cada uno de dichos
requerimientos una “Llamada de Capital de Walton”); en el entendido que el
Administrador, actuando en nombre del Fiduciario, no debera realizar Llamadas de Capital
de Walton una vez que el Periodo de Inversiéon haya vencido, excepto para: (i) llevar a cabo
Inversiones de Seguimiento; (ii) pagar los Gastos de la Emision Inicial, Gastos de Inversion
y Gastos Continuos; (iii) pagar cualquier deuda del Fideicomiso o Vehiculo de Inversiéon de
conformidad con la Clausula 8.3 del presente Contrato; (iv) pagar los Gastos de
Mantenimiento; y (v) pagar la Comisién por Administracién, de conformidad con el
Contrato de Administracién, en cada caso, hasta un monto equivalente al Porcentaje de
Participacion de Walton del pago respectivo, segtin se determine conforme a la Clausula 7.4
del presente Contrato. Todas las aportaciones realizadas por Walton de conformidad con
una Llamada de Capital de Walton, deberan ser depositadas en la Cuenta Walton.

(c) Instrucciones de Desembolso. Con por lo menos 15 (quince) dias naturales de
anticipacion a la fecha en la que el Administrador le requiera a Walton financiar una
Llamada de Capital de Walton (cada una, una “Fecha de Aportaciéon de Walton”), el
Administrador, actuando en nombre del Fideicomiso, entregara a Walton una instrucciéon
por escrito (una “Instruccién de Aportaciéon de Walton”), que deberd incluir (i) la Fecha de
Aportaciéon de Walton respectiva, (ii) el monto del Compromiso de Walton que debera
depositarse por Walton en la Cuenta Walton, en la Fecha de Aportacion de Walton
respectiva (el “Monto Requerido de Walton”), y (iii) el destino de los recursos para el
Monto Requerido de Walton, el cual tnicamente puede incluir el pago del Porcentaje de
Participacion de Walton en cualquiera de los Pagos de Co-Inversion.

(d) Fondeo de Walton. En cada Fecha de Aportacion de Walton especificada en cada
Instruccién de Aportacion de Walton, Walton debera depositar el Monto Requerido de
Walton especificado en dicha Instruccién de Aportacion Walton, en la Cuenta Walton.

Clausula 7.3. Desembolso de los Fondos. (a) Pagos de Co-Inversién. El Administrador
podré instruir al Fiduciario que utilice los montos depositados en la Cuenta General o en la



Cuenta para Llamadas de Capital y en la Cuenta Walton, para (i) llevar a cabo Inversiones o
Inversiones de Seguimiento en los términos establecidos en el presente Contrato, (ii) pagar
los Gastos de la Emision Inicial, Gastos de Inversion y los Gastos Continuos, (iii) constituir,
mantener o reconstituir la Reserva para Gastos, (iv) pagar Gastos de Mantenimiento, y (v)
pagar cualquier deuda del Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversién, de conformidad
con la Clausula 8.3 del presente Contrato (los pagos descritos en los numerales (i) a (iii)
anteriores, conjuntamente, los “Pagos de Co-Inversién”); en el entendido, que todos los
Pagos de Co-Inversién seran pagados de acuerdo con los Porcentajes de Participacion
descritos en la Clausula 7.4, y el Administrador tinicamente puede instruir al Fiduciario
para (y) utilizar los recursos depositados en la Cuenta General o en la Cuenta para
Llamadas de Capital, segin sea aplicable, para pagar el Porcentaje de Participacion de los
Tenedores de cualquiera de los Pagos de Co-Inversién, y (z) utilizar los recursos
depositados en la Cuenta Walton para pagar el Porcentaje de Participacion de Walton de
cualquiera de los Pagos de Co-Inversion.

(b) Pagos de los Tenedores. El Administrador puede instruir al Fiduciario para utilizar los
montos depositados en la Cuenta General o en la Cuenta para Llamadas de Capital, segtin
sea aplicable, para reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria,
en cada caso, de conformidad con lo previsto en la Cldusula 10.1 del presente Contrato (los

“Pagos de los Tenedores”).

Clausula 7.4. Porcentajes de Participacion. Los montos que deberan ser desembolsados, con
respecto a Walton, en su caracter de co-inversionista, de la Cuenta Walton, y con respecto a
los Tenedores, de la Cuenta General y de la Cuenta para Llamadas de Capital, en relacién
con los Pagos de Co-Inversion conforme a lo establecido en el presente Contrato, seran
determinados de conformidad con lo siguiente: (a) los Tenedores deberan desembolsar el
porcentaje obtenido de dividir (i) el total de Certificados en circulacién de los Tenedores
entre (i) la suma del total de los Certificados en circulaciéon de los Tenedores mas la
Participacion de Walton (el “Porcentaje de Participacién de los Tenedores”); y (b) Walton,
como co-inversionista, debera desembolsar el porcentaje igual a 100% (cien por ciento)
menos el Porcentaje de Participacion de los Tenedores (el “Porcentaje de Participaciéon de
Walton”). En ningtin caso Walton estard obligado a desembolsar o aportar, de conformidad
con las Llamadas de Capital de Walton, un monto total que exceda del Compromiso de
Walton. Para efectos de aplicar el mecanismo de Llamadas de Capital de la Clausula 7.1
(incluyendo el determinar el namero de Certificados a ser emitidos en cada Llamada de
Capital) para dar efecto a la dilucién punitiva prevista en dicha Clausula, el monto del
Porcentaje de Participacion de Walton deberé tomarse en cuenta. El Administrador aplicara
las formulas contenidas en la presente Clausula 7.4 y en la definicion del término
“Participacion de Walton” para determinar el Porcentaje de Participacion de Walton y el
Porcentaje de Participacion de los Tenedores al momento en que ocurra un Incumplimiento
de Llamadas de Capital; en el entendido, que el Administrador revisara dicho célculo con
el Auditor Externo y con el Representante Comun.

Clausula 7.5. Pagos Excedentes. En caso de que cualquiera de Walton o los Tenedores
realice cualquier Pago de Co-Inversion que exceda de su respectivo Porcentaje de



Participacién, dicha parte podra exigir de la parte que haya pagado un monto inferior a su
respectivo Porcentaje de Participacion, el rembolso de dicho excedente.

Clausula 7.6. Gastos de Inversién No Viables (dead deal costs). El Administrador debera de

notificar al Comité Técnico, de manera trimestral, respecto de cualesquier Gastos de
Inversiéon incurridos en operaciones que el Administrador determine que dejaron de ser
viables (dead deal costs).

CLAUSULA VIII: ENDEUDAMIENTO

Clausula 8.1. Endeudamiento. Sujeto a las reglas establecidas en la Clausula 8.2, el
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
directamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o a través de cualesquier Vehiculos
de Inversién, obtendrd préstamos o incurrird en deuda sujeta a tasas de interés variables o
tijas, la cual podra incluir créditos hipotecarios, créditos con garantia o sin garantia,
financiamientos con o sin recurso en contra del Fideicomiso o del Vehiculo de Inversiéon
correspondiente, segiin sea el caso, y financiamientos a la construccién, en cada caso,
conforme a los términos y condiciones prevalecientes en el mercado en la fecha en que el
Fideicomiso o el Vehiculo de Inversiéon correspondiente adquiera dichos préstamos o
deudas; en el entendido, que de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, el Fideicomiso podra constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o
personales para garantizar dichas deudas (incluyendo, sin limitacion, transmitir activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), tinicamente en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso y exclusivamente hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso.

Clausula 8.2. Autorizaciones y [imites de Apalancamiento. Los préstamos obtenidos por el
Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion conforme a la Clausula 8.1 anterior estaran
sujetos a los siguientes limites de apalancamiento (los “Limites de Apalancamiento”):

(a)Endeudamiento del Fideicomiso. Cualesquier préstamo individual, refinanciamiento o
cualquier otro endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversién que
sea equivalente a (i) un monto menor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la
Emisién, deberan celebrarse por el Fiduciario de conformidad con la instrucciones previas
por escrito del Administrador; (ii) un monto igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del
Monto Maximo de la Emisién (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de
la Emision), requerird la aprobacion previa del Comité Técnico; y (iii) un monto igual o
mayor a 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision, requerira la aprobacion
previa de la Asamblea de Tenedores. En caso de que el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversion obtengan un financiamiento en los términos de la presente Clausula 8.2 a efecto
de realizar una Inversion que deba ser aprobada por el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores conforme al presente Contrato, el Administrador informaré a dicha Asamblea de
Tenedores o Comité Técnico, segiin sea el caso, las caracteristicas de dicho financiamiento.
Para efectos de la limitaciéon contenida en el presente inciso (a), no seran consideradas
endeudamiento, cualesquier garantias de terminaciéon de obra (completion guarantee) o
garantias por ciertos incumplimientos (non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el
Fideicomiso o por cualquier Vehiculo de Inversion.



(b) Operaciones Financiera Derivadas. Cuando el costo de cualquier operacién financiera
derivada con fines de cobertura que se vaya a celebrar de conformidad con la Clausula 13.2
del presente Contrato sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la
Emisién, dicha operacion debera ser aprobada previamente por la Asamblea de Tenedores.
Asimismo, cuando el costo de cualquier operacién financiera derivada con fines de
cobertura que se vaya a celebrar de conformidad con dicha Clausula 13.2 sea igual o mayor
al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emision (pero menor a 20% (veinte por
ciento) del Monto Maximo de la Emisiéon), dicha operaciéon debera ser aprobada
previamente por el Comité Técnico.

(c) Limites de Apalancamiento. Los pasivos adquiridos por el Fideicomiso y/o los
Vehiculos de Inversiéon de conformidad con la Clausula 8.1 anterior y la presente Clausula
8.2, estaran sujetos a lo siguiente:

(i) Cualesquier préstamos (distintos de refinanciamientos) obtenidos por el
Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversién conforme a la Clausula 8.1 y la presente
Clausula 8.2 para llevar a cabo la adquisicion o desarrollo de los inmuebles que
comprendan una Inversién no podran exceder del 65% (sesenta y cinco por ciento) del
Costo de Inversion Total de dicha Inversiéon al momento del otorgamiento del préstamo
respectivo.

(ii) El Administrador no esta autorizado para causar que el Fideicomiso (x) incurra
en deuda por dinero prestado que sea con recurso al Fideicomiso (lo cual, para efectos de
este parrafo, incluird cualquier deuda garantizada por el derecho del Administrador de
realizar Llamadas de Capital o Llamadas de Capital de Walton y cualquier garantia de
deuda por dinero prestado atribuible a una Inversiéon o de cualquier deuda por dinero
prestado de un tercero), si el monto total de dicho endeudamiento es mayor al 50%
(cincuenta por ciento) del valor neto de los activos del Fideicomiso mas los Compromisos
Restantes de los Tenedores, o (y) sujeto a la Cldusula 13.2 del presente Contrato, celebrar
operaciones financieras derivadas a nivel del Fideicomiso con una exposicién nocional
bruta mayor a 200% (doscientos por ciento) del valor neto de los activos del Fideicomiso
mas los Compromisos Restantes de los Tenedores, o (z) sujeto a la Clausula 13.2 del
presente Contrato, vender valores u otros instrumentos financieros en corto o celebrar
transacciones similares (diferentes a las que tengan el propoésito de cobertura de exposicion
de divisas o manejo de duracién). Para efectos de calcular dichos limites, el Administrador
puede categorizar préstamos, operaciones financieras derivadas, garantias y exposiciones a
corto plazo y calcular el valor neto de los activos (cuyo valor se calculara utilizando el valor
de los activos totales del Fideicomiso menos los pasivos totales del Fideicomiso) y
exposiciones nocionales brutas, y podra adicionalmente modificar las restricciones
contenidas en esta Clausula 8.2 (c)(ii) a la luz de cambios regulatorios, en cada caso,
mediante una notificacién previa y por escrito al Fiduciario y al Representante Comn,
pero en ningtin momento en exceso de los limites establecidos en la Clausula 8.2(c)(i). Para
efectos de la limitacion contenida en este inciso, no seran consideradas cualesquier
garantias de terminacion de obra (completion guarantee) o garantias por ciertos
incumplimientos (non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso. Las
limitaciones contenidas en esta Clausula 8.2 (c)(ii) inicamente serdn aplicables a nivel del



Fideicomiso y no serdn aplicables ya sea para cualesquier Vehiculos de Inversiéon o de
manera consolidada para el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion.

(d) Cualquier deuda en la que incurran los Vehiculos de Inversién conforme a un préstamo
o financiamiento otorgado por el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.6 del
presente Contrato no seran consideradas para el calculo de los Limites de Apalancamiento.

(e) El Fideicomiso podra destinar los recursos que obtenga derivados de préstamos o
financiamientos provenientes de terceros conforme a la presente Clausula VIII para realizar
préstamos en favor de Vehiculos de Inversion; en el entendido, que (i) dichos préstamos de
terceros no se consideraran como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de
calcular la Tasa Interna de Retorno; y (ii) la Inversién respectiva soélo requerira de la
autorizacion de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico segun sea el caso, en los
supuestos previstos en el inciso (b) de la Clausula 4.1. o en el inciso (1)(ii) de la Clausula 4.2
del presente Contrato.

(f) Los préstamos que obtenga el Fideicomiso en relaciéon con alguna Inversiéon deberan
estar denominados en la misma moneda en la que se encuentren la mayoria de los
arrendamientos relacionados con dicha Inversion (o en la moneda en la que el
Administrador anticipe estaran denominados los arrendamientos relacionados con dicha
Inversion).

(g) Al momento de presentar para aprobacion una Inversiéon al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores, segtn sea el caso, de conformidad con lo previsto en el presente
Contrato, el Administrador deberd informar a dicho comité o asamblea, los planes de
financiamiento-apalancamiento que en su caso tenga contemplados para dicha Inversion.

(h) Independientemente de cualquier disposicion en contrario, los Limites de
Apalancamiento contenidos en esta Cldusula 8.2 (distintos a los establecidos en el inciso
(c)(ii)) no seran aplicables a deuda incurrida en relacién con cualquier refinanciamiento o
reestructura de una Inversién y no sera aplicable a cualquier prorroga de un préstamo.

Clausula 8.3. Pago de Endeudamiento. Con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipaciéon a una fecha de pago de principal y/o intereses bajo un financiamiento
obtenido por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversiéon conforme a esta Clausula
VIII, el Administrador determinara el monto depositado en la Cuenta de Distribuciones
que sera utilizado para realizar dicho pago; en el entendido, que en caso de que las
cantidades depositadas en la Cuenta de Distribuciones sean insuficientes para realizar
dicho pago en dicha fecha, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice
dicho pago con los montos depositados en las otras Cuentas del Fideicomiso.

CLAUSULA IX: PRESTACION DE SERVICIOS POR PARTES RELACIONADAS

Clausula 9.1. Prestacién de Servicios por Administrador o Partes Relacionadas. El
Administrador o sus Partes Relacionadas podran prestar los servicios contables, legales y

de presentaciéon de reportes que sean autorizados por el Comité Técnico otorgada en una
sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros



Independientes no tendrdn derecho de voto respecto de dicho punto, en cuyo caso el
Fideicomiso reembolsard a dichas Partes Relacionadas del Administrador por dichos
servicios, incluyendo los costos laborales y gastos generales relacionados con los mismos,
segiin sean determinados por dichas Partes Relacionadas del Administrador de manera
razonable en funcién a registros del tiempo invertido por las personas que realicen dichos
servicios.

Clausula 9.2. Derecho de Prestaciéon de Servicios por el Administrador o Partes
Relacionadas. El Administrador o sus subsidiarias o Partes Relacionadas tendran el derecho

de prestar al Fideicomiso o a cualquier Vehiculo de Inversién cualesquiera servicios que
sean autorizados por el Comité Técnico en una sesion en la que los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto.

CLAUSULA X: CUENTAS DEL FIDEICOMISO

Clausula 10.1. Cuentas del Fideicomiso. En la fecha de celebracién del presente Contrato, el
Fiduciario deberd abrir las Cuentas del Fideicomiso y debera mantener dichas Cuentas del
Fideicomiso durante la vigencia del presente Contrato, en el entendido que una vez
realizada la apertura de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario notificara la informacién
de las mismas al Administrador, a Walton y al Representante Comun, en el entendido
ademds, que el Fiduciario debera utilizar los montos depositados en las Cuentas del
Fideicomiso de tal forma que se mantenga el saldo minimo requerido por la instituciéon
bancaria ante la que hayan sido abiertas las Cuentas del Fideicomiso, con la finalidad de
mantener dichas cuentas bancarias y evitar la cancelacion o bloqueo de las mismas por falta
de saldo. Considerando que el Fideicomiso podré recibir cantidades en Pesos o Délares
conforme al presente Contrato, para cada Cuenta del Fideicomiso el Fiduciario abrird y
mantendrd una cuenta en Pesos y una cuenta en Doélares. Cualquier transferencia de
efectivo entre las diferentes cuentas contempladas en esta Cladusula 10.1 sera llevada a cabo
por el Fiduciario conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador
conforme al presente Contrato. Sujeto a lo establecido en la Cldusula 10.2 siguiente, el
Fiduciario podra mantener las Cuentas del Fideicomiso en BBVA Bancomer, S.A,,
Instituciéon de Banca Multiple, o en cualquier otra instituciéon financiera aprobada por el
Administrador. El Fiduciario debera administrar las Cuentas del Fideicomiso de
conformidad con lo siguiente:

(@) Cuenta General. El Fiduciario depositard y mantendrd en la Cuenta General,
inicialmente, el Monto de la Emision Inicial, el cual aplicard para pagar el Porcentaje de
Participacion de los Tenedores de los Gastos de la Emision Inicial y, posteriormente, los
Recursos Netos de la Emisién Inicial, los cuales seran utilizados, de conformidad con las
instrucciones previas del Administrador, para (i) pagar el Porcentaje de Participacion de los
Tenedores de cualesquier Pagos de Co-Inversion requeridos, y (ii) pagar cualesquier Pagos
de los Tenedores requeridos. Asimismo, el Fiduciario mantendré la Reserva para Gastos y
la Reserva para Gastos de Asesoria de conformidad con lo previsto en la Cladusula XI del
presente Contrato.



(b) Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendrd una Cuenta para Llamadas
de Capital en la cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los
cuales seran utilizados para (i) pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de
cualesquier Pagos de Co-Inversion requeridos, y (ii) pagar cualesquier Pagos de los
Tenedores requeridos.

(c) Cuenta de Reinversién. El Fiduciario recibira en la Cuenta de Reinversiéon los montos
que el Administrador haya instruido al Fiduciario transferir de la Cuenta de Distribuciones
para realizar Reinversiones. Los pagos que deban realizarse con los montos depositados en
la Cuenta de Reinversion se realizaran al Dia Habil siguiente a aquél en la que el Fiduciario
haya recibido dicha instruccion.

(d) Cuenta de Distribuciones. En la Cuenta de Distribuciones el Fiduciario recibird pagos
por concepto de principal, intereses, dividendos y/o rendimientos derivados de o en
relacion con cualesquiera Inversiones, Reinversiones o Desinversiones. El Administrador
instruird al Fiduciario para que destine los montos depositados en la Cuenta de
Distribuciones para realizar Distribuciones a los Tenedores y a Walton de conformidad con
la Clausula XII del presente Contrato. Asimismo, independientemente de lo que se
establezca en cualquier otra disposicién del presente Contrato, el Administrador podra
instruir al Fiduciario en cualquier momento para que utilice los montos depositados en la
Cuenta de Distribuciones (incluyendo recursos derivados de Inversiones Permitidas),
independientemente de cudles Inversiones o Vehiculos de Inversion deriven dichas
cantidades, para (i) realizar Reinversiones de conformidad con la Clausula 6.10, (ii) pagar
Gastos de la Emision Inicial que no se hayan pagado con fondos en la Cuenta General,
Gastos de Mantenimiento y Gastos Continuos con respecto a cualquier Vehiculo de
Inversiéon o del Fideicomiso, (iii) pagar cualquier endeudamiento del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversiéon de conformidad con la Clausula 8.3 del presente Contrato,
(iv) pagar cualquier otra contingencia o gasto del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de
Inversion o reserva de fondos para el mismo, (v) pagar la Comisién por Administracion al
Administrador de conformidad con el Contrato de Administraciéon (o reserva para pagar la
Comision por Administracién), y (vi) reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para
Gastos de Asesoria de conformidad con la Clausula XI del presente Contrato.

(e) Cuenta Walton. El Fiduciario mantendra la Cuenta Walton en la cual recibird el Monto
Requerido de Walton, el cudl sera utilizado para pagar el Porcentaje de Participaciéon de
Walton de cualesquier Pagos de Co-Inversion requeridos.

Clausula 10.2. Inversiones Permitidas.

(a) Tipo de Inversiones. Durante la vigencia del presente Contrato, el Fiduciario deber4, de
conformidad con las instrucciones del Administrador, abrir cuentas de inversiéon en México
o fuera de México para invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso (1) en Pesos, (i) en valores a cargo del gobierno federal de México inscritos en
el RNV, denominados en Pesos, de corto plazo y de liquidacion inmediata; o (ii) en
instrumentos de deuda gubernamentales emitidos por el gobierno federal de México; o (2)
en Dolares, en valores gubernamentales emitidos por el gobierno federal de los Estados



Unidos de Ameérica o por el Departamento del Tesoro de dicho pais, y denominados en
Dolares (las “Inversiones Permitidas”). El Administrador debera supervisar que las
inversiones que realice el Fiduciario conforme a la presente Cldusula 10.2 cumplan con los
términos aqui establecidos.

(b) Tiempos para realizar Inversiones. El Fiduciario invertira en Inversiones Permitidas (i)
cuando se trate de invertir en Pesos (1) en el mismo dia en que reciba fondos en las Cuentas
del Fideicomiso, si dicho dia es un Dia Habil y siempre que dichos fondos sean recibidos
por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), o (2) al Dia Habil
siguiente, si dichos fondos no se reciben por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora de la
Ciudad de México), o si dicho dia no es un Dia Habil; y (ii) cuando se trate de invertir en
Délares, de conformidad con los tiempos y formas del lugar en donde se encuentren
abiertas las cuentas de inversion que estén en Ddlares. Si cualesquier montos de efectivo no
se invierten de inmediato en el mismo dia en que dichos montos fueron recibidos conforme
a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo permaneceran sin ser invertidos en
la Cuenta del Fideicomiso que corresponda hasta que se inviertan en Inversiones
Permitidas de conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

(c) Tasas de Interés. En caso de que las Inversiones Permitidas se inviertan con la propia
institucion financiera a la que pertenece el Fiduciario, dichas Inversiones Permitidas
deberan pagar tasas de interés a la tasa mdas alta que dicha instituciéon pague por
operaciones con el mismo término y cantidades similares en las fechas en que los depésitos
se hagan.

(d) Inversiones con Afiliadas. Con excepciéon de lo establecido en la Clausula 6.8 del
presente Contrato, en ningtan supuesto el Fiduciario deberd invertir el Patrimonio del
Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o
garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o la controladora de Walton o del
Administrador.

(e) Circular 1/2005. El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca a Walton y al
Administrador el contenido de la secciéon 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de
Meéxico, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacién para todos los efectos legales a
que haya lugar:

“5.4. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion
VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60
fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las
Instituciones de Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en
términos de sus leyes orgdnicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las
Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo
operaciones con la misma institucion actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de
operaciones que su ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan
medidas preventivas para evitar conflictos de interés.”



(f) Politicas y Lineamientos de Inversién. Al llevar a cabo Inversiones Permitidas conforme
a la presente Clausula 10.2, el Fiduciario observard los lineamientos y politicas que
tradicionalmente observa para operaciones similares.

(g) Medidas Preventivas. Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de
Meéxico, el Fiduciario ha explicado claramente y en forma inequivoca a las partes del
presente Contrato las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la
Circular 1/2005:

(i) El Fiduciario podra realizar operaciones de crédito con Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, actuando por su propia cuenta, siempre y
cuando se trate de operaciones que la LIC, o disposiciones que emane de ella, le permitan
realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses.

(i)  Walton y el Administrador aprueban expresamente que se lleven a cabo las
Inversiones Permitidas con BBVA Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, con
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple o con cualquier otra instituciéon
financiera aprobada e instruida por el Administrador; en el entendido, que el presente
numeral (ii) no constituye una obligacién para tnicamente mantener las Inversiones
Permitidas con BBVA Bancomer, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, con Deutsche Bank
México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple y que el Administrador debera buscar obtener el
mejor rendimiento en las Inversiones Permitidas a las que se refiere el inciso (a) anterior,
tomando en cuenta el costo y complejidad de mantener inversiones en instituciones
financieras diversas, el costo de transferir dinero entre dos o maés instituciones financieras,
y el perfil de riesgo de la institucién en donde se encuentren depositados los montos
respectivos y de los valores en los que se invierta.

(iii) Los derechos y obligaciones de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, actuando como Fiduciario y por cuenta propia, no se
extinguiran por confusién.

CLAUSULA XI: RESERVA PARA GASTOS; RESERVA PARA GASTOS DE ASESORIA

Clausula 11.1. Reserva para Gastos. Durante la vigencia del presente Contrato, el Fiduciario
mantendra en deposito en la Cuenta General una reserva equivalente al monto necesario
para pagar los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso por un periodo de un afio, mas los
montos que resulten necesarios para cumplir con las obligaciones de pago de la Comisién
por Administraciéon, la Comisiéon por Intermediacién, para realizar Inversiones e
Inversiones de Seguimiento y para realizar cualesquiera otros pagos y gastos que el
Fideicomiso deba realizar conforme a los términos del presente Contrato y del Contrato de
Administracién, segin dichos montos sean calculados por el Administrador a su entera
discrecion (la “Reserva para Gastos”). Para dichos efectos, en la Fecha de Emision Inicial, el
Administrador calculard el monto inicial de la Reserva para Gastos, el cual sera
inicialmente fondeado de los Recursos Netos de la Emision Inicial, y posteriormente, el
Administrador podra re-calcular la Reserva para Gastos en cualquier momento mediante
notificacion por escrito al Fiduciario (con copia para el Representante Comun). Todos los



calculos de la Reserva para Gastos que realice el Administrador conforme a la presente
Clausula 11.1 deberdn de ser ademés aprobados por el Comité Técnico y notificados por
escrito al Fiduciario (con copia para el Representante Comun). En cualquier caso, el
Fiduciario en todo momento mantendré en depésito en la Cuenta General como parte de la
Reserva para Gastos, los montos necesarios para pagar la Comisién por Intermediacion que
por escrito le instruya el Administrador, de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Colocacion.

Clausula 11.2. Reserva para Gastos de Asesoria. Posterior a la Fecha de Emision Inicial, una
vez pagados los Gastos de la Emisiéon Inicial y creada la Reserva para Gastos de
conformidad con la Clausula 11.1 del presente Contrato, el Administrador instruird al
Fiduciario para que segregue de los Recursos Netos de la Emisién Inicial en la Cuenta
General una cantidad de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100) para pagar los
honorarios, gastos y costos relacionados con la contratacién de Asesores Independientes
conforme al inciso (p) de la Clausula 4.2 del presente Contrato (la “Reserva para Gastos de
Asesoria”); en el entendido, que dichos montos no seran considerados como Gastos de
Inversion ni Gastos de Mantenimiento. Salvo por lo previsto en el inciso (p)(iv)(1) de la
Clausula 4.2 del presente Contrato, ni el Administrador, ni Walton, ni el Fiduciario tendran
obligacién alguna de restituir los montos utilizados de la Reserva para Gastos de Asesoria
para pagar honorarios, gastos y costos relacionados con la contrataciéon de Asesores
Independientes conforme al inciso (p) de la Clausula 4.2 del presente Contrato; en el
entendido, que en caso de que se agote la Reserva para Gastos de Asesoria, y el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores requiera fondos adicionales para contratar a Asesores
Independientes para comprobar o llevar el proceso legal para que se dictamine que ha
ocurrido y contintia un Evento de Remocién, el Comité Técnico, en una sesién en la cual los
miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho punto, podra instruir al Fiduciario para
que reconstituya la Reserva para Gastos de Asesoria con los fondos depositados en la
Cuenta General hasta por un monto de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100); en el
entendido, que (i) dichos montos adicionales no serdn considerados como Gastos de
Inversion ni Gastos de Mantenimiento, y (ii) la Reserva para Gastos de Asesoria
tnicamente puede reconstituirse una vez durante la vigencia del Fideicomiso.

CLAUSULA XII: DISTRIBUCIONES
Clausula 12.1. Distribuciones.

(@) Monto Distribuible. El Administrador determinara, a su discrecién, el monto en Pesos
depositado en la Cuenta de Distribuciones que sera distribuido a los Tenedores y a Walton
en cada Fecha de Distribucién (el “Monto Distribuible”); en el entendido, que en ningtn
caso podra dicho Monto Distribuible ser inferior a $10,000,000.00 (diez millones de Pesos
00/100), excepto por la ultima Distribuciéon que realice el Fideicomiso, la cual podré ser
inferior a $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100); y en el entendido, ademas, que
dicha determinacién debera tomar en cuenta los ajustes a los que se refiere la Clausula
12.1(e) siguiente.




(b) Distribuciones. Con por lo menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a cada Fecha de
Distribuciéon, el Administrador notificard al Fiduciario y al Representante Comun del
Monto Distribuible a ser distribuido a los Tenedores y a Walton en dicha Fecha de
Distribuciéon. El Monto Distribuible para dicha Fecha de Distribuciéon sera notificado por
escrito a la BMV y a Indeval y publicado a través de Emisnet por el Fiduciario con por lo
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a dicha Fecha de Distribucién. El Fiduciario
deberd distribuir el Monto Distribuible en la Fecha de Distribucién correspondiente a los
Tenedores de conformidad con lo siguiente; en el entendido, que antes de realizar
cualesquiera de los pagos descritos a continuacion, el Fiduciario debera aplicar el Monto
Distribuible depositado en la Cuenta de Distribuciones en dicha fecha para pagar
cualesquiera montos debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del Administrador o
de Walton conforme a la Clausula 4.1 y 4.2 del Contrato de Administracion:

(i) Distribuciones a Tenedores y Distribuciones por Desempefio. A los
Tenedores, una cantidad equivalente al Porcentaje de Participacion de los Tenedores del

Monto Distribuible que se distribuya en dicha Fecha de Distribucién, en el siguiente orden
de prioridad:

(1)  Primero. Retorno de Capital. El 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a
prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que son titulares dichos Tenedores),
hasta que dichos Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas equivalentes al
Monto Invertido de Tenedores;

(2) Sequndo. Retorno Preferente. El 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a
prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que sean titulares dichos Tenedores),
hasta que dichos Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas que les otorguen
una Tasa Interna de Retorno de 10% (diez por ciento) respecto del Monto Invertido de
Tenedores;

3) Tercero. Alcance. El 90% (noventa por ciento) a Walton (o cualquier Afiliada
de Walton segtin se le instruya por escrito al Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en
segundo lugar, por concepto de Distribucién por Desempeitio, y el 10% (diez por ciento) a
los Tenedores, a prorrata (basado en el numero de Certificados de los que sean titulares
dichos Tenedores), hasta que Walton haya recibido una Distribucién por Desempefio total
acumulada conforme al presente numeral (3) equivalente al 20% (veinte por ciento) de la
suma de (y) las Distribuciones acumuladas que reciban los Tenedores conforme al numeral
(2) anterior y al presente numeral (3) més (z) las Distribuciones por Desempefio totales
acumuladas que reciba Walton conforme al presente numeral (3); y

4) Cuarto, posteriormente, el 80% (ochenta por ciento) a los Tenedores, a
prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que sean titulares dichos Tenedores),
y el 20% (veinte por ciento) a Walton (o a cualquier Afiliada de Walton segtn se le instruya
por escrito al Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por concepto
de Distribucién por Desempefio.



(i)  Distribuciones a Walton en su caracter de Co-Inversionista. A Walton, en su
caracter de Co-Inversionista, una cantidad equivalente al Porcentaje de Participacion de
Walton del Monto Distribuible, que se distribuya en dicha Fecha de Distribucioén.

(c) Derechos de Reembolso. Una vez concluidas la liquidacién final y desinversion de todos
los activos del Fideicomiso asi como la distribucion final del mismo, si Walton, en su
caracter de fideicomisario en segundo lugar, recibe Distribuciones por Desempefio totales
acumuladas conforme a los numerales (3) y (4) de la Clausula 12.1(b)(i) anterior que
excedan del 20% (veinte por ciento) de las Distribuciones totales acumuladas pagadas a los
Tenedores y a Walton conforme a los numerales (2), (3) y (4) de dicho inciso (b)(i) anterior
de esta Clausula 12.1, Walton deberd, dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles siguientes a la
fecha de conclusion de dicha liquidacién final, desinversion y distribucién, entregar al
Fiduciario dichas cantidades excedentes y el Fiduciario debera distribuir dichas cantidades
a los Tenedores a prorrata (basado en el numero de Certificados de los que sean titulares
dichos Tenedores) inmediatamente a partir de la fecha en que reciba dichas cantidades. No
obstante lo anterior, en ningtin caso Walton estara obligado a rembolsar a los Tenedores un
monto superior al excedente, en caso de haberlo, de (x) las montos totales distribuidos a
Walton conforme a la Clausula 12.1(b)(i)(3) y la Clausula 12.1(b)(i)(4), entre (y) los
impuestos locales a nivel federal y estatal en México y en los Estados Unidos de América
(tomando en cuenta un estimado de los pagos de impuesto sobre la renta en México que el
Fideicomiso deba realizar a nombre de Walton con respecto a dichas distribuciones), segtn
sea determinado aplicando la Tasa de Impuestos Asumida que esté en vigor en el ejercicio
fiscal en el que la obligacion fiscal respectiva haya surgido.

(d) Calculo de las Distribuciones y de la Comisién por Administracién. El Auditor Externo,
con previas instrucciones del Representante Comun, estara facultado en todo momento

para revisar el cdlculo de (i) la Comisiéon por Administracion; (ii) el Monto Distribuible
realizado por el Administrador, y (iii) las Distribuciones realizadas al amparo de esta
Clausula.

(e) Reduccion Fiscal. No obstante cualquier otra disposiciéon contenida en la presente
Clausula 12.1, en la medida en la que el Administrador cuente con la informacién necesaria
para cumplir con lo dispuesto en el presente inciso (e), el Administrador, al momento de
determinar el Monto Distribuible para cada Fecha de Distribucién, debera tomar en
consideracion lo siguiente: (i) cualquier obligacion de pagar impuestos o de retener
impuestos que sea impuesta a cualquier Vehiculo de Inversién o al Fideicomiso conforme a
las leyes fiscales de México, de los Estados Unidos de América, o de cualquier otra
jurisdiccion serd atribuida a aquellos Tenedores o a Walton, en su caracter de
fideicomisario en segundo lugar, que, de no ser por los mismos, dichos impuestos y/o
retenciones no se hubieren impuesto al Vehiculo de Inversién respectivo o al Fideicomiso, y
distribuciones por un monto equivalente a dichos impuestos deberan ser entregadas a los
demés Tenedores o a Walton en su cardcter de fideicomisario en segundo lugar; y (ii)
adicionalmente, si los impuestos pagaderos por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversion al gobierno de México (o a cualquier subdivisién politica, agencia o dependencia
del mismo) se ven reducidos en virtud de la situacién de la tenencia directa o indirecta de
cualquier Tenedor o de Walton que califique como un Inversionista Autorizado o



Inversionista no Sujeto a Impuestos (la “Reduccién Fiscal”), las distribuciones a dicho
Tenedor o a Walton conforme a lo previsto en el inciso (b) anterior seran ajustadas a efecto
de que dicho Tenedor o Walton reciban distribuciones segtin las mismas sean ajustadas
conforme al presente inciso (e), equivalentes a la suma de (1) las distribuciones que dichas
Personas hubieran recibido si no hubiere existido dicha Reduccién Fiscal, mas (2) el Monto
Distribuible adicional que resulte de la Reduccién Fiscal atribuible a dicho Inversionista
Autorizado o Inversionista no Sujeto a Impuestos. El presente inciso (e) se incluira en todos
los documentos que gobiernen los Vehiculos de Inversiéon. El Administrador no estaré
obligado a cumplir con lo dispuesto en el presente inciso (e), en caso de que no le sea
proporcionada la informacién necesaria para dichos efectos.

(f) Entrega de Reembolsos del ISR. Respecto del Impuesto Sobre la Renta que haya sido
pagado a las autoridades fiscales por el Fiduciario y/o los fiduciarios de los Vehiculos de
Inversion que se sujeten al régimen establecido en el articulo 13 de la LISR, o por cualquier
tercero por cuenta del Fiduciario y/o los fiduciarios de los Vehiculos de Inversion, que sea
atribuible a cualquier Tenedor que sea Inversionista no Sujeto a Impuestos, el Fiduciario y
los fiduciarios de dichos Vehiculos de Inversion de acuerdo a las instrucciones que les giren
para dichos efectos (y el Administrador en representacion de los mismos) quedan
autorizados para: (i) solicitar a las autoridades fiscales la devolucién de dicho impuesto, y
(ii) contratar a terceros para realizar dicha solicitud y tramitar la devolucion en los términos
en que el Administrador estime convenientes. Las cantidades de dichos impuestos que sean
devueltas por las autoridades fiscales, neta de los gastos asociados a dicha devolucién
(incluyendo honorarios a terceros), serdn distribuidas por parte del Fiduciario y/o los
fiduciarios de dichos Vehiculos de Inversiéon (y/o el Administrador en representaciéon de
los mismos) a los Tenedores que sean Inversionistas no Sujetos a Impuestos y no se
considerardn Distribuciones. En virtud de que no es posible entregar dichos recursos solo a
un grupo de Tenedores a través de Indeval; el Fiduciario mediante la instruccién por escrito
que le proporcione el Administrador, con copia al Representante Comun, transferird dichos
impuestos que sean devueltos por las autoridades fiscales netos de los gastos asociados a
dicha devolucién (incluyendo honorarios a terceros) a las cuentas que cada uno de los
Tenedores que sea Inversionista no Sujeto a Impuestos mantiene con sus respectivos
custodios.

CLAUSULA XIII: DIVISAS Y COBERTURAS

Clausula 13.1. Operaciones con Divisas. El Administrador podrd instruir al Fiduciario para
que lleve a cabo operaciones cambiarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Délares conforme sea necesario para cumplir con los
Fines del Fideicomiso y para administrar los Vehiculos de Inversion, en cada caso, al tipo
de cambio ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o instituciones financieras
autorizadas de reconocido prestigio en México en la fecha de las operaciones cambiarias
respectivas; en el entendido, que el Fiduciario no serd personalmente responsable por
cualesquiera pérdidas derivadas de dichas operaciones con divisas cuando acttie bajo las
instrucciones del Administrador, salvo en el caso que dichas pérdidas se deriven de la
negligencia, dolo, fraude o mala fe por parte del Fiduciario, segtin sea determinado por un
tribunal competente en una sentencia o resolucioén definitiva e inapelable.



Clausula 13.2. Operaciones de Cobertura. El Administrador podr4, pero no estara obligado
a, instruir al Fiduciario a celebrar operaciones financieras derivadas a efecto de proteger el
valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a efecto de obtener
coberturas respecto de tasas de interés en relacion con los financiamientos obtenidos por el
Fideicomiso o por los Vehiculos de Inversiéon en los términos que se describen en el
presente Contrato; en el entendido, que en ningtin caso debera el Administrador instruir al
Fiduciario para que celebre operaciones financieras derivadas con fines especulativos. El
Administrador Gnicamente podré instruir al Fiduciario para que celebre dichas operaciones
financieras derivadas con entidades que tengan una calificacion crediticia de corto plazo
igual o mayor a “mxA-1” (en escala local) emitida por Standard & Poor’s, S.A. de C.V,, o
“F1” (en escala local) emitida por Fitch México, S.A. de C.V., o “MX-1" (en escala local)
emitida por Moody’s de México, S.A. de C.V., o por cualquier otra agencia calificadora, o
que tengan calificaciones crediticias de largo plazo o de contraparte equivalentes o
superiores a las anteriores.

CLAUSULA XIV: AVALUOS; INFORMACION;
ESTADOS FINANCIEROS; REPORTES

Clausula 14.1. Avaltdos.

(@) Valuador Independiente. Inicialmente, el Fiduciario contratard al Valuador
Independiente que el Administrador le instruya por escrito; en el entendido, que el
Administrador deberd haber verificado previamente la independencia de dicho Valuador
Independiente. Posteriormente a la fecha del presente Contrato, el Administrador podra
instruir al Fiduciario para que sustituya a dicho Valuador Independiente con Ia
autorizacion previa del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran el derecho de
ejercer su voto respecto de dicho asunto; en el entendido, que previo a la contratacién de
cualquier Valuador Independiente sustituto, el Administrador debera haber verificado
previamente la independencia de dicho Valuador Independiente.

(b) Valuacién de los Certificados. El Valuador Independiente valuard los Certificados y a
los Vehiculos de Inversiéon de manera trimestral y/o cuando ocurra una modificacién a la
estructura del Patrimonio del Fideicomiso, siguiendo una metodologia con base en
estandares internacionales. Dichos avaltios serdn divulgados por el Fiduciario al publico
inversionista a través de la BMV y Emisnet, y seran entregados al Administrador, a Walton,
al Representante Comun, al Auditor Externo, a los miembros del Comité Técnico y a los
proveedores de precios, y los costos de dichos avaltios serdn pagados por el Fideicomiso
como parte de los Gastos de Mantenimiento, previa autorizacién por escrito recibida por el
Fiduciario por parte del Administrador. Los proveedores de precios podran solicitar al
Fiduciario que obtenga de los Valuadores Independientes, un resumen de los avaltios
preparados por dichos Valuadores Independientes, y dichos restimenes deberan ser
aprobados por el Administrador antes de que sean entregados a los proveedores de
precios. Asimismo, el Valuador Independiente debera preparar trimestralmente un reporte
detallado en relacién con los avaltios realizados respecto de los Certificados y los Vehiculos
de Inversién, mismo que debera ponerse a disposiciéon tnicamente de los miembros del



Comité Técnico y del Administrador. Dicho reporte estara sujeto a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Clausula 19.3 del presente Contrato.

(c) Valuacién de Inmuebles. El avalto de los inmuebles que estén en operaciéon, que sean
propiedad de los Vehiculos de Inversion, serd realizado anualmente por el Administrador,
al final de cada ejercicio fiscal; en el entendido, que el Comité Técnico podrd, con la
aprobacion de la mayoria de los Miembros Independientes, instruir al Fiduciario para que
contrate a un Valuador Inmobiliario para que lleve a cabo un avalto adicional de los
inmuebles que estén en operacién que sean propiedad de los Vehiculos de Inversion; en el
entendido, que los costos de cualquier avaltio inmobiliario realizado por un Valuador
Inmobiliario de conformidad con el presente inciso (c) se consideraran Gastos de Inversion.

Clausula 14.2. Acceso a Informacién. El Fiduciario se obliga a otorgar al Administrador (y a
las personas fisicas que el Administrador instruya por escrito) acceso via internet a la
informacién de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de que el Administrador tenga acceso
en tiempo real a la informacién de los saldos de dichas Cuentas del Fideicomiso para la
elaboracion de los reportes a que se refiere el presente Capitulo XIV. Ademas, el Fiduciario
deberé otorgar al Administrador (y a las personas fisicas que el Administrador instruya por
escrito) acceso a todos y cualesquiera contratos, documentos, o cualquier otra informacién
que pueda ser necesaria o requerida a efecto de que el Administrador pueda cumplir con
sus obligaciones conforme al presente Contrato. Los costos por la conexién empresarial a
internet y las comisiones mensuales, asi como cualquier otro costo incurrido por el
Fiduciario para entregar la informacion al Administrador conforme a lo establecido en la
presente Cldusula, serdn pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, y se consideraran parte de los Gastos de Mantenimiento.

Clausula 14.3. Contabilidad; Estados Financieros, Estados de Cuenta.

(a) Contabilidad; Contador del Fideicomiso. El Fideicomiso podra contratar al Contador del
Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, segtin le instruya el Administrador
por escrito, para llevar a cabo la contabilidad diaria del Fideicomiso y cumplir con las
obligaciones del Fideicomiso en materia fiscal a que se refiere la Clausula XV del presente
Contrato; en el entendido, que posteriormente, el Administrador podra instruir al
Fiduciario para que sustituya al Contador del Fideicomiso por un contador publico
independiente de reconocido prestigio en México.

(b) Auditor Externo. En cuanto sea practicamente posible, el Fiduciario deberd contratar,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a KPMG, Cardenas Dosal, S.C. como el Auditor
Externo del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador; en el entendido, que posteriormente, el Administrador podré instruir al
Fiduciario para que sustituya al Auditor Externo, con la aprobacién previa del Comité
Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran el derecho de ejercer su voto respecto de dicho
asunto.

(c) Estados Financieros No Auditados. Dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la



terminacion de cada uno de los tres primeros trimestres de cada ejercicio fiscal, y dentro de
los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre de cada
ejercicio fiscal, el Fiduciario debera proporcionar al Representante Comuin, a los miembros
del Comité Técnico, a la CNBV, ala BMV y al publico inversionista a través de Emisnet, los
estados financieros trimestrales no auditados del Fideicomiso, de los Vehiculos de
Inversién y de las inversiones realizadas por el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion,
de conformidad con lo establecido en la Circular Unica. Dichos estados financieros no
auditados deberan ser preparados por el Administrador o por el Contador del Fideicomiso,
segin sea el caso, conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(International Financial Reporting Standards) (IFRS), y entregados al Fiduciario para su
publicacion.

(d) Estados Financieros Auditados. Al final de cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, el
Auditor Externo auditara los estados financieros anuales del Fideicomiso y debera entregar
dichos estados financieros auditados al Administrador, al Fiduciario, al Representante
Comun y a los miembros del Comité Técnico; en el entendido, que los estados financieros
auditados deberdn incluir la carta de independencia emitida por dicho Auditor Externo
conforme lo establece el articulo 84 de la Circular Unica. Los estados financieros auditados
de los Vehiculos de Inversiéon y de sus respectivas Inversiones que representen 10% (diez
por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se reflejen de manera consolidada
en la informaciéon financiera del Fideicomiso, deberan ser preparados por el Auditor
Externo de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
(International Financial Reporting Standards) (IFRS) y deberdan cumplir con lo estipulado en la
Circular Unica.

(e) Estados de Cuenta. Dentro de los primeros 15 (quince) Dias Habiles de cada mes,
comenzando en el mes siguiente a la fecha del presente Contrato, el Fiduciario debera
entregar al Administrador y al Representante Comuin los estados de cuenta de las Cuentas
del Fideicomiso que reflejen los movimientos realizados por el Fideicomiso durante el mes
anterior. El Fiduciario debera preparar los estados de cuenta conforme a los formatos que
han sido establecidos institucionalmente por el Fiduciario, mismos que deberan contener la
informacién que el Fiduciario determine de conformidad con sus politicas institucionales.
Considerando que las Cuentas del Fideicomiso serdn mantenidas por una institucién
financiera distinta de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Walton y
el Administrador acuerdan que el Fiduciario inicamente estard obligado a entregar dichos
estados de cuenta con base en sus formatos institucionales, sin necesidad de replicar la
informacién del banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario. Walton, el
Administrador y el Representante Comuin expresan su consentimiento y aceptacién para
que dichos estados de cuenta sean enviados electrénicamente al correo electrénico
establecido en la Clausula 19.4 del presente Contrato o a cualquier otro correo electrénico
que dichas partes notifiquen al Fiduciario mediante escrito firmado por el representante
legal de cada una de las partes. El Fiduciario entregard los estados de cuenta en las
direcciones establecidas en la Clausula 19.4 del presente Contrato; en el entendido, que el
Fiduciario no sera responsable si dichos estados de cuenta no pudiesen ser entregados por
causas no imputables al Fiduciario, en cuyo caso cualquiera del Administrador o el




Representante Comun podran solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes.

Clausula 14.4. Reportes._

(@) Reporte Trimestral del Administrador. Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales
siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, el Administrador preparard y
entregard al Fiduciario, a Walton, al Representante Comun, y al Comité Técnico un reporte
que debera contener, entre otros asuntos, la siguiente informacion:

(i) un resumen del desempefio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato
anterior, incluyendo el cumplimiento del plan de negocios del Fideicomiso;

(i)  unresumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso
y los Vehiculos de Inversion durante el trimestre inmediato anterior, los cuales seran
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV y Emisnet de
conformidad con lo establecido en la LMV y en la Circular Unica;

(iii) unresumen por Inversién y Reinversion realizada por el Fideicomiso durante
el trimestre que se esté reportando, incluyendo una descripciéon general, estatus actual,
Porcentaje de Participacion de los Tenedores y de Walton, monto comprometido, fechas de
disposicién, ingresos recibidos, valuacién y rendimiento, de conformidad con el avalto y
reporte del Valuador Independiente;

(iv)  un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso
durante el trimestre inmediato anterior;

(v)  un reporte de los ingresos recibidos por el Fideicomiso durante el trimestre
inmediato anterior;

(vi)  un reporte de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso y/o Vehiculo de
Inversién, respectivo, incluyendo, sin limitacién, monto disponible, monto dispuesto, plazo
total y remanente, acreedores, garantias y porcentaje correspondiente al Fideicomiso;.

(vii) un reporte del cumplimiento de los Lineamientos de Inversién (incluyendo
diversificacién) y Limites de Apalancamiento durante el trimestre inmediato anterior;

(viii) un resumen general de las oportunidades de Inversiones actualizado al
trimestre inmediato anterior;

(ix) una lista de los poderes otorgados por el Fiduciario durante el trimestre
inmediato anterior y un reporte respecto del ejercicio de dichos poderes;

(x)  una lista de las Asambleas de Tenedores y sesiones del Comité Técnico
durante el trimestre inmediato anterior;



(xi) un resumen de las operaciones derivadas celebradas por el Fideicomiso
durante el trimestre que se esté reportando; y

(xii) una lista de todas las Distribuciones acumuladas y las fechas de las mismas.

Cualquier Tenedor tendra derecho a obtener una copia de dichos reportes trimestrales
mediante solicitud al Representante Comun.

(b) Reporte Anual. A mas tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia
del presente Contrato, el Administrador preparara y entregaré al Fiduciario, a Walton, al
Representante Comtn y al Comité Técnico un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los
términos del Anexo N Bis 2 de la Circular Unica; en el entendido, que dicho Reporte Anual
deberéd incluir los estados financieros anuales auditados de los Vehiculos de Inversion y de
cualesquiera Inversiones que representen 10% (diez por ciento) o mds del Patrimonio del
Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del
Fideicomiso entregada conforme a los términos del presente Contrato.

(c) Avisos conforme a la LFIORPI. El Fiduciario debera presentar ante la SHCP, a mas
tardar el dia 17 del mes inmediato siguiente, segin corresponda, a aquel en que se haya
llevado a cabo cualquier “actividad vulnerable” (segin dicho término de define en la
LFIORPI), los avisos a que se refiere la LFIORPI, mismos que serdn preparados por el
Administrador, de conformidad con las disposiciones de la LFIORPL

(d) Otras Obligaciones de Reporte e Informacién. En adicién a lo anterior, el Fiduciario,
conforme a las instrucciones del Administrador, debera cumplir con todas las demads

obligaciones de reportar y proporcionar informacién aplicable al Fideicomiso de
conformidad con el Titulo Cuarto y Quinto de la Circular Unica.

Clausula 14.5. Limitacién de la obligacién del Fiduciario relativa a la elaboracién de
reportes e informacién. El Fiduciario no sera responsable por la autenticidad ni la

veracidad de la documentacién, la informacién o los reportes que en su caso, llegue a
proporcionarle el Administrador, el Contador del Fideicomiso o el Representante Comun,
relacionado con el presente Contrato y los documentos relacionados, siempre y cuando
dicha informacién, no sea formulada o preparada directamente por el Fiduciario.

CLAUSULA XV: CONSIDERACIONES FISCALES

Clausula 15.1. DispesicionesFiseales—En-virtud-deTratamiento del Fideicomiso. Tomando

en consideracién que a través del Fideicomiso; y en cumplimiento decon los Fines del
Fideicomiso, se realizardnllevardn a cabo actividades que ealifieancalificardn como
actividades empresariales-en—términes—el,_de conformidad con el articulo 16 del Cédigo

Fiscal de la Federacién en relacion con el articulo 75 del Cédigo de Comercio, el
Fideicomiso se feguﬂlaiaaggg por lo es%ablee}dem en el articulo 13 de la Ley—del—

adicionado de tiempo en tiempo.



Clausula 15.2. Obligaciones del Fideicomiso en Materia Fiscal. El Contador del Fideicomiso
serd responsable en todo momento de obtener y verificar los comprobantes, declaraciones y
demas documentos necesarios para el célculo y pago de todos los impuestos, derechos y
contribuciones federales, estatales y municipales que de conformidad con las disposiciones

£“"

legales aplicables deba realizar el Fideicomiso (conjuntamente, los “Impuestos”) y el
Administrador deberd instruir al Fiduciario a efectuar el pago de dichos Impuestos con los
fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso. El Contador del Fideicomiso debera
preparar y presentar todas las declaraciones de pago de Impuestos (incluyendo sin
limitacién, impuesto sobre la renta, impuesto empresarial a tasa inica e impuesto al valor
agregado, declaraciones informativas, solicitudes y avisos que de conformidad con las
disposiciones legales aplicables deba presentar el Fideicomiso ante cualquier autoridad
fiscal federal, estatal o municipal). El Contador del Fideicomiso debera de tramitar la
devolucion de cualquier impuesto que tengan derecho a recuperar el Fideicomiso y cada
Vehiculo de Inversion.

Asimismo, el Contador del Fideicomiso realizara todos los tramites aplicables y necesarios
ante el Servicio de Administraciéon Tributaria, con el fin de realizar la inscripciéon del
Fideicomiso ante el Registro Federal de Contribuyentes en términos de las disposiciones
legales aplicables, y realizard cualquier modificaciéon o cualquier otro acto necesario en
relacion con dicho registro. Las partes en este acto acuerdan que, para efectos fiscales, el
Fideicomiso creado al amparo del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable sea
denominado como Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD namero F/1685”.

En caso de que se realice cualquier modificacién al Registro Federal de Contribuyentes, el
Contador del Fideicomiso debera notificar al Fiduciario y al Administrador por escrito
dicha modificaciéon, a mas tardar 10 (diez) Dias Hébiles después de haber realizado la
modificacién correspondiente.

Adicionalmente, el Fiduciario en ningtn caso realizard a través de sus delegados
fiduciarios o empleados, trdmites relacionados con obligaciones fiscales del Fideicomiso, el
calculo, retencion o pago de impuesto alguno u otra contribucion derivados de o
relacionados con el presente Fideicomiso o bajo cualquier acto relacionado con el mismo.

En la medida que lo permita la Ley Aplicable, el Administrador, directamente o a través del
Contador del Fideicomiso, debera poner a disponibilidad de los Tenedores en las oficinas
del Representante Comiin una constancia que contenga (a) el resultado fiscal de las



actividades realizadas a través del Fideicomiso para efectos de impuesto sobre la renta (que
incluird la proporcion que corresponda al Fideicomiso del resultado fiscal obtenido a través
de los Vehiculos de Inversién) y el monto de los pagos provisionales y retenciones
enterados por el Fideicomiso (y por los Vehiculos de Inversién, en la proporciéon que le
corresponda al Fideicomiso) para efectos de dicho impuesto, asi como (b) el ingreso
gravado que, en su caso, obtenga el Fideicomiso para efectos de impuesto empresarial a
tasa tnica (que incluird la proporcion que corresponda al Fideicomiso del resultado
obtenido a través de los Vehiculos de Inversion) derivado de las actividades realizadas a
través del Fideicomiso y, en su caso, el monto de los pagos provisionales enterados para
efectos de dicho impuesto por el Fideicomiso (y por los Vehiculos de Inversién, en la
proporciéon que le corresponda al Fideicomiso), a fin de que los Tenedores, cuando resulte
aplicable, acumulen la proporcién del resultado fiscal o ingreso gravado, segin sea el caso,
que les corresponda, y puedan usar dicha constancia para acreditar los pagos provisionales
y/ o retenciones que, en su caso, correspondan.

Cualquier reembolso de impuestos al Fideicomiso distinto del impuesto sobre la renta (ISR)
o impuesto empresarial a tasa tnica (IETU) debera de ser reembolsado a los Tenedores; en

el entendido, que a discrecién del Administrador, dichos montos podran ser reinvertidos
conforme a lo previsto en la Clausula 6.10 del presente Contrato.

Clausula 15.3. Opcion establecida en la Regla 1.4.4.3. Los Tenedores, a través del
Representante Comdn y de Walton, en su caracter de fideicomitente, manifiestan su
voluntad de ejercer la opcion prevista en la Regla 1.4.4.3. de la Resolucién Misceldnea Fiscal
para 2013, segin la misma se modifique en cualquier momento, siempre que, dicha
modificacién contintie en el mismo sentido y/o en beneficio de los Tenedores y del propio
Fideicomiso, respecto a las actividades por las que se deba pagar el impuesto empresarial a
tasa tnica realizadas a través del Fideicomiso.

Clausula 15.4. Distribucién de Utilidades y Pérdidas para efectos de Cuenta de Capital.

Exclusivamente en relaciéon con asuntos de impuesto sobre la renta en los Estados Unidos
de América, y tinicamente en la medida en la que resulte aplicable a cualquier Persona que
sea un contribuyente en los Estados Unidos de América, las Utilidades y Pérdidas deberan
ser distribuidas de conformidad con las disposiciones del Anexo “H” del presente
Contrato.

Clausula 15.5. Asuntos Fiscales en los Estados Unidos de América. Unicamente en relacién
con asuntos de impuesto sobre la renta en los Estados Unidos de América, y s6lo en la
medida en la que resulte aplicable a cualquier Persona que sea un contribuyente en los
Estados Unidos de América, el Fideicomiso, con el apoyo del Contador del Fideicomiso en
la medida que el Administrador lo considere necesario, deberd cumplir con las
disposiciones del Anexo “I” con respecto a todos los asuntos fiscales en los Estados Unidos
de América.

Clausula 15.6. Ingreso Calificado. El Administrador debera utilizar esfuerzos
comercialmente razonables para que, respecto de todos los ejercicios fiscales del



Fideicomiso, al menos 90% (noventa por ciento) del ingreso bruto derivado del Fideicomiso
califique como “ingreso calificado” conforme a la Secciéon 7704(d) del Codigo.

Clausula 15.7. Liberacién al Fiduciario. Walton, en este acto se obliga a liberar al Fiduciario
de toda responsabilidad por las actuaciones del Contador del Fideicomiso previstas en los
parrafos anteriores, obligdindose a indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario (a) de
cualquier incumplimiento y/o cumplimiento incorrecto de las obligaciones fiscales del
Fideicomiso presentes o futuras que surjan durante la vigencia del presente Contrato,
incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, retenciones y declaraciones de
impuestos, pagos de contribuciones, impuestos, derechos, mejoras, accesorios,
actualizaciones o cualquier carga tributaria federal, estatal y local; (b) por cualesquier
errores u omisiones respecto de cualquier trdmite ante las autoridades fiscales y demaés
autoridades competentes; y (c) de cualquier controversia judicial o extrajudicial, criterios y
resoluciones desfavorables emitidos por las autoridades competentes, actos
administrativos, procedimientos administrativos y demas que llegaran a suscitarse con
motivo del incumplimiento o cumplimiento incorrecto de las obligaciones fiscales del
Fideicomiso presentes o futuras que surjan durante la vigencia del presente Contrato. Las
partes en este acto convienen que el Patrimonio del Fideicomiso servira para indemnizar y
sacar en paz y a salvo al Fiduciario en caso de existir alguna contingencia fiscal para el
Fiduciario derivada de la operacién del presente Contrato o los deméas Documentos de la
Operacion. Asimismo, las partes convienen que el Fiduciario debera hacer frente a las
obligaciones fiscales del Fideicomiso derivadas del presente Contrato hasta donde el
Patrimonio del Fideicomiso alcance; en el entendido, que en caso de no existir fondos
suficientes (tomando en consideraciéon Llamadas de Capital permitidas por este Contrato
para incrementar el Patrimonio del Fideicomiso) en el Patrimonio del Fideicomiso para que
el Fiduciario haga frente a dichas obligaciones fiscales, Walton debera pagar y aportar al
Fideicomiso los montos necesarios para cumplir con dichas obligaciones. En este acto,
Walton autoriza al Fiduciario a revelar cualquier informacién que requieran las
autoridades fiscales o que sea necesaria para cumplir con sus obligaciones fiscales.

CLAUSULA XVI: REMOCION Y SUSTITUCION DEL ADMINISTRADOR

Clausula 16.1. Remocién del Administrador con o sin Causa. (a) Remocién con Causa. La
Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos la mayoria de los Certificados en circulacion (otorgado en una asamblea en la que
los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho de voto respecto
de dicho asunto, de conformidad con la Clausula 4.1(g)), podrd remover y reemplazar al
Administrador en caso de que ocurra y continGe un Evento de Remocién del
Administrador, sujeto a los términos del Contrato de Administracion.

(b) Remocién del Administrador sin Causa. La Asamblea de Tenedores, con la aprobacion
de aquellos Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados en circulacion (otorgada en una asamblea en la que los Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso no tendrédn derecho de voto respecto de dicho asunto, de
conformidad con la Clausula 4.1 (g)), podran remover y reemplazar al Administrador, sin
causa, sujeto a los términos establecidos en el Contrato de Administracion.



Clausula 16.2. Desinversiéon del Patrimonio del Fideicomiso. La Asamblea de Tenedores
que apruebe la remocién del Administrador con causa, podré instruir al Fiduciario que
comience la desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula
XVII del presente Contrato.

Clausula 16.3. Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido con o sin
causa conforme a la presente Clausula XVI, los miembros del Comité Técnico nombrados
por el Administrador dejaran de formar parte del mismo.

CLAUSULA XVII: DESINVERSIONES

Clausula 17.1. Proceso de Desinversiéon. El Administrador podra llevar a cabo la
Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, en todo o en parte, en cualquier momento
durante la vigencia de este Contrato; en el entendido, que en cualquier caso, el
Administrador deberd comenzar el proceso para desinvertir el Patrimonio del Fideicomiso
en los términos de la presente Clausula XVII en la fecha que sea seis afios después del
vencimiento o terminacién del Periodo de Inversion.

Clausula 17.2. Aprobaciones y Desinversiones. Sujeto a cualquier aprobaciéon necesaria del
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con el presente Contrato, el
Administrador deberd instruir al Fiduciario para llevar a cabo la Desinversion del
Patrimonio del Fideicomiso, precisamente en los términos y sujeto a las condiciones
instruidas por el Administrador por escrito. Sin perjuicio de cualquier disposicién en
contrario en la presente Clausula XVII, el Administrador deberd, a su sola discrecion,
determinar si venderd cualesquier activos del Fideicomiso, incluyendo Activos
Inmobiliarios, y si es el caso, determinar si lo haré a través de una venta ptublica o privada,
y determinar el precio y los demas términos de dicha venta; en el entendido, que durante el
proceso de desinversion descrito en el presente, el Administrador podra seguir llevando a
cabo Inversiones de Seguimiento y Gastos Continuos respecto de cualquier Inversiéon del
Fideicomiso (y hacer Llamadas de Capital para dichos efectos). Si el Administrador
determina vender o de otra forma disponer de cualesquier activos del Fideicomiso o
participacion del mismo, el Administrador no estard requerido para hacerlo lo antes
posible, sino que tendra el derecho y discrecién total para determinar el tiempo y la forma
de dicha venta o ventas dandole la debida importancia a la actividad y condicién de los
mercados relevantes y las condiciones financieras y econémicas generales.

Clausula 17.3.Distribuciones. Una vez llevada a cabo la Desinversion total del Patrimonio
del Fideicomiso conforme a la presente Clausula XVII, todas las cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso serdn utilizadas para (1) repagar todas las deudas del
Fideicomiso y de sus Vehiculos de Inversion y, posteriormente (2) hacer Distribuciones a
los Tenedores y a Walton de conformidad con lo establecido en la Clausula 12.1 de este
Contrato.

CLAUSULA XVIII: TERMINACION

Clausula 18.1. Terminacién. Este Contrato y los demds Documentos de la Emisién
permaneceran en pleno vigor y efecto hasta que (a) todas las Inversiones hayan sido



desinvertidas conforme al presente Contrato, (b) todas las deudas asumidas por el
Fideicomiso hayan sido liquidadas, (c) todo el efectivo depositado en las Cuentas del
Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de conformidad con el presente
Contrato, y (d) que no queden mas obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, segtiin lo determine el
Administrador a su entera discrecion; (o, si el Administrador fue removido de conformidad
con los términos del Contrato de Administracién, segtn lo determine el Fiduciario a su
entera discrecién, en cuyo caso el Fiduciario no podré terminar el Fideicomiso hasta que
todos los montos adeudados al Administrador removido, de conformidad con el Contrato
de Administracion, hayan sido pagados en su totalidad). En la fecha en que se cumplan
dichas condiciones, el presente Contrato terminara.

Clausula 18.2. Plazo Limite. No obstante lo anterior, el plazo de este Contrato no podra
exceder del plazo sefialado en el inciso III del articulo 394 de la LGTOC.

CLAUSULA XIX: MISCELANEA

Clausula 19.1. Prohibiciones Legales. De conformidad con el inciso (b) de la fraccion XIX
del articulo 106 de la LIC, el Fiduciario declara que, por medio de esta Clausula 19.1, ha
explicado por escrito y de manera clara e inequivoca a las partes del presente Contrato, el
significado y consecuencias de dicho articulo, el cual se transcribe en este acto para los
propositos a que haya lugar:

“ARTICULO 106. A las Instituciones de Crédito les estard prohibido:

XIX. En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del articulo
46 de esta Ley:

(b)  Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento
de los deudores, por los créditos que se otorquen, o de los emisores, por los valores que
se adquieran, salvo que sea por su culpa, segiin lo dispuesto en la parte final del
articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la
percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento
de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberd
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segiin sea el caso, o al mandante o
comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo
saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o
derechos para su afectacion fiduciaria;



c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasivo
directo o contingente, excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el Gobierno
Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, y de fideicomisos a
través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de
Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desempeniar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten
o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segun corresponda, tanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucion; los
comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de
la institucion; los miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los
ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas, las
sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas
instituciones, asimismo aquellas personas que el Banco de Meéxico determine
mediante disposiciones de cardcter general;

Q) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma
finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo
de dos arios, salvo los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia,

y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periddicamente
grupos de consumidores integrados mediante sistemas de comercializacion,
destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los previstos en la
Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo.”

Asimismo, de conformidad con las disposiciones establecidas en la seccién 5.5 de la
Circular 1/2005 (segtin sea modificada), emitida por Banco de México, de las Reglas a las
que Deberan Sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la
Financiera Rural, en las Operaciones de Fideicomiso, a continuacién se transcriben las



disposiciones relevantes de la seccién 6 de dicha Circular 1/2005 para todos los efectos a los
que haya lugar:

“6.  PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn prohibido
lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos
cuya inversion se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus
politicas internas y a las sanas pricticas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato del Fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no
estén autorizadas a celebrar de conformidad con las Leyes y disposiciones que las
regulan.

6.4 En ningiin caso las Instituciones Fiduciarias podrin cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas
Instituciones por alguna autoridad.

(...)

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del
Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y 16 de la Ley Organica de la Financiera Rural, segtin corresponda a cada
Institucion.”

De conformidad con la seccién 5.5 de dicha Circular 1/2005, el Fiduciario ha hecho saber a
las partes el hecho de que el Fiduciario respondera por cualquier dafio causado por el
incumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato, tnicamente si una autoridad
judicial competente determina que dicho incumplimiento fue causado por el Fiduciario.

Clausula 19.2. Modificaciones. El presente Contrato y los demas Documentos de la Emision
(incluyendo el Acta de Emisién) tnicamente podran ser modificados mediante convenio
por escrito firmado por Walton, el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun,
con la aprobacién de la Asamblea de Tenedores la cual (a) en primera convocatoria, se
considerard validamente instalada con la asistencia de los Tenedores que representen



cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulaciéon y cuyas
resoluciones seran validas con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados en circulacion, y (b) en segunda o ulteriores convocatorias, se
considerard validamente instalada con los Tenedores que asistan y cuyas resoluciones seran
validas con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados representados en dicha Asamblea de Tenedores que ejerzan su derecho de
voto; en el entendido, que la aprobacién de la Asamblea de Tenedores no serd requerida si
el objeto de dicha modificacion es (i) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o
lineamiento contenido en una orden, opinién, sentencia, o regulaciéon de cualquier agencia
federal o local o incluida en cualquier legislacion federal o local, (ii) subsanar cualquier
ambigiiedad, para corregir o complementar cualquier disposiciéon de los Documentos de la
Emision que puedan ser inconsistentes con cualesquiera otras disposiciones de los
Documentos de la Emisién, o para crear otras disposiciones con respecto a asuntos o
preguntas que surjan bajo los Documentos de la Emision que no seran inconsistentes con
los Documentos de la Emision, (iii) afladir a las declaraciones, deberes u obligaciones del
Administrador o cualquiera de sus Afiliadas, o renunciar o reducir cualquier derecho o
facultad otorgada al Administrador o a sus Partes Relacionadas, (iv) llevar a cabo
cualesquiera modificaciones de conformidad con la Cldusula 8.2(c)(ii), y (v) para realizar
cualesquier cambios que no afecten adversamente los derechos y obligaciones de cualquier
Tenedor. No obstante lo anterior, cualquier modificacién al presente Contrato debera
notificarse por escrito al Fiduciario y al Representante Comun.

Asimismo, cualquier modificacion al presente Contrato para incrementar el Monto Maximo
de la Emisién requerird de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores; en el entendido
que si dicha modificacién para incrementar el Monto Maximo de la Emisién ocurre en o
después (1) de la fecha en que la primera Inversion se lleve a cabo, o (2) de la fecha en que
la primera Llamada de Capital se haga, dicha modificacion requerira de la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores con el consentimiento de los Tenedores que representen el 100%
(cien por ciento) del total de los Certificados en circulacién. De la misma manera, cualquier
ampliacién a la vigencia de la Emision establecida en el Titulo requerird de la aprobacién
de la Asamblea de Tenedores la cual, en primera convocatoria se considerara validamente
instalada con la asistencia de los Tenedores que representen cuando menos el 75% (setenta
y cinco por ciento) de los Certificados en circulacién, y en segunda o ulteriores
convocatorias se considerara validamente instalada con la asistencia de cualquier nimero
de Certificados en circulacion representados en la misma, y en ambos casos cuyas
resoluciones seran validas con el voto favorable de la mitad més uno de los Certificados
representados en dicha Asamblea de Tenedores, lo anterior de conformidad con el articulo
220 de la LGTOC.

Clausula 19.3. Confidencialidad. El Fiduciario y el Representante Comtin por medio del
presente Contrato conviene, y cualquier Tenedor mediante la adquisicién de cualquier
Certificado se considerard que conviene, y cualquier miembro del Comité Técnico, por
medio de la aceptaciéon de su encargo se considerard que conviene, en mantener
confidencial y no revelar cualquier informacion relacionada con el Fideicomiso, cualquier
Vehiculo de Inversién o cualquier Afiliada de cualquier Vehiculo de Inversion, cualquier
persona moral respecto de la cual se esté considerando o haya considerado realizar una



Inversion o respecto de cualquier Afiliada de dichas personas morales; en el entendido, que
dichas Personas podran revelar cualquier tipo de informacién que (i) se haya puesto a
disposicién del ptblico en general, salvo en virtud del incumplimiento de esta Clausula, (ii)
sea requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera
ser presentado ante cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser requerida como
respuesta a cualesquiera llamados o citatorios en relacién con algan litigio, (iv) sea
necesaria para cumplir con cualquier Ley Aplicable o con sus obligaciones conforme a los
Documentos de la Emisién, (v) se proporcione a los empleados y asesores profesionales de
dichas Personas, siempre y cuando dichas Personas sean advertidas respecto de las
obligaciones de confidencialidad contenidas en este Contrato, y (vi) pueda ser requerida en
relaciéon con una auditoria realizada por cualquier Autoridad Gubernamental. A partir de
la fecha del presente Contrato, Walton y/o el Administrador podran celebrar convenios de
confidencialidad con cada uno de los Tenedores, el Valuador Independiente, los
Valuadores Inmobiliarios, el Contador del Fideicomiso, el Auditor Externo y con cualquier
proveedor de bienes o servicios que contengan obligaciones de confidencialidad de
conformidad con lo establecido en la presente Clausula 19.3, o cualesquiera otros convenios
de confidencialidad.

Clausula 19.4. Avisos. Todos los avisos, requerimientos y solicitudes realizados o
requeridos por, otorgados de conformidad, o relacionados, con el presente Contrato
deberan ser por escrito. Todos los avisos se consideraran que fueron debidamente
entregados en caso de presentarse: (a) personalmente, con acuse de recibo; o (b) por
mensajeria especializada, con acuse de recibo; o (c) via facsimil, al confirmarse el recibo del
mismo; o (d) correo electrénico seguido de su original. Todos los avisos se presentaran a los
siguientes domicilios y ntimeros de facsimil, y surtiran efectos al ser recibidos o bien al
momento de ser rechazada la entrega segtn se indique en el acuse de recibo o en el recibo
de la mensajeria especializada:

A Walton:

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.

c.c.p. Walton Street Capital de México, S. de R.L. de C.V.
Avenida de las Palmas No. 1005 Piso 7

Lomas de Chapultepec

11000 México, Distrito Federal

Atencion: Federico Martin del Campo Flores

Fax: +52 55 5980-4889

Correo electrénico: Martindelcampo@waltonst.com

c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.

900 N. Michigan, Suite 1900

Chicago, IL 60611

Atencion: Angela Lang

Fax: 312 915 2881

Correo electrénico: Lang@waltonst.com




y

c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.

900 N. Michigan, Suite 1900

Chicago, IL 60611

Atencion: Richard A. Watson

Correo electrénico: Watson@Waltonst.com

y

c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.
900 N. Michigan, Suite 1900
Chicago, IL 60611

Attention: Douglas J. Welker
Email: Welker@Waltonst.com

Con copia, sin constituir notificacién, a:

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Paseo de los Tamarindo No. 60 Piso 3

Bosques de las Lomas

05120, México, Distrito Federal

Atencion: Rodrigo Castelazo y Mercedes Haddad

Fax: +52 55 4748-0690

Correo electrénico: rodrigo.castelazo@creel. mx; mercedes.haddad@creel.mx

Al Administrador:
Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.

c.c.p. Walton Street Capital de México, S. de R.L. de C.V.
Avenida de las Palmas No. 1005 Piso 7

Lomas de Chapultepec

11000 México, Distrito Federal

Atencion: Federico Martin del Campo Flores

Fax: +52 55 5980-4889

Correo electrénico: Martindelcampo@waltonst.com

c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.

900 N. Michigan, Suite 1900

Chicago, IL 60611

Atencion: Angela Lang

Fax: 312 915 2881

Correo electrénico: Lang@waltonst.com

y



c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.

900 N. Michigan, Suite 1900

Chicago, IL 60611

Atencién: Richard A. Watson

Correo electrénico: Watson@Waltonst.com

y

c.c.p. Walton Street Capital, L.L.C.
900 N. Michigan, Suite 1900
Chicago, IL 60611

Attention: Douglas J. Welker
Email: Welker@Waltonst.com

Con copia, sin constituir notificacién, a:

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Paseo de los Tamarindo No. 60 Piso 3

Bosques de las Lomas

05120, México, Distrito Federal

Atencion: Rodrigo Castelazo y Mercedes Haddad

Fax: +52 55 4748-0690

Correo electrénico: rodrigo.castelazo@creel. mx; mercedes.haddad@creel. mx

Al Fiduciario:

Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
Divisién Fiduciaria

Torre Virreyes, Pedregal 24, Piso 20

Col. Molino del Rey, CP 11040

Ciudad de México

Tel. 5201-8030

Fax. 5201-8144

Atencion: Gabriel Arroyo/Gerardo Sainz/ Alonso Rojas/
Correo electrénico: gabriel.arroyo@db.com.mx / gerardo.sainz@db.com /
alonso.rojas@db.com/ dbmextrust@list.db.com

Al Representante Comun:
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Av. Paseo de la Reforma 284, Piso 9

Colonia Juarez

C.P. 06600, México, D.F.

Tel: +52 (55) 5231 0060 / +52 (55) 5231 0323/ +52 (55) 5231 0564

Fax: +52 (55) 5231 0175

Atencion: Claudia Zermefio Inclan / Elena Rodriguez Moreno / Areli Sanchez Carrasco



Correo electrénico: czermeno@monex.com.mx / elenarodriguez@monex.com.mx /
aresanchez@monex.com.mx

Las partes del presente Contrato convienen en que cualquier y todas las instrucciones que
deban darse al Fiduciario conforme al presente Contrato podran ser entregadas via facsimil
y/o formato pdf o similar, enviado como archivo adjunto via correo electrénico, o por
medio de entrega personal de la carta de instrucciones, y el Fiduciario en este acto esta
autorizado para actuar de conformidad con las instrucciones que le sean entregadas por
dichos medios y es liberado de cualquier responsabilidad que pudiera derivarse por la
transmision de dichas instrucciones.

El Fiduciario no estard obligado a verificar la autenticidad de dichas instrucciones o
comunicaciones o a verificar la identidad de la persona que las envia o las confirme. Cada
uno de Walton, el Administrador y el Representante Comtin aceptan expresamente que
estardn obligados en los términos de cualquier instrucciéon o comunicacién que sea enviada
en su nombre y aceptada por el Fiduciario. No obstante lo anterior, el Fiduciario tendra
facultades discrecionales, en caso de sospecha o justificacién razonable, para actuar o
abstenerse de actuar y/o solicitar confirmacion de cualquier instruccién recibida conforme
al presente Contrato; en el entendido, que el Fiduciario debera dar aviso a Walton, al
Administrador y al Representante Comun, lo antes posible, en caso que el Fiduciario no
esté de acuerdo en actuar conforme a dichas instrucciones hasta en tanto reciba
confirmacién de la misma.

Walton, el Administrador y el Representante Comtn deberan designar a sus firmantes
autorizados respectivos, cuyos nombres y muestra de firmas seran notificadas por escrito al
Fiduciario en cualquier momento. El Fiduciario en este acto esta autorizado para actuar
conforme a las instrucciones transmitidas en los términos establecidos en esta Clausula. En
caso que cualquier instrucciéon no esté firmada de conformidad con lo previsto en esta
Clausula o no pueda ser confirmada, las partes instruyen expresamente al Fiduciario a no
actuar conforme a dichas instrucciones.

Las partes acuerdan que el Fiduciario serad instruido por quien esté facultado a ello en
términos del presente Contrato mediante el envio de cartas de instruccién, las cuales
deberan estar dirigidas a Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mudltiple,
Division Fiduciaria, y deberan ser enviadas al domicilio convencional del Fiduciario en
original debidamente firmado por quien se encuentre facultado o por via fax, o en caso de
que se prevea expresamente en el presente Contrato y en los deméds Documentos de la
Emisién, via correo electréonico. Queda expresamente establecido que el Fiduciario no
estard obligado a cumplir instruccién alguna que sea remitida via correo electrénico o por
cualquier medio electréonico o magnético que sea diverso a la entrega fisica o via fax
debidamente firmado, salvo por lo expresamente previsto en el presente Contrato y en los
deméas Documentos de la Emision.

Las cartas de instruccién deberédn incluir los siguientes requisitos:



1.- Estar dirigidas a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria.

2.- Hacer referencia al nimero de fideicomiso asignado y la clausula correspondiente del
Contrato.

3.- Contener la firma autégrafa de quien o quienes estan facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados
ante el Fiduciario, remitiéndole a éste, copia de una identificacién vigente oficial con
fotografia y firma y debiendo coincidir la firma de dicha identificacion con la plasmada en
la correspondiente instruccién. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacion, esta no
debera adjuntarse.

4.- Incluir la descripcion expresa y clara respecto al acto que se desea realice el Fiduciario.

5.- Salvo que exista un plazo diferente previsto en este Contrato, las instrucciones a liquidar
en moneda nacional deberan ser enviadas por Walton, en su caracter de fideicomitente, por
escrito al Fiduciario dentro de un plazo de 3 (tres) Dias Hébiles previos a la fecha en la cual
se requiera que el Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes pero no
posterior a las 12.00 P.M. del dia que se requiera su liquidacién. En caso de tratarse de
liquidaciones que requieran operaciones cambiarias o bien transferencias en moneda
extranjera deberan ser enviadas por Walton, en su caracter de Fideicomitente por escrito al
Fiduciario dentro de un plazo de 3 (tres) Dias Habiles previos a la fecha en la cual se
requiera que el Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes, pero no posterior
a las 09.00 A.M. del dia que se requiera su liquidacion.

Todas las instrucciones que reciba el Fiduciario respecto al numeral 5 anterior, deberan
contener todos los datos necesarios para estar en posibilidad de llevar a cabo las
operaciones solicitadas.

6.- Cuando la instruccién solicita al Fiduciario a realizar algtn pago, transferencia, depésito
o cualquier operacién por el estilo, ademas de que la instruccién se deba realizar en los
términos aqui previstos y que se deba recibir por el Fiduciario con la anterioridad prevista
en este Contrato, el Fiduciario s6lo estara obligado a ejecutarla cuando tenga los recursos en
las cuentas del Fideicomiso y segtin lo previsto en este Contrato.

La omisiéon de uno o cualquiera de los rubros sefialados anteriormente liberara al Fiduciario
de la obligacién de acatar la instruccion contenida en dicha carta y no sera responsable por
las resultas de su inactividad hasta en tanto se subsanen los errores de la referida carta de
instruccion.

Clausula 19.5. Anexos y Encabezados. Todos los documentos que se adjuntan al presente o
respecto de los cuales se haga referencia en el presente Contrato se incorporan por
referencia a, y se considerard que forman parte de, este Contrato. Los titulos y encabezados
incluidos en este Contrato se utilizan tnicamente con fines de conveniencia y no definiran
en manera alguna, limitaran o describirdn el alcance o la intencién (o de cualquier otra
manera afectaran la interpretacion) de cualquier disposicién del presente Contrato.



Clausula 19.6. Jurisdicciéon y Derecho Aplicable. Para todo lo relativo con la interpretaciéon
y cumplimiento de este Contrato, en este acto las partes se someten, de manera expresa e
irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales
competentes de México, Distrito Federal, por lo que renuncian, de manera expresa e
irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus
domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.

CLAUSULA XX: INDEMNIZACION

Clausula 20.1. Ausencia de Responsabilidad.

(a) En la medida més amplia permitida por la ley aplicable, ni Walton, ni el Administrador,
ni sus respectivas Afiliadas, subsidiarias, ni sus respectivos directores, funcionarios,
administradores, accionistas, socios, miembros, gerentes, empleados, consejeros,
representantes, asesores, agentes, ni los miembros del Comité Técnico (cada uno una
“Personas Exculpada”) serd responsable ante el Fideicomiso por (i) cualquier acciéon u
omision llevada a cabo, o que no sea llevada a cabo, por dicha Persona Exculpada, o por
cualquier pérdida, reclamacién, costo, dafio, perjuicio o responsabilidad derivada de dicha
accion u omision, salvo que dicha pérdida, reclamacién, costo, dafio, perjuicio o
responsabilidad resulte de la Negligencia Grave, dolo o fraude de la Persona Exculpada, (ii)
cualquier obligacién fiscal impuesta al Fideicomiso, o (iii) cualesquiera pérdidas derivadas
de la negligencia, deshonestidad, dolo o mala fe del Fiduciario o de cualesquier agentes o
delegado fiduciario del Fiduciario. Sin limitar la generalidad de lo anterior, cada Persona
Exculpada estard, en el cumplimiento de sus obligaciones, completamente protegida si se
basa en los registros del Fideicomiso y/o en la informacién, opiniones, reportes o
declaraciones que sean preparados por profesionales, expertos u otros terceros que hayan
sido seleccionados de manera razonable por el Fideicomiso, el Administrador o sus
respectivas Afiliadas. En la medida més amplia permitida por ley aplicable, ningtn
miembro del Comité Técnico (i) tendrd un deber de lealtad o cualquier otra obligacién con
respecto de cualquier otro miembro del Comité de Técnico, del Fideicomiso o de los
Tenedores, o (ii) serd responsable frente a otros miembros del Comité Técnico, del
Fideicomiso o de los Tenedores por dafios o por cualquier otra razén.

(b) El Fiduciario sera responsable ante las partes y/o ante cualquier tercero, tnica y
exclusivamente hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso, sin tener
responsabilidad personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea
suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las partes de conformidad con el
presente Contrato, excepto en los casos en los que exista dolo, mala fe, fraude o negligencia
por parte del Fiduciario, segiin sea determinado por un tribunal competente en una
sentencia o resolucién definitiva e inapelable.

(c) El Fiduciario no sera responsable de las acciones, hechos u omisiones de Walton, del
Administrador, del Contador del Fideicomiso, del Representante Comun, del Comité
Técnico, o de terceras personas que actien conforme al presente Contrato, excepto en los
casos en los que exista dolo, mala fe, fraude o negligencia por parte del Fiduciario, segtin



sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucién definitiva e
inapelable.

(d) El Fiduciario no tendrd mas obligaciones que las establecidas expresamente en este
Contrato y en los documentos que se celebren conforme al presente Contrato. En caso de
que el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o cualquier otra reclamaciéon en relaciéon
con el Patrimonio del Fideicomiso, notificard dicha situacién inmediatamente a Walton, al
Administrador, al Comité Técnico y al Representante Comun, a efecto de que éstos puedan
llevar al cabo cualquier accién necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso,
momento a partir del cual cesard cualquier responsabilidad del Fiduciario respecto de
dicho aviso, demanda judicial o reclamacién. No obstante lo anterior, el Fiduciario estara
obligado a coadyuvar en lo que sea necesario para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso.

(e) Las partes convienen en que el Fiduciario inicamente actuard en los términos de las
instrucciones que reciba en términos del presente Contrato asi como de conformidad con
los demas términos establecidos en este Contrato que sean aplicables al Fiduciario.

(f) Ademas de las otras obligaciones del Fiduciario de conformidad con este Contrato, el
Fiduciario cumplird con sus obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos
noventa y uno) de la LGTOC; en el entendido, de que en cualquier supuesto que no sea
expresamente previsto por este Contrato, el Fiduciario actuard estrictamente de
conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, teniendo derecho a
solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no fuere preciso.

Clausula 20.2. Indemnizacién. En la medida més amplia permitida por ley, el Fideicomiso
deberd indemnizar al Administrador, a Walton, al Representante Comuin, a sus respectivas
Afiliadas, y a sus respectivos directores, funcionarios, accionistas, socios, miembros,
gerentes, empleados, consejeros, representantes, administradores, asesores y agentes de
cualquiera de ellos, a cada miembro del Comité Técnico (cada una, una ”“Persona
Indemnizada”) de y en contra de todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos,
dafios, o responsabilidades, individuales o solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacién,
honorarios de abogados y demas gastos legales, que sean razonables y documentados),
sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades derivadas de cualquier reclamacion,
demanda, accién, o procedimiento, civil, penal, administrativo o de cualquier otra
naturaleza (conjuntamente, los “Dafios”), que estén relacionados con la constitucion del
Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversién, o con las operaciones del Administrador,
Walton, en su caracter de fideicomitente, co-inversionista y beneficiario en segundo lugar,
el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, salvo que dichos Dafios sean producto de la
negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dichas Personas Indemnizadas segiin sea
determinado por un tribunal competente en una sentencia o resoluciéon definitiva e
inapelable.

El Administrador podra instruir al Fiduciario a contratar poélizas de seguro para
funcionarios y directores para cada uno de los miembros del Comité Técnico (o cualquiera



de ellos); en el entendido, que dicha pdliza de seguro debera ser pagada por el Fideicomiso
como Gastos de Mantenimiento.

Los gastos incurridos por una Persona Indemnizada que sea parte de un procedimiento
mencionado en el parrafo que antecede seran pagados o reembolsados por el Fideicomiso
mediante la recepcién por parte del Fiduciario de (i) una confirmacion escrita por la
Persona Indemnizada en la que reconozca, de buena fe, que los requisitos de conducta
necesarios para la indemnizacién por parte del Fideicomiso han sido cumplidos, y (ii) un
compromiso escrito por parte de la Persona Indemnizada para repagar cualquier monto
recibido del Fideicomiso si se determina que dicha Persona Indemnizada no tenia derecho
a recibir dicha indemnizacién conforme a lo establecido en la presente Clausula.

El Fiduciario no podrd ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio
patrimonio, o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las que asume en su
caracter de Fiduciario, en el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, excepto en los
casos en los que exista dolo, fraude, mala fe, o negligencia por parte del Fiduciario, segtin
sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resoluciéon definitiva e
inapelable.

El Fiduciario no tendra obligacién de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier
identificacion, poder, reporte, certificado o documento que se le entregue al Fiduciario de
conformidad con este Contrato. El Fiduciario no asume responsabilidad alguna respecto a
cualesquier declaraciéon hecha por las demas partes en el presente Fideicomiso o en los
documentos relacionados con el mismo.

Clausula 20.3. Indemnizacién al Fiduciario. Las partes en este acto convienen que el
Patrimonio del Fideicomiso servird para indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario,
sus delegados fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados, de y en contra de
cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios,
perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos,
laborales, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos,
determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos
por cualquiera de las personas mencionadas anteriormente derivadas de, o en relacién con,
las actividades que realicen conforme a los términos del presente Contrato, excepto en los
casos en los que exista dolo, fraude, mala fe, o negligencia por parte del Fiduciario, segtin
sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resoluciéon definitiva e
inapelable.

Clausula 20.4. Actos que Conlleven Responsabilidad. El Fiduciario no estara obligado a
llevar a cabo acto alguno conforme a lo dispuesto en este Contrato si dicho acto puede tener
como consecuencia que los delegados fiduciarios del Fiduciario estén expuestos a alguna
responsabilidad o riesgo en relacién con sus bienes, o si dicho acto contraviene a lo
dispuesto en este Contrato o en la Ley Aplicable. El Fiduciario en ningtin caso debera
realizar erogacion o gasto alguno con recursos distintos al Patrimonio del Fideicomiso.

Clausula 20.5. Otra Actividades; Transacciones con Tenedores.




(a) Actividades del Administrador. Salvo que expresamente se establezca algo diferente en
el presente Contrato, ninguna disposicion del presente Contrato o en cualquier otro
documento, se entendera que restringe o prohibe a Walton y a sus Afiliadas de celebrar,
contratar o llevar a cabo cualquier actividad o prestar cualquier servicio a cambio de una
contraprestacion incluyendo (sin limitar la generalidad de lo anterior): (i) llevar a cabo
cualquier negocio relacionado con cualquier tipo de inmueble en cualquier ubicacién; (ii)
actuar como director, funcionario o empleado de cualquier sociedad, como fiduciario de
cualquier fideicomiso, como socio administrador (general partner) de cualquier sociedad
(partnership), o como funcionario administrativo de cualquier otra entidad de negocios; o
(iii) recibir compensacion por los servicios prestados a, o participar en las ganancias
derivadas de, las inversiones de dichas sociedades, fideicomisos, partnerships o cualquier
otra entidad, sin importar si dichas actividades son actividades que compiten con el
Fideicomiso. El hecho de que Walton o cualquier Afiliada de Walton tenga oportunidades
para comprar, adquirir, o de cualquier otra forma poseer, arrendar, vender o disponer de
cualquier forma bienes inmuebles y se aproveche de dichas oportunidades directamente o
presente dichas oportunidades a otras Personas en las que pueda o no tener no
participacién, no sujetard a Walton o a sus Afiliadas a responsabilidad alguna frente al
Fideicomiso o de cualquier forma constituira un incumplimiento del presente Contrato.

(b) Otras Transacciones del Administrador y Afiliadas. Independientemente de cualquier
disposicion distinta en este Contrato, el Administrador y sus Afiliadas podran realizar, y

podrén continuar siendo titulares de, préstamos para, e inversiones de capital en (y se les
podran emitir opciones de suscripcion de valores y otros intereses econémicos) sociedades
que administren propiedades u otras compafias de servicios, y ni el Administrador, ni
alguna de sus Afiliadas, estdn obligados a presentar dichas participaciones como una
oportunidad de inversion para el Fideicomiso. Ni el Fideicomiso ni Tenedor alguno
tendran derecho en virtud del presente Contrato o de la relaciéon creada en virtud del
presente Contrato, sobre dichos préstamos, inversiones de capital, opciones u otros
intereses econémicos, o a los ingresos o ganancias derivados de los mismos, y la recepcién
de dichos intereses, asi como el ingreso y ganancias derivadas de los mismos, no se
considerard como indebida o impropia.

(c) Transacciones con Tenedores. Sin importar cualquier disposiciéon en contrario en el
presente Contrato, sujeto a cualquier Ley Aplicable, sin el consentimiento de la Asamblea
de Tenedores o el Comité Técnico, cualquier Tenedor, sus Afiliadas y cualesquiera de sus
respectivos funcionarios, directores, administradores, empleados, accionistas, socios y
consejeros (y cualquier otra Persona que esté relacionada con cualquiera de la anteriores o
tenga un interés en las mismas), puede ser contratada por o en representaciéon del
Fideicomiso y puede realizar otros negocios con el Fideicomiso (ya sea en su caracter de
vendedor, comprador, co-inversionista, arrendador, arrendatario, gerente, intermediario,
agente, consejero, proveedor de servicios, acreedor u otro) y debera, sujeto a la Ley
Aplicable tener los mismos derechos y obligaciones hacia el Fideicomiso como una Persona
que no sea un tenedor, incluyendo los derechos de recibir del fideicomiso, una justa y
razonable compensacion, precio, comision, honorarios u otro relacionado. Ni el Fideicomiso
ni ningtn Tenedor tendrd, como consecuencia de las relaciones creadas a través del



Fideicomiso, derecho a ingreso o utilidad alguna derivado de dichas relaciones u otras
operaciones.

Clausula 20.6. Ausencia de Plan. Al adquirir un Certificado, cada Tenedor declara y
conviene que no es y en el periodo en el que sea titular de un Certificado, no serd (a) un
“plan de beneficios para empleados” (“employee benefit plan”) segtn dicho término se define
en la Seccion 3(3) de ERISA la cual se encuentra sujeta al Titulo I de ERISA, y (b) un “plan”
segtin dicho término se define y se encuentra sujeto a la Seccion 4975 del Cédigo o (c) una
entidad la cual se considere que tiene los activos de cualquiera de los anteriores planes de
conformidad con 29 C.F.R Seccién 2510.3.101, segin se modificé por la Secciéon 3(42) de
ERISA.

Clausula 20.7. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. Si por cualquier razén es necesario
defender el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario dard aviso al Administrador, a
Walton y al Representante Comun de dicho evento, dentro del tercer Dia Hébil inmediato
siguiente a la fecha en que tuvo conocimiento del mismo, o en la fecha en que recibi6 el
aviso respectivo. En dicho caso, a solicitud del Administrador, o si el Administrador ha
sido removido, el Representante Comun, el Fiduciario otorgara un poder general o especial
en los términos y condiciones establecidas por el Administrador o el Representante Comun,
segun corresponda, a favor de los apoderados designados por escrito por el Administrador
o Representante Comuin, segtn sea aplicable. Todos los honorarios y gastos que resulten de
dicho reclamo o defensa serdn pagados por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso; en el entendido que dichos montos no seran considerados como Gastos de
Inversion o Gastos de Mantenimiento, ni se tomardn en cuenta como parte del Monto
Invertido de Tenedores, para efectos de los sub-incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la
Clausula 12.1 del presente Contrato.

[ESTE ESPACIO SE DEJA INTENCIONALMENTE EN BLANCO, A CONTINUACION
LAS FIRMAS]



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes celebran y firman el presente Contrato a
través de sus respectivos representes legales debidamente autorizados, en la fecha sefialada

en el proemio.

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
como fideicomitente, co-inversionista y
fideicomisario en segundo lugar

Por:
Nombre: Federico Martin del Campo Flores
Cargo: Apoderado

Por:
Nombre: Diego Gutiérrez Aguayo
Cargo: Apoderado

Walton Street México CKD Managers, S. de R.L.
de C.V.
como Administrador

Por:
Nombre: Federico Martin del Campo Flores
Cargo: Apoderado

Por:
Nombre: Diego Gutiérrez Aguayo
Cargo: Apoderado

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Divisiéon Fiduciaria, como Fiduciario del
Fideicomiso F/1685:

Por:
Nombre: Alonso Rojas Dingler
Cargo: Delegado Fiduciario

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, Monex
Grupo Financiero, como Representante Comun:



Por:

Nombre: Héctor Eduardo Vazquez Abén
Cargo: Representante Legal



Apéndice “A”
Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero F/1685
Términos Definidos

Salvo que sean definidos de otra manera en los Documentos de la Emision, los siguientes
términos tendran los siguientes significados, segiin se emplean en cualquiera de los
Documentos de la Emision:

“Acta de Emisién” significa el acta de emision emitida por el Fiduciario en relacién con el
Contrato de Fideicomiso.

“Activos Inmobiliarios” significa todas las participaciones de capital y deuda, directas o
indirectas, (incluyendo titulos de propiedad y arrendamiento, hipotecas, hipotecas
convertibles e hipotecas de participacién, opciones, arrendamientos, sociedades,
inversiones conjuntas y participaciones en asociaciones en participaciéon, incluyendo
participaciones en alianzas estratégicas que proporcionan un beneficio al Fideicomiso,
capital y deuda de entidades propietarias de inmuebles y otros derechos contractuales en el
sector inmobiliario) en inmuebles con o sin mejoras (incluyendo activos tales como hoteles,
oficinas, centros comerciales, instalaciones industriales, residenciales, de educacién y para
hospitales y compafiias desarrolladoras de terrenos, asi como bienes muebles y cualquier
cosa producida o incorporada naturalmente o artificialmente a dicho inmueble, utilizado en
relaciéon con los mismos) y todo tipo de participacién, ya sea directa o indirecta en negocios
relacionados con inmuebles (incluyendo desarrollo inmobiliario y compariias de servicios.)

“Administrador” significa Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V,,
actuando en su caracter de administrador conforme al Contrato de Administracién y al
Contrato de Fideicomiso, o cualquier otra Persona que sustituya a dicho Administrador en
términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracién.

“Afiliada” significa respecto a cualquier Persona, otra Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se
encuentre sujeta al Control comdn con dicha Persona.

“ Aportacién Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 2.1
del Contrato de Fideicomiso.

“Aportaciéon Minima Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la
Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de Tenedores en términos de la Clausula
4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Asesores Independientes” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (p) de la
Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.



“Asociado” significa (i) cualquier Director de E.U. o (ii) cualquier Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, sea controlada por cualesquiera uno
o més Directores de E.U, o el Administrador. Para dichos efectos, “controlado por” significa
la titularidad del 50% (cincuenta por ciento) (respecto de voto o de valor) de los valores de
capital u otra titularidad efectiva de capital, por cualesquiera de los Directores de E.U. o el
Administrador, de forma individual o conjunta.

“Auditor Externo” significa KPMG, Cérdenas Dosal, S.C., o cualquier auditor externo de
reconocido prestigio internacional, con presencia en los Estados Unidos de América que sea
de los “big four”, contratado por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador, con el consentimiento previo del Comité Técnico otorgado en una sesién en
la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho asunto.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o cualquier otra entidad o
dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Certificados” significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiduciarios no
amortizables que sean emitidos por el Fiduciario de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, los Titulos, las disposiciones de los Articulo
61, 62, 63 y 64 de la LMV y de conformidad con la Ley Aplicable.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras
de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segin las mismas hayan sido modificadas o
reformadas.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“”

Codigo” significa el Internal Revenue Code de 1986 de los Estados Unidos de América.

“Co-Inversionista Tercero” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
cladusula 6.11(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Comisién por Administracién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Contrato de Administracion.

“Comisién por Intermediacién” significa los honorarios y gastos pagaderos a los
Intermediarios Colocadores después de la Fecha de Emision Inicial de conformidad con el
Contrato de Colocacién, més los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas en
las que los montos que se reserven para pagar la Comisiéon por Intermediacion sean
invertidos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.



“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 4.2
del Contrato de Fideicomiso.

“Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) cuyas actividades representen, durante cualquier periodo, o que durante
cualquier periodo dicha Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) se ostente como participante en negocios que representen una competencia con
respecto de las actividades del Fideicomiso o del Administrador y sus Afiliadas, en cada
caso, seguin lo determine el Administrador con base en informacién ptublica o informacién
de otro modo obtenida legalmente por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas,
respecto a dicho Competidor; en el entendido, que (i) no se considerardn “competidores” a
las empresas que califiquen como “administradoras de fondos para el retiro” en los
términos de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o
representantes, (ii) un Tenedor no sera considerado como Competidor del Fideicomiso por
el solo hecho de haber adquirido certificados de capital de desarrollo emitidos por otro
fideicomiso emisor, y (iii) un miembro del Comité Técnico no sera considerado como
Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de que dicho miembro haya sido también
designado miembro del comité técnico en otros fideicomisos emisores de certificados
bursatiles, considerados como certificados de capital de desarrollo.

“Compromiso por Certificado” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k) de la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“”

Compromisos Restantes de los Tenedores” significa, respecto de cualquier fecha de
determinacidn, la diferencia entre (a) el Monto Méaximo de la Emisién menos (b) el monto

de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso a dicha fecha de
determinacién mediante la suscripcion de Certificados, ya sea en la Emisién Inicial o en
Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en
la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso (pero excluyendo cualesquier cantidades
depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos
en la Llamada de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 45
(cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado en la
Cuenta para Llamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Clausula 7.1.
del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Administrador podréd ajustar los
Compromisos Restantes de los Tenedores para tomar en cuenta los efectos de cualquier
Incumplimiento de Llamadas de Capital (incluyendo la dilucién punitiva que resulte de la
misma); en el entendido, ademds, que el Administrador revisara dichos ajustes con el
Auditor Externo.

“Compromiso de Walton” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) la Clausula
7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Condiciones de Reinversién” significa (i) que el Fideicomiso haya invertido, esté
comprometido a invertir, o haya reservado el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto
Maximo de la Emisién, y (ii) que el Comité Técnico haya aprobado la Reinversion
propuesta en una sesién en la cual los miembros designados por el Administrador que no



sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho
punto.

“Conlflicto de Interés” significa, respecto de Walton y el Administrador, (a) la propiedad de
cada parte, o de cualquiera de sus Afiliadas, de cualquier interés directo o indirecto en
cualquier propuesta de Inversiéon o de adquisicién de una Inversiéon de su propiedad,
excluyendo (i) intereses meramente pasivos por naturaleza (incluyendo, sin limitacion,
inversiones en valores publicamente ofertados e inversiones en capital en un monto total no
mayor a 10% (diez por ciento) de las acciones de una sociedad por emisor o grupo de
emisores afiliados), y (ii) co-inversiones hechas por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo
y/o Co-Inversionistas Terceros de conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de
Fideicomiso); y (b) la existencia de cualquier contrato de administracién de propiedades
con dicha parte o sus Afiliadas respecto de cualquier Inversién o Desinversion o propuesta
de Inversiéon o de Desinversion.

“Contador del Fideicomiso” significa el Administrador o cualquier contador publico
independiente de reconocido prestigio en México contratado por el Fiduciario conforme a
las instrucciones del Administrador, segiin sea aplicable.

“Contrato” o “Contrato de Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD ntmero F/1685”, segiin el mismo
sea modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra forma
reformado en cualquier momento.

“Contrato de Administracién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Contrato_de Administracion Sustituto” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracion.

“Contrato de Colocacién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 3.7 del Contrato de Fideicomiso.

“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control
comun con”) significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de cualquier otra Persona
o Grupo de Personas para (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones a la asamblea
general de accionistas u érganos similares de dicha Persona, o para designar o remover a la
mayoria de los administradores, gerentes o cargos equivalentes de dichas Personas; (ii)
mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente el ejercicio del
voto de mas de 50% (cincuenta por ciento) del capital social de dicha Persona; o (iii) dirigir,
directa o indirectamente, la administracion o politicas de una Persona, ya sea a través del
ejercicio del poder de voto, por contrato o de cualquier otra forma.

“Costo_de Inversiéon Total” significa, respecto de cualquier Inversién, el costo bruto
(incluyendo, sin limitacién, el monto de dicho costo pagado con deuda) de dicha Inversién,
incluyendo, sin limitacién, (i) el costo de adquisicion de dicha Inversién (incluyendo, sin



limitacién, todos los costos, comisiones y gastos incurridos por o en nombre del
Fideicomiso en relacién con dicha adquisicion), (ii) gastos de capital post-adquisicion
anticipados y otros costos y gastos a ser incurridos en relacién con la inversién y operacién
de dicha Inversiéon por parte del Fideicomiso, y (iii) cualesquiera otros costos y gastos
atribuibles a dicha Inversion, segtin sea determinado por el Administrador.

“Cuenta de Distribuciones” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a
nombre del Fiduciario de conformidad con la Cladusula 10.1 del Contrato de Fideicomiso,
para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reinversién” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre
del Fiduciario de conformidad con la Cldusula 10.1 del Contrato de Fideicomiso, para los
fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del
Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso, para los fines
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta para [lamadas de Capital” significa la cuenta abierta y mantenida por el
Fiduciario en nombre del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato,
para los efectos descritos en el Contrato.

“Cuenta Walton” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del
Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso, para los fines
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la Cuenta
para Llamadas de Capital, la Cuenta de Reinversién, la Cuenta de Distribuciones, la Cuenta
Walton y cualquier otra cuenta y/o sub-cuenta que abra el Fiduciario a nombre del
Fiduciario conforme a las instrucciones por escrito del Administrador de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso, respecto de las cuales el Fiduciario tendré el tnico y exclusivo
dominio, control y derecho de realizar disposiciones.

“Dafos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Desinversién” significa, respecto de cualquier Inversién, (i) la venta o enajenacion total o
parcial de los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversiéon que sean propietarios
de dicha Inversion, (ii) la venta o enajenacion total o parcial de dicha Inversiéon por parte de
los Vehiculos de Inversion que sean propietarios de dicha Inversion, (iii) la cesién onerosa,
enajenacion o amortizacion total o parcial de cualesquier préstamos o financiamientos
otorgados a los Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha Inversiéon de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y/o (iv) cualquier otra desinversion total o
parcial de dicha Inversién que se haya realizado conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso.



“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos y cualquier otro dia en que
la oficina principal de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o
requeridos por ley para permanecer cerrados.

“Directores de E.U.” significa Neil G. Bluhm, Ira J. Schulman, Jeffrey S. Quicksilver, Eric C.
Mogentale o k—JayWeaverBrett Benjamin Rose.

“Disposiciones de Tesoreria” significa en relaciéon con cualquier disposicion a la que se
haga referencia, dicha disposicién de las disposiciones del Departamento de Estado de la
Tesoreria de los Estados Unidos (United States Department of the Treasury) o cualquier
disposicién que la sustituya.

“Distribuciones” significa las distribuciones en Pesos que realice el Fiduciario a los
Tenedores y a Walton, las cuales deberdn de notificarse por el Fiduciario a dichos
Tenedores, a través de Emisnet, con por los menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la
fecha en que dichos fondos sean distribuidos de conformidad con la Clausula 12.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Distribuciones por Desempefio” significa el conjunto de las Distribuciones hechas a favor
de Walton, en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, conforme a los numerales (3)
y (4) del inciso (b) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Documentos de la Emisién” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al
Acta de Emisién, al Contrato de Administracion, cualquier Titulo, y a todos los anexos de
dichos documentos, y a todos y cada uno de los demds contratos, instrumentos,
documentos y certificados relacionados con los mismos, segin los mismos sean
modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o de cualquier otra forma reformados
en cualquier momento.

“Dolares” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Emisiéon Adicional” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (b)
de la Cl4ausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Emisién Inicial” significa la primera emisiéon de Certificados al amparo del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emisién, en términos de la LMV y demas disposiciones
aplicables.

“Emisiones” significa, colectivamente, la Emisién Inicial y cualquier Emisién Adicional de
Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en el Acta de Emision.

“Emisnet” significa el Sistema Electrénico de Comunicaciéon con Emisoras de Valores a
cargo de la BMV.



“ERISA” significa el Employee Retirement Income Security Act de 1974 de los Estados Unidos
de América.

“Entidades de Apuestas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Funcionarios Clave de Desinversiéon”, tiene el significado que se le atribuye en
la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversién”, tiene el significado que se
le atribuye en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Remocién del Administrador” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracion.

“Fecha de Aportacion de Walton” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el inciso (c) de la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Desinversion del 75%"” significa la fecha en la que las Inversiones realizadas por
el Fideicomiso durante el Periodo de Inversion a las cuales el 75% (setenta y cinco por
ciento) del Monto Invertido de Tenedores haya sido atribuido por el Administrador hayan
sido desinvertidas en todo o en parte mediante una venta, refinanciamiento, intercambio o
cualquier otra desinversion; en el entendido, que (i) la porciéon del Monto Invertido de
Tenedores atribuido a una Inversién debera estar basado en la porcion relativa del Monto
Invertido de Tenedores invertido en dicha Inversion; (ii) cualquier porciéon del Monto
Invertido de Tenedores que no sea atribuible a una Inversién en particular (bajo el numeral
(i) anterior o de cualquier otra forma) sera atribuida segtun lo determine el Administrador;
(iii) una desinversion parcial de una Inversién reducira el Monto Invertido de Tenedores
atribuido a dicha Inversiéon para tomar en cuenta la porcion de dicha Inversiéon que haya
sido desinvertida; y (iv) una Inversion se considerara desinvertida en la medida en la que
exista un contrato para llevar a cabo dicha desinversion.

“Fecha de Distribucién” significa cualquier fecha que determine el Administrador, en el
entendido, que si cualquier Fecha de Distribucion no es un Dia Habil, la Fecha de
Distribucion sera el Dia Habil siguiente.

“Fecha de Emisiéon Inicial” significa el Dia H&bil en el que los Certificados de la Emision
Inicial sean emitidos por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso
y del Acta de Emision.

“Fecha de Emision Adicional” significa el Dia Habil en el que los Certificados de una
Emisiéon Adicional sean emitidos por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emision.

“Fecha de Registro” significa la fecha identificada como fecha de registro en la Llamada de
Capital respectiva.



“Fecha Efectiva de Remocién del Administrador” tendra el significado que se le atribuye a
dicho término en el Contrato de Administracion.

“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha identificada como fecha ex - derecho en el aviso de
Llamada de Capital correspondiente.

“Fecha Limite de Suscripcion” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso CKD Finsa” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso CKD Planigrupo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de
Fideicomiso, e incluye a cualquier entidad que lo sustituya en sus funciones.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.4 del
Contrato de Fideicomiso.

“Finsa” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del
Contrato de Fideicomiso.

“Funcionarios Clave”, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.2 del Contrato
de Fideicomiso.

“Funcionarios Clave de Walton”, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.2
del Contrato de Fideicomiso.

“Funcionarios Clave del Administrador”, tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Gastos Continuos” significa todos y cada uno de (i) los Gastos de Inversion relacionados
con cualquier Inversién, (ii) reservas y pagos para gastos, contingencias y adeudos
(incluyendo la Comision por Administracion), (iii) adeudos del Fideicomiso, (iv)
Inversiones, operaciones y desarrollos que se hubieren iniciado, comprometido o reservado
con anterioridad a la terminacién del Periodo de Inversién, o que hayan sido
comprometidas o reservadas con anterioridad al vencimiento del Periodo de Inversion, (v)
Inversiones de Seguimiento, y (vi) las obligaciones de indemnizacién del Fideicomiso, asi
como todos los pagos de IVA relacionados con los anteriores.

“Gastos de Inversién” significa, respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial
(independientemente de si la misma se lleva a cabo o no), cualesquier y todos los gastos



relacionados con dicha Inversion, incluyendo sin limitacién, (i) gastos relacionados con el
mantenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para llevar a cabo la Desinversion de la
misma, incluyendo sin limitacién, honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
fiscales y/o contables, (ii) gastos incurridos por el Fiduciario, y/o el Administrador en
relacion con dicha Inversion (sea consumada o no) y con la evaluacién, analisis y auditoria
(due diligence), adquisiciéon, venta, financiamiento o cobertura de dicha Inversién,
incluyendo sin limitacion, los gastos de cierre y los gastos de auditoria (due diligence)
relacionados, (iii) gastos de Walton, del Administrador, o del Fiduciario derivados de los
pagos de impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los seguros
relacionados con dichas Inversiones, (iv) cualesquiera gastos y costos derivados de los
avaltos preparados por un Valuador Inmobiliario, incluyendo, sin limitacion, los
honorarios de dicho Valuador Inmobiliario, (v) primas de los seguros que en su caso
contrate el Administrador por cuenta del Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato
de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, y (vi) gastos de cualquier otra naturaleza
relacionados con dicha Inversion; en el entendido, que dichos Gastos de Inversion incluirdn
cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo anterior.

“Gastos de la Emision Inicial” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas,
honorarios y demds erogaciones que se generen con motivo de la constitucion del
Fideicomiso y la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacién, (i) todos los honorarios
iniciales del Representante Comun y del Fiduciario para la aceptacion de sus respectivos
cargos, (ii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro y listado de los
Certificados en el RNV y en la BMV, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por el
depdsito del Titulo que evidencia los Certificados de la Emisién Inicial, (iv) los honorarios
iniciales del Auditor Externo y del Valuador Independiente en relacién con la constitucion
del Fideicomiso y la emision de los Certificados en la Emision Inicial, (v) los honorarios de
otros auditores, asesores fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a la
constituciéon del Fideicomiso y la Emision Inicial, (vi) las comisiones, honorarios y gastos
pagaderos a los Intermediarios Colocadores de conformidad con el Contrato de Colocacién,
(vii) los gastos incurridos por el Fideicomiso o el Administrador (directamente o que deban
ser reembolsados a los intermediarios colocadores) en relacién con la constitucion del
Fideicomiso y con la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacién, los gastos incurridos en la
negociacion y preparacion de los documentos relacionados con la constituciéon del
Fideicomiso, gastos de viaje, y gastos y costos de impresion, (viii) gastos relacionados con la
promocioén de la oferta publica de los Certificados de la Emisién Inicial, y (ix) cualquier
monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas,
honorarios y demas erogaciones que se generen con motivo de, o que sean necesarias para,
el mantenimiento de la emision de los Certificados, incluyendo, sin limitacion, (i) los
honorarios del Representante Comun y del Fiduciario, (ii) los gastos necesarios para
mantener el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la BMV, (iii) los honorarios
del Auditor Externo en relacién con los servicios prestados al Fideicomiso, (iv) los
honorarios del Valuador Independiente pagaderos por el Fiduciario, (v) los honorarios de
los demas auditores, contadores, asesores fiscales y abogados que asesoren al Fiduciario, asi
como al Administrador en relacién con el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion,



(vi) los gastos incurridos por el Administrador en relacién con las obligaciones del
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Administracién, (vii)
todos los gastos derivados de la elaboraciéon de los reportes que deban ser entregados
conforme al Contrato de Fideicomiso, (viii) los gastos derivados del otorgamiento de
poderes conforme al Contrato de Fideicomiso, (ix) cualesquiera otros gastos incurridos por
el Fiduciario o el Representante Comun de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, (x)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador
conforme a lo establecido en la Clausula 14.2 del Contrato de Fideicomiso, (xi) cualesquiera
gastos y costos incurridos en relacion a la contratacion y reemplazo del Contador del
Fideicomiso (en caso de ser aplicable), (xii) cualesquiera costos y gastos derivados de la
valuaciéon de los Certificados y de los Vehiculos de Inversion por el Valuador
Independiente, (xiii) cualesquier compensacién pagadera a los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador como Miembros Independientes, en su caso, (xiv)
cualesquier gastos y costos derivados de la contratacion de pdlizas de seguro para
responsabilidad de funcionarios y directores, de conformidad con la Clausula 20.2 del
presente Contrato, (xv) cualesquiera gastos y costos derivados del mecanismo de Llamada
de Capital previsto en la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso y la emisién de
Certificados adicionales bajo una Emision Adicional (incluyendo costos y gastos de la
respectiva actualizacion ante la CNBV), y (xvi) cualquier monto de IVA que se genere en
relaciéon con lo anterior; en el entendido, que a partir de que concluya el Periodo de
Inversion, el término “Gastos de Mantenimiento” incluird el monto necesario para realizar
pagos de Gastos Continuos respecto de las Inversiones o Reinversiones que mantenga el
Fideicomiso hasta la terminacién del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademas,
que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los salarios y demdas compensaciones
de los empleados y funcionarios del Administrador, gastos de oficinas del Administrador,
la Comisién por Administracion, las Distribuciones por Desempefio, ni cualesquier Gastos
de Inversion.

“Impuestos” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 15.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Incapacidad” significa el impedimento en la capacidad fisica, mental o legal de un
miembro o miembro suplente del Comité Técnico que imposibilite a dicho miembro o
miembro suplente de asistir a mas de 3 (tres) sesiones consecutivas del Comité Técnico y
ejercer su derechos de voto en la misma (en la medida que dicho miembro o miembro
suplente tenga derecho de votar en dicha asamblea de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso).

“Incumplimiento de I.lamadas de Capital” significa el incumplimiento de un Tenedor para
suscribir y pagar Certificados emitidos en una Emisién Adicional de conformidad con el
mecanismo de Llamadas de Capital previsto en la Clausula 7.1.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“Instrucciéon de Aportaciéon de Walton” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el inciso (c) de la Clausula 7.2.



“Intermediarios Colocadores” significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de
Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex y Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte.

“Inversiéon de Seguimiento” significa cualquier Inversién adicional realizada por el
Fideicomiso respecto de cualquier Inversion existente que pudiera ser apropiada o
necesaria para preservar, proteger o mejorar dicha Inversion existente, segtin lo determine
el Administrador, y, en caso de ser aplicable, de conformidad con lo previsto en la Clausula
41 (b) y 4.2 (I)(ii) del Contrato de Fideicomiso, con la autorizacién previa del Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso.

“Inversién con los Rendimientos Mas Bajos” tiene el significado que se le atribuye en la

Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 6.1 del Contrato de
Fideicomiso.

“Inversiones Permitidas” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la
Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversionista Aprobado” significa cualquiera de los siguientes inversionistas mexicanos:
(i) una sociedad de inversién especializada en fondos para el retiro, (ii) una instituciéon de
crédito, (iii) una institucién de seguros y fianzas, (iv) una casa de bolsa, y (v) una sociedad
de inversién que, y cualquier otra Persona cuya deuda, se encuentre calificada con grado de
inversion por cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar como tal
por la CNBYV, en cada caso, que no sean Competidores.

“Inversionista Autorizado” significa un fondo de pensiones o jubilaciones, no mexicano, de

los referidos en el articulo 179 de la LISR, o cualquier ley que la substituya, que (i) se
encuentre exento del pago de impuestos sobre intereses, rentas y ganancias de capital
derivadas de la venta de bienes inmuebles o acciones (de las cuales més del 50% (cincuenta
por ciento) del valor de las mismas sea atribuible a bienes inmuebles) en su pais de
residencia, (ii) se encuentre inscrita en el Registro de Bancos, Entidades de Financiamiento,
Fondos de Pensiones y Jubilaciones y Fondos de Inversiéon del Extranjero de conformidad
con las reglas emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (y renueve su
registro cada afio), y (iii) sea elegible para solicitar, directamente o a través del Fideicomiso,
una reduccién de impuestos mexicanos, segiin sea determinado de manera razonable por
Walton, Walton Street Capital, L.L.C. o cualquier Parte Relacionada de dichas entidades.

“Inversionista no Sujeto a Impuestos” significa una sociedad de inversién especializada de
fondos para el retiro a la que se refiere el articulo 93 de la LISR, o cualquier ley que la
substituya, que no se encuentre obligada al pago del impuesto sobre la renta en México.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones
similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempo.



“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demds disposiciones de
caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las érdenes, decretos,
sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a
dicha circunstancia.

“LFIORPI” significa la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita, segtin la misma sea modificada o adicionada en cualquier
momento.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segiin la misma sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“LIC” significa la Ley de Instituciones de Crédito, segiin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“Limites de Apalancamiento” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 8.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Lineamientos de Inversién” significa los lineamientos de Inversion que se describen en el
documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “D”, segtin los mismos
sean modificados de tiempo en tiempo de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segtin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Llamada de Capital de Walton” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el inciso (b) la Cldusula 7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, segtin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“México” tiene el significado que se le atribuye en la Declaraciéon I(a) del Contrato de
Fideicomiso.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique
como Persona Independiente y que sea designada como Miembro Independiente del
Comité Técnico.

“Modo de Suspensiéon” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.



“Monto de la Emisién Inicial” significa el monto total en Pesos (sin deducciones) recibido
por el Fiduciario derivado de la Emisiéon Inicial de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, el cual deberé ser igual o superior a la Aportacién Minima Inicial.

“Monto Destinado a Inversiones” significa, en la Fecha de Emision Inicial, (a) los Recursos
Netos de la Emision Inicial mas (b) los Compromisos Restantes de los Tenedores menos (c)
la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria.

“Monto Distribuible” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula
12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Invertido de Tenedores” significa la suma de (i) el Monto de la Emisién Inicial que
haya sido efectivamente desembolsado de la Cuenta General para pagar el Porcentaje de
Participacion de los Tenedores de los Pagos de Co-Inversion respectivos, cuyos montos se
convertirdn en parte del Monto Invertido de Tenedores en la fecha de dicho desembolso,
(ii) los montos desembolsados por Tenedores que constituyan la Reserva para Gastos de
Asesoria y que sean efectivamente desembolsados de la Cuenta General para pagar los
honorarios, costos y gastos de los Asesores Independientes de conformidad con el parrafo
(p) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, pero solo en el caso de que dichos
Asesores Independientes sean contratados para verificar o llevar a cabo los procedimientos
con el fin de certificar que un Evento de Remocién del Administrador ha ocurrido y
continua, y un tribunal competente determine, en segunda instancia, que dicho Evento de
Remocién del Administrador ha ocurrido y continua, cuyos montos se convertirdn en parte
del Monto Invertido de Tenedores a partir de la fecha de dicha resolucién judicial, y (iii) los
montos totales aportados por Tenedores de conformidad con todas las Llamadas de Capital
realizadas para pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de los Pagos de
Co-Inversion respectivos (excluyendo cualesquier montos descritos en el inciso (i) anterior),
cuyos montos se considerardn que forman parte del Monto Invertido de Tenedores en la
fecha en que dichos montos se encuentren efectivamente depositados en la Cuenta para
Llamadas de Capital y sean utilizados para pagar el Porcentaje de Participacién de los
Tenedores de cualesquiera Pagos de Co-Inversion; en el entendido, que (a) los montos
desembolsados de la Cuenta de Distribuciones para pagar Pagos de Co-Inversién o Pagos
de los Tenedores no se consideraran que forman parte del Monto Invertido de Tenedores
para efectos de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y (b) cualesquier cantidades
depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos
en la Llamada de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 45
(cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan en la Cuenta para
Llamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Clausula 7.1. del Contrato
de Fideicomiso no consideradas como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos
de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Méximo de la Emisién” significa $4,370,000,000.00 (cuatro mil trescientos setenta
millones de Pesos 00/100 M.N.); en el entendido, que el monto de la Emision Inicial (el cual
deberd ser equivalente al monto de la Aportacion Minima Inicial) y de la Emisiones
Adicionales que se realicen con motivo de las Llamadas de Capital conforme al Contrato de
Fideicomiso, no deberan exceder del Monto Méaximo de la Emisién; y en el entendido,




ademads, que la Aportacion Inicial no computard para los efectos de calcular el Monto
Maximo de la Emision.

“Monto Requerido de Walton” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (c) de la
Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Total Invertible” significa el monto que resulte de sumar (a) el Monto Destinado a
Inversiones mas (b) el Compromiso de Walton.

“Negligencia Grave” significa una omisién o acto injustificable e intencional, o un acto que
constituya una indiferencia consciente respecto de, o un descuido imprudente hacia, las
consecuencias perjudiciales de dicho acto u omision, cuyas consecuencias eran predecibles
y evitables.

“Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS)” significa las Normas

Internacionales de Informacién Financiera (International Financial Reporting Standards) segtn
las mismas sean emitidas de tiempo en tiempo por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (International Accounting Standards Board).

“Pagos de Co-Inversion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 7.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Pagos de los Tenedores” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso
(b) de la Clausula 7.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Parte Relacionada” significa una “parte relacionada” (segtin dicho término se define en la
LMYV) de los Vehiculos de Inversion, de Walton, del Administrador, de cualquier tercero a
quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de conformidad con lo
establecido en el inciso (c) de la Clausula Segunda del Contrato de Administracién, segtin
resulte aplicable.

“Participacion de Walton” significa la participacion de Walton en el Fideicomiso para
determinar el Porcentaje de Participaciéon de Walton, calculado de la siguiente manera: lo
mayor entre (A) el nimero total de Certificados que se hubieran emitido si Walton hubiera
fondeado el 20% (veinte por ciento) de la Participaciéon de Walton en la Fecha de Emision
Inicial y fuera tratado como un Tenedor y recibido Certificados junto con los Tenedores al
momento en que dichos Tenedores pagaron el Monto de la Emisiéon Inicial, y (B) el nimero
total de Certificados que se hubieran emitido a Walton conforme a todas las Llamadas de
Capital de Walton fondeadas por Walton si Walton fuera tratado como Tenedor para todos
los efectos de dichas Llamadas de Capital y se hubieran emitidos Certificados de
conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital previsto en la Clausula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que para efectos de determinar los Certificados
que se considerardn emitidos conforme a lo anterior, se adicionara el Compromiso Walton
al Monto Maximo de la Emisiéon (y se considerara parte del mismo); y en el entendido,
ademads, que Walton en ningtin momento participard en el Fideicomiso como Tenedor, por
lo que las férmulas contempladas en la presente definicién s6lo son aplicables para efectos



de determinar el Porcentaje de Participacion de Walton para los efectos de la Clausula 7.4
del Contrato de Fideicomiso. El Administrador utilizard las férmulas contenidas en la
presente definicion y en la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso para determinar el
Porcentaje de Participacion de Walton y el Porcentaje de Participaciéon de los Tenedores; en
el entendido, que el Administrador revisara dicho ajuste con el Auditor Externo y con el
Representante Comun.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Cura de Funcionario Clave” tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Inversiéon” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 6.4 del
Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en
participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier otra
entidad de cualquier naturaleza.

“Persona Exculpada” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del Contrato
de Fideicomiso.

“Persona Indemnizada” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Articulo 24, parrafo segundo, y del articulo 26 de la LMV; en el entendido, de que dicha
independencia se calificard respecto de los Vehiculos de Inversiéon, de Walton, del
Administrador, de Walton Street Capital, L.L.C o cualquier Parte Relacionada con dichas
entidades.

“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Planigrupo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del
Contrato de Fideicomiso.

“Porcentajes de Participaciéon” significa, conjuntamente el Porcentaje de Participacion de
Walton y el Porcentaje de Participacion de los Tenedores.

“Porcentaje de Participaciéon de los Tenedores” tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Cldusula 7.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Porcentaje de Participacion de Walton” tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso.



“Presidente” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k)(iii) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Prérroga de Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (f) de la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Recursos Netos de la Emision Inicial” significa el monto resultante de restar el Monto de la
Emisién Inicial menos el Porcentaje de Participacién de los Tenedores de los Gastos de la
Emisién Inicial.

“Reduccion Fiscal” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (e) de
la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Reglamento de la BMV” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores,
publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, segin el mismo sea modificado
y/o adicionado en cualquier momento.

“Reinversién” significa cualquier Inversién nueva que se realice con los montos que sean
transferidos de la Cuenta de Distribuciones a la Cuenta de Reinversiéon conforme a lo
establecido en la Clausula 6.10 del Contrato de Fideicomiso

“Reporte Anual” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula 14.4
del Contrato de Fideicomiso.

“Representante Comuin” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato
de Fideicomiso, e incluye a cualquier entidad que lo sustituya en sus funciones.

“Reserva para Gastos” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
11.1 del Contrato de Fideicomiso.

“

Reserva para Gastos de Asesoria” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.2
del Contrato de Fideicomiso.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Secretario” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k)(iii) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Seguros” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de
Administracién.

“Sesion Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (n) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“SHCP” significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico.



“STIV” significa el Sistema de Transferencia de Inscripcién de Valores de la CNBV.

“Tasa de Impuestos Asumida” significa la tasa legal combinada marginal efectiva federal
en los Estados Unidos de América, la Tasa Local y Estatal Aplicable y la Tasa Extranjera
Aplicable para un ejercicio fiscal aplicable a ingresos o pagos de participaciones diferidas
(tomando en cuenta (i) las caracteristicas del ingreso, (ii) la deducibilidad de impuestos al
ingreso locales y estatales para efectos de los impuestos al ingreso federales en los Estados
Unidos de América asumiendo que la limitacién contenida en la Seccién 68(a)(2) del
Codigo resulta aplicable, (iii) créditos fiscales extranjeros, si existen, disponibles contra las
obligaciones fiscales federales de los Estados Unidos de América para impuestos que no
sean de los Estados Unidos de América, y (iv) el monto de la pérdida fiscal neta acumulada
atribuida a Walton en ejercicios fiscales anteriores y no utilizados en ejercicios fiscales
anteriores a efecto de reducir el ingreso gravable para efectos de realizar Distribuciones
conforme a la Clausula XII).

“Tasa Extranjera Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a Walton o
cualquier entidad a través de la cual Walton invierta con respecto a sus participaciones
diferidas, la tasa de impuestos mds alta aplicables a dichos ingresos, incluyendo
retenciones.

“Tasa Interna de Retorno” significa, en cualquier fecha de determinacién, la tasa de
descuento nominal anualizada calculada al final de cada trimestre, en la cual el valor
presente neto del Monto Invertido de Tenedores es equivalente al valor presente neto de
todas las Distribuciones hechas a dichos Tenedores, calculada en Pesos y considerando (a)
la fecha en que dichos montos aportados por dichos Tenedores (ya sea como parte del
Monto de la Emisién Inicial o de conformidad a subsecuentes Llamadas de Capital) se
conviertan en parte del Monto Invertido de Tenedores, de conformidad con el término
definido de Monto Invertido de Tenedores, y (b) las fechas en las que los Tenedores reciban
las Distribuciones respectivas; en el entendido, que para efectos de calcular la Tasa Interna
de Retorno: (i) cualquier cantidad en Délares usada para hacer pagos que comprendan el
Monto Invertido de Tenedores se considerardn convertidas a Pesos al tipo de cambio para
solventar obligaciones en moneda extranjera pagaderas en México publicado por el Banco
de Meéxico en el Diario Oficial de la Federaciéon en la fecha que dichos pagos sean
realizados, y (ii) cualquier impuesto sobre la renta o impuesto empresarial a tasa tnica (o
cualquier impuesto que los sustituya) relacionado con cualquier Inversion realizada
durante los primeros 12 (doce) meses siguientes a la fecha del Contrato de Fideicomiso,
pagado en relacién con pagos que formen parte del Monto Invertido de Tenedores o
cualquier impuesto pagado en relacion con las Distribuciones hechas a cualquier Tenedor
se considerara distribuido a dicho Tenedor conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i)
de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que para
Inversiones realizadas a partir de dicho periodo de 12 (doce) meses, dichos impuestos
Unicamente se podran considerar distribuidos en la medida en la que (i) exista una
confirmacién de criterio por parte del Servicio de Administracion Tributaria de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Pablico que confirme el derecho de las sociedades de inversion
especializadas de fondos para el retiro de recibir un reembolso de las cantidades enteradas
por concepto de pagos provisionales de impuesto sobre la renta en estructuras como la del




Fideicomiso, o (ii) el Administrador tenga evidencia (la cual debera presentar al Fiduciario
y al Representante Comtn) de que sociedades de inversion especializadas de fondos para
el retiro que son inversionistas en fideicomisos similares al Fideicomiso han recibido el
reembolso de dicho impuesto (en la inteligencia, de que para dichos efectos, los Tenedores
convienen, mediante la adquisiciéon de los Certificados, de notificar al Administrador, al
Fiduciario y al Representante Comun cuando hayan recibido dicho reembolso de
impuestos). En caso de que, a partir de dicho periodo de 12 (doce) meses, el Administrador
no haya obtenido la confirmacién de criterio o la evidencia de reembolso a las que se
refieren los numerales (i) y (ii) anteriores para las Inversiones realizadas a partir de dicho
periodo de 12 (doce) meses, el impuesto sobre la renta y el impuesto empresarial a tasa
tnica de dichas Inversiones no se consideraran distribuidos conforme a los incisos (1) y (2)
del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en
caso de que el Administrador reciba la confirmacién de criterio o la evidencia de reembolso
a las que se refieren los numerales (i) y (ii) anteriores una vez concluido dicho periodo de
12 (doce) meses, entonces (a) todos los impuestos referidos pagados a partir de dicha fecha
considerardn distribuidos conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1
del Contrato de Fideicomiso, y (b) todos los impuestos que no fueron considerados
distribuidos a partir de la fecha de terminacion de dicho periodo de 12 (doce) meses se
considerardn distribuidos en la fecha que ocurra primero de (1) la obtencién de la
confirmacion de criterio a la que se refieren el numerales (i) anterior, o (2) la obtencién de la
evidencia de reembolso a la que se refiere el numeral (ii) anterior.

“

Tasa Local y Estatal Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a Walton
aplicable a sus participaciones diferidas, el impuesto local y estatal mas alto aplicable a un
individuo que habite en un lugar en el que cualquier individuo que indirectamente sea
titular de una participacion en cualquier socio o miembro de Walton directo o indirecto
habite, cuya ubicacién tenga la tasa combinada de impuestos sobre ingresos locales y
estatales mas alta que todas las ubicaciones en las que cualquier individuo que
indirectamente sea titular de una participaciéon en cualquier socio o miembro de Walton
directo o indirecto habite.

“Tenedor” significa cada tenedor de Certificados.

“Tiempo Minimo de Funcionario de Walton”, tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Tiempo Minimo de Funcionario del Administrador”, tiene el significado que se le atribuye
en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Titulo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.3 del
Contrato de Fideicomiso.

“Utilidad” o “Pérdida” significa, para cada ejercicio fiscal, la utilidad o pérdida neta del
Fideicomiso para dicho ejercicio fiscal, segtin sea el caso, incluyendo cualesquier conceptos
de ingresos, ganancias, pérdidas o deducciones manifestados por separado para efectos de
la Seccion 702(a) del Coédigo, segiin se determine de conformidad con los principios de



impuesto sobre la renta de los Estados Unidos de América, segin sean ajustados en
términos de la Seccién 1.704-1(b)(2)(iv) de las Disposiciones de Tesoreria; en el entendido,
que cualquier concepto que no sea sujeto de recaudacion fiscal federal en los Estados
Unidos de América y cualquier gasto descrito en la Secciéon 705(a)(2)(B) del Coédigo o
considerado como gasto en términos de la Seccién 705(a)(2)(B) del Cédigo de conformidad
con la Seccion 1.704-1(b)(2)(iv)(i) de las Disposiciones de Tesoreria debera tomarse en
consideracion; y en el entendido, ademads, que la base inicial de cualquier propiedad debera
ser su precio de compra y el Fideicomiso debera depreciar dicha propiedad utilizando el
método de linea directa basado en dicho valor justo de mercado sobre su vida ttil restante.

“

Valuador Independiente” significa 414 Capital Inc o cualquier otro valuador
independiente con experiencia en la industria inmobiliaria de por lo menos 10 (diez) afios
(o con un equipo compuesto por individuos que tengan una experiencia conjunta de al
menos 10 (diez) afos en la industria inmobiliaria) o que sea valuador independiente de 2
(dos) o mas certificados bursétiles fiduciarios de los denominados de capital de desarrollo
(CKDs), aprobado por el Comité Técnico, en una sesién en la que los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir
su voto respecto de dicho punto, contratado por el Fiduciario de conformidad con los
términos del presente Contrato.

“Valuador Inmobiliario” significa Alles Group, CB Richards, Ellis Group (CBRE), Cushman
& Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL) y Colliers International o cualquiera de sus
Afiliadas, asi como cualquier valuador inmobiliario de reconocido prestigio y con
experiencia en el sector inmobiliario de por lo menos 10 (diez) afios, que sea aprobado por
el Comité Técnico, en este Gltimo caso, en una sesién en la que los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir
su voto respecto de dicho punto.

“Vehiculo de Inversién” significa cualquier fideicomiso o vehiculo de propésito especifico
creado en México mediante el cual se realizardn Inversiones directa o indirectamente,
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Vehiculo Paralelo” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 6.11 del Contrato
de Fideicomiso.

“Walton” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el proemio del Contrato
de Fideicomiso.
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